] Vantaa

Vantaalla vuosina 2022-2025 valmistuneiden omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-
asuntokayttoa koskevan poikkeusjarjestelyn hyvaksyminen
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Vuodesta 2022 |dhtien Vantaalla uusien omistusasuntojen myynti on hidastunut merkittavasti
inflaation ja korkojen nousun vaikutusten myo6ta. Omistusasuntokohteita on valmistunut niin, etta
suuri osa asunnoista on myymatta edelleen, kun kohteen valmistumisesta on kulunut pidemman
aikaa. Tama aiheuttaa rakennuttaneelle yhtiélle pahimmassa tapauksessa suuria taloudellisia
rasitteita. Kaupunki on saatanyt joko kaupungin oman tontinluovutuksen sopimuksissa tai yksityisten
maanomistajien kanssa tehdyissd maankayttésopimuksissa hankkeiden hallintamuodoksi
omistusasumisen. Esitetty poikkeusjarjestely koskee kaikkia sopimustyyppejd, joissa on sdadelty
omistusasumisen osuutta.

Haasteellisesta taloustilanteesta huolimatta kaupunki pitda kiinni asuntojen hallintamuotojen
saantelysta, joka on Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten tavoitteiden mukaista. Nykyisessa
markkinatilanteessa rakennuttajien tilanteen helpottamiseksi esitetdan, etta omistusasumiseen
osoitetuissa asuntokohteissa sallittaisiin poikkeuksellisesti asuntojen vuokra-asuntokdytté kolmen
vuoden maadrdajaksi. Asuntokohteen asunnoista korkeintaan 30 prosenttia voidaan ottaa taman
poikkeusjarjestelyn piiriin. Jarjestelyyn otettavien asuntojen tulee olla monipuolisesti eri
huoneistotyypeista. Asuntojen vuokrauksen yhteydessa rakennuksen omistajan tulee ensin maarittaa
asunnon myyntihinta, joka on voimassa poikkeusjarjestelyn eli maaraaikaisen vuokrauksen ajan.
Asunnon vuokralaisella tulee olla mahdollisuus ostaa vuokra-aikana asunto missa vaiheessa tahansa,
ennalta sovittuun hintaan.

Maaraaikaista poikkeusjarjestelya omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokayttoon on
mahdollista hakea vuosina 2022-2025 valmistuneille tai valmistuville kohteille. Poikkeusjarjestelya
omistusasuntojen maaraaikaiseen vuokra-asuntokayttéon voidaan hakea aikaisintaan kuusi kuukautta
kohteen asuntojen kayttoonottopaivasta. Edellytyksena on, ettd kohteen omistaja osoittaa kaupungille
markkinoineensa asuntoja aktiivisesti ja ettd asuntokohteen asunnoista yli puolet on edelleen
ostamatta. Jarjestelyyn tulevien asuntojen vuokralaisilla on osto-oikeus asuntoon, mutta muutoin
asuntojen tulee pysya alkuperdisen omistajatahon omistuksessa koko maardaikaisen vuokrausajan eika
niitd voi myyda toiselle yritykselle tai sijoittajataholle. Ndin my6s kohteen alkuperdiselle omistajataholle
(yleensa rakennuttajalle) jaa intressi jatkaa aktiivisesti asuntojen markkinointia. Mikali asunnot
myytaisiin ulkopuoliselle taholle, olisi maaraaikaisen vuokra-asuntokayton seuranta ja asuntojen
lopullisen myynnin valvonta kaupungin nakdékulmasta vaikeaa.

Kohteen omistaja voi hakea kaupungilta lupaa maaraaikaiseen omistusasumiseen osoitettujen asuntojen
vuokra-asuntokayttoon kiinteistohallinta- ja asuminen -yksikosta. Esitetdan, ettad paatosvalta
maaraaikaisesta poikkeusjarjestelyn myontamisesta yksittdisessa kohteessa delegoidaan
kiinteistokehityspaallikolle.

Maaraaikaisesti vuokra-asuntokadyttéon otetut asunnot voidaan vuokrata korkeintaan kolmeksi
vuodeksi. Kolmen vuoden maéaraajan sisalld vuokralainen voi vaihtua, mutta asunnon vuokrattava
maardaika ei muutu. Kaikkien poikkeusjarjestelyssa mukana olevien kohteiden asuntojen maaraaikainen
vuokra-asuntokaytto paattyy viimeistaan vuoden 2028 lopussa, jonka jalkeen mahdollisesti vield
myymatta jadaneet asunnot on laitettava myyntiin. Poikkeusjarjestelyn piirissa olevan asuntokohteen
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omistajan tulee vuosittain raportoida kiinteistohallinta ja asuminen-yksikolle asuntojen myynti- ja
vuokraustilanteesta.

Madaraajan jalkeen mahdollisesti myymatta jaaneet asunnot tulee myyda alkuperdisen saantelyn
mukaisesti omistusasunnoiksi, mutta samalla asunnon myyntihinnan maarittely vapautuu. Asuntojen
omistajan tulee ilmoittaa poikkeusjarjestelyn paattymisesta kaupungille. Kaupunki ei myénna jatkoa
kolmen vuoden poikkeusjarjestelylle. Mikali poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan
luovutussopimuksen tai maankayttésopimuksen sopimussakkoehtoja. Sopimusten sisalto ja ehdot
pysyvat muutoin alkuperdisina poikkeusjarjestelya lukuun ottamatta.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 37 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankadytto- ja kaavoitussopimuksista seka maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista. Edelleen hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 41 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattda maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asunto- ja erityispalvelutonttien yleisista
tontinluovutusperiaatteista ja luovutusehdoista.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) hyvaksytaan esittelytekstin mukaiset periaatteet poikkeusjarjestelylle koskien vuosina 2022—-
2025 valmistuneiden tai valmistuvien omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-asuntokayttoa,
b) valtuutetaan kiinteistokehityspaallikkd paattamaan kohdekohtaisesti poikkeusjarjestelyn
myontamisestd omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokaytosta,
c) mikali poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan luovutussopimuksen tai
maankayttésopimuksen sopimussakkoehtoja, ja
d) omistusasuntojen vuokra-asuntokayttéa koskeva poikkeusjarjestely on voimassa 31.12.2028
saakka, kun maardaikaiset vuokrasopimukset viimeistaan paattyvat.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 5.11.2024 § 15

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaiset periaatteet poikkeusjarjestelylle koskien vuosina 2022—-
2025 valmistuneiden tai valmistuvien omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-
asuntokayttos,

b) valtuuttaa kiinteistokehityspaallikko paattamaan kohdekohtaisesti poikkeusjarjestelyn
myontamisesta omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokaytosta,

c) etta mikali poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan luovutussopimuksen tai
maankayttésopimuksen sopimussakkoehtoja, ja

d) ettd omistusasuntojen vuokra-asuntokayttéa koskeva poikkeusjarjestely on voimassa

31.12.2028 saakka, kun maaraaikaiset vuokrasopimukset viimeistaan paattyvat.
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Paatos:
Paatettiin jattaa asia pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantéonpano: Kaupunkiympdriston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



