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MAANVUOKRASOPIMUS 

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen xx.xx.202x § xx. 

   

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9) 
   Asematie 7 
   01300 Vantaa  
   (jäljempänä ”Kaupunki”) 
 
Vuokralainen  Arena 3.3 Oy (y-tunnus 2299846-5) perustettavan kiinteistöosakeyhtiön 

lukuun 
  Kirkkotie 845 
  01900 Nurmijärvi 
  (jäljempänä ”Vuokralainen”) 
 
  Arena 3.3 Oy vastaa yhteisvastuullisesti yhdessä perustamiensa kiinteistö-

yhtiöiden ja uuden kohdan 11.2 mukaisen vuokralaisen kanssa tämän sopi-
muksen mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (määritelty jäl-
jempänä) rakentamisvelvoitteista riippumatta siitä, siirtyvätkö Vuokralai-
sen oikeudet ja velvoitteet Arena 3.3 Oy:n perustamalle yhdelle tai useam-
malle kiinteistöosakeyhtiölle tai kohdan 11.2 mukaiselle uudelle vuokralai-
selle. 

Vuokrauksen kohde  

  Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosassa (23.) sijaitseva alustavasti 
noin 1907 m2:n suuruinen maa-alue, joka on asemakaavan ja asemakaava-
muutosehdotuksen (no 233200) mukainen korttelin 23192 osa ja joka muo-
dostaa yhden tontin korttelissa 23192. Tontti muodostuu alustavasti osasta 
määräalaa 92-413-7-2 M602 (noin 1907 m2), 

Tontin ulottuvuudet määritellään tonttijaossa, jossa määrittyy myös tontin 
muodostus ja pinta-ala. 

  Vuokrauksen kohde (jäljempänä ”Vuokra-alue”) on esitetty liitteessä 1. 
Vuokra-alueen rakennusoikeus on 13 000 k-m2. 

  Vuokranantaja vastaa tonttijaosta ja lohkomisesta.  

Vuokra-alueen käyttötarkoitus 

 Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa hotellia varten (jäljempänä ”Ho-
telli”). Hotellin alle saa rakentaa maalämpövoimalaitoksen.  

 Tontille saa kaavamääräysten mukaan sijoittaa monitoimiareenan, urheilu- 
ja liikuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja majoitustiloja 
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sekä ravintola- ja liiketiloja. Tontille ei saa siten sijoittaa mm. päivittäistava-
rakauppaa eikä erikoiskaupan suuryksiköitä.  

  

1. Vuokra-aika 

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden määräajaksi. Vuokra-aika alkaa 
xx.xx.2025 ja päättyy xx.xx.2075. 

2. Vuokra 

2.1 Vuokra määräytyy Vuokra-alueen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (k-m2) arvon 
perusteella eri tilojen osalta seuraavasti: 

- hotelli 300 euroa/k-m2. Hinta on joulukuun 2021 hinta, ja se sidotaan maanvuokraso-
pimuksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin 
(1951:10=100). 

 

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti: 

- hotelli 13000 k-m2 

Rakennusoikeuden arvo on 3 900 000 euroa. Arvo on joulukuun 2021 arvo, ja se sidotaan 
maanvuokrasopimuksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin 
(1951:10=100). 

2.2  Vuotuinen vuokra on xx.xx.20xx-30.6.2027 asti 3 % (vuokrakauden alussa vuokra on 3 % x 
3 900 000 euroa = 117 000 euroa) ja tämän jälkeen 5 % Vuokra-alueen rakennusoikeuden 
arvosta. Vuotuinen vuokrahinta on joulukuun 2021 hinta, ja se sidotaan maanvuokrasopi-
muksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin (1951:10=100). 

2.3 Mikäli Vuokralainen ei täytä kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta neljän vuoden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes ra-
kentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti täytetty. Tässä tilanteessa vuotuisen vuokran 
määrä on neljän vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuo-
den alusta alkaen 10 prosenttia, viiden vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta 
seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosenttia ja kuuden vuoden kuluttua raken-
nusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosenttia Vuokra-
alueen rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikäli rakentamisvel-
voitteen täyttämättä jääminen määräajassa johtuu Kaupungista tai Rakennusalan yleisten 
sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteestä, jota Vuokralainen ei ole 
voinut välttää taikka voittaa. 

2.4 Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, että perusindek-
sinä on vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksinä kunkin 



Arena 3.3 Oy  
HOTELLIN MAANVUOKRASOPIMUS JA  

KIINTEISTÖKAUPAN ESISOPIMUS 
 

LUONNOS 20.11.2024 
VD/4521/10.00.02.02/2019  

 

3 (12) 

 

 

kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikäli indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta. 

2.5 Edellä mainitun lisäksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien 
kahdenkymmenen (20) vuoden välein, jolloin Kaupungin määräämä ja Vuokralaisen hyväk-
symä (jota hyväksyntää Vuokralainen ei ilman perusteltua syytä voi kieltäytyä antamasta) 
auktorisoitu kiinteistöarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella. 
Vuotuinen vuokra korotetaan käyvän vuokran suuruiseksi, mikäli vuokran perusteena ollut 
elinkustannusindeksillä tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jäänyt jälkeen käyvästä rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missään 
tilanteessa alenneta. Ensimmäinen tämän kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdään 
1.1.2045 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden 
alusta lukien. 

2.6 Kaupungilla on oikeus periä Vuokra-alueesta lisävuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena käytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikköhintoihin, mikäli kohdan 4.2 tarkoittaman 
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisääntyy yli 
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Vuokralainen on mahdollisen lisävuokran 
määrittämistä varten velvollinen viipymättä mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lain-
voimaiseksi esittämään Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmene-
vistä käytetyistä rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä. Kaupungin oikeus lisävuok-
raan koskee myös rakennusluvan muutostilanteita. 

3. Vuokranmaksu 

3.1 Vuokra maksetaan kuukausittain tai Vuokralaisen esittämän ja kaupungin hyväksymän 
muun laskutusvälin mukaan Kaupungin erikseen lähettämiä laskuja vastaan. Vuokralainen 
on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille välittömästi, mikäli sen osoite- tai laskutustiedot 
muuttuvat. 

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jäljempänä mainittuja korvauksia, 
maksuja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille 
erääntymispäivästä maksupäivään asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
västyskoron. Lisäksi peritään kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti käyt-
töön vahvistama huomautusmaksu. 

4. Rakentamisvelvoite 

4.1 Vuokralainen sitoutuu jättämään Hotellia koskevan rakennuslupahakemuksen Kaupungin 
rakennusvalvontaviranomaiselle viidentoista kuukauden kuluessa asemakaavan voimaan-
tulosta. 

4.2 Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksän kuukauden kuluessa rakennus-
luvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
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keamispäätöksen sekä muiden maankäyttöä sekä rakentamista koskevien säännösten mu-
kaisesti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (Kivistön tapahtuma-areena, numero 
233200) (”Asemakaava”) mukaisen Hotellin, jonka kerrosala on vähintään 10 000 k-m2. 

4.3 Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Hotellin niin, että se avataan neljän vuoden kuluessa 
rakennusluvan voimaantulosta. 

4.4 Rakentamisvelvoite katsotaan täytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Hotelliin kuulu-
vat rakennukset on toteutettu kohtien 4.1-4.3 mukaisesti ja kun ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyväksytty rakentamislain (751/2023, muutoksineen) mukaisessa lop-
pukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatselmuksessa käyttöönotettavaksi. 

4.5 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistä pidentää sanottuja määräaikoja. 
Jos Vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvoitteen pidennetyn määräajan kuluessa, on 
Vuokralainen velvollinen suorittamaan myyjälle sopimussakkoa kohdan 16 mukaan. 

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistökaupan esisopimus) 

5.1 Vuokralaisella tai tämän osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue,  
- kun Vuokralainen on käyttänyt vähintään 70 % Vuokra-alueen myönnetyn rakennus-

luvan osoittamasta rakennusoikeudesta tässä sopimuksessa tarkoitetun hotellin ra-
kentamiseen,  

- kun tämän maanvuokrasopimuksen kaikki velvoitteet on täytetty,  
- kun Hotellin toteuttamista koskevan toteutussopimuksen kaikki velvoitteet on täy-

tetty, 
- kun rakennuslupaviranomainen on suorittanut rakennuksen rakentamislain 122 §:n 

mukaisen loppukatselmuksen ja 
- kun Hotelli on avattu ja siellä on majoittautunut ensimmäisen kerran asiakkaita tapah-

tuma-areenalla järjestetyn suuren yleisötilaisuuden johdosta. 
Vuokralaisen on osoitettava rakennuksen loppukatselmus rakennuslupaviranomaisen hy-
väksymällä pöytäkirjalla.  

5.2 Vuokralaisen on ostettava vuokrakohteena oleva tontti samanaikaisesti, kun korttelissa 
23192 sijaitsevan tapahtuma-areenan tontti ostetaan. Vuokra-alueiden kiinteistökaupat 
tehdään kunkin Vuokralaisen osalta erikseen. Kaupunki voi erillisellä päätöksellä sallia 
vuokrakohteen myynnin ennen kuin tapahtuma-areenan tontti ostetaan. 

5.3 Lopullinen kauppa on tehtävä viimeistään 31.12.2030 tai Vuokralaisen tämän kohdan 5 
mukainen oikeus raukeaa. 

5.4 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Tapahtuma-areenan asemakaavan ja 
asemakaavamuutoksen 233200 mukaiseen rakennusoikeuden kerrosneliömetrimäärään.  
Mikäli rakennusluvan ja rakennusluvan muutoslupien mukainen rakennusoikeus (raken-
nusoikeuteen laskettava ala) lisääntyy yli asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden, niin 
tämä lisärakennusoikeus otetaan täysmääräisesti huomioon kauppahinnassa. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten velvollinen esittämään Kau-
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pungille selvityksen lainvoimaisista rakennusluvista ilmenevistä käytetyistä rakennusoikeu-
den kerrosneliömetrimääristä. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan koskee myös raken-
nusluvan muutostilanteita. 

5.5 Kauppahinta perustuu seuraavaan elinkustannusindeksillä ja käypään arvoon tarkistettui-
hin tilakohtaisiin kerrosneliömetrihintoihin:  

- hotelli 300 euroa/k-m2.  

 Hinta on joulukuun 2021 hinta. Kauppahinta sidotaan kiinteistökaupan allekirjoitushetken 
viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin (1951:10=100).  

5.6 Mikäli kiinteistökauppa tehdään 1.1.2028 jälkeen, niin kauppahintaa tarkistetaan, jolloin 
Kaupungin määräämä ja Vuokralaisen hyväksymä (jota hyväksyntää Vuokralainen ei ilman 
perusteltua syytä voi kieltäytyä antamasta) auktorisoitu kiinteistöarvioija (AKA) arvioi 
Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella. Kauppahinta korotetaan käyvän arvon 
suuruiseksi, mikäli kauppahinnan perusteena ollut elinkustannusindeksillä tarkistettu ra-
kennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perusteella jäänyt jälkeen käyvästä raken-
nusoikeuden arvosta. Kauppahintaa ei kuitenkaan missään tilanteessa alenneta. 

5.7 Kauppahinnan käypään arvoon yllä mainitulla tarkistettu hinta lasketaan Vuokralaisen il-
moituksesta käyttää oikeuttaan, jolloin myös kaupan pitää kohtuullisessa ajassa toteutua. 

5.8 Kauppakirjaluonnos, josta käyvät ilmi muut lopullisen kaupan ehdot, on tämän sopimuksen 
liitteenä. 

 

6. Asiakirjoihin tutustuminen 

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartat.  

6.2 Vuokralainen on tutustunut myös naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamää-
räyksiin. 

7. Kohteeseen tutustuminen 

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat sekä tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut näitä seikkoja Vuokra-alueesta esitetyistä asia-
kirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta. 
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8. Kunnallistekniikka ja eräitä rakenteita ja laitteita koskevat ylläpitovastuut 

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittämään Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset ylei-
seen vesijohtoon, jätevesiviemäriin ja sadevesiviemäriin. 

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemäriverkos-
toon liittymisestä vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sään-
nösten ja määräysten mukaisesti. 

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestä vesijohtoon liittymisajankohtana HSY:n 
voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun. 

8.4 Yleiseen vesi- ja viemäriverkostoon liittymisessä ja käytössä noudatetaan muutoin HSY:n 
voimassa olevia yleisiä liittymisehtoja ja -määräyksiä. 

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja laitoksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekä 
ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edellä mainituista toi-
menpiteistä mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkei-
den ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitämisestä Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle raken-
nettavissa rakennuksissa, rakennelmissa, laitteissa ja laitoksissa suoritetaan korvaus vain 
siinä tapauksessa, että ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen käyttöä. Työt on pyrittävä 
tekemään sellaisena ajankohtana, jolloin ne häiritsevät mahdollisimman vähän Vuokra-alu-
eella harjoittavaa normaalia toimintaa. 

8.6 Vuokralaisen sprinkler-sammutusjärjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän sprink-
ler-vesilähteiden riittävyydestä eikä rengasjohtoverkosta.  

8.7 Vuokralainen huolehtii hulevesien pidätyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen 
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista 
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittää mahdolliset hule-
vesijärjestelmät kustannuksellaan hulevesiviemäreihin.  

8.8 Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle Tapahtumakujalta kehäradalle 
huolto- ja pelastustieyhteyden asemakaavan mukaisesti ja pitämään tämän ajoyhteyden 
vapaana mahdollisia hälytysajoneuvoja varten. Vuokralainen maksaa 7/8 ja Vantaan kau-
punki 1/8 huolto- ja pelastustieyhteyden ylläpitokustannuksista. 

9. Perustettavat rasitteet ja käyttöoikeudet  

9.1 Osapuolet sitoutuvat hyvässä hengessä neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut käyttö-
oikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan käyttöön sekä tämänkin 
jälkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja käyttöoikeuksista kuitenkin siten, ettei perustet-
tavista rasite- ja käyttöoikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa. 
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9.2 Osapuolet sitoutuvat tekemään asemakaavan mukaisesta kehäradan huolto- ja pelastus-
tieyhteydestä rasitesopimuksen. 

9.3 Perustettavien rasitteiden käytöstä tai niiden muodostamisesta ei peritä erillisiä korvauk-
sia. 

10. Maaperä 

10.1 Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka 
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

10.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen, 
Vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Kaupunkiin, jotta tarvittavasta 
menettelystä voidaan sopia. Tällöin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jäte-
maan poistamisesta ja siitä aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin näh-
den ylimääräisistä kustannuksista. Työn tekemisestä sovitaan erikseen. 

10.3 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperän tai pohja-
veden pilaantumisesta sekä aiheuttamastaan muusta ympäristövahingosta. Mikäli Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai säilytetty jätteitä tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille 
esitettävä riittävä selvitys siitä, ettei näin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista 
koskevan perustellun epäilyn ilmetessä tutkittava Vuokra-alueen maaperä. Mikäli vuokra-
kauden aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista tällöin todetaan, on 
Vuokralainen velvollinen puhdistamaan Vuokra-alueen ja pohjaveden viranomaisten edel-
lyttämään kuntoon sekä poistamaan jätteet ja esittämään Kaupungille puhdistuksen lop-
puraportin. 

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtäminen 

11.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi 
todetaan, että Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alueen raken-
tamiseen liittyvää urakoitsijan oikeutta hallita rakennusaluetta. Mikäli Vuokra-alueen alle 
rakennetaan maalämpövoimalaitos, saa Vuokralainen luovuttaa maalämpövoimalaitoksen 
alueen toisen hallintaan. Vuokralainen vastaa tämän sopimuksen sopimusvelvoitteiden 
täyttämisestä myös luovutetun alueen osalta. 

11.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtää vuokraoikeus toiselle. 
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoi-
keutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillään. Uuden vuokralaisen on haet-
tava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutok-
sineen) mukaisesti. 

11.3 Vuokralainen voi siirtää vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.4 mukainen rakentamisvelvollisuus on täytetty, mutta Vuokralainen on tällöin vel-
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vollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran määrän kaksikym-
menkertaisena. 

11.4 Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jäljennös 
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekä ilmoittaa samalla 
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen täyttä-
misestä omalta hallinta-ajaltaan ja lisäksi hallinta-aikansa jälkeiseltäkin ajalta niin kauan, 
kunnes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoi-
keuden siirtämiseksi uuden vuokralaisen nimiin.  

12. Vuokra-ajan vakuus 

12.1 Vuokralainen luovuttaa 195 000 €:n (13000 k-m2 x 300 €/k-m2 x 5 % (hinta on joulukuun 
2021 hinta, hinta tarkistetaan maanvuokrasopimushetken mukaiseksi) suuruisen omavel-
kaisen takauslaitoksen antaman takauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, 
kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 14.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdol-
listen tästä sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon 
mahdollisesti päättyessä vuokra-aikana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuu-
den uudella vastaavalla vakuudella siten, että sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa 
koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee olla voimassa vähintään kuusi kuukautta vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen. Kaupunki voi erillisellä päätöksellä vapauttaa tämän vakuuden, kun 
rakentamisvelvollisuus on suoritettu kohdan 4.4 mukaisesti. 

12.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jätetty Kaupungin vapaaseen hallin-
taan sellaisena kuin kohdassa 14.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jälkeiseltä 
ajalta edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen on ostanut Vuokra-alueen. 

13. Vuokraoikeuden rekisteröinti, kiinnitykset 

13.1 Vuokralainen valtuuttaa tällä sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.  

13.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja laitoksiin 
suuruudeltaan yhteensä kolminkertaista vuosivuokraa (5 % rakennusoikeuden arvosta) 
vastaavan määrän. Samalla Vuokralainen määrää, että kirjaamisviranomaisen on luovutet-
tava todistuksena edellä mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kau-
pungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekä muista tästä sopimuk-
sesta aiheutuvista velvoitteista viivästyskorkoineen ja perimiskuluineen. 

13.3 Jos Vuokralainen jättää tähän sopimukseen perustuvat erääntyneet maksut maksamatta, 
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi 
katsomallaan tavalla. 
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14. Vuokrasuhteen päättyminen 

14.1 Vuokrasuhde päättyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteistön kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnän poistoa lopullisen 
kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen. 

14.2 Mikäli Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde päättyy mää-
räaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden päätyttyä kohdan 1.1 mukaisesti. Vuokran-
maksu jatkuu vuokrakauden päätyttyä niin kauan, kunnes Vuokra-alue on luovutettu sopi-
musehtojen mukaisesti Kaupungin vapaaseen hallintaan. 

14.3 Vuokrasuhteen päättyessä on Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnöstä viemään 
kustannuksellaan pois omistamansa sekä kolmannen tahon omistamat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston 
sekä luovuttamaan Vuokra-alueen tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana 
vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, 
ellei sopijapuolten välillä muuta sovita. 

14.4 Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1) 
vuoden kuluttua vuokrasuhteen päättymisestä, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun 
viedä pois, myydä tai hävittää Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on tällöin oikeus myydä omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu 
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 

14.5 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta 
Vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jätetty Kaupungin vapaaseen hallintaan. 

14.6 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistään parannuksista.  

 

15. Vuokrasopimuksen muut ehdot 

15.1 Tähän maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5 
luvun säännöksiä.  

15.2 Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnistä saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle. 

15.3 Vuokralainen on velvollinen pitämään Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekä Vuokra-alueen muun osan hyvässä kunnossa ja noudatta-
maan siinä kohden annettuja määräyksiä.   
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15.4 Vuokra-aluetta, sen osaa sekä sille rakennettavia rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja lai-
toksia ei saa Kaupungin suostumuksetta käyttää muuhun kuin asemakaavan ja tämän so-
pimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikä sillä saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, 
hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun nähden kohtuuttomasti häiritsee ym-
päristöä. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ym-
päristölle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista. 

15.5 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai läjitystoimintaa, joiksi ei kuiten-
kaan katsota Vuokra-alueen rakentamiseen välittömästi liittyviä maatöitä. 

15.6 Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan 
ulkopuolisille tai ympäristölle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.  

15.7 Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja 
yleinen alue määräytyvät sen mukaan kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta säädetään sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrä-
tään. 

15.8 Kaupungilla tai sen määräämällä henkilöllä on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikäli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissä ajoin 
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hänen edustajansa, mikäli mahdollista, on oltava 
läsnä. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja sillä olevat rakennukset hyvässä 
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin määräämässä kohtuul-
lisessa ajassa. 

15.9 Suunnitteluratkaisuun pääsemiseksi Vuokralaisen on laadittava vähintään kolme toimin-
nallisuuden ja kaupunkikuvan vaihtoehtoja tutkivaa maankäytön tarkastelua osana suun-
nitteluprosessia. 

16. Sopimussakko 

16.1 Mikäli Vuokralainen rikkoo kohdan 4.1 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on 
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 350 000 euroa. 

16.2 Mikäli Vuokralainen rikkoo kohdan 4.2 mukaista rakentamisen aloittamisvelvoitetta, on 
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 350 000 euroa. 

16.3 Mikäli Vuokralainen rikkoo kohdan 4.3 mukaista Hotellin avaamisvelvoitetta, on Vuokra-
lainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 1 000 000 euroa. 

16.4 Mikäli Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen 
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran määrän kaksinkertaisena. 

16.5 Mikäli Vuokralainen käyttää rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4 
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vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai läjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen 
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran määrän kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.  

16.6 Kaupunki voi perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sestä. 

17. Sopimuksen purkaminen 

17.1 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus päättymään välittömästi, mikäli Vuokralainen ei 
täytä kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai mikäli rakentamisvelvoitteen 
mukaista rakentamista ei ole kohdan 4.2 mukaisesti ilman perusteltua syytä aloitettu yh-
deksän kuukauden kuluessa Hotellia koskevan rakennusluvan lainvoimaisuudesta tai mikäli 
rakennusluvan mukaiset rakennukset eivät valmistu kohdan 4.3 mukaisesti neljän vuoden 
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta. Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan jo mak-
settua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikä Vuokralaisella ole oikeutta esittää minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia Kaupungille. 

17.2 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus päättymään välittömästi, jos Vuokralainen luovut-
taa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3 vas-
taisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka läjittää tai vastaanottaa maa-aineksia 
Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti. Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan jo mak-
settua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikä Vuokralaisella ole oikeutta esittää minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia Kaupungille. 

17.3 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus päättymään välittömästi, jos Vuokralainen ei ole 
hakenut rakennuslupaa kohdassa 4.1 määritetyssä ajassa tai jos Vuokralaiselle ei ole myön-
netty rakennuslupaa kolmen vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Kaupunki ei 
ole velvollinen palauttamaan jo maksettua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikä Vuokralai-
sella ole oikeutta esittää minkäänlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille. 

17.4 Mikäli kohdissa 17.1 ja 17.2 mainitut laiminlyönnit eivät ole korjattavissa, Kaupungilla ei 
ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa näiden laiminlyöntien korjaami-
seen. Sopimuksen purkamisen lisäksi Kaupungilla on oikeus periä Vuokralaiselta sopimus-
rikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvaukset sekä sopimussakkoa kohtien 16.1, 16.2, 
16.3, 16.4 ja 16.5 mukaisesti. 

17.5 Vuokralaisella on oikeus päättää vuokrasuhde ja Kaupungilla on oikeus purkaa vuokra-
suhde niin, että Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo maksetun maanvuokran Vuokra-
laiselle, mikäli 

a) Vuokralaiselle ei myönnetä rakennuslupaa liitteen 2 pohjalta esitettyyn suunnitel-
maan, joka on ollut Kaupungilla sopimuksen allekirjoitushetkellä tiedossa, ja siitä jat-
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kokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on jätetty sopimuk-
sen mukaisesti yhdeksän kuukauden kuluessa tämän maanvuokrasopimuksen allekir-
joituksesta, ja 

b) Vuokralaiselle ei myönnetä rakennuslupaa xx.xx.202x allekirjoitetun tapahtuma-aree-
nan maanvuokrasopimuksen liitteenä olevaan tapahtuma-areenan luonnossuunnitel-
maan ja siitä jatkokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on jä-
tetty tapahtuma-areenan maanvuokrasopimuksen mukaisesti yhdeksän kuukauden 
kulussa hotellin maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta. 

Vuokralaisella ei ole näitä koskien oikeutta esittää minkäänlaisia korvausvaatimuksia Kau-
pungille. 

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen 

18.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi. 

 
 
 
 
Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle. 

Vantaalla xx. päivänä xxxxxkuuta 202x 

     

VANTAAN KAUPUNKI ARENA 3.3 OY 

 

______________________  ______________________ 

xxxx xxx     xxxx xxx 
lakimies, valtuutettuna   valtakirjalla 

 

Liitteet 

Liite 1 Kartta Vuokra-alueen muodostumisesta asemakaavakartalla 
Liite 2 Hotellin luonnossuunnitelmat 14.10.2022 
Liite 3 Toteutussopimus 
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TOTEUTUSSOPIMUS 

Tämä toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen xx.xx.202x § 
x. 

 Osapuolet 

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9) 
Asematie 7, 01300 Vantaa  
(jäljempänä ”Kaupunki”) 

 
2) Arena 3.3 Oy (y-tunnus 2299846-5) 

Kirkkotie 845 
01900 Nurmijärvi 
(jäljempänä ”Toteuttaja”) 
 

 Sopimuksen tausta ja tarkoitus 

Vantaan kaupunginhallitus myönsi 17.6.2019 § 28 Arena 3.3 Oy:lle suunnitteluvarauksen 
Kivistön kaupungin osaan kortteleihin 23192 ja 23193 sekä Beryllikadulle Kivistön aseman 
lounaispuolelle tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysäköintijärjestelyjen suun-
nittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Samalla kaupungin-
hallitus päätti, että asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:ltä peritään 
varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.  

Kaupunginhallitus päätti 15.6.2021 § 29 laajentaa suunnitteluvarausaluetta etelään ase-
makaavoittamalle metsäiselle alueelle ja jatkaa suunnitteluvarausta 31.8.2023 asti. Kau-
punginhallitus päätti jatkaa myös varausmaksun perimistä asemakaavan muutoksen tul-
tua.  

Kaupunginhallituksen 14.11.2022 § 27 päätöksen jälkeen kaupunginvaltuusto hyväksyi 
19.12.2022 § 19 tapahtuma-areenan asemakaavan, mutta kaupunginvaltuusto päätti 
27.2.2023 § 5 kumota asemakaavan hyväksymispäätöksen ja palauttaa asia uudelleen val-
misteluun liikenneselvitysten täydentämiseksi. 

Kaupunginhallitus päätti 4.9.2023 § 19 jatkaa suunnitteluvarausta kuusi kuukautta ase-
makaavan ja asemakaavanmuutoksen voimaantulon jälkeen, kuitenkin enimmillään 
31.12.2025 asti, koska asemakaavaa ei ole vielä hyväksytty kaupunginvaltuustossa sen 
jälkeen, kun kaupunginvaltuusto kumosi aiemman hyväksymispäätöksensä. Varausmak-
sun perintä oli edelleen sidottu asemakaavan voimaantuloon. 

Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos 233200 hyväksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 26.2.2024, ja se tuli voimaan 5.6.2024. Ote asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen kartasta on tämän sopimuksen liitteenä 1. (jäljempänä ”Asemakaava”). 
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Osapuolet ovat neuvotelleet tästä toteutussopimuksesta sekä tämän sopimuksen allekir-
joituksen yhteydessä allekirjoitettavista maanvuokrasopimuksista ja kiinteistökaupan esi-
sopimuksista (jäljempänä ”Maanvuokrasopimus”), jolla Kaupunki vuokraa Arena 3.3 
Oy:lle (jäljempänä ”Vuokralainen korttelin 23192 Vantaan kaupungin Kivistön (23.) kau-
punginosassa (jäljempänä ”Vuokra-alue”). Korttelin pinta-ala on noin 37825 m2. Tarkoi-
tuksena on rakentaa monitoimihalli, ravintolamaailma ja hotelli (jäljempänä ”Tapah-
tuma-areena”). 

Vuokra-alue sijaitsee Hämeenlinnanväylän ja Vantaankoskentien välissä, ja se rajautuu 
pohjoisessa kehärataan ja etelässä asemakaavoittamattomaan metsäalueeseen. Alueen 
omistaa Vantaan kaupunki. Alue on rakentamatonta metsämaata, josta puut on kaadettu 
asemakaavan mukaiseen rakentamiseen valmistauduttaessa. Alueen pinta-ala on noin 
37825 m2.  

Tällä sopimuksella (jäljempänä ”Toteutussopimus”) osapuolet sopivat Tapahtuma-aree-
nan toteuttamisesta Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvästä vastuunjaosta sekä to-
teuttamisessa huomioitavista seikoista ja noudatettavista periaatteista. 

 Rakentamisvelvoite 

3.1 Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispäätöksen sekä muiden maankäyttöä sekä rakentamista koskevien säännösten 
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tämän sopimuksen ehdot täyttävän Tapahtuma-
areenan, hotellin ja muita tiloja, jonka kerrosala on vähintään 47 000 k-m2.  

3.2 Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttämät toimenpiteet. Rakentamisvelvoitteesta on sovittu maanvuokra-
sopimuksessa. 

3.3 Tapahtuma-areenan avauksesta on sovittu maanvuokrasopimuksessa. Kaupunki sitou-
tuu myötävaikuttamaan käytössään olevin keinoin tämän tavoitteen toteutumiseen.  

3.4 Mikäli Toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi 
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nystä toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista, Toteuttajalla 
on oikeus ilman viivästysseuraamuksia saada vastaava lykkäys myös tämän Toteutusso-
pimuksen ja myös Maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen määräpäiviin.   

3.5 Rakentamisvelvoite katsotaan täytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Tapahtuma-
areenaan kuuluvat rakennukset on toteutettu maanvuokrasopimuksen kohdan 4 mukai-
sesti ja ne on rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyväksytty rakentamislain 
(751/2023, muutoksineen) mukaisessa loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukat-
selmuksessa käyttöönotettavaksi.  
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3.6 Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten suo-
rittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä raken-
teellisista ratkaisuista. 

 Rakennusaikainen pankkitakaus 

4.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen ta-
kauslaitoksen antaman takauksen rakentamisajan vakuuden kohdan 3 rakentamisvel-
voitteista aiheutuvien ja muiden tästä sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuu-
deksi. Vakuuden tulee olla voimassa vähintään viisi vuotta Maanvuokrasopimuksen al-
lekirjoituksesta. 

4.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun rakentamisvelvoite katsotaan täytetyksi ja Vuokra-
alue rakennetuksi kohdan 3.5 mukaisesti. 

 Kunnallistekniikka ja muut rakenteet 

5.1 Tässä sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettämiä tai tekemiä, 
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.  

5.2 Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan Tapahtuma-areenan rakentamisen ja 
avaamisen edellyttämässä tämän sopimuksen mukaisessa aikataulussa.  

5.3 Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan Asemakaavan mukaisen Tapahtumakujan ja muut 
siihen liittyvät katualueiden työt siten, että Tapahtumakuja rakennetaan liikennöitävään 
kuntoon ja riittävän suurelle liikennekapasiteetille Tapahtuma-areenan valmistumiseen 
mennessä.  

5.4 Toteuttajan on ilmoitettava Tapahtuma-areenan valmistuminen Kaupungin kadut ja 
puistot -palvelualueelle kuusi kuukautta ennen Tapahtuma-areenan valmistumista, kui-
tenkin viimeistään valmistumista edeltävän 1.4. mennessä, jotta kadunrakentamiseen 
on käytettävissä riittävästi kesäkauden rakentamisaikaa. 

5.5 Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille suunnitelmille, jotka koskevat Tapahtuma-
areenan katualueelle sijoittuvia maanalaisia ja maanpäällisiä rakenteita kuten ajoluiskia, 
tunneleita, perustuksia, portaita, putkia, johtoa, ulokkeita, merkkejä ja opasteita ym., 
Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen hyväksyntä sekä katuvalvontapäällikön 
myöntämät sijoitus- ja työluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana 
Toteuttajan kanssa yhteisesti sopien oikeus kiinnittää niihin tai asentaa niiden läpi Hel-
singin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (”HSY”) putkistoja ja telematiikan lait-
teita sekä muita kaapeleita ja johtoja.  

5.6 Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajoväylien, ajoramppien ja 
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.  
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5.7 Toteuttajan on kaikissa työ- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava Vantaankosken-
tien varrella Vuokra-alueen itäpuoleisilla tonteilla samanaikaisesti käynnissä olevat ja 
käynnistyvät rakennustyömaat sekä Kaupungin teettämät katu-, silta-, linja-autotermi-
naali- ym. kunnallistekniset työkohteet. 

5.8 Kaavamääräykset edellyttävät, että rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon 
runkomelun ja -tärinän torjuntatarve. Rakennuslupahakemuksen yhteydessä on esitet-
tävä selvitys siitä, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tärinähaitat on 
otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tärinähaittojen torjumi-
nen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisiä järjestelmiä eikä rakenteita. Suunnitelma 
on hyväksytettävä Vantaan kaupungin kadut ja puistot -palvelualueella ja Väyläviras-
tossa. 

5.9 Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitä, että Vuokra-alueen rakentamista haittaavat, 
käyttöön jäävät putket ja johdot siirretään Vuokra-alueelta rakennusluvan voimaantu-
loon mennessä ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueella käytöstä poistunei-
den putkien, kaivojen ym. vesihuoltolaitteiden sekä kaapeleiden purkamisesta, poista-
mista ja toimittamisesta jätehuoltoon vastaa Toteuttaja. Johtokartalla näkyvä korttelin 
23192 halki Vantaankoskentien suunnassa kulkeva sähkölinja on jo siirretty Vantaankos-
kentien varteen.  

5.10 Korttelin 23192 pohjoiskärjessä kulkee kaukolämpölinja asemakaavan mukaisella maan-
alaisella johtoa varten varatulla alueen osalla Vantaankoskentieltä kehäradalle. Tämä 
linja jää rasittamaan Vuokra-aluetta. Johtokartalla esitetty korttelin 23192 halkova kau-
kolämpölinja on muilta osin siirretty Vantaankoskentien alle. Karttaliite x.  

5.11 Korttelin 23192 pohjoiskärjessä Vantaankoskentien rajalla on varaus sammutusvesijoh-
don liittymälle. Nykyinen käytössä oleva sammutusvesijohto kulkee korttelin 23192 
halki Vantaankoskentien suunnassa. Korvaavaa sammutusvesijohtoa ei voida rakentaa 
enää kehäradan ylittävän sillan penkereelle käytetyn pengermateriaalin ja penkereen 
jyrkkyyden takia. Sammutusvesijohto on rakennettava uuden Kehäradan huolto- ja pe-
lastustieyhteyden alle ennen kuin rakentaminen alkaa nykyisellä sammutusvesijohtolin-
jalla. Kaupunki maksaa sammutusvesijohdon.  

5.12 Kehäradan huolto- ja pelastustieyhteys kulkee nyt Vantaankoskentieltä korttelin 23192 
poikki kehäradalle. Toteuttajan on rakennettava asemakaavan mukaisesti korvaava ajo-
yhteys kehäradan huolto- ja pelastustietä varten ennen kuin nykyinen ajoyhteys voidaan 
ottaa pois käytöstä. 

5.13 Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessä. Vesi-
huollon tonttiliittymät/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.  

5.14 Toteuttaja huolehtii hulevesien pidätyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen 
ohjearvojen mukaisesti. 
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5.15 Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyväksytettävä Kaupungin geotekniikkayksiköllä. 
Vedentiiviitä kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvät perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa 
pumpattavien vesien määrää pitää rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla 
niin, ettei ympäristökeskuksen hyväksymiä raja-arvoja ylitetä. 

5.16 Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23192 alueelle lämpökaivoja 
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden läheisyyden takia Toteuttajan 
on tarvittaessa hankittava lämpökaivosuunnitelmille asianmukainen Väyläviraston hy-
väksyminen sekä myös kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat. 

 Korttelin rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset 

6.1 Osapuolet sitoutuvat hyvässä hengessä neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut käyt-
töoikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin Tapahtuma-areena otetaan käyttöön sekä 
tämänkin jälkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja käyttöoikeuksista kuitenkin siten, 
ettei perustettavista rasite- ja käyttöoikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta 
haittaa.  

6.2 Osapuolet sitoutuvat tekemään asemakaavan mukaista Kehäradan huolto- ja pelastus-
tieyhteyttä varten rasitesopimuksen Kaupungin omistamien tilojen 92-413-6-2 ja 92-
413-7-2-M602 kanssa niin, että Kehäradan huolto- ja pelastusliikenteelle on aina rajoi-
tuksetta avoin mahdollisuus käyttää ajoyhteyttä korttelin 23192 läpi Tapahtumakujalta 
Kehäradalle. Vuokra-alueen haltija on velvollinen rakentamaan ja ylläpitämään tämän 
yhteyden korttelin 23192 alueella. Perustettavien rasitteiden käytöstä tai niiden muo-
dostamisesta ei peritä erillisiä korvauksia. 

6.3 Osapuolet sitoutuvat tekemään asemakaavan mukaiselle maanalaista johtoa varten va-
ratulle alueelle rasitteen kaukolämpölinjaa ja vesijohtolinjaa varten Kaupungin omista-
man tilan 92-413-7-2-M602 kanssa. 

 Yhteydet Vantaankoskentieltä 

7.1 Tapahtuma-areenan toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Kivistön kaupun-
kikeskus 1 -asemakaavan (asemakaavan numero 230800) mukainen mahdollisuus mah-
dollisesti myöhemmin toteutettavaan Vantaankoskentien ylitykseen niin, että vapaa ali-
kulkukorkeus on vähintään 4,6 m.  

 Toiminnallisuus ja käyttäjälähtöisyys 

8.1 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että Tapahtuma-areenan opastus on informa-
tiivista ja huomioi kaikin eri kulkutavoin Tapahtuma-areenalle saapuvat asiakkaat.  

8.2 Toteuttajan vastuulla on huomioida Tapahtuma-areenan toteutuksessa eri käyttäjäryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet. 
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 Kaupunkikuvalliset tavoitteet 

9.1 Toteuttajan on aidattava Tapahtuma-areenan Vantaankoskentien puoleinen työmaa-
alue rakentamisen ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, että vähintään puolet ai-
tauksen pinta-alasta ilmentää Kivistön visuaalista ilmettä ja kaupungin tavoitteita. 

9.2 Toteuttajan on hyödynnettävä Tapahtuma-areenan kattopinta-alaa aurinkoenergian 
tuottamiseen. 

 Sopimussakko 

10.1 Mikäli Toteuttaja rikkoo tämän sopimuksen kohtien 8 ja 9 ehtoja, eikä ilmoita 30 päivän 
kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyään sellaisessa 
kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden Tapahtuma-areenan raken-
tamisen eteneminen, kuitenkin viimeistään kuuden kuukauden kuluessa Tapahtuma-
areenan käyttöönotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.  

10.2 Mikäli tämän kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlyönnistä tai mikäli tällainen toiminta tai laiminlyönti on sitä laajentanut 
tai rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ul-
kopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai voittaa, ei Toteuttajalla ole 
velvollisuutta maksaa sopimussakkoa.  

10.3 Kaupunki voi perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misestä. 

 Sopimuksen voimaantulo ja päättyminen 

11.1 Tämä sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus 
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, että Vuokra-alue on tämän 
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu. 

11.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa tämä sopimus neljän vuoden kuluttua asemakaavan voi-
maantulosta kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen. 

11.3 Toteuttajalla on oikeus siirtää tämä sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle Tapahtuma-areenan urakoinnista vastaavalle taholle 
sellaisessa tilanteessa, mikäli Vuokra-alueen Tapahtuma-areenan rakentamista koskeva 
Vuokralaisen ja Toteuttajan välinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu. 

11.4 Yllä todetusta riippumatta päättyy tämä sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa. 
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11.5 Mikäli tämä sopimus päättyy sen johdosta, että Vuokralainen on käyttänyt Maanvuok-
rasopimuksen kohdan 15.4 mukaista purkuoikeuttaan, Kaupungilla ei ole oikeutta periä 
tämän sopimuksen mukaisia sopimussakkoja tai saada muita korvauksia. 

 Erimielisyydet 

12.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi. 

 
 
 
Tätä toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle. 
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