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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.202x § xx.

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaliempéana ”"Kaupunki”)

Arena 3.3 Oy (y-tunnus 2299846-5) perustettavan kiinteistdosakeyhtion
lukuun

Kirkkotie 845

01900 Nurmijarvi

(jaljempéana "Vuokralainen”)

Arena 3.3 Oy vastaa yhteisvastuullisesti yhdessad perustamiensa kiinteisto-
yhtididen ja uuden kohdan 11.2 mukaisen vuokralaisen kanssa tdman sopi-
muksen mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty jal-
jempana) rakentamisvelvoitteista riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralai-
sen oikeudet ja velvoitteet Arena 3.3 Oy:n perustamalle yhdelle tai useam-
malle kiinteistoosakeyhtiblle tai kohdan 11.2 mukaiselle uudelle vuokralai-
selle.

Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosassa (23.) sijaitseva alustavasti
noin 1907 m?:n suuruinen maa-alue, joka on asemakaavan ja asemakaava-
muutosehdotuksen (no 233200) mukainen korttelin 23192 osa ja joka muo-
dostaa yhden tontin korttelissa 23192. Tontti muodostuu alustavasti osasta
maaraalaa 92-413-7-2 M602 (noin 1907 m?),

Tontin ulottuvuudet maaritelldan tonttijaossa, jossa maarittyy myos tontin
muodostus ja pinta-ala.

Vuokrauksen kohde (jdljempana ”Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1.
Vuokra-alueen rakennusoikeus on 13 000 k-m?2.

Vuokranantaja vastaa tonttijaosta ja lohkomisesta.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa hotellia varten (jdljempana ”"Ho-
telli”). Hotellin alle saa rakentaa maaldampdévoimalaitoksen.

Tontille saa kaavamaardysten mukaan sijoittaa monitoimiareenan, urheilu-
ja lilkuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja majoitustiloja
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seka ravintola- ja liiketiloja. Tontille ei saa siten sijoittaa mm. paivittaistava-
rakauppaa eika erikoiskaupan suuryksikoita.

1. Vuokra-aika

11

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

2.4

Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maéardajaksi. Vuokra-aika alkaa
XX.xx.2025 ja paattyy xx.xx.2075.

Vuokra mairaytyy Vuokra-alueen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (k-m?) arvon
perusteella eri tilojen osalta seuraavasti:

- hotelli 300 euroa/k-m2. Hinta on joulukuun 2021 hinta, ja se sidotaan maanvuokraso-
pimuksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin
(1951:10=100).

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:

- hotelli 13000 k-m?

Rakennusoikeuden arvo on 3 900 000 euroa. Arvo on joulukuun 2021 arvo, ja se sidotaan
maanvuokrasopimuksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin
(1951:10=100).

Vuotuinen vuokra on xx.xx.20xx-30.6.2027 asti 3 % (vuokrakauden alussa vuokra on 3 % x
3900 000 euroa = 117 000 euroa) ja tdman jalkeen 5 % Vuokra-alueen rakennusoikeuden
arvosta. Vuotuinen vuokrahinta on joulukuun 2021 hinta, ja se sidotaan maanvuokrasopi-
muksen allekirjoitushetken viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Mikali Vuokralainen ei tayta kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta neljan vuoden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes ra-
kentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuokran
maara on neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuo-
den alusta alkaen 10 prosenttia, viiden vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta
seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosenttia ja kuuden vuoden kuluttua raken-
nusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosenttia Vuokra-
alueen rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali rakentamisvel-
voitteen tayttamatta jaaminen maaradajassa johtuu Kaupungista tai Rakennusalan yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteestd, jota Vuokralainen ei ole
voinut valttaa taikka voittaa.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sina on vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin
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2.5

2.6

kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden valein, jolloin Kaupungin maiarddama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntad Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kdayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmaéinen tdaman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.1.2045 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali kohdan 4.2 tarkoittaman
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisdantyy yli
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran
maarittdmista varten velvollinen viipymattd mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lain-
voimaiseksi esittdamaan Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmene-
vista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd. Kaupungin oikeus lisavuok-
raan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan kuukausittain tai Vuokralaisen esittaman ja kaupungin hyvaksyman
muun laskutusvalin mukaan Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vastaan. Vuokralainen
on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite- tai laskutustiedot
muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erdaantymispaivastd maksupaivadn asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritddan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
to0n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

Vuokralainen sitoutuu jattamaan Hotellia koskevan rakennuslupahakemuksen Kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselle viidentoista kuukauden kuluessa asemakaavan voimaan-
tulosta.

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa rakennus-
luvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-

3(12)



Arena 3.3 Oy
HOTELLIN MAANVUOKRASOPIMUS JA
KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

LUONNOS 20.11.2024
VD/4521/10.00.02.02/2019

4.3

4.4

4.5

keamispdatoksen sekda muiden maankdyttda seka rakentamista koskevien sdadnndsten mu-
kaisesti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (Kiviston tapahtuma-areena, numero
233200) ("Asemakaava”) mukaisen Hotellin, jonka kerrosala on vihintdan 10 000 k-m?.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Hotellin niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa
rakennusluvan voimaantulosta.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Hotelliin kuulu-
vat rakennukset on toteutettu kohtien 4.1-4.3 mukaisesti ja kun ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyvaksytty rakentamislain (751/2023, muutoksineen) mukaisessa lop-
pukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottuja maaraaikoja.
Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn madraajan kuluessa, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkoa kohdan 16 mukaan.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteist6kaupan esisopimus)

5.1

5.2

53

5.4

Vuokralaisella tai taman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue,

- kun Vuokralainen on kdyttanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen mydnnetyn rakennus-
luvan osoittamasta rakennusoikeudesta tdssd sopimuksessa tarkoitetun hotellin ra-
kentamiseen,

- kun tdman maanvuokrasopimuksen kaikki velvoitteet on taytetty,

- kun Hotellin toteuttamista koskevan toteutussopimuksen kaikki velvoitteet on tay-
tetty,

- kun rakennuslupaviranomainen on suorittanut rakennuksen rakentamislain 122 §:n
mukaisen loppukatselmuksen ja

- kun Hotelli on avattu ja siellda on majoittautunut ensimmaisen kerran asiakkaita tapah-
tuma-areenalla jarjestetyn suuren yleisétilaisuuden johdosta.

Vuokralaisen on osoitettava rakennuksen loppukatselmus rakennuslupaviranomaisen hy-

vaksymalla poytakirjalla.

Vuokralaisen on ostettava vuokrakohteena oleva tontti samanaikaisesti, kun korttelissa
23192 sijaitsevan tapahtuma-areenan tontti ostetaan. Vuokra-alueiden kiinteistokaupat
tehdaan kunkin Vuokralaisen osalta erikseen. Kaupunki voi erillisellda paatoksella sallia
vuokrakohteen myynnin ennen kuin tapahtuma-areenan tontti ostetaan.

Lopullinen kauppa on tehtdva viimeistdadn 31.12.2030 tai Vuokralaisen taman kohdan 5
mukainen oikeus raukeaa.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Tapahtuma-areenan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 233200 mukaiseen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaraan.
Mikali rakennusluvan ja rakennusluvan muutoslupien mukainen rakennusoikeus (raken-
nusoikeuteen laskettava ala) lisddntyy yli asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden, niin
tama lisdrakennusoikeus otetaan taysmaaradisesti huomioon kauppahinnassa. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen esittamaan Kau-
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5.5

5.6

5.7

5.8

pungille selvityksen lainvoimaisista rakennusluvista ilmenevista kaytetyista rakennusoikeu-
den kerrosneliometrimaaristd. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan koskee myo6s raken-
nusluvan muutostilanteita.

Kauppahinta perustuu seuraavaan elinkustannusindeksilla ja kdypdan arvoon tarkistettui-
hin tilakohtaisiin kerrosneliometrihintoihin:

- hotelli 300 euroa/k-m?2.

Hinta on joulukuun 2021 hinta. Kauppahinta sidotaan kiinteistokaupan allekirjoitushetken
viimeiseksi julkaistuun elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Mikali kiinteistokauppa tehdaan 1.1.2028 jalkeen, niin kauppahintaa tarkistetaan, jolloin
Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvaksyma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman
perusteltua syytd voi kieltdytyd antamasta) auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi
Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella. Kauppahinta korotetaan kdyvan arvon
suuruiseksi, mikali kauppahinnan perusteena ollut elinkustannusindeksilla tarkistettu ra-
kennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perusteella jaanyt jalkeen kdyvasta raken-
nusoikeuden arvosta. Kauppahintaa ei kuitenkaan missaan tilanteessa alenneta.

Kauppahinnan kaypaan arvoon ylla mainitulla tarkistettu hinta lasketaan Vuokralaisen il-
moituksesta kayttaa oikeuttaan, jolloin myds kaupan pitda kohtuullisessa ajassa toteutua.

Kauppakirjaluonnos, josta kayvat ilmi muut lopullisen kaupan ehdot, on tdman sopimuksen
liitteena.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1

6.2

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

Vuokralainen on tutustunut myos naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut nditd seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asia-
kirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.
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8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset ylei-
seen vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen saan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana HSY:n
voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytossa noudatetaan muutoin HSY:n
voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja laitoksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka
ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toi-
menpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkei-
den ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitimisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle raken-
nettavissa rakennuksissa, rakennelmissa, laitteissa ja laitoksissa suoritetaan korvaus vain
siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kaytt6a. Tyot on pyrittava
tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevat mahdollisimman vdahan Vuokra-alu-
eella harjoittavaa normaalia toimintaa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesilahteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle Tapahtumakujalta keharadalle
huolto- ja pelastustieyhteyden asemakaavan mukaisesti ja pitdmaan tdman ajoyhteyden
vapaana mahdollisia halytysajoneuvoja varten. Vuokralainen maksaa 7/8 ja Vantaan kau-
punki 1/8 huolto- ja pelastustieyhteyden yllapitokustannuksista.

Perustettavat rasitteet ja kdayttooikeudet

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kayttoon seka tamankin
jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kayttooikeuksista kuitenkin siten, ettei perustet-
tavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.
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9.2

9.3

10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Osapuolet sitoutuvat tekemaan asemakaavan mukaisesta keharadan huolto- ja pelastus-
tieyhteydesta rasitesopimuksen.

Perustettavien rasitteiden kaytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta sekd aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettdva riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava Vuokra-alueen maapera. Mikali vuokra-
kauden aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin todetaan, on
Vuokralainen velvollinen puhdistamaan Vuokra-alueen ja pohjaveden viranomaisten edel-
lyttdmaan kuntoon sekd poistamaan jatteet ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen lop-
puraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdminen

111

11.2

11.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alueen raken-
tamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita rakennusaluetta. Mikali Vuokra-alueen alle
rakennetaan maaldampovoimalaitos, saa Vuokralainen luovuttaa maalampoévoimalaitoksen
alueen toisen hallintaan. Vuokralainen vastaa taman sopimuksen sopimusvelvoitteiden
tayttamisestda myos luovutetun alueen osalta.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoi-
keutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokralaisen on haet-
tava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutok-
sineen) mukaisesti.

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.4 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta Vuokralainen on tall6in vel-
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11.4

vollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikym-
menkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen taytta-
misestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa jalkeiseltdkin ajalta niin kauan,
kunnes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoi-
keuden siirtamiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokra-ajan vakuus

121

12.2

Vuokralainen luovuttaa 195 000 €:n (13000 k-m2 x 300 €/k-m2 x 5 % (hinta on joulukuun
2021 hinta, hinta tarkistetaan maanvuokrasopimushetken mukaiseksi) suuruisen omavel-
kaisen takauslaitoksen antaman takauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen,
kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 14.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdol-
listen tastd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon
mahdollisesti paattyessa vuokra-aikana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuu-
den uudella vastaavalla vakuudella siten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa
koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen. Kaupunki voi erilliselld paatokselld vapauttaa tdméan vakuuden, kun
rakentamisvelvollisuus on suoritettu kohdan 4.4 mukaisesti.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallin-
taan sellaisena kuin kohdassa 14.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jdlkeiselta
ajalta edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen on ostanut Vuokra-alueen.

13. Vuokraoikeuden rekisterdinti, kiinnitykset

13.1

13.2

13.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja laitoksiin
suuruudeltaan yhteensa kolminkertaista vuosivuokraa (5 % rakennusoikeuden arvosta)
vastaavan maaran. Samalla Vuokralainen maaras, etta kirjaamisviranomaisen on luovutet-
tava todistuksena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kau-
pungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekda muista tasta sopimuk-
sesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,

Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.
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14. Vuokrasuhteen paittyminen

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
raaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti. Vuokran-
maksu jatkuu vuokrakauden paatyttya niin kauan, kunnes Vuokra-alue on luovutettu sopi-
musehtojen mukaisesti Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnosta viemaan
kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon omistamat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana
vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan,
ellei sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisesta, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on tall6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

15. Vuokrasopimuksen muut ehdot

15.1

15.2

15.3

Téhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun saanndksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja lai-
toksia ei saa Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman so-
pimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ym-
paristda. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ym-
paristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuiten-
kaan katsota Vuokra-alueen rakentamiseen valittomasti liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan
ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitaad kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaradytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sédnndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maardyksida muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa kohtuul-
lisessa ajassa.

Suunnitteluratkaisuun paasemiseksi Vuokralaisen on laadittava vahintdan kolme toimin-
nallisuuden ja kaupunkikuvan vaihtoehtoja tutkivaa maankaytdn tarkastelua osana suun-
nitteluprosessia.

16. Sopimussakko

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.1 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 350 000 euroa.

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.2 mukaista rakentamisen aloittamisvelvoitetta, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 350 000 euroa.

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.3 mukaista Hotellin avaamisvelvoitetta, on Vuokra-
lainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 1 000 000 euroa.

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen

ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena.

Mikali Vuokralainen kadyttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
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16.6

vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai lajitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, mikadli Vuokralainen ei
tayta kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen
mukaista rakentamista ei ole kohdan 4.2 mukaisesti ilman perusteltua syyta aloitettu yh-
deksan kuukauden kuluessa Hotellia koskevan rakennusluvan lainvoimaisuudesta tai mikali
rakennusluvan mukaiset rakennukset eivat valmistu kohdan 4.3 mukaisesti neljan vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta. Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan jo mak-
settua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralaisella ole oikeutta esittdd minkaanlaisia
korvausvaatimuksia Kaupungille.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralainen luovut-
taa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3 vas-
taisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka l&jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti. Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan jo mak-
settua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralaisella ole oikeutta esittdd minkaanlaisia
korvausvaatimuksia Kaupungille.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen ei ole
hakenut rakennuslupaa kohdassa 4.1 madritetyssa ajassa tai jos Vuokralaiselle ei ole my6n-
netty rakennuslupaa kolmen vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Kaupunki ei
ole velvollinen palauttamaan jo maksettua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralai-
sella ole oikeutta esittdd minkdanlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille.

Mikali kohdissa 17.1 ja 17.2 mainitut laiminlydnnit eivat ole korjattavissa, Kaupungilla ei
ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlyontien korjaami-
seen. Sopimuksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus peria Vuokralaiselta sopimus-
rikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvaukset sekd sopimussakkoa kohtien 16.1, 16.2,
16.3, 16.4 ja 16.5 mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus paattaa vuokrasuhde ja Kaupungilla on oikeus purkaa vuokra-
suhde niin, etta Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo maksetun maanvuokran Vuokra-
laiselle, mikali

a) Vuokralaiselle ei myonnetd rakennuslupaa liitteen 2 pohjalta esitettyyn suunnitel-
maan, joka on ollut Kaupungilla sopimuksen allekirjoitushetkella tiedossa, ja siita jat-
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kokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on jatetty sopimuk-
sen mukaisesti yhdeksan kuukauden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen allekir-
joituksesta, ja

b) Vuokralaiselle ei myonneta rakennuslupaa xx.xx.202x allekirjoitetun tapahtuma-aree-
nan maanvuokrasopimuksen liitteend olevaan tapahtuma-areenan luonnossuunnitel-
maan ja siitd jatkokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on ja-
tetty tapahtuma-areenan maanvuokrasopimuksen mukaisesti yhdeksan kuukauden
kulussa hotellin maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Vuokralaisella ei ole naitad koskien oikeutta esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia Kau-
pungille.
18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI ARENA 3.3 OY

XXXX XXX XXXX XXX

lakimies, valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite 1 Kartta Vuokra-alueen muodostumisesta asemakaavakartalla
Liite 2 Hotellin luonnossuunnitelmat 14.10.2022

Liite 3 Toteutussopimus
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A vanta a TOTEUTUSSOPIMUS

20.11.2024
VD/4521/10.00.02.02/2019

TOTEUTUSSOPIMUS

Tama toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.202x §
X.

1. Osapuolet

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

2) Arena 3.3 Oy (y-tunnus 2299846-5)
Kirkkotie 845
01900 Nurmijarvi
(jaliempéana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunginhallitus myonsi 17.6.2019 § 28 Arena 3.3 Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kivistdon kaupungin osaan kortteleihin 23192 ja 23193 seka Beryllikadulle Kivistén aseman
lounaispuolelle tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysakaointijarjestelyjen suun-
nittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Samalla kaupungin-
hallitus paatti, ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:ltad peritdan
varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kaupunginhallitus paatti 15.6.2021 § 29 laajentaa suunnitteluvarausaluetta eteldan ase-
makaavoittamalle metsaiselle alueelle ja jatkaa suunnitteluvarausta 31.8.2023 asti. Kau-
punginhallitus paatti jatkaa myos varausmaksun perimistd asemakaavan muutoksen tul-
tua.

Kaupunginhallituksen 14.11.2022 § 27 paatoksen jalkeen kaupunginvaltuusto hyvéksyi
19.12.2022 § 19 tapahtuma-areenan asemakaavan, mutta kaupunginvaltuusto paatti
27.2.2023 § 5 kumota asemakaavan hyvaksymispdatoksen ja palauttaa asia uudelleen val-
misteluun liikenneselvitysten tdaydentamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023 § 19 jatkaa suunnitteluvarausta kuusi kuukautta ase-
makaavan ja asemakaavanmuutoksen voimaantulon jalkeen, kuitenkin enimmillaan
31.12.2025 asti, koska asemakaavaa ei ole vielda hyvaksytty kaupunginvaltuustossa sen
jalkeen, kun kaupunginvaltuusto kumosi aiemman hyvaksymispaatoksensa. Varausmak-
sun perinta oli edelleen sidottu asemakaavan voimaantuloon.

Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos 233200 hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-

tossa 26.2.2024, ja se tuli voimaan 5.6.2024. Ote asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen kartasta on taman sopimuksen liitteend 1. (jaljempana ”"Asemakaava”).

1(7)



A vanta a TOTEUTUSSOPIMUS

20.11.2024
VD/4521/10.00.02.02/2019

Osapuolet ovat neuvotelleet tasta toteutussopimuksesta seka tdman sopimuksen allekir-
joituksen yhteydessa allekirjoitettavista maanvuokrasopimuksista ja kiinteistékaupan esi-
sopimuksista (jaljempana "Maanvuokrasopimus”), jolla Kaupunki vuokraa Arena 3.3
Oy:lle (jaljempéana “Vuokralainen korttelin 23192 Vantaan kaupungin Kiviston (23.) kau-
punginosassa (jaljempana “Vuokra-alue”). Korttelin pinta-ala on noin 37825 m?2. Tarkoi-
tuksena on rakentaa monitoimihalli, ravintolamaailma ja hotelli (jaljempana “Tapah-
tuma-areena”).

Vuokra-alue sijaitsee Himeenlinnanvayldan ja Vantaankoskentien vilissd, ja se rajautuu
pohjoisessa keharataan ja eteldssd asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen. Alueen
omistaa Vantaan kaupunki. Alue on rakentamatonta metsamaata, josta puut on kaadettu
asemakaavan mukaiseen rakentamiseen valmistauduttaessa. Alueen pinta-ala on noin
37825 m?.

Talla sopimuksella (jaljempana “Toteutussopimus”) osapuolet sopivat Tapahtuma-aree-
nan toteuttamisesta Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvasta vastuunjaosta seka to-
teuttamisessa huomioitavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispaatoksen sekd muiden maankayttda sekd rakentamista koskevien sadnnoésten
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tayttdvan Tapahtuma-
areenan, hotellin ja muita tiloja, jonka kerrosala on vahintdan 47 000 k-m?.

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttamat toimenpiteet. Rakentamisvelvoitteesta on sovittu maanvuokra-
sopimuksessa.

Tapahtuma-areenan avauksesta on sovittu maanvuokrasopimuksessa. Kaupunki sitou-
tuu myo6tavaikuttamaan kaytossaan olevin keinoin tdman tavoitteen toteutumiseen.

Mikali Toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nysta toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista, Toteuttajalla
on oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkdys myos tdman Toteutusso-
pimuksen ja myds Maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Tapahtuma-
areenaan kuuluvat rakennukset on toteutettu maanvuokrasopimuksen kohdan 4 mukai-
sesti ja ne on rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvdksytty rakentamislain
(751/2023, muutoksineen) mukaisessa loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukat-
selmuksessa kayttéonotettavaksi.
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3.6

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suo-
rittamisesta sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

4.1

4.2

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen ta-
kauslaitoksen antaman takauksen rakentamisajan vakuuden kohdan 3 rakentamisvel-
voitteista aiheutuvien ja muiden tasta sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuu-
deksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintdan viisi vuotta Maanvuokrasopimuksen al-
lekirjoituksesta.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-
alue rakennetuksi kohdan 3.5 mukaisesti.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettdamia tai tekemia,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan Tapahtuma-areenan rakentamisen ja
avaamisen edellyttdamassa taman sopimuksen mukaisessa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan Asemakaavan mukaisen Tapahtumakujan ja muut
siihen liittyvat katualueiden tyot siten, ettd Tapahtumakuja rakennetaan liikennditavaan
kuntoon ja riittavan suurelle lilkennekapasiteetille Tapahtuma-areenan valmistumiseen
mennessa.

Toteuttajan on ilmoitettava Tapahtuma-areenan valmistuminen Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueelle kuusi kuukautta ennen Tapahtuma-areenan valmistumista, kui-
tenkin viimeistdan valmistumista edeltdvan 1.4. mennessa, jotta kadunrakentamiseen
on kaytettéavissa riittdvasti kesdakauden rakentamisaikaa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille suunnitelmille, jotka koskevat Tapahtuma-
areenan katualueelle sijoittuvia maanalaisia ja maanpaallisid rakenteita kuten ajoluiskia,
tunneleita, perustuksia, portaita, putkia, johtoa, ulokkeita, merkkeja ja opasteita ym.,
Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen hyvaksynta sekd katuvalvontapaallikén
myontamat sijoitus- ja tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana
Toteuttajan kanssa yhteisesti sopien oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi Hel-
singin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan lait-
teita sekd muita kaapeleita ja johtoja.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Toteuttajan on kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava Vantaankosken-
tien varrella Vuokra-alueen itdpuoleisilla tonteilla samanaikaisesti kdynnissa olevat ja
kdynnistyvat rakennustyémaat sekd Kaupungin teettamat katu-, silta-, linja-autotermi-
naali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -tarindn torjuntatarve. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitet-
tava selvitys siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tarindhaitat on
otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tarinahaittojen torjumi-
nen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisia jarjestelmia eika rakenteita. Suunnitelma
on hyvaksytettdava Vantaan kaupungin kadut ja puistot -palvelualueella ja Vaylaviras-
tossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdaan Vuokra-alueelta rakennusluvan voimaantu-
loon mennessd ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueella kaytosta poistunei-
den putkien, kaivojen ym. vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkamisesta, poista-
mista ja toimittamisesta jatehuoltoon vastaa Toteuttaja. Johtokartalla nakyva korttelin
23192 halki Vantaankoskentien suunnassa kulkeva sahkélinja on jo siirretty Vantaankos-
kentien varteen.

Korttelin 23192 pohjoiskarjessa kulkee kaukolampdlinja asemakaavan mukaisella maan-
alaisella johtoa varten varatulla alueen osalla Vantaankoskentieltd keharadalle. Tama
linja jaa rasittamaan Vuokra-aluetta. Johtokartalla esitetty korttelin 23192 halkova kau-
kolampélinja on muilta osin siirretty Vantaankoskentien alle. Karttaliite x.

Korttelin 23192 pohjoiskéarjessa Vantaankoskentien rajalla on varaus sammutusvesijoh-
don liittymalle. Nykyinen kaytossa oleva sammutusvesijohto kulkee korttelin 23192
halki Vantaankoskentien suunnassa. Korvaavaa sammutusvesijohtoa ei voida rakentaa
enaa keharadan ylittavan sillan penkereelle kdytetyn pengermateriaalin ja penkereen
jyrkkyyden takia. Sammutusvesijohto on rakennettava uuden Kehdradan huolto- ja pe-
lastustieyhteyden alle ennen kuin rakentaminen alkaa nykyisellda sammutusvesijohtolin-
jalla. Kaupunki maksaa sammutusvesijohdon.

Keharadan huolto- ja pelastustieyhteys kulkee nyt Vantaankoskentielta korttelin 23192
poikki kehdradalle. Toteuttajan on rakennettava asemakaavan mukaisesti korvaava ajo-
yhteys kehdradan huolto- ja pelastustieta varten ennen kuin nykyinen ajoyhteys voidaan
ottaa pois kaytosta.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi-
huollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.
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5.15

5.16

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettdva Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviitd kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa
pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla
niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23192 alueelle lampdkaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden laheisyyden takia Toteuttajan
on tarvittaessa hankittava lampdkaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston hy-
vaksyminen seka myds kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

6.1

6.2

6.3

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kayt-
tooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin Tapahtuma-areena otetaan kayttéon seka
tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttdoikeuksista kuitenkin siten,
ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta
haittaa.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan asemakaavan mukaista Keharadan huolto- ja pelastus-
tieyhteytta varten rasitesopimuksen Kaupungin omistamien tilojen 92-413-6-2 ja 92-
413-7-2-M602 kanssa niin, ettd Keharadan huolto- ja pelastusliikenteelle on aina rajoi-
tuksetta avoin mahdollisuus kayttaa ajoyhteytta korttelin 23192 |api Tapahtumakujalta
Keharadalle. Vuokra-alueen haltija on velvollinen rakentamaan ja yllapitamaan taman
yhteyden korttelin 23192 alueella. Perustettavien rasitteiden kdytosta tai niiden muo-
dostamisesta ei perita erillisia korvauksia.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan asemakaavan mukaiselle maanalaista johtoa varten va-
ratulle alueelle rasitteen kaukoldmpdlinjaa ja vesijohtolinjaa varten Kaupungin omista-
man tilan 92-413-7-2-M602 kanssa.

7. Yhteydet Vantaankoskentielta

7.1

Tapahtuma-areenan toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Kiviston kaupun-
kikeskus 1 -asemakaavan (asemakaavan numero 230800) mukainen mahdollisuus mah-
dollisesti myohemmin toteutettavaan Vantaankoskentien ylitykseen niin, etta vapaa ali-
kulkukorkeus on vahintdan 4,6 m.

8. Toiminnallisuus ja kdyttdjdlahtoisyys

8.1

8.2

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siita, ettd Tapahtuma-areenan opastus on informa-
tiivista ja huomioi kaikin eri kulkutavoin Tapahtuma-areenalle saapuvat asiakkaat.

Toteuttajan vastuulla on huomioida Tapahtuma-areenan toteutuksessa eri kayttajaryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liilkuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet.
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9. Kaupunkikuvalliset tavoitteet

9.1

9.2

Toteuttajan on aidattava Tapahtuma-areenan Vantaankoskentien puoleinen tyémaa-
alue rakentamisen ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintaan puolet ai-
tauksen pinta-alasta ilmentaa Kiviston visuaalista ilmettd ja kaupungin tavoitteita.

Toteuttajan on hyddynnettdva Tapahtuma-areenan kattopinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

10. Sopimussakko

10.1

10.2

10.3

Mikali Toteuttaja rikkoo taman sopimuksen kohtien 8 ja 9 ehtoja, eika ilmoita 30 padivan
kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellaisessa
kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden Tapahtuma-areenan raken-
tamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdaan kuuden kuukauden kuluessa Tapahtuma-
areenan kayttoonotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlyonnista tai mikali tallainen toiminta tai laiminlyonti on sita laajentanut
tai rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ul-
kopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttda tai voittaa, ei Toteuttajalla ole
velvollisuutta maksaa sopimussakkoa.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

11. Sopimuksen voimaantulo ja paattyminen

111

11.2

11.3

114

Tama sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, ettd Vuokra-alue on tdaman
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tdma sopimus neljan vuoden kuluttua asemakaavan voi-
maantulosta kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen.

Toteuttajalla on oikeus siirtad tama sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle Tapahtuma-areenan urakoinnista vastaavalle taholle
sellaisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen Tapahtuma-areenan rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

Ylla todetusta riippumatta paattyy tdama sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa.
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11.5 Mikali tdma sopimus paattyy sen johdosta, ettd Vuokralainen on kayttanyt Maanvuok-
rasopimuksen kohdan 15.4 mukaista purkuoikeuttaan, Kaupungilla ei ole oikeutta peria
taman sopimuksen mukaisia sopimussakkoja tai saada muita korvauksia.

12, Erimielisyydet

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxxxkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI ARENA 3.3 OY

XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXX XXXXX

lakimies, valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite 1 Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava nro 233200, ote asemakaavakartasta ja asema-
kaavamaaraykset

Liite 2 Kaukolampdlinja, joka rasittaa Vuokra-aluetta

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 16.1.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON TAPAHTUMA-
AREENA

Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava
Osa korttelista 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23192 ja 23193.

1:1000

KIVISTO
EVENEMANGSARENA
Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Del av kvarteret 23192 samt gatuomrade.

Andring av detaljplan
Delar av kvarteren 23192 och 23193.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja liikuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillista
ja monimuotoista kaupunkia.

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa
on huomioitava korttelialuetta ymparsivat eri luonteiset
kaupunkitilat.

Vantaankoskentien ja Tapahtumakujan kiertoliittyman
vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla,
rakennusosilla tai paviljonkirakenteilla.

Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja

massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoittua vahintaan

kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.

Ennen rakennusluvan myéntamisté korttelialueelle
tulee laatia erillinen tonttijako. Tonttitehokkuuden tulee
olla vahintaan e=1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan
laskea mukaan pysakdintilaitoksen maanpaallisten
kerrosten muodostama pinta-ala.

Julkisivut
Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee

tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och moteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Byggnaderna och kvarteret ska utgéra en del av en
ménniskovanlig och mangsidig stad.

| byggnadernas volymgestaltning och fasadlsningar
ska man beakta stadsrummen av olika karaktér som
omger kvartersomradet.

Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och
Evenemangsgrandens rondell ska avgransas med
byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner.

Byggnadernas héjd och volymgestaltning ska variera.
Minst tre olika byggnader eller byggnadsmassor ska
placeras i kvarteret.

Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning
uppréttas fér kvartersomradet. Exploateringsgraden
for tomterna ska uppga till minst 1,7.
Parkeringsanlaggningens bottenvaningsyta far
inkluderas i exploateringsgraden.

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hdgklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.
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Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa
visuaalisesti eri osiin. Alimman osan tulee olla
pienimittakaavainen ja jalankulkuymparistéa tukeva.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia
maamerkkeja kaukomaisemassa.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen
arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnitteluun.
Suunnittelussa arkkitehdin tydparina tulee olla
taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina vuorokauden ja
vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen
ja taiteen suunnittelussa.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai
kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisisséd maérin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintdan kuuden metrin etéisyydella katutasosta.

Rakennusalan rajoista poikkeavien
sisdankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen
sivu voi olla enintdan 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentaa
enintddn 30 metrin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan vérin tai materiaalin ja sisdankayntien ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkcenergian
kerd&miseen ja/tai hulevesien viivyttamiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuoctoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisié tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvié.

Kivijalkakerrokset ja sisadnkdynnit

Paasisaankayntejd tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai
taiteen keinoin ja niiden on erotuttava toisistaan.
Sisaankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Katutason paasisdankayntien yhteyteen toteutettavien
paasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa viihtyisaa,
vehreda ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

Paasisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien
puoleista reunaa tulee rajata paviljonkirakennuksilla,
kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Varastointi- ja lastausalueet seké huoltopihat tulee
aidata rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avein ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee olla
suora kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava
toiminnallisesti ulkotiloihin.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda@ ominaisuuksiltaan
korkeatasoisina seka liittaa ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Vantaankoskentien puoleiselle julkisivulle tulee toteuttaa
vahintaan kaksi sisdankayntiaukiota, joiden valilla tulee
olla vahintdan 60 metrin mittainen Vantaankoskentien
katualueeseen rajautuva julkisivun osa.

Vantaankoskentien vastakkaisella puolella olevan
huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa
sisaankayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen katutasoon sijoittuvat
sisaankaynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai
kavelijalle helposti hahmotettavien
sisaankayntiaukioiden yhteyteen.

| héjdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika
delar. Den nedersta delen ska vara smaskalig och
sttdja gangmiljén.

Kvarterets byggnader ska vara landmarken for
stadsbilden i fjarrlandskapet.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all
arkitektonisk planering och miljéplanering. |
planeringen ska arkitekten ha en konstnar som
arbetspar. Konsten ska vara synlig under alla tider pa
dygnet och alla arstider och den ska vara hallbar, |att
att underhalla och avspegla Kivistds identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller
véxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier
och évriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska
vara pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

De fran byggnadsytans grénser avvikande
entréplatsernas sida mot Vandaforsvagen far vara
hogst 50 meter lang.

Fasaderna som 6ppnas upp mot Vandaforsvagen ska
struktureras in i hégst 30 meter langa delar som skiljer
sig fran varandra genom farger eller material och
utformningen av dppningar.

Tak

Takytorna ska utnyttjas fér insamling av solenergi och/
eller férdréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stédjer naturens mangfald och/
eller som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och
de ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Entréerna ska framhé&vas genom arkitektur och/eller
konst och de ska skilja sig at. Entréerna ska vara
vaderskyddade.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna pa gatuplan ska bilda ett trivsamt,
grénskande och hégklassigt stadsrum.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, gronskande och
hogklassigt stadsrum.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna
ska ingardas med konstruktioner som anknyter till
byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar
till Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
6ppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen
ska ha en direkt forbindelse fran gatan och de ska
anknyta funktionellt till utomhusomradena.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning,
planteringar och belysning ska till sina egenskaper
halla hoég kvalitet och de ska pa ett naturligt satt
anslutas till den évriga stadsstrukturen.

Vid fasaden mot Vandaforsvagen ska minst tva
entréplatser byggas, mellan vilka det ska finnas en
minst 60 meter lang fasaddel som grénsar till
Vandaforsvigens gatuomrade

En entréplats far inte placeras vid servicegarden pa
motsatta sidan av Vandaforsvagen.

Tjansternas och funktionernas entréer pa gatuplan ska
placeras direkt vid gatan eller i anslutning till
entréplatserna som &r latta att uppfatta fér gaende.
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Tapahtuma-areenan suurtapahtumien aikainen
paasisaankaynti tulee toteuttaa Vantaankoskentien
ylittdvan ulokkeen kautta.

Vihertehokkuus

Korttelin vinertehokkuuden tulee tayttaa
viherkertoimelle asetettu tavoiteluku vahintaan 0,7 tai
rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava
vihersuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyotykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee
viivyttaa korttelialueella. Ulkotilojen viherrakentaminen
on liitettava hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Ymparistdhairiét ja energiahuolto

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden
lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
pohjoisjulkisivulla vahintaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB,
etelajulkisivulla 36 dB ja lansijulkisivulla 41 dB tai
rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen
mukaisesti.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistda
melun heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -trindn torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
selvitys, miten runkomelu ja tarina on otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB.
Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa
40 dB. Raideliikenteestd aiheutuvan tarinan varahtelyn
vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa
0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarindn varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.

Rakentaminen rautatien laheisyydessa ei saa
aiheuttaa turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia
rakennettaessa syntyva maamassa tulee kayttaa
tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa
tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Vid stdrre evenemang ska huvudingangen till
evenemangsarenan ske via ett utsprang dver
Vandaforsvégen.

Grénytefaktor

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla det
malsattningstal pa minst 0,7 som faststallts for
gronytefaktorn eller det malsattningstal som galler vid
respektive tidpunkt vid ansckan om bygglov. Att
groneffektiviteten uppnas ska i samband med bygglovet
styrkas med en grénomradesplan och en
groneffektivitetskalkyl.

Alla trad och buskar som planteras ska vara
nyttovaxter. | byggnaderna och/eller pa takgardarna
ska mat produceras.

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven fér hanteringen av
dagvatten. Dagvattnet ska férdréjas inom
kvartersomradet, Uterummens grénbyggande ska
tekniskt och funkticnellt kopplas till
dagvattenhanteringen.

Miljostérningar och energiférsérjning

Ytterhdljets ljudisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i inkvarteringsrummens norra fasad
vara minst 39 dB, 6stra fasad 35 dB, sodra fasad 36 dB
och vastra fasad 41 dB eller dverensstamma med
riktvardena i bullerutredningen fran bygglovsskedet.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte férstarkas genom valet av
tak- och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att bekampa
stombuller och -vibrationer tas i beaktande. | samband med
bygglovsansokan ska en utredning presenteras om hur
stombuller och vibrationer har beaktats.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begréansas med konstruktionslésningar till 30 dB i
inkvarteringsrum. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,3 mm/s i inkvarteringsrum.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begrénsas med konstruktionsldsningar till 35 dB i samlings-
och undervisningslokaler. Maximinivan pa vibrationer vw, 95
fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslosningar till 0,6 mm/s i samlings- och
undervisningslokaler.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken
orsakar begransas med konstruktionslaésningar till

40 dB i kontor, affarer, utstallningslokaler och museer.
Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran skakningar
som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i kontor, affarer,
utstallningslokaler och museer,

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken
orsakar begransas med konstruktionslésningar till

30 dB i konsertsalar. Maximinivan pa vibrationer vw, 95
fran skakningar som spartrafiken orsakar begrénsas
med konstruktionsldsningar till 0,6 mm/s i konsertsalar.

Byggande i narheten av jarnvagen far inte leda till en
sakerhetsrisk, forsdmra banans stabilitet eller medféra
andra oldgenheter fér banhallningen eller tagtrafiken.

Infor bygglovet ska en undersékning géras av
balansen betraffande jordmassorna och den
jordmassa som uppkommer vid byggandet pa tomten
ska anvéndas pa tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med
bygglovet. Bygglésningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersdékningar och planer.
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Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko
elinkaaren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
hiilineutraalisuusselvitys.

Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa
energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta,
mahdollisimman etdaltd Hdmeenlinnanvaylan
hiukkaspaastojen alueesta.

Muuntamoiden tilavaraukset tulee huomioida hotellille,
ravintolatoiminnoille, areenalle seka yksi muuntamon
tilavaraus alueelle yleisesti VVantaan Energia
Sahkaoverkot Oy:n kayttéon.

Pydoréliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrapysakainnin on sijoituttava paaosin
sisaankayntien yhteyteen. Pyorapaikoista vahintaan
50 % on oltava saaltasuojattuja ja runkelukittavia.

Autoliikenne ja -pysékointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaéarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaravaade
ei koske monitoimiareenaa.

Y& mainitut pysakaintipaikat on toteutettava
korttelialueella. Rakennusluvan yhteydessa hakijan on
esitettdva liikenteellinen tarkastelu suurtapahtuman
aikaisesta pysékdintitarpeesta. Suurtapahtuman
aikaisen pysakoéinnin tarpeesta vahintaan 40 % on
toteutettava korttelialueella.

Pysakointipaikat tulee varustaa sahkoauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakéinti- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten,
ettad se on turvallista ja sujuvaa sek etta se ei

katkaise kavely-yhteyksia Tapahtumakujalla tai
Vantaankoskentiella.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan
sisaan tai kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti
aidatulle pihalle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén p&alld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Vid planeringen av byggnader ska klimatneutralitet
efterstravas for hela livscykeln. | samband med
bygglovsansdkan ska en klimatneutralitetsutredning
presenteras.

Lésningar som producerar fornybar energi ska foredras.
| detaljplaneomradet ska férnybar energi utnyttjas sa att
det tacker minst 50% av byggnadernas energibehov.

En tomtanslutning fran Vandaforsvéagen far inte
anvisas till kvartersomradet.

Tilluftintaget ska ligga pa Vandaforsvagens sida, pa sa
langt avstand fran Tavastehusledens
partikelutslappsomrade som méjligt.

Reserveringar fér transformatorer ska beaktas fér
hotellet, restaurangfunktionerna, arenan samt en
reservering fér en transformator i omradet i allmanhet
fér Vanda Energi EIn&t Ab:s bruk.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m?-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning
till entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 120 m?-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Kravet pa det minimala antalet bilplatser som anléggs
galler inte allaktivitetsarenan.

De ovannamnda parkeringsplatserna ska byggas i
kvartersomradet. | samband med bygglovet ska
sOkanden presentera en trafikmassig granskning av
parkeringsbehovet under stora evenemang. Av
parkeringsbehovet under stora evenemang ska minst
40 % tillgodoses i kvartersomradet.

Parkeringsplatserna ska forses med maojlighet till
laddning av elbilar eller enkelt kunna &ndras sa att de
l&mpar sig fér laddning.

Over trafik-, parkerings- och sakerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan géras upp
i samband med bygglovet.

Service- och fordonstrafik ska placeras pa tomten sa
att den ar saker och smidig och att den inte skér av

gangforbindelserna pa Evenemangsgranden eller
Vandaforsvagen.

Servicegardsfunktioner ska placeras inuti
byggnadsmassan eller pa en gard som ingardats pa
ett hogklassigt sétt med tanke pa stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.
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6500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Lukusarja, jossa ensimméinen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
neliometrimaéran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan nelidmetrim&aran.

36500+k1400

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
X1t rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

vih Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavén
kaavamdaidrdyksen.

Ohjeellinen viher- tai kasvikatto.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen rakennusala.

kl-merkinnan edellyttamat ravintola- ja liiketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysédkdintitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-,
pysakainti- ja varastotiloja seka teknisia tiloja.

Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196
maanalaiseen pysakaintitilaan.

r'—Y—'—| Merkint& osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
[ i olla suora uloskdynti porrashuoneista.

!_ ''''' —l Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

|, SR rakennus on rakennettava kiinni.

0O 0 0o

Sdilytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Tapahtumakujan katualueen
asemakaavoittamattomaan alueeseen rajautuva reuna
tulee rajata kulkua rajoittavalla muurilla tai aidalla ja
turvata liito-oravan ydinalueen hairidherkkyys
toistaiseksi asemakaavoittamattomalla alueella.

ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen l&heisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille,

TONTTIJAKO

Taméin asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dir det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter fér huvudanvandningsdndamalet
och det andra talet vaningsytan i kvadratmeter fér
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Understreckningen anger planbestdimmelse som
ovillkorligen skall tilldmpas.

Gron- eller vaxttak.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande byggnadsyta.

Restaurang- och affarslokaler som férutsatts av ki-
bestammelsen ska byggas | markplansvaning langs
med Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-,
lager-och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha en korférbindelse till det
underjordiska parkeringsutrymmet i kvarteret 23196.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Den kant till Evenemangsgréandens gatuomrade som
gransar till omradet som saknar detaljplan ska avgransas
med en mur eller ett staket som begransar
framkomligheten och flygekorrens kérnomrade ska
tryggas mot stérningar i det omrade som &n sa lange
saknar detaljplan,

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggande i nérheten av underjordiska ledningar far
inte aventyra eller skada de underjordiska natverken.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via
planbeteckningar annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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