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Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistojen seka Rajakylan Tenniskeskuksen
maanvuokrasopimusten muutokset / VTK Kiinteistét Oy / AK
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Esitetddan Myyrmaden ja Tikkurilan urheilupuistojen seka Rajakyldn Tenniskeskuksen
maanvuokrasopimusten vuokra-aikojen pidentamista 31.12.2050 saakka. Lisdaksi urheilupuistojen
maanvuokrasopimukset yhdenmukaistetaan, vuokrat nostetaan kohtuulliselle kayvalle tasolle ja
vuokra-alueita tarkistetaan.

Taustaa ja perusteluja

Vantaan kaupungilla ja VTK Kiinteistot Oy:lla on talla hetkelld voimassa kolme urheilualueita koskevaa

maanvuokrasopimusta:

- Tikkurilan urheilupuiston alueita koskeva 26.7.2001 allekirjoitettu ja 31.1.2031 paattyva sopimus,

- Myyrmaen urheilupuiston alueita koskeva 19.12.2005 allekirjoitettu ja 31.12.2035 paattyva sopimus,
seka

- Rajakylan Tenniskeskuksen aluetta koskeva 25.7.2019 allekirjoitettu ja 31.12.2038 paattyva sopimus.

Mainittujen maanvuokrasopimusten alueilla olevat liikuntalaitokset omistaa VTK Kiinteistot Oy ja
rakennukset on vuokrattu kaupungille yhdella padgomavuokrasopimuksella, jonka kiintea vuokrakausi
paattyy 31.12.2032. Maanvuokrasopimusten pidentaminen liittyy tarpeeseen pidentaa
padomavuokrasopimusta. Ennen kaikkea Tikkurilan urheilupuistossa on suunniteltu tulevina vuosina
tehtavaksi suurehkoja peruskorjauksia/-parannuksia, joista mm. jadhdytyskoneiden uusiminen on jo
toteutettu, jadhallin kattorakenteet peruskorjataan vuonna 2025 seka toteutetaan energiatalouden
tehostamisinvestointeja. Pidempi padomavuokrasopimuksen kiintea vuokra-aika mahdollistaa VTK
Kiinteistot Oy:lle laajemman peruskorjausten ja rakentamisen toteuttamisen nykyisella
pdadomavuokrauksen poistotasolla. Koska kaikkien mainittujen liikuntalaitosten tilat on vuokrattu yhdella
padomavuokrasopimuksella VTK Kiinteistot Oy:lta kaupungille, on muutoinkin tarkoituksenmukaista,
ettd myos maa-alueiden maanvuokrasopimukset ovat yhdenmukaisia.

VTK Kiinteistot Oy:std muodostettiin vuoden 2024 alusta voimaan tulleessa yritysjarjestelyssa kaupungin
sidosyksikko, joka ei toimi lainkaan markkinoilla. Jarjestelyssa yhtion muu toiminta kuin tilojen
tuottaminen kaupungin peruspalveluiden tarpeisiin (toimitilojen vuokraus yrityksille ja muille seka
isdnnointiliiketoiminta) siirrettiin Vivamus Kiinteistot Oy:n hoidettavaksi. Yritysjarjestelyn tavoitteiden
toteutumista palvelee se, ettd maanvuokrasopimuksista erotetaan markkinatoiminta eli ne alueet, joita
VTK Kiinteistot Oy on vuokrannut edelleen kaupallisille toimijoille (muuhun kuin kaupungin
peruspalveluiden kayttéon). Tallaisia alueita ovat ainakin molempien urheilupuistojen grillikioskit.

Lisdksi kaupungilla on halu kehittaa urheilupuistojen pysakoéintialueita mahdollisesti rakenteellisilla
ratkaisuilla ja mm. jarjestamalla niihin sahkolatauspisteita.

Rajakylan Tenniskeskuksen maanvuokrasopimus on jo uusittu vuonna 2019, joten sen sopimusta ei ole
tarpeen muuttaa kuin vuokra-ajan pidentamisen osalta.
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Uudet urheilupuistojen vuokrasopimukset

Edella esitetyin perustein urheilupuistojen uudet vuokra-alueet on maaritelty siten, etta ne
noudattelevat VTK:n omistamien rakennusten ja rakennelmien ulkorajoja. Nain on paadytty siihen, etta
uudet vuokra-alueet Myyrmaessa (nelja aluetta kiinteistostd 92-15-9904-2) ovat pinta-alaltaan yhteensa
noin 45 904 m? ja Tikkurilassa (kolme aluetta kiinteistéstd 92-63-191-17) yhteensa noin 20 909 m”.

Urheilupuistojen uudet vuokratasot perustuvat vuokra-alueiden kaytettyyn rakennusoikeuteen sen
paddoma-arvon ollessa 100 euroa/k-m?. Rajakyldn Tenniskeskuksen jo aiemmin uusittu
maanvuokrasopimus perustuu samaan padoma-arvoon. Ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec: Vantaan Y- ja
P-tonttien vyohykehinnat 29.9.2023) nakemys vastaa neuvoteltua tasoa paddaoma-arvon maarittelyssa.
Poikkeuksen edellda mainitusta vuokratasojen madrittelysta muodostavat Myyrmaen suurelta osin
kattamaton stadionalue seka Tikkurilassa tekonurmikentan alue, jolla talvikaudella on ns. kuplahalli.
N&iden alueiden vuokratason maérittelyn Idhtékohtana on paddoma-arvo 50 euroa/m?. Vuotuisena
maanvuokrana peritdan 5 % nain madritellyista padoma-arvoista.

Edelld mainituin perustein uudet elinkustannusindeksiin sidottavat vuosivuokrat ovat Myyrmaen
alueiden osalta 183 568 euroa/v ja Tikkurilan alueiden osalta 85 445 euroa/v.

Vuokrasopimuksiin tulee my6s ehto, jonka mukaan kaupunki ja VTK ovat velvollisia tekemaan erillisen
sopimuksen vuokra-alueiden tarkoituksenmukaisen kayton tai rakennuslupien edellyttamien
pysakointipaikkojen kdyttamisesta ja niiden kustannuksiin osallistumisesta viipymatta uusien
maanvuokrasopimusten alkamisesta lukien. Uusiksi vuokra-ajoiksi esitetdan 1.1.2025-31.12.2050.

Muilta osin laadittavat maanvuokrasopimukset noudattavat soveltuvin osin yritystonttien
vuokrasopimuspohjaa. Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistojen uusilla sopimuksilla korvataan nykyiset
sopimukset. Rajakylan Tenniskeskuksen vuokrasopimuksen osalta muutetaan vain vuokra-aikaa.

Toimivalta

Vantaan hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevan kiintedan omaisuuden vuokralle antamisesta, kun kauppahinta tai
kdypa markkina-arvo on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 20.11.2024 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki solmii VTK Kiinteistot Oy:n kanssa edella esitetysti ja liitteina olevien
sopimusluonnosten mukaisin ehdoin Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistoja koskevat nykyiset
sopimukset korvaavat uudet maanvuokrasopimukset ajalle 1.1.2025-31.12.2050,

b) Vantaan kaupunki ja VTK kiinteistot Oy muuttavat liitteend olevan sopimusmuutosluonnoksen
mukaisesti Rajakylan Tenniskeskuksen aluetta koskevaa maanvuokrasopimusta siten, etta se
paattyy 31.12.2050,

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan sopimukset ja tekemé&an
niihin teknisluoteisia muutoksia ja tarkistuksia, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvia sopimuksia ei ole allekirjoitettu 31.3.2025
mennessa, raukeaa tdma paatos.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

Maanvuokrasopimusluonnos - Myyrmaen urheilupuisto
Karttaliite. Myyrmaen urheilupuisto_vuokra-alueet
Maanvuokrasopimusluonnos - Tikkurilan urheilupuisto
Karttaliite. Tikkurilan urheilupuisto_vuokra-alueet
Sopimusmuutosluonnos - Rajakylan Tenniskeskus

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankdyttéinsinoori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 7055 145,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



