= Vantaa

Veromiehesta kerrostalotontin 92-52-307-5 varausajan jatkaminen valtion tukemaan
pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon ja vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon seka paikoitustontin 92-52-307-4 varausajan jatkaminen pysakoinnin
jarjestamiseen / VAV Asunnot Oy ja VAV Yhtyma Oy / AK

VD/679/10.00.02.00/2024
AK/HR

Esitetdan Veromiehesta kerrostalotontin 92-52-307-5 varausajan jatkamista valtion tukemaan pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoon VAV Asunnot Oy:lle ja vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon VAV Yhtyma Oy:lle sekd paikoitustontin 92-52-307-4 varausajan jatkamista
pysakoinnin jarjestamiseen 31.12.2025 saakka.

Tikkurilantie 129 asemakaavan muutos (nro 002519) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2023.
Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden asuinkorttelin, paivakodin ja liikuntakentan
rakentaminen. Asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 5—-8 kerrosta. Pysakointi on keskitetty
korttelikohtaisiin laitoksiin. Kaava-alueen uuden paivakodin pihan tie- ja raideliikennemelun ohjearvon
alittuminen edellyttaa, etta vahintaan pohjoinen asuinkortteli 52307 on rakentunut. Paivakodin
tavoitteenmukaisen toteuttamisaikataulun mahdollistamiseksi on tarkeas, etta asuinkortteli 52307
rakentuu ajoissa. Asemakaavan mukaisen sitovan tonttijaon mukainen tontti 92-52-307-5 sijaitsee
Veromiehen kaupunginosassa, ja on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 7 500 k-m2.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisessa maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimuksessa 2020-
2023 (MAL-sopimuksessa) Vantaan kaupunki on sitoutunut luomaan edellytykset 528 valtion tukemaan
pitkdn korkotuen vuokra-asunnon toteuttamiseen Vantaalle vuosittain. Neuvottelut uudesta MAL-
sopimuksesta vuosille 2024—-2027 ovat kdaynnissa. Tavoitteena on saada uusi sopimus neuvoteltua
vuoden 2024 aikana. Kaupunginvaltuusto 10.10.2022 § 7 hyvaksyi paivitetyt Vantaan maa- ja
asuntopoliittiset linjaukset, joiden toimenpiteisiin kuuluu:

e Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden
toteutumisen.

e Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen tuotantotavoitteesta.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennuttaja Vantaalla on kaupungin
omistama VAV-konserni. Jotta tulevina vuosina paastaan kaupungin maarittamiin tavoitteisiin, esitetaan
tontin 92-52-307-5 osan (vahintdaan 55 % tontin rakennusoikeudesta) varaamista VAV Asunnot Oy:lle
31.12.2024 saakka.

Lisaksi kaupunki on neuvotellut VAV Yhtyma Oy:n kanssa siitd, ettd se toteuttaisi saman tontin 92-52-
307-5 loppuosalle vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Nain tontin 92-52-307-5 rakentuminen
kokonaisuudessaan, ja tata kautta tulevan paivakodin pihan melusuoja, saataisiin varmistettua
tavoitellussa aikataulussa. Nain ollen esitetdan tontin 92-52-307-5 loppuosan (korkeintaan 45 % tontin
rakennusoikeudesta) varaamista VAV Yhtyma Oy:lle vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi 31.1.2025 saakka.
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Tontin 92-52-307-5 pysakointi on asemakaavassa osoitettu jarjestettavaksi LPA-tontilla 92-52-307-4.
Nain ollen esitetdaan tontin 92-52-307-4 varaamista VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle tontin 92-
52-307-5 pysakdinnin jarjestamista varten 31.1.2025 saakka.

Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit vuokrataan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon luovutettavat tontit myydaan ulkopuolisen arvioitsijan maarittdman kdyvan hinnan
perusteella.

LPA-tontti vuokrataan maaraosin ja sen hinta perustuu kaupungin tilaamaan ulkopuolisen arvioon.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.2.2024 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) varata Veromiehesta tontin 92-52-307-5 osa (vahintadn 55 % tontin rakennusoikeudesta) VAV
Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi
31.1.2025 saakka,
b) varata tontin 92-52-307-5 osa (korkeintaan 45 % tontin rakennusoikeudesta) VAV Yhtyma Oy:lle
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 31.1.2025 saakka, ja
c) varata LPA-tontti 92-52-307-4 VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle tontin 92-52-307-5
pysakoinnin jarjestamista varten 31.1.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle varatun kerrostalotontin 92-52-307-5 ja paikoitustontin 92-52-
307-4 varausaika paattyy 31.1.2025. VAV-konserni on ottanut kaupunkiin yhteytta ja pyytdnyt tonttien
varausajan jatkamista. VAV on kdynnistanyt rakennushankkeen suunnittelijan valinnan, ja
kokonaisvastuurakentamisen (KVR) urakoitsija on tarkoitus kilpailutta kevaalla 2025. Taman jalkeen VAV
hakee kohteelle rakennuslupaa seka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
rahoituspaatokset. Tonttivarausta esitetdan jatkettavaksi 31.12.2025 saakka.

Kerrostalotontin rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasddntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vdhintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintaan 10
% kohteen asuntojen kokonaismaarasti on 80 m? tai suurempia asuntoja. Nama periaatteet tullaan
kirjaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspadtokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 20.11.2024 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Veromiehen tonttien 92-52-307-5 ja 92-52-307-4 varausaikaa 31.12.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 92-52-307-4 ja 92-52-307-5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



