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1. TARVETIETOKORTTI

VD/7943/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Myyrmaden urheilutalon uimahallin peruskorjaus ja laajennus

Tarpeen kuvaus:

Urheilutalon uimahalli (1974) on peruskorjattu 2002 ja on nykyisin pintarakenteiltaan huonossa kun-
nossa. Uimahalli peruskorjataan vastaamaan kayttdjan nykytarpeisiin. Uimahallin laajennuksella
Myyrmaen suuralueen uimahallien allaspinta-alaa kasvatetaan vastaamaan asukasmaaran tarpeita.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan vesiliikunnan olosuhdeselvitys 2017

Tarpeen perustelut:

Uimahallien suositeltu peruskorjausvali on n. 20 vuotta. Urheilutalon uimahallin peruskorjaus on valt-
tamaton rakennuksen turvallisuuden ja toiminnallisuuden varmistamiseksi. Laajennus tarvitaan vas-
taamaan Myyrméen suuralueen kasvaneeseen asukasmaaradan (39217 [1974], 60536 [2023]).

Kayttajatoimiala:
Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:

Myyrmaki 092-015-0699-0001 5887 m?

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Myyrmaenraitti 4 Kaava 150300 5000 m?

01600 Vantaa

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0 %) brm? | htm? | hym? € €/ brm? | € / htm?
Yudisrakennus - - - - - -
Laajennus / lisarakennus 2470 | 2428 | 1205 11,83 M 4789 4872
Muutos / peruskorjaus 3136 | 3007 | 1952 14,77 M 4710 4912
Hankkeen kavijamaara 310 000 kavijaa/vuosi
Investointikustannus asukasta ja kavijaa kohden (€) n. 436 €/asukas, n. 85,8 €/kavija

Vaistotilan tarve:
Hankkeelle ei ole vaistotilaa.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Hankkeelle ei ole toistaiseksi varattu rahaa investointiohjelmassa.

Hankkeen toteutusaikataulu:
Mikali hanke paasisi valittbmasti kdynnistymaan olisi sen toteutusaikataulu n. 01/2025-02/2029.

Yllapitokustannukset:
Nykyinen peruskorjattu rakennus: 2 523 089 €/v. Laajennus: 900 428 €/v. Yht.: 3 423 517 €/v.

Toimintakustannukset kdyttdjatoimialalle:
Kayttdjatoimialan arvio toimintakustannusten lisdyksesta on n. 220 000 €/v.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
Kayttdjatoimialan arvio n. 50 000 €.

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 90 € / hym? / kk
Vuokravaikutus 102 856 € / kk 1234276€/v
Vuokravaikutus / kavija 3,98 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Thomas Laine, Anu Jokela, Jari Larka, Jukka Tuhkanen 22.11.2024




2. YHTEENVETO

Myyrmaen vuonna 1974 valmistunutta urheilutalon uimahallia peruskorjataan
rakennuksen toiminnallisuuden yllapitamiseksi ja laajennetaan vastaamaan
Myyrmaen suuralueen kasvaneeseen asukasmaaraan. Rakennuksen
peruskorjauksen kustannusennuste on 14,77 M € ja laajennuksen
kustannusennuste on 11,83 M €. Yhteensa hankkeen kustannusennuste on 26,2 M
€ (alv 0 %). Hankkeen rahoitusta suunnitellaan valmisteilla olevassa
investointisuunnitelmassa. Toistaiseksi hankkeella ei ole rahoitusta. Mikali projektin
suunnitteluty6é paasisi valittomasti etenemaan hankesuunnitteluvaiheeseen olisi
rakennustoiden arvioitu valmistumisajankohta 02/2029.

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankkeeseen
kuuluvat alla eritellyt kokonaisuudet:

- urheilutalon uimahallin pukuhuone- ja allastilojen (n. 2 200 brm?) ja
allasteknisten tilojen ja ilmanvaihtokonehuoneen (n. 936 brm?) peruskorjaus

- uimahallin n. 1 000 hum?:n allastilojen ja n. 850 hum?:n allasteknisten tilojen
laajennus

- Vaskivuoren lukion ja paivakodin uusi n. 105 hum?:n (varsinainen suoja-ala
90 hum?) vaestonsuoja 120 henkildlle ja porras suojaan (n. 15 hum?)

- urheilutalon pienempia tilamuutoksia kuten palloiluhallin uusi varastotila (100
hum?), kuntosaliohjaajien hissiaulan tilan muutos varastoksi, kunto-ohjaajan
studiotila ja palloiluhallin uusi huoltotie.

Kerrosalaltaan 5 793 m?:n kokoisen urheilurakennuksen Y-tontin nykyista 5 000
m2:n rakennusoikeutta kasvatetaan asemakaavamuutoksella arviolta 7 500 mZ:iin
uuden laajennuksen mahdollistamiseksi. Rakennuksen kerrosala kasvaa arviolta
1278 mZ:lla. Tontin nykyinen rakennusoikeus on jo ylitetty 793 m2:1l14. Uimahallia
laajennetaan tontilla lannen suuntaan nykyisen tontin piha-alueen ja palloiluhallin
huoltoreitin paalle. Laajennuksen myota tontin lansipuolen piha-alueen lapi kulkevat
viemari- ja hulevesiputket seka tietoliikenne- ja sahkokaapelit siirretaan alustavasti
kulkemaan tontin lansireunaa pitkin.

Uniplan kommandiittiyhtion ja arkkitehti llpo Halvan suunnittelema Myyrmaen
urheilutalo valmistui vuonna 1974 ja peruskorjattiin viimeksi vuonna 2002.
Uimahallien ohjeellinen peruskorjausvali on noin 20 vuotta. Urheilutalon uimahalli
onkin tata nykya pintarakenteiltaan jo niin huonossa kunnossa, etta peruskorjaus on
valttamaton rakennuksen turvallisuuden ja toiminnallisuuden varmistamiseksi.
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Uimahallin laajennus on tarpeen, jotta Vantaalle saadaan lisaa allaspinta-alaa
asukasta kohden. Vantaalla on allaspinta-alaa 96,82 asukasta / allasm? (Kuusikko-
kuntien keskiarvo on 79,87 asukasta / allasm?). Tikkurilan ja Myyrmaen uimahallit
ovat Vantaan ruuhkaisimmat.

Vaskivuoren lukion laajennuksen vaestonsuojan rakentamisvelvollisuuden lykkaysta
haettiin laajennuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Hakemuksen mukaan
Vaskivuoren lukion tarvitsemat uudet VSS-tilat toteutetaan Myyrmaen urheilutaloon
vuonna 2028 uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankkeen yhteydessa.
Lykkayksesta ja vaestdnsuojan varsinaisen suoja-alan 90 m?:n koon
laskentatavasta sovittiin keskiuudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen tarveselvitys on
valmisteltu yhdessa kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan, toimitilajohtamisen
seka muiden kaupunkiympariston toimialan asiantuntijoiden kanssa.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaalla on viisi uimahallia: Hakunilan, Korson, Martinlaakson, Myyrmaen ja
Tikkurilan uimahallit. Kuudennen uimahallin rakentaminen kaynnistyy syksylla 2024
Elmon urheilupuistoon.

Uimahallit ovat avoinna seitseman paivaa viikossa, ja ne palvelevat laajasti eri ika-
ja kayttajaryhmia, niin yksittaisia liikkujia ja liikunnan harrastajia, ohjattuun
toimintaan kuin liikkuntaseurojen harrastus- ja kilpailutoimintaan osallistuviakin.
Korson pieni, koulun yhteydessa oleva uimahalli poistuu kaytosta opetusverkon
muutoksista johtuen ja alueelta poistuvat uimahallipalvelut, kun ElImon uimahalli
avataan.

Myyrmaen uimahallin tilat on peruskorjattava, jotta niiden kaytto voi jatkua. Alueen
tarpeet ja kasvava asukasmaara edellyttavat myos uimahallin laajennusta. Talla
hetkella uimahallissa on 25 metrin allas, lastenallas, hyppyallas, pieni terapia-allas
ja kylmaallas.

Uimahallit ovat alueellisia, laajoille asiakasryhmille monipuolisia liikkuntapalveluita
tarjoavia paikkoja. Myyrmaen uimahallilla on merkittava rooli alueellisena Lansi-
Vantaata palvelevana uimahallina.



3.2 Vaestéennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Myyrmaen urheilutalo valmistui ja avattiin kayttoon vuonna 1974. Urheilutaloon
kuuluu uimahallin lisaksi palloiluhalli, voimistelusalit, kuntosalitilat seka kahvio.

Myyrmaen uimahallin 1aheisyydessa Martinlaaksossa on toinen uimahalli, joka on
avattu kayttoon vuonna 1974. Molemmat uimahallit sijaitsevat Myyrmaen
suuralueella, jossa asui vuonna 1974 yhteensa 39 217 asukasta. Vuonna 2023
suuralueella asui 60 536 asukasta ja vuoteen 2033 mennessa alueella on
ennustettu asuvan yli 8 000 asukasta enemman, yhteensa 68 544 asukasta.
Suuralueen asukasmaara on kasvanut yli 27 000 asukkaalla uimahallien
rakentamisen jalkeen. Tasta huolimatta suuralueen uimahallin olosuhteiden osalta
muutos on ollut hyvin pieni. Alueelle ei ole rakennettu uutta uimahallia, eika
uimahalleja ole laajennettu. Myyrmaen uimahalliin rakennettiin edellisen
peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2002 pieni, erittdin aktiivisessa kaytdssa oleva
lamminvesiallas.

Myyrmaen urheilutalon uimahallin kavijamaara vuonna 2023 oli 175 340, mutta
kavijamaaraseurannassa esiintyi tdna vuonna teknisia ongelmia, eika kaikkia
kavijoita rekisteroity. Vuonna 2019 kokonaisasiakasmaara oli 274 527 kavijaa
vuodessa. Lukuun sisaltyy myos pelkastaan kuntosalin kavijat. Urheilutalossa on
myyty vain kuntosalin ja uimahallin yhdistelmalippuja. Vuosi 2019 oli edellinen
kokonaisen vuoden tilasto ennen koronan aiheuttamia sulkuja vuosina 2020-2022.
Huippukuukauden kavijamaara vuodelta 2019 oli 30 670 kavijaa. Huippupaivan
kavijamaara vuoden 2024 vilkkaimpana paivana 6.3.2024 oli 1006 kavijaa ja saman
paivan huipputunnin kavijamaara oli 101 kavijaa.

Tarveselvitysvaiheen kavijamaaraennuste uimahallin peruskorjauksen ja
laajennuksen valmistumisen jalkeen on arviolta 310 000 kavijaa vuodessa.
Huippupaivina tama tarkoittaa arviolta 1200 kavijaa paivassa ja huipputunteina
arviolta 140 kavijaa tunnissa. Huipputunnin kavijamaaraarvion perusteella nykyiset
pukuhuonetilat ja pukukaappimaarat ovat tarveselvitysvaiheen arvion mukaan
rittavat myos kasvavaa kavijamaaraa ajatellen. Nykyisissa miesten ja naisten
pukuhuonetiloissa on yhteensa 340 pukukaappia. Arvioidun huipputunnin aikana
pukukaapeista on kaytossa 335 kaappia mikali lasketaan yhteen huipputunnin
kavijamaara ja edeltavan puolentoista tunnin arvioitu kavijamaara (140 [huipputunti]
+ 130 [huipputuntia edeltava tunti] + 65 [edeltavaa tuntia edeltava puoli tuntia]).
Laskentakaava ottaa huomioon 2,5 tuntia voimassa olevan uimahallilipun.



Myyrmaki on vaestomaaraltadan Vantaan suurin suuralue. Uudisrakentamisen myota
suuralueen kaupunginosista kasvaa eniten Myyrmaki, jonne kasvua ennakoidaan
tulevan noin 5 200 henkil6a vuoden 2032 loppuun mennessa. Suuralueen
ennusteen mukaan eniten kasvavat 16—-64-vuotiaiden ikaryhmat, joiden
vaestomaaran arvioidaan lisdantyvan yhteensa yli 7 000 henkildlla vuoden 2032
loppuun mennessa. Vastaavana aikana 75 vuotta tayttaneiden ikdryhman
ennustetaan kasvavan noin 1 300 henkildlla ja alle kouluikaisten noin 400 lapsella.
Peruskouluikaisten maaran arvioidaan puolestaan vahentyvan vajaalla 100 lapsella
ja 65—74-vuotiaiden noin 500 henkilolla.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen (toimitilaverkkoselvitykset)

Ei esiselvityksia tassa hankkeessa.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-
aineselvitykset

Vuoden 2024 kesalla laadittiin kohteesta seuraavat kuntoarviot ja selvitykset:

sahkojarjestelmien korjaustarveselvitys seka sahkdkeskusten lampdkuvaus

vedenkasittelytekniikan kuntoarvio
ilmanvaihtotekniikan kuntotutkimus

LVV-, LTO- ja jadhdytysvesiputkistojen kuntotutkimus
uima-allasrakenteiden kuntotutkimus

vesikaton kuntotutkimus

julkisivujen kuntotutkimukset seka ikkunoiden ja ulko-ovien
korjattavuusselvitys

rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus
haitta-ainetutkimus

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

e Vaskivuoren lukion laajennuksen vaestonsuojan rakentamisvelvollisuuden
lykkaaminen 2024
¢ Vantaan vesilikunnan olosuhdeselvitys 2017
e Vuoden 2024 kesalla laadittiin kohteesta seuraavat selvitykset:
o esteettomyyskartoitus



4. RAKENNUKSEN KUNTO

Myyrmaen Urheilutalo on vuonna 1974 valmistunut rakennus, jossa on yksi
maanpinnan alapuolinen kerros ja kaksi maanpinnan ylapuolista kerrosta.

Rakennuksen kantavina pysty- ja vaakarakenteina toimivat terasbetonirakenteet.
Ulkoseinien sisakuori on paikalla valettua terasbetonia. Julkisivu on uusittu siten,
etta alkuperainen lammaoneriste ja julkisivun betonielementit on purettu pois,
lammoneriste uusittu ja rakennuksen julkisivu pellitetty. Julkisivussa on lisaksi
lasiseinia.

Rakennuksen alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja, joita on paikoin
uusittu peruskorjauksessa. Rakennuksessa on kaksi rydmintatilaa seka
maanvastaisia seinarakenteita. Bitumikermipintainen loiva vesikatto on viidessa eri
tasossa, yhdella kattotasolla on terassi ja katolla on 1V-konehuone. Ylapohjan (seka
paikallisesti valipohjan) kantavana rakenteena on paaosin Nilcon-betonielementit.

Perustukset ovat terasbetonisia pilarianturoita ja jatkuvia anturoita.

Vanhojen suunnitelmien mukaan allastilan perustukset ovat terasbetonisia pyoreita
tai neliskulmaisia pilarianturoita, joiden paalta lahtevat terasbetoniset peruspilarit.
Pesu- ja pukuhuonetilojen kohdalla perustukset ovat terasbetonisia pilari- ja
seinananturoita, joiden paalta lahtevat terasbetoniset pilarit ja perusmuurit.

Salaojat

Rakennus on salaojitettu kattavasti. Rakennuksen ulkopuolella kulkee salaojalinjat
(osittain tuplasalaojat), rakennuksessa on myds rakennuksen sisalla kulkevia
salaojia. Salaojia on kunnostettu ja uusittu vanhojen suunnitelmien mukaan vuonna
2001. Salaojaputket ovat muoviputkia seka salaojakaivot lietepesallisia muovisia ja
betonisia salaojakaivoja.

Rakennuksen ulkopuoliset salaojat kuvattiin kesalla 2024. Kuvausten perusteella
salaojat ovat kunnossa. Kuvauksissa |0ydettiin yksi vakava vika; yhden linjan
salaojaputkiliitos on irti metrin paassa kaivosta.

Rakennuksen sisapuoliset salaojat kuvattiin syksylla 2024. Raportin mukaan
kuvattiin 36 salaojalinjaa rakennuksen sisapuolella. Salaojalinjoista 16 kpl on
kunnossa, lopuissa on painumaa/ materiaalikertymaa. Sisapuolisissa salaojissa on
kunnostustarpeita.
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Rakenteet sisatiloissa

Kellarissa lattiarakenteisiin siirtyy maaperan kosteutta vaihtelevasti
kosteuspitoisuuksien ollen osalla rakennusta hyvin korkeita. Lattioiden
pintarakenteissa seka seinien alaosissa on paikoin pintarakenteiden
kosteusvaurioita ja alapohjien pintarakenteisiin kohdistuu tulevassa
peruskorjauksessa laaja korjaustarve. Kellarin pukuhuone- ja pesutilojen
alapuolinen matala tuulettumaton rydmintatila on kostea, ja rydmintatilasta siirtyy
ilmavirtauksia sisatiloihin tarkastusluukun kautta. Uima-altaiden tuuletettu korkea
rydmintatila todettiin hyvakuntoiseksi.

Betonirakenteiset maanvastaiset seinarakenteet todettiin kuntotutkimuksessa
(AFRY 2024 ) kosteusteknisesti toimiviksi. Seinien ulkopinnan bitumisively
todennakoisesti hidastaa maaperan kosteuden siirtymista rakenteeseen riittavissa
maarin ja seinien maalipinta on riittavan diffuusioavoin.

Kuntotutkimuksessa maanvastaisiin seiniin tehdyista rakenneavauksista (yhteensa
11 kpl) yhdessa analysoitiin mikrobikasvua ja yhdessa viite mikrobikasvusta.
Kuorimuuratuissa maanvastaisissa seinissa todettiin kosteusmittauksissa ja
aistinvaraisesti laaja-alaisesti kosteusvaurioita ja niihin kohdistuu kokonaisvaltainen
korjaustarve.

Kellarikerroksessa siirtyy paikoin myds valiseiniin maaperan kosteutta, mutta
seinissa on mahdollisesti myds jonkin vanhan vesivahingon aiheuttamia
kosteusvaurioituneita pintarakenteita, silla paikoin kupruilevat seinat olivat kuivia.

Uimahallin pesu- ja pukuhuoneiden pintarakenteet ovat yleisesti toimivia ja
kopoalueita tai muita puutteita havaittiin vain paikallisesti. Tiloissa on vuoden 2002
peruskorjauksessa asennettu vedeneriste. Kuntotutkimuksen vetokokeiden tuloksia
voidaan pitaa betonialustalle normaalina. Materiaalien tartunnoissa ei havaittu
puutteita.

Valipohjat todettiin kosteusteknisesti toimiviksi, eika niihin kohdistu merkittavia
kiireellisia korjaustarpeita.

Valipohjien alakattotiloissa on monin paikoin avoimia mineraalivillapintoja seka
polya, jota voi kulkeutua sisailmaan mm. huoltotoiden yhteydessa. Alakattotilat tulee
puhdistaa polysta ja tehda kuitukorjaukset seuraavan alakattotiloihin liittyvan
korjauksen yhteydessa. Kuitukorjauksia suositellaan myos allashallin akustiikka-
/koristemuurattuun valiseinaan, jonka mineraalivillaeristeesta voi irrota kuituja

sisatiloihin reikatiilien kautta.
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Ulkoseinat todettiin tutkimuksissa hyvakuntoisiksi. Niihin ei kohdistu haitallista
kosteusrasitusta. Ulkoseinien ilmatiiviys on rakenteiden liittymakohdissa heikko ja
ilmatiiviytta suositellaan parantamaan peruskorjauksessa.

Allashallin alumiinirunkoisessa lasijulkisivujarjestelmassa on hapettuneita kohtia
paikoitellen ympari hallia. Todennakoisesti vaurioituminen liittyy ikkunapinnoille
kondensoituvan kosteuden valumisesta tiivistekohtiin seka allasvesien
roiskumisesta ikkunapinnoille. Vauriot eivat talla hetkella haittaa ikkunajarjestelman
toimintaa, mutta korjauksiin tai alumiinijulkisivujarjestelman uusimiseen suositellaan
varautumaan peruskorjauksessa.

Uimahallin kohdalla ylapohjan hoyrynsulut vaikuttavat toimivilta. Ylapohjissa
havaittiin kattopinnoissa vanhoja, nyt kuivia kosteusjalkia kattojen liitoskohdissa.
Jaljet ovat todennakoisesti vanhoja ja vuotokohdat korjattuja eivatka vaadi
jatkotoimenpiteita. Peruskorjauksessa suositellaan puhdistamaan pinnat
vuotojaljista. Tanssisalin (tila 217) vanha vesivuotokohta on saatujen tietojen ja
havaintojen mukaan korjattu, mutta sisatilojen kastunut alakattolevytys on
uusimatta. Suositellaan uusimaan alakattolevyt.

Nilcon-kattoa on osalla ylapohjan alueesta (mm. kahvila, henkiléston tilat). Katon
eristetilan tiiveys ei ole riittdva. Sisailmaan voi paasta kuituja ja epapuhtauksia
katon eristetilasta.

Urheiluhallissa katsomon ylapuolella on pinnoittamatonta mineraalivillaa
alakattotilassa, jolle suositellaan kuitukorjauksia tulevassa peruskorjauksessa.

Yla- ja valipohjien kattopinnoissa on myos metalliritildalakattoa, jonka ylapuolelle
kertynyt poly suositellaan puhdistamaan peruskorjauksessa.

Merkittavimmat sisailman laatua heikentavat tekijat liittyvat kellarikerroksen
kosteusvaurioituneisiin maanvastaisiin seina- ja lattiarakenteisiin seka yksittaisiin
paikallisiin kosteusvaurioihin. Naiden korjauksia tulisi tehda jo ennen
peruskorjausta. Tutkimuksissa todettiin myos yksittaisissa kantavissa
betonirakenteissa kiireellisia korjaustarpeita.

Markatiloissa ja allastiloissa suositellaan jatkamaan huoltokorjauksia kopojen tai
rikkonaisten laattojen, silikonisaumojen ja kuluneiden saumalaastien
paikkakorjauksilla.

Julkisivut
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Rakennuksen julkisivut ovat lahtotietojen mukaan alun perin pesubetonipintaisia
terdsbetonisia sandwich-elementteja. Peruskorjauksessa on poistettu sandwich-
elementin ulkokuori seka mineraalivillaeristys. Nykyisessa ulkoseinarakenteessa
betonisen sisdkuoren lisdksi on mineraalivillaeristys seka peltikasetti.

Julkisivun peltikaseteissa tai lasijulkisivuissa ei havaittu tutkimusten aikana
merkittavia puutteita.

Kuntotutkimuksessa (AFRY 2024) lasijulkisivuilla tehdyissa aistinvaraisissa
tutkimuksissa havaittiin lasien ymparilla olevien tiivisteiden paikoittaista
katkonaisuutta. Elastisten tiivistysmassojen seka lasituslistojen tiivisteiden havaittiin
olevan hyvakuntoisia. Lasijulkisivun rakenneavauksissa ulkopuolelta ei juurikaan
havaittu korroosiovaurioita lukuun ottamatta yksittaisia lasituslistan kiinnitysruuveja.
Rakenne- ja sisailmateknisessa tutkimuksessa havaittiin lasijulkisivun
alumiinirakenteissa paikallisia korroosiovaurioita.

Havaintojen perusteella rakennuksen lansipuolella oleva lasijulkisivu ja sen
ylapuoleiset ulkoseinarakenteet on mahdollista muuttaa valiseinaksi. Muutostyo
edellyttaa erillista rakennesuunnittelua. Uimahallitilojen sisailman korkea
kosteuspitoisuus tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa.

Rakennuksen ikkunat ovat tyydyttavassa/hyvassa kunnossa. Puu-alumiini-ikkunat
ovat heikommassa kunnossa kuin alumiiniset ikkunat. Puu- alumiini-ikkunoiden
vaaka ja pystykarmin liittymassa havaittiin pienia rakoja seka halkeilua. Aukipitolaite
puuttui osasta tuuletusikkunoita ja osassa se on vaurioitunut. Yksittaisissa
ikkunoissa aukipitolaitteen puuttumisen takia sadevesi paasee ikkunan ulkopuitteen
sisapuolelle.

Ovien tiivisteissa havaittiin pienia puutteita. Yleisesti ovien kaynnissa ei havaittu
puutteita.

Rakennuksen pohjois- ja lansipuolella on maalattua muottilautapintaista
betonisokkelia. Rakennuksen lantisella-, etelaisella-, itaisella- ja pohjoispuolella on
maalaamatonta muottilautapintaista betonisokkelia. Aistinvaraisesti sokkeleissa ei
havaittu merkittavia puutteita. Sokkeleista havaittiin paikoittaisesti ilmakuplia, jotka
viittaavat tiivistyksen puutteellisuuteen rakennusvaiheessa. Paikoittaista pienta
halkeilua on myoOs sokkeleista havaittavissa, mika on paaosin seurausta
betonirakenteen kuivumisesta. Sokkelista otettujen laboratorioanalyysien
perusteella betoneissa on lievaa kutistumasaroilya koko naytealalla, osin
epajatkuvana sardilyverkostona. Kahdessa naytteessa esiintyy lievaa
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pakkashalkeilua ja -sardilya, joista toisessa se on paikoin tiheda. Muilta osin
naytteissa ei todettu pakkassaroja tai -halkeamia. Sokkelin ulkopinnoilla betonin
karbonatisoituminen on edennyt 5,3—13 mm:n syvyydelle. Ulkopinnan
karbonatisoituminen ei ole merkittavasti edennyt betonissa.

Peltikasettijulkisivuilla suositellaan korjaamaan vaurioituneiden peltikasettien
kiinnitys ja tarkastamaan kattavasti peltikasettien kiinnitykset ja korjaamaan
mahdolliset puutteet. Lisaksi terassilla oleva tanssisalin julkisivun avoin lapivienti
tulee tiivistaa ja muiden lapivientien tiiveys tarkastaa kattavasti ja korjata
mahdolliset puutteet. Seuraavan julkisivuihin tehtavan suuremman korjauksen
yhteydessa suositellaan tuulensuojavillojen saumojen uudelleenteippausta.

Vanhemman lasijulkisivun kohdalla suositellaan kiireellisesti vesipellin uusimista.
Lasitiilijulkisivun alareunan tuuletusputket tulee uusia ja tiivistaa.

Seuraavan peruskorjauksen yhteydessa suositellaan toteutettavan allashallin
lasijulkisivun sisapuolisten hapettumien paikkakorjaukset tai varautumaan
alumiinijulkisivujarjestelman uusimiseen.

Sokkelirakenteen halkeamat suositellaan sulkemaan esimerkiksi laastikorjauksena
ennen pinnoittamista. Sokkelit suositellaan pinnoitettavan rakenteiden
kosteusrasituksen pienentamiseksi.

Paikallisesti katon vedenpoistoa tulee parantaa kohdissa, joissa vesi on ohjattu liian
lahelle sokkelia. Henkilokunnan sosiaalitilojen ulkopuolella sijaitsevan luukun
detaljiikkaa tulee parantaa siten, ettei sokkeliin tule ylimaaraista kosteusrasitusta.

Kiireellisena toimenpiteena tulee uusia ikkunoiden aukipitolaitteet ikkunoissa, joiden
ulkopuite ei mene tiiviisti kiinni. Ei kiireellisina toimenpiteina suositellaan puu-
alumiini-ikkunoiden kattavaa huoltokorjausta maalauksineen.

Ulko-ovien kohdalla suositellaan palloiluhallin ulko-ovien korjausta seka yleisesti
tiivisteiden uusimista.

Vesikatto

Rakennus vesikattoineen on peruskorjattu vuonna 2002. Rakennuksessa on kuusi
erillista ylapohjatyyppia, jotka sijaitsevat eri kattotasoissa.

Vesikatot ovat loivia bitumikermikattoja. Lisaksi vesikattona on terassirakenne,
jossa pintakerrosten alapuolella on bitumikermi vedeneristeena. Osa
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kattorakenteista on puurakenteisia ja osa betonirakenteisia. Lammoneristeena on
paaosin mineraalivilla ja osassa kevytsora.

Vesikatoissa ei ole tiedossa aktiivisia vesivuotoja, eika tutkimuksessa (AFRY 2024)
havaittu vuotoja. Vesikattojen kallistukset olivat havaintojen mukaan hyvat ja
rakenteet olivat paaosin siistit ja suunnitelmien mukaiset. Kaivot olivat paaosin
halkaisijaltaan 70 mm ja paikoin 45 mm. Osa kaivojen siivilista on tukossa ja
varjoisilla alueilla katolla on sammalkasvustoa. My0s terassitasolla on
betonilaatoituksen raoissa ja reuna-alueilla kasvustoa.

Kermit ovat kohtalaisessa kunnossa, eika tiiveyspuutteita havaittu
kuntotutkimuksessa. Kermien yldsnostot ovat tarkastelluilta kohdilta paaosin 300
mm, matalimpien ikkunoiden kohdalla ylésnosto oli noin 250 mmm.

Ylapohjarakenteiden tuuletus on toteutettu paaosin alipainetuulettimilla.
Puurakenteisissa ylapohjissa havaittiin, etta ylapohja tuulettuu alipainetuulettimien
lisaksi julkisivukasettien taakse. Puuttuvan raystastuuletuksen takia
ylapohjarakenteen tuulettuminen puurakenteisten kattojen kohdilla on heikohko.

Puurakenteisissa ylapohjissa on héyrynsulkuna hyppyaltaan kohdalla nykyaikainen
kalvomainen hdyrynsulku ja liikuntahallin kohdalla alumiinipaperi.
Paikallavalubetonirakenteiden kohdalla on hdyrynsulkukermit. Nilcon-laattojen
kohdalla ei havaittu erillista hoyrynsulkukerrosta, mika aiheuttaa riskin sisailman
kosteuden paasemisesta rakenteisiin.

Tanssitilan (tila 217) alakattolevyissa ja alakaton ylapuolisissa levyissa on vanhoja
kosteusvauriojalkia. Rakenteet tulee uusia ja rakenteen sisapuoleinen ilmatiiveys
tulee varmistaa.

Vesikaton lapiviennit ja muun LVIS-tekniikan korokkeet ovat siistikuntoisia, eika
tiiveyspuutteita havaittu. Yhdessa lapivientikappaleessa IV-konehuoneen katolla
havaittiin pieni reika. Yksi talotikas nojaa vesikattokermiin ja voi aiheuttaa kermin
rikkoutumisen.

Kahdelle kattotasolle ei ole kiinteaa turvallista kulkureittia puuttuvien kattotikkaiden
vuoksi. Kattokuvut ovat siistissa kunnossa, eika merkittavia puutteita
kuntotutkimuksessa havaittu. Kupujen kiinnikkeiden suojatulppia puuttuu paikoin ja
osa kiinnikkeista on ruosteessa. Puurakenteisen ilmatilallisen ylapohjarakenteen
tarkastusluukku on vain yhdella kattotasolla. Liikuntahalliin johtavista kattoluukuista
puuttuu lukitus. Edella mainitut puutteet tulee korjata.
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Huoltotoimenpiteina vesikatolta ja terassilta tulee poistaa sdannodllisesti orgaaniset
ainekset, kuten sammal ja muu kasvusto. Kaikki kattokaivot tulee tarkastaa
saannollisesti, puhdistaa roskasihdit ja puutteet korjata. Helpommin tukkeutuviin
kaivoihin tulee asentaa laajemmat lehtisindit.

Vesikaton lapivientikappaleiden seka kaivojen ja kermin valissa on pienia
syvennyksia, joihin vesi paasee kertymaan. Kohdat suositellaan tayttamaan
bitumimassalla.

Alipainetuulettimien vaurioituneet hatut tulee korjata.

lImanvaihtolaitteiden ja muiden pellitysten saumausmassojen tiiveys tulee tarkistaa
ja korjata. Viemarin tuuletusputkiin suositellaan asennettavan suojakuvut.

Kohteen bitumikermikattojen laskennallista teknista kayttoikaa on jaljella noin 15
vuotta. Peruskorjauksessa katolle voidaan tehda kevyempi paallekorjaus tai uusia
rakenteet kokonaisuudessaan.

Allastilat

Tutkitut uima-altaat ovat betonirakenteisia ja paaosin pilarianturaperusteisia.
Allasrakenteet tukeutuvat pilareiden lisaksi seinamaisiin palkkeihin. Hyppyaltaan
syva paa on maanvarainen.

Altaiden pintarakenteet on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2002.
Laattapintojen kunto on paaosin tyydyttava. Rasitetuimmilla alueilla laattojen
lasituksessa on kulumaa ja laattasaumoissa huuhtoumaa. Laattasaumoja on
korjattu voimakkaimmin rasitetuimmilla alueilla elastisella sauma-aineella.
Korjauksen yhteydessa uima-altaiden sisaosan pintavalu on uusittu. Pintavalun
kunnossa ei havaittu kuntotutkimuksessa (AFRY 2024) juurikaan puutteita.
Yksittaisessa naytteessa havaittiin lieva alkalikiviainesreaktio (AKR).

Altaiden runkovalut ovat alkuperaisia. Runkovaluissa todettiin ohuthietutkimuksissa
laajasti voimakas alkalikiviainesreaktio. Runkobetonin vetolujuustulokset ovat
heikentyneet paikallisesti AKR:n takia.

Kokonaisuutena betonin mekaaniset ominaisuudet ovat kuitenkin melko hyvia, ja
yleisesti riittavia korjausalustana toimimiselle. Puristuslujuustulosten perusteella
betonin lujuus ylittaa rakenteelle maaritellyn suunnittelulujuuden. Allasrakenteiden
teraksissa ei havaittu merkittavaa korroosiota. Altaiden ulkopinnoilla osa teraksista
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sijaitsee karbonatisoituneessa betonissa, jolloin teraskorroosion riski on olemassa
esimerkiksi vuotoalueilla.

Allasrakenteissa ei todettu kohonneita kloridipitoisuuksia. Altaiden valiset
tasopinnat ovat pintarakenteiden osalta tyydyttavassa kunnossa. Altaiden ja
tasopinnan valisen liikkuntasauman ymparilla on kopoja seka yksittaisia haljenneita
laattoja. Voimakkaimmin rasitetuilla alueilla laattasaumat ovat huuhtoutuneita.
Allastasoista porattiin kuntotutkimuksessa naytteita alapinnan runkobetonista.
Analyysien perusteella betonissa ei havaittu merkittavaa vaurioitumista.

Allastilojen ulkoreunoilla olevissa pilarit ovat aistinvaraisesti arvioituna
tyydyttavassa kunnossa. Pilareissa on merkkeja aiemmista betonikorjauksista
erityisesti nurkka-alueilla. Pilareiden alaosaa kiertaa laatoitettu betonitaso.
Sisdosan betonipilarit ovat ulkopinnaltaan laatoitettuja ja niissa on erilaisia
korjauskerroksia. Laatoituksen alla on tyypillisesti vedeneristekerros. Pilarien
alaosassa esiintyy kopolaattoja ja haljenneita laattasaumoja, mika viittaa
alustabetonin muodonmuutoksiin. Kuntotutkimuksen laboratorioanalyysien
perusteella pilareiden mikrorakenne on yleisesti harvaa ja paikoin
epahomogeenista, mika selittda vaihtelua veto- ja puristuslujuustuloksissa. Tulokset
ovat kuitenkin yleisesti hyvia ja tayttavat suunnitelmalujuudet seka vaatimukset
korjausalustalle.

Lasten altaan viereisessa pilarissa on manttelointikerros. Kyseisesta pilarista
poratuissa naytteissa havaittiin alkalikiviainesreaktiota seka kohonneita
kloridipitoisuuksia. Ulkoreunan pilarien teraksia sijaitsee karbonatisoituneessa
betonissa. Lisaksi ulkoreunan pilareissa havaittiin kohonneita kloridipitoisuuksia
lahella betonin ulkopintaa (0—30 mm). Yhdessa karbonatisoituminen ja kloridit
nostavat pilarien teraskorroosion riskia.

Hyppytornin laatta seka portaat on suunnitelmien ja havaintojen perusteella uusittu
noin kymmenen vuotta sitten. Laatan korjauksessa on kaytetty ruostumattomia
betoniteraksia, joita ei tyypillisesti suositella kaytettavaksi uima-allastiloissa. Laatan
betonirakenteessa ei havaittu vaurioita, ja laboratorioanalyysien tulokset olivat
hyvia. Hyppytornin jalan veto- ja puristuslujuustulokset olivat hyvia ja
ohuthietutkimuksessa ei havaittu merkittavia vaurioita. Hyppytornin jalassa todettiin
kohonneita kloridipitoisuuksia molemmilla kloridiprofiilin syvyyksilla (0—-30 mm ja
30—-60 mm). Hyppytornin jalassa havaittiin lisaksi laattasaumojen halkeilu nurkka-
alueilla, mika viittaa alustabetonin muodonmuutoksiin.
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Yleisesti merkittavimmat vauriomekanismit liittyvat betonirakenteiden
kosteusrasitukseen, mika johtuu rakenteesta riippuen roiskevedesta, suorasta
kosteusrasituksesta tai puutteellisesta detaljiikasta seka rakenteellisista
halkeamista aiheutuneista vuodoista. Tutkimuksen aikana aktiivisia vesivuotoja ei
kuitenkaan havaittu. Tutkimuksen ja siina tehtyjen havaintojen seka
laboratorioanalyysien perusteella allastilojen rakenteet ovat suositeltavaa korjata 1—
5 vuoden kuluessa.

5. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

5.1 Toiminnalliset tavoitteet, kayttajien
osallistaminen

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen tavoitteina on
parantaa tilojen toimivuutta, turvallisuutta ja esteettomyytta seka vastata kasvavaan
kayttdjamaaraan. Laajennuksen myota uimahallin allaspinta-alaa lisataan, milla
pyritdan vahentamaan uimahallin ruuhkaisuutta ja monipuolistamaan
palvelutarjontaa.

Kohdassa 5.6.1 Laajennus ja 5.6.2 Toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet on
kuvattu tarkemmin laajennukseen rakennettavat uudet allastilat ja olemassa
olevaan rakennukseen toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet.

5.1.1 Kayttijien osallistaminen

Myyrmaen urheilutalon ja uimahallin tiloja kayttaville liikunta- ja urheiluseuroille
seka Vaskivuoren lukiolle toteutettiin kayttajakysely elokuussa 2024.

Vesiliikuntaseurat toivoivat allastiloihin lisaa vesipinta-alaa, nykyaikaisempia altaita
seka altaiden reunoille lisaa tilaa. Nama tarpeet saadaan toteutettua laajennuksen
myo6ta. Seurojen toiveena olisi 50 metrin jaettava allas nostettavalla pohjalla. 50
metrin allas ei ole toteutettavissa tilan puutteen vuoksi. Nostettavalle pohjalle ei ole
tarvetta, laajennusosaan tulevien uusien altaiden tuodessa mahdollisuuden
toteuttaa esimerkiksi uinninopetusta opetusaltaassa. Toisen 25 metrin altaan toive
toteutuisi laajennukseen suunnitellulla 4 rataisella 25 metrin altaalla, joka toimisi
my0s uintikilpailuissa verryttelyaltaana. Verryttelyaltaalle toivottiin tiloja rajaavaa
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verhoa kaytettavaksi uintikisoissa. Remontin yhteydessa pyritddn mahdollistamaan
uuden altaan rajaus. Altaan pohjaan heijastavan pinnan / peilin toteuttamista
selvitetaan hankesuunnitteluvaiheessa, ottaen huomioon puhtaanapito seka
rakenteelliset mahdollisuudet. Rataviivojen maalaamista kattoon seka uintikisojen
ajanottopaikan tarvetta selvitetddn hankesuunnitteluvaiheessa. Katsomotoivetta ei
pystyta tilan puutteen vuoksi hankkeessa toteuttamaan.

Hyppyaltaan laajennusta, useamman uimahyppysuorituspaikan lisdamista seka
hyppyaltaan siirtdmista mahdollisen 50 metrin altaan yhteyteen toivottiin. Lisaksi
toiveena oli uppopallon pelaamisen mahdollistaminen hyppyaltaassa. Hyppyaltaan
laajennus ei tarveselvityksen tietojen mukaan ole tilallisesti mahdollista muiden
altaiden laajennuksen vuoksi. Hyppyaltaan mahdollista osittaista laajennusta voi
hankesuunnitteluvaiheessa tarkastella, mutta mahtuminen on epatodennakoaista.
Vantaalle saadaan Elmon valmistuttua iso hyppyallas, joka tayttaa myds uppopallon
pelaamiseen liittyvat kriteerit.

Kayttajakyselyssa nousi esiin tarve sailytystilan lisaamiselle, tulostaululle, kiintealle
aanentoistojarjestelmalle seka kiinteat tapit ajanottopaneeleille. Nama tarpeet
otetaan huomioon perusparannuksen yhteydessa. Toteutusmahdollisuudesta
allastilaan sijoitettavista puolapuista selvitetdan. Vedenpuhdistusjarjestelman,
pesuhuoneiden tekniikan uusiminen seka sahkoiset pukukaapit tullaan
huomioimaan perusparannuksen yhteydessa.

Palloiluhallin kayttgjilta tuli toiveita hallin koon muuttamisesta vastaamaan
tamanhetkisia palloilulajien vaatimuksia: huomioiden pituus, leveys, turva-alueet ja
pehmusteet seka nykysaantdjen mukaiset viivat. Palloiluhalliin ei saada olennaisesti
pituutta ja leveytta, ainoastaan poistettavan hyppyaltaan kiipeilyseinan rungon
verran. Seinien pehmusteet seka viivojen uusiminen pystytaan toteuttamaan
perusparannuksen yhteydessa. Lattian vaihtoa, lisaa eri lajien kenttarajoja seka
tilan jakavia valiverhoja toivottiin. Nykyinen lattia on kayttokunnossa, joten sen
uusimiselle ei ole tarvetta. Useiden eri lajien rajaviivojen lisaaminen ei ole
mahdollista sekavuuden vuoksi. Tilanjakomahdollisuus kolmeen osaan sailytetaan.
Telinevoimistelutelineiden tolpanreikien toteutusmahdollisuutta selvitetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Toive koripallotelineiden lisaamisesta koulun
puoleiseen paatyyn saadaan toteutettua remontin yhteydessa.

Voimistelusalien osalta tuli toiveita suurentaa salien seka pukuhuoneiden kokoa.
Kayttajilta tuli myos toiveita erilaisista valineistoista, mutta nama ovat erillisia
hankintoja, eivatka kuulu perusparannushankkeeseen.
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5.1.2 Segregaatio

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Uimahallin suunnittelun nakdkulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi
huomioida niin, ettd monikulttuuriselle kavijakunnalle tarjotaan erilaisia kulttuurillisia
perinteitd kunnioittavat pukeutumis- ja peseytymistilat. Hankesuunnitteluvaiheessa
selvitetdan mahdollisuus rakentaa pukuhuone- ja suihkutiloihin ylimaaraisia
katseilta suojattuja yhden tai kahden henkilén pukeutumistiloja ja suljettavia
suihkukoppeja.

5.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Keittidssa on ammattikeittiovarustus ja siella tehdaan pienimuotoisesti ruokaa,
lounasta ja pikkusuolaisia (hampurilaisannoksia, salaatteja, ruoka-annoksia).
Keittiossa kaytetaan osittain komponentteja. Keittidssa saatetaan myos leipoa.

Ruokasalissa ruokailee 50 henkea paivittain. Keittiossa tydskentelee noin 1-2
henkiléa kerrallaan. Ruokailu toteutetaan hajautettuna. Saliin avautuu tarjoilutaso,
joka suljetaan rullainseinalld. Nykyinen rullainseina sailytetaan.

Keittidtilat ovat korjausten ja paivitysten tarpeessa. Kahvion vitriinitasot, lasikot ja
kuluneet laminaattitasot uusitaan. Keittiotilat ovat kuluneet ja liilan tdynna, mika
aiheuttaa tyoturvallisuusriskin. Turhat ja rikkonaiset kalusteet poistetaan ja kuiva-
ainevaraston hyllyt uusitaan. Pukutilat uusitaan. Keittion pinnat korjataan (maalaus
ja laatoitus) ja lattia kunnostetaan.

MyGs seuraavat laitteet uusitaan:

e Kylmavitriinit ja -kaapit eivat pida lampétilaa (+10)
¢ Monitoimiuuni Uno on vanha ja kahva ei pysy kiinni
e Astianpesukone ja kalusteet esipesussa

¢ Kylmavetolaatikot

Keittion ilmanvaihto tarkistetaan suunnitteluvaiheessa. Osa sahkdasennuksista ja
lattiakaivoista edellyttavat korjaustoimenpiteita. Keittion valaistus uusitaan led-
valaistukseksi.

5.3 Puhtauspalvelutavoitteet
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Urheilutalon ja uimahallin puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita
ja hygieenisia tiloja, joiden pinnat on helppo pitad puhtaana ja hygieenisina seka
turvallisina. Suositellaan Nano-pinnoitteiden hyédyntamista. Tilojen ilmanvaihdon
tulee olla tehokas ja pestyjen pintojen pitaa kuivua tehokkaasti. Lattiakaadot tulee
suunnitella, niin ettei vesi lammikoidu lattioille, joka on turvallisuusriski ja lisaa
mikrobien kasvua. Suunnitteluratkaisuissa valtettava turhia kulmia ja ulokkeita,
joiden puhdistus on hankalaa. Kaivojen tulee olla linjakaivoja ja kansiosien pitaa
olla helposti poistettavissa puhdistuksen yhteydessa. Tavoitteena on yhtenaistaa
materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan
mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista,
kuitenkin ottaen huomioon turvallisuuden. Lattiamateriaalien tulee olla
nappulalaattaa ja saumat eivat saa olla niin syvat, etta niihin kertyy likaa, mika lisaa
mikrobikasvua. Lattiat eivat saa olla liukkaat, mika lisaa kaatumisriskia.
Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestava. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilojen siivouksen
toteuttamisen esteettomyys.

Materiaalien paastdluokka M1
Rakentamisen puhtausluokka P1
Siivouskeskus- ja vaatehuoltotila

Nykyinen siivouskeskus sijaitsee kellarikerroksessa. Optimitilanteessa
siivouskeskuksen olisi hyva sijaita ensimmaisessa kerroksessa tukkutavaroiden ja
jatehuollon joustavoittamiseksi. Siivouskeskuksen tulee sijaita 1ahella hissia.
Nykyinen Siivouskeskus vaatii peruskorjauksessa toiminnallisuuden- ja
hygieenisyyden vuoksi parannuksia. Siivouskeskus tulee jakaa tilassa tapahtuvien
toimintojen vuoksi, likaiseen ja puhtaaseen puoleen. Tilan pinnat ja kalusteet
uusitaan. Seinapinnat vedeneristetaan, laatoitetaan kauttaaltaan ja lattia
vedeneristetaan. Lattiamateriaaliksi valitaan helposti puhtaana pidettava
lattiamateriaali. Tila varustetaan puhtauspalvelun kayttoon 8 kg teollisuus-
pyykinkasittelykoneilla, pesukoneella ja kuivausrummulla. Pesukoneelle
asennetaan integroitu nukka-altaallinen jalusta ja kuivausrummulle avojalusta.
Vuokrapyyhkeiden ja uimavarusteiden pesuun varataan teollisuuskayttdinen
pyykinpesukone- integroidulla nukka-altaallisella jalustalla. Pyykinkasittelykoneille
valetaan betonista 10 cm koroke, johon koneet pultataan jalustoilla kiinni. Koneet
varustetaan Kombi-rasioilla ja pesukoneisiin liitetaan kylman ja kuuman veden
litannat. Tilassa pestaan paivittain pyykkia, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla

tehokas. Uimahallin siivouksessa kaytetaan paljon koneita, joten siivouskeskus
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varustetaan erillisella koneiden puhdistuspisteella, kasisuihkulla ja
hiekanerottelukaivolla. Koneiden latauksille varataan 5 kpl pistorasiaa. Tila toimii
siivousvalineiden, koneiden- ja siivouksessa kaytettavien hygieniavarusteiden
paavarastona. Jos peruskorjauksessa ei muista tiloista 16ydy erillistd sopivaa
siivousvarastoa, niin nykyisen siivouskeskuksen tulee olla nelidiltdan suurempi.
Varaston tulisi sijaita lahella siivouskeskusta. Tila varustetaan ja kalustetaan
siivouskeskuksen tilakortin mukaisesti.

Erilliset siivoustilat

Nykyiset olemassa olevien siivoustilojen kalustus, varustus- ja pinnat uusitaan,
vastaamaan taman paivan hygieenisyysvaatimuksia. Liikuntasalin 1aheisyyteen on
hyva saada liikuntasalin, pesu- ja pukutilojen siivoukseen oma siivoustila. Tilan
varustelussa tulee ottaa huomioon koneiden puhdistuksessa tarvittava kasisuihku ja
hiekan-erottelukaivo. Siivoustilat varustetaan tilakortin mukaisilla varusteilla ja
kalusteilla. Tilan lukitus laitoshuollon sarjaan

Siivoustilat 114 ja 128 pinnat ja kalustusta uusitaan ja neliita tulee lisata
toiminallisuuden ja hygieenisyyden parantamiseksi. Nykyiset tilat ovat ahtaat ja
toimimattomat, eivatka tayta tilan hygieenisyydelle asetettuja vaatimuksia.
Siivoustilassa tullaan sailyttamaan suihkutilojen siivouksessa tarvittavaa
matalapesulaitetta, lattianpesussa kaytettavaa konetta ja muita alueen siivouksessa
kaytettavia valineita ja aineita. Tilan tulee olla lukittava. Lukitus laitoshuollon
sarjaan.

Allasalueen laajentuessa tulee alueelle lisata erillinen siivoustila. Tila varustetaan
allasalueen lattianpesussa kaytettavalla yhdistelmakoneella, jota ei allasalueelta
hygieenisyyden vuoksi siirreta muille puhdistettaville alueille. Tilan varustelussa
tulee ottaa huomioon koneiden puhdistuksessa tarvittava kasisuihku ja hiekan-
erottelukaivo. Siivoustilat varustetaan tilakortin mukaisilla varusteilla ja kalusteilla.

Jatehuollon tavoitteet
Vantaan kaupunki on kierratyksen edella kavija.

Urheilutalon nykyinen jatetila poistetaan ja tilalle asennetaan syvakerayssailiot.
Syvakerayssailididen tarkempi toteutus selvitetdan hankesuunnitteluvaiheessa.
Jatepiste sijoitetaan mahdolliselle huoltoalueelle. Kuljetusmatkat eivat saa olla liian
pitkat ja kulku jatepisteelle tulee olla esteetdn ja turvallinen. Sailididen edustoilta
tulee talvilumenpoisto olla toteutettavissa. Sailididen asennus tulee tehda niin, etta

sailididen takaosa voidaan huoltaa ja korjata. Sailidt seuraaville jatejakeille: seka-,
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bio-, kartonki-, muovi- ja paperijatteelle. Sailididen kansiosissa pitaa olla
aukipitolaitteet. Kansiosiin asennetaan lukitus kiinteiston sarjaan ja lukkojen paalle
kumilapat jaatymisen estamiseksi. Sailidihin asennetaan kyltit eri jatejakeille.

5.4 Vaestonsuoja, muut erilliset tavoitteet

Myyrmaen urheilutalossa sijaitsee yksi 101 m? nelién kokoinen S1-luokan
vaestonsuoja 150 henkildlle. Vaestonsuojan varsinainen suojapinta-ala on 81 m?2.
Uimahallin nykyista vaestonsuojaa ei ole tarve laajentaa. Uimahalli luokitellaan
kokoontumisrakennukseksi ja sen vaestonsuojan mitoituksessa kaytetaan arvoa 1
% rakennuksen kerrosalasta. Uimahallin laajennuksen myo6ta Urheilutalon kerrosala
on arviolta 7071 k-m? (5793 k-m? + laajennus 1278 k-m?) ja prosenttiperusteisen
laskentavan mukaan rakennukseen vaestonsuojan vaadittu koko on nain ollen
vahintdan 71 m2.

Nykyisen vaestonsuojan lisdksi uimahalliin rakennetaan Vaskivuoren lukion
laajennuksen uusi S1-luokan 120 henkildn vaestdnsuoja, joka on varsinaiselta
suoja-alaltaan 90 hum?:n kokoinen. Varsinaisen suoja-alan lisaksi vaestonsuojaan
kuuluvat suojan aputilat ja tilavaraukset ilmanvaihtolaitteille. Vaestdénsuojan koko
pinta-ala on nain ollen arviolta 105 hum?. Kellarikerroksen vaestonsuojaan johtavan
uuden portaan tilantarve on lisaksi arviolta 15 hum?. Yhteensa uusi véestonsuoja ja
porras edellyttdvat néin ollen n. 120 hum? (131 brm?) kokoisen laajennuksen.

Vaskivuoren lukion laajennuksen vaestonsuojan rakentamisvelvollisuuden lykkaysta
haettiin laajennuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Hakemuksen
mukaan Vaskivuoren lukion tarvitsemat uudet VSS-tilat toteutetaan Myyrmaen
urheilutaloon vuonna 2028 uimahallin peruskorjauksen ja laajennuksen hankkeen
yhteydessa. Lykkayksesta ja vaestonsuojan koosta sovittiin Keski-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa. Vantaan kaupungin suunnitteluohjeiden mukaan 1200—
2200 kem? koulu- tai paivakotirakennukseen on rakennettava 1 kpl varsinaiselta
suoja-alaltaan vahintaan 90 m? S1-luokan vaestonsuoja 120 henkildlle.

Uuden vaestonsuojan sijainniksi on alustavasti esitetty rakennuksen
kellarikerroksen koillisnurkkaa. Urheilutalon tontin koillisnurkka on rakentamaton.
Uusi vaestonsuoja sijaitsisi rakennuksen koillisnurkassa vanhan vaestonsuojan
vieressa, jolloin vaestdnsuojat muodostaisivat yhteisen suojaryhman. Suojaryhmiin
kuuluvien vaestonsuojien yhteenlaskettu varsinainen suojatila saa olla enintaan 270
m? (RT 92-11173).
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Uuteen vaestonsuojaan esitetaan sijoitettavaksi uimahallin likunnanohjaajien
studiotila, jota kaytetaan suorien liikunnan ohjaustuntien Iahetysten kuvaamiseen.
Studiotilan tilavaatimuksen minimimitat ovat: leveys 5 m, syvyys 7 m ja korkeus 2,8
m. Uuden vaestonsuojan ilmanvaihtoon ja hyvaan nettiyhteyteen tulee kiinnittaa
huomiota livejumppien kuvaamisen mahdollistamiseksi.

5.5 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen seka
uimahallien suunnittelun RT-kortin mukaan. Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti
yllapidettavia. Materiaalivalinnat tehdaan tilojen kaytdon vaatimusten mukaisesti.
Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen
monikayttéisyys, muunneltavuus, viihtyisyys, terveellisyys ja turvallisuus. Tilat
muuntuvat ja ovat kaytettavissa useamman eri kayttajaryhman tarpeisiin.

Piha

Urheilutalon uimahalli laajenee uimahallin l&ansipuolella sijaitsevan piha-alueen
paikalle. Piha-alueen lansisivua rajaava puusto pyritaan sailyttamaan. Uimahallin
koillisnurkan kellarin tasoon rakennettava uusi vaestdnsuoja edellyttaa nykyisen
koillisnurkan piha-alueen kaivamista auki. Hankesuunnitteluvaiheessa laaditaan
alustava pihasuunnitelma uudestaan rakennettavasta koillisnurkan piha-alueesta.

5.6 Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset
tavoitteet

Uimahallin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Laajennuksen tulee noudattaa
Vantaan arkkitehtuuriohjelman tavoitteita laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta
arkkitehtuurista. Ohjelman mukaan Vantaan identiteetti vahvistuu laadukkaalla,
kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla ja kaupunki hakee laatuun ja kestavaan
rakentamiseen kustannustehokkaita ja oivaltavia ratkaisuja. Tavoitteena on myos
tuoda valo, vari ja taide osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria ja varmistaa, etta
arkkitehtuuri on monikayttoista.

Laajennuksen tulee arkkitehtuuriltaan ilmentaa omaa aikaamme, mutta samalla sen
tulee yhdessa olemassa olevan urheilurakennuksen kanssa muodostaa
mittakaavallisesti ja arkkitehtonisesti ehea ja toimiva kokonaisuus. Laajennuksen
tulee nivoutua luontevasti olemassa olevan rakennuksen massoitteluun ja sen
materiaaleihin, vareihin ja yksityiskohtiin.
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Olemassa olevan urheilutalon muutostoissa pyritaan kunnioittamaan rakennuksen
alkuperaista arkkitehtuuria. Myyrmaen urheilutalon ja sen uimahallin
kulttuurihistorialliset arvot on todettu vaatimattomiksi vuoden 2002 Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930-1979 inventoinnissa, seka vuonna 2014 tehdyssa
inventointitietojen paivityksessa. Nain ollen kaupunginmuseota ei ole tarvetta kuulla
littyen rakennuksen laajennukseen ja peruskorjaukseen.

Piha- ja huoltoalueiden rajausten suunnittelussa huomioidaan myos ympariston
viihtyisyyden sailyminen.

5.6.1 Laajennus

Myyrmaen urheilutalon uimahallia laajennetaan yhteensa arviolta 2340 brm? (2215
hum?, sis. allastilojen laajennus, urheiluhallin varastolaajennus, allasteknisten
tilojen laajennus ja uusi IVKH) kokoisella laajennusosalla rakennuksen lansipuolen
rakentamattomalle tonttiosuudelle. Vaskivuoren lukion laajennuksen uusi 131 brm?
(120 hum?, sis. uusi VSS ja porras) kokoinen vaestonsuoja laajentuu urheilutalon
kellarikerroksessa tontin rakentamattomaan koillisnurkkaan. Urheilutalon
laajennuksen alustava tilaohjelma on eritelty tarveselvityksen liitteessa 3.
Tilaohjelmassa esitetyt tilatarpeet ja pinta-alat ovat ohjeellisia ja tarkentuvat
hankesuunnitteluvaiheessa.

Allastilat

Uimahallin allastilojen laajennus kasittaa uuden opetusaltaan, terapia-altaan,
nuorisoaltaan ja kuntouintialtaan rakentamisen. Altaita ymparoiva ja altaiden valiin
jaava allastila on arviolta 453 hum?. Allastilojen laajennukseen kuuluu lisaksi uusi
allasvalvomo ja ensiaputila. Altaiden tiedot on esitetty alla:

e Opetusallas: 100 m?, 29 C°, syvyys 60-90 cm.

e Kuntouintiallas: 250 m?, 27 C°, syvyys 130—200 cm, puoleen véliin asti 2 m.
Nelja rataa, pituus 25 m, ratojen leveys 2,5 m.

e Nuorisoallas: 100 m?, 29 C°, syvyys 90-120 cm, tasaisesti kallistuva.

e Terapia-allas: 80 m?, 32 C°, syvyys 110-130 cm, puolet altaasta tasainen
130 cm pohja.

e Uusien altaiden yhteenlaskettu vesipinta-ala on 530 m?2.

Muut laajennettavat tilat

Uimahallin allastilojen laajennuksen jatkeena rakennetaan urheiluhallille uusi 100

hum? kokoinen valinevarasto. Laajennuksen toiseen kerrokseen toteutetaan uusien
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allastilojen arviolta 265 hum? kokoinen ilmanvaihtokonehuone ja kellarikerrokseen

sijoitetaan arviolta 850 hum? tilaa vaativat uudet allastekniset tilat kaytavineen.

Myyrmaen urheilutalon rakennukseen rakennettavan Vaskivuoren lukion

laajennuksen vaestonsuojan tiedot on esitetty kohdassa 5.4 Vaestonsuoja.

5.6.2 Toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet

Urheilutalon uimahalliin toteutetaan pienempia tilamuutoksia uimahallin

peruskorjauksen lisaksi:

Vanhan valvomon, kabinetin ja kabinetin WC:n paikalle remontoidaan uudet
uintivalineiden varastotilat. Uinninvalvojien kabinettitila on ollut vain
vahaisella kaytolla ja henkilokunta suosii aulan yhteydessa sijaitsevan
taukotilan kayttoa palautumiseen. Uintivalineiden varastotilaa toivotaan lisaa
arviolta 36 m?, josta 29 m? saadaan muuttamalla edella mainitut tilat
valinevarastoiksi. Uusi allasvalvomo toteutetaan keskeiselle sijainnille
allastilojen laajennukseen.

Nykyiseen ensiaputilaan toteutetaan uusi siivoustila. Siivoustilan kokotarve
on 6 m? ja nykyisen ensiaputilan koko on 7 m2. Tila sijaitsee suoraan kellarin
siivouskeskukseen liittyvan portaan yhteydessa. Nykyinen ensiaputila on
toiminut todellisuudessa valinevarastona. Tilassa ei ole lattiakaivoa. Uusi
ensiaputila toteutetaan allastilojen laajennukseen uuden allasvalvomon
yhteyteen.

Nykyisen hierojan tilan ja pukuhuoneen/WC:n paikalle toteutetaan
toimistotila. Umpinaiseen tilaan asennetaan uusi ikkuna ulkoseinaan.

005 hissiaulan haitariovellisen tilan paikalle toteutetaan kuntosaliohjaajien
varastotila.

Esitettyjen tilamuutosten lisaksi toteutetaan seuraavat korjaus- ja muutostyot:

Allastilan ikkunaseinia reunustavat varastopenkit puretaan.
Hyppyaltaan sivulla sijaitseva kiipeilyseina puretaan. Myds kiipeilyseinan
kannatusrunko palloiluhallin puolella puretaan, jotta palloiluhallin koko pituus
saadaan kayttoon.
Naisten, miesten ja esteettomien pukuhuonetilojen pukukaapit uusitaan
sahkoisiksi. Nykyaan miesten ja naisten pukuhuonetiloissa on 170 korkeaa
pukukaappia per puoli. Hankesuunnitteluvaiheessa selvitetaan tarkemmin
tarve lisata pukukaappien maaraa puolikorkeilla kaapeilla.
Tarveselvitysvaiheen arvion perusteella pukuhuoneissa ei ole tarve
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pukukaappien maaran lisaykselle. Uimahallien suunnitteluohjeen (RT
103059) mukaan suositeltu pukuhuonetilojen koko 310 000 vuosittaiselle
kavijalle on noin 330-370 m?. Nykyisten miesten ja naisten pukuhuonetilojen
yhteenlaskettu koko on n. 350 mZ.

e Turha kaytavan ovi esteettomaan naisten pesutilaan poistetaan.

e Lipunmyyntitiskin uloke ja tilan sisainen valiseina puretaan. Lattiapinta
remontoidaan yhteen tasoon. Palvelutiski tehdaan esteettomaksi.

e Palloiluhalliin toteutetaan uusi huoltoreitti ja uudet huolto-ovet pohjoisesta
(kts. myods kohta 6.4 Liikenne).

e Palloiluhallin rajaviivat uusitaan. Kiipeilyseinan kannatusrungon purun myota
uudet viivat on piirrettava keskemmalle hallia.

e Palloiluhallin seinustoille asennetaan pehmusteet kahden metrin korolle.
Katsomon kohdalla pehmusteet asennetaan matalammalle.

5.6.3 Esteettomyys

Kesalla 2024 Myyrmaen urheilutalosta teetettiin esteettomyyskartoitus.
Esteettomyyskartoituksen mukaan Myyrmaen urheilutalon esteettémyydessa on
monia hyvia ratkaisuja, kun ottaa huomioon rakennuksen rakennus- ja
peruskorjausvuoden. Naista esimerkkina erilliset esteettomat puku- ja
pesuhuonetilat uimahallin puolella ja esteettdmyysparannukset muissakin puku- ja
pesuhuonetiloissa seka altaisiin siirtymiseen kaytdssa oleva siirrettava nostin ja
urheiluhallin katsomotiloissa olevat pyoratuolipaikat. Esteettomyytta voidaan
kuitenkin parantaa nykyisesta tasosta ja toimenpiteina on seka pienempia
muutoksia etta suurempia muutoksia, jotka tehdaan peruskorjauksen yhteydessa.

Sisaankaynti

Esteettomia autopaikkoja on kolme ja autopaikoilta on esteeton reitti
sisaankaynnille. Sisaankaynti on varustettu sahkdisella avausmekanismilla, mutta
korkeat kynnykset vaikeuttavat kulkua erityisesti apuvalineiden kayttgjille. Lisaksi
sisaankaynti on vaikeasti havaittava, koska se ei erotu selkeasti rakennuksen
ulkoseinasta. Nakyvyytta ja saavutettavuutta tulee parantaa kontrastein ja selkein
opastein.

Opastus

Rakennuksen sisalla olevat opasteet ovat epaselvia ja vaikeasti havaittavia.
Selkeiden ja johdonmukaisten opasteiden puute vaikeuttaa suunnistamista eri
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tiloissa. Opastus vaatii kokonaisvaltaista parantamista, mukaan lukien opasteiden
sijoittelu ja niiden kontrastit.

Kuuloympariston esteettomyys

Tiloissa ei ole induktiosilmukoita tai muita adnensiirtojarjestelmia, mika vaikeuttaa
kuulovammaisten henkildiden asiointia. Kuuloympariston esteettomyytta on
kehitettava lisaamalla induktiosilmukoita esimerkiksi lipunmyyntiin, kokoustiloihin ja
urheiluhallin katsomoon.

Esteeton kulkuyhteys

Ryhmapukuhuoneista ei ole esteetdonta kulkuyhteytta allastasolle. Myds lukion
tiloihin paasee talla hetkella vain portaita pitkin, joten esteettoman kulun
jarjestaminen vaatii selvittamista.

Tyontekijoiden tilojen esteettomyys

Tydntekijoiden tilat, kuten sosiaalitilat ja toimistot, eivat ole taysin esteettomia.
Naiden tilojen esteettomyytta tulee parantaa.

Allastilat

Allastiloissa on siirrettava allasnostin, mutta kiinteiden allasnostimien puute
vaikeuttaa asiakkaiden itsenaista paasya altaisiin. Lisaksi allastiloihin johtavat
opasteet ovat epaselvia ja vaikeasti havaittavia.

Wec-tilojen paivittaminen

Rakennuksessa on riittavasti esteettomia wc-tiloja, mutta niiden toimivuus ja
varustelutaso vaihtelevat. Kaytannon toimivuutta voidaan parantaa peruskorjauksen
yhteydessa.

5.7 Elinkaaritavoite (muutostoiden tavoite,
kayttajan aikatavoite)

Laajennusosan suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta ja
taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkodkeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika 50 vuotta.
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Laajennusosan tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien
laatu noudattaa taman paivan rakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sahko- ja
LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityistda huomioita sisailman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen seka aanenvaimennukseen.

Peruskorjattavan uimahallirakennuksen osalta kuntotutkimuksissa on arvioitu, etta
selvityksissa esitettyjen korjaustdiden jalkeen hallilla olisi realistista kayttoikaa
jaljella viela 20-30 vuotta.

5.8 Tilamitoitustavoitteet

Uimahallin laajennuksen ja olemassa olevan rakennuksen tilamitoitustavoitteet on
esitetty liitteessa 3 tilaohjelma ja liitteessa 4 pohjakaaviot.

5.9 Tavoitetunnusluvut

Laajuustiedot:

- Bruttoala, olemassa oleva rakennus: 6932 brm?
o Kellari: 2083 brm?
o 1. kerros: 3638 brm?
o 2. kerros: 1211 brm?
- Bruttoala / huoneala, varsinainen peruskorjausalue: 3136 brm? / 2892 hum?
o Kellari: 1217 brm? / 1125 hum?
» Rakennustekniset tilat: 856 brm? / 797 hum?
* Uimahallin puku- ja pesutilat: 361 brm? / 328 hum?
o 1. kerros: 1839 brm? / 1696 hum?
= Allastilat: 1245 brm? / 1197 hum?
= Esteettomat puku- ja pesutilat: 162 brm? / 129 hum?
* Uimahallin puku- ja pesutilat: 397 brm? / 344 hum?
= Eteldinen porras: 35 brm? / 26 hum?
o 2. kerros: 80 brm? /71 hum?
= |VKH: 80 brm? /71 hum?
- Bruttoala / huoneala, laajennus: 2470 brm? / 2335 hum?
o Kellari: 1028 brm? / 970 hum?
= Allastekniset tilat: 897 brm? / 850 hum?
*= Uusi VSS ja porras: 131 brm?/ 120 hum?
o 1. kerros: 1147 brm? / 1100 hum?
= Allastilojen laajennus: 1035 brm? / 1000 hum?
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» Varastolaajennus: 112 brm?/ 100 hum?
o 2.kerros: 295 brm? / 265 hum?
» Uusi IVKH: 295 brm? / 265 hum?
- Tilavuus, olemassa oleva rakennus: 34350 m?
- Tilavuus, laajennus (karkea arvio): 10250 m?
- Laajennetun rakennuksen arvioitu kerrosala: 7071 k-m?
o Rakennuksen nykyinen kerrosala 5793 k-m?
o Laajennusten kerrosala 1278 k-m? (sis. uusi VSS, allastilojen
laajennus ja varastolaajennus)

5.10 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS, dB)

Hankkeessa peruskorjataan olemassa oleva uimahalli ja laajennetaan allasosastoa
ja allasteknisia tiloja uudisosalla. Muualla rakennuksessa suoritetaan myods
korjauksia, joilla saadaan esimerkiksi rakenteet paremmin kestamaan
kosteusrasituksia. Kantaviin rakenteisiin tehdaan vain paikallisia korjauksia.

5.10.1 Rakennetekniset tavoitteet

Laajennusosa

Rakennus suunnitellaan rakennusteknisesti siten, ettd rakenneratkaisut ovat
turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia. Kaikessa suunnittelussa
noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita seka Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeita.

Uimahallin rakenteisiin kohdistuvat sisaolosuhteista johtuvat rasitukset otetaan
huomioon suunnittelussa.

Rakennus perustetaan suunnitteluvaiheessa laadittavan perustamistapalausunnon
mukaisesti. Maata vasten rakennettavat rakenteet vesieristetaan ja rakenteet
otetaan salaojituksessa huomioon. Valittavan kantavan rakenteen mukaan valitaan
joko jatkuvat anturalinjat tai pilarianturat. Alustavan selvityksen mukaan
rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Allasrakenteiden perustusratkaisut
tutkitaan tarkemmin hankesuunnitteluvaiheessa. Perustusratkaisussa on
huomioitava allastilan pienet painumatoleranssit.

Rakennus routasuojataan ja salaojitetaan.

Allastilojen lattiarakenteet tehdaan paikalla valetusta betonista.
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Vantaan kaupunki on sitoutunut lisddmaan puurakentamista. Vuonna 2022
hyvaksytyn Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteena on edistaa vahahiilista
rakentamista seka Vantaan Puurakentamisen linjaukset 2021 tavoitteena on
puurakentamisen edistdminen kaupungissa. Runkoratkaisu voi olla myos
hybridirakenne, jossa puu on yksi kantava rakennemateriaali.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja myohempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat
seinalinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei
paasaantoisesti sallita estdmaan muuntojoustavuutta. Runkojarjestelmana
suositellaan kaytettavaksi pilari-palkki-jarjestelmaa rakennusrungon sisalla.

Kerroskorkeudeksi valitaan riittava korkeus, joka mahdollistaa muuntojoustavuuden
mahdollisissa talotekniikkamuutoksissa ja niiden risteilyissa seka huomioi
rakenteelliset esteet kuten mahdolliset palkkien leuat ja vastaavat.

Tavoitteena on kayttaa runkorakenteissa puuta/vahanhiilistd betonia/vahahiilisia
terdsosia. My0s taydentavissa rakenteissa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia
puuta.

Hankesuunnitelmavaiheessa tarkennetaan runkojarjestelma.

Allastilojen ylapohjan tiiveyteen kiinnitetaan erityistd huomiota. Periaatteena on,
etta ylapohjaan ei tehda hdyrynsulun lapaisevia lapivienteja. Vesikaton
vedenpoistojarjestelma on suunniteltava niin, ettei vedenpoistoputket kulje
hoyrynsulkukerroksen lapi allastiloissa.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan seka allastilojen ylapohjan
ilmatiiveyteen. Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun
vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtettava
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja. Ulkovaipan sisapinnan
tiiveyden varmistamiseksi laaditaan detaljit kaikista erilaisista liitos- ja
epajatkuvuuskohdista.

Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa edellytetaan
saasuojan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman noudattamista.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetaan. Talotekniset linjat viedaan
ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.
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Rakennus varustetaan rakennuksiin integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkdjarjestelman kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosahkovoimala sijoitetaan
vesikatolle, on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden
mahdollisesti vaatimat lisdvedeneristykset.

Uusi vaestonsuoja rakennetaan. Vaestonsuoja tehdaan terasbetonista.

Olemassa oleva rakennus

Muutossuunnittelussa rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit
rakennusfysikaalisesti toimivina. Erityistda huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan.
Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkopuoliset salaojat

e putkiliitoksen korjaus

Sisapuoliset salaojat

e korjataan kohtalaiset, merkittavat ja vakavat viat, yhteensa korjauksia 15 sa-
laojalinjassa
e salaojien huuhtelu ja kuvaus kunnostusten jalkeen

Alapohjat ja maanvastaiset seinat

Kiireelliset toimenpiteet

e Halkeilleiden pilarien alaosien korjaus kuntosalissa (tila 003). Korjauksen
suunnittelussa tulee kayttaa rakennesuunnittelijaa.

e nyrkkeily- ja kuntosalitiloissa (tilat 037 ja 003) vanerien ja halkeilleiden pila-
rien alueiden kosteusvaurioituneiden lattianpaallysteiden pois purkaminen ja
korjaus

e seinien kupruilevien/hilseilevien materiaalien kohtien avaus betonipinnalle tai
uusiminen erittain hyvin vesihodyrya lapaisevilla ja kosteusrasitusta kestavilla
materiaaleilla

e kayttda turvaavana toimenpiteena kuorimuurausten ylitiivistys kuntosalissa
(tila 003) ja voimailusalissa (tila 048) tai vaihtoehtoisesti kuorimuurausten
purku ja seinien korjaus

e kuorimuurauksen kiinnikekohtien tiivistys pukuhuoneessa (tila 012)

e Kkipsilevykotelon kosteusvaurioituneiden materiaalien uusiminen kuntosalin
(tila 003) kondensoineen taloteknisen jarjestelman kohdalla ja kohdan kana-
vajaahdyttimen putkien eristyksen parantaminen kondensoitumisen esta-
miseksi seka putkistojen ruostuneiden venttiilien uusiminen
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lImakanavan (tila 025) kosteusvaurioituneiden mineraalivillalevyjen uusimi-
nen. Ylapuolella hallitiloissa lattiantasossa vedenpaasyn estaminen ilmaka-
navaan.

umpinaisten portaanalustilojen liitosten tiivistys

Portaan (tila 027) portaanalustilan avaus. Havaitun veden lahteen selvitys ja
korjaus.

alustilan luukun tiivistys tai vaihto ilmatiiviiksi luukuksi siivouskeskuksessa
(tila 029)

Peruskorjaus (tama hanke)

koko kellarialueen muovimattojen purkaminen pois ja pintarakenteiden vaih-
taminen hyvin kosteutta kestaviin materiaaleihin. Maaperan kosteusrasitus ja
jaanndsemissiot tulee huomioida pintarakenteiden valinnassa

kellarialueen seinien alaosien materiaalien uusiminen erittdin hyvin vesi-
hoyrya lapaisevilla materiaaleilla

kaikkien maanvastaisten kuorimuurattujen seinien ja eristeiden purku, jaljelle
jaavien materiaalien puhdistus ja seinarakenteen korjaus

alapohjan, liikuntasaumojen ja muiden maanvastaisten rakenteiden ilmatii-
veyden parantaminen kokonaisvaltaisesti

kuntosaliin liittyvien laatoitettujen markatilojen suihku- ja WC-tilojen pintama-
teriaalien paikkakorjaus tarpeenmukaisesti, esim. ratkenneiden silikoni-
saumausten, kuluneiden laastisaumausten ja rikkoutuneiden laattojen yms.
osalta

Allashallin alapuoleisten teknisten tilojen ja vaestdnsuojan lattioiden maalin
uusiminen hyvin kulutusta ja kosteutta kestavilla seka vesihdyrya lapaisevilla
materiaaleilla. Samalla alapohjan ilmatiiviyden parantaminen.

ilimakanavan (tila 025) mineraalivillaeristeiden poistaminen, pintojen kosteus-
vaurioiden paikkakorjaukset ja eristeiden vaihto hyvin kosteutta kestaviin,
kuiduttomaan materiaaliin

kaikkien umpinaisten portaanalustilojen avaus, puhdistus, tarvittavat korjauk-
set ja ilmatiiviyden parantaminen

alustilojen kulkuluukkujen (3 kpl) vaihto ilmatiiviiksi luukuksi viimeistaan pe-
ruskorjauksessa

Uimahallin pesu- ja pukuhuoneet

Kiireelliset toimenpiteet

Markatiloissa suositellaan jatkamaan huoltokorjauksia rikkonaisten laattojen,
silikonisaumojen ja kuluneiden saumalaastien paikkakorjauksilla. Kopojen
laatta-alueiden seuraus peruskorjaukseen saakka ja mahdollisesti irtoavat
laatat kiinnitetaan huoltokorjauksena.

Peruskorjaus (tama hanke)

vedeneristeiden uusiminen peruskorjauksessa teknisen kayttoian tayttymisen
perusteella.

I0ylyhuoneiden puupaneloinnin ja eristeiden uusiminen

uima-allastiloihin johtavan portaikon ja kaytavan alakaton puurimoitukset ja
villalevyt suositellaan uusimaan peruskorjauksessa
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e pukuhuoneiden alakattotilan puhdistus ja avointen villapintojen pinnoitus.

e pesutilojen katon tummuneiden betonipintojen hiominen puhtaalle pinnalle ja
Nilcon-laattojen valien joustava saumamassaus

e pesutilan (tila 124) katon paikallisesti korroosiovaurioituneen kohdan korjaus.
Kattopinta suositellaan tarkastamaan peruskorjauksen yhteydessa uusien
korroosiovauriokohtien varalta ja tarvittaessa harkitsemaan pinnan laajem-
paa korjausta tai suojausta

Valipohjat
Kiireelliset toimenpiteet
e allastilojen alapuolella olevan taloteknisen tilan varaston (tila 022) porrasra-
kenteen reunan ja viereisen tilan palkin halkeaman korjaus kuntosalin (tila
003) pilarin korjausten yhteydessa
e urheiluhallin yhteydessa olevien pukuhuoneiden (tilat 165—170) havaittujen
suihkujen kynnysten silikonisaumausten, rikkoutuneiden laattojen ja laasti-
saumojen seka irronneiden kynnysten korjaukset seka WC-tilan (tila 205) pi
suaarin lattian Iapiviennin tiivistys huoltokorjauksena
e |V-konehuoneen (tila 228) kasienpesualtaan putken lattian lapiviennin tiivis-
tys huoltokorjauksena
e kuntosalin (tila 003) katon valipohjan akustiikkalevyjen kosteusjalkia sisalta-
vien alakattolevyjen uusiminen

Peruskorjaus (tama hanke)

e urheiluhallin ja sosiaalitilojen pukuhuoneiden suihkutilojen kaikkien WC-tilo-
jen pintamateriaalien paikkakorjaus tarpeenmukaisesti, esim. ratkenneiden
silikonisaumausten, kuluneiden laastisaumausten ja rikkoutuneiden laattojen
yms. osalta

e aulassa (tila 202) lattian haljenneen laatan ja laastisauman kohtaan tarkoi-
tuksenmukaisen liikuntasauman tyosto

e alakattojen avoimien villapintojen pinnoitus ja alakattojen puhdistus

Ulkoseinarakenteet

Ulkopuoli
Kiireelliset toimenpiteet

e vaurioituneiden peltikasettien kiinnityksen korjaus

e peltikasettien kiinnityksien tarkastus kattavasti ja irronneiden/puutteellisten
kiinnityksien korjaus

¢ tanssisalin kohdalla olevan lapiviennin tiivistys ja muiden lapivientien tiivey-
den tarkastus ja tiivistys

¢ vanhemman lasijulkisivun vesipellin uusiminen

¢ lasitiilijulkisivun poistoputkien uusiminen ja tiivistys

e tuuletusikkunoiden aukipitolaitteiden uusiminen ikkunoissa, joiden ulkopuite
ei mene tiiviisti kiinni

e karmin puuosien huoltomaalaus ja karmin puuosien kunnostus (sis. hal-
keamien paikkaus)

e karmien muovisten puiteliukujen uusiminen
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e tuuletusikkunoiden aukipitolaitteiden uusiminen

e karmiin upotettujen lukkopesien kunnon tarkastus ja tarvittaessa korjaus (sa-
malla puuosien halkeamien korjaus)

e ikkunoiden kaynnin sovitus ensisijaisesti yhdistysheloja ja saranoita saata-
malla, helojen huoltaminen seka tarvittavilta osin uusiminen

e tiivisteiden uusiminen erillisen suunnitelman mukaisesti (ikkunoiden kaynti
huomioon ottaen)

e tiivisteiden korjaus

e palloiluhallin ovien korjaus

e |kkunoiden ja ulko-ovien saanndlliset (esim. 2 vuoden valein) huoltokunnos-
tukset ovat suositeltavia. Huoltokunnostuksessa tarkistetaan ikkunoiden
kaynti, tiivisteet, heloitukset ja maalipinnoitteen kunto.

e rakennuksen lansipuolella oleva vanhan ulkosuihkun sokkeli suositellaan
suojattavan turvallisella rakenteella tai purettavan

Peruskorjaus (tama hanke)

¢ tuulensuojavillojen uudelleen teippaaminen

e allashallin lasijulkisivun sisapuolisten hapettumien paikkakorjaukset ja va-
rautuminen alumiinijulkisivujarjestelman uusimiseen peruskorjauksessa

e lasituslistojen tiivisteiden katkonaisuuden korjaaminen

e vanhemman lasijulkisivun vaurioituneiden lasien uusiminen

e sokkelin halkeamien sulkeminen esimerkiksi laastikorjauksena (ennen pin-
noittamista)

e muottilautapintaisen sokkelin uudelleen pinnoitus / maalaus erillisen suunni-
telman mukaisesti

e vanerimuottipintaisen sokkelin pinnoitus / maalaus erillisen suunnitelman
mukaisesti

e suunnitella ja toteuttaa vesikaton vedenpoisto puutteellisilla kohdin siten,
ettei sokkeliin tule ylimaaraista kosteusrasitusta

e suunnitella ja toteuttaa luukun kohdan detaljiikka siten, ettei sokkeliin tule yli-
maaraista kosteusrasitusta

Sisapuoli
Peruskorjaus (tama hanke)

e ulkoseinien tiiveyden parantaminen yleisesti (ei kuitenkaan tarvetta varsinai-
sille tiivistyskorjauksille sisailmateknisesta nakokulmasta)

¢ ikkunoiden liitosten joustavan saumamassauksen uusiminen

e allashallin (tila 135) alumiinirunkoisen lasijulkisivujarjestelman hapettuneiden
vauriokohtien korjaukset. Vauriot saattavat olla paikkakorjattavissa, mutta pe-
ruskorjauksessa on kuitenkin suositeltavaa varautua alumiinijulkisivujarjestel-
man uusimiseen kokonaisuudessaan

Valiseinat
Kiireelliset toimenpiteet
e pukuhuoneen (tila 045) penkin alapuoleisen poterotilan korjaukset

Peruskorjaus (tama hanke)
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kuntosali- ja voimailutilojen kuluneiden seinapintojen uusiminen
voimailusalin (tila 048) kuorimuuratun valiseinan toimenpiteet maanvastaisen
kuorimuurattujen seinien toimenpiteitd vastaavasti

kellarikerroksen kupruilevien valiseinien alaosien korjaukset

allashallin akustiikka-/koristemuuratun valiseinan korjaukset
raitisiimakammion kuilun seindmien vesitiiviyden varmistaminen
pukuhuoneiden lokerojen ja penkkien alapuoleisten poterotilojen puhdistus ja
luukkujen toteutus seinamiin saanndllista puhdistusta varten

allashallin kaytavien (tilat 138 ja 149) valisen ruostuneen valioven uusiminen
voimistelu/tanssitilan (tila 217) ikkunoiden lammadneristavyydeltaan heikenty-
neiden lasielementtien uusiminen, mikali allashallin ja tanssitilan valista lam-
moneristavyytta halutaan parantaa

Ylapohjarakenteet

Kiireelliset toimenpiteet

tanssitilan (tila 217) vaurioituneiden alakattolevyjen ja korkean alakattotilan
ylapuolisten levyjen uusiminen ja rakenteen sisapuoleisen ilmatiiveyden var-
mistaminen
orgaanisen aineksen (sammaleet) poisto katoilta ja terassin kiveysten sau-
moista saannodllisesti
terassin reunoilla kasvavien kasvien poistaminen saanndllisesti
kaikkien kattokaivojen saanndllinen tarkastus ja tarvittaessa tehdaan seuraa-
via toimenpiteita:
o roskasihtien puhdistus tai uusiminen, mikali ndma ovat vaurioituneet
o laajempien lehtisihtien asennus kaivoihin, joihin kertyy enemman ros-
kaa
o kaivojen puhdistus on erityisen tarkeaa, etteivat kaivojen kapeat vie-
marit tukkeudu roskista ja aiheuta tulvimista
lapivientien ja kattokaivojen kohdilla olevat kermin ja lapivientikappaleiden tai
kaivon valisen syvennyksen (ylimman kermikerroksen ja lapivientikappaleen
raon) tayttaminen bitumimassalla, jottei vesi paase jadmaan syvennykseen
IV-konehuoneen katolla havaitun viemarin tuuletusputken lapivientikappaleen
korjaus
alipainetuulettimien vaurioituneiden hattujen korjaus
kattokuvun kiinnikkeiden vaurioituneiden suojatulppien ja ruostuneiden kiin-
nikkeiden uusiminen
ilmanvaihtolaitteissa ja -hormeissa olevien saumausmassojen tarkastaminen
ja tarvittaessa uusiminen
viemareiden tuuletusputkien suojakupujen asentaminen
talotikkaiden asennus IV-konehuoneen katolle seka muilta kattotasoilta ros-
kakatoksen katolle
[V-konehuoneen viereisten kermiin tukeutuvien talotikkaiden uusiminen sei-
naan kiinnitettavilla tikkailla
tarkastusluukkujen rakentaminen rakennetyypin YP6 puurakenteisen vesika-
ton kohdalle (liikuntahallin eri lohkojen kohdalle, rakennuksen etela- seka
pohjoisreunan puurakenteisten kattojen kohdalle)
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e |ukituksen asentaminen liikkuntahallin jannebetonipalkkien kohdalla oleviin
luukkuihin

Peruskorjaus (vesikaton osalta) (tama hanke)

Kohteen bitumikermikattojen peruskorjauksen suositeltava ajankohta on noin 15
vuoden kuluttua. Peruskorjauksen toteutus edellyttda vesikattorakenteiden
rakenneteknista suunnittelua.

Peruskorjausvaihtoehdot ovat seuraavat:

Vaihtoehto 1: Uusien bitumikermien asentaminen vanhojen paalle
paineentasauksella varmistaen myds vanhojen bitumikermien kiinnitys, pellitysten
uusinta, suurempien sadevesikaivojen, sadevesiviemariputkien asennus seka
Nilcon-laattojen ilmatiiveyden parantaminen sisapuolelta.

Vaihtoehto 2: Uusien kumibitumikermien asentaminen
puurakenteiden/kallistusvalujen paalle, vanhat vedeneristykset poistetaan,
pellitysten uusinta, suurempien sadevesikaivojen, sadevesiviemariputkien asennus
seka Nilcon-laattojen ja mahdollisesti muiden ylapohjarakenteiden ilmatiiveyden
parantaminen sisapuolelta.

Peruskorjauksessa on suositeltavaa huomioida myos seuraavia:

e poistoilmakoneet vesikatolla ovat olleet suuremmalla sisaisella ja ulkoisella
rasituksella, minka vuoksi koneet suositellaan uusimaan peruskorjauksessa

e kattokaivot ovat varustettu niiden sulana pitamiseksi lammityskaapelein. Su-
lanapitokaapelit suositellaan uusimaan vesikattoremontin yhteydessa

e vesikaton vedenpoistojarjestelma tulee suunnitella niin, etta se ei aiheuta yli-
maaraista kosteusrasitusta sokkelille

Ylapohjarakenteiden sisapuoliset rakenteet

Kiireelliset toimenpiteet

e Voimistelu/tanssitilan (tila 217) kosteusjalkia sisaltavien alakattolevyjen uusi-
minen. Mikali haju tilasta ei poistu, avataan rakenteita kosteusjalkien koh-
dalta rakenteiden laajempaa uusimista varten.

Peruskorjaus (tama hanke)

¢ alakattoihin liittyvien toimenpiteiden yhteydessa suosittelemme tiivistamaan
Nilcon-betonielementtien saumakohtia

e ylakatsomon (tila 218) alakattojen puhdistus ja avoimien villapintojen pinnoi-
tus

e avointen alakattojen (metalliritildalakatot) puhdistus pdélysta ja kuitukorjaukset

e ylakatsomossa (tila 218) pilarien valissa olevan liikuntasauman tiivistys vali-
seinarakenteeseen ja ylapohjaan ja joustavan saumamassauksen uusiminen
koko muulla liikuntasauman mitalla
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o yleisesti suosittelemme kuitukorjauksia ja ylapolyjen puhdistamista kaikkiin
alakattotiloihin niihin liittyvien korjausten yhteydessa

Allastila

Akuutteja terveys- ja turvallisuusriskeja ei havaittu kosteusrasitettujen
betonirakenteiden kuntotutkimuksen yhteydessa.

Kuntotutkimuksen mukaan, paaosin tutkittujen rakenneosien betoni seka rakenteet
ovat kayttdikaan suhteutettuna hyvakuntoisia ja tayttavat niille asetetut vaatimukset,
eika rakenteissa ole riskia rakenteiden akillisesta pettamisesta.

Oikein valituilla ja toteutetuilla korjaustoimenpiteilld voidaan runkorakenteiden
kayttéian olettaa olevan korjaustoiden jalkeen viela 20-30 vuotta.

Suositellut korjaustoimenpiteet:

¢ kaikkien uima-altaiden, tasopintojen, hyppytornin ja laatoitettujen pilareiden
pintarakenteet suositellaan uusittavaksi kauttaaltaan

e pintarakenteiden uusimisen yhteydessa rakenteisiin suositellaan asennetta-
vaksi uima-allastiloihin soveltuva vedeneristys

e Kkorjaustydn yhteydessa altaiden seka allastasojen liittymat, lapiviennit, valu-
saumat seka loiskekourujen detaljit tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
kosteuden paasy altaiden ulkopuolisiin rakenteisiin ja ulkopinnoille on estetty

e Kkorjaustdissa ja niiden suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset vedenka-
sittelyjarjestelmaan tehtavat toimenpiteet ja niista aiheutuvat rakenteelliset
muutostarpeet

e kaikkien altaiden betonirakenteille suositellaan tehtavaksi betonikorjaukset
pintarakenteiden uusimisen yhteydessa

e pintarakenteiden purkutdiden jalkeen tulee tehda tarkentavia tutkimuksia al-
taan betonirakenteille, mm. siimamaaraisella tarkastuksella seka vetokokein,
joilla varmistetaan alustan soveltuvuus korjausalustaksi seka tarkennetaan
korjauslaajuutta

e pinnassa olevat raudoitteet tulee puhdistaa ja korroosiosuojata

e korjaussuunnittelun yhteydessa rakenteille suositellaan tehtavaksi myos ra-
kennetarkastelu, jolla selvitetdaan mahdolliset jannityspiikit, jotka voivat ai-
heuttaa rakenteisiin halkeamia

¢ Pilareiden ja hyppytornin jalan osalta betonirakenteissa todettiin kohonneita
kloridipitoisuuksia. Kloridipitoisten betonirakenteiden korjauksessa klorideja
sisaltava betoni poistetaan kokonaisuudessaan, minka vuoksi rakenteesta ja
kloridien esiintymissyvyydesta riippuen tulee soveltuvat ja teknis-taloudelli-
sesti jarkevimmat korjaustavat valita rakennekohtaisesti. Mikali korjauslaa-
juus on yksittaisen rakenteen osalta hyvin suuri, voi myos rakenteen uusimi-
nen osoittautua kannattavaksi.

1-5 vuoden kuluessa suositeltavat toimenpiteet:
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Allastilojen perusparannushanke suositellaan kaynnistettavaksi hankesuun-
nittelulla 1-3 vuoden kuluessa. Hankesuunnitelmassa esitetaan korjausten
tekniset, taloudelliset ja ulkonakoa koskevat vaatimukset. Hankesuunnittelun
jalkeen tehdaan varsinainen toteutussuunnittelu.
korjaustoimenpiteiden toteutus suositellaan tehtavaksi heti korjaussuunnitel-
mien valmistumisen jalkeen, jolloin vaurioitumisen eteneminen voidaan py-
sayttaa ja rakenteiden kayttoikaa jatkaa
kaikkien altaiden pintarakenteet suositellaan uusittavaksi kauttaaltaan siten,
etta runkobetonirakenteiden kosteusrasitusta saadaan pienennettya
altaiden seka allastasojen liittymat, Iapiviennit, valusaumat seka loiskekouru-
jen tiiveytta tulee parantaa
vanhojen pintarakenteiden poiston jalkeen rakenteiden alusta katselmoidaan
ja vaurioituneille alueille (halkeamat, betonipintojen lohkeamat) kohdistetaan
betonikorjaustoimenpiteet:

o halkeamien ympariltd vaurioituneen betonin poisto

o raudoitteiden puhdistus ja korroosiosuojaus

o alueiden tasoitus/taytto ja uusien pintarakenteiden asennus
mikali pintarakenteiden purkutyon jalkeen tehtavissa laadunvarmistusmit-
tauksissa havaitaan betonissa rapautuneita alueita, korjataan ne betonikor-
jausmenetelmin
peruskorjauksen yhteydessa suositellaan uusittavaksi allastilan ruostevauri-
oituneet teraskalusteet
seuraava kuntotutkimus altaan kosteusrasitetuille betonirakenteille suositel-
laan tehtavaksi 10—15 vuoden kuluessa peruskorjauksesta

o kuntotutkimuksissa altaan betonirakenteille suoritetaan nyt tehtya tut-

kimusta suppeampi naytteenotto seka laboratorioanalyysit

noin 10—15 vuoden valein tehtavien kuntotutkimusten avulla betonirakentei-
den mahdolliseen vaurioitumisen etenemiseen voidaan puuttua ajoissa ja
tehda tarvittavat korjaustoimenpiteet, jolloin mahdollinen vaurioituminen voi-
daan pysayttaa ja rakenteiden kayttoikaa jatkaa

5.10.2 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVIA- ja allastekniikan jarjestelmiin kohdentuvat toimet johtuvat olemassa olevien

jarjestelmien toimintavarmuuden parantamisesta, seka laajennusosan

rakentamisesta.

Kiinteistoon on tehty kuntoselvityksia, joiden mukaan teknisia jarjestelmia on uusittu

tai kunnostettu eri aikoina.

Rakennuksen kayttdolosuhteet muodostavat osassa rakennusta haastavat

olosuhteet teknisten jarjestelmien kayttdtekniselle kunnolle ja toiminnallisuudelle.

39



Rakennettavien jarjestelmien tulee tayttaa kunnon, huollettavuuden,
toimintavarmuuden, toiminnallisuuden, energiatehokkuuden, kosteudenhallinnan ja
hygieenisyyden vaateet.

Erityisesti uimahallitiloja palvelevien jarjestelmien ja jarjestelmaosien tulee tayttaa
erityisolosuhteiden vaatimat laatuvaatimukset materiaalien ja asennusten osalta.

Sisailman laatuun kiinnitetaan erityista huomiota. limanlaadun tulee vastata
kayttotarpeen ja toiminnan asettamat vaateet mm. kosteuden-, ilmanlaadun,
pitoisuuksien ja lampdtilahallinnan osalta.

Osa teknisista jarjestelmista sijoittuu nykyiseen rakennusosaan, osa rakennetaan
laajennusosan teknisiin tiloihin kellariin ja rakennuksen katolle sijoitettavaan
ilmanvaihdon konehuoneeseen. Projektin osana tarkastellaan mahdollisuutta
sijoittaa osa nykyisen rakennusosan tekniikasta rakennettavan uudisosan teknisiin
tiloihin.

Teknisten tilojen osalta huomioidaan jarjestelmien huoltotarpeet, mikd huomioidaan
kulkureittien ja laitteiden tilavarauksissa.

Teknisten jarjestelmien sijoitusvaihtoehdot tarkastellaan ja muutokset huomioidaan
ja tarkennetaan tilaohjelman paivitykseen.

Lammitys- ja jaahdytysjarjestelmat

Kohteen lammontuottojarjestelma on kaukolampd. Kaukolampokeskus uusitaan ja
teho mitoitetaan vastaamaan tulevaa tehon tarvetta. Suunnitelmat ja
kaukolamposopimus paivitetaan vastaamaan muuttunutta tehon tarvetta.
Allasvesien lammityksen putket, pumput, siirtimet ja komponentit uusitaan.

Laajennusosaa varten rakennetaan lammaonjakojarjestelmat lammitykselle,
ilmanvaihdon lammitykselle, lampimalle kayttovedelle, seka allasvesien
lammitykselle. Suunnittelussa ja tehomitoituksessa huomioidaan myoés
laajennusosasta ja kavijamaarien noususta johtuva lampiman kayttoveden
lisaantyva tarve.

Suihkuvesien jatevesiputkisto varustetaan lammaon talteenottolaittein.

Kiinteiston energiaomavaraisuuden kasvattamista maalammalla tarkastellaan
suunnittelun osana. Maalampodkaivot mahdollistaisivat myos viilennystoimintojen
osittaisen kattamisen [ammityskauden ulkopuolella.
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Nykyinen kaukolampoputkisto ja liittyman mittaus sijoittuvat rakennuksen kellarin
sisdosiin. Yleisesti, kaukolampdjohtojen liitokset olisi hyva sijoittaa Iahelle
rakennuksen ulkoseinaa ja toteuttaa kaynti tilaan ulkokautta.
Uimahallirakennuksissa lammaontuottolaitteet kaukolampdjohtoineen on sijoitettu
l&helle allastekniikkaa, rakennuksen keskiosiin. Suunnittelun osana tarkastellaan
(vaihtoehtoisena ratkaisuna nykyiselle) liitosjohdon ja mittauskeskuksen, seka
lammonsiirtolaitteistojen siirtamista uudisosaan sijoitettaviin tiloihin, josta
toisiopuolen (rakennuksen putkiverkko) putkitukset alkuperaiseen rakennusosaan.

Alkuperaisen rakennusosan lammitysverkostoja kunnostetaan tarpeen mukaisessa
laajuudessa. Osa venttiileista ja lammityspattereista uusitaan. Putkistoja ja
lammityspattereita uusitaan tarpeen mukaisesti kuntoarvion edellyttdmassa
laajuudessa.

Toiden osana lammitysjarjestelmat huuhdellaan ja saadetaan toimintakuntoon.

Putkistojen kannakoinnit uusitaan, olosuhteet ja materiaalien kestavyys
huomioiden.

lImanvaihtokoneiden uusimisen osana uusitaan samalla niiden lammityksen
saatopiirien osat (pumput, venttiilit, saato, saatodpiirien putket).

Uudisosaa varten rakennetaan lammitystoiminnot. Osa lammityksesta toteutetaan
ilmalammitteisesti, osa rakennettavaan lammitysverkostoon liitettavien
lattialammityksen ja radiaattoripatterilammityksen avulla. Tuulieteiset varustetaan
lisaksi kiertoilmalammittimin.

Viilennystoimintoja rakennetaan tarpeen mukaisiin tiloihin kuten kunto- ja
voimistelusaleihin ja uinninvalvojien tiloihin. Osa viilennystoiminnoista toteutetaan
varustamalla tilojen ilmanvaihto viilennystoiminnoin, osassa tiloja voidaan kayttaa
myos kiertoilmajaahdyttimia.

Jaahdytysjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Tehontarve maarittyy osin
olosuhdesimuloinnin kautta.

Keittion kylmalaitteiden hankinta ja uusimistarve selvitetaan suunnittelun osana.
Keittion kylmalaitteiden osalta huomioidaan, etta lauhdelammon “purkamista”
kayttotiloihin tulee valttaa.

Vesi- ja viemarijarjestelmat
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Nykyiset vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan paaosin. Jarjestelmaa laajennetaan
uudisosan rakentamisen osana.

Laajennusosan tulevalla paikalla sijaitsee HSY putkilinja, jonka reititys siirretaan
kiinteiston alueen ulkopuolelle.

Kayttoveden osalta huomioidaan legionellabakteerin riskitekijat. Riskien
vahentamiseksi, putkistot varustetaan automaattisella “huuhtelutoiminnolla”.

Sekoittajien valinnassa ja virtaamien saadossa kiinnitetddn huomiota veden ja
energian kulutukseen (kenno-ohjatut sekoittajat).

Rakennusosat varustetaan matalapesujarjestelmalla. Matalapainepesupisteet
sijoitetaan tarpeen mukaisiin paikkoihin. Sprinklerijarjestelman tarve maaraytyy
lupaehtojen mukaan.

Allastekniset jarjestelmat uusitaan paaosin. Jarjestelma laajenee laajennusoan
altaiden rakentamisen vuoksi. Hankkeen osana selvitetaan tarkempi laitesijoittelu ja
allastekniikan tarkempi tilantarve. Eri altaiden jarjestelmat eriytetdan toisistaan
itsenaisiksi jarjestelmiksi.

Kemikaalien sailyttamista varten rakennetaan kemikaalivarastot. Keskenaan
reagoivat kemikaalit sijoitetaan eri varastotiloihin. Tilaa varten rakennetaan
ilmanvaihtojarjestelma. Varasto on alipaineistettu ymparoiviin tiloihin nahden. Tilaan
asennetaan valvontajarjestelmaan liitettdva kaasun pitoisuusmittaus ja
halytystoiminto.

Nykyinen allastekniikka uusitaan suositusten mukaisilla toiminnoilla. Muun muassa
vedenkasittelyn yhteisia jarjestelmaosia eriytetaan.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Afry 15.9.2024 “Uima-allaslaitteiston
kuntoarvio” raportissa esitetyt kuntoon ja toiminnallisuuteen liittyvat seikat, seka
toimenpide-ehdotukset.

limanvaihtojarjestelmat

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, seka tarpeen
mukaiset erillispoistot.

lImanvaihtojarjestelma uusitaan paaosin ja modifioidaan osin. [Imanvaihtokoneet
uusitaan kokonaisuudessaan ja laajennusosalle rakennetaan
ilmanvaihtojarjestelmat. Kanavistot paatelaitteineen uusitaan paaosin.
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Nykyinen allastilojen ilmanvaihtojarjestelman ilmanjako toteutuu kellariin sijoitetun
rakenneaineisen ilmareitin kautta. Malli on nykyisellaan epahygieeninen.
Suunnittelun osana selvitetaan vaihtoehtoisia tapoja tilanteen parantamiseksi.

Nykyiset allastilan tuloilman ilmareitit kunnostetaan, jolloin nykyiset
aanenvaimennusmateriaalit poistetaan seinamilta. limareitin (katto, seinat, lattia)
rakenneosat puhdistetaan, jonka jalkeen asennetaan uusi
aanenvaimennusmateriaali. Rakenneosien ja vaimennuksen tulee olla helposti
puhdistettavissa, mika saattaa edellyttaa pintojen ja vaimennusmateriaalin
pinnoittamista sidonta-aineella.

Toinen vaihtoehto on asentaa nykyiselle ilmareitille iimanvaihtokanavat, mita
tarkastellaan suunnittelun osana. Kanaviston rakentaminen edellyttaisi muutoksia
iimanjakoon saadettavyyden hallinnan varmistamiseksi (séadettavat paatelaitteet).

Laajennusosan ilmanvaihtolaitteet sijoitetaan laajennusosan paalle rakennettavaan
ilmanvaihdon konehuoneeseen. Suunnittelun osana tutkitaan myds mahdollisuutta
sijoittaa nykyisten allastilojen ilmanvaihtolaitteita uudisosan tiloihin. Talléin nykyisen
allastilojen tuloilmareitti liitettaisiin uuden ilmanvaihtokoneen piiriin, poistoilma
reititettaisiin samoin uudelle koneelle (kanava ja paatelaitemuutokset). Allastilojen
ilmanvaihtokoneen sijoittaminen uudisosalle mahdollistaa energiatehokkaiden
ilmanvaihtokoneiden hankinnan. Nykyisissa tiloissa ei ole nykyisellaan riittavasti
tilaa toteuttaa nykyaikaista ja energiatehokasta ilmanvaihtoa.

Automaatiojarjestelmat

Kiinteistbautomaatiojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Jarjestelma uusiutuu
paaosin jo ilmanvaihdon ja lammityksen, seka allasvesien lammityksen uusimisen
ja laajennuksen myota. Jarjestelma suunnitellaan ja rakennetaan Vantaan
kaupungin automaatiosuunnitteluohjeen mukaisesti.

Jarjestelmiin rakennetaan kattava mittarointi seurantaa varten. Mittarointi liitetaan
automaatiojarjestelmaan rakennettavan seurantaohjelmiston piiriin.

Allastekniikan automaatiojarjestelmat ovat paaosin jarjestelmatoimittajan
hankintaan kuuluvia osia. Liitoslaajuus kiinteistbautomaatioon tarkennetaan
suunnittelun osana.

Huoltokirja
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Huoltokirja-aineisto toimitetaan Vantaan kaupungin kaytossa olevaan
huoltokirjaohjelmaan (Manager).

5.10.3 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkaoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttdmaan tunnettuja laitetoimittajia. Laitevalinnoissa tulee huomioida uimahallin
asettamat erityisvaatimukset korroosionkestolle.

Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus on liitetty sahkdlaitoksen keskijannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon. Nykyinen sahkdliittyma uusitaan ja siirretdan laajennuksen
tieltd. Rakennukselle asennetaan oma teleliittyma (valokuitu), nykyinen liittyma
tulee Vaskivuoren koululta ja jaisi laajennuksen alle. Rakennuksen nykyinen
automaatiojarjestelma (Atmostech) uusitaan puitesopimustoimittajan
automaatiojarjestelmaksi ja se liitetaan etavalvomoon.

Videovalvonta liitetdan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus on toteutettu valaisinpylvailla, valonheittimilla seka
rakennukseen asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla. Ulkovalaistus uusitaan.

Sahkoautojen latausasemat

Kohteeseen ei rakenneta sahkoautojen latauspisteita, koska kiinteiston tontilla ei
ole parkkipaikkoja.

Sahkojarjestelmat (20 kV ja 400V)

Rakennukseen on asennettu sahkokeskuksia (paakeskus uusitaan),
ryhmakeskukset, ohjauskeskukset, pistorasiakeskukset, yms. (uusimisen tarve
selvitetaan suunnitteluvaiheessa), jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita, kiinteiston laitteita, vedenkasittelylaitteita, mahdollisesti maalampoa seka
tele- ja turvajarjestelmia. Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin
asennetaan alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian
kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
vikatapauksissa. Rakennuksen sahkopaakeskukseen asennetaan hybridisuodatin
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seka tehokertoimen korjausyksikkod. Kokonaisuus mitoitetaan vahintaan 7 %
vuosittaisen sahkoéenergiansaastotavoitteen mukaisesti.

Valaistusjarjestelmat

Sisatilojen valaistussuunnitelmissa noudatetaan paasaantoisesti standardin SFS-
EN 12464-21 suosituksia. Valaistuksessa huomioidaan paivanvalo.
Yleisvalaistuksen lisaksi altaisiin asennetaan erilliset allasvalot. Uudet led-
valaisimet sailytetdan soveltuvin osin, mikali tilassa ei tehda rakenne- tai lvi-teknisia
muutoksia. Muuten kaikki valaisimet vaihdetaan led-valaisimiksi.

Telejarjestelmat

Rakennus on varustettu yleiskaapelointi-, yhteisantenni-, info-TV-, keskusradio-,
aanentoisto-, keskuskello seka merkinantojarjestelmilla. Jarjestelmat uusitaan.
Neuvottelu- ja liikuntatilat seka kahvio varustetaan tilakohtaisella
AV/aanijarjestelmilla. Mobiililaitteiden Virve- ja tukiasemaverkko lisataan
rakennukseen tarvittavin osin. Tarve todennetaan kuuluvuusmittauksin.

Sahkoiset turvajarjestelmat

Rakennus on varustettu murtoilmaisu-, videovalvonta-, kulunvalvonta-, paloilmoitin-,
seka merkki- ja turvavalaistusjarjestelmilla. Jarjestelmat uusitaan, mutta nykyiset
hyvakuntoiset kamerat sailytetdan. Savunpoistojarjestelmaan tehdaan tarvittavat
muutokset.

Muut jarjestelmat

Mikali puku- ja pesutiloja remontoidaan, ne varustetaan lattialammityksella
(mukavuuslampd, kuivatus). Lammitysmuodon valinta tarkastellaan kokonaisuutena
suunnitteluvaiheessa.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkilturvallisuus ja / tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttaa. Sulanapitojen tarve selvitetdan suunnitteluvaiheessa.

Uudet vesi- ja viemaraintiliittymat varustetaan sahkolammityksella vain, jos
rakennuspaikka / routarajan laheisyys sita edellyttda. Mahdollisille uusille
keittidlaitteille, pesukoneille / kuivauskoneille seka ruoan kuljetus- ja sailytys-
vaunuille asennetaan sahkoliitannat. Lvi-laitteille asennetaan sahkaliitannat.
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Saunat remontoidaan ja varustetaan laadukkailla ja kestavilla julkisiin tiloihin
tarkoitetuilla kiukailla seka niiden ohjausautomatiikalla. Paaaltaalle asennetaan
ajanottojarjestelma.

Sahkohanoina kaytetaan verkkovirtaan kytkettavia hanoja. Muuntaja ja kaikki
mahdolliset kytkentarasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton ylapuolelle, tama
tulee huomioida PU:n hanatoimituksen liitosjohdoissa.

5.10.4 Aanitekniset tavoitteet

Urheilutalon uimahallin daniteknisessa suunnittelussa noudatetaan
Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen.

Ymparistdoministerion asetuksessa edellytetdan muun muassa, etta opetus-,
kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen aaneneristys on
suunniteltava ja toteutettava tilan kayttotarkoitus huomioon ottaen siten, etta niissa
saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva aaniymparisto.

Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, ettd uuden rakennuksen taloteknisista
laitteista tai hissista aiheutuva keskiaanitaso ei saisi ylittda 28 desibelia.

5.11 Elinkaaritavoitteet,
energiatehokkuustavoitteet (sis. energia-,
tiiveysluku- ja sisailmatavoitteet)

Laajennusosan ilmanvuotoluvun q50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), mika
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tydmaavaiheessa.

Vanhan osan ilmanvuotoluvun on parannuttava tiivistyskorjausten ansiosta ainakin
4 (m3 /hm2) => 2 (m3 /hm2).

Myyrmaen urheilutalon LED-valaistus on uusittu kaupungin LED-hankkeessa ja se
on valmistunut 8/2023. Liikuntasalin LED-hanke on valmistunut 12/2023.
Korjaushankkeen yhteydessa tarkastetaan, 10ytyyko rakennuksesta viela LED-
valaistuksen uusintatarvetta valonlahteiden tai valaisinten osalta.

Rakennetekninen selvitys ei varsinaisesti osoita, ettei hallirakennuksen katto
kestaisi aurinkosahkodvoimala-asennusta, mikali asennus toteutetaan PV-paneelein.
Turvallisempaa, mutta kallimpaa on toteuttaa voimala-asennus ohutkalvopaneelein
ja kaytettavissa olevaa kattopinta-alaa on arviolta 1500...2000 m2.
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Hallirakennuksen tunneittain kuluttaman sahkdenergian keskiteho on jopa 160 kW
ja uusi laajennus lisda sahkonkulutusta rakennuksessa siten, etta
aurinkosahkodvoimalan teho voitaisiin nostaa jopa 200 kWp. Voimala-asennus
mahtuisi vanhan osan katolle, jolle sieltéd voidaan osoittaa ainakin kolme isoa katto-
osuutta asennusta varten. Asennukseen voidaan kayttda myos laajennusosan
kattopinta-alaa.

Suuren aurinkosahkoévoimalan sahkonsyotto tulee ottaa padkeskukselta. Voimala-
asennuksen yhteydessa tulee tarkistaa myds paakeskuksen kapasiteetti ja
laajentaa keskusta tarvittaessa. Kuntotutkimus on osoittanut, etta nykyinen sahkon
paakeskuskapasiteetti on jo lahes kokonaan kaytetty. Mikali paadytaan siirtamaan
laajennusosan tai molempien rakennusosien paakeskus tulevaan laajennusosaan,
aurinkosahkovoimalan sy6ttd on tarkoituksenmukaista liittaa siihen.

Maalampdjarjestelman hyédyntamista energiaomavaraisuuden kasvattamisessa
tutkitaan jatkosuunnittelun aikana. Itse tuotettua maaenergiaa voidaan kayttaa
myos esim. rakennuksen jaahdytykseen. Maalampdkaivojen sijoittaminen nykyisen
hallirakennuksen ymparille on haasteellista ahtaan tontin vuoksi, joten niiden
sijoittuminen laajennusosan ymparille tai alle tai vaihtoehtoisesti viereiselle
jalkapallokentalle voisi tulla kysymykseen. Maalammon realistisena
tuotantopotentiaalina voisi pitaa esim. -30 % nykyisen uimahallirakennuksen
vuosittaisesta lampdenergiankulutuksesta (2300 MWh).

Rakennuksen sahkodpaakeskukseen asennetaan hybridisuodatin seka
tehokertoimen korjausyksikkd. Kokonaisuus mitoitetaan vahintdan 7 % vuosittaisen
sahkodenergiansaastotavoitteen mukaisesti. Energiansaaston lisaksi laitteet toimivat
loistehon kompensoijana seka sahkon laadun parantajana poistaen
vinokuormituksia seka yliaaltoja 3-vaihejarjestelmasta.

Rakennusten energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten ne
varustetaan sahkon-, lammon- ja vedenkulutuksen paamittausten lisaksi riittavalla
maaralla alamittareita toimitilajohtamisen mittarointiohjeen (Mittarointiohje LVIAS-
suunnittelijoille, 26.4.2024) mukaisesti. Rakennusten tarkemmat mittarointi-
suunnitelmat esitetaan mittarointikaaviossa.

Rakennuksen automaatiojarjestelmana toimii vanha Atmostech-jarjestelma, jota ei
ole viela modernisoitu kaupungin automaatiojarjestelmien
modernisointihankkeessa. Jarjestelma modernisoidaan puitesopimustoimittajan
automaatiojarjestelmaksi ja liitetaan se etavalvomoon. Taloautomaatiojarjestelman
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modernisoinnin lisaksi tulee tehda myods vedenkasittelyn automaatiojarjestelman
modernisointi.

5.12 Sisailmatavoitteet

Tavoitteena on sisailmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat. Tilojen sisailman tulee
tayttda paaosin Sisailmayhdistys ry:n Sisailmastoluokituksen sisailmaluokan S2
vaatimukset, paitsi kesalampdtilojen osalta voidaan noudattaa S3 lampdtilatasoja.
Suunnittelussa on varauduttava myds ilmastonmuutoksen sisailmavaikutuksiin,
kuten [ampdtilojen nousuun kesakaudella ja ulkovaipan kosteusrasituksen
lisdantymiseen.

Kosteus- ja sisailmateknisten tutkimusten tulokset tulee huomioida
korjaussuunnittelussa. Havaitut sisdilmaa heikentavat tekijat poistetaan ja olemassa
olevien rakenteellisten riskien toteutuminen minimoidaan suunnittelu- ja
korjausvaiheessa. Korjauksissa on huomioitava korjaustavan valinta ja sen
tavoiteltava kayttoika. Korjaustapoina suositaan pitkaikaisia ja kestavia ratkaisuja,
joissa sisailmavaikutukset saadaan minimoitua. Jos rakenteisiin joudutaan
jattamaan riskeja tai tekemaan haitta-aineiden tai mikrobivaurioiden tiivistyksia tai
kapselointeja, naille tehdaan seurantasuunnitelma, jossa seurataan tietyin
vuosivalein rakenteen toimintaa ja lisdkorjaustarvetta.

Rakennuksen korjausty6t on suunniteltava siten, etta siind on hyva sisailmaston
laatu ottaen huomioon kosteus-, lampo6-, aaniymparisto- ja valaistusolosuhteet.
Rakenteista peraisin olevat epapuhtaudet, materiaalipaastot tai rakenteiden
kosteus eivat saa heikentaa sisailman laatua. Rakennuksen taloteknisten
jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
tavoitteiden mukaisia olosuhteita. Myos rakennuksen siivous, huolto ja yllapito on
voitava toteuttaa niin, etta ne tukevat tavoiteltuja sisailmasto-olosuhteita.
Suunnittelutydn tulee edeta Terve talo -tavoitteiden mukaisesti.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteudenhallintakoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten
kayttdonottoon asti. Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Suositeltava
toimintatapa on maarata hankkeeseen puhtaudenhallintakoordinaattori, ja
noudattaa ohjetta Puhtausluokan P1-mukainen rakennuttaminen ja valvonta
(Sisailmayhdistys 2024). Materiaalien paastéluokka on M1.

Tarkeimmat sisailman laatuun vaikuttavat tekijat ovat kellarikerroksen kosteus- ja
mikrobivauriot seinarakenteissa ja alapohjan pinnassa, paikalliset pienemmat
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kosteus- ja mikrobivauriot, seka sisailmaan ilmanvaihtojarjestelmasta, alakatoista ja
allastilan akustoeristetysta seinarakenteesta paasevat kuidut. Lisaksi paikallisesti
ylapohjan rakenteista voi paasta ilmavuotojen kautta sisaan epapuhtauksia.

6. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Sijainti ja hallinta

Myyrmaen urheilutalo sijaitsee Myyrmaen keskusten alueella Vantaan kaupungin
omistamalla Y-tontilla osoitteessa Myyrmaenraitti 4, 01600 Vantaa.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa urheilutalon tontti on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y). Korttelialueella on voimassa Myyrmaen keskustan
asemakaava nro. 150300. Rakennusoikeutta yleisten rakennusten korttelialueella
on 5000 k-m? ja suurin sallittu kerroskorkeus on kolme.

Myyrmaen urheilutalon kerrosala on 5793 k-m? ja rakennus onkin nain ollen jo
ylittanyt tontin olemassa olevan rakennusoikeuden 793 m2:l14. Uimahallin
alkuperainen rakennuslupa hyvaksyttiin silloin laadittavana olleen asemakaavan
mukaisena, jossa tontin rakennusoikeudeksi oli esitetty Y IIl 6000. Kaavan
hyvaksymisvaiheessa tontin rakennusoikeutta oli pienennetty 5000 m2:iin ilman
tiedossa olevaa syyta. Urheilutalon uimahallin ja vaestonsuojan laajennusten
mahdollistamiseksi tontin rakennusoikeutta kasvatetaan asemakaavamuutoksella
arviolta 7500 mZ:iin. Tontin todellinen uusi rakennusoikeus tasmentyy
asemakaavamuutoksen valmistuessa. Alustavan arvion mukaan
asemakaavamuutoksen vireilletulo tapahtuisi alkuvuodesta 2026.

Uimahallia laajennetaan tontilla Ianteen nykyisen piha-alueen ja palloiluhallin
huoltoreitin paalle. Uusi palloiluhallin huoltoreitti toteutetaan pohjoisesta
Chopininpolun kautta (kts. kohta 6.4 Liikenne).

Urheilutalon uimahallin ja vaestonsuojan laajennusten tarveselvityksen mukainen
bruttoalatavoite on 2470 brm? (2335 hum?) ja olemassa olevan rakennuksen
bruttoala on 6918 brm2. Valmiin rakennuskokonaisuuden bruttoalatavoite on taten
9388 brm?. Uimahallin laajennusosa toteutetaan kaksikerroksisena (kellari ja 1. krs)
nykyisen kaksikerroksisen uimahallin yhteyteen. Vaestonsuojan laajennusosa
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toteutetaan tontin rakentamattomaan koillisnurkkaan kellariin vanhan
vaestonsuojan viereen.

6.3 Tontin rakennettavuus, alustava
rakennettavuusselvitys

Maapera
Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee tayttdalueella.

Alueen lansireunalla on pohjatutkimusten mukaan noin 1,3—1,5 metrin
pintamaakerros (humus/kuivakuori/tdyttdmaa) ja taman alla savea. Saven alapinta
ulottuu noin 3,5-3,8 metrin syvyydelle maanpinnasta. Saven alla maakerrokset
vaihtuvat hiekan kautta kalliopintaa paallystavaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat
paattyneet kiveen tai kallioon syvimmillaan 5,7 metrin syvyydella maanpinnasta.

Alueen pohjoisreunalla on pohjatutkimusten mukaan paallimmaisena
maakerroksena noin 1,4 metria tayttdmaata. Tayttbmaan alla on hiekkaa.
Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen noin 3,1 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Alustavan arvion mukaan rakennuspaikalla ei ole pima-riskia.
Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti
massanvaihdon (savikerrokset poistetaan) varaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion
mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennuspaikalta tulee tehda taydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

6.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja
kunnallistekniikka, meluselvitys

Myyrmaen urheilutalon tontin kaavassa ei ole vaatimusta autopaikkojen maarasta ja
rakennuksen omalle tontille ei mahdu autopaikkoja. Nykyisin urheilutalon kavijoille
on varattu autopaikat yleiselta alueelta tontin etelapuoleiselta paikoitusalueelta.
Paikoitusalueella sijaitsee nykyisin 82 autopaikkaa, joista 72 ovat vapaassa
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kaytossa olevia autopaikkoja, 7 vain maanomistajan luvalla sallittuja henkilokunnan
autopaikkoja ja 3 esteettomia autopaikkoja. Esteettomilta autopaikoilta on esteeton
reitti sisdankaynnille. Moottoripyorille paikkoja on lisaksi yhteensa 9. Autopaikkojen
pysakointiaikoja on rajattu 30 min, 2 h ja 4 h aikarajoituksilla. Uusille autopaikoille ei
tassa tarveselvityksessa ole todettu tarvetta ja urheilutalon ymparistdossa ei naille
myoskaan ole tilaa.

Rakennuksen huoltoliikenne tapahtuu paaasiassa urheilutalon paaovien kautta.
Paaovien tuulikaapin vieressa sijaitsevat huolto-ovet, jotka voidaan tarvittaessa
avata suurempia tavarakuljetuksia varten. Allasteknisten tilojen tavaratoimitukset ja
kemikaalit tuodaan rakennuksen etelaisen huoltohissin kautta. Nykyisin kemikaaleja
kuljetetaan allasteknisiin tiloihin kanistereissa. Allastekniikan uusimisen ja
peruskorjauksen yhteydessa tulisi tarkastella vaihtoehtoa, jossa kemikaalit voidaan
pumpata etelaisen huoltoyhteyden kautta sailidautosta suoraan kemikaalitiloihin.
Uimahallin lansipuolen hatapoistumisovia on nykyisin lisaksi kaytetty valilla
ratakdysien kuljetukseen.

Urheilutalon uimahallin laajennus lanteen edellyttaa palloiluhallin huoltoreitin
siirtamista tontilla etelasta pohjoiseen. Uusi huoltoreitti laskeutuu pohjoisesta
Chopininpolun kautta palloiluhallin luoteispuolelle. Maanpinnan tasoero
Chopininpolun ja palloiluhallin lattiapinnan valilla on noin 1,5 m. Chopininpolku on
noin 3,5-4,0 m levea jalankulun ja pyorailyn vayla, joka ei sovellu hyvin
saanndlliseen huoltoliikenteeseen. Palloiluhallin huoltoyhteytta kaytetaan kuitenkin
vain kerran tai kaksi vuodessa, jotta kevyella nosturilla paastaan huoltamaan hallin
valoja ja kattorakenteita.

Uimahallin laajennuksen myota tontin lansipuolella kulkevat viemari- ja
hulevesiputket seka tietoliikenne- ja sahkokaapelit siirretaan alustavasti kulkemaan
tontin lansireunaa pitkin. Alustavan yhteydenoton mukaan HSY:n jatevesiputken
siirron kustannuksista vastaisi HSY jatevesiputken ollessa jo korjausiassa. Tontti
kuuluu rakennetun kunnallistekniikan piiriin ja hanke ei aiheuta uusia yleisia
kunnallisteknisia rakentamistarpeita.

Vantaan kaupungin tavoitteet kestavien liikkumismuotojen edistamiseksi tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Laadukkaaseen runkolukittavaan pyorapysakaintiin
varataan riittavasti paikkoja. Polkupyorilla on nykyisin varattu runkolukittavat
pysakointipaikat paaovien yhteydessa olevan katoksen alta ja naiden maaraa on
tarve lisata.

Tontti ei sijaitse melualueella.
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6.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Tontilla muodostuvat hulevedet tulee hallita tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja
hulevesien hallinnan toimintamallin mukaisesti. Hulevesiohjelmassa
prioriteettijarjestys on:

1. Hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan = hulevesien kaytto ja
maahan imeyttaminen

2. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalla = suodattaminen maassa ja maan pinnalla

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla alueilla
sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon johtamista = viivyttaminen
avouomissa

4. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon

Tontilta poistuva hulevesivirtaama saa olla maksimissaan yhta suuri kuin virtaama
olisi luonnontilassa. Yksinkertaistettuna hulevetta tulee viivyttda 1 m3/100m2
rakennettua pintaa, mutta todellinen viivytystarve lasketaan kayttamalla
vihertehokkuuslaskuria.

Rakentamisen aikana tulee noudattaa paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.
Ohjeen paapointtina on, etta tydmailla tulee pyrkia siihen, etta tydmaavesia syntyy
mahdollisimman vahan ja niiden laatu ymparistoon purettaessa on luonnonvesia
vastaava. Ymparistoon ei saa tyOmaavesien mukana paatya ymparistolle haittaa
aiheuttavia aineita ja my0s roskien joutuminen ymparistoon on estettava.

7. VAISTOTILATARVE

Ei ole tarvetta vaistotilalle.

8. KUSTANNUKSET

8.1 Investointikustannusennuste tontista
aiheutuvat kustannukset

Olemassa olevan rakennuksen tilamuutokset
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Tarveselvityksen perusteella laskettu kustannusennuste (paivatty 7.11.2024)
olemassa olevan uimahallin peruskorjaukselle on 14 770 000 € (alv 0 %, KL 102,0).

Arvio sisaltaa:

e Laajuustiedot varsinaisen peruskorjausalueen mukaisina
e Vesikaton korjausvaihtoehto VE1 (uusi bitumikermi vanhan paalle)
e Aurinkosahkdjarjestelma kokonaisuudessaan peruskorjauksen puolella

Arvioon ei sisally:

e TS-asiakirjassa listatut kiireelliset korjaustoimenpiteet

e Mahdolliset isommat runkorakenteiden muutokset allasteknisten laitteiden
uusimisen takia

¢ Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

o Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

e Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa

Laajennus

Tarveselvityksen perusteella laskettu kustannusennuste (paivatty 7.11.2024)
rakennuksen laajennukselle on 11 830 000 € (alv 0 %, KL 102,0).

Arvio sisaltaa:

¢ Pihan kustannukset paaosin laajennuksen kustannuksissa
e TyoOnaikainen saasuojaus

Arvioon ei sisally:

e Aurinkosahkdjarjestelma (se on kokonaan peruskorjauksen kustannuksissa)

¢ Mahdollisten tontin rasitteiden ja hankinnan kustannukset

o Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

e Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa

Tontti

Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.
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8.2 €/kayttaja

Kustannusennusteen mukainen investointikustannus 26 600 000 € jaettuna
laajennutun uimahallin vuosittaisella kavijamaaraarviolla 310 000 on 85,8 € / kavija.
Summa jaettuna Myyrmaen suuralueen taman hetken asukasmaaralla n. 61 000 on
426 € / asukas.

8.3 Vaiistotilakustannukset

Vaistotilakustannuksia ei ole.

8.4 Purkukustannukset

Nykyisen rakennuksen tilamuutokset ja niihin liittyvat osittaiset purkutyot sisaltyvat
kustannusennusteeseen.

9. RAHOITUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Uimahallin peruskorjaushanke on hyvaksytty opetus- ja kulttuuriministerion
rahoitusohjelmaan vuodelle 2026.

Hankkeelle ei ole rahoitusta kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
toimitilainvestointiohjelmassa. Vuosille 2025-2034 ei ole varattu maararahoja talle
hankkeelle. Hankkeen rahoitusta tullaan tarkastelemaan seuraavalla
investointisuunnittelukaudella.

9.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)

Tarveselvityksen esitys suunnittelu- ja rakentamisaikatauluksi
Tarveselvitys: 05/2024-01/2025

Seuraavalla investointisuunnittelukaudella maaraytyy hankkeen rahoitus. Mikali
hanke paasisi valittomasti jatkumaan olisi aikataulu seuraavan kaltainen.
Aikatauluun sisaltyy epavarmuuksia.

Suunnittelun kilpailutus: 01/2025-03/2025
Hankesuunnittelu: 04/2025-12/2025
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Ehdotus- ja yleissuunnittelu: 01/2026—-04/2026

Toteutussuunnittelu: 04/2026-12/2026
Urakkakilpailutus: 01/2027-03/2027
Rakentaminen: 04/2027-12/2028
Vastaanottovaihe: 01/2029-02/2029

10. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

10.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, huolto)

Vuotuiset yllapitokustannukset kustannusennusteen (laadittu 7.11.2024, KL 102,0)
mukaan ovat nykyisen uimahallirakennuksen ja peruskorjauksen osalta:

Perusvuokra yhteensa 2 365 402 €/a (alv 0 %)
Yllapitovuokra yhteensa 157 687 €/a (alv 0 %)

Nykyisen uimahallirakennuksen ja peruskorjauksen sisainen vuokra yhteensa on
nain ollen 2 523 089 €/a (alv 0 %).

Vuotuiset yllapitokustannukset kustannusennusteen (laadittu 7.11.2024, KL 102,0)
mukaan ovat rakennuksen laajennuksen osalta:

Perusvuokra yhteensa 773 051 €/a (alv 0 %)
Yllapitovuokra yhteensa 127 377 €/a (alv 0 %)
Laajennuksen sisdinen vuokra yhteensa on nain ollen 900 428 €/a (alv 0 %)

Laajennuksen ja nykyisen rakennuksen sisainen vuokra on kustannusennusteen
mukaan yhteensa siis 3 423 517 €/a (alv 0 %).

Lopulliset yllapitokustannukset maaraytyvat toteutuneiden kustannusten mukaan.
Kustannusten tarkempi erittely 10ytyy kustannusennuste-liitteista.

10.2 Toimintakustannukset

Toimintakustannukset
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Vuoden 2024 talousarvio

Toimintakustannukset:
e Henkilostokulut 519 000 €
e Palvelut 337 500 € (siivous 260 000 €, Seuren henkilostéostot 60 000 €)
e Aineet 21 500 €

Toimintakustannukset yhteensa (2024): 878 000 €

Sisdinen vuokra (2024): 2 189 241 €

Kustannusennuste peruskorjauksen ja laajennuksen jalkeen

Toimintakustannukset:

878 000 € + 220 000 € =1 098 000 €

Sisainen vuokra:

2 523 089 € (peruskorjaus) + 900 428 € (laajennus) = 3 423 517 €

Peruskorjattavan rakennuksen sisaisen vuokran nousu suhteessa vuoden 2024
talousarvioon selittynee kustannusennusteen korjausvastikkeella, joka on 1 222 911
€/v. Toimintakustannukset kasvavat siis peruskorjauksen ja laajennuksen myoéta
220 000 € ja sisainen vuokra vuodessa kasvaa 1 234 276 €:lla. Urheilutalon
uimahallin tulot ovat 470 000 €/v ja nama kasvavat arviolta 20 % peruskorjaus- ja
laajennushankkeen jalkeen.

10.3 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

11. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindoéri Jukka
Tuhkanen. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, joka I0ytyy tarveselvityksen
litteena. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tydturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.
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12. RISKIT

12.1 Aikataulu, kustannukset

Yleinen kustannustason nousu aiheuttaa kustannus- ja aikatauluriskin.

12.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Asemakaavamuutoksen aikataulun mahdollinen viivastyminen aiheuttaa riskin
hankkeen viivastymiselle.

12.3 Teknisiin korjauksiin liittyvat riskit,
tekemattomyys

Laajennusosien ja nykyisen rakennuksen liitoskohtien tyot aiheuttavat
arkkitehtoniseen ilmeeseen ja rakenneteknisiin toteutuksiin liittyvia riskeja.
Nykyiseen rakennukseen kaavaillut muutos- ja korjaustyot sisaltavat tekniseen
toteutukseen ja toiminnallisuuteen liittyvia riskeja, jotka selkeytyvat ja tarkentuvat
myodhemmissa suunnitteluvaiheissa. Esimerkiksi uusien allasteknisten tilojen
littyminen nyKkyisiin allasteknisiin tiloihin, allastekniikan kokonaisuuden
jarjestaminen ja altaiden alustilojen ahtaus aiheuttaa kdytannon suunnitteluun ja
toteutukseen liittyvia riskeja. Esitettyjen korjausten pois jattdminen huonontaa
rakennuksen rakenneteknista kuntoa.

12.4 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat
riskit (tyoturvallisuustehtavien lista)

Altaiden perustusten painumatoleranssi on pieni aiheuttaen riskin
perustussuunnitteluun. Vanhat putket ja sahkokaapelit aiheuttavat riskin
rakennusvaiheessa. Rakentaminen olemassa olevan rakennuksen viereen
aiheuttaa riskin olemassa olevien perustusrakenteiden vaurioitumiselle.

13. TYORYHMAN JASENET

KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA (KATO)

Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:

Hankevalmistelu:
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e Eija Kivineva, Hankepaallikko
e Thomas Laine, Rakennuttaja-arkkitehti (projektin vetaja)

Suunnittelu- ja hankepalvelut:

e Katri Onnela, Hankesuunnittelupaallikko

e Jukka Tuhkanen, Rakenneinsindori / tydturvallisuuskoordinaattori
e Jonna Rosenblad, Sahkoinsinoori

e llkka Poikkimaki, LVI-insinGori

e Tarja Aaltola, Keittidasiantuntija

¢ Anne Valkeapaa, Puhtauspalveluasiantuntija

¢ Anne Papunen, Kustannusinsindori

Kunnossapito:

e Marika Suotula, Pihavastaava

Kiinteistdjen hoito ja vllapito:

e Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija
e Leena Stenlund, Sisaymparistdasiantuntija

Rakennuttaminen:

e Juha Vuorenmaa, Rakennuttajapaallikko
Kiinteistot ja tilat / Kiinteistonhallinta ja asuminen:
e Kari Juselius, Tekninen isannditsija
e Jussi Juntunen, Alueisannditsija
Kiinteistot ja tilat / Mittaus- ja Geopalvelut:
e Heikki Kangas, Geotekniikkapaallikkd

e Janne Karppinen, Geotekniikkainsindori

Kaupunkirakenne ja ymparisto:

Asemakaavoitus:

e Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti
e Mikko Jarvi, Kaavoitusinsindori

Kaupunkirakenne ja ympéristd / Rakennusvalvonta:

e |fa Kytésaho, Johtava lupa-arkkitehti
e Mikael Stréom, Lupa-arkkitehti

Kadut ja puistot / Suunnittelu:

e Marika Orava, Vesihuollon suunnittelupaallikko
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e Juuso Smolander, Vesihuollon suunnitteluinsinoori

e Aapeli Turunen, Liikenteen alueinsindori

KAUPUNKIKULTTUURIN JA HYVINVOINNEN TOIMIALA (KAKU)

Palveluyksikon johto:

e Jari Larka, Liikuntapaallikkd
¢ Riikka Seppanen, Liikuntapaikkamestari
¢ Annakaisa Kaartinen, Liikuntapaikkamestari

Yhteiset palvelut:

e Lauri Majuri, Kehittamispaallikko

Tydsuojelu:
¢ Anna Ruotsala, Tydsuojeluvaltuutettu

KAUPUNKISTRATEGIAN JA JOHDON TOIMIALA (KAJO)

Talous ja strateqgia palvelualue/ Talousohjaus:

e Noora Jarvi, Erityisasiantuntija
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VANTAAN KAUPPALA

POHJOIS-KAARELAN KYLA

MYYRMAKI 2

KORTTELIT 15657, 15670-15685,
15699

ASEMAKAAVA 1:2000

wrbak JA

n kaava-alusen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen

Eri kaavamiliriysten alaisten alusen osien vilinen raja

Eri kasvamkrdysten alaisten alu
i osoittaa 1a

en osien VALi
n puoleista om

Korttalin, korttelinosan ja alueen raja
Rakennusalan raja, joka yhtyy korttelialueen rajaan
Ohjeellinen tontin raja

Ohjeellinen rakennusalan sekd liikenne-, katu- eai puistoalusen
osan raj;

Kauppalanosan nimi

Kauppalancsan nusero

Korttelin numero

Tontin numero

Kadun tai alueen nimi

Korkeusassma

Yleisslie jalankululle vazattu katualue

Yle: u. ju-nkuuu- varatun katualuesn osa, jolla huolto-ajo
on

Julkinen ulkotils, joka on varateava yleiselle jalankululle j
oleskelulle sk isen suunni-
telwan mukas

Maanalaisia johtoja varten varattava alue
Alueen alittava liikennewyld

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin ssllittu kerrosluku

Saurin sallittu kerrosala nelismetreink

-lx.n-n luku ilmoittas suurimman sallitun
nd ja jdlkimukinen luku edellisen liskksi
1akei, n plivlhn).toti)lk. . kerhohuoneistoksi tai vast.
pllv.lutlrkau: aiin rakennet! rrosalan nelidmetrimilrin,
ola Sekin estimktcd, mith Asemakaavassa on

aa nta
nMkritey Kerzoaluvasts
Autopaikkojen tai -katosten rakennusala

Autopaikkojen rakennusala, jossa numero osoittaa autotasojen suu-
rimman ssllitun midriin

Myymlin tai liikkean rakennusala
Katoksen rakennusala

Ohjesllinen palloilu- tai leikkikenttd
Ohjeellinen istutettsva katualusen osa
Tatutettava korttelin osa

Oleskelu- ja leikkialuseksi rakennettsva korttalin yhteis:
Xiiyttdon varattava alue, jolle ei saa sijoittam autopai]

Rivitalojen korttelialue
Asuntokerrostalojen korttelialue
1oje: 1

oy
jattava liikenneme: lults siten, ettel melutaso asuinhuone:
ylitd 35 dB (A) ikkunoiden olle suljettuina

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue, jota

Jkoskevat ouraavat mlSrivkset:

u- jolla euurin sallitty Kerrosluku on XII tul
kolmea eri lan pituudesta

seen kiy 9/10. Leikkiin tai asukkai-

) 150500
VANDA KOPING

KARBOLE

MYRBACKA 2

KVARTEREN 15857, 15670 - 15885
15699

STADSPLAN 1

2000

ocH
Linje 3 m utanfsr det planeomride faststillelsen av

Grins mellan delar av omride, for vilka olika plansbestimmelser
ir gillande

'3

Grins mellan delar av omrdde, for vilka olika plansbestlmsal
ir ghllande, dbr taggbeteckningen visar den del som tillh8r
byggradsyta
Griins fir kvarter, del av kvarter och omride
Byggnadsytas grins, som ansluter till kvartersomrides grins
Instruktiv tomtgréns

Instruktiv gréns €8r byggnadsyta och del av trafik-, gatu- eller
parkomr

Namn pd kbpingsdel

Kopingsdels nummer

Kvartersnummer

Tomtnummer

Namn ph gata eller omride

E8jdlige

Pbr allumin gingtrafik ressrverat gatuomride

Del av £8r allmlin glmicnﬂk reserverat gatucmrdde, pd vilken
rvicetrafik r tilll

offentligf £6r sllmn fotging
och vuuu- sant -nugqu oy pune-x s enligt enhetlig plan

Omrdde, som bir reserveras £8r underjordisks ledningar
Trafikled under omride

Storsta tillitna viningeantal i byggnader, bygyrad eller del
asrav

Stérsts tillitna viningsyts i kvadratmeter

Talaerie, i vilke
ningsyta i kvadratmater och

den luxlts‘:ttlnn soger stocecs tilldtna vh-

den viningsyts i
kvadratmeter, som byggi butik, h.waqvl utrymme,
klubblokal eller fbx ukn.mh " rvh:'lndl-‘ rosnde fven

Byggnadsyta £or garsge eller skyddstsk

Byggnadeyea £6r bilplatser, diir siffran anger bilplanernas stireta
Atna antsl

Byggnadsyta £8r butik eller annan rérelse

Byggnadeyta for skyddatak
Instruktiv boll- eller lekplan

del av som b8r

Kvarters del., som bir planteras

Omride, som bbr £br bruk fér
anligoande av vistelse- och lekomrdde och diir bilplstser ints
#ir place

Kvartersomride for radhus

Kvartersomride for bostadshghus

i akr Bir
skyddas mot t: e fxbutlor silunds, att bullernivin i bostadsrusmen
inte Sverstiger 35 dB (A) vid stingda finster

& afflirs- och aar
f&ljlmk bllbl_‘lllx dro gillande:
4 brggnn i wearees tilldtna véningsantal &r XIT, bSr

k—- tre olile viningsantal. 9/10 av bygghadytans
unqa bdr hnguA rule-k eller invinarnas annan utomhisvistelss bir

n
n_mushun aluetta on
vhintBin 10 m° asuntod kohti

Autopaikkojen korttelialus; lukusaria gsolttas korttelit, joiden
autopaikkoja tulee sijoittaa korttelialu

Yisisten rakennusten korttelialus
Puistoalue
Urheilualue

H\mlturlk-nnult'n Korttelialue, jolle saa rakentaa limpSkeskus-
rakenn:

Rakennusten k..kiknzkoud.: ovat .nlntl.ln
yleinen rakenn .0m

Asuinrakennusten Julkisivujen vilisan kohtisuoran etisyyden tulee
olla eri a

Kerrosluki etdisyys matreissd
3 25
4 30
5 30
6 3s

Sen sstimyted, mitd saelll on aiiritey, sasdasn kaksi rakennubta
sijoitta n 1 in Julkisivun 'pituudelta vihintdlin 20

metzin .quyya-n YELi toisen rakennuksen sivuun
ei tille olll.l.t sijoiteta

huoneiden tai muiden aputiloj:

ei t&lld osin ole ikkunoita

Autopaikkojen vihimmiiiszlrit ova

Asunnot: kerzostalotontellis 1 a
kui tenkis

topailkka wzu--hn 1o m? kohti
iin 'L ecipatia ssuntoa

e eiiia 1,5 autopeikkaa aeuntos preset 2
Litkehuonsistot, ravintolat: 1 Iutopll.ksl Xkerrosalan 35 m* kohti

atot: 1 .nr.opnm k-xrogllun 50 w’
11 kohti mekd liskkei 1
.ucup-mu jokaista “eTlteh 18 viotts uy:uny:n opiskelijan

0 asuntoa kohti sexi 1i-
-lk il .utopikkl )onuu viitth 18 vuotta thyttinyttd asukasta

Autnpii){o}.'ta on 60 % heti. J8r3 ikeus voi
rakennuslupaa i
wuilta osin lykkiystd Aintiin 3 vaorcs Kerrallaan

Kun 15m mutta kui vihin-
:nn 10 metrin etAisyydelld asuinrakennuksen ikkunasivusta, on

oltava vihintilin metrin
uup-na kuin n lattiakorkeus. Autopaikkoja ei sam sijoit-
taa muualle Tutn u-uknva. s osoitetulile paikoille

Asuntokerrostalojen kwcnhuunun saa asemaka: osoitetun

u
=
5
3

ja pl)valevil aania-, areston ym. cilojs, sekd tiloja myymsilakei,
lasten ohivhoitotiloiksi, kerhohuoneistoiksi tal vi 1.
velutarkoituksiin kerrosalaltaan o ntiin 10 % asenakasva
tetusta desta, mikdli laista

ta el ole olaitattu erikseen rakennusaloille.

Asuntokerrostalojen korttelialueilla of

ittain

Lstutuksinean toteutettave samanaikaisesti Texennesten ke
tul

tlklnnu.k 3 pxhn—ljlx'-
1

olla vaitesn
mll:ltylh elu- ja leikkialussksi
1le, jolle ei -u sijoittan autopaikkoja

ulolkhynt). a; dnlknivl
alue

Kortt-lnl.unuh @i olema:

olevas puustos sea kaatas ilman jurjes-
tzs

o
siilytess j- ‘tarpeen v aa niin, -tel tillaisten lehti-
puiden mikrk on oy et unalccn kutakin tontin tuhatta
nelidmetris kohti.

m® enhetligt cmrhde per bostad
Kvartersomrdde for bilplatser; talserien anger de kvarter vilkas
bilplatser bbr forliggas ph kvartersomridet
Kvartersomrdde for allmiinna bygguader

Parkomride

1drottsomride

dde 8¢ i , ph vilket fdr férliggas en
viirmecentralbyggnad

I{gqnld-nn; medelhtjder dr higst:
0.0

fassder xad olika

mat a
f8:iiggas £ill denna dal sy den andra byggnaden, samt ph ett -
atind av minst 10 meter frin verandza, dock ke mers in
meters fasadgvanitt. llvi.tt_ icke andra n fonster till kluu—
ook badrun aller andra BE: n £8rligyas till denna de:
byggnaden, samt lv.n ett avstind mis

llvx!:t icke lhdrl an fénster till klides- och badrum eller andra

utryamen forliggas till deuna del av bigge byggnaderna. eller
.lvn.c finster saknas a.nn- del av byggna
Minimiantalet bilplatesr

thder: pd m-c:zl i-mg: 1 bilplats per 70 w? viningeyts,

B winet 1 bupuu tad
K ainet ) car radnus 1,5 bllplatser pox bostad

Affiirslokaler, re uur-ng-x, 1 bilplats per 35 m° viningsyta
Kontors p] 5 m* vinings:
Liroanstalter: 1 b s per 5 anstillda samt dessutom 1 bil-
plats per fem 18 &r zyua- studeran
Internat eller motsvarands: 1 bilplats per bostad + 1-bilplats
per fom 18 &r fyllda invinar

60 % ay bilplacesrns skall byggas omedelbart. Ordningeritten
byggnadslovet utfirdas, medgiva uppskov angiende -kxldi.q—
e Ean S Y3 aa Ateratiends biiplataer med hogst 5 &r per ghng

Dk bxlpllthuznl ligger nirmare in 15 m -n dock minst ph 10 m

avatl r dessa bi

higsta nivi liggs minst 1 meter lligre in npn golvaivin i bostad.
Bilplatser £ir ej placeras snnorstides, én vad i stadsplinen angives.
Inom far £ir man utan hinder av vad

i stadsplanen snvieats anglends byggnadsriitt och antal viningar

a. sutom by trymmen, som tjknar bostider sisom bastu-, férrdd-
an uf ym- samt utrymmen fr butik, barndag virdsutrymms,

Wlusblokal eller Liknande serviceindanil higst 10 % sv i stadsplane

anvisad inte skilt anvisats

vé byggnadsytorna.

Inom ghsds-
planerna planeras lnh-thqt lmmnvu och qlnhru -nu"--
teras samtidigt med r-d. I bostadshighus bir varje
trapphus ha omsdelbar utg i11 det 1 stadsplansn bes o
e eceiee ooh len. Mt bilplatser inte fir placerss

Inom kvarterscmridena fir bchntlut Wﬁ‘l‘ inte filles utan
tillstdnd av ordningsriitten. Minst 3 bar bevarss
eller vid bahov planteras ate -nnxn " ayi ke uvuu #r minst
fem stycker per tusen kvadratmeter

i ituemi sta ja keavoje:
ta 4.2.1960 annetun (91/60) i on
suorittanut v Oy Kunnalligtekniikka.

yvantaan kauppélan mittsudgsasto on tiydentinyt pohjakertan vuosina
1967 - 1971

At
Martti Tangkanen, kauppalajgecdeatti
Helsingisef 20 pliviini huhfikuuta 1972
Tydryhmiiz

Arkki tehtuuri toimist:
i itoimisto

Hyviikaytty kauppalanvaltuustossa 191972, 10.2.972

vahvistettu sisiasiainministeritesd ¥.6.973

Verratty ‘sizdmsiminministarin vanvistemann larttasn

fyller de anaprik son forfattningan (31/60) av den
0 2.1960 rérande nmiitning och planebaskartor kriver. Kartll 99—
ningen har under 1967 utférts av Oy Kunnallistekniikka.

vanda kSpings ing har ar
1967 - 19710 B

Martti Tanskanen, kdpingsgeodet

Godk&ind av kdpingsfullmiktige 4%.8.W72, 9.2.972

Fastetslld av ministeriet f&r inrikesirendena®.6.WT3



Liite 3 - Tilaohjelma

Myyrmaden urheilutalon uimahallin
peruskorjauksen ja laajennuksen tilaohjelma

Taulukon huonealat (hum2) Vantaan tilankayton ohjelman Momentin mukaan ellei huomiot-kohdassa ole merkitty muuta.

LAAJENNUS Nro. hum? hym? Tilaluokka Tila Huomiot
1. KERROS
ALLASTILAT ei nro. 100,00 100,00 47 Liikuntatilat Opetusallas
ei nro. 80,00 80,00 47 Liikuntatilat Terapia-allas
ei nro. 100,00 100,00 47 Liikuntatilat Nuorisoallas
ei nro. 250,00 250,00 47 Liikuntatilat Kuntouintiallas 4 x 25 m
einro. 10,00 10,00 211 Toimistotilat Allasvalvomo Korotettu metrilla, keskeisella sijainnilla.
einro. 7,00 7,00 444 Toimenpidehuoneet Ensiaputila Valvomon yhteydessé.
ei nro. 453,00 453,00 47 Liikuntatilat Allastila/laajennus
URHEILUHALLIN TILAT einro. 100,00 100,00 521 Varastotilat Valinevarasto Uimabhallin laajennuksen jatkeena.
1. krs. yhteensd: 1 100,00 1100,00 Vesipinta-ala: 530
2. KERROS
RAKENNUSTEKNISET € nro. 265,00 94 Rak.tekn.tilat Iimanvaihtokonehuone Laskettu 50 % laajennuksen vesipinta-alasta (RT-ohje).
TILAT
2. krs. yhteensd: 265,00 0,00
KELLARI
VSS-TILAT einro. 105,00 105,00 211 Toimistotilat Uusi véestdnsuoja Varsinainen suoja-ala 90 m2. Vaskivuoren lukion ja p&ivékodin S1-
luokan véesténsuoja 120 henkildlle. Uusi studiotila
vaestonsuojaan.
15,00 921 Portaat Porras suojaan
RAKENNUSTEKNISET  ei nro. 850,00 94 Rak.tekn.tilat Allastekniset tilat kaytavineen Suodattimet, tasausaltaat, vedenpuhdistus, kemikaalivarasto,
TILAT héatdsuihkut, paakeskustila yms.
Kellari yhteens&: 970,00 105,00
|Laajennus yhteensa: 233500 1 205,00 I
Huoneistoala (kerroin 1,04): 2 428,40
TILAMUUTOKSET
1. KERROS
ALLASTILAT 137 8,79 521 Varastotilat Uintivalineiden varastotilaa Vanhan valvomon paikalle.
147 18,48 521 Varastotilat Uintivalineiden varastotilaa Vanhan kabinetin paikalle.
148 1,63 521 Varastotilat Uintivalineiden varastotilaa Vanhan kabinetin WC:n paikalle.
140 6,00 86 Siivous- ja huoltotilat Siivoustila Nykyiseen ensiaputilaan (7 m2).
2. KERROS
|TYOTILAT 212 18-24 211 Toimistotilat Toimistotilaa ‘Nykyisen hierojan tilan ja pukuhuoneen/WC:n paikalle?
KELLARI
KUNTOSALI- JA 005 8,40 521 Varastotilat Kuntosaliohjaajien varastotila 005 hissiaulan haitariovellisen tilan paikalle.
KAYTAVATILAT
NYKY LSBT TILAT e
|Peruskorjattavat tilakokonaisuudet merkitty siniselld katkoviivalla. Huomio: tarveselvityksessé eriteltyja 1
Imuita korjaus- ja muutostoimenpiteitd suoritetaan my6s muualla rakennuksessa. 1
‘T KerRROS T T T TTTTTTTTTTTTTTTT T TS -
AULA- JA TYOTILAT einro. 22,10 921 Portaat Porras kahvioon/aula
Yhteensa (hum?2): einro. 10,40 921 Portaat Porras kellariin/aula
325,09 einro. 10,40 921 Portaat Porras kellariin/aula
einro. 3,18 94 Rak.tekn.tilat Tekninen tila/aula
101 5,80 83 Sisaankayntitilat Tuulikaappi
102 152,43 91 Kéaytavat Sisaantuloaula
102a 4,73 4,73 73 WC-tilat WC/esteetén
102b 4,73 4,73 73 WC-tilat WC/esteetén
102c 3,63 51 Vaatenaulakkotilat Naulakko Onko oikein Momentissa?
102d - 91 Kéaytavat Hissi Ei lasketa huoneistoalaan (3,51 m2).
104 24,02 24,02 211 Toimistotilat Kassa
105 6,08 94 Rak.tekn.tilat Telehuone Puuttuu Momentista.
106 14,78 91 Kéaytavat Kaytava/taukohuoneeseen
107 26,29 26,29 75 Taukotilat Taukohuone
108 8,82 8,82 71 Pukutilat Pukuhuone
109 8,42 8,42 71 Pukutilat Pukuhuone
112 2,90 2,90 72 Pesutilat Suihkutila
113 1,80 1,80 73 WC-tilat wcC
114 9,88 9,88 444 Toimenpidehuoneet Ensiapuhuone
115 2,90 2,90 72 Pesutilat Suihkutila
116 1,80 1,80 73 WC-tilat wcC
UIMAHALLIN PUKU- 3. 117 7,90~ ~ O921Portast Porras/miesten pukun. |
IPESUTILAT 118 7,66 921 Portaat Porras/naisten pukuh. :
|Vhteensé (hum?2): 119 21,76 91 Kéaytavat K&ytava/miesten pukuh. 1
1344,27 121 2,88 2,88 72 Pesutilat Pesutila/WC 1
I 122 2,23 2,23 73 WC-tilat wc 1
: 123 155,20 155,20 71 Pukutilat Pukuhuone/M :
| 124 74,37 74,37 72 Pesutilat Pesuhuone/M 1
I 125 20,45 20,45 74 Saunat Sauna 1
| 126 20,45 20,45 74 Saunat Sauna 1
: 127 1,87 1,87 73 WC-tilat wcC :
| 128 1,46 1,46 86 Siivous- ja huoltotilat Siivouskomero 1
I 129 8,42 8,42 74 Saunat Hoyrysauna 1
| 130 3,69 3,69 72 Pesutilat Pesutila/WC 1
: 131 11,62 921 Portaat Porras allastilaan/M :
1 einro. 4,32 921 Portaat Porras allastilaan/N 1
| 1327 73,00 94Raktekntiat ¢ sahkok. 1
oo e oewes | e _____j
|ALLASTILAT einro. 7,07 921 Portaat Porras allastilaan/siivouskeskukselta 1
| Yhteensa (hum2): 134 64,33 64,33 47 Liikuntatilat Allastila/terapia- ja lastenallas 1
Il 197,02 134.1 54,44 54,44 47 Liikuntatilat Terapia-allas IaIIas
: 134.2 98,38 98,38 47 Liikuntatilat Lastenallas IaIIas
| 135 240,19 240,19 47 Liikuntatilat Allastila/kuntouintiallas 1



i 135.1 537,60 537,60 47 Liikuntatilat Kuntouintiallas i
| 136 64,70 64,70 47 Liikuntatilat Allastila/hyppyallas 1
| 136.1 96,00 96,00 47 Liikuntatilat Hyppyallas 1
: 137 8,79 8,79 211 Toimistotilat Allasvalvomo :
I 138 8,22 91 Kéaytavat Kaytava/esteettomiin pukuh. 1
| 139 7,44 7,44 47 Liikuntatilat Kylmaallas |
| 140 6,99 6,99 444 Toimenpidehuoneet Ensiapuhuone 1
: 141 144 1,44 73 WC-tilat WC/allastilan :
I 142 1,44 1,44 73 WC-tilat WC/allastilan 1
IEeTeoTroMAT PR, 1% 10,85 0,55 FiPublar T Pukahlone/estestin T
13A PESUTILAT 144 5,550 5,50 73 WC-tilat WC/esteetsn 1
:Yhteensé (hum?): 145 14,51 14,51 72 Pesutilat Pesuhuone/esteeton :
|128,94 146 10,33 10,33 74 Saunat Sauna/esteeton 1
1 147 18,48 18,48 214 Kokoustilat Neuvotteluhuone 1
! 148 1,63 1,63 73 WC-tilat WC/neuvotteluhuoneen 1
: 149 12,08 91 Kéaytavat K&ytava/neuvotteluhuoneeseen :
1 150 i), 75 i), 75 72 Pesutilat Pesuhuone/esteetén 1
1 151 13,67 13,67 74 Saunat Sauna/esteeton 1
! 152 16,45 16,45 71 Pukutilat Pukuhuone/esteetén 1
! 153 5,61 5,61 73 WC-tilat WC/esteeton JI
URHEILUHALLIN TILAT 156 43,19 ol Kaywvat | Kaytava/rheilunaliie
Yhteensa (hum2): 157 15,03 91 Kaytavat Kaytava
1 259,06 158 izl izl 521 Varastotilat Vaélinevarasto

160 32,76 32,76 521 Varastotilat Vaélinevarasto

161 946,85 946,85 47 Liikuntatilat Urheiluhalli

162 21,30 21,30 521 Varastotilat Vaélinevarasto

164 10,05 10,05 521 Varastotilat Vélinevarasto

165 10,95 10,95 71 Pukutilat Pukuhuone

166 18,33 18,33 71 Pukutilat Pukuhuone

167 16,72 16,72 71 Pukutilat Pukuhuone/esteeton

168 16,72 16,72 71 Pukutilat Pukuhuone/esteeton

169 18,33 18,33 71 Pukutilat Pukuhuone

170 18,60 18,60 71 Pukutilat Pukuhuone

171 2,18 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

172 2,11 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

173 2,85 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

174 2,85 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

175 2,11 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

176 2,11 91 Kaytavat Kéytava/pukuhuone

177 1,49 1,49 73 WC-tilat WC/pukuhuone

178 2,04 2,04 73 WC-tilat WC/pukuhuone

179 2,82 2,82 73 WC-tilat WC/esteetén pukuhuone

180 2,82 2,82 73 WC-tilat WC/esteetén pukuhuone

181 2,04 2,04 73 WC-tilat WC/pukuhuone

182 2,10 2,10 73 WC-tilat WC/pukuhuone

183 6,43 6,43 72 Pesutilat Pesuhuone

184 7,46 7,46 72 Pesutilat Pesuhuone

185 8,39 8,39 72 Pesutilat Pesuhuone/esteeton

186 8,39 8,39 72 Pesutilat Pesuhuone/esteeton

187 8,39 8,39 72 Pesutilat Pesuhuone

188 8,51 8,51 72 Pesutilat Pesuhuone

189 14,94 921 Portaat Porras/pohjoinen
OPETUSTILAT 190 7,66 91 Kéaytavat Eteinen/opetustilat
Yhteensa (hum?2): 191 8,10 8,10 641 Minikeittiot Keittié/opetustilat
74,24 192 3,76 3,76 73 WC-tilat wcC

193 15,05 15,05 214 Kokoustilat Neuvotteluhuone

194 39,67 39,67 211 Toimistotilat Opettajainhuone

1. krs. yhteenséd: 3369,16 2939,11

1. krs. varsinainen pk-alue: 1695,83 1 589,60
2. KERROS
AU]TA-, KAHVIO- JA einro. - 91 Kaytavat Hissi
TYOTILAT 201 30,00 921 Portaat Porras kahvioon/aulasta
Yhteens& (hum?2): 202 26,30 91 Kaytavat Kaytavé/kattoterassille
389,38 202a 31,24 91 Kaytavat Kaytava/aula

202b 2,62 91 Kaytavat K&ytava/IV-konehuoneeseen

203 6,18 91 Kaytavat Ké&ytava/hissiaula

204 15,65 15,65 73 WC-tilat WC-tilat/N

205 14,70 14,70 73 WC-tilat WC-tilat/M

206 17,50 17,50 63 Yleis6ruokailutilat Tarjoilu

206a 1,50 1,50 86 Siivous- ja huoltotilat Siivouskomero

207 113,50 113,50 63 Yleis6ruokailutilat Kahvio

einro. 62,19 91 Kaytavat Kokoustila

208 15,50 15,50 643 Suurtalouskeittiot Keittio

209 6,50 91 Kaytavat Kaytava/keittiossa

210 7,50 7,50 643 Suurtalouskeittiot Sosiaalitilat/keittion

211 4,50 4,50 643 Suurtalouskeittiot Kuivavarasto

212 12,00 12,00 445 Ladketiet. Toimintatilat Hierontatila

212a 3,00 3,00 445 Ladketiet. Toimintatilat Pukuhuone 1/hierontatilan

212b 3,00 3,00 445 Ladketiet. Toimintatilat Pukuhuone 2/hierontatilan

213 2,50 2,50 73 WC-tilat WC/hierontatilan

214 2,00 2,00 73 WC-tilat W(C/hierontatilan

215 11,50 91 Kéaytavat Kaytava/hierontatilaan

216 7,50 921 Portaat Porras/etela

allas

allas

allas

Vélinevarastojen véliseindt epaselvat.

Ei lasketa huoneistoalaan (3,51 m2).

Tyopiirustusten (2005) mukaan.
Tyopiirustusten (2005) mukaan.
Tyopiirustusten (2005) mukaan.

Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.
Ty6piirustusten (2005) mukaan.

Ty6piirustusten (2005) mukaan.

Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.

Vaarin Momentissa.

Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.

in Momentissa.
Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.
Vaarin Momentissa.

Tila jaettu puoliksi Momentissa.



Tydpiirustusten (2005) mukaan. Tila jaettu puoliksi Momentissa.

Ei lasketa huoneistoalaan (3,51 m2).
Tilassa kuntosaliohjaajien tila haitarioven takana.

Puuttuu Momentista. Vaarin merkitty.

Puuttuu Momentista. Vaarin merkitty.

JPuuttuu Momentista.

|Tyijpiirustusten (2005) mukaan. Vaarin Momentissa.
:Ei lasketa huoneistoalaan (6,01 m2). Puuttuu Momentista.

JPuuttuu Momentista.

Ipuuttuu Momentista.

Puuttuu Momentista.

Puuttuu Momentista.

Puuttuu Momentista.

Puuttuu Momentista.

LIIKUNTA- JA 217 94,16 94,16 47 Liikuntatilat Voimistelutila/tanssi
KATSOMOTILAT 218 102,97 102,97 47 Liikuntatilat Katsomon kaytava
Yhteensa (hum?2): 218a 115,92 115,92 47 Liikuntatilat Katsomo
552,85 219 14,11 91 Kéaytavat Kaytava/voimistelutilaan

220 9,44 9,44 71 Pukutilat Pukeutumistila

221 3,57 3,57 521 Varastotilat Varasto

222 212,68 212,68 47 Liikuntatilat Voimistelutila/tanssi

223 15,00 921 Portaat Porras/pohjoinen
OPETUSTILAT 224 6,83 91 Kaytavat Eteinen/opetustilat
Yhteensa (hum?2): 225 1,98 1,98 73 WC-tilat wcC
75,69 226 2,14 2,14 73 WC-tilat wcC

227 64,74 64,74 214 Kokoustilat Opetus-/kokoustila
T T T T T T T o7 T T T T T T odRakfekntilt kA )
T T T 2 krs. yhteensa: 111129 82046~
2. krs. varsinainen pk-alue: 70,87 0,00
KELLARI
KUNTOSALI- JA einro. 7,80 921 Portaat Porras/aulasta
KAYTAVATILAT 001 7,80 921 Portaat Porras/aulasta
Yhteensa (hum2): 002 70,34 91 Kaytavat Kaytava
339,27 003 227,94 227,94 47 Liikuntatilat Kuntosali

einro. - 91 Kaytavat Hissi

005 17,32 91 Kaytavat Hissiaula

006 4,48 4,48 521 Varastotilat Varasto

007 3,59 921 Portaat Porras/allastilaan
|UIMAHALLIN PUKU-JA 008 1,47 147 —  73WCtilat | weT T T T T T T T T T |
|PESUTILAT 009 1,44 1,44 73 WC-tilat wcC 1
IYhteensa (hum2): 010 3,71 3,71 72 Pesutilat Pesutila/WC 1
1327,79 011 20,83 91 Kaytavat Hissiaula/naisten pukuh. 1
: 012 154,82 154,82 71 Pukutilat Pukuhuone/N :
1 013 78,50 78,50 72 Pesutilat Pesuhuone/N 1
1 014 1,46 1,46 86 Siivous- ja huoltotilat Siivoustila 1
I 015 20,45 20,45 74 Saunat Sauna 1
| 016 20,45 20,45 74 Saunat Sauna 1
: 017 8,64 8,64 74 Saunat Hoyrysauna :
| 018 6,50 6,50 73 WC-tilat Pesutila/WC 1
! 019 1,84 1,84 73 WC-tilat wc 1
| 020 2,00 2,00 73 WC-tilat we 1
e svo Se  _ saeotaat Porssalastiaan i
|RAKENNUSTEKNISET ~ 021 12,00 94 Rak.tekn.tilat Tekninen tila
| TILAT 022 6,35 6,35 521 Varastotilat Varasto 1
IYhteensa (hum?2): 023 347,00 45 Tekniset aputilat Altaiden alustila
|796,59 024 = 94 Rak.tekn.tilat Kuilu
: 025 153,56 94 Rak.tekn.tilat Ilmakanava
| 026 2,50 94 Rak.tekn.tilat Vesimitth.
1 027 19,40 921 Portaat Porras/eteld 1
I 028 3,00 94 Rak.tekn.tilat Séhkok.
: 029 38,11 38,11 86 Siivous- ja huoltotilat Siivouskeskus 1
1 030 45,60 94 Rak.tekn.tilat Tekninen tila 1
1 031 124,69 94 Rak.tekn.tilat IImastointikonehuone 1
| 032 592 91 Kaytavat Kaytdva/altaiden alustilaan 1
| 033 16,62 16,62 75 Taukotilat Taukohuone 1
: 034 18,00 94 Rak.tekn.tilat Sahkopaakeskus :
| 035 3,84 94 Rak.tekn.tilat Tekninen tila
KUNTOSALL- JA 036 13,30 13,30 521 Varastotiat  Varasto |
PUKUHUONETILAT 037 54,30 54,30 47 Liikuntatilat Voimailusali
Yhteensa (hum2): 038 35,90 35,90 521 Varastotilat Varasto
325,24 039 1,40 1,40 73 WC-tilat wcC

040 1,40 1,40 73 WC-tilat wcC

041 4,05 4,05 73 WC-tilat WC/N

042 34,54 34,54 71 Pukutilat Pukuhuone/N

043 6,91 6,91 72 Pesutilat Pesuhuone/N

044 4,97 91 Kaytavat Etuhuone/N

045 25,39 25,39 71 Pukutilat Pukuhuone/M

046 4,05 4,05 73 WC-tilat WC/M

047 8,50 8,50 72 Pesutilat Pesuhuone/M

048 130,53 130,53 47 Liikuntatilat Kuntosali

049 6,48 94 Rak.tekn.tilat Lammaonmittaus

050 14,73 921 Portaat Porras/pohjoinen

050b - 521 Varastotilat Varasto/portaan alustilaa
VSS-, PUKUHUONE- 051 17,52 17,52 75 Taukotilat Taukohuone
JA VARASTOTILAT 052 9,61 9,61 71 Pukutilat Pesu-/pukuhuone
Yhteensa (hum2): 052a 1,50 1,50 73 WC-tilat wC
100,30 053 9,61 9,61 71 Pukutilat Pesu-/pukuhuone

053a 1,50 1,50 73 WC-tilat wcC

054 6,33 91 Kaytavat Kaytava

055 17,52 17,52 75 Taukotilat Taukohuone

056 19,88 19,88 521 Varastotilat Varasto

057 16,82 16,82 521 Varastotilat Varasto

Kellari yhteensd: 1910,39 1 009,01

Kellari varsinainen pk-alue: 1 124,37 362,34
Nykyiset tilat yhteensa: 6 390,84 4 768,57
Huoneistoala (kerroin 1,04): 6 646,48
Varsinainen pk-alue yht.: 2891,07 1951,94
Huoneistoala (kerroin 1,04): 3 006,72




Liite 4 - Pohjakaaviot

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjaus ja laajennus
Tilaohjelman tilakokonaisuudet ja laajennuksen luonnos 3.10.2024
1:750

[ : : ] = varsinaisen peruskorjauksen alue
(huom. tarveselvityksessa eriteltyja muita korjaus- ja
muutostoimenpiteitd suoritetaan myds muualla rakennuksessa)
VSS-, pukuhuone-
ja varastotilat
115 brm?2
KELLARI 97 hum? Varastolaajennus 1. KERROS 2. KERROS
‘ 112 brm?
100 hum? et .
[ ! ] = I Opetustilat Uusi IVKH Opetustilat
Uusi VSS ja L uusi = “ 85brm? 295 brm? 85 brm?
porras Lﬁqq{??%lﬁ[ N - 74 hum? 265 hum? 76 hum?
- 131 brm?
d | ———  120hum? . @
——————————————————— ) . . °
,,,,,,,,,,, . : = tJ{hflluhallm
1 Liikuntahallin 1 . a
3 alustatila 'tli'sr;glasallas? 1359 brm?
,,,,,,,,,,, s 1259 hum?2 e Liikunta- ja
”””””” = —Kuntosali- ja I;;Zsobmogllat
‘ - rm
‘ ‘ pukuhuonetilat Opetusallas 553 hum?
| | 728 brm? 100 m? . .
; ) y Aula- ja tyotilat
fffffffffff = 665 hum o 338 brm?
”””””” i 1 325 hum? IVKH
° Nuorisoallas z 80 brm?
5 i
1 ! Altaan. 100m i Esteettomat puku- 71 hum?
P = alustatila # i 3 i
® —H T A ja pesutilat 3
= i | e 162 brmzz g Aula-, kahvio-
129 hum .[ i ja tydtilat
| 432 brm?
g 389 hum?
Altaan Altaan 4x25 m allas
aldstatila alustatila 259 m? Falel
4 ' :
s
Allasteknisten Rakennustekniset Uimahallin puku- Allastilojen Allastilat Uimahallin puku- ja
tilojen laajennus tilat ja pesutilat laajennus 1245 brm? pesutilat
897 brm? 856 brm? 361 brm? 1035 brm? 1197 hum? 397 brm?
850 hum? 797 hum? 328 hum? 1000 hum? 344 hum?




Liite 5 - Kustannusennuste

VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 7.11.2024

Myyrmaen urheilutalon uimahallin laajennus
Myyrmaenraitti 4, 01600 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 2470 brm2
hyétyala 1205 hym2
huoneistoala 2429 htm2
tilavuus 10250 rm3
tehokkuusluku 2,05
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 530 000 619,43 1 269,71 149,27
suunnittelu 840 000
rakennuttaminen 570 000
liittymismaksut 120 000
Rakennustekniset tyot 6 330 000 2 562,75 5 253,11 617,56
- sis.pihatyot
LVI-ty6t 1 690 000 684,21 1 402,49 164,88
LVV-ty6t 1210 000
IV-tyot 450 000
Saatolaitteet 30 000
Sahkotyot 800 000 323,89 663,90 78,05
Erillishankinnat 890 000 360,32 738,59 86,83
Muutos- ja lisatydvaraus 590 000 238,87 489,63 57,56
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 11 830 000 4789,47 9817,43 1 154,15
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 14 846 650 6 010,79 12 320,87 1448,45
Hintataso KL 102,0 ( 10/24 )
Arvioon sisaltyy: - Pihan kustannukset paaosin laajennuksen kustannuksissa

- Tyobnaikainen saasuojaus
Arvioon ei sisally: - Aurinkosahkojarjestelma (se on kokonaan peruskorjauksen kustannuksissa)

- Mahdollisten tontin rasitteiden ja hankinnan kustannukset

- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 7.11.2024

Anne Papunen
Kustannusinsindori



7.11.2024

Myyrmaen urheilutalon uimahallin laajennus
Huoneistoala

Jélleenhankinta-arvo

Tekninen arvo

Rakennuskustannukset

- rakentamisen yksikkohinta

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

Perusvuokra:

Korjausvastike 3,0 %
Korko 3,0%
Maanvuokra

Yhteensa

Yllapitovuokra:
Sahko

Lammitys

Vesi
Kiinteistonhuolto
Kunnossapito
Yleishoito
Yhteistehtavat
Yhteensa

Sisdinen vuokra yhteensa

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

2429

11 830 000
11 830 000
11 830 000
4 870,32

€/a

354 900
354 900
63 251
773 051

€/a

21 861
30314
5830
22 152
14 574
3498
29 148
127 377

900 428

htm2

€/htm2

€/htm2/a
146,11
146,11
26,04
318,26

€/htm2/a
9,00
12,48
2,40
9,12
6,00
1,44
12,00
52,44

370,70

€/htm2/kk
12,18
12,18
217
26,52

€/htm2/kk
0,75
1,04
0,20
0,76
0,50
0,12
1,00
4,37

30,89



VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE

TOIMITILAJOHTAMINEN

Suunnittelu- ja hankepalvelut

Tarveselvitys
7.11.2024

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjaus
Myyrmaenraitti 4, 01600 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 3136 brm2

hyotyala 1952 hym2

huoneistoala 3007 htm2

tilavuus 15555 rm3

tehokkuusluku 1,61

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 650 000 526,15 845,29 106,08
suunnittelu 1020 000

rakennuttaminen 630 000

liittymismaksut 0

Rakennustekniset tyot 7 020 000 2 238,52 3 596,31 451,30
- sis.pihatyot

LVI-ty6t 1 930 000 615,43 988,73 124,08
LVV-ty6t 1180 000

IV-tyot 700 000

Saatolaitteet 50 000

Sahkotyot 1280 000 408,16 655,74 82,29
Erillishankinnat 1410 000 449,62 722,34 90,65
Muutos- ja lisatyovaraus 1480 000 471,94 758,20 95,15
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 14 770 000 4 709,82 7 566,60 949,53
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 18 536 350 5910,83 9 496,08 1191,67

Hintataso KL 102,0 ( 10/24 )

Arvioon sisaltyy:

Arvioon ei sisally:

Laajuustiedot varsinaisen peruskorjausalueen mukaisina
Vesikaton korjausvaihtoehto VE1 (uusi bitumikermi vanhan paalle)
Aurinkosahkojarjestelma kokonaisuudessaan peruskorjauksen puolella

TS-asiakirjassa listatut kiireelliset korjaustoimenpiteet

Mahdolliset isommat runkorakenteiden muutokset allasteknisten laitteiden
uusimisen takia

Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 7.11.2024

Anne Papunen
Kustannusinsinoori



7.11.2024

Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjaus

Huoneistoala 3007
Jélleenhankinta-arvo 40 763 691
Tekninen arvo 35472978
Rakennuskustannukset 14 770 000
- rakentamisen yksikkohinta 4 911,87

Arvot ennen rakentamista:
Jalleenhankinta-arvo 25993 691
Tekninen arvo 20702 978

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

Perusvuokra: €/a
Korjausvastike 3,0% 1222 911
Korko 3,0% 1064 189
Maanvuokra 78 302
Yhteensa 2 365 402
Yllapitovuokra: €/a
Sahko 27 063
Lammitys 37 527
Vesi 7217
Kiinteisténhuolto 27 424
Kunnossapito 18 042
Yleishoito 4 330
Yhteistehtavat 36 084
Yhteensa 157 687
Sisdinen vuokra yhteensa 2523 089

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

€ v. 2023
€ v. 2023

€/htm2/a €/htm2/kk

406,69 33,89
353,90 29,49

26,04 217
786,63 65,55

€/htm2/a €/htm2/kk

9,00 0,75
12,48 1,04
2,40 0,20
9,12 0,76
6,00 0,50
1,44 0,12
12,00 1,00
52,44 4,37
839,07 69,92



Liite 6 - Havat-riskikartta
Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

PAIVAYS: 2.9.2024
LAATUAT: Thomas Laine, Jukka Tuhkanen

KOHDE: Myyrmaen urheilutalon uimahallin peruskorjaus ja laajennus

Rakennushankkeen ominaisuudet

[0  Koko Rakennushankkeen luonne
Muoto Tydmaan johtamisen erityispiirteet, rakennuspaikka tiiviisti rakennettu
Suuruus Yhteensovittamisen erityispiirteet
Mitat Aikataulu
Poikkeuksellisuus Urakoitsijoiden maara
Ainutkertaisuus Urakkarajat

XOOXXOOXXOOoooo

Materiaalivalinnat, uimahalli

Tekniset ratkaisut, uimahalli, perustamistapa altaiden kohdalla
Runkoratkaisu

Ajankohta

Suunnitteluratkaisut, allashallin yldpohjan tiiveys

Vaativuus, uimahalli

Rakennuksen kunto, olemassa oleva rakennus

Vaaralliset aineet, vedenkasittely
Altistuminen
Ergonomia, hankalat ty6asennot

000X

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/peradkkaisyys
Toiden paallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet
Tyomenetelmien reunaehdot
Muu

Rakennushankkeen olosuhteet

Muut ymparistotekijat,
Purettavat rakenteet
Sahkokaapelit/kaasuputket

Talotekniikka, [1  Varottavat rakenteet
Muu, kustannustaso, kaavoituksen aikataulu [J  Vaaralliset johdot
Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot [J  Varottavat toiminnot

Mikrobit (Home), purettavat rakenteet [J  Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6std, vuokralaiset, kayttajat
Poly, purettavat rakenteet [J Liikenne, liikennemuodot,
Kaasut, [  Tyokoneiden kdyttod
Muut ilman epapuhtaudet, ] Tyovalineiden kaytto
Melu, taring, [0  Materiaalit ja aineet
Kuumuus/kylmyys [J  Vaaralliset jatteet
Sateily [J  Teollinen toiminta ldhell&, prosessit
Haikaisy [0  Tilojen rakennusaikainen kaytto
Happipitoisuus, hapen puute [0 Muu toiminta
Myrkyt ]  Herkat laitteet ja laitteistot

O

O

O

O

< I O O I A A Y B =)=

Vaaralliset tyot

Muu

R&jahdys Tyohon liittyvia vaaroja
Syttyminen [0  Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityistd vaaraa siséltévit tyst
Muu [0  Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat



