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Poytakirja Nro 11 / 2024 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
19.11.2024

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 19.11.2024 klo 17.00-19.18

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja - Laakkonen Paivi X
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi X (§:t 3—-16, klo  Pietila Aive

18.22-19.18)
Kostilainen Anniina X Norrena Vaula
Linnansalmi Sari X (§:t 3—-16, klo Isberg Jeppe
17.06-19.18)

Mereld Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Savuoja Tuure
Paukku-Sani Sari X Nevala Jukka
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppaéla Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan X Bjorkell Alex
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaukola Ulla X Vesa Tiina
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Immonen Minja X Lehtovirta EImeri

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Wallenius Tuuli, viestintapaallikko

Sahlberg Matti, yleiskaavasuunnittelija
Levanto Risto, rakennusvalvontapaallikko
Ylajaaski Marjaana, asemakaavapaallikko

Kotiranta Laura, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja

X X X X

x (§:t 1-3, klo 17.00-18.02)

x (§:t 1-5, 12, klo 17.00-18.53)

x (§:t 1-5, 12, 15, klo 17.00—
19.04)
X
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitdja Laura Kotiranta

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 22.11.2024 klo 11.00 mennessa

Pekka Virkamaki Stefan Astrand

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 25.11.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Pekka Virkamaki (varalla Tarja Eklund ja Soili Haverinen) ja Stefan
Astrand (varalla Siri Ahokas ja Oskari livarinen).

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 22.11.2024 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Pekka Virkamaki ja Stefan Astrand, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 22.11.2024 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / Yleiskaava 2020:n pientaloaluekartoitus ja yhteenveto pientalokaavoista Vantaalla 2025-2027 /
yleiskaavasuunnittelija Matti Sahlberg ja asemakaavapaallikké Marjaana Ylajaaski

Asia 7 / Katrinebergin yleisen ideakilpailun tulos / kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

Asia 11 / Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen paivittaminen / rakennusvalvontapaallikko Risto
Levanto

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



11.11.2024

Uusimmat ja tulevat MRL 63 8§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi Julkaisupaiva LinkKki
002552 Puutarhatie 47 6.11.2024 https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185464-1237227-002552%200sallistumis-%20ja%20arviointisuunnitelma%2C%206.11.2024.pdf
002586 Ralssitie 6 7.11.2024 https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185844-1237681-002586%200sallistumis-%20ja%20arviointisuunnitelma%20R% C3%A4lssitie%206%207.11.2024.pdf
002494/ 002494va Varitehdas 1 14.11.2024 https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185513-1237275-002494%20ja%20002494va%200sallistumis-%20ja%20arviointisuunnitelma%2C%20p%C3%Adivitetty%2014.11.2024.pdf
931700 Fazerila - Santasalmi 20.11.2024 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/fazerilaan-uusi-asuin-ja-tyopaikka-alue-lahipalveluineen
002599 Kivivuorentie 4 - 6 20.11.2024 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/martinlaakson-ostarin-tontille-lisaa-asuntoja

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 4 §



https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185464-1237227-002552 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma%2C 6.11.2024.pdf
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185844-1237681-002586 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma R%C3%A4lssitie 6 7.11.2024.pdf
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1185513-1237275-002494 ja 002494va Osallistumis- ja arviointisuunnitelma%2C p%C3%A4ivitetty 14.11.2024.pdf
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2Ffi%2Fkaavoitus%2Fkaavat%2Ffazerilaan-uusi-asuin-ja-tyopaikka-alue-lahipalveluineen&data=05%7C02%7Ckatariina.rikkonen%40vantaa.fi%7Cc0aa0d82d0ab415a491d08dcffcbdd00%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638666498254768076%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=BJl0jBut9n7zpfVTvhuk7%2BSSt20CiF%2FN5ug4F7kx%2Ft8%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2Ffi%2Fkaavoitus%2Fkaavat%2Fmartinlaakson-ostarin-tontille-lisaa-asuntoja&data=05%7C02%7Ckatariina.rikkonen%40vantaa.fi%7C9df293219a33463cbc4608dd021b2319%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638669037765901121%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=1iMLOAglgL4GzXXvzvBoKIK5DItbJXRrBrk2Skb88Mc%3D&reserved=0
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

29.10.2024 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§92/2024 Optiopaatods asiantuntijapalvelun hankinnassa taloyhtidklubitoiminnan yllapitamisesta ja
laajentamisesta myonteisen erityiskohtelun alueille

§94/2024 Kaupunkiympariston toimialan talous- ja hallintojohtajan sijaisten maaraaminen 5.11.2024
alkaen

§ 96/2024 Vantaan asuntoinfon 2024 tapahtumatuotannon hankinta

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila
§ 88/2024  Lauri Korpisen katu 9-toimitiloihin muuttavien huonekalujen kunnostustdiden hankinta

§90/2024  Lauri Korpisen katu 9-toimitiloihin muuttavien huonekalujen tehopuhdistamisen urakan
hankinta

§91/2024 Vantaan kaupungin osallistuminen GIANT-hankkeeseen
Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 22/2024  Yhteisten palveluiden tyohyvinvointipdivan 29.10.2024 hankinta

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistélautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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6§ Yleiskaava 2020:n pientaloaluekartoitus ja yhteenveto pientalokaavoista Vantaalla 2025-
2027 / SP

7509/10.02.08.00/2024
SP/MYL/LMU/MSa/JVH

Vantaan yleiskaavoitus on laatinut omana tyonaan kartoituksen yleiskaava 2020:n mahdollistamista
pientaloalueista. Kartoitus vastaa osaltaan kaupunginhallituksen paatoslauselmaan 29.1.2024:
”Vantaalaista pientalojen suurkaupunkia tulee kehittéié luonnon monimuotoisuuden ja
léhivirkistysalueiden ehdoilla. Toimintavuoden 2024 aikana kartoitetaan maanomistuksesta
riippumatta alueet, joille olisi tarkoituksenmukaista toteuttaa pientaloalueita alkuperdinen luonto,
palvelut ja infrastruktuuri huomioiden.” Kaavoituksen tyéohjelmassa vuosille 2025-2027 esitetdaan
pientaloasumista sisaltavia kaavoja kaikkien Vantaan asemakaavoituksen aluetiimien alueille.
Tulevissa kaavoitusohjelmissa voidaan hyodyntda nyt laadittua yleiskaavan pientaloaluekartoitusta
ldhtotietona.

Yleiskaava 2020:n pientaloaluekartoituksen kuvaus ja keskeiset johtopaatokset

Yleiskaavan pientaloaluekartoitukseen on poimittu yleiskaavavarannolta varsinaiset
pientaloaluevaraukset eli padosin AP-alueet, joiden kerrosala on vahintaan noin 4 500-5 000 k-m? (eli
vahintdan noin sadan asukkaan aluevaraukset). Kohdealueita on 35 kappaletta, ja ne ovat pddosin
rakentamattomia alueita. Alueiden mahdollistama pientaloasumisen kerrosala on yhteensa noin 1,17
milj. k-m?, mikd mahdollistaa noin 22 500 uutta asukasta. Kartoitus ei ota suoraan kantaa siihen, milla
aikataululla kohdealueet tulisi mahdollisesti asemakaavoittaa.

Pientaloja ja pientalotyyppista asumista voidaan sijoittaa my06s kerrostalovaltaisille alueille, joita
kartoituksessa ei ole huomioitu. Kartoituksen kokorajauksen ulkopuolelle jaa useita pienempia,
muutaman kymmenen asukkaan potentiaalisia alueita. Kartoitus ei niin ikdan kasittele
taydennysrakentamismahdollisuuksia yksittdisten tonttien tasolla.

Kartoituksessa on kuvattu yleiskaavan mahdollistamien pientaloalueiden
1) yleiskaavavarannon mukaiset tiedot: arvioitu rakennusoikeus ja asukasmaara seka kaupungin
maanomistusosuus
2) yleiskaavatason kustannus-hy6tysuhde- ja hiilijalanjalkiarviot, mikali laadittu
3) maaperan rakennettavuus
4) tiedossa olevat luontoarvot
5) lahipalveluiden nykytilanne mukaan lukien viheralueet
6) julkisen liikenteen saavutettavuuden nykytilanne
7) kunnallisinfrastruktuurin tilanne johtokartan perusteella

Yleiskaava mahdollistaa uusia pientaloalueita kaikilla Vantaan suuralueilla. Laajin varsinaisten
pientaloalueiden varantomaara sijaitsee Kiviston suuralueella, pienin Aviapoliksen suuralueella.
Joidenkin AP-aluevarausten kayttotarkoitusta voi olla tulevaisuudessa tarkoituksenmukaista tarkastella
uudelleen yleiskaavan paivitystyossa. Pientaloasumista voidaan toteuttaa myos kerrostalovaltaisten
kaavojen yhteydessa seka tonttitason tdydennysrakentamisena.

Pientaloaluevarausten keskindinen arvottaminen riippuu nakdkulmasta. Yleiskaavan toteuttamisen
keskeisena lahtokohtana on olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen (infra, palvelut,
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joukkoliikenne). Samalla luontoarvojen ja viheralueiden turvaaminen on tarkeaa. Vantaan maa- ja
asuntopoliittisten linjausten mukaan kaupunki kaavoittaa kaupungin strategisia ja taloudellisia
tavoitteita edistavia alueita. Kaupungin vuosittaiseen tavoitteeseen pientaloasuntojen valmistumisesta
paasyn voi katsoa edellyttavan myds joistain nakokulmista epdoptimaalisille alueille etenemista.
Merkittava osa pientaloaluevarauksista on nykyista yhdyskuntarakennetta tdydentavaa, minka vuoksi
niiden asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota asukasvuorovaikutukseen.

Metsaisilla AP-aluevarauksilla on seka luontoarvoiltaan rikasta metsaa etta metsittymaan lahteneita
entisid peltoja. Samalla alueella voi olla yhdessa osassa vanhempaa ja arvokasta metsaa ja toisessa
osassa metsittynyttad peltoa eli luontoarvoiltaan vahaista aluetta. Metsadisten alueiden eroavaisuudet on
tunnistettava.

Pientaloaluevaraukset sijaitsevat usein jokilaaksojen savimaapohjalla, mika voi edellyttda hintavia
pohjarakennustoimia. Ndin on etenkin peltomailla. Muita peltomailla rakentamista estavia tai
vaikeuttavia tekijoita ovat sijainti yhdyskuntarakenteessa, tulviminen, lentomelu, maisema-arvot,
viljelyskayttd (huoltovarmuus) seka yksityinen maanomistus.

Pientaloalueiden kaavataloudellinen kannattavuus on ldhtokohtaisesti yleensa heikompi kuin
kerrostaloalueilla, mutta pientaloalueet eroavat keskenaan rakennettavuudeltaan ja sijainniltaan
suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Yksityiselld maalla maanomistajien intressit
vaikuttavat alueiden toteutukseen. Maanomistuksen pirstaleisuus voi heikentaa taloudellista
kannattavuutta, mutta myos edesauttaa hankkeiden toteutumista. Mikali jokin toteutettavaksi oletettu
pientaloalue jaa toteutumatta esimerkiksi havaittujen luontoarvojen takia, on pohdittava, korvataanko
menetetty asukas- ja kiinteistétaloudellinen potentiaali jossain muualla.

Osa AP-aluevarauksista sijaitsee lentomelualueella, jossa aaneneristavyys on huomioitava. Pddosa
lentomelualueelle ulottuvista alueista sijaitsee kuitenkin vahdisemman lentomelun vyohykkeella. Osalla
alueista on myds tiemelua, joka voi edellyttda meluntorjuntaa.

Asemakaavoitusvaiheessa on perusteltua tarkemmin selvittda uusien pientaloalueiden tai
pientaloalueiden laajennusten edellyttamien uusien palveluiden tarvetta, kaavataloudellisuutta,
rakennettavuutta, luontoarvoja ja hiilijalanjalkea.

Pientalot kaavoituksen tyéohjelmassa vuosille 2025-2027

Kaavoitusohjelman 2025-2027 tydsuunnitelmassa on pientaloasumista sisaltavia kaavoja kaikilla
Vantaan asemakaavoituksen aluetiimien alueilla (Itd-Vantaa, Tikkurila, Lansi-Vantaa, Kivisto ja Tikkurila).
Lisdksi ollaan laatimassa yksi pientaloalueen kaavarunko Kiviston alueella (021700 Rauhalanlaakso) seka
yksi suunnitteluperiaatetyo Tikkurilassa (063100 Jokiniemi 6). Osa asemakaavoista on puhtaasti
pientaloasumista sisaltavia, osassa taas asumisen vaihtoehtoja monipuolistetaan kaavoittamalla
kerrostalojen lomaan pientaloja. Pientaloja kaavoitetaan Vantaalla sekad kaupungin omistamalle maalle
etta yksityisten omistamille alueille. Tulevia kaavoitusohjelmia laadittaessa voidaan jatkossa hyodyntaa
lahtotietona yleiskaavan pientaloaluekartoituksen tarjoamaa tietopohjaa. Kaupunkistrategian
toteuttamisen ja kaavoitusresurssien tehostamisen kannalta voi olla perusteltua kaavoittaa
pientaloasumista riittdvan laajoina kokonaisuuksina.

JatkotyoGskentely

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoituksen perusteella pystytaan jatkossa
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paremmin perustelemaan, miksi jotain pientaloaluetta kaavoitetaan tai laajennetaan. Kartoituksessa
esiin nousseet perustelut liittyvat yhdyskuntarakenteen eheyteen, luontoarvoihin, rakennettavuuteen ja
kaavataloudellisuuteen. Asemakaavoitusvaiheessa alueiden toteuttamisen eri nakékulmia tulee arvioida
tarkemmalla tasolla.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoitus on kaupunkiymparistolautakunnan jasenten
ndhtavilla Extranetissa.

Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya yleiskaavan pientaloaluekartoitus jatkotyoskentelyn lahtékohdaksi.

Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
-Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoitus

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Yleiskaavasuunnittelija Matti Sahlberg, puh. +358 40 353 9598
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Yleiskaava 2020:n
mahdollistamat pientaloalueet

Yleiskaavan pientaloaluekartoitus vastaa osaltaan KH:n paatoslauselmaan 29.1.2024:

”Vantaalaista pientalojen suurkaupunkia tulee kehittéd luonnon monimuotoisuuden ja lGhivirkistysalueiden
ehdoilla. Toimintavuoden 2024 aikana kartoitetaan maanomistuksesta riippumatta alueet, joille olisi
tarkoituksenmukaista toteuttaa pientaloalueita alkuperdinen luonto, palvelut ja infrastruktuuri huomioiden.”

Kartoitukseen on poimittu yleiskaavavarannolta varsinaiset pientaloaluevaraukset eli paaosin AP-alueet*, joiden
kerrosala on vahintdan noin 4 500-5 000 k-m? (eli vahintdan noin sadan asukkaan aluevaraukset).
Tarkastelualueet ovat paaosin rakentamattomia alueita joitain poikkeuksia lukuun ottamatta. Alueiden
mahdollistama pientaloasumisen kerrosala on yhteensa 1,17 milj. k-m? (noin 22 500 asukasta). Kartoituksessa ei
tehda linjauksia alueiden toteuttamisen aikataulusta, mutta kartoitus tukee suunnittelun ohjelmointityéta.

*Asolanreuna, Lapinniitty ja Piippilakki ovat yleiskaavan A-merkinnan alueella. AT-alueita (kylaalueet) ei ole huomioitu.

* Pientaloja ja pientalotyyppista asumista voidaan sijoittaa myos kerrostalovaltaisille alueille, joita ei tassa
kartoituksessa ei ole huomioitu. Esimerkkeina Varitehtaan alue tai Jokiniemi 6 Hiekkaharjun aseman itapuolella.

* Kartoituksen kokorajauksen ulkopuolelle jaa useita pienempia, muutaman kymmenen asukkaan potentiaalisia
alueita.

* Kartoitus ei niin ikaan kasittele taydennysrakentamismahdollisuuksia yksittaisten tonttien tasolla.
Pientalotonttien taydennysrakentamismahdollisuuksia on selvitetty erikseen kaavoituksen ja KIHA:n toimesta, ja
omakotitalojen omistajia on lahestytty useita kertoja viime vuosikymmenina tontin jakamisen

mahdollisuuksista.
LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 § 2



Yieiskaava 2020:n A

mahdollistamat pientaloalueet

Tassa kartoituksessa on kuvattu yleiskaavan mahdollistamien pientaloalueiden:

e Yleiskaavavarannon mukaiset tiedot: arvioitu rakennusoikeus ja asukasmaara seka kaupungin
maanomistusosuus. Kahden asemakaavoitukseen edenneen hankkeen osalta esitetaan
asemakaavahankkeen varantotiedot. Varantotiedot eivat paasaantoisesti ole julkisia.

e Yleiskaavatason kustannus-hyotysuhde- ja hiilijalanjalkiarviot, mikali laadittu: [ahteena Yleiskaava 2020:n
kaavatalousselvitys

e Maaperan rakennettavuus: ldhteena rakennettavuuskartta (saatavilla osalle alueista) ja maalajikartta

e Luontoarvot: |dhteena luontoarvorasterikartta (tiedossa olevat pisteytetyt luontoarvot, Vantaan ekologiset
verkostot -selvitys, 2023)

e Lahipalveluiden nykytilanne ml. viheralueet: |[ahteena kaupungin paikkatietoaineistot

e Julkisen liikenteen saavutettavuuden nykytilanne: lahteena paakaupunkiseudun matka-aikamatriisi
vuodelta 2023

e Kunnallisinfrastruktuurin tilanne: [ahteena johtokartta (ei julkista tietoa)

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 § 3



Yileiskaava 2020:n

mahdollistamat pientaloalueet

Yleiskaavavaranto ja yleiskaavayksikot rakentamisen maaran ja aluerajausten
laht6aineistona

Yleiskaavan varantotietoja yllapidetaan MATTI-jarjestelmassa yleiskaavayksikdiden avulla.
Taman pientalokartoituksen kartoissa yleiskaavayksikot on rajattu paasaantoisesti
punaisella varilla.

* Yleiskaavayksikdiden ominaisuustietoja ovat mm. rakentamispotentiaalin omaavien
alueiden tehokkuus, asumisen ja tyopaikkojen osuus seka maanomistus. Tiedot eivat
paasaantoisesti ole julkisia.

 Rakentamisen maaraa ja toteutusajankohtaa arvioidaan vuosittain yhdessa
asemakaavoituksen ja asumisen asiantuntijoiden kanssa.

* Lopullinen rakentamisen maara ja aluerajaukset maaritellaan asemakaavoitusvaiheessa.

Pientalokartoituksen yhteenvedossa on yleispiirteisesti arvioitu yleiskaavan tavoitteiden
toteutumista pientaloaluevarausten toteutumisen kautta. Huomiota on kiinnitetty
erityisesti yhdyskuntarakenteen eheyteen.

Kustannus-hyotysuhde- ja hiilijalanjdlkiarviot esitetdaan Yleiskaava 2020:n
kaavatalousselvityksen (2024) mukaisesti.

* Kustannus-hyotysuhdearvio huomioi kiinteisto- kunnallis- ja yhteisoverot,
valtionosuudet ja maankayttotulot suhteessa infran ja palvelurakennusten
elinkaarikustannuksiin 50 vuoden aikana. Mikali kustannus-hyotysuhde on yli 1,0,

alueen toteutus on alustavasti arvioitu taloudellisesti kannattavak5|
LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §

Yleiskaavavarannon tietoja seké
yleiskaavayksikdiden rajaukset (punainen
vari) Rauhalanlaakson alueella.



Yleiskaava 2020:n

mahdollistamat pientaloalueet

Rakennettavuus- ja maalajikartta kertovat maaperan
rakennettavuudesta

Suuresta osasta Vantaan kaupungin aluetta on saatavilla
rakennettavuuskartta.

Rakennettavuuskartalla esitetaan rakennettavuusluokat,
rakentamiseen erittain huonosti soveltuvat erityisalueet
kuten jokiluiskavyohykkeet ja tayttomaet seka
kairaamattomat alueet.

Alueet, joista rakennettavuuskarttaa ei ole viela laadittu,
on saatavilla alueiden maalajeja kuvaava kartta. Yleistaen
voidaan todeta, etta savi- tai silttimaalajit voivat
edellyttaa hintaviakin pohjarakentamistoimia, mika on
osoitus tarkempien maaperaselvitysten tarpeesta.

Pientalokartoituksessa ei esitystavan selkeyden vuoksi
esitetd alueiden topografiaa (korkeuskayrat), maan
hienoaineskerroksen paksuuskayria tai tietoja

suoritetuista kairauksista.
LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 § 5

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
7777 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva erityisalue
KL Jokiluiskavydhyke
S Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikks
4, Vaikeasti rakennettava syvé pehmeikké
I s, Erittain vaikeasti rakennettava syvé pehmeikké
I 5. Rakentamiseen erittdin huonosti saveltuva alue
Vesistd
3b. Vaikeasti rmkennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta Paivakummun
pientaloalueella
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Yileiskaava 2020:n

mahdollistamat pientaloalueet

Luontoarvorasteri kuvaa havaittuja merkittavia
luontoarvoja

Vantaan ekologiset verkostot -selvityksessa (2023) laadittiin
metsa- ja puustoisen verkoston nykytilan tarkastelun tueksi
metodi ja esitys havaituista luontoarvoista eri alueilla.
Pisteytyksessa huomioitiin eri lajikohteet ja luontotyypit,
luonnonsuojelulain kohteet, arvokkaat elinymparistot ja
muut luonnon monimuotoisuutta tukevat ominaisuudet.
Suurin yksittaisen pikselin pistemaara oli 6,25.

Luontoarvorasterin mukainen tarkastelu toimii erityisesti
yleiskaavatasolla, ja se auttaa havainnollistamaan
metsdisten alueiden eroavaisuuksia luontoarvojen kannalta
eri pientaloaluevarauksilla.

Lahivuosina luontoarvorasteri tulee taydentymaan koko
kaupungin kattavalla luontotyyppi-inventoinnilla.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 § 6

Luontoarvorasteri
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Yileiskaava 2020:n

mahdollistamat pientaloalueet

Palvelukartta kertoo olemassa olevan palveluverkon
nykytilanteesta

Pientalokartoituksessa esitetaan julkisten
|ahipalveluiden (koulut, paivakodit, kulttuuri- ja
liikuntapalvelut, terveyspalvelut, viheralueet)
nykytilanne pientaloaluevarausten lahialueilla.

Koulujen, paivakotien ja viheralueiden osalta
esitetaan saavutettavuusvyohykkeet.

Kartoituksessa ei arvioida uusien pientaloalueiden
edellyttamaa uutta palvelutarvetta, silla yleiskaava ei
linjaa yksityiskohtaisesti alueiden palveluista, vaan
luo niille maankaytolliset edellytykset. Tarkempi
palvelutarkastelu tulee tehda asemakaavoituksen
vhteydessa.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §

LAMMASLAMPI

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
®  kulttuuri- ja lilkuntapalvelut
+ terveyspalvelut
M Paivakodit

Kaavojen viheraluest
+ . 75 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
1 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

Linnais

en

Lahipalveluiden nykytilanne
Lammaslammen lahialueilla.



Yleiskaava 2020:n

mahdollistamat pientaloalueet

Johtokartta ja julkisen liikenteen saavutettavuus-
aineisto kuvaavat alueen suhteellista sijaintia
vhdyskuntarakenteessa

Tassa kartoituksessa pientaloaluevarauksista esitetaan
my0Os otteet johtokartasta, josta ilmenee alueiden
nykyisen tietoliikenne-, sahko-, kaukolampo-, kaasu-,
vesi-, jate- ja hulevesi-infrastruktuurin nykytilanne
yleisella tasolla.

Selkea indikaattori kohdealueen suhteellisesta
sijainnista yhdyskuntarakenteessa on esimerkiksi se,
onko alueella olemassa olevaa vesihuoltoa.

Lisaksi kohdealueista esitetaan paakaupunkiseudun
aikamatriisin mukaiset julkisen liikenteen
saavutettavuustiedot eri puolille paakaupunkiseutua,
mika kertoo suurpiirteisella tasolla alueiden kestavasta

saavutettavuudesta nykytilanteessa.
LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

8

Keskipaivan julkisen liikenteen saavutettavuuskartta Lounais-
Ylastossa (Smedsinmetsad) Paakaupunkiseudun matka-
aikamatriisin mukaan.

Matka-aika

B o-9min
[] 10-19min
[ ] 20-29 min
[] 30-39 min
Il :0-50min
[l 50-60 min
[l s1-90min
Il ¢i-120 min
[l 121180 min
Il vis1min
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Yieiskaava 2020:n A

mahdollistamat pientaloalueet
- kartoituksen hyodyt

Yleiskaavoitus:

 Tarkempaa tietoa pientaloaluevarauksien todellisesta potentiaalista ja vaikutuksesta yleiskaavan
tavoitteiden toteutumiseen, mika edesauttaa toteuttamisen ohjelmointia. Auttaa varautumaan
myOs seuraavan yleiskaavan valmisteluun.

Asemakaavoitus:

* Pohjatietoa eri suuralueiden potentiaalisten pientaloalueiden varantotilanteesta, luontoarvoista,
rakennettavuudesta, l[ahipalveluista, maanomistuksesta jne.

e Vertailun mahdollistavaa tietoa suunnittelun ohjelmoinnin tueksi: mille alueille olisi
tarkoituksenmukaista edeta, minne ehka ei — vastaus tahan riippuu osin siita, mita nakokulmaa
painotetaan.

* Huom. asemakaavoituksen yhteydessa on tehtava edelleen tarkempaa tarkastelua toteutuksen
edellytyksistda (mm. palveluverkon kehitys, kaavatalous, rakennettavuus, hiilijalanjalki)

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 § 9



Yleiskaava 2020:n
mahdollistamat pientaloalueet

Rakennus- Kaupungin Tiedossa olevat | Kustannus- G ITTEIENELE Rajoittavat tekijat Suotuisat tekijat
oikeus, arvio maan- merkittavat hyoty- arvio, alustava

(asukasluku) omistus luontoarvot suhdearvio,
alustava

AVIAPOLIS

Lounais-Ylasto
(Smedsinmetsa)

Kartoituksen lopussa on taulukoitu kohteena olleiden 35

HAKUNILA R . . . o e
pientaloaluevarauksen ominaisuuksia, ja arvioitu

Byanda . . . . )
sanallisesti alueiden toteuttamisen kannalta suotuisia ja
rajoittavia tekijoitd.

Kirkkokaski

QOravamaki

Sepanmaki

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 10



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

Pientalokartoituksen kohdealueet

Aviapolis s. 13

Lounais-Ylastod (Smedsinmetsa)

Hakunila s. 19
Byanda
Kirkkokaski
Oravamaki

Sepanmaki

Kivisto s. 36
Kotamaki

Lapinniitty eteldinen
Lapinniitty pohjoinen
Mannikko
Rauhalanlaakso
Reuna

Riipilantie eteldinen
Seutula-Katrineberg
Suosaarentie

Syvaoja

Koivukyla s. 82
Asolanreuna

Kimmon- ja Mairenkuja
Piippilakki

Paivakummun luoteisosa

Sahamaki

Korso s. 107
Anttilanpuisto
Karppipuisto
Leppakorpi/Jokivarsi

Vallinoja

Myyrmaki s. 126
Friimetsa
Koivurinne
Pohjois-Askisto
Lammaslampi
Niittajantie

Rajatorpantie

Vestra LIITE: Kaupunkiyhpdagbleudamntias.11.2024 /6 §

Tikkurila s. 155
Lindmaninkorpi
Malminmaki

Ruskeasannanpuisto

11



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

Pientalokartoituksen kohdealueet A

(n. 5 000+ k-m? pientaloaluekokonaisuudet)

Reuna Mannikkoé Vallinoja

Asolanreuna Anttilanpuisto

Syvaoja Suosaarentie

Seutula-Katrineber
Riipilantie e.

Lapinniitty p.

Lapinniitty e.

Leppéakorpi/Jokivarsi
Kotamaki

Rauhalanlaakso Karppipuisto

Paivaikummun luoteisosa

Vestra N Piippilakki
S Kimmon- ja Mairenkuja
\ Byinda
N Sahamaki
Koivurinne v ianoe
Pohjois-Askisto Oravamaki
Friimetsa / Sepanmaki
MYYRMAKI
Tavastkullantie
Malminmaki Kirkkokaski
Niittajantie
J Lounais-Ylists Ruskeasannanp.
Lammaslampi (Smedsinmets3) Lindmanin-

LITE: KalBajaterpantienta 19.11.2024 /6 5 12 korpi



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

AVIAPOLIS

Lounais-Ylasto (Smedsinmetsa)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Lounais-Ylasto (Smedsinmetsa) (AP)A

~

755

rt

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistdrajat, rakennukset ja

et e , , kaupungin maanomistus (beige)
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Alue on tdysin kaupungin

Alueen toteuttamisesta on tekeilld .
omistuksessa.

kaavataloudellinen arvio.
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Lounais-Ylasto: maaperan
rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
#// Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue
KR Jokiluiskavyohyke
S Tayttomaki
Rakennettavuusluokat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
[ 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I sa. Erittéin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I 5. Rakentamiseen erittéin huonosti soveltuva alue
" 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

-\\\\\\bx\ls

Maalajikartta Rakennettavuuskartta

Alue on osin savimaata ja
syvad pehmeikkod.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 15 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — AVIAPOLIS



Luontoarvorasteri
Value

Lounais-Ylasto: luontoarvot
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Rakennettavaksi suunniteltu alue on
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Rakennettavan alueen laajuutta
selvitetdan.
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LOUNAIS-YLASTO
(SMEDSINMETSA)

[ Yleiskaavan kaavayksikkd
A Luokkien 1-6 perusopetus
©  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
4+ terveyspalvelut
B Péaivakodit ks

. Kaavojen viheralueet N

1 773 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille N

[ 400 metrin saavutettavuusvyéhyke paivikodeille .

[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille -

]
L]
1
1
L]
L]
1

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §
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Lounais-Ylasto: palvelut
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Lounais-Ylasto: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkokaapelit
ekaukolampodjohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

Matka-aika
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D 1019 min
& - D 20-29 min
2 4N

D 30-39 min

=

AT : . 40-50 min

[ 2 . 50-60 min

e

. = { . 61-90 min

=2 Il o120 min

. 121-180 min

TEREE - . Y1i 181 min

D Ei tietoa

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

HAKUNILA

Byanda
Kirkkokaski

Oravamaki
Sepanmaki

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Byinda (AP)

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 0,8

Voimalinja, tiemelu ja
(Léhde: Vantaan yleiskaavan erityisesti lénsiosan
kaavatalousselvitys, FCG 2024.) rakentamismahdollisuuksia.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 20 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Byanda: maaperan rakennettavuus,

luontoarvot

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

- Kallioinen alue
n.‘i Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
m ﬁ::w alle \rhdm metrin

s, 3‘0“

Maalajikartta

Savimaa asettaa haasteita rakentamiselle, ja
turvemaalle ei voi edetd.
Kairaukset toisivat lisdtietoa rakennettavuudesta.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

21

Luontoarvorasteri

_N

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Byanda: palvelut

BYANDA

[ Yleiskaavan kaavayksikké

@  Kulttuuri- ja liikuntapalvelut
[ Kaavojen viheralueet
y = 71300 metrin saavutettavuusvyshyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvyshyke péiviakodeille

[_] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 22 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Byanda: infrastruktuuri,

joukkoliikkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
stietoliikennekaapelit
esahkdkaapelit
ekaukolampodjohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 23

Matka-aika

B 0-9 min
[] 10-19min
[ ] 20-29 min
[] 30-39 min
Il 2050 min
| 50-60 min
H . Il 690 min
B _ Il o120 min

: g Il 2180 min
Il visimin
[ ] Eitietoa

SEE)

i |

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Kirkkokaski (AP)

Kiinteistorajat, rakennukset ja
Arvioitu kustannus-hy6tysuhde: ei arvioitu kaupungin maanomistus (beige)

Arvioitu hiilijalanjalki: ei arvioitu

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 19.11.2024 / 6 § 24 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Kirkkokaski: maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

B - [ \ ) Luontoarvorasteri . f () W
. #
- Value 7k % W oeq o
Savi . 6.25 b Y ¢ o%
¢ ”
- Siltti ‘ \ ‘ 0 W (] of{,
_ ¢ 4 2
Hiekka r‘
Pelto 0
- - ® ¢
s 2
Moreeni "‘ ,4
Taytemaa, rakennettu alue {’ﬂ&
- Kallioinen alue -E
E-i Vesistd ja rakennuksia | Tg
s AR % R,"mukﬂ
wvm:maanplm. ﬁ :
/ v 0
A : X
Maalajikartta
Alueen maaperd on turvepohjaista suota,
joten Idhtokohtaisesti alueelle
rakentaminen ei ole jérkevda.
LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 25 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Kirkkokaski: palvelut

SUyupeyn
Ribma Uja

e

paittinatie

KIRKKOKASKI

[ vleiskaavan kaavayksikkd
@  kulttuuri- ja lilkkuntapalvelut
B Paivakodit

~ Kaavojen viheralueet

;71300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[C_] 400 metrin saavutettavuusvyéhyke paidvkodeille

[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

Esri Community!Maps Contribu

Survey of Ei M sri, TomTom, Gar
ealechnologies, Inc

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 26



Kirkkokaski: infrastruktuuri, A
joukkoliikkennesaavutettavuus

|. Matka-aika
\ : H sipoc
f H 3 U i oo min
T _“ ! [] 10-19min
3 : p [] 20-20 min
[] 30-39 min
3 * [l “0-50 min
; : [l 50-60 min
Johtokartan selite: [l 610 min
etietoliikennekaape [l 5720 min
esahkokaapelit TR Il 27180 min
ekaukolampojohdo i Il i 181 min
ekaasujohdot [ ] Eitietoa
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 /6 § 27 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Oravamaki (AP)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
kaupungin maanomistus (beige)

Ekologinen runkoyhteys lavistéd
alueen.

Koillisessa maatalousvaltainen
alue (MT).

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 28 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Oravamaki: maaperan

rakennettavuus, luontoarvo

. -

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue
Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
m ﬂ::w alle \rhdm metrin

h

Maalajikartta

LIITE: Kau

Kairauksia on tehty
vain alueen
ulkopuolella iddssa.

L. Saciadl $al +o 41044 AN~ A [ ~
TTRIYTTTIATTISTUTAUTARUTIIA LI L1 ZUZ5 70 3

Luontoarvorasteri
Value

W
0

29

!]c v -

W
s g
§

Pelto

=)

S
o
Jaﬁg,\méqnﬁ =
s 1

=

Alue on metsdistd, mutta merkittévid
luontoarvoja ei ole havaittu. Koillinen alue on
ajantasa-asemakaavassa pddosin viheraluetta.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Oravamaki: palvelut

ORAVAMAKI

[ Yleiskaavan kaavayksikkd
B Paivakodit
. Kaavojen viheralueet
1 =71 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivakodeille

[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

7
o
3
3
o

&£
E

e

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 30 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Oravamaki: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

= E - | o Matka-aika
. e
o B L . 0-9 min
] : iR ] 10-19min
T "‘F -\"‘ i
T ] _]I 5 3 D 2029 min
' EEEES, ,_‘r,i': =] [T 30-3¢ min
I " :
EENEEEEEEE S . 40-50 min
Eumy BRu’ Ameous HaE i 50-60 min
| L - T
R : I . 61-90 min
Johtokartan selite: wEEEmgEES HH Il o120 min
etietolilkennekaapelit i m O ] P e [ 210 min
. . R P H
esdhkokaapelit mE- 28 EB=EaaE B i 181 min
. . . - ‘ B .+
ekaukolampojohdot SEBEEEmMEREaaE: (] Eitietoa
ekaasujohdot EHE : HEmE :
evesijohdot ans ]
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 31

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Sepanmaki (AP)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 32

\
g2 ‘\__
# . AL,
> Y
¥ -' ;|
1 - ® *
|
! R ) "
N .
| |
5 _1'"-; N el - -~ hd * - ]
= . d -y =il y
A [ . .
!‘ o = J= 1 '
] [} -
. . ¥ ‘
. ¥ o R \ Sepanmaki
W [ . ‘Smedsbacken '|
= n - > |

T
i‘-

'
] -

E 4
oy

»
i

L Y
= b
A
N

Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on tdaydennys-
rakentamispotentiaalia.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Sepanmaki: maaperan

Luontoarvorasteri
Value

. El25
0

Pelto

Maalajikartta

Rakentamattomat tontit sijaitsevat
savi- ja silttimaalla.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 33 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA




Sepanmaki: palvelut

SEPANMAKI

[ Yleiskaavan kaavayksikké

©  kulttuuri- ja lilkuntapalvelut

Bl Pdivakodit
~ Kaavojen viheralueet
1 073 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke paiviakodeille
[_] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 34 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Sepanmaki: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

e L
:: = T ‘_I \ ks;ﬁ:;:;; Matka-aika
| ras | . “ R .
B I Kol H\.‘\..-\ ‘,-."\L'V "‘r . 0-9 min
] oy AT, [] 10-19min
== 1
- H'TL' [] 20-29 min
] gnmm ] X 2( [] 30-39min
TR PEEE - N Il 2050 min
;s Pt ' b T C [l 5060 min
i ! O . [l s1-c0omin
Johtokartan selite: SE s BE imme Cmm!l [l o120 min
etietoliikennekaapelit AREEEEEaENEEESEAE mEE Il 20 min
. . . e [ - i 1
esahkokaapelit ERE P | i 181 min
ekaukolampojohdot e H : e
. I 4 2 i Ei tietoa
ekaasujohdot 7 - ] ~
evesijohdot : n
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit T

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 35 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — HAKUNILA



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KIVISTO

Kotamaki
Lapinniitty etelainen
Lapinniitty pohjoinen
Mannikko
HEULWEIELEEL G
Reuna

ilantie eteladinen

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Kotamaki (AP) A

h|

"fﬂ‘PP ) =.1 & .
=\ * VR

- d\@l g - -
#.'90 K pstet =
Kustannus-hy&tysuhdearvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 KiinteistOrajat, rakennukset ja

kaupungin maanomistus (beige)
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Alueella on osin rakentamaton, ja
rakennetuilla tonteilla on
tdydennysrakentamispotentiaalia.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 37 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Kotamaki (AP): palvelut

KOTAMAKI

[ vieiskaavan kaavayksikks

@ kulttuuri- ja liikuntapalvelut
_ Kaavojen viheralueet

1 2 71300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

Tapola

r
L}
L]
]
1

Al

+ .
s LontribuLors Slational

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 38 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Kotamaki (AP): maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri
Value

. El25
0

Pelto

Maalajikartta

Eteldosassa on luontoarvoiltaan
rikas metsdkaistale méen pdalld.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 39 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Kotamaki (AP): infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Fretarinmaks Matka-aika

.Ersnvai:ha%\ o ; . 0—9 min
Johtokartan selite: S § ; s [ ro-19mn
stietoliikennekaapelit ants i - [] 20-29 min
esdhkokaapelit L [[] 30-39 min
ekaukolampodjohdot - I 1r : Il <0-50 min
ekaasujohdot / e\ Bk I 50-60 min
'VESijOtht —- ]—+ | . 61-90 min
ejdtevesiviemadrit N BEm = ot-120min
ehulevesiviemarit T ! —H._' ; ] Il 2-180 min

----- 7 ! . ol y [l vi 181 min
.-.JL:“ i ; | —’> Ol I:‘ Ei tietoa
= !. il 3 i
B e

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 40 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Alueen rakentuminen
tukee Lapinkyldn
aseman toteutumista.

Alue sijaitsee pddosin
lentomeluvybhyke
e L3:lla (LDEN 50-55 dB),
R\ o | MUtta kaakkoiskulman
'ﬂffniﬂk VL ,::LT::;’; osalta vyohyke L2:lla
o ' | (LDEN 55-60 dB).

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Kiinteistorajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 41 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
7447 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue
SIS Jokiluiskavydhyke
SRS Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
I 4. vaikeasti rakennettava syvi pehmeikkd
I s:. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I 6. Rakentamiseen erittéin huonosti soveltuva alue
" 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Maalajikartta
LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 42

— ~~ Rejasillantie—Rabrovagen 149t — Raiasllant

Lapinniitty et.: maap. rakennettavuus

W —

E—
Lapinnity

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO

Itdosasta ei vield saatavilla
rakennettavuuskarttaa.

Osa alueesta on
savipohjaista pehmeikkdda.




Lapinniitty etelainen: luontoarvot

= [y '{o alﬂ‘
Luontoarvorasteri " % g, itopan “a |
Value o Y, o
g ﬁ.ﬁ\ Murtopakantie % Kajasillantie—Rabrovagen e 3jasiliante Rajasl
. % Lpegiy TP Lapinniltty

0

Lappangen

/

Pelto

-’“':

1)
.%af?:e. i

% Bia 10

., o
Lalk

Osassa alueen metsid havaittu rikkaampia
luontoarvoja. Osa on metsittynyttd peltoa.

A

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 43 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Lapinniitty etelainen:

palvelut

Lapinniityn
ryhmapuutarha

b Y
4
d e}
r
.
L]
L]
1
1
L}
[
*
(&) ‘\"-
L g

-

Esri Community Maps Confriblitars, National | n|'|‘1:1‘(515|"':."1J'§--"§‘ﬁ:inlnngq E=ri,
Tom Tog™@srmin, Fowsquare. Gealechnologies, Inc, METI/NASANE
- Sy

5G5S

LAPINNIITTY

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
©  kulttuuri- ja lilkuntapalvelut
% terveyspalvelut
B Pé&ivakodit

Kaavojen viheralueet

+ ” 71 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

] 400 metrin saavutettavuusvydhyke piivikodeille

[] 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 19.11.2024 / 6 § 44

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Lapinniitty etelainen: infrastruktuuri, A
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkokaapelit
ekaukolampojohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

45

I

. 121-180 min
. Y1i 181 min
|:| Ei tietoa

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

Lapinkyléin asemalla olisi edelleen
merkittévd vaikutus saavutettavuuteen.




Lapinniitty pohjoinen (AP) A

Alueen eteldiosa sijaitsee
lentomeluvyohyke L3:lla
(LDEN 50-55 dB).

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Maata ostettu hiljattain
kaupunagille.
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Lapinniitty pohjoinen: maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Taytemaa, rakennettu alue |

B  caticinen alve
H"’ Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

syvyydelld maanpinnasta,

—

i
\

[A
#

N
Maalajikartta

Santakuopantien
eteldpuolella maaperd on
valtaosin savipohjainen.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

\

47

Luontoarvorasteri
Value

L

0

Pelto

Ds\mq

qﬁﬂrnm
anilf
§i]

gy

memjh—/_ Laphaiyn Rajasillantie _Rabrovigen

itbrha

fyhapu el
Lapinpulsty mem’

Pddosin kaupungin omistamilla
pohjoisilla alueilla on rikkaat
luontoarvot.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



inniitty pohjoinen: palvelut

otilaskorgj
Soldatskarret

Eratarpantie

> Murtopakantie

Rajasillantie

Esn Commurity Mags Centributars, Matiaaal Laad Supey af Finlamnel, Esa,

TexruTenn, Garimin, Fauraguane, F’Eap\‘lh‘ﬂﬁtﬁm hirc

MAERIFHASANL 56T

rubmaniitarha

ryhmapuutarha

LAPINNIITTY POHJOINEN

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus

kulttuuri- ja lilkuntapalvelut
4 terveyspalvelut
W Paivakodit
Kaavojen viheralueet
¢ 77 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 19.11.2024 / 6 § 48
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Lapinniitty pohjoinen: infrastruk- A
tuuri, joukkolitkkennesaavutettavuus

Lahela

. 4 Matka-aika
5
Johtokartan selite: ms - e
etietoliikennekaapelit Ba S s | ] e
esdhkdkaapelit | [] 20-20 min
ekaukolimpojohdot : ms . ( [ 30-39 min
ekaasujohdot H £ . to-5omin
evesijohdot EEEENE ‘ - [l 50-60 min
.jétevesiyigméﬂri’.c 5 : T\ EEE I -' I 51-s0 min
ehulevesiviemarit 5 HEENGEEE T PR Il 120 min
——ﬁ‘ ___: _,L:’:__ : mE 3R Il 121-180 min
mEEEENE X - I vis1min
u mRES i } TI_ . |:| Ei tietoa
an TrwWEEEEE |
|

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

Lapinkylin asemalla olisi edelleen
o merkittévd vaikutus saavutettavuuteen.
LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 49




M:innikko (AP) A

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Mcdinnikéntien ympdiristo on jo
taajaan rakennettua. Alueiden maanomistus on pirstaleista.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 50 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Mannikko (AP): palvelut

MANNIKKO

[ vleiskaavan kaavayksikkd
©  kulttuuri- ja lilkuntapalvelut
'~ Kaavojen viheralueet
+ 771 300 metrin saavutettavuusvyBhyke viheralueille

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 51 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Mannikko (AP): maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri
Value

. El25
0

Pelto

Maalajikartta

— Rikas metsdalue jéa

Alu eet ovat I aaja Iti alueiden ulkopuolelle.
savimaapohjaisia. )
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M:innikké (AP): infrastruktuuri, A
joukkolilkkennesaavutettavuus

.I::_ rl ; Matka-aika
| 1 ‘ L B 0-9 min
Johtokartan selite: EE. an 3 &S | i
etietoliikennekaapelit e _ [] 20-29 min
esihkokaapelit T fuosi [ 30-39 min
ekaukolampdjohdot H i “0-50 min
ekaasujohdot “m - [l 50-60 min
evesijohdot : 1 : Il 5790 min
ejatevesiviemarit L i o120 min
ehulevesiviemarit - * A B 2150 min
" ] Il visimin
| I:‘ Ei tietoa
A j—_
& |
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 /6§ 53 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Rauhalanlaakso (AP)

VL

M
&

Kustannus-hyétysuhdearvio: 1,0 Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

Y k i istus (bei
Hiilijalanjalkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2 aupungin maanomistus (beige)
(Arviot eiviit sis. kahta pohjoisinta aluetta. Alueen lansiosa sijaitsee Alueen maita on lunastettu
Lahde: Vantaan yleiskaavan I(ig?l\rln ;ég;go:g)ke L3:lla kaupunagille.
kaavatalousselvitys, FCG 2024.) '
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Rauhalanlaakso: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

& i A
% Luontoarvorasteri \\

Maalajikartta

Alue on suurelta osin
savimaapohjainen.
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Rauhalanlaakso: palvelut

RAUHALANLAAKSO

[ vieiskaavan kaavayksikkd
@ kulttuuri- ja liikuntapalvelut
B Paivakodit
' Kaavojen viheralueet
1~ 1 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
] 400 metrin saavutettavuusvyshyke paivakodeille

[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

Esri Comgunity Maps Contributars N and Survey of
- , EsriglomTom, Garnvq Elechnalogies,

/A
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Rauhalanlaakso: infrastruktuuri, A
joukkoliikennesaavutettavuus

uuuuuuuuuu

Matka-aika
A 1]
Johtokartan selite: Baiis [ o-¢ min
etietoliikennekaapelit £ ? ] 10-19 min
esdhkdkaapelit SN : A /] [] 20-29 min
ekaukolampojohdot ! Ly HHH _ : [ 30-38 min
ekaasujohdot ; . : Il 40-50min
evesijohdot ' : Il 50-50 min
ejatevesiviemarit & : L I 600 min
ehulevesiviemarit : B o120
H [l 2-1s0min
: b Il st min
ugs I:‘ Ei tietoa
.1-

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 57 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Reuna (AP) A

Yleiskaava 2020
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Alue sijaitsee lentomeluvyohyke L3:lla (LDEN 50-55 dB).
Alueella on jonkin verran tdydennysrakentamispotentiaalia.
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Reuna (AP): palvelut

REUNA

[ vleiskaavan kaavayksikks
®  kulttuuri- ja liilkuntapalvelut
. Kaavojen viheralueet
T 771 300 metrin saavutettavuusvyhyke viheralueille

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 59 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Reuna (AP): maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri
Value

e

0

Pelto

syvyydelli maanpinnasta,

Maalajikartta
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Reuna (AP): infrastruktuuri, A
joukkoliikennesaavutettavuus

Nanke

[ |

i 11 Matka-aika
Al , : a B 0-9min
Johtokartan selite: y B B a [[] 10-12 min
etietoliikennekaapelit - i - ° [[]20-20min
esdhkdkaapelit o [[] 30-32 min
ekaukolampojohdot Il 050 min
ekaasujohdot [l 50-50 min
evesijohdot i ¢'-o0 min
ejatevesiviemarit " I o-20 mi
ehulevesiviemarit e W e
- min
Il vistmin
I:‘ Ei tietoa
i3
3 =52

Johtokartta

Alueelle on tulossa vesihuolto.

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Riipilantie eteldinen (AP) A

* = ]
o\ 3 orp]
- e “

g R {
DI ©
b - »

N
= S

oy Y » y
r A} - L K -
—tA N LA 3] . v
5 AW )
f‘_.‘-' > "- T L]
s A ;
P e Y i

A,

Kgstannus-hyétysuhdearvio: 0,92 ) e A _
(lantiset osat) Yleiskaava 2020 Kiinteistérajat, rakennukset ja

Hiilijalanjalkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2 kaupungin maanomistus (beige)
(lantiset osat)

(Ldhde: Vantaan yleiskaavan Alue on pddosin
kaavatalousselvitys, FCG 2024.) yksityisessé omistuksessa.
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Riipiléntie etelidinen: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

B - Luontoarvorasteri
- Lot Value
ieju
]

-

L T 0

ilé maanpinnasta,

N

Maalajikartta

Y ‘,M pu
Kannistontje

Alueen ulkopuolella idéssé on

Alueen maaperd on luontoarvoiltaan rikasta metsdd.
osin savipohjainen.
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Riipilantie etelainen: palvelut

RIIPILANTIE E

[ Yleiskaavan kaavayksikko
@  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
MW Paivikodit
[ Kaavojen viheralueet
[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paiviakodeille
[] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

!nnisto
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Riipilantie eteliinen: infrastruktuuri, <
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkdkaapelit
ekaukolampodjohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

B L e

Matka-aika

Ristipakka 10" AmE . 0-9 min
o | Ruotsink yla - |:| 10-19 min
nylynranta
. [ ] 20-29 min

H [] 30-39 min
T { { Il 20-50 min
] L o _
T : I 50-60 min
! : =els [l 6190 min

ETRDEH - )
8 Il o120 min
o mSEEEN i 5 Il 2180 min
i ; . Yli 181 min

Tk - o — I:‘ Ei tietoa

o EE
1

BE

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Katrinebergin
kehityskuvatyo kdsittdd
kaakkoiset alueet
(rakennusoikeus

n. 35 000 k-m?)

Kustannus-hyotysuhdearvio: 0,9

Hiilijalanjalkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2 ~. T '..’; ~ e = ' _;ﬂ __—
(arviot kehityskuvatyon alueelta) , L [\ ; -

. =
(Léhde: Vantaan yleiskaavan | ; y g i

kaavatalousselvitys, FCG 2024.) - _ 3

Tarkempi kaavatalouslaskenta :
Katrinebergin alueesta on tyén alla. Kiinteistorajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

LHTE:-Kaupunkiymparistdlautakunta 19.11.2024 / 6 § 66 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO




Seutula-Katrineberg (AP): palvelut @

SEUTULA

] Yleiskaavan kaavayksikké
A Luokkien 1-6 perusopetus
@  kulttuuri- ja liikuntapalvelut

4+ terveyspalvelut
B Paivikodit

~ Kaavojen viheralueet

300 metrin saavutettavuusvychyke viheralueille

[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke péaivikodeille
[] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille
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Seutula-Katrineberg (AP): maaperan /\
rakennettavuus, luontoarvot

B -
Savi
- Siltti
Hgd . .
— Kehityskuvatyén
Morees alueen maaperd
aytemas, rakennetty on pddosin
B vonenave savimaata.
H"‘ Vesistd ja rakennuksi

Maalajikartta

ksoismaalaj i

syvyydelld maanpmnas

Luontoarvorasteri
Value § l
Pelto @ -

. |
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Seutula-Katrineberg (AP): infrastruk-
tuuri, joukkolitkkennesaavutettavuus

[fa] prpse : i surs
Riihikallio
Matka-aika
: =
1] Ruotsinkyla s . 0-9 min
Johtokartan selite: e [ 10-19 min
etietoliikennekaapelit ] = NEE ﬂ [] 20-29 min
esahkokaapelit ' ; ﬂ [[] 30-3¢ min
1 = » 152
ekaukolampojohdot Smm = T o Il <0-50 min
ekaasujohdot EEEEE s L [l 50-50 min
evesijohdot ;T\ uREEE _ I 610 min
ejatevesiviemarit cmam T Il o120 min
ehulevesiviemirit A A ERSEmLEN ;
: W WL % _ Il 21-180min
HH = X ax % ] Il i 181 min
- ;T T
=¥ - :H: ‘5 ‘_' - - I:‘ Ei tietoa
Johtokartta Em  REEAaw
I -

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Suosaarentie (AP) A

Yleiskaava 2020

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Kiinteistorajat, rakennukset ja

kaupungin maanomistus (beige) )
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Suosaarentie (AP): palvelut

SUOSAARENTIE

[ Yleiskaavan kaavayksikké
~ Kaavojen viheralueet
s _ 7! 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

[C] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille
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Suosaarentie (AP): maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

. -

ilé maanpinnasta,

Luontoarvorasteri
Value

e

0

Pelto

Maalajikartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

72
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Suosaarentie (AP): infrastruktuuri, <
joukkoliikennesaavutettavuus

:
12, a = Matka-aika
- - Li
& 1 A 3 . 0-9 min
Johtokartan selite: " - [] 10-19 min
etietoliikennekaapelit fuoss [ ] 20-29min
esdhkokaapelit } [[] 30-39 min
ekaukolampéjohdot 1 i 050 min
ekaasujohdot : =~ - = I 50-60 min
.. 1 |
evesijohdot ma mE 5 : Il 51-0 min
°Jateve5|ylgm§r|F ! : _ Il o120 mi
ehulevesiviemarit o _
. 121-180 min
. Y1i 181 min
R - . . - I:‘ Ei tietoa
Johtokartta s HH poa
: :
]

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Syvioja (AP) A

Arvioitu kustannus-hyotysuhde: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
Arvioitu hiilijalanjalki: ei arvioitu kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on jonkin verran
tdydennysrakentamispotentiaalia.
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Syvaoja (AP): palvelut

-
- -~

SYVAOJA P

[ vieiskaavan kaavayksikks K

. Kaavojen viheralueet K
1775 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

Syvaoja
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Syvaoja (AP): maaperan

rakennettavuus, luontoarvot

-

Moreeni

Téaytemaa, rakennettu alue
- Kallioinen alue
H‘i Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

syvyydelld maanpinnasta,

Maalajikartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

76

Luontoarvorasteri

Value

.

0

Pelto

Alue rajautuu
luonnonsuojelualueeseen.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Syvaoja (AP): infrastruktuuri, A
joukkoliikennesaavutettavuus

kala
A

Matka-aika
. B o-9min
Johtokartan selite: i {1 [] 10-19 min
etietoliikennekaapelit HHTEE . i 4 [ ] 20-29min
esdhkokaapelit 8 : [[] 20-39 min
ekaukolampojohdot T [l 20-50 min
ekaasujohdot HH Il 50-60 min
evesijohdot : I 5t-50 min
ejatevesiviemarit Il o120 min
ehulevesiviemarit B 20 min
" & L "
H a Il i 181 min
- D Ei tietoa

Bussien vuoroviili

i Hédmeenlinnanvaylén

| '- pysadkiltd vaihtelee.

Johtokartta : : " Alue sijaitsee Iédhelld
% Klaukkalaa.

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Vestra (AP) A

S _.1 . mﬂqnm‘
\‘(im;\ie'
!U* o\ Z T )
: g x !
-
Kustannus-hyGtysuhdearvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistérajat, rakennukset ja

kaupungin maanomistus (beige)

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
Alue sijaitsee
lentomeluvyéhyke L3:lla Alueella on jonkin verran

(LDEN 50-55 dB). tdydennysrakentamispotentiaalia.

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 19.11.2024 / 6 § 78 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KIVISTO



Vestra (AP): palvelut

VESTRA

[ Yleiskaavan kaavayksikko
| Kaavojen viheralueet

' 1 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
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Vestra (AP): maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri
Value

e

0

Pelto

Vg,

Jokisuont
|

w

syvyydelld maanpinnasta.

Maalajikartta
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Vestra (AP): infrastruktuuri,
Joukkolitkennesaavutettavuus

f‘:\“;’ w;:::::nm \ Matka-aika
7 o e
Harjita ', &8 LT ‘ foont ] 0-9 min
Johtokartan selite: > T e ’ . ; [ 10-19 min
etietolilkennekaapelit SaENBEE EEE [] 20-28 min
esdhkokaapelit AREENCEE - -~ [ 30-29min
ekaukolampojohdot I L A Il <o-50 min
ekaasujohdot _ : H : [l 50-50 min
evesijohdot I ¢ min
ejatevesiviemarit E LIS I o-20mi
ehulevesiviemarit B 250 min
Il i 181 min
o [ ] Eitietoa

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KOIVUKYLA

Asolanreuna

Kimmon- ja Mairenkuja
Piippilakki
Paivakummun luoteisosa
Sahamaki

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Asolanreuna (A)

(VAWML

S~

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 1,1 e LIRSS T8
Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
Hiilijalanjalkiarvio: 0,06 tCO2ekv/v/km?2 kaupungin maanomistus (beige)

(Léhde: Vantaan yleiskaavan
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 83 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Asolanreuna: maaperan
rakennettavuus

Hienoaineskerroksen {savi ja siltti) paksuus (m) - Tiave
////f Kairsamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue - Lieju
SO Jokiluiskavydhyke - -
S5 Tayttomaki
Rakennettavuusluckat - Siltti
I 1. Helposti rakennettava _
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd Bl -
[ 4. Valkeasti rakennettava syvé pehmeikkd
I sa. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd - H
I . Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue Taytemaa, rakennettu alue
~ 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto - Koschm RO
I :b. Erittsin vaikeast rakennettava rinnemaasto “ Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
orvryaeta et

P
Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Suuri osa alueesta
on kairaamatonta.
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Asolanreuna: luontoarvot

Luontoarvorasteri

Value .
. 6.25 |
0 u
Pelto "
u
:..:. e ‘
-- '-'. U
&
[ “%ﬂ'ﬂ
o &
) B!
by Y
. W, Katajnmari il
" et
b
%’ g i
o — ki, J
ﬁwngwn@“‘” | S, --Km'u..- . -E ..w‘le

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

Alue on kdytdnnoéssd metsdd,
ja erityisesti eteldosassa on
merkittdvid luontoarvoja.
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Asolanreuna: palvelut

r

ASOLANREUNA

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
@ kulttuuri- ja lilkuntapalvelut
4 terveyspalvelut
B Pidivakodit

. Kaavojen viheralueet

L]
] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille
[ 800metrin saavutettavuusvyhyke peruskouluille

300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

Esri Commur}i ¥ Maps Cantm, Mational Land Surges

#cf Finland, Esri, m, Garmin, Fou

GeoTeciiiogies, Inc, METI/NA
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Asolanreuna: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkokaapelit
ekaukolampojohdot
ekaasujohdot

28 s

S

F /t Matka-aika
o k|

1l
B I :_ d ' . 0-9 min
BgSEEses .| 2k [ 10-19 min
A
_*__'} ; : [ ] 20-29 min
T L ey [ 30-39 min

; [T e 40-50 min
Siioacedits e =

I
S ' :
S iummns + : [l 50-60 min

|
1
]

evesijohdot

gEmman e Il 6190 min

ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 87

B 91-120 mi
janes PR : . min

T +HHy ' [l 121-180 min

e Il i 81 min

l:‘ Ei tietoa

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Kimmon- ja Mairenkuja (AP) A

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
Puolet alueesta on

kaupungin maan-
omistuksessa.
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Kimmon- ja Mairenkuja maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

- Luontoarvorasteri a1 947 0
- Value = 0k,
savi 6.25 iy %%-
Ltﬁl' [/ i
B s i ) NG ‘
- Pelto
. -
Moreeni
Taytemaa, rakennettu al
- Kallioinen alue
Hl._ Vesisto ja rakennuksi
Kaksoisn'baalaji‘ ;&

ilé maanpinnasta,

Maalajikartta

Alue on metsittynyttd
ja entisté peltomaata.

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 89 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Kimmon- ja Mairenkuja: palvelut

anlsi

KIMMON- JA MAIRENKUJA

[ vieiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
@ kulttuuri- ja likuntapalvelut
~ Kaavojen viheralueet
1775 300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille
[C] 400 metrin saavutettavuusvyohyke paivikodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

elmiuENd

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 90 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Kimmon- ja Mairenkuja: infrastruk- A
tuuri, joukkolitkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkokaapelit
ekaukolampojohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

91

- Matka-aika

spc [ 0-9 min

A [] 10-19min
ines ¥ [] 20-29 min
H i D 30-39 min
[l «0-50min
[l 50-60min
H i Il 61-90min
1 Il ¢1-120 min
Ht E Il 121180 min
| vi81min
[ ] Eitetoa

o+
»

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Piippilakki (A) A

“\
BN

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu Alue sijaitsee
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu yleiskaavan A-alueella Rakennettavaksi suunniteltu
Hanabélentien ja alue kohdistuu kaupungin
Koivukyldnvdéyldn maalle.
kulmauksessa.
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Piippilakki: maaperan

rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
44 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue
SESE Jokiluiskavydhyke
SRS Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
I 4. vaikeasti rakennettava syvi pehmeikkd
I s-. Erittéin vaikeasti rakennettava syva pehmeikka
I . Rakentamiseen erittéin huonosti soveltuva alue
" 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta

Alue on laajalti savipohjaista
maata.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

93

Maalajikartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Piippilakki: luontoarvot

I i |
V;leztoarvorasten ﬁ?{k . am&ma b
__N hy
\E‘ k
Pelto ﬂ
¥
‘b¢
s
1] E’
'\
A
!
\ | il
Ky Koivukylinyiit

é\ Stars

Alue on nykytilassa pédosin
peltomaata.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 19.11.2024 / 6 § 94
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Piippilakki: palvelut

PIIPPILAKKI

[ Yleiskaavan kaavayksikké
A Luokkien 1-6 / 6-9 perusopetus
©  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
W Piivakodit

~ Kaavojen viheralueet

i _ .t 300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille
[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke piivikodeille
[] 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille
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Piippilakki: infrastruktuuri, A
joukkolilkkennesaavutettavuus

A 4 B Matka-aika
H
T
Johtokartan selite: JH o [ 0-9 min
etietoliikennekaapelit 2 3 } [0 10-19 min
esidhkokaapelit (fH ' - [ ] 20-29 min
ekaukolampdjohdot : } 4 [[] 30-29 min
ekaasujohdot [l 2050 min
evesijohdot : t [l 5050 min
ejatevesiviemarit A Il 51-90 min
ehulevesiviemarit : = [l o120 min
T : [l 21-180min
. ! | i 181 min
+H T ; [ ] Eitietoa
{ .
! 4
.
= l-l
.

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 96 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Paivakummun luoteisosa (AP) A

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Tarkempi kaavatalouslaskenta tyon alla.

v

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)
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divikummun luoteisosa: palvelut <

& i
& sl EOCO0s .
S S+ - .

@

PAIVAKUMPU 3
£
) o e

[ vleiskaavan kaavayksikkd L
A Luokkien 1-5 perusopetus 1
1
@ kulttuuri- ja liikuntapalvelut '
7 1
B Pdivakodit o .

Kaavojen viheralueet 3 f -

1 = 71 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille &

[] 400 metrin saavutettavuuswydhyke paivikodeille &

[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille 5 g P
]
® Q
Lévkulla &
4 e ® o
Lo Cammunity kaps Conti
A Moy of Fitlanel B Tm T,
- Geaalechno oo es, Ing, METI/
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Paivakummun luoteisosa:
maaperan rakennettavuus

—— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
//"//; Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva erityisalue
SO Jokiluiskavyohyke
S Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
[ 4. Valkeasti rakennettava syvéd pehmeikkd
I sa. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I . Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
" 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta

Alueen maaperd on vaihtelevaa ja
melko suurelta osin savimaata.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 99

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
m esiintyy alle yhden metrin
maanpinnasta.

Maalajikartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KOIVUKYLA



Paivakummun luoteisosa:
luontoarvot

Luontoarvorasteri -
Value [

e

0

Pelto
Jig

qeliite. Hel

%

aﬁﬁe
nnelY 3
0

¥

]

-~
-
)
B

Havaitut merkittévdt luontoarvot rajautuvat
rakennettavan alueen ulkopuolelle.
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Paivakummun luoteisosa: infrastruk- <>
tuuri, joukkolitkkennesaavutettavuus

& i Matka-aika
Johtokartan selite: | ! [ o-¢ min
etietoliikennekaapelit & ,1 ] : H [ 10-19 min
esihkokaapelit o : HH [] 2029 min
ekaukolampéjohdot s L [ 20-39min
ekaasujohdot 5a : = “0-50min
evesijohdot : : ' [l 50-60 min
ejatevesiviemarit i 61-somn
ehulevesiviemarit I or—r20mn
HH CHEed [l 121-180min
] = : | vis1min
1 |:| Ei tietoa

Johtokartta
Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Sahamaki (AP) A

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 1,4

Maan myynti
Hiilijalanjalkiarvio: 0,06 tCO2ekv/v/km2 yymi

kaupunagille ei ole
(Léhde: Vantaan yleiskaavan toteutunut.

kaavatalousselvitys, FCG 2024.)
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Sahamaki: maaperan
rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja siltt) paksuus (m)
£ Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue
S5SL Iokiluiskavydhyke
S Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
N 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
1 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I s:. Erittsin vaikeasti rakennettava syvd pehmeikka
I . Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
Vesistd
" 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittiin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Rakennettavuuskarttaa ei
vield laadittu — maalajikartan
perusteella yleistden alue
kuuluu 4. luokkaan.
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Sahamaki: luontoarvot A

Luontoarvorasteri
Value

)

0

Pelto

Alue on pddosin
peltoa.
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Sahamaki: palvelut

SAHAMAKI

[ Yieiskaavan kaavayksikkd

A Luokkien 7-9 perusopetus
@ Kulttuuri- ja likuntapalvelut
B Paivakodit

| Kaavojen viheralueet

1. -+ 300 metrin saavutettavuusvyshyke viheralueille
3 400 metrin saavutettavuusvyohyke paivakodeile

[ 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

A\
\

\J X
&

105

-
-“----

Esri Community Maps Ca
Finland, Esri, TomTormn, Garim
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Sahamaki: infrastruktuuri, A
joukkoliikennesaavutettavuus

1
. Matka-aika
T i i ok A '
0 LI L] IHI L1 hoind i) PN J | min
: Enan vl e [] 10-19 min
REEnE dua 20-29 min
Johtokartan selite: : | S 050 mi
etietoliikennekaapelit e e B
s . b : [l #0-50min
esahkdkaapelit %Hj%&i{ HH _
ekaukolampojohdot : ':]'_J::r_%; [ 50-60 min
ekaasujohdot H AR, [l 51-90 min
evesijohdot _Eﬁlr::—l—zz : Il ¢1-120 min
ejatevesiviemarit : : Il 127-180 min
ehulevesiviemarit ] : Il vi 81 min
T—H - |:| Ei tietoa
feacesze,
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KORSO

Anttilanpuisto

Karppipuisto
Leppakorpi/Jokivarsi
\"EUTLGIE!

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Anttilanpuisto (AP)

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 1,6

Hiilijalanjalkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km?2

(Ldhde: Vantaan yleiskaavan kaavatalousselvitys, Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

FCG 2024.) kaupungin maanomistus (beige)
Alue sijaitsee lentomeluvybhykkeelld L2
(LDEN 55-60 dB) ja L3 (LDEN 50-55 dB).
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Anttilanpuisto: maaperan

rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja silttl) paksuus (m)
744 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonost soveltuva erityisalue
S04 Jokiluiskavydhyke
5 Tayttomaki
Rakennettavuusluockat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
U 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I sa. Erittéin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I . Rekentamiseen erittéin huonosti soveltuva alue
~ 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Alue on laajalti savi- ja silttimaata, joka
edellyttid pohjarakentamista (paalutuksia).

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 109

Maalajikartta
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Anttilanpuisto: luontoarvot A

Luontoarvorasteri
Value

e

0

Pelto

Alue on suurelta osin
entistd peltoa, joka on
metsittynyt. Merkittavid
luontoarvoja ei ole
havaittu.
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Anttilanpuisto: palvelut

ANTTILANPUISTO

I:l Yleiskaavan kaavayksikko
®  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
%+ terveyspalvelut
B Paivakodit
Kaavojen viheralueet

+ 7" 300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille

E 400 metrin saavutettavuusvyohyke pdivakodeille
:I 800 metrin saavutettavuusvyohyke peruskouluille

*
4 S "'w,.‘ J . Anttilantie
Seo - "E_{iri.CQrmTTunity Maps Contributors, National Land
- oam =
\/\ Mﬂé}b@“kﬂll@ﬁd i JomTam, Garmin,
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Anttilanpuisto: infrastruktuuri, A
joukkolitkkennesaavutettavuus

L
Riihikallio [ ']

_—
':l | | b Matka-aika
Ruotsinkyls £s g
45 |’
AmEm n . 0-9 min
‘,- | n mERERNE - D 10-19 min
n - ] D 20-29 min
o i i o
1 {— -] T : D 30-39 min
Johtokartan selite: g TS e I <0-50 min
stietoliikennekaapelit - Dy I 50-50 min
- o . 1 1 Kohula!" ‘\___,\
-sahkok.gapenl_lt ' i ot-s0min
ekaukolampdjohdot ] N B
. e Il ¢1-120 min
ekaasujohdot ’ B
.. 121-180 min
evesijohdot iEi
.. . [ - Yl 181 mi
ejatevesiviemarit : : M vie mn
ehulevesiviemarit [] &tetoa
1)

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

Johtokartta Vallinojan asemalla olisi edelleen
merkittdvd vaikutus saavutettavuuteen.
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Karppipuisto (AP)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

- N . . kaupungin maanomistus (beige)
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Alue sijaitsee
kaupungin maalla.
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Karppipuisto: maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri
Value
. 6.25
0
Pelto
""-"-:@.1:'-“3'
4
|
Ny .
~ pulsto @ /
Maalajikartta
Iso osa alueesta on Alueella on havaittu
turvemaata, minne ei ole merkittévid luontoarvoja.
jdrkevdad rakentaa.

LITET Kaupunkiymparistotautakunta 19.11.2024 / 6 § 114 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KORSO



Karppipuisto: palvelut

Silakkakuja

Y-tontti
asemakaavassa

Kuhatie

P

KARPPIPUISTO

Hauko'tfa
-

[ Yleiskaavan kaavayksikko
e Pohjois-

©  kulttuuri- ja liilkuntapalvelut
B Paivakodit

- Kaavojen viheralueet
+ = 71 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paidvkodeille

[_1 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

sriLommugitighiaps Contributors, National Land Survey of
Finland, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare,
GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

nﬂnoquebuo
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Karppipuisto: A
joukkolilkkennesaavutettavuus

o -
j'_l =t E '4 Matka-aika
- - 1= . A
T man 1 =aw B 0-8min
n <= [] 10-19 min
_. o EEEaRSuEaEn; [] 20-29 min
s _: B’ [] 30-39 min
. T * | Il 050 min
Johtokartan selite: B aEi _
. y . 1 [ 50-60min
etietoliikennekaapelit i 4190 m
esahkdkaapelit s mm.
ekaukolampojohdot Il ot-20min
ekaasujohdot ! . [l 121180 min
evesijohdot : | B i 181 min
ejatevesiviemarit L ] Eitetoa
ehulevesiviemarit ‘.. H
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 19.11.2024 / 6 § 116 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KORSO



Leppakorpi/Jokivarsi (AP)

Kustannus-hyotysuhde: n. 1,55
Hiilijalanjalkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km?2

(Léhde: Vantaan yleiskaavan
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020

|

JHEDS
'E/ﬁ%ﬁ%é "

= 5=
| B
= 0 |

Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Koko alueen rakentaminen edellyttdd meluvallin rakentamista, joka olisi
toteuttamiskelpoisempi Lahdenvdyldn Iénsipuolella (vaaditaan vield meluselvitys
ja ympdristélupa). Lahdenvdyldn itdpuolella meluvallia ei ole arvioitu
kannattavaksi, ja sen jddmdssa toteutumatta arvioidun rakennusoikeuden
mddrd voi vahentyd yli puolella n. 60 000 k-m?:std.

LITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 19.11.2024 / 6 § 117
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Leppakorpi/Jokivarsi: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

Hiekka
-

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
- Kallioinen alue
H‘! Vesists ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

a maanpinnasta.

Maalajikartta

LITE:

Luontoarvorasteri
Value

_

0

Pelto

Savimaa voi asettaa
haasteita rakentamiselle
iddssd.

aupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 /6 §

118

Tuia !
o
R T = I
R N
A

*
mi:

Alue on suurelta
osin entistd peltoa.
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Leppakorpi/Jokivarsi: palvelut

LEPPAKORPI / JOKIVARSI

[ VYieiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus

»  Kulttuuri- ja liikuntapalvelut

Terveyspalvelut

Paivakodit

Kaavojen viheralueet

i - - » 300 metrin saavutettavuusvyshyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvyshyke paivakodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvyohyke peruskouluille

-

n +

[ | %% @
" C?t o ,
L | 1 ((j)
. - 2
_ _ L

Natiopalfland Supseyr efFinlang, Esij, TomTom, Garmint
Foursquare, Gealechnologies, Inc’\ETI;NASA USGS
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Leppakorpi/Jokivarsi: infrastruktuuri, A
joukkoliikennesaavutettavuus

Riihikallia ka | I
: /f S Matka-aika
vl -~ A l
— ¥ . 0-9 min
SNk 4 [ 10-19min
thal | 20-29 min
Johtokartan selite: i B / E 1020
etietoliikennekaapelit 152 D - B B 050 e
esdhkokaapelit s 1 - - — _
ekaukolampojohdot 5 UL 3 th Bl 50-60 min
ekaasujohdot ' ot R \ N [l 5190 min
evesijohdot - v 7 Il 1120 min
ejatevesiviemarit o H L |l 2eomn
ehulevesiviemarit o T W i 181 min
I T ] (] Eitietoa
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Vallinoja (AP) A

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu IIRTL
Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee
lentomeluvyohykkeelld L3
(LDEN 50-55 dB).
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Vallinoja: maaperan

rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja silttl) paksuus (m)
44 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittdin huonost soveltuva erityisalue
SSE5E Jokiluiskavydhyke
5 Tayttomaki
Rakennettavuusluockat
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
U 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I sa. Erittéin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I 6. Rakentamiseen erittéin huonosti soveltuva alue
~ 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta

Alue on osittain erittdin
huonosti rakentamiseen
soveltuvaa.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

122

Taytemaa, rakennettu alue
Kallivinen alue
Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
orvryaela masnpinaat

Maalajikartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — KORSO



Vallinoja: luontoarvot

Luontoarvorasteri

Value

e

0

Pelto

. . m

- r nhﬂ- Ay .,'I '-" by '
Ry 2. Tihge 1 f

Ve i y

e _ rr i i b

h'/‘t J"i'r.,' reie L

A N - —

" ‘ . tu‘?‘"’-":';!? ey L} :.: [ L I !g _ﬁ-‘;,. ) .

Alue on pddosin
entistd peltoa.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 § 123
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Vallinoja: palvelut

VALLINOJA

[ Yleiskaavan kaavayksikkd
A Luokkien 1-6 perusopetus

-~

S

- -

@ kulttuuri- ja liikkuntapalvelut

-

+ Terveyspalvelut
[ Kaavojen viheralueet

[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille

300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille

. e e ="

[ 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille
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Vallinoja: infrastruktuuri, A
joukkoliikkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdahkokaapelit
ekaukolampodjohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

125

4 3
Vikk |
T T Jokivarsi 4

.|| 1 Matka-aika
It _ il |

WS T ] E j } =) . 0-9 min

| - e : [] 10-19 min

: [ ] 20-29 min

) 52 - = ] [] 30-3¢ min

“I' T T - ] Tl T [ T . 40-50 min

. : [ 4 [l 50-50min

- P ! . 61-90 min

il | ey Il ¢t-120min

' Il 21-180 min
= : Il vi181 min

] ’ I:‘ Ei tietoa

-

-

F

us

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

MYYRMAKI

Friimetsa
Koivurinne
Lammaslampi

Niittajantie

Pohjms-Asklsto

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Friimetsa (AP) A

—

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
Hiilijalanjalkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km?2 kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 1,5

(Léhde: Vantaan yleiskaavan
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)
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Friimetsa: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

B s x Luontoarvorasteri
- ‘ Value
. . 6.25
Hiekka Pelto
S
Moren
Taytemas, rakemetu alue
- Kallioinen alue

E‘! Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

syvyydells maanpinnasta.

Maalajikartta

Alue on metsdinen, mutta merkittdvimpien
Alueen maaperd on luontoarvojen alueet rajautuvat pédosin alueen
vaihtelevaa ja osin ulkopuolelle (kaakossa pdhkindpensaslehto).
savimaata.
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Friimetsa: palvelut

FRIIMETSA

[ Yleiskaavan kaavayksikkd
@  kulttuuri- ja liilkuntapalvelut
B Piivakodit
. Kaavojen viheralueet
+ - 7% 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

[] 400 metrin saavutettavuusvy8hyke piidvkodeille
[] 800 metrin saavutettavuusvyéhyke peruskouluille

Askisto
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Friimetsa: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

I
= | Matka-aika
1 7 § : T 11T § L . 0-9 min
WU
- . FoER [] 10-19 min
SEEES a0 RHA : I , [] 20-29 min
Johtokartan selite: = : ' [ 20-39 min
etietoliikennekaapelit HH G i 4050 min
esdahkdkaapelit : _|l' T : -+ [l 50-60 min
ekaukolampojohdot nEREmaas - I 51-20 min
ekaasujohdot HuE o ) :

.. - Il ¢1-120 min
evesijohdot a s : d _
ejatevesiviemarit - 2 ; B 12-1—180-m|n
ehulevesiviemarit : : T [ vieetm

oo — X T j I:‘ Ei tietoa
nn(;.'::::‘u‘-:;\ .
Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Koivurinne (AP) A

Etela- o
Koivurinnej &
e |

\

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei arvioitu

Hiilijalanjalkiarvio: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
Tarkempi kaavatalouslaskenta tyén alla. kaupungin maanomistus (beige)

Eteld-Koivurinteen kaavatydssd tutkitaan asumisen mitoitusta. Uudet
asuinalueet sijaitsisivat kaupungin maalla.
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Koivurinne: palvelut

KOIVURINNE

[ vleiskaavan kaavayksikkd
®  kulttuuri- ja liikkuntapalvelut

© Kaavojen viheralueet

1o = Y300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille

eannyHEH
enyoy | BH
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Koivurinne: maaperan A
rakenne

——

Luontoarvorasteri '
Value
. 6.25
0
Pelto
Merkittdvimmdt
luontoarvot
\ rajautuvat
. : - rakennettavien
o g?:‘/:Ete'la-. \ -Ete.la-' A\ alueiden
.......... \"% “Koivurinne I \ Koivurinne ulkopuolelle.

%
7
4
o

4 - N
o

4 e

NN\

¢
¢
|

| A\
r \
Alueen maaperd on vaihtelevaa ja osin savimaata.
LUTE: Kaupunkiymparistdlautakunta 19112024 /6 § 133

'l

Maalajikartta
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Koivurinne: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

T ! Matka-aika
[ - ' [l o-s min
I ii - o

Johtokartan selite: T T Er [T 10-19 min

etietoliikennekaapelit ; T - [ ] 20-29 min

esdhkokaapelit b=t = 28 : ; [ 20-39 min

ekaukolampdjohdot SENEE) | THT Il “0-50 min

ekaasujohdot o NG e e I 50-60 min

. I :
evesijohdot BB n : Il 5150 min
[ ]

Jateve5|ylgm§rlF = - b -t B o120 min
ehulevesiviemarit -H: : SR HFE _
ot T T [l 21-180 min

g . B [l i 81 min

+HH o T I:‘ Ei tietoa
e T 1
N gago
I |EI " i
R TH

it
O,

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Lammaslampi (AP) A

Maanomistus
pirstaleista:
vaikuttaa kaava-
taloudellisuuteen,
mutta voi hyodyttdd
maanomistajia.

Kustannus-hyotysuhdearvio: n. 1,3

Hiilijalanjalkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km?2

(Léhde: Vantaan yleiskaavan Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaavatalousselvitys, FCG 2024.) kaupungin maanomistus (beige)

Kaakkoisosassa
sijaitsee viljelypalstoja.
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Lammaslampi: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

B  ceticinen alve
H.‘ Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

syvyydells maanpinnasta.

Osa maaperdstd on
savi- tai silttimaata.

Maalajikartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

Luontoarvorasteri
Value "
N
0
Pelto
'\!
Merkittdvimmdat luontoarvot rajautuvat
pddosin alueen ulkopuolelle.
136 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — MYYRMAKI



Lammaslampi: palvelut

LAMMASLAMPI

[ vieiskaavan kaavayksikké
A Luokkien 1-6 perusopetus
@ kulttuuri- ja liikuntapalvelut
4+ terveyspalvelut
M Paivakodit

~ Kaavojen viheralueet

1. .t 300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille

[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke piivikodeille
[_] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille
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Lammaslampi: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
stietoliikennekaapelit
esdhkdkaapelit
ekaukolampojohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

Matka-aika

EE n B 0-9 min
: 7 i : [] 10-19 min
ECT AL R HHETERT [] 20-29 min
g i d Agry - ——
I - _ [] 30-39 min
W T [l 4050 min
L u T . 50-60 min
. IE OX L1 .
5 ¢ _ B R Il 6190 min
T i 11T Il o-120mn
o R Y R Il 127180 min
EEEE - 3
I B Y1i 181 mi
R . . 1 min

j— Il-: i il L -. DEitietoa

r]__".
Al

o
of&
o

e
I

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

Alueella ei juuri kunna/listekp_ii[(kaa.
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Niittajantie (AP)

Alue sijaitsee
lentomelualue
L2:lla. Ldnsiosassa
on nykytilanteessa
myaos jonkin verran
tiemelua.

Yleiskaava 2020

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

A uEhb?) 0K
Kiinteistorajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)
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Niittajantie: palvelut

NITTAJANTIE

[ VYleiskaavan kaavayksikkd
A Luokkien 1-9 perusopetus
©  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
W Paivikodit

Kaavojen viheralueet

Ainontig

1~ . 3 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke piiviakodeille
[] 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

I
r

Varistg

Suruey af Binland, Esri, TomTommGarmin,
Fursquare, Gealechnologies, Iy MEF/NASA
o g LISGS
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Niittajantie: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

- :’7/ / Luontoarvorasteri 7. 4 G X
9 L ¢
- /// Value L @‘F 4 = g™
Savi - 6.25
- Silti 0 {l‘
Hiekka J':j
Pelto
-
Moreeni 3 d hﬂ]la 1 G
Téytemaa, rakennettu alue 0 .ﬁ > 0 1 “‘; g‘
=l
- Kallioinen alue 8 = a
= _ Maalajikartta
gt & Vesistd ja rakennuksia
o e e Alue on osin Merkittdvid luontoarvoja
savimaapohjaista. ei ole havaittu.
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Niittajantie: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Nanharryihytaria
Matka-aika
1 = Bl oo min
Johtokartan selite: . [ 1018 min
etietoliikennekaapelit Euase. LF." ] [] 20-2¢ min
.. .. . ~+ -‘.1 1t
esdhkokaapelit - as [[] 30-39 min
ekaukolampojohdot ". - | EBEEE J 0-50mn
. -~ i _]__ | SN -
ekaasujohdot Shazs H Efjecasusnt SAEEsamasmeifizmecaE [l 50-50min
evesijohdot mRdREEREZ SR I% o satass I 51-90 min
ejitevesiviemarit ; ;%l_fm_ SaagiasaagmssmsmaRRRRazOLCORE B ot-v20mn
ehulevesiviemarit . iHar Jite SiEeanl
- I_T T H [l 21-180 min
ERERE S ; e , )
. —l:— _’F ',_I TN S Hr Il visimin
AEm EEEEESEEE S T ]Zﬁ:f i l:‘ Ei tietoa
L T nue 1, I SEE=s 1
i e S '
Johtokartta _Eadfeees- e
zan : L i
B
1 P

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Pohjois-Askisto (AP)

==
-ﬂl L # :
- EEEA
Kustannus-hydtysuhdearvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
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Pohjois-Askisto: palvelut

POHJOIS-ASKISTO

[ vleiskaavan kaavayksikkod
@ kulttuuri- ja liikuntapalvelut
- Kaavojen viheralueet

v _ » 300 metrin saavutettavuusvyéhyke viheralueille
[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke péidvkodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

i
m
=
=
=
=
o
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Pohjois-Askisto: maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

Luontoarvorasteri

Taytemaa, rakennettu alue

B  sticinen alve
n." Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta,

Alueen Idnsiosassa on
kallioinen mdki.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

Value

145

6.25
0

Pelto

Askistonmetsd ulottuu osin alueelle,
mutta metsédn suurimmat luontoarvot
ovat alueen ulkopuolisella
luonnonsuojelualueella.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — MYYRMAKI



Pohjois-Askisto: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Aarharmyl tyrirarts
- Matka-aika
1 = -
: = ;
HREEEE : ; B o-9min
Johtokartan selite: SHE SiauEic : —  [H ro-1emin
. .e . B e T E = .
stietoliikennekaapelit L H [] 20-29 min
1T | W :
esahkokaapelit EwgR s x ' EERE [ 20-39 min
.. B i 1 - -
ekaukolampdjohdot aRmE; : Il +0-50min
ekaasujohdot asBiagzaes : : B I 50-50 min
i ] - P L
evesijohdot Eaes ' :Zﬁ" i Il 6190 mi
.. e . | 1] = ._j+r- g |l —JuU min
ejatevesiviemarit Eum o .
e Haiaie: SREwmEEEESEEEaN Il ¢1-120 min
ehulevesiviemarit s -+ = I 2180 m
[} T T | 1 - min
- ” H Y1i 181 mi
I L DIEEEaE) I:‘ Ei tietoa
g e B e
s S I
i i | e _'_| €
I L I H
II - .
H

Johtokartta oy

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Rajatorpantie (AP) A

Alueet sijaitsevat
katukuvan
kehitysvybhykkeen
varrella, mikd voi
perustella
arvioitua
tehokkaampaa
rakentamista.

Huomioitava
tiemelu ja
lentomelu (lento-
meluvybhyke L3,
LDEN 50-55 dB).

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu

Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)
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Rajatorpantie: palvelut

RAJATORPANTIE

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
kulttuuri- ja liikuntapalvelut

4+ terveyspalvelut
Bl Paivikodit

Kaavojen viheralueet

1. 73 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

[ 400 metrin saavutettavuusvydhyke péivikodeille
[ 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

Viittati®

Esri Community Maps Contributors, National Land
Survey of Finland, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare,
GeoTechnologies, Inc, METI/MASA, USGS
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Rajatorpantie: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

Tove \t‘ N ~

Lieju

Siltti
Hiekka
Sora

Moreeni

Téytemaa, rakennettu alue
Kalioinen alue Maalajikartta

Vesisto ja rakennuksia

n'I I I II

Kaksoismaalaji
Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelli maanpinnasta,

i N ."*e'ly oo . . .
Luontoarvoraster e g b by, { X Alueella sijaitsee Vaakapuisto, jossa
dltrme, . g . . .
Value R ™ T on havaittu jonkin verran
6.25 &\ ey g e e .
. \ o merkittdvié luontoarvoja.
0 : g U ’ : 1] 5
Pelto Pon T R
w‘“ﬁeﬂ * w8 g 13y + g
i - ! )
thujp ¥ : Vazkati VaQVagen i Iy 1§ " h % - q’:r, ¢
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Rajatorpantie: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Matka-aika
¢ ?’: B 0-9min
Johtokartan selite: B oo
etietoliikennekaapelit ] 2020
esdhkokaapelit T s0s0me
ekaukolampodjohdot 7
ekaasujohdot [l “0-50min
evesijohdot ] [l s0-60min
ejatevesiviemarit : FHH [l 5190 min
ehulevesiviemarit Il o120 min
[l 2150 min
: . ; 1 ".2'”. I i 81 min
Johtokartta _ : [] Eitieoa

!

-
f

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Tavastkullantie (AP) A

5
.-3&."."___ =
p o
Q s
%\ r
e
%Q\ -
f
W
V4
&
&
ld
i
“
N e Hameerigfan g
;% o\ _hgitm »
& *
&
b
14
Tovastiullanpelto 7\
Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu ~ AN
yoty ' Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee Hidmeenkyldn kartanon vieressd. Alueen
kaakkoisosassa sijaitsevat talous/teollisuusrakennukset
vuosilta 1925 ja 1964. Kehd Ill:n tiemelu huomioitava.
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A

Tavastkullantie (AP): maaperan
rakennettavuus, luontoarvot

A — . —— T
B Luontoarvorasteri =i " %1‘:»(
B - ‘ Value gy i
vi 6.25
sa - ; o
- Siltti 0 | v Tavastkul
" 't'f
Hiekka Pelto ., “‘&\w
B - ,
\5"
Moreeni o M . £
Téytemaa, rakennettu alue ® J L
- Kallioinen alue f{'} |
ﬁ" Vesistd ja rakennuksia ] wn </
Kaksoismaalaji é oy
Kerrosraja esiintyy yhden metrin

syvyydelld maanpinnasta,

Maalajikartta
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Tavastkullantie (AP): palvelut

5=
Loy

pskistontie

TAVASTKULLANTIE

[ Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
@  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
- Kaavojen viheralueet
+ = 71 300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille

[] 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille
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Tavastkullantie (AP): infrastruktuuri,
Joukkoliikennesaavutettavuus

Matka-aika
Johtokartan selite: _ Il o-¢min
etietoliikennekaapelit [ 10-19 min
esdahkokaapelit mEusmE: am [] 2020 min
ekaukolampodjohdot 7 - B _ : [] 30-39 min
. 1 | i T
-kaaEUJohdot - TR i mnEas I “0-50min
evesijohdot - AT B _
S S : | i [l 50-60 min
ejdtevesiviemarit : fam il T :
S : u i [l 5190 min
ehulevesiviemarit - [
- ] [ Wl - Il o120 min
. Il 2-120min
EE - EEEEENE NN T T | vi et min
P "
- I B = - - . 3 7 l:‘ Ei tietoa
B _—H - L -
3 L B
{ - )
| =
il Tl

Johtokartta THT

alahien
Vortsidtfunhied
=T

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

TIKKURILA

Lindmaninkorpi
Malminmaki
Ruskeasannanpuisto

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 §



Lindmaninkorpi (AP)

Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Voimassa olevassa
asemakaavassa alueet ovat
VL-aluetta.

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
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Lindmaninkorpi: maaperan

rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti} paksuus (m)
#4447 Kairaamattomat alueet
Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva erityisalue
WSS Jokiluiskavyohyke
S5 Tayttomaki
Rakennettavuusluckat
P 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
[ 4. Vaikeasti rakennettava syvé pehmeikkd
I s-. Erittsin vaikeasti rakennettava syvéa pehmeikka
I 5. Rakentamiseen erittain huonosti saveltuva alue
3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta

Alue on osin vaikeasti
rakennettavaa pehmeikkod.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §

157

Taytemaa, rakennettu alue

- Kalliinen alue
.% Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
esiintyy alle yhden metrin
maanpinnasts,

Maalajikartta
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Lindmaninkorpi: luontoarvot

Luontoarvorasteri -
Value B

. 6‘25
0

Pelto

Lindmaninkorven alueella on
merkittévid luontoarvoja.
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Lindmaninkorpi: palvelut

LIN

DMANINKORPI

[ Yleiskaavan kaavayksikko

A

Luokkien 1-6 perusopetus
kulttuuri- ja liilkuntapalvelut

Paivakodit

Kaavojen viheralueet

300 metrin saavutettavuusvyohyke viheralueille

[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivakodeille

[] 800 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §
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Lindmaninkorpi: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartan selite:
etietoliikennekaapelit
esdhkokaapelit
ekaukolampojohdot
ekaasujohdot
evesijohdot
ejatevesiviemarit
ehulevesiviemarit

Johtokartta

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §
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Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Malminmaki (AP)

Yleiskaava 2020
kaupungin maanomistus (beige)

Alueen halki kulkee
virkistysalueyhteys.

Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu
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JHT L]

)

Malminmaki: maaperan
rakennettavuus

Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m) //y/////////,y// o

Turve
' 477 Kairaamattomat alueet
Lieju Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva erityisalue —
&0 e K3 Jokiluiskavydhyke
S5 Tayttomaki
Siltti Rakennettavuusluckat

I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
Sora 3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd

4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikko
o
oreen % B sa. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd

Hiekka

Fa
Ed
Taytemaa, rakennettu alue I ©. Rakentamiseen erittsin huonosti soveltuva alue
- L Vesistd é
Kalloien alue % 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
Vesistd ja rakennuksia 4 - Sb. Erittdin vaikeasti rakennettava rinnemaasto Ra ke nn ettavu us ka rtta

Maalajikartta
Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta,

Alue on pddosin syvdd pehmeikkéa
(hiekka- ja savimaata).
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Malminmaki: luontoarvot A

Luontoarvorasteri 53 |

Value T usisatghdenn
- 6.25

0 2:

Pelto 5 3
A ]

R

o lonside -4~ {6) 1‘ '

Tihtimont e

Alue on metsdinen, mutta
merkittdvid luontoarvoja ei ole juuri
havaittu.
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Malminmaki: palvelut

MALMINMAKI

[ Yleiskaavan kaavayksikké
A Luokkien 1-6 perusopetus
®  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
W Paivakodit
Kaavojen viheralueet
1 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille
[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paivikodeille

] 200 metrin saavutettavuusvydhyke peruskouluille

e~ e - of Finland, Esti, TormTam, Garmin, Foursquare,
GeoTechnalogies, Inc, METI/NASA, USGS
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Malminmaki: infrastruktuuri,
joukkolilkkennesaavutettavuus

Johtokartta

Matka-aika
‘ 1 11
. m -
Johtokartan selite: 8 i af Eosiss I 0-9 min
B |
etietoliikennekaapelit T o [] 10-19 min
esahkokaapelit : = [] 20-29 min
ekaukolampdjohdot H
. =8 30-39 min
ekaasujohdot ¥ ]
evesijohdot i [l 40-50 min
ejatevesiviemarit [l 50-60 min
ehulevesiviemarit H Il 5190 min
Al
saaan : [l 91120 min
H I 21-180 min
B i1 min
s D Ei tietoa

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 / 6 § 165 Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet — TIKKURILA



Ruskeasannanpuisto (AP)

Fien - .
Yleiskaava 2020 Kiinteistorajat, rakennukset ja
Kustannus-hyotysuhdearvio: ei laadittu kaupungin maanomistus (beige)
Hiilijalanjalkiarvio: ei laadittu Alueen ldntinen osa Alue sijaitsee osin
sijaitsee lentomeluvyohyke kaupungin maalla.
L3:lla (LDEN 50-55 dB)
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Ruskeasannanpuisto: maaperan A
rakennettavuus, luontoarvot

ilé maanpinnasta,

Maalajikartta

Alue sijaitsee savimaalla.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §
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Alue on metsittynyttd entisté
peltoa.
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Ruskeasannanpuisto: palvelut

RUSKEASANNANPUISTO

] Yleiskaavan kaavayksikko
A Luokkien 1-6 perusopetus
@  kulttuuri- ja liikuntapalvelut
Bl Paivakodit

- Kaavojen viheralueet

1~ 300 metrin saavutettavuusvydhyke viheralueille

[] 400 metrin saavutettavuusvydhyke paiviakodeille

[] 800 metrin saavutettavuusvyshyke peruskouluille

&

Ristipuro

\ |

onal Land SMwgey of

e, Geuﬁchnologl &
L METI/NASA, USGS

“on,.
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Ruskeasannanpuisto: infrastruktuuri, A
joukkolilkkennesaavutettavuus

Matka-aika
111
H . T
Johtokartan selite: t aainan [ o-o min
etietoliikennekaapelit :  H ;
) . D 10-19 min
esdahkdkaapelit e
ekaukoldmpdjohdot : . t [_] 20-29min
ekaasujohdot T H [[] 30-39 min
.o 1 1 -4
evesijohdot < 1 HHH B 40-50 min
ejatevesiviemarit o }
S T B 50-60 min
ehulevesiviemarit
=t : ; . 61-90 min
B o120 min
issun B 121180 min
i -
1 . Y1i 181 min
H D Ei tietoa
T 1
1

Johtokartta taeocill -

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipaiva)
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Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (1/7)

AVIAPOLIS

Lounais-Ylasto
(Smedsinmetsa)

HAKUNILA

Byanda

Kirkkokaski

Oravamaki

Sepanmaki

Rakennus-

oikeus, arvio
(asukasluku)

Kaupungin
(WEELE
omistus

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Paaosin alueen
ulkopuolella

Ei juuri havaittu

Ei juuri havaittu

Ei juuri havaittu.

Alueella metsaa
ja ekologinen
runkoyhteys

Ei juuri havaittu.

Alue paadosin
rakentunut

Kustannus-
hyoty-

suhdearvio,

alustava

Ei laadittu

0,8

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §

GHTEIERENNE
arvio, alustava

Ei laadittu

0,05

tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Rajoittavat tekijat

Maaperan rakennettavuutta
selvitettava

Vesihuolto puuttuu, etdalla
tiiviista
vhdyskuntarakenteesta

Turvepohjainen maapera ei
sovellu rakentamiseen

Ekologinen runkoyhteys
huomioitava, silttimaan
rakennettavuutta
selvitettava

Rakentamattomat tontit
sijaitsevat savi- ja silttimaalla

Suotuisat tekijat

Tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen

Maanomistajien kiinnostus

Tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen

Tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen

Olemassa olevan alueen
taydennysrakentamis-
potentiaalia



Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (2/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Kaupungin
(WEELE
omistus

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

GHTEIERENNE
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

KIVISTO (1/2)

Kotamaki

Lapinniitty
eteldinen

Lapinniitty
pohjoinen

Mannikko

Rauhalanlaakso

Reuna

Paaosin peltoa.
Rikas
metsdkaistale
eteldosassa

Jonkin verran.
Paaosin peltoa
tai metsittynytta
peltoa

Rajoittuvat
alueen
pohjoisosiin

Ei juuri havaittu

Ei havaittu

Ei juuri havaittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

1,0

Ei laadittu
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Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

0,04
tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

Luontoarvot ja ekologinen
runkoyhteys huomioitava,
siltti- ja savimaapera, sijainti
melko etdinen

Luontoarvot lounaisosassa,
kaakkoiskulma
lentomeluvyohyke L2:lla,
savimaapera

Pohjoisosan luontoarvot,
savipohjainen maapera

Melko etdinen sijainti,
savipohjainen maapera

Savipohjainen maapera

Alue suurelta osin jo
rakennettu

Osin jo rakennettua
ymparistoa

Mahdollistaisi
pientalovaltaista asumista
Lapinkylan aseman lahella

Mahdollistaisi
pientalovaltaista asumista
Lapinkylan aseman lahella

Osin jo rakennettua
ymparistoa

Ei luontoarvoja, lahella
Kiviston keskustaa

Taydennysrakentamis-
mahdollisuudet, vesihuolto
tulossa



Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (3/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Kaupungin
(WEELE
omistus

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjalki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

KIVISTO (2/2)

Riipilantie
eteldinen

Seutula-
Katrineberg

Suosaarentie

Syvaoja

Vestra

Paaosin alueen
ulkopuolella

Ei havaittu

Ei havaittu

Ei havaittu
(alue rajautuu
suojelu-
alueeseen)

Ei juuri havaittu
(suojelualue
ulkopuolella)

0,92

0,9
(kehityskuva-
tyon alue)

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu
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0,04
tCO2ekv/v/km2

0,04
tCO2ekv/v/km2
(kehityskuva-
tyon alue)

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Osin savimaata,
itdisimmassa osassa
huomioitava laheinen
luonnonsuojelualue

Maapera paaosin savimaata

Maapera osittain savimaata,
melko etdinen sijainti

Alue paaosin jo rakennettu

Alue suurelta osin jo
rakennettu

Tukeutuu Seutula-Lapinkyla-
akselin yhdyskunta-
rakenteeseen

Tyon alla kehityskuva, jonka
ymparistoon mahdollista
lisdrakentaa

Osin jo rakennettua
ymparistoa

Jonkin verran
taydennysrakentamis-
mahdollisuuksia

Taydennysrakentamis-
mahdollisuudet



Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (4/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Kaupungin
(WEELE
omistus

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Hiilijalanjalki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

KOIVUKYLA

Asolanreuna

Kimmon- ja
Mairenkuja

Piippilakki

Paivakummun
luoteisosa

Sahamaki

Havaittu 1,1
erityisesti

alueen

eteldisella

puoliskolla.

Ei havaittu. Alue  Ei laadittu
on metsittynytta

entista peltoa.

Ei havaittu. Alue  Ei laadittu
paaosin
peltomaata.

Rajautuvat Ei laadittu
rakennettavan
alueen

ulkopuolelle

Ei havaittu. Alue 1,4
paaosin

peltomaata.
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0,06
tCO2ekv/v/km?2

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

0,06
tCO2ekv/v/km2

Luontoarvot alueen
eteldisella puoliskolla,
maaperan rakennettavuutta
selvitettava.

Huomioitava
Pdivakummunpuiston
virkistyskaytto

Savipohjaisen maaperan
rakennettavuus huomioitava

Asukasmielipiteet

Maan osto kaupungille ei
edennyt

Mahdollistaisi
pientaloasumisen lisaamisen
Leinelan, Koivukylan ja
Rekolan asemien lahistolla

Tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen,
vahaiset luontoarvot

Laajentaa olemassa olevaa
pientaloaluetta nykyisin
peltokaytossa olevalle
maalle

Laajentaa olemassa olevaa
pientaloaluetta

Mahdollistaisi pientalo-
alueen laajentamisen
peltokaytossa olevalle
maalle, kaavataloudellisuus



Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (5/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Kaupungin
(WEELE
omistus

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

GHTEIERENNE
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

KORSO

Anttilanpuisto

Karppipuisto

Leppakorpi/
Jokivarsi

Vallinoja

Ei havaittu. Alue
on suurelta osin
metsittynytta
entista peltoa

Havaittu
merkittavia
luontoarvoja

Ei juuri havaittu.
Alue on suurelta
osin entista
peltoa

Ei havaittu (alue
ollut pelto-
kaytossa)

1,6

Ei laadittu

1,55

Ei laadittu
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0,05
tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

0,05
tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

Savi- ja silttimaan
rakennettavuus, lentomelu

Turvepohjainen maapera ei
sovellu rakentamiseen,
luontoarvot

Tiemelu. Meluvallin raken-
taminen itdapuolelle arvioitu
kannattamattomaksi, mika
vahentaa asukasmaaraa n.
500:lla

Maapera laajalti vaikeasti
rakennettavaa savikkoa

Mahdollistaisi
pientaloasumista
mahdollisen Vallinojan
aseman lahell3,
kaavataloudellisuus

Tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen

Kaavataloudellisuus
(arvioitu, mikali alue
toteutuisi kokonaisuudes-
saan)

Taydentadisi Vallinojan
pientaloaluetta, ei
luontoarvoja




Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (6/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Kaupungin
(WEELE
omistus

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

GHTEIERENNE
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

MYYRMAKI (1/2)

Friimetsa

Koivurinne

Lammaslampi

Niittajantie

Pohjois-Askisto

Merkittavimmat
luontoarvot
rajautuvat
padosin alueen
ulkopuolelle

Jonkin verran,
mutta laajalti
peltoa

Jonkin verran,
mutta padosin
alueen
ulkopuolella

Ei havaittu

Jonkin verran,
mutta padosin
ulkopuolisella
suojelualueella.

1,5

Ei laadittu

1,3

Ei laadittu

Ei laadittu
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0,05
tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

0,05
tCO2ekv/v/km2

Ei laadittu

Ei laadittu

Huomioitava luontoarvot
suojelualueen laheisyydessa,
melko etaalla nykyisesta
yhdyskuntarakenteesta

Tiemelu ja lentomelu
huomioitava

Osin savi- tai silttimaata,
viljelypalstat, vaatii
vesihuollon

Tiemelu ja lentomelu
huomioitava, osin savimaata

Metsadinen kallio, jossa
luontoarvoja

Yhtenainen laaja alue,
kaavataloudellisuus

Taydentdisi olemassa olevaa
pientaloaluetta

Mahdollistaisi pientalo-
aluelaajennuksen Pahkina-
rinteen alueelle,
kaavataloudellisuus

Ei luontoarvoja, tadydentaisi
olemassa olevaa
pientaloaluetta

Taydentdisi olemassa olevaa
pientaloaluetta



Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (7/7)

Rakennus-
oikeus, arvio
(asukasluku)

Tiedossa olevat
merkittavat
luontoarvot

Kaupungin
(WEELE
omistus

Kustannus-
hyoty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjalki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijat

Suotuisat tekijat

MYYRMAKI (2/2)

Rajatorpantie

Tavastkullantie

TIKKURILA

Lindmaninkorpi

Malminmaki

Ruskeasannan-
puisto

Havaittu jonkin
verran

Ei havaittu

Havaittu
merkittavia
luontoarvoja
lansiosassa

Alue on metsai-
nen, mutta
merkittavia
luontoarvoja ei
juuri havaittu

Alue on entista
peltomaata

Ei juuri havaittu.

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu
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Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Ei laadittu

Huomioitava tie- ja
lentomelu, luontoarvot seka
maaperan rakennettavuus

Alueella kaksi vanhaa
teollisuusrakennusta,
tiemelu

Luontoarvot ldnsiosassa,
maaperan rakennettavuus
vaihtelee

Maaperan rakennettavuus,
Malminmaen puiston
virkistyskayttdé huomioitava

Savimaan rakennettavuutta
selvitettava

Katukuvan kehitysvyohykke
-merkinta voi perustella
tehokkaampakin
rakentamista

Historiallisesti arvokas
sijainti, ei luontoarvoja

Sijainti Vantaan ratikan reitin
varrella, maapera osin
helposti rakennettavaa

Laajentaisi olemassa olevaa
pientaloaluetta
Hiekkaharjussa

Laajentaisi olemassa olevaa
pientaloaluetta
Ruskeasannassa



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet
Johtopaatokset (1/2) A

Yleiskaava mahdollistaa uusia pientaloalueita kaikilla Vantaan suuralueilla. Laajin varsinaisten pientaloalueiden
varantomaara sijaitsee Kiviston suuralueella, pienin Aviapoliksen suuralueella. Pientaloasumista voidaan
toteuttaa myds kerrostalovaltaisten kaavojen yhteydessa seka tonttitason taydennysrakentamisena.

Pientaloaluevarausten keskinainen arvottaminen riippuu nakokulmasta. Yleiskaavan toteuttamisen keskeisena
|lahtokohtana on olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen (infra, palvelut, joukkoliikenne).
Samalla luontoarvojen ja viheralueiden turvaaminen on tarkeaa. Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten
mukaan kaupunki kaavoittaa kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita.

Kaupungin vuosittaiseen tavoitteeseen pientaloasuntojen valmistumisesta paasyn voi katsoa edellyttavan myos
joistain nakokulmista epaoptimaalisille alueille etenemista.

Merkittava osa pientaloaluevarauksista on nykyista yhdyskuntarakennetta taydentavaa, minka vuoksi niiden
asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota asukasvuorovaikutukseen.

Metsaisilla AP-aluevarauksilla on seka luontoarvoiltaan rikasta metsaa etta metsittymaan lahteneita entisia
peltoja. Samalla alueella voi olla yhdessa osassa vanhempaa ja arvokasta metsaa ja toisessa osassa
metsittynytta peltoa eli luontoarvoiltaan vahaista aluetta. Metsaisten alueiden eroavaisuudet on tunnistettava.

Pientaloaluevaraukset sijaitsevat usein jokilaaksojen savimaapohjalla, mika voi edellyttaa hintavia
pohjarakennustoimia. Nain on etenkin peltomailla.

* Muita peltomailla rakentamista estavia tai vaikeuttavia tekijoita ovat sijainti yhdyskuntarakenteessa, tulviminen (erit.
lansi-Vantaalla), lentorme kayponaisersa=amvot, wiljetyskéytto (huoltovarmuus) seka yksityinen maanomistus.



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet
Johtopaatokset (2/2) A

Pientaloalueiden kaavataloudellinen kannattavuus on lahtokohtaisesti heikompi kuin kerrostaloalueilla, mutta
pientaloalueet eroavat keskenaan rakennettavuudeltaan ja sijainniltaan suhteessa olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen.

* Pientaloalueiden kaupunkitaloudellisia vaikutuksia voisi selvittaa tarkemmin ottaen huomioon myds pientaloasumisen
elinvoima- ja vetovoimavaikutukset.

Yksityisella maalla maanomistajien intressit vaikuttavat alueiden toteutukseen.

* Maanomistuksen pirstaleisuus voi heikentaa taloudellista kannattavuutta, mutta myos edesauttaa hankkeiden
toteutumista, koska alle 500 k-m2 kiinteisto saa pitaa koko arvonnousun itsellaan.

Mikali jokin toteutettavaksi oletettu pientaloalue jaa toteutumatta esim. havaittujen luontoarvojen takia, on
pohdittava, korvataanko menetetty asukas- ja kiinteistotaloudellinen potentiaali jossain muualla.

Osa AP-aluevarauksista sijaitsee lentomelualueella (Vallinoja, Lansi-Vantaa, Kivisto, Ylasto), jossa
aaneneristavyys on huomioitava. Paaosa lentomelualueelle ulottuvista alueista sijaitsee kuitenkin
vahaisemman lentomelun vyohykkeella. Osalla alueista on myo6s tiemelua, joka voi edellyttaa meluntorjuntaa.

Joidenkin AP-aluevarausten kayttotarkoitusta voi olla tulevaisuudessa tarkoituksenmukaista tarkastella
uudelleen yleiskaavan paivitystyossa (esim. AP-alueen laajennus turvemaalla).

Asemakaavoitusvaiheessa on perusteltua tarkemmin selvittaa uusien pientaloalueiden tai pientaloalueiden

laajennusten edellyttamien uusien palveluiden tarvetta, kaavataloudellisuutta, rakennettavuutta, luontoarvoja
ja hllllja |a njalkea . LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 6 §



Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet A

Lahdeluettelo

Paakaupunkiseudun matka-aikamatriisi 2023. Helsingin yliopisto, 2024.
Saatavissa: https://gis.vantaa.fi/travel _time_matrix/

Vantaan ekologiset verkostot. Metsa- ja puustoinen verkosto, avointen biotooppien verkosto ja siniverkosto.
Johanna Huttunen/Vantaan kaupunki, 2023.
Saatavissa: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-ekologiset-verkostot-2023.pdf

Vantaan yleiskaava 2020:n kaavataloudellisten vaikutusten ja ilmastovaikutusten arviointi valikoiduilla
alueilla. FCG/Vantaan kaupunki, 2024.
Saatavissa: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-yleiskaava-kaavatalousselvitys-

27052024 _2.pdf

Vantaan kaupungin paikkatietoaineistot

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 6 §
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78 Katrinebergin yleisen ideakilpailun tulos / SP

VD/947/10.02.04.00/2024
SP/NLA

Vantaan kaupunki jarjesti yleisen ideakilpailun Katrinebergin alueen suunnittelusta yhteistyossa
Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa. Tavoitteena oli suunnitella 2030-luvun kestava pientaloalue
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan seka tdaydentaa historiallista rakennettua ymparistoa.

Katrinebergin kansainvdlinen, yleinen ideakilpailu jarjestettiin 2.4.—28.6.2024. Madradaikaan mennessa
jatettiin yhteensa 37 kilpailuehdotusta. Kilpailun tuomaristo arvioi kilpailuehdotukset kilpailuohjelman
tavoitteisiin pohjautuen alkusyksyn aikana ja arviointiprosessi toteutettiin anonyymisti.

Kilpailuehdotukset olivat julkisesti kommentoitavana verkkogalleriassa ja kilpailuprosessia esiteltiin
Seutulan Elojuhlilla 17.8.2024 seka erillisessa asukastilaisuudessa 21.8.2024 Konigstedtin koululla.

Kilpailun tulokset julkistettiin Vantaan arkkitehtuuriseminaarissa 8.11.2024. Kilpailuehdotusten arviointi
ja tuomariston ohjeet jatkosuunnitteluun on kirjattu kilpailun arviointipéytakirjaan, joka on julkaistu
kilpailutulosten yhteydessa.

Kilpailun tavoitteet

Kilpailun tavoitteena oli suunnitella toiminnallisesti monipuolinen, kestava Katrinebergin kyla, joka
muodostuu innovatiivisesti hyddynnetysta nykyisesta rakennuskannasta seka sen lomaan sijoitetusta,
arvokkaaseen ymparistoon sopivasta pientalopainotteisesta tdydennysrakentamisesta. Tavoitteena on
vehred, kdvelijan nakdkulmasta miellyttava ja vaihteleva kylamainen ymparisto.

Kilpailun lahtékohtana oli todettujen rakennusperinnén ja maisemallisten arvojen huomioiminen seka
luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen alueella. Kilpailulla haettiin ratkaisuja, jotka toteuttavat
Vantaan kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta 2030.

Kilpailun tavoitteet taydentdvine suunnitteluohjeineen hyvaksyttiin kaupunkiymparistélautakunnassa
maaliskuussa 2024. Tavoitteet jakautuvat seitsemaan teemaan:

* Alueen kokonaiskonsepti

e Katrineberg - Vantaan Fiskars! Vetovoimaisuuden ja toiminnallisen monipuolisuuden

kehittaminen

* Katrinebergin historiallisten arvojen ja ominaispiirteiden vahvistaminen ja esiin nostaminen

* Luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen ja ekologisesti kestdavan alueen rakentaminen

* Hiilineutraali, resurssiviisas ja kestavan elamantavan mahdollistava alue

* Monipuolisen pientaloasumisen kehittaminen

* Kylanraitti, maisemareitti ja koulupolku - liikkuminen, liikenne ja pysakointi

Kilpailun tulokset

1. sija: "Kotilaitumet”
Tekijat: Nomaji maisema-arkkitehdit, Arkkitehdit Tommila, WSP ja Ethica.
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2. sija: "Vanhaa, uutta ja vihreaa”
Tekija: Antti Vainio, arkkitehti SAFA.

3. sija: "Kaari”
Tekija: Lukkaroinen arkkitehdit, avustaja: Finnmap Infra.

Lunastus: ”Katriinan kyla”
Tekija: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen.

Lunastus: ”Katrineborg”
Tekija: Arkkitehtitoimisto AJAK Oy.

Kunniamaininta: "Elonkyla”
Tekijat: Planetary Architecture, Ronka Experience ja Spacemaisu.

Kilpailun voittanut ehdotus "Kotilaitumet” toimii lahtokohtana Katrinebergin alueella kaynnistettavalle
asemakaavoitustyodlle. Suunnitelman jatkokehityksessa huomioidaan muun muassa tuomariston
antamat jatkokehitysohjeet, historiallisten ja maisemallisten arvojen luomat reunaehdot seka
maanomistusolosuhteet. Vantaan kaupungilla on mahdollisuus hyédyntaa alueen suunnittelun
jatkokehityksessa ideoita ja suunnitteluelementteja kaikista palkituista ja lunastetuista toista.

Kaikkiin kilpailuehdotuksiin voi tutustua Katrinebergin ideakilpailun galleriassa.

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi Katrinebergin yleisen ideakilpailun tulos.

P34to6s:
Merkittiin tiedoksi.

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti Noora Laak, puh. 050 302 9427
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)


https://katrineberg.gallery/
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8§ Asemakaava, asemakaavan muutos 682200 ja maanalainen asemakaava 682300ma seka
tonttijaon muutos, 68. Koivuhaka / Vantaan ratikka: Koivuhaka / SP

VD/7370/10.02.04.00/2020
SP/TLA/ MYL/AHE/VIK/JT/TTA/AKH/EK/KKI

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella, Puutarhatiell3,
Niittytiella, Ohtolankadulla ja Koyhdamaentiellda muuttamalla osia korttelialueista seka Niittypuiston
puistoaluetta katualueeksi. Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa varaudutaan Vantaan
ratikkaan osoittamalla riittéva tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille sekd parannetulle
katuymparistolle. Lisaksi Tikkurilantien eteldpuolella Puutarhatien risteyksessa muutetaan
katualuetta osin kdvelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Puutarhatielta Tikkurilantielle ratikan
tuomien uusien liikennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022
valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelmien tilavarauksiin.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), huoltoaseman korttelialuetta (LH), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
toimistorakennusten ja/tai ymparist6a hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KTTY), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) ja yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y) katualueeksi. Kuriirikujalla muutetaan keskelld katua sijaitseva, voimassa olevassa
asemakaavassa esitetty ja toteutumaton yleinen pysakdintialue (LP) katualueeksi. Kaavassa
osoitetaan uusia liittymakieltoja kortteleissa 68011, 68012, 68013, 68135 ja ajoyhteyksida muutetaan
kortteleissa 68013 ja 68142. Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (et) sahkénsyottoasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien katualueelle Tikkurilantien ja
Paivankakkarantien risteyksen tuntumaan. Kaavassa osoitetaan uusia luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeita alueita (luo). Voimassa olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on
kokonaisuudessaan kehitettava suojavihervyéhykkeeksi” merkintda muutetaan. Kaavassa annetaan
lisdksi katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin
kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tyémaavesien kasittelyyn seka
rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maardyksia. Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaava koskee katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023,
68133, 68135, 68141-68143 ja katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta, teollisuus- ja/tai
varastorakennusten korttelialuetta, huoltoaseman korttelialuetta, toimitilarakennusten korttelialuetta,
toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, yleista pysakointialuetta seka katu- ja
puistoaluetta.

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023,
68133, 68135, 68141 —68143.

Alue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa Tikkurilan suuralueella. Alueeseen kuuluu Tikkurilantien,
Ohtolankadun, Kdyhdamaentien, Niittytien, Keiholehdenkujan, Puutarhatien sekd Kuriirikujan katualuetta
seka Tikkurilantien varrella sijaitsevat kiinteist6t, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.



Poytakirja 8 Sivu 194
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

19.11.2024

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka Niittytien viereisen yleisten
rakennusten (Y) korttelialueen 092-407-9-24 ja -25, Puutarhatien viereiset toimitilarakennusten (KTY)
korttelialueet 092-68-135-1 ja 092-68-142-1.

Muu maanomistus alueella:

92-68-10-11: MjP-Kehitys Oy

92-68-10-19: Kiinteistdosakeyhtio Niittyvillankuja 4

92-68-10-23: Kiinteistd Oy Vantaan Niittyvillankuja 2/ Kiinteisté Oy Vantaan Niittykulma, Kiinteisté Oy
Vantaan Juurakkotie 3 / Sagax Finland AM Oy

92-68-11-1: Oy Teboil Ab

92-68-11-9: Kiinteisté Oy Vantaan Niittykulma c/o Sagax Finland AM Oy
92-68-12-9: Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot Il
92-68-12-11: Kiinteistd Oy Autoprint/ Isdannoitsijatoimisto Maikoski Oy
92-68-13-11: Kiinteisto Oy Vantaan Juurakkotie 3/ Sagax Finland AM Oy
92-68-13-8: Kiinteistd Oy Vantaan Avia

92-68-13-10: Kiinteistd Oy Vantaan Juurakkotie 5

92-68-23-2: Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport

92-68-133-3: Kiinteistd Oy Vantaan Puutarhatie 18/ Pohjola Kiinteistosijoitus Oy
92-68-141-2: Phoenix Contact Oy

92-68-143-6: K ja R Tammela Oy

92-421-1-13: Wartsila Oyj Abp

92-421-1-0879: Helsingin kaupungin Linja-autotoiminta Oy
92-421-1-1328: Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie

92-407-9-42: Yksityisessa omistuksessa

92-884-1-5: Valtio

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala on yhteensa noin 9,6 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 20 ha.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa teollisuus- ja
varastoaluetta (T/tk), tyopaikka-aluetta (TP), matalaa ja tiivista asuntoaluetta (A2) seka pientaloaluetta
(A3). Tikkurilantielle on merkitty ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Alueen lansiosan halki kulkee
pohjois-eteldasuunnassa jatevesitunneli (J). Alue kuuluu lentomelun 2 (LDEN 55-60 dB) ja 3 (LDEN 50-55
dB )-vyohykkeisiin (m2 ja m3).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on kaupallisten
palveluiden aluetta (KM), monipuolista tyopaikka-aluetta (TP), asumisen ja tyopaikkojen aluetta (A/TP)
seka asuinaluetta (A). Alue kuuluu lentomelun L2 (LDEN 55-60 dB) ja L3 (LDEN 50-55dB )-vyohykkeeseen.
Tikkurilantielle on osoitettu katukuvan kehittamisvyohyke. Tikkurilantien varrelle on lisdksi osoitettu
raitiotien reitti ja pyorailyn baana. Alueen lansiosan lapi kulkee jatevesitunnelin ja voimajohdon
merkinnat.
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Asemakaavamuutos

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld, Puutarhatiella,
Niittytielld, Ohtolankadulla ja Kbyhamaentiella muuttamalla osia korttelialueista seka Niittypuiston
puistoaluetta katualueeksi. Lisaksi Tikkurilantien etelapuolella Puutarhatien risteyksessa muutetaan
katualuetta osin kavelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Puutarhatielta Tikkurilantielle ratikan tuomien
uusien liikennejarjestelyiden vuoksi. Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa varaudutaan Vantaan
ratikkaan osoittamalla riittdva tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle
katuymparistoélle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja
kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla
katualueita ja pienentamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana suunnittelualueessa.

Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Tikkurilantien katusuunnitelmien
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T), huoltoaseman korttelialuetta (LH), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), toimistorakennusten
ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTTY), liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K) ja yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) seka puistoaluetta (VP)
osin katualueeksi. Kuriirikujalla keskella katua sijaitseva, voimassa olevassa asemakaavassa esitetty ja
toteutumaton yleinen pysakointialue (LP) muutetaan katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut
rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu
kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan
uudet tonttinumerot.

Kaavassa osoitetaan uusia liittymakieltoja kortteleissa 68011, 68012, 68013, 68135 ja ajoyhteyksia
muutetaan kortteleissa 68013 ja 68142. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien katualueelle
Tikkurilantien ja Paivankakkarantien risteyksen tuntumaan. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeita alueita rajataan kortteleissa 68012 ja 68013. Osalla kortteleita voimassa olevan
kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava suojavihervyohykkeeksi” -
merkintdd on muutettu. Maanalaisten putkien sijainteja on tarkastettu. Kaavassa annetaan lisdksi
katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin
kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tyémaavesien kasittelyyn seka rakennusten
sisailman laatuun liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisina.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta liikkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.



Poytakirja 8 Sivu 196
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

19.11.2024

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista 2
koski Koivuhaan kaupunginosaa. Annetut mielipiteet eivat kuitenkaan koskeneet Koivuhaan
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
ndakemyksia sai jattdd myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 9.9.2022
ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 9.-30.9.2022 valisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §).
Maanomistajille on lisdksi ldhetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Kaavoittaja
oli tavattavissa puhelimitse 20.9 ja 28.9. Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin
mielipiteita 2 kappaletta. Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin on esitetty kaavaselostuksessa.
Saatujen mielipiteiden perusteella ei ollut tarpeen tehda muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 13.12.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.12.2022 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 682200 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan
ratikka: Koivuhaka,
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 15

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) asetetaan nahtéville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.12.2022 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 682200 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan
ratikka: Koivuhaka, ja
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

Kasittely:
Kaupunginhallituksen jasen Kai-Ari Lundell esitti jasen Tuukka Saimenin kannattamana asian
palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
valmisteluun, ddnestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Aidnestyksessa annettiin 11 jaa-34ntd (Multala, Tahvanainen, Norrena, Abdi, Kaukola, Orpana, Rokkanen,
Valtanen, Tammi, Karinen, Luokkala), 3 ei-danta (Niikko, Saimen, Lundell) yhden kaupunginhallituksen
jdsenen danestaessa tyhjaa (Kasonen), joten puheenjohtaja totesi asian kasittelyn jatkuvan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd perussuomalaisten kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
”"Asemakaava muutos 682200 sekd tonttijaon muutos ei ota huomioon mahdollisen
superbussivaihtoehdon toimintaa, mikdli Vantaan Ratikan rakentamispddtostd ei tehdd.”

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 1.2.-
2.3.2023. Tana aikana jatettiin 1 muistutus.

Muistutuksessa kerrotaan, ettd muistutusta koskevan kiinteiston vuonna 2012 rakennettu liikerakennus
on rakennettu autoalan seka rakennus- ja koneliiketoiminta-alojen toimintaa harjoittavien yritysten
kayttoon. Yritysten toiminnalle on kriittistd, etta kiinteistolle on sujuva ja turvallinen paasy autoilla, mm.
raskaalla kalustolla, ja ettd sielld on asianmukaiset parkki- seka tavaroiden purku- ja
lastausmahdollisuudet. Muistutuksen antaja ei hyvaksy asemakaavaehdotusta ja vaatii sen muuttamista
siten, ettd muistutusta koskevan kiinteiston yritysten toiminnalle elintarkeat ja turvallisen liikkkumisen
takaavat kaksi ajovaylaa (Tikkurilantielta ja Niittytieltd) seka kiinteiston nykyiset pysakointipaikat
(Tikkurilantien varressa) sailyvat.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus pdatti 16.1.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 13 ja saatiin 3 kappaletta.

HSY lausui, ettd ratikkahankkeessa rakennetaan/saneerataan/siirretdan vesihuoltoa. Uusien,
saneerattavien ja siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat ja kustannusarviot esitetaan
ratikkahankkeen yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa. Alueella on kdynnissa useita
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ratikkahankkeen ulkopuolisia vesihuollon suunnitteluhankkeita. Lisaksi HSY lausui tonttien 68012/12,
68012/13 ja 68135/3 johtokujien merkintdjen tarkistamisesta, ja etta tontilla 68023/1 sijaitsee KUVES:n
jatevesitunneli, jolta puuttuu maanalaisen tilan merkinta.

Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd kaavaselostukseen tulee paivittda yleiskaavan ajantasainen tilanne.
Osa muutettavista padkayttotarkoituksista ja vahittdiskauppaa koskevista maarayksista eivat enaa ole
ajan tasalla. Kaava-aluetta tulisi laajentaa Tikkurilantien pohjoispuolelle Tuusulanvaylan ja korttelin
68023 viliselle alueelle. Alueelle laadittavan katusuunnitelman perusteella ramppia kt 45 Tikkurilantielta
Tuusulanvayldlle ei ole mahdollista esittda. Kartalla LT-alueen rajausta ja kaavamerkintéja on
muutettava vastaamaan nykyistd maankaytt6a. Pyorailyn baana tulisi erottaa jalankulusta ja
kaupunkipyorille seka pyorapysakoinnille tulisi varata tilaa.

Jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettd kdytetaan vahapaastoisia materiaaleja, jotta hanke vastaa
asemakaavan tavoitteita, resurssiviisauden tiekartan ja ilmastotavoitteiden linjoja. Maarayksilla voidaan
edellyttaa kierratysmateriaalien kdyttoa ja lisata kasvillisuuden maaraa. Asemakaavaan vaikutusten
arviointiin tulee lisata sopeutumis- ja riskitarkastelu. Meluselvitykset tulee liittaa kaava-aineistoon.
Selostuksesta ei ilmene minka selvitysten perusteella asuinhuoneiden ddneneristdvyyksistd on maaratty,
eika paljonko vaatimukset muuttuvat kaavamuutoksen myoétd. Olemassa olevien asuinrakennusten
ulkovaipan daneneristavyydet tulisi selvittaa tai vaihtoehtoisesti tulisi kayttaa varovaisuusperiaatteen
mukaisesti riittdvan alhaista danitasoeroa. Mikali katu- ja raitioliikenteen yhteismelu kaavamuutoksen
myo6ta kasvaa, tulee meluntorjuntatarve arvioida ja ottaa kaavassa huomioon. Heikon melutasoalueen
melutilanteen ei tule entisestadn heiketa. Kaavaselostuksessa tulee tdsmentaa lukuarvot tarinan ja
runkodaanen enimmaistasoille.

Selostuksessa on todettu, ettd K- ja Y-kortteleiden maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ja
kunnostaa, mutta maardysta asiasta ei ole. LH-korttelialueelle (huoltoasema) olisi perusteltua antaa
maardys maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesta ja kunnostamisesta. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden (T) maarayksiin tulee lisata hulevesisuunnitelman esittaminen
rakennuslupavaiheessa. Lisaksi maarays lastaus- ja varastointialueiden hulevesien johtamisesta
Oljynerotusjarjestelman ja suljettavan hulevesijarjestelman kautta. Koko kaava-alueelle tulee lisata
yleismaarays pysdkdintialueiden hulevesien johtamisesta 6ljynerotuksen kautta hulevesijarjestelmaan.

Uudenmaan liitto totesi, ettei se anna lausuntoa kaavasta.

Tehdyt tarkistukset
Saatujen lausuntojen ja muistutuksen takia on tehty tarkistuksia.

Jatevesitunnelin ohjeellisen maanalaisen tilan varausta on tarkistettu ja laajennettu. Kaavaehdotuksen
nro 682200 alueelle on laadittu ehdotus maanalaisesta asemakaavasta nro 682300ma, jossa tunnelin
varaus on osoitettu.

Kaava-alueen rajausta on muutettu niin, ettd Niittytie-Myrttitie-risteyksessa nykyisin katualueena
kaytossa oleva, pieni asemakaavoittamaton alue osoitetaan katualueeksi. Tikkurilantien katualuetta on
levennetty hieman voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 001825 mukaisen korttelin nro 68161
asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen (AH) puolelle. Lisdksi kaava-alueen rajaa seka katu-
ja puistoalueen rajoja on tarkistettu Pdiviankakkarantielld ja sen viereisella puistoalueella.

Kortteleiden 68135 ja 68142 vililta on poistettu Keiholehdenkujan jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katualue, korttelit on yhdistetty kortteliksi 68135 ja tonttinumerot on muutettu.
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Kiinteistorajoja, liittymakieltoja ja ajoyhteyksia seka maanalaisia johtoaluevarauksia on tarkistettu.

Kaavamaarayksia ja kayttotarkoitusalueen merkint6ja on tarkistettu ja paivitetty. Hulevesia koskevat
kaavamaaraykset on tarkistettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T) ja korttelissa 68012.
Kauppaa koskien kayttétarkoitusalueiden merkint6ja on tarkistettu tonteilla 92-68-12-11 ja 92-68-23-2,
ja kauppaa koskevia kaavamaarayksia kaavaehdotuksen K-, KM- KTY ja T-korttelialueilla. Tontille 92-68-
11-1 on lisatty pilaantuneita maa-alueita koskeva kaavamaarays. Melumaarayksia on tarkistettu ja
yhtendistetty. Lisaksi tonttia 92-68-13-8 koskeva maardys ”Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3
metrin mittaisia puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin
tuhatta nelidmetria kohti.” on poistettu.

Tarkistukset ovat olennaisia ja asemakaavamuutos on asetettava uudelleen nahtaville.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksien seka saadun
lausunnon vuoksi. Yleiskaavaa (luku 2.2.1) seka pilaantuneita maa-alueita, melua ja tarina- ja
runkomelua (luku 4.4.1) koskevat tekstit paivitettiin saadun lausunnon perusteella. Lisadksi
maakuntakaavaa (luku 2.2.1), katusuunnitelmia (luku 2.2.1) ja kaavan taloudellisia vaikutuksia (luku
4.4.1) koskevia teksteja on tarkennettu.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.5.2024 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 § ja 32 §:ien mukaisesti 14.5.2024 paivatty
asemakaava, asemakaavamuutosehdotus 682200 ja maanalainen asemakaava 682300ma seka
tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan ratikka: Koivuhaka, ja

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.6.2024 § 23

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 § ja 32 §:ien mukaisesti 14.5.2024 paivatty
asemakaava, asemakaavamuutosehdotus 682200 ja maanalainen asemakaava 682300ma seka
tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan ratikka: Koivuhaka, ja

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 § ja 32 §:ien nojalla nahtavilla
19.6.-19.8.2024. Tana aikana jatettiin 1 muistutus.

Muistutuksessa mainitaan, etta korttelin 68010 tontilta nro 24 tulisi sailyttdaa nykyinen ajoliittyma myos
Tikkurilantiellle.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 3.6.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 20 ja saatiin 10 kappaletta.

Elisa Qyj lausui, ettd alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita.
Mikali niitd joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla ajoissa (vah. 12 kk ennen tarvetta)
yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat hitaita ja kalliita.

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma (KUVES) Lausuntona annettiin kaksi karttakuvaa, joissa oli osoitettu
jatevesitunnelin mittausasema, pystykuilut, sdilytettavat huoltoyhteydet seka HSY:n jateveden ohjaus
jatevesitunneliin.

Fingrid lausui, ettei Fingrid tee lausuntoa, silla kyseisella alueella ei ole Fingridin voimajohtoja ei muita
toimintoja.

Tukes totesi, ettei heilld ole lausuttavaa.

Eltel Networks Oy lausui, ettd kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustoiden yhteydessa, ja DNA:han on oltava yhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja
siirtoa pitaisi pyrkia valttamaan. Korvaava siirtoreitti pitda olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja
vanha reitti pitda olla toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti. Ennen téiden aloittamista
pitaa olla siirron maksaja selvilla. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat [ahtokohtaisesti tilaajan
maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.

Telia Finland Ovyj lausui, ettd kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten
maanrakennustdiden yhteydessa, ja Teliaan on oltava yhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja
siirtoa pitaisi pyrkia valttdmaan. Ennen toiden aloittamista pitda olla siirron maksaja selvilld. Korvaava
siirtoreitti pitaa olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla toimintakuntoinen
uuden reitin valmistumiseen asti. Osallistutaan hankkeen johtosiirtosuunnitteluun. Siirto ja
suojauskustannukset kuuluvat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.
Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan myos alueen uusia tarpeita ja niista toivotaan mahdollisimman
paljon tietoja.

Vantaan Energia lausui, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainnit. Mikali kaapeleita tai putkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, ettd kaava-alue osuu osittain Suuren rantatien linjaukselle, josta
yleiskaavassa annettu maarays, tulisi lisdta kaavaselostuksen yleiskaavaan liittyvaan kappaleeseen (luku
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2.2.1). Yleiskaavan mukaista kehittdmista ei ole tuotu mukaan asemakaavaehdotukseen. On liioiteltua
sanoa, etta kulttuuriperinnén osalta uusi kaava parantaisi nykytilannetta (luku 4.4.1.). Kuriirikujan
katualueen viereinen nurmialue (kaavassa katualuetta) voisi olla hyva paikka esitella Suuren Rantatien
historiaa. Yleiskaavalinjauksen mukaista olisi, etta katualueen kaavamaaraykseen lisattaisi maarays
huomioida Suuri Rantatie alueelle kohdistuvissa suunnitelmissa.

HSL lausui, ettd vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja esteeton kulku pysdkeille on tarkeda. Bussipysakilta
puuttuu pari, ja ettd Ohtolankadun ja Tikkurilantien risteyksessa oleva bussipysakki on huono ratikkaan
vaihdon kannalta, koska joutuu menemaan takaperoisesti paastakseen raitiovaunupysakeille.
Lippuautomaateille ei tarvittane tilavarauksia. Katusuunnitelmissa Tikkurilantielld Ohtolankatu-Niittytie
valille sijoitetulle bussipysakilla on hyva varautua ratikkaa korvaavan poikkeusliikenteeseen.
Aikataulunayttojen sijoittelemisessa tulisi varautua siihen, etta reaaliaikaiset saapumisajat pysakille olisi
nahtdvissa seka pysakkikatoksen sisalta etta ulkoa. Lisaksi HSY kysyi, katusuunnitelmaan Tikkurilantie
valilla Niittytie — Puutarhatie liittyen, onko jokin syy, miksei suojatietd ole merkitty pyoratien jatkeeksi.

Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd padkayttotarkoitus T jo itsessdan poissulkee vahittdiskaupan
suuryksikon sijoittumisen. Tasta syysta erillinen suuryksikon kieltdva maarays yksittaista korttelia nro
68013 koskien on tarpeeton ja voi johtaa epéatoivottuun tulkintaan muiden T-korttelialueen kortteleiden
ja tonttien osalta. KTY-korttelialueen korttelin 68143 maardysta “Korttelissa 68143 ei saa rakentaa
automarket- tai supermarkettyyppista suurmyymalaa.” on hyva tarkentaa siten, ettd maaritelmat ovat
yhtenevia lainsaadannon ja kaupan toimialan terminologian kanssa. KTY-korttelialueen korttelin 68133
liilke- ja myymalatiloja koskevia maarayksia on hyva tasmentas, jotta sallittu liiketilojen enimmaismaara
on yksiselitteinen.

Tehdyt tarkistukset
Korttelin nro 68010 tontilta nro 24 poistettiin ajoneuvoliittymakieltoa Tikkurilantien puoleiselta reunalta.

Lisattiin korttelin nro 68012 tontille nro 13 olevaa jatevesitunnelin kuilua varten ohjeellinen tila, johon
saa sijoittaa maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhteyden,
hatdpoistumistien, ilmanvaihtokuilun ja naihin liittyvat tekniset tilat suojavyéhykkeineen (maph).

Muutettiin korttelin nro 68013 tonteilla nro 12 ja 15 johtoaluevarausta.

Paivankakkarantien paahan osoitettu puistoalue nimettiin Paivankakkaranpuistoksi.

Lisattiin katualuetta koskeva maarays, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tulee tuoda esille uusien rakennuksien,
rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka

istutuksissa.

Poistettiin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva vahittdiskaupan
suuryksikon sijoittumisen kieltdva kaavamaarays.

Poistettiin korttelia nro 68143 koskeva kaavamaarays, joka kieltda automarket tai supermarkettyyppisen
suurmyymalan sijoittumisen.

Tasmennettiin korttelin nro 68133 liike- ja myymalatiloja koskevia maaradyksia niin, etta vanhat
maaraykset korvattiin kaavamaarayksella, jonka mukaan liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa
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sijoittaa yhteensa enintaan 1500 kerrosnelidmetria rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee paaosin
avata Tikkurilantien suuntaan.

Yhdistettiin kaavaehdotuksen korttelin nro 68013 tonttien nro 13 ja 14 seka korttelin nro 68010 tontin
nro 25 liike- ja toimistotilojen maara koskevat kaavamaaraykset (kl25% ja kt25%) yhdeksi
kaavamaaraykseksi (klt25%), jolloin maardys vastaa voimassa olevien asemakaavojen nro 000440 ja
000472 kaavamaarayksia.

Poistettiin korttelialuetta nro 68013 koskevat kaavamaaraykset, joiden mukaan sallitusta kerrosalasta
saa enintddn 25 % sijoittaa rakennukseen, jossa on enintdan viisi kerrosta. Voimassa olevalla
asemakaavalla nro 000440 (YM 19.3.1987) on muutettu koko korttelialue niin, ettd suurin sallittu
kerrosluku on kolme, jolloin voimassa olevan asemakaavan mukainen kaavamaarays on ollut ristiriidassa
seka voimassa olevan kaavan ettd kaavaehdotuksen kaavakarttaan nahden.

Lisattiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo) koskeva kaavamaarays,
jonka mukaan Kirkonkyldanoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen kasvillisuus tulee sailyttaa.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksien
seka saadun lausunnon perusteella. Kaavakartan tarkistuksia koskevien paivitysten lisaksi
kaavaselostuksen luvun 2.2.1 yleiskaavaa ja luvun 4.4.1 kulttuuriperint6a koskevia teksteja tarkennettiin.

Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 19.11.2024 paivatty, asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 682200 ja maanalainen asemakaava 682300ma seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan ratikka: Koivuhaka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus 19.11.2024
- Asemakaava ja asemakaavamuutoksen selostus 19.11.2024
- Muistutukset ja vastineet 19.11.2024
- Lausunnot ja vastineet 19.11.2024

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334
asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / KKI/TTA

Asemakaavaehdotus, asemakaavan

muutosehdotus ja maanalainen

asemakaavaehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus /

NRO 682200 ja 682300ma

Vantaan ratikka: Koivuhaka
MUISTUTUKSET JA VASTINEET

19.11.2024

Asemakaavaehdotus, asemakaavan muutosehdotus ja maanalainen asemakaavaehdotus seka
tonttijaon muutosehdotus / Vantaan ratikka: Koivuhaka on ollut nihtévilli MRA 27 § ja 32 §:n
nojalla 19.6.-19.8.2024. Tan4 aikana jatettiin 1 muistutus.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1, 19.6.2024
MjP-Kehitys Oy

Muistuttaja haluaa, etta
kaavaehdotuksen korttelin nro
68010 tontilta nro 24
mahdollistetaan ajoliittyma myos
Tikkurilantielle. Liittyma on
kiinteistdon toiminnan kannalta
valttamatonta. Kiinteistolle tulee
paljon raskasta tavaraa, joka
toimitetaan isoilla rekoilla. Nailla
rekoilla ei ole mahdollisuutta
kaantya kiinteiston pihalla,
sisddnajo tapahtuu
Ohtolankadun puolelta ja ulos
rekat ajavat Tikkurilantien
liittymasta.

Kyseinen liittyma on jadnyt
kaavaehdotuksesta
epdahuomiossa pois.
Kaavaehdotuksen korttelin nro
68010 tontilta nro 24 poistettiin
ajoneuvoliittymakiellon
merkintda ja mahdollistettiin
Vantaan ratikan
katusuunnitelmaehdotuksen
Tikkurilantie vdlilld Ohtolankatu-
Niittytie (Sweco, 23.2.2024)
mukainen ajoliittyma
Tikkurilantielle.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 19.11.2024 / 8 §




NRO 1
MjP-Kehitys Oy, 19.6.2024

Muistutus:

Vastaanotimme teilta ilmoituksen koskien Vantaan ratikkahankkeen etenemista ja laadittuja suunnitelmia.
Olin yhteydessa asemakaava arkkitehti Tea Taposeen télla viikolla ja hadn soitti minulle takaisin tdndan
(keskiviikkona 19.6.2024) ja pyysi lahettdmaan muistutuksen koskien aikaisemmin teille [dhettdmaamme
kirjetta kiinteistomme 092-068-0010-0011 Tikkurilantien puoleista liittymaa ajatellen. Tama liittyma on
kiinteistdssa toimiville yrittajille valttdmaton, jotta he voivat jatkaa toimintaansa. Kiinteistdssa toimiville
yrityksille tulee paljon raskasta tavaraa, joka toimitetaan isoilla rekoilla. N&illa rekoilla ei ole mahdollisuutta
kaantya kiinteiston pihalla, sisddnajo tapahtuu Ohtolankadun puolelta ja ulos rekat ajavat Tikkurilantien
liittymasta. Katsomme, ettd Tikkurilantien liittyman sailyminen ennallaan on kiinteiston toiminnan kannalta
valttamatonta.

Oheisessa 23.2.2024 paivatyssa asemakaava / katusuunnitelma piirustuksessa on tama Tikkurilantien
puoleinen tonttliittyma kiinteistodmme piirretty sailytettavaksi, nain tulkitsin tuota suunnitelmaa. Vantaan
kaupungin sivuilta, kuitenkin saimme asiasta ristiriitaisen kasityksen ja haluan tdman vuoksi varmistaa etta
tdma meille toiminnan kannalta erittdin tarkea liittyma on huomioitu sekad asemakaavassa etta
katusuunnitelmassa.

Tea Taposelta ymmarsin etta tasta olisi hyva teille [ahettaa muistutus, jotta tama asia varmasti
huomioitaisiin oikein molemmissa suunnitelmissa. Pyydan teita ystavallisesti vahvistamaan minulle etta nuo
tonttimme molemmat sisdanajo liittymat sdilyvat muuttumattomina myos Vantaan ratikan valmistuttua,
kiitos.

Liitin oheen sivuiltanne lataamani katusuunnitelman seka aiemmin Vantaan kaupungille [dhettdmamme
vastineen.

Mikali teilld on tahan asiaan liittyvid kysymyksid, olettehan yhteydessa joko minuun tai _,
kiitos.
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Vastine:
Kyseinen ajoliittyma on jadanyt kaavaehdotuksesta epdhuomiossa pois. Kaavaehdotuksen korttelin nro

68010 tontilta nro 24 poistettiin ajoneuvoliittymakiellon merkintaa ja mahdollistettiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaehdotuksen Tikkurilantie vdlilld Ohtolankatu-Niittytie (Sweco, 23.2.2024) mukainen
ajoliittyma Tikkurilantielle.

Tarkistukset:
Korttelin nro 68010 tontilta nro 24 poistettiin ajoneuvoliittymakiellon merkintda ja mahdollistettiin

ajoliittyma Tikkurilantielle.
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus KKI / TTA

ASEMAKAAVA- ja

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS ja
MAANALAINEN ASEMAKAAVAEHDOTUS /
NRO 682200 ja 682300ma

Vantaan ratikka: Koivuhaka

LAUSUNNOT JA VASTINEET

19.11.2024

Kaupunginhallitus 3.6.2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot asemakaavasta,
asemakaavamuutoksesta ja maanalaisesta asemakaavasta nro 682200 ja 682300ma, 68 Koivuhaka /
Vantaan ratikka: Koivuhaka. Lausuntoja pyydettiin 20 kpl ja saatiin 10 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1,11.6.2024
Elisa Oyj

Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n
yhteiskunnalle tarkeita
tietoliikennekaapeleita. Mikali niita
joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla ajoissa (vdh. 12 kk ennen tarvetta)
yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat hitaita ja
kalliita.

Tietoliikennekaapeleiden
siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan
ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessa. Siirtotarpeista on
keskusteltu Elisan kanssa. Hankkeen
allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan.
Hankkeen mukaan operaattoreiden
ja ratikkahankkeen viliseen
yhteiskehittamiseen on viela
mahdollisuus hankkeen allianssin
kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.

NRO 2, 11.6.2024
Keski-
Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma
(KUVES)

(Lausuntona annettiin kaksi karttakuvaa,
joissa oli osoitettu jatevesitunnelin
mittausasema, pystykuilut, sdilytettavat
huoltoyhteydet sekd HSY:n jateveden ohjaus
jatevesitunneliin.)

Kommentit kartoista:

Jateveden mittausaseman, huoltoyhteys
sailytettava.

Pystykuilu maan paalle ja sadsuojarakennus.
Huoltoyhteys sdilytettava.

HSY:n jateven ohjausrakenteet KUVESin
tunneliin ja jatevesitunnelin
ilmanvaihtoyhteys. Molemmat sailytettdva ja
huoltoyhteys sailytettava.

Jateveden mittausasemalle on
osoitettu kaavaehdotuksessa
voimassa olevan asemakaavan nro
001499 (kv 28.2.2000) mukaisesti
rakennusala, jolle saa sijoittaa
huoltorakennuksen.

Jatevesitunnelin pystykuilua varten
on lisatty kaavakartalle ohjeellinen
tila, johon saadaan sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle
tai rakennukseen johtavan portaan,
hissiyhteyden, hatapoistumistien,
ilmanvaihtokuilun ja ndihin liittyvat
tekniset tilat suojavydhykkeineen
(maph).

Kaavaehdotuksen kiinteistolle nro
68-12-13 sijoittuvat HSY:n putket on
osoitettu kaavassa maanalaista
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johtoa varten varattuina alueen
osina.

Tunnelin ilmanvaihtoyhteys on
huomioitu Vantaan ratikan
katusuunnitelmissa. Nykyinen
jatevesibunkkerikaivo seka
ilmanvaihtokuilu saneerataan
nykyiselle paikalleen.

Kaavamuutoksen tai Vantaan ratikka
-hankkeen vuoksi lausunnossa
mainittuihin huoltoyhteyksin ei ole
tiedossa muutoksia.

NRO 3, 12.6.2024
Fingrid

Fingrid ei tee lausuntoa, silla kyseisella
alueella ei ole Fingridin voimajohtoja ei muita
toimintoja.

Ei toimenpiteita.

NRO 4, 14.6.2024
Tukes

Tukesilla ei ole lausuttavaa asiassa.

Ei toimenpiteita.

NRO 5, 2.7.2024
Eltel Networks Oy

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava
mahdollisten maanrakennustdiden
yhteydessa, ja DNA:han on oltava
vhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien
katkaisua ja siirtoa pitaisi pyrkia valttamaan.
Korvaava siirtoreitti pitaa olla valmiina
ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti
pitda olla toimintakuntoinen uuden reitin
valmistumiseen asti. Ennen toiden
aloittamista pitaa olla siirron maksaja
selvilla. Siirto ja suojauskustannukset
kuuluvat Iaht6kohtaisesti tilaajan
maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.

Tietoliikennekaapeleiden
siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan
ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessa. Siirtotarpeista on
keskusteltu DNA:n kanssa. Hankkeen
allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan.
Hankkeen mukaan operaattoreiden
ja ratikkahankkeen valiseen
yhteiskehittamiseen on vielad
mahdollisuus hankkeen allianssin
kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.

NRO 6, 2.7.2024
Telia Finland Oyj

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava
mahdollisten maanrakennustdiden
yhteydessd, ja Teliaan on oltava yhteydessa
hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja siirtoa
pitdisi pyrkia valttamaan. Ennen tdiden
aloittamista pitaa olla siirron maksaja
selvilla. Korvaava siirtoreitti pitaa olla
valmiina ennen siirtojen suorittamista ja
vanha reitti pitaa olla toimintakuntoinen
uuden reitin valmistumiseen asti.
Osallistutaan hankkeen
johtosiirtosuunnitteluun. Siirto ja
suojauskustannukset kuuluvat
lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei
toisin ole sovittu. Suunnittelun yhteydessa
tarkastellaan myos alueen uusia tarpeita ja

Tietoliikennekaapeleiden
siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan
ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessa. Siirtotarpeista on
keskusteltu Telian kanssa. Hankkeen
allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan.
Hankkeen mukaan operaattoreiden
ja ratikkahankkeen viliseen
yhteiskehittamiseen on vield
mahdollisuus hankkeen allianssin
kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.
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niista toivotaan mahdollisimman paljon
tietoja.

NRO 7, 15.8.2024
Vantaan Energia

Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee
huomioida maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainnit. Mikali
kaapeleita tai putkia pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Maakaapelit ja kaukolampoputket
on huomioitu
asemakaavaehdotuksessa ja Vantaan
ratikka -hankkeen
katusuunnittelussa.

Ei toimenpiteita.

NRO 8, 16.8.2024
Vantaan
kaupunginmuseo

Kaava-alue osuu osittain Suuren rantatien
linjaukselle, josta yleiskaavassa annettu
maarays, jonka mukaan uusi rakentaminen
tai ymparistorakentaminen liitetdan
tieymparistdoon sen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteita korostaen, tulisi lisata
kaavaselostuksen yleiskaavaan liittyvaan
kappaleeseen (luku 2.2.1).

Asemakaavamuutoksen myotad Suuren
rantatien linjaus vahvistetaan katualueeksi
pysakodintialuemerkinnan poistuessa.
Pysakointialue ei ole paikalle toteutunut,
vaan tie on sailyttanyt tassa kohdassa
vanhan linjauksensa. Yleiskaavan mukaista
kehittamista ei ole tuotu mukaan
asemakaavaehdotukseen, Koska uusi
asemakaava ei kdytannossa muuta alueen
nykykayttod, eika kehittdmisehdotuksia
alueelle ole annettu, on liioiteltua sanoa,
etta kulttuuriperinnon osalta uusi kaava
parantaisi nykytilannetta (selostuksen luku
4.4.1. vaikutukset kulttuuriperintdon).

Museon nakdkulmasta Kuriirikujan
katualueen viereinen nurmialue (kaavassa
katualuetta) voisi olla hyva paikka esitella
Suuren Rantatien historiaa.
Yleiskaavalinjauksen mukaista olisi, etta
katualueen kaavamaaraykseen lisattaisi
maarays huomioida Suuri Rantatie alueelle
kohdistuvissa suunnitelmissa.

Selostuksen yleiskaavaa kasittava
kappale (luku 2.2.1) on tdydennetty
Suuren rantatien osalta.

Selostuksen kulttuuriperintda
koskevaa tekstia (luku 4.4.1) on
paivitetty.

Kaavakartalle on lisatty katualuetta
koskeva maardys, jonka mukaan
Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti
merkittava tieosuus. Kuriirikujalla
alueen historiaa ja Suurta rantatieta
tulee tuoda esille uusien
rakennuksien, rakenteiden ja
rakennelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa esimerkiksi taiteen
keinoin seka istutuksissa. Maarays
on lisatty myos selostuksen
kulttuuriperint6a koskevaan
kappaleeseen.

NRO 9,
19.8.2024, HSL
taydensi
lausuntoaan
26.8.2024

HSL

Osallistumme mielellamme myds
jatkosuunnitteluun kestavien kulkumuotojen
osalta.

Kommenttimme katusuunnitelmista:

Vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja
esteeton kulku uudelta Tuusulanvaylan sillan
ratikka/bussipyséakiltd Tuusulanvaylan seka
Tammiston kauppatien bussipysakeille on

Mm. opastus ja aikataulunayttojen
sijoittaminen seka bussipysakkien
sijainnit suunnitellaan Vantaan
ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessa.

Opastuksen tarve huomioidaan ja se
tarkentuu suunnittelun
tarkemmassa vaiheessa.
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tarkeda. Opastukset pysakeiden valilla pitaa
olla kunnossa, koska autotien ylitse ei paase.

Bussipysakilta puuttuu pari. Ohtolankadun ja
Tikkurilantien risteyksessa oleva bussipysakki
on huono ratikkaan vaihdon kannalta, koska
joutuu menemaan takaperoisesti
padstdkseen raitiovaunupysakeille.

Lippuautomaateille ei tarvittane
tilavarauksia.

Katusuunnitelmissa Tikkurilantiella
Ohtolankatu-Niitytie valille sijoitetulle
bussipysdkille ei ole talla hetkelld kdyttoa,
mutta hyva varautua ratikkaa korvaavan
poikkeusliikenteen kannalta.

Katusuunnitelma Tikkurilantie valilla Niittytie
- Keiholehdenkuja: Onko jokin syy, miksei
suojatietd ole merkitty pyoratien jatkeeksi?

Aikataulunayttojen sijoittelemisessa tulisi
varautua siihen, etta reaaliaikaiset
saapumisajat pysakille olisi nahtavissa seka
pysakkikatoksen sisalta etta ulkoa.

Esteettomyys Tuusulanvaylan ja
Tammiston kauppatien pysakeille on
varmistettu rappusten rinnalla
kulkevalla luiskalla, lisaksi
Tuusulanvaylan ylittavan sillan
yhteyteen on varattu tilat
mahdollisille hisseille.

[tdan pédin suuntautuvan linja-
autoliikenteen pysakki ennen
Tuusulanvaylan ratikkapysakkia
sijaitsee Tikkurilantielld ennen
Tammiston kauppatielle erkanevaa
moottoriajoneuvoliikenteen
ramppia, jolloin vaihtoa ei tarvitse
tehda takaperoisesti.

Nahtavilla olleessa
katusuunnitelmaehdotuksessa
Tikkurilantie vélillé Niittytie —
Keiholehdenkuja (Sweco, 23.2.2024)
suoraan jatkuva pyoratie on
osoitettu korttelin nro 68135
tonttiliittyman kohdalla pyoratien
jatkeena.

Ei toimenpiteita.

NRO 10,
16.8.2024
Uudenmaan ELY-
keskus

Padkayttotarkoitus T jo itsessdan poissulkee
vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumisen.
Tasta syysta erillinen suuryksikon kieltava
maarays yksittaista korttelia nro 68013
koskien on tarpeeton ja voi johtaa
epatoivottuun tulkintaan muiden T-
korttelialueen kortteleiden ja tonttien osalta.

KTY-korttelialueen korttelin 68143
maaraysta “Korttelissa 68143 ei saa rakentaa
automarket- tai supermarket-tyyppista
suurmyymalaa.” on hyva tarkentaa siten,
ettd maadritelmat ovat yhtenevia
lainsdadannon ja kaupan toimialan
terminologian kanssa.

KTY-korttelialueen korttelin 68133 liike- ja
myymalatiloja koskevia maarayksia on hyva
tadsmentas, jotta sallittu liiketilojen
enimmaismaara on yksiselitteinen.

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva
vahittdiskaupan suuryksikon
sijoittumisen kieltava kaavamaarays
on poistettu.

Korttelia nro 68143 koskeva
kaavamaarays, joka kieltaa
automarket tai
supermarkettyyppisen
suurmyymalan sijoittumisen, on
poistettu kaavasta, silla
myymalatilan maaraa rajoitetaan
kaavamaaraykselld, jonka mukaan
sallitusta rakennusoikeudesta (1753
k-m2) saa 20 % kayttaa
myymalatiloja varten.

Korttelin nro 68133 liike- ja
myymalatiloja koskevat vanhat
maaraykset korvattiin
kaavamaaraykselld, jonka mukaan
liike- ja myymalatiloja oheistiloineen
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saa sijoittaa yhteensa enintaan 1500
kerrosneliometria rakennetusta
kerrosalasta. Liiketilat tulee padosin
avata Tikkurilantien suuntaan.
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NRO 1, 11.6.2024
Elisa Oyj

Lausunto:

Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. Naiden
olemassaolo seka toiminta tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja turvata kaikissa oloissa.
Kyseiset tietoliikennerakenteet palvelevat Vantaan keskustaa ja aluetta laajemminkin.

Mikali tietoliikennerakenteita kuitenkin joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsi-jan olla
hyvissa ajoin (vah. 12kk ennen tarvetta) yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Huomioitavaa
on, etta siirtotyot ovat hitaita ja kalliita.

Siirrot ovat maksullisia (Maankdytt6- ja Rakennuslaki 89§).

Vastine:
Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun

yhteydessa. Siirtotarpeista on keskusteltu Elisan kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen valiseen
yhteiskehittamiseen on vielda mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 2, 11.6.2024
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma (KUVESI)

Lausunto:
(Lausuntona annettiin kaksi karttakuvaa, joissa oli jatevesitunneliin liittyvid kommentteja.)
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Kommentit:

Jateveden mittausaseman, huoltoyhteys sailytettava.
Pystykuilu maan paalle ja sddsuojarakennus. Huoltoyhteys sdilytettava.
HSY:n jateven ohjausrakenteet KUVESin tunneliin ja jatevesitunnelin ilmanvaihtoyhteys. Molemmat sdilytettava ja

huoltoyhteys sailytettava.

Vastine:
Jateveden mittausasemalle on osoitettu kaavaehdotuksessa voimassa olevan asemakaavan nro 001499 (kv

28.2.2000) mukaisesti rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Jatevesitunnelin pystykuilua varten on lisatty kaavakartalle ohjeellinen tila, johon saadaan sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhteyden, hatapoistumistien,
ilmanvaihtokuilun ja néaihin liittyvat tekniset tilat suojavydhykkeineen (maph).

Kaavaehdotuksen kiinteistolle nro 68-12-13 sijoittuvat HSY:n putket on osoitettu kaavassa maanalaista

johtoa varten varattuina alueen osina.

Tunnelin ilmanvaihtoyhteys on huomioitu Vantaan ratikan katusuunnitelmissa. Nykyinen
jatevesibunkkerikaivo seka ilmanvaihtokuilu saneerataan nykyiselle paikalleen.

Kaavamuutoksen tai Vantaan ratikka -hankkeen vuoksi lausunnossa mainittuihin huoltoyhteyksin ei ole

tiedossa muutoksia.

Tarkistukset:
Lisattiin kaavakartalle jatevesitunnelin pystykuilua varten ohjeellinen tila, johon saadaan sijoittaa

maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhteyden, hatdpoistumistien,
ilmanvaihtokuilun ja ndihin liittyvat tekniset tilat suojavyéhykkeineen (maph).
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NRO 3, 12.6.2024
Fingrid

Lausunto:

Fingrid ei tee lausuntoa asemakaavasta " 682200, 68. Koivuhaka / Ratikka: Koivuhaka", silld kyseisella
asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Muutenkaan ei ilmennyt tarvetta
lausua tdman asemakaavan sisallosta, vaikka Fingrid lausuu mielellddn myos jatkossa Vantaan Ratikkaan
liittyvasta kaavoituksesta (tai vahintaan tarkistaa lausuntotarpeen, kuten tassa).

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 4, 14.6.2024
Tukes

Lausunto:
Tukesilla ei lausuttavaa seuraavassa asiassa: Asemakaava, asemakaavamuutos ja maanalainen asemakaava

682200 ja 682300ma, 68 Koivuhaka / Vantaan ratikka: Koivuhaka

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 5, 2.7.2024
Eltel Networks Oy

Lausunto:
Lausunto tietoliikenneoperaattori DNA:n verkosta:
DNA:lla on olevaa verkkoa suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella.

Katu- ja muutoskaavojen suunnitelmat on hyva saada nahtavaksi ajoissa uusien putkitustarpeiden ja olevien
verkkojen siirtotarpeiden suunnittelua varten.

Vastaanottajina - seka _ Suunnitelmat on my&s pyrittava laatimaan niin, etta

siirtoja ei tule kuin pakottavista syista.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydess3, siirto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessa DNA:n osoitteeseen - hyvissa ajoin ennen mahdollisten
maanrakennustoiden alkua.

Kaapelien katkaisua pitaisi pyrkia valttdmaan ja suunnitellaan mahdolliset ty6t sivuttaissiirtoina ja
tuentoina, kun ne mahdollisia.

-Korvaava siirtoreitti pitaa olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla
toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti.
Ennen téiden aloittamista pitda olla siirron maksaja selvilla.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat Iahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu (MRL,
maankdytto- ja rakennuslaki).

Vastine:
Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun

yhteydessa. Siirtotarpeista on keskusteltu DNA:n kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen valiseen
yhteiskehittamiseen on vield mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 6, 2.7.2024
Telia

Lausunto:
Telialla verkkoa suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustéiden yhteydessd, siirto ja

suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen _ hyvissa ajoin ennen
mahdollisten maanrakennustéiden alkua.

Kaapelien katkaisua pitaisi pyrkia valttdmaan ja suunnitellaan mahdolliset tyot sivuttaissiirtoina ja
tuentoina, kun ne mahdollisia. Suunnitelmat on myds pyrittava laatimaan niin, etta siirtoja ei tule kuin
pakottavista syista.

-Ennen toiden aloittamista pitda olla siirron maksaja selvilla.

-Korvaava siirtoreitti pitaa olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla
toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti.

-Osallistutaan hankkeen johtosiirtosuunnitteluun.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat Idhtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu (MRL,
maankaytto- ja rakennuslaki).

Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan myds alueen uusia tarpeita ja niista toivotaan mahdollisimman paljon tietoja.

Vastine:
Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun

yhteydessa. Siirtotarpeista on keskusteltu Telian kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tiedossa,
milloin siirtoihin ryhdytaan. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen valiseen
yhteiskehittamiseen on vield mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 7, 15.8.2024
Vantaan Energia

Lausunto:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sdahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija

Kaukolampoverkko

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia Tikkurilantiella, Niittytiella,
Koéyhamaentiella, Juurakkotiella, Piitiella ja Kuriirikujalla. Kaukolampdputkien ajantasainen ja tarkka sijainti
[6ytyy Vantaan kaupungin yhdistelmajohtokartalta.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien
sijainti.

Mikali kaukolampoputkia pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta

Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija

LITTEET
1. Keskijanniteverkon kartta 1:3000
2. Pienjanniteverkon kartta 1:3000

Vastine:
Maakaapelit ja kaukolampoputket on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja Vantaan ratikka -hankkeen

katusuunnittelussa.
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 8, 16.8.2024
Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Museo on lausunut mielipiteensa Vantaan ratikan kaavarungosta 13.1.2020 paivatyssa
lausunnossaan (Dnro VKM/189/2020) seka Ratikan kaavarunkoluonnoksesta (nro
YK0049) 28.6.2022 paivatyssa lausunnossaan (Dnro VKM/073/2022). Museo on tuonut
esiin lausunnoissaan, etta reitin varrella tulisi nostaa esiin liikenteen, reitin varren
historiallisten alueiden ja kohteiden historiaa.

Kaavaselostuksen rakennettua ymparistoa koskevassa luvussa 2.1.3 todetaan etta:
"Suunnittelualueella tai sen vilittdmassa laheisyydessa ei sijaitse suojeltuja rakennuksia.
Suuri rantatie kulkee Tikkurilantielta Kuriiritielle ja kaava-alueen lapi kaava-alueen
eteldosassa. Kuriiritiella kaava-alueen viereisessa puistossa sijaitse muuntamo, joka on
merkitty rakennusperintokohteena. Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia."

Kuten ylla olevassa kappaleessa on todettu, kaava-alue osuu osittain keskiaikaisen

Suuren rantatien linjaukselle, joka on yleiskaavan strateginen kehittamiskohde. Suuren
rantatien merkintaan liittyy maardys, jossa sanotaan, etta uusi rakentaminen [Suuren
rantatien varrella] tai ymparistorakentaminen liitetdan tieymparistéon sen
kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen. Asia tulisi lisata kaavaselostuksen Vantaan
yleiskaavaan liittyvaan kappaleeseen (luku 2.2.1).

Ehdotetussa asemakaavaratkaisussa muutetaan Kuriiritiella sijaitseva merkinta yleisesta
pysakointialueesta katualueeksi. Pysdkointialue ei ole paikalle toteutunut, vaan alueella
kulkeva Kuriiritie (Suuri Rantatie) on sailyttanyt tdssa kohdassa vanhan linjauksensa.
Pysakointialuerajauksen sisdpuolelle kuuluu my®6s tielinjauksen viereinen alue, jossa
kasvaa nurmea ja pienia puita. Asemakaavamuutoksen myota Suuren rantatien linjaus
vahvistetaan katualueeksi pysdkointialuemerkinnan poistuessa. Museo pitaad hyvana, etta
kaavalla turvataan, ettd Suuren rantatien linjaus jatkuu yhtenaisena Kuriiritiella.
Yleiskaavan mukaista Suuren Rantatien kehittamista ei kuitenkaan ole tuotu mukaan
asemakaavaehdotukseen. Koska uusi asemakaava ei kdytanndssd muuta alueen
nykykayttoa, eika kehittamisehdotuksia alueelle ole annettu, on liioiteltua sanoa, etta
kulttuuriperinndn osalta uusi kaava parantaisi nykytilannetta (selostuksen luku 4.4.1.
vaikutukset kulttuuriperintéon).

Museon nakékulmasta Kuriirikujan katualueen viereinen nurmialue voisi olla hyva paikka
esitella Suuren Rantatien historiaa. Yleiskaavalinjauksen mukaista olisi, etta katualueen
kaavamaaraykseen lisattaisi maarays huomioida Suuri Rantatie alueelle kohdistuvissa
suunnitelmissa.

Vastine:
Selostuksen yleiskaavaa kasittava kappale (luku 2.2.1) on tdydennetty Suuren rantatien osalta.

Selostuksen kulttuuriperintda koskevaa tekstia (luku 4.4.1) on péivitetty.

Kaavakartalle on lisatty katualuetta koskeva maarays, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti
merkittava tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tulee tuoda esille uusien
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rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka
istutuksissa. Maarays on lisatty myos selostuksen kulttuuriperintda koskevaan kappaleeseen.

Tarkistukset:
Selostuksen yleiskaavaa kasittavaa tekstia (luku 2.2.1) ja kulttuuriperintoa kasittavaa tekstia (luku 4.4.1) on

tdydennetty.

Kaavakartalle on lisatty katualuetta koskeva maarays, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti
merkittdva tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tulee tuoda esille uusien
rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka
istutuksissa. Maarays on lisatty myos selostuksen kulttuuriperintoa koskevaan kappaleeseen.
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NRO 9, 19.8.2024, HSL taydensi lausuntoaan 26.8.2024
HSL

Lausunto:

Alla huomioitamme asemakaavoihin 682200 ja 682300ma, Vantaan ratikka: Koivuhaka liittyviin nahtavilla
oleviin katusuunnitelmiin. Tulemme toimittamaan my®os virallisen lausunnon liittyen kaavaehdotukseen,
jossa tahankin viestin tullaan viittaamaan, mutta se saattaa hieman myohastya, koska
asiakirjojenhallintajarjestelmaamme ollaan parhaillaan paivittdmassa, eika se siten ole kaytossa.

Osallistumme mielellamme myos jatkosuunnitteluun kestavien kulkumuotojen osalta.
Kommenttimme katusuunnitelmista:

Katupiirustukset Tuusulanvayla-Ohtolankatu Tikkurilantie valilla Tuusulanvayld — Ohtolankatu,
Tuusulanvaylan pysakki katusuunnitelma (vantaa.fi) Vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja esteeton kulku
uudelta Tuusulanvaylan sillan ratikka/bussipysakiltd Tuusulanvaylan sekd Tammiston kauppatien
bussipysdkeille on tarkeaa.

Opastukset pysdkeiden valilla pitda olla kunnossa, koska autotien ylitse ei padse. Bussipysakilta kaytanndssa
puuttuu pari, ao. kuvassa oleva Ohtolankadun ja Tikkurilantien risteyksessa oleva bussipysakki on huono
ratikkaan vaihdon kannalta, koska joutuu menemaan takakateen paastdkseen raitiovaunupysakeille.
Lippuautomaateille ei tarvittane tilavarauksia.

7 @ 4 : =

A
57

D ‘ Oleva dja

Olevan met:

Katupiirustukset Ohtolankatu-Niittytie Tikkurilantie valilla Ohtolankatu - Niittytie katusuunnitelma
(vantaa.fi) Talle pysakille ei ole talla hetkellad kdyttod, mutta hyva varautua ratikkaa korvaavan
poikkeusliikenteen kannalta.

Katupiirustukset Niittytie-Keiholehdenkuja Tikkurilantie valilla Niittytie - Puutarhatie katusuunnitelma
(vantaa.fi) Onko jokin syy, miksei suojatietad ole merkitty pyoratien jatkeeksi?

Lausunto 26.8.2024

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld, Puutarhatiell3,
Niittytielld, Ohtolankadulla ja Kbyhdmaentielld muuttamalla osia korttelialueista seka Niittypuiston
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puistoaluetta katualueeksi. Lisdksi Tikkurilantien eteldapuolella Puutarhatien risteyksessa muutetaan
katualuetta osin kavelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Puutarhatielta Tikkurilantielle ratikan tuomien
uusien liikennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin
Tikkurilantien katusuunnitelmien tilavarauksiin.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistélle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille,
kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille
osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaava-alueen pinta-ala on 30 ha, ja rakennusoikeus alueella on yhteens& 136 912 k-m?2.
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL) lausuu kannanottonaan seuraavaa:

HSL pitaa hyvana, etta kaavoituksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan. Vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja
esteeton kulku uudelta Tuusulanvaylan sillan ratikka ja bussipysakeiltd Tuusulanvayldan sekd Tammiston
kauppatien bussipysdkeille on tarkeaa.

Aikataulunayttojen sijoittelemisessa tulisi varautua siihen, etta reaaliaikaiset saapumisajat pysakille olisi
nahtavissa seka pysakkikatoksen sisalta etta ulkoa.

HSL on tutustunut lausuttavana olevan alueen katusuunnitelmiin ja toimitimme niista kommentteja
erilliselld viestilla. Olemme mielellamme mukana jatkosuunnittelussa kestaviin kulkumuotoihin liittyen,
kuten tahankin asti olemme olleet.

Lisatietoja lausunnosta antaa suunnitteluinsin6ori _ja jatkosuunnittelussa yhteyshenkiléna on

liikennesuunnittelija _

Vastine:
Mm. opastus ja aikataulunayttdjen sijoittaminen seka bussipysakkien sijainnit suunnitellaan Vantaan ratikka
-hankkeen katusuunnittelun yhteydessa.

Opastuksen tarve huomioidaan ja se tarkentuu suunnittelun tarkemmassa vaiheessa.

Esteettdmyys Tuusulanvayldan ja Tammiston kauppatien pysakeille on varmistettu rappusten rinnalla
kulkevalla luiskalla, lisdksi Tuusulanvaylan ylittavan sillan yhteyteen on varattu tilat mahdollisille hisseille.

[tddn pdin suuntautuvan linja-autoliikenteen pysakki ennen Tuusulanvaylan ratikkapysakkia sijaitsee
Tikkurilantielld ennen Tammiston kauppatielle erkanevaa moottoriajoneuvoliikenteen ramppia, jolloin
vaihtoa ei tarvitse tehda takaperoisesti.

N&htavilld olleessa katusuunnitelmaehdotuksessa Tikkurilantie vdililld Niittytie — Keiholehdenkuja (Sweco,
23.2.2024) suoraan jatkuva pyoratie on osoitettu korttelin nro 68135 tonttiliittyman kohdalla pyoratien
jatkeena.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 10, 16.8.2024
Elinkeino-, ja liikenne- ja ymparistokeskus

Lausunto:

Kaavaehdotuksessa on annettu T-korttelialueen korttelia 68013 koskien seuraava maarays: Alueelle ei saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa. Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettad kaavassa osoitettu
paakayttotarkoitus T jo itsessddn poissulkee vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen, silla vahittaiskaupan
suuryksikoitd mahdollistavista korttelialueista tulee kayttaa padkayttotarkoitusta KM. Tasta syysta erillinen
maarays yksittaista korttelia koskien on tarpeeton ja voi johtaa epatoivottuun tulkintaan muiden T-
korttelialueen kortteleiden ja tonttien osalta.

Lisaksi KTY-korttelialueen korttelia 68143 koskien on annettu seuraava maarays: Korttelissa 68143 ei saa
rakentaa automarket- tai supermarket-tyyppista suurmyymalaa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
maarayksella tarkoitetaan keskustahakuisen tai paivittdistavarakaupan suuryksikoéita. Sikali kun maarays on
tarpeen koko korttelin rakentamisen ohjaamiseksi, on maardysta hyva tarkentaa siten, etta maaritelmat
ovat yhtenevia lainsdadannon ja kaupan toimialan terminologian kanssa.

Myds KTY-korttelialueen korttelin 68133 liike- ja myymalatiloja koskevia maaradyksia on hyva tdsmentaa,
jotta sallittu liiketilojen enimmaismaara on yksiselitteinen.

Vastine:
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva vahittdiskaupan suuryksikon
sijoittumisen kieltava kaavamaarays on poistettu.

Korttelia nro 68143 koskeva kaavamaarays, joka kieltda automarket tai supermarkettyyppisen
suurmyymalan sijoittumisen, on poistettu kaavasta, silla myymalatilan maaraa rajoitetaan
kaavamaaraykselld, jonka mukaan sallitusta rakennusoikeudesta (1753 k-m2) saa 20 % kayttaa
myymalatiloja varten.

Korttelin nro 68133 liike- ja myymalatiloja koskevat vanhat maaraykset korvattiin kaavamaaraykselld, jonka
mukaan liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensa enintdan 1500 kerrosneliometria
rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee padosin avata Tikkurilantien suuntaan.

Tarkistukset:
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva vahittdiskaupan suuryksikén
sijoittumisen kieltava kaavamaarays on poistettu.

Korttelia nro 68143 koskeva kaavamaarays, joka kieltda automarket tai supermarkettyyppisen
suurmyymalan sijoittumisen on poistettu.

Korttelin nro 68133 liike- ja myymalatiloja koskevat vanhat maaraykset korvattiin kaavamaaraykselld, jonka
mukaan liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensa enintddn 1500 kerrosneliometria
rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee paaosin avata Tikkurilantien suuntaan.
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.11.2024 paivattya asemakaa-
vakarttaa nro 682200 ja 682300ma. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmalla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaava-
muutokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Asemakaavan muutos:
Korttelit 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133, 68135, 68141-68143
ja katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Maanalainen asemakaava:
Maanalainen tunneli.

Tonttijaon muutos:
Korttelit 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133, 68135, 68141 —

68143.
Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liitty-

valle katuympadristolle osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita

alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028 (18.6.2023 asti)

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
tea.taponen@vantaa.fi, puh. 040 483 9054 (19.6.2023 alkaen)
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” ndhtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta, joista 2 kpl koski Koivuhaan asemakaava-aluetta tai sen lahiym-
paristoa.

Hankkeesta 062800 jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila)
/ 16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis).

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
4.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuunni-
telmiin.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 9.9.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 9.9.-30.9.2022 vilisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 20.9. sekd 28.9.2022.
Maanomistajille on lisdksi lahetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaiku-
tusmateriaalista. Mielipiteitd vastaanotettiin 2 kappaletta.

Kaavan numero 002460 muutettiin. Uusi kaavanumero on 682200.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023
ja 16.11.2023 (koko ratikan linja)

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.
Kaupunginhallitus paatti 16.1.2023 asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilld 1.2-2.3.2023 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 13
kappaletta ja vastaanotettiin 3 kappaletta. Muistutuksia vastaanotettiin 1 kappale.
Kaavaehdotuksen nro 682200 alueelle on laadittu ehdotus maanalaisesta asemakaavasta nro
682300ma, jossa osoitetaan varaus kaava-alueella 682200 olevalle jatevesitunnelille. Kaavaeh-
dotuksen nro 682200 nimi muutettiin: 682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka.

Asemakaavamuutosehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Olevalle jatevesitunnelille osoitettua ohjeellisen maanalaisen tilan varausta on tar-
kistettu ja laajennettu saadun lausunnon mukaisesti. Varaus on osoitettu maan-
alaisessa asemakaavassa nro 682300ma.

e Kaava-alueen rajausta on muutettu niin, etta Niittytie-Myrttitie-risteyksessa nykyi-
sin katualueena kaytdssa oleva, asemakaavoittamaton pieni alue Niittytiella
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osoitetaan kaavaehdotuksessa katualueeksi. Tikkurilantien katualuetta on leven-
netty hieman voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 001825 mukaisen
korttelin nro 68161 asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen (AH) puo-
lelle.

Lisdksi kaava-alueen rajaa on tarkistettu Paivankakkarantiella ja sen viereisella
puistoalueella. Kaavaehdotuksessa on tarkistettu kyseisellad alueella katu- ja puisto-
alueiden rajoja.

Korttelit 68135 ja 68142 on yhdistetty kortteliksi 68135 ja kiinteistorajoja on tarkis-
tettu. Korttelin 68135 uudet tonttinumerot ovat 3 ja 4. Korttelissa 68013 tontin
92-68-13-11 Tikkurilantien puoleista rajaa on tarkistettu, tontin 92-68-13-9 tontti-
jako on muutettu ja tontin 92-68-13-8 kaavamaarayksia seka tonttijakoa on muu-
tettu. Korttelin 68010 tontin 92-68-10-11 kiinteistdrajaa on tarkistettu Ohtolanka-
dun puoleisella rajalla.

Liittymakieltoja ja ajoyhteyksia on tarkistettu tonteilla 92-68-13-8 ja 92-68-135-1.
Korttelissa 68135 tontilta 92-68-135-1 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys tontille
92-68-142-1 ja tonttien valiltd on poistettu Keiholehdenkujan jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katualue.

Maanalaisia johtoaluevarauksia on tarkennettu tonteilla 92-68-12-9, 92-68-13-8 ja
92-68-135-1 saadun lausunnon perusteella.

Kaavamaarayksia ja kayttotarkoitusalueen merkintdja on tarkistettu ja paivitetty
saadun lausunnon perusteella. Hulevesia koskevat kaavamaaraykset on tarkistettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T) ja korttelissa 68012. Kauppaa
koskien kayttotarkoitusalueiden merkintdja on tarkistettu tonteilla 92-68-12-11 ja
92-68-23-2, ja kauppaa koskevia kaavamaarayksia kaavaehdotuksen K-, KM- KTY ja
T-korttelialueilla. Tontille 92-68-11-1 on lisatty pilaantuneita maa-alueita koskeva
kaavamaarays.

Melumaarayksia on tarkistettu ja yhtenaistetty perustuen saatuun lausuntoon
seka yleiskaavan 2020 lentomeluvydhykkeisiin ja Vantaan ratikan meluselvitykseen
2023 (Sitowise Oy). Kaavamaaradyksid on muutettu tonteilla nro 92-68-12-11, 92-
68-23-2, 92-68-10-11 ja 92-68-10-19.

- Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tar-

kistuksien sekd saadun lausunnon perusteella. Kaavakartan tarkistuksia koskevien paivitysten

lisdksi kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

paivitettiin luvun 2.2.1. Yleiskaavaan 2020 ja maakuntakaavaan liittyvat tiedot.
paivitettiin luvun 4.4.1 taloudellisia vaikutuksia koskeva teksti

paivitettiin luvun 2.2.1 katusuunnitelmia koskeva teksti ja kuvat

paivitettiin luvun 4.4.1 melua seka tarina- ja runkomelua koskeva teksti.

selostettiin kaavaan tehdyt muutokset.

- Kaupunginhallitus paatti 3.6.2024 asemakaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamisesta.

Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 19.6.-19.8.2024 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin

20 kappaletta ja vastaanotettiin 10 kappaletta. Muistutuksia vastaanotettiin 1 kappale.

- Asemakaavamuutosehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

Poistettiin korttelin nro 68010 tontilta nro 24 ajoneuvoliittymakieltoa Tikkurilan-
tien puoleiselta reunalta.

Lisattiin korttelin nro 68012 tontille nro 13 ohjeellinen tila, johon saa sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhtey-
den, hatapoistumistien, ilmanvaihtokuilun ja naihin liittyvat tekniset tilat suoja-
vyohykkeineen (maph).

Muutettiin korttelin nro 68013 tonteilla nro 12 ja 15 johtoaluevarausta.

Nimettiin Pdivankakkarantien paahan osoitettu puistoalue Paivankakkaranpuis-
toksi (nimistéryhma 22.10.2024).

Lisattiin katualuetta koskeva maarays, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee histori-
allisesti merkittava tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tu-
lee tuoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa
ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka istutuksissa.

Poistettiin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen kieltdva kaavamaarays.

Poistettiin korttelia nro 68143 koskeva kaavamaarays, joka kieltda automarket tai
supermarkettyyppisen suurmyymalan sijoittumisen.

Tasmennettiin korttelin nro 68133 liike- ja myymalatiloja koskevia kaavamaarayk-
sia niin, ettd vanhat maaraykset korvattiin kaavamaarayksella, jonka mukaan liike-
ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensa enintddan 1500 kerrosne-
liometria rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee padosin avata Tikkurilantien
suuntaan.

Yhdistettiin kaavaehdotuksen korttelin nro 68013 tonttien nro 13 ja 14 seka kort-
telin nro 68010 tontin nro 25 liike- ja toimistotilojen maara koskevat kaavamaa-
raykset (kI25% ja kt25%) yhdeksi kaavamaaraykseksi (klt25%).

Poistettiin korttelialuetta nro 68013 koskevat kaavamaaraykset, joiden mukaan
sallitusta kerrosalasta saa enintdan 25 % sijoittaa rakennukseen, jossa on enintdan
viisi kerrosta.

Lisattiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo) kos-
keva kaavamaarays, jonka mukaan Kirkonkylanoja on vesilain mukainen puro ja
sen rantojen kasvillisuus tulee sailyttaa.

- Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tar-

kistuksien seka saadun lausunnon perusteella. Kaavakartan tarkistuksia koskevien pdivitysten

lisdksi kaavaselostuksen luvun 2.2.1 yleiskaavaa ja luvun 4.4.1 kulttuuriperintoa koskevia teks-

teja tarkennettiin.
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TIIVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld, Puutarhatiell3,
Niittytielld, Ohtolankadulla ja Kbyhamaentiella muuttamalla osia korttelialueista ja osa Niittypuis-
ton puistoalueesta katualueeksi. Lisdksi Tikkurilantien eteldpuolella Puutarhatien risteyksessa
muutetaan katualuetta osin kavelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Puutarhatielta Tikkurilantielle
ratikan tuomien uusien liilkennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen levennykset perustuvat
23.2.2024 valmistuneisiin Tikkurilantien katusuunnitelmien tilavarauksiin. Asemakaavassa ja ase-
makaavamuutoksessa varaudutaan ennen kaikkea Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila rati-
kan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja huleve-
siratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita
alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana suunnitte-
lualueessa.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T), huoltoaseman korttelialuetta (LH), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), toimisto-
rakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KTTY), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)
seka puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Kuriirikujalla keskella katua sijaitseva voimassa olevassa
asemakaavassa esitetty ja toteutumaton yleinen pysakointialue (LP) muutetaan katualueeksi. Te-
hokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien ko-
konaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttija-
koa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kaavassa osoitetaan uusia liittymakieltoja kortteleissa 68011, 68012, 68013, 68135 ja ajoyhteyksia
muutetaan kortteleissa 68013 ja 68135. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue (et) sdhkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien varteen puis-
toalueelle, Tikkurilantien ja Paivankakkarantien viliselle alueelle. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeitd alueita rajataan kortteleissa 68012 ja 68013. Maanalaisten putkien sijainteja on
tarkastettu. Kaavassa annetaan lisaksi katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojauk-
seen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tyo-
maavesien kasittelyyn seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia. Lisdksi asemakaa-
vamuutoksella muutetaan vanhentuneet kdyttoétarkoitusalueiden merkinnat ja liiketiloja koskevat
kaavamaaraykset vastaamaan rakennuslupien mukaista toteutunutta tilannetta, joka on myos voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja voimassa ole-
van asemakaavan mukaisina. Mahdollinen tuleva tdydennysrakentaminen tai muutokset maan-
kdyttoon vaativat jatkossa erillisen asemakaavamuutoksen, jonka yhteydessa vaikutuksia arvioi-
daan.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdan kestavaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on ollut Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ja on vuoden
2024 tybohjelmassa. Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen

kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on kuvassa rajattu punaisella.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vantaan keskiosissa, Tikkurilan suuralueella, Koivuhaan kaupunginosassa.
Koivuhaan kaupunginosa sijaitsee Tuusulanvaylan, Keha lll:n, Lantisen Valkoisenlahteentien seka
Kylmdojan rajaamalla alueella. Tikkurilan rautatieasemalle on matkaa noin kaksi kilometria ja len-
toasemalle noin kolme kilometria. Tikkurilantie on alueen halkova alueellinen paakatu, johon ko-
koojakadut liittyvat. Tikkurilantietd rajaavat suunnittelualueen lansiosassa teollisuus- ja liike- ja
toimistotila-alueet ja itdosassa liike- ja toimistotila- seka asuinkerrostaloalueet. Alueen keskiosassa
sijaitsee kapea Niittypuisto sekd rakentamaton ja puustoinen yleisten rakennusten korttelialue (Y).
Alueen itdosassa on kahden tontin kokoinen rakentamaton toimitilarakennusten korttelialue
(KTY), joka on nykytilanteessa metsdinen. Asemakaava-alueen yhteenlaskettu pinta-ala on noin
29,6 ha.

[] Asemakaava-alue . metria

Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilantien itdosa on varsin tasaista Kuriirinkujalta Niittytielle saakka. Niittytieltd Tuusulan-
vaylalle mentdessa maanpinta nousee selvasti. Alueen korkein kohta sijaitsee Tuusulanvaylan vie-
ressa, missa Tikkurilantie kohoaa 29 metrid merenpinnan yldpuolelle. Kaavamuutosalueen kortte-
lit ovat padosin rakennettuja, lukuun ottamatta kahta Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsevaa liike-
ja toimistorakennusten ja/tai ympéristoa hairitsemattémien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KTY-1) seka Niittytie-Juurakkotie-risteyksessa sijaitsevaa yleisten rakennusten kort-
telialuetta (Y).
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Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), sekad Vantaan kau-
pungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Selvityksessa Koivuhaan alueelta on tunnistettu kaksi arvokasta luontotyyppikohdetta: Kirkonky-
lanoja/Pyhtadnkorvenoja (nro. 9) seka Kirkonkyldnojan purokdytavé (nro. 10). Luontotyyppikohtei-
den rajausperusteena on METSO-ohjelman valintaperusteiden tayttyminen. Seka Kirkonky-
lanoja/Pyhtadnkorvenoja ettd Kirkonkyldnojan purokdytavd on méaaritelty selvityksessa edustavuu-
den ja luonnontilanosalta luokkaan C eli kohtalainen. Kaava-alueelta tunnistettujen kohteiden ar-
voluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty Ill, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suositel-
laan sdastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttéamiin alueisiin
eika alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

0 100 200 m
[ Suunnittelualue = Ratikkalinja == \/esilain mukainen puro / joki

[ Ratikkalinjauksen 50 m sade Arvokas purojakso Arvokas luontotyyppikohde

Kuva 5. Kaava-alueelle sijoittuu Kirkonkylédnojan purokdytdvd. (Luontoselvitys 2020-2021).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu osin Kirkonkyldnojan ja osin Kylmaojan pienvaluma-alueeseen. Molem-
mat purot ovat arvokkaita pienvesikohteita. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alue on suurelta osin rakennettua ja asfalttipaallysteista. Tikkurilantien varteen jaa jonkin verran

istutettuja alueen osia seka puustoisia viheralueita. Korttelin 68135 Tikkurilantien puoleiset tontit
seka korttelin 68013 yleisten rakennusten korttelialue (Y) ovat kaavoitettu rakentamiselle, mutta

ovat vield rakentamattomia. Tikkurilantien eteldpuolella kaavamuutosalueen lapi virtaa Kirkonky-
lanoja.
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Pohjavesi on havaittu Tikkurilantien ja Kbyhamadentien risteysalueella n. 2,5...2,8 m syvyydella
maanpinnasta, n. tasovalillda +17,19...417,44. Tikkurilantielld Puutarhatien lansipuolella pohjavesi
on havaittu n. 1,0...9,9 m syvyydelld maanpinnasta, tasovalilla n. +4.55...+13.40.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alue on paaosin savea ja silttid. Kaava-alueella on myds pienempia
alueita tayttoa, hiekkaa, moreenia ja kalliota.

Pohjatutkimusten mukaan maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmilldan n. 17 m sa-
vea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallysta-
vaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillaan n. 20 m syvyydelle maanpinnasta. Kai-
raukset ovat paattyneet maardasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kuva 6. Kaava-alueen maaperdkartta.
Topografia

Suunnittelualueen topografia on vaihtelevaa. Alueen itdosa on melko tasaista, mutta maanpinta
lahtee kohoamaan Niittytieltd lanteen pdin mentdessa. Maanpinta on matalimmillaan suunnittelu-
alueen itdosassa noin 15 metrid merenpinnan ylapuolella ja korkeimmillaan alueen lansiosassa
noin 29 metria merenpinnan ylapuolella.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa ja asuminen

Kaavamuutosalueen sijoittuvat rakennukset ovat liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuus- ja
varastorakennuksia. Alueelle ei sijoitu asuinrakennuksia.

Kaava-alueen ymparistossa Puutarhatien itdpuolella on kerrostalorakentamista. Koivuhaan asun-
tokannasta 8 % on rivitaloja, 41 % omakotitaloja ja 45 % kerrostaloja. Koivuhaan vakiluku vuoden
2021 lopussa oli 3061 henkea. Koivuhaan vakiluku on kasvanut tasaisesti 2010-luvulla. Kaupungin-
osaa kehitetdan asuin- ja tyopaikka-alueena.

Tikkurilan suuralueella oli vuoden 2021 lopussa 47026 asukasta, joka on noin 20 % koko Vantaan
vaestosta. Tikkurilan suuralueen vaeston maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa
noin 6752 henkil6lla. Koivuhaan vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 841 henkil6lla.
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Palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Koivuhaan tyopaikka-alueeseen. Alueen teollisuus- seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialueille sijoittuu mm. kaksi huoltoasemaa, autoliikkeitd, skootteri-
kauppa, autokorjaamoija, tiemerkintayritys, rakennustarvikeliike, autopesula, lammityslaiteyritys,
rengasliike, tuulilasiliike, painotalo, sisustussuunnitteluyritys, hotellitarvikekauppa, tyévaateliike,
tyokalukauppoija, sahkoliikkeitd, kuntosali, autokoulu, konepaja, jakeluyritys, lasiliike, tukkukaup-
poja seka lounasravintoloita. Alueella ei sijaitse julkisia palveluita. Koivuhaka tukeutuu paaasiassa
Tikkurilan palveluihin. Léhin suomenkielinen peruskoulu sijaitsee Viertolassa ja lahin ruotsinkieli-
nen peruskoulu Helsingin pitdjan kirkonkyldssa. Lahin suomenkielinen lukio sijaitsee Tikkurilassa ja
[ahin ruotsinkielinen lukio Helsingin pitdjan kirkonkylassa.

Koivuhaan suurin teollisuusyritys on piikiekkoja valmistava Okmetic. Suurin osuus Koivuhaan tyo-
paikoista sijoittuu tukku- ja vahittdiskauppaan. Seuraavaksi suurimmat toimialat ovat teollisuus ja
rakentaminen. Koivuhaassa oli vuoden 2019 lopussa 5321 tydpaikkaa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen halki kulkee Tikkurilantie, joka on alueellinen pdakatu, joka yhdistaa Koivuhaan Ve-
romiehen ja Viertolan kaupunginosiin. Tikkurilantieta rajaavat suunnittelualueen lansiosassa teolli-
suus- ja liike- ja toimistotila-alueet ja itdosassa liike- ja toimistotila- sekd asuinkerrostaloalueet.
Alueen keskiosassa sijaitsee kapea Niittypuisto. Alueen toimitila- ja teollisuusrakennukset ovat
padasiassa matalia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse suojeltuja rakennuksia. Historialli-
sesti merkittava Suuri rantatie kulkee Tikkurilantielta Kuriiritielle ja kaava-alueen lapi kaava-alueen
eteldosassa. Kuriiritielld kaava-alueen viereisessa puistossa sijaitse muuntamo, joka on merkitty
rakennusperintokohteeksi.

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettdvissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet Vantaan virkistys- ja latuverkostoon, kuten Keravanjoen
jokirantaan alueen eteldpuolelle. Tikkurilan keskuspuisto sijaitsee alueen koillispuolella. Suunnitte-
lualueella sijaitsee kuntosali sekd kamppailulajien harrastuspaikka.

Liikenne

Tikkurilantie on alueellinen paakatu, joka yhdistda Koivuhaan Veromiehen ja Viertolan kaupungin-
osiin. Niittytie on kokoojakatu, joka yhdistda Keha Ill:n ja lentoaseman. Ohtolankatu on kokooja-
katu, joka yhdistaa Tikkurilantien Lantiseen Valkoisenldhteentiehen. Alueen muut kadut ovat lii-
tyntadkatuja, joilta on ajoyhteyksid alueen tonteille.

Taulukko 1. Ajoneuvoliikenteen maara kaava-alueella ja sen laheisyydessa nykytilanteen KAVL -
maarilla sekd vuoden 2030 ennuste.

Nykytilanne Ennuste
2030
Tikkurilantie 8781 14 300
(keskiarvo)
Niittytie 11833 19690
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Autoliikenne

Tikkurilantie ylittaa suunnittelualueen lansipuolella Tuusulanvaylan, jossa on eritasoliittyma. Alu-
eelle on hyva yhteydet autolla idasta Tikkurilan keskuksesta, etelasta Niittytieta pitkin Keha lll:Ita
ja Tuusulanvaylalta, seka lannesta Iimakehan ja Niittytien kautta lentoasemalta.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueella Tikkurilantiella sijaitsee linja-autopysakit Tikkurilantien ja Puutarhatien seka

Tikkurilantien ja Niittytien risteyksien tuntumassa seka Tuusulanvaylan vieressa. Bussilinjoja kul-
kee alueelta pysakista riippuen Tikkurilan, Lentoaseman, Mellunmaen, Peijaksen, Helsingin ja Ke-
ravan suuntaan. Tikkurilan asemalle matkaa on noin 2 km.

Kavely ja pyoraily

Tikkurilantien varrella on osin molemmin puolin kadvely- ja pyoratiet.

Vesihuolto

Alueella on rakennettu yleinen vesihuoltoverkosto. Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan alu-
een painepiiriin.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta padasiassa kaava-alu-
een halki kulkevaan Kirkonkylanojaan, josta vedet laskevat Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Vantaan Energian kaukolampdverkko kulkee suunnittelualueella idasta katsottuna Tikkurilantien
pohjoispuolta Niittytielle asti ja sen jalkeen Tikkurilantien kummallakin puolella, Niittytielld seka
Ohtolankadun lansipuolella. Kaukoldampdkaapeli alittaa Tuusulanvaylan asemakaava-alueen lansi-
osassa teollisuuskorttelin kautta.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdahkdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantietd, Ohto-
lankatua, Niittytietd ja Puutarhatieta pitkin.

Ymparistohdiriot
Liikennemelu

Uuden yleiskaavan 2020 mukaan Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun 3 (LDEN 50-55 dB) ja
2 (LDEN 55-60 dB) meluvyohykkeet ulottuvat suunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.1.2023) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistossa ovat Tikkurilantie seka Tuusulanvayla. Paivaajan melun yli
55 dB ja yomelun yli 50 dB alueet ulottuvat noin 400 metrin etdisyydelle Tuusulanvaylasta. Paiva-
ajan melun yli 55 dB ja ydomelun yli 50 dB alueet ulottuvat noin 100—-120 metrin etdisyydelle Tikku-
rilantiesta ja yli 60 dB alueet ulottuvat noin 50-60 metrin etdisyydelle Tikkurilantiesta. Lisdksi Keha
[lI:n melua kantautuu etelasta pain.

Tikkurilantien varressa valilla Tuusulanvayla - Ohtolankatu (paaluvali 5800-6000) ei ole melulle
herkkia kohteita. Alueella on liike- ja teollisuusrakennuksia. Tuusulanvayld on alueen pé&aasiallinen
meluldhde nyky- ja ennustetilanteessa.

Tikkurilantien pohjoispuolella Ohtolankadun kohdalla (paaluvéli 6000—6300) on omakotitaloja ja
paritaloja [ahimmillaan noin 80 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta ja I1ahimmilldan noin 300 met-
rin etdisyydelld Tuusulanvaylasta kaava-alueen ulkopuolella. Tuusulanvayldn ja asuinrakennusten
valissa on liikerakennuksia, mutta melu padsee levidamaan niiden valistd vapaasti.
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Tikkurilantien varressa valilla Kbyhamaentie - Niittytie (paaluvali 6300-6600) ei sijaitse melulle
herkkia kohteita. Alueella on liikerakennuksia.

Tikkurilantien eteldpuolella Niittytien ja Kuriirikujan valilla (paaluvali 6600-7000) on omakotita-
loja, paritaloja ja rivitaloja lahimmilldan noin 40-90 metrin etdisyydelld Tikkurilantiesta kaava-alu-
een ulkopuolella. Tikkurilantien ja asuinrakennusten valissa on rakentamaton liikerakennusten
korttelialue (KTY), joten melu paasee levidamaan asuinalueelle. Tikkurilantien pohjoispuolella Puu-
tarhatien kohdalla paaluvalilla 7000—7150 on asuinkerrostaloja Iahimmilladn noin 15 metrin etai-
syydella Tikkurilantiestd. Nykytilanteessa paivaajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat osittain oles-
kelupihoille.

Paivaajan keskidanitaso Kuva 7. Ote nykytilanteen tieliikennemelun
Lpeqr22 pdivdajan melutasosta suunnittelualueella
[ ]>45dB (Sitowise 31.1.2023).

I - 50 4B

[ ]> 55 dB (chjearvo ylittyy)

[ 1>60dB

[ > 65dB

I > 70 dB

B - 75 a8
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsevat kiinteistot 92-407-2-430 ja 92-68-23-2 vaativat selvityksen pe-
rusteella lisaselvitysta. Kiinteistdilld on toiminut mm. autokorjaamo. Maaperaan on joutunut 6ljya
oljynerottimen vuodon ja autojen varastoinnin seurauksena. Kiinteistdilta kaivettuja lievasti lyijylla
pilaantuneita maita on kaytetty Tikkurilantien ja Ohtolankadun varrella viheralueiden tayttémas-

soina. Kaivutéiden yhteydessa haitta-ainepitoisuudet on tarkistettava. (Golder Associates Oy 2020)

Kiinteistolla 92-68-141-2 sijaitsi kasvihuone vield 1990-luvulla. Suomen IP-Tekniikan tekemissa tut-
kimuksissa 2001 ei |6ytynyt torjunta-ainejadamia eika raskasmetalleja (Pb, Zn, Cu, As). Selvityksen
perusteella kiinteistolla ei ole tarvetta jatkotoimenpiteille. (Golder Associates Oy 2020)
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MERKINNAT Kuva 8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet,
C— VANTAAN RATIKKA jotka taytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee selvittd (Gol-
|| EITARVETTAUATKOTOMENPITELLE der Associates Oy 2020). Asemakaava-alue on osoitettu
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Maanomistus

Katualueet seka seuraavat kiinteist6t ovat Vantaan kaupungin omistuksessa:

- 92-68-135-1

- 92-68-142-1

- 92-407-2-430

- 92-407-9-24

- 92-407-9-25

- 92-407-16-237

Muu maanomistus:

- 92-68-10-11: MjP-Kehitys Oy

- 92-68-10-19: Kiinteistoosakeyhtio Niittyvillankuja 4

- 92-68-10-23: Kiinteisté Oy Vantaan Niittyvillankuja 2/ Kiinteistd Oy Vantaan Niittykulma, Kiin-
teistd Oy Vantaan Juurakkotie 3 / Sagax Finland AM Oy

- 92-68-11-1: Oy Teboil Ab

- 92-68-11-9: Kiinteistd Oy Vantaan Niittykulma c/o Sagax Finland AM Oy

- 92-68-12-9: Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot I

- 92-68-12-11: Kiinteistd Oy Autoprint/ Isdnnditsijatoimisto Maikoski Oy

- 92-68-13-11: Kiinteisté Oy Vantaan Juurakkotie 3/ Sagax Finland AM Oy

- 92-68-13-8: Kiinteistd Oy Vantaan Avia

- 92-68-13-10: Kiinteistd Oy Vantaan Juurakkotie 5

- 92-68-23-2: Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport

- 92-68-133-3: Kiinteistd Oy Vantaan Puutarhatie 18/ Pohjola Kiinteistosijoitus Oy

- 92-68-141-2: Phoenix Contact Oy

- 92-68-143-6: K ja R Tammela Oy

- 92-421-1-13: Wartsila Oyj Abp

- 92-421-1-0879: Helsingin kaupungin Linja-autotoiminta Oy

- 92-421-1-1328: Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie

- 92-407-9-42: Yksityisessa omistuksessa

- 92-884-1-5: Valtio

- 92-407-16-296: Yksityisessa omistuksessa

- 92-68-161-2: VAV Asunnot Oy / Asunto Oy Vantaan Janonloikka / Asunto Oy Vantaan Kukon-
askel / Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo / Asunto Oy Vantaan Puutarhatie 9 / Asunto Oy Van-
taan Tikkurilantie 99

Kaupunki omistaa yhteensa noin 10,3 ha ja noin 20 ha on muiden toimijoiden omistuksessa.
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Asemakaava-alue
- Kaupungin maanomistus 0 250

Kuva 9. Kaupungin maanomistus ja mddrdalat.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan padkaupunkiseudun ydinvydhyk-
keelle seka taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueen itdosa on osoitettu Helsinki-Van-
taan lentoaseman lentomelualueeksi. Alueen ldnsiosassa sijaitsee Koivuhaan kaupan alue seka
JJJ‘ TV ¥/ & Tuusulanvayld - Tikkurilan-

tien joukkoliikenteen vaih-
topaikka. Alueen lansiosan
halki kulkee etela-pohjoi-
nen-suunnassa Tuupakka-
Koivuhaka 110 kV voima-
johto.

Kaavahanke on maakunta-
kaavan mukainen.

Kuva 10. Ote voimassa ole-
vien maakuntakaavojen
epdvirallisesta yhdistel-
mdistd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen si-
jainti ndkyy keltaisella ym-
pyrélld.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman keskeiset tavoitteena on luoda seudusta hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva. Hii-
lineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipdast6ja tehokkaasti kestavan
yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa
houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinympaéristé mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.
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| e MAL

{e®* 2023

I ensisijaiset vyShykkeet
I joukkoliikennevydhykkeisiin liittyvat vydhykkeet

Kuva 11. Ote MAL 2023 -suunnitelmasta. Kaava-alueen likimddréinen sijainti on ympyréity keltai-
sella.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkdistaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liilkenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvdksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024. Sopimuksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion
rahoitusosuus ja mahdollistetaan hankkeen toteutus. Valtion rahoitusosuus koostuu suorasta val-
tion rahoituksesta seka valtion maanluovutuksesta Vantaalle.
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Yleiskaava 2020
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Kuva 11. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2020.

Kaupunginvaltuuston
25.1.2021 hyvaksymassa yleis-
kaava 2020:ssa suunnittelualue
on osoitettu lansiosasta kaupal-
listen palveluiden alueeksi
(KM), keskiosasta monipuo-
liseksi tyopaikka-alueeksi (TP)
seka asumisen ja tyopaikkojen
alueeksi (A/TP) ja itdosasta
asuinalueeksi (A). Alue kuuluu
lentomelun L2 ja L3-vy6hykkee-
seen. Tikkurilantielle on osoi-
tettu katukuvan kehittamis-
vyOhyke. Tikkurilantien varrelle
on lisdksi osoitettu raitiotien
reitti ja pyorailyn baana. Alu-
een lansiosan lapi kulkee jate-
vesitunnelin ja voimajohdon
merkinnat. Suuri rantatie on
osoitettu yleiskaavassa
suunnittelualueella Kuriiriku-

jalle. Yleiskaavassa on annettu maarays, jonka mukaan Suuren rantatien linjaus sailytetdan tai pa-
lautetaan kavellen, pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missa linjaus on
katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien
linjauksen ja sita rajaavien historialliseen tiemiljooseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka
miljoossa merkittavan kulttuurikasvillisuuden sdilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ymparistora-
kentaminen liitetddn tieymparistoon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen. Tiesta

|6ytyvat tierauniorakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jad voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on

voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta.

{7 Asemakaava-alue

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, puistoaluetta (VP),
kauttakulku-, sisdantulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen (LT), yleista pysakointi-
aluetta (LP), litke- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoad hairitsemattdmien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (KTY-1), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T ja T-6),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa my®os liike- ja toimistotiloja (T-
2), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (K-1), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), toimistorakennus-
ten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTTY)
seka huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaava 680900 (KV 25.9.1995)

- Asemakaavan muutos 681000 (KV 23.2.1998)
- Asemakaavan muutos 001852 (KV 2.3.2009)

- Asemakaavan muutos 000564 (KH 8.6.1987)

- Asemakaavan muutos 001263 (KH 11.1.1999)
- Asemakaavan muutos 000763 (KH 21.11.1988)
- Asemakaavan muutos 001544 (KV 26.2.2001)
- Asemakaavan muutos 000440 (KV 19.3.1987)
- Asemakaava 680200 (KV 23.1.1978)

- Asemakaavan muutos 002240 (KH 12.1.2015)
- Asemakaavan muutos 000472 (KV 28.10.1985)
- Asemakaavan muutos 000508 (KH 24.3.1986)
- Asemakaavan muutos 000757 (KV 13.6.1988)
- Asemakaavan muutos 001499 (KV 28.2.2000)
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- Asemakaavan muutos 001430 (KV 30.8.1999)
- Asemakaavan muutos 000638 (KV 17.8.1987)
- Asemakaava 680400 (KV 7.5.1979)

Suunnittelualueella on asemakaavoittamattomia alueita Niittytie-Tikkurilantie ja Niittytie-Myrttitie
-risteysalueilla seka Tikkurilantie 121 -osoitteessa.

Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.

Kuva 13. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuvassa Tikkurilantie
vdlilld Tuusulanvdyld-Niittytie.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 8 §



682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 19.11.2024 24 /72

Kuva 14. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuvassa Tikkurilantie
vdlilld Niittytie-Kuriirikuja.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kdytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myo6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Néama vaikutukset otetaan huomioon myds kaavatydssa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2025 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2025 aikana.

Koivuhaan kaava-alueelle sijoittuvat ensimmaiset suunnitelmat valmistuivat 4.3.2022 ja 30.3.-
12.4.2022 valisena aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide. Paivitetyt suunnitelmat valmistui-
vat 23.2.2024
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Kuva 15. Tikkurilantie vdlilld Tuusulanvdéyld-Ohtolankatu. (Sweco, ehdotus 23.2.2024)
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Kuva 16. Tikkurilantie vdlillé Ohtolankatu-Niittytie. (Sweco, ehdotus 23.2.2024)
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Kuva 17. Tikkurilantie vdlillé Niittytie-Keiholehdenkuja. (Sweco, ehdotus 23.2.2024)
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Kuva 18. Tikkurilantie vdlilld Keiholehdenkuja-Kuriirikuja. (Sweco, ehdotus 23.2.2024)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitystd ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateellda muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan kaavarungon 19.6.2023.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa nume-
ron 682200.

Kaupunginhallitus 16.1.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen ndhtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.2-2.3.2023 vidlisena aikana.
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Kaupunginhallitus 3.6.2024 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville MRA 27 §
ja 32 §:ien mukaisesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 19.6.-19.8.2024 vilisena aikana.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2023 ja 2024.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020. Mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kap-
paletta. Saaduista mielipiteista 2 koski Koivuhaan kaupunginosaa. Annetut mielipiteet eivat kui-
tenkaan koskeneet Koivuhaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin viisi alueellista verkkotilaisuutta. Yleisotilaisuudet jarjestettiin
8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja 17.12.2020 (Aviapolis) seka
23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisdksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023 ja
16.11.2023 (koko ratikan linja).

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdollisuus
tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

Alle on koottu asemakaavaa ja kaavamuutosaluetta seka sen lahiymparistoa koskevat mielipiteet.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Korttelissa 68162 tontilla 92-68-162-1 sijaitsevan suojellun rakennuksen suojelumerkinta pyydet-
tiin poistamaan.

Tontti 92-68-162-1 ei kuulu asemakaavan suunnittelualueen rajaukseen. Suojelumerkin-
ndn uudelleenarviointi ja asemakaavan muutos tulee toteuttaa erillisessd asemakaavassa.

Mesikukantien asukasviihtyvyyttd koskevia mielipiteita jatettiin yksi. Mielipiteessa pyydettiin huo-
mioimaan asukkaiden viihtyvyys viherrakentamisessa, ymparistotaideratkaisuissa, valaistuksessa
ja roskisten sijoittelussa. Lisdksi pyydettiin, ettd ajoneuvoliikennointi Mesikukantielta ei lisdantyisi.

Mesikukantie ei kuulu asemakaavan suunnittelualueen rajaukseen.
Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
9.9.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 9.-30.9.2022 vilisena aikana (MRL 62 §, MRA
30 §). Maanomistajille on lisdksi lahetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutus-
materiaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtu-
vista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 20.9 ja 28.9.2022 Puheluita ei
vastaanotettu. Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 2.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin seuraavat mielipiteet (tiivistet-
tyind):

Mielipide 1:

Mikali Vantaan ratikka toteutettaisiin, pienenee tonttimme yhteensa noin 304 m2, joka vastaa
noin 8 % koko kiinteistomme pinta-alasta. Tima muutos alentaa my®os kiinteistomme arvoa mer-
kittavasti. Lisaksi on kiinteistdssa toimivilla ollut mahdollisuus ajaa ulos piha-alueelta myos Tikkuri-
lantien puolelta ja tdma liittyma poistuisi suunnitelmien mukaan. Lisaksi pysakoéintipaikkojen
maara vahenee kiinteistossa, silla Tikkurilantien puolella tontin raja siirtyisi [ahes kiinni rakennuk-
sen kulmaan. Kiinteistossa toimiville yrityksille tulee paljon raskasta tavaraa, joka toimitetaan
isoilla rekoilla. Nailla rekoilla ei ole mahdollisuutta kadntya kiinteistén pihalla, sisddnajo tapahtuu
Ohtolankadun puolelta ja ulos rekat ajavat Tikkurilantien liittymasta. Katsomme, ettd Tikkurilan-
tien liittyman sailyminen ennallaan on kiinteiston toiminnan kannalta valttamatonta.

Kaavoittajan vastaus:

Liittyminen tontille Ohtolankadulta on mahdollista myds jatkossa, mutta Tikkurilantien puoleisen
liittymdn toteuttamismahdollisuutta tarkastellaan vielé katusuunnittelun toimesta. Pysdkéintialu-
eisiin katualueen rajan muutos ei vaikuta, kiertédminen rakennuksen ympdri onnistuu vastaavasti
kuin nykyisinkin, vaikka tontti pienenee Tikkurilantien puolelta, silld asfaltoitua aluetta jatketaan
tontilta hieman kiinteistédn viereiselle vierialueelle.

Kiinteistdon rakennusoikeus muutetaan tehokkuusluvusta rakennusoikeusluvuksi kaavamuutoksen
yhteydessd, jolloin rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia kiinteistén pinta-alamuutoksesta huoli-
matta.

Mielipide 2:

Ehdotamme, ettd tonttimme osalta kaavamuutoksen tarvetta harkitaan vield uudelleen tarkem-
malla suunnittelulla. Tontinosan kaavoitus katualueeksi ja lunastus aiheuttaa suurehkot kustan-
nukset, jotka jaavat kaupungin vastuulle. Alueen maapera on pehmeas ja jakeluaseman laitteiden
— piharakenteiden siirtdminen ja uudelleen rakentaminen pohjavahvistuksineen aiheuttavat hyo-
tyyn ndhden suurehkot kulut.

Kaavoittajan vastaus:
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Jakeluaseman laitteiden ja piharakenteiden siirtéimiselle ei ole tarvetta kaavamuutoksesta huoli-
matta. Kaavamuutoksessa kiinteistélle tulevaa katualueen luiska-aluetta muutetaan katualueeksi.
Jakeluaseman laitteet sdilyvdt kokonaisuudessaan kiinteiston puolella. Kaupunki lédhestyy maan-
omistajaa maa-alan ostotarjouksella mahdollisen ratikan investointipédtdksen jéilkeen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo 1.2.-2.3.2023 ja lausuntojen pyytdminen
Kaupunginhallitus 16.1.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 1.2-2.3.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 13 kappaletta ja niita saatiin 3 kap-
paletta. Muistutuksia saatiin 1 kappale.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

HSY

Ratikkahankkeessa rakennetaan/saneerataan/siirretdan vesihuoltoa. Uusien, saneerattavien ja
siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat ja kustannusarviot esitetdan ratikkahankkeen
yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa. Alueella on kdynnissa useita ratikkahankkeen
ulkopuolisia vesihuollon suunnitteluhankkeita.

Tontin 68012/12 lansireunan ja tontin 68012/13 itdreunan hulevesiviemareitd varten tulee mer-
kitd johtokuja. Tontin 68135/3 itdreunan nykyisen johtokujan merkint3é tulee tarkistaa siten, ettd
etadisyys vesijohdosta NS300-johtokujan reunaan on vahintaan 3 metria.

Tontilla 68023/1 sijaitsee KUVES:n jatevesitunneli, jolta puuttuu maanalaisen tilan merkinta.

Vastine:
Olevat vesihuollon johdot sekd kaupungilla tiedossa olevat vesihuollon suunnitteluhankkeet on
huomioitu kaavaehdotuksessa.

Korttelin 68012 tontin 12 maanalaiselle johdolle varattu alueen osa tontin pohjois- ja ldnsireunalla
on suhteellisen laaja ja laadittu tiedossa olevien johtojen ja suunnitelmien mukaisesti. Korttelin
68012 tontin 13 johtoaluevarausta on hieman laajennettu tontilla olevan hulevesiviemdrin mukai-
sesti.

Korttelin 68135 tontin 3 ldnsireunalla olevan johtokujan leveys on tarkistettu. Tontin itédreunalla ei
ole kaupungin johtokartan mukaan johtoja.

Olevalle jitevesitunnelille on osoitettu kaavassa maanalaisen tilan merkintd.

Uudenmaan ELY-keskus
Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. Kaavaselostukseen tulee paivittaa yleiskaavan ajantasai-
nen tilanne.

Osa muutettavista paakayttotarkoituksista ja kaupan maarayksista eivat enada ole ajan tasalla. Va-
hittdistavarakauppaa koskevat maaraykset on paivitettava vastaamaan nykylainsdddannon vaati-
muksia. Kaava-aluetta tulisi laajentaa Tikkurilantien pohjoispuolelle Tuusulanvaylan ja korttelin
68023 valiselle alueelle. Alueelle laadittavan katusuunnitelman perusteella ramppia kt 45 Tikkuri-
lantieltd Tuusulanvaylalle ei ole mahdollista esittaa. Kartalla LT-alueen rajausta ja kaavamerkintoja
on muutettava vastaamaan nykyistd maankayttoa.

On erityisen tarkeaa, ettd rakentamisen padstdja vahennetadn suurissa rakennushankkeissa. Rat-
kaisevaa vaikutusten kannalta on katualueen kaytto ja tehokas ohjaus kestaviin kulkumuotoihin.
Pyorailyn baana tulisi erottaa jalankulusta ja kaupunkipyoérille ja pyordapysakoinnille varata tilaa.
Jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettad kdytetdan vahapaastoisia materiaaleja, jotta hanke vas-
taa asemakaavan tavoitteita, resurssiviisauden tiekartan ja ilmastotavoitteiden linjoja. Maarayk-
silld voidaan edellyttaa kierrdatysmateriaalien kayttoa ja lisata kasvillisuuden maaraa. limaston-
muutokseen sopeutumista ei kasitelld kaava-aineistossa laisinkaan. Ratikalle on tehtava
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sopeutumis- ja riskitarkastelu, joka tulee lisatda asemakaavaan vaikutusten arviointiin, ja jonka
pohjalta tulee laatia yleissuunnitelmassa mainitut vihrean infrastruktuurin toimenpide-ehdotuk-
set.

Meluselvitykset tulee liittda kaava-aineistoon. Kaavaselostuksen ymparistohairioita kasittelevissa
osioissa ei ole tarkasteltu sitd, etta korttelialueille saa rakentaa asuntoja. Selostuksesta ei ilmene
minka selvitysten perusteella daneneristavyyksista on maaratty, eika paljonko vaatimukset muut-
tuvat kaavamuutoksen myo6ta. Olemassa olevien asuinrakennusten ulkovaipan ddaneneristavyydet
tulisi selvittaa tai vaihtoehtoisesti tulisi kdyttaa varovaisuusperiaatteen mukaisesti riittavan al-
haista danitasoeroa. Mikali katu- ja raitioliikenteen yhteismelu kaavamuutoksen myota kasvaa,
tulee meluntorjuntatarve arvioida ja ottaa kaavassa huomioon. Heikon melutasoalueen melutilan-
teen ei tule entisestddn heiketa. Kaavaselostuksessa tulee tdsmentda lukuarvot tarinan ja runko-
danen enimmaistasoille.

Selostuksen kohdassa 4.2 on todettu, etta K- ja Y-kortteleiden maaperan pilaantuneisuus tulee sel-
vittaa ja kunnostaa, maaraysta asiasta ei ole. Epdjohdonmukaisuus tulee poistaa. LH-korttelialu-
een (huoltoasema) toiminnasta voi aiheutua maaperan pilaantumista. Olisi perusteltua antaa
maardys maaperan pilaantuneisuuden selvittdmisesta ja kunnostamisesta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T) maarayksiin tulee lisata hulevesisuunnitel-
man esittdminen rakennuslupavaiheessa. Lisdksi maardys lastaus- ja varastointialueiden huleve-
sien johtamisesta Oljynerotusjarjestelman ja suljettavan hulevesijarjestelman kautta. Lisaksi koko
kaava-alueelle yleismaarays pysakointialueiden hulevesien johtamisesta 6ljynerotuksen kautta hu-
levesijarjestelmaan.

Vastine:
Selostuksen yleiskaavaa koskeva teksti on pdivitetty.

Korttelin 68023 sekd korttelin 68012 tontin nro 12 kdyttétarkoitukset on muutettu liikerakennus-
ten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikén (KM). Kauppaa koskevia kaava-
mddrdyksié on tarkistettu niin, ettd vdhittdiskaupan suuryksikén sijoittuminen on rajoitettu muilla
kuin KM-korttelialueilla.

Tikkurilantien ja Tuusulanvdyldn vdlisen ajorampin suunnitelmasta on keskusteltu ELY:n kanssa
21.3.2024, eikd ELY:lld ole ollut suunnitelmaa kyseiselle rampille. Vantaan ratikan asemakaavoissa
laaditaan Idhtékohtaisesti vain ratikan vaatimat muutokset. Kaavamuutos pienentéd hieman Tuu-
sulanvdylén ja korttelin 68023 vidilisen alueen nykyisin pysékdintikdytdssé olevaa aluetta. Muutoin
kaavaehdotuksella ei ole vaikutusta kyseiseen alueeseen. Ratikan kaavaehdotuksessa muutetaan
liikennealuetta (LT) katualueeksi. Alueelle on osoitettu ratikan katusuunnitelmaluonnoksessa kevy-
enliikenteen reitti Tuusulanvdyldn linja-autoliikenteen pysdkille. Kaavaehdotus on ratikan katu-
suunnitelmaluonnoksen mukainen.

lImastovaikutuksista ja ilmastonmuutokseen sopeutumisesta on kerrottu kaavaselostuksen sivulla
49. Rakentamisvaiheessa on aina ilmastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on kuitenkin tutkittu ja
suunniteltu rakentaminen siten, ettd voitaisiin hyédyntdd mahdollisimman paljon kierrétettyd ma-
teriaalia ja purkujdtettd katurakenteissa. Materiaalit pyritédn hankkimaan Idheltd. Tarkemmat
ratkaisut tehddcdn katusuunnittelun yhteydessd. Kaavamddrdyksié ei asiasta ole jéirkevd tehdd,
sillé méddrddamadlla tietynlaisia toteutustapoja katualueelle johtaisi se ympdristélupamenettelyyn.
Katualueiden suunnittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja strategiat. Levedmmdt katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vdyldt, jotka jo
kannustavat kestdvdmpddn liikkumiseen. Ratikan hankkeella pyritdén vihentdmddn liikenteen
suuria ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestévampiin liikkkumistottumuksiin. Katualueen tilava-
raukset sisdltévdt erotellut jalankulku- ja pyérdkaistat seké esimerkiksi hulevesialtaat. Liséksi katu-
alueilla varataan tilaa puille ja muulle katukasvillisuudelle. Ratikan design-manualissa on esitetty
erilaisia pinnoitevaihtoehtoja ja monilla paikoilla ratikan raiteet kulkevat nurmipohjalla.
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Resurssiviisaus, kestévyys ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo huomioon ratikan
suunnittelussa. Katualueiden tarkempi suunnittelu tehdddin katusuunnittelun yhteydessd.

Asemakaavan selostuksen sivuilla 44—46 on arvioitu melun vaikutukset ja esitetty otteet meluselvi-
tyksestd kaavamuutosalueelta. Meluselvitys on esitetty kaavan IGhdeaineistoissa. Kaikki ratikkaan
liittyvdt selvitykset on julkaistu ratikan verkkosivuilla kohdassa Selvityksié ja aineistoja. Meluntor-
juntatarve on mddritelty ratikan meluselvityksesté ilmenneen melutason muutoksen ja raitioliiken-
teen aiheuttaman melun perusteella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetddn selvityksessd koh-
teissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittdd ohjearvon ja yhteismelu hankkeen myétd
kasvaa yli 2 dB. Meluseinillé poistetaan ratikan vaikutus. Alueella ei ole selvityksen mukaan melun-
torjuntatarvetta. Tuusulanvdyléltd koituvaa melua ei voida estdd Tikkurilantielle rakennettavin
meluestein. Rakennusten ulkovaipan dédnieristévyyttd ei ole tarpeen mitata kaavatyén yhteydessd.
Selostuksen tekstiéi on tédydennetty melun osalta. Asuinhuoneita koskevat melumdérdykset perus-

tuvat yleiskaavan lentomeluvyéhykkeisiin seké ratikan meluselvityksen mukaisiin raitiotien melun
enimmadisédnitasoihin. Voimassa olevien asemakaavojen melumddrdykset Ibytyvit Vantaan kart-
tapalvelusta.

Tdrind- ja runkomelun enimmdistason lukuarvot on lisétty kaavaselostuksen lukuun 4.4.1. Kaava-
mddrdyksessd on viitattu VTT:n suosituksiin. Kaavaselostuksen sivulla 47 on ilmoitettu térinédn asu-
mismukavuuden ohjearvoksi < 0,30 mm/s. Runkoddnen ohjearvot ovat samat kuin liikkennemelun
ohjearvot. Runkomelukartat on esitetty kaavaselostuksen sivuilla 46—47.

Kaavaselostuksen pilaantuneita maa-alueita késittelevissd luvussa 2.1.3 todetaan, ettd kiinteistot
92-407-2-430 ja 92-68-23-2 vaativat Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien selvityksen perusteella
lisdselvitystd. Kaavassa on mddrdtty KM-liikerakennusten korttelialueen korttelista nro 68023 sekd
huoltoaseman korttelialueesta, ettd maaperdn pilaantuneisuus on selvitettdvd ja pilaantunut
maaperd tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella Y-korttelialueella ei tiedetd olleen maaperdn pilaantumisen kannalta
riskialtista toimintaa. Selostuksen luvun 4.2. pilaantuneita maita koskevaa teksti on tarkistettu.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ja korttelille 68012 on liséitty kaavamddrdykset
koskien rakennuslupaan liitettévdé hulevesien hallintasuunnitelmaa sekd lastaus- ja avovarastoin-
tialueiden varustamista hiekan- ja éljynerotusjdrjestelmdlld ja hulevesijdrjestelmdn varustamisesta
sulkuventtiilein. Koko kaava-aluetta koskeva mddrdys hulevesien johtamisesta 6ljynerotuksen
kautta ei ole tarkoituksenmukaista. Alue ei ole pohjavesialuetta ja hulevedet ovat pddosin nor-
maaleja kaupunkialueella syntyvié hulevesid. Kaavassa on annettu hulevesien kdsittelyyn liittyen
yleinen mddrdys: “Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hallinta sekdé tulva-
reitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja maanpdidillisid rat-
kaisuja.”

Uudenmaan liitto
Ei anna lausuntoa.

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Muistutus ja vastine tiivistettyina:

Vuonna 2012 rakennettu liikerakennus on rakennettu autoalan seka rakennus- ja koneliiketoi-
minta-alojen toimintaa harjoittavien yritysten kdyttéon. Yritysten toiminnalle on kriittista, etta
kiinteistolle on sujuva ja turvallinen paasy autoilla, mm. raskaalla kalustolla, ja etta siella on
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asianmukaiset parkki- seka tavaroiden purku- ja lastausmahdollisuudet. Asemakaavaehdotus tulisi
toteutuessaan estamaan tai ainakin olennaisesti rajoittamaan kiinteiston kaavanmukaista kayttoa
ja yritysten toimintaa mm. heikentamalld alueen palveluiden saatavuutta seka kiinteistoon liitty-
van lilkenteen jarjestamista. Kiinteiston omistajalle aiheutuisi kohtuutonta haittaa mm. kiinteiston
vuokrattavuuden heikentymisen johdosta.

Asiakasliikenne tapahtuu nykyiselldan Tikkurilantien puoleisen paaajovaylan kautta, silla asiakas-
sisdankaynnit sijaitsevat samaiselle puolella. Tavara- ja huoltoliikenne paasee kiinteistolle Tikkuri-
lantien liittymasta ja pois Niittytien liittyman kautta. Padajovdylan sulkemisen ruuhkauttaa Niitty-
tien seka kiinteistdn paikoitus- ja tavarantoimitusalueet ja estaa tavara- ja huoltoliikenteen kiin-
teistolle taikka pakottaa isot ajoneuvot peruuttamaan pihasta Niittytielle. Nain ollen liittyman sul-
keminen aiheuttaa vaaratilanteita ja heikentaa turvallisuutta Niittytielld seka kiinteistolla.

Asemakaavaehdotus johtaisi toteutuessaan Tikkurilantien puoleisten pysakdintipaikkojen poista-
miseen, mika heikentaisi, jopa estaisi yritysten toimintaedellytyksia. Kiinteistolla asioidaan autolla
ja autoja jatetaan parkkipaikoille esim. jonottamaan korjaus- ja katsastuspalveluita varten. Kaavan
toteuttamiseen liittyy riski, ettd kaavan mukainen autopaikkavelvoite ei enaa toteudu, se estaisi
uusien autopaikkojen toteuttamisen seka kiinteistolle kaavoitetun rakennusoikeuden myéhem-
man kdyttamisen, ja heikentaisi kiinteiston asemaa entisestdaan. Autopaikkojen poistaminen kiin-
teistolta ja paikkojen jarjestamisen edellyttaminen kiinteiston ulkopuolisilta alueilta johtaisi kiin-
teiston omistajan kannalta kestamattomaan tilanteeseen.

Asemakaavaehdotuksen osalta ei ole tehty riittavia tutkimuksia ja selvityksia, silla ylla esitettyja
haitallisia seurauksia ei ole otettu siina huomioon. Haitalliset vaikutukset kohdistuvat nimen-
omaan mainitulle kiinteistolle. Asemakaavaehdotuksessa maanomistajia kohdellaan eriarvoisesti,
perustuslain yhdenvertaisuussddannoksen vastaisesti, ilman asianmukaisia perusteita.

Emme hyvaksy asemakaavaehdotusta ja vaadimme sen muuttamista siten, ettd toiminnalle elin-
tarkeat kaksi ajovaylda seka kiinteiston nykyiset pysakointipaikat sailyvat.

Vastine:

Suurissa kaupungin hankkeissa voi joillekin osapuolille koituu myds haittoja, jotka pyritéién mini-
moimaan kaavatyén seké mahdollisesti hankkeen jatkosuunnittelun aikana yhteistyGssé osapuo-
lien kanssa, joille haitat kohdistuvat. Kaupunki on neuvotellut Kiinteisté Oy:n edustajien kanssa
useaan otteeseen.

Tikkurilantien katualuetta on kavennettu kaavaehdotuksessa niin, ettd osa kiinteistén nykyisisté
Tikkurilantien puoleisista pysékéintipaikoista on mahdollista toteuttaa.

Kiinteistdd on laajennettu kiinteistén eteldpuoliselle alueelle, jonne loput korvattavat pysékéinti-
paikat on mahdollista toteuttaa.

Ajoneuvoliittymdkieltoja on tarkistettu ja kiinteistéd on laajennettu hieman Niittytien puolella niin,
ettd kiinteistén ympdri pdédsee edelleen ajamaan. Kiinteistéltd on mahdollista toteuttaa uusi ras-
kaan ajoneuvoliikenteen suuntaisliittymd Niittytielle.

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu mm. maanomistajia kirjeitse. 23.11.2020 julkais-
tusta Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteet eivit koskeneet
Koivuhaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aluetta.

9.9.2022 julkaistusta asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista on ollut mah-
dollista jattdd mielipide 9.-30.9.2022 viilisend aikana. Maanomistajille on lisdksi Idhetetty 9.9.2022
kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityén aloittamisesta ja mah-
dollisuudesta jdttdd mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteend ldhetetty
yksityiskohtaiset tiedot kiinteist6illd tapahtuvista muutoksista. Valmisteluvaiheen mielipiteet eiviit
koskeneet kyseistd kiinteistod.
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Liséiksi Vantaan ratikan hankkeesta on jdrjestetty mm. useita verkkotilaisuuksia.

Vantaan kaavoituksen tiedossa ei ole ollut saatujen mielipiteiden perusteella estettd kaavaehdo-
tuksen toteutumiselle.

N&htavilldolon 1.2.-2.3.2023 jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutosehdotuksen olevalle jatevesitunnelille osoitettua ohjeellisen maanalaisen tilan
varausta on tarkistettu ja laajennettu saadun lausunnon mukaisesti. Kaavaehdotuksen nro 682200
alueelle on laadittu ehdotus maanalaisesta asemakaavasta nro 682300ma, jossa tunnelin varaus
on osoitettu.

Asemakaavamuutosehdotuksen 682200 kaava-alueen rajausta on muutettu niin, etta Niittytie-
Myrttitie-risteyksessa nykyisin katualueena kaytdssa oleva, pieni asemakaavoittamaton alue osoi-
tetaan kaavaehdotuksessa katualueeksi. Tikkurilantien katualuetta on levennetty hieman voi-
massa olevan asemakaavan muutoksen nro 001825 mukaisen korttelin nro 68161 asumista palve-
levan yhteiskayttoisen korttelialueen (AH) puolelle. Lisdksi kaava-alueen rajaa seka katu- ja puisto-
alueiden rajoja on tarkistettu Paivankakkarantielld ja sen viereiselld puistoalueella.

Kortteleiden 68135 ja 68142 valiltd on poistettu Keiholehdenkujan jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katualue, korttelit on yhdistetty kortteliksi 68135 ja kiinteistorajoja on tarkistettu. Kortte-
lin uudet tonttinumerot ovat 3 ja 4. Korttelin 68010 tontin 92-68-10-11 kiinteistdrajaa on tarkis-
tettu Ohtolankadun puoleisella rajalla. Korttelissa 68013 tontin 92-68-13-11 Tikkurilantien puo-
leista rajaa on tarkistettu ja tonttien 92-68-13-9 ja 92-68-13-8 tonttijakoa on muutettu. Tonttia 92-
68-13-8 koskeva maarays "Korttelialueille tulee istuttaa vahintddn 3 metrin mittaisia puita niin,
etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria
kohti.” on poistettu.

Liittymakieltoja ja ajoyhteyksia on tarkistettu tonteilla 92-68-13-8 ja 92-68-135-1. Korttelissa
68135 tontilta 92-68-135-1 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys tontille 92-68-142-1. Maanalaisia
johtoaluevarauksia on tarkennettu tonteilla 92-68-12-9, 92-68-13-8 ja 92-68-135-1 saadun lausun-
non perusteella.

Kaavamaarayksia ja kayttotarkoitusalueen merkintdja on tarkistettu ja paivitetty saadun lausun-
non perusteella. Hulevesia koskevat kaavamaaraykset on tarkistettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueilla (T) ja korttelissa 68012. Kauppaa koskien kayttotarkoitusalueiden merkin-
toja on tarkistettu tonteilla 92-68-12-11 ja 92-68-23-2, ja kauppaa koskevia kaavamaarayksia kaa-
vaehdotuksen K-, KM- KTY ja T-korttelialueilla. Tontille 92-68-11-1 on lisatty pilaantuneita maa-
alueita koskeva kaavamaarays.

Melumaarayksia on tarkistettu ja yhtenaistetty perustuen saatuun lausuntoon seka yleiskaavan
2020 lentomeluvyodhykkeisiin ja Vantaan ratikan meluselvitykseen 2023 (Sitowise Oy). Melumaa-
rayksid on muutettu tonteilla nro 92-68-12-11, 92-68-23-2, 92-68-10-11 ja 92-68-10-19.

Kaavaselostuksen tekstia on paivitetty ja tdydennetty kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksien seka
saadun lausunnon perusteella. Yleiskaavaa (luku 2.2.1) seké pilaantuneita maa-alueita, melua ja
tarina- ja runkomelua (luku 4.4.1) koskevat tekstit paivitettiin saadun lausunnon perusteella. Li-
saksi maakuntakaavaa (luku 2.2.1), katusuunnitelmia (luku 2.2.1) ja kaavan taloudellisia vaikutuk-
sia (luku 4.4.1) koskevia teksteja on tarkennettu.

Tarkistukset ovat olennaisia ja asemakaavamuutos on asetettava uudelleen nahtaville.
Asemakaavaehdotuksen nihtavillaolo 19.6.-19.8.2024 ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunginhallitus 3.6.2024 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtéaville MRA 27 §
ja 32 §:ien mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilld 19.6.-19.8.2024 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 20
kappaletta ja niita saatiin 10 kappaletta. Muistutuksia saatiin 1 kappale.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Elisa Oyj

Alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. Mikali niita joudu-
taan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla ajoissa (vah. 12 kk ennen tarvetta) yhteydessa Elisaan.
Siirrot ovat hitaita ja kalliita.

Vastine:

Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessd. Siirtotarpeista on keskusteltu Elisan kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tie-
dossa, milloin siirtoihin ryhdytddn. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen viliseen
yhteiskehittdmiseen on vield mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma (KUVES)

(Lausuntona annettiin kaksi karttakuvaa, joissa oli osoitettu jatevesitunnelin mittausasema, pysty-
kuilut, sailytettavat huoltoyhteydet sekad HSY:n jateveden ohjaus jatevesitunneliin.)

Kommentit kartoista: Jateveden mittausaseman, huoltoyhteys sailytettava. Pystykuilu maan paalle
ja sddsuojarakennus. Huoltoyhteys sailytettava. HSY:n jateveden ohjausrakenteet KUVESin tunne-
liin ja jatevesitunnelin ilmanvaihtoyhteys. Molemmat sdilytettdva ja huoltoyhteys sailytettava.

Vastine:

Jateveden mittausasemalle on osoitettu kaavaehdotuksessa voimassa olevan asemakaavan nro
001499 (kv 28.2.2000) mukaisesti rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Jitevesitunnelin pystykuilua varten on lisdtty kaavakartalle ohjeellinen tila, johon saadaan sijoit-
taa maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhteyden, héité-
poistumistien, ilmanvaihtokuilun ja ndihin liittyvdt tekniset tilat suojavyéhykkeineen (maph).
Kaavaehdotuksen kiinteistélle nro 68-12-13 sijoittuvat HSY:n putket on osoitettu kaavassa maan-
alaista johtoa varten varattuina alueen osina. Tunnelin ilmanvaihtoyhteys on huomioitu Vantaan
ratikan katusuunnitelmissa. Nykyinen jétevesibunkkerikaivo sekd ilmanvaihtokuilu saneerataan
nykyiselle paikalleen. Kaavamuutoksen tai Vantaan ratikka -hankkeen vuoksi lausunnossa mainit-
tuihin huoltoyhteyksin ei ole tiedossa muutoksia.

Fingrid
Fingrid ei tee lausuntoa, silla kyseiselld alueella ei ole Fingridin voimajohtoja ei muita toimintoja.

Tukes
Ei lausuttavaa.

Eltel Networks Oy

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustéiden yhteydessd, ja
DNA:han on oltava yhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja siirtoa pitaisi pyrkia valtta-
maan. Korvaava siirtoreitti pitda olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa
olla toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti. Ennen téiden aloittamista pitaa olla siir-
ron maksaja selvilla. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat |ahtékohtaisesti tilaajan maksettaviksi,
ellei toisin ole sovittu.

Vastine:

Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessd. Siirtotarpeista on keskusteltu DNA:n kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tie-
dossa, milloin siirtoihin ryhdytddn. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen viliseen
yhteiskehittdmiseen on vield mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Telia Finland Oyj
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustéiden yhteydessa, ja
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Teliaan on oltava yhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja siirtoa pitaisi pyrkia valttamaan.
Ennen toiden aloittamista pitda olla siirron maksaja selvilla. Korvaava siirtoreitti pitda olla valmiina
ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla toimintakuntoinen uuden reitin valmistumi-
seen asti. Osallistutaan hankkeen johtosiirtosuunnitteluun. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu. Suunnittelun yhteydessa tarkastel-
laan my0s alueen uusia tarpeita ja niista toivotaan mahdollisimman paljon tietoja.

Vastine:

Tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeet on suunniteltu Vantaan ratikka -hankkeen katusuunnittelun
yhteydessd. Siirtotarpeista on keskusteltu Telian kanssa. Hankkeen allianssi ilmoittaa, kun on tie-
dossa, milloin siirtoihin ryhdytddn. Hankkeen mukaan operaattoreiden ja ratikkahankkeen viliseen
yhteiskehittdmiseen on vield mahdollisuus hankkeen allianssin kehitysvaiheessa.

Vantaan Energia

Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampéputkien si-
jainnit. Mikali kaapeleita tai putkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:
Maakaapelit ja kaukoldmpdputket on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja Vantaan ratikka -
hankkeen katusuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo

Kaava-alue osuu osittain Suuren rantatien linjaukselle, josta yleiskaavassa annettu maarays tulisi
lisata kaavaselostuksen yleiskaavaan liittyvaan kappaleeseen (luku 2.2.1).

Asemakaavamuutoksen myo6td Suuren rantatien linjaus vahvistetaan katualueeksi pysakointialue-
merkinnan poistuessa. Pysdkointialue ei ole paikalle toteutunut, vaan tie on sailyttanyt tassa koh-
dassa vanhan linjauksensa. Yleiskaavan mukaista kehittdmista ei ole tuotu mukaan asemakaavaeh-
dotukseen, koska uusi asemakaava ei kdytannossa muuta alueen nykykayttda, eika kehittamiseh-
dotuksia alueelle ole annettu, on liioiteltua sanoa, etta kulttuuriperinnén osalta uusi kaava paran-
taisi nykytilannetta (selostuksen luku 4.4.1. vaikutukset kulttuuriperintoon).

Museon nakokulmasta Kuriirikujan katualueen viereinen nurmialue (kaavassa katualuetta) voisi
olla hyva paikka esitella Suuren Rantatien historiaa. Yleiskaavalinjauksen mukaista olisi, etta katu-
alueen kaavamaaraykseen lisattaisi madrays huomioida Suuri Rantatie alueelle kohdistuvissa
suunnitelmissa.

Vastine:

Selostuksen yleiskaavaa kdsittévd kappale (luku 2.2.1) on tdydennetty Suuren rantatien osalta. Se-
lostuksen kulttuuriperintéd koskevaa tekstid (luku 4.4.1) on pdivitetty. Kaavakartalle on lisdtty ka-
tualuetta koskeva mddrdys, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti merkittévd tie-
osuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatietd tulee tuoda esille uusien rakennuksien,
rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin sekd istu-
tuksissa. Mddrdys on lisdtty myés selostuksen kulttuuriperintéd koskevaan kappaleeseen.

HSL

Vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja esteeton kulku uudelta Tuusulanvaylan sillan ratikka/bussi-
pysakilta Tuusulanvaylan sekd Tammiston kauppatien bussipysdkeille on tarkeaa.

Opastukset pysakkien valilla pitda olla kunnossa, koska autotien ylitse ei padse. Bussipysakilta
puuttuu pari. Ohtolankadun ja Tikkurilantien risteyksessa oleva bussipysakki on huono ratikkaan
vaihdon kannalta, koska joutuu menemaan takaperoisesti paastdkseen raitiovaunupysakeille. Lip-
puautomaateille ei tarvittane tilavarauksia.

Katusuunnitelmissa Tikkurilantielld Ohtolankatu-Niittytie valille sijoitetulle bussipysékille ei ole
talla hetkelld kdytt6a, mutta hyva varautua ratikkaa korvaavan poikkeusliikenteen kannalta.
Katusuunnitelma Tikkurilantie valilla Niittytie - Puutarhatie: Onko jokin syy, miksei suojatieta ole
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merkitty pyoratien jatkeeksi?

Lausuntoa taydennettiin 26.8.2024:

Vaihtoyhteyksia ajatellen opastus ja esteeton kulku uudelta Tuusulanvaylan sillan ratikka ja bussi-
pysakeilta Tuusulanvaylan seka Tammiston kauppatien bussipysakeille on tarkeaa.
Aikataulunayttojen sijoittelemisessa tulisi varautua siihen, etta reaaliaikaiset saapumisajat pysa-
kille olisi ndhtavissa seka pysakkikatoksen sisalta etta ulkoa.

Vastine:

Mm. opastus ja aikataulundyttéjen sijoittaminen sekd bussipysékkien sijainnit suunnitellaan Van-
taan ratikka -hankkeen katusuunnittelun yhteydessé. Opastuksen tarve huomioidaan ja se tarken-
tuu suunnittelun tarkemmassa vaiheessa. Esteettomyys Tuusulanvdyldn ja Tammiston kauppatien
pysdkeille on varmistettu rappusten rinnalla kulkevalla luiskalla, liséksi Tuusulanvdylén ylittdvdn
sillan yhteyteen on varattu tilat mahdollisille hisseille. Itddn pdin suuntautuvan linja-autoliikenteen
pysdkki ennen Tuusulanvdyldn ratikkapysékkid sijaitsee Tikkurilantiellé ennen Tammiston kauppa-
tielle erkanevaa moottoriajoneuvoliikenteen ramppia, jolloin vaihtoa ei tarvitse tehdd takaperoi-
sesti. Ndhtdvillé olleessa katusuunnitelmaehdotuksessa Tikkurilantie vililld Niittytie — Keiholehden-
kuja (Sweco, 23.2.2024) suorana jatkuva pyérdtie on osoitettu korttelin nro 68135 tonttiliittymdn
kohdalla pydritien jatkeena.

Uudenmaan ELY-keskus

Paakayttotarkoitus T jo itsessdan poissulkee vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumisen. Tasta
syysta erillinen suuryksikon kieltava maarays yksittaista korttelia nro 68013 koskien on tarpeeton
ja voi johtaa epatoivottuun tulkintaan muiden T-korttelialueen kortteleiden ja tonttien osalta.

KTY-korttelialueen korttelin 68143 maaradysta "Korttelissa 68143 ei saa rakentaa automarket- tai
supermarket-tyyppista suurmyymalda.” on hyva tarkentaa siten, ettd maaritelmat ovat yhtenevia
lainsddadannon ja kaupan toimialan terminologian kanssa.

KTY-korttelialueen korttelin 68133 liike- ja myymalatiloja koskevia maarayksia on hyva tasmentaa,
jotta sallittu liiketilojen enimmaismaara on yksiselitteinen.

Vastine:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro 68013 koskeva véhittéiskaupan suuryksi-
kén sijoittumisen kieltévd kaavamddrdys on poistettu.

Korttelia nro 68143 koskeva kaavamdidirdys, joka kieltdd automarket tai supermarkettyyppisen
suurmyymédildn sijoittumisen, on poistettu kaavasta, sillé myymadldtilan médrdd rajoitetaan kaava-
mddrdykselld, jonka mukaan sallitusta rakennusoikeudesta (1753 k-m2) saa 20 % kdyttédd myymd-
ldtiloja varten.

Korttelin nro 68133 liike- ja myymdildtiloja koskevat vanhat mddrdykset korvattiin kaavamddrdyk-
selld, jonka mukaan liike- ja myymdldtiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensd enintdcn 1500 ker-
rosneliémetrid rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee pddosin avata Tikkurilantien suuntaan.

Muistutus ja vastine tiivistettyna:

MjP-Kehitys Oy

Muistuttaja haluaa, ettd kaavaehdotuksen korttelin nro 68010 tontilta nro 24 mahdollistetaan ajo-
liitttyma myos Tikkurilantielle. Liittyma on kiinteiston toiminnan kannalta valttamatonta. Kiinteis-
tolle tulee paljon raskasta tavaraa, joka toimitetaan isoilla rekoilla. Rekoilla ei ole mahdollisuutta
kdantya kiinteiston pihalla, sisddnajo tapahtuu Ohtolankadun puolelta ja ulos rekat ajavat Tikkuri-
lantien liittymasta.

Vastine:

Kaavaehdotuksen korttelin nro 68010 tontilta nro 24 poistettiin ajoneuvoliittymdkiellon merkintdd
ja mahdollistettiin Vantaan ratikan katusuunnitelmaehdotuksen Tikkurilantie vdlillé Ohtolankatu-
Niittytie (Sweco, 23.2.2024) mukainen ajoliittymd Tikkurilantielle.
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Nahtavillaolon 19.6.-19.8.2024 jilkeen tehdyt muutokset

Mahdollistettiin saadun muistutuksen sekd Vantaan ratikan katusuunnitelmaehdotuksen (Tikkuri-
lantie valilla Ohtolankatu-Niittytie, Sweco, 23.2.2024) mukaisesti korttelin nro 68010 tontille nro
24 ajoliittyma Tikkurilantien puoleiselta reunalta.

Lisattiin saadun lausunnon perusteella korttelin nro 68012 tontille nro 13 olevaa jatevesitunnelin
kuilua varten ohjeellinen tila, johon saa sijoittaa maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennuk-
seen johtavan portaan, hissiyhteyden, hatapoistumistien, ilmanvaihtokuilun ja naihin liittyvat tek-
niset tilat suojavyohykkeineen (maph).

Muutettiin HSY:Itad saadun tiedon mukaisesti johtoaluevarausta korttelin nro 68013 tonteilla nro
12 ja 15.

Nimettiin Pdivankakkarantien paahan osoitettu puistoalue Paivankakkaranpuistoksi.

Lisattiin saadun lausunnon perusteella katualuetta koskeva maardys, jonka mukaan Kuriirikujalla
sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tu-
lee tuoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
esimerkiksi taiteen keinoin seka istutuksissa.

Poistettiin saadun lausunnon mukaisesti teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) nro
68013 koskeva vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumisen kieltdva kaavamaarays.

Poistettiin saadun lausunnon perusteella korttelia nro 68143 koskeva kaavamaarays, joka kieltaa
automarket tai supermarkettyyppisen suurmyymalan sijoittumisen.

Tasmennettiin saadun lausunnon perusteella korttelin nro 68133 liike- ja myymalatiloja koskevia
maarayksia niin, ettd vanhat maaraykset korvattiin kaavamaaraykselld, jonka mukaan liike- ja myy-
malatiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensa enintdan 1500 kerrosneliometria rakennetusta ker-
rosalasta. Liiketilat tulee padosin avata Tikkurilantien suuntaan.

Yhdistettiin kaavaehdotuksen korttelin nro 68013 tonttien nro 13 ja 14 seka korttelin nro 68010
tontin nro 25 liike- ja toimistotilojen maaraa koskevat kaavamaaraykset (kl25% ja kt25%) yhdeksi
kaavamaaraykseksi (klt25%), jolloin maardys vastaa voimassa olevien asemakaavojen nro 000440
(YM 19.3.1987) ja 000472 (YM 15.1.1986) kaavamaarayksia, joiden mukaan merkintd osoittaa,
kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Poistettiin korttelialuetta nro 68013 koskevat kaavamaaraykset, joiden mukaan sallitusta kerros-
alasta saa enintaan 25 % sijoittaa rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta. Kyseessa on tek-
ninen tarkistus, silld voimassa olevalla asemakaavalla nro 000440 (YM 19.3.1987) on muutettu
koko korttelialue niin, ettd suurin sallittu kerrosluku on kolme, jolloin voimassa olevan asemakaa-
van mukainen kaavamaarays on ollut ristiriidassa seka voimassa olevan kaavan etta kaavaehdo-
tuksen nro 68220 kaavakarttaan ndhden.

Lisattiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo) koskeva kaavamaa-
rays, jonka mukaan Kirkonkylanoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen kasvillisuus tulee sai-
lyttaa.

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tarkis-
tuksien seka saadun lausunnon perusteella. Kaavakartan tarkistuksia koskevien paivitysten lisaksi
kaavaselostuksen luvun 2.2.1 yleiskaavaa ja luvun 4.4.1 kulttuuriperintda koskevia teksteja tarken-
nettiin.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.
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Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen sekd Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien

taysimaaraiselle hyédyntamiselle,
- edistetdan uusien liikkennepalvelujen syntymista henkil6- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
taan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Uusi MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne)

ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion
valisessda MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Sopi-
muksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion rahoitusosuus ja mahdolliste-

taan hankkeen toteutus.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.
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- Hiilineutraali energia. Vantaalla vihennetdan lammityksen paastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastdakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (kh 12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ympadristéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakenta-
minen parantaa Vantaan paikallista ja kansainvalistd saavutettavuutta, lisda kestavia liilkkkumisen
muotoja, mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueel-
lista hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuympadristolle. Asemakaavalla ja kaavamuutoksella levennetdan katualuetta
sen verran, etta ratikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut paran-
netut yhteydet mahtuvat katualueelle. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana suunnittelualueessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmaluonnok-
siin, joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun
lahtdkohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma
ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.
Koivuhaan kaava-alueelle sijoittuvat katusuunnitelmaluonnokset valmistuivat 4.3.2022 ja
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paivitetyt katusuunnitelmat valmistuivat 23.2.2024. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan
myo6s asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetaan katualuetta Tikkurilantielld, Ohtolanka-
dulla ja Niittytielld muuttamalla osia korttelialueista ja puistoalueesta katualueeksi. Kuriirikujalla
yleinen pysakointialue (LP) muutetaan nykytilannetta vastaavaksi katualueeksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 23.2.2024 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 1,5 ha. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue (et) séhkonsy6ttdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien etela-
puolelle Paivankakkarantien padhan. Liittymakieltoja muutetaan kortteleissa 68011, 68012,
68013, 68135 ja ajoyhteyksia muutetaan kortteleissa 68013 ja 68135. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeita alueita rajataan kortteleissa 68012 ja 68013. Maanalaisten putkien sijainteja
on tarkastettu ja olevalle jatevesitunnelille on osoitettu ohjeellinen maanalainen tila. Kaavassa an-
netaan tarindsuojaukseen, pilaantuneiden maa-alueiden kunnostamiseen, kaupunkikuvaan, melu-
suojaukseen seka ilman epapuhtauksiin liittyvia maarayksia. Lisdksi asemakaavamuutoksella muu-
tetaan vanhentuneet kayttotarkoitusalueiden merkinnat ja liiketiloja koskevat kaavamaaraykset
vastaamaan rakennuslupien mukaista toteutunutta tilannetta, joka on my6s voimassa olevan
yleiskaavan mukainen. Muilta osin korttelialueet esitetdan voimassa olevan asemakaavan mukai-
sina eika asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

i3
68
KOIVUHAKA
BJORKHAGEN

Asemakaavaehdotus ja i S5 o i L 't AT
asemakaavan muutosehdotus | e mnan G T e L DA

Vantaan kaupunki 19.11.2024

Metria
0 50 100 0

Kuva 19. Ote asemakaavaehdotuksesta

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu kerrosnelidihin perustuviksi, jotta rakennusoikeu-
det pysyvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta. Myoskaan pysakoéintinormeja ei muuteta.
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Maanpaallisen kaava-alueen nro 682200 pinta-ala on 30 ha, josta uutta asemakaava-aluetta on
0,16 ha. Rakennusoikeus alueella on yhteens& 136 912 k-m?2.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y) kaavamuutosalueella on yhteensa 0,36 ha. Rakennusoi-
keus alueella on yhteensd 1 122 k-m2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K) kaava-alueella on yhteens& 13,75 ha. Rakennusoi-
keutta on yhteens3 78 641 k-m?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) kaavamuutosalueella on yhteensa 7,89 ha.
Rakennusoikeus alueella on yhteensé 56 835 k-m?2.

Lilkennealueita kaavamuutosalueella on yhteensa 7,98 ha, josta huoltoaseman korttelialue (LH)
kaavamuutosalueella on yhteensa 1515 m?2. Rakennusoikeus LH-korttelialueella on yhteensa 314
k- m2. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaavasta 15 024 k-m?2.

Viheralueiden maara kasvaa voimassa olevasta asemakaavasta 386 m2.
Maanalaisen kaava-alueen nro 682300ma ja ohjeellisten maanalaisten tilojen pinta-ala on 0,36 ha.

Tarkemmat tiedot I16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueelle sijoittuvasta sahkdnsyottdasemasta on annettu kaupunkikuvallinen maarays.
KM-korttelille nro 68023 ja LH-kortteleille on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden sel-
vittdmisesta ja kunnostamisesta. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo) raja-
taan kortteleissa 68012 ja 68013. Luo-alueille on annettu maarays, jonka mukaan Kirkonkylanoja
on vesilain mukainen puro ja sen rantojen kasvillisuus tulee sdilyttda. Kaavassa annetaan lisaksi
katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvil-
lisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tydmaavesien kasittelyyn seka rakennusten
sisdilman laatuun liittyvia maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu yleisten rakennusten korttelialueesta (Y), liike- ja toimistorakennusten
korttelialueista (K), liikerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon (KM), toimitilarakennusten korttelialueista (KTY), toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hai-
ritsemattdmien teollisuus -ja varastorakennusten korttelialueesta (KTTY), teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueista (T), huoltoaseman korttelialueesta (LH), puistoalueesta (VP) seka katu-
alueista. Asemakaavassa on mukana korttelialueita niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan kort-
telialueelle.

Korttelialueet
Y, yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialueen 68013 (Y) tonttijakoa on muutettu. Korttelin rakennusoikeus
on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi. Rakennusoikeuden maara pysyy samana.
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Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on
15. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintdan 33 dB ja tyohuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdadn 28 dB. Maanalaisia johtoja
varten varattu alueen osa on poistettu. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset saily-
vat ennallaan.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 68013 (K) osa tontista 92-68-13-8 on muutettu katu-
alueeksi Tikkurilantien ja Niittytien varrella ja tonttia on laajennettu tontin eteldpuolelle. Tontin
rakennusoikeus pysyy samana. Uusi tonttinumero on 12. Tontille on osoitettu katusuunnitelman
mukaan liittymakielto koko Tikkurilantien puoleiselle rajalle. Niittytien puolelle on osoitettu kaksi
liitttymaa. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettda ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liilkennevaylista. Asuinhuonei-
den ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33
dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28 dB. Alueelle ei saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikkoa. Korttelialueelta on poistettu maarays, jonka mukaan korttelialueelle tulee
istuttaa vahintdaan 3 metrin mittaisia puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohti. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maa-
raykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon 68012 (KM) osa
tontista 92-68-12-11 on muutettu katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuuslu-
vusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien puoleisella
osalla voimassa olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyohykkeeksi” merkintda on muutettu. Uusi tonttinumero on 12. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja tyo-
huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon 68023 (KM) osa
tontista 92-68-23-2 on muutettu katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuuslu-
vusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka
mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien
siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman
etaalle vilkkaista liikennevaylistd. Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maa-
pera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Uusi tonttinumero
on 3. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68010 (KTY) osa tontista 92-68-10-23 on muutettu katualu-
eeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikkennevaylista. Uusi
tonttinumero on 26. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen danitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen vastaan on oltava vahintdan 28 dB. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikkda. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaradykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68135 (KTY) osa tonteista 92-68-135-1 ja 92-68-142-1 on
muutettu katualueeksi. Tonttien rakennusoikeudet on muutettu tehokkuusluvuista kerrosalanelio-
metreiksi, rakennusoikeudet pysyvat samana. Tontille 92-68-135-1 on osoitettu katusuunnitelman
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mukaan liittyma Tikkurilantien puoleiselle rajalle seka ohjeellinen ajoyhteys tontille 92-68-142-1.
Tonteille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Tontin 92-68-135-1 uusi
tonttinumero on 3 ja tontin 92-68-142-1 uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden ulkokuoren aa-
nitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tydhuoneiden
vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB. Tontin 92-68-135-1 maanalaisten johtojen varausalu-
etta on tarkastettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sdilyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68133 (KTY) osa tontista 92-68-133-3 on muutettu katualu-
eeksi. Rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympadriston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 13. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen danita-
soero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Korttelin voimassa olevan
asemakaavan mukaiset liike- ja myymalatiloja koskevat kaavamaaraykset on korvattu kaavamaa-
raykselld, jonka mukaan liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa yhteensa enintdadan 1500
kerrosneliometria rakennetusta kerrosalasta. Liiketilat tulee padosin avata Tikkurilantien suun-
taan. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68143 (KTY) osa tontista 92-68-143-6 on muutettu katualu-
eeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi
tonttinumero on 10. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB ja tyéhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdaan 32 dB.
Korttelialueelta on poistettu maarays, jonka mukaan alueelle ei saa rakentaa automarket- tai su-
permarket-tyyppista suurmyymalda. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat
ennallaan.

Toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueen 68141 (KTTY) osa tontista 92-68-141-2 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus py-
syy samana. Tontin itdosassa voimassa olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuu-
dessaan kehitettdva suojavihervyohykkeeksi” merkintda on muutettu. Tontille on annettu maa-
rays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epa-
puhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mah-
dollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on 7. Asuinhuoneiden ulkokuo-
ren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tyohuo-
neiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maa-
raykset sailyvat ennallaan.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68012 osa tontista 92-68-12-9 on muutettu katu-
alueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien ja Kdyhdmaentien puoleisilla osuuksilla voimassa
olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettdva suojavihervydhyk-
keeksi” merkintda on muutettu. Tontin Tikkurilantien puoleiselle osalle on osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo), josta on annettu maarays, jonka mukaan Kirkonky-
lanoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen kasvillisuus tulee sailyttda. Tontille on osoitettu
katusuunnitelman mukaan liittymakielto koko pohjoisen rajan ja osittain itdisen rajan osalta. Uusi
tonttinumero on 13. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua
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vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tyéhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.
Maanalaisten johtojen varausaluetta on tarkastettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Muilta
osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68010 osa tontista 92-68-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Uusi tonttinumero on 24. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja tyohuoneiden vastaavan
arvon on oltava vahintdaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68010 osa tontista 92-68-10-19 on muutettu ka-
tualueeksi. Uusi tonttinumero on 25. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raide-
lilkenteen melua vastaan on oltava vahintadn 32 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava
vahintdan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68011 osa tontista 92-68-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontti on jaettu kahtia kiinteistorajaa pitkin ja vain Tikkurilantien puoleinen tontti on
otettu kaavaan mukaan. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliomet-
reiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontin eteldisen rajan liittymakieltoa on jatkettu koko mat-
kalta Tikkurilantien puoleisella rajalla katusuunnitelman mukaisesti. Aiemmin kaytdssa ollut kaava-
merkinta “Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tiivis reunavydhyke” on muutettu
nykyisin kdytossa olevaan muotoon “Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita”. Uusi tont-
tinumero on 11. Maanalaisten putkien varausalueita on tarkastettu vastaamaan toteutunutta ti-
lannetta. Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on
oltava vahintdan 35 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vdhintdan 32 dB. Muilta osin
korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68013 osa tontista 92-68-13-10 on muutettu ka-
tualueeksi. Korttelin rakennusoikeus 32 000 k-m? on jaettu tonttijaon mukaisesti. Tontin rakennus-
oikeus on 17 285 k-m?2. Uusi tonttinumero on 13. Tontin Tikkurilantien puoleiselle osalle on osoi-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo), josta on annettu maarays, jonka mu-
kaan Kirkonkyldnoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen kasvillisuus tulee sailyttda. Asuin-
huoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahin-
tdan 32 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28 dB. Muilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68013 osa tontista 92-68-13-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Korttelin rakennusoikeus 32 000 k-m? on jaettu tonttijaon mukaisesti. Tontin raken-
nusoikeus on 14 175 k-m2. Uusi tonttinumero on 14. Asuinhuoneiden ulkokuoren dénitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintddn 32 dB ja tydhuoneiden vastaavan
arvon on oltava vahintaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

LH, huoltoaseman korttelialue

Huoltoaseman korttelialueen tontista korttelissa 68011 (LH) osa on muutettu katualueeksi. Tontin
rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus
pysyy samana. Tontin Tikkurilantien ja Kbyhdgmaentien puoleisilla osuuksilla voimassa olevan kaa-
vamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettdva suojavihervydhykkeeksi” mer-
kintdad on muutettu. Korttelialueelle on lisatty maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittami-
sestd ja tarvittaessa pilaantuneen maaperan kunnostamisesta ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista. Uusi tonttinumero on 12. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat
ennallaan.
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Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 23.2.2024 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistdo mahtuvat alueelle. Ajoyhteys Tikkurilantieltd Puutarhatielle katkaistaan muut-
tamalla osa Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi. Jos katualueelle si-
joittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuuskatto. Mikali alueelle sijoitetaan rai-
tiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettdvida enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarina-
runkomelusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alu-
een ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.
Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus. Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta
rantatieta tulee tuoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja rakennelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka istutuksissa.

VP, Puisto

Alueelle on osoitettu ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (et) sdhkonsyottéasemaa varten, joka sijoittuu Tikkurilantien ja Pdivankakkarantien viliin.
Rakennus saa sijoittua osittain myo6s katualueen puolelle. Puisto on nimetty Pdivdankakkaranpuis-
toksi.

Maanalainen asemakaava

Kaavalla osoitetaan ohjeellinen maanalainen tila olevalle jatevesitunnelille seka korttelin nro
68012 tontilla nro 13 tunneliin liittyvalle olevalle kuilulle ohjeellinen tila, johon saadaan sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan portaan, hissiyhteyden, hatapoistu-
mistien, ilmanvaihtokuilun ja naihin liittyvat tekniset tilat suojavyohykkeineen (maph).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Vantaan ratikan alueen uudistaminen
aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voi-
daan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Asemakaavamuutoksessa on muutettu vain tarpeellisilta osin ratikan mahdollistavan katusuunnit-
telun johdosta muuttuvia alueita. Kortteleiden osalta ei tehda sisallollisia muutoksia. Kaavamuu-
toksen merkinnat ja maaraykset joko pysyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina tai niita on
tarkistettu vastaamaan toteutunutta nykytilannetta.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa Vantaan ratikan reitin ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa
seka saavutettavuuden parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan
vaikutusalueella, noin 800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla
eli noin 74 % vuoteen 2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella
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huomattavasti suurempaa kuin keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Koivuhaan alueella on selkeda potentiaalia kehittya monipuoliseksi kaupunkiymparis-
toksi, jossa alueen rakenne tiivistyy ja kdvely-ymparisto paranee. Ratikka lisda alueen houkuttele-
vuutta asuinrakentamisen seka yritysten investointien nakokulmasta. Tikkurilan alueella maankay-
tén kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestdvasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katu-
alueen osalta.

Katualueella merkittavimmat muutokset sijoittuvat Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykseen, jo-
hon sijoittuu raitiotien pysakki. Kaavamaardysten mukaan pysakin katoksessa tulee olla kasvilli-
suuskatto. Puutarhatien osalta ajoyhteys Tikkurilantielle poistuu kdytosta. Katualueelle Paivankak-
karantien paahan rakennettavasta sahkonsyottéasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen
maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maise-
moida.

Katualueen leventamisen myota ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia tayttoja tai leik-
kauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudutaan tekemaan
Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun lansipuolella.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehd&dan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 20. Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykseen toteutetaan ratikan pysékki. Puutarhatien ete-
ldisempi liittymd Tikkurilantieltd katkaistaan. (Sweco, luonnos 23.2.2024)

Kuva 21. Viéhdisid maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudutaan tekemdcén Tikkurilantien mo-
lemmin puolin Ohtolankadun lédnsipuolella. Tyyppipoikkileikkaus I-I. (Sweco, luonnos 23.2.2024)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia,
eika silla osoiteta uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda sen vaikutusalueella palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo
edellytyksia uusien syntymiselle. Ratikkareitin varrella pysadkkien vaikutusalueella alueen veto-
voima kasvaa sekéd saavutettavuuden parantumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen
myota. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun muassa ratikkapysakkien lahiymparistoihin, mika
mahdollistaa ja my6s edellyttda palvelutarjonnan kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleis-
suunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infrastruktuurin, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentami-
selle seka nykyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu
ja rakentamisen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparoiville ka-
duille aiheutuvat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakay-
tavien ja pyorateiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan kaavaehdotuksen laatimisen het-
kella katusuunnitelmien pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita
lasketaan kustannukset. Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin las-
kettua ensimmaiset osuudet Kyytitielld ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, paivitys 12.12.2022)

vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistétaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistéveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan my6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisda kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.

Kaupunki on hyvaksynyt MAL-sopimuksen (kv 21.10.2024), jonka mukaan valtio rahoittaa Vantaan
ratikka -hanketta 30 % rahoitusosuudella. Valtion rahoitusosuus koostuu suorasta valtion rahoi-
tuksesta seka valtion maanluovutuksesta Vantaalle.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Vantaan keskiosien saavutettavuutta ja parantaa siten alueen tyo-
matkaliikennettd. Parantunut saavutettavuus houkuttelee yritysten investointeja ja siten edesaut-
taa tyopaikkojen syntymista ja tyollisyyden kasvua. Ratikan katuympariston laatu paranee ja py-
sakkiymparistot toteutetaan esteettomina.

Virkistys

Katualueen leventdmisen my6ta Niittypuiston puistoalue pienenee n. 58 m2:n verran, mutta uu-
den Paivankakkaranpuiston myéti puistoalueen méira kasvaa kaava-alueella n. 380 m2. Kaavan
toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperinto

Suunnittelualueella sijaitsee alueen eteldosassa Suuren rantatien reitti, joka kulkee Kuriirikujan
kohdalla. Kaavamuutoksessa muutetaan Kuriirikujalla yleiseksi pysdkointialueeksi kaavoitettu alue
katualueeksi, mika vastaa nykytilannetta. Muutoksen myo6ta Suuren rantatien linjaus jatkuu
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katualueena pysakointialuemerkinnan poistuessa. Kaavassa on annettu katualuetta koskeva maa-
rays, jonka mukaan Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus, ja Kuriirikujalla alu-
een historiaa ja Suurta rantatieta tulee tuoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja rakennel-
mien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi taiteen keinoin seka istutuksissa.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa
ajojarjestelyihin Tikkurilantielld ja Puutarhatiella. Ajoyhteys Tikkurilantieltd Puutarhatielle eteldan
suuntaan katkaistaan muuttamalla osa Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen
osaksi. Tikkurilantiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen eteldosassa, ajovaylien ja ke-
vyen liikenteen vaylien valissa ja ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset:

Korttelin 68012 kiinteistolle 92-68-12-9 osoitetaan liittymakielto koko pohjoisen ja osin itdisen ra-
jan osalta. Korttelin 68013 kiinteistolle 92-68-13-8 osoitetaan liittymakielto koko pohjoisen rajan
osalta ja ajoyhteydet osoitetaan kiinteiston itdlaidalta, missa on jo talla hetkella liittyma. Korttelin
68135 kiinteistolle 92-68-135-1 osoitetaan ajoyhteys Tikkurilantielta, tontin luoteiskulmasta. Muu-
toin liittymakielto ulotetaan koskemaan koko pohjoista rajaa. Kiinteistolta osoitetaan uusi ohjeelli-
nen ajoyhteys tontille 92-68-142-1. Korttelin 68011 kiinteistolle 92-68-11-9 osoitetaan liittyma-
kielto Tikkurilantien puoleiselle rajalle. Nykyinen ajoyhteys Niittytielta sailyy.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkiléautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoéihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen. Suunnittelualueelle sijoittuu Koivuhaan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Tikkurilantielld. Koivu-
haan raitiovaunupysakilta ratikan matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta
7 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 20 minuuttia, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 8 minuuttia
ja Mellunméen metroasemalle arviolta 31 minuuttia (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simu-
lointi, Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen myota ratikan reitillda matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna
2030 joukkoliikenteen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Van-
taan ratikalla arvioidaan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran
arvioidaan ylittavan 45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliiken-
nepalvelun bussiyhteyttd lyhyemmilld matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydella. Vantaan ra-
tikka luo korkean tason poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkuri-
lan, Hakunilan, Mellunmaen ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan
ratikan matkustajamddrdennusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko pdakaupunkiseudun laajaan
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raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumi-
sen ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneymparistén syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit nakyvat asemakaavassa levedmpana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Tikkurilantien eteldpuolelle on méaaritelty pyoraliikenteen baana, jonka ta-
voitteena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten valilld. Baanat on suunniteltu eri-
tyisesti pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana yhdistyy Tuusulanvaylan kohdalla
pohjois-eteldsuuntaiseen pyoradilyn paareitti ll:een.

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, luonnos 23.2.2024) Tikkurilantien molemmille puolille on
osoitettu kevyen liikenteen vaylat koko kaava-alueelle. Tama parantaa kaava-alueen lansiosan
saavutettavuutta kevyen liikenteen osalta.

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, luonnos 23.2.2024) Koivuhaan raitiotiepysakin laheisyy-
dessa Tikkurilantien varrelle on esitetty paikka pyorapysakoinnille, jossa on 76 pyorapaikkaa, 8
kaupunkipyorapaikkaa seka 10 sahkopotkulautapaikkaa.

Vantaan pyéraliikenteen tavoiteverkko

Kuva 22. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan liikenteen yhteyksiin rakentamisen aikana. Nama vaiku-
tukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella sekd esimerkiksi huolellisella opastuk-
sen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetts,
kdvelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesi- ja hulevesiviemaradinti

Asemakaavan muutosalueen vesihuoltoa on uusittava Tikkurilantielld seka Kéyhamaentien, Niitty-
tien ja Puutarhatien risteysalueilla. Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty
tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Tonttien hulevesien hallinta

Tonttien hulevesien hallinnassa tulee noudattaa ajantasaisia Vantaan kaupungin hulevesien hallin-
nan ohjeita. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon.

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.1.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ydajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Tikkurilantien (paaluvéali 6000-6300) pohjoispuolella Ohtolankadun kohdalla on omakotitaloja ja
paritaloja [ahimmillaan noin 80 metrin etdisyydelld Tikkurilantiesta ja I1ahimmilldan noin 300 met-
rin etdisyydelld Tuusulanvaylasta. Tuusulanvaylan ja asuinrakennusten valissa on liikerakennuksia,
mutta melu paasee leviamaan niiden valista vapaasti. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliiken-
teen yhteismelun suurin julkisivun keskidadnitaso (LAeq, paivad) on 68 dB (asuinrakennuksessa 60
dB). Tie- ja katumelu on huomattavasti voimakkaampi kuin raitioliikenteen melu. Ohjearvot pi-
hoilla ylittyvat osittain, mutta ennustetilanteessa oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat
nouse nykytilanteesta yli 2 desibelia. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidanitaso
(LAeq, paiva) on liikerakennuksessa 59 dB ja asuinrakennuksessa 52 dB, enimmaisdanitaso asuin-
rakennuksen julkisivulla 64 dB. Raitioliikenteen melu ei ylitd ohjearvoja oleskelualueilla. Hanke ei
aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisdmelun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB seka
enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan tavanomai-
sen aanitasoerovaatimuksen 30 dB.

Tikkurilantiella (paaluvali 6300—6600) valilla Kéyhdanmiehentie-Niittytie ei ole melulle herkkia koh-
teita. Alueella on liikerakennuksia. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Tikkurilantien (paaluvali 6600—7200) eteldpuolella valilla Niittytie-Puutarhatie-Kuriirikuja on oma-
kotitaloja, paritaloja ja rivitaloja Iahimmilladn noin 40—90 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta. Tik-
kurilantien ja asuinrakennusten vélissa on rakentamaton liikerakennusten kortteli, joten melu paa-
see leviamaan niiden valimaastossa vapaasti. Tikkurilantien pohjoispuolella Puutarhatien kohdalla
paaluvalilla 7000-7150 on asuinkerrostaloja [ahimmilladn noin 15 metrin etaisyydella Tikkurilan-
tiestd. Ennustetilanteessa katu siirtyy lahemmaksi rakennusten julkisivua. Ennustetilanteessa tie-,
katu- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 69 dB. Ohjear-
vot ylittyvat osalla oleskelualueita, mutta ennustetilanteessa oleskelualueilla yhteismelun meluta-
sot eivat nouse nykytilanteesta yli 2 desibelid. Tiemelu on noin 7 dB voimakkaampi kuin raitiolii-
kenteen melu. Ennustetilanteessa pelkan tie- ja katuliikenteen melun aiheuttama yli 55 dB melu-
vyohyke ulottuu noin 130 metrin etdisyydelle ja 60 dB meluvythyke noin 70 metrin etdisyydelle.
Raitioliikenteen arvioidut melutasot eivat ylitd ohjearvoja oleskelualueilla. Julkisivuihin kohdistuva
raitioliikenteen aiheuttama suurin paivaajan keskidanitaso on 58 dB ja enimmaisdanitaso (LAmax)
on 73 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisamelun keskidaanitason ohjearvot
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35 dB ja 30 dB sekd enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden
tayttavan tavanomaisen adnitasoerovaatimuksen 30 dB ja meluselvityksen julkaisun aikaan voi-
massa olevan kaavan (001825 Koivuhaka) suuremman aanitasoerovaatimuksen toteutuvan Tikku-
rilantien puoleisilla julkisivuilla.
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Kuva 23. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta Tikkuri-
lantielld (Sitowise Oy 20.2.2023). Kuvassa likimddrdinen kaava-alueen rajaus mustalla viivalla.

Kaava-alue kuuluu lentomelualueelle. Melumaaraykset on tarkistettu ja yhtendistetty kaavaa var-
ten. Kaavamaarayksia muutetaan kortteleissa 68011, 68012, 68023, 68133, 68135, 68141 ja 68143
seka korttelin 68010 tonteilla 24 ja 25 (92-68-10-11 ja 92-68-10-19) ja korttelin 68013 tonteilla 12-
14 (92-68-13-8, 92-68-13-10 ja 92-68-13-11).

Voimassa olevan yleiskaavan 2020 lentomeluvyohykkeiden seka Vantaan ratikan meluselvityksen
2023 (Sitowise Oy) mukaisten raitiotieliikenteen enimmaisaanitasojen pohjalta asemakaavaehdo-
tuksessa on annettu melumaaraykset; korttelissa 68013 tontilla 12 asuinhuoneiden ulkokuoren
danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintddn 33 dB ja tyohuonei-
den vastaavan arvon on oltava vahintdaan 28 dB; korttelin 68010 tontilla 24 ja 25, korttelin 68013
tonteilla 13 ja 14 seka kortteleissa 68012 ja 68023 asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-,
tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon
on oltava vahintdan 28 dB; korttelissa 68011 tontilla 11 seka kortteleissa 68135, 68141 ja 68143
asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava va-
hintaadn 35 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB; korttelissa 68010
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tonteilla 25 ja 26 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen danitasoero lento-, tie- ja raide-
lilkenteen vastaan on oltava vahintaan 28 dB; korttelissa 68133 toimistotilojen ja vastaavien hil-
jaisten tyotilojen danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Térina ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 17.2.2023) mukaan kaava-alueella ei si-
jaitse rakennuksia runkomelun riskialueella (45 dB).

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteestd aiheudu sen Iahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Kuva 24. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet kaava-alu-
een lénsiosassa (Sweco, 31.1.2023). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on
esitetty punaisella viivalla.

Selitteet
Raitictien keahilinja
Rakennukset

Asuinrakennus.
1-2 kerrosta (pientalo)
Asuinrakennus,

| vihintdan 3 kerrosta (kemosialo

Lilke- tal Julkinen rakennus

- Tealinen rakennus

Muu rakennus
Rurnkomelu

= = = Riskialue 304B, kemostalo

Riskialuz 35dB, kemostalo
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Kuva 25. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet kaava-alueen jtdosassa (Sweco,
31.1.2023). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco 17.2.2023).

v?:;:‘:aly' Kuvaus olosuhteista Vw,as (mMm/s)

A Hyvat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleenséd havaitse tarindd
Suhteellisen hyvéat olosuhteet

B . . . . . . =0,15
Ihmiset voivat havaita tdrindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevééd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

C <0,30

Keskimé&érin 15 % asukkaista pitdé tdrindd héiritsevéné
ja voi valittaa héairiosta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

<
D Keskimé&érin 25 % asukkaista pitda tarinad héiritsevana 0,60

ja voi valittaa héiriésté

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 27. VTT:n suositukset véréhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdili kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristdvyydestd, on suositeltavaa kdyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Ldhde: Sweco 17.2.2023.

Ilmanlaatu

Kaava-alueen K, KTY, KTTY ja Y-kortteleissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asen-
tamisesta. Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on
otettava kattotasolta mahdollisimman etdaltd epdpuhtausldhteista. Ilmanvaihtolaitteisto tulee va-
rustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkil6autoliikenteen viahentyessa. Rakentamisen aikana polydmisen ja tydkonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 8 §



4.4.2

682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 19.11.2024 55/72

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitseva KM kortteli 68023 vaatii lisaselvitysta. KM korttelille 68023 seka LH
korttelille 68011 on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja
pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn seka mahdollisesti myds asumiseen ja
muihin toimintoihin. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kirkonkyldnojaan aiheudu kiintoaineskuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaava ja kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luon-
nonymparistdon ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, 4.3.2022) katualueen leventdmisen ja ajoyhteyksien uudel-
leenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihredan maara vahenee. Kaavamuutoksella Niittypuiston
puistoalue (VP) pienenee 58 m%:n verran, mutta uuden P3ivankakkaranpuiston myota puistoalu-
een maari kasvaa kaava-alueella n. 380 m2. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittiavasti alueen
virkistysmahdollisuuksiin.

Luontoselvityksen (Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koostera-
portti. — Faunatican raportteja 38/2021) perusteella suunnittelualueelta tunnistettiin kaksi arvo-
kasta luontotyyppikohdetta: Kirkonkylanoja/Pyhtaankorvenoja (nro. 9) seka Kirkonkylanojan puro-
kaytava (nro. 10). Kohteiden arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty lll, jonka arvoluokan
luontotyyppikohteet suositellaan sddstamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Asema-
kaavassa kohteet on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedana alueena
(luo), josta on annettu kaavamaarays, jonka mukaan Kirkonkylanoja on vesilain mukainen puro ja
sen rantojen kasvillisuus tulee sailyttaa.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisddminen.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen my6ta ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaén Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun lansipuolella. Muilta osin kaavan
mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Kaavalla arvioidaan olevan
vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Rakennettavuus maaperan suhteen
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Savi- ja silttialueilla rakennukset ja rakenteet tulee alustavan arvion mukaan pohjavahvistaa (esim.
paaluperustus). Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maan-
varaisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet tulee alustavan arvion mukaan myds pohjavah-
vistaa (esim. paalutus tai kevennys).

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Tikkurilantien katualueelle Puutarhatien ja Niittytien, Niittytien ja Ohtolanka-
dulla sekd Ohtolankadun ja Tuusulanvaylan valille rakennetaan biosuodatuspainanteet, joissa on
kostean paikan kasvillisuutta. (Sweco, 4.3.2022)

Asemakaava- ja asemakaavamuutosalueella vettd lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesi-
maara ei lisdanny nykytilanteeseen verrattuna. Alue on nykyisinkin padsaantodisesti asfalttipaallys-
teista. Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei itsessdadn ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuu-
toksen kannalta. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaiku-
tuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita padstoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdpaastdisempda sementtia sekd suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyodynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankayton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.
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Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta-aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO»-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO,-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kaytetdaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisatdaan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutosalueelle sijoittuu uusi puistoalue, joka nimetddn Paivankakkaranpuistoksi (nimisto-
ryhma 22.10.2024).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2024. Kaupunginvaltuusto teki 22.5.2023 koko
ratikkahanketta koskeva myodnteisen investointipdatoksen. Ratikan mahdollinen rakentaminen ta-
pahtuisi v. 2025-2029.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti (1.5.2024 alkaen)

Annakaisa Haanpaa aluearkkitehti, vs. (1.1.-30.4.2024)

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Marjaana Ylajaaski
Tea Taponen
Anna Sarikaya
Terhi Kuusisto
Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Henry Westlin
Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen

Justiina Nieminen

Emmi Pasanen

aluearkkitehti (31.12.2023 asti)
asemakaava-arkkitehti (19.6.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (18.6.2023 asti)
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori

kaavatekninen koordinaattori

hankejohtaja (16.9.2023 alkaen)
hankejohtaja (15.9.2023 asti)
suunnittelupaallikko (1.9.2024 asti)
hankejohtaja va. (2.9.2024 alkaen)
projektipdallikko (1.9.2024 asti)
suunnittelupaallikko (2.9.2024 alkaen)

lilkenteen kehittamispaallikko

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori

Susanna Koponen
Harri Keinanen

liikenteen alueinsin6ori
vesihuollon suunnittelu
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Minna Leivo

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi
Ville Selonen
Eeva-Maria Niemi

Ymparistokeskus: Maarit Rantataro
Emilia Honkaranta
Tommi Wallenius
Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen

Mittaus- ja geopalvelut: Heikki Kangas
Karppinen
Kiinteistdhallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy Tiina Heikkila
Lari Jaakkola

projektisuunnittelija

maisema-arkkitehti
ympadristdsuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija

johtava ymparistotarkastaja
ympdristotarkastaja
ympdristotarkastaja
ympadristdsuunnittelija
ympadristdsuunnittelija

geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsinoori

maankayttéinsinoori

projektipaallikkod
kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana marraskuuta 2024

Kerttu Kurki-lssakainen Tea Taponen

aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.04.2024
Kaavan nimi 682200 Vantaan ratikka: Koivuhaka Bjorkhagen
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092682200
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,0243 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1641
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,8538

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset PirE:‘e;-;)Ia Pin[tnziala Ke[lr(licl:‘lsze]ala Tehtiléi(u us Pinta[-'?el‘a:!_linu ut. Kerr{c:(s_z:ilrlir_r]!uut.
Yhteensa 30,0243 100,0 136912 0,46 0,1641 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,3643 1,2 1122 0,31 -0,0845 0

C yhteensa

K yhteensa 13,7518 45,8 78641 0,57 3,4013 23528

T yhteensa 7,8873 26,3 56835 0,72 -4,2584 -23528

V yhteensa 0,0440 0,1 0 0,0386 0

R yhteensa

L yhteensa 7,9769 26,6 314 0,00 1,0671 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE:]:l-]ala Pin[t:iala Kt;lr(r_t:ns:]ila Pinta[-'?;a: _I]'nuut. Kerr[c:(s::;:?r_:i?u ut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 30,0243 100,0 136912 0,46 0,1641 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,3643 1,2 1122 0,31 -0,0845

Y 0,3643 100,0 1122 0,31 -0,0845

C yhteensa

K yhteensa 13,7518 45,8 78641 0,57 3,4013 23528
K-1 0,0000 0 -0,7351 -6850
KTY-1 0,0000 0 -6,6764 -28963
KTTY 0,6833 5,0 4500 0,66 -0,0361 0

K 0,7703 5,6 6850 0,89 0,7703 6850
KM 8,1622 59,4 41214 0,50 8,1622 41214
KTY 4,1360 30,1 26077 0,63 1,9164 11277
T yhteensa 7,8873 26,3 56835 0,72 -4,2584 -23528
T-6 0,0000 0 -2,2239 -13344
T-2 0,0000 0 -5,6053 -41126
T 7,8873 100,0 56835 0,72 3,5708 30942
V yhteensa 0,0440 0,1 0 0,0386 0
VP 0,0440 100,0 0 0,0386 0

R yhteensa

L yhteensa 7,9769 26,6 314 0,00 1,0671 0
Kadut 7,7780 97,5 0 1,5024 0
Kev.liik.kadut 0,0474 0,6 0 -0,0072 0
LT 0,0000 -0,2598 0
LP 0,0000 0 -0,1628 0
LH 0,1515 1,9 314 0,21 -0,0055 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 31.10.2024
Kaavan nimi 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka Bjorkhagen
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 0926823ma

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3546 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Afisvaraukuet Pinta-ala "inta-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* 1]
Yhteensa 0,0000 0 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Piri:‘a;fla Pin[toziala K?'r(r.c':'s:z]zla Pinta-[?‘l:r; ]muut. Kerroliil‘?:ntr]nuut.
Yhteensa 0,3578 0 0,0742 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 8 §




682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 19.11.2024

62/72

Alamerkinnat
Maanalaiset filat Pi%a;lala Pin[toziala Ke"r(r_c:nsza]lla Pinta-{:l:r; ]rnuut. Kerrous:'I:zntrlnuut.
Yhteensa 0,3578 0 0,0742 0
ma 0,3552 99,3 0 0,0716 0
maph 0,0026 0,7 0,0026
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1/8
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
682200 ja 682300ma 19.11.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Koivuhaka

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaava
Katualueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 ja katualueet.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen tunneli.

Tonttijaon muutos
Korttelit 68012 ja 68013 seka osat

kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.

1:2000

Vandasparan: Bjoérkhagen

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Detaljplan
Gatuomradena.

Andring av detaljplanen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 och gatuomraden.

Underjordisk detaljplanen

Underjordisk tunnel.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta
valttamattémia asuntoja.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maéara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta nelidmetria kohti.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB
ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistén ilman epépuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etéalle vilkkaista liikennevaylista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1,5 ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50k-m?

Yleiset rakennukset 1 ap/150 k-m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa my®és teollisuus- ja
varastotiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
vélttamattomia asuntoja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
nodvandiga bostader.

Pa kvartersomradet bor planteras minst 3 meter hoga tras
sp, att antalet dylika trad &r minst fem stycken per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Mot utomhuslagren bér byggas tillréackligt hdgt staket som
skydd mot insyn, eller en av tréad och buskar bestaende
planteringszon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 33 dB och
motsvarande véarde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra overféring av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1,5 bp/bostad

Kontor: 1 bp/50m?-vy

Allmanna byggnader 1 bp/150 m?-vy

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far a&ven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
nodvandiga bostader.
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Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympaéristdn ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aénitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1,5 ap/asunto

Teollisuus: 1 ap/150 k-m?
Liikerakennukset: 1 ap/50 k-m?
Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan tiloja, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, ja puutarhakauppaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita.

Alueelle saa rakentaa myds toimistotiloja seké ymparistéa
hairitsemattémié teollisuus- ja varastotiloja.

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Tontille saa rakentaa kaksi Kiinteiston tai laitoksen huollon
kannalta valttdmatonta asuntoa.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontilla saa rakennusoikeuden estéméatta rakentaa
autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:

Alueelle saa paakayttotarkoituksien estaméatta rakentaa
Ih-merkinnalla varustetulle alueelle moottoriajoneuvojen
huoltoaseman sekéa sen toimintaa palvelevia laitteita ja
rakennuksia.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattéman asunnon.

Autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden estamatté rakennusten katolle seké a-
asemakaavamerkinnélla varustetulla alueelle.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT

Korttelissa 68012 johtoalueella istutettavaksi maaratyn
tontin osan kasvillisuus tulee valita ja hoitaa siten, etta
kasvukorkeus ei ylita viitta metria.

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:
Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta autojen

pysakaintiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30
nelimetria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

HULEVESIEN HALLINTA
Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Lastaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan- ja
oljynerottimilla. Hulevesijarjestelmé on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien
hallintasuunnitelma.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra dverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Mot utomhuslagren bér byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostaderna: 1,5 bp/bostad
Industri: 1bp/150 m2-vy
Affarsbyggnader: 1 bp/50 m?-vy
Kontor: 1 bp/50m2-vy

Kvartersomrade fér affirsbyggnader dir en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa omradet far placeras specialaffarer, som bil-, jarn-,
mobel- och tradgardsaffar, som kréver mycket utrymme.

Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far
inte placeras i omradet.

Pa omradet far man ocksa bygga kontorslokaler och
ickemiljéstérande industri- och lagerbyggnader.

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:

Pa tomten far byggas tva for skotseln av fastigheten eller
anlaggningen ndédvandiga bostéder.

Byggnadernas fasader ska beklds med hogklassig
material.

Pa tomten far byggas férvarningsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

Bestammelser som galler i kvarteret 68023:

Utom fér utan hinder huvudsakliga &ndamalen far pa Ih-
omrade byggas en servicestation for motorfordon samt
anlaggningar och byggnader som betjanar verksamheten.

Pa tomten far byggas for fastighetens skotsel nédvandig
bostad.

Utan hinder av byggnadsratten far utrymmen for férvaring
av bilar byggas pa byggnaders tak samt inom omrade
med beteckningen a-stadsplan.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH GARDSOMRADEN

| kvarteret 68012 ska vaxtligheten pa den tomtdel inom
ledningsomradet som planteras bor valjas och skotas sa,
att dess hojd inte éverstiger fem meter.

Bestammelser som gdller i kvarteret 68023:

Pa de delar av tomten som ej bebyggs och ej anvands for
bilparkering eller trafik, skall det finnas tréd och buskar.

Den omraden som reserveras for parkering skall avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
och férsett med tillrackliga redskap och planteringar.

DAGVATTENHANTERING
Bestammelser som galler i kvarteret 68012:

Lastning- och éppen lagrinomradet ska férses med sand-
och oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska férses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelser.

Till bygglovet ska en plan fér dagvattenhanteringen
bifogas.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.
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Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Korttelissa 68023 maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

AUTOPAIKAT

Korttelia 68012 koskevat méadraykset:
Asunnot: 2 ap/asunto

Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus, varasto: 1 ap/120 k-m?
Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/25 k-m?

Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Huoltoasema: 1 ap/35 k-m?

Ravintolat: 1 ap/6 istumapaikkaa

Toimitilarakennusten korttelialue.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Korttelissa 68135 sallitun rakennusoikeuden estamatta
rakennukseen saa rakentaa valokatteisena
jalankulkukaytavan tai talvipuutarhan.

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa ymparistda hairitsemattomia
tuotanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja
liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tulee
olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivut tulee jésentaa pienempiin osiin.
Katujen puoleisille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunapintaa.

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla
paaosin valoalapaisevia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Korttelia 68133 koskevat maaraykset:

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla
paaosin valoalapaisevia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat.

Rakennusten julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa
yhteensa enintaan 1500 kerrosnelidmetria rakennetusta
kerrosalasta. Liiketilat tulee paaosin avata Tikkurilantien
suuntaan.

Rakennusalalla, jolle saa rakentaa Il kerrokseen, tulee
ainakin osa Tikkurilantien puoleisesta julkisivusta olla
vahintaan 13m korkea.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
liséksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:
Alueelle saa rakentaa myos ymparistéa hairitsemattomia
teollisuus- ja varastotiloja.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattoman asunnon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och
motsvarande véarde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

| kvarteret 68023 markens féroreningsgrad ska
undersokas och férorenad mark ska vid behov saneras
innan byggnadsatgarder vidtas.

BILPLATSER

Bestimmelser som giller i kvarteret 68012:
Bostéder: 2 bp/bostad

Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy

Industri, lager: 1 bp/120 m?-vy

Kontor: 1 bp/50 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68023:
Affarslokaler: 1 bp/25 m?-vy

Industri: 1 bp/80 m?-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Servicestation: 1 bp/ 35 m?-vy

Restauranger: 1 bp/6 sittplatser

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
BYGGANDE OCH STADSBILD
Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

| kvarteret 68135 utan att den tillatna byggnadsratten
hindrar far i byggnaden byggas en ljustéckt gangvag eller
vintertradgard.

Bestammelser som galler i kvarteret 68010:

Pa omradet far byggas produktions- och lagerbyggnader,
kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Byggnaderna samt kontruktioner, stangsel och murar i
anslutning till dessa, ska vara hogklassiga till sin
arkitektur.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Fasaderna mot gatorna skall férses med fonsterpartier.

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvéagen vara
av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus.

| fraga om placeringen och konstruktionerna hos
reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till
stadsbildsméssiga perspektiv.

Bestammelser som galler i kvarteret 68133:

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvagen vara
av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus.

| fraga om placeringen och konstruktionerna hos
reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till
stadsbildsmassiga perspektiv.

Byggnadernas fasader skall géras av hogklassiga
material och ett enhetligt byggsatt skall iakttas.

Pa hogst totalt 1500 kvadratmeter av den byggda
vaningsytan far affars- och butikslokaler inklusive
biutrymmen placeras. Affarslokalerna ska till storsta delen
Oppnas mot Dickursbyvagen.

Pa den byggnadsyta, som far bebyggas i lll vaningar, |
skall atminstone en del av fasaden mot Dickursbyvagen
vara 13m hdég.

Utover vaningsantalet och byggrétten far tekniska
utrymmen byggas pa taket, vilka tillsammans med de till
utrymmena anknytande anordningarna ska bearbetas sa
att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och
68143:

Pa omradet far man ocksa bygga ickemiljéstérande
industri- och lagerbyggnader.

Pa tomten far byggas for fastighetens skotsel nédvandig
bostad.

3/8

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 8 §



682200 ja
682300ma

682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 19.11.2024

68/72

Rakennusten julkisivut on jésennettava esim.
porrashuoneilla, hissikuiluilla, erkkereilla,
julkisivusyvennyksilla yms. siten, ettd jasentamattéman
julkisivun pituus on enintaan 25 metria.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai paéosiltaan
maanpaéllisté kellaria.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Tontti on aidattava Tikkurilantien suuntaan véhintédan
kaksi metria korkealla umpiaidalla niilta osin tontin rajaa,
joilla rakennukset eivat peita nakyvyytta.

Tontille tulee laatia yhtenainen piha- ja
valaistussuunnitelma.

Pysakaintialue tulee jakaa kiveyksin pienempiin osiin.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava reunakivilla
pysakainti- ja istutusalueista.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30
nelidmetria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

Lastaukseen kaytettéva tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nékyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

HULEVESIEN HALLINTA
Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin
kuntatekniikan keskuksen hyvéaksyma
hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa
lentotoimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, jos se voidaan
toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja
rakennuksille.

Hulevetta on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa
maanpaallisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien
viivytysaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava
dljynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan
hulevesijarjestelméan kautta.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistén ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin iiman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelissa 68010 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tyotilojen aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Korttelissa 68133 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tydtilojen aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32
dB.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden, tuhkan,
noen, savun, lammon, 16yhkan, kaasujen, héyryjen,
karyjen, térinén, melun tai raskaan liikenteen vuoksi tai
muusta syysté aiheuttaa terveydellista tai muuta haittaa
lahella asuville tai oleskeleville.

AUTOPAIKAT

Asunnot: 2 ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:
Myymala- ja palvelutilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. sa att den oindelade
fasadens langd ar hogst 25 meter.

Pa omradet far inte byggas helt eller till huvuddelen ovan
jord belagen kallare.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH GARDSOMRADEN

Bestdmmelser som géller i kvarteret 68010:

Tomten ska till de delar av tomtgransen, dar byggnaderna
inte skymmer utsikten, ingardas med ett minst tva meter
hogt staket mot Dickursbyvagen.

For tomt skall en enhetlig plan fér gardar och belysning
utarbetas.

Parkeringsomradet skall med stenlaggningar delas in i
mindre delar.

Fotgangaromradena skall stenlaggas och avgransas med
kantstenar fran parkerings- och planteringsomradena.

Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och
68143:

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
och forsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Del av tomt for lastning som skall avgransas med ett
minst tva meter hogt avskdrmande staket eller med en av
trad och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planterastrad och buskar.

Den omraden som reserveras for parkering skall avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

DAGVATTENHANTERING
Bestammelser som géller i kvarteret 68010:

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads
kommunalteknikcentral godkénd plan for
dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesdrjas sa att de inte drar till
sig faglar som stor flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras pa tomten om detta kan
genomféras utan att skada konstruktioner och byggnader.

Dagvattnet ska renas och dess fléde férdréjas med hjalp
av dagvattenférdréjande bassanger ovan och/eller under
jord.

Ska det dagvatten som férekommer pa lastnings- och
lossningsomraden via ett olje avskildningssystem och ett
avskiljt och forslutningsbart dagvattensystem ledas ut.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste férsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mdojligt fran trafikerade trafikleder.

| kvarteret 68010 ska ljudisoleringen mot flyg-, spar- och
végtrafikbuller vara minst 28 dB i kontorslokaler och
motsvarande tysta arbetsutrymmen.

| kvarteret 68133 ska ljudisoleringen mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller vara minst 32 dB i kontorslokaler och
motsvarande tysta arbetsutrymmen.

Bestimmelser som gaéller i kvarteren 68135 och
68143:

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande vérde i arbetsrum ska vara minst 32 dB.

Pa omradet far inte placeras anlaggning som genom
gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gas, anga, os,
vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsaker
medfér fara fér halsan eller andra betydande olagenheter
fér dem som bor eller vistas i narheten.

BILPLATSER
Bostéder: 2 bp/bostad
Kontor: 1 bp/50 m2-vy

Bestammelser som géller i kvarteret 68010:

Affars- och servicelokaler: 1 bp/35 m?-vy

| tri: 1 bp/80 m?2-
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Varastot: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68133 koskevat maaraykset:

Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/100 k-m?

Varastot: 1 ap/2 samanaikaisesti tydssa olevaa henkil6a

Lounasravintola: 1 ap/3 samanaikaisesti tydsséa olevaa
henkil6a

Autopaikat saa sijoittaa tontin rajoista riippumatta.

Autopaikat tulee katualueen reunassa liittéa ymparistoon
maastonmuotoiluin ja kivisin, vahintaan 50 cm korkein
tukimuurein.

Korttelia 68135 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/100 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68143 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Toimistorakennusten ja/tai ymparistoa
héiritsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontteja ei saa kayttéa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettéva tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattoméan asunnon.

Asuntoa kohden on rakennettava néhintaan 30
nelidmetria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintédan 35 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32
dB.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistdn ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista likennevaylista.

Pysékaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Tontille saa rakennusoikeuden estaméatta rakentaa auton
sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat: 1 autopaikka/ 35 k-m?
Teollisuus: 1 autopaikka/80 k-m?

Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m?
Varastot: 1 autopaikka/150 k-m?

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Alueelle saa rakentaa myos toimistotiloja.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja.

Korttelin 68010 tontilla 24 rakennusten korkeus saa olla
enintdan 12 m.

Korttelin 68010 tontilla 25 paivittaistavaramyymalan koko
saa olla enintaan 500 nelidmetria.

Korttelia 68011 koskevat maaraykset:
Tehtaanmyymalan huoneistoala saa olla enintaéan 200m?2.
Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m.

Lager: 1 bp/150 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68133:
Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/2 personer pa arbete samtidigt

Lunchrestaurang: 1 bp/3 personer pa arbete samtidigt

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtens gréanser.

Bilplatserna ska i den yttersta delen av gatuomradet
anknytas till omgivningen genom utformning av terrangen
och med minst 50 cm héga stédmurar.

Bestammelser som galler i kvarteret 63135:
Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68143:
Affarslokaler: 1 bp/35 mz-vy

Industri: 1 bp/80 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Kvartersomrade fér kontorsbyggnader och/eller fér
byggnader for ickemiljostorande industri- och
lagerbyggnader.

Byggnadernas fasader ska beklas med hdgklassig
material.

Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett minst
tva meter hogt sikthindrande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planteras trad och buskar.

Pa tomten far byggas for fastighetens skodsel nédvandig
bostad.

For varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som ska vara skyddat
och forsett med tillréckliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande véarde i arbetsrum ska vara minst 32 dB.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som maojligt fran trafikerade trafikleder.

De omraden som reserveras for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

Pa tomten far byggas forvaringsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.
Minimiantalet bilplatser:
Bostader: 2 bilplatser / bostad

Affarslokaler: 1 bilplats/ 35 m2-vy

Industri: 1 bilplats/80 m?-vy
Kontor: 1 bilplats/ 50 m?-vy
Lager: 1 bilplats/150 m?-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

BYGGANDE OCH STADSBILD
Pa omradet far aven byggas kontorsutrymmen.

Pa omradet far byggas for fastighetens skotsel
noédvandiga bostader.

Pa tomt 24 i kvarteret 68010 far byggnadernas hojd vara
hoégst 12 m.

Pa tomten 25 i kvarteret 68010 far butiker for dagligvaror
omfatta hdgst 500 m2.

Bestammelser som galler i kvarteret 68011:
Fabriksbodens lagenhetsyta far vara hogst 200m?2.
Byggnads maximala hojd far vara hogst 12 m.
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Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Tontille saa sijoittaa enintdan 500m=2:n suuruisen
myymalan.

Rakennuksen korkeus saa olla enintaan 12 metria.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT

Korttelialueille 68010, 68013 ja 68011 tulee istuttaa
vahintdan 3 metrin mittaisia puita niin, etta tallaisten
puiden méaara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin
tuhatta nelimetria kohti.

Korttelin 68010 tontilla 24 avovarastointiin kaytettava
tontin osa on rajattava vahintaan kaksi metria korkealla
nakyvyyden estavalla aidalla tai puista ja pensaista
muodostuvalla istutusvydhykkeella liikenne-, katu-, puisto-
tai muuhun yhteiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelissa 68012 aitaa ei saa rakentaa viitta metria
lahemmaksi katualueen rajaa.

Korttelissa 68013 seké korttelin 68010 tontilla 25
ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

HULEVESIEN HALLINTA

Lastaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan- ja
Sljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien
hallintasuunnitelma.
YMPARISTOHAIRIOT

Kortteleissa 68010, 68012 ja 68013 asuinhuoneiden
ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen
melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tyhuoneiden
vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.

Korttelissa 68011 asuinhuoneiden ulkokuoren &anitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintédan 35 dB ja tydbhuoneiden vastaavan arvon on
oltava vahintaan 32 dB.

AUTOPAIKAT

Kortteleita 68010, 68011 ja 68013 koskevat
maaraykset:

Asunnot: 1,5 ap/asunto
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap/150 k-m?

Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Kortteleita 68011 ja 68013 seka korttelin 68010 tonttia
25 koskevat maaraykset:

Liikerakennukset: 1 ap/50-k-m?
Kortteleita 68010 ja 68013 koskevat maaraykset:
Yleiset rakennukset: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:
Asunnot: 2 ap/asunto

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap jokaista alkavaa
120 k-m? kohti

Puisto.

Huoltoaseman korttelialue.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/15 k-m2.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:
Pa tomten far placeras en hégst 500m? omfattande affar.

Byggnadens hojd far vara hogst 12 meter.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH GARDSOMRADEN

| kvarteren 68010, 68013 och 68011 bor planteras minst 3
meter hoga trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem
stycken per tusen kvadratmeter tomtyta.

Pa tomten 24 i kvarteret 68010 pa del av tomtomrade for
6ppen lagring, som skall avgransas med ett minst tva
meter hégt avskarmande staket eller med en av trad och
buskar bestaende planteringszon utmed det tomtavsnitt,
som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allméant
omrade.

| kvarteret 68012 far staket inte byggas narmare an fem
meter fran gatuomradets grans.

| kvarteret 68013 och pa tomten 25 i kvarteret 68010 bor
mot utomhuslagren byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

DAGVATTENHANTERING

Lastning- och 6ppen lagrinomradet ska férses med sand-
och oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska forses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelser.

Till bygglovet ska en plan fér dagvattenhanteringen
bifogas.
MILJOSTORNINGAR

| kvarteren 68010, 68012 och 68013 ska ljudisoleringen i
bostadsrummens yttre skal mot flyg-, spar- och
véagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och motsvarande
varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

| kvarteret 68011 ska ljudisoleringen i bostadsrummens
yttre skal mot flyg-, spar- och véagtrafikbuller vara minst 35
dB och motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 32
dB.

BILPLATSER

Bestammelser som gaéller i kvarteren 68010, 68011
och 68013:

Bostéder: 1,5 bp/bostad
Industri- och lagerbyggnader: 1bp/ 150 m?-vy
Kontor: 1 bp/50 m2-vy

Bestammelser som galler i kvarteren 68011 och 68013
samt tomten 25 pa kvarteret 68010:

Affarsbygnnader: 1 bp/ 50 m2?-vy

Bestimmelser som galler i kvarteren 68010 och
68013:

Allmanna byggnader: 1 bp/m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:
Bostéader: 2 bp/bostad
Industri- och lagerbyggnader: 1 bp per varje 120 m?-vy

Park.

Kvartersomrade for servicestation.
Minimiantalet bilpatser ar 1 bp/15 m2-vy.
Markens féroreningsgrad ska undersékas och férorenad

mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans fér delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa myymalatiloja
varten.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa ymparistoa
hairitsemattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa nayttely-,
tehtaanmyymala- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Huoltoasemarakennusten rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyottdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Rakennus saa sijoittua osittain my&s katualueen puolelle.

Ohjeellinen maanalainen tila.

Ohijeellinen tila, johon saadaan sijoittaa maanalaisista
tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan
portaan, hissiyhteyden, hatapoistumistien,
ilmanvaihtokuilun ja néihin liittyvat tekniset tilat
suojavydhykkeineen.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyohykkeeksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Tvirstrecken anger pa vilken sida av grinsen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsritten som far anvandas fér
affarslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsritten som far anvandas fér
kontorslokaler.

Beteckningen anger, hur manga procent av den
tillatna byggnadsriatten som far anvandas for affars-
och kontorslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna byggnadsritten far anvinda for
ickemiljostorande industri- och lagerbyggnader.

Beteckningen anger, hur manga prosent av den
tillatna byggnadsritten far anvindas for utstéllnings-,
fabriksbods- och kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Hogsta héjd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsareal for servicestationsbyggnader.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta dir butik far placeras.

Byggnadsyta diar pumpverk far placeras.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hégklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passain i
stadsbilden. Teknisk utrustning bér anpassas till
landskapet.

Byggnaden kan ocksa delvis ligga pa sidan av
gatuomradet.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Ett riktgivande utrymme, dar det far placeras en
trappa, hissforbindelse, nédutgang eller en
ventilationstrumma som leder fran de underjordiska
utrymmena upp till markytan eller in i byggnaden
samt tekniska utrymmen inklusive skyddszoner i
anslutning till dessa.

Del av omrade som i sin helhet ska planteras sa att
den utgor en skyddsgrénzon.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.
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Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavéal/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylité tavoitteena pidettévia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa. Maarays
koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia
ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen
asemakaavojen osoittamassa maankaytossa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pyséakki, tulee
pysékin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Kuriirikujalla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Kuriirikujalla alueen historiaa ja Suurta rantatieta tulee
tuoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja
rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi
taiteen keinoin seka istutuksissa.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Pysdkoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestia
ajoneuvoliittymaa.

Avo-oja.

Vaara-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Kirkonkylanoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen
kasvillisuus tulee sailyttaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa
ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja
maanpéllisia ratkaisuja.

Rakentaminen tulee tehda niin, etté siita ei aiheudu
Kirkonkylanojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tyémaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tyémaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu.

Del av omrade som skall planteras.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.
Trédrad som skall bevaras/planteras.

Del av omrade dir trad och buskar skall planteras.

Del av omrade dir tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de hogsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009). Bestammelsen géller befintliga och planerade
byggnader inom den anvisade markanvandningen i
detaljplaner som godkénts fére 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd Gvertackas med ett grontak.

Pa Kurirgranden finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Pa Kurirgranden bér omradets historia och
Stora Strandvagen lyftas fram i planeringen och
genomférandet av nya konstruktioner och byggverk till
exempel genom konstnarliga medel och i planteringar.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dir in- och utfart ar
forbjuden.

Oppet dike.
Faroomrade.

Omrade som &r sirskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Kyrkoby an ar klassad som back i vattenlagen och
véaxtligheten langs dess strander bor bevaras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

MILJIOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvéagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet. Naturliga och
ovanjordiska I6sningar bor foredras vid hantering och
ledandet av dagvatten.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en
betydande férsamring av vattenkvaliteten i Kyrkoby an,
som att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar.
Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slédppas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats.
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Kaava-alueen numero Paivays L_“.-’C
Planomradets nummer Datum I'E
682200 ja 682300ma 19.11.2024 | ﬂ-(é |

Vanda stad
Vandasparan: Bjorkhagen

Vantaan kaupunki
Vantaan ratikka: Koivuhaka

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA Stadsdel 68, BJIORKHAGEN

Detaljplan
Gatuomradena.

Asemakaava
Katualueet.

Andring av detaljplanen : s [/ -
Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av NS T e g+ 17686 |
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133, O Ve TR AN ) i EEsD——
68135, 68141-68143 och gatuomraden.

Asemakaavan muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 ja katualueet.

= ||
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Maanalainen asemakaava Underjordisk detaljplanen

Maanalainen tunneli.

KLUVERF‘.&RK

Underjordisk tunnel.

MES}.KJ.IK;‘-‘\NPUIST

L] e .;...-.\-r‘-'—"r ‘J' e S L HPNUNGSE LOMSTER

_ _FLT]%L,J'\NH,_ Pt’llolanu — e ———
- ;7_‘:—7 :I_ -

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,

Tonttijaon muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,

|
|
|
|
|
|
|
|
|

68135, 68141-68143.

1:2000

68135, 68141-68143.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttdmattémia asuntoja.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohti.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB
ja tydbhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistén ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1,5 ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50k-m?

Yleiset rakennukset 1 ap/150 k-m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa myés teollisuus- ja
varastotiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttdmattdmia asuntoja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
ndédvandiga bostader.

Pa kvartersomradet bor planteras minst 3 meter hoga tras
sp, att antalet dylika trdd ar minst fem stycken per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1,5 bp/bostad

Kontor: 1 bp/50m?-vy

Allmanna byggnader 1 bp/150 m?-vy

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far aven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
ndédvandiga bostader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra dverforing av féroreningar fran omgivande
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on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa j .BF‘LLW‘"ER”
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. langt bort som maijligt fran trafikerade trafikleder. - -
VP(P
Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava riittavan Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hogt staket som ( )
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
istutusvyohyke. planteringszon. AUTOPAIKAT BILPLATSER Tontille tulee laatia yhtenainen piha- ja For tomt skall en enhetlig plan fér gardar och belysning Korttelia 68135 koskevat mairiykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68135: Iforttelis§a 58012 aitaa ei saa rakentaa viittd metria I kvarterfat 68012 féor staket !_nte byggas narmare an fem KI62% Merkinta o_soittaa, kuinka r.r_ion.t.:i p.l_'osgnt_tia sallitusta B_eseckningen anger hur ménqa proEent av .c.ien Katu. Gata.
Asuinhuoneiden ulkokuoren &aanitasoero lento-, tie- ja Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-, Korttelia 68012 koskevat maaraykset: Bestimmelser som giller i kvarteret 68012: valaistussuunnitelma. utarbetas. Liiketilat: 1 ap/35 k-m? Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy lahemmaksi katualueen rajaa. meter fran gatuomradets grans. rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten. tal;lfgtgiloﬁ)al?egrnadsratten som far anvandas for Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja Om en spéarvég placeras | omradet ska den planeras och
!'aldeilllkent(a_en melua vastaan on oltava vahlqta_an__ifB dB spar- och vagtrgﬂkbyller ska vara minst 33 _dB och Asunnot: 2 ap/asunto Bostader: 2 bp/bostad Pysakdintialue tulee jakaa kiveyksin pienempiin osiin. Parkeringsomradet skall med stenlaggningar delas in i Teollisuus: 1 ap/100 k-m? Industri: 1 bp/100 m2-vy Korttelissa 68013 seka korttelin 68010 tontilla 25 | kvarteret 68013 och pa tomten 25 i kvarteret 68010 bor o _ _ _ ] _ . toteuttaa niin. ettei raitioliikenteer; aiheuttama tarina tai byggas s att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB. . : mindre delar. ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittavan mot utomhuslagren byggas tillrackligt hogt staket som Kt25% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta Beteckningen anger hur manga procent av den vae s et . . e . . A . 8 - "

B L R . ] 2 V. tot: 1 ap/150 k-m? L -1 bo/150 m2- . Co . X " . 0 : PP o s . o - .. runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja inte dverskrider de hogsta vardena inomhus (VTT 2008,
a5 Lilketilat: 1 ap/35 k-m Affarslokaler: 1 bp/35 m®vy Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla Fotgangaromradena skall stenlaggas och avgransas med arasion 1ap m ager- 1 op ey korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende rakennusolkeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten. tillatna byggnadsratten som far anvandas for (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays VTT 2009). Bestdmmelsen galler befintliga och planerade
Autopaikkojen vahimmaismaarat: Minimiantalet bilplatser: Teollisuus, varasto: 1 ap/120 k-m? Industri, lager: 1 bp/120 m2-vy pysakointi- ja istutusalueista. kantstenar fran parkerings- och planteringsomradena. Korttelia 68143 koskevat mairiykset: Bestimmelser som giller i kvarteret 68143: istutusvyohyke. planteringszon. kontorslokaler. koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia byggnader inom den anvisade markanvandningen i

. i ] o 2 . N iiketilat: 2 = : 2. HULEVESIEN HALLINTA DAGVATTENHANTERING KIt25% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta Beteckningen anger, hur manga procent av den ennen 31 .12..2021 mennessa hyvaksy_tty!_en ) detaljplaner som godkants fore 31.12.2021.
Asunnot: 1,5 ap/asunto Bostademna: 1,5 bp/bostad Toimistot: 1 ap/50 k-m Kontor: 1 bp/50 m*vy Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och Hiketilat: 1 ap/35 k-m Aftarslokaler: 1 bp/35 m*vy Last . ointialueet tul taa hickan. i Lastn he aar 2 dot ska fé 4 sand rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tillatna byggnadsrétten som far anvéndas for affars- asemakaavojen osoittamassa maankaytossa.

i : -m?2 i 2_ . o . e . Teollisuus: 1 ap/80 k-m? Industri: 1 bp/80 m2-v astaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan- ja astning- och 6ppen lagrinomradet ska férses med sand- varten. och kontorslokaler. L o o o . . . .
T?O”ISUUS. 1 ap/150 k-m |ndeStrI. 1bp/150 m2-vy Korttelia 68023 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68023: . e ) s a0 2?143 R R | Y 2 p y Sliynerotiimila. Hulevesijirjestelm on varustettava och olieavskiljare. Dagvattensystemet ska forses med Mlkgll_katualueelle sijoitetaan raitiotien pysikki, tulee If?ll en sparvagns halplats placeras p4 gatuomradet, ska
Liikerakennukset: 1 ap/50 k-m? Affarsbyggnader: 1 bp/50 m2-vy Liiketilat: 1 ap/25 k-m? Affarslokaler: 1 bp/25 m2-vy ngllijgr:"?eatrig sui?a?tﬂa:ajaerﬂgg:[/tiiyéav;ﬁnIer;ltlzajg tutuksilla sroor rtvs’:{/eistglzf oihalekc))/r?"ﬁgzs[sonrl:n:l:all va\;g Srlfyrdn;;?r Varastot: 1 ap/150 k-m Lager: 1 bp/150 m*-vy sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. avsténgningsventiler i fall av olyckshéndelser. m20% Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta Beteckningen anger hur manga procent av den pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto. hallplatsens vindskydd Overtackas med ett grontak.

L ) } e . , . . rakennusoikeudesta saa kayttda myymalatiloja tillatna b nadsratten som far anvandas for N . e . s e . N , , . L
Toimistot: 1 ap/50 k-m? Kontor: 1 bp/50m?2-vy Teollisuus: 1 ap/80 k-m? Industri: 1 bp/80 m2-vy varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa. och forsett med tillrackliga redskap och planteringar. Toimistorakennusten ja/tai ympiristéé Kvartersomrade for kontorsbyggnader ochleller for Rakennuslupgan on liitettdva hulevesien T!II bygglovet ska en plan fér dagvattenhanteringen varten.u treu y vy rol blutiksIoIZagigr. v Kur!!r!ku!alla sijaitsee h|stgr|a|!|sest| merkﬂtavg t|"eosuus. Pa Kunrgrangen f|.nns" ett vaggvsmtt av h|st(.)r|sk.
_ L _ 2 . o , , R . , . KTTY hiiritsemattémien teollisuus- ia varastorakennusten bvaanader fér ickemiliéstérande industri- och hallintasuunnitelma. bifogas. Kur||r|ku1glla alugen historiaa ja Suurta rar]tatle'ta tulee betydelse. Pa __Kurlrgranden bor omrad.ets historia och
Varastot: 1 ap/150 k-m Lager: 1 bp/150 m?-vy Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan Del av tomt for lastning som skall avgransas med ett J yg9 J . tuod I k k kenteid Stora Strand Ivftas fi | h
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa Kvartersomrade for affarsbyggnader dér en stor i 5 svalla ai i i : 5 4 korttelialue. lagerbyggnader. , o R tvy40% Merkinti osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta Beteckningen anger hur manga procent av den pa uoda esille uusien rakennuksien, rakenteiden ja o ora Strandvagen lyitas fram I planeringen oc .
KM dhittaisk ksiko detaljhandelsenhet far pl Huoltoasema: 1 ap/35 k-m? Servicestation: 1 bp/ 35 m?-vy kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai minst tva meter hogt avskarmande staket eller med en av gerbygg YMPARISTOHAIRIOT MILJOSTORNINGAR rakennusoikeudesta saa kivttii vmparistéi bvagnadsvtan tillatna bvganadsritten far anvinda for rakennelmien suunnittelussa ja toteutuksessa esimerkiksi genomférandet av nya konstruktioner och byggverk till
vahittdiskaupan suuryksikon. etaljhandelsenhet far placeras. : . puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella. trad och buskar bestaende planteringszon. Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassi . , . . o , . e PRI . yttaa ymp . Dyggnacsy. - yag taiteen keinoin seka istutuksissa exempel genom konstnarliga medel och i planteringar
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA BYGGANDE OCH STADSBILD Tontille on istutettava puita ja pensaita. Pa tomten ska planterastrad och buskar. materiaaleja. material. ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen bostadsrummens yttre skal mot flyg-, spar- och varten.
Alueell iioitt lion til ti =¥ 2det far ol ialaffarer, il-, jarn-, I . : . . . o Tontteia ei saa kavttaa ulkovarastointiin. Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus. melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tydhuoneiden  vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och motsvarande oo . . . . . . pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katultie. Gatal/védg reserverad for gang- och cykeltrafik.
eri%?s;\fsglig?p:r? tﬁij{c(\)nktjtzerl] \;?J?OIY arraj\uta- m%t?g?-r?)iﬁ traé\rdgéarfjes?f?é?pseg:i ir.;\:g: ri?/g(:tl utJr?/:rr:me KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pysgkomtun Varf”‘t”.t glueet on erotettava muista piha- D?n om.r.ad.en som reserveras for parkering S kall avskiljas ) y PRIAgTng vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB. varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB. nmt40% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta Beteckningen anger, hur manga prosent av den
, ’ ’ ’ ’ ' alueista rakentein ja istutuksin. fran de Gvriga gardsplanerna med konstruktioner och Lastaukseen kaytettiva tontin osa on rajattava vahintddan  Del av tomt for lastning som ska avgrénsas med ett minst rakennusoikeudesta saa kayttaa nayttely-, tillatna byggnadsrétten far anvéndas for utstéllnings-, —
huonekalu-, ja puutarhakauppaa i y ) 9 g , : , s e :
’ ' RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA BYGGANDE OCH STADSBILD planteringar. kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai tva meter hdgt sikthindrande staket eller med en av trad Korttelissa 68011 asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero | kvarteret 68011 ska ljudisoleringen i bostadsrummens tehtaanmyymala- ja toimistotiloja varten. fabriksbods- och kontorsutrymmen. ajo Ajoyhteys. Korforbindelse.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin Tomtema fr inte anvandas f6r upplagring utomhus HULEVESIEN HALLINTA DAGVATTENHANTERING puista ja pensaista muodostuvalla istutusvychykkeella. och buskar bestaende planteringszon. |e__”r’]‘9't,__t_'?' g%rgg?“'tk??]tee” r_r;elua vatstaan on oltava ﬁtére er](aI ”}:0" ﬂYQ-aSpe}_r-dOC_h Vzgtraf'kbu:ler vara rr}|nsj[t3325 R lai " ‘ ) R K siff torsta tillat talet véni . ———
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikaita. inte placeras i omradet. : : _ . o . ] ) vahintaan 35 dB ja tyéhuoneiden vastaavan arvon on och motsvarande varde i arbetsrum ska vara mins oomalainen numero osoittaa rakennusten, omersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i -
Korttelissa 68135 sallitun rakennusoikeuden estamatta | kvarteret 68135 utan att den tillatna byggnadsratten Korttelia 68010 koskevat maaraykset: Bestimmelser som giller i kvarteret 68010: Tontille on istutettava puita ja pensaita. Pa tomten ska planteras trad och buskar. oltava vahintaan 32 dB. dB. I rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav. __ao Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys. Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Alueelle saa rakentaa myGs toimistotiloja sekéa ymparistoa  Pa omradet far man ocksa bygga kontorslokaler och rakennukseen saa rakentaa valokatteisena hindrar far i byggnaden byggas en ljustiackt gangvag eller s . . . _ . . . . , . o kerrosluvun.
hairitseméattomia teollisuus- ja varastotiloja. ickemiljostorande industri- och lagerbyggnader. jalankulkukaytavan tai talvipuutarhan vintertradgard Rakennuslupaan on liitettava Vantaan kaupungin Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta Pa tomten far byggas for fastighetens skodsel nodvandig AUTOPAIKAT BILPLATSER
. : kuntatekniikan keskuksen hyvaksyma kommunalteknikcentral godkénd plan for valttamattoman asunnon. bostad. Kortteleita 68010. 68011 ia 68013 koskevat Besti | sller i kvart 68010. 68011 — Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee. Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen l_'_;)_'_l Pysikéimispaikka Parkeringsplats
; P . s Slar i . i i . ing. ortteleita , a oskeva estammelser som galler i kvarteren , - i . .
Korttelia 68012 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68012: Korttelia 68010 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 63010: huleveS|.su.u.nn|teIma o o N dagvattenhlaﬁtermg N . . Asuntoa kohden on rakennettava nahintaan 30 Fér varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter masraykset: . och 68013: g galler. L.——. —I
Tontille saa rakentaa kaksi kiinteiston tai laitoksen huollon P& tomten far byggas tva for skotseln av fastigheten eller Alueelle saa rakentaa vmparistda hairitsemattdmia P4 omradet far bvaaas produktions- och lagerbvaanader Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa Dagvattenlinjerna ska ombesorjas sa att de inte drar ill neliometria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla stort utevistelse- och lekomrade som ska vara skyddat ] M Gaoo) | S . . i TV
kannalta valttamatonta asuntoa. anlaggningen ndédvandiga bostader. tuotanto- ja varastorak)énr?uksia toimisto- ja kontors- och affé?-lsgbgyggﬁader samt kombingtionyfrga\, ’ lentotoimintaa haittaavaa linnustoa. sig faglar som stor flygverksamheten. varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa. och forsett med tillrackliga redskap och planteringar. Asunnot: 1,5 ap/asunto Bostader: 1,5 bp/bostad L v :z?lt:::suklzsﬁ:aj:kalli?*n“ll(l:)?:::;gé?ax;mkaton :I:t?::?aiojd for skarningspunkten mellan fasad och O O~ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Rakennusten julkisivuissa on kaytettéva korkealuokkaisia ~ Byggnadernas fasader ska beklas med hégklassig likerakennuksia seka niiden yhdistelmia. dessa. Puhtaat kattovedet on imeytettéva tontille, jos se voidaan  Rena takvatten ska infiltreras pa tomten om detta kan Asuinhuoneiden ulkokuoren &énitasoero lento-, tie- ja Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-, Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap/150 k-m? Industri- och lagerbyggnader: 1bp/ 150 m=vy ||| T T
materiaaleja. material. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkaa. Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet. toteuttaa allheuttamatta haittaa rakenteille ja genomforas utan att skada konstruktioner och byggnader. .ra|d§'l||kente.en melua vastaan on oltava vahlrltalan"?5 dB spar- och vagtr?flkbgller ska vara minst 35 gB och Toimistot: 1 ap/50 k-m? Kontor: 1 bp/50 m2-vy a B Rakennusala. Byggnadsyta. - Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
Tontilla saa rakennusoikeuden estimatts rakentaa P4 tomten far byggas forvamingsplatser for bilar utan rakennuksille. ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32 motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 32 dB. L _ ajoneuvoliittyma. forbjuden.
. T . . . . . . . . . . i . . X . . . . dB' . - s - . Py I -
autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja. hinder av byggnadsratten. E?akzmgits;ﬁ?utarilr’lg:: Itg:i\élaelzgiiggealden ja aitojen tulee Sr{gli?:iﬂertr;ﬁ ;amt kor'ltruktlonhe_r, i’;ang_sel tc.)lclzh.murar ' Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa ~ Dagvattnet ska renas och dess fléde férdréjas med hjalp _ _ o _ _ S _ ) Kortteleita 63011 ja 6301 3 seka korttelin 68010 tonttia ~ Bestammelser som galler i kvartert_an 638011 och 68013 — - _ o o o _ . _
: ; g till dessa, ska vara hogkiassiga till Sin maanpéallisillé ja/tai maanalaisilla hulevesien av dagvattenférdréjande bassanger ovan och/eller under Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta Vid planering av byggnader méste forsiktighet iakttas for 25 koskevat maaraykset: samt tomten 25 pa kvarteret 68010: 2 Auton sailytyspaikan rakennusala. Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. > Avo-oja. Oppet dike.
Korttelia 68023 koskevat maariykset: Bestimmelser som gller i kvarteret 68023 arkitektur. viivytysaltailla. jord. ympadristdn ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin at; forhindra 6verf6ripg av féroreningar fran omgivande Liikerakennukset: 1 ap/50-k-m? Affarsbygnnader: 1 bp/ 50 m-vyy || T/
lkisi 23 ni i ii inimi i , ) ) N . ) on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa ' e
Alueelle saa paakayttotarkoituksien estamatta rakentaa Utom for utan hinder huvudsakliga &ndamalen far pa Ih- Eare'nnusteln !u.llll('s.'vlli(t. tglefTIJatselntaa"p!tt?[ner.rlliun os!”}' Eygggadens fatsadter Skal:(dﬁlﬁs nl m|ndd1rf petlrtler.rt. Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava Ska det dagvatten som forekommer pa lastnings- och mahdo”igimman etaalle vilkkaista |iikennevéy|ist'a!_ langt bort som majligt fréngtraﬁzg?ade trafikleder. . . e . L r lh | Huoltoasemarakennusten rakennusala. Byggnadsareal for servicestationsbyggnader. Vaara-alue. Faroomrade.
Ih-merkinnalla varustetulle alueelle moottoriajoneuvojen omrade byggas en servicestation fér motorfordon samt alujen puoleisiie julkistvurie tulee stjofttaa fkkunapintaa. asaderna mot gatorna skafl forses med fonsterpartier. oljynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan lossningsomraden via ett olje avskildningssystem och ett Kortteleita 68010 ja 68013 koskevat maaraykset: gse;:asmmelser som galler i kvarteren 68010 och L. - ———
huoltoaseman seka sen toimintaa palvelevia laitteita ja anlaggningar och byggnader som betjanar verksamheten. Tikkurilantien puoleisten iulkisivuien tulee olla Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbvvaaen vara hulevesijarjestelman kautta. avskiljt och forslutningsbart dagvattensystem ledas ut. Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha- De omraden som reserveras for parkering ska avskiljas S e . . . S
rakennuksia. arkkitehtuurilt:an korkeaiasoisiajja niiden tulee olla av hég klass och till huvuddelen sléppa igenor¥1 Ijugs. MPARISTOHAIRIOT MILIOSTORNINGAR alueista rakentein ja istutuksin. frlém de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och Yleiset rakennukset: 1 ap/150 k-m? Allmanna byggnader: 1 bp/m2-vy [ hr ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen. Byggnadsyta dar transformator far placeras. E luo j Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
e Y anteringar. D el 3 3 3
Tontllle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta Pa tomten far byggas for fastighetens skbtsel nodvandig pagosin valoalapaisevia Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for ° ° Korttelia 68012 koskevat mairivkset: Besti I sller i kvarteret 68012: " T . I - o o gs tarkea alue. mangfald.
valttamattéman asunnon. bostad. Mainoslaitteiden siioittelussa ia rakenteissa tulee | fraaa om placeringen och konstruktionerna hos e h | AV ST, B pranering av byggnader maste 'ghet i Tontille saa rakennusoikeuden estdmatté rakentaa auton P4 tomten far byggas férvaringsplatser for bilar utan orttelia oskeval maaraykset: estammelser som gafler | kvartere : mo Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan. Byggnadsyta dér butik far placeras. Kirkonkylanoja on vesilain mukainen puro ja sen rantojen  Kyrkoby &n &r klassad som béck i vattenlagen och
tvisasti o ) ; ; Al J P 9 arakild ha ; ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin att forhindra OverfGring av fororeningar fran omgivande sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja hinder av byggnadsratten A t: 2 ap/ t Bostader: 2 bp/bostad L. - kasvillisuus tulee sailyttaa vaxtligheten langs dess strander bor bevaras
Autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja saa rakentaa Utan hinder av byggnadsratten far utrymmen for forvaring erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.  reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa ' ' Sunnot. 2 ap/asunto ostader. 2 bp/bosta@— Rakennusala. iofle saa siioittaa Bvagnadsvta diir bumbverk far placeras ytaa. 9 9 :
rakennusoikeuden estdmatta rakennusten katolle seka a- av bilar byggas pa byggnaders tak samt inom omrade stadsbildsmassiga perspektiv. mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder. Autopaikkoi ihimmaismairat: Minimiantalet bilplatser: Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap jokaista alkavaa Industri- och lagerbyggnader: 1 bp per varje 120 m?-vy r pr B pumppaamor,ajkennukserjl yag y pump P )
asemakaavamerkinnalla varustetulla alueelle. med beteckningen a-stadsplan. . i . L ) o _ . . , . utopaikkojen vahimmaismaarat: Inimiantalet bilplatser: 120 k-m2 kohti L. . - . TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Korttelia 68133 koskevat mairaykset: Bestimmelser som giller i kvarteret 68133: K(l).r’Ftelllssq ?3010 t0|m|stot|I01§n ja va§taqV|en hiljaisten I !fvarte.ret 68010 ska !Judlsolerlngen mot flyg-, spar- och Asunnot: 2 autopaikkaa/asunto Bostider: 2 bilplatser / bostad
AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT STANGSEL, PLANTERINGAR OCH GARDSOMRADEN Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvégen vara g:g'l?éig ﬁﬂlitnatz%irgéegéo-, tie- ja raideliikenteen vastaan \rﬁcigsgr;:geert;/sat;aan:tl)g?;ft?y?r?n:;r?ntorSIOkaler och Liiketilat 1 autopaikka/ 35 kem? Affsrslokaler: 1 bilolats/ 35 m?2 - Puist Park e ] Ohjeellinen yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien Riktgivande omrade for byggnader och anliggningar ITérgin aserq?kaavtant?!uie"aHole\k/iin korttelsihir]_on | For kvatr:eretr_l %é Id_enna__cletaljplar)stonrl.réldle slgatenk _
: ; ‘ain ia nii -- : -- : : : : iiketilat: autopaikka -m arslokaler: ilplats m2-v sto. ark. ia lai 5 5 i i aadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
Korttelissa 68012 johtoalueella istutettavaksi maaratyn | kvarteret 68012 ska vaxtligheten pa den tomtdel inom arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus. _ S o o _ ) P P y ul L rakennusten ja laitosten alue. for samhallsteknisk service. toisin osoitettu. J anrr)1at bestamts. 99 P g
tontin osan kasvillisuus tulee valita ja hoitaa siten, etta ledningsomradet som planteras bér véljas och skétas sé, paaosin valoalapaisevia. rzﬁfg'ls:z gri::s?)oteormlesﬁglojt?;laa t:%:ﬁiﬁfr?t:gaai/sgzpaan L;V?rgzrki[u?lz:?/grzk; iIJnus?Iggl?j%niglsgnfcz?;g{gl:ef%acrh- och Teollisuus: 1 autopaikka/80 k-m?2 Industri: 1 bilplats/80 m2-vy Alue on varattu sdhkdnsyéttdasemalle. Rakennuksen, Omréadet &r reserverat for elmatningsstationen.
kasvukorkeus ei ylita viitta metria. att dess hojd inte overstiger fem meter. Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee | fraga om placeringen och konstruktionerna hos oyn oltéva VAhintaan 32 dB. : mc?tsvarande tysta arbetsutrymmen Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m? Kontor: 1 bilplats/ 50 mZ-vy LH Huoltoaseman korttelialue. Kvartersomrade for servicestation. rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till YMPARISTOOLOSUHTEET MILJOFORHALLANDEN
ityi [ i [ i 3k0 . [ arskild ha [ | : ' ’ o e L , ; ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sin arkitektur och till sina material och passa in i . . - . . ..
Korttelia 68023 koskevat maaraykset: Bestimmelser som giller i kvarteret 68023: erityisest ottaa huomioon kaupuniduvaliset nakskohdat ;?:Lasrgﬁg:r:}dénslgig - ngsmeir;i\ta sarskild hansyn Varastot: 1 autopaikka/150 k-m? Lager: 1 bilplats/150 m2-v Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/15 k-m?. Minimiantalet bilpatser ar 1 bp/15 m*-vy. Jsopivia Tekniset laitteet tulee maise:noidap stadsbilden. Teknisk utrustning bér anpr))assas tll Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
N o . . . . . 9a persp ' Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och ' P ger. P y ' ' landskapet. hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa  beaktas vid planeringen och byggandet. Naturliga och
Ralffai?j[.arpat’ia .J?.iw”? tolrtlnt c:snla,”Jona .?' kayteta a.l:tojen Ela dekdglar a“ to:nt?ri: sokm”eé b:afpyggs tof?g € ﬁnt;/ankds for Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista Byggnadernas fasader skall géras av hégklassiga 68143: Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut Markens féroreningsgrad ska undersdkas och férorenad o o ) pet. o _ ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja ovanjordiska Idsningar bér féredras vid hantering och
pysakointiin tai fitkenteetle, tiee ofla puita ja pensaita. iparkering efler traflk, skall det finnas trad och buskar. materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen. material och ett enhetligt byggsétt skall iakttas. Asuinhuoneiden ulkokuoren &&nitasoero lento-, tie- ja Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-, T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader. maapera tarvittaessa kunnostettava ennen mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder Rakennus saa sijoittua osittain myos katualueen puolelle.  Byggnaden kan ocksa delvis ligga pa sidan av maanpéallisia ratkaisuja. ledandet av dagvatten.
Pys'a_iké')intiin vargtqt e_llueet on erotettava muista piha- Doen om[éd_en som reserveras for parkering _skaII avskiljas Liike- ja myymalatiloja oheistiloineen saa sijoittaa Pa hdgst totalt 1500 kvadratmeter av den byggda raidg_liikente_en melua vastaan on oltava véhir]ta'_én__(%S dB spar- och végtr?fikbgller ska vara minst 35 _dB och RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA BYGGANDE OCH STADSBILD rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. vidtas. L gatuomradet. Rakentaminen tulee tehdd niin. etta siits ei aiheudu Byggandet ska utforas sa att det inte leder ill en
alueista rakentein ja istutuksin. fran de. ovriga gardsplanerna med konstruktioner och yhteensa enintaan 1500 kerrosneliometria rakennetusta Véningsytan far affars- och butikslokaler inklusive ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32 motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 32 dB. . o o . . Lo |_a Ohjeellinen maanalainen tila. Riktgivande underjordiskt utrymme. Kirkonkylénojan merkittdvaa vedenlaadun heikentymisté, betydande ft')rsémring av vattenkvaliteten i Kyrkoby an,
planteringar. kerrosalasta. Liiketilat tulee pa&osin avata Tikkurilantien biutrymmen placeras. Affarslokalerna ska till storsta delen dB. Alueelle saa rakentaa my0s toimistotiloja. Pa omradet far aven byggas kontorsutrymmen. Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns. ] kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. som att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar.
Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30 For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter suuntaan. Oppnas mot Dickursbyvagen. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden, tuhkan, Pa omradet far inte placeras anlaggning som genom Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta P& omradet far byggas for fastighetens skétsel = Ohjeellinen tila, johon saadaan sijoittaa maanalaisista  Ett riktgivande utrymme, dér det far placeras en Rakentamisen aikana tyomaalta ei tule laskea Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
nelidmetria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat Rakennusalalla, jolle saa rakentaa Il kerrokseen, tulee P& den byggnadsyta, som far bebyggas i Ill vaningar, | Eger], sa;/"un,.!ammoln, I?y_hkarlw(, kaalgtkjjer][, hoyryjekn,_ tai g_nblstf[)_r, astt(al,l sot,”rokt, var;ne{_lfta:rk, 9as, ‘3”93’ OSI’( valttamattomia asuntoja. nédvandiga bostader. _— Osa-alueen raja. Grans for delomrade. M tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan trappa, hissférbindelse, ndutgang eller en I:;|in;3?\;gfus;€é2gestai::;Ea\;;asl:;stgb?n1e_;/t§r§;s:r:t2\r/]|a hule- ggsg:!er;ﬁsl}? i?/aaﬁgLaJ;:éargyzgegIeraedr:l%iaaumtgre;eta en
- o leiklkit ” e Ll ; RN AR ) ) L . - aryjen, tarinan, melun tai raskaan liikenteen vuoksi tai vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsaker — — . g e o ’ . N . :
varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa. och forsett med tillrackliga redskap och planteringar. a!pgqu_psa Tikkurilantien puoleisesta julkisivusta olla skall atmlns_’_tone en del av fasaden mot Dickursbyvagen murﬁjsta syysta aiheuttaa terveydellistd tai muuta haittaa medfor fara for halsan eﬁer andra betydande oldgenheter Korttelin 68010 tontilla 24 rakennusten korkeus saa olla Pa tomt 24 i kvarteret 68010 far byggnadernas hojd vara portaan, hissiyhteyden, hatapoistumistien, ventilationstrumma som leder fran de underjordiska laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
vahintaan 13m korkea. vara 13m hog. . . . . . ; o TRy s T . . I " .. o o ilmanvaihtokuilun ja naihin liittyvat tekniset tilat utrymmena upp till markytan ellerini b naden i i i
HULEVESIEN HALLINTA DAGVATTENHANTERING lahella asuville tai oleskeleville. for dem som bor eller vistas i narheten. enintaan 12 m. hogst 12 m. - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade. rima 5 hvkkei J y rytt knisk ppt y Klusive sk d):jgg . hulevesien hallinta on huomioitu. beaktats.
Korttelia 68012 koskevat miirivkset: Besti I sller i kvarteret 68012: Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden UtGver vaningsantalet och byggratten far tekniska Korttelin 68010 tontilla 25 paivittaistavaramyymalan koko P& tomten 25 i kvarteret 68010 far butiker fér dagligvaror stiojavyohykieineen. :zrsr}mﬁi:lstiﬁ:e;ysr:men inidusive skyadszonert
ortte |a. 0s e'va. maaraykset: | | es a.mme Se-'.' som ga 'e” vartere o012 lisgksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen utrymmen byggas pa taket, vilka tillsammans med de till AUTOPAIKAT BILPLATSER saa olla enintasn 500 nelidmetris. omfatta hégst 500 m2. . ) . o ) o 9 :
Lastaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan-ja  Lastning- och 6ppen lagrinomradet ska férses med sand- huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi. utrydmmena ar)rl:nytand det)anordncljngarnak§ki bearbetas sa Asunnot: 2 ap/asunto Bostader: 2 bp/bostad _ o ) o T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tomtgrans och -nummer enligt bindande i Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettiva Del av omrade som i sin helhet ska planteras sa att
Oljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava och oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska férses med att de passar ihop med byggnadens arkitektur. Toimistot: 1 a0/50 ko Kontor: 1 bo/50 m? Korttelia 68011 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68011: tomtindelning. eV e suojavihervyshykkeeksi den utgér en skyddsgrénzon
i . . SR e . oimistot: 1 a m ontor: mwo e e R AEREEReR edteymeE o BRI ST @R PANEEE AR TR T . .
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. avstangningsventiler i fall av olyckshandelser. Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och m P P i Tehtaanmyymalan huoneistoala saa olla enintaan 200m?2. Fabriksbodens lagenhetsyta far vara hdgst 200m?2.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesien Till bygglovet ska en plan fér dagvattenhanteringen 68143: Korttelia 68010 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68010: Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m. Byggnads maximala hojd far vara hégst 12 m. _— Rls_tltme.rktlnnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. " 1 Nuoli osoittaa r"f-:ke_nnusalan sivun, johon rakennus on  Pilen anger den sida av byggnadsytan som Kaupunkirakenne ja ympéristd Mittaus- ja geopalvelut
hallintasuunnitelma. bifogas. Alueelle saa rakentaa myds ymparistda hairitsemattomia P& omradet far man ocksa bygga ickemiljpstérande Myymala- ja palvelutilat: 1 ap/35 k-m? Affars- och servicelokaler: 1 bp/35 m?-vy . . . L postamista. L.y rakennettava kiinni. byggnaden skall tangera. Stadsstruktur och miljd Métning och geoteknik
teo”isuus_ ja Varastotiloja_ industri_ OCh |agerbyggnader_ , ) Korttelia 68012 koskevat maaraykset: Bestammelser som ga"er i kvarteret 68012: Asemakaavoitus A K hiakartta tAvttas sil tetut ” kset

n AR DA 5 o i . - i - kv : : i PP 22 2 vi : 2 —r— semakaavan pohjakartta taytta4 sille asetetut vaatimukset.
YMPARISTOHAIRIOT MILJOSTORNINGAR Tontille saa rakentaa Kiinteistsn huollon kannalta PA tomten fAr bvaaas for fastighetens skotsel ndvand Teollisuus: 1 ap/80 k-m Industri: 1 bp/80 m*vy Tontille saa sijoittaa enintddn 500m2:n suuruisen Pa tomten far placeras en hogst 500m? omfattande affér. L :o;\l:jk_n;nva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta 'tl,'vtarsire_cken a'?.‘f" pa vilken sida av gransen St Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras. Detaljplanering . i J, ’ s
Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for VAMAMAHEMAR asunnon bostad yog 9 9 Varastot: 1 ap/150 k-m? Lager: 1 bp/150 m2-vy myymalan. ohdistuu. eteckningen gafler. . Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin att férhindra 6verféring av féroreningar fran omgivande ' ' ] o ) . ) Rak K Kork I intaan 12 B héid 3 héast 12 — = L ] o . Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa Rakennusten julkisivut on jasennettava esim. Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus, Korttelia 68133 koskevat maaraykset: Bestammelser som galler i kvarteret 68133: akennuksen korkeus saa olla enintaan 12 metria. yggnadens hojd far vara hogst 12 meter. 68 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer. ENE I Ohjeellinen istutettava alueen osa. Riktgivande del av omrade som skall planteras. ETRS-GK25 ETRS-GK25 Y
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98§ Asemakaavan muutos 002529, 83. Metsola / Koillis-Vantaan liikuntahalli / SP

VD/11200/10.02.04.00/2022
SP/MY/MHa/MAi

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2 800 k-m2 kokoisen liikuntahallin rakentaminen
laajentamalla urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) nykyiselle ldhivirkistysalueelle (VL) ja
osoittamalla sille rakennusala liikuntahallia varten. Samalla kaavamuutosalueen luoteisosa
muutetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) lahivirkistysalueeksi (VL).
Kaavamuutosalueen lounaisosa muutetaan ladhivirkistysalueesta (VL) urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi (VU). Kaavamaarayksissda huomioidaan arkkitehtuurin, julkisivumateriaalien ja piha-alueiden
laatu sekd pyorailyn ja jalankulun yhteyksien turvallisuus.

Asemakaavamuutos koskee virkistysalueita, kaupunginosassa 83 Metsola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysalueita, kaupunginosassa 83 Metsola.

Alue sijaitsee Metsolan kaupunginosassa osoitteessa Korpikontiontie 7. Asemakaavamuutosalue
rajautuu pohjoisessa Vallinojantiehen ja metsdalueeseen, idassa Leppakorventiehen, eteldssa
asuinkortteliin, puistoalueeseen ja pdivakotiin seka lannessa Leppakorven koulun pihapiiriin ja
metsdalueeseen.

Hakija
Kaavamuutoksen hakija on Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Koko alueen omistaa Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Asemakaavamuutos on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asuinaluetta
(A). Alueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen virkistysalueyhteys.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2 800 k-m2 kokoisen liikuntahallin rakentaminen
laajentamalla urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) nykyiselle lahivirkistysalueelle (VL) ja
osoittamalla sille rakennusala liikuntahallia varten. Samalla kaavamuutosalueen luoteisosa muutetaan
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavamuutosalueen lounaisosa
muutetaan lahivirkistysalueesta (VL) urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU).

Liikuntahallin rakennusala osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen (VU) keskiosaan, nykyiselle
hiekkakentalle. Huoltoajoyhteys hallille jarjestetddan Korpikontiontielta. Liikuntahallin pysakdinti on
kaavamaaraykselld osoitettu jarjestettavaksi vuorottaispysakointind Leppakorven koulun ja paivakodin
pysakdintialueilla. Asemakaavassa annetaan maarayksia mm. arkkitehtuurin ja julkisivumateriaalien
laadusta, hulevesien hallinnasta, hallin piha-alueiden laadusta ja vehreydesta seka pyorailyn ja
jalankulun yhteyksien turvallisuudesta. Vihertehokkuus ja uusiutuvat energiamuodot on huomioitu
kaavassa.



Poytakirja 9 Sivu 299
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

19.11.2024

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.2.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 7 kappaletta.

Mielipiteista oleellisimmat koskivat muuntamovarausta nykyisen ulkoilureitin ja tulevan liikuntahallin
rakennusalan laheisyyteen seka sitd, etta aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa ensisijaista huomiota
sen likkenneturvallisuuteen. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) painotti, etta
kevyenliikenteen yhteyksien joukkoliikenteen pysakeilta ja asemalta tulee olla laadukkaat, turvalliset ja
esteettomat seka hyvin kunnossapidetyt. Lisaksi kestavien kulkumuotojen kaytto tulee tehda niin
houkuttelevaksi, ettei autolla kyyditsemiselle ole tarvetta.

Mielipiteet on otettu kaavatydssa huomioon. Kaavahanketta on esitelty asukastilaisuuksissa Korsossa
2.3.2023,21.11.2023 ja 12.12.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta palvelurakennusten
kerrosalaa (2 800 k-m2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 3.9.2024 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.9.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002529, 83 Metsola / Koillis-Vantaan liikuntahalli,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 18.9.2024 — 17.10.2024. Tana aikana
ei jatetty yhtadn muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 3.9.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 6 ja saatiin 2 kappaletta.

Vantaan Energia Oy toteaa lausunnossaan, ettda muuntamon tilavaraustarpeet on otettu huomioon
kaavakartassa seka maaradyksissa. Kiinteisto on liitettavissa kaukolampoon Vallinojantieltd. Lausunnossa
muistutetaan, ettd kaukolampd tulee huomioida uusiutuvana ja ymparistoystavallisena vaihtoehtona
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energiantuotannossa. Vastineena todetaan, etta kaukolampédn liitéminen tarkastellaan
suunnitteluvaiheessa.

ELY-keskus huomauttaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavan ajantasainen tilanne tulee paivittaa.
Radan mahdolliset tarinavaikutukset rakennukseen ja tarinan torjunnan tarpeet tulee arvioida.
Vastineena todetaan, etta liikkuntatilalle ei ole tarpeen asettaa arvoja radan tarinalle tai runkomelulle,
koska liikuntatiloissa ihmiset ovat padosin liikkeessa, eika tarina tai runkomelu aiheuta haittaa tilan
kaytolle.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen selostuksen tekstia on tarkistettu ja tehty korjauksia ja muutoksia.

ELY:n lausunnon takia selostuksessa kohdassa ”2.2.1. Maakuntakaava” tekstid on korjattu. Sen lisaksi
samassa kohdassa “MAL suunnitelma” tekstid on paivitetty.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdadan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 3.9.2024 péivatty
asemakaavamuutosehdotus 002529, 83 Metsola / Koillis-Vantaan liikuntahalli.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 3.9.2024.

- Asemakaavamuutoksen selostus 3.9.2024, tarkistettu 19.11.2024.
- Koonti lausunnoista 19.11.2024.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

vs. aluearkkitehti Milja Halmkrona, p. 040 536 9606,

asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. 050 302 9410
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.9.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro
002529. Selostusta on tarkistettu 19.11.2024. Kaavoitus on tullut vireille 21.2.2023.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 19.11.2024 / 9 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

VU-alue ja osa VL-alueesta kaupunginosassa 83 Metsola.
Tonttijaon muutos:

ei

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2 800 k-m2 kokoisen liikuntahallin rakentaminen laa-
jentamalla hieman urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) nykyiselle lahivirkistysalueelle (VL)
ja osoittamalla sille rakennusala liikuntahallia varten. Samalla kaavamuutosalueen luoteisosa
muutetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavamuutos-
alueen lounaisosa muutetaan lahivirkistysalueesta (VL) urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU). Kaava-alueen pinta-ala on 5,04 ha ja tehokkuus e = 0,06.

Liikuntahallin tavoitevalmistumisaika on syksylla 2026.

Kaavan laatija:
Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
mikel.aizpuru@vantaa.fi, puh. 050 302 9410.

Milja Halmkrona, vs. aluearkkitehti, Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi, puh. 040 536 9606.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 3.10.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 21.2.2023 ja sai numeron 002529.

- Mielipiteet pyydettiin 29.3.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa Korsossa 2.3.2023 Korson kaavarungon esittelytilai-
suudessa Korson asukastilassa, 12.12.2023 Lumossa seka 21.11.2023 Korson omakotiyhdis-
tyksen omassa tilaisuudessa.

- Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli 3.9.2024 asemakaavan muutosehdotusta.

- Kaupunkiymparistolautakunta paatti 3.9.2024 asettaa sen nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n
mukaisesti.

- Nahtavilldoloaikana 18.9. — 17.10.2024 pyydettiin 6 lausuntoa ja saatiin 2 lausuntoa.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 9 §
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Koillis-Vantaan liikuntahallin liikenneselvitys — vaihtoehtotarkastelut. Sitowise Oy, 22.6.2023.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Pihasuunnitelmaluonnos, 12.8.2024

Viherkerroinlaskelma, tuloskortti, 7.8.2024

Koillis-Vantaan lilkkuntahalli — luontokatsaus 2023. Vantaan kaupunki, Jarmo Honkanen/Ympa-
ristdkeskus, 10/2023.

Koillis-Vantaan liikuntahallin asemakaavan lepakkoselvitys vuonna 2023. Faunatican raport-
teja 54/2023. Ville Vasko, Faunatica Oy, 21.9.2023.

Liito-oravaselvitys Koillis-Vantaan liikuntahallilla vuonna 2023. Faunatican raportteja
61/2023. Helmi Carlson, Faunatica Oy, 27.9.2023.

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica Oy, Manni-
nen O. & Nieminen M., 7.2.2020

Vantaan liikuntahalliselvitys 2020. 16.4.2020

Koillis-Vantaan liikuntahalli, uudisrakennus — hankesuunnitelma. Vantaan kaupunki,
Hava/Heidi Kivistd, 30.6.2023.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 9 §
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- Vantaan hulevesiohjelma 2023
- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2 800 k-m? kokoisen 1-kerroksisen liikuntahallin ra-
kentaminen laajentamalla hieman urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) nykyiselle lahivir-
kistysalueelle (VL) ja osoittamalla sille rakennusala liikuntahallia varten. Samalla kaavamuutosalu-
een luoteisosa muutetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) lahivirkistysalueeksi (VL).
Kaavamuutosalueen lounaisosa muutetaan lahivirkistysalueesta (VL) urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueeksi (VU).

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on ymparoivan viher- ja virkistysalueen mittakaa-
vaan sopiva ja korkealaatuinen liikuntahalliratkaisu ja kaava-alueen reunojen metsaalueiden sai-
lyttaminen. Hallin ja kentdn rakennusalat sijoittuvat avoimelle alueelle mika sdaastaa mahdollisim-
man paljon puita. Hallin rakentamisen jalkeenkin alueelle jaa tilaa ihmisten vapaalle liikkkumiselle
ja lahiliikuntapaikalle.

Rakennuksen on oltava kantavilta rakenteiltaan padosin puuta, ja julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia. Muokattavan alueen vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.

Kaavamuutos tarjoaa Leppakorven koululle liikuntatilat, vastaa alueen liikuntatilojen tarpeeseen,
vahvistaa alueen virkistyspalvelujen tarjontaa ja uudistaa alueen kaupunkikuvaa. Rakentaminen

tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteellisesti seka -talou-
dellisesti perusteltua.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Metsola on pdaosin pientalovaltainen alue pdaradan itdpuolella. Alueen lansiosa padradan var-
ressa on kuitenkin kehittyvaa kerrostalovaltaista Korson kaupunkikeskustaa. Kaavamuutosalue
sijaitsee aivan Metsolan pohjoisosassa, Leppdkorven kaupunginosan rajalla. Leppakorpi on pien-
talovaltaista aluetta, jonka itdosassa sijaitsee Metsolansuo, toinen Korson tarkeimmista viher- ja
virkistysalueista. Korson asema on linnuntietd noin 800 metrin pdassa kaavamuutosalueesta lou-
naaseen, ja kavelyreitteja pitkin noin kilometrin paassa.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu aivan Metsolan selanneryhman lansipuolelle, Rekolanojan murroslaakson itdreu-
nalle savitasangolle. Selanteiden laet ovat paljastunutta kalliota, rinteet moreenia ja painantei-
den pohjat savea. Vaihettumisvyohykkeella esiintyy hiekkaa ja silttia.

Kaavamuutosalue sijaitsee selanteen kainalossa siten, etta seldanteen rinteet rajaavat sita idasta,
eteldstd ja lannesta. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa nakyy, etta alue on jo tuol-
loin ollut padosin peltoa ja osin seldannemetsaa. Senaatin kartassa nakyy myds alueen lansipuo-
lella kulkeva paarata.

Pellot ovat olleet viljelyssa vield 1970-luvulla. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisen puolella Val-
linojantien rakentamisen yhteydessa 1990-luvun alkupuolella syntynyt maavalli. Korpikontion
paasta kohti luodetta kulkevan ulkoilureitin lansipuolella oleva oja kulkee samassa kohdassa kuin
1954 ilmakuvassa nakyva pellon reunaoja. Muu ojaverkosto on syntynyt valaistun hiekkakentan
rakentamisen yhteydessa 1980- tai 1990-luvulla.
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Aivan kaavamuutosalueen itdreunalla kulkee koillinen-lounassuunnassa vanha Hyrylan ja AliKera-
van kylanraja, joka vuoden 1954 ilmakuvassa erottuu selkeasti maastossa. Kyldanrajaa pitkin kul-
keva pihatie on nykyisin kaytossa ulkoilureittina (Hilleripolku). Kaavamuutosalueella on edelleen
jonkin verran havaittavissa alkuperdista luonnonmaisemaa kuten alueen eteldosan vanha kuu-
sikko. Maisemaa on muuttanut uusien vaylien ja asuinalueiden rakentaminen seka entisten pelto-
jen umpeen kasvaminen.

E
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Tulevan liikuntahallin maisema on tasainen kenttdalue, jota reunustavat puustoiset alueet. Vuoden
2023 ilmakuvassa ndkyy vield purettava viliaikainen koulupaviljonki.
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koulupaviljonki ja sen takana maavallin puustoa.

0 a
. e

Nékymd kohti itdd: Nykyinen hiekkakenttd ja ympdréivdd komeaa puustoa. Etualalla
kentdn reunanurmea, joka taipuu luiskaksi kohti ojaa ja reitin alittavaa rumpua.

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutosalue on kokonaan viheraluetta (Korpikontionpuisto ja Korpikontionkentta). Alueella
on mm. hiekkakenttd, kookasta kuusivaltaista puustoa ja Vallinojantien varressa reheva ja moni-
puolisesti lehtipuita kasvava maavalli. Alueen kautta kulkee myos ulkoilureitti itadan Metsolan-
suolle ja lanteen Korson Ankkapuiston kautta Matakivenmaen-Vierumaen seudullisesti merkitta-
vdlle viheralueelle. Yleiskaavassa alueen kautta on osoitettu itd-lansisuuntainen
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virkistysalueyhteys. Alueen kautta kulkee itd-lansisuuntainen metsainen tai puustoinen paikalli-
nen ekologinen yhteys, joka yhdistad Metsolansuon metsdisen luo-alueen lanteen Rekolanojan
varren luo-alueeseen (luonnon monimuotoisuuden erityisen tarkea alue) ja sen lansipuolella le-
vittaytyvaan metsakokonaisuuteen.

Nédkymd kentdiltd pohjoiseen kohti maavallia. Vallilla kasvaa mm. haapaa, koivuja, tammea ja pihla-
jaa.
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Luontotyypit: Vantaan kaupunki teki kaavamuutosalueella omana tyona yleispiirteisen luontosel-
vityksen Koillis-Vantaan liikuntahalli — luontokatsaus 2023 (Honkanen/YKE, 10/2023). Selvityksen
mukaan eniten luontoarvoja (kohtalaiset luontoarvot/kohtalainen luontokohde) on kuvioilla 1, 2,
3, 6 ja 7. Kuvio 3:n kaakkoisosassa on kuitenkin suuri alue, jossa metsanpohja taysin kulunut. Ku-
lunut metsdalue on osa Leppakorven koulun tonttia. Luonnonsuojelulain 29 § perusteella sailytet-
tavia luontotyyppeja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja tai metsalain 10 § mukaisia
erityisen tarkeitd elinymparistoja ei selvityksessa havaittu. (Honkanen/YKE, 10/2023)

‘x .;\

Tuore lehto S )
Kohtalainen luontokohdey

| Taytemaa
Lehtomainen kangas, kuusta Vihiiset luontoarvot
Kohtalainen luontokohde ,' e
{lukuunottamatta kulug utts
osaa)

Lehtomainen kangas
Kohtalaiset luontoarvot

Lehtomainen kangas, kuusta
_gaKghtalaiset luontoarvot

—— ! A

’

Luontotyypit ja niiden arvotus kuvioittain koottuna yhteen kuvaan. Honkanen/YKE, 10/2023.

Kuvio 7:n (lehtomainen kanas) jéredd kuuskoa ja pihlajvaltaista alikasvosta. Honkanen/YKE,
10/2023.
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Luontoselvityksessa (Honkanen/YKE, 10/2023) esitettiin my6s alueen luonnon ndkoékulmasta huo-
mionarvoiset puut (ks. kuva alla).

Saarni
Tammi
Vaahtera
Rauduskoivu

@ Haapa
[] Manty -
. 100
[] Kuusi = ; : :
£ selvitysalue Metria

) - W A
Huomionarvoiset puut. Honkanen/YKE, 10/2023.

Faunatican (Faunatica / Manninen O. & Nieminen M., 7.2.2020) Lahokaviosammal Vantaalla:
esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma -raportin perusteella kaavamuutosalueella ei ole lahoka-
viosammalta.

Liito-oravaselvityksessa Liito-oravaselvitys Koillis-Vantaan liikuntahallilla vuonna 2023 (Carl-
son/Faunatica, 27.9.2023) kaavamuutosalueella havaittiin kaksi liito-oravalle soveltuvaa metsaku-
viota ja yksi hyvin soveltuva metsdkuvio. Selvitysalueen muut osa-alueet voivat soveltua lajin liik-
kumisymparistoksi. Kolopuita havaittiin selvitysalueella yhteensa 6 kpl. Merkkeja liito-oravan
esiintymisesta tai yhtaan lain tarkoittamaa liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa selvitys-
alueella ei kuitenkaan havaittu. Nain ollen liito-oravalla ei ole vaikutusta alueen maankayttéon.
(Carlson/Faunatica, 2023)

Selvitysalue

Hyvin soveltuva alue
1 Soveltuva alue
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Kaavamuutosalueella tehtiin my6s lepakkoselvitys Koillis-Vantaan liikuntahallin asemakaavan le-
pakkoselvitys vuonna 2023 (Vasko/Faunatica, 21.9.2023). Selvityksessa havaittiin vain yht3 lajia,
pohjanlepakkoa (Eptesicus nilssonii). Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat EU:n luon-
todirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joten niiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai
heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla. (Vasko/Faunatica, 2023)

Selvitysalueella ei sijaitse lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikoiksi soveltuvia rakennuksia tai
puunkoloja. Vaikka selvitysalueella havaittiin yksittdisia saalistavia pohjanlepakoita, ei sitad voida
luokitella lepakoille tarkeaksi ruokailualueeksi tai muuten huomioitavaksi lepakkoalueeksi. Alu-
een rakentamisessa ei tdman selvityksen tulosten perusteella tarvitse huomioida lepakoita.
(Vasko/Faunatica, 2023)

Pohjanlepakko
® kesdkuu 0 50 100 m
®  heinakuu | I

Aktiivikartoituksessa tehdyt /epakkbhavainnot selvitysalueella ja sen ympdristdssd vuonna. 2023.
Vasko/Faunatica, 2023.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella. Rekolanoja on vesilain mukainen puro,
joka virtaa alueen lansipuolella. Kaava-alue on maanpinnaltaan paikoin luonnontilaista ja metsa-
peitteistd, joka hidastaa pintavaluntaa vesistoihin. Kaava-alueella ei esiinny pohjavetta.

Kaava-alueen itd- ja pohjoisosassa virtaa nykyisin avo-oja, joka johtaa hulevedet osin huleve-
siviemadrissa ja osin avo-ojassa lansipuolen paaradan ali Rekolanojaan.
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Virtauskertymd ja kosteusindeksi kaavamuutosalueella ja sen eteldpuolisissa kortteleissa. Vantaan
kaupungin valuma-aluetyékalu.

Maapera

Maaperdkartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin savialueella. Lansireunalla on silttid ja
itareunalla silttia ja moreenia.

Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0—1 m) pintamaakerroksen (humus/kuivakuori/tayttémaa) alla
on syvimmilladn noin 5,4 m paksu kerros savea. Savikerrosten vesipitoisuus vaihtelee valilla n.
40...80 %. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallysta-
vaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon
syvimmillaan noin 10,15 m syvyydella maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Savi

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

J U

Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Maaperdkartta
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Maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitavat
alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda tdaydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua ra-
kennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +32,7 ja 45,1 metrin vélilld. Kaavamuutosalu-
een korkein kohta on alueen itdpaassa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Metsolassa asui vuoden 2022 lopussa noin 6 200 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko ta-
saisena vuodesta 2012 asti. Kaupunginosan ikdrakenne samansuuntainen kuin koko Vantaan kes-
kimaardinen ikdrakenne. Koko Korson suuralueen asukasluku vuonna 2022 oli noin

30 200 henked, missa on hyvin lievaa kasvua viimeisen 10 vuoden aikana.

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevaestoon
kuuluvia. Korson suuralueella asuntokuntien keskikoko (2,18 henke&) on hieman suurempi kuin
koko Vantaalla yhteenséa (2,01).

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Korsossa oli vuonna 2022 vain noin 4 500 ty6paikkaa. Ty6paikkojen maara alueella on kuitenkin
kasvanut 10 vuodessa noin 20 %, mika on hiukan yli koko Vantaan keskiarvon. Suurin osa alueen
tyOpaikoista, noin neljasosa, on rakentamisen parissa.
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Kaupunkikuva

Metsola on vehreda pientaloaluetta. Alue on rakentunut vahitellen 1920-luvulta alkaen. Alueen
identiteetti on hitaassa muutoksessa maaseudun peltomaisemasta kohti valjaa kaupunkimaise-
maa. Alue on peltojen, metsien ja pientaloalueiden maisemaa. Kaavamuutosalueella hiekka-
kenttd on rakennettu entiselle pellolle, jolloin tila on pysynyt avoimena. Ymparoivat vanhat met-
sat ovat padosin sdilyneet. Suurin maisemaan tullut muutos on Vallinojantie valleineen ja alueen
pohjoisosan umpeenkasvu. Leppakorven koulun eri vuosikymmenina rakennetut rakennukset yh-
dessd komean kuusimetsan kanssa ovat kaava-alueen keskeiset kaupunkikuvalliset elementit.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa, mutta alueen lansipuolella
sijaitsee vuonna 1904 valmistunut Leppakorven vanha puukoulu, entinen Korson kansa-
koulu, joka on rakennusperintokohde.
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Virkistys

Yleiskaavassa kaavamuutosalueen kautta on osoitettu itd-lansisuuntainen virkistysalueyhteys, ja
Vantaan viheralueverkoston kehityskuvassa (VIVA) alue on osoitettu vihervaltimoksi. Alueella on
mm. hiekkakenttd, kookasta kuusivaltaista puustoa ja Vallinojantien varressa reheva ja monipuo-
lisesti lehtipuita kasvava maavalli. Alueen kautta kulkee ulkoilureitti itdan Metsolansuolle ja lan-
teen Ankkapuiston ja Rekolanojan purolaakson kautta Matakivenmaen-Vierumaen seudullisesti
merkittavalle viheralueelle. Aivan ldhelld, kaavamuutosalueen ja Vallinojantien pohjoispuolella on
Leppdkorven uimapaikka, hiekkakuoppaan syntynyt Sandi. Leppdkorven koulu ja Leppakorven
paivakoti kayttavat kaavamuutosaluetta ulkoiluun ja liikuntatuntien jarjestamiseen.

Analyysikartta ldhtétilanteesta. Korkeusmalli ja ortoilmakuva 2023 Vantaan karttapalvelu.

Liikenne

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteelld ovat hyvat eri suunnista.
Alue sijaitsee joukkoliikenteen runkovydhykkeella linnuntietd 700 m padssa Korson asemasta.
Vallinojantieta kulkevat bussilinjat 736, 736B ja 739, joiden pysakit sijaitsevat aivan kaavamuutos-
alueen vieressa.

Suunnittelualue sijaitsee Metsolan kaupunginosassa koulun ja pdivakodin vieressa. Seka Val-
linojantien ettd Leppakorventien reunaa kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on pyorai-
lyn luokituksessa paapyorareitti Il. Korpikontiontiella on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Lisdksi
pohjoisesta Vallinojantien ali tulee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.

Huoltoajo tapahtuu kaava-alueelle Korpikontiontien kautta. Suunnittelualue sijaitsee noin 1,1 km
padssa Kuloméaentiesta ja noin 1,2 km paadssa Lahdenvaylasta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuollon d200M jakelujohto. Vesi tulee Korsosta kaava-alueen kautta
Leppdkorpeen. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylas-
ton ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.

Alueen vesisiiliond on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-joh-
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet ohjataan d250 ja d300 kokoojaviemareilla kaava-alueen kautta paaradan ali lansipuo-
lella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen paaviemariin. Sielta jatevedet ohjataan KU-
VES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi las-
ketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjiestelma

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana avo-ojissa pohjoiseen. Korpikontionpuiston pohjoisosassa
hulevedet johdetaan d600 hulevesiviemarissa ja avo-ojassa Rekolanojaan ja edelleen Keravanjo-
keen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vallinojantien, Leppakorventien, Korpikonti-
ontien ja Supikujan katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaavamuutosalueen eteldpuolella Kor-
pikontiontien varressa ja kaavamuutosalueella Korpikontionpuistossa ja Korpikontionkentalla va-
liaikaisen koulupaviljongin ja Korpikontiontien katualueen valilla. Keskijanniteverkon maakaape-
leita on kaavamuutosalueen eteldpuolella Korpikontiontien varressa ja pohjoispuolella Vallinojan-
tien ja Oravakujan risteyksessa.

Ymparistohairiot

Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva merkittavin tieliikennemeluldhde on Vallinojantie.
Paarata aiheuttaa raideliikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Suunnittelu-
alueen Vallinojantien ja Leppakorventien puoleisille reunoille nykytilanteessa ulottuu paivalla (7—
22) 55-65 dB tieliikennemelua (v. 2021, Vantaan karttapalvelu). Pddosalla aluetta melutaso on
alle 50 dB. Melulaskennassa on vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia raken-
nuksia ja meluesteitd ei ole huomioitu. (kuva seuraavalla sivulla).
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1:4 000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2021, piivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Suunnittelualueen rautatien puoleiselle reunalle nykytilanteessa ulottuu paivalla (7-22) 55-65 dB
suuruista rautatiemelua (v. 2021, Vantaan karttapalvelu). Padosalla aluetta melutaso on alle 50
dB. Melulaskennassa on vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja
meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).
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Maaperan pilaantuneisuus

Vantaan karttapalvelun mukaan kaavamuutosalueella ei ole havaittu pilaantuneita maita. Niita
on kuitenkin havaittu alueen lansipuolella rautatien ympaéristossa ja alueen eteldpuolella Toyotan
tehdasalueella. Alustavasti tontilla ei ole PIMA-riskia, mutta pohjatutkimusten yhteydessa suosi-
tellaan ottamaan PIMA-naytteita.
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Pienhiukkaset

lIman laatu kaava-alueella on hyva.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Korpikontionkentan VU-alueen seka Korpikontionpuis-
ton VL-alueen omistaa Vantaan kaupunki.
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LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 9 §



2.2

2.2.1

002529 / Koillis-Vantaan liikuntahalli, 3.9.2024. Tarkistettu 19.11.2024 18/41

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta
ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskdytto6n soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut

lainvoiman 13.3.2023, josta Van-
taan alueella on voimassa Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asema-
kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja padkaupun-
kiseudun ydinvydhyketta.

T _* Asemakaava-alue kM
[ 1 Kaupunginraja

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 20230on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehitta-miseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudulli-sesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liiken-
nejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhtei-nen tahtotila, jonka poh-
jalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista,
houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineut-raaliuden tavoitteena on seudun
kasvu vahentden hiilidioksidipdastdja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja
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lilkenteen keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaym-
paristén asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparistd
mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldman kaikille asukkaille.

i

8 MAL
| ie®* 2023j
TR—

VANTAA - VANDA

I ensisijaiset vyhykkeet
Joukkoliik

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuk-siin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyéhykkeil-le (oheinen
kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankdyton tiivistyminen ja ehkadistdan alueellista eriyty-
mista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n
hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoit-
teista on tdsmennetty kuntien ja valtion valisessd MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan
kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty asuinalueeksi A. Kaava-
muutosalueen lapi kulkee ita-lansisuun-
tainen virkistysalueyhteys.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

% Asemakaava-alue —— e km

: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkes Olue yk0048 0,5

[l rxv-kohde ykoods
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.1 Asemakaava-alue
0 250

Kaavamuutosalueella on voimassa kolme asemakaavaa, nro 830200 Metsola 1, nro 830900 Met-
sola 5 ja asemakaavanmuutos nro 831200 Metsola 7. Nykyiselld VU-alueella on voimassa asema-
kaava nro 830200 Metsola 1 (Kv 15.6.1987). Siina urheilu- ja virkistyspalvelualueelle (VU) on osoi-
tettu kolme eri kokoista ohjeellista rakennusalaa rakennusta, ajoneuvoliikenteelle varatun katu-
tai lilkennealueen osaa, jalankulkutietd, pallo- tai leikkikenttda seka tontilla olevaa autopaikkaa
varten. Nykyisilla Vallinojantien puoleisilla VL-alueilla on voimassa asemakaava nro 830900 Met-
sola 5 (Kv 15.6.1987), jossa Vallinojantien varteen on osoitettu ohjeellinen jalankulkutie. Nykyi-
selld VL-alueella on voimassa asemakaavanmuutos nro 831200 Metsola 7 (Kv 18.6.2001), jossa
lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja.

Muut paitékset ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueelle ei ole laadittu kaavarunkoa. Alueen eteldpuolella on kuitenkin vireilld Kor-
son keskustan kaavarunko. Liikuntahallin rakentaminen perustuu Vantaan liikuntahalliselvityk-

seen 2020.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.10.2022. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002529 ja kaavoitus tuli vireille 21.2.2023.

- Vantaan liikuntahalliselvitys 2020, paivatty 16.4.2020

- Vantaan kaupungin palveluverkkosuunnitelma (KH 10.10.2022 § 12)

Tarveselvitys

- pdatokset Koillis-Vantaan liikuntahallin 12.1.2023 paivatyn tarveselvityksen hyvaksymisesta:
- Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 24.1.2023 §18

- Kaupunkitilalautakunta 15.2.2023 §19

- Kaupunginhallitus 27.2.2023 §10

Kaupunkitilalautakunnassa tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa jatettiin seuraava kaupun-
kitilalautakunnan yhteinen poytakirjalausuma: ”Liikuntahallin jatkosuunnittelussa tulee varmistaa
riittévd pyordpysékaointi.”

Hankesuunnitelma

- 15.8.2023 kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan paatos 30.6.2023 paivatyn hanke-
suunnitelman hyvaksymisesta

- 6.9.2023 kaupunkitilalautakunnan paatés 30.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymi-
sesta

D 0D o ()

Kuva: Hankesuunnitelman mukainen tilakaavio.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan ELY-keskus, Pelastuslaitos, TUKES, Vantaan kaupungin-
museo, Vantaan Energia Oy, Caruna Oy, Fingrid Oy, HSY ja HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 21.2.2023 - 29.3.2023 valisena ai-
kana. Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 28.2.2023 klo 14-16 ja 23.3.2023
klo 9—11. Tiedusteluita tai soittoja ei tana aikana saatu. Mielipiteita saatiin 7 kappaletta.

Kaavahanketta esiteltiin asukkaille Korson kaavarungon asukasillassa 2.3.2023, 12.12.2023 Lu-
mossa seka 21.11.2023 Korson omakotiyhdistyksen omassa tilaisuudessa.

Caruna Oy totesi, ettei kaava-alueella sijaitse sen sahkoverkkoa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:illa ei ollut kommentoitavaa.

Fingrid Oyj totesi, ettei kaava-alueella ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
pien- ja keskijannitemaakaapeleiden sijainti. Lisdksi alueelle tarvitaan tilavaraus uudelle muunta-
molle ja asemakaavaan merkinta sen tarvitsemasta rakennusalasta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) muistuttaa, etta aluetta suunniteltaessa tulee kiin-
nittda ensisijaista huomiota alueen liikenneturvallisuuteen. Kevyenliikenteen yhteyksien joukko-
lilkenteen pysakeiltd ja asemalta tulee olla laadukkaat, turvalliset ja esteettomat seka hyvin kun-
nossapidetyt. Lisdksi kestavien kulkumuotojen kaytto tulee tehda niin houkuttelevaksi, ettei au-
tolla kyyditsemiselle ole tarvetta. Uuden liikkuntapaikan ei tulisi lisata autoilun tarvetta koulun ja
paivakodin laheisyydessa. Riittavat runkolukitut polkupyorapaikat tulee varmistaa ja mahdolli-
suuksien mukaan parantaa Vallinojantien bussipysadkkien kadytettavyytta. Rakentamisen aikaiset
jarjestelyt eivat saa haitata kestavien liikkumismuotojen yhteyksia alueen pysakeille ja juna-ase-
malle.

Helsingin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset ovat liitettdvissa asemakaava-
muutosalueella sijaitsevaan rakennettuun vesihuoltoverkostoon.

Vantaan Kaupunginmuseo toteaa, ettei alueella sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita,
eika siella ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksia.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli 3.9.2024 asemakaavan muutosehdotusta. Kaupunkiympa-
ristélautakunta paatti 3.9.2024 asettaa kaavan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Ase-
makaavan muutosehdotus oli ndhtavilla (MRA 27 §) 18.9. — 17.10.2024. Tana aikana ei saatu
muistutuksia. Lausuntoja pyydettiin 6 kappaletta ja saatiin 2 kappaletta. Ohessa lausuntojen paa-
kohdat.

Lausunnot

Vantaan energia Oy:n aiemmin esitetyt muuntamon tilavaraustarpeet on tuotu kaavakartalle seka
maadrayksiin. Kiinteisto on liitettavissa kaukolampdon Vallinojantielta. Ja VE muistuttaa, etta kau-
kolampo tulee huomioida uusiutuvana ja ymparistoystavallisena vaihtoehtona energiantuotan-
nossa.

Vastineena todetaan, ettéi muuntamon tilavaraus on huomioitu kaavakartassa sekd mdiéird-
yksissd. Kaukoldmpdén liitdminen tarkastellaan suunnitteluvaiheessa. Kaukoldmpé uusiutu-
vana ja ympdristéystdvdllisenéd vaihtoehtona otetaan huomioon.
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ELY huomauttaa, ettd maakuntakaavan ajantasainen tilanne tulee paivittda. Radan mahdolliset
tarinavaikutukset rakennukseen ja tarindn torjunnan tarpeet tulee arvioida.

Vastineena todetaan, etté maakuntakaavan osuus on tarkistettu ja korjattu selostukseen.
Liikuntatilalle ei ole tarpeen asettaa arvoja radan tdrindlle tai runkomelulle, koska liikuntati-
loissa ihmiset ovat pddosin liikkeessd, eikd tdrind tai runkomelu aiheuta haittaa tilan kéy-
tolle.

Nahtavilla olon jalkeen ei ole tehty tarkistuksia kaavakarttaan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdamissuunnitelmansa, joissa korostuvat aluei-
den myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on lahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toi-
minnalliset kehittymisedellytykset ja paivittadiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maan-
luovutusta (Kv 10.10.2022)

- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.
- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Maankaytt6a ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdaan ja parannetaan viheralu-
eiden saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.
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- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan [ammityksen paastoja.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelméan avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ymparistén rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: halli lounaaseen halli ja kenttd samansuuntaisesti

Vaihtoehto A:ssa liikuntahalli ja tekonurmikentta on sijoitettu samansuuntaisesti paaosin nykyi-
selle avoimelle alueelle. Hallin pysakdintiratkaisu perustuu vuorottaispysakointiin, eli liilkuntahal-
lin kayttajat voivat kayttaa iltaisin Leppdkorven koulun ja Leppdkorven paivakodin pysakointipaik-
koja. Liikuntahallin sisddnkdynti on haluttu tuoda ldhelle koulua ja mahdollisimman ldhelle Korpi-
kontiontieta, jotta matka pysakointialueilta hallin sisddnkaynnille olisi mahdollisimman lyhyt. Hal-
lin katoksen alle tulisi todennakoisesti polkupyodradpaikkoja. Puustoiselle alueelle on menty mah-
dollisimman vahan, ja rakennus ulottuukin vain hieman pohjoisosastaan luontoarvoiltaan vahai-
simmaksi arvioidulle puustoalueelle. Pyorapysakoinnille, oleskelulle ja ldhiliikuntapaikalle jaa eril-
lisia pienempia alueita eri puolille hallia ja kenttaa.
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Vaihtoehto B: halli lounaaseen, halli ja kenttd eri suuntaisesti

My®os vaihtoehto B:ssa liikuntahalli ja tekonurmikenttd on sijoitettu pdaosin nykyiselle avoimelle
alueelle, mutta kenttd on pohjois-eteldsuuntainen. Liikuntahalli on hiukan pohjoisempana kuin
vaihtoehto A:ssa. My0s tassa vaihtoehdossa muille toiminnoille jaa melko pienia erillisia alueita.

Vaihtoehto C: halli eteléidn pdin

Vaihtoehdossa C liikuntahalli on sijoitettu avoimen alueen pohjoisreunalle ja sisdankdynti aukeaa
etelddn. Matka pysakointipaikoilta sisddnkaynnille on suunnilleen sama kuin muissa vaihtoeh-
doissa. Kentta on sijoitettu hallin eteldpuolelle siten, ettd sen lansipuolelle jaa laajempi yhtenai-
nen alue muille toiminnoille.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuista valittiin vaihtoehto C, jossa liikuntahalli on sijoitettu avoimen alueen
pohjoisreunalle ja sisddnkaynti aukeaa eteldan. Vaihtoehdossa halli muodostaa luontevan taustan
alueen toiminnoille ollen silti riittavan lahelld huoltoajoyhteytta. Hallirakennuksen eteldpuolelle
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jaa laajempi yhtendinen alue muille toiminnoille. Vaihtoehdossa ei muodostu hankalasti valvotta-
via katvealueita, ja eri toiminnot ovat luontevasti ldhella toisiaan. Vaihtoehdossa pystytdan hyo-
dyntdmaan hyvin alueen nykyista reitistoa. Lisdksi hallin etelapuolelle ja kentan lansipuolelle jaa
riittavasti tilaa lahiliikuntapaikalle ja sitd ymparoiville varjostaville puille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalueella sailyvat molemmat nykyiset kdyttotarkoitusalueet, urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alue (VU) ja lahivirkistysalue (VL), mutta niiden rajaukset muuttuvat. Asemakaavalla
mahdollistetaan liikuntahallin rakentaminen laajentamalla urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta
(VU) nykyisen hiekkakentdn ymparilld ja osoittamalla hallille rakennusala, jolla on 2 800 k-m2 ra-
kennusoikeutta. Kaavamuutosalueen luoteisosa muutetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eesta (VU) lahivirkistysalueeksi (VL), ja lounaisosassa muutetaan pieni osa lahivirkistysalueesta
(VL) urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU).

Mitoitus

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, VU 1,98 hehtaarin alue. Kaavassa rakennusoikeus on 2 800 k-
m2, jolloin VU-alueen tehokkuusluku e=0,14.
- Autopaikkoja: 1 ap/50 k-m2, yht. 56 ap. Pysakdintiratkaisu perustuu vuorottaispysakointiin.

Pysdkointiratkaisussa hyédynnetaan eri julkisten toimintojen (koulu, paivakoti ja likkuntahalli)
eriaikaisuutta. Liikuntahallin pysakdintiin hydédynnetaan iltaisin Leppakorven koulun (34 ap) ja
Leppéakorven péaivakodin (28 ap) autopaikkoja. Paivisin liikkuntahalli on koulun kaytossa.

- Esteettomid autopaikkoja: 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jalkeen 1 ap / alkavat 50 autopaikkaa,
yht. 3 ap. Esteettomat autopaikat sijoitetaan liikuntahallin sisdankaynnin ldheisyyteen.

- Pyorapaikkoja tulee olla vahintdan 1 pp / 150 k-m2. Py6rapaikat sijoitetaan liikuntahallin si-
sdaankdynnin ldheisyyteen ja vahintdan puolet tulee toteuttaa katoksen alle.

Lahivirkistysalue, VL 3,06 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varmistetaan rakentamisen ja ympariston laatu. Rakennusten
arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Kaavassa edelly-
tetdan, etta liikkuntahalli on kantavilta rakenteiltaan pddosin puuta. Alueella tulee tuottaa uusiutu-
vaa energiaa. Vihertehokkuudesta seka hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset.

Vihertehokkuus on laskettu alueelta, jossa muutoksia tehdaan, siihen ei ole otettu mukaan kaava-
alueen sailyvia laajoja metsaalueita. Keskeiset kaavamuutosehdotuksen vihertehokkuuslaskel-
massa esitetyt vihertehokkuusratkaisut ovat sailytettava puusto, istutettavat alueenosat, lapaise-
van tai puolildpdisevan pinnan osuus, nykyisten ojien sdilyttaminen hulevesien ohjaamisessa ja
hallinnassa seka hulevesien viivytys kasvillisuuspeitteisissa painanteissa. Rakennuslupavaiheessa
suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaava-
maadraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhtey-
dessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Kuva: Asemakaavaehdotus.

ALUEVARAUKSET

Alue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU ja lahivirkistysaluetta VL.

Korttelialueet

Kaavamuutosalueella ei ole korttelialueita.
Muut alueet

VU, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue

Rakennusoikeus alueella on 2 800 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus yksi. Liikuntahallin
sijainti on osoitettu rakennusalana. Huoltoliikenne hallille on osoitettu Korpikontiontielta. Huolto-
yhteys on ohjeellinen, mutta sitova.

Kaavakarttaan on merkitty ohjeelliset rakennusalat pallokentalle (tekonurmikenttd), hulevesialu-
eelle seka alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja virkistyskayttoon (esimerkiksi ulkokuntosali).
Lisdksi kaavakarttaan on merkitty sijainniltaan ohjeellinen, mutta sitova rakennusala muunta-

molle. Ulkoilureitit on osoitettu ohjeellisina, mutta kenttda ympardivan avo-ojan paikka sitovana.

Kaavassa on maaratty, ettd alueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kaavassa on useita arkki-
tehtuurin ja julkisivujen laatua seka kaupunkikuvaa koskevia maarayksia. Kaavamaarayksissa mm.
edellytetdaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria, ja rakennusten on oltava kantavilta raken-
teiltaan padosin puuta. Sisaankayntia tulee korostaa arkkitehtuurin ja maisema-arkkitehtuurin
keinoin.

Kaavassa edellytetddn vihertehokkuutta 0,9. Vihertehokkuuden tavoitetasoa on korotettu, koska
kaava-alueen kautta kulkee paikallinen ekologinen yhteys ja koska alue palvelee koulun ja mah-
dollisesti myos paivakodin ulkoilu- ja liikuntatoimintaa.

VL, ldhivirkistysalue

Lahivirkistysaluetta koskien on annettu useita alueen puustoisena sdilymista edistdvida maarayk-
sid, joilla maaritelldan alueen hoitoa. Kaavassa mm. maarataan, etta aluetta pyritdaan hoitamaan
metsdisena ja tukemaan metsille luontaisten rakennepiirteiden sailymista. Ulkoilureitteja suunni-
tellessa ja hoidettaessa tulee huomioida olemassa oleva puusto ja pyrkia valttamaan puiden
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kaatamista. Aluetta suunniteltaessa, toteutettaessa ja hoidettaessa tulee huomioida, ettei aiheu-
teta haittaa olemassa olevalle puustolle. Ulkoilureitit on kaavakartassa osoitettu ohjeellisina,
mutta kenttdd ympardivan avo-ojan paikka sitovana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Asemakaa-
vanmuutos vastaa VAT-tavoitteisiin seuraavien tavoitteiden osalta: Edistetdan palvelujen, tyo-
paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehitta-
mistd. Varaudutaan saan aari-ilmicihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Edistetdan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymista.
Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentdva. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmaaraan tai -rakenteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennetta.

Yhdyskuntarakenne
T . ':"_- S . 4' % Alue sijoittuu Metsolan kaupungin-
~ Y Y ‘)-\‘ & ' I ‘ 1 osaan, Korson aseman koillispuolelle ja
' - FTI Leppékorven koulun itapuolelle. Alue
[ -: I ' . on melulta suojassa olevaa metsdista
: """""""" o \\ =1 'Il . aluetta, jonka keskelld on hiekkakentta.
- " \-~.\ ~ i ) Ratkaisu lisda asuinalueen virkistyspal-
B "~\ . velujen tarjontaa tuoden alueelle myos
\__ "-\ - iltaisin kdytossa olevaa oleskeluun tar-
i '-.\ koitettua julkista ulkotilaa.
j Rakentaminen sijoittuu Vallinojantien
/
i RN tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat ka-
AT N T, velyetdisyydelle, ja Korson asema on
\\\ \ A > . @& . o se . .
o I\ * W * - 800 metrin paassa. Vaikutus on yhdys-
- I - - % ‘¢ w " | kuntarakennetta eheyttava.
/ . - "
¥ 4 # e &
_ A Pl ¥ s

Kaupunkikuva

Liikuntahallin rakennusoikeus on kohtuullinen, ja halli yhdessa kaavassa edellytettyjen puu- ja
pensasistutusten sekd mahdollisten maastonmuotoilujen ohella jasentada nykyisen hiekkakentan
avointa tilaa. Rakennuksella on laaksomaisessa tilassa tarked, tilan luonnetta maaritteleva ja sen
viihtyisyyteen merkittavasti vaikuttava rooli.

Kaavassa on annettu useita arkkitehtuurin ja julkisivujen laatua seka kaupunkikuvaa koskevia
maadrayksid. Kaavamaarayksissa mm. edellytetaan kestdvaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria. Kaa-
vassa maarataan, etta sisaankayntia tulee korostaa arkkitehtuurin ja maisema-arkkitehtuurin kei-
noin, ja etta eteldn/lounaansuuntaisen julkisivun arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Lisdaksi maarataan, etta rakennuksen julkisivujen ja massoittelun tulee olla suun-
niteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu sisdanvetojen, varin, materiaalin,
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pintastruktuurin, rakennusosien, mittakaavan tai aukotuksen suhteen vahintdan 25 m valein. Ra-
kennuksen ei tule antaa taysin umpinaista vaikutelmaa. Sisdankdynnin yhteydessa tulee mahdolli-
suuksien mukaan olla aukotusta.

Oleva puusto koko kaava-alueella paaosin sdilyy. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta saadaan
vehred mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halut-
tavuutta.

Palvelut ja tyépaikat

Liikuntahalli tuo joitakin tyopaikkoja alueelle. Esitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa

2 800 k-m2-laajuisen liikuntahallin, johon tulisi vahtimestari seka siivous- ja hallihenkilékuntaa.
Halli on aamuisin ja paivisin Leppakorven koulun kaytossa, ja iltaisin urheiluseurojen kaytossa. Li-
saksi [ahiliikkuntapaikka tarjoaa iltakdayton mahdollisuuksia kaikille asukkaille. Alueen voidaan
odottaa muuttuvan vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen kaavataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset. Liikuntahalli lisaa lahialueen asuk-
kaiden liikuntapalveluja ja siten nostaa alueen palvelutarjontaa. Vuorottaispysakointi on tehokas
ja jarkeva tapa toteuttaa pysakainti.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset liittyvat liikunta-
hallin uusien tonttivesijohdon ja jatevesiviemarin liitosjohtojen rakentamiseen ja liittamiseen ny-
kyiseen kunnallistekniikkaan.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle uuden liikuntahallin, milld on positiivinen vaikutus alueen
asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Alueella on mahdollisuudet kehittya viihtyisaksi kohtaamis-
paikaksi. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Liikuntahallin ja sen ympariston rakentaminen tulee lisdéamaan alueen kayttoa. Alueella on kui-
tenkin valmiit ulkoilureitit. Alue onkin hyvin saavutettava ja palvelee sekd kauempaa tulevia asuk-
kaita etta vieressa sijaitsevan koulun ja paivdakodin ulkoilu- ja liikuntakayttoa. Jatkosuunnittelussa
varmistetaan tarvittavat ulkoilupolku- ja latuyhteydet. Suosituksena on hyédyntaa nykyista reitis-
toa ja sailyttaa olevaa metsaa ja puustoa. Kaavamuutos tdaydentda virkistyskayttoon soveltuvia
alueita ja kaavassa huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta, mika toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden henkea.

Liikenne

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyvat eri suunnista.
Suunnittelualue sijaitsee noin 800 m kdvelymatkan paadssa Korson asemasta, ja aivan Vallinojan-
tien bussipysdkkien vieressa. Korpikontiontien ajoradan mitoitus on riittdavan levea liikuntahallin
liikenteelle ja kadunvarsipysakoinnille, ja sen lansireunassa on levea jalankulku- ja pyoratie.

Kaavanmukainen liikuntahalliratkaisu lisaa liikennetta alueella, mutta vaikutus osuu paaosin ilta-
aikaan, jolloin koulun ja padivakodin saattoliikennetta ei juurikaan ole, eika ruuhkaisimman ajan-
kohdan liikennemaara kasva nykytilanteesta. Liikenneselvityksessa (Sitowise, 2023) on tarkasteltu
kolmea pysakointiratkaisuvaihtoehtoa, joista kaavaratkaisun lahtokohdaksi valittiin vaihtoehto
Vel, joka perustuu vuorottaispysakaointiin. Leppakorven koulun ja paivakodin pysakdintipaikat
ovat koulun ja paivakodin kaytdssa lahinna aamu- ja paivaaikaan, joten iltaisin niitd pystytaan
hyodyntaa liikuntahallin saattoliikenteen kayttéon. Leppakorven nykyinen paivakoti puretaan, ja
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tilalle rakennetaan lahivuosina suurempi paivakoti, jonka autopaikkatarve on 28 autopaikkaa.
Koulun pysakointialueella autopaikkoja on 34 kpl.

Liikenneselvityksessa (Sitowise, 2023) laskettiin, etta liikuntahallin kdyttoon riittda 56 autopaik-
kaa, mikd perustuu mitoitukseen 1 ap /50 k-m?. Esteettémia autopaikkoja varataan kaavamaa-
rayksella vahintdan 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jalkeen 1 ap / alkavat 50 autopaikkaa, eli 3 ap.
Paikat sijoitetaan lyhyen esteettoman kulkuyhteyden padhan paasisdankaynnista. Kaavassa on
maadratty, etta lilkkuntaesteisten pysakointipaikat tulee sijoittaa liikuntahallin rakennusalan sisalle.

Kaavamaarayksin pyritdaan varmistamaan mahdollisimman sujuva kulku liikuntahallille joukkolii-
kenteelld, pyoraillen tai kdvellen. Kaavassa maarataan, etta polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp
/ 150 k-m2, ja ettd py6rédpaikoista vdhintdaan puolet pitds olla sdélta suojattuja ja runkolukittavia.
Polkupyorapaikat sijoitetaan sisadankaynnin valittomaan ldheisyyteen. Lisdaksi maarataan, etta
pyorailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys kadulta sisddankaynnille. Jatkosuunnit-
telussa tutkitaan mahdollisuutta kehittaa pyorailyn ja kdvelyn yhteyksia Vallinojantien varren pyo-
rateille ja bussipysakeille entistd sujuvammiksi.

Huoltoajo liikuntahallille on kaavassa osoitettu Korpikontiontielta ulkoilureittia pitkin. Ratkaisun
turvallisuuteen ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien nakymiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Jatkosuunnittelu yhteydessa voidaan tutkia reitin mahdollista leventamista jalankulun ja pyorailyn
turvallisuuden varmistamiseksi.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon ldheisyydessa. Runkojohdot kulkevat alu-
een halki eli uusia johtolinjoja ei tarvita. Huomioitava on kuitenkin, ettd HSY:n vesihuoltoverkos-
ton siirtotarve tulee tarkastaa, mikali uusia kiinteita rakenteita tullaan sijoittamaan tai puistorait-
tien maapeitteita tullaan nostamaan nykyisien vesihuoltolinjojen ldheisyydessa kaupungin puisto-
ja katualueella. Nykyisen kaupungin hiekkakentadn salaojaputket on purettava, ellei niita voida
hyodyntaa uuden liikuntahallin ja sen piha-alueen kuivatuksessa.

Hulevesien hallintaan ja ohjaamiseen kaytetaan nykyista ojaverkostoa. Hulevesien viivytysta osoi-
tetaan ojien yhteyteen niitd laajentamalla ja muotoilemalla kasvillisuuspintaisiksi painanteiksi tai
sadepuutarhoiksi.

Ymparistohairiot

Alueella ei ole lentomelua eika tiemelua. limanlaatu alueella on hyva. Pohjatutkimusten yhtey-
dessa suositellaan ottamaan PIMA-ndytteita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu pdaosin jo rakennetulle avoimelle alueelle, eika silla siksi ole merkit-
tavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskunta-
tekniikkaa. Vantaan karttapalvelun ja luontoselvitysten perusteella alueella ei ole todettu erityisia
luontoarvoja. Kaava-alueen pohjoisosan kautta kulkee kuitenkin itd-lansisuuntainen paikallinen
ekologinen yhteys, minka takia vihertehokkuuden tavoitetaso on kaavassa 0,9. Vihertehokkuus on
laskettu alueelta, jossa muutoksia tehdaan, eli siihen ei ole otettu mukaan kaava-alueen sailyvia
laajoja metsdalueita. Vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja
hulevesien hallinnan toteutumista. Kaavassa maarataan, etta vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavassa on annettu useita tarkentavia maarayksia kasvillisuuden kaytosta mm. piha-alueiden vii-
lentdmiseen, hulevesien hallintaan seka polyttdjien tukemiseen. Lisdksi on annettu maarayksia
piha-alueiden laadusta. Kaavassa mm. maarataan, etta piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja
monipuolisia, ja niitd tulee jasentaa erilaisin puin ja pensain. Alueen tulee olla vehrea ja viihtyisa,
ja sielld tulee olla mahdollisuuksien mukaan riittavasti puita luomaan varjoisuutta. Olemassaole-
vaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
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My®os lahivirkistysalueella pyritddn kaavamaarayksin tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja
hyodyttamaan mm. polyttdjia. Kaavassa mm. maarataan, ettd hoitotoimien yhteydessa kaadetta-
vat puut jatetdan alueelle lahopuuksi. Aluetta suunniteltaessa, toteutettaessa ja hoidettaessa tu-
lee huomioida, ettei aiheuteta haittaa olemassa olevalle puustolle. Alueen kasvillisuuden hoi-
dossa ja istutuksissa pyritaan keskittymaan kotimaisiin ja Suomessa luontaisesti esiintyviin lajei-
hin. Istutuksilla ja lajivalinnoilla pyritdan tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja hyédyttdmaan
polyttajia. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Tekonurmikentan jatkosuunnittelussa on erittdin suositeltavaa valita tekonurmikentdn tayteai-
neeksi pian voimaan tulevan EU:n mikromuoviasetuksen hyvaksymid materiaaleja, kuten esim.
biohajoavalla selluloosalla paallystettya hiekkaa tai taysin puupohjaista tayteainetta. Mikali kayte-
tdan kumipaallysteista hiekkaa tai 100 % kumirouhetta, mikromuovia kulkeutuu maaperaan ja ve-
sistoihin. Tata voidaan vahentda asentamalla kentalle kumipaastoilta suojaavia rakenteita, kuten
sadevesikaivojen kerdaimet, kentan reunan esteet ja pukukoppien viemarikaivoihin suodattimet.
Myds lumensailytykseen ja laitteiden puhdistukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

// y

R lulevesien

;\’I SATA VS
4

Kuva: Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 2024.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myo6ta vetta lapdisemattoman pinnan maara lisdantyy uuden liikuntahallin ja
pysakdinnin myota. Lapdisemattomien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaa-
mat kaavamuutosalueelta kasvavat. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa
tontilla ja sen rajaojissa ennen vesien johtamista yleiseen avo-ojaan tai kadun hulevesiviemariver-
kostoon.

Vaikutukset maaperaan

Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus. Rakentamisella ja perustamistavalla on siis
vaikutusta maaperaan. Alueella on kuitenkin aiemmin ollut mm. salaojitettu hiekkakentta ja kou-
lun vaistotilapaviljonki perustuksineen ja maanalaisine infrarakenteineen.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentdva pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua ra-
kennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Pohjatutkimusten yhteydessa suosi-
tellaan ottamaan PIMA-naytteita.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritddn ehkadisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Taméa mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltd laskennallisesti poistuisi
luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Kaavaratkaisussa nykyinen ojaverkosto sdilyy, ja se on merkitty kaavakarttaan sitovalla merkin-
nalla. Lisaksi kaavakarttaan on merkitty ohjeellinen hulevesialue. Kaavassa maarataan, etta alu-
eella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan yhteydessa. Alueella tulee viivyt-
taa hulevesia maanpaallisissa kasvillisuuspainanteissa.

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Kaavarat-
kaisu kuitenkin tukee kestavasti tdydentyvaa ja sekoittuvaa kaupunkirakennetta. Kaavaratkai-
sussa on myds pyritty monella eri keinolla pienentaméaan paastoja. Pysakointiratkaisu perustuu
vuorottaispysakointiin, mikad vahentda uusien pysakointipaikkojen rakentamisen tarvetta ja saas-
tda olevaa puustoa. Kaavaratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja lisaksi siind on pyritty teke-
maan kavellen ja pyoréillen hallille saapuminen mahdollisimman miellyttavaksi ja helpoksi. Paas-
t6ja on pienennetty myos maaraamalla hallin kantavien rakenteiden paaasialliseksi materiaaliksi
puu. Lisaksi kaavassa on maaratty, etta alueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kaavaratkaisu
ei juurikaan pienenna maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoja, koska rakentaminen sijoittuu 13-
hes kokonaan jo rakennetulle alueelle.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetadn siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta. Tavoitteena on liikuntahallin rakentamisen aloi-
tus syksylla 2025 ja valmistuminen syksylla 2026.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaava:

Kadut ja puistot:

Mittaus- ja geopalvelut:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Toimitilajohtaminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Mari Jaakonaho
Milja Halmkrona
Mikel Aizpuru
Sari Simonen
Eeva Eitsi

Ville Selonen
Antti Auvinen
Heikki Vaananen
Janne Karppinen
Harri Andersson
Jouni Ahtiainen
Jarmo Honkanen
Heidi Astone

Vantaalla, 19. paivana marraskuuta 2024

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti 1.9.2024 asti
vs. aluearkkitehti 2.9.2024 alkaen
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
vesihuollon yleissuunnittelu
liikenteen alueinsingori
geotekniikkainsinoori
lupa-arkkitehti
ympadristosuunnittelija
ympdristosuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ympirist6é / Asemakaavoitus

Milja Halmkrona
vs. aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 15.8.2024

Kaavan nimi 002529 Metsola 83 kaupunginosa

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21,2.2023

Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002529

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,0415 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

5.0415

Aluevaraukset Pir;lt:;-rla Pnﬁialal Kﬁ{lmh Tehci:;tuus Pirrta[ga:_-;nuut. Karrt[:kﬂfr: EIMUL

Yhteensa 5,0415 | 100,00 2800 0,06 0,0000 2800

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensd

C yhteensa

K yhteensad

T yhteensa

V yhteensa 5,0415 100,0 2800 0,06 0,0000 2800

R yhteensa

L yhteensd

E yhteensa

S yhteensa

M yhteens3

W yhteensa

Maanalaiset tilat PITI':Tm Pin[\‘;;-]ala Ka[;r::sz?la Pinln[-:ala:;.;num. Knrrt[:ahs.:llgr: 'Ir.liluut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 1]
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut - o] T ——

Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Al k Pinta-ala Pinta-alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Lol [ha] (%] [k-m?] e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,0415 | 100,00 2800 0,06 0,0000 2800

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 5,0415 100,0 2800 0,06 0,0000 2800
VL 3,0576 60,6 0 0,00 0,1963 0
vu 1,9839 394 2800 0,14 -0,1963 2800

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensd

S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

/] ~
- oSS SNSRI

METSOLA
SKOGSBRINKEN

—

Asemakaavan muutosehdotus 3.9.2024 Poistettavat merkinnat 3.9.2024

- ) Metria
0 25 50 100 150
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1/3
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002529 3.9.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

KOILLIS-VANTAAN
LIIKUNTAHALLI

Kaupunginosa 83, METSOLA

Asemakaavan muutos
Virkistysalueet.

1:2000

NORDOSTRA VANDA
IDROTTSHALL

Stadsdel 83, SKOGSBRINKEN

Andring av detaljplanen
Rekreationsomradena.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Lahivirkistysalue.

Luonto- ja maisemallisista syisté puustoisena sailytettava
alue. Aluetta pyritaén hoitamaan metséisena ja tukemaan
metsille luontaisten rakennepiirteiden sailymista.

Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Alueen puustoa ja kasvillisuutta istuttaessa tulee
metséisyytta tukea istuttamalla kotimaista ja luontaisesti
Suomessa esiintyvaa kasvillisuutta.

Ulkoilureitteja suunnitellessa ja hoidettaessa tulee
huomioida olemassa oleva puusto ja pyrkia valttamaan
puiden kaatamista.

Hoitotoimien yhteydessa kaadettavat puut jatetdan
alueelle lahopuuksi.

Aluetta suunniteltaessa, toteutettaessa ja hoidettaessa
tulee huomioida, ettei aiheuteta haittaa olemassa olevalle
puustolle.

Alueen kasvillisuuden hoidossa ja istutuksissa pyritéan
keskittymaan kotimaisiin ja Suomessa luontaisesti
esiintyviin lajeihin. Istutuksilla ja lajivalinnoilla pyritaéan
tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja hyddyttamaan
polyttajia.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa liikuntahallin, pallokentan,
lahiliikuntapaikan, oleskelupaikan, polkupyoérapaikat seka
likuntaesteisten pysakaintipaikat.

Arkkitehtuurin tulee olla kestéavaa ja korkeatasoista.

Rakennuksen on oltava kantavilta rakenteiltaan paaosin
puuta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Omrade for narrekreation.

Omrade som av natur- och landskapsmassiga orsaker
ska bevaras tradbevuxet. Man stravar efter att skéta
omradet sa att det &r skogigt och stédja bevarandet av de
naturliga strukturella dragen hos skogar.

Tradbestandet pa omradet ska bevaras och vid behov
fornyas.

Vid plantering av trad och vaxtlighet i omradet ska man
bidra till att halla omradet tradbevuxet genom att plantera
inhemsk vaxtlighet och vaxtlighet som ar naturligt
férekommande i Finland.

Vid planering och skétsel av friluftsleder ska man beakta
det befintliga tradbestandet och stréava efter att undvika
tradfallning.

Trad som falls i samband med vardatgarder lamnas kvar i
omradet som dod ved.

Da omradet planeras, anlaggs och skéts ska hansyn tas
till att det inte inverkar skadligt pa det befintliga
tradbestandet.

Vid skotseln av omradets vaxtlighet och i planteringar
stravar man efter att fokusera pa inhemska arter och arter
som &r naturligt forekommande i Finland. Genom
planteringar och val av arter stravar man efter att stodja
mangfalden i naturen och gagna pollinatorer.

Omrade fér idrotts- och rekreationsanléggningar.

| omradet far man bygga en idrottshall, en bollplan, en
naridrottsplats, en vistelseplats, cykelplatser samt
parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Arkitekturen ska vara hallbar och hégklassig.

Byggnaden ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.
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Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia.

Etelan/lounaansuuntaisen julkisivun arkkitehtoniseen
laatuun tulee Kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksen julkisivujen ja massoittelun tulee olla
suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu
sisdanvetojen, varin, materiaalin, pintastruktuurin,
rakennusosien, mittakaavan tai aukotuksen suhteen
vahintédan 25 m valein.

Sisaankayntia tulee korostaa arkkitehtuurin ja maisema-
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennuksen ei tule antaa taysin umpinaista vaikutelmaa.

Sisaankaynnin yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan olla aukotusta.

Kerrosluvun liséksi saa rakentaa teknisia tiloja ja asentaa
teknisia laitteita ja ne tulee huolitella rakennuksen
arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Rakennusta palvelevia vaesténsuojatiloja saa rakentaa
sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa
sadekatoksia/aurinkosuojia. Katoksien tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa liikuntahallin arkkitehtuuria. Mahdollinen
itsendinen katos on katettava viherkatolla.

Alueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 50 k-m?

Pysakainti toteutetaan vuorottaispysakointina
Leppakorven koulun ja Leppakorven paivakodin
pysakaintialueilla.

Esteettdmia autopaikkoja varataan vahintaan 2 ap / 50
autopaikkaa ja sen jalkeen 1 ap / alkavat 50 autopaikkaa.
Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéman kulkuyhteyden
paahan paasisaankaynnista.

Liikuntaesteisten pysakaintipaikat tulee sijoittaa
liikuntahallin rakennusalan sisalle.

Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp / 150 k-m2

Pyorépaikoista vahintaan puolet pitaa olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia. Polkupydrapaikat sijoitetaan
sisdankaynnin yhteyteen.

Pyéréilylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
kadulta sisdaankaynnille.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Piha-alue tulee jasentaa erilaisin puin ja pensain.

Alueella tulee olla mahdollisuuksien mukaan riittavasti
puita luomaan varjoisuutta.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Alueen kasvillisuuden hoidossa ja istutuksissa pyritdan
keskittymaan kotimaisiin ja Suomessa luontaisesti
esiintyviin lajeihin. Istutuksilla ja lajivalinnoilla pyritdan
tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja hyddyttdmaan
polyttajia.

Toiminta- ja oleskelualueet on suojattava ja elavoitettava
istutuksin.

Alueen tulee olla vehrea ja viihtyisa. Viherrakentaminen
tulee liittda hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa. Alueella tulee viivyttaa hulevesia
maanpaallisissa kasvillisuuspainanteissa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Vettd l1apaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
huoltoajoreitilla, liikuntaesteisten pysakdintipaikoilla ja
sisaankayntien lahella.

De fasadmaterial som anvands ska vara av hog kvalitet.

Sarskild uppmarksamhet ska féstas vid den arkitektoniska
kvaliteten pa fasaden mot séder/sydvast.

Byggnadens fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil vaxlar med
minst 25 meters mellanrum vad géller indragningar, farg,
material, ytstruktur, byggnadsdelar, dimensioner eller
OGppningar.

Entrén ska framhavas genom arkitektur och
landskapsarkitektur.

Byggnadet far inte ge ett slutet intryck. Om majligt, det
ska finnas en 6ppning till exempel vid entrén.

Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Befolkningsskyddsutrymmen som betjanar byggnaden far
byggas utéver byggratten.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfér
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt material
och hdgklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
idrottshallens arkitektur. Ett méjligt fristaende skydd maste
tackas med ett grontak.

Fornybar energi ska produceras i omradet. Anordningar
foér energiproduktion ska integeras i arkitekturen pa ett
naturligt satt.

Minst 1 parkeringsplats ska reserveras / 50 m?-vy

Parkeringen forverkligas som skiftesparkering pa
parkeringsomradena vid Leppakorven koulu och
Leppékorven paivakoti.

Tillgéngliga parkeringsplatser ska reserveras minst 2 bp /
50 bilplatser och darefter 1 bp/ borjande 50 bilplatser.
Bilplatserna ska placeras inom kort tillganglig gangrutt
fran huvudingangen.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade ska placeras inne i
idrottshallens byggomrade.

Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 150 m?-vy.

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade
och ha mdgjlighet till ramlasnming. Cykelplatserna placeras
i anslutning till entrén.

Fran ingangen skall det finnas en trygg forbindelse for
gang- och cykeltrafik till gang- och cykelvagar.

Kvarterets gréneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Gardsomradet skall indelas med olika tréd och buskar.

| omradet ska det i man av mdjlighet finnas tillrackligt med
trad for att skapa skugga.

Gardomradena ska vara hdgklassiga och varierande.
Planteringarna ska harmoniera med omradets sardrag.
Existerande trad- och vaxtbestand ska bevaras i man av
mojlighet.

Vid skotseln av omradets vaxtlighet och i planteringar
stravar man efter att fokusera pa inhemska arter och arter
som &r naturligt forekommande i Finland. Genom
planteringar och val av arter stravar man efter att stédja
mangfalden i naturen och gagna pollinatérer.

Aktivitet- och vistelseomradena ska skyddas och livas upp
genom planteringar.

Omradet ska vara gront och trivsamt. Anlaggningen av
grén omraden ska kopplas tekniskt och funktionellt til
dagvattenhanteringen.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen. | omradet ska dagvattnet
fordréjas i vegetationssankor ovan jord.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far anvandas
endast pa servicekdrningsvagen, parkeringsplatserna for
rorelsehindrade och nara entréerna.
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan
poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikuntahallin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja
virkistyskayttoon.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Avo-oja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

3/3

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta dér idrottshall far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Riktgivande del av omrade, som &r anvisat for
motions- och rekreationsbruk.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande bollplan.

Riktgivande friluftsled.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Oppet dike.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000 N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Godkand av stadsfullmaktige .. .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liikuntahalli

T

yey|

Kuva: Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 2024.
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Tu IOS ko rttl Osoite ja kaupunginosa Korpikontiontie 3 b, Korso
Pdivamaara 7.8.2024 Kaawvan numero ja kortteli 002529 Koillis-Vantaan liikuntahalli
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- ) . Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus 1.1 Elementtityyppi kiytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 0,8 sdilytettiva kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 E:]
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 2 10
Yhteensi 12 36

& amas us 3
Hulevesim3darda m
46,6 50% 51%
Valuma kerroin C
0,6
Viivytystilavuustarve m
46,6 412%
. ___ 4| CEsitettyjen hulevesiratkaisujen
Jaa wilvyttamatta m i il 5 26,6%
0,0 50,0
Lipdisemattémén pinnan osuus
12 %

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettava kasvillisuus ja maaperd

M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@ KAAVAVAIHE
QO  RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

B Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Kuva: Viherkerroinlaskelman tuloskortti, 7.8.2024.
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002529

KOILLIS-VANTAAN LIIKUNTAHALLI
LAUSUNNOT JA VASTINEET
KALA 17.11.2024

Kaupunkiymparistélautakunta 3.9.2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002529 / Koillis-Vantaan liikuntahalli. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl

ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 18.10.2024
ELY

- Maakuntakaavan ajantasainen
tilanne tulee paivittaa.
- Tarindvaikutukset arvioitava.

- Selostus korjattu.

NRO 2, 17.10.2024
Vantaan Energia Oy

- Kartassa ja kaavamaarayksissa
muuntamon tarpeet on
huomioitu.

- Kaukolammon liitaminen
Vallinojantielta.

- Kaukolammon huomioiminen
uusiutuvana ja
ympadristoystavallisena
vaihtoehtona.
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NRO 1
ELY, 18.10.2024

Lausunto:

Lausunto kaavaehdotuksesta, asemakaavan muutos, Vantaa, Koillis-Vantaan
litkuntahalli, 002529

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavan muutokseen Koillis-Vantaan liikuntahalli, 002529.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 2 800 k-m2 kokoisen
liilkuntahallin rakentaminen laajentamalla urheilu- ja virkistyspalveluiden
aluetta (VU) nykyiselle ldhivirkistysalueelle (VL) ja osoittamalla sille
rakennusala liikuntahallia varten. Samalla kaavamuutosalueen luoteisosa
muutetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU)
[ahivirkistysalueeksi (VL).

Kaava-alue sijaitsee Vantaan yleiskaavassa 2020 asuinalueella (A). Aalueen kaavamaéarayksissa todetaan
seuraavaa: Alueella tulee olla

riittavasti virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja

paikalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita seka toimitilaa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja

palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Kaavaehdotus on

nain ollen yleiskaavan mukainen.

Kaavaselostuksen mukaan Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on
vield kesken. Korkein hallinto-oikeus on tehnyt paatdksen Uusimaa-kaavan
2050 kokonaisuudesta, ja kaavakokonaisuus on saanut lainvoiman KHO:n
paatokselld 13.3.2023. Maakuntakaavan ajantasainen tilanne tulee
paivittaa kaavaselostukseen.

Liikuntahalli on kaavassa maaratty toteutettavaksi padosin puurunkoisena.
Huomioiden runkomateriaali ja liikuntahallin sijainti savimaalla noin 200
metrin etdisyydelld padradasta, on radan mahdolliset tarinavaikutukset
rakennukseen ja tarinan torjunnan tarpeet arvioitava.

Vastine:
- Kaavassa piirretysta rakennusalaviivasta on yli 200 metria junan raiteelle. Liikuntatilalle ei ole
tarpeen asettaa arvoja radan tarinalle tai runkomelulle, koska liikuntatiloissa ihmiset ovat paaosin
liikkeessa, eika tarina tai runkomelu aiheuta haittaa tilan kaytolle.

Tarkistukset:
- Maakuntakaavan osuus on tarkistettu ja korjattu selostuksessa (kohta 2.2.1. Maakuntakaava)
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NRO 2
Vantaan Energia Oy, 17.10.2024

Lausunto:
Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti. (Liite kuvat poistettu lausunnosta)

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan kartalle ja kaavamaarayksiin on tuotu esitetyt tarpeet jakeluverkon muuntamon
tilavaraukselle. Nama aiemmin esitetyt tarpeet tulee sailyttaa sellaisenaan.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia.
Kiinteisto on liitettavissa kaukolampo6on Vallinojantielta.

Mikali kaukolampoputkia pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia
Arvoisa kaupunginhallitus,
Koillis-Vantaan liikuntahalli asemakaavan muutosehdotus 002529

Haluamme muistuttaa, ettd kaukolampo tulee huomioida uusiutuvana ja
ymparistoystavallisend vaihtoehtona energiantuotannossa. Kaukoldmp6a tuotetaan yha
enemman uusiutuvista lahteista, kuten biopolttoaineista ja hukkalammosta, ja se tarjoaa
kestavia ja tehokkaita ratkaisuja kaupunkialueiden [ammitystarpeisiin. Kaukolampo
mahdollistaa myos keskitetyn energiatehokkuuden parantamisen ja ilmastopadastdjen
vahentamisen.

Lisaksi haluamme korostaa kaupunkitason hybridiratkaisujen merkitysta
energiatehokkuuden parantamisessa. Kaukolamp®a voidaan joustavasti yhdistaa paikallisiin
uusiutuviin energialahteisiin, kuten aurinkoenergiaan ja maalamp6o6n. Tallainen
hybridiratkaisu hyodyntaa useita eri energialdhteita alueen tarpeiden mukaan, mika tehostaa
energian kdyttoa ja varmistaa kustannustehokkaan, luotettavan ja ymparistoystavallisen
[Ammitysratkaisun.

On myos tarkeda, ettad kaavoituksessa ei maarata tiettya energian tuotantomuotoa, jotta
sailytetdaan joustavuus erilaisten ratkaisujen valilla. Kaavoituksen tulee jattaa tilaa erilaisten
toteutustapojen, kuten kaukolammon, aurinkoenergian ja maaldmmon, yhdistelmille. Talla
tavalla voimme varmistaa, ettd kaupunkimme energiaratkaisut pysyvat monipuolisina,
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kestavina ja tulevaisuuden ilmastotavoitteiden mukaisina.
Ystavallisin terveisin,

Vantaan Energia

Vastine:
- Tarvittaessa voidaan liitda kaukolampddn Vallinojantielta. Asia tarkastellaan suunnitteluvaiheessa.

- Suunnitteluvaiheessa mietitddan miten tuottaa uusiutuva energia. Lausunnossa mainittu
kaukoldampo uusiutuvana ja ymparistoystavallisena vaihtoehtona otetaan huomioon.

Tarkistukset:
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002529 3.9.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

KOILLIS-VANTAAN
LIIKUNTAHALLI

Kaupunginosa 83, METSOLA

Asemakaavan muutos
Virkistysalueet.

1:2000

NORDOSTRA VANDA
IDROTTSHALL

Stadsdel 83, SKOGSBRINKEN

Andring av detaljplanen
Rekreationsomradena.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Lihivirkistysalue.

Luonto- ja maisemallisista syista puustoisena sailytettava
alue. Aluetta pyritdan hoitamaan metsaisena ja tukemaan
metsille luontaisten rakennepiirteiden sailymista.

Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Alueen puustoa ja kasvillisuutta istuttaessa tulee
metsaisyytta tukea istuttamalla kotimaista ja luontaisesti
Suomessa esiintyvaa kasvillisuutta.

Ulkoilureitteja suunnitellessa ja hoidettaessa tulee
huomioida olemassa oleva puusto ja pyrkia valttdmaan
puiden kaatamista.

Hoitotoimien yhteydessa kaadettavat puut jatetaan
alueelle lahopuuksi.

Aluetta suunniteltaessa, toteutettaessa ja hoidettaessa
tulee huomioida, ettei aiheuteta haittaa olemassa olevalle
puustolle.

Alueen kasvillisuuden hoidossa ja istutuksissa pyritaan
keskittymaan kotimaisiin ja Suomessa luontaisesti
esiintyviin lajeihin. Istutuksilla ja lajivalinnoilla pyritdan
tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja hyddyttamaan
polyttajia.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa liikuntahallin, pallokentan,
Iahiliikuntapaikan, oleskelupaikan, polkupyérapaikat seka
liikuntaesteisten pysakaointipaikat.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennuksen on oltava kantavilta rakenteiltaan paaosin
puuta.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia.

Etelan/lounaansuuntaisen julkisivun arkkitehtoniseen
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennuksen julkisivujen ja massoittelun tulee olla
suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu
sisdanvetojen, varin, materiaalin, pintastruktuurin,
rakennusosien, mittakaavan tai aukotuksen suhteen
vahintdan 25 m valein.

Sisaankayntia tulee korostaa arkkitehtuurin ja maisema-
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennuksen ei tule antaa taysin umpinaista vaikutelmaa.
Sisdankaynnin yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan olla aukotusta.

Kerrosluvun lisaksi saa rakentaa teknisia tiloja ja asentaa
teknisia laitteita ja ne tulee huolitella rakennuksen
arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Rakennusta palvelevia vaestdnsuojatiloja saa rakentaa
sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa
sadekatoksia/aurinkosuojia. Katoksien tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa liikuntahallin arkkitehtuuria. Mahdollinen
itsendinen katos on katettava viherkatolla.

Alueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 50 k-m?

Pysakainti toteutetaan vuorottaispysakointina
Leppakorven koulun ja Leppakorven paivakodin
pysakdintialueilla.

Esteettdmia autopaikkoja varataan vahintaan 2 ap / 50
autopaikkaa ja sen jalkeen 1 ap / alkavat 50 autopaikkaa.
Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéman kulkuyhteyden
paahan paasisaankaynnista.

Liikuntaesteisten pysakdintipaikat tulee sijoittaa
liikuntahallin rakennusalan sisélle.

Polkupydrapaikkoja tulee varata 1 pp / 150 k-m2

Pydrapaikoista vahintaan puolet pitaa olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia. Polkupydrapaikat sijoitetaan
sisdankaynnin yhteyteen.

Pydrailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
kadulta sisaankaynnille.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Piha-alue tulee jasentaa erilaisin puin ja pensain.

Alueella tulee olla mahdollisuuksien mukaan riittavasti
puita luomaan varjoisuutta.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Alueen kasvillisuuden hoidossa ja istutuksissa pyritaan
keskittymaan kotimaisiin ja Suomessa luontaisesti
esiintyviin lajeihin. Istutuksilla ja lajivalinnoilla pyritdan
tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja hyodyttamaan
polyttajia.

Toiminta- ja oleskelualueet on suojattava ja elavoitettava
istutuksin.

Alueen tulee olla vehrea ja viihtyisa. Viherrakentaminen
tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa. Alueella tulee viivyttaa hulevesia
maanpaallisissa kasvillisuuspainanteissa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Omrade for narrekreation.

Omrade som av natur- och landskapsmassiga orsaker
ska bevaras tradbevuxet. Man stravar efter att skota
omradet sa att det ar skogigt och stédja bevarandet av de
naturliga strukturella dragen hos skogar.

Tradbestandet pa omradet ska bevaras och vid behov
fornyas.

Vid plantering av trad och vaxtlighet i omradet ska man
bidra till att halla omradet tradbevuxet genom att plantera
inhemsk vaxtlighet och vaxtlighet som ar naturligt
féorekommande i Finland.

Vid planering och skétsel av friluftsleder ska man beakta
det befintliga tradbestandet och strava efter att undvika
tradfallning.

Trad som falls i samband med vardatgarder lamnas kvar i
omradet som dod ved.

Da omradet planeras, anlaggs och skéts ska hansyn tas
till att det inte inverkar skadligt pa det befintliga
tradbestandet.

Vid skotseln av omradets vaxtlighet och i planteringar
stravar man efter att fokusera pa inhemska arter och arter
som ar naturligt férekommande i Finland. Genom
planteringar och val av arter stravar man efter att stddja
mangfalden i naturen och gagna pollinatérer.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar.

| omradet far man bygga en idrottshall, en bollplan, en
naridrottsplats, en vistelseplats, cykelplatser samt
parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Arkitekturen ska vara hallbar och hégklassig.

Byggnaden ska till sina barande konstruktioner
huvudsakligen besta av tra.

De fasadmaterial som anvands ska vara av hog kvalitet.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid den arkitektoniska
kvaliteten pa fasaden mot séder/sydvast.

Byggnadens fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil vaxlar med
minst 25 meters mellanrum vad géaller indragningar, farg,
material, ytstruktur, byggnadsdelar, dimensioner eller
Oppningar.

Entrén ska framhavas genom arkitektur och
landskapsarkitektur.

Byggnadet far inte ge ett slutet intryck. Om mdjligt, det
ska finnas en 6ppning till exempel vid entrén.

Utover vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Befolkningsskyddsutrymmen som betjanar byggnaden far
byggas utéver byggratten.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfor
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt material
och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
idrottshallens arkitektur. Ett mgjligt fristdende skydd maste
tackas med ett grontak.

Fornybar energi ska produceras i omradet. Anordningar
for energiproduktion ska integeras i arkitekturen pa ett
naturligt satt.

Minst 1 parkeringsplats ska reserveras / 50 m2-vy

Parkeringen forverkligas som skiftesparkering pa
parkeringsomradena vid Leppakorven koulu och
Leppéakorven paivakoti.

Tillgangliga parkeringsplatser ska reserveras minst 2 bp /
50 bilplatser och darefter 1 bp/ bérjande 50 bilplatser.
Bilplatserna ska placeras inom kort tillganglig gangrutt
fran huvudingangen.

Parkeringsplatser foér rérelsehindrade ska placeras inne i
idrottshallens byggomrade.

Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 150 m2-vy.

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade
och ha mgjlighet till ramlasnming. Cykelplatserna placeras
i anslutning till entrén.

Fran ingangen skall det finnas en trygg forbindelse for
gang- och cykeltrafik till gadng- och cykelvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Gardsomradet skall indelas med olika trdd och buskar.

| omradet ska det i man av méjlighet finnas tillrackligt med
trad for att skapa skugga.

Gardomradena ska vara hdgklassiga och varierande.
Planteringarna ska harmoniera med omradets sardrag.
Existerande trad- och vaxtbestand ska bevaras i man av
mojlighet.

Vid skoétseln av omradets vaxtlighet och i planteringar
stravar man efter att fokusera pa inhemska arter och arter
som ar naturligt forekommande i Finland. Genom
planteringar och val av arter stravar man efter att stddja
mangfalden i naturen och gagna pollinatorer.

Aktivitet- och vistelseomradena ska skyddas och livas upp
genom planteringar.

Omradet ska vara gront och trivsamt. Anlaggningen av
grén omraden ska kopplas tekniskt och funktionellt til
dagvattenhanteringen.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen. | omradet ska dagvattnet
fordrojas i vegetationssankor ovan jord.
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Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Vettad lapaisematdntd pinnoitetta saa kayttaa vain Belaggning som inte slapper igenom vatten far anvandas
huoltoajoreitilla, liikuntaesteisten pysakointipaikoilla ja endast pa servicekdrningsvagen, parkeringsplatserna for
sisdankayntien lahella. rérelsehindrade och nara entréerna.
-+—-- Kaupunginosan raja. Stadsdelsgrins.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
—_— Osa-alueen raja. Gréns for delomrade.
A Risti merkinnin pailla osoittaa merkinnian Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
poistamista.
83 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
METS Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
KORPIKONTION Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
yleisen alueen nimi. allmant omrade.
2800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
kerrosluvun.

[ uh ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikuntahallin. Byggnadsyta dar idrottshall far placeras.
r vm B Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
L — muuntamon. placeras.
r Vi i Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja Riktgivande del av omrade, som &r anvisat for
L — virkistyskayttoon. motions- och rekreationsbruk.
[ wh ] Ohjeellinen hulevesialue. Riktgivande dagvattenomrade.
r vp B Ohjeellinen pallokentta. Riktgivande bollplan.
L — ]
o Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.
r h Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu  Instruktivt for omradets interna servicetrafik
L — alueen osa. reserverad del av omrade.
> Avo-oja. Oppet dike.
o Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee. ;I;IT::.snmgsllnjen visar omradet som beteckningen
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ymparistd Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljo Méatning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
Kerttu Kurki-Issakainen, Aluearkkitehti, 22.8.2024 10.33 Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 22.11.2024 10.33
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Maararahamuutosesitys koskien kaupunkiymparistélautakunnan alaista vuoden 2024
kayttétaloutta / SP

108

VD/7292/02.01.00.04/2024
SP/JH

Esitetddn kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueelle yhteensa 942 000 euron korotusta
toimintatuottoihin ja 262 000 euron korotusta toimintakuluihin.

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen toimintatuotot olivat vuoden 2024 alkuperdisessa
talousarviossa 5 976 000 euroa, johon kaupunginvaltuusto kokouksessaan 17.6.2024 § 12 hyvaksyi

3 200 000 euron alituksen. Alitus perustui rakennusvalvonnan tuottojen matalaan alkuvuoden
toteumaan ja koko vuoden ennusteeseen. Vuonna 2024 rakennusvalvonnan tulokertyma on ollut hyvin
epatasaista ja vaikeasti ennustettavaa. Alkuvuonna useissa hankkeissa hakija ei aktiivisesti edistanyt
lupahakemuksia johtuen ilmeisesti epavakaasta markkinatilanteesta. Talldin rakennusvalvonnan
tulosennustetta alennettiin silld oletuksella, ettd koko loppuvuosi noudattaa alkuvuoden tulokertymaa.
Kesan ja alkusyksyn kuluessa lupahakemuksissa on tapahtunut pienta viriamistd, ja tuotot tulevat
ylittdmaan muutetun talousarvion 800 000 eurolla.

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualue on saanut ulkoista rahoitusta hankkeelle rakennetun
ympadriston tietojarjestelmalaista, alueidenkayttolaista ja rakentamislaista johtuvien tiedonhallinnan
muutosten toteuttamiseen (Ryhti-hanke) ja hankkeelle viherrakenteen arviointi ja vahvistaminen
kaupunkien maankayton suunnittelussa (ARVO-hanke). Ryhti-hankkeen tdman vuoden tuotoiksi ja
kuluiksi arvioidaan 82 000 euroa ja ARVO-hankkeen tuotoiksi 60 000 euroa ja kuluiksi 85 000 euroa.

Paakaupunkiseudun Kierratyskeskus Oy haki vuodelle 2024 Vantaan kaupungilta vuokra-avustusta
kierratyskeskustoimintaa varten vuokrattuihin tiloihin osoitteessa Hosantie 2. Haettavan avustuksen
maara oli 265 017,24 euroa, joka vastaa Padakaupunkiseudun Kierratyskeskus Oy:n vuonna 2024
vahintdan maksamaa vuokraa kyseisista toimitiloista. Avustuksena annettu vuokra ylittaa
Kierratyskeskuksen avustukselle kayttdsuunnitelmassa budjetoidun 170 000 euron maararahan 95 000
eurolla. Kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt vuokra-avustuksen 14.5.2024 kokouksessaan.
Paakaupunkiseudun Kierratyskeskus Oy:n kanssa vuonna 1993 tehdyssa yhteistydsopimuksessa
maadritetdan, etta “Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungit tarjoavat alueellaan kierratyskeskustoimintaa
varten kukin ainakin yhden toimitilan. Tilan tarjoavalla kunnalla on oikeus madritelld, etta toimintaan
tarjottu tila vastaa toimipisteen tarkoituksenmukaista laajuutta. Sopijaosapuolet vastaavat, etta yhtidlle
annetaan toimitiloja varten vuokraa vastaava avustus.”

Muutettu | Muutos-| Uusi TA
EUR TA 2024 TA 2024 esitys 2024
Kaupunkiymparistolautakunta IOIMINTATUOTO 5976000, 2776000, 942 000 3718 000
bruttobudjetoidut TOIMINTAKULUT | -16 356 058|-16 401 892| -262 000| -16 663 892
TOIMINTAKATE -10 380 058|-13 625 892| 680 000|-12 945 892
Kaupunkiymparistolautakunta |[TOIMINTAKULUT -167 000 -167 000 0 -167 000
TOIMINTAKATE -167 000 -167 000 0 -167 000
Yhteiset palvelut TOIMINTAKULUT -2724 898| -2724 898 0| -2724 898
TOIMINTAKATE -2724 898| -2724 898 0| -2724898
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Kaupunkirakenne ja ymparisté |[TOIMINTATUOTOT 5976000 2776000] 942000{ 3718000
TOIMINTAKULUT -13464 160|-13 509 994| -262 000 -13 771 994
TOIMINTAKATE -7488 160(-10733994| 680000|-10053 994

Muutettu TA 2024 -sarake sisdltda 17.6.2024 § 12 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyn
maararahamuutoksen ja 45 834 euron maararahasiirron kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueelle

kesatyontekijoiden ja opiskelijoiden palkkaamiseen.
Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd korotetaan
kaupunkiymparistélautakunnan alaisen kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen toimintatuottoja

942 000 euroa ja toimintakuluja 262 000 euroa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Talousohjaus, ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous-ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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11 8 90106R — Rakennuskiellon maardaaminen Kullerontie 18 / SP
VD/6792/10.02.06/2024
SP/KK-

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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12§ Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen péaivittaminen / SP
VD/7085/10.03.00.00/2024
SP/IK

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla
rakennusjarjestys. Vantaan kaupunkistrategiassa asetettujen tavoitteiden ja rakentamista koskevien
lakien ja asetusten muutosten vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestysta on muutettava.
Nykyisen rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyvaksynyt ja se on tullut voimaan
1.1.2011.

Tiivistelma

Nykyinen voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvaksyma ja se on
tullut voimaan 1.1.2011. Apulaiskaupunginjohtajan paatoksella 7.7.2021 perustettiin ohjausryhma
rakennusjarjestyksen paivittamisen koordinointiin. Maarayksissa on huomioitu uudistuneet
valtakunnalliset sdannokset ajanmukaistaen maaraykset kaupungin strategian, saadun kokemuksen ja
kaytannon havaintojen perusteella niin, ettd rakennusjarjestys toimii aiempaa paremmin paikalliset
olosuhteet huomioivana rakentamisen ja hyvan ympariston suunnittelun ja toteutuksen
ohjausvalineena. Rakennusjarjestyksen muutos huomioi vuoden 2025 alusta voimaan tulevan
maankadytto- ja rakennuslain korvaavan rakentamislain. Nykyaan on kasitelty luvanvaraisina
toimenpiteina asioita, jotka eivat enda rakentamislain aikana edellyta rakentamislupaa. Verrattuna
nykyisen rakennusjarjestyksen sallimiin vapautuksiin luvanvaraisuudesta rakentamislaki nostaa
lupakynnysta lisad. Rakentamislaki on huomioitu rakennusjarjestysta muutettaessa, joten siina esitetdan
kuntakohtaisen sadantelyn keventamista vapauttamalla toimenpiteita luvanvaraisuudesta. Hallinnollisen
taakan ja byrokratian keventamisella tavoitellaan rakentamisen ja viranomaistyon sujuvoittamista.
Lisaksi muutosehdotuksen tavoitteena on edistaa ekologista kestavyytta ja torjua ilmastonmuutosta.
Viherkertoimen kaytto edistaa kunnan strategisia tavoitteita. Puiden sailyttamista, kaatoa ja uusien
istuttamista koskevaa saannostda tarkennetaan, samoin hulevesien kasittelyn maarayksia.
Rakennustuotteiden kierratysta esitetddan mahdollistettavaksi kiertotaloutta edistaen. Myos
tapahtumien jarjestamista helpotetaan.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen maaraykset voidaan antaa maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n
ja rakentamislain 17 §:n seka rakentamislain niin sanotun korjaussarjan 17 §:n maardysten nojalla.
Rakennusjarjestysehdotuksen maardykset ovat vaikutuksiltaan kohtuullisia maanomistajille ja haltijoille
seka muille. Valmistelussa on tehty tarvittava vaikutusten arviointi ja siihen on liittynyt vuorovaikutus
osallisten kanssa. Maaraysehdotukset toteuttavat kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
kaupunkistrategiassa asetettuja tavoitteita ja ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisia.

Vantaan kaupunkistrategiaan perustuva rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 31.1.2022 uuden kaupunkistrategian vuosiksi 2022—
2025. Strategian kuusi painopistettd ovat taloudellisesti kestdva ja elinvoimainen kaupunki, hyvat
asukaslahtoiset palvelut, eriarvoistumisen estaminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kehittyvat
kaupunkikeskukset seka merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella. Lisaksi Vantaa valittiin vuoden
2021 Euroopan nousevaksi innovaatiokaupungiksi.

Taloudellisesti kestadva ja elinvoimainen kaupunki -painopiste liittyy tavoitteeseen kehittda Vantaata
vetovoimaisena asumisen kaupunkina, elinkeinoeldaman kehittdmisen rinnalla. Perinteisesti vahva
kerrostalovaltainen rakentaminen on painottunut uudistuviin keskuksiin ja strategiakaudella sen pariksi
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otettiin pientalorakentamisen edistaminen. Kaupunkikulttuurilla on tarkea rooli positiivisemman
kaupunki-identiteetin luomisessa ja asuinalueen viihtyisyys, hyvat palvelut ja koettu yhteisollisyys
lisaavat pitovoimaa.

Hyvien asukaslahtodisten palveluiden kannalta kaupunkisuunnittelun ja rakennusluvituksen — jatkossa
rakentamisluvituksen — ratkaisuissa turvataan terveelliset elinolosuhteet ja tilat kaikille kaupunkilaisille.
Lisaksi ndina aikoina kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueella keskeista on ollut valmistautua
uuteen lainsdadantdon (rakentamislaki, RYTJ-laki, alueidenkayttolaki) palvellaksemme sujuvasti
muuttuvassa toimintaymparistdssa. Samoin kehitetaan digitaalisia palveluita, jotta kaupunkilaisille
mahdollistettaisiin parempia mahdollisuuksia asioida ja jotta tydntekijoilla olisi tehokkaammat tavat
toimia tuloksellisesti.

Strategiassa eriarvoistumisen estaminen suuntaa toimenpiteet lieventamaan ja ehkdisemaan alueellisia
eriarvoisuuksia. Kaupunki tavoittelee kaupunginosiin uutta nostetta, joka houkuttelee
asuntorakentamista, palveluita, kauppoja ja investointeja, jotta ne ovat vetovoimaisia uusille asukkaille.
Viihtyisyyden lisdaksi merkitysta on arjen sujuvuudella liikkumisen ja palveluiden osalta, siten Vantaa
pitda tavoitteena kestdvan resurssiviisaan kaupunkikehittamisen, joka perustuu kestavaan liikkumiseen,
kuten joukkoliikenteeseen. Vantaa on myos sitoutunut Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
lilkenteen MAL-sopimukseen vuosille 2020-2031 vuosittaisen asuntotuotantomaaran ja
hallintamuotosuhteiden osalta. Laadukas ja monimuotoinen rakentaminen ehkaisee osaltaan
segregaatiota.

Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa -strategisen painopisteen keskitssa on kaupungin tavoite olla
hiilineutraali vuonna 2030, mika edellyttaa sitoutumista kunnianhimoisiin toimiin. Vantaan
hiilineutraalisuustavoitteet huomioidaan muun muassa maankaytdssa ja rakentamisessa.
IImastotavoitteiden saavuttamiseksi myos kulutusperusteisen hiilijalanjaljen on pienennyttava paljon.
Lisaksi tavoitteeseen liittyvat toisiinsa nivoutuvat ilmastonmuutoksen torjunta ja luonnon
monimuotoisuuden vaaliminen. Vantaa my6s huolehtii luonnon monimuotoisuuden tavoitellen
suojeltujen, ennallistettujen ja luonnonmubkaistettujen alueiden maara kasvattamista. Lisdksi Vantaa on
kiertotalouden edelldkavijakaupunki tavoitellessaan siirtymista kiertotalouteen ja jossa keskeista on
hyva yhteisty6 kiertotalouden toimijoiden kanssa. Green Deal -sitoumuksella tavoitellaan
purkumateriaalien uudelleenkayttda ja kierrattamista. Yhdyskuntajatteen kierratysta kehitetdan ja
seurataan kierratysastetta. Kestdvien lilkkkumismuotojen osuutta pyritdan kasvattamaan
kaupunkisuunnittelussa.

Kukoistavat kaupunkikeskukset -painopisteessa asukkaiden kannalta kaikilla monikeskuksisen kaupungin
alueilla tarkeaa on turvallisuus ja viihtyisyys, hyvat paivittdiset palvelut ja lilkkenneyhteydet. Luonto on
hyvin saavutettavissa, mutta keskustojen vehreydessa on eroja. Vaeston jatkuva kasvu vahvistaa
keskustoja ja tuo asiakkaita yrityksille sekda monenlaisille tapahtumille. Kaupunkikulttuurin merkitys
kasvaa asukkaiden elamanlaatuna ja matkailukohteena. Viheralueet ja -yhteydet palvelevat nyt
virkistysta, toimien monipuolisesti kaupunkilaisten ekosysteemipalveluina. Asukkaat ja yritykset
viihtyvat keskustoissa, joiden kaupunkitila avautuu monenlaiselle toiminnalle ja palvelee monipuolisesti.
Hyvat keskustat ovat tilallisesti ja toiminnallisesti intensiivisia seka turvallisia kaikille. Ne ponnistavat
omasta historiastaan ja niissa on omaa kulttuuria ja tapahtumia. Monipuoliset asumisvaihtoehdot,
palvelut ja tyopaikat kuuluvat eldavaan kaupunkiin, jossa kaduilla ja liikkeissa on kaupunkilaisia paivin ja
illoin. Keskustat ovat viihtyisia, siisteja ja turvallisia, niissa on hyvin hoidettua kaupunkivihreds, laadukas
valaistus ja toimivat kadunkalusteet. Sdan aari-ilmiot kurittavat vihemman aluetta, jolla on paljon puita
ja muita kasveja. Laadukkaat alueet kutsuvat asumaan ja tekemaan toita. Keskustojen
kehittamissuunnitelmien yhteydessa julkisilla kaupunkitiloilla on vaikutus kaupunkikulttuuriin. Viihtyisa



Poytakirja 12 Sivu 352
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

19.11.2024

ja turvallinen kaupunkiymparistd on perusta kaupunkikeskustojen kukoistukselle.
Kaupunkirakentamisen, julkisten kaupunkitilojen ja katujen seka puistojen suunnitteluun ja
toteutukseen seka yllapitoon kiinnitetdaan entistda enemman huomiota ja niissa otetaan huomioon tilojen
ja rakennusten monipuolinen kaytto.

Rakennusjarjestyksen muutoksen avulla tuetaan edelld mainittujen ajankohtaisten strategisten
tavoitteiden toteutumista. Se on kettera valine suunnittelun ja rakentamisen prosessien ja rakentamisen
toteuttamisen laadun varmistamiseksi asemakaavojen perusteella ja niita taydentden. Varmistetaan,
ettd rakentaminen sopeutuu kunnan omiin olosuhteisiin ja tarpeisiin, samalla kun valtakunnalliset
saadokset tayttyvat.

Rakennusjarjestys 2011 ja sen muuttaminen 2024

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla
rakennusjarjestys. Vantaan kaupunkistrategiassa asetettujen tavoitteiden ja rakentamista koskevien
lakien ja asetusten muutosten vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestysta on muutettava.
Nykyisen rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyvaksynyt ja se on tullut voimaan
1.1.2011.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat
saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (MRL 14 §, RakL 17 §).
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen
maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (MRL 14 §).
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja
sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksessa
olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14 §, RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen
hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL 15 §, RakL 17 §). Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mitd MRL 62 §:ssa sdddetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa kaavaehdotuksen
asettamisesta julkisesti ndhtaville. Rakennusjarjestyksen laatimisesta sddadetaan tarkemmin asetuksella
(MRL 15 §).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 6 §:n mukaan ehdotus rakennusjarjestykseksi on pidettava kunnassa
julkisesti ndhtavana vahintdan 30 paivan ajan. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nahtavana oloajan
paattymista. Nahtaville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen on ilmoitettava, niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan, jollei asian merkittavyys edellytd laajempaa tiedottamista.
Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta,
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.
(VNA 29.12.2009/1829). Mitd maankaytto- ja rakentamisasetuksen 32 §:ssd sdadetdan kaavaehdotuksen
asettamisesta uudelleen ndhtaville, sovelletaan my0s, jos ehdotusta rakennusjarjestykseksi on
olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville. Maankaytto- ja rakennuslain
204 §:n mukaan mita tassa laissa saadetadn kaavan ja rakennusjarjestyksen laatimisesta, sovelletaan
vastaavasti myos niitd muutettaessa ja kumottaessa.
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Rakentamislain (751/2023) 27 §:ssa saadetdan rakennusjarjestyksen muuttamisesta ja kumoamisesta ja
28 §:ssa rakennusjarjestyksen uusimisesta. Rakentamislain 28 §:ssa maarataan rakentamislain voimaan
tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovellettavan rakentamislain 17 §:n asemesta rakentamislain
voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksia (toisin sanoen MRL 14 §), kunnes rakennusjarjestys on
muutettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintaan kuitenkin kahden vuoden
ajan taman lain voimaantulosta.

Rakentamislain 194 §:ssa saadetaan rakentamislain voimaan tullessa vireilla olevan asian
kasittelemisesta loppuun soveltaen rakentamislain voimaan tullessa olleita sdanndksia.

Rakentamislakia taydennettiin vield vuonna 2025 rakentamislain niin sanotulla korjaussarjaksi kutsutulla
lakimuutoksella. Se oli lausunnoilla alkuvuonna 2024, ja lakiesitys on tarkoitus antaa eduskunnalle
vuoden 2024 lopulla. Niin sanotussa korjaussarjassa muutettavaksi esitettiin muun muassa seuraavat
rakentamislain pykalat, joilla on jo ollut vaikutuksia Vantaan rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen
valmisteluun: Rakennusjarjestys 17 §, Rakennuksen vahahiilisyys 38 § ja Rakennuksen
elinkaariominaisuudet 39 §.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen valmistelu

Apulaiskaupunginjohtajan paatokselld 7.7.2021 perustettiin ohjausryhma rakennusjarjestyksen
paivittamisen koordinointiin. Vantaan kaupunkistrategian mukaisesti tyéryhma asetti laadittavan
rakennusjarjestysehdotuksen keskeiseksi tavoitteeksi kehittda rakennusjarjestyksestd entista toimivampi
ja ajantasainen tyovaline rakentamisen ohjaukseen. Tyoryhma valmisteli osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, jossa on muun ohella kuvattu, mita muutoksia rakennusjarjestykseen tavoiteltiin
yleisesti. Kaupungin sisdinen aloitusseminaari jarjestettiin 13.10.2021. Tyon kaynnistymisesta
tiedotettiin maaliskuussa 2022 asukaslehdessa ja kaupungin verkkosivuilla. Uudistustyon alussa laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on esilla koko muutoksen valmistelun ajan Vantaan kaupungin
verkkosivuilla (https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/
rakennusjarjestyksen-uudistaminen). Rakennusjarjestyksen sisaltda esiteltiin sen valmistelun vaiheissa
eri tilaisuuksissa ja sen sisallosta neuvoteltiin keskeisten viranomaisten ja yhteisdjen kanssa.
Rakennusjarjestyksen uudistamista koskeva asukasilta jarjestettiin 6.9.2022 Vantaan valtuustosalissa.
Uudistamisesta tiedotettiin Vantaan vammaisneuvostolle vammaisneuvoston kokouksessa 20.9.2023.
Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa yleisesti ehdotuksia rakennusjarjestyksen
paivittamiseen.

Esittelyjen ja vuorovaikutuksen perusteella valmistelun etenemisen tapaa tasmennettiin, josta
tiedotettiin kevaalla 2024 paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka myos asetettiin
nahtaville kaupungin verkkosivulle. Siinad kerrottiin, etta valmistelussa siirrytdan OAS-vaiheesta suoraan
ehdotuksen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan rakennusjarjestyksessa
nykyistd enemman vapautetaan kiinteistdjen omistajien tai haltijoiden rakentamistoimenpiteet
luvanvaraisuudesta koskien muun muassa rakennusten muutoksia, piharakennelmien rakentamista ja
tapahtumarakennelmien pystyttamista. Ekologisia arvoja huomioidaan rakentamisessa nykyista
enemman rajoittamalla rakentamista puita sadstaen, uusia istuttaen, vetta lapaisevan pinnan laajuutta
maaritellen, vihertehokkuutta ja hulevesien hallintaa lisaten. Kiertotalouden edellytyksia ja kierratysta
edistetdaan kayttokelpoisien purkuosien uudelleenkdayton mahdollistamisella tietyin edellytyksin ja lisdksi
valaistujen mainoslaitteiden aiheuttamia haittoja vihentden. Asemakaava-alueiden ulkopuolisia alueita
koskevat maaraykset tarkistetaan vastaamaan nykyista tarvetta.
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Projektiryhma laati vuosien 2022—-24 aikana luonnoksen rakennusjarjestyksen muuttamisesta seka
vaikutusten arvioinnin. Rakennusjarjestyksen muutoksen pykalia valmisteltiin kaupungin virkamiestyona
myos poikkihallinnollisissa tyoryhmissa alkuvuonna 2023. Valmistelussa muun muassa huomioitiin
Kuntaliiton uusi rakennusjarjestyksen mallipohja. Mallipohjan ja kaytossa olevan rakennusjarjestyksen
maarayksista laadittiin vertailu, jota hyédynnettiin poikkihallinnollisissa tydryhmissa. Valmistelussa
huomioitiin saadut mielipiteet ja valmisteilla oleva ja muuttuva rakentamista koskeva lainsaadanto.
Saadusta palautteesta ja mielipiteista ja niihin annetuista vastineista laadittiin vuorovaikutusraportti.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus valmisteltiin vuoden 2024 kuluessa perustuen paitsi maankaytto-
ja rakennuslakiin seka -asetukseen mutta myds rakentamislakiin ja sen korjaussarjaan.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus asetetaan nahtaville Vantaan kaupungin verkkosivulle 30
vuorokaudeksi (MRL 15 §, MRL 65 §, MRA 6 §), jotta kaupunkilaisilla ja osallisilla olisi mahdollisuus tehda
muistutus rakennusjarjestyksen muutosehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot maankaytto-
ja rakennusasetuksen 6 §:n ja paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti Uudenmaan
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselta, Uudenmaan liitolta seka naapurikunnilta.

Rakennusjarjestyksen perustuminen sadadoksiin ja paatoksiin

Rakennusjarjestys perustuu maankaytt6- ja rakennuslakiin ja -asetukseen, rakentamislakiin seka
Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksiin, se huomioi yleis- ja asemakaavoituksen seka
rakentamismaarayskokoelman.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen vaikutusten arviointi ja vuorovaikutusraportti
Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen valmistelun yhteydessa on tehty vaikutusten arviointi, joka on
erillisena asiakirjana paatdsehdotuksen liitteena. Arvioitavia vaikutuksia ovat olleet esimerkiksi
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéén, maisemaan ja luonnon ymparistéon kohdistuvat
vaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan muutostyon ajan osana valmistelua ja arviointiasiakirjaa
tdydennetdan ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Vuorovaikutusraporttia taydennetdaan myos ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Liitteend on myos yli 10 vuotta vanhan rakennusjarjestyksen ja muutetun vuoden 2024
rakennusjarjestyksen niin sanottu vertailuasiakirja, jossa maaraykset esitetdan rinnakkain.

Voimaantulo
Uuden rakennusjarjestyksen voimaantulossa tahdataan kevattalveen 2025. Rakennusjarjestys saatetaan
voimaan rakentamislain mukaisessa jarjestyksessa.

Kaupunkiympadristolautakunta 19.11.2024 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 6 §:n mukaisesti 24.10.2024 paivatty rakennusjarjestyksen
muutosehdotus,
b) oikeutetaan rakennusvalvonta pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
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Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Liite 1 Rakennusjarjestyksen muutosehdotus
- Liite 2 Vertailuasiakirja

- Liite 3 Vaikutusten arviointi

- Liite 4 Vuorovaikutusraportti OAS-vaihe

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puhelin 050 401 1382
johtava lupa-arkkitehti Ifa Kytésaho, puhelin 0407492595
rakennuslakimies Reetta Nikkola, puhelin 0405936373

johtava lupa-arkkitehti Petteri Erling, puhelin 0405635985
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. YLEISTA

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen vaikutuksia on keskitytty tarkastelemaan
viiteen teemaan (luvut 2.—6.) koottujen kokonaisuuksien osalta, joihin
merkittdvimmat rakennusjarjestyksen muutokset kohdistuvat. Teemojen yhteydessa
on esitetty muutosehdotuksen vaikutusten arviot ja paikoin myos on vahdisesti
arvioitu yleensa rakennusjarjestysta valineena. Lisaksi kunkin vaikutusten arvion
lopuksi on esitetty tiivistetty paatelma vaikutuksien merkittavyydesta. Luettelo
teemoista merkittavimpine muutettuine pykalineen:

e Rakennusjarjestyksen muuttaminen (1 §)
e Vapautukset luvanvaraisuudesta (21 a §, 42 §)

e Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kdyttotarkoitukset
seka tontin lilkkenne- ja jatehuoltojarjestelyt (7 §, 17 §, 25 §, 27 §, 30 §,
31a§,31b§,328,438,508,518,548)

e Ympadriston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka
kulttuuri- ja luontoarvot (5§, 16 §,21a§,258§,30§,31§,31a§,31b§,
32§,438,54§,568,578§)

e Kaupunki- ja ymparistokuva (5§,7§,17§,308,31§,31a§,31b§,518)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen vaikutuksia on arvioitu maankaytto- ja
rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 § mukaisten vaikutustyyppien mukaisesti
rakennusjarjestyksen voimassa olon ajalle.

Rakennusjarjestyksesta maarataan seuraavissa rakennusjarjestyksen uudistamisen
aikana voimassa olevissa laeissa ja asetuksissa MRL 14 §, MRL 15 §, MRL 16 § 3.
mom., MRL 72 § 4 mom., MRL 126 a §, MRL 129 §, MRL 129 a §, MRA 6 §, MRA 59 §,
MRA 61 § MRA 82 § MRA 93 § MRA 94 § MRA 95 §, MRA 98. Valmistelun
prosessien kannalta rakennusjarjestyksien ja asemakaavojen valmistelut ovat osin
rinnastettavissa keskenaan. MRA 1 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa
todetaan, ettda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;
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5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon seka

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vuoden 2025 alussa voimaan tuleva rakentamislaki muuttaa myos
rakennusjarjestyksen sadtamista ohjaavia pykalia sen lisaksi, etta rakentamislain
suoraan rakennusjarjestysta ohjaavat, nyt sdadetyt pykalat ohjaavat myos
rakennusjarjestyksen sisdltod. Rakentamislain rakennusjarjestysta koskevia pykalia
ovat RakL 7§, RakL 17 — 28 § (koko 3 luku). On huomattava, ettd rakentamislakiin on
nyt kirjattu rakennusjarjestyksen hyvaksymista, kuulemista ja julkaisemista (RakL 19
§), laatimista tai muuttamista (RakL 20 §), muutoksenhausta, (RakL 21 §) ja
valitusoikeudesta (RakL 22 §) seka voimaantulosta erikseen (RakL 23 §) eika asiassa
enda voida vuoden 2025 alusta soveltaa asemakaavan saatamista koskevia
saannoksia.

Taman rakennusjarjestyksen uudistamisen hyvaksymismenettelyissd noudatetaan
maankdytto- ja rakennuslain menettelyja rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen
nahtaville asettamiseen saakka. Rakennusjarjestyksen hyvaksymismenettely ajoittuu
vuodelle 2025 ja siind noudatetaan rakennuslaissa rakennusjarjestyksen laatimista ja
muuttamista koskevia saannoksia.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa on pyritty ottamaan myos huomioon
rakentamislain niin sanotun korjaussarjan (HE 101/2024) ja rakentamislakia koskevan
rakentamisasetuksen (Vn/9120/2024) rakennusjarjestysta koskevat sdadnnokset ja
muutokset sekd naiden vaikutukset rakentamista ohjaavaan saannostoon.
Rakentamislain korjaussarjasta on annettu hallituksen esitys 19.9.2024 ja laki on
eduskuntakasittelyssa. Lain odotetaan saatettavaksi voimaan vuoden vaihteessa.
Rakentamisasetus (Vn/9120/2024) oli lausunnolla 16.8.2024 saakka ja se oletetaan
saatettavan voimaan yhtaaikaisesti rakentamislainkorjaussarjan kanssa.

Niin sanotussa Rakentamislain korjaussarjassa esitetaan muutettavaksi erityisesti
rakennusjarjestysta koskevaa pykalaa RakL 17 §. Rakentamisasetuksen paivityksen
yhteydessa saannoksesta poistuvat lausunnolla olleen luonnoksen perusteella
seuraavat rakentamista koskevat saanndkset: rakennuksen etdisyys (MRA 57 §),
rakennuksen ulkokatto ja korkeus (MRA 58 §), vahaiset ylitykset (MRA 59 §),
rakennuslupahakemuksen kasittelyn lykkaaminen kaavan ajanmukaisuuden
arvioimiseksi (MRA 68 §), aidan rakentaminen (MRA 82 §), rakennustyon haittojen
valttaminen (MRA 83 §), osoitemerkinnat (MRA 84 §) seka poikkeuksen hakeminen
(MRA 85 §).

2. RAKENNUSJARJESTYKSEN MUUTTAMINEN

Teemassa kasitelldaan rakennusjarjestyksen muuttamista koskevan
pykaldan 1 § keskeisia muutoksia ja niiden vaikutuksia.
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1 § Rakennusjdrjestyksen tehtdvd

Rakentamislain ja -asetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja rakentamista
koskevien sadanndosten ja maaradysten lisdaksi Vantaan kaupungissa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin maaratty.

Muutettavan rakennusjarjestyksen keskeisimpia tarkoituksia on rakennusvalvonnan
prosessien sujuvoittaminen, mika liittyy uuden rakentamislain kayttéonottoon
vuosina 2025-26. Rakennusjarjestysta on valmisteltu muodostamaan linjakas ja
kayttokelpoinen kokonaisuus yhdessa uuden lain ja tiedossa olevien asetusten
sisaltdjen kanssa. Lisdksi Vantaan kaupungin organisaatio on muuttunut edellisen
rakennusjarjestyksen ajoista vuodesta 2011. Siten teknisessd mielessa
rakennusjarjestys on muutettu vastaamaan Vantaan nykyista organisaatiorakennetta
ja sen vastuunjakoa.

Merkittavimmat 1 §:n muutokset koskien rakennusjarjestyksen tehtavaa ovat
lisdykset viittauksista eri tasoisiin kaavoihin, rakentamislakiin ja
rakentamismaardyskokoelmaan.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot ja elinympaéristo

Vaikutuksen arviointi

Jos asemakaavassa ei ole maaratty tai asemakaavaa ei alueella ole,
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallot selkeyttavat tai maarittavat, mita,
minne ja kuinka paljon tontille voidaan rakentaa, minkalaisia rakennuksia saa
rakentaa ja mille etaisyyksille rakennukset on keskenaan sijoitettava. Koska 1 §:33 on
muutettu lisdamalla maaraykset asiakirjojen vaikuttavuudesta kaavojen ja
rakentamismaardyskokoelman osalta, rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen
sisaltdjen voi arvioida aiempaa paremmin vahentavan epaselvyyksia ja ristiriitoja,
mika tekee seka rakentamisesta ja lupakasittelysta sujuvampaa ja ennakoitavampaa.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida vaikuttavan myonteisesti
ohjaten paikallista rakentamista ja maankayttoa, kun se on tdaydentamassa
kaavoitusta. Rakennusjarjestyksen muutosehdotus sisaltdaa kokonaisuutena
ajankohtaistettuja ja tarkennettuja maaradyksia ja ohjeita, joilla varmistetaan, etta
rakentaminen tapahtuu turvallisesti, ymparistoystavallisesti.

Koska rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltéjen tavoitteena on lisatd muun
muassa kaupunkilaisten ja yritysten tietoa suunnittelun ja rakentamisen edellytyksista
ja niiden ohjauksesta eli tuoda yksiselitteista ja helposti omaksuttavaa tietoa
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saataville, on rakennusjarjestyksen muutosehdotukseen lisdtty maininta, etta sita
vaikuttavampina on noudatettava oikeusvaikutteista yleiskaavaa, alueella
lainvoimaista asemakaavaa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmaa. Aiemmin on
kyseisessa pykaldssa mainittu, ettd on noudatettava rakentamista koskevia sadannoksia
ja maarayksia, rakennusjarjestysta tulkitessa tai sovellettaessa lisdksi. Edellinen sailyy
muutettavassa rakennusjarjestyksessa, mutta tarkennettuna. Sen voi arvioida
osaltaan poistavan useassa yhteydessa ilmenneitd epaselvyyksia ja siten edistavan
rakentamisen suunnittelua ja toteutusta, koska kasitys siitd, mitkd maaraykset ovat
rakennusjarjestysta sovellettaessa on otettava sitda ennen huomioon, on selkeasti
maaritelty. Esimerkkeina siitd ovat tontilla oleva rakennusoikeus tai vallitsevat
palomaaraykset.

Maaraykset edistavat esteettomyytta, paloturvallisuutta ja muita
turvallisuusnakokohtia. Niilld on merkitysta paitsi kaikille asukkaille my0s erityisesti
muun muassa ikdantyville tai lilkkkumisrajoitteisille kansalaisille.

Paatelmat. Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida luovan edellytyksia
kestavalle, turvalliselle ja viihtyisadlle ymparistolle, joka tukee yksildiden ja yhteison
hyvinvointia. Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon kohdistuu rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen osalta kokonaisuutena arvioiden vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joista asemakaavassa
ei ole maarayksia. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska
esimerkiksi asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja
Vantaalla on laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa my0s yleiskaava jattaa
madritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
limasto, vedet, ilma, maa- ja kalliopera

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus sisallot ohjaavat osaltaan rakentamista
ekologisemmaksi ja ymparistoa saastavammaksi. Sen maaraykset edistavat
energiatehokkuutta, hulevesien hallintaa, pohjavesien suojaamista, uusiutuvien
materiaalien kayttoa, jonka voi todeta vahentavan ympariston kuormitusta.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen voi todeta ottavan huomioon
entistda paremmin rakentamisen ymparistovaikutuksia ja ilmastonmuutoksen
vaikutuksia, kuten saan aari-ilmiot ja tulvat. Maaraykset tukevat kestavaa
rakentamista ja varautumista muuttuvaan ilmastoon, esimerkiksi edellyttamalla
hulevesien hallintaa ja edistden energiatehokkaita ratkaisuja. Edelliset tukevat
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kestavaa kehitysta, edistavat ilmastonmuutoksen vaikutusten torjuntaa ja pienentavat
rakentamisen ymparistovaikutuksia. (16 §,

Paatelmat. Iimastoon, vesiin, iimaan sekd maa- ja kallioperaan kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutoksen sisaltdjen osalta vaikutuksia, kun on tarve ratkaista
niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava tai muu
lainsdadadantd maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
kohtuullinen, koska ympadristdasioita koskevan lain ja asetusten edellyttamien ja niihin
perustuvien lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tdssa asiassa olevan
varsin laaja ja kattava.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida erailtad osin tukevan hyvaa
suunnittelua ja toteutusta niin, ettd rakentaminen suojaa ja edistda luonnon
monimuotoisuutta sekd kestdvaa luonnonvarojen kayttoa. Rakennusjarjestyksen voi
arvioida vaikuttavan luonnon monimuotoisuuden ja luonnonvarojen sailyttdmiseen
ohjaamalla rakentamista tavalla, joka vahentda rakentamisen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia ja suojelee luonnon ekosysteemejs, kasveja ja eldimistoa
aiempaa paremmin.

Paatelmat. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdistuu vaikutuksia rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen takia, kun
on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei
asemakaava tai muu lainsaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi
todeta olevan kohtuullinen, koska ymparistoasioita koskevan lainsdaadannon ja
lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tassa asiassa olevan laaja ja kattava.
Silti esimerkiksi pienkiinteistojen osalta neuvonnan saamisen tarve on merkittavaa
naissa asioissa.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Vaikutuksen arviointi
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Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallot taydentadvat lainvoimaisia
asemakaavoja ja siten varmistavat osaltaan, etta kaavoitetuilla tai
asemakaavoittamattomilla alueilla rakentaminen tapahtuu asianmukaisesti ja
oikeassa mittakaavassa, harkitusti ja vastaten nykyisia kasityksia ja tarpeita. Voi
arvioida, ettd varmistuu tasapainoinen kehitys alueilla, koska ohjataan rakentamista,
jotta rakennettu ymparisto ei muodostuisi ongelmallisen tiiviiksi, eika
epadyhtenaiseksi.

Uusi rakentaminen sovitetaan rakennusjarjestyksen perusteella vanhaan tai nykyiseen
kaupunkirakenteeseen, muodostuu edellytykset sdilyttaa paikallisen rakennetun
ympariston kokonaisuuden ilme. Sen voi arvioida tukevan yhteison identiteettia ja
lisaavan alueen vetovoimaa, siten parantavan tasapainoista kaupunkikehitysta
kokonaisuutena.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen asettaessa aiemmasta kehitettyja
vaatimuksia pysakoinnin ja liikennejarjestelyjen suhteen, voi sen arvioida johtavan
hyvin suunniteltuun ja toteutettuun infrastruktuuriin, liikenneturvallisuuden
parantamiseen, liikenteen sujuvuuden kasvuun, onnettomuusriskien vahenemiseen ja
alueiden kaytettavyyden kehittymiseen myonteisesti.

Paatelmat. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen takia
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia
kysymyksid, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsdadanté maarita. Kuitenkin
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan enintdan kohtuullinen, koska
vhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennettad koskevan suunnittelun,
lainsaadannon ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tassa asiassa olevan
laaja ja kattava. Kyseessa olevat vaikutuksen kohteet tyypillisimmin ratkaistaan
muussa suunnittelussa kuin rakentamisen luvituksen yhteydessa ja ovat merkittavasti
laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi pienkiinteistdjen osalta on tarve
ohjattaville yksityiskohdille, joilla sinansa voi olla kokonaisuudesta irrotettuna
paljonkin merkitysta. Lisaksi rakentamista koskevan neuvonnan tarve on merkittavaa
my0ds naissa asioissa.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus asettaa maarityksia rakennusten laadulle,
turvallisuudelle, kestavalle suunnittelulle ja rakentamiselle seka kierratykselle, mitka
auttavat varmistamaan, etta rakenteet ovat kestavia ja luotettavammin toimivia
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pitkalla aikavalilla. Sen voi todeta vahentavan korjauskustannuksia ja pidentavan
rakennusten kayttoikaa.

Koska maarayksien tarkoitus on varmistaa uuden rakentamisen sovittaminen vanhaan
tai nykyiseen kaupunkirakenteeseen tai ymparistoon, voi rakennusjarjestyksen
osaltaan arvioida saastavan arvokkaita maisemia, historiallisia rakennuksia,
kaupunkikuvaa ja alueen kulttuuriperint6a, luoden mahdollisuuksia niiden yllapidolle.
Siten on todettavissa, ettda muodostuu edellytyksia sailyttaa paikallisia identiteetteja
ja kulttuureja.

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sadadosten maaratessa tonttien
viherrakentamisesta, rakennusten sijoittelusta, pihojen kaytosta ja liikenteen
jarjestamisesta, voi arvioida asuinympariston viihtyisyyden, esteettisyyden ja
toiminnallisuuden kehittyvan myonteisesti ja vahintdan sailyvan. Sen voi todeta myos
lisdavan alueen asukkaiden tyytyvaisyytta ja hyvinvointia sekd mahdollistaa osin
tietyissa tapauksissa kiinteistojen arvojen nousun ja jopa kokonaisten alueiden
vetovoiman sdilymisen.

Paatelmat. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen takia
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteitd koskevia
kysymyksid, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat
maarita. Toteutus muodostuu nayttavasti paljolti yksityiskohtiensa kautta.
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska esimerkiksi
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen
voi todeta olevan niin vanhoja, ettd on todettavissa, ettad ne eivat kaikilta osin
valttamatta ole enda ajankohtaisia ja olisi paine niiden resursseja paljon kuluttavaan
paivittamiseen. Vantaalla on myds laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa
yleiskaava jattaa kaytannon rakentamistoimen osalta maaritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Vaikutuksen kohde
Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Vaikutuksen arviointi

Kun rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa esitettya tavalla uudisrakentamista
sovitetaan vanhaan tai nykyiseen kaupunkirakenteeseen, mahdollistetaan
edellytykset sailyttaa paikalliseksi koettava rakennetun ympariston kokonaisuuden
ilme. Sen voi arvioida tukevan yhteison identiteettia, jonka puolestaan voi todeta
lisadvan alueen vetovoimaa, mika tukee paikallisten yritysten sijoittumista alueille ja
vahintaan yllapitaa nykyisia yrittamisen ja kilpailun edellytyksia.
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Padtelmat. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen osalta vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsdaadanto madrita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
enintdan kohtuullinen, koska elinkeinoelaman toiminnan edellytyksida maarittavat
laajasti muut seikat kuin lainsddadanto tai sadadokset, vaikka toimintaymparisto
rakentamisen ja rakennetun osalta muodostuukin tietysti esimerkiksi tilojen
uusimisen kannalta muun muassa rakentamisen luvittamiseen perustuen.
Elinkeinoelaman kilpailukyky paranee panostamalla osaamiseen, innovaatioihin ja
tutkimukseen ja se pysyy ylla muun muassa tydvoiman saatavuudella, riskin otolla,
kilpailun avoimuudella seka toisinaan eri lahteistad saatavalla rahoituksella. Edelliset
ovat enemman laajalti vallitsevia olosuhteita tai suhteellisen riippumattomia
toimenpiteitd, kuin ratkaistavia rakennuslupa-asioita tai jatkossa rakentamislupa-
asioita.

3. VAPAUTUKSET LUVANVARAISUUDESTA

Teemassa kasitelldan luvanvaraisuudesta vapauttamista koskevien
pykalan 21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla
tonteilla seka pykalan 42 § Tapahtumien jérjestéminen keskeisia
muutoksia ja niiden vaikutuksia.

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Vapautukset luvanvaraisuudesta kaikilla tonteilla koskevaa maaraysta 21 a § on
jasennelty ja taydennetty merkittavasti uudelleen. Pykdlaan on yhdistetty
pientalotontteja koskevat maaraykset seka lisatty rakentamislain mukaiset
lupakynnyksen maaritelmat. On my®os lisatty tarkennus rakennusperintokohteista,
pihapiireista ja korttelikokonaisuuksista koskien luvanvaraisuutta. Luvanvaraisuutta
koskevien vapautuksien asiakohtien maara on lahes kaksinkertaistunut.

42 § Tapahtumien jéirjestéiminen

Tapahtumien jarjestamista koskevasta maarayksesta 42 § on poistettu maininta
tapahtumien kestosta, josta saadetadan uudessa rakentamislaissa. On myos poistettu
vaatimus rakennelmien turvallisuudesta seka siita, ettei niistad saa aiheutua haittaa
ymparistolle tai paikan kasvillisuudelle. Nain on toimittu, koska rakentamislaki
saatelee turvallisuutta ja rakennelmien luvanvaraisuutta.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta
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Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen rakennusluvanvaraisuudesta vapautukset
voivat helpottaa ja nopeuttaa rakentamista seka parantaa asukkaiden mahdollisuuksia
kehittdd omaa ymparistddan joustavasti aiempaa paremmin. Sen voi todeta lisdavan
lupakasittelyn sujuvuutta, vahentavan byrokratiaa ja kannustavan omatoimiseen
rakentamiseen. Edelleen sen vuoksi on todettavissa, ettd asumismukavuuden
parantumiselle, viihtyisyydelle ja joissain tapauksissa myo6s yhteisollisyyden kasvulle
muodostuu lisaa edellytyksia verraten nykytilanteeseen. Lisaksi vapautukset voivat
tukea erdiden kestavien ja ymparistoystavallisten ratkaisujen toteuttamista, jotka
puolestaan hyodyttavat seka yksiloita ettd yhteisoja ja yrityksia. (21 a §, 42 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen vapautukset rakennusluvanvaraisuudesta
koskevat laajuudeltaan pienempia rakennusten muutostoita julkisivujen, katon,
aukotusten, ikkunoiden, markiisien, lasitettujen terassien, aitojen, tukimuurien
rakentamista, osin tietyin ehdoin. Se merkitsee asukkaiden mahdollisuuksia muokata
omaa elinymparistéaan tarpeidensa mukaan ilman byrokraattisia esteitd. Kun tallaisiin
hankkeisiin ei tarvita rakennuslupaa voi arvioida, ettd asukkaat voivat aiempaa
nopeammin ja helpommin parantaa asumisensa kaytannollisyytta ja viihtyvyytta. On
muistettava myos, ettd rakentamislain tullessa kdyttoon, rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen voi todeta tukevan lakimuutosta ajatellen erityyppisten
pienempien hankkeiden luvanvaraisuuksia. (21 a §).

Erdiden hankkeiden rakennusluvanvaraisuudesta vapauttaminen voi kannustaa
omatoimiseen rakentamiseen ja kodin parannuksiin. Sen voi arvioida olevan erityisen
hyodyllista pienituloisille perheille tai ihmisille, jotka haluavat tehda pienia muutoksia
tai parannuksia esimerkiksi itse, ilman tarvetta palkata kalliita ammattilaisia, muun
muassa teollisiin valmistuotteisiin tai esivalmisteisiin tukeutuen. On siten todettavissa,
etta asukkaat voivat kehittaa asumisolosuhteitaan taloudellisemmin ja joustavammin,
milla voi todeta olevan vaikutuksia yksityistalouksien varojen kdayttoon. Muun muassa
katettujen terassien hankkeiden vapautukset mahdollistavat asukkaille nopean ja
joustavan tavan parantaa asumismukavuutta. Lisdaantyneen joustavuuden asuintilojen
ja -paikkojen kehittamisessa voi arvioida merkittavasti parantavan kyseisten
perheiden elamanlaatua ja tuovan lisatilaa lasten leikeille tai yhteiselle oleskelulle.
(21 a §).

On todettavissa, ettd vapautukset rakennuslupien hakemisesta pienentavat
byrokratiaa ja vahentdvat lupaprosesseihin liittyvaa ajankayttoa, siten silta osin
kustannuksia seka hallinnollista taakkaa. Asukkaiden voidessa aloittaa hankkeet
nopeammin, viivastykset ja joissain tapauksissa eraat lisakustannukset voivat
vahentya tai poistua kokonaan, joita voi aiheutua toisinaan pitkittyneista
lupaprosesseista. Siten voi todeta sadstyvan paitsi asukkaiden myos viranomaisten
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resursseja. Kuitenkin on mahdollista, ettd ennen kuin kaikkien kiinteistdasioita
koskevien viranomaisten menettelytavat vakiintuvat tietojen jakamisen osalta ja
rakentajien tiedot lupia edellyttamattomien hankkeiden merkityksista, voi esiintya
epatietoisuutta esimerkiksi kaytettavasta sallitusta enimmaisrakennusoikeudesta
tontilla, palomaarayksista, naapurin edusta, verotus- tai myyntiarvoista. On
mahdollista, etta esiintyy tapauksia, jotka sitten voivat paatya aikaa ja resursseja
edellyttaviin selvittelyihin. Asia on silti ratkaistavissa tarpeen ja mahdollisuuksien
mukaan neuvonnalla, vuorovaikutuksella ja tiedottamisella, toimintaympariston
vuonna 2025 muuttuessa. (21 a §).

Paatelmat. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon kohdistuu rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen sisaltdjen takia vaikutuksia. Vaikutuksen laajuuden voi todeta
olevan merkittava, koska muutettavassa rakennusjarjestyksessa on maaratty luvasta
vapautettuja toimenpiteitd lahes kaksi kertaa enemman edeltdjaansa verraten.
Asemakaavojen ohjausvaikutuksen vuoksi rakennusjarjestyksen vaikutus suunnittelua
ohjaavana valineena on pienkiinteistdissa keskimaarin vahintadn yhta merkittava, ellei
merkittavampi kuin suuremmissa kiinteistdissa. Lisaksi rakennusjarjestyksen vaikutus
kohdistuu paljon asemakaavoittamattomille alueille, joissa on tyypillisesti enemman
pientaloja. Toisaalta Vantaalla asemakaavoittamattomat alueet ovat laajat ja sielld on
tyypillisesti esimerkiksi pientaloja lukumaaraisesti enemman kuin kerrostaloja, joihin
vaikutukset kohdistuvat.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta

Vaikutuksen kohde
limasto, vedet, ilma, maa- ja kalliopera

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksella voi vaikuttaa mydnteisesti ymparistoon
maaraamalla vapautuksia rakennusluvanvaraisuudesta, vapautusten mahdollistaessa
niita ymparistoystavallisia ja kestavia ratkaisuja, jotka vahentavat haitallisia
vaikutuksia ilmastoon, vesiin, ilmaan, maaperaan ja kallioperaan.
Rakennusjarjestyksen voi todeta vaikuttavan myonteisesti ymparistéon maaraamalla
vapautuksia luvanvaraisuudesta tavalla, joka tukee kestavaa kehitysta ja
ymparistonsuojelua. Samalla joissain tapauksissa asukkaille ja yrityksille mahdollistuu
joustavammat tavat toteuttaa ymparistoystavallisia hankkeita. Vapauttamalla lupa
energiatehokkaille ratkaisuille tai pienimuotoiselle kevealle rakentamisalle ja samalla
ohjaamalla hulevesien ja vetta lapdisevan pinnan maaraa, on arvioitavissa, etta
voidaan vahentaa haitallisia vaikutuksia ilmastoon, vesiin, ilmaan seka maa- ja
kallioperdan. (16 §, 21 a §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vapauttaa luvanvaraisuudesta erdiden
uusiutuvan energian jarjestelmien, kuten aurinkopaneelien tai tietyin ehdoin myos
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ilma- ja ilma-vesi-lampoépumppujen asentamista. Se kannustaa talouksia ja yrityksia
investoimaan energiatehokkaisiin teknologioihin. Siten on todettavissa, ettd on
aiempaa helpompaa toteuttaa energiatehokkaita ja ekologisia parannuksia. On
arvioitavissa, ettd muodostuu edellytyksia ymparistoystavalliselle asumiselle ja muille
tiloille, fossiilisten polttoaineiden kdyton tarpeen vahentamiselle ja
kasvihuonekaasupaastojen alentamiselle. Energiatehokkaampien rakennusten ja
kotitalouksien voi arvioida tukevan ilmastotavoitteiden saavuttamista seka kaupungin
kestavan kehityksen tavoitteita. (21 a §).

Vapautukset koskevat myos energiatehokkuutta parantavia toimia, kuten tietyin
edellytyksin ikkunoiden vaihto energiatehokkaampiin. Sen voi arvioida vahentavan
energiankulutusta, mika pienentda rakennusten lammitys- ja jadhdytystarvetta ja ndin
ollen myos paastoja. (21 a §).

Paatelmat. Iimastoon, vesiin, ilmaan sekd maa- ja kallioperaan kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen osalta vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
vahainen tai satunnainen, koska ymparistoasioita koskevan lainsaadannon ja
ymparistélupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tassa asiassa olevan laaja ja
kattava seka tiedossa oleva.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta

Vaikutuksen kohde
Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Vaikutuksen arviointi

Tavoitteena tulisi aina |lahtokohtaisesti olla tasapaino rakentamisen tarpeiden ja
luonnon suojelun tai sdaastamisen valilla. Vapautusten maaraaminen
luvanvaraisuudesta voi johtaa myodnteisiin ymparistévaikutuksiin, kun kaytettavat
raaka-aineet ja rakennusosien tuotanto, hankkeiden suunnittelu ja toteutus on
huolellisesta ja asiantuntevaa, ammattilaisen toimesta tapahtuvaa. Siten muutettavan
rakennusjarjestyksen voi todeta periaatteessa olevan mahdollinen viline, joka osin
edistaa luonnonvarojen kestavaa kayttoa vapauttamalla tietyt toimet
luvanvaraisuudesta, mutta vain jos kokonaisuus toteutuu ymparistoystavallisesti.

(21 a §).

Paatelmat. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdistuu vaikutuksia rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltojen takia, kun
on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei
asemakaava tai muu lainsaadanté madrita. Kuitenkin vaikutuksen voi todeta olevan
vahainen tai satunnainen, koska ymparistoasioita koskevan lainsaadannon ja
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lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta ndissa asioissa olevan laaja ja kattava.
Lisaksi yksittaisten toimenpiteiden maara voi olla niin vahadinen, etta laajoihin
olosuhteisiin niilld ei juuri ole ilmeista tai suoraa vaikutusta, ajatellen esimerkiksi
luonnonvarojen tilannetta. Kuitenkin yksittaistapauksella myds voi kiistattomasti olla
paikallista vaikutusta. Joka tapauksessa luvanvaraisten hankkeiden yhteydessa kasvi-
ja eldinlajien sekd luonnon monimuotoisuuden edellytykset varmistetaan,
luvanvaraisuudesta vapautettujen hankkeiden ollessa maarallisesti ja laadullisesti
luvanvaraisia oleellisesti vahaisempia.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta

Vaikutuksen kohde
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Vaikutuksen arviointi

Luvanvaraisuudesta vapautuksilla on mahdollista edistaa energiatehokkuutta ja
vahaisesti tehokkaampaa maankayttoa. Siten on todettavissa muutettavan
rakennusjarjestyksen vaikuttavan alueelliseen kehitykseen ja kestaviin ratkaisuihin
luvanvaraisuuden vapautuksilla. On todettavissa, ettd alue- ja yhdyskuntarakenteen
tasapainoiselle kehittymiselle ja energiatehokkuudelle muodostuu aiempaa
paremmat edellytykset. (21 a §).

Muutettavan rakennusjarjestyksen vapauttaessa luvanvaraisuudesta pienimuotoisten
korjaus- ja muutostoiden lisaksi lasitettujen terassien rakentamisen olemassa olevilla
tonteilla, tyypillisimmin rakennetaan niiden kayttamattomilla osilla. Sen voi todeta
osin tiivistavan kaupunkirakennetta. Kyseen ollessa pientalojen terassien lasittamisen
hankkeista, vaikutuksen voi todeta vahaiseksi, vaikka niita seuraavina kymmenena
vuotena toteutettaisiin esimerkiksi pientaloalueilla aiempaa innokkaammin.
Kokonaislisays jaisi kaupunkirakenteen kokonaisuudessa pieneksi, arvioitiin sitten
hankkeiden kokonaismaaraa tai yhteenlaskettua laajuutta. Koska asuntojen ja
asukkaiden maaraan ei edella mainitulla ole juuri merkitysta, voi luvanvaraisuudesta
vapautusten vaikutusten liikennejarjestelmiin ja liikkenteeseen olevan lahinna
olemattomia. (21 a §).

Energiatehokkaiden ratkaisujen, kuten aurinkopaneelien ja ilma- ja ilma-
vesilampopumppujen asentaminen ei vaadi muutettavan rakennusjarjestyksen
perusteella lupaa tietyin edellytyksin. Menettelyn sujuvoittamisen voi arvioida
parantavan yhdyskuntien energiatehokkuutta ja tukevan uusiutuvan energian kayttoa.
Vapauttamalla luvanvaraisuudesta energiatehokkaiden lammitysjarjestelmien
asentamista, voidaan parantaa yksittdisten rakennusten energiatehokkuutta aiempaa
sujuvammin. Edellisista seuraavien energiansadstétoimenpiteiden voi todeta
vahentavan energiakustannuksia koko yhteison kannalta. (21 a §).
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Muutettava rakennusjarjestys vapauttaa ulkotarjoilualueen rakentamisen
luvanvaraisuudesta, minka voi arvioida tukevan kyseisen alan yritystoimintaa. Se
edistaa alueellista yrittajyytta ja yhdyskuntarakenteen monipuolistumista ja alueiden
vetovoimaa. Silta osin alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta alan yrityksen voi todeta
voivan sijoittua helpommin keskeiselle paikalle Iadhemmas asukkaita, mika voi
vahentaa tarvetta matkustaa pitkalle palvelun perdssa. Vaikutusten voi arvioida
olevan vahaisia, koska ulkotarjoilualueiden maaran ei voi olettaa kasvavan ainoastaan
luvanvaraisuuden poistamisen perusteella. (42 §).

Paatelmat. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltojen johdosta
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteitd koskevia
kysymyksia, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsdadantd maarita. Kuitenkin
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan kokonaisuutena vahdinen. Kokonaislisays
jaisi kaupunkirakenteen kokonaisuudessa pieneksi, arvioitiin sitten maaraa tai laatua.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta

Vaikutuksen kohde
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksen arviointi

Vapauttamalla tietyt muutokset luvanvaraisuudesta muutettavalla
rakennusjarjestykselld on vaikutus kaupunki- ja ymparistokuvaan, kulttuuriperintéon
seka rakennettuun ymparistédn. Se mahdollistaa helpommat ja joustavammat
ratkaisut. Ne tukevat alueiden ja yksittdisten rakennusten esteettista ja
kulttuurihistoriallista arvoa seka tasapainoista ja esteettisesti miellyttavaa ymparistos,
jos muutos on suunniteltu ja toteutettu harkitusti, vaikka lupaa ei edellytettaisi.
Toteutuksen kaikin puolisen onnistumisen lopputuloksena voi arvioida olevan
aiempaa enemman rakentamiseen ryhtyvalla ja on todettavissa, etta jos vastuuta
maaritetdaan luvasta vapauttamisen kannalta, se on siirtymassa enemman yksilélle,
ryhmalle tai yritykselle, eika yhteista tai yleista kasitystda aiemmissa maarin edellyteta
viranomaisen toimesta. (21 a §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus sallii vahaisia muutostoita, kuten julkisivujen tai
katon varin, ikkunoiden tai ovien vaihtamisen ilman lupaa edellytyksin, jotka liittyvat
enimmin rakennuksen tyylin mukailemiseen. Sen voi todeta parhaassa tapauksessa
auttavan sdilyttamaan kaupunkikuvan ja rakennusten yhtendisen ilmeen ja silti
asukkaat ja yritykset voivat helposti pitda rakennuksensa kunnossa ja viihtyisind ilman
aikaa vievia lupamenettelyja. (21 a §).

Kaupunkikuvan ja maiseman kannalta voi todeta julkisivujen, kattojen ja ikkunoiden
yllapidon muutoksilla parantavan tietyin edellytyksin kaupunkikuvaa ja vahentavan
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ulkoasultaan ransistyneen vaikutelman tuottavien rakennusten maaraa. Rakennetun
ympariston kannalta yksinkertaiset rajatut korjaukset, muutokset tai paivitykset voivat
edistaa rakennusten pidempaa kayttoikaa ja yllapitaa niiden arkkitehtonista laatua.
(21a8).

Muutettava rakennusjarjestys ohjaa suojeltujen, historiallisten,
kulttuuriperintokohteiden ja erdissa tapauksissa idkkddampien rakennusten yllapitoon
muutos- ja korjaustoiden osalta, rajaamalla ne osin luvasta vapautusten ulkopuolelle.
Se johtaa korjaus- ja muutoshankkeiden suunnittelun ja toteutusten toimimaan
linjassa suojelumaaraysten tai tarvittavan yhteensopivuuden kanssa. Sen voi arvioida
tukevan kulttuuriperinndn sdilymista ja vahentavan laiminlydntien riskia. On myds
todettavissa, etta rakennusjarjestys tukee siltd osin kestavaa kehitysta ja paikallista
identiteettia. (21 a §).

Maisemaan sopivien energiantuotantoratkaisujen vapauttaminen luvanvaraisuudesta:
Rakennusjarjestys voi vapauttaa luvanvaraisuudesta ymparistoon ja maisemaan
sopivien energiaratkaisujen, kuten aurinkopaneelien tai ilma- ja ilma-
vesilampopumppujen asentamisen. Sen voi todeta paitsi parantavan rakennusten
energiatehokkuutta, myés muodostavan samalla edellytyksia maiseman ja
kaupunkikuvan arvojen sdilymiselle. Kaupunki- ja ymparistokuvassa huolellisesti
sijoitetut ja suunnitellut energiaratkaisut eivat ole nakymissa hairitsevid, ja ne voivat
integroitua sopusuhteisesti ymparistoon ja rakennuksiin. Silloin voi todeta maiseman
visuaalisen yhtenaisyyden sdilyvéan, sovitettaessa tekniset ratkaisut ymparistéon
esteettisesti. (21 a §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus mahdollistaa ulkotarjoilualueen toteuttamisen
tilapaisena rakenteena ilman erillista lupaa enintaan tietyn laajuisena. Sen voi
parhaassa tapauksessa todeta elavoittavan kaupunkikuvaa ja tuoda paikallisen
kulttuurin ilmi6ita ja jopa kulttuuriperintoon liittyvia tapahtumia nakyvaksi. On
todettavissa, etta kaupunkikuvan kannalta edella mainitut tilapaiset tapahtuma-
alueet voivat lisata kaupunkikuvaan dynaamisuutta ja tukea paikallista
kulttuurielamaa. Ne voivat tuoda esiin alueen kulttuurihistoriaa ja vahvistaa sen roolia
osana nykypaivan elamaa. Toteutuksen laadun voi silti todeta jadavan enimmin
yksityisen toimijan vastuulle, eika yleista etua silta osin aiemmassa laajuudessa
huomioida, minka voi arvioida paitsi mahdollisuudeksi, my®s riskiksi. Sijoittuessaan
nayttaville kaupunginosakeskusten ytimiin mahdolliset vaikutukset ovat
kaupunkikuvaan merkittavia, oli kyse myonteiseksi tai kielteiseksi arvioitavista
vaikutuksista. (42 §).

Paatelmat. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltéjen johdosta
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia
kysymyksia, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat
maarita. Rakennettu ymparisté6 muodostuukin paljolti yksityiskohtiensa kautta.
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan siind mielessa merkittava, koska esimerkiksi
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asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattavaa tai periaatteessa
mahdollista, jarkevaa tai edes tarpeenkaan. Vantaalla on my0ds laajoja asemakaavojen
ulkopuolisia alueita, joissa yleiskaava jattaa kaytannon rakentamistoimen osalta
maaritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Vapautukset luvanvaraisuudesta

Vaikutuksen kohde
Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestys vaikuttaa elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
maaraamalla vapautuksia korjaus- ja muutostoiden seka lasiterassien hankkeiden
luvanvaraisuudesta. Muutettavan rakennusjarjestyksen antamat vapautukset voivat
vahentaa liiketoiminnan aloittamiseen ja laajentamiseen liittyvia esteitd, mika
parantaa yritysten kykya kilpailla tehokkaasti, rohkaisee joissain tapauksissa teknisia ja
tuotannollisia innovaatioita ja lisaa taloudellista dynaamisuutta. Edellisten voi arvioida
puolestaan edistavan elinkeinoelaman kehittymista ja kilpailun toimivuutta. (21 a §).

Vapautukset luvanvaraisuudesta pienten korjaus- ja muutostdiden seka lisdysten tai
tilapaisten ulkotarjoilualueiden rakenteiden osalta voi todeta vahentdvan yksityisten
kansalaisten ja yritysten hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa. (21 a §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen vapauttaessa ulkotarjoilualueen
rakentamisen luvanvaraisuudesta, voi sen todeta tukevan alan yritystoimintaa. Silla
voi joissain tapauksissa olevan laajemmin alueellista yrittajyytta ja
vhdyskuntarakenteen monipuolistumista ja alueiden vetovoimaa. Silta osin alue- ja
vhdyskuntarakenteen kannalta alan yrityksen voi todeta voivan sijoittua helpommin
keskeiselle paikalle ldhemmas asukkaita, mika voi vahentaa tarvetta matkustaa
pitkalle palvelun perassa. Toisaalta yhden yrityksen menestyminen alueella voi
tietyilla ehdoin arvioida helpottavan, siten edistavan jatkossa muiden yritysten
sijoittumista kilpailemaan asiakkaista. (42 §).

On arvioitavissa, ettda hankkeiden edistaminen nopeutuu ja kustannukset vahenevat
hieman. Sen voi arvioida nopeuttavan hankkeiden aloittamista ja toteuttamista,
minka voi todeta parantavan yritysten kilpailukykya, kun ne voivat reagoida
markkinoiden muutoksiin ripedmmin ja vahemmilld kustannuksilla. (21 a §, 42 §).

Toisaalta vapautukset voivat helpottaa myds pienten yritysten ja paikallisten
urakoitsijoiden toimintaa, erityisesti silloin, kun kyseessa on pienet
rakennushankkeet. Sen voi arvioida tukevan paikallista elinkeinoeldamaa, kun
rakennusprojektit voidaan aloittaa ja toteuttaa ilman lupaprosessia, mika tekee
palveluiden tarjoamisesta sujuvampaa ja houkuttelevampaa, joissain tapauksissa
mahdollisesti edullisempaa kaikille osapuolille. Etenkin pienyritysten
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toimintamahdollisuuksien voi ennakoida parantuvan, koska edellda mainitut
vapautukset voivat erityisesti hyodyttaa pienia ja keskisuuria yrityksia, joilla ei ole
samanlaisia resursseja kuin suurilla yrityksilla kasitella monimutkaisia prosesseja
esimerkiksi lupahakemuksia ja niihin liittyvida menettelyja. Sen voi todeta myds
helpottavan uusien yritysten markkinoille tuloa ja rohkaista yrittajyytta, mika lisaa
kilpailua ja luo parhaissa tapauksissa uusia innovaatioita. Niitd voivat olla uudet
lilketoimintamallit tai tekniset ja rakenteelliset valmistus-, logistiikka- tai
asennusratkaisut. Merkittavimmilldan voi todeta mahdollistuvan jopa uudet
yritysmaailman kokeilukulttuurit. (21 a §, 42 §).

Padtelmat. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisadltéjen takia vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
enintdan kohtuullinen, koska elinkeinoelaman toiminnan edellytyksida maarittavat
laajasti muut seikat kuin lainsaadanto tai sdadokset, vaikka toimintaymparisto
rakentamisen ja rakennetun osalta muodostuukin tietysti tilojen uusimisen kannalta
muun muassa luvittamiseen perustuen. Vaikutusten voi todeta yritysmaailman
kokonaisuudessa vahaisiksi, joiltain osin jopa epatodenndkdisiksi, koska kyse on
kaupunki- ja kaupunginosakokonaisuuksien suhteen pienimuotoisista toteutuksista ja
rajallisista tuoteosista, niiden valmistuksista, hankinnoista ja asennuksista. Kuitenkin
samassa pienemman mittakaavan liiketoiminnan kannalta esimerkiksi luvasta
vapauttaminen voi edistdad hankkeiden kaynnistymisia ja niiden prosesseja, joten
muodostuu edellytyksia rajatusti aiempaa parempaan liiketoimintaan ja silta osin
kilpailun kehittymiseen. Toiminnan edellyttdmat muut luvat on tietysti hankittava.

4. RAKENTAMISEN SUAINTI JA MAARA TONTILLA,
RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUKSET SEKA TONTIN
LIIKENNE- JA JATEHUOLTOJARJESTELYT

Teemassa kasitelladan rakentamisen sijaintia (7 §,27§,31a§,31b §, 32§,

54 §) ja maaraa tontilla (25 §), rakennusten kayttétarkoituksen (25 §, 30 §)
seka tontin liilkenne- (17 §) ja jatehuoltojarjestelyja (43 §, 50 §, 51 §) koskevien
pykalien muutoksia ja niiden vaikutuksia.

7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin
siséisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyytta rakennuspaikan rajasta ja rakennusalan
rajan ylittdmista koskevan maarayksen 7 §:3an on lisatty palovaarallisia rakennuksia
ja katoksia koskevat minimietdisyydet seka rakennusvalvonnan viranomaisen

17

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 12 §



mahdollisuus myontaa lupa myods ilman naapuritontin tai haltijan suostumusta erain
ehdoin.

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § maarayksesta on poistettu
viittaus vesihuoltolakiin, tdsmennetty ilmaisua hulevesien viivastyttdmisen
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta
ja korvattu maininnalla jarjestelman omistajasta ja omistajan suostumuksesta.
Pykalaan on lisatty maininta viivastysratkaisujen ensisijaisuusjarjestyksesta seka
vesistoon ohjattavista hulevesista ja perustuksen kuivatusvesista. Lisatty velvoite
naapurinsuostutuksesta. On myos lisatty vaatimus ldpaisevien pintamateriaalien
kaytosta. Lisatty maininta lumien sulamisvedesta.

17 § Tontin liikennejdrjestelyt

Tonttien liikennejarjestelyitd koskeviin maarayksiin 17 § on lisdatty maininta enintaan
vhdesta tonttiliittymasta seka liittyman enimmaisleveydestd. On myos lisatty
maininta kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen hallinnoimille alueille
sijoittuvien nostopaikkojen tarvitsemasta sopimuksesta. Pysdkdintien osalta on
lisatty vieraspysakoinnin seka lyhytaikaisen huoltopysakoinnin ja kotipalvelujen
pysakointia koskevat pysdkointipaikkavelvoitteet asuinkerrostalotonttien osalta seka
lilkkumisesteisten pysakointipaikkojen maarista. Samoin on lisdtty vaatimus
polkupyorapaikkojen runkolukittavuuden mahdollistamisesta ulkotiloissa.

25 § Rakennusten koko ja kdyttétarkoitus

Maarayksia rakennusten koosta ja kayttotarkoituksesta asemakaava-alueen
ulkopuolella 25 § on tasmennetty ilmaisua johtuen nykyisista tarpeista ja
toimintatavoista suhteessa menneisiin vuosikymmeniin. Lisatty asuin- ja
talousrakennuksia koskeva rakennusoikeuden maksimimaara.

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella

Maaraykseen rakennuksen korkeusasemasta asemakaavoittamattomilla ranta-
alueilla 27 § on lisatty maininta vedenpinnan korkeusvaihteluiden huomioon
ottamisesta.

30 § Rakennuksen kéyttoikd

Pykaldaan on lisatty maininta muunneltavuudesta ja kadun tai muun yleisen alueen
suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista.

31 a § Puiden sdilyttéiminen ja liséiéiminen tontilla
31 b § Vihertehokkuus

Puiden sdilyttdminen ja lisddminen tontilla 31 a § seka 31 b § Vihertehokkuus ovat
my06s uusia maarayksia, joiden tavoitteet liittyvat moniin laajempiin merkityksiin,
muun muassa hulevesien hallinnan kehittamiseen, luonnon monimuotoisuuden seka
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kaupunki- ja ymparistékuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisia ajatellen yli
10 vuotta vanhan rakennusjarjestyksen uusimisen tarvetta.

32 § Materiaalivalinnat

Materiaalivalintoja koskevasta maarayksesta 32 § on poistettu maininta
vaurioituneiden tai kunnostamattomien materiaalien tai rakennusosien kayttamisen
kieltamisestd. On myos lisdatty maininta kdytettyjen rakennusosien
kdayttomahdollisuudesta erdin ehdoin. Olennaisin merkitys pykdlan muutosten
kannalta on mahdollistaa kiertotalouden toteuttamista rakentamisen suunnittelussa
ja rakennustoissa.

43 § Tyémaan perustaminen ja hoitaminen

Tyomaan perustaminen ja hoitaminen 43 § on muutettu lisdten maininta toimista
tyomaan keskeytyessd, tydmaavesien ehkdisysta seka tydmaavesien johtamisesta
vesistoon sekd puhdistamisesta.

50 § Tonttien jatehuolto

Tonttien jatehuolto 50 §:ssd on muutettu kasitteistd vastaamaan uutta
rakentamislakia. Rakennusjarjestyksesta on poistettu maininta jatesuojan
sijoittamisesta jalankululle varattujen kulkureittien yhteyteen.

51 § Alueelliset jitteiden kerdilypisteet

Alueelliset jatteiden kerdilypisteet 51 § maaraykseen on lisatty vaatimus jatteiden
kerdilypisteiden soveltumisesta kaupunki- ja maisemakuvaan seka jatesailididen
rajaamisesta aitauksin tai istutuksin seka alueen pinnoittamisesta.

54 § Rakentaminen térkeilléd pohjavesialueilla

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla 54 § maarayksesta on poistettu maininta
toimenpideluvasta, koska uudesta rakentamislaista toimenpidelupa kyseinen
lupatyyppi poistuu. Lisatty mainita pohjavesialueiden luokista seka vaatimus
pohjavesialueille 6ljy- ja polttonestesailididen sijoittamisesta maan paalle ja vaatimus
rakennettava kaksivaippaisuudesta tai suoja-altaalla varustamisesta.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojarjestelyt

Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot ja elinymparisté

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon maaraamalla rakentamisen sijainnista, asemakaavoitetun alueen
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ulkopuolella maarasta tontilla seka tontin lilkkenne- ja jatehuoltojarjestelyistd monin
tavoin. Siten sen voi todeta parhaassa tapauksessa edistavan ihmisten elinoloja ja
elinymparist6a, jos rakentaminen on suunnitelmallista, ammattimaista ja tulos on
kestdva, kayttdkelpoinen, turvallinen ja viihtyisa, ja siten myos ihmisten elamanlaatua.
(78,258, 27§,31a§,508,518)

Rakentamisen maarasta ja sijainnista madaraamalla voidaan sddstaa tonteilla vehreita
alueita. Asukkaille voi todeta olevaksi mahdollisuus nauttia luonnosta, viihtymisesta ja
virkistaytymisestd. Toisaalta muutettavan rakennusjarjestyksessa maaratyn
rakentamisen maaran ja sijoittelun kannalta maarittyvien rakennusten valisten
ulkotilojen, kuten pihojen, viheralueiden ja ulko-oleskelupaikkojen voi arvioida
edistavan paikoin myos sosiaalista vuorovaikutusta asukkaiden kesken naapurustossa.
Sen voi todeta parantavan alueen turvallisuutta ja asukkaiden henkistd hyvinvointia,
silld ihmiset tuntevat olonsa mukavaksi ja osaksi yhteis6a. (7§,31a§,31b§).

Maaraykset rakentamisen sijainnista ja maarasta tontilla auttavat sailyttamaan tai
luomaan rakentamisen kannalta yhtendisen ja visuaalisesti miellyttavan ja
tasapainoisen kaupunki-, ymparisto- tai maaseutumaiseman. Kun rakennukset
sijoitetaan oikein ja sopivalla tiheydell, estetdan liian tiivistd rakentamista, joka voisi
heikentda alueen viihtyisyytta laajemmista nakokulmista. Sen voi todeta auttavan
luomaan tasapainoisen rakentamisen kokonaisuutta ymparistoon, jossa asuinalueet ja
luonto toimivat kokoisuutena yhdessa, parantaen ihmisten viihtyisyytta, siten
elamaénlaatua. (7 §).

Kun rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa annetaan rakentamisen
enimmaismaaria asemakaavoittamattomilla alueilla, voi todeta varmistuvan, etta
jokaisella rakennuksella on riittavasti tilaa paloturvallisuuden, luonnonvalon ja
yksityisyyden kannalta. Sen voi todeta vahentavan melua, ilmanlaadun heikkenemista,
mika parantaa asumisviihtyisyytta, terveytta ja turvallisuutta. Hyvin suunnitellut tontit
voi todeta myo6s vahentavan asukkaiden ymparistonsa suhteen kokemia huolia ja
ristiriitoja, koska mahdollistetaan miellyttavampaa rakennettua ymparist6a pihoineen
jaistutusalueineen. (25§,31a§,31b §).

Maaraykset tontin liikennejarjestelyista ajoneuvoliittymien ja pysakointipaikkojen
osalta tavoittelevat liikenneverkon ja pysakdinnin parempaa hallintaa. Edellisten voi
arvioida sujuvoittavan liikennetta, vahentavan ruuhkia, parantavan
lilkenneturvallisuutta ja liikkumisen mukavuutta seka selkiyttavan tontin kayttoa.

(17 8).

Jatehuoltojarjestelyiden ohjeistamisella rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa
tavoitellaan alueen hygienian ja ympariston puhtauden seka kaupunkikuvallisten
ominaisuuksien hallintaa ja parantamista. Kun jatehuolto on oikein mitoitettu,
jatteiden keradys ja kasittely toimivat sujuvasti, mikd vahentaa hajuhaittoja,
roskaantumista ja ympariston saastumista. Sen voi todeta edistavan terveytta ja
viihtyisyytta seka luovan kestavaa ja siistia elinymparistoa. (50 §, 51 §)
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Maankaytto- ja rakennuslain 13 a -luvussa sdadetdan kiinteiston ja kunnan
hulevesijarjestelmista ja niiden yhteensovittamisesta. Edelleen ymparistoministerion
asetuksessa (2016/2015) sdadetaan rakennuslupahakemukseen liitettavien
paapiirustusten ja tarkemmin asemapiirustuksen (YM 216/2015 3-6 §) sisallosta.
Asetuksen mukaan asemapiirustuksessa tulee esittaa tiedot paitsi tontin eri osien
kaytosta myos pintojen kasittelysta, sailytettavista ja uusista istutuksista mutta myos
muun muassa rakennuspaikan hulevesien kasittelyyn liittyvat maanpinnan olevat ja
suunnitellut korkeusasemat, viemaroinnit padotuskorkeuksineen, rakennukset
virallisine ja mitattuine korkeusasemineen, sadevesi- ja perusvesikaivot seka
hulevesien ja perustusten kuivatusvesien kasittely. Kdytdnnossa asemapiirustuksen
sisallot voidaan jakaa useaan eri piirustukseen ja esittaa vaadittavat tiedot
lupahakemuksen paapiirustuksina liitettavina erillisind asemapiirustus-, piha- ja
istutussuunnitelma- ja hulevesisuunnitelma-asiakirjoina. Piha- ja istutussuunnitelma
on tarvittava asiakirja vihertehokkuuden laskelman kannalta. Vaikka
rakennushankkeen ldhtokohdat eroavat aina toisistaan, johtuen muun muassa
rakennustyypista ja rakennuspaikan olosuhteista, vihertehokkuuslaskelman
kustannuksen vaihteluvaliksi on saaduissa arvioissa todettu noin 500—-1000 euroa.
Siten sen osuuden voi esimerkiksi todeta olevan tyypillisessa uudispientalokohteessa
noin 0,1-0,2 % hankkeen kokonaiskustannuksista (0,5 milj. euroa). Yhdessa
pihasuunnitelman kanssa vihertehokkuuslaskelman arvioitu keskimaarainen
kustannusosuus hankkeen kokonaishinnasta on noin 0,6 %. On myds huomattava, etta
kansalaiset arvostavat nykyadn vehreita ymparistoja, mika on paitsi kuluneina viime
vuosikymmenina ilmennyt usein esimerkiksi asemakaavoituksen saamassa
palautteessa, myos nyt kasilla olevan Vantaan rakennusjarjestyksen muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuorovaikutuksessa saaduissa mielipiteissa.
Siten on todettavissa, ettd viherkertoimen soveltaminen hankkeiden toteutuksissa on
tuottamassa myos lisdarvoa kiinteistonomistajille. Kaytdssa pitkaan olleet
kayttokelpoiset vihertehokkuuden maarittelyn valineet helpottavat menettelytavan
kayttoonottoa, koska kaikkea ei tarvitse kehittaa alusta alkaen. Silti on arvioitavissa,
etta vihertehokkuutta sovellettaessa lupamenettelyssa uutuutena laajemmin,
alkuvaiheessa haasteeksi saattaa muodostua toteutuksen tyémaavalvonnan riittavyys.
Tilanne on kuitenkin hallittavissa kehittamalla henkiléston toimintatapoja esimerkiksi
lisdohjeistuksella ja -koulutuksella seka varsinkin kehittamalla tydmaatarkastusten
menettelytapoja niin, etta pihaa koskevia katselmuksia toteuttaisi alan asiantuntija,
esimerkiksi maisema-arkkitehti tai pienemmissa hankkeissa suunnitteluhortonomi.
(16§,31a§,31b§)

Paatelmat. Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n kohdistuu rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen sisaltdjen osalta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava tai osin huomattava,
koska esimerkiksi asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava

21

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 12 §




ja Vantaalla on laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa myos yleiskaava
jattaa maaritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojarjestelyt

Vaikutuksen kohde
limasto, vedet, ilma, maa- ja kalliopera

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ymparistoon ja luonnonoloihin, kuten
ilmastoon, vesiin, ilmaan sekd maa- ja kallioperaan, maaraamalla rakentamisen
sijainnista ja maarasta tontilla seka tontin liikenne- ja jatehuoltojarjestelyista. Se
edistda luonnonvarojen kestavaa kayttda ja ymparistonsuojelua sekd varmistaa, etta
rakentaminen tapahtuu tasapainossa ympariston kanssa. (7 §, 17 §, 50 §)

Maaraykset, jotka mahdollistavat tiivimpaa rakentamista ja yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen mahdollisuuksia, vahentavat liikenteen tarvetta ja edistavat julkisen
lilkenteen kayttoa. Sen voi arvioida vahentavan kasvihuonekaasupaastoja, minka voi
todeta auttavan ilmastonmuutoksen hillinnadssa. (7 §, 25 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa maarataan hulevesien hallinnasta ja vetta
lapadisevan pinnan maarasta tonteilla, milla on merkitysta rakentamisen sijoittamiseen
niin, ettd luonnollinen veden kierto sailyy. Esimerkiksi sadevesien
imeytysmahdollisuuksien varmistaminen saatelemalla lapaisemattéman pinnan
maaraa tontilla vdahentaa tulvariskeja ja ehkaisee hulevesien hallitsemattoman
valumisen kiinteistojen rajojen yli tai haitallisesti aiheuttaen tulvimista.
Rakennusjarjestys kannustaa siten paitsi istutettujen alueiden, myos
kasvillisuuskattojen toteuttamiseen. Sen voi todeta parantavan veden imeytymista
maaperaan, mika estaa hulevesien kertymista ja vahentaa vesistdjen saastumisriskia.
Laajemmin sen voi todeta auttavan suojelemaan vesistdjen ekosysteemeja ja
yllapitamaan vesien laatua. (16 §, 31 b §).

Rakennusjarjestyksessa maarataan puiden sadstamisesta ja lisdamisesta tontilla.
Niiden voi arvioida auttavan sitomaan hiilidioksidia ja osin myds parantamaan
ilmanlaatua. Puusto myds vahentaa jossain maarin melua ja toimii rajoitetusti paikoin
ilmansuodattimena, minka voi todeta myds samalla parantavan asuinymparistén
laatua. (31 a §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa mahdollistetaan kestavien ja
huollettavien seka kierratettavien rakennusmateriaalien kdyttoa, joiden voi todeta
ymparistoystavallisina rasittavan mahdollisimman vahaisesti maa- ja kallioperaa.
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Samalla edistetdan kiertotalouden periaatteita ja rajataan luonnonvarojen liiallista
kayttoa. (32 §).

Paatelmat. Iimastoon, vesiin, iimaan sekd maa- ja kallioperaan kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisdltdjen puolesta vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsdaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
kohtuullinen, koska ympadristdasioita koskevan lainsaadannon ja lupamenettelyjen
ohjausvaikutuksen voi todeta tdssa asiassa olevan laaja ja kattava. Suhteellinen
vaikutus on suurimmillaan asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojdrjestelyt

Vaikutuksen kohde
Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Vaikutuksen arviointi

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa merkittavasti maaraamalla
rakentamisen sijainnista ja maardsta tontilla seka tontin lilkkenne- ja
jatehuoltojarjestelyista. Edellisten jarjestelyjen toteutuessa on todettavissa, ettd on
edellytykset sille, etta ihmisen toiminta ei hairitse liikaa luonnollisia ekosysteemeja ja
ettd elinymparistot sdilyvat tasapainossa ihmisen ja luonnon vililla. (7 §, 17 §).

Rakentamisen laajuudesta ja sijainnista maaraamalla on mahdollista sdadstaa tonteilla
vehreita alueita. Silta osin kuin kyse on ekosysteemeistd, on todettavissa, ettd alueen
luonnon monimuotoisuudelle on sdilymisen edellytyksia, paikoin jopa alueellisesti,
yhta tonttia laajemmin. Esimerkiksi kaupunkialueilla osista koostuvat laajemmat
viheralueet ovat tarkeita kaupungin biodiversiteetin yllapitamiseksi. Tontin
viherrakenteet ja puusto voivat toimia myds ekologisina kaytavina, jotka auttavat
yllapitamaan luonnon monimuotoisuutta. Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen
edistdessa ekologisten kaytavien luomista eli yhteyksia luonnollisten elinymparistéjen
valilla voi todeta mahdollistavan eldinten lilkkkumisen alueiden valilla, mika on tarkeaa
populaatioiden sailymisessd, geneettisen monimuotoisuuden edistamiseksi ja lajien
selviytymisen turvaamiseksi rakentamisen vehreat alueet osiin jakaneilla alueilla.
Saastettyjen vehreiden alueiden voi arvioida myds ehkdisevan laajemmassa
merkityksessa tulvariskeja ja yllapitavan luonnollista veden kiertoa. (31 b§)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa maarataan rakentamisesta
pohjavesialueilla, minka voi arvioida vahentadvan riskia veden saastumisesta. Se
suojelee paitsi vesistdjen ekosysteemeja ja mahdollistaa, etta kasvit ja eldimet, jotka
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ovat riippuvaisia puhtaasta vedesta, voivat elada ja lisddntya, myos ihmisia, jos kyse on
vedenoton kannalta kriittisesta pohjavesialueesta. (54 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa suositaan kasvillisuuskattoja ja muita
kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja, jotka parantavat biodiversiteettia
kaupunkialueilla. Kasvillisuuskatot tarjoavat elinymparistoja kasveille, hyonteisille ja
pieneldimille ja auttavat osaltaan hillitsemaan biodiversiteetin vihenemista. (31 b §).

Paatelmat. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdistuu vaikutuksia rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltojen johdosta,
kun on tarve ratkaista niitda rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei
asemakaava tai muu lainsaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi
todeta olevan kaupungin kokonaisuuden laajuudessa enintaan kohtuullinen, koska
uudempien asemakaavojen, ymparistdasioita koskevan lainsdadannon
ohjausvaikutuksen voi todeta tédsséa asiassa olevan laaja ja kattava. Silti esimerkiksi
pienkiinteistdjen osalta neuvonnan saamisen tarve on merkittavaa ndissa asioissa.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojdrjestelyt

Vaikutuksen kohde
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
vhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen, sen maaratessa rakentamisen
sijainnista, maarasta tontilla seka tontin liikenne- ja jatehuoltojarjestelyista.
Ohjausvaikutuksen voi todeta olevan oleellinen ja suhteellisesti merkittavampi
asemakaava-alueen ulkopuolella. Rakennusjarjestyksen muutosehdotus ei esta
kustannustehokasta, kestavaa ja ymparistoystavallista yhdyskuntarakennetta, jossa
lilkenne on sujuvaa ja energiankulutus aiempaan verraten suhteellisesti vahdisempaa.
Tama johtaa taloudellisesti ja ymparistollisesti kestavampaan yhteiskuntaan, joka
tukee seka asukkaiden hyvinvointia etta luonnonvarojen kestavaa kayttoa. Kuitenkin
koska rakennusjarjestys ohjaa rakentamista asemakaavojen ohjausvaikutusten ollessa
vahadisempia tai kokonaan puuttuvia, on todettavissa, etta tyypillisimmin kyse on
pientalorakentamisesta, pientaloalueista tai haja-asutusalueista, seka esimerkiksi
korjaus- ja muutostoista tai vahdisesta terassilasitus- tai aitarakentamisesta.
Suuremmat rakentamisen kokonaisuudet ja alueet edellyttavat asemakaavaa. Siten
yhdyskunnan laajemman kokonaisuuden kannalta nama vaikutukset jaavat osin
satunnaisiksi ja hajautuviksi, siten vahaisemmiksi vaikutuksiltaan. (7 §, 17 §, 25 §).

Silta osin kuin ohjataan kaava-alueiden ulkopuolella rakentamista enemman olemassa
olevien palveluiden ja infrastruktuurin tuntumaan, estetaan hajanaista ja pirstoutuvaa
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yhdyskuntarakennetta, minka voi todeta osaltaan tukevan kestavaa maankdyttéa. Kun
rakennukset sijoitetaan lahelle toisiaan alueiden tiivistyessa ja tehostuessa ldhelld
olemassa olevia keskuksia, julkisia palveluita ja infrastruktuuria voidaan tarjota,
yllapitaa ja kehittaa tehokkaammin ja vahemmilla kustannuksilla. (25 §).

Rakennusjarjestyksen voi todeta osin varmistavan tasapainoisen ja monipuolisen
rakentamisen edellytyksia kaavan tukena tai laajemmassa merkityksessa
kaavoittamattomilla alueilla eri kaupunginosissa, jonka voi todeta mahdollistavan
toisaalta myos erilaisten asuinalueiden kehittamisen eri vaestéryhmille. Siten on
todettavissa, etta muodostuu edellytyksia alueellisen eriarvoisuuden vahentamiselle
ja sosiaalisen ja taloudellisen tasapainon edistamiselle. Maaraamalla kaava-alueen
ulkopuolella tontin rakentamisen laajuudesta, rakennusjarjestyksen muutosehdotus
voi edistaa tehokasta maankayttda. Sen voi todeta auttavan seka kunnallisia etta
yksityisia toimijoita hallinnoimaan maankayttda tehokkaasti ja minimoimaan
ylimaaraisia kustannuksia. (7 §, 25 §).

Kun kaavoitetun alueen ulkopuolella ohjataan rakentamista jo olemassa oleville tai
helposti yhdistettavissa oleville infrastruktuurialueille, rakennusjarjestyksen
muutosehdotus voi osaltaan vahentaa kalliin uuden infrastruktuurin rakentamisen
tarvetta. Se saastaa yhdyskuntatalouden kannalta kaupungin niukentuvia varoja seka
parantaa palvelujen saavutettavuutta. Esimerkiksi vesihuolto-, séhko- ja
viemariverkostot voivat olla jo valmiiksi olemassa, mika pienentaa kustannuksia ja
helpottaa huoltoa. Tiiviimpi ja keskittyva maankadytté myos vahentaa liikenteen
tarvetta ja mahdollistaa julkisen liikenteen ja joissain tapauksissa myos pyordilyn ja
kavelyn. Sen voi todeta vahentavan fossiilisten polttoaineiden kayttoa, siten
kasvihuonekaasupaastoja, mika parantaa koko yhdyskunnan energiatehokkuutta.
Vaikutus jaa haja-asutuksen alueeseen kohdistuvana kuitenkin
kaupunkikokonaisuuden kannalta vahaiseksi. Kaava-alueen ulkopuolella
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisall6t voivat edistaa
energiainfrastruktuurin tehostumista, kuten lampdverkostojen ja uusiutuvan energian
verkkojen hyddyntamista. Sen voi todeta mahdollistavan energian tuottamisen ja
jakamisen tehokkaammin, mika parantaa alueellista energiataloutta. (25 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa edellytetaan jatehuollon oikeasta
mitoittamisesta niin, etta jatteiden kerays ja kierratys toimivat tehokkaasti ja
esteettomasti. Hyvin suunnitellut jatehuoltopisteet helpottavat jatteen lajittelua ja
kierratysta, minka voi arvioida parantavan yhdyskunnan jatehuollon toimivuutta ja
vahentaa kaatopaikalle paatyvan jatteen maaraa. Lisaksi kun jatehuolto on
suunniteltu riittavaksi ja toimimaan tehokkaasti, voidaan vahentaa jateautojen
lilkkumista asuinalueilla, minka voi todeta vahentavan liikkennemelua ja -paastoja.
(50 §,518).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus edellyttaa vetta lapaisevien pintojen ja
hulevesien hallintajarjestelmien sisallyttamista tontille. Vehreat alueet toimivat paitsi
viihtyisyyden lisaadjind myos ekologisten vaikutusten edistadjing, sitoen hiilidioksidia ja
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parantaen ilmanlaatua. Hulevesien hallinnan jarjestelyt puolestaan estavat tulvia ja
vesistojen saastumista, mikd vahentaa yhdyskuntarakenteen ymparistovaikutuksia.
(16§,31a8§,31b§)

Paatelmat. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen osalta vaikutuksia,
kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei
asemakaava, muu suunnittelu tai lainsdadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen
laajuuden voi todeta kokonaisuutena olevan enimmakseen vahainen, koska
vhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennetta koskevan suunnittelun,
lainsdadannon, vaikutustenarvioinnin ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi
todeta tassa asiassa olevan laaja ja kattava. Periaatteelliset asiat ratkaistaan muualla
kuin yksittaisissa rakennusluvissa. Kyseessa olevat vaikutuksen kohteet tyypillisimmin
ratkaistaan siis muussa suunnittelussa kuin luvituksen yhteydessa ja ovat
merkittavasti laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi pienkiinteistojen osalta
on tarve ohjattaville yksityiskohdille, joilla sindnsa voi olla kokonaisuudesta
irrotettuna paljonkin merkitysta. Lisaksi neuvonnan saamisen tarve on merkittavaa
my0Os ndissa asioissa.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojdrjestelyt

Vaikutuksen kohde
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparist6on maaraamalla rakentamisen
sijainnista ja maarasta tontilla seka tontin liikenne- ja jatehuoltojarjestelyista. Nailla
tekijoilla on keskeinen rooli kaupunkien ja alueiden visuaalisessa ja kulttuurisessa
kehityksessa, vaikuttaen kaupunki- ja ymparistokuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon edistamalla ympariston kehittymista
esteettisesti, kulttuurisesti ja toiminnallisesti korkealaatuiseksi tai sailymista
sellaisena. Ohjausvaikutus kohdistuu asemakaavoittamattoman alueen ulkopuolelle
enemman, koska maarittelemattomia asioita on suhteellisesti arvioituna enemman.
(78, 258,508).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus ohjaa tietyilta osin eraissa yhteyksissa
rakennusten sijoittumista tontilla niin, ettd niiden sopiminen ymparoivaan
kaupunkikuvaan mahdollistuu. Se auttaa luomaan yhtendisen ja esteettisesti
miellyttavan kokonaisuuden, joka tukee alueen identiteettia. Esimerkiksi rakennusten
etdisyydet toisistaan, korkeudet ja arkkitehtoniset tyylit voidaan yhteensovittaa
ympardivan rakennetun ympariston kanssa. Rakennusjarjestyksella voidaan
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varmistaa, ettd uudet rakennukset noudattavat alueen yleista mittakaavaa ja sopivat
olemassa olevaan rakennuskantaan. Sen voi todeta estdvan liian massiivisten
rakennusten nousemisen matalampien alueiden yhteyteen ja ndin sailyttaa
kaupunkikuvan tasapainoa. (7 §)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksella ohjataan liikenteen ja pysakéinnin
jarjestelyja niin, etta ne yllapitavat alueen visuaalista selkeytta ja johdonmukaista
kaytettavyytta. Se tarkoittaa ajoneuvoliittymien ja erdiden pysakointipaikkojen
maaran, sijainnin ja ominaisuuksien sijoittelua niin, etta ne eivat hairitse alueen
kaupunkikuvaa, kdytettavyytta tai turvallisuutta. Hyvin suunnitellut liikenne- ja
pysakaointijarjestelyt vahentdavat myos liikenteen haittoja, kuten melua ja saasteita,
mika parantaa asukkaiden elamanlaatua. (17 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus maaraa myos jatehuollon paikkojen ja
jarjestelmien sijoittelusta tonteilla tai julkisilla alueilla niin, ettad ne eivat hairitse
kaupunkikuvaa. Tdma voidaan toteuttaa esimerkiksi rakentamalla jatehuollon suojia ja
-tiloja seka niitd ymparoivia aitoja tai toteuttamalla maisemointeja istutuksin
kaupunkikuvaan sopeutuvasti. Ndin varmistetaan, etta jatehuolto toimii tehokkaasti,
mutta ei heikenna alueen visuaalista houkuttelevuutta. (50 §, 51 §)

Paatelmat. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltéjen puolesta
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteitd koskevia
kysymyksid, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat
maarita. Toteutus muodostuu nayttavasti paljolti yksityiskohtiensa kautta.
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska esimerkiksi
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen
voi todeta olevan niin vanhoja, etta on todettavissa, etta ne eivat kaikilta osin
valttamatta ole enda ajankohtaisia ja olisi paine niiden resursseja paljon kuluttavaan
paivittamiseen. Vantaalla on myds laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa
myo0s yleiskaava jattaa kaytannon rakentamistoimen osalta maaritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Rakentamisen sijainti ja maara tontilla, rakennusten kayttotarkoitukset seka tontin
liikenne- ja jatehuoltojarjestelyt

Vaikutuksen kohde
Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestys edistaa elinkeinoelaman toimivaa kilpailua vaikuttamalla
rakentamisen kaytettavyyteen ja muunteluun seka sijaintiin ja maaraan tontilla seka
tontin liikenne- ja jatehuoltojarjestelyihin seka alueellisiin jatteidenkerayspisteisiin,
luomalla elinkeinoelamalle mahdollisimman edullisia ratkaisuja paikallisesti seka
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olosuhteita ja toimintaymparistda laajemmin. Se edistaa kilpailukykyista ja
monipuolista yritystoimintaa, alentaa toimintakustannuksia, parantaa
saavutettavuutta ja tukee kestavaa kehitysta. Rakennusjarjestyksen avulla edistetaan
innovaatioita, ymparistoystavallista liiketoimintaa, mahdollistaen toimivaa kilpailua,
mika luo terveita ja kehittyvia markkinoita. (7 §, 30 §, 50 §, 51 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus luo rakennuksen kadyttdikad, muunneltavuutta
ja kivijalkatiloja koskevilla maarayksella edellytyksia liiketoiminnan sijoittua
kannaltaan suotuisille alueille, kuten kaupallisiin keskuksiin, jotka ovat liikenteellisesti
hyvin saavutettavia paikkoja. Sen voi todeta helpottavan yritysten asiakkaiden,
tyontekijoiden ja toimitusten paasya liikkeisiin ja kaupallisiin palveluihin, mika
parantaa kilpailuasetelmaa ja lisda yritysten houkuttelevuutta. Samalla edistetaan
yritysten keskittymista kaupunkikeskuksissa, mika voi johtaa synergiaetuihin ja
verkostoitumismahdollisuuksiin. Tallaisten alueiden voi arvioida houkuttelevan
asiakkaita, lisdavan tehokkuutta ja kilpailukykya, koska yritykset voivat hyotya
toistensa laheisyydesta. Vaikutuksen voi arvioida kohdistuvan merkittavimmin
kaupunginosakeskuksiin ja kaupunkirakenteen kannalta tehokkaammin rakennetuille
alueille, joissa on monipuoliset lilkkennejarjestelmat ja liikkumisen mahdollisuudet.
(308).

Kun yritykset voivat sijoittua esimerkiksi kivijalkoihin tehokkaasti toteutuneille
kaupunkialueille kaupunginosakeskuksiin, niiden kiinteisto- ja toimintakustannukset
voi todeta pysyvan alhaisina, mika parantaa erityisesti pienien ja keskisuurten
yritysten kilpailukykya. Keskittymissa yritysten voi arvioida hyotyvan yhteisista
palveluista, kuten logistiikasta, jakelusta ja energiantuotannosta, mikd alentaa
toimintakustannuksia ja tukee kilpailukykya. Monipuolisten liiketilojen tyyppien
tarjonnan keskuksissa voi todeta edistavan myos uusien toimijoiden markkinoille
paadsya ja vahvistaa paikallista kilpailua eri toimialoilla. Helppo saavutettavuus
keskuksissa asukkaiden ja asiakkaiden kannalta parantaa alueen palvelutarjontaa ja
samalla yritysten asiakaspohjaa, minka voi arvioida lisdaavan kilpailua ja
monipuolistavan liiketoimintaa. Tyypillisimmin kivijalkojen elinvoimaisia paikallisia
palveluita keskeisilla paikoilla voivat olla ravintoloita, kauppoja ja pienia
erikoispalveluyrityksia. Jossain maarin on mahdollista myds luoda edellytyksia julkisen
ja yksityisen sektorin yhteisille hankkeille, tiloille ja toiminnoille, jotka parantavat
alueen elinvoimaisuutta. Sijainti parantaa niiden kilpailuasemaa suhteessa suurempiin
toimijoihin. Sen voi todeta edistavan paikallista kilpailua, tehden alueesta
houkuttelevamman kuluttajille ja asiakkaille. (30 §).

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen
ryhtyvalle on arvioitu taman luvun 3. Rakentamisen sijainti ja mdiéird tontilla,
rakennusten kédyttotarkoitukset sekd tontin liikenne- ja huoltojdrjestelyt, aiemmassa
kohdassa Ihmisten elinolot ja elinympdiristé. (31 b §)

Paatelmat. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen osalta vaikutuksia, kun on tarve
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ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsdaadanto maarita. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
vahainen, koska elinkeinoeldman toiminnan edellytyksia maarittavat laajasti muut
seikat kuin lainsaadanto tai sddadokset. Rajallisesti ja suhteellisesti vaikutus on
yrittamisen ja kilpailun kannalta tassa tapauksessa suurempi asemakaava-alueiden
ulkopuolella.

5. YMPARISTON SUOJELU, ILMASTONMUUTOKSEN
TORJUNTA, KIERTOTALOUS SEKA KULTTUURI- JA
LUONTOARVOT

Teemassa kasitellddn ympariston suojelua (16 §,31§,31a§,31b §,

43 §,54 §,56 §,57 §), ilmastonmuutoksen torjuntaa (16 §, 21a §, 25§,
30§,31§,31a8,31b§,328), kiertotaloutta (32 §) seka kulttuuri- ja
luontoarvoja (58,16 §,308,318,31a8§, 438, 54 §) koskevien pykalien
keskeisia muutoksia ja niiden vaikutuksia.

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Maardysta on muokattu koskien kattojen muotoa, koska kyseinen ohjaus poistuu
rakennusasetuksesta. On lisatty lintujen turvallisuutta koskeva ohjeistus.
Sanamuotoja on muutettu vastaamaan rakentamislaissa kaytettyja kasitteita,
yhdistetty virkkeita luonteviksi ja luettavammiksi kokonaisuuksiksi seka lisatty
maininta julkisivujen ja eraiden rakennusosien korjauksissa ja muutoksissa
huomioitavista rakennuksen ominaispiirteista. Tassa teemassa vaikutukset
kohdistuvat maarayksen rakennuskohteen korjaus- ja muutostdissa on vaalittavista
ominaistyyleista ja -piirteista, joilla turvataan muun muassa paikallisia
kulttuuriarvoja.

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § maarayksesta on poistettu
viittaus vesihuoltolakiin, tasmennetty ilmaisua hulevesien viivastyttamisen
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta
ja korvattu maininnalla jarjestelman omistajasta ja omistajan suostumuksesta.
Pykalaan on lisatty maininta viivastysratkaisujen ensisijaisuusjarjestyksesta seka
vesistéon ohjattavista hulevesista ja perustuksen kuivatusvesista. Lisatty velvoite
naapurinsuostutuksesta. On myos lisatty vaatimus lapaisevien pintamateriaalien
kaytosta. Lisatty maininta lumien sulamisvedesta.

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla
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Vapautukset luvanvaraisuudesta kaikilla tonteilla koskevaa maaraysta 21 a § on
jasennelty ja taydennetty merkittavasti uudelleen. Pykdlaan on yhdistetty
pientalotontteja koskevat maardykset seka lisatty rakentamislain mukaiset
lupakynnyksen maaritelmat. On myds lisatty tarkennus rakennusperintokohteista,
pihapiireista ja korttelikokonaisuuksista koskien luvanvaraisuutta. Luvanvaraisuutta
koskevien vapautuksien asiakohtien maara on lahes kaksinkertaistunut. Tassa
teemassa pykala liittyy muun muassa edistettdvien kestavien lammitysmuotojen
tuottamiin vaikutuksiin rakentamisen energiatehokkuuteen.

25 § Rakennusten koko ja kdyttétarkoitus

Maarayksia rakennusten koosta ja kayttotarkoituksesta asemakaava-alueen
ulkopuolella 25 § on tdsmennetty ilmaisua johtuen nykyisista tarpeista ja
toimintatavoista suhteessa menneisiin vuosikymmeniin. Lisatty asuin- ja
talousrakennuksia koskeva rakennusoikeuden maksimimaara.

30 § Rakennuksen kéyttoikd

Pykalaan on lisdatty maininta muunneltavuudesta ja kadun tai muun yleisen alueen
suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista. Tdssd teemassa merkitys
kuitenkin liittyy rakentamisen pitkan kayttéian tuottamaan myonteiseen
ymparistovaikutukseen.

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa

Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottamisesta rakentamisessa 31 §:43 koskevaa
maaraysta on tdsmennetty vastaamaan pykalan otsikon sisaltda ja on myos poistettu
maininta rakennuksista. On lisatty maininta tontin luonto- ja kulttuuriarvojen
selvittamisesta alueilla, joiden asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta seka
lisatty vaatimus luonnontilaisten tontinosien suojaamisesta tydmaa-aikana.

31 a § Puiden sdilyttéminen ja liséiéiminen tontilla
31 b § Vihertehokkuus

Puiden sailyttdminen ja lisddminen tontilla 31 a § seka 31 b § Vihertehokkuus ovat
my06s uusia maarayksia, joiden tavoitteet liittyvat moniin laajempiin merkityksiin,
muun muassa hulevesien hallinnan kehittamiseen, luonnon monimuotoisuuden seka
kaupunki- ja ymparistokuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisia ajatellen yli
10 vuotta vanhan rakennusjarjestyksen uusimisen tarvetta.

32 § Materiaalivalinnat

Materiaalivalintoja koskevasta maarayksesta 32 § on poistettu maininta
vaurioituneiden tai kunnostamattomien materiaalien tai rakennusosien kayttamisen
kieltamisestd. On myds lisatty maininta kdytettyjen rakennusosien
kayttomahdollisuudesta erdin ehdoin. Olennaisin merkitys pykalan muutosten
kannalta on mahdollistaa kiertotalouden toteuttamista rakentamisen suunnittelussa
ja rakennustoissa.
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43 § Tyémaan perustaminen ja hoitaminen

Tyomaan perustamista ja hoitamista 43 § koskevaan maaraykseen on lisatty maininta
edellytettavista toimenpiteistd tydmaan keskeytyessa sekd tydbmaavesien hallinnasta,
johtamisen edellytyksista vesistoon seka niiden puhdistamisesta.

54 § Rakentaminen tdrkeilld pohjavesialueilla

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla maarayksesta 54 § on poistettu maininta
toimenpideluvasta, koska uudesta rakentamislaista toimenpidelupa kyseinen
lupatyyppi poistuu. Lisatty mainita pohjavesialueiden luokista seka vaatimus
pohjavesialueille 6ljy- ja polttonestesailididen sijoittamisesta maan paalle ja
rakennettava kaksivaippaisena tai varustettava suoja-altaalla.

56 § Pilaantuneen maaperdn ja maaperdn haitallisten yhdisteiden huomioon
ottaminen rakentamisessa

Pilaantuneen maaperan ja maaperan haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen
rakentamisessa 56 §:3an on lisatty mainita pilaantuneiden maiden toimittamisesta
pois seka velvoite ottaa yhteyttd ymparistokeskukseen tai Uudenmaan ELY-
keskukseen, jos tontilla havaitaan maaperan pilaantuneisuutta.

57 § Melun- ja tdrindntorjunta

Maaraysta Melun- ja tarindntorjunta 57 § on tdydennetty muun muassa ajatellen sen
ohjausvaikutusta erityisesti lentomelualueilla rakentamisen mahdollistamisessa,
tadydentdmassa asiaa koskevaa lainsaadantoa.

Vaikutuksen kuvaus
Ympadriston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ilmastonmuutoksen torjuntaan
esimerkiksi maaraamalla energiatehokkuudesta ja -taloudesta seka uusiutuvien
energiamuotojen kaytdsta rakentamisessa. Se voi myds ohjata asemakaava-alueen
ulkopuolella rakentamista niin, etta suositaan joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
Iahella sijaitsevia alueita, mika vahentaa yksityisautoilun tarvetta ja siten liikenteen
paastoja. (21 a§, 32 §).

Rakennusjarjestyksella mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti merkittavien
rakennusten ja maisemien sadstaminen. Se tarkoittaa, etta tiettyjen alueiden
rakentamista rajoitetaan tai sadadellaan siten, etta ne sailyttavat arvokkaat piirteensa.
Nain voidaan turvata paikallista identiteettiad, kulttuuriperint6a ja perinteisia
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rakennustyyleja. Samalla suojellaan luonnonmaisemia ja luontoarvoja, jotka ovat
tarkeita myos ihmisten hyvinvoinnille. (5 §, 31 §).

Asukkaiden elinoloja ja elinymparistda yllapidetaan ja parannetaan luomalla vehreita,
viihtyisia, terveellisid ja toimivia asuinalueita. Maaraykset edistavat istutettavien
alueiden toteuttamista, joiden voi todeta lisdavan viihtyisyyttd, parantavat
ilmanlaatua, vahentdvat ymparistomelua ja tarjoavat tilaa ulko-oleskelulle. Niilla on
todettavissa olevan merkitysta asukkaiden hyvinvoinnin kannalta. (16 §,31a §,
31b§).

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen
ryhtyvalle on arvioitu aiemmassa luvun 3. Rakentamisen sijainti ja mddrd tontilla,
rakennusten kdyttétarkoitukset sekd tontin liikenne- ja huoltojdrjestelyt, kohdassa
Ihmisten elinolot ja elinympdristé. (31 b§).

Paatelmat. Ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on kohdistuu rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen sisaltdjen puolesta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteitd koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava, koska esimerkiksi
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja Vantaalla on
laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa my0s yleiskaava jattaa maaritelmia
avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Ympdriston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
limasto, vedet, ilma, maa- ja kalliopera

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus edistdaa esimerkiksi aurinkopaneelien ja -
kerdimien kayttod, mika vahentaa rakennusten energiankulutusta. Samoin maarataan
hulevesien hallinnasta, jolla varaudutaan rankkasateisiin ja niista aiheutuviin tulviin,
jotka voivat lisdantya ilmastonmuutoksen myo6ta. Rakennusjarjestyksen
muutosehdotus edistda myos kiertotalouden periaatteita rakentamisessa suosimalla
kierratettavia rakennusmateriaaleja, ohjaten rakennusmateriaalien
uudelleenkayttéon. Pykalan perusteella rakennusten tilojen muuntaminen on
huomioitava suunnittelussa, jolloin rakennuksia voidaan aiempaa paremmin muokata
uusiin kayttotarkoituksiin niiden elinkaaren aikana, milla on ekologinen merkitys
energian ja raaka-aineiden kayton kannalta. (16 §,21a §,308§, 32 §)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus edistetdan ilmastonmuutoksen torjuntaa
tavoittelevia maarayksia, joilla vaikutetaan rakentamisen aiheuttamiin
ilmastopaastoihin. Edelld mainittu liittyy energiatehokkuuden parantamiseen
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uusiutuvia energialdhteita kayttaen (aurinkopaneelit, ilma- ja ilma-vesilampdpumput),
joilla osaltaan pienennetdan rakentamisen elinkaaren hiilijalanjalked. Asemakaava-
alueiden ulkopuolella mahdollistamalla rakentamisen painopisteita mahdollisuuksien
mukaan keskittymaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyviin
sijainteihin voidaan vahentaa yksityisautoilun tarvetta ja siten vahentaa liikenteen
hiilidioksidipaastoja. Lisaksi muutettava rakennusjarjestys edistaa kasvillisuuskattojen
toteuttamista ja yllapitoa, mika vahentaa lamposaarekeilmiota ja auttaa sitomaan
hiilidioksidia. Siten on todettavissa, ettd muutettavalla rakennusjarjestyksellad on
vaikutus ilmastonmuutoksen torjuntaan. (21a §, 25 §)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksessa maaraa vesistojen ja pohjaveden
suojaamisesta suuntaamalla rakentamista ja vesienhallintaa kestavalla tavalla.
Maaraykset antavat eraita vaihtoehtoisia menetelmia, myos luonnonmukaista
hulevesien kasittelyd, kuten viivytysalueiden rakentamista. Niiden voi todeta
vahentavan tulvariskia ja ehkdisevan vesistdjen saastumista. Kasvillisuuskattojen,
hulevesien imeytyskaivojen ja vetta ldpdisevien pintojen rakentamista edistetdan
maarayksin. Tallaisten rakenteiden voi arvioida parantavan hulevesien imeytymista ja
vahentavan vesistoihin kulkeutuvan saastuneen veden maaraa. On myos todettavissa,
ettd parempi veden imeytyminen maaperaan tukee laajemmassa mielessa myos
pohjavesien ja pohjavesivarantojen ylldpitoa. Puhdistamattoman veden valumiseen
maaraykset puuttuvat myos. Pohjavesien suojeluun liittyvat maaraykset edellyttavat
rakenteellisia ratkaisuja, jotka estavat haitallisten aineiden paasyn suoraan
vesistoihin. Kun rakentamisessa rajoitetaan riskialttiiden kemikaalien leviamista voi
arvioida varmistuvan, ettd myrkyllisia tai patogeenisia aineita luontoon ja vesistoihin.
Rantavyohykkeiden suojelusta on myds maaratty hule- ja jatevesien hallintaan
ohjaavasta suojavyohykkeesta. Sen voi arvioida edistavan rantaviivojen tuntumassa
ympariston sailymista luonnonmukaisena ja puhtaana. (16 §,31b §, 54 §, 56 §).

Muutettava rakennusjarjestys tahtaa ilmanlaadun parantamiseen ja ilmansaasteiden
vahentamiseen. Maarayksilla tavoitellaan lisaksi energiatehokkuuden edistamista
suosimalla uusiutuvien energianlahteiden kayttoa. Niiden voi arvioida vahentavan
rakennuksista ja lilkkenteesta aiheutuvia hiilidioksidi- ja pienhiukkaspaastoja.
Istutettavien alueiden maaraaminen toteutettavaksi rakentamisen yhteydessa voi
todeta vahentavan ilman epapuhtauksia, silla kasvit sitovat polya ja haitallisia aineita.
Lisaksi puut ja kasvit toimia luonnollisina ilmanlaadun suodattimina. (21a §,31a§,
31b§)

Rakennusjarjestys maardaa myos meluntorjunnasta, milla pyritaan asuinymparistén
laatuun ja kaupunkilaisten hyvinvointiin. Siten silla voi arvioida olevan terveellisyyteen
liittyvia vaikutuksia. (57 §).

Muutettavalla rakennusjarjestyksella vaikutetaan maaperan ja kallioperan sailymiseen
ja suojeluun niin, etta rakentaminen ja maankaytto eivat heikenna maaperan
kestavyytta tai saastuta sita. Pilaantuneiden maiden kasittelylle asetetaan tiukkoja
vaatimuksia. Maarataan rakentamisesta ja kaivamisesta, jonka tuloksena voi todeta
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maaperan sailyvan mahdollisimman puhtaana ja haitallisten aineiden paasy
maaperaan estyy. (56 §).

Kulttuuri- ja luontoarvojen osalta rakennusjarjestyksen muutoksessa tuetaan seka
kulttuurihistoriallisten ettd luontoarvojen sailyttamista. Maarayksissa suojataan
historiallisia rakennuksia, aluekokonaisuuksia ja maisemia, jotka ovat osa paikallista
identiteettia tai luonnon perintoa. Kulttuuriperinnon sailyttamiseen liittyen
rakennusjarjestys edistaa kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden suojelua tai
saastamistd, kuten vanhoja rakennuksia tai perinteisia asuinalueita, estden naiden
tuhoutumisen nykyrakentamisen myota. (5 §, 31 §).

Edelld mainitun vuoksi voi todeta, ettd muutettava rakennusjarjestys on tehokas
tyokalu, jolla voidaan vaikuttaa monin tavoin ymparistoon ja sen eri osa-alueisiin. Sen
voi arvioida parantavan ilmastoa energiatehokkuusmaaraysten ja vahahiilisten
rakentamisratkaisujen kautta, vesistojen tilaa edistamalla kestavaa hulevesien
hallintaa ja suojelemalla ranta-alueita, ilmanlaatua vahentamalla paastoja ja
lisaamalla viherrakentamista, maaperan ja kallioperdn suojelua edistamalla kestavia
maankayttoratkaisuja seka kulttuuri- ja luontoarvojen sailyttamista suojelemalla seka
rakennushistoriaa ettd luonnon monimuotoisuutta. Nama kaikki toimenpiteet
parantavat kokonaisuudessaan elinymparistod, tukevat luonnon monimuotoisuutta ja
ilmaston kestavyytta. (5§,16§,21a8§,31b§).

Paatelmat. Iimastoon, vesiin, ilmaan sekd maa- ja kallioperaan kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen vuoksi vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsdadanto maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittava,
koska ymparistdasioita koskevan lainsaadannén, vaikutustenarvioinnin ja
lupamenettelyjen ohjausvaikutus on naissa asioissa olevan yleisemmalla tasolla tai
isompia suunnittelutehtavia koskevia kuin yksittaisissa pienissa hankkeissa, joita voi
olla maarallisesti paljon. Lisdaksi asemakaavoittamattomia alueita on Vantaalla laajasti.

Vaikutuksen kuvaus
Ympariston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen tavoitteena on vaikuttaa kasvi- ja
eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen seka luonnonvaroihin, huomioimalla
ympariston suojelun, ilmastonmuutoksen torjunnan, kiertotalouden seka kulttuuri- ja
luontoarvot. Sen voi todeta edistavan kestdvaa kehitysta ja suojelevan luontoa. (16 §,
31§,31a§,31b§,328).
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Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksella vaikutetaan elinymparistdihin ja niiden
suojeluun. Maaraykset ohjaavat rakentamista niin, etta rakentamisesta huolimatta
luonnonalueiden viélille muodostuu edellytyksia ekologisille kaytavia, jotka
mahdollistavat eldinten ja kasvien lilkkkumisen ja leviamisen eri alueiden valilla. Sen voi
todeta edistavan lajien selviytymista ja geneettistd monimuotoisuutta. Maaraykset
edistavat kasvillisuuskattojen toteutumista ja yllapitoa. Ne toimivat osana kaupunkien
ekosysteemia tarjoamalla elinymparistja hyonteisille, linnuille ja kasveille. Nain
kaupunkirakenteeseen voidaan tuoda lisaa biodiversiteettia. Lisaksi rakennusjarjestys
kannustaa tai edistda luontoa suojelevien ratkaisujen, kuten luonnonmukaisten
hulevesiratkaisujen tai ekosysteemipalveluja tukevien piha-alueiden rakentamista.
Edelld mainittujen ratkaisujen voi todeta parantavan luonnon monimuotoisuutta
tarjoamalla elinymparistoja paikallisille kasvi- ja eldinlajeille. (16 §,31§,31a§,
31b§).

Rakennusjarjestyksen avulla luodaan edellytyksia turvata luonnon monimuotoisuus
estamalla sen kdyhtymista ja tukemalla ekosysteemien sailymista. Elinymparistojen
monimuotoisuuden sdilyttamisen kannalta maaraykset edistavat niiden alueiden
sailyttamista, joilla on merkitysta luonnon monimuotoisuuden yllapitamiseksi, jotka
tarjoavat elinympariston suurelle maaralle kasvi- ja eldinlajeja. Voikin todeta, etta
rakennusjarjestys sisaltda vaatimuksia kaupunkiluonnon monimuotoisuuden
yllapitamisesta, kuten viheryhteyksien, puistojen ja vehreiden alueiden
sailyttamisestd. N&illa alueilla voi esiintyd monimuotoista kasvillisuutta ja eldimistoa,
mika lisda biodiversiteettia kaupunkialueilla. Maaraysten edistdessa saastuneiden
maa-alueiden kunnostamista ja palauttamista, saadaan aikaan elinkelpoisia alueita
kasveille ja eldimille, joten on todettavissa, ettd tuetaan ekosysteemien palautumista
ja monimuotoisuutta. (16 §,31§,31a§,31b §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus sisadltdaa luonnonvarojen kestavaan kayttoon,
sadstamiseen ja suojeluun liittyvia maarayksia. Se ohjaa kiertotalouden ja muiden
ymparistda sadstavien toimenpiteiden avulla edistdaen uusiutuvien ja kierratettavien
rakennusmateriaalien kaytt6a, mika vahentaa luonnonvarojen ja raaka-aineiden
kulutusta. Maaraykset koskevat kiertotalouden periaatteiden toteuttamista
rakennusprojekteissa, kuten rakennusmateriaalien kierrattamisesta ja
uudelleenkaytosta. Se vahentaa luonnonvarojen kulutusta, kun uusia raaka-aineita
tarvitaan vdhemman, ja rakennusjatteen maardaa minimoidaan. Rakennusmaarayksilla
edistetaan suosimalla kestavia lammitysmuotoja energiatehokkuutta ja
luonnonvarojen saastavaa kayttoa. Esimerkiksi uusiutuvan energian suosiminen
vahentaa luonnonvarojen kulutusta, mika auttaa turvaamaan tulevien sukupolvien
resurssit. Samoin rakennusjarjestyksen voi todeta myos sadstavan seka kulttuurisia
etta luontoarvoihin liittyvia alueita, mika puolestaan tukee seka ihmisen ettd luonnon
hyvinvointia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden, kokonaisuuksien tai
rakentamisen sadstamisella voi olla samalla myds luonnon monimuotoisuutta
yllapitavia elementteja. Esimerkiksi vanhojen kulttuurimaisemien alueilla kasvaa
monin paikoin kasvi- tai eldinlajeja, jotka voivat olla uhanlaisia tai harvinaisia.
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Toisaalta muutettavan rakennusjarjestyksen turvatessa maisemallisesti arvokkaita
alueita, jotka ovat tarkeita luonnon kannalta, voivat olla sitd myds ihmisten
virkistaytymiselle. Tamankaltaiset ymparistot kuten hajarakentamisalueiden metsit,
niityt ja rantaviivat, voivat toimia elinymparistoina lukuisille kasvi- ja eldinlajeille ja
tukea luonnon monimuotoisuutta. (21a§,31§,31a§,328§)

Edellisen vuoksi rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida olevan viline,
jolla edistetdan kasvi- ja eldinlajien suojelua tai sdastamista, luonnon
monimuotoisuutta seka kestavaa luonnonvarojen kayttoa. Sen voi todeta
saavutettavan esimerkiksi elinymparistéjen sdilyttamiselld, ekologisten kaytavien
turvaamisella seka viherrakentamisella, jotka auttavat lajien selviytymisessa,
estamalla tai rajaamalla luontotyyppien tuhoamista tukemalla elinymparistdjen
monimuotoisuutta kaupungeissa ja maaseudulla, ohjaamalla luonnonvarojen ja raaka-
aineiden kestdvaan kayttoon edistamalla kiertotaloutta kestadvien
rakennusmateriaalien kdyton ja ekotehokkuuden edistamiselld. Lisdksi historiallisten
ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden ja rakentamisen suojelu edistda luonnon
monimuotoisuuden sdilymista ja yllapitaa paikallista identiteettia. (5§,31§,31a§,
31b §,328)

Paatelmat. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
kohdistuu vaikutuksia rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltéjen vuoksi, kun
on tarve ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei
asemakaava tai muu lainsdadanto maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan
paaosin merkittava, koska pienempia hankkeita, joiden vaikutuksia olisi arvioitava, on
rajatusti ja suhteellisesti ottaen paljon. Kuitenkin luonnonvaroihin vaikutukset ovat
vahaisia. Lisaksi Vantaalla on laajasti asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joiden osalta
ei ole tiedossa hyvaksyttavyytta koskevia maarityksia.

Vaikutuksen kuvaus
Ympadriston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus vaikuttaa asemakaavoituksen tukena tai ohessa
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
edistamalla ympariston suojelua, ilmastonmuutoksen torjuntaa, kiertotaloutta seka
kulttuuri- ja luontoarvojen sailyttamista. Sen voi todeta parantavan yhdyskuntien
kestavyytta ja ihmisten elinolosuhteita seka vahentavan kielteisia
ymparistovaikutuksia. (16 §,21a§,31§,31a§,31b§,328).
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Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennusjarjestys ohjaa maankayttoa ja
rakentamista niin, etta alue- ja yhdyskuntarakenne on tehokas, ekologinen ja kestavaa
kehitysta tukeva. Nailla alueilla maaraykset tukevat tiivimpaa kaupunkirakennetta,
mika vahentaa rakentamisen levittaytymista luonnonalueille ja maaseudulle. Tiivis
rakenne sdastda energiaa ja tukee joukkoliikenteen kehittamista, vahentaen
yksityisautoilun tarvetta. Tama myos suojelee arvokkaita viheralueita ja luonnon
monimuotoisuutta. Koska vaikutukset kohdentuvat haja-asutusalueilla melko
sattumanvaraisiin sijainteihin, voi vaikutusten arvioida olevan todennakdisesti
vahaisia. Parhaassa tapauksessa maaraysten ohjausvaikutus voi johtaa paikoin pitkalla
ajalla monikayttdisiin alueisiin, joissa asuinrakennukset, palvelut, tyopaikat ja
viheralueet ovat lahekkain. Se vahentaa tarvetta pitkiin matkoihin ja kannustaa
kestavaan liikkkumiseen, kuten kavelyyn ja pyorailyyn. Edellista voi pitaa
epatodennakoisend, mutta mahdollisena. Sen sijaan rakennusjarjestyksen ohjatessa
otettavaksi huomioon luonnon- tai kulttuuriarvoja, maisema ja arvokkaat
kulttuurihistorialliset kohteet voivat sailya osana yhdyskuntarakennetta. Sen voi
todeta tukevan paikallista identiteettia ja virkistysmahdollisuuksia. (25 §, 31 §).

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on parantaa yhdyskuntien energiatehokkuutta
tukien kestavia energiakaytantoja. Maarayksissa suositaan kestavia lammitysmuotoja,
jotka edistavat rakentamisen energiatehokkuutta, jolloin kuluu vdhemman energiaa
lammitykseen tai jadhdytykseen. Sen voi todeta vahentavan riippuvuutta fossiilisista
polttoaineista ja tukevan paikallisempaa energiantuotantoa. Lisaksi edistetdan
kierratys- ja uudelleenkdyttoperiaatteita rakennusmateriaaleissa. Se voi esimerkiksi
uudisrakentamisessa johtaa suosimaan uusiutuvia tai kierratettyja materiaaleja ja
asettaa vaatimuksia purkujatteen vahentamiseksi. Sen voi arvioida vahentavan
luonnonvarojen kulutusta ja rakennusjatteen maaraa. (21a §,328)

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksella voi paikoin olla joitain vaikutuksia tukea
kestavia liikkkumismuotoja ja siten vahentaa liikenteen paastdja, mutta niiden voi
todeta olevan erittdin rajallisia. Rakennusjarjestyksen voi todeta valillisesti tukevan
hyvien kavely- ja pyorailyreittien houkuttelevuutta liikkumismuotoina, joka on omiaan
vahentavan liikenteen hiilidioksidipaastoja ja parantavan ilmanlaatua. Parhaassa
tapauksessa maardykset voivat tukea rakentamista joukkoliikenteen solmukohtien
laheisyydessa, jolloin joukkoliikenteen kdayttaminen on helppoa ja parantaa sen
kannattavuutta. Nain voi tapahtua esimerkiksi keskuksien hyvien palveluiden alueilla.
Sen voi todeta vahentavan yksityisautoilun tarvetta ja liikenteen aiheuttamaa
ymparistokuormitusta. Edellisen toteutumista rakennusjarjestyksen maardysten
tuloksena voi kuitenkin pitaa vaikutuksiltaan melko vahaisina, satunnaisina ja toisaalta
my0s epatodennakaoising, korkeintaan paikallisina. (25 §, 30 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksella voi arvioida olevan mydnteisia suoria tai
valillisia vaikutuksia ympariston suojelun, ilmastonmuutoksen torjunnan,
kiertotalouden seka kulttuuri- ja luontoarvojen huomioimisen avulla, vaikuttaen alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen.
Rakennusjarjestyksen muutosehdotus tukee tiiviimpaa ja kestavaa
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yhdyskuntarakennetta, mika vahentaa luontoalueiden tuhoutumista ja edistaa
kestdavaa maankayttoa. Edistdessdaan energiatehokasta rakentamista ja uusiutuvien
energialahteiden kayttoa, se vahentaa energiankulutusta ja parantaa yhdyskunnan
ekologista kestavyytta. Kiertotalouden periaatteet vahentavat luonnonvarojen
kulutusta ja jatteen maaraa. Joissain harvemmissa tapauksissa maaraykset voivat
tukea kestavaa liikkumista kevyen liikenteen, joukkoliikenteen ja vahdapaastoisten
ajoneuvojen avulla, vahentden liikenteen paastoja ja parantaen ilmanlaatua. Siten on
todettavissa, etta rakennusjarjestyksen muutosehdotus edistaa yhdyskuntien
kestavaa kehitysta, pienentaa ymparistovaikutuksia ja parantaa asukkaiden
elamanlaatua vaihtelevan kokonaisvaltaisesti. (16 §,21a§,31§,31a§,31b §, 328).

Paatelmat. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltéjen osalta
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteitd koskevia
kysymyksia, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsdaadantd maarita. Kuitenkin
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan kokonaisuutena vahainen, koska
vhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennetta koskevan suunnittelun,
lainsaadannon, vaikutustenarvioinnin ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi
todeta tassa asiassa olevan laaja ja kattava. Kyseessa olevat vaikutuksen kohteet
tyypillisimmin ratkaistaan muussa suunnittelussa kuin luvitukseen liittyvassa
vhteydessa ja ovat merkittdvasti laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi
pienkiinteistdjen osalta on tarve ohjattaville yksityiskohdille, joilla sindnsa voi olla
kokonaisuudesta irrotettuna paljonkin merkitysta.

Vaikutuksen kuvaus
Ympadriston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallét tavoittelevat ympariston suojelun,
ilmastonmuutoksen torjunnan, kiertotalouden seka kulttuuri- ja luontoarvojen
huomioimista rakentamisessa. Niiden voi todeta parantavan kaupunkikuvaa,
maisemaa, kulttuuriperintda ja rakennettua ymparistéa. (5§,16§,31§,31a§,
31b§,328).

Maaradysten tavoitteina on edistda ympariston suojelua esimerkiksi luonnon
monimuotoisuuden sdilyttamiseksi ja ekosysteemien tasapainon varmistamiseksi.
Mahdollistetaan kasvillisuuskattojen rakentaminen ja yllapito, mika parantaa
ilmanlaatua ja kaupunkiekologiaa. Kaupunkirakenteessa voidaan sdilyttaa vehreita ja
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istutettavia alueita, mika auttaa sailyttdmaan paikallisen biodiversiteetin. (16 §, 31 §,
31a§,31b§8).

IImastonmuutoksen torjunnassa rakennusjarjestys edistdaa energiatehokkaiden ja
vahahiilisten ratkaisujen toteutumista, muun muassa kierratettavilla rakennusosilla ja
suosimalla kestavia lammitysmuotoja. Ohjataan rakennusten energiatehokkuuden
parantamiseen ja uusiutuvien energialdhteiden, kuten aurinkoenergian
hyodyntamiseen. Rakennusjarjestys maaraa muun lainsdadannon ohella hulevesien
hallinnan menetelmistd, minka voi todeta ehkaisevan tulvavahinkoja ja vahentaa
ilmastonmuutoksen aiheuttamien aari-ilmididen vaikutuksia kaupunkiymparistoon.
Rakennusjarjestys edistaa kiertotaloutta tukien materiaalien uudelleenkaytt6a,
jatehuollon tehokkuutta ja kannustaa purkujatteen kierrattamista. Lisaksi
rakennusten muunneltavuuden ja pitkaikdisyyden kannalta maarayksilla edellytetdan
rakennusten suunnittelua siten, ettd ne ovat muunneltavissa eri kdyttotarkoituksiin,
mika vahentda uudisrakentamisen tarvetta ja kehittda merkittavasti niiden
kaytettavyytta ja arvoa pitkalla ajalla. (16 §,21a§,16§,308,31§,328).

Kulttuuri- ja luontoarvojen sailyttamistd muutettava rakennusjarjestys tukee
kaupunkikuvan ja maisemien kannalta. Kulttuuriperintod kunnioittamiseen liittyvat
rakennusmaaraykset ohjaavat rakennusten korjaamiseen ja uudisrakentamisessa
tukeutumaan alueelle ominaisiin tyyleihin ja tapoihin, historiallisiin ja kulttuurisiin
arvoihin, jotta sailytetdan rakennushistoriaa ja perinteitd. Maarayksilla voidaan
rajoittaa luontoarvojen tuhoaminen rakentamisen yhteydessa, sailyttaen
luonnonalueita, asettaen vaatimuksia, jotka varmistavat maiseman sopusuhtaisuuden
uuden rakentamisen kanssa. (31 §).

Rakennusjarjestyksen huomioidessa ympariston suojelun, ilmastonmuutoksen
torjunnan, kiertotalouden seka kulttuuri- ja luontoarvot, sen voi arvioida parantavan
kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistda. Kulttuuri- ja luontoarvot huomioiva
rakennusjarjestys sailyttaa paikallisen arkkitehtuurin, tavat ja estetiikan, mika tekee
kaupunkikuvasta houkuttelevan, viihtyisan ja yhtendisen. Vehreamman ja
ekologisemman ymparistén mahdollistava rakentaminen kestavine
rakennusratkaisuineen lisaa tai sdastaa vehreiden alueiden maaraa, minka voi todeta
parantavan kaupunkilaisten elamanlaatua. Pitkdikdaisen, muunneltavan ja mukautuvan
rakennuskannan elinkaari pitenee, rakentamisen ollessa kaytettavyydeltdan
muunneltavaa ja joustavana, minka voi todeta vahentavan jatkuvan purkamisen ja
uudisrakentamisen tarvetta ja suojelevan kaupunkikuvan sailymista. Siten voi arvioida
muutettavan rakennusjarjestyksen edistavan kestavan kehityksen periaatteita ja
parantavan samalla kaupunkien asukkaiden elamanlaatua pitkdjanteisella ja
vastuullisella suunnittelulla. (5§, 16 §,30§,31§,31a§,31b§)

Paatelmat. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparisté6n kohdistuu rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisdltdjen takia
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia
kysymyksia, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat
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maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan tassa tapauksessa kohtuullinen.
Eniten vaikuttavuutta on siltd osin kuin asemakaavojen ohjausvaikutus ei
ympadristoasioissa ole kattava tai kaavan voi todeta olevan niin vanha, etta on
todettavissa, etta ne eivat kaikilta osin valttamatta ole enaa ajankohtaisia eivatka
vastaa nykyisia kasityksia ymparistdasioiden hallinnasta. Toisaalta myo6s Vantaalla on
laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa yleiskaava jattaa kaytannon
rakentamistoimen osalta maaritelmia avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Ympariston suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous seka kulttuuri- ja
luontoarvot

Vaikutuksen kohde
Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Vaikutuksen arviointi

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen vaikutetaan rakennusjarjestyksen
muutoksella, koska se ottaa huomioon ympariston suojelun, ilmastonmuutoksen
torjunnan, kiertotalouden seké kulttuuri- ja luontoarvot. (16 §,31§,31a§,31b§,
328)

Kun rakennusjarjestys maaraa ympariston suojelusta, se luo edellytyksid parantaa
yritysten kestavaa kehitysta ja ymparistoystavallisia liiketoimintamalleja. Sen voi
todeta edistavan kilpailua ja luonnonlaheisia liikketoimintamahdollisuuksia edistamalla
luonnonalueiden ja kaupunkivihrean sailyttamisen edellytyksia. Se luo yrityksille
mahdollisuuksia tarjota palveluita, kuten matkailua, virkistystoimintaa tai
ekoyrittajyytta, mika kasvattaa kysyntaa ja monipuolistaa markkinoita. Toisaalta
yritysten maine ja kilpailukyky voi kehittya. Yritykset, jotka toimivat
ymparistovastuullisesti rakennusjarjestyksen mukaisesti, saavat kilpailuetua
houkuttelemalla ymparistotietoisia kuluttajia ja sijoittajia. (31§,31a§,31b §)

IImastonmuutoksen torjuntaan liittyvat rakennusmaaraykset kannustavat yrityksia
innovoimaan ja kehittamaan uusia ratkaisuja energiatehokkuuden ja vahahiilisten
ratkaisujen osalta. Sen voi todeta vaikuttavan elinkeinoelaman kilpailuun uusiutuvan
energian markkinoiden kasvun vuoksi. Rakennusjarjestyksessa saadetdaan esimerkiksi
aurinkoenergian hyédyntamisesta tai energiatehokkaiden ratkaisujen kaytosta. Se luo
kysyntaa uusiutuvan energian toimittajille ja teknologioille, edistdaen uusien yritysten
syntymista ja kilpailua alalla. Paastovahennysten innovaatioiden kannalta rakennusten
energiatehokkuuden ja hiilijalanjaljen pienentamista koskevat maaraykset voivat
kannustaa yrityksia kehittdamaan uusia energiansaastoteknologioita ja
hiilidioksidipadstoja vahentavia ratkaisuja, mika on omiaan avaamaan uusia
markkinoita ja liiketoimintamahdollisuuksia. (21 a §).
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Kiertotaloutta tukevat rakennusjarjestykset voivat avata uusia liiketoiminnan
mahdollisuuksia materiaalien uudelleenkaytossa, jatehuollossa ja
resurssitehokkuudessa. Materiaalien kierratysta ja uusiokayttod koskevat
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen maaraykset, jotka ohjaavat materiaalien
kierratykseen ja rakennusjatteen vahentamiseen ja niilla voidaan luoda markkinoita
kierratysmateriaaleille ja uudenlaisille kiertotalouden liiketoimintamalleille, mika lisaa
kilpailua ja innovaatioita alalla. (32 §).

Koska rakennusjarjestys suosii muunneltavuutta ja pitkaikaisyytta, voi syntya tarvetta
uusille rakentamisen teknisille ratkaisuille. Se avaa kilpailukentan uusille toimijoille,
jotka voivat tarjota joustavia rakennusratkaisuja ja palveluja, vahentden samalla
resurssien kulutusta. (30 §).

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen
ryhtyvélle on arvioitu aiemmassa luvun 3. Rakentamisen sijainti ja mddrd tontilla,
rakennusten kdyttotarkoitukset sekd tontin liikenne- ja huoltojdrjestelyt, kohdassa
Ihmisten elinolot ja elinympdristé. (31 b §)

Kulttuuri- ja luontoarvojen huomiointi rakennusjarjestyksessa voi luoda suotuisan
toimintaympariston yrityksille, jotka tarjoavat paikallisuuteen ja kestavyyteen
perustuvia palveluita. Paikallisia palveluja ja kulttuurimatkailua voivat maaraykset
edistda, samoin paikallisia taide-, muotoilu- ja kasityoyrittajia seka niihin liittyvia
taustatoimijoita ja taideyhteis6ja. Naiden alojen kilpailukyky voi parantua, kun
paikallisia arvoja, taustaa, lahtokohtia ja siten historiaa korostetaan. Vastuullisten
matkailu-, virkistys- ja palveluliiketoimintojen kannalta luontoarvojen suojelu luo alan
toimijoille kilpailuetua. Nadiden yritysten on helpompi markkinoida palvelujaan
ymparistovastuullisina ja vetovoimaisina, mika lisaa kilpailua alalla. (31 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen erds keskeisista tavoitteista on ympariston
suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta ja kiertotalous, jotka yhtaaikaisesti huomioiden
yllapitavat, parantavat ja pidemmalla aikavalilla uudistavat kaupungin infrastruktuurin
kokonaisuutta kaikin puolin, mika tekee Vantaasta houkuttelevamman yrityksille. Se
ilmenee parhaassa tapauksessa parantuneena tai kehittyvana infrastruktuurina ja
kestavien lammitysmuotojen energiatehokkuutena. Vastuullisesti kestavaksi
suunniteltu kaupunki- ja aluerakenne suosii energiaa saastavia, kestavan liikkumisen
ja logistiikan ratkaisuja. Sen voi todeta vahentavan yritysten energiakustannuksia ja
logistiikan haasteita, mika parantaa kilpailukykya. Siina pidemmalla aikavalilla ja
laajemmassa merkityksessa kaikki rakentamisen ohjausvaikutukset kokonaisuutena
huomioiden kehittyy yritystoiminnan keskittymia, jolloin yritystoiminnan
sijoittuminen ohjautuu tai hakeutuu strategisesti tarkeille alueille, kuten kestavasti
suunniteltuihin teollisuus- ja yritysalueisiin, mika parantaa kilpailun edellytyksia ja
liiketoimintayhteyksia. (21 a §, 32 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisaltdjen voi arvioida edistavan ympariston
suojelua, ilmastonmuutoksen torjuntaa, kiertotaloutta seka kulttuuri- ja luontoarvoja,
luoden uusia liiketoimintamahdollisuuksia ja parantavan toimivaa kilpailua. Sen voi
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todeta kannustavan innovatiivisten ja kestdvien ratkaisujen kehittamiseen, tukevan
uusien markkinoiden syntya kiertotalouden ja ymparistoteknologioiden aloilla, seka
lisddvan yritysten houkuttelevuutta ja niiden vastuullisuutta. edellinen
toimintaymparisté mahdollistaa myds laajemman yrityskentan kehittymisen, mika
hyodyttaa koko elinkeinoelamaa laajasti. (30§,31 §,31a§,31b§).

Padtelmat. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu
rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisdltéjen puolesta vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niita rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
tai muu lainsaadanto maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta merkittavaksi, koska
muuttunut toimintaymparisto luo paljon uusia liiketoiminnan mahdollisuuksia. Silta
osin kuin muutosta edelliseen ei vield ole tapahtunut, sellaisia on kuitenkin
odotettavissa ja myos niihin on syyta varustautua.

6. KAUPUNKI- JA YMPARISTOKUVA

Teemassa kasitelldan kaupunki- ja ymparistokuvaa (5§,7§, 17 §, 30§,
31§,31a8,31b8§, 51 8) koskevien pykalien keskeisia muutoksia ja
niiden vaikutuksia.

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Kaupunkikuvalliset vaatimukset 5 § maaraysta on muokattu koskien kattojen
muotoa, koska kyseinen ohjaus poistuu rakennusasetuksesta. On lisatty lintujen
turvallisuutta koskeva ohjeistus. Sanamuotoja on muutettu vastaamaan
rakentamislaissa kaytettyja kasitteita, yhdistetty virkkeita luonteviksi ja
luettavammiksi kokonaisuuksiksi seka lisatty maininta julkisivujen ja eraiden
rakennusosien korjauksissa ja muutoksissa huomioitavista rakennuksen
ominaispiirteista.

7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin
sisdisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyytta rakennuspaikan rajasta ja rakennusalan
rajan ylittdmista koskevan maarayksen 7 §:3an on lisatty palovaarallisia rakennuksia
ja katoksia koskevat minimietdisyydet seka rakennusvalvonnan viranomaisen
mahdollisuus myéntaa lupa myds ilman naapuritontin tai haltijan suostumusta erain
ehdoin.

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § maarayksesta on poistettu
viittaus vesihuoltolakiin, tasmennetty ilmaisua hulevesien viivastyttamisen
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta
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ja korvattu maininnalla jarjestelman omistajasta ja omistajan suostumuksesta.
Pykalaan on lisatty maininta viivastysratkaisujen ensisijaisuusjarjestyksesta seka
vesistoon ohjattavista hulevesista ja perustuksen kuivatusvesista. Lisatty velvoite
naapurinsuostutuksesta. On myos lisatty vaatimus lapaisevien pintamateriaalien
kaytosta. Lisatty maininta lumien sulamisvedesta.

17 § Tontin liikennejdrjestelyt

Tonttien liikennejarjestelyita koskeviin maarayksiin 17 § on lisatty maininta enintaan
vhdesta tonttiliittymasta seka liittyman enimmaisleveydestd. On myos lisatty
maininta kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen hallinnoimille alueille
sijoittuvien nostopaikkojen tarvitsemasta sopimuksesta. Pysdkdintien osalta on
lisatty vieraspysdkoinnin seka lyhytaikaisen huoltopysakdinnin ja kotipalvelujen
pysakointia koskevat pysdkointipaikkavelvoitteet asuinkerrostalotonttien osalta seka
lilkkumisesteisten pysakointipaikkojen maarista. Samoin on lisdtty vaatimus
polkupyorapaikkojen runkolukittavuuden mahdollistamisesta ulkotiloissa.

30 § Rakennuksen kéyttoikd

Rakennuksen kayttoika 30 §:n maardykseen on lisatty maininta suunniteltavan
rakentamisen muunneltavuudesta ja muuntojoustavuudesta seka kadun tai muun
yleisen alueen suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista, joilla on
kayttokelpoisuuteen, monipuolisuuteen, kaupunkikuvaan ja alueen vetovoimaan
liittyvia huomattavia mahdollistavia merkityksia suhteessa menneiden
vuosikymmenien kasityksiin kaupunkirakenteesta.

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa

Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottamisesta rakentamisessa 31 §:3a koskevaa
maaraysta on tdsmennetty vastaamaan pykalan otsikon sisdltda ja on myos poistettu
maininta rakennuksista. On lisatty maininta tontin luonto- ja kulttuuriarvojen
selvittamisesta alueilla, joiden asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta seka
lisatty vaatimus luonnontilaisten tontinosien suojaamisesta tydmaa-aikana.

31 a § Puiden sdilyttéminen ja liséiéiminen tontilla
31 b § Vihertehokkuus

Puiden sdilyttdminen ja lisddminen tontilla 31 a § seka 31 b § Vihertehokkuus ovat
my06s uusia maarayksia, joiden tavoitteet liittyvat moniin laajempiin merkityksiin,
muun muassa hulevesien hallinnan kehittamiseen, luonnon monimuotoisuuden seka
kaupunki- ja ymparistokuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisia ajatellen yli
10 vuotta vanhan rakennusjarjestyksen uusimisen tarvetta.

51 § Alueelliset jdtteiden kerdilypisteet

Alueelliset jatteiden kerdilypisteet 51 § maaraykseen on lisatty vaatimus
kerdyspisteiden soveltumisesta kaupunki ja maisemakuvaan julkisessa
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kaupunkitilassa seka jatesailididen rajaamisesta aitauksin tai istutuksin tonttimailla
seka alueen pinnoittamisesta.

Vaikutuksen kuvaus
Kaupunki- ja ymparistokuva

Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallot ohjaavat ihmisten elinolojen ja
elinympariston kehittymiseen maaraamalla kaupunki- ja ymparistokuvasta aiempaa
paremmin. Kaupunki- ja ymparistokuva liittyy siihen, miten kaupunkitila ja rakennettu
ymparisto nayttaytyvat ihmisille ja millainen niiden toiminnallinen,
kaytettavyydellinen ja esteettinen laatu on. Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen
tarkoitus on entisestadn parantaa edellisia tekij6ita, jolla on suora yhteys ihmisten
hyvinvointiin, elinolosuhteisiin ja arjen sujuvuuteen. (5§, 31 §).

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden kannalta rakennusjarjestyksen muutosehdotus
edeltdjaansa tarkemmin asettaa maarayksia kaupunkikuvan sopusuhtaisuudesta,
julkisivujen laadusta, rakentamisen sopimisesta ymparistoonsa, tukien
asemakaavoittamalla toteutuvaa kaupunkisuunnittelua. Estetiikkaan ja
vhtendisyyteen liittyy sddnnelty arkkitehtoninen ilme, jossa otetaan huomioon
esimerkiksi rakennusten korkeus, julkisivumateriaalit seka vari- ja
materiaalikokonaisuus, joka ilmenee kauniina ja yhtendisena kaupunkikuvana.
Edelliset lisadvat ihmisten viihtyisyytta ja ylpeytta omasta asuinalueestaan.
Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallét myds aiempaa perusteellisemmin
edistavat erilaisissa mittakaavoissa vehreiden alueiden sailymista ja yllapitoa seka
viherkaytavien rakentamista, mika parantaa kaupunkiymparistdn virkistysarvoa ja
kaupunkilaisten ulko-oleskelun ja viihtymisen mahdollisuuksia. Tarjoutuu tilaa
liikkumiselle, virkistymiselle ja yhteisollisyydelle, mika parantaa elinoloja. (5 §, 31§,
31a§,31b§)

Maaraykset tukevat kivijalkaliiketilojen avulla valillisesti kaupunkikeskuksissa
kaupunkilaisten arjen sujuvuutta edistamalla kavely- ja pyoraily-ystavallisten
ymparistdjen rakentumista, hyvia julkisen liikenteen yhteyksien ja saavutettavien
palveluiden paikoissa. Kun palvelut ja liikenneyhteydet ovat lahella ja helposti
saavutettavissa, ihmisten elinymparistdsta tulee toimivampi ja helpompi.
Rakennusjarjestys ohjaa maarayksella huomioimaan kuinka rakennukset sijoitetaan
suhteessa toisiinsa ja minka laajuisina niita toteutetaan. Muun muassa riittavan
etdisyyden rakennusten valilla voi todeta joissain tapauksissa edistavan asukkaiden
viihtyvyytta ja hyvinvointia, mille on meilla kulttuurillista taustaa. (7 §, 30 §).

44

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 19.11.2024 / 12 §



Oleellista on, etta rakennusjarjestyksen muutosehdotus varmistaa aiempaa
tarkemmin turvallisen ja terveellisen elinympariston suunnittelua ja toteutusta, mika
parantaa kaupunkilaisten elinoloja ja elaméanlaatua. Rakennusjarjestyksen
muutosehdotus ohjaa huomioimaan turvallisuutta koskevaa lainsaadantoa, joilla
vahennetdan esimerkiksi rakennusten rakenteellisia riskeja ja tulipalojen vaaraa.
Lisaksi rakennusjarjestyksen muutosehdotus edistaa liikenneturvallisten
kaupunkialueiden kehittamista selkeyttamalla liikennejarjestelyja ajoneuvoliittymien
ja pysakoinnin jarjestelyjen osalta, mikd vahentaa onnettomuusriskeja, parantaa
asukkaiden turvallisuudentunnetta seka tonttimaan ja paikoin katualueiden
kaytettavyytta. (7 §, 17 §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus tavoittelee kulttuuri- ja luontoarvojen
saastamistd, mika johtaa monipuolisempaan ja kdyttokelpoisempaan elinymparistoon,
tehden siita houkuttelevamman ja arvokkaamman kaikille. Rakennusjarjestys voi
edistaa historiallisesti merkittavien rakennuksien ja alueiden sadstamista, mika
yllapitaa paikallista identiteettid ja kulttuuriperintoa. Se tekee kaupungista
omaleimaisen ja lisda paikallista ylpeytta ja henkista hyvinvointia. Vehreiden ja
istutettujen alueiden sailyttaminen ja yllapito kaupungissa tarjoaa asukkaille
mahdollisuuden nauttia luonnosta, oleskella ja virkistaytya, minka voi todeta
parantavan henkista ja fyysista terveytta. (31§,31a §,31b §).

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus tahtaa ilmastonmuutoksen torjunnan
edistdmiseen ja kestavien ratkaisujen kayttoon, jotka parantavat ihmisten
elinolosuhteita pitkalla ajalla. Energiatehokasta rakentamista koskevat sdadokset
edistavat energiatehokkuuden parantamista, mika vahentaa asukkaiden ja yritysten
energiakustannuksia ja vahentaa rakennusten ymparistovaikutuksia. Se tekee
asumisesta taloudellisesti edullisempaa ja samalla myo6s ekologisesti kestavampaa.
Rakentamisen uudet ratkaisut voivat myos viilentaa kaupunkiymparistod, mika
parantaa asuinmukavuutta yleistyvien hellejaksojen aikana. (21a§,31a§,31b§,

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen saataessa kaupunki- ja ymparistékuvan
suunnittelusta ja toteutuksesta asemakaavoja taydentden ja sisaltaen
ymparistonsuojelua ja kestavaa kaupunkisuunnittelua edistavia saadoksia, voi arvioida
kaupunkilaisten elinolojen ja -ymparistdjen parantuvan nykyisesta. Sen voi todeta
luovan viihtyisia, turvallisia ja toimivia kaupunkiymparist6ja, edistavan sosiaalista
vuorovaikutusta ja yhteisollisyytta, seka samalla suojelevan luonto- ja kulttuuriarvoja.
Rakennusjarjestys siten edistdaa asukkaiden hyvinvointia ja eldmanlaatua kestavalla ja
pitkdjanteiselld tavalla. (31§,31a§,31b §)

Paatelmat. Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n kohdistuu rakennusjarjestyksen
muutosehdotuksen sisaltdjen puolesta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve
ratkaista niitd rakentamisen toimenpiteita koskevia kysymyksia, joita ei asemakaava
maarita. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan huomattava, koska esimerkiksi
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja Vantaalla on
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laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa my0s yleiskaava jattaa maaritelmia
avoimeksi.

Vaikutuksen kuvaus
Kaupunki- ja ymparistokuva

Vaikutuksen kohde
limasto, vedet, ilma, maa- ja kalliopera

Vaikutuksen arviointi

Rakennusjarjestyksen muutosehdotuksen sisallot vaikuttavat ilmastoon, vesiin, ilmaan
sekd maa- ja kallioperaan, koska se sisaltaa ymparistonsuojelua ja kestavaa
kaupunkisuunnittelua edistavia m