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Konserniohjaus kavi Kiinteistd Oy Tiedepuiston kanssa 10.10.2024 omistajaohjauskeskustelun, jonka
tarkoituksena oli varmistaa omistajandakdkulman valittyminen tytaryhteisén toimintaan osana
konserniohjausta ja -valvontaa. Omistajaohjauskeskustelujen tavoitteena on myds saavuttaa
luottamuksellinen ja keskusteleva yhteys kaupungin ja tytaryhteison valilla. Keskustelussa olivat lasna
konserniohjauksen paallikkoé Riikka Kiljander-Kiiskinen, konserniohjauksen erityisasiantuntija Jesse
Nurmi sekd yhtion toimitusjohtaja Johannes Nieminen ja hallituksen puheenjohtaja Perttu Koistinen.

Yhtio omistaa vuonna 1988 valmistuneen tiedekeskusrakennuksen piha-alueineen, joka on vuokrattu
Tiedekeskussaatiolle. Kiinteistolla toimii Tiedekeskus Heureka. Yhtion maanvuokrasopimus on voimassa
vuoden 2037 loppuun asti. Lisaksi yhtié on vuokrannut piha-alueita erilliselld toistaiseksi voimassa
olevalla sopimuksella.

Voimassa oleva yhtion ja saation valinen vuokrasopimus on solmittu vuonna 2012. Vuokrasopimus on
padaomavuokrasopimus ja sen mukaan vuokralainen vastaa kaikista kiinteiston huolto-, lammitys-, vesi-
ja sahkokustannuksista seka piha- ja viheralueiden hoitokustannuksista. Vuokranantajan vastuulle
kuuluvat peruskorjaukset.

Yhtion liikevaihto muodostuu padosin Tiedekeskussaation maksamasta vuokrasta ja kulut poistoista.
Tilikaudella 2023 liikevaihto oli yhteensa 1,983 miljoonaa euroa ja yhtion tilikauden tulos 408 tuhatta
euroa. Oma padoma oli vuoden 2023 lopussa noin 12,1 miljoonaa euroa ja vieras padoma noin 4,7
miljoonaa euroa. Yhtion toteumaluvuissa 1-8 liikevaihto oli 1,265 miljoonaa euroa ja tulos 178 tuhatta
euroa. Vuoden 2024 budjetissa liikevaihto on noin 1,9 miljoonaa euroa ja tulos noin 280 tuhatta euroa.
Viime vuonna yhtiota kehotettiin selvittdmaan, onko yhtion poistopohjaa hyddynnetty optimaalisesti
tuloksen tasaamiseksi. Yhtio vastaa rakennuksen peruskorjauksista, jotka se myds aktivoi taseeseen.
Peruskorjausten avulla yhtid pystyy kasvattamaan poistopohjaa, mutta korjausten ajoitusten perusteella
yksittaisind vuosina suunnitelman mukaiset poistot voivat jddda melko mataliksi suhteessa
liilketoiminnan tuottoihin, jolloin syntyy verotettavaa tuloa.

Yhti6lle on asetettu vuoden 2024 tavoitteiksi kiinteistoyhtididen yhteiset tavoitteet yllapitokustannusten
hillitseminen, PTS:n mukaisten vuosittaisten toimenpiteiden toteuttaminen hiilineutraalilla ja
resurssiviisaalla tavalla seka rakennuksen kayttdian huomioiminen. PTS:n mukaisten vuosittaisten
toimenpiteiden toteuttamisasteeksi on tavoitteessa maaritelty 100 %. Naiden lisdksi
vastuullisuustavoitteena on sahkdautojen latausinfran toteuttaminen. Yhtion ennusteen mukaan seka
PTS-tavoite ettd sahkoautojen latausinfran toteuttaminen toteutuvat tdysin. Vuoden 2025 tavoitteiden
osalta on esitetty, ettei yhtidlle aseteta yllapitokustannusten hillitsemisen tavoitetta, koska tavoite ei ole
padaomavuokrasopimus huomioiden yhtion nakékulmasta perusteltu.

Yhtion nakemyksen mukaan omistajapoliittiset linjaukset on huomioitu yhtién toiminnassa. Yhtion
paivitetyt omistajapoliittiset linjaukset on hyvaksytty elokuun konsernijaoston kokouksessa, ja yhtion
hallitus on kasitellyt muutokset. Yhtion omistajapoliittiset linjaukset ovat sailyneet pitkalti nykyisen
kaltaisina, mutta niissa on maaritelty tarkemmin vuokralaisen ja yhtion vastuut. Tavoitteena on turvata
Tiedekeskus Heurekan nayttelytoiminnan jatkuvuus ja sen edellyttamat tekniset ratkaisut.
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Yhti6 toteuttaa lahitulevaisuudessa merkittavia rakennukseen liittyvia peruskorjauksia, joilla
varmistetaan rakennuksen toimivuus ja energiatehokkuus. Naita ovat muun muassa vesikaton
peruskorjaus seka erilaiset talotekniikan korjaus- ja saneeraustyot. Merkittdva hanke on myds
Planetaario-investointi, josta yhtion vastuulla on mm. talotekniikka. Planetaarion esitystekniikan
uudistamisesta vastaa yhtio. Yhtioé pyrkii toteuttamaan peruskorjaukset tulorahoituksella. Sen lisaksi
yhtiolla on kaytossa luottolimiitti, jonka se voi tarvittaessa ottaa kayttéon investointien rahoittamiseen.

Yhtio osallistui kevaalla jarjestettyyn hallitustyon arvioinnin ja kehittamisen kyselyyn. Kyselyyn vastasi
yhteensa viisi henkilda. Yleisesti tulokset olivat hyvilla tasolla ja vastaavat edellisen, vuoden 2023
kyselyn tuloksia. Onnistumisina havaittiin mm. hallitustyéskentelyn ja hallituksen osaamisen
kehittyminen seka toimitusjohtajan sujuva vaihdos.

Yhtion toimitusjohtaja on vaihtunut kesalld 2023 ja yhtio hankkii nyt muiden kaupungin
kiinteistoyhtididen tavoin isdanndintipalvelut VTK-konsernilta. Todettiin, ettd isdnndintisopimuksen
tehtavaluetteloihin ja hinnoitteluun on syyta tehda tarvittavat tdsmennykset huomioiden, ettd kyse on
erityiskiinteistosta, jossa tehddan lahivuosina merkittavia korjausinvestointeja.
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