= Vantaa

Muutos maankayttosopimukseen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maédrdalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta /
Asemakaavamuutos 002357

VD/9542/10.00.01.05/2018
TeA/AK/ER/The/MT

Esitetddn, etta asemakaavamuutosta 002357 koskevan maankadyttésopimuksen kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen kohta 7.1 muutetaan asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuodon osalta.

Vantaan kaupunginhallitus on 7.10.2019 § 31 hyvaksynyt maankayttésopimuksen koskien
asemakaavamuutosta 002357 Veromiehen kaupunginosassa. Vantaan kaupunki ja Posiber Oy ovat
allekirjoittaneet maankayttésopimuksen 22.4.2020. Posiber Oy on maankayttésopimuksen kohdan 9.3
mukaisesti siirtanyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksen sopimusvelvoitteet SRV Rakennus Oy:lle,
joka toteuttaa alueella asuntorakentamisen kohteita. Nain ollen SRV Rakennus Oy on oikeutettu
allekirjoittamaan maankayttosopimuksen mahdolliset muutokset, jotka koskevat
maankayttésopimuksen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen sopimusvelvoitteita.

SRV Rakennus Oy on lahestynyt kaupunkia hakemuksella muuttaa maankayttésopimuksen
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotovaatimusta. SRV
on toteuttanut alueelle kaksi asuinrakennushanketta ja aloittanut pysakointilaitoksen rakennustyot.
SRV:n mukaan alue on kehittynyt merkittavasti ennakoitua hitaammin ja yleinen markkinatilanne on
entisestdan heikentanyt omistusasuntojen kysyntaa alueella.

Allekirjoitetun maankayttésopimuksen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen kohdassa 7.1. on
edellytetty, etta sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhti6 toteuttaa
vahintdan 11 300 k-m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina. SRV Rakennus Oy on esittanyt
maankayttésopimuksen muutoshakemuksessa, etta alueen kortteli 52250 tontit 16 ja 17 toteutettaisiin
valtion tukeman pitkan korkotuen asuntokohteina omistusasuntotuotannon sijaan. SRV Rakennus Oy
sitoutuu toteuttamaan loput sopimusalueen tontit 14 ja 15 alkuperdisen sopimuksen mukaisesti
omistusasuntotuotantona.

Vantaan kaupunki omistaa kaava-alueelta 002357 korttelista 52306 tontit 13 ja 14, jotka ovat alun perin
suunniteltu toteutettavaksi valtion pitkdn korkotuen asuntokohteina. Ndiden tonttien luovutus on
viivastynyt muun muassa alueen maanpuhdistustoiden takia. SRV Rakennus Oy:n hallinnoima kortteli
52250 on jaanyt vaikean taloustilanteen takia keskeneraiseksi rakennustyomaaksi ja pysakointialue
(LPA) toistaiseksi toteuttamatta. Keskenerdisen alueen toteuttamisen edistamiseksi Vantaan kaupunki ja
SRV Rakennus Oy ovat neuvotelleet, ettd SRV:n tonteille 16 ja 17 korttelissa 52250 toteutettaisiin valtion
pitkdan korkotuen vuokra-asuntokohde, yhteensa 4700 k-m2. Samalla rakennettaisiin valmiiksi myos
aluetta palveleva pysakointialue (LPA). Vantaan kaupungin omistama tontti 14 korttelissa 52306,
yhteensa 4400 k-m2, puolestaan luovutettaisiin tulevaisuudessa omistusasuntotuotantoon.

Vaihdon myo6ta kaava-alueen asuntopoliittiset tavoitteet pysyvat edelleen tasapainossa ja alueen
rakentaminen korttelissa 52250 jatkuu uuden asuntotuotannon ja valmistuvan pysakaointilaitoksen
myo6tad. Alueen rakentuminen valmiimmaksi ja rakennustyémaan edistyminen edesauttaa
todennakdisesti tulevaisuudessa myds alueen omistusasuntotuotannon kysyntaa.
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Maankayttosopimuksen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen kohta 7.1 muutetaan kuulumaan:
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa vahintaan 6800 k-
m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 4700 k-m2 valtion tukemina pitkan korkotuen
vuokra-asuntoina.

Muilta osin maankayttésopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 37 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankadytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunginhallitus 2.12.2024 § 17

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) muuttaa maankayttésopimuksen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen kohta 7.1
kuulumaan seuraavasti:
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa
vahintdaan 6800 k-m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintaan 4700 k-m2 valtion
tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina.

b) ettd tdma paatos raukeaa, mikali SRV Rakennus Oy ei ole allekirjoittanut 30.4.2025
mennessa maankayttdsopimuksen muutosta, ja

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen muutos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Karttaliite sopimusalueesta

- Maankayttésopimus 22.4.2020

- SRV Rakennus Oy:n hakemus maankayttosopimuksen muuttamiseksi

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



