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Nro 12 / 2024

Kaupunkiympäristölautakunnan kokous 

Aika 10.12.2024 klo 17.05–19.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla

Jäsenet Varajäsenet
Aura Anssi, puheenjohtaja - Karhunen Anneli x
Ahokas Siri x (etäyhteys) Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, puheenjohtaja x Laakkonen Päivi
Haverinen Soili x Axberg Jan
Iivarinen Oskari x Garchi Camilla
Jääskeläinen Jari x Järveläinen Anu
Karhu Suvi x Pietilä Aive
Kostilainen Anniina x Norrena Vaula
Linnansalmi Sari x Isberg Jeppe
Merelä Mikko x Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas x Savuoja Tuure
Paukku-Sani Sari x Nevala Jukka
Rahkala Ville x Hakala Jaakko
Suni Antti x Seppälä Petri
Tamminen Ida x Friman Milla
Virkamäki Pekka x Pesonen Petrus
Åstrand Stefan - Björkell Alex x

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaukola Ulla - Vesa Tiina -
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Immonen Minja x Lehtovirta Elmeri

Muut osallistujat
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja x
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja x
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja x
Lindroos Sonja, tiedottaja x
Yläjääski Marjaana, asemakaavapäällikkö x (§:t 1–3, klo 17.05–18.00)
Koponen Susanna, liikennesuunnittelupäällikkö x (§:t 1–3, klo 17.05–18.45)
Kotiranta Laura, hallintoasiantuntija, pöytäkirjanpitäjä x
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Nro 12 / 2024

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Tarja Eklund

Pöytäkirjanpitäjä Laura Kotiranta

Pöytäkirjan tarkastus  

Aika ja paikka 13.12.2024 klo 11.00 mennessä

Siri Ahokas Soili Haverinen

Pykälä 12 tarkastettiin ja hyväksyttiin kokouksessa. 

   

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 16.12.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi

10.12.2024
Kaupunkiympäristölautakunta
Pöytäkirja Sivu 2



Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

Päätös:
Todettiin.

1 §
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Pöytäkirjan tarkastajien valinta / TeA 

Pöytäkirjan tarkastusvuorossa ovat Siri Ahokas (varalla Oskari Iivarinen ja Suvi Karhu) ja Tarja Eklund 
(varalla Soili Haverinen ja Jari Jääskeläinen).

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) valita pöytäkirjan tarkastajat ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan perjantaihin 13.12.2024 klo 11.00 mennessä.

Päätös:
Päätettiin
a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Siri Ahokas ja Soili Haverinen ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan perjantaihin 13.12.2024 klo 11.00 mennessä.

2 §
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Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA 

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijöiden selostukset sekä tiedotusasiat.

Käsittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 7 / Kaavoitusohjelma 2025–2027 / asemakaavapäällikkö Marjaana Yläjääski

Asia 10 / Vantaan pysäköinnin mitoitusohjeen päivitys / liikennesuunnittelupäällikkö Susanna Koponen

Päätös:
Merkittiin tiedoksi.

3 §
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP 

Kaupunkirakenteen ja ympäristön palvelualueen julkaisemat kaavatöiden osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmat.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi.

Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa. 

Päätös: 
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

4 §
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3.12.2024

Uusimmat ja tulevat MRL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi Julkaisupäivä Linkki

063100 Jokiniemi 6, suunnitteluperiaatteet 9.12.2024

002571

Asumista Rälssitien ja Äyritien 

risteykseen 11.12.2024
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/asumista-ralssitien-ja-ayritien-risteykseen-veromiehessa

https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/hiekkaharjun-aseman-itapuolelle-jokiniemessa-laaditaan-suunnitteluperiaatteita
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Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / TeA 

19.11.2024 jälkeen julkaistut ottokelpoiset päätökset

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 100/2024 Vastine Vaasan Hallinto-oikeudelle Vantaan Kaupunkiympäristölautakunnan Lupajaoston 
päätöksestä 18.6.2021 § 64 tehdystä valituksesta

§ 102/2024 Osallistuminen pohjaveden suojelusuunnitelmien avustuksen hakuun

Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapäätökset ovat luettavissa osoitteessa: 
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään olla ottamatta käsittelyyn kaupunkiympäristölautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia 
päätöksiä.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5 §
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Kaupunkiympäristölautakunnan alaisen toiminnan käyttösuunnitelma vuodelle 2025 / 
TeA

VD/7940/02.01.00.00/2024

TeA/JH

Esitetään hyväksyttäviksi vuoden 2025 käyttötalouden käyttösuunnitelma, kaupungin 
ympäristöbudjettipilotti ja vuoden 2025 tuloskortit kaupunkiympäristölautakunnan alaisen toiminnan 
osalta.

Käyttösuunnitelman tarkoitus
Kaupunkiympäristön toimiala laatii käyttösuunnitelman lautakuntien päätöksenteon perusteeksi. 
Käyttösuunnitelman tavoitteena on toimeenpanna ja saavuttaa kaupunginvaltuuston päättämät 
strategiset ja sitovat tavoitteet. Lautakuntien tehtäväalueittain hyväksymät käyttösuunnitelmat 
annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Käyttösuunnitelmassa esitetään toimialan talousarvio ja määrärahojen suunniteltu käyttö 
tehtäväalueittain, palvelualueittain ja yksiköittäin talousarviossa määrätyin rajauksin. 
Käyttösuunnitelman avulla seurataan toimialan talousarvion toteutumista ja määrärahojen käyttöä. 
Käyttösuunnitelma vastaa kaupunginvaltuuston hyväksymää talousarviota.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyväksyi 18.11.2024 taloussuunnitelman vuosille 2025–2028. 
Taloussuunnitelma sisältää talousarvion vuodeksi 2025, vuoden 2025 sitovat tavoitteet ja niiden 
toteuttamisen mahdollistavat määrärahat.  

Kaupunkiympäristön toimiala on kirjannut toimialaa koskevat sitovat tavoitteet sekä muut toiminnan 
keskeiset tavoitteet vuoden 2025 tuloskortilleen. Lautakuntien alaisten palvelualueiden tuloskortit 
vuodelle 2025 käsitellään ja hyväksytään lautakunnissa.

Talousarvion 2025 toimeenpano
Kaupunginvaltuuston 18.11.2024 pidetyssä kokouksessa hyväksyttiin kaupunkiympäristön toimialan 
talousarvio. Syyskuussa lautakunnissa hyväksyttyä talousarviota laskettiin 1 800 000 euroa 
toimintatuottojen osalta muutoksen kohdistuessa kokonaan maanmyyntivoittoihin. Toimintakuluihin 
tehtiin 564 100 euron korotus kattamaan palkkaratkaisuun liittyvät paikallisesti jaettavat erät. 

Vuoden 2025 käyttösuunnitelma vastaa kaupunginvaltuuston hyväksymää talousarvioesitystä. 
Kaupunginvaltuuston hyväksymät tekstimuutokset on huomioitu liitteenä olevassa 
kaupunkiympäristölautakunnan käyttösuunnitelman tekstiosassa. 
Kaupunkiympäristölautakunnan alaisessa toiminnassa ei ole investointeja.

Käyttösuunnitelman liitteenä esitellään myös ympäristöbudjettipilotti.

Käyttösuunnitelman 2025 määrärahojen sitovuustasot kaupunkiympäristölautakunnan alaisessa 
toiminnassa:

Talousarviokohta 14 0 Kaupunkiympäristölautakunta bruttoyksiköt yhteensä:
Kaupunkiympäristölautakunta, Yhteiset palvelut ja Kaupunkirakenne ja ympäristö

6 §
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Sitovuus: Tulot ja menot

Raportointi
Toimiala raportoi lautakunnille talousarvion ja strategisten tavoitteiden toteuttamisesta 
vuosikolmanneksittain. Lautakuntien raporteista toimitetaan vuosikolmanneksittain 
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle katsaus talousarvion toteutumisesta taloussuunnittelun 
ohjeiden mukaisesti.

Ympäristöbudjettipilotti
Toimiala on tuottanut toista kertaa kaupungin ympäristöbudjettipilotin, jossa esitellään päästöbudjetti 
vuosille 2020–2030. Lisäksi esitellään kootusti kadut ja puistot - ja kiinteistöt ja tilat -palvelualueiden, 
ympäristökeskuksen, asemakaavoituksen ja yleiskaavoituksen palveluyksiköiden ympäristöbudjetti sekä 
kootusti kaupungin tytäryhtiöiden VTK Kiinteistöt Oy:n, Vantaan Energia Oy:n, VAV-konsernin, Vantaan 
Tilapalvelut Vantti Oy:n ja Mercuria kauppaoppilaitos Oy:n ympäristöbudjetit talousarviovuodelle 2025 
ja taloussuunnitelmat vuosille 2026–2028.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) hyväksyä kaupunkiympäristölautakunnan alaisen toiminnan käyttötalouden käyttösuunnitelma 
vuodelle 2025,
b) hyväksyä vuoden 2025 tuloskortit ja
c) hyväksyä kaupungin ympäristöbudjettipilotin kaupunkiympäristölautakunnan osalta. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Merkittiin, että vihreiden lautakuntaryhmä jätti asiaan seuraavan pöytäkirjalausuman, johon 
sosialidemokraattien ja vasemmiston lautakuntaryhmät yhtyivät:

”Ympäristöbudjetointi antaa konkreettista tietoa siitä, miten rahaa kohdennetaan luonnon 
monimuotoisuuden turvaamiseen. Tulevina vuosina rahaa tulisi kohdentaa nykyistä suurempi määrä 
luonnon monimuotoisuutta vahvistaviin käytännön toimiin.”

Liitteet:
- Käyttösuunnitelma vuodelle 2025, kaupunkiympäristölautakunnan alainen toiminta
- Kaupungin ympäristöbudjettipilotti

Täytäntöönpano: Kaupunkistrategia ja johto, talousohjaus

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, 044 549 7991 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Ympäristöbudjetti 

Vantaan kaupunkistrategian painopistealueisiin kuuluu resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa. 
Strategiaa toteuttaa resurssiviisauden tiekartta, ohjelma, joka ohjaa kaupunkia kohti 
ekologista kestävyyttä ja hiilineutraaliutta vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartassa on 
määritelty kaupunkikonsernin toimenpiteet hiilineutraaliuden saavuttamiseksi vuonna 2030 
sekä luonnon monimuotoisuuden lisäämiseksi. 

Kuntaorganisaatio voi vaikuttaa toimillaan suoraan vain osaan kaupungin 
kasvihuonekaasupäästöistä, mutta kaupunkisuunnittelun, sääntelyn, esimerkin ja yhteistyön 
avulla välillisesti kaikkiin sektoreihin. 

Vantaan resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden seurannan ja vaikutusten arvioimiseksi 
kaupungissa lähdettiin vuonna 2023 kehittämään ilmastobudjetointia. Vuoden 2024 
Ilmastobudjettipilotti koostui päästöbudjetista, jossa esitettiin hiilineutraaliustavoitteen 
mukaisen kaupunkitasoisen päästöjen enimmäismäärä. Lisäksi budjetissa esitettiin 
ilmastonmuutoksen hillinnän kannalta keskeisten kaupungin yksiköiden sekä tytäryhtiöistä 
Vantaan Energia Oy:n sekä VTK Kiinteistöt Oy:n käyttötalousmenot ja investoinnit. 

Vuoden 2025 Ilmastobudjettipilottia on edelleen laajennettu. Ilmastonmuutosta koskevien 
teemojen lisäksi mukaan on otettu luonnon monimuotoisuutta tukevat käyttötalousmenot ja 
investoinnit. Pilotointiin on lisäksi otettu mukaan useampia kaupungin näiden teemojen 
kannalta keskeisiä yksiköitä ja Ilmastobudjetin nimeksi vaihdettiin Ympäristöbudjetti. 

Vuoden 2025 aikana on tarkoitus toteuttaa kehitysprojekti, jossa Ympäristöbudjetti liitetään 
osaksi kaupungin resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden toteutumista seuraavaa 
Ympäristövahtia. Tämä mahdollistaa käyttötalousmenojen ja investointien seurannan 
toimenpiteiden toteutumisen seurannan yhteydessä. 

Päästöbudjetti
Päästöbudjetti perustuu HSY:n vuosittain tekemään alueperustaiseen päästölaskentaan, johon 
lasketaan Vantaan alueella syntyneet lämmityksen, kulutussähkön, liikenteen, maatalouden, 
teollisuuden ja jätteiden käsittelyn päästöt. Sen sijaan lukuun ei lasketa kulutushyödykkeiden, 
kuten ruuan tai rakennustuotteiden, päästöjä. 

Päästöbudjetissa (Taulukko 1.) esitetään Vantaan hiilineutraaliustavoitteen 2030 mukaiset 
ilmastopäästöjen enimmäismäärät vuosittain. Enimmäismäärät esitetään jokaiselle 
päästösektorille, jotta voidaan nähdä, mitkä toiminnot etenevät oikealla kehitysuralla. 
Budjetissa esitetään myös arvio siitä, päästäänkö tavoitteeseen vuonna 2030, kun otetaan 
huomioon nykyiset päästöt, käynnissä olevat toimenpiteet ja muutokset sekä muutostarve.

Vantaan kasvihuonekaasupäätöt olivat vuonna 2023 840 kt hiilidioksidiekvivalenttia (CO2 –
ekv). Ilmastopäästöt ovat parhaiten budjetin mukaisella kehitysuralla eri sektoreiden 
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sähkönkulutuksessa ja jätteiden käsittelyn osalta. Kaukolämpö on jäänyt jälkeen tavoitteesta. 
Liikenteen päästöt laskevat hitaasti ja merkittäviä päästövähennyksiä ei ole saavutettu, vaikka 
liikenteen päästöt ovat merkittävimpiä päästöjä Vantaalla. Joukkoliikenteen päästöt ovat 
laskeneet hieman, ja kaupungilla on aktiivisia toimia kestävän liikkumisen edistämiseksi, 
mutta kaupungin toimet eivät yksin riitä tuottamaan tarvittavia päästövähennyksiä. Liikenteen 
päästöjen vähentäminen edellyttää johdonmukaista kansallista kehitystyötä. Muiden 
päästösektoreiden eli maatalouden ja teollisuuden päästöt ovat laskevalla uralla. 

Taulukko 1. Keskimääräinen päästöjen vähennystarve vuodesta 2020 vuoteen 2030 ja 
toteuma vuosina 2022 ja 2023. Vihreä väri kertoo hyvin toteutuneesta kehityksestä, keltainen 
kohtalaisesta kehityksestä ja punainen epäedullisesta kehityksestä. Vantaan päästöbudjetti 
osoittaa, että nykyisillä toimenpiteillä ei vuoden 2030 hiilineutraaliustavoite toteudu. 
Päästövähennysten saavuttamiseksi keskeistä on etenkin energiatuotannon toimien 
edistyminen sekä liikenteen kansallisten toimien edistyminen. (Lähde HSY)
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Kuvio 1. Hiilineutraaliustavoite vs. toteuma vertailuvuotena 2020 (Lähde HSY)

Ympäristötoimien taloussuunnitelma 
Tässä pilotissa on mukana kaupunkiorganisaatiosta Kaupunkirakenne- ja ympäristö -
palvelualueelta asemakaavoitus- ja yleiskaavayksiköt sekä ympäristökeskus, Kadut ja puistot 
-palvelualue sekä Kiinteistöt ja tilat -palvelualue. 

Lisäksi erikseen on tiedot kaupungin seuraavista tytäryhtiöistä: Vantaan Energia Oy, VTK 
Kiinteistöt Oy, Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy, Mercuria kauppaoppilaitos Oy sekä Vuokra-
asunnot Vantaa. 

Ympäristöbudjettiin eli ympäristötoimien taloussuunnitelmaan on kirjattu ilmastonmuutoksen 
hillintään ja sopeutumiseen sekä kestävän liikkumisen ja luonnon monimuotoisuuden 
edistämiseen liittyvien toimenpiteiden käyttötalouskulut ja investoinnit. 
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Toimenpiteen sanallinen kuvaus
TA 2025

 (1000 euroa)
TS 2026

 (1000 euroa)
TS 2027

 (1000 euroa)
TS 2028

 (1000 euroa)

Tytäryhtiöt

Käyttötalous

Ilmastonmuutoksen hillintä 33 782 32 190 31 738 19 621

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 500

Kestävän liikkumisen edistäminen 430 550 655 655

Luonnon monimuotoisuuden 
edistäminen 36 20 20 20

Investoinnit

Ilmastonmuutoksen hillintä 79 374 87 173 94 533 52 274

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 40 50 10

Kestävän liikkumisen edistäminen 70 40 40 80

Luonnon monimuotoisuuden 
edistäminen

Toimenpiteen sanallinen kuvaus
TA 2025

 (1000 euroa)
TS 2026

 (1000 euroa)
TS 2027

 (1000 euroa)
TS 2028

 (1000 euroa)

Kaupunkiorganisaatio

Käyttötalous

Ilmastonmuutoksen hillintä 860 908 938 1 098

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 210 210 210 210

Kestävän liikkumisen edistäminen 840 760 750 950

Luonnon monimuotoisuuden 
edistäminen 305 300 250 240

Investoinnit

Ilmastonmuutoksen hillintä 57 160 206 810 209 920 105 120

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen 2 030 940 1 000 870

Kestävän liikkumisen edistäminen 2 060 2 380 6 750 3 580

Luonnon monimuotoisuuden 
edistäminen 1 321 1000 1 000 1000

Taulukko 2. Ympäristöbudjetti 

Tytäryhtiöt
Tytäryhtiöiden suurimmat käyttötalousmenot liittyivät ilmastonmuutoksen hillinnän osalta 
Vantaan Energia Oy:n biopolttoaineiden käyttöön. Suurimmat investoinnit 
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi liittyivät Vantaan Energia Oy:n lämmön kausivaraston ja 
vaarallisen jätteen käsittelylaitoksen toteuttamiseen sekä VTK Oy:llä maalämpö- ja 
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aurinkopaneelijärjestelmien kehittämiseen uusissa kiinteistöissä.  Ilmastonmuutoksen 
sopeutumisen suurimmat investointivaraukset liittyvät VTK Oy:n kiinteistöjen kasvikattojen 
rakentamiseen. Kestävän liikkumisen varaukset käyttötalousmenoihin ja investointeihin 
koostuivat Vantaan vuokrayhtiöt VAV:n ja VTK Kiinteistöt Oy:n varuksista muun muassa 
vähäpäästöisiin autoihin ja pyöräpysäköintijärjestelyihin.

Kaupunkiorganisaatio 
Yksiköiden käyttötalouskulut koostuvat erilaisista ilmastonmuutoksen hillinnän ja 
sopeutumisen kuluista, kuten energiankulutuksen optimoinnin lisäkustannuksista ja 
kiertotalouden edistämisestä sekä toimitilojen lämpöolosuhteiden hallinnasta. 
Ilmastonmuutoksen hillintään on osoitettu määrärahoja vähäpäästöisten autojen ja 
työkoneiden leasing-kuluihin ja biopolttoaineisiin. 

Sopeutumisen käyttötalouskuluihin on osoitettu määrärahoja hulevesien hallintaan sekä 
kasvikattojen ylläpidon lisäkustannuksiin. Kestävän liikkumisen käyttötalousmenot 
koostuivat pyöräilyn edistämistoimista, kuten sosiaalitilojen kunnostusta ja pyöräparkkien 
ylläpidon kehittämisestä. 

Kestävän liikkumisen edistämisen budjetoidut määrärahat kohdistuvat pääasiassa 
kaupunkipyöräjärjestelmän ylläpitoon.

Luonnon monimuotoisuuden edistämisen käyttötalousvaraukset koostuvat pääasiassa 
kaavoituksen ja ympäristökeskuksen teettämien konsulttiselvitysten kuluista.

Ilmastonmuutoksen hillinnän liittyvät merkittävimmät investoinnit kohdistuvat 
raideliikenteen rakentamiseen, puurakentamisen edistämiseen, kaupungin rakennusten 
elinkaariominaisuuksien hallintaan, vähähiilisyysselvityksiin uusiutuvan energian 
lisäkustannuksiin sekä energiatehokkuuden parantamiseen.

Ilmastonmuutoksen sopeutumisen kustannukset liittyvät hulevesien hallintaan, kuten 
kasvikattojen rakentamiseen sekä viilennysten kustannuksiin. Kestävän liikkumisen 
edistämiseksi investointirahoja on osoitettu pääasiassa kävely- ja pyöräteiden rakentamiseen. 
Luonnon monimuotoisuuden edistämiseksi vuodelle 2025 on varattu määräraha Kirkonkylän 
padon osittaiselle purkamiselle. Lisäksi luonnonsuojelualueiden maanhankintaa varten on 
varattu 1 miljoona euroa vuosittain.
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14 KAUPUNKIYMPÄRISTÖ 

Käyttösuunnitelma (1 000 €) TP 2023 KS 2024 TA 2025 KS 2025 Muutos 
KS - TA 

MYYNTITUOTOT 22 876 18 707 18 719 18 719 0 
MAKSUTUOTOT 26 105 26 645 26 935 26 935 0 
TUET JA AVUSTUKSET 443 107 237 237 0 
MUUT TOIMINTATUOTOT 216 188 244 154 265 205 265 205 0 
TOIMINTATUOTOT 265 612 289 612 311 095 311 095 0 
HENKILÖSTÖKULUT -35 521 -37 536 -38 945 -39 018 -73 
PALVELUJEN OSTOT -119 283 -110 383 -109 142 -109 411 -269 
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -25 682 -24 563 -26 281 -26 281 0 
AVUSTUKSET -238 -250 -345 -345 0 
MUUT TOIMINTAKULUT -71 305 -75 527 -89 090 -88 748 342 
TOIMINTAKULUT -252 030 -248 259 -263 803 -263 803 0 
TOIMINTAKATE 13 583 41 353 47 292 47 292 0 

 

Toiminnan kuvaus ja toimintaympäristön muutokset 

Kaupunkiympäristön toimiala vastaa kaupunkiympäristölautakunnalle, tämän 

rakennuslupajaostolle ja kaupunkitilalautakunnalle kuuluvien asioiden valmistelusta 

ja täytäntöönpanosta. Kaupunkiympäristön toimialan tehtävänä on edistää Vantaan 

kestävää kasvua ja kaupunkikehitystä monin tavoin lähtien kaavoituksen, 

maankäytön, liikenteen ja julkisen kaupunkitilan suunnittelusta sen rakentamiseen, 

ylläpitoon ja valvontaan saakka. Toimiala vastaa myös ympäristönsuojelusta ja 

ympäristöterveydenhuollosta, maanhankinnasta ja -luovuttamisesta sekä kaupungin 

toimitiloista. 

 

Kaupunkiympäristön toimialaan kuuluvat katujen ja puistojen, kaupunkirakenteen ja 

ympäristön sekä kiinteistöjen ja tilojen palvelualueet. Lisäksi toimialalla on yhteiset 

palvelut, joka vastaa keskitetysti toimialan vastuulla olevista talous- ja 

hallintopalveluista ja muista tukipalveluista. 

 

Toimiala on tiiviissä yhteistyössä Helsingin seudun liikenteen (HSL) ja Helsingin 

seudun ympäristöpalveluiden (HSY) kanssa, jotka tuottavat vantaalaisille 

joukkoliikenteen, vesi- ja jätevesihuollon, kierrätyksen ja ympäristöseurannan 

palveluita. 

 

Vuonna 2025 Vantaan ratikan rakentaminen alkaa, mikäli valtion rahoitusosuus 

varmistuu odotetusti vuoden 2024 syksyn kuluessa. Neuvottelut Helsingin seudun 
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maankäytön, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksen päivittämisestä vuosille 

2024–2035 ovat valtion ja kuntien välillä parhaillaan käynnissä. 

 

Vantaan ratikka toteutetaan allianssihankkeena, jossa toteutusvaihetta edeltää 

hankkeen kehitysvaihe. Aktiivisina rakennustyömaina ratikkahankkeen odotetaan 

näkyvän Vantaan katukuvassa kesästä 2025 lähtien vuoteen 2029 saakka. 

 

Vantaan ratikka on paitsi liikennehanke, myös merkittävä kaupunkikehityshanke 

Vantaalle. Ratikkahankkeessa ei rakenneta pelkkiä raiteita, vaan koko 

katuympäristö kävelyn ja pyöräilyn yhteyksineen uudistuu. Ratikan reitin varrelle 

odotetaan pitkällä aikavälillä 60 000 uutta asukasta ja 30 000 uutta työpaikkaa, 

joten ratikan reitin varren ”ratikkakaupungin” kehittäminen kaavoituksesta 

tontinluovutukseen, yksityisten investointien mahdollistamiseen ja palveluverkon 

kehittämiseen saakka kulkevat ratikan rakentamisen rinnalla kaupunkiympäristön 

toimialan keskeisenä painopisteenä tulevina vuosina. 

 

Asuntomarkkinoiden tilanne on ollut haastava heikon kysynnän vuoksi ja uusia 

asuntohankkeita on aloitettu viime vuosiin verrattuna Vantaalla poikkeuksellisen 

vähän. Myös tonttikysyntä on näin ollen ollut vähäistä. Maanmyynnin tavoitteiden 

saavuttamisen ennakoidaan olevan haastavaa vuonna 2025, myös uusia asuntoja 

valmistuu edelleen niukasti. Kaupungin asuntotonttien kysyntää pyritään 

kasvattamaan tarjoamalla osassa yhtiömuotoisilla tonteilla myös 

vuokrausvaihtoehtoa ja järjestämällä erilaisia tonttikilpailuja. 

 

Rakentamisen matalasuhdanteesta huolimatta kaupungin omat investoinnit 

kouluihin, päiväkoteihin, katuihin ja puistoihin jatkuvat. Kasvavassa kaupungissa 

tarvitaan uudisrakennuksia, mutta myös korjaamisen tarpeita on paljon. 

Asuntorakentamisen hidastumisella saattaa kuitenkin olla vaikutusta asukasmäärän 

ennakoituun kehitykseen, mikä voi lykätä tulevien vuosien koulu- ja päiväkoti-

investointien tarvetta. Kaupunkiympäristön, erityisesti katujen ja puistoalueiden 

korjausvelan pienentämiseksi laaditaan suunnitelma ja pitkän aikavälin 

toteutusohjelma.  

 

Vantaan tälle valtuustostrategiakaudelle 2022-2025 määrittelemät kärkihankkeet 

etenevät: osaamiskampuksen alueella rakennetaan katuverkkoa, Kuusijärvellä 

savusauna- ja suihkurakennuksia, Vantaan ratikan rakentaminen alkaa ja 

Myyrmäen kaupunkikulttuuritalon hankevalmistelu jatkuu. 
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Vantaa kehittää kaikkia kaupunkikeskustojaan keskustojen kehittämissuunnitelmien 

mukaisesti. Kaupunkikeskuksia kehitetään tilallisesti ja toiminnallisesti 

intensiivisimmiksi ja yleisilmeeseen ja turvallisuuteen kiinnitetään huomiota. 

Toimiala vahvistaa ja tuottaa turvalliset ja tasa-arvoiset palvelut hyvillä ennakoiduilla 

ratkaisuilla, jolloin vähennetään rikollisuutta, häiriökäyttäytymistä sekä 

vahingontekoja. Kaupungin toimitiloja suunniteltaessa korostuvat rakennusten 

monikäyttöisyys ja toimiminen myös asukkaiden vapaa-ajan kohtaamispaikkoina. 

Kaupunkikeskustojen kehittämisryhmien toimintaa jatketaan vuoden 2025 loppuun. 

 

Kaupunkiympäristön toimialan henkilöstö on historiallisen muutoksen edessä, kun 

kaikki kaupunkiympäristön toimialalla toimistotyötä tekevät noin 380 henkilöä 

muuttavat vuoden 2025 alussa kuudesta eri toimipisteestä ensi kertaa saman katon 

alle Tikkurilan Jokiniemeen Lauri Korpisen katu 9 valmistuvaan vuokratilaan. 

Muuton odotetaan lisäävän yhdessä tekemistä yksikkörajojen yli, ja nykyaikaisten 

toimitilojen edistävän myös työhyvinvointia. 

 

Kaupunkiympäristön toiminnan yhteisenä nimittäjänä jatkaa vahvasti 

resurssiviisaus, jonka monipuolisin toimin tähdätään kohti hiilineutraalia Vantaata 

2030. Resurssiviisauden rinnalle tavoitteistoon on noussut luontopositiivisuus. 

 

Tulevat lakimuutokset, kuten 1.1.2025 voimaan tuleva rakentamislaki sekä 

valmistelussa oleva alueidenkäyttölaki muuttavat useita toimialan prosesseja. 

 

Toimialan keskeiset tavoitteet 

Toimiala kiinnittää erityistä huomioita erilaisten rakennushankkeiden laadukkaaseen 

ja kustannustehokkaaseen toteutukseen kehittämällä tilaajaosaamista, suunnittelua 

sekä valvontaan. Vantaan kaupunki panostaa tilaajana harmaan talouden 

torjumiseen. Vantaa pilotoi yhdessä ammatti- ja työnantajaliittojen kanssa 

työmaavalvontaa ratikkatyömaalla. 

 

Toimialan tuloskortilla tuetaan kaupungin pitkän aikavälin strategisia tavoitteita. 

Toimialan vastuulla olevat keskeiset tavoitteet ovat seuraavat: 

 Maanluovutuksen ja maankäyttösopimusten nettotulot v. 2025 yht. 25,4 milj. 

euroa. 

 Sote- ja Pela-kiinteistöjen, asunto-omaisuuden sekä ulkopaikkakunnilla 

sijaitsevien kiinteistöjen myynnit etenevät markkinatilanne huomioon ottaen. 
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 Työpaikkamäärältään merkittävien yritysten tai muiden organisaatioiden 

Vantaalle sijoittumis- tai laajentumispäätöksien määrä kasvaa. (Yhteinen 

tavoite elinvoimapalveluiden kanssa). 

 MAL-asuntotavoitteet toteutuvat. 

 Valmistuvien pientaloasuntojen määrä on 400 asuntoa. 

 Asuinalueiden eriarvoistuminen hidastuu. (Yhteinen tavoite 

kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan kanssa). 

 Edistetään päästövähennystoimia hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi 

viimeistään vuonna 2030. 

 Edistetään luonnon monimuotoisuutta Resurssiviisauden tiekartan 

Monimuotoinen luontoௗ-kaistan toimenpiteitäௗtoteuttamalla. 

 Edistetään yleiskaavan mukaisten luonnonsuojelualueiden perustamista. 

 Vantaan ratikkakaupungin toteuttaminen etenee kokonaisvaltaisesti 

kaupunginvaltuuston hyväksymien reunaehtojen mukaisesti. 

 Kestävien liikkumismuotojen osuus kasvaa. 

 Kaupunkikeskustojen houkuttelevuus ja koettu turvallisuus paranee. 

 Kaupungin toimitilahankkeen suunnittelua jatketaan. 
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14 0 KAUPUNKIYMPÄRISTÖLAUTAKUNTA 
YHTEENSÄ 

Vastuuhenkilö: Tero Anttila 

Toimielin: Kaupunkiympäristölautakunta 

Puheenjohtaja: Anssi Aura 

 

Käyttösuunnitelma (1 000 €) TP 2023 KS 2024 TA 2025 KS 2025 Muutos 
KS - TA 

MYYNTITUOTOT 16 6 6 6 0 
MAKSUTUOTOT 5 192 5 918 5 918 5 918 0 
TUET JA AVUSTUKSET 275 52 182 182 0 
MUUT TOIMINTATUOTOT 2    0 
TOIMINTATUOTOT 5 484 5 976 6 106 6 106 0 
HENKILÖSTÖKULUT -12 248 -12 847 -13 679 -13 752 -73 
PALVELUJEN OSTOT -1 800 -2 255 -2 099 -2 028 71 
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -199 -244 -222 -222 0 
AVUSTUKSET -183 -170 -265 -265 0 
MUUT TOIMINTAKULUT -829 -840 -985 -983 2 
TOIMINTAKULUT -15 259 -16 356 -17 250 -17 250 0 
TOIMINTAKATE -9 775 -10 380 -11 144 -11 144 0 

 

Toiminnan kuvaus ja toimintaympäristön muutokset 

Kaupunkiympäristölautakunnan alaiseen toimintaan kuuluvat 

kaupunkiympäristölautakunta, yhteiset palvelut sekä kaupunkirakenne ja ympäristö 

-palvelualue. Näiden bruttobudjetoitujen yksiköiden tulot ja menot yhteensä ovat 

valtuustoon nähden sitovia eriä. 

 

14 10 Kaupunkiympäristölautakunta 

Käyttösuunnitelma (1 000 €) TP 2023 KS 2024 TA 2025 KS 2025 Muutos 
KS - TA 

HENKILÖSTÖKULUT -103 -151 -165 -165 0 
PALVELUJEN OSTOT -9 -13 -9 -9 0 
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -0 -1 -1 -1 0 
MUUT TOIMINTAKULUT -0 -2 -0 -0 0 
TOIMINTAKULUT -112 -167 -175 -175 0 
TOIMINTAKATE -112 -167 -175 -175 0 
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Toiminnan kuvaus ja toimintaympäristön muutokset 

Kaupunkiympäristölautakunta vastaa muun muassa kaupunkirakenteen 

kokonaisvaltaisesta kehittämisestä, asema- ja yleiskaavojen valmistelusta sekä 

ympäristövastuullisuuden edistämisestä. Lautakunnan alainen lupajaosto toimii 

kunnallisena lupa- ja valvontaviranomaisena rakennuslupa-asioissa sekä 

ympäristönsuojelu- ja ympäristöterveydenhuoltoasioissa. 

 

Lisäksi kaupunginhallitus perusti valtuustokaudelle 2022–2025 viisi 

kaupunkikeskusten kehittämissuunnitelmien seurantaryhmää, jotka jatkavat työtään 

kuluvan valtuustokauden loppuun saakka. 

 

14 20 Yhteiset palvelut 

Käyttösuunnitelma (1 000 €) TP 2023 KS 2024 TA 2025 KS 2025 Muutos 
KS - TA 

MYYNTITUOTOT 4 0 0 0 0 
TOIMINTATUOTOT 4 0 0 0 0 
HENKILÖSTÖKULUT -1 854 -2 129 -2 245 -2 245 0 
PALVELUJEN OSTOT -308 -407 -427 -427 0 
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -43 -44 -46 -46 0 
MUUT TOIMINTAKULUT -138 -145 -151 -151 0 
TOIMINTAKULUT -2 344 -2 725 -2 868 -2 868 0 
TOIMINTAKATE -2 340 -2 725 -2 868 -2 868 0 

 

Toiminnan kuvaus 

Kaupunkiympäristön yhteisiin palveluihin kuuluvat toimialan johto sekä talous- ja 

hallintopalvelut. Talouspalvelut huolehtivat toimialan aktiivisesta talousohjauksesta 

sekä kehys-, talousarvio- ja käyttösuunnitelmavalmistelusta. Viestintä- ja 

vuorovaikutuspalvelut kehittävät, suunnittelevat ja toteuttavat toimialan viestintää ja 

osallisuustyötä yhteistyössä johdon ja asiantuntijoiden kanssa. Assistenttipalvelut 

toimivat toimialan johdon tukena asioiden ja toiminnan valmistelussa. 

Assistenttipalveluiden keskeisiin tehtäviin kuuluu myös palvelualueiden sisäinen 

asiakaspalvelu sisältäen tuen järjestelmien käyttöön sekä asiakirjahallintoon. Laki- 

ja valmistelupalvelut tuottavat toimialalle oikeudellisia ja hallinnollisia tukipalveluita. 

Laki- ja valmistelupalvelujen mahdollisuudet palvella toimialaa hankinnoissa 

vahvistuvat 2025 aikana. Lisäksi talous- ja hallintopalvelut vastaavat 

toimialatasoisesta kehittämisestä. 
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Keskitetyn yksikön keskeiset tavoitteet 

Yhteisten palvelujen keskeisenä tavoitteena vuonna 2025 on seuraavan 

valtuustokauden strategian valmistelun koordinointi kaupunkiympäristön toimialalla, 

strategian jalkauttaminen sekä palvelualueiden tukeminen sitovien tavoitteiden 

toteuttamisessa ja suunnittelussa. 

 

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittäminen 

Yhteiset palvelut tukee osaltaan toimialan sitovien tavoitteiden suunnittelua ja 

toteutumista ja on mukana useissa kaupunkitasoisissa hankkeissa. Yhteiset 

palvelut jatkaa aktiivista, tarvelähtöistä toimialan esimiesten koulutusta. 

 

Yhteiset palvelut on koordinoinut toimialan toimistotyötä tekevän henkilöstön 

muuttoa uusiin tiloihin ja jatkaa vuonna 2025 toimialan tukena myös muuton jälkeen 

vastaten muun muassa monitilassa työskentelyn pelisääntöjen ja muihin 

työskentelyyn liittyvien linjausten valmistelusta. 

 

14 40 Kaupunkirakenne ja ympäristö 

Käyttösuunnitelma (1 000 €) TP 2023 KS 2024 TA 2025 KS 2025 Muutos 
KS - TA 

MYYNTITUOTOT 12 6 6 6 0 
MAKSUTUOTOT 5 192 5 918 5 918 5 918 0 
TUET JA AVUSTUKSET 275 52 182 182 0 
MUUT TOIMINTATUOTOT 2    0 
TOIMINTATUOTOT 5 480 5 976 6 106 6 106 0 
HENKILÖSTÖKULUT -10 291 -10 566 -11 269 -11 342 -73 
PALVELUJEN OSTOT -1 483 -1 836 -1 664 -1 593 71 
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -155 -199 -176 -176 0 
AVUSTUKSET -183 -170 -265 -265 0 
MUUT TOIMINTAKULUT -690 -693 -834 -831 2 
TOIMINTAKULUT -12 803 -13 464 -14 206 -14 206 0 
TOIMINTAKATE -7 322 -7 488 -8 100 -8 100 0 

 

Toiminnan kuvaus 

Kaupunkirakenne ja ympäristö -palvelualueella on viisi palveluyksikköä, jotka ovat 

ympäristökeskus, rakennusvalvonta, yleiskaavoitus, asemakaavoitus ja 

tietopalvelut. Lautakuntarakenteen mukaisesti kaikki palvelualueen toiminta on 

kaupunkiympäristölautakunnan alaista toimintaa. 
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Palvelualueen keskeiset tavoitteet 

Kaupunkirakenne ja ympäristö –palvelualueen tavoitteena on resurssiviisas, toimiva 

ja elinvoimainen kaupunki sekä kestävä rakentaminen. Toimimme kansainvälisessä 

ympäristössä, jossa keihäänkärkemme on olla kansainvälisesti kilpailukykyinen 

lentokenttäkaupunki. Vantaan ratikan rakentamisen käynnistämisen myötä jatkuu 

myös ratikkakaupungin kehittäminen ja rakentaminen. Merkittävä osa 

asuinrakentamisesta sijoittuu tulevaisuudessa Vantaan ratikan vaikutuspiiriin. 

 

Olemme eturintamassa hiilineutraalin ja vihreän kaupunkirakenteen edistäjinä, 

kestävässä rakentamisessa, asukasyhteistyön toteuttajina sekä digitaalisten 

prosessien edelläkävijänä. Kasvun rinnalla vaalimme ympäristön arvoja ja haemme 

keinoja vahvistaa vantaalaista pientalojen suurkaupunkia. 

 

Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen MAL-sopimus on solmittu 

vuosille 2024–2035. Sopimuksessa on määritelty lähes samat kaavoituksen ja 

asuntorakentamisen määrälliset tavoitteet kuin aiemmassa sopimuksessa. MAL-

sopimukseen ei otettu tavoitteita ARA-tuotannosta. Kaupunki kuitenkin toteuttaa 

ARA-tavoitteitaan Maa- ja asuntopoliittisen ohjelman (MAPO) mukaisesti vuonna 

2025. 

 

Ympäristökeskuksen keskeisin tehtävä on huolehtia luotettavasti ja laadukkaasti 

paikallisista ympäristösuojelun ja ympäristöterveydenhuollon lakisääteisistä lupa- ja 

valvontatehtävistä. Lupien, ilmoitusten ja lausuntojen valmistelun lisäksi tehdään 

tarkastuksia lukuisiin erilaisiin valvontakohteisiin sekä osallistutaan aktiivisesti 

kaupungin ja naapurikuntien yhteistyöhön. Ympäristökeskus huolehtii myös kunnan 

eläinlääkäripalvelujen järjestämisestä sekä eläinsuojelu- ja eläintautivalvonnasta. 

 

Rakennusvalvonta vastaa kaupungin alueella tapahtuvan rakentamisen 

ohjauksesta ja lupamenettelyistä. Edistämme ohjauksen, neuvonnan, lupakäsittelyn 

ja rakentamisen valvonnan sekä jatkuvan valvonnan avulla terveellisen, turvallisen, 

ekologisesti kestävän ja viihtyisän rakennetun ympäristön sekä hyvän 

kaupunkikuvan muodostumista ja ylläpitoa. 

 

Asemakaavoituksen tehtävä on varmistaa maankäytön kehittymisen ja 

rakentamisen edellytykset kasvavalle ja tiivistyvälle kaupungille. Keskeisiä 

tavoitteita vuodelle 2025 ovat resurssiviisaan ja hiilineutraalin rakentamisen 

edistäminen, ratikkakaupungin kehittäminen sekä työpaikkojen, palveluiden ja 

asuntojen tasapainoinen kaavoittaminen. Ratikkakaupunkia kehitetään 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 6 §



11 

 

 

kokonaisvaltaisesti tavoitteena kestävää liikkumista edistävä, elinvoimainen ja 

viihtyisä kaupunkiympäristö ja taloudellisesti järkevä kokonaisuus. Julkisen 

liikenteen palveluista huolehditaan koko Vantaalla.  

 

Yrityskaavoituksen rooli on viime vuosina noussut yhä tärkeämmäksi kaupungin 

elinvoiman näkökulmasta. Vuoden 2025 kaavoitusohjelmassa yritys- ja 

työpaikkakaavojen painotus tulee näkymään kaikilla suuralueilla. Tavoitteena on 

löytää uusia keinoja nopeuttaa erityisesti kaupungin elinkeinopolitiikan 

näkökulmasta keskeisimpien kaavojen valmistumista.  

  

Tietopalvelut vastaa kaavoihin liittyvien tietojen sekä asiakirjojen hallinnollisesta 

päätöskäsittelystä ja prosessien sujuvuudesta. Työvälineet ja tapa toimia 

digitaalisesti on edistyksellistä valtakunnallisesti. Työ tukee suunnittelua, 

asukkaiden tiedonsaantia ja vuorovaikutusta. Kaavoitukseen liittyvin paikkatietojen 

ja seuranta-aineistojen avulla edistetään tiedolla johtamista ja ylläpidetään 

johtamisessa käytettäviä maankäytön tilannekuvia. 

 

Etsitään ja tehostetaan keinoja helpottaa kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyviä 

toimenpiteitä.  

 

Yleiskaavoituksen tavoitteena on edistää yleiskaava 2020:n toteutumista eri 

mittakaavoissa siten, että Vantaa kasvaa kestävästi arvojaan vaalien. 

Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti seudulliseen maankäytön suunnitteluun ja 

valmistelee kaupungin lausuntoja seudun hankkeista. 

 

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittäminen 

Palvelualueen yhteinen tavoite on luoda kestävää kaupunkia, jossa sen asukkailla 

on hyvä elää. Kaupunkistrategian painopisteiden mukaisesti palvelualueen 

toiminnan tulee mahdollistaa taloudellisesti kestävää ja elinvoimaista kaupunkia 

sekä hyviä asukaslähtöisiä palveluja, estää eriarvoistumista ja varmistaa 

hiilineutraalisuutta. Toimialan ja palvelualueen tavoitteisiin on kirjattu, että Vantaa 

on luontopositiivinen kaupunki vuonna 2030. Taustaksi työlle on laadittu 

”Luontopositiivinen Vantaa 2030 -toimintasuunnitelma”. Toimintasuunnitelma ohjaa 

toimenpiteitä ja resurssitarpeita tuleville vuosille, jotta tavoitteeseen päästään. 

 

Talouden taantuma ja rakentamisen matalasuhdanne tulevat vaikuttamaan yhä 

vuonna 2025 palvelualueen toimintaan ja tulokseen. Asuntorakentamisen puolella 
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kerrostalotyömaiden aloitukset pysyvät yhä alhaisella tasolla ja asemakaavoituksen 

puolella hankkeiden viivästyminen puolestaan näkyy osin kaavoitusprosessien 

kestossa. 

 

Uuden eläinlääkintähuoltolain voimaantulo viivästyy alkuperäisestä ja laki tulee 

voimaan 1.1.2026. Alun perin lain oli tarkoitus tulla voimaan vuonna 2024. Vuoden 

2025 aikana lautakunta tekee päätöksen kunnallisten eläinlääkäripalveluiden 

tasosta ja laajuudesta. Nykytasoiset kaupungin eläinlääkäripalvelut pyritään 

turvaamaan. 

 

Ympäristökeskus koordinoi resurssiviisauden tiekartan päivitystä tulevalle 

valtuustokaudelle. Hiilineutraaliustavoitteen osalla päivitetään päästöskenaariot. 

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiselle esitetään uuden 

luontopositiivisuustavoitteen käyttöönottoa niin kaupunkistrategiassa kuin sitä 

toteuttavassa resurssiviisauden tiekartassa. Luontopositiivinen Vantaa 2030 -työn 

käynnistämiseen tullaan palkkaamaan yhdeksi vuodeksi määräaikainen 

koordinaattori. 

 

Kaupunki varmistaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen riittävän tarjonnan, josta 

MAPO:n mukainen korkotuettujen asuntojen tavoitemäärä on 360 (VAV). 

Vuosittaisten tavoitteiden saavuttamiseksi ARA-rakentamiseen etsitään riittävästi 

tontteja. 

 

Rakennusvalvonta edistää kestävää ja sujuvaa rakentamista. MAL-suunnitelman 

mukainen tavoite on 2720 asuntoa vuodessa. Valtuustokauden sitova tavoite 

valmistuville pientaloasunnoille on ensi vuonna 400 pientaloasuntoa. 

Rakennusvalvonta osallistuu toimintasuunnitelman laatimiseen pientalotuotannon 

lisäämiseksi. Kaupunki antaa säännöllisesti tilannekatsauksen valtuustolle 

kaupungin pientalo-ohjelman etenemisestä ja valmistuvien pientalojen sitovan 

tavoitteen toteutusasteesta. 

 

Uusi rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Lainsäädäntö on osittain vielä kesken, 

joten sen kaikkia vaikutuksia vuodelle 2025 ei vielä pystytä arvioimaan. Samassa 

yhteydessä astuu voimaan uusittu rakennusvalvontataksa. Taksaan tehdään lain 

edellyttämät tarkennukset. Uusi laki nostaa lupakynnystä ja tästä johtuvan 

taksakertymän arvioidaan pienenevän n. 3–5 % nykyiseen verrattuna. 
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Uusi rakentamislaki edellyttää Vantaan rakennusjärjestyksen uusimista siirtymäajan 

puitteissa. Rakennusjärjestyksen uudistaminen on käynnistetty syksyllä 2021, mutta 

lainsäädäntömuutokset ovat hidastaneet työn etenemistä. Tavoitteena on saada 

uusi rakennusjärjestys voimaan vuoden 2025 alkupuolella. 

 

Rakennusvalvonta osaltaan edistää resurssiviisauden tiekartan toteuttamista ja 

Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteen saavuttamista muun muassa 

energiatehokkuuden saralla kehittämällä lämmitysjärjestelmien valinnan ja 

suunnittelun ohjausta. 

 

Rakennusvalvonta on verkostoitunut Suomen suurimpien kaupunkien 

rakennusvalvontojen kanssa (ns. Topten-toiminta). Tavoitteena on yhtenäiset 

rakentamista koskevien säädösten ja ohjeiden toimintamallit ja tulkinnat koko 

maassa. Vuonna 2025 tämä on erityisen tärkeää; uuden rakentamislain 

voimaantulon myötä rakennusvalvonnan prosessit, ohjeistukset ja toimintamallit 

tulee joko uusia tai päivittää. 

 

Alueidenkäyttöä, rakentamista ja digitaalisia toimintamalleja koskeva lainsäädännön 

uudistus etenee ja vaikuttaa asemakaavoituksen työhön ja prosesseihin vuonna 

2025. Uusi rakentamislaki tuottaa muutoksia poikkeamis- ja sijoittamislupien 

käsittelyyn. Asemakaavoitus osallistuu alueidenkäyttölain kommentointiin sekä 

valmistautuu sen tuottamiin todennäköisiin muutoksiin kaavoituksen prosesseissa. 

Myös jo käynnissä oleva digitaalisten toimintamallien kehittäminen ja käyttöönotto 

jatkuu, ja kaavojen hiilineutraalisuuden arviointia jatketaan siihen kehitetyllä 

työkalulla. Asemakaavaprosessia sujuvoitetaan kehittämällä kaavamuutoksen 

hakuprosessia sekä selkiyttämällä kumppanuuskaavojen ja maanomistajan 

aloitteesta käynnistyvien kaavojen prosessia. Asemakaavoitus on osallistunut 

aktiivisesti kaavatalouslaskennan kehittämistyöhön yhdessä kadut ja puistot -

palvelualueen kanssa. Vuoden 2025 alussa yksikköön tullaan palkkaamaan 

kaavatalousasiantuntija, jolloin omana työnä tehtävään arviointityöhön saadaan 

riittävät resurssit. Varmistetaan rakennuslupaprosessien käsittely ja sujuvuus niin, 

että saavutetaan tavoiteajat. 

 

Asemakaavoituksen sisällöllisissä tavoitteissa ratikkakaupungin kehittämisen 

mahdollistavat asemakaavahankkeet ovat yhä tärkeämmässä roolissa ja niitä 

priorisoidaan. MAL-asuntokerrosalatavoitteen ohella tärkeänä tavoitteena on 

palveluiden ja työpaikkojen tasapainoinen edistäminen kaupungin kestävän kasvun 

mahdollistamiseksi. Segregaation torjuntaan, resurssiviisauteen, kaavatalouden 
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tarkoituksenmukaiseen arviointiin, rakennetun ympäristön laatuun ja viihtyisyyteen 

sekä ilmastonmuutokseen sopeutumiseen panostamme kaikissa töissämme 

mahdollisuuksien ja kullekin hankkeelle erikseen asetettujen tavoitteiden 

mukaisesti. 

 

Käynnissä ollut digitaalisten toimintamallien ja prossien kehittäminen jatkuu. 

Seurantaa ja viestintää kehitetään toiminnan tueksi sekä asukkaiden tiedonsaannin 

ja osallistumisen helpottamiseksi. Suunnittelutyökaluja ja havainnollistamista 

monipuolistetaan suunnittelun laadun ja sujuvoittamisen parantamiseksi. 

 

Vuosina 2024–25 tietopalvelut osallistuu valtakunnalliseen kumppanihankkeeseen, 

jossa testataan Vantaan aineistojen siirtymistä valtakunnalliseen RYHTI-

järjestelmään. Hanke päättyy keväällä 2025. Vuoden 2025 aikana valmistaudutaan 

uusien lakien ja asetusten voimaantuloon. Lait vaikuttavat mm. järjestelmiin sekä 

niihin liittyviin prosesseihin sekä tietomallipohjaiseen kaavoitukseen entistä 

enemmän. 

 

Alueidenkäytön lainsäädäntöä uudistetaan, ja esitys uudeksi alueidenkäyttölaiksi 

tullee eduskunnan käsittelyyn keväällä 2025. Lakiesitykseen on tavoitteena 

sisällyttää yleis- ja asemakaavalle maanomistajan aloiteoikeus, mikä tarkoittaa, että 

maanomistaja voi ehdottaa kaavoitusta omistamalleen maalle. Tämä voi tuoda 

kaavoitukselle lisää työtä tehtäväksi rajallisilla resursseilla. 

 

Yleiskaavoitus tekee aktiivista suunnitteluyhteistyötä naapurikuntien kanssa. 

Tekeillä ovat mm. Östersundomin osayleiskaava Helsingissä ja Espoon koko 

kaupungin kattava yleiskaava 2060. 

 

Yleiskaava 2020 tuli voimaan 11.1.2023. Yleiskaavasta laaditaan 

toteuttamisohjelma, jossa määritellään maankäytön painopistealueet vuoteen 2035 

asti ja skenaariot vuoteen 2060 asti. Strategisesti merkittävimpien asuin- ja 

työpaikka-alueiden lisäksi huomioidaan palveluverkon, tärkeimpien 

liikennehankkeiden sekä viherverkoston toteutuminen. Työssä hyödynnetään 

taustaselvityksiä, kuten vuodenvaihteessa 2023–24 valmistunutta yleiskaavan 

kaavatalousselvitystä. 

 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi viherrakenteen kehityskuvan ”Vihreä ja 

virtaava Vantaa – VIVA” 13.8.2024 jatkosuunnittelun lähtökohdaksi. Kehityskuvan 

sisältöä jalkautetaan asemakaavoitukseen ja viheralueiden suunnitteluun. 
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Kaupunki selvittää vuoden 2025 aikana mihin paikkaan, minkälaisella 

kustannuksella ja kenen yhteistyötahon kanssa Vantaalle voisi perustaa 

liikennepuiston. Liikennepuisto on osa lapsiystävällistä kaupunkistrategiaa ja se 

edistää lasten ja nuorten liikennevalistusta ja turvallisuutta. 

  

Resurssiviisauden, luontopositiivisuuden ja hiilineutraaliuden tavoitteita edistämme 

useissa hankkeissa ja suunnitelmissa. Niittyjen teemavuonna 2025 niittyjen 

hoidossa ja käytössä huomioidaan Vantaan luontopositiivisuuden tavoitteet. 

 

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 

Kaupunkirakenne ja ympäristö TP 2022 TP 2023 KS 2024 KS 2025 
Hyväksytyt asemakaavat kpl 24 28 30 30 
Uusi asuntokerrosala k-m2 141 821 151 486 247 300 247 300 
Poikkeamispäätökset 73 39 30 40 
Kaikkien rakennuslupien kokonaisala, m2 364 869 272 737 240 000 240 000 
Aloitetut asunnot 2 033 647 2 000 2 000 
Aloitetut rakennukset, kpl 543 349 350 350 
Luvat ja ilmoitukset (ympäristöterveydenhuolto) 421 464 300 350 
Tarkastusten määrä (ympäristöterveydenhuolto)  1 490 1 744 1 800 1 800 
Eläinlääkärin potilaat 5 949 6 174 5 800 6 000 
Ympäristöluvat, -ilmoitukset ja rekisteröinnit 121 131 130 135 
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Taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen 
kaupunki 

  Eriarvoistumisen estäminen 

• Maanluovutuksen ja maankäyttösopimusten 
nettotulot vuodelle 2025 25,4 milj. euroa. 

• Sote- ja Pela -kiinteistöjen, asunto-omaisuuden sekä 
ulkopaikkakunnilla sijaisevien kiinteistöjen myynnit 
etenevät markkinatilanne huomioon ottaen.  

• Työpaikkamäärältään merkittävien yritysten tai 
muiden organisaatioiden Vantaalle sijoittumis- tai 
laajentumispäätöksien määrä kasvaa. 

• MAL-asuntotavoitteet toteutuvat.  
• Valmistuvien pientaloasuntojen määrä 400 asuntoa.  

   

• Asuinalueiden eriarvoistuminen vähenee. 
 
 

Kukoistavat kaupunkikeskukset 

• Kaupunkikeskustojen houkuttelevuus paranee. 

Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa   
Merkityksellistä työtä vaikuttavalla 

johtamisella 

• Edistetään päästövähennystoimia 
hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi viimeistään 
vuonna 2030. 

• Edistetään luonnon monimuotoisuutta 
Resurssiviisauden tiekartan Monimuotoinen luonto -
kaistan toimenpiteitä toteuttamalla. 

• Vantaan ratikkakaupungin toteuttaminen etenee 
kokonaisvaltaisesti kaupunginvaltuuston 
hyväksymien reunaehtojen mukaisesti. 

• Kestävien liikkumismuotojen osuus kasvaa. 

  

• Saatavuuden toimenpideohjelmassa (2023–24) 
tunnistettujen vaikuttavien toimintatapojen 
varmistaminen ja jatkokehittäminen kaupunkitasoisesti ja 
toimialoittain. 

• Kaikki sairauspoissaolot vähenevät ja erityisesti 
mielenterveysperusteiset poissaolot vähenevät. 
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Vantaa kaupunkiympäristön toimiala 

Kaupunkiympäristön toimialan tuloskortti 2025 

Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

Taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen kaupunki 

Valtuustokauden tavoite 1. Varmistetaan pitkäjänteisesti taloudellisesti vahva kaupunki ja kaupunkikonserni 

1.2 Maanluovutuksen ja 
maankäyttösopimusten 
nettotulot vuodelle 2025 25,4 
milj. euroa 

Maanluovutuksen ja 
maankäyttösopimusten tulot 
(netto), milj. euroa = 
maanmyyntivoitot 
(kauppahinta vähennettynä 
hankintahinnalla ja tonttien 
luovutuskuntoon saattamisen 
kustannuksilla) + 
maanvuokratulot + 
maankäyttösopimuskorvaukset 
(vähennettynä 
maanhankintamenoilla) 

Yhteensä 16,35 milj. euroa Yhteensä 25,4 milj. euroa Markkinatilanne tonttien 
osalta jatkuu epävarmana 
vuonna 2024, erityisesti 
asumisen osalta. 
Markkinoiden toipuminen 
vuoden 2025 aikana riippuu 
vahvasti 
rahoitusmarkkinoista, 
erityisesti korkotason 
kehityksestä sekä 
työllisyystilanteesta. 

Tero Anttila 

1.3 Sote- ja Pela -
kiinteistöjen, asunto-
omaisuuden sekä 
ulkopaikkakunnilla sijaisevien 
kiinteistöjen myynnit 
etenevät markkinatilanne 
huomioon ottaen  

Sote- ja Pela -kiinteistöt on 
myyty vuoden 2025 aikana 

Yksittäisten rajoituksista 
vapautuneiden 
osakehuoneistojen myyntiä 
jatketaan markkinatilanne 
huomioiden 

Sote- ja Pela -kiinteistöihin 
liittyvät arvioinnit on tehty, 
mutta pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin ei ole 
saatu hyvinvointialueelta 
allekirjoituksia, jotka ovat 
myynnin edellytys 

Sote- ja Pela -kiinteistöt on myyty 
vuoden 2025 aikana 

Sote- ja Pela -kiinteistöjen 
myynnin edellytyksenä on, 
että Vantaan ja Keravan 
hyvinvointialue sitoutuu 
kohteisiin pitkin 
vuokrasopimuksin. Vake-
hyvan on hyväksytettävä 
investointisuunnitelma 
vuodenvaihteessa 2024/25, 
joten allekirjoituksia ei 
saatane ennen vuoden 2025 
kesää. Ulkopaikkakunnilla 
sijaitsevien kiinteistöjen ja 
asuntojen kysyntä riippuu 
yleisestä 
markkinatilanteesta. 

Tero Anttila 
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Valtuustokauden tavoite 2. Vahvistetaan osaamista ja työllisyyttä elinvoiman ja hyvinvoinnin edistämiseksi 

Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

2.2 Työpaikkamäärältään 
merkittävien yritysten tai 
muiden organisaatioiden 
Vantaalle sijoittumis- tai 
laajentumispäätöksien määrä 
kasvaa 

Tonttivarauksen tai 
tontinluovutuspäätöksen 
(vuokraus tai myynti) 
saaneiden yritysten sekä 
laajennushankkeiden 
mahdollistama yhteenlaskettu 
kokonaistyöpaikkamäärä 
kasvaa vähintään 400 
työpaikalla vuonna 2025. 

Uusia työpaikkoja saatiin 
Vantaalle arviolta 600 

Kokonaistyöpaikkamäärä vähintään 
400 

Yritysten 
rahoitusvaikeuksista ja 
taloudellisen tilanteen 
muutoksista johtuvat 
hankkeiden 
aikataulumuutokset tai 
peruuntumiset sekä 
sopivien tonttien 
saatavuushaasteet. 

Tero Anttila ja Tommo 
Koivusalo 

Sijoittumis- tai 
laajentumispäätöksien määrä 

3 10 uutta sijoittumista tai 
investointia, jossa yritys tuo 
Vantaalle vähintään 30 työpaikkaa 
ja puolessa tapauksista vähintään 
50 työpaikkaa 

Yleinen taloustilanne, 
geopoliittinen asema, 
sopivien tonttien ja 
toimitilojen saatavuus, 
osaavan työvoiman 
saatavuus 

Valtuustokauden tavoite 3. Vantaa on vetovoimainen asumisen kaupunki 

3.1 MAL-asuntotavoitteet 
toteutuvat  

Tavoitaso määritellään 
tulevassa MAL-sopimuksessa. 

MAL-suunnitelman 2023 
mukainen kokonaistavoite on 2 
720 asuntoa.  

Asuntoja valmistui vuonna 
2023 yhteensä 3173 
asuntoa. Pitkän korkotuen 
vuokra-asuntotuotantona 
valmistui 440 asuntoa. 
Asumisoikeusasuntoja ja 
lyhyen korkotuen asuntoja 
valmistui yhteensä 172 
asuntoa.  

2 720 asuntoa vuosittain (MAL -
suunnitelman tavoitetaso), josta 
korkotuettujen VAV asuntojen 
määrä 360. 
Uutta kaupunkistrategiaa varten 
kaupunki laatii asuntopoliittisen 
suunnitelman, jonka tavoitteena on 
tukea asuinalueiden elinvoimaa ja 
monimuotoisuutta sekä ehkäistä 
segregaatiota. Suunnitelman 
laadinnassa otetaan huomioon 
erityisesti vanhojen lähiöiden 
uudistamistarpeet sekä vanhan 
ARA-asuntokannan 
uudelleensijoittamismahdollisuudet 
tarvittaessa purkavan rakentamisen 
avulla. 

Rakentamisen suhdanteiden 
kehitys, korkotaso. 
Kaupungilla ei ole osoittaa 
riittävästi ARA-tuotantoon 
taloudellisesti sopivia 
tontteja. 

Tero Anttila 
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Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

3.2 Valmistuvien 
pientaloasuntojen määrä 400 
asuntoa 

Vantaalle valmistuu 400 
pientaloasuntoa (rivi-, pari-, 
erillis- ja omakotiasuntoja) 

Vantaalle valmistui 2023 
yhteensä 451 
pientaloasuntoa (rivi-, pari-, 
erillis- ja omakotiasuntoja) 

Vantaalle valmistuu 400 
pientaloasuntoa (rivi-, pari-, erillis- 
ja omakotiasuntoja) 

Pientalorakentamisen 
määrään vaikuttaa 
rakentamisen suhdanteiden 
kehitys ja pientaloasuntojen 
kysyntä. Asuntolainojen 
koroilla on suuri merkitys 
asuntomarkkinoiden 
kysyntätilanteelle ja 
rakentamisen 
palautumiselle. Yksityiset 
rakentajat ja 
rakennusliikkeet ovat 
nykyisessä 
maailmantilanteessa 
erittäin varovaisia 
aloittamaan uusien 
kohteiden rakentamisen.  

Tero Anttila 

Eriarvoistumisen estäminen 

Valtuustokauden tavoite 12. Jatketaan alueellista myönteisen erityiskohtelun ohjelmaa  

12.1 Asuinalueiden 
eriarvoistuminen vähenee 

Segregaatiovaikutusten 
arvioinnille on luotu malli. 

Segregaatiovaikutuksia ei 
arvioida systemaattisesti. 

Työkalu segregaatiovaikutusten 
arviointiin on valmis ja käytössä. 

OKM:n tarveperustaisen 
rahoituksen kehitys, 
suunnittelijoiden 
hankinnan/rekrytointien 
hitaus 

Riikka Åstrand ja Tero 
Anttila 

Eriytymisen tiekartan 
perusteella laaditaan 
toimenpidesuunnitelma 
kaupunkistrategian 2025–2029 
pohjaksi 

Eriytymiskehityksen 
ehkäisyn toimenpiteet ovat 
hajallaan ja niiden 
vaikuttavuuden ymmärrys 
on epäselvä. 

Eriytymiskehityksen ehkäisyn 
tiekartta ja sen 
toimenpidesuunnitelma on valmis 
ja käytössä. 

Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa 

Valtuustokauden tavoite 18. Vantaa edistää hiilineutraalisuutta yhteistyössä konserniyhtiöiden kanssa 

18.1 Edistetään 
päästövähennystoimia 
hiilineutraalisuuden 
saavuttamiseksi viimeistään 
vuonna 2030  

Ympäristövahdista 
toteutuksessa olevien (valmis, 
jatkuva käytäntö) 
hiilineutraalisuustavoitetta 
tukevien CO2-päästöjä 

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 
tiekartan 28.2.2022 ja 
toimialat laativat omat 
toteutussuunnitelmansa 
keväällä 2022, jossa on 

70 % toimenpiteistä edennyt 
Ympäristövahdissa valmiiksi tai 
jatkuvaksi käytännöksi 

Resurssointi Tero Anttila 
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vähentävien toimenpiteiden 
osuus kaikista toimenpiteistä 

esitetty 102 toimenpidettä 
hiilineutraalisuuden 
toteuttamiseksi. 
Toimenpiteiden määrä voi 
muuttua 
toteutussuunnitelmien 
päivityksien yhteydessä. 

Lähtötaso: 52 %  

Valtuustokauden tavoite 20. Huolehditaan Vantaan luonnon monimuotoisuuden säilymisestä 

Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

20.1 Edistetään luonnon 
monimuotoisuutta 
Resurssiviisauden 
tiekartan Monimuotoinen 
luonto -kaistan 
toimenpiteitä toteuttamalla  

Ympäristövahdista 
toteutuksessa olevien (valmis, 
jatkuva käytäntö) 
toimenpiteiden osuus kaikista 
toimenpiteistä Lumo-kaistalla  

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 
tiekartan 28.2.2022 ja 
toimialat laativat omat 
toteutussuunnitelmansa 
keväällä 2022, jossa on 
esitetty 38 toimenpidettä 
lumo-kaistan 
toteuttamiseksi. 
Toimenpiteiden määrä voi 
muuttua 
toteutussuunnitelmien 
päivityksien yhteydessä.  

Lähtötaso: 55 % 

70 % toimenpiteistä edennyt 
Ympäristövahdissa valmiiksi tai 
jatkuvaksi käytännöksi 

Resurssointi Tero Anttila 

 

Valtuustokauden tavoite 22. Kestävien liikkumismuotojen osuus kasvaa 

22.1 Vantaan 
ratikkakaupungin 
toteuttaminen etenee 
kokonaisvaltaisesti 
kaupunginvaltuuston 
hyväksymien reunaehtojen 
mukaisesti  
 

 

Vantaan ratikan allianssien 
rakentamisvaiheen (TAS-vaihe) 
toteuttamisesta on päätetty 

Vantaan ratikan 
rakentamispäätös on tehty. 
Allianssikilpailutus on 
valmisteilla. 

Vantaan ratikan siirtyminen 
rakentamisvaiheeseen (TAS-vaihe) 
on päätetty ja rakentaminen on 
käynnistynyt. 

Rakentamiskustannusten 
kasvu hankesuunnitelmasta. 
Resurssien riittävyys. 
Hankkeesta tehdyt 
valitukset. 

Tero Anttila 
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Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

22.2 Kestävien 
liikkumismuotojen osuus 
kasvaa  

Joukkoliikenteen 
matkustajamäärä palaa 
koronaa edeltävälle tasolle 
vuoteen 2025 mennessä 

Joukkoliikenteen 
nousijamäärä: 133 218 
nousua/arkipäivä 

Joukkoliikenteen nousijamäärä: 140 
000 nousua/arkipäivä 

Lippujen hintojen 
korotukset, työmaista 
johtuvat heikennykset 
joukkoliikenteen 
palvelutasossa 

Sään vaihtelu, muutokset 
laskentapisteissä 
kadunrakentamisesta ja 
muista työmaista johtuen. 
Pyöräteiden huono kunto, 
talvikunnossapidon puute ja 
huono valaistus. 

Resurssien riittävyys 

Tero Anttila 

Pyöräilijöiden määrä 
mittauspisteissä kasvaa 4 % 
vuodessa. (Lähtötasona 
vuoden 2017 indeksiluku 1000) 

Pyöräilyindeksi: 980 Pyöräilyindeksi: 1369 

Pyöräliikenteen tavoiteverkon 
kriteerit täyttävät pyörätiet 
(km) 

Baanoiksi ja 
pääpyöräreiteiksi 
luokiteltuja reittejä on 
yhteensä 16,2 kilometriä 

Baanoiksi ja pääpyöräreiteiksi 
luokiteltuja reittejä on yhteensä 18 
kilometriä 

Kukoistavat kaupunkikeskukset 

Valtuustokauden tavoite 27. Hyvät toiminnalliset kehittymisedellytykset palveluille ja yrityksille 

27.1 Kaupunkikeskustojen 
houkuttelevuus paranee 

EKK:n kaupunkikeskustamittari 3,685 yli 3,685 Taloudelliset suhdanteet 
eivät ole positiivisia. 
Ostovoima ei nouse. 

Tero Anttila 

Merkityksellistä työtä vaikuttavalla johtamisella 

Valtuustokauden tavoite 29. Henkilöstön pito- ja vetovoiman parantaminen  

29.1 Saatavuuden 
toimenpideohjelmassa (2023-
24) tunnistettujen 
vaikuttavien toimintatapojen 
varmistaminen ja 
jatkokehittäminen 
kaupunkitasoisesti ja 
toimialoittain 
 

 

Toimintatavat varmistettu Saatavuusohjelman avulla 
löydetty toimenpiteet, joihin 
vaikutettu 
suunnitelmallisesti 

Saatavuuden toimeenpano-ohjelma 
toteutettu 

Tietoinen johtaminen 
toimenpidetasolle loppuu, 
kun saatavuusohjelmakausi 
päättyy eikä siirry 
perustoimintaan ja 
johtamiseen 

Apulaiskaupunginjohtajat 
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Valtuustokauden tavoite 30. Kestävän työkyvyn vahvistaminen  

Sitova tavoite vuodelle 2025 Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Riskitekijät Vastuuhenkilö(t) 

30.1 Kaikki sairauspoissaolot 
vähenevät ja erityisesti 
mielenterveysperusteiset 
poissaolot vähenevät 

Sairauspoissaoloprosentti: 
kokonaistilanne ja 
mielenterveysperusteiset 
poissaolot 

Sairauspoissaolot: 6 %, 
mielenterveysperusteiset: 
1,11 % 

Laskentakaava KT:n 
suositellun ohjeen 
mukainen: ei vertailua 365 
päivään vaan teoreettiseen 
työaikaan ohjeen mukaisesti 
eri ammattiryhmillä. 

Sairauspoissaolot: 4,3 %, 
mielenterveysperusteiset: 1,0 % 
Strategiassa tavoitetasoksi 
määritelty 3,93 %, vanhalla 
laskentatavalla 

Aktiivista välittämistä tai 
tuunatun työn 
toimintatapaa ei toteuteta 
toimialoilla. Työyhteisön ja 
yksilöiden tilanteita ei 
tunnisteta riittävän 
varhaisessa vaiheessa, jotta 
tukea voitaisiin hakea. 
Esihenkilöillä ei ole aikaa, 
resursseja tai osaamista 
lähijohtamiselle, vaikka se 
on tärkein työtehtävä. 

Apulaiskaupunginjohtajat  
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Kaupunkirakenne ja ympäristö tuloskortti 2025
Palvelualueen tavoitteet

Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen kaupunki

MAL-asuntotavoitteet
toteutuvat

Vantaalle valmistuvien
asuntojen määrä vuodessa.
MAL-suunnitelman mukainen
asuntotuotantotavoite 2720
as/v, josta korkotuettujen VAV-
asuntojen määrä on 360.

Vantaalle valmistui 2023
yhteensä 3173 asuntoa. Pitkän
korkotuen vuokra-
asuntotuotantona valmistui 440
asuntoa. Asumisoikeusasuntoja
ja lyhyen korkotuen asuntoja
valmistui yhteensä 172 asuntoa.

Vantaalle valmistuu MAL-
sopimuksen mukaisesti 1650
asuntoa/ vuosi.

Kaupungilla ei ole osoittaa
riittävästi ARA-tuotantoon
taloudellisesti sopivia tontteja.

Pientalotuotannon
määrälliset tavoitteet
toteutuvat

Vantaalle valmistuvien
pientaloasuntojen määrä
vuodessa

Vantaalle valmistui 2023
yhteensä 452 pientaloasuntoa
(rivi-, pari-, erillis- ja
omakotiasuntoja).

Vantaalle valmistuu 400
pientaloasuntoa (rivi-, pari-,
erillis- ja omakotiasuntoja).

Pientalorakentamisen määrään
vaikuttaa rakentamisen
suhdanteiden kehitys ja
pientaloasuntojen kysyntä.
Asuntolainojen koroilla on suuri
merkitys asuntomarkkinoiden
kysyntätilanteelle ja
rakentamisen palautumiselle.
Yksityiset rakentajat ja
rakennusliikkeet ovat nykyisessä
maailmantilanteessa erittäin
varovaisia aloittamaan uusien
kohteiden rakentamisen.

Työpaikkahankkeiden
asemakaavoitus edistyy
kaikilla suuralueilla.

Uuden työpaikkakerrosalan
määrä hyväksytyissä kaavoissa.

Uutta työpaikkakerrosalaa
vuoden 2023 aikana
hyväksytyissä asemakaavoissa
11 878 k-m2

Uutta työpaikkakerrosalaa
asemakaavoitettu vähintään
90 000 k-m2.

ST 2.3 varsinkin laajimmat työpaikka-
alueet ovat luontoarvojen osalta
haastavia, ja kaavoituksessa tulee
ottaa huomioon niin luontoarvot
kuin kompensoitavat
luontotyypitkin. Selvitykset
saattavat vaikuttaa kaavojen
aikatauluihin sekä
työpaikkarakentamisen määrään.
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Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Kaavataloudellista
vaikutusten arviointia
kehitetään

Pientaloalueiden
kaavatalousselvitys laaditaan.

ei pientaloalueiden
kaavataloudellista selvitystä.

pientaloalueiden
kaavatalousselvitys laadittu.

Investointien ohjausmalli
tukee kaupungin kestävää
kasvua.

Investointimallin kuvaus Asuntorakentaminen ja
kaupungin palvelujen
järjestäminen epätasapainossa

Investointien ohjausmalli
laadittu valtuustokauden
strategian pohjaksi

Hyvät asukaslähtöiset palvelut

Edistetään uuden
lainsäädännön toimeenpanoa
(rakentamislaki, RYTJ-laki)
valmistaudutaan
alueidenkäyttölakiin

1.1.2026 voimaan tuleviin
lakimuutoksiin on tarvittavat
toimintamallit ja ohjeet luotu.
Vuonna 2025 rakentamis-
luvista 75 % käsitellään
1.1.2026 voimaan tulevassa
määräajassa.

Hallituksen esitys rakentamislain
muuttamisesta on annettu
eduskunnalle 09/2024.
Eduskunta päättää lain
muuttamisesta todennäköisesti
12/2024

Uusia lakeja osataan
soveltaa. Prosessit ja
järjestelmät on
ajantasaistettu.

Tarvittavien asetusten
säätäminen lykkääntyy

Palveluhankkeiden
asemakaavoitus edistyy

Palveluille osoitettu kerrosala
hyväksytyissä kaavoissa.

Uutta palveluhankkeiden yms.
kerrosalaa vuonna 2023: 19 456
k-m2.

Uutta palveluhankkeiden
yms. kerrosalaa kaavoitettu
vähintään 90 000 k-m2.

Vake-hyvan hankkeet viivästyvät
hyvinvointialueesta (mm.
rahoitus) johtuen.

Uusittu rakennusjärjestys
tulee voimaan

Kaupunginvaltuusto hyväksyy
rakennusjärjestyksen

Vuonna 2011 hyväksytty
rakennusjärjestys voimassa

Uusi rakennusjärjestys on
käytössä

Mahdollinen valitus siirtää
voimaantuloa

Eriarvoistumisen estäminen

Alueiden eriarvoistuminen
vähenee

Eriytymisen ehkäisyn tiekartan
toimenpiteitä toteutetaan.

Tiekarttaa ei ole. Eriytymiskehityksen
ehkäisyn tiekartta ja sen
toimenpidesuunnitelma on
valmis ja käytössä.

Tavoitteista ei saada muotoiltua
riittävän konkreettisia.
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Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa

Edistetään
päästövähennystoimia
vuoden 2030
hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi

Päästöt vähenevät tavoiteuran
mukaisesti. Resurssiviisauden
tiekartan päivitetty versio on
valmiina vuoden 2025 lopussa.
Karan henkilöstö on
osallistunut Resurssiviisauden
tiekartan päivitykseen.

Tavoiteuran mukaisten
päästöjen piti olla 674 kt CO2-
ekv, mutta olivat 840 kt CO2-
ekv. 2023 vuoden lopussa.
Tiekartan päivitystä ei oltu
aloitettu.

Tavoite 608 kt CO2 -ekv.
(2024 tieto saadaan vuoden
2025 kesäkuussa). Päivitetty
versio Resurssiviisauden
tiekartasta valmistuu vuoden
2025 loppuun (viedään
päätöksen tekoon
kaupunkistrategian jälkeen
vuoden 2026 puolella).
Karan henkilöstö on
osallistunut (webinaarit,
kyselyt, workshopit jne.)
tilaisuuksiin.

18.1. Päästöt eivät laske eikä kaupunki
voi vaikuttaa suoraan kuin osaan
päästöistä.

Edistetään kiertotalouden
toimenpiteitä

Kiertotalouden edistäminen on
liitetty osaksi
kaavoitusprosessia ja
rakennusjärjestyksen
päivityksessä on määräyksiä,
joilla edistetään kiertotaloutta.

Kiilan kiertotalousalueen
yhteisvaikutusten arvioinnin
kehittämiseen liittyvä selvitys
valmistuu.

Yksittäisissä kaavoissa on ollut
kiertotalousohjausta.
Rakennusjärjestyksen
päivitykseen on ehdotettu
toimenpiteitä.

Kaikissa merkittävimmissä
uusissa kaavoissa ohjataan
kiertotalouteen.
Rakennusjärjestyksessä on
kiertotalousmääräyksiä.
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Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Edistetään luonnon
monimuotoisuutta parantavia
toimenpiteitä
luontopositiivisuuteen
tähdäten

Toteutetaan Resurssiviisauden
tiekartan Karan vastuulla
olevat
luonnonmonimuotoisuutta
edistävät toimenpiteet.
Toimitaan
kokonaisheikentymättömyyden
mallin mukaisesti.

Luonnonmonimuotoisuutta on
edistetty Resurssiviisauden
tiekartan kautta.
Luontopositiivisuuteen
tähtäävää tavoitetta varten
käynnistettiin konsulttityö

Esitetään
luontopositiivisuustavoitteen
vieminen
kaupunkistrategiaan.

20.1 Resurssit eivät riitä erityisesti
isojen ja paljon työaikaa vievien
toimenpiteiden toteuttamiseen
(vieraslajilinjaus,
luonnonsuojelusuunnitelma,
kokonaisheikentymättömyyden
malli).

Markkinoita kompensaatiolle ei
vielä ole syntynyt.

Kompensoivia alueita ei ole
riittävästi.

Yhdyskuntarakenne tukee
kestävää liikkumista

Kestävän kasvun vyöhykkeelle
sijoittuvan uuden kerrosalan
(%) osuus hyväksytyissä
kaavoissa.

50,1 % 80 % uudesta
asuntokerrosalasta sijoittuu
kestävän kasvun
vyöhykkeelle

Huomattava osa rakennusmaasta
ratikan varrella on yksityistä,
joten kaupunki on
maanomistajien ja hankkeisiin
ryhtyvien tahtotilan varassa
kaavojen käynnistymisen,
edistymisen ja valmistumisen
suhteen.

Edistetään yleiskaavan
mukaisten
luonnonsuojelualueiden
perustamista

Rauhoitusesitykset ELY:lle 1 tehty v. 2023 5 rauhoitusesitystä tehty
ELY:lle

Riittävää selvitysaineistoa
suojeluesityksen pohjaksi ei ole
käytössä

Kukoistavat kaupunkikeskukset

Luonto on lähellä kaduilla,
toreilla ja pihoilla

Vantaa on mukana
yhteishankkeessa, jossa
kehitetään alueellisen
vihertehokkuuden laskuri
(ARVO). Hanke valmistuu
vuoden 2025 loppuun.

ARVO - viherrakenteen arviointi
ja vahvistaminen kaupunkien
maankäytön suunnittelussa -
hankesuunnitelma valmis ja
rahoitus saatu.

Alueellisen
vihertehokkuuden laskuri
tulee valmiiksi ja otetaan
käyttöön siten, että se
vaikuttaa kaavarunkoihin tai
asemakaavoihin.
Hankesuunnitelmassa
määritellyt työt on tehty.
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Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Viheralueet ovat hyvin
saavutettavissa asuinalueilta
ja niitä on riittävästi

Viheralueiden mitoituksen ja
saavutettavuuden ohjeella
(SAAVU) laadittujen
tarkastelujen tulokset.

SAAVU-ohje vietiin tiedoksi
kaupunkiympäristölautakunnalle
5.9.2023. Valmistelun aikana
kokeiltiin ratikan kaavarunkoon.

SAAVU-laskurin mukaiset
minimiarvot täyttyvät niissä
kaikissa kaavarungoissa ja
asemakaavoissa, jotka
muuttavat merkittävästi
viheralueverkostoa.

Hyvät toiminnalliset
kehittymisedellytykset
palveluille ja yrityksille.

EKK:n kaupunkikeskustamittari 3,789 (koko kaupunki)

Lähtötaso v. 2020 2.9

3,5 (koko kaupunki) Valtuustokauden
tavoite 27.1.

Merkityksellistä työtä vaikuttavalla johtamisella

Sisäisen yhteistyön
kehittäminen

Kyselytutkimus ja sen pohjalta
valitut kehityskohteet

Toimintamallia ei ole Toteutetaan kevään 2025
aikana kysely, jolla
kartoitetaan
kaupunkiympäristön
toimialan johtoisten
asiakkuusprosessien ja
yhteistyön toimivuutta
kaupunkikonsernin sisällä.
Kysely suunnataan toimialan
keskeisille sisäisille
sidosryhmille ja
yhteistyökumppaneille sekä
omalle henkilöstölle.
Tulosten pohjalta valitaan
kehityskohteet ja
koulutuskokonaisuus, jotka
toteutetaan vuosien 2025–
2026 aikana. Sisäistä
yhteistyötä ja prosessien
kehittämistä kartoittavasta
kyselystä tehdään jatkuva
tapa seurata ja kehittää
organisaation sisäistä
asiakastyytyväisyyttä.
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Tavoite Mittari Lähtötaso v:n 2023 loppu Tavoitetaso 2025 Liittyy
tavoitteeseen Riskitekijät

Laaditaan Kunta10-tulosten
pohjalta kehittämisnostot

Kehittämisnostojen tekeminen

Panostetaan erityisesti
yhteisöllisyyden lisäämiseen.

2022 Kunta10:n mukaisten
toimenpiteiden toteutus
meneillään

Kehittämisnostot tehty ja
toimenpiteet meneillään.

saatavuusohjelman
toimenpide 5:
varmistetaan pito-
ja vetovoimaiset &
kyvykkäät
työyhteisöt

Valmentavan johtamisen opit
osaksi yksiköiden työarkea

Kunta10-tulosten kehitys v.
2024 -> v. 2026

Esihenkilöt ovat osallistuneet v.
2023 valmentavan johtamisen
koulutusohjelmaan.

Kunta 10 -tulosten pohjalta
syvennetään valmentavaa
johtamisosaamista ja
edistetään valmentavaa
kulttuuria työyhteisöissä.
Tukea tarvitseville yksiköille
on järjestetty räätälöityä
tukea, esim. coaching.
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Kaavoitusohjelma 2025-2027 / SP

VD/8164/00.01.02.00/2024
SP/MY/LM

Vantaan kaavoitusohjelmalla 2025–2027 toteutetaan kaupunkistrategian painopisteitä: 
mahdollistetaan taloudellisesti kestävää ja elinvoimaista kaupunkia sekä hyviä asukaslähtöisiä 
palveluja, estetään eriarvoistumista ja varmistetaan resurssiviisautta ja hiilineutraalisuutta. 

Kaavoitusohjelman tavoitteena on toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja kaupunkitasoisia ohjelmia, 
sitovia tavoitteita, toimialan tavoitteita sekä kaupunkirakenne ja ympäristö -palvelualueen tuloskorttia. 
Kaavoituksella luodaan edellytyksiä saavuttaa kaupungin taloudellisia tavoitteita mm. maankäytöstä 
syntyvien tulojen ja työpaikkakehityksen avulla. Kaavoitusohjelman valmistelua ovat ohjanneet mm. 
seuraavat strategiset tavoitteet: 

 Resurssiviisauden tiekartta; hiilineutraali Vantaa 2030 ja luontopositiivinen Vantaa 2030
 Kestävän ja hallitun kasvun tavoitteet; keskustojen kehittäminen ja ongelmallisen segregaation 

ehkäisy
 MAL-sopimus vuosille 2024–2035
 Valmistuvien pientaloasuntojen määrä 400 asuntoa 
 Ratikkakaupungin kehittäminen

Kaavoitusohjelma valmistellaan kaupunkiympäristölautakunnan hyväksyttäväksi vuosittain, ja se on 
rakenteeltaan rullaava. Yleiskaavoituksen kaavoitusohjelmassa käydään läpi tekeillä olevat ja uudet työt. 
Asemakaavoituksen osalta ohjelma sisältää kuvauksen vuonna 2025 käynnistettäväksi ohjelmoiduista 
kaavahankkeista aikatauluineen ja tavoiteltuine kerrosalamäärineen sekä karkeammalla tasolla vuosina 
2025–2027 työnalla olevat kaavahankkeet. 

Kokonaisuudessaan ohjelmaan on ohjelmoitu 140 asemakaavoituksen kaavahanketta, jotka tuottavat 
ohjelmakaudella yhteensä lähes 1 800 000 kem2. Vuodelle 2025 ohjelmoitu valmistumaan yli 83 000 
asunto-k-m2, lähes 90 000 työpaikka-k-m2 ja lähes 73 000 palveluiden k-m2. Ohjelmakaudella Vantaan 
ratikan kestävän kasvun vyöhykkeelle sijoittuu noin 34 % kaikesta uudesta asuntokerrosalasta (yli 460 
000 as-k-m2) ja yhteensä yli 600 000 k-m2 uutta kerrosalaa.

Toimintaympäristön muutokset 
Toimintaympäristön merkittävimmät muutokset liittyvät lainsäädännön uudistumiseen. Rakentamista 
ohjaava rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki vaikuttaa kaavoitukseen liittyviin 
sijoittamista ohjaaviin päätöksiin sekä poikkeamislupien valmisteluun. Maankäytönsuunnittelua ja 
kaavoitusta ohjaavan alueidenkäyttölain valmistelu jatkuu vuoden 2025 ja sen on tarkoitus tulla 
voimaan vuoden 2026 alusta. 

Uusi MAL-sopimus on hyväksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2024. Sopimuksen 
myötä varmistui valtion rahoitus ratikan rakentamiselle. MAL-suunnitelman päivitys sopimuskautta 
2028–2039 varten käynnistyy. 

Vuoden 2024 aikana asemakaavoituksessa on jatkettu kaavahankkeiden etenemisen seurantaa, ja siitä 
on raportoitu säännöllisesti kaupunkiympäristölautakunnalle. Seuranta osoittaa, että yleisimmät syyt 
kaavahankkeiden viivästymiselle ovat neuvotteluiden pitkittyminen maanomistajan, kiinteistökehittäjän 
tai vastaavan tahon kanssa sekä selvitysten viivästyminen tai lisäselvitysten tarve. Neuvottelujen 
pitkittymisen syyt ovat monesti maanomistajakohtaisia ja ovat vuoden 2024 aikana liittyneet erityisesti 
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rakentamisen matalasuhdanteen vaikutukseen asuinhankkeiden kaavoituksessa. Etenkin 
kumppanuuskaavoitushankkeiden näkökulmasta vuoden 2025 toimintaympäristö näyttää edellisvuotta 
paremmalta, sillä rakennusalan matalasuhdanteen on valtionvarainministeriön ennusteissa arvioitu 
vihdoin kääntyvään selvästi positiivisempaan suuntaa vuoden 2025 aikana. Kaupunkina voimme omia 
kumppanuuskaavoituksen prosessejamme kehittämällä vaikuttaa neuvottelujen sujuvuuteen. Vuoden 
2024 aikana olemme jatkaneet kaavoitusprosessin kehittämistä muun muassa lupapisteen ja Matti-
järjestelmän integraatiolla, jonka toimivuuden testaamista kaavoitushakemusten osalta jatkamme 
vuoden 2025 aikana. 

Kaavoitusohjelman painopisteet 
Yleiskaavoitus 
Yleiskaavayksikkö laatii strategisen tason kaupunkisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta maankäytön 
yhteistyöstä. Yksikön erityisasiantuntijat osallistuvat kaupunkitasoisiin suunnitteluhankkeisiin ja 
asemakaavoitukseen. 

Vuosina 2025–2027 laaditaan kahta merkittävää seudullista suunnitelmaa. MAL-suunnitelma päivitetään 
sopimuskautta 2028–2039 varten. Lainvoimaista Uusimaa 2050 -kaavaa täydennetään Uudenmaan 5. 
vaihemaakuntakaavalla, joka on nimeltään VISIO, Innovatiivinen vihreä siirtymä. Vaihemaakuntakaava 
täydentää Uusimaa-kaavaa vihreän siirtymän teemoilla, kuten energia, kiertotalous ja hiilensidonta. 
Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti molempien töiden valmisteluun. Lisäksi seuraamme tiivisti 
naapurikuntien yleiskaavatöitä.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suuntaviivojen pohjalta. Yleiskaavan 
toteuttamissuunnitelmassa muodostetaan käsitystä siitä, millä aikataululla tarkemmassa suunnittelussa 
on perusteltua edetä eri alueille, jotta yleiskaavan tavoitteet toteutuvat. Työssä hyödynnetään 
taustaselvityksiä, kuten valmistuvaa kaavatalousselvitystä. Kaavatalouden tutkiminen jatkuu 
pientaloalueiden osalta. Vantaalle tärkeästä kaupan teemasta tehdään selvitys.

Kehäradan liikennöinti vaatii uuden junavarikon lähiliikenteen junien poistuessa Ilmalan varikolta. 
Junavarikkoa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Petas-Piispankylä skenaariotyössä tutkitaan varikon 
sijaintivaihtoehtoja, ekologisia ja virkistysverkostoja ja työpaikkatoimintojen sijoittumisen 
mahdollisuuksia. Varikon sijoittaminen edellyttää osayleiskaavaa ja asemakaavaa. 

Viherrakenteeseen ja viheralueisiin liittyen jatketaan luontopositiivisuuteen liittyviä töitä ja tutkitaan 
erityisesti kasvavan Kivistön keskustan viheraluerakennetta. Vantaan luontopositiivisuustavoitetta 
toteuttaa kokonaisheikentymättömyyden malli, joka valmistuu vuonna 2024. Ensisijaisesti haittaa 
luonnolle vältetään. Viimeisenä keinona menetetyt luontoarvot voidaan korvata toisaalla eli tehdä 
ekologinen kompensaatio. Korvaavia alueita Vantaalla selvitetään. Mallin jatkotyönä kehitetään 
edelleen luontoarvojen arviointitapoja. ARVO-hankkeessa kehitetään alueellisen vihertehokkuuden 
laskuri.

Asemakaavoitus 
Kaavoitusohjelmalla varmistamme, että kaavoituksen käytettävissä olevia resursseja käytetään 
tarkoituksenmukaisesti kaikkien suuralueiden hyväksi. Kehittämisen pääpaino on valtuustostrategian 
mukaisissa painopisteissä. Kaupungin kasvua ohjataan erityisesti kaupunkikeskustoihin sekä 
raideliikenteen varsille ja solmukohtiin sijoittuvan kestävän kasvun vyöhykkeelle. Vantaan Ratikan 
rakentamisen mahdollistavat asemakaavan muutokset ovat loppusuoralla ja käynnistyvällä 
ohjelmakaudella ratikkakaupungin suunnittelu painottuu ratikan varren kaupunkirakenteen 
tasapainoiseen ja kunkin alueen lähtökohdat huomioon ottavaan kehittämiseen. Kaupunkikeskustoja 
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kehitämme monipuolisiksi asumisen, palveluiden ja työpaikkojen alueiksi usealla eri kaavatasolla. 
Tavoitteena on ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestävä kaupunkiympäristö, joka tuottaa 
hyvinvointia käyttäjilleen lyhyellä ja pitkällä aikavälillä. Kaupungin kasvaessa varmistamme myös 
riittävän palvelutonttien tarjonnan. Kaavoitusohjelmaan olemme sisällyttäneet useita kaavoja 
päiväkoteja, kouluja ja muita palvelutiloja varten sekä asemakaavoja, joita laadimme urheilun, kulttuurin 
ja vapaa-ajan hankkeita varten.

Laajemmat alueelliset tarkastelut luovat yksittäisille asemakaavatöille perustan, joka tukee tavoiteltua 
aluekokonaisuuden kehitystä. Näillä suunnitelmilla ohjataan kaupunkirakenteen tiivistymistä ja 
toimintojen (asuminen, työpaikat, palvelut, liikkuminen, virkistys) sijoittumista hallitusti ja 
tavoitteellisesti kokonaisuus edellä ja säilytettävät arvot huomioon ottaen. Kaavarunkoja ja vastaavia 
periaatetasoisia suunnitelmia sekä laajojen alueiden asemakaavatöitä luonnosvaiheineen käynnistämme 
ohjelmakaudella Tammistossa, Pakkalassa ja Jokiniemessä jo käynnissä olevien Rauhalanlaakson ja 
Väritehtaan alueen kaavarunkojen sekä Fazerila-Santamalmi- ja Katrinebergin asemakaavan muutosten 
rinnalle.

Työpaikkahankkeiden asemakaavoja valmistelemme sekä yksityisille että kaupungin maille. Vehkalassa 
kaavoitamme kaupungin maa-alueita kaupungin yritystonttitarjontaa varten merkittävät luontoarvot 
huomioiden. Jo olemassa olevia työpaikka-alueita täydennämme sekä Hakkilassa Rusokalliolla että 
lentokentän vaikutusalueella Ruskeasannassa Tullimiehentiellä. Työpaikkarakentamista mahdollistamme 
myös edistämällä toiminnallisesti monimuotoista kaupunkirakennetta niin kaupunkikeskustoissa kuin 
laajoilla uusilla alueilla, kuten Väritehtaan ja Fazerilan alueilla. Myyrmäessä jatkamme innovaatiokaavan 
valmistelua alueen työpaikkakehityksen vauhdittamiseksi. Vuodelle 2025 teemme 
työpaikkarakentamista edistäviä asemakaavoja jokaisella suuralueella. 

Tämänkin kaavoitusohjelmakauden erityisenä tavoitteena on lisätä pientaloasumisen kaavoitusta ja 
kehittää Vantaata pientalojen suurakaupunkina. Kaavoitusohjelmaan sisältyy pientalohankkeita eri 
puolilla kaupunkia lähes kaikilla suuralueilla. Pientalokaavoissa tutkimme monimuotoista 
asuinrakentamista ja mahdollistamme omakoti, pari- ja erillistaloja sekä townhouse- tyyppisiä 
kaupunkipientaloja. Katrinebergin asemakaavoitus pääsee syksyllä 2024 ratkenneen 
arkkitehtuurikilpailun pohjalta kunnolla vauhtiin ja Jokiniemessä käynnistyy ensin 
suunnitteluperiaatetasolla laajojen seurakuntayhtymien maiden kehittäminen pientalovaltaiseen 
asumiseen aivan Hiekkaharjun aseman läheisyydessä.

Asemakaavoituksella varmistamme osaltamme kaupungin resurssiviisautta. Resurssiviisauden tiekartan 
tavoitteet ovat osa jokaista kaavahanketta. Tavoitteenamme on ohjata kaupungin kasvu kestävän 
kasvun vyöhykkeelle sekä edistää vähähiilisiä ja muuntojoustavia ratkaisuja rakentamisessa. Lisäksi 
kaavaratkaisuilla tavoitellaan kestävää ja resilienttiä kaupunkiympäristöä, joka sopeutuu ja vastaa 
ilmastonmuutoksen haasteisiin mahdollisimman hyvin. Kokonaisheikentymättömyyden malli ja 
luontoarvojen kompensointi ovat kaavoitusohjelmakaudella osaksi asemakaavatyötä jalkautettavia 
toimintamalleja. Kaavoitus toimii myös osana poikkihallinnollista yhteistyötä, jossa edistämme 
puurakentamiskohteita, alueellisia energiaratkaisuja ja vähähiilistä koerakentamista ja kehitämme 
alueellisen vihertehokkuuden laskentatyökalua.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään

10.12.2024
Kaupunkiympäristölautakunta
Pöytäkirja 7 Sivu 47



a) hyväksyä liitteen mukainen kaavoitusohjelma 2025–2027, ja
b) esittää kaupunginhallitukselle kaavoitusohjelma 2025–2027 merkittäväksi tiedoksi.

Käsittely:
Kokouksessa puheenjohtajana toiminut Tarja Eklund esitti asian jättämistä pöydälle. Ehdotus
hyväksyttiin yksimielisesti.

Päätös:
Päätettiin jättää asia pöydälle kaupunkiympäristölautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:
- Kaavoitusohjelma 2025–2027

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle 

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto 

Lisätiedot:
kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula, puh. 040 5294145
yleiskaavapäällikkö va Laura Muukka, puh. 050 3029396
asemakaavapäällikkö Marjaana Yläjääski, puh 040 5913878
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaavoitusohjelma 2025–27 3

Vantaan ratikkahanke otti ison askeleen eteenpäin, 
kun Vantaan kaupunginvaltuusto hyväksyi 
lokakuussa 2024 Helsingin seudun ja valtion 
välisen maankäytön, asumisen ja liikenteen 
MAL-sopimuksen vuosille 2024–2035. Sopimuksen 
myötä varmistui valtion rahoitus ratikan rakenta-
miselle. Hankkeen suunnittelutyön lähtökohta on, 
että ratikan rakentaminen tullaan aloittamaan 
kesällä 2025 ja liikennöinnin on tavoitteena käyn-
nistyä loppuvuodesta 2029.
  
Pidemmällä aikavälillä ratikkakaupungin on arvioitu 
tuovan Vantaalle n. 30 000 uutta työpaikkaa ja 
n.  60 000 asukasta. Ratikka on siis Vantaalle 
todella merkittävä kaupunkikehityshanke. Ratikka 
laajentaa jo olemassa olevaa raidekaupunkia; 
pääradan ja kehäradan ansiosta Vantaa tukeutuu 
jo vahvasti raiteiden varrelle. Vaikka ratikan liiken-
nöinti käynnistyy vasta vuosien päästä, suunni-
tellaan ratikkakaupunkia, eli ratikkareitin varrelle 
aikanaan nousevia asuin- ja työpaikka-alueita 
jo kovaa vauhtia. Idässä ratikkakaupunkia tulee 
toteutumaan mm. Fazerilan ja Hakunilan keskustan 
alueille, Tikkurilassa on käynnistynyt keskustan 
hankkeiden lisäksi Väritehtaan alueen ensim-
mäinen asemakaavavaihe ja Aviapoliksen alueella 
jatketaan Lentokenttäkaupungin eri osa-alueiden 
suunnittelua ja toteutusta. Ratikkakaupunkia alkaa 
siis nousemaan rinnan raiteiden rakentamisen 
kanssa!

Jo muutaman vuoden jatkuneen rakennusalan 
matalasuhdanteen on Valtionvarainministeriön 
ennusteissa arvioitu vihdoin kääntyvään selvästi 
positiivisempaan suuntaa vuoden 2025 aikana. 
Asuntopuolella uudisrakentaminen käynnistyy tosin 
hitaasti, mutta vaiheittain asuntojen ylitarjonta 
vähenee ja uudistuotanto vauhdittuu. Tämä tulee 
näkymään erityisesti vahvan kasvun kaupunkiseu-
duilla. Vaikka asuntorakentaminen vaatii aikansa 
uudelleenkäynnistymiseen, jatkuu työpaikkaraken-
taminen Vantaalla voimakkaana. Uusia yritys- ja 
työpaikkatontteja tullaan kaavoittamaan erityisesti 
Länsi-Vantaalle ja Aviapoliksen alueelle. 

Vantaan kaupunkisuunnittelussa tulee tulevina 
vuosina näkymään entistä vahvemmin kaupungin 
kunnianhimoiset ilmastotavoitteet olla hiilineutraali 
ja luontopositiivinen vuoteen 2030 mennessä. 
Lisäksi tulee korostumaan ilmastomuutokseen 
varautuminen ja sopeutuminen. Kaavoituksella 
vaikutetaan sekä lyhyen aikajänteen hiilineut-
raaliustavoitteeseen että rakennetun ympäristön 
päästöjen kehitykseen pitkällä aikajänteellä.​ 
Samalla kaavoittaminen ja sen mahdollistama 
rakentaminen tulee vääjäämättä aiheuttamaan 
luontotyppien vähenemistä. Näiden hankkeiden 
osalta tulee jatkossa luonnolle aiheutettu 
haitta hyvittää ekologisen kompensaation 
kautta. Toimintamallia on lähdetty kehittämään 

pilottihankkeiden kautta ja samalla Vantaa tekee 
jälleen edelläkävijänä hienoa ympäristötyötä!  

Vantaan kaavoitusohjelmalla 2025 jatketaan 
kaupunkistrategian painopisteiden toteuttamista: 
mahdollistetaan taloudellisesti kestävää ja elin-
voimaista kaupunkia sekä hyviä asukaslähtöisiä 
palveluja, estetään eriarvoistumista ja varmis-
tetaan hiilineutraalisuutta. Kaavoitusohjelma 
käsittää yleiskaavoitukseen ja asemakaavoitukseen 
liittyvät työt.  Kaavoituksen pääpaino on tulevina 
vuosina strategian mukaisesti kukoistavien kaupun-
kikeskustojen ja ratikkakaupungin kehittämisessä. 
Lisäksi kaavoitusohjelmassa otetaan huomioon 
myös työpaikkojen tarve, erilaiset palvelut ja 
pientaloalueet. Vantaan kaupunkirakenne tulee 
jatkossakin kehittymään yleiskaavan periaat-
teiden mukaisesti pääosin sisäänpäin kasvaen, 
joukkoliikenteeseen tukeutuen ja viherrakennetta 
vahvistaen. 

Vantaalla tullaan keskittymään hallittuun ja 
kestävään kasvuun tulevina vuosina. Hyvän 
yhteistyön ja kestävän suunnittelun kautta luomme 
myös edellytykset toiminnallisesti tasapainoiselle 
kaupungille ja kestävälle hyvinvoinnille.

Vantaalla 21.11.2023,  
kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

SUUNTA KOHTI RATIKKAKAUPUNKIA
ESIPUHE
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Kaavoitusohjelma 2025–20274

YLEISKAAVAYKSIKKÖ

Yleiskaavayksikkö laatii strategisen  tason kaupun-
kisuunnitelmia ja vastaa  seudullisesta maankäytön 
yhteistyöstä. Yksikön erityisasiantuntijat osallistu-
vat seudullisiin ja paikallisiin suunnitteluhankkeisiin 
ja  asemakaavoitukseen.​

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suun-
taviivojen pohjalta. Yleiskaavan toteuttamissuun-
nitelmassa muodostetaan käsitystä siitä, millä 
aikataululla tarkemmassa suunnittelussa on perus-
teltua edetä eri alueille, jotta yleiskaavan tavoitteet 
toteutuvat. ​

Kehäradan liikennöinti vaatii uuden junavarikon 
lähiliikenteen junien poistuessa Ilmalan varikolta. 
Junavarikkoa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020. 
Varikon sijoittaminen edellyttää osayleiskaavaa ja 
asemakaavaa. ​

Kaavatalousselvitys valmistui vuonna 2024. Teeman 
tutkiminen jatkuu pientaloalueiden osalta. Vantaalle 
tärkeästä kaupan  teemasta tehdään selvitys. ​

Viherrakenteeseen ja viheralueisiin liittyen jatketaan 
luontopositiivisuuteen liittyviä töitä ja tutkitaan 
erityisesti kasvavan Kivistön keskustan viheralue-
rakennetta. Vantaan luontopositiivisuustavoitetta 
toteuttaa kokonaisheikentymättömyyden malli, 
joka valmistuu vuonna 2024. Ensisijaisesti haittaa 
luonnolle vältetään. Viimeisenä keinona menetetyt 
luontoarvot voidaan korvata toisaalla eli tehdä eko-
loginen kompensaatio. Korvaavia alueita Vantaalla 
selvitetään. Mallin jatkotyönä kehitetään edelleen 
luontoarvojen arviointitapoja ja tutkitaan sitä, 
millainen rooli kaupunkivihreällä voi olla luonnon 
monimuotoisuuden tukemisessa. ​

Kaupunkivihreän arvioinnin välineenä tulee jatkossa 
olemaan ARVO-hankkeessa kehitettävä alueellisen 
vihertehokkuuden laskuri. ARVO-hanke jatkuu vuo-
den 2025 loppuun ja sen jälkeen laskuri on valmis.
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SEUDUN TYÖT

Vuosina 2025-27 laaditaan kahta merkittävää  seu-
dullista suunnitelmaa. ​

MAL-suunnitelma päivitetään sopimuskautta 
2028–2039 varten. ​

Lainvoimaista Uusimaa 2050 -kaavaa täydenne-
tään Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavalla, joka 
on nimeltään VISIO, Innovatiivinen vihreä siirtymä. 
Vaihemaakuntakaava täydentää Uusimaa-kaavaa 
vihreän siirtymän teemoilla, kuten energia, kiertota-
lous ja hiilensidonta. Alustavan aikataulun mukaan 
vaihemaakuntakaavan tavoitteet sekä osallistumis- 
ja arviointisuunnitelma asetetaan nähtäville alku-
vuodesta 2025. Kaavaluonnos valmistellaan vuonna 
2025, ja se on tavoitteena saada nähtäville alkuvuo-
desta 2026. ​

Käymme jatkuvaa keskustelua naapurikuntien 
kanssa vireillä olevista yleiskaavoista. Sipoon 
yleiskaavan 2050 luonnos on tulossa nähtäville 
alkuvuodesta 2025. Espoon yleiskaavan 2060 luon-
nos oli nähtävillä kesällä 2024. Yleiskaavaehdotus 
valmistuu vuonna 2026. Helsingin Östersundomin 
osayleiskaavaluonnos oli nähtävillä syksyllä 2024. 
Nurmijärven metsäkylän osayleiskaavan luonnos oli 
nähtävänä. Keravalla on vireillä eteläisen jokilaak-
son osayleiskaava. Tuusulan kanssa on käynnissä 
aktiivinen yhteistyö erityisesti Kiilan-Ruotsinkylän 
kiertotalousalueella. 
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YLEISKAAVAN 
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA

Yleiskaavan toteuttamissuunnitelman valmistelutyö 
jatkuu. Kyse on yleiskaavan toteutumisen 
ohjaamista ja seurantaa tukevasta välineestä, 
johon kuuluvat myös MATTI-järjestelmään laaditta-
vat seurantanäkymät. Yleiskaavan toteuttamisen 
suunnittelu- ja ohjelmointityötä tehdään moninäkö-
kulmaisesti ja siinä hyödynnetään taustaselvityk-
siä, kuten vuonna 2024 valmistunutta yleiskaavan 
kaavatalousselvitystä ja valmisteilla olevaa työpaik-
ka-alueselvitystä. ​

Yleiskaavan toteuttamissuunnitelman tavoittee-
na on muodostaa toimialan yhteinen ymmärrys 
yleiskaavan varantotilanteesta sekä yleiskaavan 
tavoitteiden toteutumisesta. Vuonna 2024 toteut-
tamissuunnitelman valmistelutyössä määriteltiin 
asuin- ja työpaikkarakentamisen painopistealueet, 
jotka ovat linjassa asemakaavoituksen kaavoitus-
ohjelman kanssa. Vuonna 2025 valmistelutyötä 
jatketaan kuvaamalla yleiskaavan eri teemojen, 
kuten liikenneverkon, toteutumista. Yleiskaavan 
toteuttamissuunnitelman ylläpito on jatkuvaa, ja se 
on sidoksissa asemakaavoituksen kaavoitusohjel-
man valmisteluun.

Toteuttamissuunnitelman teemoja:​
•	 Asuntorakentaminen + palveluverkko​
•	 Pientaloalueet​
•	 Viherverkosto​
•	 Elinkeinot ja kaupan ohjaus​
•	 Liikenneverkko
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Kehäradan liikennöinti vaatii uuden junavarikon lähilii-
kenteen junien poistuessa Ilmalan varikolta. Junavarik-
koa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Varikon sijoitta-
minen edellyttää osayleiskaavaa ja asemakaavaa. ​
​
Sijainnin arvioimiseksi ja osayleiskaavatyön pohjaksi 
laaditaan skenaariot Petas–Piispankylä-alueen työ-
paikka-alueiden kehityksestä. ​
​
Junavarikon sijainnilla on merkittävä vaikutus koko 
alueen toimintojen ja liikenneyhteyksien kehitykseen 
ja laajuuteen. Varikon sijainti vaikuttaa myös Petaksen 
juna-aseman toteuttamismahdollisuuksiin. Sen lisäksi 
Petaksessa on merkittäviä luontoarvoja, joiden vaikutus 
maankäyttöön tulee arvioida tässä yhteydessä.​ Juna-
varikon vaihtoehtoinen sijainti on Keimolassa.
​
Piispankylän puolella tarkastellaan ekologisia yhteyk-
siä ja virkistysreittejä sekä työpaikkatoimintojen sijoittu-
mista alueelle.​
​
Junavarikon osayleiskaavatyö käynnistyy osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman laatimisella vuonna 2025. 

Tarkastelualueen  
alustava rajaus

PETAS–PIISPANKYLÄ-SKENAARIOT 
JA OSAYLEISKAAVA
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KAUPAN ALUEIDEN SELVITYS

Selvityksessä arvioidaan kaupan alueiden nykyti-
lannetta, mitoitusta ja kehitysnäkymiä. Tavoitteena 
on lisäksi tarkastella alueille soveltuvia toimintoja, 
kaupan konsepteja sekä kaupan alueiden merkitys-
tä kaupan palveluverkossa huomioiden myös aluei-
den liikenteellisiä näkökulmia ja saavutettavuutta.​
Selvitys laaditaan konsulttityönä.
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KIILA–RUOTSINKYLÄN KIERTOTALOUS-
ALUEEN JATKOSELVITYS JA YLEIS-
SUUNNITELMA

Kiila–Ruotsinkylän kiertotalousalueen selvityksen 
(2023) jatkoksi on käynnistymässä EU:n vihreän siir-
tymän tuella selvityshanke alueen yhteisvaikutus-
ten arvioinnin kehittämisestä. Hankkeessa alueelle 
toteutetaan kokonaisvaltainen yhteisvaikutusten 
arviointi perustuen kartoitukseen alueelle laadituis-
ta ympäristö- ja liikennevaikutusten arvioinneista, 
laaditaan malli yhteisvaikutusten arviointityön 
jatkuvalle päivittymiselle ja siihen kytkeytyen pilo-
toidaan alueen sidosryhmien yhteistä tiedonjako- ja 
vuorovaikutusalustaa. ​
​
Alueelle aletaan valmistella myös Vantaan ja Tuusu-
lan yhteistä yleissuunnitelmaa, joka ei olisi oikeus-
vaikutteinen kaavahanke vaan tarkempaa suun-
nittelua tukeva kehityskuvamainen työ, johon eri 
osapuolet sitoutuvat. Yleissuunnitelman tavoitteena 
on kehittää aluetta kiertotalouteen ja vihreään siir-
tymään keskittyvänä yritysalueena kestävän kehi-
tyksen periaatteet ja alueen reunaehdot (erityisesti 
asutuksen ja yritystoiminnan yhteensovittaminen) 
huomioiden. Tärkeä yleissuunnitelmassa käsiteltävä 
teema on myös liikenneverkon kehitys ennen maan-

tie 152:n jatkeen (ns. Kehä IV) mahdollista toteutta-
mista. Yleissuunnitelma laaditaan kuntien yhteisenä 
konsulttityönä.
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ARVO 
VIHERRAKENTEEN ARVIOINTI JA VAHVISTAMINEN 
KAUPUNKIEN MAANKÄYTÖN SUUNNITTELUSSA​

ARVO-hankkeen tavoite on säilyttää ja vahvistaa 
viherrakennetta tiiviisti rakennetuissa kaupungeis-
sa ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi. Hankkeen 
toteuttavat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungit, 
Aalto-yliopisto ja Green Building Council Finland 
(FIGBC). Lisäksi mukana on useita liitännäispartne-
rikaupunkeja. EAKR-osarahoitetun hankkeen toteu-
tusaika on 1.10.2024-31.12.2025.​
​
Hankkeessa kehitetään alueellinen viherkerroin -työ-
kalu, joka on tarkoitettu luonnon monimuotoisuuden 
ja ekosysteemipalveluiden mittaamiseen ja arvioin-
tiin maankäytön ja viherrakenteen suunnittelussa. 
Työkalun kehittäminen jatkuu vuonna 2025. Vantaal-
la työkalua pilotoidaan neljällä pilottialueella, joita 
ovat Aviapoliksen, Korson, Kivistön ja Myyrmäen 
keskustojen seudut. Alueellinen vihertehokkuus 
lasketaan alueiden nykytilalle ja suunnitellulle 
tilalle. Tällöin voidaan vertailla, kuinka suunnittelu-
ratkaisut vaikuttavat alueen ekosysteemipalveluihin 
ja luonnon monimuotoisuuteen. Työkalun tekninen 
manuaali ja käyttöopas valmistuvat. Vuoden aikana 
tehdään myös työkalun jalkautusta ja vaikuttavuus-
arviointia.​

Toisen hankevuoden lopulla suunnittelijoita opas-
tetaan ja koulutetaan työkalun käyttöön. Lisäksi 
järjestetään päättäjien ja johdon aamukouluja. ​
​

Toisen hankevuoden aikana järjestetään kaksi semi-
naaria. Hankkeessa tuotettavat kansalliset suosi-
tukset kaupunkien viherrakenteen turvaamiseksi 
julkaistaan hankkeen loppuseminaarissa.
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PIENTALOALUEIDEN TALOUDELLISTEN 
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI​

Konsulttityönä laadittavassa selvityksessä selvite-
tään pientaloalueiden kaupunkitaloudellisia vai-
kutuksia valikoiduilla kohdealueilla. Selvityksessä 
huomioidaan kaavatalouden ohella myös pientalo-
asumisen elinvoima- ja vetovoimavaikutukset. Kon-
sulttityö laaditaan pääkaupunkiseudun kaupunkien 
yhteisselvityksenä.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



Kaavoitusohjelma 2025–202712

VANTAAN 
KOKONAISHEIKENTYMÄTTÖMYYDEN 
MALLI

Kokonaisheikentymättömyyden mallia tullaan jatko-
kehittämään ja malli tulee saamaan lisäosia, joiden 
avulla kokonaisheikentymättömyyttä ja kaupungin 
luontopositiivisuustavoitetta viedään konkreettisesti 
eteenpäin.​
​
Tärkeä osa kokonaisheikentymättömyyden mallia 
on ekologinen kompensaatio. Sen jouheva käyttöön-
otto maankäytön suunnittelussa vaatii kaupungin 
omien mahdollisten hyvittävien alueiden selvittä-
mistä sekä tarkempaa suunnitelmaa hyvittävien 
alueiden käytöstä ekologisessa kompensaatiossa.​
​
Maankäytön suunniteluun kehitetään myös ko-
konaisheikentymättömyyden malliin nojautuvia 
työkaluja, joiden avulla kyetään tehokkaasti tun-
nistamaan luontoarvot ja ohjaamaan suunnittelua 
haitan minimointiin. Yhtenä on ns. ”liikennevalomal-
li”, jonka avulla suunnittelun eri vaiheissa kyetään 
tunnistamaan suunnittelualueiden merkittävimmät 

luontoarvot, toteuttamaan tehokkaasti lieventä-
mishierarkiaa ja minimoimaan luonnolle syntyvä 
haitta.​
​

Luontopositiivisuuden tavoittelemisessa on kaupun-
kivihreällä tärkeä rooli luonnon monimuotoisuuden 
turvaamisessa. Tähän saadaan apua muun muassa 
ARVO-hankkeen luomien työkalujen avulla.
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ETELÄISEN KIVISTÖN KESKUSTAN 
VIHERALUEIDEN KEHITTÄMIS-
SUUNNITELMA

Kivistön keskustan kaavarungon ja viherrakenteen 
kehityskuvan – vihreä ja virtaava Vantaa (VIVA) 
pohjalta tutkitaan tarkemmin viheralueverkostoa. 
Suunnitelmalla varmistetaan, että sekä ekologiselle 
verkostolle että viheralueiden palveluverkolle on 
riittävästi tilaa. Lähtökohtina ovat kehittyvä Kivistön 
keskusta sekä luonnon ja kulttuuriympäristön arvot. ​

Suunnitelmassa esitetään, miten alueella turvataan 
kytkeytynyt metsäinen ekologinen verkosto. 
Istuttamalla luotavan metsäisen verkoston osien 
sijaintia ja perustamisedellytyksiä tutkitaan. 
Suunnitelmassa otetaan kantaa siihen, millä 
aikataululla istutukset on tehtävä, jotta metsäinen 
verkosto toimisi siinä vaiheessa, kun metsäalueita 
otetaan rakentamiskäyttöön. Lisäksi suunni-
telmassa esitetään suositukset avointen elinympä-
ristötyyppien ekologiselle verkostolle sekä vesiin 
liittyville verkostoille.​

Suunnitelmassa esitetään, miten viheralueiden 
palveluverkkosuunnitelmassa 2023-2032 
esitetyt palvelut sijoittuvat alueelle, ja minkä 

verran niille on varattava tilaa asemakaavoissa. 
Ulkoilureittiverkosto sijoitetaan alueelle ulkoilu-
reittien tavoitesuunnitelman (2021) pohjalta.​
Liikuntapuiston tilantarpeita kartoitetaan. 

Suunnitelman osana selvitetään viheralueiden 
palveluverkon ja liikuntapuiston palveluiden 
mahdolliset synergiaedut ja suhde toisiinsa. ​

Suunnitelmassa esitetään arvio siitä, miten vihera-
lueverkosto kehittyy vaiheittain suhteessa Kivistön 
ja Lapinkylän rakentamiseen. ​

Työlle kootaan ohjausryhmä, jossa ovat edus-
tettuina kaikki tarpeelliset yksiköt.  
Suunnitelma laaditaan konsulttityönä.

Tutkittavan alueen likimääräinen rajaus esitetty-
nä Kivistön keskustan kaavarungon viheralueita 
kuvaavan kartan päällä.
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ASEMAKAAVOITUSYKSIKKÖ

Asemakaavoitusyksikkö laatii asemakaavoja ja 
-kaavamuutoksia sekä poikkeamispäätöksiä voi-
massa olevista asemakaavoista. Lisäksi laadimme 
laajempia alueellisia tarkasteluja, kuten kehitysku-
via, suunnitteluperiaatteita ja kaavarunkoja, jotka 
tukevat tavoiteltua aluekokonaisuuden kehitystä. 
Työmme tarkoituksena on ohjata kaupunkimme kas-
vua ja erilaisten toimintojen sijoittumista ja määrää 
hallitusti ja tavoitteellisesti yleiskaavan antamissa 
raameissa kaupunkistrategian viitoittamaan suun-
taan. Asemakaavalla säädellään, mihin tarkoituksiin 
aluetta voi käyttää, minne voi rakentaa ja kuinka 
paljon saa rakentaa. Määräykset koskevat myös ra-
kennusten korkeuksia, katujen leveyksiä sekä muita 
alueen rakenteeseen ja kaupunkikuvaan vaikuttavia 
seikkoja. Asemakaavoilla luomme edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristöl-
le, palvelujen saatavuudelle ja liikenteen järjestämi-
selle. Rakennetun ympäristön ja luonnonympäristön 
erityiset arvot voidaan suojella asemakaavalla. 
 
Kaavoitusohjelma sisältää tiedon vuonna 2025 
käynnistettäväksi ohjelmoiduista kaavatöistä ku-

vauksineen, aikatauluineen sekä alustavine kerros-
alamäärineen. Lisäksi ohjelmassa on kooste muista 
vuosien 2025–2027 aikana työstettävistä kaavatöis-
tä. Osa näistä on jo käynnistyneitä kaavahankkeita 
ja osa tulevina vuosina käynnistyviä töitä. Kaikki 
kaavahankkeet on koottu suuralueittain kartalle. 
 
Kokonaisuudessaan ohjelmaan sisältyy 140 kaava-
hanketta, jotka tuottavat arviolta lähes lähes  
1 800 000 k-m² uutta rakentamista ohjelmakauden 
aikana.  Ohjelmalla vastataan kaupungin kasvun ja 
tiivistymisen tavoitteisiin siten, että vuodelle 2025 
on ohjelmoitu valmistuvaksi reilut 85 000 asun-
to-k-m² ja vuosille 2026 ja 2027 kullekin yli 400 000 
asunto-k-m². Noin 38 % kaikesta ohjelmakauden 
aikana kaavoitettavasta kerrosalasta sijoittuu Van-
taan ratikan kestävän kasvun vyöhykkeelle. Vuosien 
2025-2027 kaavoitusohjelma painottuu aiempaa 
vahvemmin työpaikka- ja yrityskaavoitukseen (yh-
teensä noin 650 000 k-m² ohjelmakauden aikana) 
sekä palveluiden kaavoittamiseen (yhteensä yli  
200 000 k-m² ohjelmakauden aikana). 
 

Yksikkömme osallistuu erilaisiin yhteistyöhankkei-
siin kansallisesti ja kansainvälisesti ja kehitämme 
toimintaamme jatkuvasti. Kehitystoiminnassamme 
pääpainopiste tulevana  vuonna on uuden alueiden-
käyttölain edellyttämien muutosten tunnistamises-
sa ja käytäntöön viemisessä sekä kaavoituksen ja 
rakentamisen ohjelmoinnin yhteensovittamisessa. 
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STRATEGIAPAINOPISTEET
TALOUDELLISESTI KESTÄVÄ JA 
ELINVOIMAINEN KAUPUNKI

Taloudellisesti kestävää ja elinvoimaista kaupunkia 
tehdään järjestelmällisellä suunnittelulla. Erilaisten 
kaavahankkeiden avulla edistämme kaupungin ja 
sen eri osien vetovoimaa, parannamme yritysten 
toimintaedellytyksiä ja varmistamme verotuloja.  
Lisäksi tavoittelemme kestävää kaupunkirakennetta, 
joka kestää sään ääri-ilmiöitä ja on mahdollisimman 
resilientti ilmastonmuutoksen aiheuttamille seurauk-
sille. Näin voimme hillitä kustannuksia, joita ilmas-
tonmuutos tulevaisuudessa kaupungille aiheuttaa. 
 
Elinvoimaista kaupunkia kaavoitamme myös yri-
tysten kanssa yhteistyössä. Uusien työpaikkojen 
kannalta keskeisimmäksi sijoittumisen kriteeriksi 
on noussut hyvän saavutettavuuden ohella muun 
kaupunkiympäristön vaatimukset. Varsinkin toimiti-
laa halutaan rakentaa mieluiten melko valmiiseen 
kaupunkirakenteeseen osaksi toimivaa arjen ympä-
ristöä. Ratikan kestävän kehityksen vyöhyke on nou-
semassa koko pituudeltaan tärkeäksi tulevaisuuden 
toimitilojen ja muidenkin työpaikkojen sijoittumisen 
paikaksi. Laajemmissa aluekehityshankkeissa kuten 
Fazerilan tai Väritehtaan kaavahankkeissa sekä 
kaupunkikeskustojen (Aviapolis ja Tikkurila) kaava-

muutoshankkeissa on toiminnallisesti sekoittuneen 
kaupunkirakenteen tavoite hyvin tärkeä, sillä se 
mahdollistaa vanhojen toimi- ja työtilojen kunnosta-
misen tai korvaamisen uudella työpaikkarakentami-
sella. 
 
Kaupunkisuunnittelun keskeisenä työkaluna talou-
dellisesti kestävän kaupungin varmistamisessa on 
kaavatalous. Kaavataloudessa lasketaan kaupun-
kiympäristön suunnittelun, toteuttamisen, ylläpidon 
ja käytön aiheuttamia menoja ja tuottamia tuloja. 
Kaavoitukseen liittyviä välittömiä kuluja syntyy 
muun muassa maanhankinnoista ja julkisten aluei-
den ja rakennusten rakentamisen kuluista, tuloja 
puolestaan tonttien luovutuksista. Kokonaistaloudel-
lisesti edullisin ratkaisu ei ole välttämättä alkuin-
vestoinniltaan halvin. Kaavataloudellista arviointia 
tehtäessä onkin tärkeää tarkastella kustannuksia 
koko elinkaaren aikana. Kaavataloudessa tarvitaan 
monialaista ja kauaskantoisempaa näkökulmaa, 
jotta sen vaikuttavuus voidaan maksimoida. Kaa-
vatalousarviointi on jatkuvasti kehityksen alla oleva 
kestävän talouden prosessi, jonka vaikuttavuutta 
pyrimme lisäämään tälläkin kaavoitusohjelma-

kaudella. Tämän kaavoitusohjelmakauden aikana 
kaavatalouden kehittämisen painopiste säilyy kaa-
voituksen välittömien kulujen arvioinnissa. Yleisten 
alueiden toteuttamisen kustannusarviointityökalua 
jatkokehitetään ja käyttöä laajennetaan sekä tontin-
luovutustulojen arviointimenetelmiä edistetään.  

Teemanostot: 

•	 Vehkalan länsipuoli 2; 
	 Vehkalassa kaavoitetaan kaupungin maa-alueita 	
	 kaupungin yritystonttitarjontaa varten 		
	 merkittävät luontoarvot huomioiden. 
•	 Myyrmäen innovaatiokaava (MYBA) kehityskuva; 
	 Myyrmäessä valmistelaan innovaatiokaavaa 		
	 alueen työpaikkakehityksen vauhdittamiseksi. 
•	 Tammiston kaupat -kaavarunko; 
	 Tammistossa tutkitaan kaupan potentiaalia 		
	 ja sen liikennetuotosta yleiskaavan mukaisilla 	
	 kaupan alueilla ja tulevien asemakaavamuutosten 	
	 pohjaksi. 
• 	 Fazerila-Santamalmi;  
	 Vaaralassa kaavoitetaan Fazerila-Santamalmin 	
	 alueelle ratikkakaupunkiin liittyvän uuden asuin- 	
	 ja työpaikka-alueen
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TALOUDELLISESTI KESTÄVÄ JA ELINVOIMAINEN KAUPUNKI

Vehkalan länsipuoli 2

Myyrmäen innovaatiokaava (MYBA)

Tammiston kaupat -kaavarunko

Fazerila-Santamalmi. © WSP Finland Oy
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STRATEGIAPAINOPISTEET
KUKOISTAVAT KAUPUNKIKESKUKSET

Kukoistavia kaupunkikeskustoja suunnittelemalla 
pyrimme varmistamaan kaupunkielämän tuottaman 
hyödyn kaupunkilaisille. Kaupunkikeskustoissa on 
vetovoimaa ja toimintoja, jotka houkuttelevat ihmi-
siä laajemmalta alueelta käyttämään alueen pal-
veluja ja tapahtumia. Kukoistava keskusta syntyy 
kompaktista ja käveltävästä kaupunkirakenteesta, 
sopivasta väestötiheydestä, monipuolisista asumi-
sen ja työn tekemisen mahdollisuuksista, riittävistä 
ja saavutettavista palveluista sekä erilaisista kau-
punkivihreän ratkaisuista, kuten puistoista ja muista 
vehreistä kaupunkitiloista. Raamit kaupunkielämälle 
tuottaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laa-
dukkaat kaupunkitilat. Tehokas keskustarakentami-
nen säästää luontoa ja jättää tilaa riittäville viher- 
ja virkistysalueille sekä -yhteyksille.  
 
Kehitämme keskustoja monipuolisiksi asumisen, pal-
veluiden ja työpaikkojen alueiksi usealla eri kaava-
tasolla. Kaavarunkoja ja laajojen keskusta-alueiden 
asemakaavaluonnoksia valmistelemme Kivistön kes-
kustassa asemakortteleiden alueella, Koivukylässä, 

Hakunilassa, Väritehtaan alueella ja Aviapoliksessa. 
Laajemmat alueelliset tarkastelut luovat yksittäisille, 
usein tonttikohtaisesti laadittaville asemakaavatöille 
perustan, joka tukee aluekokonaisuuden tavoiteltua 
kehitystä. Näillä suunnitelmilla ohjaamme kaupun-
kirakenteen tiivistymistä ja palveluiden sijoittumista 
hallitusti ja tavoitteellisesti kokonaisuus edellä. 
Keskusta-alueiden asemakaavamuutoksia on vireillä 
mm. Korsossa, Myyrmäessä, Tikkurilassa, Kivistössä 
ja Aviapoliksessa. Keskusta-alueiden kaavahankkei-
ta viemme eteenpäin rinnakkain valmisteilla ole-
vien kaupunkikeskustojen kehittämissuunnitelmien 
kanssa. 

Teemanostot: 

•	 Korson keskustakorttelit 
•	 Hakunilan keskustan laajennus 2 
•	 Koivukylän kaavarunko 
•	 Kivistön asemakorttelit 
•	 Väritehtaan alueen asemakaava 1 

Hakunilan keskustan laajennus 2 
© L Arkkitehdit Oy
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KUKOISTAVAT KAUPUNKIKESKUKSET

Korson keskustakorttelit Koivukylän kaavarunko Kivistön asemakorttelit

Väritehtaan alueen asemakaava 1 
Arkkitehtitoimisto NOAN Oy
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STRATEGIAPAINOPISTEET
HYVÄT ASUKASLÄHTÖISET PALVELUT

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on lähipal-
veluiden kaupunki, jossa palveluiden verkosto 
tuotetaan asukkaiden, yritysten, kaupungin ja 
muiden toimijoiden yhteistyönä. Varsinkin julkisten 
palveluiden riittävyys ja laatu on tärkeä vetovoi-
matekijä kaupungille. Merkittäviä kaavoitusoh-
jelman 2025-2027 koulu- ja päiväkotikaavoja ovat 
Myyrmäen Ojahaan yhtenäiskoulu, Väritehdas 
1 –asemakaava (koulu + päiväkoti), Hakunilassa 
Hevoshaka, jonne kaavoitetaan suomen- ja ruot-
sinkielinen päiväkoti, lukio ja liikuntahalli sekä 
Jokiniemi 6 –alueen suunnitteluperiaatteet, joissa 
arvioidaan niin koulun, päiväkodin kuin liikunta-
palveluiden sijoittumisen mahdollisuuksia alueella.  
Lisäksi kaavoitusohjelmassa on useita päiväkoti-
kaavoja ympäri kaupunkia.  
 
Kärkihanke Myyrmäen kaupunkikulttuuritalo 
edustaa tärkeää kulttuuripalveluita lisäävää 
hanketta. Terveys- ja hyvinvointipalveluihin liittyen 
merkittävimmät kaavoitusohjelman hankkeet ovat 

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus sekä Peijaksen 
sairaalan laajennus. 
 
Liikuntapalveluiden kaavoitushankkeissa korostuvat 
lähiliikuntapaikat.  Viheralueiden palvelut suun-
nitellaan keskeiseksi osaksi kaupunkirakennetta. 
Puistoalueet ulottuvat viherverkoston kautta 
kaikkialle kaupunkiin niin, että lähipuistoon on 
aina lyhyt matka. Suurimmalle osalle kaupunki-
laisista viherverkosto on alle 300 metrin päässä. 
Kaupunkisuunnittelulla varmistamme riittävät alue-
varaukset myös muiden muassa koirapuistoille sekä 
leikki- ja liikuntapalveluille, jotka ovat keskeinen osa 
asukaslähtöisen kaupungin palveluja.

Teemanostot: 

•	 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus 
•	 Hevoshaka;  
	 lukio, suomen- ja ruotsinkielinen 			 
	 päiväkoti sekä liikuntahalli 
• 	 Peijaksen sairaala  
• 	 Väritehdas 1;  
	 uusi koulu ja päiväkoti Kuninkaalaan 
• 	 Jokiniemi 6 suunnitteluperiaatteet;  
	 koulu- ja päiväkoti sekä liikuntapalvelut 
• 	 002617 Pitkäsentie 6-8 valmiusasema 

Päiväkotikaavoja: 
• 	 Metsolanmäen päiväkodin laajennus 
• 	 Satulakujan päiväkoti 
• 	 Vaaralan Talkootien päiväkoti 
• 	 Leppäkorven päiväkodin laajennus 
• 	 Keimolan Ruutulippu 
• 	 Kivistön Kivenkolo
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HYVÄT ASUKASLÄHTÖISET PALVELUT

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus 
© UKI-Arkkitehdit ja Tähti-Set Oy:

Hevoshaka

Peijaksen sairaala   
© Arkkitehtiryhmä Reino Koivula Oy

Jokiniemi 6 Pitkäsentie 6-8

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



Kaavoitusohjelma 2025–27 21

STRATEGIAPAINOPISTEET
ERIARVOISTUMISEN ESTÄMINEN

Kaavoituksella on tärkeä tehtävä sosiaalisesti 
kestävän kaupunkirakenteen luomisessa ja myön-
teisen kehityksen mahdollistavien kaupunkikehitys-
hankkeiden edistämisessä. Sosiaalisesti kestävän 
kaupunkirakenteen edellytykset huomioimme niin 
vanhoilla kuin uusillakin kaupunkialueilla. Vanhoilla 
alueilla uudistamme kaupunkirakennetta etenkin 
täydennysrakennushankkeiden avulla. Hyvin 
suunnitellulla täydennysrakentamisella kehitämme 
alueiden asunto- ja hallintamuotojakaumaa 
nykyistä monipuolisemmaksi ja varmistamme 
riittävän ja monipuolisen väestöpohjan lähipal-
veluiden säilymiselle ja kehittämiselle. Uudet 
alueet, kuten esimerkiksi Fazerila-Santamalmi sekä 
Hakunilan keskustan laajennusalueet, suunnit-
telemme lähtökohtaisesti asumisen mahdollisuuk-
siltaan monimuotoisiksi. 
 
Toimivat joukkoliikenneyhteydet tuovat 
kannustimia kaupunkirakenteen uudistamiselle. 
Kaavoitusohjelmassa tämä näkyy sekä nykyisten 

asemanseutujen kehityksen vauhdittamisessa mm. 
Korsossa ja Koivukylässä, että Hakunilassa varau-
tumisessa Vantaan ratikan rakentamiseen.  
 
Palvelurakenteen kehittäminen tasaisesti eri 
suuralueilla on tärkeä osa eriarvoistumiskehityksen 
ehkäisemistä. Sekä julkisten että kaupallisten 
palveluiden saavutettavuus on tärkeä osa alueiden 
vetovoimaa. Eriytymiskehitystä ehkäisemme huoleh-
timalla lähipalveluiden riittävyydestä ja laadusta 
sekä huomioimalla positiivisen kaupunkikehityksen 
edistämisen näkökulman myös laajemmalta alueilta 
ihmisiä houkuttelevien elämys- ja kulttuuripalve-
luiden sijoittamisessa.  

Teemanostot: 

•	 Koivukylän kaavarunko 
• 	 Rasinkatu 
• 	 Korson keskustakorttelit 
• 	 Hakunilan keskustan laajennus 2

Hakunilan keskustan laajennus 2 
© L Arkkitehdit
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ERIARVOISTUMISEN ESTÄMINEN

Koivukylän kaavarunkoKorson keskustakorttelit (Korson kaavarunko) 
© Tengbom arkkitehdit

Rasinkatu

Havukoski -yhteistyöpajan tekoälyn avulla tuotettuja ideakuvia, 2023. 
Työpajan järjestäjä: Tampereen yliopisto.
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STRATEGIAPAINOPISTEET
RESURSSIVIISAS JA HIILINEUTRAALI 
VANTAA

Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali 
ja luontopositiivinen vuonna 2030. Tavoite on 
asemakaavoituksen pitkäjänteisyys huomioon 
ottaen kunnianhimoinen, mutta sitäkin tärkeämpi. 
Nyt tehdyt valinnat vaikuttavat siihen, millaisessa 
kaupungissa tukevaisuuden vantaalaiset asuvat ja 
toimivat.  
 
Edistämme resurssiviisautta ja hiilineutraalisuutta 
asemakaavoituksessa toteuttamalla Vantaan 
resurssiviisauden tiekarttaa. Resurssiviisauden 
tiekartalla edetään kuudella kaistalla, joita ovat 
Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, Hiilineutraali 
energia, Materiaalien elinkaari ja kiertotalous, 
Monimuotoinen luonto, Vastuullinen Vantaa sekä 
Hiilinielut ja kompensointi. Resurssiviisaus ja 
hiilineutraalisuus ovat kaupungin kaikkea toimintaa 
läpileikkaavia teemoja ja hyödyttävät kaupungin 
taloutta ja ihmisten hyvinvointia. 
 
Asemakaavoituksen lähtökohtana hiilineutraali-
suuden edistämiseksi on hiilineutraalisuusprosessi 
kaavoituksessa. Prosessiin liittyy tutkimista, 
tavoitteiden asetantaa, toteutusta ja seurantaa. 

Prosessin ytimessä on kestävät suunnittelurat-
kaisut, joita arvioidaan ilmastoselvityksellä nimellä 
hiilineutraalisuusselvitys. Hiilineutraalisuuteen 
ohjataan esimerkiksi asemakaavamääräyksillä, 
maankäyttösopimusehdoilla ja tontinluovutuskil-
pailun ehdoilla. Toimenpiteet hiilineutraalisuuden 
saavuttamiseksi liittyvät moneen aiheeseen 
kuten esimerkiksi rakentamiseen, energiaan, 
liikenteeseen, kiertotalouteen ja hiilinieluihin. 
Selvityksen laatiminen ja toimenpiteiden määrit-
teleminen kaavoissa hiilineutraaliustavoitteen 
saavuttamiseksi on kirjattu Vantaan kaupunkistra-
tegiaan (tavoite nro 17). Prosessi on yhteensopiva 
muuttuvan lainsäädännön ja jatkuvasti kehittyvien 
teknologiaratkaisujen kanssa. 
 
Vuonna 2025 jatkamme Planect-laskurin (asema-
kaavojen vähähiilisyyden arviointi) käyttöä. Planect 
on vuoden 2024 aikana pilotoidun AVA-laskurin 
kaupallinen versio työkalusta asemakaava-
vaiheen suunnitelmien vähähiilisyyden arviointiin 
ja edistämiseen. Lisäksi jatkamme hankeyh-
teistyötä alueellisen vihertehokkuuden laskurin 
kehittämiseksi ARVO-hankkeessa. Alueellisen 

viherkertoimen laskeminen varsinkin laajemmissa 
aluekokonaisuuksissa, kuten kaavarungoissa, 
turvaa riittävän viherrakenteen säilymistä ja raken-
tamista tiivistyvässä kaupungissa. 
 
Vuoden 2025 aikana arvioimme asemakaava-
hanketasolla rakentamisen vuoksi häviävien ja 
heikentyvien luontotyyppien kompensointimahdol-
lisuuksia. Teemme arviota ensin karkealla tasolla 
siitä, kuinka moni hanke mahdollisesti vaatisi 
kompensaatiota. Arvioinnin edistäminen edellyttää 
koko kaupungin kattavan luontotyyppiselvityksen 
edistymistä. 
 
Yksittäisiä hiilineutraalisuustavoitteiden kannalta 
tärkeitä kaavahankkeita ovat energiatuotantoon 
tai varastointiin liittyvät hankkeet kuten Vantaan 
Energian hiilidioksidin talteenotto- ja varastoin-
tilaitos (CCS) Vaaralassa, Neutralpath-hanke 
Aviapoliksessa, kiertotaloutta edistävän Sortti-
aseman kaavamuutos Varistossa sekä useat 
hiilineutraalisuuteen pyrkivät kaavoituskohteet eri 
puolilla kaupunkia. Lisäksi edistämme puuraken-
tamista useassa kohteessa. 
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RESURSSIVIISAS JA HIILINEUTRAALI VANTAA
 
Teemanostot: 

•	 002564 Asuinkortteli Aviakujan pohjoispuolella:  
	 Hanke on pilotti uudenlaisen energiajärjes-		
	 telmän edistämisessä, jossa hyödynnetään 		
	 hybridiratkaisua. Vähintään puolet alueen 		
	 lämmitysenergiasta toteutetaan paikallisesti 		
	 uusiutuvalla energialla ja loput myös 		
	 päästöttömästi mm. kaukolämpöverkon avulla. 	
	 Hankkeessa on noudatettu hiilineutraalisuuspro-	
	 sessia ja tehty hiilineutraalisuusselvitys,  
	 jonka myötä kaavassa huomioidaan energian 	
	 lisäksi myös muita osa-alueita päästöjen vähen-	
	 tämiseksi kuten rakentaminen, liikenne, hiili-		
	 nielut ja –varastot ja ilmastonmuutokseen 		
	 sopeutuminen. 
• 	 Siltaniitynkuja 1 b: 
	 Kaavahankkeessa kompensoidaan raken-		
	 nettavan alueen luontoarvot. 
• 	 Päiväkummun pientalotontit ja virkistysalue: 
	 Kaavahankkeessa kompensoidaan raken-		
	 nettavan alueen luontoarvot 

AviakujaAVIA  
© Real Estate Oy, 
INARO Oy, Arkkiteh-
titoimisto Sarc Oy ja 
Fira Oy

Päiväkummun pientalotontit  
ja virkistysalue

Siltaniitynkuja 1 b 
© ONE architects
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STRATEGIAPAINOPISTEET
KAUPUNGIN KÄRKIHANKKEET

Valtuustostrategian mukaiset kaupunkitasoiset 
kärkihankkeet ovat Vantaan ratikka, Myyrmäen 
kaupunkikulttuuritalo, Tikkurilan osaamiskampus 
ja Kuusijärven kehittäminen. Vuoden 2025 kaavoi-
tusohjelmassa näkyvät useat Ratikkakaupungin 
kehittämiseen liittyvät asemakaavan muutokset 
ratikan varrella kestävän kasvun vyöhykkeellä 
sekä Myyrmäen kaupunkikulttuuritalon kaavatyö. 
Tikkurilan osaamiskampus ja Kuusijärven kehit-
täminen etenevät kaavoituksen jälkeisissä raken-
tamisen, suunnittelun ja toteutuksen vaiheissaan. 
 
Ratikan kaavoituksen painopiste on kääntynyt 
ratikkakaupungin kaavoittamisen puolelle, kun 
ratikan rakentamisen mahdollistavat katualueiden 
muutoksia koskevat ratikkakaavat on saatu 
valmiiksi. Ratikkakaupunkia kaavoitamme täyden-
tämällä ratikan kaavarungon alueelle kasvavan 
ja tiivistyvän kaupungin toimintoja palveluista 
asumiseen ja työpaikkoihin. Tavoitteena on 
viihtyisä ja laadukas kaupunkiympäristö, joka 
tarjoaa niin uusille kuin nykyisille käyttäjilleen 

monipuolisia vaihtoehtoja sujuvan arjen tarpeisiin. 
Erityisesti kiinnitämme huomiota palveluiden 
tuottamisen oikea-aikaisuuteen ennakoimalla 
päiväkotien ja muiden tarpeellisten lähipalveluiden 
tarpeen hyvissä ajoin. Kaavoitusohjelmassa 
2025-2027 ratikan kestävän kasvun vyöhykkeelle 
sijoittuu 54 kaavahanketta ja sinne rakentuu 
lähes 1 000 000 k-m² uutta asuin-, palvelu- ja 
työpaikkarakentamista. 

Teemanostot: 

Ratikkakaupunki:  
• 	 Annefredin ratikkapysäkin ympäristöä kehi-		
	 tetään monipuolisena kaupunkirakenteena 		
	 asumisen, työpaikkojen, kivijalkatilojen ja lähi-	
	 kaupan sijoittumiselle. (002586 Rälssitie 6, 		
	 002514 Annefred pohjoinen = Rälssitie 7) 
• 	 Hakunilan keskustaan kaupungin omistuksessa 	
	 olevalle reilun neljän hehtaarin kokoiselle 		
	 alueelle ja sen ympäristöön suunnitellaan 		

   	 monipuolista asumista, kivijalkatilaa ja 		
	 palveluita. (001873 Hakunilan keskustan
	 laajennus 2 -kaavaluonnos -> asemakaavat: 		
	 002556 Harmopuisto ja 002544 Langinniitty) 
• 	 Fazerila-Santamalmin alueelle Vaaralassa 		
	 kaavoitetaan ratikkakaupunkiin liittyvä, moni		
	 puolinen asuin- ja työpaikka-alue, johon tulee 	
	 mm. päiväkoti ja päivittäistavara kauppa. 		
	 Alueelle järjestetään suunnittelukilpailu 		
	 yhteistyössä Ab Karl Fazer Oy:n kanssa. Kilpailun 	
	 jälkeen valmistellaan asemakaavat. (931700 		
	 Fazerila-Santamalmi) 

Kaupunkikulttuuritalo 
• 	 Hankkeessa tavoitellaan korkeatasoista, inte		
	 raktiivista ja merkittävää kulttuurikeskittymää- 	
	 taidemuseon ja kirjaston siivittäminä, 		
	 mitä tukevat tanssiopisto sekä muut opisto- ja 	
	 asukastilat. 
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KAUPUNGIN KÄRKIHANKKEET

 Rälssitie 6 
© Arco Architecture Company

Hakunilan keskustan laajennus 2 
© Maanlumo Oy

Fazerila-Santamalmi 
© Arkkitehtitoimisto K2S

Kaupunkikulttuuritalo
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STRATEGIAPAINOPISTEET
PIENTALOJEN SUURKAUPUNKI

Kaavoitusohjelmakaudella 2025-2027 suunnit-
telemme uutta pientalojen suurkaupunkia eri 
puolille kaupunkia. Parhaimmillaan pientalojen 
suurkaupunki monimuotoistaa kaupunkikuvaamme 
ja monipuolistaa asumisen vaihtoehtoja koko 
kaupungissa.  

Pientaloilla voimme myös monipuolistaa 
asuntokantaa korkean tehokkuuden keskusta- 
alueilla ja toisaalta täydentää vanhoja lähiöitä. 
Täydennämme myös vanhoja, väljiä pientaloalueita 
ja mahdollistamme monimuotoisempaa pientalo-
asumista erillispientalojen sekaan.  
 
Pientaloalueiden kaavoituksessa huomioimme 
alueiden keskenään erilaiset luonteet. Osalla 
alueista on luontevampaa rakentaa tehokkaammin 
ja toisilla taas väljemmin niiden liikenteellinen 
sijainti ja muut tekijät kuten alueen kaupunkikuva 
huomioiden. Pientalojen kaavoitus on osa moni-
vuotista pientalo-ohjelmaa. Pientalo-ohjelmassa 
kiinnitämme huomiota muun muassa tiivistyvien 

alueiden tasapainoiseen kehitykseen ja vehreyden 
turvaamiseen. Pientaloiksi katsomme omakoti-, 
pari- ja rivitalot. 
 
Pientalorakentamisen mahdollisuuksia tarkas-
telemme kaavarunko- ja suunnitteluperiaatetasoilla 
esimerkiksi Kivistön alueella Rauhalanlaaksossa 
sekä Hiekkaharjun aseman läheisuudessa Jokiniemi 
6 -alueella. Katrinebergin alueen suunnittelu 
etenee vuonna 2025 asemakaavavaiheeseen 
loppuvuodesta 2024 ratkenneen ideakilpailun 
siivittämänä.  
 
Pientalojen suurkaupungin haasteena on kokonais-
taloudellisuus. Pientaloalueiden kaavataloudellinen 
kannattavuus on lähtökohtaisesti usein heikompi 
kuin kerrostaloalueilla.  Pientaloalueet eroavat 
kuitenkin keskenään rakennettavuudeltaan ja 
sijainniltaan suhteessa olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Vuonna 2024 selvitettiin 
kaupungin sisäisenä työnä yleiskaavan mahdol-
listamien laajojen pientaloaluevarausten ominais-
piirteitä ja toteuttamisen edellytyksiä. Tarkastelun 

johtopäätöksinä kaavoitusohjelmassa 2025-2027 on 
useita erilaisia pientalokaavoja mahdollistamassa 
vaihtoehtoisten asumisunelmien toteuttamista.  
Vuonna 2025 on tarkoitus toteuttaa myös pääkau-
punkiseudun kaupunkien yhteinen konsulttiselvitys 
pientaloalueiden taloudellisten vaikutusten arvi-
ointiin liittyen. 
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PIENTALOJEN SUURKAUPUNKI 
Teemanostot: 

•	 Katrineberg 
	 Asemakaavalla mahdollistetaan uutta 		
	 asumista ja lähipalveluja Katrinebergin alueelle. 	
	 Asemakaavoitus aloitetaan kehityskuvan ja 		
	 ideakilpailun tulosten pohjalta. 
• 	 Rauhalanlaakson kaavarunko 
	 Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittää kylä-		
	 mäisenä pientalopainotteisena monimuotoisen 	
	 asumisen alueena, joka tukeutuu Kivistön 		
	 asemaan. Kaavarungossa tutkitaan alueelle 		
	 soveltuva asumisen määrä, liikenteelliset 		
	 ratkaisut, palveluiden työpaikkojen mahdolli-		
	 suuksia ja viheryhteyksien saavutettavuutta. 
• 	 Rekolan keskusta 
	 Rekolan kaavamuutos mahdollistaa pien-		
	 talovaltaisen asumisen ja palvelut keskeisellä 	
	 paikalla Rekolassa. Samalla varmistetaan 		
	 toimiva kävely-yhteys asemalle. Kaavatyötä 		
	 jatketaan Yleiskaava 2020 pohjalta. 
• 	 Piippilakki 
	 Monipuolista asumista Koivukylänväylän 		
	 pohjoispuolelle maiseman luonne huomioiden 	
	 Havukosken kaupunginosassa. 
• 	 Smedsinmetsän pientaloalue 
	 Ylästön lounaisosan luonnonsuojelualueet 		
	 ja virkistysalueen ulkoilureitit osoitetaan 		
	 asemakaavalla sekä tutkitaan monimuo-		
	 toisen pientaloalueen sijoittumista 			 
	 yleiskaavan täydennysrakentamisalueelle. 		
	 Erityisteemana on puurakentaminen. 		
	 Pientalorakentamista noin 15 000 kem2. 		
	 Kaavatyön lähtökohtia ja vaihtoehtoja 		
	 selvitetään.

Katrineberg

Rauhalanlaakson kaavarunko

Piippilakki

Smedsinmetsän pientaloaluee Rekolan keskusta 
Arkvisio Oy

Katrineberg 
© Nomaji maisema-arkkitehdit,

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



Kaavoitusohjelma 2025–27 29

KORSO

Korson kaavarunko on hyväksytty syyskuussa 2024, 
ja alueen kaavoitus on tarkoitus aloittaa radan 
länsipuolelta, Korson keskustakortteleista. Kaupunki 
on parin viime vuoden aikana hankkinut radan 
länsipuolelta useita kiinteistöjä, minkä ansiosta 
aluetta päästään lähivuosina lopulta kehittämään. 
Korson keskustan julkisen ulkotilan yleissuunnittelu 
on alkamassa. Keskustakortteleiden kaavoitusta 
lähdetään todennäköisesti edistämään jonkinlaisen 
suunnittelukilpailun muodossa. Kun keskusta-
korttelit ovat alkaneet toteutua, voidaan siirtyä 
Korson keskustan itäpuolen kaavoittamiseen. 
Korson alueella on kaavoitusohjelmassa myös 
kahden päiväkodin laajennushankkeet.

002580

002593

002489

002500

002518

002637
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KORSON 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

KORSON 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo‐
kuukausi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Arvioitu 
asumisen 
kerrosala

Arvioitu 
työpaikka
kerrosala

Arvioitu 
muu 
kerrosala

Kuvaus

002593 Leppäkorven päiväkodin 
laajennus

Asemakaavan 
muutos

02/2025 2026 2000 Päiväkodin rakennusoikeutta nostetaan ja tontin koko ja järjestelyt 
tarkastellaan.

002637 Korson keskustakorttelit Asemakaavan 
muutos

02/2025 2027 15000 3000 Korson keskustan uudistaminen. Rajaus tarkentuu ennen kaavatyön 
aloitusta.

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo 
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

002500 Maakotkantie 6 Asemakaavan 
muutos

2022 2025 Asuntoja ja kivijalkakerroksen liiketiloja purettavan liikekeskuksen paikalle. Katutason elävyyteen kiinnitetään 
erityistä huomiota. Asuntorakentaminen on esitetty 5–8 kerroksiseksi. Pysäköintipaikat sijoittuvat omalle tontille.

002580 Metsolanmäen 
päiväkodin laajennus

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Osoitteessa Soopelipolku 4 Metsolanmäen päiväkoti laajenee. Nykyinen 4‐ryhmäinen päiväkoti kasvaa 10‐
ryhmäiseksi ja vastaa Korson suuralueen tarpeisiin varhaiskasvatusikäisten lasten määrän kasvaessa.

002518 Korsontie 60 Asemakaavan 
muutos

2023 2026 Osoitteessa Korsontie 60 kaavoitetaan liikerakennusten kortteli, joka mahdollistaa nykyisen kukkakaupan lisäksi 
päivittäistavarakaupan. Viheralueen rajausta tarkastellaan. Salkolantien päädyssä puistoaluetta muutetaan 
katualueeksi. Näin järjestetään ajoyhteys tontille.   

002489 Korson 
keskustan itäpuoli

Asemakaavan 
muutos

2021 2027 Kaavatyön tavoitteena on kehittää radan itäpuoli keskustamaiseksi asumisen, kaupan ja työpaikkojen alueeksi. 
Korson asemalle on noin 200 metriä.

Maakotkantie 6 
© Arkkitehtitoimisto  
Kanttia 2 Oy

Korson keskustan itäpuoli 
© Arco Architecture Company Oy
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002545

002562

002558

621500

002507

002559

002316

002426

072500

KOIVUKYLÄ

Koivukylässä on vireillä laaja kaavarunkotyö, joka 
on vuonna 2025 etenemässä kaavarunkoluon-
nokseksi. Yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvok-
kaaksi määritellyn Havukosken pohjoisosan täyden-
nysrakentamisen luonnetta selvitetään lisäksi 
käynnistämällä asemakaavamuutos Rasinkadulla. 
 
Rekolan keskustan asemakaavoittamista jatketaan 
pientaloalueen henkeen sopivalla uudella ytimellä. 
Pientalojen suurkaupungin asemakaavahankkeita 
edistetään mm. Päiväkummussa, Rekolassa ja 
Havukoskella. Hosantien tuntumassa laajennetaan 
raidealuetta raidesepelin kuormauspaikan siirtoa 
varten, ja Peijaksen sairaalan kaavatyö etenee.
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
kuukausi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Arvioitu 
asumisen 
kerrosala

Arvioitu 
työpaikka‐
kerrosala

Arvioitu 
muu 
kerrosala

Kuvaus

002545 Piippilakki Asemakaavan 
muutos

05/2025 2026 10000 Monipuolista asumista Koivukylänväylän pohjoispuolelle maiseman luonne huomioiden.

002426 Rasinkatu Asemakaavan 
muutos

09/2025 2026 Havukosken asuinaluetta täydennysrakennetaan alueen arvot huomioiden.

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

072500 Koivukylän kaavarunko Kaavarunko 2020 2025 Kaavarunko ohjaa Koivukylän keskustan kehittämistä ja täydennysrakentamista. Se on 
yleispiirteinen suunnitelma, joka tukee asemakaavoitusta.

002558 Päiväkummun pientalotontit 
ja virkistysalue

Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Alue rajautuu pohjoisessa ja lännessä Keravanjokeen, idässä Päiväkummun pientaloalueeseen ja 
etelässä Laurintiehen. Alueen pinta‐ala on noin 22 ha, josta yleiskaavassa on osoitettu 
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi noin 5 ha ja muilta osin lähivirkistysalueeksi. Asuinalueen 
laajennuksen koko ja tarkka rajaus määritellään suunnittelun edetessä.

002316 Rekolan keskusta Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Rekolan kaavamuutos mahdollistaa pientalovaltaisen asumisen ja palvelut keskustassa. Samalla 
varmistetaan toimiva kävely‐yhteys asemalle. Kaavatyötä jatketaan Yleiskaava 2020 pohjalta.

002507 Peijaksen sairaalan laajennus Asemakaavan 
muutos

2022 2026 Tavoitteena on uudistaa Peijaksen sairaalakokonaisuutta Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin 
ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tulevaisuuden tarpeisiin. Sairaala‐alueelle suunnitellaan 
uusia rakennuksia, jotta erityisesti sairaalan vuodeosastotoiminnalle saadaan nykyaikaiset toimivat 
tilat.

621500 Hosantie Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Santaratana tunnettu pistoraide Hakkilasta Jokiniemen kautta Tikkurilaan siirtyy pohjoisemmaksi 
pääradan viereen. Pääkaupunkiseudun raideverkon kunnossapito tarvitsee raidesepelin 
kuormauspaikan myös jatkossa. Kuormauspaikka kaavoitetaan radan itäpuolelle Hosantien 
läheisyyteen.

002562 Joukontie 42 Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Joukontie 42:n kaavamuutosalueen käyttötarkoitus halutaan muuttaa teollisuusalueesta 
pientaloasumiseen. Kaavatyön yhteydessä tutkitaan Pihkalan talon suojelua.

002559 Päiväkumpu Kimmon‐ ja 
Mairenkuja

Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Pientaloja olevan omakotitaloalueen jatkoksi yleiskaavan osoittamassa sijainnissa. Kaupungin ja 
yksityistä maata.

KOIVUKYLÄN 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET

KOIVUKYLÄN 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET
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001873
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002543

002556

931200
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002617 002592

002591

002581

931400

002590

002510

002596

002544

HAKUNILA

Ratikan asemakaavat alkavat hiljalleen olla valmiina. 
Hakunilan keskustan laajennus 2 -kaavaluonnos etenee, 
ja sen valmistuttua aloitetaan sen pohjalta alueen asema-
kaavoitus. Alueen asemakaavoista kaksi, Harmopuisto ja 
Langinniitty, on nyt otettu mukaan kaavoitusohjelmaan, ja 
niiden kaavoituksen on tarkoitus alkaa 2026. 
 
Hakunilassa täydennetään olevaa kaupunkirakennetta 
asumisen kaavoilla. Esimerkiksi uutena kaavoitusohjelmaan 
on otettu Hiirakkotien kaava. Vaaralassa Fazerila-
Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratikkakaupunkiin 
liittyvä uusi asuin- ja työpaikka-alue, jonne tulisi mm. 
päiväkoti ja päivittäistavarakauppa. 
 
Lisäksi kaavoitetaan palveluhankkeita, kuten päiväkoteja. 
Esimerkiksi Hevoshaassa mahdollistetaan kaavamuutoksen 
avulla suomen- ja ruotsinkielinen päiväkoti, lukio ja liikun-
tahalli. Lisäksi tehdään kaavamuutokset Satulakujan ja 
Vaaralan Talkootien päiväkoteja varten. Pitkäsentie 6-8:ssa 
muutetaan asemakaavaa Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen valmiusaseman tarpeisiin, Siltaniitynkuja 1b:ssä 
Maahanmuuttoviraston tarpeisiin ja Vaaralassa Vantaan 
Energian tarpeisiin.
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo‐
kuukausi

Arvioitu 
hyväksymis‐
vuosi

Arvioitu 
asumisen 
kerrosala

Arvioitu 
työpaikka‐
kerrosala

Arvioitu 
muu 
kerrosala

Kuvaus

002510 Hevoshaka Asemakaavan 
muutos

01/2025 2028 7500 Lukio, suomen‐ja ruotsinkielinen päiväkoti ja liikuntahalli. Lisäksi oleva 
päiväkoti.

002617 Pitkäsentie 6‐8 
valmiusasema

Asemakaavan 
muutos

03/2025 2026 0 0 1200 Keski‐Uudenmaan pelastuslaitoksen toimintavalmiutta Hakunilassa 
parannetaan rakentamalla alueelle uusi valmiusasema.

002592 Hiirakkotie Asemakaavan 
muutos

04/2025 2026 17000 500 Hakunilan keskustaa tiivistävää täydennysrakentamista. Hakunilantien 
varteen liiketilaa, rakenteellinen pysäköinti.

HAKUNILAN  2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET

Langinniitty  
© L Arkkitehdit Oy

Vantaan ratikan varikko 
© Arkkitehtityöhuone APRT Oy
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

931200 Vantaan ratikka: 
Varikko

Asemakaava 2021 2025 Vantaan ratikan varikon mahdollistaminen Kehä III ja Länsimäentien liittymän eteläpuolelle. Kaavatyön yhtenä 
merkittävänä tavoitteena on ohjata tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

931400 Vantaan ratikka: 
Eteläinen Vaarala ja 
pohjoinen Länsimäki

Asemakaava 2022 2025 Kaavalla osoitetaan riittävä tila ratikalle Länsimäentiellä, Fazerintiellä ja Kuussillan alueella sekä Rajakylän 
raitiotiepysäkille, joka sijoittuu Porvoonväylän eteläpuolelle, ja Fazerilan raitiotiepysäkille. Lisäksi varaudutaan 
bussiliikenteen vaihtopysäkkien tarpeisiin Porvoonväylällä. Uutta rakentamista ei osoiteta.

002591 Satulakujan 
päiväkoti

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Hakunilan keskustaan osoitteeseen Satulakuja 3 kaavoitetaan päiväkotirakennus piha‐alueineen. Alue on 
nykyisellään osa Ratsumiehenpuiston viheraluetta ja siinä sijaitsee lasten leikkipuisto.

002581 ja 920500ma 
Pitkäsuontie 10 (VECCS)

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Vantaan Energia suunnittelee sekajätteen energiahyödyntämisen hiilidioksidien talteenottoa Jätevoimalan 
alueella osoitteessa Pitkäsuontie 10. Asemakaavoitettu rakennusoikeuden määrä ei riitä, joten tarvitaan uutta 
rakennusoikeutta.

002590 Siltaniitynkuja 1b Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Siltaniitynkuja 1b:ssä kaavoitetaan maahanmuuttovirasto Migrille säilöönottoyksikkö Näkövammaisten liitto 
Opaskoirakoulun ja saksalaisen sotilashautausmaan väliselle alueelle Itä‐Hakkilassa. Yksikköön tulee 60–90 
asiakaspaikkaa sekä 40–60 työpaikkaa.

002596 Vaaralan 
Talkootien päiväkoti

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Osoitteeseen Vaaralan Talkootie 14 kaavoitetaan päiväkoti noin 8‐10 ‐ryhmälle. Alue on osa nykyistä 
Talkookentän urheilu‐ ja virkistyspalveluiden aluetta. Hiekkakenttä jää kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

001873 Hakunilan 
keskustan laajennus 2

Asemakaavan 
muutos

2020 2026 Kaupungin omistuksessa olevalle reilun neljän hehtaarin kokoiselle varikkokäytöstä poistuneelle Vantaan 
itäiselle bussivarikolle ja sen ympäristöön suunnitellaan monipuolista asumista, kivijalkatilaa ja palveluita.  
Alue osa kehittyvää ratikkareitin varren Hakunilaa.

002508 Vaunukuja 2 Asemakaavan 
muutos

2021 2026 Kaavatyön tavoitteena on mahdollistaa kaava‐alueelle täydennysrakentaminen. Alustavan suunnitelman 
mukaan alueelle sijoitettaisiin kaksi uutta 5‐7 kerrosta korkeaa kerrostaloa.

002543 Maratontie 4‐6 Asemakaavan  2026 2027 Asumiselle osoitetun tontin tehostus. Kaupungin maata.
002556 Harmopuisto Asemakaavan 

muutos
2026 2027 Asumista, viheraluetta ja liiketilaa. Keskitetty pysäköinti. Kaavaluonnosta 001873 jatketaan ehdotuksiksi 

osissa, toinen osa.
002542 VAV 
Maalinauhantie

Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Kerrostaloalueen täydentämistä ja tehostamista.

002544 Langinniitty Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Monipuolista asumista noin 35 000 k‐m2, viher‐ ja sinialueita, päiväkoti ja kivijalkaliiketilaa. Keskitetty 
pysäköinti pysäköintilaitoksessa. Kaavaluonnosta 001873 jatketaan ehdotuksiksi osissa, ensimmäinen osa.

931700 Fazerila‐
Santamalmi

Asemakaava 2024 2029 Vaaralassa Fazerila‐Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratikkakaupunkiin liittyvä uusi asuinalue, johon tulisi 
mm. päiväkoti ja päivittäistavarakauppa. Alueelle järjestetään suunnittelukilpailu yhteistyössä Ab Karl Fazer 
Oy:n kanssa. Kilpailun jälkeen valmistellaan asemakaavat.

HAKUNILAN  2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET
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LÄNSI-VANTAA

Länsi-Vantaalla suunnitellaan kaupunkikeskustojen 
täydentämistä Myyrmäen ja Martinlaakson aseman-
seuduilla. Tavoitteena on rakentaa viihtyisiä ja 
vehreitä kaupunkikeskustoja. Myyrmäessä kärki-
hankkeena on Kaupunkikulttuuritalo, jota suunnitellaan 
Myyrmäen maamerkkinä ja asukkaiden olohuoneena. 
Kaupunkikeskustan alueella on myös useita asuin-
kerrostalo hankkeita, joissa tavoitteena on avata 
kivijalkaliiketiloja katutilaan sekä kehittää katuvihreää. 
Myyrmäen innovaatiokaava puolestaan selvittää kuinka 
alueella voidaan lisätä työpaikkoja. Ojahaan koulun on 
tarkoitus valmistua 2028. Martinlaakson asemanseudulle 
valmistellaan kaavarunkoa, jossa keskeisenä tavoitteena 
on kestävä kaupunkikehitys. Alueelle suunnitellaan lisää 
asumista, liiketiloja ja palveluita kävely etäisyydellä 
asemasta. Alueella on vireillä useita liiketilallisia asuinker-
rostalo hankkeita sekä uusi päiväkoti. 
 
Täydennysrakentamista ja asumista suunnitellaan myös 
uusien bussirunkolinjojen yhteyteen Pähkinärinteeseen 
ja Varistoon. Pientalovarantoa kasvatetaan ja niitä on 
tulossa mm. Petikon ja Koivurinteen alueille.  
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LÄNSI-VANTAAN 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo 
kuukausi

Arvioitu 
hyväksymis‐
vuosi

Arvioitu 
asumisen 
kerrosala

Arvioitu 
työpaikka‐
kerrosala

Arvioitu 
muu 
kerrosala

Kuvaus

002606 Louhelan päiväkoti Asemakaavan 
muutos

02/2025 2025 1550 Louhelan päiväkotitontin laajennús Eräkujalla ja pohjoisosa 
puistoksi. Kaavoitus alkaa. (002606)

002607 Kaivosrinteenkuja 1 Asemakaavan 
muutos

03/2025 2025 1500 Kaivosrinteenkuja 1, huoltorakennus. Kaavoitus alkaa.

002608 Martinkyläntie 16 Asemakaavan 
muutos

03/2025 2025 5000 Martinlaaksossa Martinkyläntie 16 kohdalle uusi yritystontti. 
Kaavoitus alkaa. (002608)

002610 Ajopuunpuisto Asemakaavan 
muutos

03/2025 2026 10000 Myyrmäki, Ajopuunpuistoon oppilaitos.

002470 Autioniitty Asemakaavan 
muutos

03/2025 2026 10000 200 Pähkinärinne, Autioniityn päiväkodin ympäristön muutos 
kerrostaloasumiseen. Kaavoitus alkaa.

002588 Myyrmäen 
asemakorttelit 2 (MYDT 2)

Asemakaavan 
muutos

11/2025 2027 55000 12000 Myyrmäen asemakortteliden suunnittelua on tarkoitus jatkaa 
uusien tavoitteiden pohjalta.

Kuohukuja 
© Leppänen  
Arkkitehdit Oy 

Ojahaanrinne  
© Arkworks Arkkitehdit Oy

Kivivuorentie 
© L arkkitehdit Oy
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LÄNSI-VANTAAN 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

015000 Myyrmäen innovaatiokaava 
(MYBA) kehityskuva

Kehityskuva 2020 2025 Työpaikkaselvitys Rajatorpantietä Jönsaksentielle ja Vaskivuorentielle. Nähtäville keväällä.

002414 Martinlaaksontie 26, päiväkoti Asemakaavan 
muutos

2021 2025 Martinlaaksontie 26, rautatien länsipuolelle uusi päiväkoti. Nähtäville.

002478 Lounaniityn päiväkoti Asemakaavan 
muutos

2021 2025 Nykyinen Vantaanlaakson päiväkoti on liian pieni ja sijaitsee meluisalla paikalla. Tämä korvataan 
uudella päiväkodilla, joka sijoittuisi Lounaniitylle. Nähtäville.

002499 Ulkoniitty Asemakaavan 
muutos

2022 2025 Ulkoniitylle kaavoitetaan pientalotontteja kaupunkirakennetta ja nykyisiä tontteja täydentäen. 
Niittäjäntietä jatketaan länteen. Nähtäville.

002536 Ojahaantie 8 Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Myyrmäki, Ojahaantie 8. Myymäläsiiven paikalle uusi kerrostalo. Nähtäville.

002483 Etelä‐Koivurinne Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Askiston eritasoliittymästä kiertoliittymä ja Hieskoivuntietä luovutaan. Kokoojakaduksi nykyinen 
Koivurinne. Päiväkotitontti on tarkoitus suurentaa ja siirtää maastossa ylemmäksi. 
Puunhakkaajanmäelle tutkitaan asumista. Nähtäville.

002502 Ojahaanrinne 4 Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Ojahaanrinne 4:n tontille 4–16‐kerroksisisia kerrostaloja, pysäköintitalo ja sisäpiha. Korkein torni 
sijoittuu Jönsaksentien päähän. Rakennusten korkeudet ja massat polveilevat. Nykyinen 
toimistorakennus puretaan. Nähtäville.

002525 Myyrmäen 
kaupunkikulttuuritalo

Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Myyrmäen keskustaan Paalutorille kaavoitetaan Myyrmäkitalon paikalle uusi isompi 
kaupunkikulttuuritalo, johon tulisi taidemuseo, kirjasto ja asukastiloja. Montun (Iskostie 5) paikalle 
suunnitellaan opistotaloa. Nähtäville.

161900 Palotie Asemakaava 2023 2025 Kaivokselassa Palotien, Laitilankujan ja Yhtiönkujan alue asemakaavoitetaan täydentäen nykyiseen 
käyttöön asuin‐ ja yritysalueeksi. Kaarelan vpk:n talo ja Palotie 9:n asuintalo suojellaan.  

002600 Nuijakuja 6 ‐ 8 Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Rajatorpassa Nuijakuja 6:n tontille uusi kolme‐neljäkerroksinen asuintalo. Tontilla on vuonna 1970 
valmistunut viisikerroksinen talo. Uudisrakennus sijoittuisi asemakaavassa pysäköintiin varatulle 
alueelle, jota ei ole rakennettu.

015100 Martinlaakson kestävä 
keskusta kehityskuva

Kehityskuva 2024 2025 Martinlaakson keskustaan laaditaan Mainio Martsari ‐nimistä kehityskuvaa, joka ohjaa alueen 
kaupunkikehitystä vuosina 2030–2050. Työ kattaa Martinlaakson juna‐aseman seudun noin 500 
metrin säteellä. Kehityskuvassa huomioidaan sekä ekologinen, taloudellinen että sosiaalinen 
kestävyys.

002583 Variston Sortti Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Pääkaupunkiseudun kasvavan väestön jätehuollon tarpeisiin osoitteeseen Martinkyläntie 35‐37 
kaavoitetaan Sortti‐asema. Kaavan laadinnan pohjaksi tehdään yleissuunnitelma, määritellään 
toiminnot sekä tarpeet, laaditaan alustava toimintatapa sekä esitellään liikennejärjestelyt.
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

002366 Ojahaka Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Varian ammattioppilaitos puretaan ja tilalle kaavoitetaan noin 900 oppilaan yhtenäiskoulun ja iso 
liikuntahalli. Tontin pohjoisosaan suunnitellaan asumista. Rakentamisen korkeudet vaihtelevat 2½‐
kerroksisista kaupunkipientaloista yhdeksän kerroksisiin asuinkerrostaloihin.

002585 Myyrmäen urheilutalon 
laajennus

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Myyrmäen urheilutalon laajennus. Nähtäville.

002363 Kivikirveenkuja 
(Sporttikorttelit)

Asemakaavan 
muutos

2018 2026 Myyrmäen Kivikirveenkujan Sporttikortteleihin uusia kerrostaloja, pysäköintitalo ja päiväkoti. 
Nykyisiä kerrostaloja puretaan. Nähtäville.

002413 Martinlaakson keskusta‐
asuminen

Asemakaavan 
muutos

2021 2026 Martinlaaksontie 24. Monimuotoiseen kerrostalokortteliin 3‐10 ‐kerroksisisia erityyppisisiä 
rakennuksia pihoineen. Rakennukset ovat korkeimmillaan Martinlaaksontien varressa ja radan 
vieressä, ja mittakaava laskee etelään pientaloalueeseen päin. Valmisteluvaiheessa.

014800 Kaivokselan yleissuunnitelma Kaavarunko 2021 2026 Yleissuunnitelma käsittää Vanhan Kaivokselan 1960‐luvun aluerakennuskohteen. Työssä 
tarkastellaan suojelua ja täydennysrakentamista kulttuurihistorialliset arvot säilyttäen.

002449 Raappavuorenrinne 2 Asemakaavan 
muutos

2021 2026 Martinlaakso, Raappavuorenrinne 2. Nykyiset täyden peruskorjauksen tarpeessa olevat kerrostalot 
korvataan tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Päätettäväksi.

002504 Kuohukuja 1‐3 Asemakaavan 
muutos

2022 2026 Kuohukuja 1:n tontille ostoskeskuksen itäosan suojelu sekä uusi 8‐kerroksinen asuin‐ ja liiketalo. 
Päätettäväksi.

002524 Rajatorpan ostoskeskus Asemakaavan 
muutos

2023 2026 Nykyinen Rajatorpan ostoskeskus on tarkoitus purkaa ja sen tilalle rakentaa kuusi‐
seitsemänkerroksisen asuin‐ ja liiketalo. Nähtäville.

261600 Pohjois‐Koivurinne Asemakaava 2023 2026 Asemakaava Pohjois‐Koivurinteelle täydennysrakentamista. Samalla kaavoitetaan Vihdintie Espoon 
rajalle, yleiskaavan Kynikentien (Tikkurilantien jatkeen) länsiosa ja luontoalueita. Osallistuminen 
ollut 2023. Tehdään selvityksiä.

002599 Kivivuorentie 4‐6 Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Osoitteeseen Kivivuorentie 4‐6, Martinlaakson ostoskeskuksen pohjoisosaan kaavoitetaan 
kaupunkimainen kortteli. Se muodostuu 2–3 kerroksisesta liike‐ ja toimitilojen kivijalasta ja niiden 
päälle tuluvista kahdesta 10‐13‐kerroksisista asuinkerrostalosta.

LÄNSI-VANTAAN 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET
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Kaavoitusohjelmakaudella 2025-2027 asema-
kaavoitettavat hankkeet jakautuvat aiempaa 
tasaisemmin Kivistön suuralueelle. Seutulan 
Katrinebergin alueella käynnistetään asema-
kaavahanke pohjautuen vuoden 2024 lopussa 
ratkenneeseen ideakilpailuun. Alueesta suun-
nitellaan vetovoimainen ja kestävä 2030-luvun 
pientaloalue, jonka palvelut, kartanopuisto ja 
maisemat houkuttelevat kävijöitä ympäri Vantaata 
ja pääkaupunkiseutua. Keimolantien ympäristössä 
jatketaan Rauhalanlaakson pientaloalueen 
kaavarungon laatimista. Työpaikkahankkeita 
edistämme muun muassa Vehkalan länsipuoli 
2, Vehkalan Härkälenkin sekä Varpukalliontien 
asemakaavahankkeilla.

Kivistön keskustassa ja Keimolanmäessä käynnis-
tetään palveluverkon edistämisen mahdollistavat 
päiväkotikaavat Kivistön Kivenkolo sekä Keimolan 
Ruutulippu. Laajemmin Kivistön keskusta-alueen 
asemakaavojen edistämistä jatketaan myöhemmin 
ohjelmakaudella asuntorakentamisen matalasuh-
danteen helpotettua.
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KIVISTÖN 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET
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320200 ‐ Strandkullan 
aurinkopuisto

Asemakaavan 
muutos

05/2025 2026 Asemakaavalla mahdollistetaan aurinkopuiston 
rakentaminen olevalle peltoalueelle.

251600 ‐ Vehkalan Härkälenkki Asemakaava 05/2025 2026 Asemakaavamuutoksella ja asemakaavalla 
mahdollistetaan yritystontteja Vehkalan työpaikka‐
alueen etuosaan, erinomaisten liikenneyhteyksien 
äärelle.

002265 ‐ Kivistön polttonesteen 
jakeluasema

Asemakaava 05/2025 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 
polttoaineen jakeluaseman rakentaminen Kivistön 
keskustan tuntumaan.

002303 ‐ Linnankalliontie 2 Asemakaava 06/2025 2026 400 Asemakaavan muutoshankkeella mahdollisestaan 
pientaloasumista sekä tarkistetaan katualueen ja 
tontin rajaa toteutuneen mukaiseksi.

233600 ‐ Kivistön Kivenkolo Asemakaava 09/2025 2026 2000 Asemakaavalla mahdollistetaan päiväkodin 
rakentaminen Kivistön juna‐aseman läheisyyteen.

002634 ‐ Keimolan Ruutulippu Asemakaavan 
muutos

09/2025 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 
päiväkodin rakentaminen Keimolanmäkeen, 
olevien koulu‐ ja päiväkotipalvelujen läheisyyteen, 
rakentumattomalle AK‐tontille. Asuintontille 

002624 ‐ Lapinniityn 
siirtolapuutarha

Asemakaavan 
muutos

11/2025 2027 600 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 
Lapinniityn siirtolapuutarhan kehittäminen sekä 
rakennusten korjaus‐ ja muutostyöt kaikille 
yhdenvertaisella menettelyllä.

002616 ‐ Varpukalliontie Asemakaavan 
muutos

12/2025 2026 40000 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 
yritystontteja Katriinantien varrelle sekä 
muutetaan Katriinantien vanha 
varalaskeutumispaikka katualueeksi.
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
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Arvioitu 
hyväksymis 
vuosi

Kuvaus

021700 
Rauhalanlaakson 
kaavarunko

Kaavarunko 2023 2025 Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittää kylämäisenä pientalopainotteisena monimuotoisen 
asumisen alueena, joka tukeutuu Kivistön asemaan. Kaavarungossa tutkitaan alueelle 
soveltuva asumisen määrä, liikenteelliset ratkaisut, palveluiden työpaikkojen mahdollisuuksia 
ja viheryhteyksien saavutettavuutta.

002587 ‐ Kivistön 
Puuhelmi

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Kivistön Puuhelmen asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Lapinkylän ja Kivistön asemaan 
tukeutuvia monimuotoista asuntorakentamista noin 270 asukkaalle sekä kaupallisia palveluja 
kivijalkaliiketiloihin. Pysäköinti keskitetään pysäköintilaitokseen.

320100 ‐ VT3 
Raskaanliikenteen 
palvelualue

Asemakaava 2024 2026 Valtatien 3 ja maantien 132 eritasoliittymän itäpuolelle on suunnitteilla raskaan liikenteen 
palvelualue. Maantien 132 ja palvelualueiden yhteyksien väliin on tarkoitus toteuttaa 
kiertoliittymä.

251500 ‐ Vehkalan 
länsipuoli 2

Asemakaava 2024 2026 Vehkalan länsipuoli 2 on Kehäradan Vehkalan aseman läheisyyteen työpaikkarakennusten, 
pysäköinnin sekä katu‐ ja tiealueiden rakentamisen mahdollistava asemakaavatyö.

002614 ‐ Kivistön 
Ruusupuu

Asemakaavan 
muutos

2026 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan puurakenteisia koteja noin 850 asukkaalle.

233100 ‐ Kivistön 
asemakorttelit

Asemakaava 2021 2027 Kivistön asemakortteleiden asemakaavalla mahdollistetaan kortteleiden kehittyminen 
keskustan keskeiseksi palvelukeskittymäksi, jossa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvät 
toimitila‐ ja asuntorakentamiseen luontevasti. Suunnittelualue sijaitsee Kehäradan 
eteläpuolella.

330400 ‐ Katrineberg Asemakaava 2024 2027 Asemakaavalla mahdollistetaan uutta asumista ja lähipalveluja Katrinebergin alueelle.

233500 ‐ Kivistön 
Korukivi

Asemakaava 2026 2027 Kivistön keskustarakentaminen laajenee Kehäradan eteläpuolella. Alueelle tavoitellaan 
monimuotoista asumista noin 1000 asukkaalle, kivijalkaliiketilaa, päiväkotia, viheralueita ja 
puistopaviljonkia sekä pysäköintilaitosta.

233300 ‐ 
Kivistöntähti

Asemakaava 2022 2028 Kivistöntähden asemakaavalla mahdollistetaan Lapinkylän ja Kivistön asemaan tukeutuvia 
monimuotoisia korttelikoteja noin 1000 asukkaalle sekä kaupallisia palveluja 
kivijalkaliiketiloihin. Pysäköinti keskitetään pysäköintilaitokseen.

233400 ‐ Kivistön 
Maitokvartsi

Asemakaava 2026 2028 Keskustarakentaminen laajenee Kehäradan eteläpuolella. Alueelle suunnitellaan koteja, 
kivijalkaliiketiloja ja pysäköintilaitosta hybridipalvelukokonaisuutena.
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233000 ‐ Kivistön 
Kvartsijuoni

Asemakaava 2020 2029 Kvartsijuonen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lapinkylän ja Kivistön asemaan 
tukeutuvia monimuotoisia, värikkäitä ja resurssiviisaita keskusta‐ ja kaupunkikorttelikoteja 
noin 500 uudelle asukkaalle sekä julkisia ja kaupallisia palveluja kuten päiväkoti.   

232900 ‐ Kivistön 
Turkoosikehä

Asemakaava 2020 2029 Kivistön Turkoosikehään suunnitellaan keskustakortteleita: asumista noin 2000 asukkaalle, 
hulevesipuisto, pysäköintilaitos, kivijalkaliiketiloja ja päiväkoti. Alue on Kehäradan 
pohjoispuolella, tulevan Lapinkylän aseman vaikutusalueelle.

240900 ‐ Lapinkylän 
asemakorttelit

Asemakaava 2027 2029 Lapinkylän asemakortteleiden asemakaavalla mahdollistetaan kortteleiden kehittyminen 
keskustan keskeiseksi palvelukeskittymäksi, joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvät, 
toimitila‐ ja asuntorakentamiseen luontevasti. Suunnittelualue sijaitsee Kehäradan 
eteläpuolella.

Katrinebergin ideakilpailun voittaja 
Kotilaitumet.  
© Nomaji maisema-arkkitehdit 
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Jatkamme Aviapoliksen kehittämistä monimuotoiseksi ja 
kansainväliseksi kaupunkialueeksi. Kauden 2025-2027 painotus 
siirtyy myös Veromiehen ulkopuolelle etenkin Tammistoon 
ja Pakkalaan, missä tutkimme kaupungin kehittymistä 
yleiskaavan pohjalta ensin kaavarunkoina ja sen jälkeen 
asemakaavamuutoksina.

Veromiehen kaupunginosassa jatkamme tekeillä olevia 
asuinkortteleiden ja työpaikkakortteleiden kaavoittamista 
etenkin juna- ja ratikkapysäkkien ympäristössä. Keväällä 2024 
laaditun työpaikkaselvityksen mukaan Aviapolis kiinnostaa mm. 
pääkonttoreiden sijoittautumista enemmän, kun alueen rakenne 
on sekoittuneempaa ja kaupunkiympäristö monipuolista ja 
virikkeellistä. Siihen pyrimme asemakaavoituksella osoittamalla 
alueita työpaikoille, asunnoille, kaupoille, päiväkodeille, 
kouluille, puistoille ja uusille siltayhteyksille alueita jakavien 
väylien yli.

Tarkastelemme Smedsinmetsän pientaloalueen ja ulkoilurei-
tistöjen sijoittamisen lähtökohtia ennen asemakaavoituksen 
aloittamista. Edistämme Huberilan kaavarunkotyötä Huberin 
hallien ympäristössä. Täydennämme Tammiston asuinalueen 
reunaa Tammiston kauppatien varrella. Varaudumme ottamaan 
työohjelmaamme myös Lentoradan kaavan laadinnan.

AVIAPOLIS
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AVIAPOLIKSEN 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET
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Kuvaus

002603 Tammiston kauppatie 6 Asemakaavan 
muutos

03/2025 2026 8000 100 Tammiston kauppatien varteen on suunnitteilla kerrostaloasumista.

403600 Smedsinmetsän 
pientaloalue

Asemakaava 04/2025 2027 15000 Ylästön lounaisosaan mahdollistetaan luonnonsuojelualueet ja reitit sekä 
monimuotoinen pientaloalue yleiskaavan täydennysrakentamisalueelle. 
Erityisteemana on puurakentaminen. Pientalorakentamista noin 15 000 
kem2. Kaavatyön lähtökohtia ja vaihtoehtoja selvitetään.   

051900 Pakkalan kaavarunko Kaavarunko 05/2025 2026 Tutkitaan yleiskaavan mukaista maankäyttöä asemakaavatasolla etenkin 
yleiskaavan C‐alueilla ja niiden lähipiirissä.

002375 Johdintie 2 ja 4 Asemakaavan 
muutos

06/2025 2026 3000 Johdintielle esitetään pienimittakaavaista asuinrakentamista noin 2 500 ‐ 
3 000 kem2.    

002605 Kalliosolantie 9 Asemakaavan 
muutos

06/2025 2026 320,5 Kaavamerkintä halutaan yhtenäistää naapuritontin kaavamerkintöjen 
kanssa.

050700 Tammiston kaupat ‐
kaavarunko

Kaavarunko 08/2025 2027 Haetaan maankäytöllistä ratkaisua lisääntyvien kaupan tilojen ja 
liikennekuormituksen yhtälöön

002496 Nuolikuja 2 Asemakaavan 
muutos

09/2025 2027 Varastorakennuksen katolle kaavoitetusta ulkoilureitistä halutaan luopua 
ja muuttaa ko. alueen maankäyttöä paremmin yritystoimintaa 
palvelevaksi.

002569 Asuinkorttelit 
Aviabulevardin itäpuolelle

Asemakaavan 
muutos

11/2025 2027 34000 700 Aviabulevardin varrelle suunnitellaan monimuotoista sekoittunutta 
kaupunkirakennetta. Kortteleihin sijoitetaan asuntorakentamista, 
viheraluetta sekä liike‐ ja työtilaa Aviabulevardin varteen korttelin 
kivijalkaan.

412100 Viinikkalan länsiosa Asemakaava 12/2025 2027 50000 Viinikan länsiosaan työpaikkarakentamista ja Vantaanjoen varteen 
laajahko virkistysalue. Ei vielä hakemusta.
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misvuosi

Kuvaus

002462 ja 002462ma Vantaan ratikka: 
Lentoasema ja Teletie

Asemakaavan 
muutos

2020 2025 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittävä tila ratikan 
vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvälle katuympäristölle Teletiellä ja Lentäjäntiellä. 
Lentäjäntien päälle suunnitellaan ratikan silta, joka johtaa terminaalirakennukselle.

002576 Vantaan ratikka: Aviabulevardi 
ja Tietotie

Asemakaavan 
muutos

2020 2025 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittävä tila ratikan 
vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvälle katuympäristölle Aviabulevardilla, Tietotiellä, 
Turbiinitiellä, Ilmakehällä sekä Ilmailutiellä. Suunnittelualue sijaitsee Lentokentän ja 
Veromiehen kaupunginosissa

002598 Aviakuja Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapoliksen juna‐aseman eteläisen sisäänkäynnin pohjoispuolella. 
Kaavalla tihennetään ja parannetaan Aviapoliksen raitiotien viereistä katuverkkoa ja itä‐
länsisuuntaisia kulkuyhteyksiä jatkamalla Aviakujaa Turbiinitielle asti.

002527 Tikkurilantie 142 Asemakaavan  2023 2025 Osoitteeseen Tikkurilantie 142 kaavoitetaan huoltorakennus Vantaan Energian tarpeisiin.

002521 Harkkokuja 2 Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Tammiston kauppatien varren liikerakentaminen laajenee nykyään rakentumattomalle tontille. 
Kaavamuutos mahdollistaa liikerakennuksen, johon tulee erikoiskauppaa ja toimistotilaa. Alue 
sijaitsee Tuusulanväylän ja Kehä III:n eritasoliittymän vieressä, rajoittuen Tammiston 
kauppatiehen ja Harkkokujaan.

002567 ‐ Turvalaaksontielle tuotanto‐, 
logistiikka‐ ja varastorakennuksia

Asemakaavan 
muutos

2024 2025 Viinikkalassa osoitteessa Turvalaaksontie 1 asuinkiinteistö kaavoitetaan teollisuus‐, varasto‐, 
toimisto‐ ja liikerakennusten korttelialueeksi. Alue on osa Helsinki‐Vantaan lentoaseman 
eteläpuoleista Kehä III:en tukeutuvaa logistiikkavaltaista työpaikka‐aluetta.

052900 Huberilan kaavarunko Kaavarunko 2022 2026 Huberilan aluekeskuksen kehittämisen tavoitteena on kulttuurin, liikunnan ja päivittäisen 
asioinnin keskus. Alueelle osoitetaan asuntorakentamista noin 2 500 ‐ 3 000 asukkaalle, 
työpaikkarakentamista, virkistysalueita, päiväkoti ja muita palveluita. Rakennushistoriallisesti 
arvokkaat rakennukset suojellaan.

002514 Annefred pohjoinen Asemakaavan 
muutos

2022 2026 Annefredin ratikkapysäkin ympärille suunnitellaan Aviapolis Urban Blocks ‐kaavaluonnoksen 
pohjalta monipuoliset asuinkerrostalokorttelit sekä liike‐ ja työtilaa korttelin kivijalkaan. 
Tavoitteena on kehittää Rälssitien raitiotiepysäkin ympäristö lähikortteleineen vetovoimaiseksi 
alueeksi.

002564 Asuinkortteli Aviakujan 
pohjoispuolelle

Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Aviapoliksen keskustassa, juna+A1:E10isäänkäyntien väliin, Aviakujan pohjoispuolelle, 
kaavoitetaan asumista, kivijalkaliiketilaa sekä pysäköintilaitos. Uuden korttelin ja 
lentokenttätoimintojen väliin tulee virkistysalue.
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AVIAPOLIKSEN 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Vantaan ratikka:  
Aviabulervardi ja Tietotie

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

002586 Huberila/ Rälssitie 6 Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Rälssitien ja Tikkurilantien risteykseen kaavoitetaan kaksi umpikorttelia, johon tulee asumista, 
toimitilaa, palveluita ja kivijalkatiloja. Alueelle rakentuu viihtyisää ja käveltävää 
korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa.

002565 Teknobulevardi 7 ja 9 Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Aviapoliksen juna‐asemien läheisyyteen osoitteessa Teknobulevardi 7 ja 9 kaavoitetaan 
toimitilarakennusten  korttelialue. Aluetta kehitetään toimivana, muuntojoustavana ja 
laadukkaana työpaikkaympäristönä ja parannetaan alueen sisäisiä yhteyksiä. Vähennetään 
isojen väylien estevaikutusta varautumalla uuteen Lentoasemantien ylittävään jalankulun ja 
pyöräilyn siltaan.

002571 Asumista Rälssitien ja Äyritien 
risteykseen

Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Asumista ja liiketilaa Äyritien eteläpuolelle Grandwing – Auramon kaavaluonnoksen mukaisesti

002604 Sähkötie 1 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Korttelialueen toimisto‐ ja liikerakentamista rajoittava määräys (35 prosenttia) ja liikunta‐ ja 
urheilutiloja rajoittava määräys (50 prosenttia) halutaan pois.

002570 Huberila/ Robert Huberintie 7 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Asumista, liiketilaa, palveluita, päiväkoti ja viheraluetta Huberin hallien ympäristöön.

002631 Tuupakantie 1 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Haetaan muutosta tontin tehokkuuslukuun (e=0,17 ‐> e=0,5) sekä muihin määräyksiin. Uusi 
tehokkuusluku vastaa alueen muiden tonttien tehokkuuslukua.

002627 Tammiston kauppatie 11 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Korttelialueen nykyistä käyttötarkoitusta halutaan muuttaa enemmän kauppaa sallivaksi.

002566 Muura kaupunkikylä 3 Asemakaavan 
muutos

2026 2028 Asuinkerrostalokorttelit, työpaikkarakentamista, urheilukenttä ja viheraluetta. Kaavatyö alkaa 
keväällä 2025.

002568 Yleisömagneetti Tikkurilantien 
ja Lentoasemantien kulmaan

Asemakaavan 
muutos

2027 2032 Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan tapahtuma‐, liike‐ ja palvelutilaa  
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TIKKURILA

Tikkurilan suuralueen monipuolinen kehitys jatkuu. 
Tikkurilan ytimeen ja hyvin saavutettavaan 
keskustaan ratikan äärelle kaavoitetaan kaupun-
kimaisia palveluja, työpaikkoja ja asumista kivijal-
kaliiketiloineen sekä viihtyisine ja korkealaatuisine 
ympäristöineen. Kehitystä viitoittavat kestävyyden 
periaatteet sekä Tikkurilan kaavarunko 2020. 

Laadukkaan kävelykeskustan kehittäminen jatkuu. 
Kielotiellä mahdollistetaan uuden terveys- ja 
perhekeskuksen rakentaminen. Tikkurilan keskusta 
laajenee radan yli itään Osaamiskampuksen lisäksi 
myös Väritehtaan alueelle. Samalla jokivarren 
virkistysympäristö kehittyy ja palvelut lisääntyvät. 
Hiekkaharjun aseman itäinen seutu uudistuu 
asemakaavoituksen käynnistyessä Helsingin ja 
Vantaan seurakuntayhtymien omistamilla mailla. 
Suurille kehittämisalueille suunnitellaan uusia 
kouluja ja päiväkoteja. Muun muassa Koivuhakaan 
ja Satomäkeen kaavoitetaan täydennysraken-
tamista. Toimitilakaavat luovat mahdollisuuksia 
yrityselämälle.
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TIKKURILAN 2025 KÄYNNISTYVÄT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
kuukausi

Arvioitu 
hyväksymis‐
vuosi

Arvioitu 
asumisen 
kerrosala

Arvioitu 
työpaikka‐
kerrosala

Arvioitu 
muu 
kerrosala

Kuvaus

671000 Tullimiehentie Asemakaava 01/2025 2026 12000 Tuusulanväylän läheisyyteen Ruskeasantaan tarkastellaan 
logistiikka‐alan varikon rakentamista.

002531 Tikkuraitti 17 Asemakaavan 
muutos

03/2025 2026 8500 1000 Olemassa olevat asuin‐ ja liikerakennukset korvataan 
tehokkaammalla asuin‐, työpaikka‐ ja liikerakentamisella.

002632 ‐ Salkolan talo Asemakaavan 
muutos

03/2025 2027 0 Viheralueella sijaitseva rakennusperintökohde kaavoitetaan 
asumiseen.

002563 Ohtolankatu 17 Asemakaavan 
muutos

04/2025 2027 0 1800 0 Kaupungin omistamalle pienteollisuusrakennusten sekä 
pientalojen korttelialueelle laaditaan asemakaavan muutos 
työpaikkarakentamisen mahdollistamiseksi. Samalla alueen 
rakennusoikeuden määrää lisätään.

002539 Silkkitehtaantie 2 Asemakaavan 
muutos

06/2025 2026 9500 500 Kielotien ja Silkkipolun väliin jäävän alueen eteläiseen osaan 
kaavoitetaan asuinkerrostaloja. Kielotien puoleiseen katutasoon 
edellytetään liiketilaa. Tontilta puretaan liike‐ ja 
toimistorakennus.

002422 Simonkylän 
elinkaariasuminen ja päiväkoti

Asemakaavan 
muutos

06/2025 2027 2000 0 2100 Alueelle sijoittuu palvelukeskus ja tontille tarkastellaan lisäksi 
päiväkodin sijoittumista.

002541 Silkkitehdas Asemakaavan 
muutos

08/2025 2027 0 Silkkitehtaan korttelin pohjoisosaa kehitetään. Kaavatyössä 
tarkastellaan uuden rakentamisen mahdollisuutta vanhaan ja 
suojeltuun ympäristöön.

621300 Jokiniemi 6 osa 1 Asemakaava 09/2025 2026 45000 0 3000 Seurakuntayhtymien maille suunnitellaan monipuolista asumista 
yleiskaavan A‐alueelle. Kaava‐alueelle sijoittuu 
koulukokonaisuuteen liittyvä päiväkoti. Osa isompaa 
kokonaissuunnitelmaa.

002578 Kielotie 21 Asemakaavan 
muutos

10/2025 2027 10000 500 0 Nykyisen polisiitalon ja oikeustalon tontille tarkastellaan 
asuinkerrostalojen rakentamista poliisitalon tilalle. 
Kulttuurihistoriallisesti arvokas oikeustalo säilytetään.

002573 Väritehdas 2 Asemakaavan 
muutos

11/2025 2027 45000 0 2100 Väritehdas 2 ‐alueelle suunnitellaan uutta kantakaupunkimaista 
aluetta. Alueelle osoitetaan asumisen lisäksi asukkaiden 
tarvitsemat julkiset ja yksityiset palvelut sekä työpaikkoja.

002553 Tikkurilan toimitila Asemakaavan 
muutos

12/2025 2026 15000 Kaupungin uusi toimitila Tikkurilassa. Sijaintivahtoehtojen 
tarkastelussa kaavoitettava tontti tarkentuu.
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TIKKURILAN 2025-2027 TYÖN ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

682200 ja 682300ma Vantaan 
ratikka: Koivuhaka

Asemakaava 2020 2024 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittävä tila ratikan vaatimalle 
infrastruktuurille ja siihen liittyvälle katuympäristölle Tikkurilantiellä sekä Koivuhaan raitiotien 
pysäkille.

062900 Väritehtaan alue, 
kaavarunko

Kaavarunko 2021 2025 Nykyiseen keskustaan kiinteästi liittyvän uuden kaupungin osan suunnittelu käynnistyy 
kaavarungolla. Alue sijaitsee Tikkurilan väritehtaan, Heurekan pysäköintialueen, niiden väliin jäävien 
kylä‐ ja puistoalueiden sekä Keravanjoen rannan alueella.

002468 Satomäentie 1 Asemakaavan 
muutos

2021 2025 Osoitteeseen Satomäentie 1 suunnitellaan puukerrostaloja 70‐luvun kaksikerroksisten talojen tilalle. 
Valkoisenlähteentien varteen osoitetaan paikka kivijalkaliiketilalle. Samalla mahdollistetaan 
Valkoisenlähteentien jatke itään päin Satomäen kohdalta.   

002505 Mesikukantie 5 Asemakaavan 
muutos

2022 2025 Osoitteissa Mesikukantie 5 ja Mesikukankuja 6 purettavien rivitalojen ja omakotitalon tilalle 
kaavoitetaan 3‐5‐kerroksisia asuinkerrostaloja.  

002548 Tikkurilan terveys‐ ja 
perhekeskus

Asemakaavan 
muutos

2023 2025 Kaupungin omistamalle tontille Kielotie 13:een kaupungintalon naapuriin on käynnissä 
kaavamuutos, jolla mahdollistetaan Tikkurilan terveys‐ ja perhekeskuksen rakentaminen. 
Rakennuksen koko on 21 000 kerrosneliömetriä ja enimmillään seitsemän kerrosta.  

661000 Rusokallio 2 Asemakaava 2023 2025 Osoitteessa Vanha Porvoontie 250‐252 kaavoitetaan tien ja Vantaan Energia Oy:n sähkön 
voimajohtolinjan välinen alue tuotanto‐, varasto‐ ja logistiikkatoimintojen korttelialueiksi. Lisäksi 
Vanha Porvoontie levennetään länsireunasta ja Valkoisenlähteentien tulevan liittymän katualuetta 
laajennetaan.  

002512 Tikkurilan sauna Asemakaavan 
muutos

2022 2026 Keravanjoen rantaan kaavoitetaan maisemaan soveltuva ravintola‐ ja saunarakennus. Saunan 
sijainti perustuu vuonna 2023 päivitettyyn Tiedepuiston yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmassa on 
myös tarkasteltu puistoon tulevien muiden toimintojen sijoittelua.    

002538 Unikkotie 10 ja 12 Asemakaavan 
muutos

2023 2026 Unikkotien etelälaidalla, Kielotien risteyksen molemmin puolin, osoitteissa Unikkotie 10 ja 12 
vanhat asuinrakennukset puretaan ja korvataan asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin 
sijoittuu työpaikka‐ ja liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisistä neljästä ja kuudesta kerroksesta 
seitsemään kerrokseen.

002494 ja 002494va Väritehdas 1 Asemakaavan 
muutos

2023 2026 Väritehdas 1 kaavamuutos aloittaa Tikkurilan Väritehtaan alueen muutoksen.  Tavoitteena on 
Tikkurilan keskustan laajenemisalue, jossa on asumista ja työpaikkoja sekä päiväkoti ja koulu. Alue 
tukeutuu Kuninkaalantiehen, jokirannan virkistysympäristöön ja Kuninkaalanmäen 
kulttuuriympäristöön.
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Kaavan nimi Hankkeen 
tyyppi

Arvioitu 
vireilletulo
vuosi

Arvioitu 
hyväksy‐
misvuosi

Kuvaus

002549 Lummetie 30‐32 Asemakaavan 
muutos

2023 2026 Osoitteissa Lummetie 30 ja 32 rivitalot puretaan ja tilalle kaavoitetaan enimmillään viisikerroksisia 
rakennuksia. Rakentaminen madaltuu etelän suuntaan. Pysäköinti keskitetään tonttien eteläosaan. 
Tavoitteena on Lummetien varren maltillinen tiivistäminen.   

002552 Puutarhatie 47 Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Jehovan todistajien maille kaavoitetaan yhteisön toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista. 
Tavoitteena on laajentaa vastapäisessä korttelissa (Puutarhatie 60) sijaitsevia toimintoja 
itäpuoliseen kortteliin osoitteeseen Puutarhatie 47.

063100 Jokiniemi 6, 
suunnitteluperiaatteet

Kehityskuva 2024 2026 Rekolanojan ja radan rajaamalle alueelle tutkitaan monipuolista asumista, koulu‐
päiväkotikokonaisuutta sekä liikuntatoimintoja. Maankäyttö tiivistyy Hiekkaharjun aseman vieressä. 
Suunnitteluperiaatteet ohjaavat vaihtoehtoisia maankäytön tarkasteluja, jotka toimivat 
asemakaavoituksen pohjana. Alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

002551 Horsmapolku Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Tikkurilan keskusta tiivistyy ratikan reitin varrella, kun Horsmapolun varren kortteliin tulee uutta 
asumista sekä liike‐ ja toimitilaa osoitteissa Tikkurilantie 48 sekä Horsmakuja 8 ja 10. Rakentaminen 
on enintään yhdeksän kerroksista. Alueelta puretaan vanhoja toimitilarakennuksia.

002555 Virnakortteli Asemakaavan 
muutos

2024 2026 Keravanjoen rannalla, Virnatiellä ja Virnakujalla, puretaan asuinrakennukset ja ne korvataan 
kerrostaloilla ja rivitalolla. Suojeltu Saarelan talo säilytetään.

002342 Asematie 1‐3 Asemakaavan 
muutos

2017 2027 Kaavalla mahdollistetaan uuden keskustakorttelin rakentaminen Tikkurilan aseman viereen.

002377 Tikkurilantie 84 b Asemakaavan 
muutos

2018 2027 Kaupungin omistama tontti Koivuhaassa kaavoitetaan asuinkerrostalotontiksi. Lisäksi tarkastellaan 
mahdollisuutta sijoittaa palveluita tontille.       

002411 Hiekkaharjun vesitorni Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Puretun vesitornin tontille suunnitellaan asuinkerrostaloja.

002550 Ratatie 4, Unikkotie 2 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Tikkurilan ydinkeskustaan aivan aseman viereen suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Maantasoon 
nykyisin sijoittuvat olemassa olevat autopaikat osoitetaan uuteen pysäköintilaitokseen. 
Nuorisotilana toimiva Tonttula suojellaan.

063000 Peltolantorin kehityskuva Kehityskuva 2026 2027 Peltolantorin aluetta kehitetään toimivana ja monipuolisena arjen palvelu‐, työpaikka‐ ja 
asumisympäristönä. Alue muodostaa päätteen Asematien ja Tikkuraitin muodostamalle 
kävelyakselille.

002611 Kielotie 7 Asemakaavan 
muutos

2026 2027 Tontin lisärakentamista ja käyttötarkoitusta tarkastellaan.

002554 Tikkurilan urheilupuisto Asemakaavan 
muutos

2026 2028 Urheilupuiston kaavaa muutetaan yleissuunnitelman mukaiseksi. Kaavatyössä ratkaistaan Tikkurilan 
liikuntahallin sijoittuminen ja Peltolan koulun laajennus yhtenäiskouluksi.

661100 Valkoisenlähteentie‐
Hakintie

Asemakaava 2027 2028 Katualueen rajausta muutetaan niin, että Itäisen Valkoisenlähteentien jatkaminen on mahdollista.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



Kaavoitusohjelma 2025–202752

TEKIJÄT

Kaupunkirakenne ja ympäristö

Sampo Perttula

Yleiskaavoitus
Laura Muukka ja Asta Tirkkonen

Asemakaavoitus

Marjaana Yläjääski,
Milja Halmkrona, Merja Häsänen, Timo Kallaluoto, 
Kerttu Kurki-Issakainen ja Noora Laak

Tietopalvelut

Antti Kairus 
Ritva-Leena Kujala

Kansikuva:  
Katrinebergin ideakilpailun voittaja Kotilaitumet.  
© Nomaji maisema-arkkitehdit, Arkkitehdit Tommila, 
WSP ja Ethica oy. 

Kartat ja kuvat: 
© Vantaan kaupunki (ellei toisin mainita)

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



YHTEYSTIEDOT
Yleiskaavayksikkö
Asemakaavayksikkö
www.vantaa.fi/fi/kaavoitus

Puhelin 839 11 (vaihde)
Lauri Korpisen Katu 9 
01300 Vantaa

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 7 §



Yleiskaava 2020:n pientaloaluekartoitus ja yhteenveto pientalokaavoista Vantaalla 2025-
2027 / SP

7509/10.02.08.00/2024

SP/MYL/LMU/MSa/JVH

Vantaan yleiskaavoitus on laatinut omana työnään kartoituksen yleiskaava 2020:n mahdollistamista 
pientaloalueista. Kartoitus vastaa osaltaan kaupunginhallituksen päätöslauselmaan 29.1.2024:
”Vantaalaista pientalojen suurkaupunkia tulee kehittää luonnon monimuotoisuuden ja 
lähivirkistysalueiden ehdoilla. Toimintavuoden 2024 aikana kartoitetaan maanomistuksesta 
riippumatta alueet, joille olisi tarkoituksenmukaista toteuttaa pientaloalueita alkuperäinen luonto, 
palvelut ja infrastruktuuri huomioiden.” Kaavoituksen työohjelmassa vuosille 2025–2027 esitetään 
pientaloasumista sisältäviä kaavoja kaikkien Vantaan asemakaavoituksen aluetiimien alueille. 
Tulevissa kaavoitusohjelmissa voidaan hyödyntää nyt laadittua yleiskaavan pientaloaluekartoitusta 
lähtötietona.

Yleiskaava 2020:n pientaloaluekartoituksen kuvaus ja keskeiset johtopäätökset

Yleiskaavan pientaloaluekartoitukseen on poimittu yleiskaavavarannolta varsinaiset 
pientaloaluevaraukset eli pääosin AP-alueet, joiden kerrosala on vähintään noin 4 500–5 000 k-m² (eli 
vähintään noin sadan asukkaan aluevaraukset). Kohdealueita on 35 kappaletta, ja ne ovat pääosin 
rakentamattomia alueita. Alueiden mahdollistama pientaloasumisen kerrosala on yhteensä noin 1,17 
milj. k-m², mikä mahdollistaa noin 22 500 uutta asukasta. Kartoitus ei ota suoraan kantaa siihen, millä 
aikataululla kohdealueet tulisi mahdollisesti asemakaavoittaa.

Pientaloja ja pientalotyyppistä asumista voidaan sijoittaa myös kerrostalovaltaisille alueille, joita 
kartoituksessa ei ole huomioitu. Kartoituksen kokorajauksen ulkopuolelle jää useita pienempiä, 
muutaman kymmenen asukkaan potentiaalisia alueita. Kartoitus ei niin ikään käsittele 
täydennysrakentamismahdollisuuksia yksittäisten tonttien tasolla.

Kartoituksessa on kuvattu yleiskaavan mahdollistamien pientaloalueiden
1) yleiskaavavarannon mukaiset tiedot: arvioitu rakennusoikeus ja asukasmäärä sekä kaupungin 

maanomistusosuus
2) yleiskaavatason kustannus-hyötysuhde- ja hiilijalanjälkiarviot, mikäli laadittu 
3) maaperän rakennettavuus
4) tiedossa olevat luontoarvot 
5) lähipalveluiden nykytilanne mukaan lukien viheralueet
6) julkisen liikenteen saavutettavuuden nykytilanne
7) kunnallisinfrastruktuurin tilanne johtokartan perusteella

Yleiskaava mahdollistaa uusia pientaloalueita kaikilla Vantaan suuralueilla. Laajin varsinaisten 
pientaloalueiden varantomäärä sijaitsee Kivistön suuralueella, pienin Aviapoliksen suuralueella. 
Joidenkin AP-aluevarausten käyttötarkoitusta voi olla tulevaisuudessa tarkoituksenmukaista tarkastella 
uudelleen yleiskaavan päivitystyössä. Pientaloasumista voidaan toteuttaa myös kerrostalovaltaisten 
kaavojen yhteydessä sekä tonttitason täydennysrakentamisena.

Pientaloaluevarausten keskinäinen arvottaminen riippuu näkökulmasta. Yleiskaavan toteuttamisen 
keskeisenä lähtökohtana on olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen (infra, palvelut, 
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joukkoliikenne). Samalla luontoarvojen ja viheralueiden turvaaminen on tärkeää. Vantaan maa- ja 
asuntopoliittisten linjausten mukaan kaupunki kaavoittaa kaupungin strategisia ja taloudellisia 
tavoitteita edistäviä alueita. Kaupungin vuosittaiseen tavoitteeseen pientaloasuntojen valmistumisesta 
pääsyn voi katsoa edellyttävän myös joistain näkökulmista epäoptimaalisille alueille etenemistä. 
Merkittävä osa pientaloaluevarauksista on nykyistä yhdyskuntarakennetta täydentävää, minkä vuoksi 
niiden asemakaavoituksessa on kiinnitettävä erityistä huomiota asukasvuorovaikutukseen.

Metsäisillä AP-aluevarauksilla on sekä luontoarvoiltaan rikasta metsää että metsittymään lähteneitä 
entisiä peltoja. Samalla alueella voi olla yhdessä osassa vanhempaa ja arvokasta metsää ja toisessa 
osassa metsittynyttä peltoa eli luontoarvoiltaan vähäistä aluetta. Metsäisten alueiden eroavaisuudet on 
tunnistettava.

Pientaloaluevaraukset sijaitsevat usein jokilaaksojen savimaapohjalla, mikä voi edellyttää hintavia 
pohjarakennustoimia. Näin on etenkin peltomailla. Muita peltomailla rakentamista estäviä tai 
vaikeuttavia tekijöitä ovat sijainti yhdyskuntarakenteessa, tulviminen, lentomelu, maisema-arvot, 
viljelyskäyttö (huoltovarmuus) sekä yksityinen maanomistus.

Pientaloalueiden kaavataloudellinen kannattavuus on lähtökohtaisesti yleensä heikompi kuin 
kerrostaloalueilla, mutta pientaloalueet eroavat keskenään rakennettavuudeltaan ja sijainniltaan 
suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Yksityisellä maalla maanomistajien intressit 
vaikuttavat alueiden toteutukseen. Maanomistuksen pirstaleisuus voi heikentää taloudellista 
kannattavuutta, mutta myös edesauttaa hankkeiden toteutumista. Mikäli jokin toteutettavaksi oletettu 
pientaloalue jää toteutumatta esimerkiksi havaittujen luontoarvojen takia, on pohdittava, korvataanko 
menetetty asukas- ja kiinteistötaloudellinen potentiaali jossain muualla.

Osa AP-aluevarauksista sijaitsee lentomelualueella, jossa ääneneristävyys on huomioitava. Pääosa 
lentomelualueelle ulottuvista alueista sijaitsee kuitenkin vähäisemmän lentomelun vyöhykkeellä. Osalla 
alueista on myös tiemelua, joka voi edellyttää meluntorjuntaa.

Asemakaavoitusvaiheessa on perusteltua tarkemmin selvittää uusien pientaloalueiden tai 
pientaloalueiden laajennusten edellyttämien uusien palveluiden tarvetta, kaavataloudellisuutta, 
rakennettavuutta, luontoarvoja ja hiilijalanjälkeä.

Pientalot kaavoituksen työohjelmassa vuosille 2025–2027

Kaavoitusohjelman 2025–2027 työsuunnitelmassa on pientaloasumista sisältäviä kaavoja kaikilla 
Vantaan asemakaavoituksen aluetiimien alueilla (Itä-Vantaa, Tikkurila, Länsi-Vantaa, Kivistö ja Tikkurila). 
Lisäksi ollaan laatimassa yksi pientaloalueen kaavarunko Kivistön alueella (021700 Rauhalanlaakso) sekä 
yksi suunnitteluperiaatetyö Tikkurilassa (063100 Jokiniemi 6). Osa asemakaavoista on puhtaasti 
pientaloasumista sisältäviä, osassa taas asumisen vaihtoehtoja monipuolistetaan kaavoittamalla 
kerrostalojen lomaan pientaloja. Pientaloja kaavoitetaan Vantaalla sekä kaupungin omistamalle maalle 
että yksityisten omistamille alueille. Tulevia kaavoitusohjelmia laadittaessa voidaan jatkossa hyödyntää 
lähtötietona yleiskaavan pientaloaluekartoituksen tarjoamaa tietopohjaa. Kaupunkistrategian 
toteuttamisen ja kaavoitusresurssien tehostamisen kannalta voi olla perusteltua kaavoittaa 
pientaloasumista riittävän laajoina kokonaisuuksina.

Jatkotyöskentely

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoituksen perusteella pystytään jatkossa 
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paremmin perustelemaan, miksi jotain pientaloaluetta kaavoitetaan tai laajennetaan. Kartoituksessa 
esiin nousseet perustelut liittyvät yhdyskuntarakenteen eheyteen, luontoarvoihin, rakennettavuuteen ja 
kaavataloudellisuuteen. Asemakaavoitusvaiheessa alueiden toteuttamisen eri näkökulmia tulee arvioida 
tarkemmalla tasolla.

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoitus on kaupunkiympäristölautakunnan jäsenten 
nähtävillä Extranetissä.

Kaupunkiympäristölautakunta 19.11.2024 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään hyväksyä yleiskaavan pientaloaluekartoitus jatkotyöskentelyn lähtökohdaksi.

Käsittely:
Kaupunkiympäristölautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jättämistä pöydälle. Ehdotus 
hyväksyttiin yksimielisesti.

Päätös:
Päätettiin jättää asia pöydälle kaupunkiympäristölautakunnan seuraavaan kokoukseen.

_______ 

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään hyväksyä yleiskaavan pientaloaluekartoitus jatkotyöskentelyn lähtökohdaksi.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Merkittiin, että porvariryhmä jätti asiaan seuraavan pöytäkirjalausuman, johon kristillisdemokraattien, 
Liike Nytin, perussuomalaisten, sosialidemokraattien ja vasemmiston lautakuntaryhmät yhtyivät:

”Pientaloaluekartoituksen jatkotyössä tulee asemakaavoitusvaiheessa osoittaa alueita, jotka varataan 
yksinomaan erillis-, omakoti- ja paritalorakentamiseen.”

Liitteet:
-Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet -kartoitus

Täytäntöönpano: Kaupunkirakenne ja ympäristö

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
Yleiskaavasuunnittelija Matti Sahlberg, puh. +358 40 353 9598
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Matti Sahlberg, Jonna Kurittu / Yleiskaavoitus, 12.11.2024

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet 
-kartoitus
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet
Yleiskaavan pientaloaluekartoitus vastaa osaltaan KH:n päätöslauselmaan 29.1.2024:

”Vantaalaista pientalojen suurkaupunkia tulee kehittää luonnon monimuotoisuuden ja lähivirkistysalueiden 
ehdoilla. Toimintavuoden 2024 aikana kartoitetaan maanomistuksesta riippumatta alueet, joille olisi 
tarkoituksenmukaista toteuttaa pientaloalueita alkuperäinen luonto, palvelut ja infrastruktuuri huomioiden.”

Kartoitukseen on poimittu yleiskaavavarannolta varsinaiset pientaloaluevaraukset eli pääosin AP-alueet*, joiden 
kerrosala on vähintään noin 4 500-5 000 k-m² (eli vähintään noin sadan asukkaan aluevaraukset). 
Tarkastelualueet ovat pääosin rakentamattomia alueita joitain poikkeuksia lukuun ottamatta. Alueiden 
mahdollistama pientaloasumisen kerrosala on yhteensä 1,17 milj. k-m² (noin 22 500 asukasta). Kartoituksessa ei 
tehdä linjauksia alueiden toteuttamisen aikataulusta, mutta kartoitus tukee suunnittelun ohjelmointityötä. 

*Asolanreuna, Lapinniitty ja Piippilakki ovat yleiskaavan A-merkinnän alueella. AT-alueita (kyläalueet) ei ole huomioitu.

• Pientaloja ja pientalotyyppistä asumista voidaan sijoittaa myös kerrostalovaltaisille alueille, joita ei tässä 
kartoituksessa ei ole huomioitu. Esimerkkeinä Väritehtaan alue tai Jokiniemi 6 Hiekkaharjun aseman itäpuolella.

• Kartoituksen kokorajauksen ulkopuolelle jää useita pienempiä, muutaman kymmenen asukkaan potentiaalisia 
alueita. 

• Kartoitus ei niin ikään käsittele täydennysrakentamismahdollisuuksia yksittäisten tonttien tasolla. 
Pientalotonttien täydennysrakentamismahdollisuuksia on selvitetty erikseen kaavoituksen ja KIHA:n toimesta, ja 
omakotitalojen omistajia on lähestytty useita kertoja viime vuosikymmeninä tontin jakamisen 
mahdollisuuksista.

2LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet
Tässä kartoituksessa on kuvattu yleiskaavan mahdollistamien pientaloalueiden:

• Yleiskaavavarannon mukaiset tiedot: arvioitu rakennusoikeus ja asukasmäärä sekä kaupungin 
maanomistusosuus. Kahden asemakaavoitukseen edenneen hankkeen osalta esitetään 
asemakaavahankkeen varantotiedot. Varantotiedot eivät pääsääntöisesti ole julkisia. 

• Yleiskaavatason kustannus-hyötysuhde- ja hiilijalanjälkiarviot, mikäli laadittu: lähteenä Yleiskaava 2020:n 
kaavatalousselvitys 

• Maaperän rakennettavuus: lähteenä rakennettavuuskartta (saatavilla osalle alueista) ja maalajikartta

• Luontoarvot: lähteenä luontoarvorasterikartta (tiedossa olevat pisteytetyt luontoarvot, Vantaan ekologiset 
verkostot -selvitys, 2023)

• Lähipalveluiden nykytilanne ml. viheralueet: lähteenä kaupungin paikkatietoaineistot

• Julkisen liikenteen saavutettavuuden nykytilanne: lähteenä pääkaupunkiseudun matka-aikamatriisi 
vuodelta 2023

• Kunnallisinfrastruktuurin tilanne: lähteenä johtokartta (ei julkista tietoa)
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Yleiskaavavaranto ja yleiskaavayksiköt rakentamisen määrän ja aluerajausten 
lähtöaineistona 

Yleiskaavan varantotietoja ylläpidetään MATTI-järjestelmässä yleiskaavayksiköiden avulla. 
Tämän pientalokartoituksen kartoissa yleiskaavayksiköt on rajattu pääsääntöisesti 
punaisella värillä.

• Yleiskaavayksiköiden ominaisuustietoja ovat mm. rakentamispotentiaalin omaavien 
alueiden tehokkuus, asumisen ja työpaikkojen osuus sekä maanomistus. Tiedot eivät 
pääsääntöisesti ole julkisia.

• Rakentamisen määrää ja toteutusajankohtaa arvioidaan vuosittain yhdessä 
asemakaavoituksen ja asumisen asiantuntijoiden kanssa.

• Lopullinen rakentamisen määrä ja aluerajaukset määritellään asemakaavoitusvaiheessa.

Pientalokartoituksen yhteenvedossa on yleispiirteisesti arvioitu yleiskaavan tavoitteiden 
toteutumista pientaloaluevarausten toteutumisen kautta. Huomiota on kiinnitetty 
erityisesti yhdyskuntarakenteen eheyteen. 

Kustannus-hyötysuhde- ja hiilijalanjälkiarviot esitetään Yleiskaava 2020:n 
kaavatalousselvityksen (2024) mukaisesti. 

• Kustannus-hyötysuhdearvio huomioi kiinteistö- kunnallis- ja yhteisöverot, 
valtionosuudet ja maankäyttötulot suhteessa infran ja palvelurakennusten 
elinkaarikustannuksiin 50 vuoden aikana. Mikäli kustannus-hyötysuhde on yli 1,0, 
alueen toteutus on alustavasti arvioitu taloudellisesti kannattavaksi.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Yleiskaavavarannon tietoja sekä 
yleiskaavayksiköiden rajaukset (punainen 
väri) Rauhalanlaakson alueella.4LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Rakennettavuus- ja maalajikartta kertovat maaperän 
rakennettavuudesta

Suuresta osasta Vantaan kaupungin aluetta on saatavilla 
rakennettavuuskartta.

Rakennettavuuskartalla esitetään rakennettavuusluokat, 
rakentamiseen erittäin huonosti soveltuvat erityisalueet 
kuten jokiluiskavyöhykkeet ja täyttömäet sekä 
kairaamattomat alueet.

Alueet, joista rakennettavuuskarttaa ei ole vielä laadittu, 
on saatavilla alueiden maalajeja kuvaava kartta. Yleistäen 
voidaan todeta, että savi- tai silttimaalajit voivat 
edellyttää hintaviakin pohjarakentamistoimia, mikä on 
osoitus tarkempien maaperäselvitysten tarpeesta.

Pientalokartoituksessa ei esitystavan selkeyden vuoksi 
esitetä alueiden topografiaa (korkeuskäyrät), maan 
hienoaineskerroksen paksuuskäyriä tai tietoja 
suoritetuista kairauksista.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Rakennettavuuskartta Päiväkummun 
pientaloalueella
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Luontoarvorasteri kuvaa havaittuja merkittäviä 
luontoarvoja

Vantaan ekologiset verkostot -selvityksessä (2023) laadittiin 
metsä- ja puustoisen verkoston nykytilan tarkastelun tueksi 
metodi ja esitys havaituista luontoarvoista eri alueilla. 
Pisteytyksessä huomioitiin eri lajikohteet ja luontotyypit, 
luonnonsuojelulain kohteet, arvokkaat elinympäristöt ja 
muut luonnon monimuotoisuutta tukevat ominaisuudet. 
Suurin yksittäisen pikselin pistemäärä oli 6,25.

Luontoarvorasterin mukainen tarkastelu toimii erityisesti 
yleiskaavatasolla, ja se auttaa havainnollistamaan 
metsäisten alueiden eroavaisuuksia luontoarvojen kannalta 
eri pientaloaluevarauksilla.

Lähivuosina luontoarvorasteri tulee täydentymään koko 
kaupungin kattavalla luontotyyppi-inventoinnilla.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Luontoarvorasteri ja peltoalueet Byändan 
alueella
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Palvelukartta kertoo olemassa olevan palveluverkon 
nykytilanteesta

Pientalokartoituksessa esitetään julkisten 
lähipalveluiden (koulut, päiväkodit, kulttuuri- ja 
liikuntapalvelut, terveyspalvelut, viheralueet) 
nykytilanne pientaloaluevarausten lähialueilla.

Koulujen, päiväkotien ja viheralueiden osalta 
esitetään saavutettavuusvyöhykkeet.

Kartoituksessa ei arvioida uusien pientaloalueiden 
edellyttämää uutta palvelutarvetta, sillä yleiskaava ei 
linjaa yksityiskohtaisesti alueiden palveluista, vaan 
luo niille maankäytölliset edellytykset. Tarkempi 
palvelutarkastelu tulee tehdä asemakaavoituksen 
yhteydessä.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Lähipalveluiden nykytilanne 
Lammaslammen lähialueilla.
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Johtokartta ja julkisen liikenteen saavutettavuus-
aineisto kuvaavat alueen suhteellista sijaintia 
yhdyskuntarakenteessa

Tässä kartoituksessa pientaloaluevarauksista esitetään 
myös otteet johtokartasta, josta ilmenee alueiden 
nykyisen tietoliikenne-, sähkö-, kaukolämpö-, kaasu-, 
vesi-, jäte- ja hulevesi-infrastruktuurin nykytilanne 
yleisellä tasolla.

Selkeä indikaattori kohdealueen suhteellisesta 
sijainnista yhdyskuntarakenteessa on esimerkiksi se, 
onko alueella olemassa olevaa vesihuoltoa.

Lisäksi kohdealueista esitetään pääkaupunkiseudun 
aikamatriisin mukaiset julkisen liikenteen 
saavutettavuustiedot eri puolille pääkaupunkiseutua, 
mikä kertoo suurpiirteisellä tasolla alueiden kestävästä 
saavutettavuudesta nykytilanteessa.

Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Keskipäivän julkisen liikenteen saavutettavuuskartta Lounais-
Ylästössä (Smedsinmetsä) Pääkaupunkiseudun matka-
aikamatriisin mukaan.
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet 
– kartoituksen hyödyt
Yleiskaavoitus: 

• Tarkempaa tietoa pientaloaluevarauksien todellisesta potentiaalista ja vaikutuksesta yleiskaavan 
tavoitteiden toteutumiseen, mikä edesauttaa toteuttamisen ohjelmointia. Auttaa varautumaan 
myös seuraavan yleiskaavan valmisteluun. 

Asemakaavoitus: 

• Pohjatietoa eri suuralueiden potentiaalisten pientaloalueiden varantotilanteesta, luontoarvoista, 
rakennettavuudesta, lähipalveluista, maanomistuksesta jne.

• Vertailun mahdollistavaa tietoa suunnittelun ohjelmoinnin tueksi: mille alueille olisi 
tarkoituksenmukaista edetä, minne ehkä ei – vastaus tähän riippuu osin siitä, mitä näkökulmaa 
painotetaan.

• Huom. asemakaavoituksen yhteydessä on tehtävä edelleen tarkempaa tarkastelua toteutuksen 
edellytyksistä (mm. palveluverkon kehitys, kaavatalous, rakennettavuus, hiilijalanjälki)
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Yleiskaava 2020:n 
mahdollistamat pientaloalueet

Kartoituksen lopussa on taulukoitu kohteena olleiden 35 
pientaloaluevarauksen ominaisuuksia, ja arvioitu 
sanallisesti alueiden toteuttamisen kannalta suotuisia ja 
rajoittavia tekijöitä.
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Tikkurila s. 155

Lindmaninkorpi

Malminmäki

Ruskeasannanpuisto

Pientalokartoituksen kohdealueet
Aviapolis s. 13

Lounais-Ylästö (Smedsinmetsä)

Hakunila s. 19

Byända

Kirkkokaski

Oravamäki

Sepänmäki

Kivistö s. 36

Kotamäki

Lapinniitty eteläinen

Lapinniitty pohjoinen

Männikkö

Rauhalanlaakso

Reuna

Riipiläntie eteläinen

Seutula-Katrineberg

Suosaarentie

Syväoja

Vestra

Koivukylä s. 82

Asolanreuna

Kimmon- ja Mairenkuja

Piippilakki

Päiväkummun luoteisosa

Sahamäki

Korso s. 107

Anttilanpuisto

Karppipuisto

Leppäkorpi/Jokivarsi

Vallinoja

Myyrmäki s. 126

Friimetsä

Koivurinne

Pohjois-Askisto

Lammaslampi

Niittäjäntie

Rajatorpantie

Tavastkullantie

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet
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Pientalokartoituksen kohdealueet
(n. 5 000+ k-m² pientaloaluekokonaisuudet) 

Koivurinne

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

Lounais-Ylästö
(Smedsinmetsä)

Friimetsä

Piippilakki

Tavastkullantie

Niittäjäntie

Rajatorpantie

Lammaslampi

Vestra

Syväoja

Reuna Männikkö

Suosaarentie

Seutula-Katrineberg
Kotamäki

Lapinniitty p.

Lapinniitty e.

Riipiläntie e.

Vallinoja

Anttilanpuisto

Leppäkorpi/Jokivarsi

Karppipuisto

Asolanreuna

Päiväkummun luoteisosa

Sahamäki

Byända
Kimmon- ja Mairenkuja

Oravamäki

Sepänmäki

Kirkkokaski

Lindmanin-
korpi

Ruskeasannanp.
Malminmäki

Rauhalanlaakso

Pohjois-Askisto
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

AVIAPOLIS
Lounais-Ylästö (Smedsinmetsä)
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Lounais-Ylästö (Smedsinmetsä) (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueen toteuttamisesta on tekeillä 
kaavataloudellinen arvio.

Alue on täysin kaupungin 
omistuksessa.
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Lounais-Ylästö: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta

Alue on osin savimaata ja 
syvää pehmeikköä.

Maalajikartta
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Lounais-Ylästö: luontoarvot

Rakennettavaksi suunniteltu alue on 
suurelta osin metsittymään lähtenyttä 
entistä peltoa. 
Rakennettavan alueen laajuutta 
selvitetään.
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Lounais-Ylästö: palvelut
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Lounais-Ylästö: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

HAKUNILA
Byända

Kirkkokaski
Oravamäki
Sepänmäki
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Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 0,8

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2
(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Byända (AP)

Voimalinja, tiemelu ja 
luontoarvot rajaavat 
erityisesti länsiosan 
rakentamismahdollisuuksia.
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Byända: maaperän rakennettavuus, 
luontoarvot

Maalajikartta

Savimaa asettaa haasteita rakentamiselle, ja 
turvemaalle ei voi edetä.
Kairaukset toisivat lisätietoa rakennettavuudesta.
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Byända: palvelut
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Byända: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)Johtokartta

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – HAKUNILA23

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Kirkkokaski (AP)

Arvioitu kustannus-hyötysuhde: ei arvioitu

Arvioitu hiilijalanjälki: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)
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Kirkkokaski: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueen maaperä on turvepohjaista suota, 
joten lähtökohtaisesti alueelle 
rakentaminen ei ole järkevää.
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Kirkkokaski: palvelut
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Kirkkokaski: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)Johtokartta

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Oravamäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Ekologinen runkoyhteys lävistää 
alueen. 
Koillisessa maatalousvaltainen 
alue (MT).
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Oravamäki: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta Alue on metsäistä, mutta merkittäviä 
luontoarvoja ei ole havaittu. Koillinen alue on 
ajantasa-asemakaavassa pääosin viheraluetta.

Kairauksia on tehty 
vain alueen 
ulkopuolella idässä.
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Oravamäki: palvelut
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Oravamäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Sepänmäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 

kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on täydennys-
rakentamispotentiaalia.
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Sepänmäki: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Rakentamattomat tontit sijaitsevat 
savi- ja silttimaalla.
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Sepänmäki: palvelut
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Sepänmäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KIVISTÖ
Kotamäki
Lapinniitty eteläinen
Lapinniitty pohjoinen
Männikkö
Rauhalanlaakso
Reuna
Riipiläntie eteläinen
Seutula-Katrineberg
Suosaarentie
Syväoja
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Kotamäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on osin rakentamaton, ja 
rakennetuilla tonteilla on 
täydennysrakentamispotentiaalia.
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Kotamäki (AP): palvelut
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Kotamäki (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
Eteläosassa on luontoarvoiltaan 
rikas metsäkaistale mäen päällä.
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Kotamäki (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Lapinniitty eteläinen (A)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

Alueen rakentuminen 
tukee Lapinkylän 
aseman toteutumista.

Alue sijaitsee pääosin 
lentomeluvyöhyke 
L3:lla (LDEN 50-55 dB), 
mutta kaakkoiskulman 
osalta vyöhyke L2:lla 
(LDEN 55-60 dB).
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Lapinniitty et.: maap. rakennettavuus

Rakennettavuuskartta

Maalajikartta

Itäosasta ei vielä saatavilla 
rakennettavuuskarttaa.

Osa alueesta on 
savipohjaista pehmeikköä.
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Lapinniitty eteläinen: luontoarvot

Osassa alueen metsiä havaittu rikkaampia 
luontoarvoja. Osa on metsittynyttä peltoa.
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Lapinniitty eteläinen: palvelut
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Lapinniitty eteläinen: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Lapinkylän asemalla olisi edelleen 
merkittävä  vaikutus saavutettavuuteen.
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46

Lapinniitty pohjoinen (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

Alueen eteläosa sijaitsee 
lentomeluvyöhyke L3:lla 
(LDEN 50-55 dB).

Maata ostettu hiljattain 
kaupungille.
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Lapinniitty pohjoinen: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Santakuopantien 
eteläpuolella maaperä on 
valtaosin savipohjainen.

Pääosin kaupungin omistamilla 
pohjoisilla alueilla on rikkaat 
luontoarvot.
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Lapinniitty pohjoinen: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KIVISTÖ

LAPINNIITTY POHJOINEN
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Lapinniitty pohjoinen: infrastruk-
tuuri, joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Lapinkylän asemalla olisi edelleen 
merkittävä  vaikutus saavutettavuuteen.
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Männikkö (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueiden maanomistus on pirstaleista.
Männiköntien ympäristö on jo 
taajaan rakennettua.
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Männikkö (AP): palvelut
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KIVISTÖ

Männikkö (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueet ovat laajalti 
savimaapohjaisia.

Rikas metsäalue jää 
alueiden ulkopuolelle.
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Männikkö (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Rauhalanlaakso (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: 1,0
Hiilijalanjälkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2

(Arviot eivät sis. kahta pohjoisinta aluetta. 
Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueen maita on lunastettu 
kaupungille.

Alueen länsiosa sijaitsee 
lentomeluvyöhyke L3:lla 
(LDEN 50-55 dB). 
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Rauhalanlaakso: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alue on suurelta osin 
savimaapohjainen.
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Rauhalanlaakso: palvelut
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Rauhalanlaakso: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Reuna (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 

kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee lentomeluvyöhyke L3:lla (LDEN 50-55 dB). 
Alueella on jonkin verran täydennysrakentamispotentiaalia. 
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Reuna (AP): palvelut
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Reuna (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
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Reuna (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Alueelle on tulossa vesihuolto.
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Riipiläntie eteläinen (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: 0,92 
(läntiset osat)

Hiilijalanjälkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2 
(läntiset osat)

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alue on pääosin 
yksityisessä omistuksessa.
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Riipiläntie eteläinen: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueen maaperä on 
osin savipohjainen.

Alueen ulkopuolella idässä on 
luontoarvoiltaan rikasta metsää.
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Riipiläntie eteläinen: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KIVISTÖ64LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Riipiläntie eteläinen: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Seutula-Katrineberg (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: 0,9
Hiilijalanjälkiarvio: 0,04 tCO2ekv/v/km2
(arviot kehityskuvatyön alueelta)

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)
Tarkempi kaavatalouslaskenta 
Katrinebergin alueesta on työn alla.

Katrinebergin 
kehityskuvatyö käsittää 
kaakkoiset alueet 
(rakennusoikeus 
n. 35 000 k-m²)
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Seutula-Katrineberg (AP): palvelut
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Seutula-Katrineberg (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Kehityskuvatyön 
alueen maaperä 
on pääosin 
savimaata.
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Seutula-Katrineberg (AP): infrastruk-
tuuri, joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KIVISTÖ69LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Suosaarentie (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)
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Suosaarentie (AP): palvelut
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Suosaarentie (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
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Suosaarentie (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Syväoja (AP)

Arvioitu kustannus-hyötysuhde: ei arvioitu

Arvioitu hiilijalanjälki: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueella on jonkin verran 
täydennysrakentamispotentiaalia. 
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Syväoja (AP): palvelut
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Syväoja (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
Alue rajautuu 
luonnonsuojelualueeseen.
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77

Syväoja (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Bussien vuoroväli 
Hämeenlinnanväylän 
pysäkiltä vaihtelee. 
Alue sijaitsee lähellä 
Klaukkalaa.
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Vestra (AP)

Alueella on jonkin verran 
täydennysrakentamispotentiaalia. 

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee 
lentomeluvyöhyke L3:lla 
(LDEN 50-55 dB).
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Vestra (AP): palvelut
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Vestra (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
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Vestra (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta
Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KOIVUKYLÄ
Asolanreuna

Kimmon- ja Mairenkuja

Piippilakki
Päiväkummun luoteisosa
Sahamäki
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Asolanreuna (A)

Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 1,1

Hiilijalanjälkiarvio: 0,06 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)
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Asolanreuna: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Suuri osa alueesta 
on kairaamatonta.
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Asolanreuna: luontoarvot

Alue on käytännössä metsää, 
ja erityisesti eteläosassa on 
merkittäviä luontoarvoja.
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Asolanreuna: palvelut
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Asolanreuna: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Kimmon- ja Mairenkuja (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Puolet alueesta on 
kaupungin maan-
omistuksessa.
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Kimmon- ja Mairenkuja maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alue on metsittynyttä 
ja entistä peltomaata.
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Kimmon- ja Mairenkuja: palvelut
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Kimmon- ja Mairenkuja: infrastruk-
tuuri, joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta
Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Piippilakki (A)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Rakennettavaksi suunniteltu 
alue kohdistuu kaupungin 
maalle.

Alue sijaitsee 
yleiskaavan A-alueella 
Hanabölentien ja 
Koivukylänväylän 
kulmauksessa.
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Piippilakki: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Alue on laajalti savipohjaista 
maata.
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Piippilakki: luontoarvot

Alue on nykytilassa pääosin 
peltomaata.
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Piippilakki: palvelut
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Piippilakki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Päiväkummun luoteisosa (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 

kaupungin maanomistus (beige)Tarkempi kaavatalouslaskenta työn alla.
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Päiväkummun luoteisosa: palvelut
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Päiväkummun luoteisosa: 
maaperän rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Alueen maaperä on vaihtelevaa ja 
melko suurelta osin savimaata.
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Päiväkummun luoteisosa: 
luontoarvot

Havaitut merkittävät luontoarvot rajautuvat 
rakennettavan alueen ulkopuolelle.
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Päiväkummun luoteisosa: infrastruk-
tuuri, joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KOIVUKYLÄ101

Johtokartta

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Sahamäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 1,4

Hiilijalanjälkiarvio: 0,06 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Maan myynti 
kaupungille ei ole 
toteutunut.
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Sahamäki: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Rakennettavuuskarttaa ei 
vielä laadittu – maalajikartan 
perusteella yleistäen alue 
kuuluu 4. luokkaan.
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Sahamäki: luontoarvot

Alue on pääosin 
peltoa.
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Sahamäki: palvelut
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Sahamäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

KORSO
Anttilanpuisto

Karppipuisto
Leppäkorpi/Jokivarsi
Vallinoja
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Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Anttilanpuisto (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 1,6

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan kaavatalousselvitys, 
FCG 2024.)

Alue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä L2 
(LDEN 55-60 dB) ja L3 (LDEN 50-55 dB).
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Anttilanpuisto: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Alue on laajalti savi- ja silttimaata, joka 
edellyttää pohjarakentamista (paalutuksia).
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Anttilanpuisto: luontoarvot

Alue on suurelta osin 
entistä peltoa, joka on 
metsittynyt. Merkittäviä 
luontoarvoja ei ole 
havaittu.
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Anttilanpuisto: palvelut
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Anttilanpuisto: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartta

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KORSO

Vallinojan asemalla olisi edelleen 
merkittävä  vaikutus saavutettavuuteen.
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Karppipuisto (AP)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee 
kaupungin maalla.

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
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Karppipuisto: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Iso osa alueesta on 
turvemaata, minne ei ole 
järkevää rakentaa.

Maalajikartta

Alueella on havaittu 
merkittäviä luontoarvoja.
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Karppipuisto: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KORSO

Y-tontti 
asemakaavassa
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Karppipuisto: 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Leppäkorpi/Jokivarsi (AP)

Kustannus-hyötysuhde: n. 1,55

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Koko alueen rakentaminen edellyttää meluvallin rakentamista, joka olisi 
toteuttamiskelpoisempi Lahdenväylän länsipuolella (vaaditaan vielä meluselvitys 
ja ympäristölupa). Lahdenväylän itäpuolella meluvallia ei ole arvioitu 
kannattavaksi, ja sen jäämässä toteutumatta arvioidun rakennusoikeuden 
määrä voi vähentyä yli puolella n. 60 000 k-m²:stä.
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Leppäkorpi/Jokivarsi: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Savimaa voi asettaa 
haasteita rakentamiselle 
idässä.

Maalajikartta
Alue on suurelta 
osin entistä peltoa.
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Leppäkorpi/Jokivarsi: palvelut
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Leppäkorpi/Jokivarsi: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Vallinoja (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu
Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 

kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee 
lentomeluvyöhykkeellä L3 
(LDEN 50-55 dB).
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Vallinoja: maaperän 
rakennettavuus

Alue on osittain erittäin 
huonosti rakentamiseen 
soveltuvaa.

Rakennettavuuskartta Maalajikartta
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Vallinoja: luontoarvot

Alue on pääosin 
entistä peltoa.
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Vallinoja: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – KORSO124LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Vallinoja: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

MYYRMÄKI
Friimetsä
Koivurinne
Lammaslampi

Niittäjäntie

Pohjois-Askisto

Rajatorpantie
Tavastkullantie
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Friimetsä (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 1,5

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)
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Friimetsä: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueen maaperä on 
vaihtelevaa ja osin 
savimaata.

Alue on metsäinen, mutta merkittävimpien 
luontoarvojen alueet rajautuvat pääosin alueen 
ulkopuolelle (kaakossa pähkinäpensaslehto).
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Friimetsä: palvelut
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Friimetsä: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Koivurinne (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei arvioitu

Hiilijalanjälkiarvio: ei arvioitu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)Tarkempi kaavatalouslaskenta työn alla.

Etelä-Koivurinteen kaavatyössä tutkitaan asumisen mitoitusta. Uudet 
asuinalueet sijaitsisivat kaupungin maalla.

Etelä-
Koivurinne

Etelä-
Koivurinne
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Koivurinne: palvelut
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Maalajikartta

Alueen maaperä on vaihtelevaa ja osin savimaata.

Etelä-
Koivurinne

Merkittävimmät 
luontoarvot 
rajautuvat 
rakennettavien 
alueiden 
ulkopuolelle.

Etelä-
Koivurinne

Koivurinne: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – MYYRMÄKI

Etelä-
Koivurinne
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Koivurinne: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Lammaslampi (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: n. 1,3

Hiilijalanjälkiarvio: 0,05 tCO2ekv/v/km2

(Lähde: Vantaan yleiskaavan 
kaavatalousselvitys, FCG 2024.)

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Kaakkoisosassa 
sijaitsee viljelypalstoja.

Maanomistus 
pirstaleista: 
vaikuttaa kaava-
taloudellisuuteen, 
mutta voi hyödyttää 
maanomistajia.
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Lammaslampi: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Osa maaperästä on 
savi- tai silttimaata.

Merkittävimmät luontoarvot rajautuvat 
pääosin alueen ulkopuolelle.
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Lammaslampi: palvelut
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Lammaslampi: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit

Alueella ei juuri kunnallistekniikkaa.
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Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Niittäjäntie (AP)

Alue sijaitsee 
lentomelualue 
L2:lla. Länsiosassa 
on nykytilanteessa 
myös jonkin verran 
tiemelua.
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Niittäjäntie: palvelut
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Niittäjäntie: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Merkittäviä luontoarvoja 
ei ole havaittu.

Alue on osin 
savimaapohjaista.

Maalajikartta
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Niittäjäntie: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Pohjois-Askisto (AP)
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Pohjois-Askisto: palvelut
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Pohjois-Askisto: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Askistonmetsä ulottuu osin alueelle, 
mutta metsän suurimmat luontoarvot 
ovat alueen ulkopuolisella 
luonnonsuojelualueella.

Alueen länsiosassa on 
kallioinen mäki.
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Pohjois-Askisto: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020

Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Rajatorpantie (AP)

Alueet sijaitsevat 
katukuvan 
kehitysvyöhykkeen 
varrella, mikä voi 
perustella 
arvioitua 
tehokkaampaa 
rakentamista.

Huomioitava 
tiemelu ja 
lentomelu (lento-
meluvyöhyke L3, 
LDEN 50-55 dB).
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Rajatorpantie: palvelut

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – MYYRMÄKI148LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Rajatorpantie: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alueella sijaitsee Vaakapuisto, jossa 
on havaittu jonkin verran 
merkittäviä luontoarvoja.
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Rajatorpantie: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Tavastkullantie (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee Hämeenkylän kartanon vieressä. Alueen 
kaakkoisosassa sijaitsevat talous/teollisuusrakennukset 
vuosilta 1925 ja 1964. Kehä III:n tiemelu huomioitava.
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Tavastkullantie (AP): maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta
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Tavastkullantie (AP): palvelut
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Tavastkullantie (AP): infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet

TIKKURILA
Lindmaninkorpi

Malminmäki

Ruskeasannanpuisto

155LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 8 §



Lindmaninkorpi (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Voimassa olevassa 
asemakaavassa alueet ovat 
VL-aluetta.
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Lindmaninkorpi: maaperän 
rakennettavuus

Rakennettavuuskartta Maalajikartta

Alue on osin vaikeasti 
rakennettavaa pehmeikköä.
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Lindmaninkorpi: luontoarvot

Lindmaninkorven alueella on 
merkittäviä luontoarvoja.
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Lindmaninkorpi: palvelut
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Lindmaninkorpi: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Malminmäki (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alueen halki kulkee 
virkistysalueyhteys.
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Malminmäki: maaperän 
rakennettavuus

Maalajikartta

Alue on pääosin syvää pehmeikköä 
(hiekka- ja savimaata).

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – TIKKURILA

Rakennettavuuskartta
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Malminmäki: luontoarvot

Yleiskaava 2020:n mahdollistamat pientaloalueet – TIKKURILA

Alue on metsäinen, mutta 
merkittäviä luontoarvoja ei ole juuri 
havaittu.
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Malminmäki: palvelut
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Malminmäki: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Ruskeasannanpuisto (AP)

Kustannus-hyötysuhdearvio: ei laadittu

Hiilijalanjälkiarvio: ei laadittu

Yleiskaava 2020 Kiinteistörajat, rakennukset ja 
kaupungin maanomistus (beige)

Alue sijaitsee osin 
kaupungin maalla.

Alueen läntinen osa 
sijaitsee lentomeluvyöhyke 
L3:lla (LDEN 50-55 dB)
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Ruskeasannanpuisto: maaperän 
rakennettavuus, luontoarvot

Maalajikartta

Alue sijaitsee savimaalla.
Alue on metsittynyttä entistä 
peltoa.
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Ruskeasannanpuisto: palvelut
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Ruskeasannanpuisto: infrastruktuuri, 
joukkoliikennesaavutettavuus

Johtokartta

Pk-seudun joukkoliikenteen saavutettavuus (keskipäivä)

Johtokartan selite:
•tietoliikennekaapelit
•sähkökaapelit
•kaukolämpöjohdot
•kaasujohdot
•vesijohdot
•jätevesiviemärit
•hulevesiviemärit
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Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (1/7)

Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio, 
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

AVIAPOLIS

Lounais-Ylästö 
(Smedsinmetsä)

Pääosin alueen 
ulkopuolella

Ei laadittu Ei laadittu Maaperän rakennettavuutta 
selvitettävä

Tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen

HAKUNILA

Byända Ei juuri havaittu 0,8 0,05 
tCO2ekv/v/km2

Vesihuolto puuttuu, etäällä 
tiiviistä 
yhdyskuntarakenteesta

Maanomistajien kiinnostus

Kirkkokaski Ei juuri havaittu Ei laadittu Ei laadittu Turvepohjainen maaperä ei 
sovellu rakentamiseen

Tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen

Oravamäki Ei juuri havaittu. 
Alueella metsää 
ja ekologinen 
runkoyhteys

Ei laadittu Ei laadittu Ekologinen runkoyhteys 
huomioitava, silttimaan 
rakennettavuutta 
selvitettävä

Tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen

Sepänmäki Ei juuri havaittu. 
Alue pääosin 
rakentunut

Ei laadittu Ei laadittu Rakentamattomat tontit 
sijaitsevat savi- ja silttimaalla

Olemassa olevan alueen 
täydennysrakentamis-
potentiaalia
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

KIVISTÖ (1/2)

Kotamäki Pääosin peltoa. 
Rikas 
metsäkaistale 
eteläosassa

Ei laadittu Ei laadittu Luontoarvot ja ekologinen 
runkoyhteys huomioitava, 
siltti- ja savimaaperä, sijainti 
melko etäinen

Osin jo rakennettua 
ympäristöä

Lapinniitty 
eteläinen

Jonkin verran. 
Pääosin peltoa 
tai metsittynyttä 
peltoa

Ei laadittu Ei laadittu Luontoarvot lounaisosassa, 
kaakkoiskulma 
lentomeluvyöhyke L2:lla, 
savimaaperä

Mahdollistaisi 
pientalovaltaista asumista 
Lapinkylän aseman lähellä

Lapinniitty 
pohjoinen

Rajoittuvat 
alueen 
pohjoisosiin

Ei laadittu Ei laadittu Pohjoisosan luontoarvot, 
savipohjainen maaperä

Mahdollistaisi 
pientalovaltaista asumista 
Lapinkylän aseman lähellä

Männikkö Ei juuri havaittu Ei laadittu Ei laadittu Melko etäinen sijainti, 
savipohjainen maaperä

Osin jo rakennettua 
ympäristöä

Rauhalanlaakso Ei havaittu 1,0 0,04 
tCO2ekv/v/km2

Savipohjainen maaperä Ei luontoarvoja, lähellä 
Kivistön keskustaa

Reuna Ei juuri havaittu Ei laadittu Ei laadittu Alue suurelta osin jo 
rakennettu

Täydennysrakentamis-
mahdollisuudet, vesihuolto 
tulossa

Yleiskaavan mahdollistamat pientaloalueet (2/7)
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

KIVISTÖ (2/2)

Riipiläntie 
eteläinen

Pääosin alueen 
ulkopuolella

0,92 0,04 
tCO2ekv/v/km2

Osin savimaata, 
itäisimmässä osassa 
huomioitava läheinen 
luonnonsuojelualue

Tukeutuu Seutula-Lapinkylä-
akselin yhdyskunta-
rakenteeseen

Seutula-
Katrineberg

Ei havaittu 0,9 
(kehityskuva-
työn alue)

0,04 
tCO2ekv/v/km2 
(kehityskuva-
työn alue)

Maaperä pääosin savimaata Työn alla kehityskuva, jonka 
ympäristöön mahdollista 
lisärakentaa

Suosaarentie Ei havaittu Ei laadittu Ei laadittu Maaperä osittain savimaata, 
melko etäinen sijainti

Osin jo rakennettua 
ympäristöä

Syväoja Ei havaittu 
(alue rajautuu 
suojelu-
alueeseen)

Ei laadittu Ei laadittu Alue pääosin jo rakennettu Jonkin verran 
täydennysrakentamis-
mahdollisuuksia

Vestra Ei juuri havaittu 
(suojelualue 
ulkopuolella)

Ei laadittu Ei laadittu Alue suurelta osin jo 
rakennettu

Täydennysrakentamis-
mahdollisuudet
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

KOIVUKYLÄ

Asolanreuna Havaittu 
erityisesti 
alueen 
eteläisellä 
puoliskolla.

1,1 0,06 
tCO2ekv/v/km2

Luontoarvot alueen 
eteläisellä puoliskolla, 
maaperän rakennettavuutta 
selvitettävä.

Mahdollistaisi 
pientaloasumisen lisäämisen 
Leinelän, Koivukylän ja 
Rekolan asemien lähistöllä

Kimmon- ja 
Mairenkuja

Ei havaittu. Alue 
on metsittynyttä 
entistä peltoa.

Ei laadittu Ei laadittu Huomioitava 
Päiväkummunpuiston  
virkistyskäyttö

Tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen, 
vähäiset luontoarvot

Piippilakki Ei havaittu. Alue 
pääosin 
peltomaata.

Ei laadittu Ei laadittu Savipohjaisen maaperän 
rakennettavuus huomioitava

Laajentaa olemassa olevaa 
pientaloaluetta nykyisin 
peltokäytössä olevalle 
maalle

Päiväkummun 
luoteisosa

Rajautuvat 
rakennettavan 
alueen 
ulkopuolelle

Ei laadittu Ei laadittu Asukasmielipiteet Laajentaa olemassa olevaa 
pientaloaluetta

Sahamäki Ei havaittu. Alue 
pääosin 
peltomaata.

1,4 0,06 
tCO2ekv/v/km2

Maan osto kaupungille ei 
edennyt

Mahdollistaisi pientalo-
alueen laajentamisen 
peltokäytössä olevalle 
maalle, kaavataloudellisuus
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

KORSO

Anttilanpuisto Ei havaittu. Alue 
on suurelta osin 
metsittynyttä 
entistä peltoa

1,6 0,05 
tCO2ekv/v/km2

Savi- ja silttimaan 
rakennettavuus, lentomelu

Mahdollistaisi 
pientaloasumista 
mahdollisen Vallinojan 
aseman lähellä, 
kaavataloudellisuus

Karppipuisto Havaittu 
merkittäviä 
luontoarvoja

Ei laadittu Ei laadittu Turvepohjainen maaperä ei 
sovellu rakentamiseen, 
luontoarvot

Tukeutuu olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen

Leppäkorpi/
Jokivarsi

Ei juuri havaittu. 
Alue on suurelta 
osin entistä 
peltoa

1,55 0,05 
tCO2ekv/v/km2

Tiemelu. Meluvallin raken-
taminen itäpuolelle arvioitu 
kannattamattomaksi, mikä 
vähentää asukasmäärää n. 
500:lla

Kaavataloudellisuus 
(arvioitu, mikäli alue 
toteutuisi kokonaisuudes-
saan)

Vallinoja Ei havaittu (alue 
ollut pelto-
käytössä)

Ei laadittu Ei laadittu Maaperä laajalti vaikeasti 
rakennettavaa savikkoa

Täydentäisi Vallinojan 
pientaloaluetta, ei 
luontoarvoja
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

MYYRMÄKI (1/2)

Friimetsä Merkittävimmät 
luontoarvot 
rajautuvat 
pääosin alueen 
ulkopuolelle 

1,5 0,05 
tCO2ekv/v/km2

Huomioitava luontoarvot 
suojelualueen läheisyydessä, 
melko etäällä nykyisestä 
yhdyskuntarakenteesta

Yhtenäinen laaja alue, 
kaavataloudellisuus

Koivurinne Jonkin verran, 
mutta laajalti 
peltoa

Ei laadittu Ei laadittu Tiemelu ja lentomelu 
huomioitava

Täydentäisi olemassa olevaa 
pientaloaluetta

Lammaslampi Jonkin verran, 
mutta pääosin 
alueen 
ulkopuolella

1,3 0,05 
tCO2ekv/v/km2

Osin savi- tai silttimaata, 
viljelypalstat, vaatii 
vesihuollon

Mahdollistaisi pientalo-
aluelaajennuksen Pähkinä-
rinteen alueelle, 
kaavataloudellisuus

Niittäjäntie Ei havaittu Ei laadittu Ei laadittu Tiemelu ja lentomelu 
huomioitava, osin savimaata

Ei luontoarvoja, täydentäisi 
olemassa olevaa 
pientaloaluetta

Pohjois-Askisto Jonkin verran, 
mutta pääosin 
ulkopuolisella 
suojelualueella.

Ei laadittu Ei laadittu Metsäinen kallio, jossa 
luontoarvoja

Täydentäisi olemassa olevaa 
pientaloaluetta
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Alue Rakennus-
oikeus, arvio 
(asukasluku)

Kaupungin 
maan-
omistus

Tiedossa olevat 
merkittävät 
luontoarvot

Kustannus-
hyöty-
suhdearvio,
alustava

Hiilijalanjälki-
arvio, alustava

Rajoittavat tekijät Suotuisat tekijät

MYYRMÄKI (2/2)

Rajatorpantie Havaittu jonkin 
verran

Ei laadittu Ei laadittu Huomioitava tie- ja 
lentomelu, luontoarvot sekä 
maaperän rakennettavuus

Katukuvan kehitysvyöhykke 
-merkintä voi perustella 
tehokkaampakin 
rakentamista

Tavastkullantie Ei havaittu Ei laadittu Ei laadittu Alueella kaksi vanhaa 
teollisuusrakennusta, 
tiemelu

Historiallisesti arvokas 
sijainti, ei luontoarvoja

TIKKURILA

Lindmaninkorpi Havaittu 
merkittäviä 
luontoarvoja 
länsiosassa

Ei laadittu Ei laadittu Luontoarvot länsiosassa, 
maaperän rakennettavuus 
vaihtelee

Sijainti Vantaan ratikan reitin 
varrella, maaperä osin 
helposti rakennettavaa

Malminmäki Alue on metsäi-
nen, mutta 
merkittäviä 
luontoarvoja ei 
juuri havaittu

Ei laadittu Ei laadittu Maaperän rakennettavuus, 
Malminmäen puiston 
virkistyskäyttö huomioitava

Laajentaisi olemassa olevaa 
pientaloaluetta 
Hiekkaharjussa

Ruskeasannan-
puisto

Ei juuri havaittu. 
Alue on entistä 
peltomaata

Ei laadittu Ei laadittu Savimaan rakennettavuutta 
selvitettävä

Laajentaisi olemassa olevaa 
pientaloaluetta 
Ruskeasannassa
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Johtopäätökset (1/2)
Yleiskaava mahdollistaa uusia pientaloalueita kaikilla Vantaan suuralueilla. Laajin varsinaisten pientaloalueiden 
varantomäärä sijaitsee Kivistön suuralueella, pienin Aviapoliksen suuralueella. Pientaloasumista voidaan 
toteuttaa myös kerrostalovaltaisten kaavojen yhteydessä sekä tonttitason täydennysrakentamisena.

Pientaloaluevarausten keskinäinen arvottaminen riippuu näkökulmasta. Yleiskaavan toteuttamisen keskeisenä 
lähtökohtana on olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen (infra, palvelut, joukkoliikenne). 
Samalla luontoarvojen ja viheralueiden turvaaminen on tärkeää. Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten 
mukaan kaupunki kaavoittaa kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistäviä alueita.

Kaupungin vuosittaiseen tavoitteeseen pientaloasuntojen valmistumisesta pääsyn voi katsoa edellyttävän myös 
joistain näkökulmista epäoptimaalisille alueille etenemistä. 

Merkittävä osa pientaloaluevarauksista on nykyistä yhdyskuntarakennetta täydentävää, minkä vuoksi niiden 
asemakaavoituksessa on kiinnitettävä erityistä huomiota asukasvuorovaikutukseen.

Metsäisillä AP-aluevarauksilla on sekä luontoarvoiltaan rikasta metsää että metsittymään lähteneitä entisiä 
peltoja. Samalla alueella voi olla yhdessä osassa vanhempaa ja arvokasta metsää ja toisessa osassa 
metsittynyttä peltoa eli luontoarvoiltaan vähäistä aluetta. Metsäisten alueiden eroavaisuudet on tunnistettava.

Pientaloaluevaraukset sijaitsevat usein jokilaaksojen savimaapohjalla, mikä voi edellyttää hintavia 
pohjarakennustoimia. Näin on etenkin peltomailla.

• Muita peltomailla rakentamista estäviä tai vaikeuttavia tekijöitä ovat sijainti yhdyskuntarakenteessa, tulviminen (erit. 
länsi-Vantaalla), lentomelu, maisema-arvot, viljelyskäyttö (huoltovarmuus) sekä yksityinen maanomistus.
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Johtopäätökset (2/2)
Pientaloalueiden kaavataloudellinen kannattavuus on lähtökohtaisesti heikompi kuin kerrostaloalueilla, mutta 
pientaloalueet eroavat keskenään rakennettavuudeltaan ja sijainniltaan suhteessa olemassa olevaan 
yhdyskuntarakenteeseen.

• Pientaloalueiden kaupunkitaloudellisia vaikutuksia voisi selvittää tarkemmin ottaen huomioon myös pientaloasumisen 
elinvoima- ja vetovoimavaikutukset.

Yksityisellä maalla maanomistajien intressit vaikuttavat alueiden toteutukseen.

• Maanomistuksen pirstaleisuus voi heikentää taloudellista kannattavuutta, mutta myös edesauttaa hankkeiden 
toteutumista, koska alle 500 k-m2 kiinteistö saa pitää koko arvonnousun itsellään.

Mikäli jokin toteutettavaksi oletettu pientaloalue jää toteutumatta esim. havaittujen luontoarvojen takia, on 
pohdittava, korvataanko menetetty asukas- ja kiinteistötaloudellinen potentiaali jossain muualla.

Osa AP-aluevarauksista sijaitsee lentomelualueella (Vallinoja, Länsi-Vantaa, Kivistö, Ylästö), jossa 
ääneneristävyys on huomioitava. Pääosa lentomelualueelle ulottuvista alueista sijaitsee kuitenkin 
vähäisemmän lentomelun vyöhykkeellä. Osalla alueista on myös tiemelua, joka voi edellyttää meluntorjuntaa.

Joidenkin AP-aluevarausten käyttötarkoitusta voi olla tulevaisuudessa tarkoituksenmukaista tarkastella 
uudelleen yleiskaavan päivitystyössä (esim. AP-alueen laajennus turvemaalla).

Asemakaavoitusvaiheessa on perusteltua tarkemmin selvittää uusien pientaloalueiden tai pientaloalueiden 
laajennusten edellyttämien uusien palveluiden tarvetta, kaavataloudellisuutta, rakennettavuutta, luontoarvoja 
ja hiilijalanjälkeä.
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Lähdeluettelo

Pääkaupunkiseudun matka-aikamatriisi 2023. Helsingin yliopisto, 2024.

Saatavissa: https://gis.vantaa.fi/travel_time_matrix/

Vantaan ekologiset verkostot. Metsä- ja puustoinen verkosto, avointen biotooppien verkosto ja siniverkosto. 

Johanna Huttunen/Vantaan kaupunki, 2023. 

Saatavissa: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-ekologiset-verkostot-2023.pdf

Vantaan yleiskaava 2020:n kaavataloudellisten vaikutusten ja ilmastovaikutusten arviointi valikoiduilla 

alueilla. FCG/Vantaan kaupunki, 2024. 

Saatavissa: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-yleiskaava-kaavatalousselvitys-

27052024_2.pdf

Vantaan kaupungin paikkatietoaineistot
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Vantaan kaupungin rakennusjärjestyksen päivittäminen / SP

VD/7085/10.03.00.00/2024

SP/IK

Maankäyttö- ja rakennuslain 14 §:n ja rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla 
rakennusjärjestys. Vantaan kaupunkistrategiassa asetettujen tavoitteiden ja rakentamista koskevien 
lakien ja asetusten muutosten vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjärjestystä on muutettava. 
Nykyisen rakennusjärjestyksen on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyväksynyt ja se on tullut voimaan 
1.1.2011.

Tiivistelmä
Nykyinen voimassa oleva rakennusjärjestys on kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyväksymä ja se on 
tullut voimaan 1.1.2011. Apulaiskaupunginjohtajan päätöksellä 7.7.2021 perustettiin ohjausryhmä 
rakennusjärjestyksen päivittämisen koordinointiin. Määräyksissä on huomioitu uudistuneet 
valtakunnalliset säännökset ajanmukaistaen määräykset kaupungin strategian, saadun kokemuksen ja 
käytännön havaintojen perusteella niin, että rakennusjärjestys toimii aiempaa paremmin paikalliset 
olosuhteet huomioivana rakentamisen ja hyvän ympäristön suunnittelun ja toteutuksen 
ohjausvälineenä. Rakennusjärjestyksen muutos huomioi vuoden 2025 alusta voimaan tulevan 
maankäyttö- ja rakennuslain korvaavan rakentamislain. Nykyään on käsitelty luvanvaraisina 
toimenpiteinä asioita, jotka eivät enää rakentamislain aikana edellytä rakentamislupaa. Verrattuna 
nykyisen rakennusjärjestyksen sallimiin vapautuksiin luvanvaraisuudesta rakentamislaki nostaa 
lupakynnystä lisää. Rakentamislaki on huomioitu rakennusjärjestystä muutettaessa, joten siinä esitetään 
kuntakohtaisen sääntelyn keventämistä vapauttamalla toimenpiteitä luvanvaraisuudesta. Hallinnollisen 
taakan ja byrokratian keventämisellä tavoitellaan rakentamisen ja viranomaistyön sujuvoittamista. 
Lisäksi muutosehdotuksen tavoitteena on edistää ekologista kestävyyttä ja torjua ilmastonmuutosta. 
Viherkertoimen käyttö edistää kunnan strategisia tavoitteita. Puiden säilyttämistä, kaatoa ja uusien 
istuttamista koskevaa säännöstöä tarkennetaan, samoin hulevesien käsittelyn määräyksiä. 
Rakennustuotteiden kierrätystä esitetään mahdollistettavaksi kiertotaloutta edistäen. Myös 
tapahtumien järjestämistä helpotetaan. 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen määräykset voidaan antaa maankäyttö- ja rakennuslain 14 §:n 
ja rakentamislain 17 §:n sekä rakentamislain niin sanotun korjaussarjan 17 §:n määräysten nojalla. 
Rakennusjärjestysehdotuksen määräykset ovat vaikutuksiltaan kohtuullisia maanomistajille ja haltijoille 
sekä muille. Valmistelussa on tehty tarvittava vaikutusten arviointi ja siihen on liittynyt vuorovaikutus 
osallisten kanssa. Määräysehdotukset toteuttavat kaupunginvaltuuston hyväksymässä 
kaupunkistrategiassa asetettuja tavoitteita ja ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisia.

Vantaan kaupunkistrategiaan perustuva rakennusjärjestys  
Vantaan kaupungin kaupunginvaltuusto hyväksyi 31.1.2022 uuden kaupunkistrategian vuosiksi 2022–
2025. Strategian kuusi painopistettä ovat taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen kaupunki, hyvät 
asukaslähtöiset palvelut, eriarvoistumisen estäminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kehittyvät 
kaupunkikeskukset sekä merkityksellistä työtä vaikuttavalla johtamisella. Lisäksi Vantaa valittiin vuoden 
2021 Euroopan nousevaksi innovaatiokaupungiksi.  

Taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen kaupunki -painopiste liittyy tavoitteeseen kehittää Vantaata 
vetovoimaisena asumisen kaupunkina, elinkeinoelämän kehittämisen rinnalla. Perinteisesti vahva 
kerrostalovaltainen rakentaminen on painottunut uudistuviin keskuksiin ja strategiakaudella sen pariksi 
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otettiin pientalorakentamisen edistäminen. Kaupunkikulttuurilla on tärkeä rooli positiivisemman 
kaupunki-identiteetin luomisessa ja asuinalueen viihtyisyys, hyvät palvelut ja koettu yhteisöllisyys 
lisäävät pitovoimaa. 

Hyvien asukaslähtöisten palveluiden kannalta kaupunkisuunnittelun ja rakennusluvituksen – jatkossa 
rakentamisluvituksen – ratkaisuissa turvataan terveelliset elinolosuhteet ja tilat kaikille kaupunkilaisille. 
Lisäksi näinä aikoina kaupunkirakenne ja ympäristö -palvelualueella keskeistä on ollut valmistautua 
uuteen lainsäädäntöön (rakentamislaki, RYTJ-laki, alueidenkäyttölaki) palvellaksemme sujuvasti 
muuttuvassa toimintaympäristössä. Samoin kehitetään digitaalisia palveluita, jotta kaupunkilaisille 
mahdollistettaisiin parempia mahdollisuuksia asioida ja jotta työntekijöillä olisi tehokkaammat tavat 
toimia tuloksellisesti. 

Strategiassa eriarvoistumisen estäminen suuntaa toimenpiteet lieventämään ja ehkäisemään alueellisia 
eriarvoisuuksia. Kaupunki tavoittelee kaupunginosiin uutta nostetta, joka houkuttelee 
asuntorakentamista, palveluita, kauppoja ja investointeja, jotta ne ovat vetovoimaisia uusille asukkaille. 
Viihtyisyyden lisäksi merkitystä on arjen sujuvuudella liikkumisen ja palveluiden osalta, siten Vantaa 
pitää tavoitteena kestävän resurssiviisaan kaupunkikehittämisen, joka perustuu kestävään liikkumiseen, 
kuten joukkoliikenteeseen. Vantaa on myös sitoutunut Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja 
liikenteen MAL-sopimukseen vuosille 2020–2031 vuosittaisen asuntotuotantomäärän ja 
hallintamuotosuhteiden osalta. Laadukas ja monimuotoinen rakentaminen ehkäisee osaltaan 
segregaatiota. 

Resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa -strategisen painopisteen keskiössä on kaupungin tavoite olla 
hiilineutraali vuonna 2030, mikä edellyttää sitoutumista kunnianhimoisiin toimiin. Vantaan 
hiilineutraalisuustavoitteet huomioidaan muun muassa maankäytössä ja rakentamisessa. 
Ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi myös kulutusperusteisen hiilijalanjäljen on pienennyttävä paljon. 
Lisäksi tavoitteeseen liittyvät toisiinsa nivoutuvat ilmastonmuutoksen torjunta ja luonnon 
monimuotoisuuden vaaliminen. Vantaa myös huolehtii luonnon monimuotoisuuden tavoitellen 
suojeltujen, ennallistettujen ja luonnonmukaistettujen alueiden määrä kasvattamista. Lisäksi Vantaa on 
kiertotalouden edelläkävijäkaupunki tavoitellessaan siirtymistä kiertotalouteen ja jossa keskeistä on 
hyvä yhteistyö kiertotalouden toimijoiden kanssa. Green Deal -sitoumuksella tavoitellaan 
purkumateriaalien uudelleenkäyttöä ja kierrättämistä. Yhdyskuntajätteen kierrätystä kehitetään ja 
seurataan kierrätysastetta. Kestävien liikkumismuotojen osuutta pyritään kasvattamaan 
kaupunkisuunnittelussa. 

Kukoistavat kaupunkikeskukset -painopisteessä asukkaiden kannalta kaikilla monikeskuksisen kaupungin 
alueilla tärkeää on turvallisuus ja viihtyisyys, hyvät päivittäiset palvelut ja liikenneyhteydet. Luonto on 
hyvin saavutettavissa, mutta keskustojen vehreydessä on eroja. Väestön jatkuva kasvu vahvistaa 
keskustoja ja tuo asiakkaita yrityksille sekä monenlaisille tapahtumille. Kaupunkikulttuurin merkitys 
kasvaa asukkaiden elämänlaatuna ja matkailukohteena. Viheralueet ja -yhteydet palvelevat nyt 
virkistystä, toimien monipuolisesti kaupunkilaisten ekosysteemipalveluina. Asukkaat ja yritykset 
viihtyvät keskustoissa, joiden kaupunkitila avautuu monenlaiselle toiminnalle ja palvelee monipuolisesti. 
Hyvät keskustat ovat tilallisesti ja toiminnallisesti intensiivisiä sekä turvallisia kaikille. Ne ponnistavat 
omasta historiastaan ja niissä on omaa kulttuuria ja tapahtumia. Monipuoliset asumisvaihtoehdot, 
palvelut ja työpaikat kuuluvat elävään kaupunkiin, jossa kaduilla ja liikkeissä on kaupunkilaisia päivin ja 
illoin. Keskustat ovat viihtyisiä, siistejä ja turvallisia, niissä on hyvin hoidettua kaupunkivihreää, laadukas 
valaistus ja toimivat kadunkalusteet. Sään ääri-ilmiöt kurittavat vähemmän aluetta, jolla on paljon puita 
ja muita kasveja. Laadukkaat alueet kutsuvat asumaan ja tekemään töitä. Keskustojen 
kehittämissuunnitelmien yhteydessä julkisilla kaupunkitiloilla on vaikutus kaupunkikulttuuriin. Viihtyisä 
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ja turvallinen kaupunkiympäristö on perusta kaupunkikeskustojen kukoistukselle. 
Kaupunkirakentamisen, julkisten kaupunkitilojen ja katujen sekä puistojen suunnitteluun ja 
toteutukseen sekä ylläpitoon kiinnitetään entistä enemmän huomiota ja niissä otetaan huomioon tilojen 
ja rakennusten monipuolinen käyttö.  

Rakennusjärjestyksen muutoksen avulla tuetaan edellä mainittujen ajankohtaisten strategisten 
tavoitteiden toteutumista. Se on ketterä väline suunnittelun ja rakentamisen prosessien ja rakentamisen 
toteuttamisen laadun varmistamiseksi asemakaavojen perusteella ja niitä täydentäen. Varmistetaan, 
että rakentaminen sopeutuu kunnan omiin olosuhteisiin ja tarpeisiin, samalla kun valtakunnalliset 
säädökset täyttyvät.

Rakennusjärjestys 2011 ja sen muuttaminen 2024
Maankäyttö- ja rakennuslain 14 §:n ja rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla 
rakennusjärjestys. Vantaan kaupunkistrategiassa asetettujen tavoitteiden ja rakentamista koskevien 
lakien ja asetusten muutosten vuoksi kaupungin voimassa olevaa rakennusjärjestystä on muutettava. 
Nykyisen rakennusjärjestyksen on kaupunginvaltuusto 15.11.2010 hyväksynyt ja se on tullut voimaan 
1.1.2011. 

Rakennusjärjestyksessä annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan 
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekä hyvän elinympäristön 
toteutumisen ja säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset. Rakennusjärjestyksen määräykset eivät 
saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (MRL 14 §, RakL 17 §). 
Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen 
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ympäristöön, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita 
rakennelmia, rakennetun ympäristön hoitoa, vesihuollon järjestämistä, suunnittelutarvealueen 
määrittelemistä sekä muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (MRL 14 §). 
Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja 
sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympäristöön, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita 
rakennusta pienempiä rakennuskohteita, rakennetun ympäristön hoitoa, vesihuollon järjestämistä, sekä 
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17 §). Rakennusjärjestyksessä 
olevia määräyksiä ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen 
rakentamismääräyskokoelmassa on asiasta toisin määrätty (MRL 14 §, RakL 17 §). Rakennusjärjestyksen 
hyväksyy kunnanvaltuusto (MRL 15 §, RakL 17 §). Rakennusjärjestystä valmisteltaessa on soveltuvin osin 
noudatettava, mitä MRL 62 §:ssä säädetään vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssä kaavaehdotuksen 
asettamisesta julkisesti nähtäville. Rakennusjärjestyksen laatimisesta säädetään tarkemmin asetuksella 
(MRL 15 §). 

Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 6 §:n mukaan ehdotus rakennusjärjestykseksi on pidettävä kunnassa 
julkisesti nähtävänä vähintään 30 päivän ajan. Kunnan jäsenillä ja osallisilla on oikeus tehdä muistutus 
rakennusjärjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nähtävänä oloajan 
päättymistä. Nähtäville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen on ilmoitettava, niin kuin 
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan, jollei asian merkittävyys edellytä laajempaa tiedottamista. 
Rakennusjärjestysehdotuksesta on pyydettävä lausunto elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, 
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden käyttöön tai rakentamiseen rakennusjärjestys vaikuttaa. 
(VNA 29.12.2009/1829). Mitä maankäyttö- ja rakentamisasetuksen 32 §:ssä säädetään kaavaehdotuksen 
asettamisesta uudelleen nähtäville, sovelletaan myös, jos ehdotusta rakennusjärjestykseksi on 
olennaisesti muutettu sen jälkeen, kun se on asetettu julkisesti nähtäville. Maankäyttö- ja rakennuslain 
204 §:n mukaan mitä tässä laissa säädetään kaavan ja rakennusjärjestyksen laatimisesta, sovelletaan 
vastaavasti myös niitä muutettaessa ja kumottaessa. 
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Rakentamislain (751/2023) 27 §:ssä säädetään rakennusjärjestyksen muuttamisesta ja kumoamisesta ja 
28 §:ssä rakennusjärjestyksen uusimisesta. Rakentamislain 28 §:ssä määrätään rakentamislain voimaan 
tullessa oleviin rakennusjärjestyksiin sovellettavan rakentamislain 17 §:n asemesta rakentamislain 
voimaan tullessa voimassa olleita säännöksiä (toisin sanoen MRL 14 §), kunnes rakennusjärjestys on 
muutettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintään kuitenkin kahden vuoden 
ajan tämän lain voimaantulosta. 

Rakentamislain 194 §:ssä säädetään rakentamislain voimaan tullessa vireillä olevan asian 
käsittelemisestä loppuun soveltaen rakentamislain voimaan tullessa olleita säännöksiä.

Rakentamislakia täydennettiin vielä vuonna 2025 rakentamislain niin sanotulla korjaussarjaksi kutsutulla 
lakimuutoksella. Se oli lausunnoilla alkuvuonna 2024, ja lakiesitys on tarkoitus antaa eduskunnalle 
vuoden 2024 lopulla. Niin sanotussa korjaussarjassa muutettavaksi esitettiin muun muassa seuraavat 
rakentamislain pykälät, joilla on jo ollut vaikutuksia Vantaan rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
valmisteluun: Rakennusjärjestys 17 §, Rakennuksen vähähiilisyys 38 § ja Rakennuksen 
elinkaariominaisuudet 39 §.

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen valmistelu
Apulaiskaupunginjohtajan päätöksellä 7.7.2021 perustettiin ohjausryhmä rakennusjärjestyksen 
päivittämisen koordinointiin. Vantaan kaupunkistrategian mukaisesti työryhmä asetti laadittavan 
rakennusjärjestysehdotuksen keskeiseksi tavoitteeksi kehittää rakennusjärjestyksestä entistä toimivampi 
ja ajantasainen työväline rakentamisen ohjaukseen. Työryhmä valmisteli osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman, jossa on muun ohella kuvattu, mitä muutoksia rakennusjärjestykseen tavoiteltiin 
yleisesti. Kaupungin sisäinen aloitusseminaari järjestettiin 13.10.2021. Työn käynnistymisestä 
tiedotettiin maaliskuussa 2022 asukaslehdessä ja kaupungin verkkosivuilla. Uudistustyön alussa laadittiin 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on esillä koko muutoksen valmistelun ajan Vantaan kaupungin 
verkkosivuilla (https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/
rakennusjarjestyksen-uudistaminen). Rakennusjärjestyksen sisältöä esiteltiin sen valmistelun vaiheissa 
eri tilaisuuksissa ja sen sisällöstä neuvoteltiin keskeisten viranomaisten ja yhteisöjen kanssa. 
Rakennusjärjestyksen uudistamista koskeva asukasilta järjestettiin 6.9.2022 Vantaan valtuustosalissa. 
Uudistamisesta tiedotettiin Vantaan vammaisneuvostolle vammaisneuvoston kokouksessa 20.9.2023. 
Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa yleisesti ehdotuksia rakennusjärjestyksen 
päivittämiseen. 

Esittelyjen ja vuorovaikutuksen perusteella valmistelun etenemisen tapaa täsmennettiin, josta 
tiedotettiin keväällä 2024 päivitetyssä osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka myös asetettiin 
nähtäville kaupungin verkkosivulle. Siinä kerrottiin, että valmistelussa siirrytään OAS-vaiheesta suoraan 
ehdotuksen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan rakennusjärjestyksessä 
nykyistä enemmän vapautetaan kiinteistöjen omistajien tai haltijoiden rakentamistoimenpiteet 
luvanvaraisuudesta koskien muun muassa rakennusten muutoksia, piharakennelmien rakentamista ja 
tapahtumarakennelmien pystyttämistä. Ekologisia arvoja huomioidaan rakentamisessa nykyistä 
enemmän rajoittamalla rakentamista puita säästäen, uusia istuttaen, vettä läpäisevän pinnan laajuutta 
määritellen, vihertehokkuutta ja hulevesien hallintaa lisäten. Kiertotalouden edellytyksiä ja kierrätystä 
edistetään käyttökelpoisien purkuosien uudelleenkäytön mahdollistamisella tietyin edellytyksin ja lisäksi 
valaistujen mainoslaitteiden aiheuttamia haittoja vähentäen. Asemakaava-alueiden ulkopuolisia alueita 
koskevat määräykset tarkistetaan vastaamaan nykyistä tarvetta. 
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Projektiryhmä laati vuosien 2022–24 aikana luonnoksen rakennusjärjestyksen muuttamisesta sekä 
vaikutusten arvioinnin. Rakennusjärjestyksen muutoksen pykäliä valmisteltiin kaupungin virkamiestyönä 
myös poikkihallinnollisissa työryhmissä alkuvuonna 2023. Valmistelussa muun muassa huomioitiin 
Kuntaliiton uusi rakennusjärjestyksen mallipohja. Mallipohjan ja käytössä olevan rakennusjärjestyksen 
määräyksistä laadittiin vertailu, jota hyödynnettiin poikkihallinnollisissa työryhmissä. Valmistelussa 
huomioitiin saadut mielipiteet ja valmisteilla oleva ja muuttuva rakentamista koskeva lainsäädäntö. 
Saadusta palautteesta ja mielipiteistä ja niihin annetuista vastineista laadittiin vuorovaikutusraportti. 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus valmisteltiin vuoden 2024 kuluessa perustuen paitsi maankäyttö- 
ja rakennuslakiin sekä -asetukseen mutta myös rakentamislakiin ja sen korjaussarjaan. 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus asetetaan nähtäville Vantaan kaupungin verkkosivulle 30 
vuorokaudeksi (MRL 15 §, MRL 65 §, MRA 6 §), jotta kaupunkilaisilla ja osallisilla olisi mahdollisuus tehdä 
muistutus rakennusjärjestyksen muutosehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetään lausunnot maankäyttö- 
ja rakennusasetuksen 6 §:n ja päivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Uudenmaan liitolta sekä naapurikunnilta.

Rakennusjärjestyksen perustuminen säädöksiin ja päätöksiin
Rakennusjärjestys perustuu maankäyttö- ja rakennuslakiin ja -asetukseen, rakentamislakiin sekä 
Vantaan kaupunginvaltuuston päätöksiin, se huomioi yleis- ja asemakaavoituksen sekä 
rakentamismääräyskokoelman.

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen vaikutusten arviointi ja vuorovaikutusraportti
Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen valmistelun yhteydessä on tehty vaikutusten arviointi, joka on 
erillisenä asiakirjana päätösehdotuksen liitteenä. Arvioitavia vaikutuksia ovat olleet esimerkiksi 
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön, maisemaan ja luonnon ympäristöön kohdistuvat 
vaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan muutostyön ajan osana valmistelua ja arviointiasiakirjaa 
täydennetään ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen. 

Vuorovaikutusraporttia täydennetään myös ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen. 

Liitteenä on myös yli 10 vuotta vanhan rakennusjärjestyksen ja muutetun vuoden 2024 
rakennusjärjestyksen niin sanottu vertailuasiakirja, jossa määräykset esitetään rinnakkain.

Voimaantulo
Uuden rakennusjärjestyksen voimaantulossa tähdätään kevättalveen 2025. Rakennusjärjestys saatetaan 
voimaan rakentamislain mukaisessa järjestyksessä. 

Kaupunkiympäristölautakunta 19.11.2024 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 6 §:n mukaisesti 24.10.2024 päivätty rakennusjärjestyksen 
muutosehdotus,

b) oikeutetaan rakennusvalvonta pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
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Kaupunkiympäristölautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jättämistä pöydälle. Ehdotus 
hyväksyttiin yksimielisesti.

Päätös:
Päätettiin jättää asia pöydälle kaupunkiympäristölautakunnan seuraavaan kokoukseen.

________ 

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 6 §:n mukaisesti 24.10.2024 päivätty rakennusjärjestyksen 
muutosehdotus,

b) oikeutetaan rakennusvalvonta pyytämään tarvittavat lausunnot.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Merkittiin, että vihreiden lautakuntaryhmä jätti asiaan seuraavan pöytäkirjalausuman: 

”Rakennusjärjestykseen kirjattavat raja-arvot rakennusten hiilidioksidipäästöille ovat työväline 
kaupungin ilmastotavoitteiden saavuttamiseen. Maankäyttö- ja rakennuslain päivittämisen yhteydessä 
käyttöön otetaan rakennusten ilmastoselvitykset sekä rakentamisen hiilidioksidipäästöjen raja-arvot. 
Vantaan rakennusjärjestystä päivitettäessä niiltä osin raja-arvoihin tulisi ottaa kunnianhimoinen ote ja 
asettaa ne riittävän tiukoiksi, jotta ne aidosti ohjaisivat rakentamista vähähiilisempään suuntaan ja 
toimisivat samalla kannustimena puurakentamisen edistämiselle.”

Liitteet:
- Liite 1 Rakennusjärjestyksen muutosehdotus
- Liite 2 Vertailuasiakirja
- Liite 3 Vaikutusten arviointi
- Liite 4 Vuorovaikutusraportti OAS-vaihe

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
rakennusvalvontapäällikkö Risto Levanto, puhelin 050 401 1382
johtava lupa-arkkitehti Ifa Kytösaho, puhelin 0407492595
rakennuslakimies Reetta Nikkola, puhelin 0405936373
johtava lupa-arkkitehti Petteri Erling, puhelin 0405635985 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Rakennusjärjestyksen muutosehdotus 
 

 

I Luku  
Yleistä 
 
1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä  
 
Rakentamislain ja -asetuksen sekä muiden alueiden käyttämistä ja rakentamista koskevien säännösten ja 
määräysten lisäksi Vantaan kaupungissa on noudatettava tämän rakennusjärjestyksen määräyksiä, jos 
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmassa ei ole toisin 
määrätty. 
 

2 § Rakentamistapaohjeet  
 
Rakentamisen ohjaamiseksi kaupunkiympäristölautakunnan lupajaosto voi antaa alueellisia tai koko 
kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettävä alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin 
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestävää rakentamista.  
 
Aikaisemman rakennusjärjestyksen nojalla hyväksytyt rakentamistapamääräykset ovat voimassa tämän 
rakennusjärjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina. 
 

3 § Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin 
 
Yleis- ja asemakaavamääräykset ja rakentamistapaohjeet antavat lähtökohdan rakentamisen 
sopeuttamiseksi kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Sen lisäksi on otettava huomioon 
lähiympäristö ja rakennetun ympäristön historiallinen kerroksellisuus. 
 

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema  
 
Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitä rakennusjärjestyksessä on 
määrätty tontin omistajasta. 
 

II Luku  
Rakennuksen rakentaminen 
 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset 
 
Rakennuskohteen on sovelluttava ympäröivän alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatettuun 
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, värityksen, valaistuksen sekä julkisivun 
jäsentelyn osalta.  
 
Rakennuskohteen on muodostettava ympäristö- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen sekä alueen luonto-, 
maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus. 
 
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostöissä on vaalittava rakennuskohteelle ominaista tyyliä ja 
piirteitä. 
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Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja pihalle päin kohota enintään 45 asteen kaltevuuskulmassa 
julkisivupinnan yläreunasta. Tästä voidaan poiketa, jos se kaupunkikuvan tai rakennuksen ulkonäköön 
liittyvän syyn johdosta on perusteltua. 
 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja tekniset laitteet kanavineen on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja 
ympäristön kaupunkikuvaan soveltuviksi. 
 
Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin 
ominaisuudet ja muut ratkaisut sekä rakennuksen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, että 
lintujen törmääminen lasiin minimoidaan. 
 

6 § Tontin rajan ylittäminen katu- tai muulle yleiselle alueelle 
 
Jos rakennus saadaan asemakaavan mukaan rakentaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus saa ulottua 
tontin rajan yli katualueelle tai perustellusta syystä muulle yleiselle alueelle seuraavasti: 

1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 metrillä ja 
maanpinnasta 1,5 metriä syvemmällä olevat perustusrakenteet 1,2 metrillä.   

2. erkkerit, katokset, räystäät parvekkeet ja muut vastaavat maanpinnan yläpuolella rakennuksen 
julkisivusta ulkonevat rakennuksen osat 1,5 metrillä; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen 
pääsisäänkäynnin katos voi ulottua kevyenliikenteen väylällä enemmänkin. Vapaan 
alikulkukorkeuden on oltava vähintään 3,2 metriä. 

3. Ulkoseinän lisäeristys harkinnan mukaan.  
4. olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintään 0,3 metrillä, milloin uudet portaat 

ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia 
vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille. 

 
Ylityksistä ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen käytölle ja niille tulee olla alueen haltijan 
sijoituslupa. 
 

 
7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisäisen rakennusalan 
rajan ylittäminen 
 
Ellei asemakaavassa toisin määrätä, tulee rakennuksen etäisyyden tontin rajasta olla asemakaava-alueella 
vähintään 4 metriä ja asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan rajasta vähintään 5 metriä. Tästä 
voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella tai milloin rakennuksen sijoittaminen lähemmäksi rajaa ei 
aiheuta haittaa naapurikiinteistölle tai vaikeuta sen sopivaa rakentamista. 
 
Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metriä lähemmäksi toisen omistamaa tai 
hallitsemaa maata eikä 20 metriä lähemmäksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla 
maalla. 
 
Palovaarallisen katoksen tai muun rakennelman etäisyyden on oltava vähintään 4 metriä naapurin rajasta. 
 
Rakennuskohteen sijoittaminen tässä pykälässä mainittuja etäisyyksiä lähemmäksi edellyttää naapuritontin 

omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisistä syistä rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa 

luvan rakentaa rakennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja tai haltija ei ole antanut 

suostumustaan, jos tästä ei aiheudu naapurille huomattavaa haittaa. 

 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



Muutosehdotus | Rakennusjärjestyksen uudistaminen 24.10.20240-24 | sivu 6 
 

 

Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai rakennusjärjestyksessä määrätyn tontin sisäisen rakennusalan 
rajan yli seuraavasti: 

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan  
2) erkkerit, katokset, räystäät, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 

metrillä.  
3) olemassa olevan rakennuksen ulkoseinän lisäeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen 

mukaan. 
 
Edellä mainituista ylityksistä ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympäristölle tai naapureille. 
 

8 § Rakennuksen korkeusasema 

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympäristön ja asemakaavan sekä tie-, katu- 

ja puistoalueiden ja naapurikiinteistöjen suunniteltuihin korkeusasemiin. 

Rakentamislupahakemukseen on liitettävä pintavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa tontin ja 

ympäröivän alueen olemassa olevat korkeussuhteet. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamislupahakemuksen arvioimiseksi edellyttää luvanhakijalta, että 

tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitään 

tontille ennen lupapäätöksen tekemistä. 

 

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet. 
 
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteen asettaminen edellyttää alueen haltijan luvan ja sen lisäksi, on 
noudatettava seuraavaa: 

1) Laitteen muodon, koon, värin ja rakenteen on sovelluttava ympäristöön.  
2) Liikehuoneiston kunkin yksittäisen ikkunan pinta-alasta saa peittää mainoslaitteilla, 

ikkunateippauksilla ja vastaavilla yhteensä enintään puolet. 
3) Rakennukseen kiinnitettävä myynti-, tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua 0,6 metriä sekä 

ikkuna- ja ovimarkiisit ja terassien katokset 1,5 metriä katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. 
Vapaan alikulkukorkeuden on katualueella oltava 3,2 metriä ja muulla yleisellä alueella 2,4 
metriä. Vapaan korkeuden ollessa alle 2,4 metriä saa ulottuma julkisivupinnasta olla enintään 
0,15 m. Laite ei kuitenkaan saa ulottua puolta metriä lähemmäksi ajoneuvoliikenteelle varattua 
kadun osaa. 

4) Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettava laite on kiinnitettävä tukevasti eikä se saa 
haitata julkisen kaupunkitilan käyttöä eikä olla huomattavasti häiritsevä eikä muodostaa 
liikkumisestettä. Laitteet on pidettävä kunnossa ja rikkinäiset on joko korjattava tai poistettava 
välittömästi. 

5) Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavan laitteen valoteho ei saa olla merkittävästi 
voimakkaampi kuin ympäristön valaistus, se ei saa aiheuttaa estohäikäisyä tai syttyä ja sammua 
toistuvasti pimeällä eikä sen näytöllä saa esittää voimakkaasti välkkyviä kuvia. Laitetta ei saa 
sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on muutoinkin otettava huomioon 
liikenneturvallisuus 

 

10 § Tontin ja rakennuksen valaistus 
 
Tontin valaistusjärjestelyissä valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, että ne 
lisäävät alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttä eivätkä tarpeettomasti ja haitallisesti häiritse alueen asukkaita, 
alueella liikkuvia tai naapurialueita. 
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Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitystä.  
 
Valaisinten ja valon on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan. 
 
Kaupunkikuvallisesti merkittävissä hankkeissa tulee rakentamisluvan yhteydessä esittää 
valaistussuunnitelma. 
 

11 § Suunnittelijat, työnjohto ja valvojat  

Suunnittelijoiden, työnjohtajien ja valvojien on oltava päteviä ja ammattitaitoisia. 
 

12 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnät  
 
Rakennetun tontin omistajan tai haltijan on asetettava kadulta, muulta liikenneväylältä ja tontin sisäiseltä 
liikennealueelta hyvin näkyvään paikkaan tontin osoitenumero, joka on pimeän aikana valaistava. 
 
Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on jokaisen kadun puolelle asennettava kyseiselle kadulle 
vahvistettu osoitenumero. 
 
Osoitenumero on asetettava:  
1) katuun tai muuhun liikenneväylään rajoittuvassa tai sen välittömässä läheisyydessä olevassa 
rakennuksessa kadulle johtavan portin tai vastaavan kohdalle  
sekä  
2) muussa tapauksessa tontille johtavan ajoväylän alkupäähän. Milloin tontilla on useita rakennuksia, 
eivätkä kaikki rakennukset rajoitu katuun tai sen välittömään läheisyyteen, tulee tontille johtavan ajoväylän 
alkupäähän tarvittaessa asettaa opastaulu. Osoitenumero tulee merkitä opastauluun tai asettaa sen 
välittömään läheisyyteen. Osoitenumero on lisäksi tarvittaessa kiinnitettävä kuhunkin rakennukseen. 
 
Tontin rakennusten jokainen porrashuone on merkittävä juoksevasti isoin kirjaimin, merkintä on pimeän 
aikana valaistava. Tontin rakennusten huoneistot on numeroitava A portaan alimmasta kerroksesta jatkuen 
juoksevasti tontilla olevasta rakennuksesta toisiin rakennuksiin, jollei ole perusteltua syytä muuhun 
numerointiin. Asuinpientalon huoneistot voidaan merkitä kirjaimin. Kellari- ja ullakkokomerot sekä 
ulkovarastot on merkittävä samalla numerolla kuin huoneisto, jonka käytössä ne ovat. 
 
Tontille valmistuvien rakennusten osoitemerkinnät tulee olla asennettuna viimeistään käyttöön 
hyväksyvässä osittaisessa loppukatselmuksessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee pitää osoitemerkinnät 
toimintakuntoisina. 
 
Porrashuoneen sisääntulokerroksessa tulee näkyvällä ja tarvittaessa erikseen valaistavalla paikalla olla taulu, 
johon on merkitty kunkin huoneiston haltijan suku- tai toiminimi. Huoltomiehen tai talonmiehen sekä 
isännöitsijän yhteystiedot tulee merkitä porrashuoneeseen näkyvälle paikalle. Huoltomiehen tai 
talonmiehen yhteystietomerkinnät pitää pystyä lukemaan myös rakennuksen ulkopuolelta. 
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III Luku  
Pihamaa ja tontit 
 

13 § Pihamaan rakentaminen 
 
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitä, että pihamaasta tulee tontin käyttötarkoituksen 
edellyttämällä tavalla käyttökelpoinen ja viihtyisä.  
 
Ne tontin pihamaan osat, joita ei käytetä rakentamiseen, kulkuteinä tai pysäköimiseen, tulee istuttaa paikan 
kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista kasvilajistoa käyttäen, jollei ole perusteltua syytä säilyttää niitä 
luonnonmukaisena. 
 
Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen kerrosalaan 
laskettavan tilan lisäämisen yhteydessä on olemassa olevan pihamaan käyttökelpoisuutta ja viihtyisyyttä 
tarvittaessa parannettava esimerkiksi jäsentämällä olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisäämällä 
istutuksia, vähentämällä liikkumisesteitä tai rakentamalla pihamaan käyttökelpoisuutta parantavia 
rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin asukkaiden lisäksi rajanaapurit. 
 
Kiinteistölle on varattava lumen varastoinnille riittävästi tilaa. Kiinteistön sisäiset pelastusreitit on pidettävä 
lumesta vapaina, eikä lunta saa siirtää tie-, katu- tai yleisille alueille. 
 

14 § Pihamaan korkeusasema 

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympäristön ja suunniteltuihin katu- ja 

puistoalueen ja naapurikiinteistöjen korkeusasemiin. 

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa siitä, 
mitä rakennus- tai rakentamisluvan myöntämisen yhteydessä vahvistetut piirustukset osoittavat. 
 
Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessä pihamaa on suunniteltava ja toteutettava niin, 
ettei rakentamisella ilman erityistä syytä lisätä hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. 
 

15 § Tukimuurit ja pengerrykset  

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on toteutettava pengertämällä tai tukimuureilla. Pihamaata ei saa ilman 

erityistä syytä tasata niin, että asuintontin rajalle syntyy 0,5 metriä suurempi korkeusero.  

Pengertäminen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, etteivät maa-ainekset eivätkä sade- ja 

pintavedet valu naapurin puolelle. 

 

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 
 
Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijärjestelmä, josta vedet on imeytettävä 
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperäolosuhteet sen sallivat ja jollei siitä aiheudu alueen 
rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Imeyttäminen tontilla edellyttää pohjatutkimusta ja sen perusteella 
tehtyä pohjarakennesuunnitelmaa. 
 
Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetä tontilla, on johdettava viivyttämällä 
kiinteistöjen yhteiseen hulevesijärjestelmään ja jos tämä ei ole mahdollista, niin järjestelmän omistajan 
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suostumuksella yleiseen hulevesijärjestelmään. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, 
viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.  
 
Tontin rajoittuessa vesistöön puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan viivytettyinä johtaa 
suoraan siihen.  
 
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijärjestelmän rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa naapuritontille 
tai yleiselle alueelle. Vesiä ei saa johtaa naapuritontille tai yleiselle alueelle ilman järjestelmän haltijan 
suostumusta. 
 
Tonttien väliset rajaojat on säilytettävä osana hulevesijärjestelmää. 
 
Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettävä 
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijärjestelmän rakentamisesta tai olemassa olevasta 
järjestelmästä, sen riittävyydestä, toimivuudesta ja kunnossapidosta. 
 
Pihamaata rakennettaessa on käytettävä vettä läpäiseviä pintamateriaaleja, jollei pihan oleskelualueiden 
käyttötarkoituksesta muuta johdu. Tehtäessä muutoksia pihamaalla on mahdollisuuksien mukaan 
vähennettävä alueiden vettä läpäisemätöntä pinta-alaa ja lisättävä kasvillisuutta. Asemakaavassa 
pientalotontiksi merkitystä tontista tulee olla vähintään 65 prosenttia vettäläpäisevää pintaa. 
 
Lumi on varastoitava siten, ettei siitä tai sen sulamisvedestä aiheudu vaaraa, tai haittaa naapureille tai 
kadun käyttäjille.  
 

17 § Tontin liikennejärjestelyt 
 
Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, että ajoneuvoliikenteestä ei aiheudu vaaraa. 
 
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittymän.  Perustellusta syystä voidaan sallia 
useamman liittymän rakentaminen. Suurin sallittu liittymäleveys asuintonteilla on 5 metriä sekä teollisuus- 
ja liiketonteilla 8 metriä. Liittymässä katuun tai tiehen sekä tontin/rakennuspaikan sisäisissä järjestelyissä on 
otettava huomioon liikenneturvallisuus. Asemakaava-alueen ulkopuolella maantielle johtavalle 
ajoneuvoliittymälle on haettava lupa tienpitoviranomaiselta. 
 
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa pääsy kolmikerroksisen tai sitä korkeamman rakennuksen 
viereen siten, että sammutus- ja pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Mikäli nostopaikka on 
välttämätöntä sijoittaa katu- tai puistoalueelle, tulee katu- ja puistosuunnitelma ottaa huomioon ja 
nostopaikan sijainnille tulee hakea Kadut ja puistot -palvelualueelta sijoituslupa. 
Kolmikerroksisen tai sitä korkeamman rakennuksen ulkoseinään tai pihamaalle on sijoitettava opastaulu, 
josta ilmenee pelastustien, nosto- ja sammutuspaikkojen sijainti. 
 
Asuinkerrostalotonteille tulee toteuttaa vieraspysäköintiin vähintään 1 ap/1500 k-m2.  

Lyhytaikaista huoltopysäköintiä ja kotipalvelujen pysäköintiä varten tulee varata tontille porraskäytävien 

läheisyyteen vähintään 1 ap/5000 k-m2. 

 
Liikkumisesteisten paikkojen määrä sisältyy perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap / alkava 2500 k-m2, 
jonka jälkeen 1 ap /alkava 2500 - 5000 k-m2. Paikat sijoitetaan esteettömän kulkuyhteyden päähän 
porraskäytävästä. 
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Tontilta on varattava riittävästi tilaa polkupyörien asianmukaista säilyttämistä varten. 
Asuinkerrostalotontilla polkupyörien säilytystilaa on oltava vähintään 1 paikka / 30 kerrosneliömetriä. 
Paikoista vähintään puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvälinevarastoon. Ulkotiloihin tulevissa 
pyöräpaikoissa on oltava runkolukitusmahdollisuus ja sisätiloihin tulevissa paikoista puolet on toteutettava 
runkolukittavina. 
 

18 § (Poistettu) 

 

19 § Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle 
 
Rakennuksen rakentamisen yhteydessä tontin kadun vastainen raja on erotettava istutuksin tai rajalle on 
istutettava pensasaita tai rakennettava aita, jollei asemakaava muuta määrää tai jollei perustellusta syystä 
muuta johdu. Aidan sijoittamisessa ja korkeudessa on huomioitava kadun näkemäalueet. Pensasaita tai 
rakennettava aita perustuksineen on sijoitettava kokonaan tontin puolelle kadun, puiston tai muun yleisen 
alueen rajalla. 
 

20 § Tontin rannan rakentaminen 

Tonttiin kuuluvaa rannan luonnollista rantaviivaa ei saa vähäistä enempää muuttaa rantaa täyttämällä, 
kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. 
 

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla 

 

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu rakentamisluvan hakemisesta tonteilla. Vapautukset eivät koske 

pihapiirejä tai korttelikokonaisuuksia, jotka on suojeltu asemakaavassa. Vapautukset eivät myöskään koske 

lailla tai asetuksella suojeltuja rakennuksia, pihapiirejä tai muutoin inventoinneissa merkittäviksi todettuja 

rakennusperintökohteita, pihapiirejä tai korttelikokonaisuuksia. Kohtien 1 ja 2 vapautukset eivät ole 

voimassa tontilla, joka on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten eikä kiinteistöllä, joilla ei 

lainvoimaista asemakaavaa. 

 

Rakennusten muutoksia koskevat vapautukset  

 

1. rakennuksen julkisivun ja katon värin muuttaminen, muun katon kuin kasvillisuuskaton materiaalin 

muuttaminen sekä asuinpientalon julkisivumateriaalin muuttaminen.  

2. rakennuksen julkisivussa olevien yksittäisten aukkojen sulkeminen ja uusien aukkojen aukaiseminen 

lukuun ottamatta 1. kerroksen liiketilojen ikkunoita sekä palomuuriin tai naapurikiinteistön rajalla 

olevaan seinään aukaistavia uusia aukkoja 

3. rakennuksen puuikkunoiden vaihtaminen puu-alumiini-ikkunoiksi 1980-luvulla tai sen jälkeen 

rakennetuissa asuinkerrostaloissa ja asuinpientalossa, kun ikkunajakoa ei muuteta  

4. rakennuksen ikkunoiden ja ovien sivulta auki olevat markiisit  

5. terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun vähintään 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta on 

avattavissa, eikä lasitus ole julkisivunomainen edellyttäen, että terassit ja parvekkeet on osastoitu 

palomääräysten edellyttämällä tavalla 

6. aurinkopaneelien tai -keräinten sijoittaminen rakennuksen tai rakennelman katolle edellyttäen, ettei 

niistä aiheudu vaaraa tai häiriötä lentoliikenteelle  

7. ilmalämpöpumpun tai ilmavesilämpöpumpun sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan siten, että 

se ei näy katualueelle. 

  

Mainoslaitteita koskevat vapautukset  
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8. rakennuksen 1. kerroksen liikehuoneiston irtokirjainmainoslaite, joka on korkeudeltaan enintään 

400 mm ja joka sijaitsee välittömästi liikehuoneiston näyteikkunan yläpuolella  

9. rakennuksen 1. kerroksen julkisivun pintaan kiinnitettävä mainoskilpi, joka on kooltaan enintään 400 

mm x 600 mm  

  

Pihamaalle rakentamista koskevat vapautukset  

 

10. aurinkopaneelien tai -keräinten sijoittaminen vähäisesti pihamaalle edellyttäen, ettei niistä aiheudu 

vaaraa tai häiriötä lentoliikenteelle  

11. pientalotonteilla aina ilmalämpöpumpun tai ilmavesilämpöpumpun sijoittaminen pihamaalle muilla 

tonteilla siten, että laite ei näy katualueelle.  

12. kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen vastaisen aidan rakentaminen, kun aita 

tukimuureineen on katua vasten enintään 1,2 metriä korkea ja puistoa ja muita alueita vasten 

enintään 1,6 metriä korkea, ja kun kadut ja puistot -palvelualue hyväksyy niiden rakentamisen. Aita 

ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin puolelle ja ne on pystyttävä 

huoltamaan tontin puolelta. 

13. asuintonttien välisen aidan tai tukimuurin rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintään 1,6 

metriä korkea ja tukimuuri enintään 0,5 metriä korkea, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija 

antaa suostumuksensa niiden rakentamiselle. Lähtökohtaisesti aita ja tukimuuri perustuksineen on 

rakennettava kokonaan aidan tai tukimuurin rakentajan tontin puolelle, ja ne on pystyttävä 

huoltamaan kyseisen tontin puolelta. Naapureiden yhteisellä sopimuksella aidan tai tukimuurin 

sijainnista voidaan päättää myös toisin. 

14. teollisuus-, liike- ja varastotontin välisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen enintään 2,5 

metriä, ja aidan materiaali, muoto ja värisävy ovat alueelle ominaisia ja soveltuvat kaupunkikuvaan. 

Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin puolelle. 

15. tontin sisäisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen.  

 

Muut vapautukset tonteilla ja asemakaava-alueilla  

16. muistomerkin pystyttäminen   

17. ulkotarjoilualueen rakentaminen, kun se on kooltaan korkeintaan 50 neliömetriä. Ulkotarjoilualueen 

on sovelluttava ympäristöönsä eikä se saa aiheuttaa vähäistä suurempaa haittaa ympäristölle  

18. uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olevan tilalle 

  

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava lainvoimaisen 

asemakaavan määräyksiä ja kyseiseen rakentamiseen liittyviä säännöksiä. On otettava myös huomioon 

toimenpiteen soveltuminen rakennukseen ja ympäristöön, asemakaavan suojelumääräykset, 

paloturvallisuus sekä vaikutukset naapurikiinteistön rakentamiseen ja käyttämiseen.  

 

21 b   

Rajamerkkien, kiintopisteiden ja viranomaisten, laitosten, energia- ja puhelinyhtiöiden asettamien 

merkkien rakennusaikainen poistaminen tai merkkien turmeltuminen rakennustyössä 

  

Jos rakennustyön yhteydessä tontilla tai muulla rakennuspaikalla joudutaan poistamaan kiintopisteitä, on 

asiasta ilmoitettava maanomistajalle ja kaupungingeodeetille. 

Jos rajamerkki häviää tai liikkuu, se voidaan sijoittaa paikalleen vain asianomaisen viranomaisen 

suorittamassa mittaustoimituksessa. 
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IV LUKU 

Erityiset määräykset pientalon rakentamisesta 
 

22 § (Yhdistetty 21 a §:ään) 

 

23 § 
Rakennetun ympäristön kunnossapito 
 
Rakennus ympäristöineen on pidettävä jatkuvasti siistissä kunnossa. Tämän toteamiseksi 
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa järjestää kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia, 
joiden yhteydessä havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytään asian vaatimiin toimenpiteisiin. 
 
Autojen, asuntovaunujen, veneiden, työkoneiden tai vastaavien säilytys tontilla on toteutettava niin, ettei 
säilytyksestä ole haittaa naapureille ja ettei säilytys rumenna ympäristöä tai katunäkymää. 
 
Jos kysymyksessä on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan 
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissä ajoin yhteydessä rakennusvalvontaviranomaiseen. 
 

V LUKU 
Erityiset määräykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella 
 

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset  
 
Sen lisäksi, mitä rakennuspaikalle asetettavista vähimmäisvaatimuksista on säädetty rakentamislain 45 §, 
asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennuspaikan vähimmäiskoko määrittyy voimassa olevan 
yleiskaavan mukaisesti: 
- kyläalueella ja pientalovaltaisella asuntoalueella vähintään 2000 m2,  
- maa- ja metsätalousvaltaisella alueella ja maatalousvaltaisella alueella vähintään yksi (1) hehtaari 
- muilla alueilla vähintään kaksi (2) hehtaaria. 
 
Käytettäessä rakennuspaikkaa hevostalliksi tai lantalaksi  
on tilan tai useiden tilojen muodostaman toiminnallisen kokonaisuuden oltava pinta-alaltaan vähintään 
kaksi hehtaaria. Tallin tai lantalan vähimmäisetäisyys naapurin asuinrakennuksesta tai vahvistetun 
asemakaavan asuintarkoitukseen varatusta alueesta tulee olla 100 metriä.  
 
Rakennuspaikan on sijaittava, mikäli mahdollista, olemassa olevan asutuksen tai tilakeskuksen yhteydessä ja 
olemassa olevan kulkuyhteyden varrella. 
Rakennuspaikalla tulee rakennukset, lukuun ottamatta välttämättömiä maa- ja metsätalouden sekä 
hevostalouden harjoittamiseen tarvittavia talousrakennuksia, sijoittaa puuston suojaan pellon ja metsän 
reunaan sekä metsäsaarekkeisiin. 
 

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus 
Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja 
kuitenkin enintään 500 m2. Talousrakennusten tulee olla massaltaan ja pinta-alaltaan alisteisia 
asuinrakennukseen verraten. Edellä oleva määräys ei koske maatalouden harjoittamiseen tarvittavien 
talousrakennuksien rakentamista. 
 
Ennen rakentamisluvan myöntämistä pyydetään maaseutuelinkeinoviranomaiselta lausunto tai muu selvitys 
tilalla harjoitettavasta maa- ja metsätaloudesta. 
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26 § Rakennuksen etäisyys rantaviivasta 
 
Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vähintään 20 metrin päähän keskivedenkorkeuden mukaisesta 
rantaviivasta. Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettävä erityistä huomiota jätevesien ja hulevesien 
asianmukaiseen käsittelyyn. 
 

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella 

  

Vesistöjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettävä tulvarajan korkeus. Alimman lattiatason 
on oltava 1 metrin tulvarajan tason yläpuolella. Tulva-riskialueelle rakentaminen ei ole sallittua ilman 
erittäin painavia perusteita. 
 
Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvän otettava huomioon vedenpinnan 

korkeusvaihtelut riittävän suurella varmuudella. 

 

28 § Suunnittelutarvealue 
 
Koko Vantaan kaupungin asemakaavoittamaton alue on alueidenkäyttölain 16 §:n mukaista 
suunnittelutarvealuetta. 
 

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin 

  

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitä rakennusjärjestyksessä on määrätty tontista. 
 

VI luku  

Rakennuksen elinkaari 
 

30 § Rakennuksen käyttöikä 
Rakennuksen suunnittelun lähtökohtana on rakennukselle määriteltävä käyttöikä, jonka on oltava 
rakennuksen tarkoitukseen nähden riittävän pitkä. 
 
Rakennukset on suunniteltava rakennustyypistä riippumatta muunneltaviksi (RakL 39 §). 

Muunneltavuudella tarkoitetaan mm. käyttötarkoituksen, rakenteiden, tilojen ja talotekniikan 

muuntojoustavuutta. Rakennukset on suunniteltava helposti korjattaviksi. 

 

Uudisrakennuksessa tai siihen verrattavassa muutoshankkeessa asuin- ja liike- ja 

toimistokerrostalorakennusten ensimmäisen tai maantasossa sijaitsevan kerroksen (kivijalkakerros), joka 

avautuu kadun tai muun yleisen alueen suuntaan tulee: 

• korostaa arkkitehtuurin keinoin ja toteuttaa korkeatasoisesti, 

• olla vähintään 4 m korkea,  

• avautua sekä visuaalisesti että toiminnallisesti ulkotilaan ikkunoin ja ovin, 

• toteuttaa muuntojoustavin ratkaisuin sekä mahdollistaa kivijalkaliiketilojen sijoittamisen. Liiketilojen 

lisäksi kivijalkaan voidaan sijoittaa myös yhteiskäyttöisiä tiloja, porrashuoneiden aulatiloja sekä osin 

ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastoja 

• kaupunkikeskustoissa, keskeisten joukkoliikennereittien varsilla sekä pää- ja kokoojakatujen varsilla 

keskeisillä paikoilla tulee olla näyteikkunallisia tiloja, joista vähintään yksi rakennuksen tiloista tulee 
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varustaa rasvanerottelukaivoin ja ravintolatoiminnan mahdollistavin ilmanvaihtoratkaisuin. Em. 

alueilla kivijalkakerroksen korkeuden tulee olla vähintään 5 m  

• osa rakennuksen kivijalkaliiketiloista tulee olla koko rakennusrungon syvyisiä 

• Tilojen lattiakoroissa tulee huomioida kadun korkeusasemat sisäänkäyntien järjestämiseksi.  

• Kulku tiloihin tulee järjestää ensisijaisesti kadun tai yleisten alueiden puolelta ja huoltoyhteydet 

tontin puolelta 

 

Voimassa ellei rakennuksen tai sen ympäristön kulttuurihistoriallisista tai keskeisistä kaupunkikuvallisista 

arvoista muuta johdu. Kivijalkakerroksen lähtökohdat ja periaatteet tulee selvittää ennen suunnittelun 

aloittamista. 

 

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa 
 
Tontin käyttö ja rakentaminen on suunniteltava siten, että paikan kasvillisuus, pinnanmuodot sekä erityiset 
luonnon- ja kulttuuriarvot säilyvät. 
 
Rakennettaessa uudis- tai lisärakennus sellaiselle rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 
13 vuotta, on lupahakemukseen liitettävä selvitys tontin luonto- ja kulttuuriarvoista. 
 
Rakennustyön yhteydessä vaurioitunut tai muuten ympäristöä rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja 
alueen käyttöön liittyvin järjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun. 
 

31 a § Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 
 
Rakennetulta tontilta saa perustellusta syytä, kuten puiden kaatumisvaaran johdosta, kaataa puita ilman 
maisematyölupaa, mikäli toimenpiteen vaikutukset tontille ja ympäristöön ovat vähäisiä. Tontille on 
kuitenkin jäätävä riittävä määrä puita. Puun vaarallisuus on tarvittaessa pystyttävä todistamaan jälkeenpäin. 
Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa istuttamaan vaarallisena kaadetun puun tilalle uuden 
vastaavan puun. 
 
Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain ne puut, joihin lupapäätöksessä on myönnetty lupa. 
 
Rakentamisluvassa, maisematyöluvassa tai muussa luvassa säilytettäväksi merkityt puut ja tontin 
luonnontilaiset osat on suojattava työmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi 
edellyttää lupahakemuksen käsittelyn yhteydessä tai rakennustyötä valvottaessa, että 
rakennushankkeeseen ryhtyvä laatii tarvittavan suojaussuunnitelman. 
 
Mikäli rakentamisluvassa, maisematyöluvassa tai muussa luvassa myönnetään lupa puiden kaatamiseen, on 
luvassa tarvittaessa määrättävä puiden lisäistutuksesta. Mikäli puita on kaadettu ilman lupaa ja siten, että 
puiden kaatamisen vaikutukset ovat ympäristöön vähäistä suurempia, on tontille istutettava tarpeellinen 
määrä isokokoisia puita. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen määrää tarvittaessa puiden istuttamisesta. 

31 b § Vihertehokkuus 

  
Uudis- ja lisärakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettävä piha- ja istutussuunnitelma sekä 
laskelma vihertehokkuuden tavoitetason täyttymisestä.  
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Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittämän ja muun sadevettä läpäisevän pinnan määrää 
suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan. Jos asemakaavassa ei muuta määrätä, vihertehokkuuden 
tavoitetasojen tulee täyttyä seuraavasti:  
  
Asuinkerrostaloalueet 0,9  
Omakotitaloalueet 1,2  
Muut pientaloalueet 1,0  
Palvelujen ja toimistorakentamisen alueet 0,8  
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet 0,7  
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet 0,6 

 

32 § Materiaalivalinnat 
Rakentamisessa on käytettävä materiaaleja, joiden kestävyydestä, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja 
käytöstä poistamisesta on pitkä kokemus tai luotettavaa tietoa. 
 
Rakentamisessa voidaan käyttää muusta rakennuksesta käytettyjä rakennusosia, mikäli näiden 

rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa on osoitettu. 

 
Koerakentamisessa voidaan käyttää rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuulla muitakin materiaaleja 
edellyttäen, että niiden käyttäytymistä seurataan asiantuntijan laatimalla mittaus-, tarkkailu- ja 
raportointiohjelmalla. 
 

33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen 
 
Rakennusta on hoidettava ja pidettävä kunnossa, eikä sitä saa päästää rapistumaan korjauskelvottomaksi. 
Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikä korjaaminen saa 
harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperäisestä rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. 
 
Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta tai sen ympäristöä ei saa muuttaa tai käyttää 
niin, että rakennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vähenee. Suojellun tai muutoin 
inventoinneissa merkittäviksi todettuja rakennusperintökohteita, pihapiirejä tai korttelikokonaisuuksia 
koskevasta rakennuksen muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta on riittävän ajoissa 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
 
Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siinä on määrätty, että rakennuksen julkisivun tyyliä ei saa 
muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan, ellei erityisistä syistä muuta johdu, rakennuksen julkisivun, katon, 
ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, värityksen sekä ikkunajaon muuttaminen. Erityisiä syitä 
harkittaessa voidaan ottaa huomioon korjaustavan toimivuus pitkällä aikavälillä sekä korjausmateriaalien 
kestoikä, huoltotarve ja energiataloudellisuus. 
 
Kun suojelu koskee rakennuksen sisätiloja, katsotaan vastaavasti tyylin muuttamiseksi sisäkaton, seinien, 
lattian, listojen, helojen ja valaisinten sekä kiinteiden kalusteiden muuttaminen. 
 
Mitä 30–32 §:ssä on määrätty rakennuksen rakentamisesta, noudatetaan soveltuvin osin myös 
korjausrakentamisessa. Korjausrakentamista suunniteltaessa on selvitettävä rakennuksen rakenteiden 
mahdollinen saastuneisuus. 
 
Töhryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin pian kuin se on mahdollista. 

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen 
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Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestä syystä rakennuksen purkamisen sisältävää 
rakentamislupahakemusta tai erillistä purkamislupahakemusta käsitellessään edellyttää, että hakija 
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisätilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapäätöksessä edellyttää, että ennen purkamistyön aloittamista on 
laadittava purkamissuunnitelma.  
 
Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pöly- tai muita vastaavia vaikutuksia ympäristölle. 
 
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta välittömästi rakennuksen tai sen osan purkamisen jälkeen, 
tontti on viivytyksettä siistittävä purkamisen jäljiltä ja mahdollisesti vaurioitunut katu-, puisto- ja muu 
yleinen alue on viivytyksettä korjattava. 
 
Tarvittaessa rakennusvalvonta voi edellyttää alueesta laadittavaa maisemointisuunnitelmaa. 

 

VII LUKU  
Julkinen kaupunkitila  
 

35 § Julkisen kaupunkitilan määritelmä 
Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa määritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-
, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edellä mainitussa käytössä. Tässä 
luvussa tarkoitetun julkisen kaupunkitilan rakentamisesta, käytöstä ja suunnittelusta vastaavat Vantaan 
kaupungin kaupunkirakenne ja ympäristö sekä kadut ja puistot -palvelualue. 
 

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet 

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden päällystemateriaalit ja muut rakenteet on 

suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi ja esteettömiksi. 

 

Kun katu päällystetään uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityistä syytä muuttaa niin, että 
kadun varrella olevat tontit jäävät katuun nähden olennaisesti alemmaksi tai ylemmäksi kuin mitä ne olivat 
ennen kadun uudelleen päällystämistä. 
 

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet 
 
Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja 
rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivät ne muodosta estettä liikkumiselle tai 
toimimiselle. 
 
Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on asuinkerrostaloalueilla sijoitettava rakennuksiin. Jollei näin 
voida menetellä ilman kohtuuttomia vaikeuksia, ne voidaan sijoittaa katu- tai muulle yleiselle alueelle. 
Laitteiden sijoittamisesta katu- tai muulle yleiselle alueelle on sovittava Kadut ja puistot --palvelualueen 
kanssa tehtävässä sijoitussopimuksessa. 
 
Laitteen omistajan on pidettävä laite jatkuvasti kunnossa ja ulkonäkö siistinä. 
 

38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet 
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Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja 
muiden rakenteiden sekä puistokäytävien pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan 
virkistysalueen luonteeseen. 
 
Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa käyttökelpoisia, turvallisia ja kestäviä. 

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit 

 
Julkiseen kaupunkitilaan sisältyvän rannan rantaviivaa ei saa vähäistä enempää muuttaa rantaa täyttämällä, 
kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla ilman rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa 
ympäristöviranomaisen lupaa. 
 

40 § Mastojen rakentaminen 

Mastot ja vastaavat tekniset pylväät on sijoitettava niin, etteivät ne riko tarpeettomasti maisemaa eivätkä 
aiheuta haittaa naapureille tai kaupunkikuvalle. 
 

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus 

Julkisen kaupunkitilan valaistusjärjestelyissä on noudatettava soveltuvin osin mitä tonttien valaistuksesta on 
10 §:ssä määrätty. 
 

42 § Tapahtumien järjestäminen 
 
Tapahtuman järjestämiseen kaupungin hallitsemalla maalla on saatava aluetta hallitsevan viranomaisen tai 
muun vastaavan suostumus. 
 
Rakennelmien on oltava turvallisia käyttäjilleen eikä rakennelmista ja niiden käyttämisestä saa aiheutua 
vähäistä suurempaa haittaa ympäristölle eikä paikan kasvillisuudelle. 
 
Tapahtuman järjestäjän on huolehdittava riittävistä turvallisuus-, jätehuolto- ja käymäläjärjestelyistä, 
häiritsevän melun ehkäisystä ja paikan siistimisestä viivytyksettä tapahtuman jälkeen. 
 

VIII LUKU  
Työmaat 
 

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen 
 
Työmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ympäristöstään 
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Työmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin 
ja värin on sovelluttava ympäristöön. 
 
Työmaa on pidettävä hyvässä ja siistissä järjestyksessä. Työmaata on hoidettava niin, ettei siitä aiheudu 
henkilö- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita häiriöitä eikä roskaantumista tai kohtuutonta melu-, pöly- 
ja tärinä- eikä muutakaan haittaa ympäristölle.  
 
Mikäli työmaa keskeytyy, on rakennushankkeeseen ryhtyneen huolehdittava riittävistä väliaikaisista 
suojauksista sekä niiden ylläpidosta ja valvonnasta. 
 
Työmaalla rakennusmateriaalit on säilytettävä suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttämällä tavalla. 
Työkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi työmaalla on järjestettävä siten, 
ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperään. 
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Työmaavesien syntyä on ehkäistävä.  
 
Työmaalta ei saa laskea suoraan vesistöön, viemäriin tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietettä tai 
haitallisia aineita sisältäviä hule- tai kuivatusvesiä. 
 
Likaiset työmaavedet on puhdistettava ennen niiden johtamista tontilta.  
 

44 § Katu- tai muun yleisen alueen käyttäminen 
 
Kiinteistöt ja tilat -palvelualue voi myöntää hakemuksesta oikeuden määräajaksi käyttää katualuetta 
työmaata ja sen huoltotiloja varten. Puistojen ja muiden yleisten alueiden osalta luvan myöntää kadut ja 
puistot -palvelualue.  
 
Käyttöoikeuden hakijan on sisällytettävä hakemukseen tarpeelliset suunnitelmat työmaan aitaamisesta, 
jätehuollon, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen järjestämisestä sekä melu-, pöly- ja muiden haittojen 
rajoittamisesta. 
 
Perustellusta syystä kadut ja puistot -palvelualue tai kiinteistöt ja tilat -palvelualue voi peruuttaa 
käyttöoikeuden, rajoittaa käyttöoikeutta tai muuttaa käyttöoikeuden ehtoja. Käyttöoikeuden hakijan on 
suoritettava kaupunkiympäristölautakunnan hyväksymän taksan mukainen maksu. 
 

45 § Tilapäiset työmaarakennukset 
 
Työmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen välittömästi liittyvälle katu tai muulle 
yleiselle alueelle, jolle kadut ja puistot -palvelualue tai kiinteistöt ja tilat -palvelualue on 44 §:n nojalla 
myöntänyt käyttöoikeuden, sijoittaa tarvittavia tilapäisiä työmaarakennuksia. 
 

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa 
 
Kaupungin hallitsemalla katu, puisto- tai muulla yleisellä alueella suoritettavasta kaivamisesta ja 
louhimisesta on tehtävä kaivuilmoitus kadut ja puistot -palvelualueelle. 
 
Ennen kaivutöiden aloittamista on varmistauduttava paikalla olevien kaapelien, johtojen ja putkien 
sijainnista tilaamalla ao. näytöt mittaus- ja geopalveluilta maanalaisten johtojen sijaintitietopalvelusta. 
Samalla on varmistettava, onko alueella luonnonsuojelu- tai muinaismuistolain tai asemakaavan nojalla 
suojeltuja kohteita. 
 
Pohjavesialueella tehtävässä työssä on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen 
estämiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmän pinnan ja maanpinnan välille jäätävä riittävä 
suojakerros. Täyttöjä tehtäessä on täyttöainesten oltava laadultaan täyttöön soveltuvia kiviperäisiä maa-
aineksia. 
 

47 § Työmaataulu 
 
Rakennustyömaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ympäristöön, on pystytettävä riittävän ajoissa ennen työn 
aloittamista työmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta ilmenevät ainakin työn kohde, 
rakennushankkeeseen ryhtyvä ja tämän yhteystiedot sekä kohteen aloittamis- ja arvioitu 
valmistumisajankohta. 
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48 § Työmaan jätehuolto 

 

Työmaan jätehuollon on oltava suunnitelmallista. Työmaalla on oltava työmaan kokoon suhteutetut, 
riittävät tilat jätehuollon järjestämiseen. 
 

49 § Työmaan purkaminen ja siistiminen 

Rakennustyön valmistumisen jälkeen tilapäiset työmaarakennukset, työmaa-aidat ja vastaavat 
työmaarakenteet on viipymättä poistettava ja työmaa-alue siistittävä. Vaurioitunut katu-, puisto- tai muu 
yleinen alue on viivytyksettä pantava kuntoon. 
 

IX LUKU  
Ympäristön- ja terveydensuojelu 
 

50 § Tonttien jätehuolto 

 

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja käyttöön 

suhteutetut riittävät tilat jätteiden keräämistä ja lajittelua sekä jätehuollon muuta järjestämistä varten. 

 
Jos jätteiden keräysvälineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suojaksi on rakennettava jätesuoja, -katos 
tai -aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin. 
 

51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet 
 
Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jätteiden keräilypisteitä. Keräilypisteiden sijoittamiselle 
on haettava kadut ja puistot -palvelualueelta lupa, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan 
tai hyväksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan. 
 
Keräyspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemakuvaan.  
Keräyspisteen suunnittelussa tulee huomioida myös jätehuoltomääräykset.  
 
Aluejätepisteiden jätesäiliöt tulee rajata aitauksella tai toteuttaa näkösuojaus istutuksin. Jätesäiliöiden 
alustan pinnoittaminen edistää alueen siisteyttä. 
 

52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta 
 
Kiinteistön haltijan on valvottava kiinteistönsä puiden kuntoa ja ryhdyttävä tarvittaessa tarpeellisiin 
toimenpiteisiin ympäristölleen vaarallisen puun poistamiseksi. 
 

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa 
 
Rakentaminen on suunniteltava ja tehtävä siten, että sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, 
korkeusasemaan tai muodostumiseen minimoidaan. 
 
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, 
korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettävä lupahakemukseen. 
 
Pohjaveden pysyvä alentaminen edellyttää aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. 
Suunnitelmasta on käytävä ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympäristön rakenteisiin, kasvillisuuteen 
ja kunnallistekniikkaan. 
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Imeytettävien hulevesien on oltava puhtaita.  

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla 
 
Haettaessa lupaa rakentamiseen tärkeillä pohjavesialueilla rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin on 
liitettävä asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 
tarkkailuohjelma. 
 
Rakentamishakkeeseen ryhtyvän on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta 
toteuttamisesta ja rakennustyön valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettävä erityistä 
huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseen. 
 
Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmän pinnan ja maanpinnan välille on jätettävä riittävä suojakerros. 
Täyttöjä tehtäessä täyttömaa-ainesten on oltava laadultaan täyttöön soveltuvia kiviperäisiä maa-aineksia. 
 
Jätevesiviemärijärjestelmän tiiviydestä on varmistuttava koestamalla se ennen käyttöönottamista.  
 
Tärkeillä pohjavesialueilla ei saa käyttää pohjavettä lämpöpumppujen energialähteenä. 
 
Pohjavesialueilla sekä Päijännetunnelin varoalueilla energiakaivojen rakentaminen on kielletty. 
 
1 ja 2 ja E-luokan pohjavesialueilla sekä vedenhankintavesistön valuma-alueella öljy- ja polttonestesäiliöt 
sekä muut vaarallisten aineiden säiliöt tulee sijoittaa maan päälle. Ne on rakennettava kaksivaippaisena 
rakenteena tai varustettava sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estää suorat valumat maastoon 
säiliön rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessä.  
 
Edellä mainittua on noudatettava soveltuvin osin haettaessa maisematyölupaa. 
 

 
55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa 

  

Alueilla, joilla on käytetty rakennusten perustamiseen puupaalutusta tai muita puisia rakenteita, 

rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikä estää pohjaveden 

virtausmahdollisuuksia. 

 

Rakennustyön aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttävät asiantuntijan laatimaa 
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvää pohjaveden tarkkailuohjelmaa. Rakennushankkeeseen 
ryhtyvän on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta toteuttamisesta. 
 

56 § Pilaantuneen maaperän ja maaperän haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen rakentamisessa 
 
Jos tontin tai ympäröivän alueen maaperä on pilaantunut tai sen epäillään pilaantuneen, maaperä on 
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. Pilaantuneet maat tulee toimittaa 
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. 
 
Jos maaperän puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittämään, 
rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden 
ja ilmanvaihdon suunnittelulla, että maaperässä mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivät pääse 
rakennuksen sisätiloihin. 
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Jos tontilla tai ympäröivällä alueella havaitaan kaivuu- ja rakennusvaiheessa maaperän pilaantuneisuutta, 
tulee asiasta olla yhteydessä Uudenmaan ELY-keskukseen ja Vantaan ympäristökeskukseen. 
 
Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava maaperän 
soveltuvuus tarkoitettuun käyttöön. 
 

57 § Melun- ja tärinäntorjunta 
 
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vastaan. 
Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota ulkoapäin 
rakennukseen kulkeutuvan melun, runkomelun ja tärinän torjuntaan. Rakennuksen tilojen 
käyttötarkoituksen mukaisten äänitasojen osalta noudatetaan niistä erikseen annettuja määräyksiä ja 
ohjeita. 
 
Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on minimoitava melusta aiheutuva haitta 

asuinrakennusten ja melulle herkkien kohteiden sisällä sekä leikkiin ja oleskeluun käytettävillä piha-alueilla. 

Suunnittelussa tulee huomioida myös muut melulähteet, kuten teollisuuslaitokset, lastauslaiturit ja linja-

autopysäkit. 

 
Rakennusten äänitasoero melua vastaan tulee määrittää yleisesti hyväksytyllä menetelmällä laaditulla 
meluselvityksellä tai taulukon 1. mukaisesti. Melualueiden ulkopuolella asuntojen ja herkkien kohteiden 
äänitasoeron tulee olla vähintään 28 dB ja toimisto- ja liiketilojen vähintään 25 dB.   
 
Taulukko 1. 
LENTOMELU  
Yleiskaavan mukainen 
lentomeluvyöhyke tai -
merkintä  

Äänitasoero ΔLA 
(dB) •• 
Asuin-, potilas- ja 
majoitushuoneissa 
sekä opetus- ja 
kokoontumistiloissa  

Äänitasoero ΔLA (dB) 
Toimisto- ja liiketiloissa 
yleensä  

L1 (LDEN • yli 60 dB)  38  35  

L2 (LDEN • 55-60 dB)  35  32  

L3 (LDEN • 50-55 dB)  32  28  

Laskeutumisvyöhyke  35  Lentomeluvyöhykkeen 
mukaisesti  

Muut alueet•••• 28  25  

TIE- JA 
RAIDELIIKENNEMELU  

    

LAeq ••• 65-100 dB  Edellytetään aina erillinen selvitys  

LAeq ••• 60-64,9 dB  35  30  

LAeq ••• 55-59,9 dB  30  25  

Muut alueet•••• 28  25  

 
• Lentomelun ilta- ja yöaikoja painottava keskiäänitaso.  
••Ulkomelutason ja sallittavan sisämelutason erotus. 
•••Keskiäänitaso, ekvivalentti A-äänitaso, sen jatkuvan tasaisen äänen A-painotetun äänenpainetason arvo, 
jolla on määritellyllä aikavälillä sama äänenpaineen tehollisarvo kuin tarkasteltavalla äänellä, jonka taso 
vaihtelee. 
••••Muut alueet tarkoittavat melualueiden ulkopuolella olevia alueita. 
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58 § Maanalainen rakentaminen 

  

Maan alle rakennettaessa on selvitettävä riittävässä laajuudessa rakentamisen vaikutukset ympäristöön. 

  

Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympäristössä jo olemassa olevien 

maanpäällisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen. 

  

Maalämpöpumppureikää porattaessa ei saa vahingoittaa maanalaisia kaukolämpö-, vesi-, viemäri- ym. 

tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eikä kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, väestönsuojia ja 

pysäköintilaitoksia. 

 

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvään tai tilapäiseen käyttöön, turvallisuuteen ja 
terveellisyyteen on kiinnitettävä erityistä huomiota. 
 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



1 
 

VERTAILUASIAKIRJA 
24.10.2024 

 

 

 

 

 

VANTAAN RAKENNUSJÄRJESTYKSEN 

UUDISTAMINEN 
 

Tässä asiakirjassa on rinnakkain rakennusjärjestyksen muutosehdotus 2024  

sekä nykyinen vuoden 2010 rakennusjärjestys pykälittäin.  

Kolmannessa sarakkeessa avataan lyhyesti ehdotuksen sisältämät muutokset. 

 

  

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



2 
 

SISÄLLYS 

VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSJÄRJESTYS  

 

I LUKU Yleistä  

1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä  

2 § Rakentamistapaohjeet  

3 § Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen 

kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin  

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema 

 

I LUKU Rakennuksen rakentaminen 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset  

6 § Tontin rajan ylittäminen katu- tai muulle 

yleiselle alueelle  

7 § Rakennuksen etäisyys rakennuspaikan 

rajasta ja tontin sisäisen rakennusrajan 

ylittäminen  

8 § Rakennuksen korkeusasema  

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet  

10 § Tontin ja rakennuksen valaistus  

11 § Suunnittelijat, työnjohto ja valvojat  

12 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnät 

 

 

III LUKU Pihamaa ja tontti 

13 § Pihamaan rakentaminen  

14 § Pihamaan korkeusasema  

15 § Tukimuurit ja pengerrykset  

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien 

johtaminen  

17 § Tontin liikennejärjestelyt  

18 § Vajojen ja muiden rakennelmien 

rakentaminen  

19 § Aidan rakentaminen kadun vastaiselle 

rajalle  

20 § Tontin rannan rakentaminen  

21 a § Vapautukset toimenpideluvan 

hakemisesta kaikilla tonteilla  

21 b § Rajamerkkien, kiintopisteiden ja 

viranomaisten, laitosten, energia- ja 

puhelinyhtiöiden asettamien merkkien 

rakennusaikainen poistaminen tai merkkien 

turmeltuminen rakennustyössä 

 

 

 

IV LUKU Erityiset määräykset pientalon 

rakentamisesta  

22 § Vapautukset toimenpideluvan 

hakemisesta asuinpientalotontilla  

23 § Rakennetun ympäristön kunnossapito  

 

V LUKU Erityiset määräykset rakentamisesta 

asemakaava-alueen ulkopuolella  

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset  

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus  

26 § Rakennuksen etäisyys rantaviivasta  

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella  

28 § Suunnittelutarvealue  

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin 

 

VI LUKU Rakennuksen elinkaari  

30 § Rakennuksen käyttöikä  

31 § Tontin luonnon- ja kulttuuriarvojen 

huomioonottaminen rakentamisessa  

32 § Materiaalivalinnat  

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



3 
 
33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen  

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen 

 

VII LUKU Julkinen kaupunkitila  

35 § Julkisen kaupunkitilan määritelmä  

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet  

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet 

38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet 

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit  

40 § Mastojen rakentaminen  

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus  

42 § Tapahtumien järjestäminen 

 

VIII LUKU Työmaat  

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen  

44 § Katu- tai muun yleisen alueen käyttäminen  

45 § Tilapäiset työmaarakennukset  

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa  

47 § Työmaataulu  

48 § Työmaan jätehuolto  

49 § Työmaan purkaminen ja siistiminen  

 

IX LUKU Ympäristön- ja terveydensuojelu 

50 § Tonttien jätehuolto  

51 § Alueelliset jätteiden keräyspisteet  

52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta  

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen 

rakentamisessa  

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla  

55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon 

ottaminen rakentamisessa  

56 § Pilaantuneen maaperän ja maaperän 

haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen 

rakentamisessa  

57 § Melun- ja tärinäntorjunta  

58 § Maanalainen rakentaminen 

 

 

 

  

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



4 
 

RAKENNUSJÄRJESTYKSEN MUUTOSEHDOTUS RAKENNUSJÄRJESTYS 2010 Muutokset, huomioita 

I Luku 
YLEISTÄ 
 

  

1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä  
 
Rakentamislain ja -asetuksen sekä muiden alueiden 
käyttämistä ja rakentamista koskevien säännösten 
ja määräysten lisäksi Vantaan kaupungissa on 
noudatettava tämän rakennusjärjestyksen 
määräyksiä, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, 
asemakaavassa tai Suomen 
rakentamismääräyskokoelmassa ei ole toisin 
määrätty. 
 

1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä  
 
Maankäyttö- ja rakennuslain ja -asetuksen sekä 
muiden maan käyttämistä ja rakentamista 
koskevien säännösten ja määräysten lisäksi Vantaan 
kaupungissa on noudatettava tämän 
rakennusjärjestyksen määräyksiä. 

Lisätty selventävä teksti säännöstöjen 
vaikutushierarkiasta. 

2 § Rakentamistapaohjeet  
 
Rakentamisen ohjaamiseksi 
kaupunkiympäristölautakunnan lupajaosto voi 
antaa alueellisia tai koko kaupunkia koskevia 
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettävä 
alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin 
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestävää 
rakentamista.  
 
Aikaisemman rakennusjärjestyksen nojalla 
hyväksytyt rakentamistapamääräykset ovat 
voimassa tämän rakennusjärjestyksen mukaisina 
rakentamistapaohjeina. 
 

2 § Rakentamistapaohjeet  
 
Rakentamisen ohjaamiseksi ympäristölautakunnan 
rakennuslupajaosto voi antaa alueellisia tai koko 
kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. 
Ohjeiden on edistettävä alueen ominaispiirteisiin ja 
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestävää 
rakentamista. Aikaisemman rakennusjärjestyksen 
nojalla hyväksytyt rakentamistapamääräykset ovat 
voimassa tämän rakennusjärjestyksen mukaisina 
rakentamistapaohjeina. 

 

3 § Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen 
kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin 
 
Yleis- ja asemakaavamääräykset ja 
rakentamistapaohjeet antavat lähtökohdan 

3 § Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen 
kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin  
 
Yleis- ja asemakaavamääräykset ja 
rakentamistapaohjeet antavat lähtökohdan 
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rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin alueen 
luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Sen lisäksi on 
otettava huomioon lähiympäristö ja rakennetun 
ympäristön historiallinen kerroksellisuus. 
 

rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin alueen 
luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Sen lisäksi on 
otettava huomioon lähiympäristö ja rakennetun 
ympäristön historiallinen kerroksellisuus. 

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema  
 
Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta 
noudatetaan soveltuvin osin, mitä 
rakennusjärjestyksessä on määrätty tontin 
omistajasta. 
 
 

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema  
 
Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta 
noudatetaan soveltuvin osin, mitä 
rakennusjärjestyksessä on määrätty tontin 
omistajasta. 

 

II LUKU  
Rakennuksen rakentaminen 
 

  

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset 
 
Rakennuskohteen on sovelluttava ympäröivän 
alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatettuun 
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, 
ulkomateriaalien, värityksen, valaistuksen sekä 
julkisivun jäsentelyn osalta.  
 
Rakennuskohteen on muodostettava ympäristö- ja 
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen sekä alueen 
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon 
ottava kokonaisuus. 
 
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja 
muutostöissä on vaalittava rakennuskohteelle 
ominaista tyyliä ja piirteitä. 
 
Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja pihalle päin 
kohota enintään 45 asteen kaltevuuskulmassa 
julkisivupinnan yläreunasta. Tästä voidaan poiketa, 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset 
 
Rakennuskohteen rakentamisen, rakennuksen 
laajennuksen ja rakennuskohteen rakentamiseen 
verrattavan rakentamisen on sovelluttava 
ympäröivän alueen yleisesti noudatettuun 
rakennustapaan sekä tonttiin rajoittuvaan katuun, 
puistoon ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan 
rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, 
ulkomateriaalien, värityksen sekä julkisivun 
jäsentelyn osalta. 
 
Tontilla rakennusten on muodostettava 
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen ja alueen 
luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus. 
 
 
 
 
 

Muutettu sanamuotoja rakentamislain 
terminologiaa vastaavaksi, yhdistetty virkkeitä 
luonteviksi kokonaisuuksiksi ja lisätty maininta 
julkisivujen korjauksissa huomioon otettava 
rakennuksen ominaispiirteet,  
 
Lisätty kattojen muodosta (koska poistuu 
rakennusasetuksesta) ja lintuturvallisuutta koskeva 
ohjeistus. 
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jos se kaupunkikuvan tai rakennuksen ulkonäköön 
liittyvän syyn johdosta on perusteltua. 
 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja tekniset laitteet 
kanavineen on suunniteltava rakennuksen 
luonteeseen ja ympäristön kaupunkikuvaan 
soveltuviksi. 
 
Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden 
kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, 
lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut sekä 
rakennuksen valaistus on suunniteltava ja 
toteutettava siten, että lintujen törmääminen lasiin 
minimoidaan. 
 
 

 
 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja tekniset laitteet 
kanavineen on suunniteltava rakennuksen 
luonteeseen ja ympäristön kaupunkikuvaan 
soveltuviksi.  
 

 

 

6 § Tontin rajan ylittäminen katu- tai muulle 
yleiselle alueelle 
 
Jos rakennus saadaan asemakaavan mukaan 
rakentaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus 
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai 
perustellusta syystä muulle yleiselle alueelle 
seuraavasti: 

1. rakennuksen perustusrakenteet 
maanpinnan alapuolella 1,5 metrin 
syvyyteen saakka 0,3 metrillä ja 
maanpinnasta 1,5 metriä syvemmällä olevat 
perustusrakenteet 1,2 metrillä.   

2. erkkerit, katokset, räystäät parvekkeet ja 
muut vastaavat maanpinnan yläpuolella 
rakennuksen julkisivusta ulkonevat 
rakennuksen osat 1,5 metrillä; julkisen 
rakennuksen ja liikerakennuksen 
pääsisäänkäynnin katos voi ulottua 
kevyenliikenteen väylällä enemmänkin. 

6 § Tontin rajan ylittäminen katu- tai muulle 
yleiselle alueelle 
 
Jos rakennus saadaan rakentaa kadun vastaiselle 
tontin rajalle, rakennus saa ulottua tontin rajan yli 
katualueelle tai erityisestä syystä muulle yleiselle 
alueelle seuraavasti:  
 
1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan 
alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 metrillä 
ja maanpinnasta 1.5 metriä syvemmällä olevat 
perustusrakenteet 1,2 metrillä  
 
2. erkkerit, katokset, räystäät parvekkeet ja muut 
vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5 
metrillä; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen 
pääsisäänkäynnin katos voi ulottua kevyenliikenteen 
väylällä enemmänkin. Vapaan alikulkukorkeuden on 
oltavavähintään 3,2 metriä.  
 

Lisätty maininta ulkoseinän lisäeristyksestä 
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Vapaan alikulkukorkeuden on oltava 
vähintään 3,2 metriä. 

3. Ulkoseinän lisäeristys harkinnan mukaan.  
4. olemassa olevan rakennuksen uudet portaat 

tai luiska enintään 0,3 metrillä, milloin 
uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen 
toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida 
ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja 
kustannuksia rakentaa tontille. 

 
Ylityksistä ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun 
yleisen alueen käytölle ja niille tulee olla alueen 
haltijan sijoituslupa. 
 

 
 
 
3. tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metrillä ja 
ulkoseinän lisäeristys harkinnan mukaan 4. 
olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai 
luiska enintään 0,3 metrillä, milloin uudet portaat 
ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen 
muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia 
vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.  
 
 
Ylityksistä ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun 
yleisen alueen käytölle. 

7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyys 
rakennuspaikan rajasta ja tontin sisäisen 
rakennusalan rajan ylittäminen 
 
Ellei asemakaavassa toisin määrätä, tulee 
rakennuksen etäisyyden tontin rajasta olla 
asemakaava-alueella vähintään 4 metriä ja 
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan 
rajasta vähintään 5 metriä. Tästä voidaan poiketa 
rajanaapurin suostumuksella tai milloin 
rakennuksen sijoittaminen lähemmäksi rajaa ei 
aiheuta haittaa naapurikiinteistölle tai vaikeuta sen 
sopivaa rakentamista. 
 
Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennusta ei 
saa sijoittaa 15 metriä lähemmäksi toisen 
omistamaa tai hallitsemaa maata eikä 20 metriä 
lähemmäksi rakennusta, joka on toisen omistamalla 
tai hallitsemalla maalla. 
 

7 § Rakennuksen etäisyys rakennuspaikan rajasta 
ja tontin sisäisen rakennusrajan ylittäminen  
 
Ellei asemakaavassa toisin määrätä, tulee 
rakennuksen etäisyyden rakennuspaikan rajasta olla 
asemakaava-alueella vähintään 4 metriä ja 
asemakaava-alueen ulkopuolella 5 metriä.  
Tästä voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella 
tai milloin rakennuksen sijoittaminen lähemmäksi 
rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistölle tai 
vaikeuta sen sopivaa rakentamista.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Lisätty palovaarallisia rakennuksia ja katoksia 
koskevat minimietäisyydet sekä 
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollisuus 
myöntää lupa myös ilman naapuritontin tai haltijan 
suostumusta eräin ehdoin. 
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Palovaarallisen katoksen tai muun rakennelman 
etäisyyden on oltava vähintään 4 metriä naapurin 
rajasta. 
 
Rakennuskohteen sijoittaminen tässä pykälässä 

mainittuja etäisyyksiä lähemmäksi edellyttää 

naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. 

Erityisistä syistä rakennusvalvontaviranomainen voi 

kuitenkin antaa luvan rakentaa rakennelma 

naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja 

tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tästä ei 

aiheudu naapurille huomattavaa haittaa. 

 
Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai 
rakennusjärjestyksessä määrätyn tontin sisäisen 
rakennusalan rajan yli seuraavasti: 

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin 
rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen 
mukaan  

2) erkkerit, katokset, räystäät, parvekkeet, 
kuistit, portaat ja muut vastaavat 
rakennuksen osat 1,2 metrillä.  

3) olemassa olevan rakennuksen ulkoseinän 
lisäeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava 
tarpeen mukaan. 

 
Edellä mainituista ylityksistä ei saa aiheutua 
huomattavaa haittaa ympäristölle tai naapureille. 
 
 

 
 
 
 
 
Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai 
rakennusjärjestyksessä määrätyn tontin sisäisen 
rakennusrajan yli seuraavasti:  
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin 
rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan  
2) erkkerit, katokset, räystäät, parvekkeet, kuistit, 
portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 
metrillä  
3) ulkoseinän lisäeristys, tekniset laitteet ja muu 
vastaava tarpeen mukaan.  
 
Edellä mainituista ylityksistä ei saa aiheutua 
huomattavaa haittaa ympäristölle tai naapureille. 
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8 § Rakennuksen korkeusasema 

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava 

olemassa olevan ympäristön ja asemakaavan sekä 

tie-, katu- ja puistoalueiden ja naapurikiinteistöjen 

suunniteltuihin korkeusasemiin. 

Rakentamislupahakemukseen on liitettävä 

pintavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa 

tontin ja ympäröivän alueen olemassa olevat 

korkeussuhteet. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi 

rakentamislupahakemuksen arvioimiseksi edellyttää 

luvanhakijalta, että tontin kulmapisteiden ja 

suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja 

korkeusasema merkitään tontille ennen 

lupapäätöksen tekemistä. 

 

8 § Rakennuksen korkeusasema  

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava 

olemassa olevan ympäristön ja asemakaavassa 

suunniteltuihin korkeusasemiin.  

Rakennuslupahakemukseen on liitettävä 

pintavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa 

tontin ja ympäröivän alueen olemassa olevat 

korkeussuhteet.  

Rakennusvalvontaviranomainen voi 

rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttää 

luvanhakijalta, että tontin kulmapisteiden ja 

suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja 

korkeusasema merkitään tontille ennen 

lupapäätöksen tekemistä. 

Lisätty maininta korkeussuhteiden sovittamisesta 
myös   sekä tie-, katu- ja puistoalueiden ja 
naapurikiinteistöjen suunniteltuihin korkeusasemiin. 

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet. 
 
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteen asettaminen 
edellyttää alueen haltijan luvan ja sen lisäksi, on 
noudatettava seuraavaa: 

1) Laitteen muodon, koon, värin ja 
rakenteen on sovelluttava ympäristöön.  

2) Liikehuoneiston kunkin yksittäisen 
ikkunan pinta-alasta saa peittää 
mainoslaitteilla, ikkunateippauksilla ja 
vastaavilla yhteensä enintään puolet. 

3) Rakennukseen kiinnitettävä myynti-, 
tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua 0,6 
metriä sekä ikkuna- ja ovimarkiisit ja 
terassien katokset 1,5 metriä 
katualueelle tai muulle yleiselle 
alueelle. Vapaan alikulkukorkeuden on 

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitteet 
 
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteen asettaminen 
edellyttää alueen haltijan luvan ja sen lisäksi, on 
noudatettava seuraavaa:  
1) laitteen muodon, värin ja rakenteen on 
sovelluttava ympäristöön,  
2) laite ei saa haitata liikennettä tai katuvalaistusta 
eikä olla muutenkaan häiritsevä,  
3) laite on kiinnitettävä tukevasti, rakennukseen 
kiinnitettävä laite, mikäli se kiinnitetään katualueella 
3200 mm:ä ja muualla 2400 mm:ä maanpintaa 
ylemmäksi, saa ulottua enintään 600 mm:n päähän 
julkisivun pinnasta sekä muussa tapauksessa 
enintään 150 mm:n päähän julkisivunpinnasta. Laite 
ei kuitenkaan saa ulottua puolta metriä lähemmäksi 
ajoneuvoliikenteelle varattua kadun osaa.  

 
Lisätty maininta liikenteen häiritsemättömyydestä, 
korjattu eräiden annettujen mittojen tarkkuuksia, 
lisätty velvoite rikkinäisten laitteiden korjaamisesta 
tai poistamisesta sekä laitteiden valotehosta. 
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katualueella oltava 3,2 metriä ja muulla 
yleisellä alueella 2,4 metriä. Vapaan 
korkeuden ollessa alle 2,4 metriä saa 
ulottuma julkisivupinnasta olla 
enintään 0,15 m. Laite ei kuitenkaan 
saa ulottua puolta metriä lähemmäksi 
ajoneuvoliikenteelle varattua kadun 
osaa. 

4) Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan 
sijoitettava laite on kiinnitettävä 
tukevasti eikä se saa haitata julkisen 
kaupunkitilan käyttöä eikä olla 
huomattavasti häiritsevä eikä 
muodostaa liikkumisestettä. Laitteet on 
pidettävä kunnossa ja rikkinäiset on 
joko korjattava tai poistettava 
välittömästi. 

5) Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan 
sijoitettavan laitteen valoteho ei saa 
olla merkittävästi voimakkaampi kuin 
ympäristön valaistus, se ei saa 
aiheuttaa estohäikäisyä tai syttyä ja 
sammua toistuvasti pimeällä eikä sen 
näytöllä saa esittää voimakkaasti 
välkkyviä kuvia. Laitetta ei saa sijoittaa 
suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa 
on muutoinkin otettava huomioon 
liikenneturvallisuus 

 

4) laite on sijoitettava rakennuksen räystäslinjan 
alapuolelle.  
 
Edellä 4 kohdassa mainitut rajoitukset eivät koske 
laitetta, joka asetetaan rakennuksen sisäänkäynnin 
suojakatolle. 

 

10 § Tontin ja rakennuksen valaistus 
 
Tontin valaistusjärjestelyissä valolaitteiden sijoitus, 
suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, että ne 
lisäävät alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttä eivätkä 
tarpeettomasti ja haitallisesti häiritse alueen 
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita. 

10 § Tontin ja rakennuksen valaistus  
 
Tontin valaistusjärjestelyissä valolaitteiden sijoitus, 
suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, että ne 
lisäävät alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttä eivätkä 
tarpeettomasti ja haitallisesti häiritse alueen 
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.  

Lisätty maininta valaistussuunnitelman laatimisesta 
kaupunkikuvallisesti merkittävissä hankkeissa. 
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Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen 
luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitystä.  
 
Valaisinten ja valon on sovelluttava kunkin alueen 
kaupunkikuvaan. 
 
Kaupunkikuvallisesti merkittävissä hankkeissa tulee 
rakentamisluvan yhteydessä esittää 
valaistussuunnitelma. 
 

 
Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen 
luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitystä.  
 
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen 
kaupunkikuvaan 

11 § Suunnittelijat, työnjohto ja valvojat  

Suunnittelijoiden, työnjohtajien ja valvojien on 
oltava päteviä ja ammattitaitoisia. 
 

11 § Suunnittelijat, työnjohto ja valvojat  
 
Suunnittelijoiden, työnjohtajien ja valvojien on oltava 
päteviä ja ammattitaitoisia. 

Ei muutoksia. 

12 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnät  
 
Rakennetun tontin omistajan tai haltijan on 
asetettava kadulta, muulta liikenneväylältä ja tontin 
sisäiseltä liikennealueelta hyvin näkyvään paikkaan 
tontin osoitenumero, joka on pimeän aikana 
valaistava. 
 
Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on 
jokaisen kadun puolelle asennettava kyseiselle 
kadulle vahvistettu osoitenumero. 
 
Osoitenumero on asetettava:  
1) katuun tai muuhun liikenneväylään rajoittuvassa 
tai sen välittömässä läheisyydessä olevassa 
rakennuksessa kadulle johtavan portin tai 
vastaavan kohdalle  
sekä  
2) muussa tapauksessa tontille johtavan ajoväylän 
alkupäähän. Milloin tontilla on useita rakennuksia, 
eivätkä kaikki rakennukset rajoitu katuun tai sen 

12 § Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnät  
 
Rakennetun tontin omistajan tai haltijan on 
asetettava kadulta, muulta liikenneväylältä ja tontin 
sisäiseltä liikennealueelta hyvin näkyvään paikkaan 
tontin osoitenumero, joka on pimeän aikana 
valaistava. Katujen kulmassa sijaitsevaan 
rakennukseen on jokaisen kadun puolelle 
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu 
osoitenumero.  
 
Osoitenumero on asetettava:  
1) katuun tai muuhun liikenneväylään rajoittuvassa 
tai sen välittömässä läheisyydessä olevassa 
rakennuksessa kadulle johtavan portin tai vastaavan 
kohdalle sekä   
2) muussa tapauksessa tontille johtavan ajoväylän 
alkupäähän. Milloin tontilla on useita rakennuksia, 
eivätkä kaikki rakennukset rajoitu katuun tai sen 
välittömään läheisyyteen, tulee tontille johtavan 
ajoväylän alkupäähän tarvittaessa asettaa opastaulu. 

Lisätty maininta katujen kulmassa sijaitsevista 
rakennuksista. 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



12 
 

  

välittömään läheisyyteen, tulee tontille johtavan 
ajoväylän alkupäähän tarvittaessa asettaa 
opastaulu. Osoitenumero tulee merkitä 
opastauluun tai asettaa sen välittömään 
läheisyyteen. Osoitenumero on lisäksi tarvittaessa 
kiinnitettävä kuhunkin rakennukseen. 
 
Tontin rakennusten jokainen porrashuone on 
merkittävä juoksevasti isoin kirjaimin, merkintä on 
pimeän aikana valaistava. Tontin rakennusten 
huoneistot on numeroitava A portaan alimmasta 
kerroksesta jatkuen juoksevasti tontilla olevasta 
rakennuksesta toisiin rakennuksiin, jollei ole 
perusteltua syytä muuhun numerointiin. 
Asuinpientalon huoneistot voidaan merkitä 
kirjaimin. Kellari- ja ullakkokomerot sekä 
ulkovarastot on merkittävä samalla numerolla kuin 
huoneisto, jonka käytössä ne ovat. 
 
Tontille valmistuvien rakennusten osoitemerkinnät 
tulee olla asennettuna viimeistään käyttöön 
hyväksyvässä osittaisessa loppukatselmuksessa. 
Tontin omistajan tai haltijan tulee pitää 
osoitemerkinnät toimintakuntoisina. 
 
Porrashuoneen sisääntulokerroksessa tulee 
näkyvällä ja tarvittaessa erikseen valaistavalla 
paikalla olla taulu, johon on merkitty kunkin 
huoneiston haltijan suku- tai toiminimi. 
Huoltomiehen tai talonmiehen sekä isännöitsijän 
yhteystiedot tulee merkitä porrashuoneeseen 
näkyvälle paikalle. Huoltomiehen tai talonmiehen 
yhteystietomerkinnät pitää pystyä lukemaan myös 
rakennuksen ulkopuolelta. 

Osoitenumero tulee merkitä opastauluun tai asettaa 
sen välittömään läheisyyteen. Osoitenumero on 
lisäksi tarvittaessa kiinnitettävä kuhunkin 
rakennukseen.  
 
Tontin rakennusten jokainen porrashuone on 
merkittävä juoksevasti isoin kirjaimin, merkintä on 
pimeän aikana valaistava. Rakennuksen huoneistot 
on juoksevaa numerosarjaa käyttäen kautta 
rakennuksen merkittävä numeroilla A portaan 
alimmasta kerroksesta alkaen. Asuinpientalon 
huoneistot voidaan merkitä kirjaimin. Kellari- ja 
ullakkokomerot sekä ulkovarastot on merkittävä 
samalla numerolla kuin huoneisto, jonka käytössä ne 
ovat.  
 
Tontille valmistuvan rakennuksen osoitemerkinnät 
tulee olla asennettuna viimeistään 
käyttöönottokatselmuksessa. Tontin omistajan tai 
haltijan tulee pitää osoitemerkinnät 
toimintakuntoisina.  
 
Porrashuoneen sisääntulokerroksessa tulee näkyvällä 
ja tarvittaessa erikseen valaistavalla paikalla olla 
taulu, johon on merkitty kunkin huoneiston haltijan 
suku- tai toiminimi. Huoltomiehen tai talonmiehen 
sekä isännöitsijän yhteystiedot tulee merkitä 
porrashuoneeseen näkyvälle paikalle. Huoltomiehen 
tai talonmiehen yhteystietomerkinnät pitää pystyä 
lukemaan myös rakennuksen ulkopuolelta. 
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III Luku  
Pihamaa ja tontit 
 

  

13 § Pihamaan rakentaminen 
 
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitä, 
että pihamaasta tulee tontin käyttötarkoituksen 
edellyttämällä tavalla käyttökelpoinen ja viihtyisä.  
 
Ne tontin pihamaan osat, joita ei käytetä 
rakentamiseen, kulkuteinä tai pysäköimiseen, tulee 
istuttaa paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, 
monipuolista kasvilajistoa käyttäen, jollei ole 
perusteltua syytä säilyttää niitä luonnonmukaisena. 
 
Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan 
rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen 
kerrosalaan laskettavan tilan lisäämisen yhteydessä 
on olemassa olevan pihamaan käyttökelpoisuutta ja 
viihtyisyyttä tarvittaessa parannettava esimerkiksi 
jäsentämällä olevia autopaikka-alueita, kohentamalla 
ja lisäämällä istutuksia, vähentämällä liikkumisesteitä 
tai rakentamalla pihamaan käyttökelpoisuutta 
parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee 
ottaa huomioon tontin asukkaiden lisäksi 
rajanaapurit. 
 
Kiinteistölle on varattava lumen varastoinnille 
riittävästi tilaa. Kiinteistön sisäiset pelastusreitit on 
pidettävä lumesta vapaina, eikä lunta saa siirtää tie-, 
katu- tai yleisille alueille. 
 

13 § Pihamaan rakentaminen  
 
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitä, 
että pihamaasta tulee tontin käyttötarkoituksen 
edellyttämällä tavalla käyttökelpoinen ja viihtyisä.  
 
 
 
 
Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan 
rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen 
kerrosalaan laskettavan tilan lisäämisen yhteydessä 
on olemassa olevan pihamaan käyttökelpoisuutta ja 
viihtyisyyttä tarvittaessa parannettava esimerkiksi 
jäsentämällä olevia autopaikka-alueita, kohentamalla 
ja lisäämällä istutuksia, vähentämällä liikkumisesteitä 
tai rakentamalla pihamaan käyttökelpoisuutta 
parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee 
ottaa huomioon tontin asukkaiden lisäksi 
rajanaapurit.  
 
Hulevesien hallinnan edistämiseksi tulee suosia vettä 
hyvin läpäiseviä pintamateriaaleja.  
 
Rakennukset ja tontin käyttö on suunniteltava siten, 
että paikan kasvillisuus, pinnanmuodot sekä erityiset 
luonnon- ja kulttuuriarvot säilyvät. 

Korvattu maininta paikan kasvillisuuden, 
pinnanmuotojen sekä luonnon- ja kulttuuriarvojen 
säilyttämisestä maininnalla rakentamattomien 
tontinosien käsittelystä sekä poistettu maininta 
läpäisevien pintamateriaalien käytön suosimisesta, 
jota koskeva säännöstö keskitetty hulevesiä 
koskevaan pykälään (xx). Lisätty maininta lumien 
varastoinnille varattavasta tilasta. 
 

14 § Pihamaan korkeusasema 14 § Pihamaan korkeusasema  
 

Ei muutoksia 
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Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa 

olevan ympäristön ja suunniteltuihin katu- ja 

puistoalueen ja naapurikiinteistöjen korkeusasemiin. 

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman 
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti 
muuttaa siitä, mitä rakennus- tai rakentamisluvan 
myöntämisen yhteydessä vahvistetut piirustukset 
osoittavat. 
 
Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen 
yhteydessä pihamaa on suunniteltava ja toteutettava 
niin, ettei rakentamisella ilman erityistä syytä lisätä 
hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin 
puolelle. 
 
 

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa 
olevan ympäristön ja suunniteltuihin katu- ja 
puistoalueen ja naapurikiinteistöjen korkeusasemiin.  
 
Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman 
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti 
muuttaa siitä, mitä rakennusluvan myöntämisen 
yhteydessä vahvistetut piirustukset osoittavat.  
 
Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen 
yhteydessä pihamaa on suunniteltava ja toteutettava 
niin, ettei rakentamisella ilman erityistä syytä lisätä 
hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin 
puolelle. 

15 § Tukimuurit ja pengerrykset  

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on toteutettava 

pengertämällä tai tukimuureilla. Pihamaata ei saa 

ilman erityistä syytä tasata niin, että asuintontin 

rajalle syntyy 0,5 metriä suurempi korkeusero.  

Pengertäminen ja tukimuurin rakentaminen on 

toteutettava niin, etteivät maa-ainekset eivätkä 

sade- ja pintavedet valu naapurin puolelle. 

 

15 § Tukimuurit ja pengerrykset  

Jos pihamaata on tarpeen tasata se on toteutettava 

pengertämällä tai tukimuureilla. Pihamaata ei saa 

ilman erityistä syytä tasata niin, että asuintontin 

rajalle syntyy 0,5 metriä suurempi korkeusero. 

 Pengertäminen ja tukimuurin rakentaminen on 

toteutettava niin, etteivät maa-ainekset eivätkä 

sade- ja pintavedet valu naapurin puolelle. 

Ei muutoksia 

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien 
johtaminen 
 
Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten 
kuivatusvesijärjestelmä, josta vedet on imeytettävä 
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos 
maaperäolosuhteet sen sallivat ja jollei siitä aiheudu 
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. 

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien 
johtaminen  
 
Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten 
kuivatusvesijärjestelmä, josta vedet on imeytettävä 
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos 
maaperäolosuhteet sen sallivat, jollei siitä aiheudu 
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei 

 
Poistettu viittaus vesihuoltolakiin, 
täsmennetty ilmaisua hulevesien viivästyttämisen 
velvoitteesta 
poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja 
vesihuoltolaitoksesta ja korvattu maininnalla 
järjestelmän omistajasta ja omistajan 
suostumuksesta. 
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Imeyttäminen tontilla edellyttää pohjatutkimusta ja 
sen perusteella tehtyä pohjarakennesuunnitelmaa. 
 
Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei 
imeytetä tontilla, on johdettava viivyttämällä 
kiinteistöjen yhteiseen hulevesijärjestelmään ja jos 
tämä ei ole mahdollista, niin järjestelmän omistajan 
suostumuksella yleiseen hulevesijärjestelmään. 
Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, 
viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti 
maanalaisena viivytysratkaisuna.  
 
Tontin rajoittuessa vesistöön puhtaat hulevedet ja 
perustusten kuivatusvedet voidaan viivytettyinä 
johtaa suoraan siihen.  
 
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijärjestelmän 
rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa 
naapuritontille tai yleiselle alueelle. Vesiä ei saa 
johtaa naapuritontille tai yleiselle alueelle ilman 
järjestelmän haltijan suostumusta. 
 
Tonttien väliset rajaojat on säilytettävä osana 
hulevesijärjestelmää. 
 
Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista 
koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettävä 
selvitys hulevesi- ja perustusten 
kuivatusvesijärjestelmän rakentamisesta tai 
olemassa olevasta järjestelmästä, sen riittävyydestä, 
toimivuudesta ja kunnossapidosta. 
 
Pihamaata rakennettaessa on käytettävä vettä 
läpäiseviä pintamateriaaleja, jollei pihan 
oleskelualueiden käyttötarkoituksesta muuta johdu. 
Tehtäessä muutoksia pihamaalla on 

vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttäminen tontilla 
edellyttää pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyä 
pohjarakennesuunnitelmaa. 
 
Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei 
imeytetä tai viivästetä tontilla, on johdettava 
kiinteistöjen yhteiseen hulevesi- ja perustusten 
kuivatusvesijärjestelmään, ja jos tämä ei ole 
mahdollista, niin kuntatekniikan keskuksen tai 
vesihuoltolaitoksen (HSY) luvalla kaupungin yleiseen 
hulevesijärjestelmään.  
 
 
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 
on toteutettava siten, ettei luonnollisen 
vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa 
haittaa naapurille. Hulevesiä ja perustusten 
kuivatusvesiä ei saa johtaa ajoradalle, pyörätielle eikä 
jalkakäytävälle. Kuntatekniikan keskus voi 
perustellusta syystä sallia hule- ja perustusten 
kuivatusvesien johtamisen katuojaan.  
 
Tonttien väliset rajaojat on säilytettävä osana 
hulevesijärjestelmää.  
 
Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista 
koskevaan rakennuslupahakemukseen on liitettävä 
selvitys hulevesi- ja perustusten 
kuivatusvesijärjestelmän rakentamisesta tai 
olemassa olevasta järjestelmästä, sen riittävyydestä, 
toimivuudesta ja kunnossapidosta. 

Lisätty maininta viivästysratkaisujen 
ensisijaisuusjärjestyksestä sekä vesistöön 
ohjattavista hulevesistä ja perustuksen 
kuivatusvesistä. 
Lisätty velvoite naapurinsuostutuksesta. 
Lisätty vaatimus läpäisevien pintamateriaalien 
käytöstä. 
Lisätty maininta lumien sulamisvedestä. 
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mahdollisuuksien mukaan vähennettävä alueiden 
vettä läpäisemätöntä pinta-alaa ja lisättävä 
kasvillisuutta. Asemakaavassa pientalotontiksi 
merkitystä tontista tulee olla vähintään 65 prosenttia 
vettäläpäisevää pintaa. 
 
Lumi on varastoitava siten, ettei siitä tai sen 
sulamisvedestä aiheudu vaaraa, tai haittaa 
naapureille tai kadun käyttäjille.  
 
 

17 § Tontin liikennejärjestelyt 
 
Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja 
toteutettava siten, että ajoneuvoliikenteestä ei 
aiheudu vaaraa. 
 
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden 
ajoneuvoliittymän.  Perustellusta syystä voidaan 
sallia useamman liittymän rakentaminen. Suurin 
sallittu liittymäleveys asuintonteilla on 5 metriä sekä 
teollisuus- ja liiketonteilla 8 metriä. Liittymässä 
katuun tai tiehen sekä tontin/rakennuspaikan 
sisäisissä järjestelyissä on otettava huomioon 
liikenneturvallisuus. Asemakaava-alueen ulkopuolella 
maantielle johtavalle ajoneuvoliittymälle on haettava 
lupa tienpitoviranomaiselta. 
 
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa 
pääsy kolmikerroksisen tai sitä korkeamman 
rakennuksen viereen siten, että sammutus- ja 
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Mikäli 
nostopaikka on välttämätöntä sijoittaa katu- tai 
puistoalueelle, tulee katu- ja puistosuunnitelma ottaa 
huomioon ja nostopaikan sijainnille tulee hakea 
Kadut ja puistot -palvelualueelta sijoituslupa. 

17 § Tontin liikennejärjestelyt  
 
Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja 
toteutettava siten, että ajoneuvoliikenteestä ei 
aiheudu vaaraa.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa 
pääsy kolmikerroksisen tai sitä korkeamman 
rakennuksen viereen siten, että pelastustoimenpiteet 
ovat mahdollisia. Kolmikerroksisen tai sitä 
korkeamman rakennuksen ulkoseinään tai pihamaalle 
on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien 
sijainti.  
 
 
 
 

 
 
Lisätty maininta vain yhdestä tonttiliittymästä sekä 
liittymien leveydet. 
Lisätty mainita kadut- ja puistot -palvelualueen 
hallinnoimille alueille sijoittuvien nostopaikkojen 
tarvitsemasta sopimuksesta. 
Lisätty vieraspysäköinnin sekä lyhytaikaista 
huoltopysäköintiä ja kotipalvelujen pysäköintiä 
koskevat pysäköintipaikkavelvoite 
asuinkerrostalotonttien osalta sekä 
liikkumisesteisten pysäköintipaikkojen määrät. 
Lisätty vaatimus polkupyöräpaikkojen 
runkolukittavuudesta ulkotiloissa. 
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Kolmikerroksisen tai sitä korkeamman rakennuksen 
ulkoseinään tai pihamaalle on sijoitettava opastaulu, 
josta ilmenee pelastustien, nosto- ja 
sammutuspaikkojen sijainti. 
 
Asuinkerrostalotonteille tulee toteuttaa 

vieraspysäköintiin vähintään 1 ap/1500 k-m2.  

Lyhytaikaista huoltopysäköintiä ja kotipalvelujen 

pysäköintiä varten tulee varata tontille 

porraskäytävien läheisyyteen vähintään 1 ap/5000 k-

m2. 

 
Liikkumisesteisten paikkojen määrä sisältyy 
perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap / alkava 
2500 k-m2, jonka jälkeen 1 ap /alkava 2500 - 5000 k-
m2. Paikat sijoitetaan esteettömän kulkuyhteyden 
päähän porraskäytävästä. 
 
Tontilta on varattava riittävästi tilaa polkupyörien 
asianmukaista säilyttämistä varten. 
Asuinkerrostalotontilla polkupyörien säilytystilaa on 
oltava vähintään 1 paikka / 30 kerrosneliömetriä. 
Paikoista vähintään puolet on sijoitettava pihatasossa 
olevaan ulkoiluvälinevarastoon. Ulkotiloihin tulevissa 
pyöräpaikoissa on oltava runkolukitusmahdollisuus ja 
sisätiloihin tulevissa paikoista puolet on toteutettava 
runkolukittavina. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tontilta on varattava riittävästi tilaa polkupyörien 
asianmukaista säilyttämistä varten. 
Asuinkerrostalotontilla polkupyörien säilytystilaa on 
oltava vähintään 1 paikka/ 30 kerrosneliömetriä. 
Paikoista vähintään puolet on sijoitettava pihatasossa 
olevaan ulkoiluvälinevarastoon. 
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- 18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen  

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava 

naapuritontin rajasta vähintään niin kauaksi, että 

piirrettäessä tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora, 

rakennelman on jäätävä kokonaan sen alle. 

18 § poistetaan tarpeettomana, siirto 7 §:ään 

19 § Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle 

Rakennuksen rakentamisen yhteydessä tontin kadun 

vastainen raja on erotettava istutuksin tai rajalle on 

istutettava pensasaita tai rakennettava aita, jollei 

asemakaava muuta määrää tai jollei perustellusta 

syystä muuta johdu. Aidan sijoittamisessa ja 

korkeudessa on huomioitava kadun näkemäalueet. 

Pensasaita tai rakennettava aita perustuksineen on 

sijoitettava kokonaan tontin puolelle kadun, puiston 

tai muun yleisen alueen rajalla. 

 

19 § Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle  

Rakennuksen rakentamisen yhteydessä tontin kadun 

vastainen raja on erotettava istutuksin tai rajalle on 

istutettava pensasaita tai rakennettava aita, jollei 

asemakaava muuta määrää tai jollei perustellusta 

syystä muuta johdu. Aidan sijoittamisessa ja 

korkeudessa on huomioitava kadun näkemäalueet. 

Pensasaita tai rakennettava aita perustuksineen on 

sijoitettava kokonaan tontin puolelle kadun, puiston 

tai muun yleisen alueen rajalla. 

(ei muutoksia) 

20 § Tontin rannan rakentaminen 

Tonttiin kuuluvaa rannan luonnollista rantaviivaa ei 

saa vähäistä enempää muuttaa rantaa täyttämällä, 

kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla ilman 

rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. 

 
 

20 § Tontin rannan rakentaminen  

Tonttiin kuuluvaa rannan luonnollista rantaviivaa ei 

saa vähäistä enempää muuttaa rantaa täyttämällä, 

kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin 

asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa 

ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. 

Poistettu  viittaus asemakaavaan ja yleisen alueen 
suunnitelmaan. 

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta 

kaikilla tonteilla 

 

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu 

rakentamisluvan hakemisesta tonteilla. Vapautukset 

eivät koske pihapiirejä tai korttelikokonaisuuksia, 

jotka on suojeltu asemakaavassa. Vapautukset eivät 

21 a § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta 

kaikilla tonteilla  

 

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu 

toimenpideluvan hakemisesta:  

Jäsennelty uudelleen, yhdistetty pykälään 

pientalotontteja koskevat määräykset ja lisätty 

rakentamislain mukaiset lupakynnyksen korjaukset 

vapautuksiin. 
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myöskään koske lailla tai asetuksella suojeltuja 

rakennuksia, pihapiirejä tai muutoin inventoinneissa 

merkittäviksi todettuja rakennusperintökohteita, 

pihapiirejä tai korttelikokonaisuuksia. Kohtien 1 ja 2 

vapautukset eivät ole voimassa tontilla, joka on 

rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten 

eikä kiinteistöllä, joilla ei lainvoimaista asemakaavaa. 

 

Rakennusten muutoksia koskevat vapautukset  

 

1. rakennuksen julkisivun ja katon värin 

muuttaminen, muun katon kuin 

kasvillisuuskaton materiaalin muuttaminen 

sekä asuinpientalon julkisivumateriaalin 

muuttaminen.  

2. rakennuksen julkisivussa olevien yksittäisten 

aukkojen sulkeminen ja uusien aukkojen 

aukaiseminen lukuun ottamatta 1. kerroksen 

liiketilojen ikkunoita sekä palomuuriin tai 

naapurikiinteistön rajalla olevaan seinään 

aukaistavia uusia aukkoja 

3. rakennuksen puuikkunoiden vaihtaminen 

puu-alumiini-ikkunoiksi 1980-luvulla tai sen 

jälkeen rakennetuissa asuinkerrostaloissa ja 

asuinpientalossa, kun ikkunajakoa ei muuteta  

4. rakennuksen ikkunoiden ja ovien sivulta auki 

olevat markiisit  

5. terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun 

vähintään 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta 

osasta on avattavissa, eikä lasitus ole 

julkisivunomainen edellyttäen, että terassit 

ja parvekkeet on osastoitu palomääräysten 

edellyttämällä tavalla 

1) korkeintaan 30 neliömetrin suuruisen aitauksen, 

katoksen tai suojan rakentaminen jätteiden keräilyä 

varten;  

2) kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen 

vastaisen aidan rakentaminen, kun aita 

tukimuureineen on katua vasten enintään 1,2 metriä 

korkea ja puistoa ja muita alueita vasten enintään 1,6 

metriä korkea, ja kun kuntatekniikankeskus hyväksyy 

niiden rakentamisen. Aita ja tukimuuri 

perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin 

puolelle  

3) tonttien välisen aidan rakentaminen, kun aita 

tukimuureineen on enintään 1,6 metriä korkea, ja 

kun naapuritontin omistaja tai haltija hyväksyy niiden 

rakentamisen, sekä tontin sisäisten aitojen ja 

tukimuurien rakentaminen;  

4) ilmalämpöpumpun, maalämpöpumpun ja 

aurinkokeräimen sijoittaminen rakennukseen, 

rakennelmaan tai pihamaalle; 

5) asuinhuoneiston kokonaan sisäänvedetyn 

parvekkeen lasittaminen.  

6) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston korkeintaan 

400 mm korkean irtokirjainmainoslaitteen 

asentaminen välittömästi huoneiston näyteikkunan 

yläpuolelle;  

7) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston korkeintaan 

600 x 600 mm korkean mainoslaitteen asentaminen 

välittömästi huoneiston näyteikkunan viereen tai 

yläpuolelle julkisivua vasten kohtisuorassa;  

8) rakennuksen 1. kerroksen julkisivun pintaan 

kiinnitettävän korkeintaan 400 x 600 mm suuruisen 

kilven asentaminen;  

9) rakennuksen 1. kerroksen huoneiston 

näyteikkunoiden ja oven yläpuolelle sijoitettavien, 

Ensimmäinen lause muutettavaksi: RakL 42 §:n 2 

momentissa tarkoitettuina vähäisinä hankkeina 

pidetään seuraavat ehdot täyttäviä 

rakentamiskohteita, jotka vapautetaan 

luvanvaraisuudesta. 
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6. aurinkopaneelien tai -keräinten sijoittaminen 

rakennuksen tai rakennelman katolle 

edellyttäen, ettei niistä aiheudu vaaraa tai 

häiriötä lentoliikenteelle  

7. ilmalämpöpumpun tai 

ilmavesilämpöpumpun sijoittaminen 

rakennukseen, rakennelmaan siten, että se ei 

näy katualueelle. 

 

  

Mainoslaitteita koskevat vapautukset  

 

8. rakennuksen 1. kerroksen liikehuoneiston 

irtokirjainmainoslaite, joka on korkeudeltaan 

enintään 400 mm ja joka sijaitsee 

välittömästi liikehuoneiston näyteikkunan 

yläpuolella  

9. rakennuksen 1. kerroksen julkisivun pintaan 

kiinnitettävä mainoskilpi, joka on kooltaan 

enintään 400 mm x 600 mm  

  

Pihamaalle rakentamista koskevat vapautukset  

 

10. aurinkopaneelien tai -keräinten sijoittaminen 

vähäisesti pihamaalle edellyttäen, ettei niistä 

aiheudu vaaraa tai häiriötä lentoliikenteelle  

11. pientalotonteilla aina ilmalämpöpumpun tai 

ilmavesilämpöpumpun sijoittaminen 

pihamaalle muilla tonteilla siten, että laite ei 

näy katualueelle.  

12. kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen 

alueen vastaisen aidan rakentaminen, kun 

aita tukimuureineen on katua vasten 

enintään 1,2 metriä korkea ja puistoa ja 

suorien ja sivulta auki olevien markiisien 

asentaminen.  

10) rakenteellisen terassin, joka on enintään 50 cm 

korkea ja vähintään 2,5 metrin etäisyydellä rajasta  

 

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, 

niin rakentamisessa on noudatettava voimassa 

olevan asemakaavan määräyksiä ja kyseiseen 

rakentamiseen liittyviä säännöksiä. 
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muita alueita vasten enintään 1,6 metriä 

korkea, ja kun kadut ja puistot -palvelualue 

hyväksyy niiden rakentamisen. Aita ja 

tukimuuri perustuksineen on rakennettava 

kokonaan tontin puolelle ja ne on pystyttävä 

huoltamaan tontin puolelta. 

13. asuintonttien välisen aidan tai tukimuurin 

rakentaminen, kun aita tukimuureineen on 

enintään 1,6 metriä korkea ja tukimuuri 

enintään 0,5 metriä korkea, ja kun 

naapuritontin omistaja tai haltija antaa 

suostumuksensa niiden rakentamiselle. 

Lähtökohtaisesti aita ja tukimuuri 

perustuksineen on rakennettava kokonaan 

aidan tai tukimuurin rakentajan tontin 

puolelle, ja ne on pystyttävä huoltamaan 

kyseisen tontin puolelta. Naapureiden 

yhteisellä sopimuksella aidan tai tukimuurin 

sijainnista voidaan päättää myös toisin. 

14. teollisuus-, liike- ja varastotontin välisen 

aidan rakentaminen, kun aita 

tukimuureineen enintään 2,5 metriä, ja aidan 

materiaali, muoto ja värisävy ovat alueelle 

ominaisia ja soveltuvat kaupunkikuvaan. Aita 

ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava 

kokonaan tontin puolelle. 

15. tontin sisäisten aitojen ja tukimuurien 

rakentaminen.  

 

Muut vapautukset tonteilla ja asemakaava-alueilla  

16. muistomerkin pystyttäminen   

17. ulkotarjoilualueen rakentaminen, kun se on 

kooltaan korkeintaan 50 neliömetriä. 

Ulkotarjoilualueen on sovelluttava 
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ympäristöönsä eikä se saa aiheuttaa vähäistä 

suurempaa haittaa ympäristölle  

18. uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen 

olevan tilalle 

 

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, 

on rakentamisessa noudatettava lainvoimaisen 

asemakaavan määräyksiä ja kyseiseen rakentamiseen 

liittyviä säännöksiä. On otettava myös huomioon 

toimenpiteen soveltuminen rakennukseen ja 

ympäristöön, asemakaavan suojelumääräykset, 

paloturvallisuus sekä vaikutukset naapurikiinteistön 

rakentamiseen ja käyttämiseen.  

 
 

 
21 b   

Rajamerkkien, kiintopisteiden ja viranomaisten, 

laitosten, energia- ja puhelinyhtiöiden asettamien 

merkkien rakennusaikainen poistaminen tai 

merkkien turmeltuminen rakennustyössä 

  

Jos rakennustyön yhteydessä tontilla tai muulla 

rakennuspaikalla joudutaan poistamaan 

kiintopisteitä, on asiasta ilmoitettava 

maanomistajalle ja kaupungingeodeetille. 

Jos rajamerkki häviää tai liikkuu, se voidaan sijoittaa 

paikalleen vain asianomaisen viranomaisen 

suorittamassa mittaustoimituksessa. 

 

21 b § Rajamerkkien, kiintopisteiden ja 
viranomaisten, laitosten, energia- ja puhelinyhtiöiden 
asettamien merkkien rakennusaikainen poistaminen 
tai merkkien turmeltuminen rakennustyössä  
 
Jos rakennustyön yhteydessä tontilla tai muulla 
rakennuspaikalla joudutaan poistamaan 
kiintopisteitä, on asiasta ilmoitettava 
maanomistajalle ja kaupungingeodeetille. Jos 
rajamerkki häviää tai liikkuu, se voidaan sijoittaa 
paikalleen vain asianomaisen viranomaisen 
suorittamassa mittaustoimituksessa. Palopostien, 
johtojen ja niihin kuuluvien laitteiden sijaintia 
osoittavien merkkien poistamiseen on saatava 
asianomaisen viranomaisen, laitoksen tai yhtiön 
suostumus.. 

(Ei muutoksia) 
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IV LUKU  
Erityiset määräykset pientalon rakentamisesta 

  

 22 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta 
asuinpientalotontilla  
 
Sen lisäksi mitä 21 a §:ssä on säädetty, niin millään 
asuinpientalotontilla ei tarvitse hakea lupaa 
seuraavien toimenpiteiden toteuttamiseen:  
 
1) asuinpientalojen ja niiden talousrakennusten 
julkisivujen ja katon värin sekä katon materiaalin 
muuttaminen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa 
tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu;  
2) korkeintaan 20 neliömetrin suuruisen 
piharakennelman rakentaminen. Tontilla saa olla 
kerrallaan vain yksi tämän määräyksen nojalla 
rakennettu piharakennelma;  
 
Vaikka edellä mainittujen toimenpiteiden 
toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin rakentamisessa on 
noudatettava voimassa olevan asemakaavan 
määräyksiä ja kyseiseen rakentamiseen liittyviä 
säännöksiä sekä otettava huomioon rakentamisen 
soveltuvuus ympäristön kulttuurihistoriallisiin 
arvoihin. 

(Yhdistetty 21a:han) 

23 § 
Rakennetun ympäristön kunnossapito 
 
Rakennus ympäristöineen on pidettävä jatkuvasti 
siistissä kunnossa. Tämän toteamiseksi 
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa 
järjestää kaupunginosa- tai aluekohtaisia 
tarkastuksia, joiden yhteydessä havaitut puutteet 
kirjataan ja ryhdytään asian vaatimiin toimenpiteisiin. 
 

23 § Rakennetun ympäristön kunnossapito  
 
Rakennus ympäristöineen on pidettävä jatkuvasti 
siistissä kunnossa. Tämän toteamiseksi 
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa 
järjestää kaupunginosa- tai aluekohtaisia 
tarkastuksia, joiden yhteydessä havaitut puutteet 
kirjataan ja ryhdytään asian vaatimiin toimenpiteisiin.  
 

Lyhennelty pykälän yksityiskohtaisuutta. 
Lisätty maininta suojeltujen ja arvokkaiksi alueiksi 
arvioitujen alueiden osalta kaupunkikuvaan 
vaikuttavien toimenpiteiden osalta velvoite ottaa 
yhteyttä rakennusvalvontaan ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä.. 
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Autojen, asuntovaunujen, veneiden, työkoneiden tai 
vastaavien säilytys tontilla on toteutettava niin, ettei 
säilytyksestä ole haittaa naapureille ja ettei säilytys 
rumenna ympäristöä tai katunäkymää. 
 
Jos kysymyksessä on kaavassa suojeltu tai muutoin 
arvokkaaksi arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan 
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava 
hyvissä ajoin yhteydessä 
rakennusvalvontaviranomaiseen. 
 
 
 

Tontit ja rakennuspaikat on pidettävä niiden 
käyttötarkoituksen ja ympäröivän alueen 
maankäytön edellyttämässä asiamukaisessa 
kunnossa.  
 
Asuin- tai asuin- ja liikerakennusta varten 
tarkoitettua tonttia ei saa käyttää linja-auton, 
yhdistelmäajoneuvon tai työkoneen eikä useamman 
kuin kahden kuorma-auton tai pienehkön työkoneen 
pitempiaikaiseen paikoitukseen tai säilytykseen. Jos 
kuorma-autoja tai pienehköjä työkoneita on tarpeen 
pysäköidä tontilla toistuvasti enemmän kuin kaksi, on 
pysäköintijärjestelyt hyväksytettävä lupa-asiana. 
Kuitenkin tontilla, jonka pinta-ala on alle 1000 m2 , 
on kuorma-autojen ja pienehköjen työkoneiden 
pysäköintijärjestelyt hyväksytettävä aina lupa-asiana.  
 
Asemakaavassa pelkästään asumiseen osoitetuilla 
tonteilla rekisteristä poistettujen ajoneuvojen, yli 
kolme metriä korkeiden veneiden ja ympäristöä 
rumentavan tavaran ulkosäilytys on kielletty 
peitettynä ja ilman peitettä. Kuitenkin tontilla 
käytettävän polttopuun kuivatus ja tavanomaisten 
määrien varastointi siististi pinottuna on sallittua. 

V LUKU 
Erityiset määräykset rakentamisesta asemakaava-
alueen ulkopuolella 

  

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset  
 
Sen lisäksi, mitä rakennuspaikalle asetettavista 
vähimmäisvaatimuksista on säädetty rakentamislain 
45 §, asemakaavoitetun alueen ulkopuolella 
rakennuspaikan vähimmäiskoko määrittyy voimassa 
olevan yleiskaavan mukaisesti: 
- kyläalueella ja pientalovaltaisella asuntoalueella 
vähintään 2000 m2,  

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset  
 
Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella 
rakennuspaikan on oltava kooltaan yleiskaavassa - 
kyläalueeksi, AT, ja pientalovaltaiseksi 
asuntoalueeksi, A3, A4, osoitetulla alueella vähintään 
2000 m2 , - maa- ja metsätalousalueeksi, M, ja 
maatalousalueeksi, MT, osoitetulla alueella 

 
 
Lisätty maininta RakL 45 § 
 
Poistettu maininta talousvedestä. 
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- maa- ja metsätalousvaltaisella alueella ja 
maatalousvaltaisella alueella vähintään yksi (1) 
hehtaari 
- muilla alueilla vähintään kaksi (2) hehtaaria. 
 
Käytettäessä rakennuspaikkaa hevostalliksi tai 
lantalaksi  
on tilan tai useiden tilojen muodostaman 
toiminnallisen kokonaisuuden oltava pinta-alaltaan 
vähintään kaksi hehtaaria. Tallin tai lantalan 
vähimmäisetäisyys naapurin asuinrakennuksesta tai 
vahvistetun asemakaavan asuintarkoitukseen 
varatusta alueesta tulee olla 100 metriä.  
 
Rakennuspaikan on sijaittava, mikäli mahdollista, 
olemassa olevan asutuksen tai tilakeskuksen 
yhteydessä ja olemassa olevan kulkuyhteyden 
varrella. 
Rakennuspaikalla tulee rakennukset, lukuun 
ottamatta välttämättömiä maa- ja metsätalouden 
sekä hevostalouden harjoittamiseen tarvittavia 
talousrakennuksia, sijoittaa puuston suojaan pellon 
ja metsän reunaan sekä metsäsaarekkeisiin. 
 

vähintään yksi (1) hehtaari ja - muiksi alueiksi 
osoitetuilla alueilla vähintään kaksi (2) hehtaaria.  
 
Kuitenkin käytettäessä rakennuspaikkaa hevostalliksi 
tai lantalaksi on tilan tai useiden tilojen 
muodostaman toiminnallisen kokonaisuuden oltava 
pinta-alataan vähintään kaksi hehtaaria. Tallin tai 
lantalan vähimmäisetäisyys naapurin 
asuinrakennuksesta, yleiskaavan tai vahvistetun 
asemakaavan asuintarkoitukseen varatusta alueesta 
tulee olla 100 metriä. Tämän momentin säännöksiä 
ei sovelleta silloin, kun rakentaminen perustuu 
myönnettyyn poikkeamispäätökseen tai 
suunnittelutarveratkaisuun.  
 
Rakennuspaikan on sijaittava, mikäli mahdollista, 
olemassa olevan asutuksen tai tilakeskuksen 
yhteydessä ja olemassa olevan kulkuyhteyden 
varrella. Rakennuspaikalla tulee rakennukset, lukuun 
ottamatta välttämättömiä maa- ja metsätalouden 
sekä hevostalouden harjoittamiseen tarvittavia 
talousrakennuksia, sijoittaa puuston suojaan pellon 
ja metsän reunaan sekä metsäsaarekkeisiin.  
 
Vesijohtoverkoston ulkopuolella 
rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee ennen 
rakennustöihin ryhtymistä huolehtia siitä, että 
rakennuspaikalta on saatavissa tai sille johdettavissa 
riittävästi laadultaan soveltuvaa talousvettä 
rakennuksen käytön sitä edellyttäessä. 

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus 
Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala 
saa olla enintään 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja 
kuitenkin enintään 500 m2. Talousrakennusten tulee 
olla massaltaan ja pinta-alaltaan alisteisia 
asuinrakennukseen verraten. Edellä oleva määräys ei 

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus  

Samalle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintään kaksi 

asuntoa ja niitä palvelevia talousrakennuksia. Asuin- 

ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa 

 
Täsmennetty ilmaisua. 
 
Lisätty asuin- ja talousrakennuksia koskeva 
rakennusoikeuden maksimimäärä. 
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koske maatalouden harjoittamiseen tarvittavien 
talousrakennuksien rakentamista. 
 
Ennen rakentamisluvan myöntämistä pyydetään 
maaseutuelinkeinoviranomaiselta lausunto tai muu 
selvitys tilalla harjoitettavasta maa- ja 
metsätaloudesta. 
 

olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ellei 

yleiskaavasta muuta johdu.  

Rakennuspaikalle saa edellä 24 §:ssä sallitun 

rakennusoikeuden lisäksi rakentaa tilalla 

harjoitettavaa maa- ja metsätaloutta, hevostaloutta 

tai muuta niihin verrattavaa elinkeinoa palvelevia 

talousrakennuksia. Ennen rakennusluvan 

myöntämistä pyydetään kunnan 

maaseutuelinkeinoviranomaiselta lausunto tilalla 

harjoitettavasta maa- ja metsätaloudesta. 

 
 
 
 
 
 
 
 

26 § Rakennuksen etäisyys rantaviivasta 
 
Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava 
vähintään 20 metrin päähän keskivedenkorkeuden 
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alueelle 
rakennettaessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
jätevesien ja hulevesien asianmukaiseen käsittelyyn. 
 
 

26 § Rakennuksen etäisyys rantaviivasta  
 
Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava 
vähintään 20 metrin päähän keskivedenkorkeuden 
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alueelle 
rakennettaessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
jätevesien ja hulevesien asianmukaiseen käsittelyyn. 

ei muutoksia. 

 
27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella 

  

Vesistöjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa 
on selvitettävä tulvarajan korkeus. Alimman 
lattiatason on oltava 1 metrin tulvarajan tason 
yläpuolella. Tulva-riskialueelle rakentaminen ei ole 
sallittua ilman erittäin painavia perusteita. 
 
Rakennettaessa ranta-alueella on 
rakennushankkeeseen ryhtyvän otettava huomioon 
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittävän suurella 
varmuudella. 

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella 
 
Vesistöjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa 
on selvitettävä tulvarajan korkeus. Alimman 
lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason yläpuolella. 
Tulva-alueelle rakentaminen ei ole sallittua ilman 
erittäin painavia perusteita.  

Lisätty maininta vedenpinnan korkeusvaihteluiden 
huomioon ottamisesta. 

28 § Suunnittelutarvealue 
 

28 § Suunnittelutarvealue  
 

(Ei muutoksia) 
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Koko Vantaan kaupungin asemakaavoittamaton alue 
on alueidenkäyttölain 16 §:n mukaista 
suunnittelutarvealuetta. 
 

Koko Vantaan kaupungin asemakaavoittamaton alue 
on maankäyttö- ja rakennuslain 16 §:n mukaista 
suunnittelutarvealuetta. 

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin 

  

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, 
mitä rakennusjärjestyksessä on määrätty tontista. 
 

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin  
 
Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, 
mitä rakennusjärjestyksessä on määrätty tontista. 

(Ei muutoksia) 

VI luku  
Rakennuksen elinkaari 

  

30 § Rakennuksen käyttöikä 
Rakennuksen suunnittelun lähtökohtana on 
rakennukselle määriteltävä käyttöikä, jonka on 
oltava rakennuksen tarkoitukseen nähden riittävän 
pitkä. 
 
Rakennukset on suunniteltava rakennustyypistä 

riippumatta muunneltaviksi (RakL 39 §). 

Muunneltavuudella tarkoitetaan mm. 

käyttötarkoituksen, rakenteiden, tilojen ja 

talotekniikan muuntojoustavuutta. Rakennukset on 

suunniteltava helposti korjattaviksi. 

 

Uudisrakennuksessa tai siihen verrattavassa 

muutoshankkeessa asuin- ja liike- ja 

toimistokerrostalorakennusten ensimmäisen tai 

maantasossa sijaitsevan kerroksen (kivijalkakerros), 

joka avautuu kadun tai muun yleisen alueen 

suuntaan tulee: 

• korostaa arkkitehtuurin keinoin ja toteuttaa 

korkeatasoisesti, 

30 § Rakennuksen käyttöikä  

 

Rakennuksen suunnittelun lähtökohtana on 

rakennukselle määriteltävä käyttöikä, jonka on 

oltava rakennuksen tarkoitukseen nähden riittävän 

pitkä. 

Lisätty maininta muunneltavuudesta ja kadun tai 
muun yleisen alueen suuntaan avautuvien 
maantasokerrosten kivijalkatiloista. 
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• olla vähintään 4 m korkea,  

• avautua sekä visuaalisesti että 

toiminnallisesti ulkotilaan ikkunoin ja ovin, 

• toteuttaa muuntojoustavin ratkaisuin sekä 

mahdollistaa kivijalkaliiketilojen 

sijoittamisen. Liiketilojen lisäksi kivijalkaan 

voidaan sijoittaa myös yhteiskäyttöisiä 

tiloja, porrashuoneiden aulatiloja sekä osin 

ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastoja 

• kaupunkikeskustoissa, keskeisten 

joukkoliikennereittien varsilla sekä pää- ja 

kokoojakatujen varsilla keskeisillä paikoilla 

tulee olla näyteikkunallisia tiloja, joista 

vähintään yksi rakennuksen tiloista tulee 

varustaa rasvanerottelukaivoin ja 

ravintolatoiminnan mahdollistavin 

ilmanvaihtoratkaisuin. Em. alueilla 

kivijalkakerroksen korkeuden tulee olla 

vähintään 5 m  

• osa rakennuksen kivijalkaliiketiloista tulee 

olla koko rakennusrungon syvyisiä 

• Tilojen lattiakoroissa tulee huomioida kadun 

korkeusasemat sisäänkäyntien 

järjestämiseksi.  

• Kulku tiloihin tulee järjestää ensisijaisesti 

kadun tai yleisten alueiden puolelta ja 

huoltoyhteydet tontin puolelta 

 

Voimassa ellei rakennuksen tai sen ympäristön 

kulttuurihistoriallisista tai keskeisistä 

kaupunkikuvallisista arvoista muuta johdu. 

Kivijalkakerroksen lähtökohdat ja periaatteet tulee 

selvittää ennen suunnittelun aloittamista. 

 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



29 
 

 

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen 
huomioonottaminen rakentamisessa 
 
Tontin käyttö ja rakentaminen on suunniteltava 
siten, että paikan kasvillisuus, pinnanmuodot sekä 
erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot säilyvät. 
 
Rakennettaessa uudis- tai lisärakennus sellaiselle 
rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut 
voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen 
liitettävä selvitys tontin luonto- ja kulttuuriarvoista. 
 
Rakennustyön yhteydessä vaurioitunut tai muuten 
ympäristöä rumentava osa pihamaasta on istutuksin 
ja alueen käyttöön liittyvin järjestelyin saatettava 
kokonaisuuteen sopivaan asuun. 
 

31 § Tontin luonnon- ja kulttuuriarvojen 
huomioonottaminen rakentamisessa  
 
Rakennukset ja tontin käyttö on suunniteltava ja 
toteutettava siten, että paikan kasvillisuus, 
pinnanmuodot sekä erityiset luonnon- ja 
kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan säilyvät.  
 
 
Rakennustyön yhteydessä vaurioitunut tai muuten 
ympäristöä rumentava osa pihamaasta on istutuksin 
ja alueen käyttöön liittyvin järjestelyin saatettava 
kokonaisuuteen sopivaan asuun.  
 
Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittävät 
luonnontilaiset tontinosat on suojattava työmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen 
voi edellyttää lupahakemuksen käsittelyn yhteydessä 
tai rakennustyötä valvottaessa, että rakentaja laatii 
tarvittavan suojaussuunnitelma 

 
Täsmennetty tekstiä vastaamaan otsikkoa ja 
poistettu maininta rakennuksista.  
Lisätty maininta tontin luonto- ja kulttuuriarvojen 
selvittämisestä alueilla joiden asemakaava on ollut 
voimassa yli 13 vuotta. Lisätty vaatimus 
luonnontilaisten tontinosien suojaamisesta työmaa-
aikana. 

31 a § Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 
 
Rakennetulta tontilta saa perustellusta syytä, kuten 
puiden kaatumisvaaran johdosta, kaataa puita 
ilman maisematyölupaa, mikäli toimenpiteen 
vaikutukset tontille ja ympäristöön ovat vähäisiä. 
Tontille on kuitenkin jäätävä riittävä määrä puita. 
Puun vaarallisuus on tarvittaessa pystyttävä 
todistamaan jälkeenpäin. 
Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa 
istuttamaan vaarallisena kaadetun puun tilalle 
uuden vastaavan puun. 
 
Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain ne puut, 
joihin lupapäätöksessä on myönnetty lupa. 

  
uusi pykälä 
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Rakentamisluvassa, maisematyöluvassa tai muussa 
luvassa säilytettäväksi merkityt puut ja tontin 
luonnontilaiset osat on suojattava työmaa-aikana 
huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi 
edellyttää lupahakemuksen käsittelyn yhteydessä 
tai rakennustyötä valvottaessa, että 
rakennushankkeeseen ryhtyvä laatii tarvittavan 
suojaussuunnitelman. 
 
Mikäli rakentamisluvassa, maisematyöluvassa tai 
muussa luvassa myönnetään lupa puiden 
kaatamiseen, on luvassa tarvittaessa määrättävä 
puiden lisäistutuksesta. Mikäli puita on kaadettu 
ilman lupaa ja siten, että puiden kaatamisen 
vaikutukset ovat ympäristöön vähäistä suurempia, 
on tontille istutettava tarpeellinen määrä 
isokokoisia puita. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen määrää 
tarvittaessa puiden istuttamisesta. 

 
 
 
 
 
 
 
 

31 b § Vihertehokkuus 

  
Uudis- ja lisärakennuksen 
rakentamislupahakemukseen on liitettävä piha- ja 
istutussuunnitelma sekä laskelma 
vihertehokkuuden tavoitetason täyttymisestä.  
  
Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden 
peittämän ja muun sadevettä läpäisevän pinnan 
määrää suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-
alaan. Jos asemakaavassa ei muuta määrätä, 
vihertehokkuuden tavoitetasojen tulee täyttyä 
seuraavasti:  
  

 Uusi pykälä 
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Asuinkerrostaloalueet 0,9  
Omakotitaloalueet 1,2  
Muut pientaloalueet 1,0  
Palvelujen ja toimistorakentamisen alueet 0,8  
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet 0,7  
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet 0,6 

 

32 § Materiaalivalinnat 
Rakentamisessa on käytettävä materiaaleja, joiden 
kestävyydestä, huollettavuudesta, korjattavuudesta 
ja käytöstä poistamisesta on pitkä kokemus tai 
luotettavaa tietoa. 
 
Rakentamisessa voidaan käyttää muusta 

rakennuksesta käytettyjä rakennusosia, mikäli 

näiden rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa 

on osoitettu. 

 
Koerakentamisessa voidaan käyttää 
rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuulla muitakin 
materiaaleja edellyttäen, että niiden käyttäytymistä 
seurataan asiantuntijan laatimalla mittaus-, 
tarkkailu- ja raportointiohjelmalla. 
 

32 § Materiaalivalinnat  
 
Rakentamisessa on käytettävä materiaaleja, joiden 
kestävyydestä, huollettavuudesta, korjattavuudesta 
ja käytöstä poistamisesta on pitkä kokemus tai 
luotettavaa tietoa.  
 
 
 
 
 
Koerakentamisessa voidaan käyttää 
rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuulla muitakin 
materiaaleja edellyttäen, että niiden käyttäytymistä 
seurataan asiantuntijan laatimalla mittaus-, 
tarkkailu- ja raportointiohjelmalla. Seurannan 
tulokset on toimitettava 
rakennusvalvontavirastoon. 
 
 Rakentamiseen ei saa käyttää vaurioituneita eikä 
kunnostamattomia materiaaleja tai rakennusosia. 

Poistettu maininta vaurioituneiden tai 
kunnostamattomien materiaalien tai rakennusosien 
käyttämisen sallimattomuudesta. 
Lisätty maininta käytettyjen rakennusosien 
käyttömahdollisuudesta eräin ehdoin. 
KIERTOTALOUDEN MAHDOLLISTAMINEN 

33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen 
 
Rakennusta on hoidettava ja pidettävä kunnossa, 
eikä sitä saa päästää rapistumaan 
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa 
on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikä 
korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa 

33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen 

 

Rakennusta on hoidettava ja pidettävä kunnossa, 

eikä sitä saa päästää rapistumaan 

korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa 

on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikä 

korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa 

Täsmennetty museoviranomaisen 

lausuntotarvetta. 
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tyylillisesti alkuperäisestä rakennuksesta 
poikkeavaan lopputulokseen. 
 
Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua 
rakennusta tai sen ympäristöä ei saa muuttaa tai 
käyttää niin, että rakennuksen kaupunkikuvallinen 
tai historiallinen arvo vähenee. Suojellun tai 
muutoin inventoinneissa merkittäviksi todettuja 
rakennusperintökohteita, pihapiirejä tai 
korttelikokonaisuuksia koskevasta rakennuksen 
muutoshankkeesta ja kohteen 
kulttuurihistoriallisesta arvosta on riittävän ajoissa 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
 
Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siinä on 
määrätty, että rakennuksen julkisivun tyyliä ei saa 
muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan, ellei 
erityisistä syistä muuta johdu, rakennuksen 
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien materiaalin, värityksen sekä ikkunajaon 
muuttaminen. Erityisiä syitä harkittaessa voidaan 
ottaa huomioon korjaustavan toimivuus pitkällä 
aikavälillä sekä korjausmateriaalien kestoikä, 
huoltotarve ja energiataloudellisuus. 
 
Kun suojelu koskee rakennuksen sisätiloja, 
katsotaan vastaavasti tyylin muuttamiseksi 
sisäkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja 
valaisinten sekä kiinteiden kalusteiden 
muuttaminen. 
 
Mitä 30–32 §:ssä on määrätty rakennuksen 
rakentamisesta, noudatetaan soveltuvin osin myös 
korjausrakentamisessa. Korjausrakentamista 
suunniteltaessa on selvitettävä rakennuksen 
rakenteiden mahdollinen saastuneisuus. 

tyylillisesti alkuperäisestä rakennuksesta 

poikkeavaan lopputulokseen. 

 

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua 

rakennusta tai sen ympäristöä ei saa muuttaa tai 

käyttää niin, että rakennuksen kaupunkikuvallinen 

tai historiallinen arvo vähenee. Tarvittaessa on 

riittävän ajoissa pyydettävä museoviranomaisen 

lausunto muutoshankkeesta ja kohteen 

kulttuurihistoriallisesta arvosta.  

 

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siinä on 

määrätty, että rakennuksen julkisivun tyyliä ei saa 

muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan, ellei 

erityisistä syistä muuta johdu, rakennuksen 

julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -

karmien materiaalin, värityksen sekä ikkunajaon 

muuttaminen. Erityisiä syitä harkittaessa voidaan 

ottaa huomioon korjaustavan toimivuus pitkällä 

aikavälillä sekä korjausmateriaalien kestoikä, 

huoltotarve ja energiataloudellisuus 

 

Kun suojelu koskee rakennuksen sisätiloja, 

katsotaan vastaavasti tyylin muuttamiseksi 

sisäkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja 

valaisinten sekä kiinteiden kalusteiden 

muuttaminen.  

 

Mitä 30–32 §:ssä on määrätty rakennuksen 

rakentamisesta, noudatetaan soveltuvin osin myös 

korjausrakentamisessa. Korjausrakentamista 

suunniteltaessa on selvitettävä rakennuksen 

rakenteiden mahdollinen saastuneisuus. 
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Töhryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin 
pian kuin se on mahdollista. 
 
 

Töhryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin 

pian kuin se on teknisesti mahdollista. 

 

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen 
 
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestä 
syystä rakennuksen purkamisen sisältävää 
rakentamislupahakemusta tai erillistä 
purkamislupahakemusta käsitellessään edellyttää, 
että hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen 
sisätilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta 
arvosta. 
 
Rakennusvalvontaviranomainen voi 
lupapäätöksessä edellyttää, että ennen 
purkamistyön aloittamista on laadittava 
purkamissuunnitelma.  
 
Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pöly- 
tai muita vastaavia vaikutuksia ympäristölle. 
 
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta 
välittömästi rakennuksen tai sen osan purkamisen 
jälkeen, tontti on viivytyksettä siistittävä 
purkamisen jäljiltä ja mahdollisesti vaurioitunut 
katu-, puisto- ja muu yleinen alue on viivytyksettä 
korjattava. 
 
Tarvittaessa rakennusvalvonta voi edellyttää 
alueesta laadittavaa maisemointisuunnitelmaa. 

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen 

  

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestä 

syystä rakennuksen purkamisen sisältävää 

rakentamislupahakemusta tai erillistä 

purkamislupahakemusta käsitellessään edellyttää, 

että hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen 

sisätilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta 

arvosta. 

  

Rakennusvalvontaviranomainen voi 

lupapäätöksessä edellyttää, että ennen 

purkamistyön aloittamista on laadittava 

purkamissuunnitelma.  

  

Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pöly- 

tai muita vastaavia vaikutuksia ympäristölle. 

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta 
välittömästi rakennuksen tai sen osan purkamisen 
jälkeen, tontti on viivytyksettä siistittävä 
purkamisen jäljiltä ja mahdollisesti vaurioitunut 
katu-, puisto- ja muu yleinen alue on viivytyksettä 
korjattava. 

Lisätty rakennusvalvontaviranomaisen oikeus 
edellyttää maisemointisuunnitelmaa eräin ehdoin. 
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VII LUKU  
Julkinen kaupunkitila  
 

  

35 § Julkisen kaupunkitilan määritelmä 
Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on 
asemakaavassa määritelty katu-, katuaukio-, tori-, 
puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on 
asemakaava-alueen ulkopuolella edellä mainitussa 
käytössä. Tässä luvussa tarkoitetun julkisen 
kaupunkitilan rakentamisesta, käytöstä ja 
suunnittelusta vastaavat Vantaan kaupungin 
kaupunkirakenne ja ympäristö sekä kadut ja puistot 
-palvelualue. 
 
 

35 § Julkisen kaupunkitilan määritelmä  
 
Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on 
asemakaavassa määritelty katu-, katuaukio-, tori-, 
puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on 
asemakaava-alueen ulkopuolella edellä mainitussa 
käytössä. Tässä luvussa tarkoitetun julkisen 
kaupunkitilan rakentamisesta, käytöstä ja 
suunnittelusta vastaa Vantaan kaupungin 
kuntatekniikan keskus. 

Korjattu kaupunkiorganisaation yksiköiden nimet 
ajantasalle. 

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet 

Katujen, torien ja muiden vastaavien 

liikennealueiden päällystemateriaalit ja muut 

rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin 

alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin 

sopiviksi ja esteettömiksi. 

 

Kun katu päällystetään uudelleen, ei kadun pinnan 
korkeutta saa ilman erityistä syytä muuttaa niin, 
että kadun varrella olevat tontit jäävät katuun 
nähden olennaisesti alemmaksi tai ylemmäksi kuin 
mitä ne olivat ennen kadun uudelleen 
päällystämistä. 
 
 
 

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet 

Katujen, torien ja muiden vastaavien 

liikennealueiden päällystemateriaalit ja muut 

rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin 

alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin 

sopiviksi ja esteettömiksi. 

 

Kun katu päällystetään uudelleen, ei kadun pinnan 
korkeutta saa ilman erityistä syytä muuttaa niin, 
että kadun varrella olevat tontit jäävät katuun 
nähden olennaisesti alemmaksi tai ylemmäksi kuin 
mitä ne olivat ennen kadun uudelleen 
päällystämistä. 
 

Ei muutoksia 
 

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet 
 
Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien 
rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on 

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet  
 
Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien 
rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on 

Poistettu viittaus vanhentuneeseen MRA 
pykäläviittaukseen, joka jo aikaisemmin nostettu 
lain (MRL 126 a §) tasolle mutta rakentamislain 
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suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen 
kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivät ne 
muodosta estettä liikkumiselle tai toimimiselle. 
 
Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on 
asuinkerrostaloalueilla sijoitettava rakennuksiin. 
Jollei näin voida menetellä ilman kohtuuttomia 
vaikeuksia, ne voidaan sijoittaa katu- tai muulle 
yleiselle alueelle. Laitteiden sijoittamisesta katu- tai 
muulle yleiselle alueelle on sovittava Kadut ja 
puistot --palvelualueen kanssa tehtävässä 
sijoitussopimuksessa. 
 
Laitteen omistajan on pidettävä laite jatkuvasti 
kunnossa ja ulkonäkö siistinä. 
 
 

suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen 
kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivät ne 
muodosta estettä liikkumiselle tai toimimiselle.  
 
Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on 
sijoitettava rakennuksiin. Jollei näin voida 
menetellä ilman kohtuuttomia vaikeuksia, ne 
voidaan sijoittaa katu- tai puistoalueelle siten kuin 
kuntatekniikan keskus luvittaa. 
 
Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 62 § 1 - 6 ja 8 - 
10 momenteissa tarkoitetut toimenpiteet eivät ole 
katu-, puisto-, tori tai muilla yleiseen käyttöön 
tarkoitetuilla kaupungin tai valtion omistamilla 
alueilla luvan varaisia. Kadulla, puistossa, torilla tai 
muulla yleisellä alueella tehtävään kauppaan 
liittyvät rakennelmat tai siirrettävät rakennukset 
luvittaa yksityisoikeudellisin sopimuksin 
kuntatekniikan keskus saatuaan 
rakennusvalvonnalta lausunnon 
rakennusluvanvaraisuudesta. Torikauppaan 
tarkoitetuille toreille päivittäisen toriajan paikallaan 
pidettävät rakennelmat eivät tarvitse edellä 
mainittua kuntatekniikan keskuksen luvitusta.  
 
Sijoitettaessa mainos- ja muita vastaavia laitteita 
julkiseen kaupunkitilaan on soveltuvin osin 
noudatettava 9 §:n määräyksiä. 

säätämisen yhteydessä poistuu ja lupakynnys 
muuttuu/nousee. 
 
Rajattu säännöksen kohdentumista eräin osin vain 
asuinkerretäisyysostaloalueille. Lisätty maininta 
Kadut ja puistot -palvelualueen kanssa laadittavasta 
sopimuksesta. 

 
38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet 

  

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille 
rakennettavien rakennusten, rakennelmien, 
laitosten ja muiden rakenteiden sekä 
puistokäytävien pinnoitteiden on sovelluttava 

38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet 

  

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille 
rakennettavien rakennusten, rakennelmien, 
laitosten ja muiden rakenteiden sekä 
puistokäytävien pinnoitteiden on sovelluttava 
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen 
luonteeseen  

 
(Ei muutoksia) 
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kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen 
luonteeseen. 
 
Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava 
tarkoitukseensa käyttökelpoisia, turvallisia ja 
kestäviä. 
 
 

 
Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava 
tarkoitukseensa käyttökelpoisia, turvallisia ja 
kestäviä. 
 

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit 

 
Julkiseen kaupunkitilaan sisältyvän rannan 
rantaviivaa ei saa vähäistä enempää muuttaa 
rantaa täyttämällä, kaivamalla tai muulla 
vastaavalla tavalla ilman 
rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa 
ympäristöviranomaisen lupaa. 

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit 

Julkiseen kaupunkitilaan sisältyvän rannan 
luonnollista rantaviivaa ei saa vähäistä enempää 
muuttaa rantaa täyttämällä, kaivamalla tai muulla 
vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai muuta 
yleisen alueen suunnitelmaa ilman 
rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa 
ympäristöviranomaisen lupaa. 
 
 

Poistettu mainita asemakaavasta tai muusta 
yleisestä alueen suunnitelmasta. Poistettu maininta 
luonnollisesta rantaviivasta. 

40 § Mastojen rakentaminen 

Mastot ja vastaavat tekniset pylväät on sijoitettava 
niin, etteivät ne riko tarpeettomasti maisemaa 
eivätkä aiheuta haittaa naapureille tai 
kaupunkikuvalle. 
 
 

40 § Mastojen rakentaminen 

Mastot ja vastaavat tekniset pylväät on sijoitettava 
niin, etteivät ne riko tarpeettomasti maisemaa 
eivätkä aiheuta haittaa naapureille tai 
kaupunkikuvalle. 
 
 

(Ei muutoksia) 

 
41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus 

Julkisen kaupunkitilan valaistusjärjestelyissä on 
noudatettava soveltuvin osin mitä tonttien 
valaistuksesta on 10 §:ssä määrätty. 
 
 

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus 

Julkisen kaupunkitilan valaistusjärjestelyissä on 
noudatettava soveltuvin osin mitä tonttien 
valaistuksesta on 10 §:ssä määrätty 
 
 

(Ei muutoksia) 

42 § Tapahtumien järjestäminen 
 

42 § Tapahtumien järjestäminen 
 
Tapahtumien järjestämistä varten voidaan julkiseen 
kaupunkitilaan pystyttää yleisötelttoja ja muita 

Poistettu maininta tapahtumien kestosta, sillä 
asiasta säädetään rakentamislaissa. 
Poistettu vaatimus rakennelmien turvallisuudesta 
sekä siitä ettei niistä saa aiheutua haittaa 
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Tapahtuman järjestämiseen kaupungin 
hallitsemalla maalla on saatava aluetta hallitsevan 
viranomaisen tai muun vastaavan suostumus. 
 
Rakennelmien on oltava turvallisia käyttäjilleen eikä 
rakennelmista ja niiden käyttämisestä saa aiheutua 
vähäistä suurempaa haittaa ympäristölle eikä 
paikan kasvillisuudelle. 
 
Tapahtuman järjestäjän on huolehdittava riittävistä 
turvallisuus-, jätehuolto- ja käymäläjärjestelyistä, 
häiritsevän melun ehkäisystä ja paikan siistimisestä 
viivytyksettä tapahtuman jälkeen. 
 

vastaavia siirrettäviä rakennuksia ja rakennelmia 
ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, 
että ne voivat olla pystytettyinä paikallaan ja 
käytössä enintään yhden kuukauden.  
 
Tapahtumien järjestämisellä on aina oltava 
maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut 
mahdollisesti tarvittavat luvat.  
 
Tapahtuman järjestäjän on huolehdittava riittävistä 
turvallisuus-, jätehuolto- ja käymäläjärjestelyistä, 
häiritsevän melun ehkäisystä ja paikan siistimisestä 
viivytyksettä tapahtuman jälkeen. 

ympäristölle tai paikan kasvillisuudelle: 
rakentamislaki säätelee turvallisuutta ja 
rakennelmien luvanvaraisuutta. 

VIII LUKU  
Työmaat 

  

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen 
 
Työmaa on, ottaen erityisesti huomioon 
jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava 
ympäristöstään turvallisesti ja 
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. 
Työmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja värin 
on sovelluttava ympäristöön. 
 
Työmaa on pidettävä hyvässä ja siistissä 
järjestyksessä. Työmaata on hoidettava niin, ettei 
siitä aiheudu henkilö- tai omaisuusvahinkoja, 
liikenne- tai muita häiriöitä eikä roskaantumista tai 
kohtuutonta melu-, pöly- ja tärinä- eikä muutakaan 
haittaa ympäristölle.  
 
Mikäli työmaa keskeytyy, on rakennushankkeeseen 
ryhtyneen huolehdittava riittävistä väliaikaisista 
suojauksista sekä niiden ylläpidosta ja valvonnasta. 
 

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen 
 
Työmaa on, ottaen erityisesti huomioon 
jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava 
ympäristöstään turvallisesti ja 
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. 
Työmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja värin 
on sovelluttava ympäristöön. 
Työmaa on pidettävä hyvässä ja siistissä 
järjestyksessä. Työmaata on hoidettava niin, ettei 
siitä aiheudu henkilö- tai omaisuusvahinkoja, 
liikenne- tai muita häiriöitä eikä kohtuutonta muuta 
haittaa ympäristölle.  
 
 
 
 
 
Työmaalla rakennusmateriaalit on säilytettävä 
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttämällä 

Lisätty maininta toimista työmaan keskeytyessä, 
työmaavesien ehkäisystä sekä työmaavesien 
johtamisesta vesistöön sekä puhdistamisesta. 
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Työmaalla rakennusmateriaalit on säilytettävä 
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttämällä 
tavalla. Työkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja 
muiden aineiden varastointi työmaalla on 
järjestettävä siten, ettei vaarallisia tai haitallisia 
aineita joudu maaperään. 
 
Työmaavesien syntyä on ehkäistävä.  
 
Työmaalta ei saa laskea suoraan vesistöön, 
viemäriin tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai 
lietettä tai haitallisia aineita sisältäviä hule- tai 
kuivatusvesiä. 
 
 
Likaiset työmaavedet on puhdistettava ennen 
niiden johtamista tontilta.  

tavalla. Työkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja 
muiden aineiden varastointi työmaalla on 
järjestettävä siten, ettei vaarallisia tai haitallisia 
aineita joudu maaperään. 

44 § Katu- tai muun yleisen alueen käyttäminen 
 
Kiinteistöt ja tilat -palvelualue voi myöntää 
hakemuksesta oikeuden määräajaksi käyttää 
katualuetta työmaata ja sen huoltotiloja varten. 
Puistojen ja muiden yleisten alueiden osalta luvan 
myöntää kadut ja puistot -palvelualue.  
 
Käyttöoikeuden hakijan on sisällytettävä 
hakemukseen tarpeelliset suunnitelmat työmaan 
aitaamisesta, jätehuollon, ajoneuvo- ja 
jalankulkuliikenteen järjestämisestä sekä melu-, 
pöly- ja muiden haittojen rajoittamisesta. 
 
Perustellusta syystä kadut ja puistot -palvelualue tai 
kiinteistöt ja tilat -palvelualue voi peruuttaa 
käyttöoikeuden, rajoittaa käyttöoikeutta tai 
muuttaa käyttöoikeuden ehtoja. Käyttöoikeuden 
hakijan on suoritettava 

44 § Katu- tai muun yleisen alueen käyttäminen  
 
Kuntatekniikan keskus voi myöntää hakemuksesta 
oikeuden määräajaksi käyttää katualuetta työmaata 
ja sen huoltotiloja varten. Puisto- ja muiden yleisten 
alueiden osalta luvan myöntää yrityspalvelut. 
 
 Hakemukseen on sisällytettävä tarpeelliset 
suunnitelmat työmaan aitaamisesta, jätehuollon, 
ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen järjestämisestä 
sekä melu-, pöly- ja muiden haittojen 
rajoittamisesta.  
 
Perustellusta syystä kuntatekniikan keskus tai 
yrityspalvelut voi peruuttaa käyttöoikeuden, 
rajoittaa käyttöoikeutta tai muuttaa 
käyttöoikeuden ehtoja. Käyttöoikeuden hakijan on 
suoritettava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
hyväksymän taksan mukainen maksu. 

Korjattu ajantasalle viittaukset kaupungin 
organisaatioon. 
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kaupunkiympäristölautakunnan hyväksymän taksan 
mukainen maksu. 

45 § Tilapäiset työmaarakennukset 
 
Työmaata varten voidaan rakennettavalle tontille 
taikka siihen välittömästi liittyvälle katu tai muulle 
yleiselle alueelle, jolle kadut ja puistot -palvelualue 
tai kiinteistöt ja tilat -palvelualue on 44 §:n nojalla 
myöntänyt käyttöoikeuden, sijoittaa tarvittavia 
tilapäisiä työmaarakennuksia. 
 
 

45 § Tilapäiset työmaarakennukset 
 
Työmaata varten voidaan rakennettavalle tontille 
taikka siihen välittömästi liittyvälle katu- tai muulle 
yleiselle alueelle, jolle kuntatekniikan keskus on 44 
§:n nojalla myöntänyt käyttöoikeuden, sijoittaa 
tarvittavia tilapäisiä työmaarakennuksia. 

Korjattu ajantasalle viittaukset kaupungin 
organisaatioon. 

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa 
 
Kaupungin hallitsemalla katu, puisto- tai muulla 
yleisellä alueella suoritettavasta kaivamisesta ja 
louhimisesta on tehtävä kaivuilmoitus kadut ja 
puistot -palvelualueelle. 
 
Ennen kaivutöiden aloittamista on 
varmistauduttava paikalla olevien kaapelien, 
johtojen ja putkien sijainnista tilaamalla ao. näytöt 
mittaus- ja geopalveluilta maanalaisten johtojen 
sijaintitietopalvelusta. Samalla on varmistettava, 
onko alueella luonnonsuojelu- tai 
muinaismuistolain tai asemakaavan nojalla 
suojeltuja kohteita. 
 
Pohjavesialueella tehtävässä työssä on kiinnitettävä 
erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen 
estämiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden 
ylimmän pinnan ja maanpinnan välille jäätävä 
riittävä suojakerros. Täyttöjä tehtäessä on 
täyttöainesten oltava laadultaan täyttöön 
soveltuvia kiviperäisiä maa-aineksia. 
 

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivulupa  
 
Kaupungin hallitsemalla katu, puisto- tai muulla 
yleisellä alueella suoritettavasta kaivamisesta ja 
louhimisesta on tehtävä kaivuilmoitus 
kuntatekniikan keskuksen asiakaspalveluun.  
 
Ennen kaivutöiden aloittamista on 
varmistauduttava paikalla olevien kaapelien, 
johtojen ja putkien sijainnista tilaamalla ao. näytöt 
mittausosaston maanalaisten johtojen 
sijaintitietopalvelusta. Samalla on varmistettava, 
onko alueella luonnonsuojelu- tai 
muinaismuistolain nojalla suojeltuja kohteita.  
 
Pohjavesialueella tehtävässä työssä on kiinnitettävä 
erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen 
estämiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden 
ylimmän pinnan ja maanpinnan välille jäätävä 
riittävä suojakerros. Täyttöjä tehtäessä on 
täyttöainesten oltava laadultaan täyttöön 
soveltuvia kiviperäisiä maa-aineksia. 

Korjattu ajantasalle viittaukset kaupungin 
organisaatioon. 
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47 § Työmaataulu 
 
Rakennustyömaalle, joka vaikuttaa olennaisesti 
ympäristöön, on pystytettävä riittävän ajoissa 
ennen työn aloittamista työmaataulu tai sijoitettava 
muu tiedotus, josta ilmenevät ainakin työn kohde, 
rakennushankkeeseen ryhtyvä ja tämän 
yhteystiedot sekä kohteen aloittamis- ja arvioitu 
valmistumisajankohta. 

47 § Työmaataulu 
 
Rakennustyömaalle, joka vaikuttaa olennaisesti 
ympäristöön, on pystytettävä riittävän ajoissa 
ennen työn aloittamista työmaataulu tai sijoitettava 
muu tiedotus suomeksi ja ruotsiksi, josta ilmenevät 
ainakin työn kohde, rakennushankkeeseen ryhtyvä 
ja tämän yhteystiedot sekä kohteen aloittamis- ja 
arvioitu valmistumisajankohta. 
 

Poistettu maininta kielistä. 

 
48 § Työmaan jätehuolto 

Työmaan jätehuollon on oltava suunnitelmallista. 
Työmaalla on oltava työmaan kokoon suhteutetut, 
riittävät tilat jätehuollon järjestämiseen. 
 
 
 

48 § Työmaan jätehuolto 

Työmaan jätehuollon on oltava suunnitelmallista. 
Työmaalla on oltava työmaan kokoon suhteutetut, 
riittävät tilat jätehuollon järjestämiseen. 
 
 

(Ei muutoksia). 

49 § Työmaan purkaminen ja siistiminen 

Rakennustyön valmistumisen jälkeen tilapäiset 
työmaarakennukset, työmaa-aidat ja vastaavat 
työmaarakenteet on viipymättä poistettava ja 
työmaa-alue siistittävä. Vaurioitunut katu-, puisto- 
tai muu yleinen alue on viivytyksettä pantava 
kuntoon. 
 

49 § Työmaan purkaminen ja siistiminen 

Rakennustyön valmistumisen jälkeen tilapäiset 
työmaarakennukset, työmaa-aidat ja vastaavat 
työmaarakenteet on viipymättä poistettava ja 
työmaa-alue siistittävä. Vaurioitunut katu-, puisto- 
tai muu yleinen alue on viivytyksettä pantava 
kuntoon. 
 
 

(Ei muutoksia). 
 

IX LUKU  
Ympäristön- ja terveydensuojelu 

  

50 § Tonttien jätehuolto 

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava 

tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja 

käyttöön suhteutetut riittävät tilat jätteiden 

keräämistä ja lajittelua sekä jätehuollon muuta 

järjestämistä varten. 

 

50 § Tonttien jätehuolto 

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava 

tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja 

käyttöön suhteutetut riittävät tilat jätteiden 

keräämistä ja lajittelua sekä jätehuollon muuta 

järjestämistä varten. 

Muutettu terminologia rakentamislain mukaiseksi. 
Poistetut maininta jätesuojan sijoittamisesta 
jalankululle varattujen kulkureittien yhteyteen. 
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Jos jätteiden keräysvälineet sijoitetaan tontin 
pihamaalle, niiden suojaksi on rakennettava 
jätesuoja, -katos tai -aitaus tai ne on maisemoitava 
istutuksin. 
 
 

Jos jätteiden keräysvälineet sijoitetaan tontin 
pihamaalle, niiden suojaksi on rakennettava 
jätesuoja, -katos tai –aitaus tai ne on maisemoitava 
istutuksin. 
 
Jätesuoja on sijoitettava asuinrakennuksen 
rakennuspaikalle mahdollisuuksien mukaan siten, 
että asukkaat pääsevät siihen kiinteistön 
jalankululle varattuja kulkureittejä myöten.  
  
 

51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet 
 
Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia 
jätteiden keräilypisteitä. Keräilypisteiden 
sijoittamiselle on haettava kadut ja puistot -
palvelualueelta lupa, ellei sijoittaminen perustu 
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyväksyttyyn katu- 
tai puistosuunnitelmaan. 
 
Keräyspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja 
maisemakuvaan.  
Keräyspisteen suunnittelussa tulee huomioida myös 
jätehuoltomääräykset.  
 
Aluejätepisteiden jätesäiliöt tulee rajata aitauksella 
tai toteuttaa näkösuojaus istutuksin. Jätesäiliöiden 
alustan pinnoittaminen edistää alueen siisteyttä. 
 

51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet  
 
Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia 
jätteiden keräilypisteitä. Keräilypisteiden 
sijoittamiselle on haettava kuntatekniikan 
keskuksen lupa, ellei sijoittaminen perustu 
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyväksyttyyn katu- 
tai puistosuunnitelmaan. 

Lisätty vaatimus keräyspisteiden soveltumisesta 
kaupunki ja maisemakuvaan sekä jätesäiliöiden 
rajaamisesta aitauksin tai istutuksin sekä alueen 
pinnoittamisesta. 

52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta 
 
Kiinteistön haltijan on valvottava kiinteistönsä 
puiden kuntoa ja ryhdyttävä tarvittaessa 
tarpeellisiin toimenpiteisiin ympäristölleen 
vaarallisen puun poistamiseksi. 
 

52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta  
 
Kiinteistön haltijan on valvottava kiinteistön puiden 
kuntoa. Jos puu on ympäristölleen vaarallinen, 
kiinteistön haltijan on ryhdyttävä tarpeellisiin 
toimenpiteisiin. 

Ei muutoksia. 
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53 § Pohjaveden huomioon ottaminen 
rakentamisessa 
 
Rakentaminen on suunniteltava ja tehtävä siten, 
että sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, 
korkeusasemaan tai muodostumiseen 
minimoidaan. 
 
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa 
tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden 
laatuun, korkeusasemaan ja 
virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettävä 
lupahakemukseen. 
 
Pohjaveden pysyvä alentaminen edellyttää aina 
asiantuntijan laatimaa pohjaveden 
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on käytävä 
ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset 
ympäristön rakenteisiin, kasvillisuuteen ja 
kunnallistekniikkaan. 
 
Imeytettävien hulevesien on oltava puhtaita.  
 

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen 
rakentamisessa  
 
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa 
tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden 
laatuun, korkeusasemaan ja 
virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettävä 
lupahakemukseen.  
 
Pohjaveden pysyvä alentaminen edellyttää aina 
asiantuntijan laatimaa pohjaveden 
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on käytävä 
ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset 
ympäristön rakenteisiin, kasvillisuuteen ja 
kunnallistekniikkaan.  
 
Pohjavesialueilla on imeytettävä puhtaita hulevesiä.  
 
Rakentaminen on suunniteltava ja tehtävä siten, 
että sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, 
korkeusasemaan tai muodostumiseen 
minimoidaan. 

Vaihdettu momenttien järjestystä, lisätty vaatimus 
imeytettävien hulevesien puhtaudesta muuallakin 
kuin pohjavesialueilla. 

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla 
 
Haettaessa lupaa rakentamiseen tärkeillä 
pohjavesialueilla rakentamisluvan 
hakemusasiakirjoihin on liitettävä asiantuntijan 
laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen 
liittyvä pohjaveden tarkkailuohjelma. 
 
Rakentamishakkeeseen ryhtyvän on huolehdittava 
suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta 
toteuttamisesta ja rakennustyön valvonnasta. 
Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettävä 

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla  
 
Haettaessa lupaa rakentamiseen tärkeillä 
pohjavesialueilla rakennusluvan 
hakemusasiakirjoihin ja tarvittaessa myös 
toimenpideluvan hakemusasiakirjoihin on liitettävä 
asiantuntijan laatima pohjaveden 
hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden 
tarkkailuohjelma.  
 
Rakennustyöhön ryhtyvän on huolehdittava 
suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta 
toteuttamisesta ja rakennustyön valvonnasta. 

Poistettu maininta toimenpideluvasta, sillä 
rakentamislain myötä kyseinen lupatyyppi poistuu. 
 
Lisätty mainita pohjavesialueiden luokista sekä 
vaatimus pohjavesialueille öljy- ja 
polttonestesäiliöiden sijoittamisesta maan päälle ja 
rakennettava kaksivaippaisena tai varustettava 
suoja-altaalla. 
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erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen 
estämiseen. 
 
Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmän pinnan ja 
maanpinnan välille on jätettävä riittävä suojakerros. 
Täyttöjä tehtäessä täyttömaa-ainesten on oltava 
laadultaan täyttöön soveltuvia kiviperäisiä maa-
aineksia. 
 
Jätevesiviemärijärjestelmän tiiviydestä on 
varmistuttava koestamalla se ennen 
käyttöönottamista.  
 
Tärkeillä pohjavesialueilla ei saa käyttää pohjavettä 
lämpöpumppujen energialähteenä. 
 
Pohjavesialueilla sekä Päijännetunnelin varoalueilla 
energiakaivojen rakentaminen on kielletty. 
 
1 ja 2 ja E-luokan pohjavesialueilla sekä 
vedenhankintavesistön valuma-alueella öljy- ja 
polttonestesäiliöt sekä muut vaarallisten aineiden 
säiliöt tulee sijoittaa maan päälle. Ne on 
rakennettava kaksivaippaisena rakenteena tai 
varustettava sellaisella suoja-altaalla ja 
varolaitteella, joka estää suorat valumat maastoon 
säiliön rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessä.  
 
Edellä mainittua on noudatettava soveltuvin osin 
haettaessa maisematyölupaa. 
 

Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettävä 
erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen 
estämiseen.  
 
Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmän pinnan ja 
maanpinnan välille on jätettävä riittävä suojakerros. 
Täyttöjä tehtäessä täyttömaa-ainesten on oltava 
laadultaan täyttöön soveltuvia kiviperäisiä maa-
aineksia.  
 
Jätevesiviemärijärjestelmän tiiviydestä on 
varmistuttava koestamalla se ennen 
käyttöönottamista.  
 
Tärkeillä pohjavesialueilla ei saa käyttää pohjavettä 
lämpöpumppujen energialähteenä.  
 
Edellä mainittua on noudatettava soveltuvin osin 
haettaessa maisematyölupaa. 

 
55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon 

ottaminen rakentamisessa 

  

55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon 

ottaminen rakentamisessa 

  

Alueilla, joilla on käytetty rakennusten 

perustamiseen puupaalutusta tai muita puisia 

Ei muutoksia 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



44 
 

Alueilla, joilla on käytetty rakennusten 

perustamiseen puupaalutusta tai muita puisia 

rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti 

muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikä 

estää pohjaveden virtausmahdollisuuksia. 

 

Rakennustyön aikaiset pohjaveteen kohdistuvat 
lyhytaikaiset muutokset edellyttävät asiantuntijan 
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen 
liittyvää pohjaveden tarkkailuohjelmaa. 
Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava 
suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta 
toteuttamisesta. 
 
 

rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti 

muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikä 

estää pohjaveden virtausmahdollisuuksia. 

 

Rakennustyön aikaiset pohjaveteen kohdistuvat 
lyhytaikaiset muutokset edellyttävät asiantuntijan 
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen 
liittyvää pohjaveden tarkkailuohjelmaa. 
Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava 
suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta 
toteuttamisesta. 
 

56 § Pilaantuneen maaperän ja maaperän 
haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen 
rakentamisessa 
 
Jos tontin tai ympäröivän alueen maaperä on 
pilaantunut tai sen epäillään pilaantuneen, 
maaperä on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava 
ennen rakentamiseen ryhtymistä. Pilaantuneet 
maat tulee toimittaa asianmukaiseen 
vastaanottopaikkaan. 
 
Jos maaperän puhtautta ei ole pystytty tehtyjen 
tutkimusten perusteella yksiselitteisesti 
selvittämään, rakennusvalvontaviranomainen voi 
määrätä luvanhakijan varmistamaan rakennuksen 
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon 
suunnittelulla, että maaperässä mahdollisesti 
olevat haitalliset yhdisteet eivät pääse rakennuksen 
sisätiloihin. 
 

56 § Pilaantuneen maaperän ja maaperän 
haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen 
rakentamisessa  
 
Jos tontin tai ympäröivän alueen maaperä on 
pilaantunut tai sen epäillään pilaantuneen, 
maaperä on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava 
ennen rakentamiseen ryhtymistä.  
 
 
Jos maaperän puhtautta ei ole pystytty tehtyjen 
tutkimusten perusteella yksiselitteisesti 
selvittämään, rakennusvalvontaviranomainen voi 
määrätä luvanhakijan varmistamaan rakennuksen 
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon 
suunnittelulla, että maaperässä mahdollisesti 
olevat haitalliset yhdisteet eivät pääse rakennuksen 
sisätiloihin.  
 
 
 

Lisätty mainita pilaantuneiden maiden 
toimittamisesta sekä velvoite ottaa yhteyttä 
ympäristökeskukseen tai Uudenmaan ELY-
keskukseen, jos tontilla havaitaan maaperän 
pilaantuneisuutta. 
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Jos tontilla tai ympäröivällä alueella havaitaan 
kaivuu- ja rakennusvaiheessa maaperän 
pilaantuneisuutta, tulee asiasta olla yhteydessä 
Uudenmaan ELY-keskukseen ja Vantaan 
ympäristökeskukseen. 
 
Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden 
rakentamista suunniteltaessa on varmistettava 
maaperän soveltuvuus tarkoitettuun käyttöön. 

 
 
Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden 
rakentamista suunniteltaessa on varmistettava 
maaperän soveltuvuus tarkoitettuun käyttöön. 

57 § Melun- ja tärinäntorjunta 
 
Koko Vantaan alueella on voimassa 
meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta 
liikennemelua vastaan. Rakennuksen suunnittelussa 
ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota ulkoapäin rakennukseen kulkeutuvan 
melun, runkomelun ja tärinän torjuntaan. 
Rakennuksen tilojen käyttötarkoituksen mukaisten 
äänitasojen osalta noudatetaan niistä erikseen 
annettuja määräyksiä ja ohjeita. 
 
Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten 

sijoittelulla on minimoitava melusta aiheutuva 

haitta asuinrakennusten ja melulle herkkien 

kohteiden sisällä sekä leikkiin ja oleskeluun 

käytettävillä piha-alueilla. Suunnittelussa tulee 

huomioida myös muut melulähteet, kuten 

teollisuuslaitokset, lastauslaiturit ja linja-

autopysäkit. 

 
Rakennusten äänitasoero melua vastaan tulee 
määrittää yleisesti hyväksytyllä menetelmällä 
laaditulla meluselvityksellä tai taulukon 1. 
mukaisesti. Melualueiden ulkopuolella asuntojen ja 
herkkien kohteiden äänitasoeron tulee olla 

57 § Melun- ja tärinäntorjunta  
 
Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten 
sijoittelulla on pyrittävä minimoimaan melun 
aiheuttama haitta niin rakennuksen sisällä kuin 
asuinrakennuksen tai muun melulta suojaisia 
alueita vaativan toiminnan piha-alueella.  
 
Rautateiden ja katujen läheisyydessä 
rakennuspaikan maaperään liikenteestä aiheutuva 
tärinä tulee ottaa huomioon rakennusten 
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Koko 
Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve 
lentomelua ja muuta liikennemelua vastaan. 
Ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee 
ääneneristävyydeltään olla sellaisia, että ulko- ja 
sisämelutason erotus (äänitasoero) 'L on asuin-, 
potilas- ja majoitushuoneissa sekä opetus- ja 
kokoontumistiloissa vähintään 28 dB ja 
toimistotiloissa yleensä 25 dB.  
 
Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy 
liikenne- tai muuta erityistä melua, 
rakennusvalvonnalle on esitettävä selvitys siitä, 
miten vaadittava rakenteiden ääneneristävyys 
saavutetaan. Lento-, tie- ja 
raideliikennemeluvyöhykkeittäin vaadittava eri 

Uusittu taulukko 
 
 
 
 
 
 
Piha-alueiden osalta noudatetaan asetusta. 
Rakennuksissa minimivaatimus syntyy vain 
melualueille (minimi 30 dB). 
PKS-meluselvitykset laaditaan 5 vuoden välein, 
rakennukset pitkäikäisiä ja niiden tulee vastata 
tulevaisuuden melutilanteisiin. 
(Ääneneristys, joka asetuksessa ei tieteellisesti 
oikea termi, =^äänitasoero) 
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  vähintään 28 dB ja toimisto- ja liiketilojen vähintään 
25 dB.   
 
Taulukko 1. 
(seuraavalla sivulla) 
 

tilojen äänitasoero on esitetty oheisessa 
taulukossa. Asuinrakennuksissa 
äänitasoerovaatimus koskee asuinhuoneita (ei 
keittiötä). Mitoittavaa ulkomelun äänitasoa 
valittaessa on otettava huomioon rakennusajan 
kohdan sekä arvioitu äänitaso noin 20 vuoden 
aikajänteellä. 
 
Erillinen ääneneristysselvitys on tehtävä yleisesti 
hyväksytyllä menetelmällä, joka tarkastelee 
julkisivun kokonaisääneneristävyyttä. 
Mitoitusmenetelmästä ja melulähteestä 
riippumatta rakennuksen vaipan 
ääneneristyslaskelmissa käytetään julkisivun ja 
siihen liittyvien rakennusosien ääneneristyslukuina 
liikennemelun ilmaääneneristyslukuja. 
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Taulukko 1. Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 24.10.2024 mukainen 57 

§:n taulukko  

LENTOMELU  
Yleiskaavan mukainen 
lentomeluvyöhyke tai -
merkintä  

Äänitasoero ΔLA 
(dB) •• 
Asuin-, potilas- ja 
majoitushuoneissa 
sekä opetus- ja 
kokoontumistiloissa  

Äänitasoero ΔLA (dB) 
Toimisto- ja liiketiloissa 
yleensä  

L1 (LDEN • yli 60 dB)  38  35  

L2 (LDEN • 55-60 dB)  35  32  

L3 (LDEN • 50-55 dB)  32  28  

Laskeutumisvyöhyke  35  Lentomeluvyöhykkeen 
mukaisesti  

Muut alueet•••• 28  25  

TIE- JA 
RAIDELIIKENNEMELU  

    

LAeq ••• 65-100 dB  Edellytetään aina erillinen selvitys  

LAeq ••• 60-64,9 dB  35  30  

LAeq ••• 55-59,9 dB  30  25  

Muut alueet•••• 28  25  

 

• Lentomelun ilta- ja yöaikoja painottava keskiäänitaso.  

••Ulkomelutason ja sallittavan sisämelutason erotus. 

•••Keskiäänitaso, ekvivalentti A-äänitaso, sen jatkuvan tasaisen äänen A-

painotetun äänenpainetason arvo, jolla on määritellyllä aikavälillä sama 

äänenpaineen tehollisarvo kuin tarkasteltavalla äänellä, jonka taso vaihtelee. 

••••Muut alueet tarkoittavat melualueiden ulkopuolella olevia alueita.

Taulukko 2.  Rakennusjärjestyksen taulukko (2010) 57 §:n taulukko 

 

•••Keskiäänitaso, ekvivalentti A-äänitaso, sen jatkuvan tasaisen äänen A-

painotetun äänenpainetason arvo, jolla on määritellyllä aikavälillä sama 

äänenpaineen tehollisarvo kuin tarkasteltavalla äänellä, jonka taso vaihtelee. 

 

 

 

 

• Lentomelun ilta- ja yöaikoja painottava keskiäänitaso.  

••Ulkomelutason ja sallittavan sisämelutason erotus.  
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58 § Maanalainen rakentaminen 

  

Maan alle rakennettaessa on selvitettävä riittävässä 

laajuudessa rakentamisen vaikutukset ympäristöön. 

  

Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole 

vaikutusta ympäristössä jo olemassa olevien 

maanpäällisten ja maanalaisten rakenteiden 

turvallisuuteen. 

  

Maalämpöpumppureikää porattaessa ei saa 

vahingoittaa maanalaisia kaukolämpö-, vesi-, 

viemäri- ym. tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eikä 

kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, 

väestönsuojia ja pysäköintilaitoksia. 

 

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten 
pysyvään tai tilapäiseen käyttöön, turvallisuuteen ja 
terveellisyyteen on kiinnitettävä erityistä huomiota. 
 

 

58 § Maanalainen rakentaminen  
 
Maan alle rakennettaessa on selvitettävä riittävässä 
laajuudessa rakentamisen vaikutukset ympäristöön. 
 
Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole 
vaikutusta ympäristössä jo olemassa olevien 
maanpäällisten ja maanalaisten rakenteiden 
turvallisuuteen.  
 
Maalämpöpumppureikää porattaessa ei saa 
vahingoittaa maanalaisia kaukolämpö-, vesi-, 
viemäri- ym. tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eikä 
kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, 
väestönsuojia ja pysäköintilaitoksia.  
 
Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten 
pysyvään tai tilapäiseen käyttöön, turvallisuuteen ja 
terveellisyyteen on kiinnitettävä erityistä huomiota. 
 

(Ei muutoksia) 
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1. YLEISTÄ 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen vaikutuksia on keskitytty tarkastelemaan 
viiteen teemaan (luvut 2.–6.) koottujen kokonaisuuksien osalta, joihin 
merkittävimmät rakennusjärjestyksen muutokset kohdistuvat. Teemojen yhteydessä 
on esitetty muutosehdotuksen vaikutusten arviot ja paikoin myös on vähäisesti 
arvioitu yleensä rakennusjärjestystä välineenä. Lisäksi kunkin vaikutusten arvion 
lopuksi on esitetty tiivistetty päätelmä vaikutuksien merkittävyydestä. Luettelo 
teemoista merkittävimpine muutettuine pykälineen:   

• Rakennusjärjestyksen muuttaminen (1 §)   

• Vapautukset luvanvaraisuudesta (21 a §, 42 §) 

• Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset 
sekä tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt (7 §, 17 §, 25 §, 27 §, 30 §, 
31 a §, 31 b §, 32 §, 43 §, 50 §, 51 §, 54 §)  

• Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä 
kulttuuri- ja luontoarvot (5 §, 16 §, 21 a §, 25 §, 30 §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 
32 §, 43 §, 54 §, 56 §, 57 §) 

• Kaupunki- ja ympäristökuva (5 §, 7 §, 17 §, 30 §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 51 §)  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen vaikutuksia on arvioitu maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 1 § mukaisten vaikutustyyppien mukaisesti 
rakennusjärjestyksen voimassa olon ajalle.  

Rakennusjärjestyksestä määrätään seuraavissa rakennusjärjestyksen uudistamisen 
aikana voimassa olevissa laeissa ja asetuksissa MRL 14 §, MRL 15 §, MRL 16 § 3. 
mom., MRL 72 § 4 mom., MRL 126 a §, MRL 129 §, MRL 129 a §, MRA 6 §, MRA 59 §, 
MRA 61 §, MRA 82 §, MRA 93 §, MRA 94 § MRA 95 §, MRA 98. Valmistelun 
prosessien kannalta rakennusjärjestyksien ja asemakaavojen valmistelut ovat osin 
rinnastettavissa keskenään. MRA 1 § Vaikutusten selvittäminen kaavaa laadittaessa 
todetaan, että maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssä tarkoitettuja kaavan 
vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekä 
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava 
riittävät tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittävät 
välittömät ja välilliset vaikutukset:  

1. ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön; 

2. maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon; 

3. kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; 

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen; 
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5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön sekä 

6. elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen.  

Vuoden 2025 alussa voimaan tuleva rakentamislaki muuttaa myös 
rakennusjärjestyksen säätämistä ohjaavia pykäliä sen lisäksi, että rakentamislain 
suoraan rakennusjärjestystä ohjaavat, nyt säädetyt pykälät ohjaavat myös 
rakennusjärjestyksen sisältöä. Rakentamislain rakennusjärjestystä koskevia pykäliä 
ovat RakL 7§, RakL 17 – 28 § (koko 3 luku). On huomattava, että rakentamislakiin on 
nyt kirjattu rakennusjärjestyksen hyväksymistä, kuulemista ja julkaisemista (RakL 19 
§), laatimista tai muuttamista (RakL 20 §), muutoksenhausta, (RakL 21 §) ja 
valitusoikeudesta (RakL 22 §) sekä voimaantulosta erikseen (RakL 23 §) eikä asiassa 
enää voida vuoden 2025 alusta soveltaa asemakaavan säätämistä koskevia 
säännöksiä.  

Tämän rakennusjärjestyksen uudistamisen hyväksymismenettelyissä noudatetaan 
maankäyttö- ja rakennuslain menettelyjä rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
nähtäville asettamiseen saakka. Rakennusjärjestyksen hyväksymismenettely ajoittuu 
vuodelle 2025 ja siinä noudatetaan rakennuslaissa rakennusjärjestyksen laatimista ja 
muuttamista koskevia säännöksiä.  

Rakennusjärjestyksen uudistamisessa on pyritty ottamaan myös huomioon 
rakentamislain niin sanotun korjaussarjan (HE 101/2024) ja rakentamislakia koskevan 
rakentamisasetuksen (Vn/9120/2024) rakennusjärjestystä koskevat säännökset ja 
muutokset sekä näiden vaikutukset rakentamista ohjaavaan säännöstöön. 
Rakentamislain korjaussarjasta on annettu hallituksen esitys 19.9.2024 ja laki on 
eduskuntakäsittelyssä. Lain odotetaan saatettavaksi voimaan vuoden vaihteessa. 
Rakentamisasetus (Vn/9120/2024) oli lausunnolla 16.8.2024 saakka ja se oletetaan 
saatettavan voimaan yhtäaikaisesti rakentamislainkorjaussarjan kanssa.  

Niin sanotussa Rakentamislain korjaussarjassa esitetään muutettavaksi erityisesti 
rakennusjärjestystä koskevaa pykälää RakL 17 §. Rakentamisasetuksen päivityksen 
yhteydessä säännöksestä poistuvat lausunnolla olleen luonnoksen perusteella 
seuraavat rakentamista koskevat säännökset: rakennuksen etäisyys (MRA 57 §), 
rakennuksen ulkokatto ja korkeus (MRA 58 §), vähäiset ylitykset (MRA 59 §), 
rakennuslupahakemuksen käsittelyn lykkääminen kaavan ajanmukaisuuden 
arvioimiseksi (MRA 68 §), aidan rakentaminen (MRA 82 §), rakennustyön haittojen 
välttäminen (MRA 83 §), osoitemerkinnät (MRA 84 §) sekä poikkeuksen hakeminen 
(MRA 85 §).     

2. RAKENNUSJÄRJESTYKSEN MUUTTAMINEN   

Teemassa käsitellään rakennusjärjestyksen muuttamista koskevan 
pykälän 1 § keskeisiä muutoksia ja niiden vaikutuksia.  
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1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä   

Rakentamislain ja -asetuksen sekä muiden alueiden käyttämistä ja rakentamista 
koskevien säännösten ja määräysten lisäksi Vantaan kaupungissa on noudatettava 
tämän rakennusjärjestyksen määräyksiä, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, 
asemakaavassa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmassa ei ole toisin määrätty.  

Muutettavan rakennusjärjestyksen keskeisimpiä tarkoituksia on rakennusvalvonnan 
prosessien sujuvoittaminen, mikä liittyy uuden rakentamislain käyttöönottoon 
vuosina 2025–26. Rakennusjärjestystä on valmisteltu muodostamaan linjakas ja 
käyttökelpoinen kokonaisuus yhdessä uuden lain ja tiedossa olevien asetusten 
sisältöjen kanssa. Lisäksi Vantaan kaupungin organisaatio on muuttunut edellisen 
rakennusjärjestyksen ajoista vuodesta 2011. Siten teknisessä mielessä 
rakennusjärjestys on muutettu vastaamaan Vantaan nykyistä organisaatiorakennetta 
ja sen vastuunjakoa.  

Merkittävimmät 1 §:n muutokset koskien rakennusjärjestyksen tehtävää ovat 
lisäykset viittauksista eri tasoisiin kaavoihin, rakentamislakiin ja 
rakentamismääräyskokoelmaan.   

Vaikutuksen kuvaus  
Rakennusjärjestyksen muuttaminen  

Vaikutuksen kohde  
Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

 

Vaikutuksen arviointi 

Jos asemakaavassa ei ole määrätty tai asemakaavaa ei alueella ole, 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt selkeyttävät tai määrittävät, mitä, 
minne ja kuinka paljon tontille voidaan rakentaa, minkälaisia rakennuksia saa 
rakentaa ja mille etäisyyksille rakennukset on keskenään sijoitettava. Koska 1 §:ää on 
muutettu lisäämällä määräykset asiakirjojen vaikuttavuudesta kaavojen ja 
rakentamismääräyskokoelman osalta, rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
sisältöjen voi arvioida aiempaa paremmin vähentävän epäselvyyksiä ja ristiriitoja, 
mikä tekee sekä rakentamisesta ja lupakäsittelystä sujuvampaa ja ennakoitavampaa.  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida vaikuttavan myönteisesti 
ohjaten paikallista rakentamista ja maankäyttöä, kun se on täydentämässä 
kaavoitusta. Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sisältää kokonaisuutena 
ajankohtaistettuja ja tarkennettuja määräyksiä ja ohjeita, joilla varmistetaan, että 
rakentaminen tapahtuu turvallisesti, ympäristöystävällisesti.  

Koska rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen tavoitteena on lisätä muun 
muassa kaupunkilaisten ja yritysten tietoa suunnittelun ja rakentamisen edellytyksistä 
ja niiden ohjauksesta eli tuoda yksiselitteistä ja helposti omaksuttavaa tietoa 
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saataville, on rakennusjärjestyksen muutosehdotukseen lisätty maininta, että sitä 
vaikuttavampina on noudatettava oikeusvaikutteista yleiskaavaa, alueella 
lainvoimaista asemakaavaa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmaa. Aiemmin on 
kyseisessä pykälässä mainittu, että on noudatettava rakentamista koskevia säännöksiä 
ja määräyksiä, rakennusjärjestystä tulkitessa tai sovellettaessa lisäksi. Edellinen säilyy 
muutettavassa rakennusjärjestyksessä, mutta tarkennettuna. Sen voi arvioida 
osaltaan poistavan useassa yhteydessä ilmenneitä epäselvyyksiä ja siten edistävän 
rakentamisen suunnittelua ja toteutusta, koska käsitys siitä, mitkä määräykset ovat 
rakennusjärjestystä sovellettaessa on otettava sitä ennen huomioon, on selkeästi 
määritelty. Esimerkkeinä siitä ovat tontilla oleva rakennusoikeus tai vallitsevat 
palomääräykset. 

Määräykset edistävät esteettömyyttä, paloturvallisuutta ja muita 
turvallisuusnäkökohtia. Niillä on merkitystä paitsi kaikille asukkaille myös erityisesti 
muun muassa ikääntyville tai liikkumisrajoitteisille kansalaisille.  

Päätelmät. Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida luovan edellytyksiä 
kestävälle, turvalliselle ja viihtyisälle ympäristölle, joka tukee yksilöiden ja yhteisön 
hyvinvointia. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen osalta kokonaisuutena arvioiden vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joista asemakaavassa 
ei ole määräyksiä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä, koska 
esimerkiksi asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja 
Vantaalla on laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa myös yleiskaava jättää 
määritelmiä avoimeksi.   

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakennusjärjestyksen muuttaminen 

Vaikutuksen kohde  
Ilmasto, vedet, ilma, maa- ja kallioperä  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sisällöt ohjaavat osaltaan rakentamista 
ekologisemmaksi ja ympäristöä säästävämmäksi. Sen määräykset edistävät 
energiatehokkuutta, hulevesien hallintaa, pohjavesien suojaamista, uusiutuvien 
materiaalien käyttöä, jonka voi todeta vähentävän ympäristön kuormitusta.  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen voi todeta ottavan huomioon 
entistä paremmin rakentamisen ympäristövaikutuksia ja ilmastonmuutoksen 
vaikutuksia, kuten sään ääri-ilmiöt ja tulvat. Määräykset tukevat kestävää 
rakentamista ja varautumista muuttuvaan ilmastoon, esimerkiksi edellyttämällä 
hulevesien hallintaa ja edistäen energiatehokkaita ratkaisuja. Edelliset tukevat 
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kestävää kehitystä, edistävät ilmastonmuutoksen vaikutusten torjuntaa ja pienentävät 
rakentamisen ympäristövaikutuksia. (16 §,  

Päätelmät. Ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutoksen sisältöjen osalta vaikutuksia, kun on tarve ratkaista 
niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muu 
lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
kohtuullinen, koska ympäristöasioita koskevan lain ja asetusten edellyttämien ja niihin 
perustuvien lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan 
varsin laaja ja kattava.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakennusjärjestyksen muuttaminen 

Vaikutuksen kohde  
Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida eräiltä osin tukevan hyvää 
suunnittelua ja toteutusta niin, että rakentaminen suojaa ja edistää luonnon 
monimuotoisuutta sekä kestävää luonnonvarojen käyttöä. Rakennusjärjestyksen voi 
arvioida vaikuttavan luonnon monimuotoisuuden ja luonnonvarojen säilyttämiseen 
ohjaamalla rakentamista tavalla, joka vähentää rakentamisen aiheuttamia 
ympäristövaikutuksia ja suojelee luonnon ekosysteemejä, kasveja ja eläimistöä 
aiempaa paremmin.  

Päätelmät. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuu vaikutuksia rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia, kun 
on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi 
todeta olevan kohtuullinen, koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön ja 
lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. 
Silti esimerkiksi pienkiinteistöjen osalta neuvonnan saamisen tarve on merkittävää 
näissä asioissa.  

 

Vaikutuksen kuvaus 
Rakennusjärjestyksen muuttaminen 

Vaikutuksen kohde 
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous sekä liikenne 

 

Vaikutuksen arviointi 
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Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt täydentävät lainvoimaisia 
asemakaavoja ja siten varmistavat osaltaan, että kaavoitetuilla tai 
asemakaavoittamattomilla alueilla rakentaminen tapahtuu asianmukaisesti ja 
oikeassa mittakaavassa, harkitusti ja vastaten nykyisiä käsityksiä ja tarpeita. Voi 
arvioida, että varmistuu tasapainoinen kehitys alueilla, koska ohjataan rakentamista, 
jotta rakennettu ympäristö ei muodostuisi ongelmallisen tiiviiksi, eikä 
epäyhtenäiseksi.  

Uusi rakentaminen sovitetaan rakennusjärjestyksen perusteella vanhaan tai nykyiseen 
kaupunkirakenteeseen, muodostuu edellytykset säilyttää paikallisen rakennetun 
ympäristön kokonaisuuden ilme. Sen voi arvioida tukevan yhteisön identiteettiä ja 
lisäävän alueen vetovoimaa, siten parantavan tasapainoista kaupunkikehitystä 
kokonaisuutena.   

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen asettaessa aiemmasta kehitettyjä 
vaatimuksia pysäköinnin ja liikennejärjestelyjen suhteen, voi sen arvioida johtavan 
hyvin suunniteltuun ja toteutettuun infrastruktuuriin, liikenneturvallisuuden 
parantamiseen, liikenteen sujuvuuden kasvuun, onnettomuusriskien vähenemiseen ja 
alueiden käytettävyyden kehittymiseen myönteisesti.  

Päätelmät. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsäädäntö määritä. Kuitenkin 
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan enintään kohtuullinen, koska 
yhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennettä koskevan suunnittelun, 
lainsäädännön ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan 
laaja ja kattava. Kyseessä olevat vaikutuksen kohteet tyypillisimmin ratkaistaan 
muussa suunnittelussa kuin rakentamisen luvituksen yhteydessä ja ovat merkittävästi 
laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi pienkiinteistöjen osalta on tarve 
ohjattaville yksityiskohdille, joilla sinänsä voi olla kokonaisuudesta irrotettuna 
paljonkin merkitystä. Lisäksi rakentamista koskevan neuvonnan tarve on merkittävää 
myös näissä asioissa. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakennusjärjestyksen muuttaminen 

Vaikutuksen kohde  
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus asettaa määrityksiä rakennusten laadulle, 
turvallisuudelle, kestävälle suunnittelulle ja rakentamiselle sekä kierrätykselle, mitkä 
auttavat varmistamaan, että rakenteet ovat kestäviä ja luotettavammin toimivia 
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pitkällä aikavälillä. Sen voi todeta vähentävän korjauskustannuksia ja pidentävän 
rakennusten käyttöikää.  

Koska määräyksien tarkoitus on varmistaa uuden rakentamisen sovittaminen vanhaan 
tai nykyiseen kaupunkirakenteeseen tai ympäristöön, voi rakennusjärjestyksen 
osaltaan arvioida säästävän arvokkaita maisemia, historiallisia rakennuksia, 
kaupunkikuvaa ja alueen kulttuuriperintöä, luoden mahdollisuuksia niiden ylläpidolle. 
Siten on todettavissa, että muodostuu edellytyksiä säilyttää paikallisia identiteettejä 
ja kulttuureja.  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen säädösten määrätessä tonttien 
viherrakentamisesta, rakennusten sijoittelusta, pihojen käytöstä ja liikenteen 
järjestämisestä, voi arvioida asuinympäristön viihtyisyyden, esteettisyyden ja 
toiminnallisuuden kehittyvän myönteisesti ja vähintään säilyvän. Sen voi todeta myös 
lisäävän alueen asukkaiden tyytyväisyyttä ja hyvinvointia sekä mahdollistaa osin 
tietyissä tapauksissa kiinteistöjen arvojen nousun ja jopa kokonaisten alueiden 
vetovoiman säilymisen.  

Päätelmät. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat 
määritä. Toteutus muodostuu näyttävästi paljolti yksityiskohtiensa kautta. 
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä, koska esimerkiksi 
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen 
voi todeta olevan niin vanhoja, että on todettavissa, että ne eivät kaikilta osin 
välttämättä ole enää ajankohtaisia ja olisi paine niiden resursseja paljon kuluttavaan 
päivittämiseen. Vantaalla on myös laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa 
yleiskaava jättää käytännön rakentamistoimen osalta määritelmiä avoimeksi.   

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakennusjärjestyksen muuttaminen 

Vaikutuksen kohde  
Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittyminen 

 

Vaikutuksen arviointi 

Kun rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa esitettyä tavalla uudisrakentamista 
sovitetaan vanhaan tai nykyiseen kaupunkirakenteeseen, mahdollistetaan 
edellytykset säilyttää paikalliseksi koettava rakennetun ympäristön kokonaisuuden 
ilme. Sen voi arvioida tukevan yhteisön identiteettiä, jonka puolestaan voi todeta 
lisäävän alueen vetovoimaa, mikä tukee paikallisten yritysten sijoittumista alueille ja 
vähintään ylläpitää nykyisiä yrittämisen ja kilpailun edellytyksiä.  
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Päätelmät. Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen osalta vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
enintään kohtuullinen, koska elinkeinoelämän toiminnan edellytyksiä määrittävät 
laajasti muut seikat kuin lainsäädäntö tai säädökset, vaikka toimintaympäristö 
rakentamisen ja rakennetun osalta muodostuukin tietysti esimerkiksi tilojen 
uusimisen kannalta muun muassa rakentamisen luvittamiseen perustuen. 
Elinkeinoelämän kilpailukyky paranee panostamalla osaamiseen, innovaatioihin ja 
tutkimukseen ja se pysyy yllä muun muassa työvoiman saatavuudella, riskin otolla, 
kilpailun avoimuudella sekä toisinaan eri lähteistä saatavalla rahoituksella. Edelliset 
ovat enemmän laajalti vallitsevia olosuhteita tai suhteellisen riippumattomia 
toimenpiteitä, kuin ratkaistavia rakennuslupa-asioita tai jatkossa rakentamislupa-
asioita.  

3. VAPAUTUKSET LUVANVARAISUUDESTA     

Teemassa käsitellään luvanvaraisuudesta vapauttamista koskevien 
pykälän 21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla 
tonteilla sekä pykälän 42 § Tapahtumien järjestäminen keskeisiä 
muutoksia ja niiden vaikutuksia.  

.  

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla  

Vapautukset luvanvaraisuudesta kaikilla tonteilla koskevaa määräystä 21 a § on 
jäsennelty ja täydennetty merkittävästi uudelleen. Pykälään on yhdistetty 
pientalotontteja koskevat määräykset sekä lisätty rakentamislain mukaiset 
lupakynnyksen määritelmät. On myös lisätty tarkennus rakennusperintökohteista, 
pihapiireistä ja korttelikokonaisuuksista koskien luvanvaraisuutta. Luvanvaraisuutta 
koskevien vapautuksien asiakohtien määrä on lähes kaksinkertaistunut.   

42 § Tapahtumien järjestäminen 

Tapahtumien järjestämistä koskevasta määräyksestä 42 § on poistettu maininta 
tapahtumien kestosta, josta säädetään uudessa rakentamislaissa. On myös poistettu 
vaatimus rakennelmien turvallisuudesta sekä siitä, ettei niistä saa aiheutua haittaa 
ympäristölle tai paikan kasvillisuudelle. Näin on toimittu, koska rakentamislaki 
säätelee turvallisuutta ja rakennelmien luvanvaraisuutta. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   
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Vaikutuksen kohde  
Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen rakennusluvanvaraisuudesta vapautukset 
voivat helpottaa ja nopeuttaa rakentamista sekä parantaa asukkaiden mahdollisuuksia 
kehittää omaa ympäristöään joustavasti aiempaa paremmin. Sen voi todeta lisäävän 
lupakäsittelyn sujuvuutta, vähentävän byrokratiaa ja kannustavan omatoimiseen 
rakentamiseen. Edelleen sen vuoksi on todettavissa, että asumismukavuuden 
parantumiselle, viihtyisyydelle ja joissain tapauksissa myös yhteisöllisyyden kasvulle 
muodostuu lisää edellytyksiä verraten nykytilanteeseen. Lisäksi vapautukset voivat 
tukea eräiden kestävien ja ympäristöystävällisten ratkaisujen toteuttamista, jotka 
puolestaan hyödyttävät sekä yksilöitä että yhteisöjä ja yrityksiä. (21 a §, 42 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen vapautukset rakennusluvanvaraisuudesta 
koskevat laajuudeltaan pienempiä rakennusten muutostöitä julkisivujen, katon, 
aukotusten, ikkunoiden, markiisien, lasitettujen terassien, aitojen, tukimuurien 
rakentamista, osin tietyin ehdoin. Se merkitsee asukkaiden mahdollisuuksia muokata 
omaa elinympäristöään tarpeidensa mukaan ilman byrokraattisia esteitä. Kun tällaisiin 
hankkeisiin ei tarvita rakennuslupaa voi arvioida, että asukkaat voivat aiempaa 
nopeammin ja helpommin parantaa asumisensa käytännöllisyyttä ja viihtyvyyttä. On 
muistettava myös, että rakentamislain tullessa käyttöön, rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen voi todeta tukevan lakimuutosta ajatellen erityyppisten 
pienempien hankkeiden luvanvaraisuuksia. (21 a §).  

Eräiden hankkeiden rakennusluvanvaraisuudesta vapauttaminen voi kannustaa 
omatoimiseen rakentamiseen ja kodin parannuksiin. Sen voi arvioida olevan erityisen 
hyödyllistä pienituloisille perheille tai ihmisille, jotka haluavat tehdä pieniä muutoksia 
tai parannuksia esimerkiksi itse, ilman tarvetta palkata kalliita ammattilaisia, muun 
muassa teollisiin valmistuotteisiin tai esivalmisteisiin tukeutuen. On siten todettavissa, 
että asukkaat voivat kehittää asumisolosuhteitaan taloudellisemmin ja joustavammin, 
millä voi todeta olevan vaikutuksia yksityistalouksien varojen käyttöön. Muun muassa 
katettujen terassien hankkeiden vapautukset mahdollistavat asukkaille nopean ja 
joustavan tavan parantaa asumismukavuutta. Lisääntyneen joustavuuden asuintilojen 
ja -paikkojen kehittämisessä voi arvioida merkittävästi parantavan kyseisten 
perheiden elämänlaatua ja tuovan lisätilaa lasten leikeille tai yhteiselle oleskelulle. 
(21 a §).   

On todettavissa, että vapautukset rakennuslupien hakemisesta pienentävät 
byrokratiaa ja vähentävät lupaprosesseihin liittyvää ajankäyttöä, siten siltä osin 
kustannuksia sekä hallinnollista taakkaa. Asukkaiden voidessa aloittaa hankkeet 
nopeammin, viivästykset ja joissain tapauksissa eräät lisäkustannukset voivat 
vähentyä tai poistua kokonaan, joita voi aiheutua toisinaan pitkittyneistä 
lupaprosesseista. Siten voi todeta säästyvän paitsi asukkaiden myös viranomaisten 
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resursseja. Kuitenkin on mahdollista, että ennen kuin kaikkien kiinteistöasioita 
koskevien viranomaisten menettelytavat vakiintuvat tietojen jakamisen osalta ja 
rakentajien tiedot lupia edellyttämättömien hankkeiden merkityksistä, voi esiintyä 
epätietoisuutta esimerkiksi käytettävästä sallitusta enimmäisrakennusoikeudesta 
tontilla, palomääräyksistä, naapurin edusta, verotus- tai myyntiarvoista. On 
mahdollista, että esiintyy tapauksia, jotka sitten voivat päätyä aikaa ja resursseja 
edellyttäviin selvittelyihin. Asia on silti ratkaistavissa tarpeen ja mahdollisuuksien 
mukaan neuvonnalla, vuorovaikutuksella ja tiedottamisella, toimintaympäristön 
vuonna 2025 muuttuessa. (21 a §). 

Päätelmät. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen sisältöjen takia vaikutuksia. Vaikutuksen laajuuden voi todeta 
olevan merkittävä, koska muutettavassa rakennusjärjestyksessä on määrätty luvasta 
vapautettuja toimenpiteitä lähes kaksi kertaa enemmän edeltäjäänsä verraten. 
Asemakaavojen ohjausvaikutuksen vuoksi rakennusjärjestyksen vaikutus suunnittelua 
ohjaavana välineenä on pienkiinteistöissä keskimäärin vähintään yhtä merkittävä, ellei 
merkittävämpi kuin suuremmissa kiinteistöissä. Lisäksi rakennusjärjestyksen vaikutus 
kohdistuu paljon asemakaavoittamattomille alueille, joissa on tyypillisesti enemmän 
pientaloja. Toisaalta Vantaalla asemakaavoittamattomat alueet ovat laajat ja siellä on 
tyypillisesti esimerkiksi pientaloja lukumääräisesti enemmän kuin kerrostaloja, joihin 
vaikutukset kohdistuvat.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   

Vaikutuksen kohde  
Ilmasto, vedet, ilma, maa- ja kallioperä  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella voi vaikuttaa myönteisesti ympäristöön 
määräämällä vapautuksia rakennusluvanvaraisuudesta, vapautusten mahdollistaessa 
niitä ympäristöystävällisiä ja kestäviä ratkaisuja, jotka vähentävät haitallisia 
vaikutuksia ilmastoon, vesiin, ilmaan, maaperään ja kallioperään. 
Rakennusjärjestyksen voi todeta vaikuttavan myönteisesti ympäristöön määräämällä 
vapautuksia luvanvaraisuudesta tavalla, joka tukee kestävää kehitystä ja 
ympäristönsuojelua. Samalla joissain tapauksissa asukkaille ja yrityksille mahdollistuu 
joustavammat tavat toteuttaa ympäristöystävällisiä hankkeita. Vapauttamalla lupa 
energiatehokkaille ratkaisuille tai pienimuotoiselle keveälle rakentamisalle ja samalla 
ohjaamalla hulevesien ja vettä läpäisevän pinnan määrää, on arvioitavissa, että 
voidaan vähentää haitallisia vaikutuksia ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja 
kallioperään. (16 §, 21 a §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vapauttaa luvanvaraisuudesta eräiden 
uusiutuvan energian järjestelmien, kuten aurinkopaneelien tai tietyin ehdoin myös 
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ilma- ja ilma-vesi-lämpöpumppujen asentamista. Se kannustaa talouksia ja yrityksiä 
investoimaan energiatehokkaisiin teknologioihin. Siten on todettavissa, että on 
aiempaa helpompaa toteuttaa energiatehokkaita ja ekologisia parannuksia. On 
arvioitavissa, että muodostuu edellytyksiä ympäristöystävälliselle asumiselle ja muille 
tiloille, fossiilisten polttoaineiden käytön tarpeen vähentämiselle ja 
kasvihuonekaasupäästöjen alentamiselle. Energiatehokkaampien rakennusten ja 
kotitalouksien voi arvioida tukevan ilmastotavoitteiden saavuttamista sekä kaupungin 
kestävän kehityksen tavoitteita. (21 a §). 

Vapautukset koskevat myös energiatehokkuutta parantavia toimia, kuten tietyin 
edellytyksin ikkunoiden vaihto energiatehokkaampiin. Sen voi arvioida vähentävän 
energiankulutusta, mikä pienentää rakennusten lämmitys- ja jäähdytystarvetta ja näin 
ollen myös päästöjä. (21 a §). 

Päätelmät. Ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen osalta vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
vähäinen tai satunnainen, koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön ja 
ympäristölupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja 
kattava sekä tiedossa oleva.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   

Vaikutuksen kohde  
Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

 

Vaikutuksen arviointi 

Tavoitteena tulisi aina lähtökohtaisesti olla tasapaino rakentamisen tarpeiden ja 
luonnon suojelun tai säästämisen välillä. Vapautusten määrääminen 
luvanvaraisuudesta voi johtaa myönteisiin ympäristövaikutuksiin, kun käytettävät 
raaka-aineet ja rakennusosien tuotanto, hankkeiden suunnittelu ja toteutus on 
huolellisesta ja asiantuntevaa, ammattilaisen toimesta tapahtuvaa. Siten muutettavan 
rakennusjärjestyksen voi todeta periaatteessa olevan mahdollinen väline, joka osin 
edistää luonnonvarojen kestävää käyttöä vapauttamalla tietyt toimet 
luvanvaraisuudesta, mutta vain jos kokonaisuus toteutuu ympäristöystävällisesti. 
(21 a §). 

Päätelmät. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuu vaikutuksia rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia, kun 
on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen voi todeta olevan 
vähäinen tai satunnainen, koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön ja 
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lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta näissä asioissa olevan laaja ja kattava. 
Lisäksi yksittäisten toimenpiteiden määrä voi olla niin vähäinen, että laajoihin 
olosuhteisiin niillä ei juuri ole ilmeistä tai suoraa vaikutusta, ajatellen esimerkiksi 
luonnonvarojen tilannetta. Kuitenkin yksittäistapauksella myös voi kiistattomasti olla 
paikallista vaikutusta. Joka tapauksessa luvanvaraisten hankkeiden yhteydessä kasvi- 
ja eläinlajien sekä luonnon monimuotoisuuden edellytykset varmistetaan, 
luvanvaraisuudesta vapautettujen hankkeiden ollessa määrällisesti ja laadullisesti 
luvanvaraisia oleellisesti vähäisempiä.    

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   

Vaikutuksen kohde  
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous sekä liikenne  

 

Vaikutuksen arviointi 

Luvanvaraisuudesta vapautuksilla on mahdollista edistää energiatehokkuutta ja 
vähäisesti tehokkaampaa maankäyttöä. Siten on todettavissa muutettavan 
rakennusjärjestyksen vaikuttavan alueelliseen kehitykseen ja kestäviin ratkaisuihin 
luvanvaraisuuden vapautuksilla. On todettavissa, että alue- ja yhdyskuntarakenteen 
tasapainoiselle kehittymiselle ja energiatehokkuudelle muodostuu aiempaa 
paremmat edellytykset. (21 a §). 

Muutettavan rakennusjärjestyksen vapauttaessa luvanvaraisuudesta pienimuotoisten 
korjaus- ja muutostöiden lisäksi lasitettujen terassien rakentamisen olemassa olevilla 
tonteilla, tyypillisimmin rakennetaan niiden käyttämättömillä osilla. Sen voi todeta 
osin tiivistävän kaupunkirakennetta. Kyseen ollessa pientalojen terassien lasittamisen 
hankkeista, vaikutuksen voi todeta vähäiseksi, vaikka niitä seuraavina kymmenenä 
vuotena toteutettaisiin esimerkiksi pientaloalueilla aiempaa innokkaammin. 
Kokonaislisäys jäisi kaupunkirakenteen kokonaisuudessa pieneksi, arvioitiin sitten 
hankkeiden kokonaismäärää tai yhteenlaskettua laajuutta. Koska asuntojen ja 
asukkaiden määrään ei edellä mainitulla ole juuri merkitystä, voi luvanvaraisuudesta 
vapautusten vaikutusten liikennejärjestelmiin ja liikenteeseen olevan lähinnä 
olemattomia. (21 a §). 

Energiatehokkaiden ratkaisujen, kuten aurinkopaneelien ja ilma- ja ilma-
vesilämpöpumppujen asentaminen ei vaadi muutettavan rakennusjärjestyksen 
perusteella lupaa tietyin edellytyksin. Menettelyn sujuvoittamisen voi arvioida 
parantavan yhdyskuntien energiatehokkuutta ja tukevan uusiutuvan energian käyttöä. 
Vapauttamalla luvanvaraisuudesta energiatehokkaiden lämmitysjärjestelmien 
asentamista, voidaan parantaa yksittäisten rakennusten energiatehokkuutta aiempaa 
sujuvammin. Edellisistä seuraavien energiansäästötoimenpiteiden voi todeta 
vähentävän energiakustannuksia koko yhteisön kannalta. (21 a §). 
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Muutettava rakennusjärjestys vapauttaa ulkotarjoilualueen rakentamisen 
luvanvaraisuudesta, minkä voi arvioida tukevan kyseisen alan yritystoimintaa. Se 
edistää alueellista yrittäjyyttä ja yhdyskuntarakenteen monipuolistumista ja alueiden 
vetovoimaa. Siltä osin alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta alan yrityksen voi todeta 
voivan sijoittua helpommin keskeiselle paikalle lähemmäs asukkaita, mikä voi 
vähentää tarvetta matkustaa pitkälle palvelun perässä. Vaikutusten voi arvioida 
olevan vähäisiä, koska ulkotarjoilualueiden määrän ei voi olettaa kasvavan ainoastaan 
luvanvaraisuuden poistamisen perusteella. (42 §).  

Päätelmät. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen johdosta 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsäädäntö määritä. Kuitenkin 
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan kokonaisuutena vähäinen. Kokonaislisäys 
jäisi kaupunkirakenteen kokonaisuudessa pieneksi, arvioitiin sitten määrää tai laatua.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   

Vaikutuksen kohde  
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 

 

Vaikutuksen arviointi 

Vapauttamalla tietyt muutokset luvanvaraisuudesta muutettavalla 
rakennusjärjestyksellä on vaikutus kaupunki- ja ympäristökuvaan, kulttuuriperintöön 
sekä rakennettuun ympäristöön. Se mahdollistaa helpommat ja joustavammat 
ratkaisut. Ne tukevat alueiden ja yksittäisten rakennusten esteettistä ja 
kulttuurihistoriallista arvoa sekä tasapainoista ja esteettisesti miellyttävää ympäristöä, 
jos muutos on suunniteltu ja toteutettu harkitusti, vaikka lupaa ei edellytettäisi. 
Toteutuksen kaikin puolisen onnistumisen lopputuloksena voi arvioida olevan 
aiempaa enemmän rakentamiseen ryhtyvällä ja on todettavissa, että jos vastuuta 
määritetään luvasta vapauttamisen kannalta, se on siirtymässä enemmän yksilölle, 
ryhmälle tai yritykselle, eikä yhteistä tai yleistä käsitystä aiemmissa määrin edellytetä 
viranomaisen toimesta. (21 a §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sallii vähäisiä muutostöitä, kuten julkisivujen tai 
katon värin, ikkunoiden tai ovien vaihtamisen ilman lupaa edellytyksin, jotka liittyvät 
enimmin rakennuksen tyylin mukailemiseen. Sen voi todeta parhaassa tapauksessa 
auttavan säilyttämään kaupunkikuvan ja rakennusten yhtenäisen ilmeen ja silti 
asukkaat ja yritykset voivat helposti pitää rakennuksensa kunnossa ja viihtyisinä ilman 
aikaa vieviä lupamenettelyjä. (21 a §). 

Kaupunkikuvan ja maiseman kannalta voi todeta julkisivujen, kattojen ja ikkunoiden 
ylläpidon muutoksilla parantavan tietyin edellytyksin kaupunkikuvaa ja vähentävän 
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ulkoasultaan ränsistyneen vaikutelman tuottavien rakennusten määrää. Rakennetun 
ympäristön kannalta yksinkertaiset rajatut korjaukset, muutokset tai päivitykset voivat 
edistää rakennusten pidempää käyttöikää ja ylläpitää niiden arkkitehtonista laatua. 
(21 a §). 

Muutettava rakennusjärjestys ohjaa suojeltujen, historiallisten, 
kulttuuriperintökohteiden ja eräissä tapauksissa iäkkäämpien rakennusten ylläpitoon 
muutos- ja korjaustöiden osalta, rajaamalla ne osin luvasta vapautusten ulkopuolelle. 
Se johtaa korjaus- ja muutoshankkeiden suunnittelun ja toteutusten toimimaan 
linjassa suojelumääräysten tai tarvittavan yhteensopivuuden kanssa. Sen voi arvioida 
tukevan kulttuuriperinnön säilymistä ja vähentävän laiminlyöntien riskiä. On myös 
todettavissa, että rakennusjärjestys tukee siltä osin kestävää kehitystä ja paikallista 
identiteettiä. (21 a §). 

Maisemaan sopivien energiantuotantoratkaisujen vapauttaminen luvanvaraisuudesta: 
Rakennusjärjestys voi vapauttaa luvanvaraisuudesta ympäristöön ja maisemaan 
sopivien energiaratkaisujen, kuten aurinkopaneelien tai ilma- ja ilma-
vesilämpöpumppujen asentamisen. Sen voi todeta paitsi parantavan rakennusten 
energiatehokkuutta, myös muodostavan samalla edellytyksiä maiseman ja 
kaupunkikuvan arvojen säilymiselle. Kaupunki- ja ympäristökuvassa huolellisesti 
sijoitetut ja suunnitellut energiaratkaisut eivät ole näkymissä häiritseviä, ja ne voivat 
integroitua sopusuhteisesti ympäristöön ja rakennuksiin. Silloin voi todeta maiseman 
visuaalisen yhtenäisyyden säilyvän, sovitettaessa tekniset ratkaisut ympäristöön 
esteettisesti. (21 a §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus mahdollistaa ulkotarjoilualueen toteuttamisen 
tilapäisenä rakenteena ilman erillistä lupaa enintään tietyn laajuisena. Sen voi 
parhaassa tapauksessa todeta elävöittävän kaupunkikuvaa ja tuoda paikallisen 
kulttuurin ilmiöitä ja jopa kulttuuriperintöön liittyviä tapahtumia näkyväksi. On 
todettavissa, että kaupunkikuvan kannalta edellä mainitut tilapäiset tapahtuma-
alueet voivat lisätä kaupunkikuvaan dynaamisuutta ja tukea paikallista 
kulttuurielämää. Ne voivat tuoda esiin alueen kulttuurihistoriaa ja vahvistaa sen roolia 
osana nykypäivän elämää. Toteutuksen laadun voi silti todeta jäävän enimmin 
yksityisen toimijan vastuulle, eikä yleistä etua siltä osin aiemmassa laajuudessa 
huomioida, minkä voi arvioida paitsi mahdollisuudeksi, myös riskiksi. Sijoittuessaan 
näyttäville kaupunginosakeskusten ytimiin mahdolliset vaikutukset ovat 
kaupunkikuvaan merkittäviä, oli kyse myönteiseksi tai kielteiseksi arvioitavista 
vaikutuksista. (42 §).  

Päätelmät. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen johdosta 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat 
määritä. Rakennettu ympäristö muodostuukin paljolti yksityiskohtiensa kautta. 
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan siinä mielessä merkittävä, koska esimerkiksi 
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asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattavaa tai periaatteessa 
mahdollista, järkevää tai edes tarpeenkaan. Vantaalla on myös laajoja asemakaavojen 
ulkopuolisia alueita, joissa yleiskaava jättää käytännön rakentamistoimen osalta 
määritelmiä avoimeksi. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Vapautukset luvanvaraisuudesta   

Vaikutuksen kohde  
Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittyminen 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestys vaikuttaa elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen 
määräämällä vapautuksia korjaus- ja muutostöiden sekä lasiterassien hankkeiden 
luvanvaraisuudesta. Muutettavan rakennusjärjestyksen antamat vapautukset voivat 
vähentää liiketoiminnan aloittamiseen ja laajentamiseen liittyviä esteitä, mikä 
parantaa yritysten kykyä kilpailla tehokkaasti, rohkaisee joissain tapauksissa teknisiä ja 
tuotannollisia innovaatioita ja lisää taloudellista dynaamisuutta. Edellisten voi arvioida 
puolestaan edistävän elinkeinoelämän kehittymistä ja kilpailun toimivuutta. (21 a §). 

Vapautukset luvanvaraisuudesta pienten korjaus- ja muutostöiden sekä lisäysten tai 
tilapäisten ulkotarjoilualueiden rakenteiden osalta voi todeta vähentävän yksityisten 
kansalaisten ja yritysten hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa. (21 a §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen vapauttaessa ulkotarjoilualueen 
rakentamisen luvanvaraisuudesta, voi sen todeta tukevan alan yritystoimintaa. Sillä 
voi joissain tapauksissa olevan laajemmin alueellista yrittäjyyttä ja 
yhdyskuntarakenteen monipuolistumista ja alueiden vetovoimaa. Siltä osin alue- ja 
yhdyskuntarakenteen kannalta alan yrityksen voi todeta voivan sijoittua helpommin 
keskeiselle paikalle lähemmäs asukkaita, mikä voi vähentää tarvetta matkustaa 
pitkälle palvelun perässä. Toisaalta yhden yrityksen menestyminen alueella voi 
tietyillä ehdoin arvioida helpottavan, siten edistävän jatkossa muiden yritysten 
sijoittumista kilpailemaan asiakkaista. (42 §).  

On arvioitavissa, että hankkeiden edistäminen nopeutuu ja kustannukset vähenevät 
hieman. Sen voi arvioida nopeuttavan hankkeiden aloittamista ja toteuttamista, 
minkä voi todeta parantavan yritysten kilpailukykyä, kun ne voivat reagoida 
markkinoiden muutoksiin ripeämmin ja vähemmillä kustannuksilla. (21 a §, 42 §). 

Toisaalta vapautukset voivat helpottaa myös pienten yritysten ja paikallisten 
urakoitsijoiden toimintaa, erityisesti silloin, kun kyseessä on pienet 
rakennushankkeet. Sen voi arvioida tukevan paikallista elinkeinoelämää, kun 
rakennusprojektit voidaan aloittaa ja toteuttaa ilman lupaprosessia, mikä tekee 
palveluiden tarjoamisesta sujuvampaa ja houkuttelevampaa, joissain tapauksissa 
mahdollisesti edullisempaa kaikille osapuolille. Etenkin pienyritysten 
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toimintamahdollisuuksien voi ennakoida parantuvan, koska edellä mainitut 
vapautukset voivat erityisesti hyödyttää pieniä ja keskisuuria yrityksiä, joilla ei ole 
samanlaisia resursseja kuin suurilla yrityksillä käsitellä monimutkaisia prosesseja 
esimerkiksi lupahakemuksia ja niihin liittyviä menettelyjä. Sen voi todeta myös 
helpottavan uusien yritysten markkinoille tuloa ja rohkaista yrittäjyyttä, mikä lisää 
kilpailua ja luo parhaissa tapauksissa uusia innovaatioita. Niitä voivat olla uudet 
liiketoimintamallit tai tekniset ja rakenteelliset valmistus-, logistiikka- tai 
asennusratkaisut. Merkittävimmillään voi todeta mahdollistuvan jopa uudet 
yritysmaailman kokeilukulttuurit. (21 a §, 42 §). 

Päätelmät. Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
enintään kohtuullinen, koska elinkeinoelämän toiminnan edellytyksiä määrittävät 
laajasti muut seikat kuin lainsäädäntö tai säädökset, vaikka toimintaympäristö 
rakentamisen ja rakennetun osalta muodostuukin tietysti tilojen uusimisen kannalta 
muun muassa luvittamiseen perustuen. Vaikutusten voi todeta yritysmaailman 
kokonaisuudessa vähäisiksi, joiltain osin jopa epätodennäköisiksi, koska kyse on 
kaupunki- ja kaupunginosakokonaisuuksien suhteen pienimuotoisista toteutuksista ja 
rajallisista tuoteosista, niiden valmistuksista, hankinnoista ja asennuksista. Kuitenkin 
samassa pienemmän mittakaavan liiketoiminnan kannalta esimerkiksi luvasta 
vapauttaminen voi edistää hankkeiden käynnistymisiä ja niiden prosesseja, joten 
muodostuu edellytyksiä rajatusti aiempaa parempaan liiketoimintaan ja siltä osin 
kilpailun kehittymiseen. Toiminnan edellyttämät muut luvat on tietysti hankittava. 

4. RAKENTAMISEN SIJAINTI JA MÄÄRÄ TONTILLA, 
RAKENNUSTEN KÄYTTÖTARKOITUKSET SEKÄ TONTIN 
LIIKENNE- JA JÄTEHUOLTOJÄRJESTELYT    

Teemassa käsitellään rakentamisen sijaintia (7 §, 27 §, 31 a §, 31 b §, 32 §, 
54 §) ja määrää tontilla (25 §), rakennusten käyttötarkoituksen (25 §, 30 §) 
sekä tontin liikenne- (17 §) ja jätehuoltojärjestelyjä (43 §, 50 §, 51 §) koskevien 
pykälien muutoksia ja niiden vaikutuksia.  

 

7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin 
sisäisen rakennusalan rajan ylittäminen 

Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyyttä rakennuspaikan rajasta ja rakennusalan 
rajan ylittämistä koskevan määräyksen 7 §:ään on lisätty palovaarallisia rakennuksia 
ja katoksia koskevat minimietäisyydet sekä rakennusvalvonnan viranomaisen 
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mahdollisuus myöntää lupa myös ilman naapuritontin tai haltijan suostumusta eräin 
ehdoin.  

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § määräyksestä on poistettu 
viittaus vesihuoltolakiin, täsmennetty ilmaisua hulevesien viivästyttämisen 
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta 
ja korvattu maininnalla järjestelmän omistajasta ja omistajan suostumuksesta. 
Pykälään on lisätty maininta viivästysratkaisujen ensisijaisuusjärjestyksestä sekä 
vesistöön ohjattavista hulevesistä ja perustuksen kuivatusvesistä. Lisätty velvoite 
naapurinsuostutuksesta. On myös lisätty vaatimus läpäisevien pintamateriaalien 
käytöstä. Lisätty maininta lumien sulamisvedestä.  

17 § Tontin liikennejärjestelyt  

Tonttien liikennejärjestelyitä koskeviin määräyksiin 17 § on lisätty maininta enintään 
yhdestä tonttiliittymästä sekä liittymän enimmäisleveydestä. On myös lisätty 
maininta kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen hallinnoimille alueille 
sijoittuvien nostopaikkojen tarvitsemasta sopimuksesta. Pysäköintien osalta on 
lisätty vieraspysäköinnin sekä lyhytaikaisen huoltopysäköinnin ja kotipalvelujen 
pysäköintiä koskevat pysäköintipaikkavelvoitteet asuinkerrostalotonttien osalta sekä 
liikkumisesteisten pysäköintipaikkojen määristä. Samoin on lisätty vaatimus 
polkupyöräpaikkojen runkolukittavuuden mahdollistamisesta ulkotiloissa. 

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus 

Määräyksiä rakennusten koosta ja käyttötarkoituksesta asemakaava-alueen 
ulkopuolella 25 § on täsmennetty ilmaisua johtuen nykyisistä tarpeista ja 
toimintatavoista suhteessa menneisiin vuosikymmeniin. Lisätty asuin- ja 
talousrakennuksia koskeva rakennusoikeuden maksimimäärä. 

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella  

Määräykseen rakennuksen korkeusasemasta asemakaavoittamattomilla ranta-
alueilla 27 § on lisätty maininta vedenpinnan korkeusvaihteluiden huomioon 
ottamisesta.  

30 § Rakennuksen käyttöikä  

Pykälään on lisätty maininta muunneltavuudesta ja kadun tai muun yleisen alueen 
suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista. 

31 a § Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla  

31 b § Vihertehokkuus  

Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 31 a § sekä 31 b § Vihertehokkuus ovat 
myös uusia määräyksiä, joiden tavoitteet liittyvät moniin laajempiin merkityksiin, 
muun muassa hulevesien hallinnan kehittämiseen, luonnon monimuotoisuuden sekä 
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kaupunki- ja ympäristökuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisiä ajatellen yli 
10 vuotta vanhan rakennusjärjestyksen uusimisen tarvetta.  

32 § Materiaalivalinnat  

Materiaalivalintoja koskevasta määräyksestä 32 § on poistettu maininta 
vaurioituneiden tai kunnostamattomien materiaalien tai rakennusosien käyttämisen 
kieltämisestä. On myös lisätty maininta käytettyjen rakennusosien 
käyttömahdollisuudesta eräin ehdoin. Olennaisin merkitys pykälän muutosten 
kannalta on mahdollistaa kiertotalouden toteuttamista rakentamisen suunnittelussa 
ja rakennustöissä.  

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen 

Työmaan perustaminen ja hoitaminen 43 § on muutettu lisäten maininta toimista 
työmaan keskeytyessä, työmaavesien ehkäisystä sekä työmaavesien johtamisesta 
vesistöön sekä puhdistamisesta.  

50 § Tonttien jätehuolto  

Tonttien jätehuolto 50 §:ssä on muutettu käsitteistö vastaamaan uutta 
rakentamislakia. Rakennusjärjestyksestä on poistettu maininta jätesuojan 
sijoittamisesta jalankululle varattujen kulkureittien yhteyteen.  

51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet  

Alueelliset jätteiden keräilypisteet 51 § määräykseen on lisätty vaatimus jätteiden 
keräilypisteiden soveltumisesta kaupunki- ja maisemakuvaan sekä jätesäiliöiden 
rajaamisesta aitauksin tai istutuksin sekä alueen pinnoittamisesta. 

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla  

Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla 54 § määräyksestä on poistettu maininta 
toimenpideluvasta, koska uudesta rakentamislaista toimenpidelupa kyseinen 
lupatyyppi poistuu. Lisätty mainita pohjavesialueiden luokista sekä vaatimus 
pohjavesialueille öljy- ja polttonestesäiliöiden sijoittamisesta maan päälle ja vaatimus 
rakennettava kaksivaippaisuudesta tai suoja-altaalla varustamisesta. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt  

Vaikutuksen kohde  
Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ihmisten elinoloihin ja 
elinympäristöön määräämällä rakentamisen sijainnista, asemakaavoitetun alueen 
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ulkopuolella määrästä tontilla sekä tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyistä monin 
tavoin. Siten sen voi todeta parhaassa tapauksessa edistävän ihmisten elinoloja ja 
elinympäristöä, jos rakentaminen on suunnitelmallista, ammattimaista ja tulos on 
kestävä, käyttökelpoinen, turvallinen ja viihtyisä, ja siten myös ihmisten elämänlaatua. 
(7 §, 25 §,  27 §, 31 a §, 50 §, 51 §) 

Rakentamisen määrästä ja sijainnista määräämällä voidaan säästää tonteilla vehreitä 
alueita. Asukkaille voi todeta olevaksi mahdollisuus nauttia luonnosta, viihtymisestä ja 
virkistäytymisestä. Toisaalta muutettavan rakennusjärjestyksessä määrätyn 
rakentamisen määrän ja sijoittelun kannalta määrittyvien rakennusten välisten 
ulkotilojen, kuten pihojen, viheralueiden ja ulko-oleskelupaikkojen voi arvioida 
edistävän paikoin myös sosiaalista vuorovaikutusta asukkaiden kesken naapurustossa. 
Sen voi todeta parantavan alueen turvallisuutta ja asukkaiden henkistä hyvinvointia, 
sillä ihmiset tuntevat olonsa mukavaksi ja osaksi yhteisöä. (7 §, 31 a §, 31 b §).  

Määräykset rakentamisen sijainnista ja määrästä tontilla auttavat säilyttämään tai 
luomaan rakentamisen kannalta yhtenäisen ja visuaalisesti miellyttävän ja 
tasapainoisen kaupunki-, ympäristö- tai maaseutumaiseman. Kun rakennukset 
sijoitetaan oikein ja sopivalla tiheydellä, estetään liian tiivistä rakentamista, joka voisi 
heikentää alueen viihtyisyyttä laajemmista näkökulmista. Sen voi todeta auttavan 
luomaan tasapainoisen rakentamisen kokonaisuutta ympäristöön, jossa asuinalueet ja 
luonto toimivat kokoisuutena yhdessä, parantaen ihmisten viihtyisyyttä, siten 
elämänlaatua. (7 §).  

Kun rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa annetaan rakentamisen 
enimmäismääriä asemakaavoittamattomilla alueilla, voi todeta varmistuvan, että 
jokaisella rakennuksella on riittävästi tilaa paloturvallisuuden, luonnonvalon ja 
yksityisyyden kannalta. Sen voi todeta vähentävän melua, ilmanlaadun heikkenemistä, 
mikä parantaa asumisviihtyisyyttä, terveyttä ja turvallisuutta. Hyvin suunnitellut tontit 
voi todeta myös vähentävän asukkaiden ympäristönsä suhteen kokemia huolia ja 
ristiriitoja, koska mahdollistetaan miellyttävämpää rakennettua ympäristöä pihoineen 
ja istutusalueineen. (25 §, 31 a §, 31 b §).  

Määräykset tontin liikennejärjestelyistä ajoneuvoliittymien ja pysäköintipaikkojen 
osalta tavoittelevat liikenneverkon ja pysäköinnin parempaa hallintaa. Edellisten voi 
arvioida sujuvoittavan liikennettä, vähentävän ruuhkia, parantavan 
liikenneturvallisuutta ja liikkumisen mukavuutta sekä selkiyttävän tontin käyttöä. 
(17 §). 

Jätehuoltojärjestelyiden ohjeistamisella rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa 
tavoitellaan alueen hygienian ja ympäristön puhtauden sekä kaupunkikuvallisten 
ominaisuuksien hallintaa ja parantamista. Kun jätehuolto on oikein mitoitettu, 
jätteiden keräys ja käsittely toimivat sujuvasti, mikä vähentää hajuhaittoja, 
roskaantumista ja ympäristön saastumista. Sen voi todeta edistävän terveyttä ja 
viihtyisyyttä sekä luovan kestävää ja siistiä elinympäristöä. (50 §, 51 §) 
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Maankäyttö- ja rakennuslain 13 a -luvussa säädetään kiinteistön ja kunnan 
hulevesijärjestelmistä ja niiden yhteensovittamisesta. Edelleen ympäristöministeriön 
asetuksessa (2016/2015) säädetään rakennuslupahakemukseen liitettävien 
pääpiirustusten ja tarkemmin asemapiirustuksen (YM 216/2015 3–6 §) sisällöstä. 
Asetuksen mukaan asemapiirustuksessa tulee esittää tiedot paitsi tontin eri osien 
käytöstä myös pintojen käsittelystä, säilytettävistä ja uusista istutuksista mutta myös 
muun muassa rakennuspaikan hulevesien käsittelyyn liittyvät maanpinnan olevat ja 
suunnitellut korkeusasemat, viemäröinnit padotuskorkeuksineen, rakennukset 
virallisine ja mitattuine korkeusasemineen, sadevesi- ja perusvesikaivot sekä 
hulevesien ja perustusten kuivatusvesien käsittely. Käytännössä asemapiirustuksen 
sisällöt voidaan jakaa useaan eri piirustukseen ja esittää vaadittavat tiedot 
lupahakemuksen pääpiirustuksina liitettävinä erillisinä asemapiirustus-, piha- ja 
istutussuunnitelma- ja hulevesisuunnitelma-asiakirjoina. Piha- ja istutussuunnitelma 
on tarvittava asiakirja vihertehokkuuden laskelman kannalta. Vaikka 
rakennushankkeen lähtökohdat eroavat aina toisistaan, johtuen muun muassa 
rakennustyypistä ja rakennuspaikan olosuhteista, vihertehokkuuslaskelman 
kustannuksen vaihteluväliksi on saaduissa arvioissa todettu noin 500–1000 euroa. 
Siten sen osuuden voi esimerkiksi todeta olevan tyypillisessä uudispientalokohteessa 
noin 0,1–0,2 % hankkeen kokonaiskustannuksista (0,5 milj. euroa). Yhdessä 
pihasuunnitelman kanssa vihertehokkuuslaskelman arvioitu keskimääräinen 
kustannusosuus hankkeen kokonaishinnasta on noin 0,6 %. On myös huomattava, että 
kansalaiset arvostavat nykyään vehreitä ympäristöjä, mikä on paitsi kuluneina viime 
vuosikymmeninä ilmennyt usein esimerkiksi asemakaavoituksen saamassa 
palautteessa, myös nyt käsillä olevan Vantaan rakennusjärjestyksen muutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuorovaikutuksessa saaduissa mielipiteissä. 
Siten on todettavissa, että viherkertoimen soveltaminen hankkeiden toteutuksissa on 
tuottamassa myös lisäarvoa kiinteistönomistajille. Käytössä pitkään olleet 
käyttökelpoiset vihertehokkuuden määrittelyn välineet helpottavat menettelytavan 
käyttöönottoa, koska kaikkea ei tarvitse kehittää alusta alkaen. Silti on arvioitavissa, 
että vihertehokkuutta sovellettaessa lupamenettelyssä uutuutena laajemmin, 
alkuvaiheessa haasteeksi saattaa muodostua toteutuksen työmaavalvonnan riittävyys. 
Tilanne on kuitenkin hallittavissa kehittämällä henkilöstön toimintatapoja esimerkiksi 
lisäohjeistuksella ja -koulutuksella sekä varsinkin kehittämällä työmaatarkastusten 
menettelytapoja niin, että pihaa koskevia katselmuksia toteuttaisi alan asiantuntija, 
esimerkiksi maisema-arkkitehti tai pienemmissä hankkeissa suunnitteluhortonomi. 
(16 §, 31 a §, 31 b §)  

Päätelmät. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen sisältöjen osalta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä tai osin huomattava, 
koska esimerkiksi asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava 
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ja Vantaalla on laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa myös yleiskaava 
jättää määritelmiä avoimeksi. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt 

Vaikutuksen kohde  
Ilmasto, vedet, ilma, maa- ja kallioperä  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ympäristöön ja luonnonoloihin, kuten 
ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään, määräämällä rakentamisen 
sijainnista ja määrästä tontilla sekä tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyistä. Se 
edistää luonnonvarojen kestävää käyttöä ja ympäristönsuojelua sekä varmistaa, että 
rakentaminen tapahtuu tasapainossa ympäristön kanssa. (7 §, 17 §, 50 §) 

Määräykset, jotka mahdollistavat tiiviimpää rakentamista ja yhdyskuntarakenteen 
eheyttämisen mahdollisuuksia, vähentävät liikenteen tarvetta ja edistävät julkisen 
liikenteen käyttöä. Sen voi arvioida vähentävän kasvihuonekaasupäästöjä, minkä voi 
todeta auttavan ilmastonmuutoksen hillinnässä. (7 §, 25 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa määrätään hulevesien hallinnasta ja vettä 
läpäisevän pinnan määrästä tonteilla, millä on merkitystä rakentamisen sijoittamiseen 
niin, että luonnollinen veden kierto säilyy. Esimerkiksi sadevesien 
imeytysmahdollisuuksien varmistaminen säätelemällä läpäisemättömän pinnan 
määrää tontilla vähentää tulvariskejä ja ehkäisee hulevesien hallitsemattoman 
valumisen kiinteistöjen rajojen yli tai haitallisesti aiheuttaen tulvimista. 
Rakennusjärjestys kannustaa siten paitsi istutettujen alueiden, myös 
kasvillisuuskattojen toteuttamiseen. Sen voi todeta parantavan veden imeytymistä 
maaperään, mikä estää hulevesien kertymistä ja vähentää vesistöjen saastumisriskiä. 
Laajemmin sen voi todeta auttavan suojelemaan vesistöjen ekosysteemejä ja 
ylläpitämään vesien laatua. (16 §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksessä määrätään puiden säästämisestä ja lisäämisestä tontilla. 
Niiden voi arvioida auttavan sitomaan hiilidioksidia ja osin myös parantamaan 
ilmanlaatua. Puusto myös vähentää jossain määrin melua ja toimii rajoitetusti paikoin 
ilmansuodattimena, minkä voi todeta myös samalla parantavan asuinympäristön 
laatua. (31 a §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa mahdollistetaan kestävien ja 
huollettavien sekä kierrätettävien rakennusmateriaalien käyttöä, joiden voi todeta 
ympäristöystävällisinä rasittavan mahdollisimman vähäisesti maa- ja kallioperää. 
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Samalla edistetään kiertotalouden periaatteita ja rajataan luonnonvarojen liiallista 
käyttöä. (32 §).  

Päätelmät. Ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen puolesta vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
kohtuullinen, koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön ja lupamenettelyjen 
ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. Suhteellinen 
vaikutus on suurimmillaan asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella.   

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt 

Vaikutuksen kohde  
Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

 

Vaikutuksen arviointi 

Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa merkittävästi määräämällä 
rakentamisen sijainnista ja määrästä tontilla sekä tontin liikenne- ja 
jätehuoltojärjestelyistä. Edellisten järjestelyjen toteutuessa on todettavissa, että on 
edellytykset sille, että ihmisen toiminta ei häiritse liikaa luonnollisia ekosysteemejä ja 
että elinympäristöt säilyvät tasapainossa ihmisen ja luonnon välillä. (7 §, 17 §).  

Rakentamisen laajuudesta ja sijainnista määräämällä on mahdollista säästää tonteilla 
vehreitä alueita. Siltä osin kuin kyse on ekosysteemeistä, on todettavissa, että alueen 
luonnon monimuotoisuudelle on säilymisen edellytyksiä, paikoin jopa alueellisesti, 
yhtä tonttia laajemmin. Esimerkiksi kaupunkialueilla osista koostuvat laajemmat 
viheralueet ovat tärkeitä kaupungin biodiversiteetin ylläpitämiseksi. Tontin 
viherrakenteet ja puusto voivat toimia myös ekologisina käytävinä, jotka auttavat 
ylläpitämään luonnon monimuotoisuutta. Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
edistäessä ekologisten käytävien luomista eli yhteyksiä luonnollisten elinympäristöjen 
välillä voi todeta mahdollistavan eläinten liikkumisen alueiden välillä, mikä on tärkeää 
populaatioiden säilymisessä, geneettisen monimuotoisuuden edistämiseksi ja lajien 
selviytymisen turvaamiseksi rakentamisen vehreät alueet osiin jakaneilla alueilla. 
Säästettyjen vehreiden alueiden voi arvioida myös ehkäisevän laajemmassa 
merkityksessä tulvariskejä ja ylläpitävän luonnollista veden kiertoa. (31 b§)  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa määrätään rakentamisesta 
pohjavesialueilla, minkä voi arvioida vähentävän riskiä veden saastumisesta. Se 
suojelee paitsi vesistöjen ekosysteemejä ja mahdollistaa, että kasvit ja eläimet, jotka 
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ovat riippuvaisia puhtaasta vedestä, voivat elää ja lisääntyä, myös ihmisiä, jos kyse on 
vedenoton kannalta kriittisestä pohjavesialueesta. (54 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa suositaan kasvillisuuskattoja ja muita 
kestävän kehityksen mukaisia ratkaisuja, jotka parantavat biodiversiteettiä 
kaupunkialueilla. Kasvillisuuskatot tarjoavat elinympäristöjä kasveille, hyönteisille ja 
pieneläimille ja auttavat osaltaan hillitsemään biodiversiteetin vähenemistä. (31 b §).  

Päätelmät. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuu vaikutuksia rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen johdosta, 
kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi 
todeta olevan kaupungin kokonaisuuden laajuudessa enintään kohtuullinen, koska 
uudempien asemakaavojen, ympäristöasioita koskevan lainsäädännön 
ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. Silti esimerkiksi 
pienkiinteistöjen osalta neuvonnan saamisen tarve on merkittävää näissä asioissa. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt 

Vaikutuksen kohde  
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous sekä liikenne  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, 
yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen, sen määrätessä rakentamisen 
sijainnista, määrästä tontilla sekä tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyistä. 
Ohjausvaikutuksen voi todeta olevan oleellinen ja suhteellisesti merkittävämpi 
asemakaava-alueen ulkopuolella. Rakennusjärjestyksen muutosehdotus ei estä 
kustannustehokasta, kestävää ja ympäristöystävällistä yhdyskuntarakennetta, jossa 
liikenne on sujuvaa ja energiankulutus aiempaan verraten suhteellisesti vähäisempää. 
Tämä johtaa taloudellisesti ja ympäristöllisesti kestävämpään yhteiskuntaan, joka 
tukee sekä asukkaiden hyvinvointia että luonnonvarojen kestävää käyttöä. Kuitenkin 
koska rakennusjärjestys ohjaa rakentamista asemakaavojen ohjausvaikutusten ollessa 
vähäisempiä tai kokonaan puuttuvia, on todettavissa, että tyypillisimmin kyse on 
pientalorakentamisesta, pientaloalueista tai haja-asutusalueista, sekä esimerkiksi 
korjaus- ja muutostöistä tai vähäisestä terassilasitus- tai aitarakentamisesta. 
Suuremmat rakentamisen kokonaisuudet ja alueet edellyttävät asemakaavaa. Siten 
yhdyskunnan laajemman kokonaisuuden kannalta nämä vaikutukset jäävät osin 
satunnaisiksi ja hajautuviksi, siten vähäisemmiksi vaikutuksiltaan. (7 §, 17 §, 25 §).  

Siltä osin kuin ohjataan kaava-alueiden ulkopuolella rakentamista enemmän olemassa 
olevien palveluiden ja infrastruktuurin tuntumaan, estetään hajanaista ja pirstoutuvaa 
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yhdyskuntarakennetta, minkä voi todeta osaltaan tukevan kestävää maankäyttöä. Kun 
rakennukset sijoitetaan lähelle toisiaan alueiden tiivistyessä ja tehostuessa lähellä 
olemassa olevia keskuksia, julkisia palveluita ja infrastruktuuria voidaan tarjota, 
ylläpitää ja kehittää tehokkaammin ja vähemmillä kustannuksilla. (25 §).  

Rakennusjärjestyksen voi todeta osin varmistavan tasapainoisen ja monipuolisen 
rakentamisen edellytyksiä kaavan tukena tai laajemmassa merkityksessä 
kaavoittamattomilla alueilla eri kaupunginosissa, jonka voi todeta mahdollistavan 
toisaalta myös erilaisten asuinalueiden kehittämisen eri väestöryhmille. Siten on 
todettavissa, että muodostuu edellytyksiä alueellisen eriarvoisuuden vähentämiselle 
ja sosiaalisen ja taloudellisen tasapainon edistämiselle. Määräämällä kaava-alueen 
ulkopuolella tontin rakentamisen laajuudesta, rakennusjärjestyksen muutosehdotus 
voi edistää tehokasta maankäyttöä. Sen voi todeta auttavan sekä kunnallisia että 
yksityisiä toimijoita hallinnoimaan maankäyttöä tehokkaasti ja minimoimaan 
ylimääräisiä kustannuksia. (7 §, 25 §).  

Kun kaavoitetun alueen ulkopuolella ohjataan rakentamista jo olemassa oleville tai 
helposti yhdistettävissä oleville infrastruktuurialueille, rakennusjärjestyksen 
muutosehdotus voi osaltaan vähentää kalliin uuden infrastruktuurin rakentamisen 
tarvetta. Se säästää yhdyskuntatalouden kannalta kaupungin niukentuvia varoja sekä 
parantaa palvelujen saavutettavuutta. Esimerkiksi vesihuolto-, sähkö- ja 
viemäriverkostot voivat olla jo valmiiksi olemassa, mikä pienentää kustannuksia ja 
helpottaa huoltoa. Tiiviimpi ja keskittyvä maankäyttö myös vähentää liikenteen 
tarvetta ja mahdollistaa julkisen liikenteen ja joissain tapauksissa myös pyöräilyn ja 
kävelyn. Sen voi todeta vähentävän fossiilisten polttoaineiden käyttöä, siten 
kasvihuonekaasupäästöjä, mikä parantaa koko yhdyskunnan energiatehokkuutta. 
Vaikutus jää haja-asutuksen alueeseen kohdistuvana kuitenkin 
kaupunkikokonaisuuden kannalta vähäiseksi. Kaava-alueen ulkopuolella 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt voivat edistää 
energiainfrastruktuurin tehostumista, kuten lämpöverkostojen ja uusiutuvan energian 
verkkojen hyödyntämistä. Sen voi todeta mahdollistavan energian tuottamisen ja 
jakamisen tehokkaammin, mikä parantaa alueellista energiataloutta. (25 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa edellytetään jätehuollon oikeasta 
mitoittamisesta niin, että jätteiden keräys ja kierrätys toimivat tehokkaasti ja 
esteettömästi. Hyvin suunnitellut jätehuoltopisteet helpottavat jätteen lajittelua ja 
kierrätystä, minkä voi arvioida parantavan yhdyskunnan jätehuollon toimivuutta ja 
vähentää kaatopaikalle päätyvän jätteen määrää. Lisäksi kun jätehuolto on 
suunniteltu riittäväksi ja toimimaan tehokkaasti, voidaan vähentää jäteautojen 
liikkumista asuinalueilla, minkä voi todeta vähentävän liikennemelua ja -päästöjä. 
(50 §, 51 §).   

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus edellyttää vettä läpäisevien pintojen ja 
hulevesien hallintajärjestelmien sisällyttämistä tontille. Vehreät alueet toimivat paitsi 
viihtyisyyden lisääjinä myös ekologisten vaikutusten edistäjinä, sitoen hiilidioksidia ja 
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parantaen ilmanlaatua. Hulevesien hallinnan järjestelyt puolestaan estävät tulvia ja 
vesistöjen saastumista, mikä vähentää yhdyskuntarakenteen ympäristövaikutuksia. 
(16 §, 31 a §, 31 b §) 

Päätelmät. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen osalta vaikutuksia, 
kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava, muu suunnittelu tai lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen 
laajuuden voi todeta kokonaisuutena olevan enimmäkseen vähäinen, koska 
yhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennettä koskevan suunnittelun, 
lainsäädännön, vaikutustenarvioinnin ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi 
todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. Periaatteelliset asiat ratkaistaan muualla 
kuin yksittäisissä rakennusluvissa. Kyseessä olevat vaikutuksen kohteet tyypillisimmin 
ratkaistaan siis muussa suunnittelussa kuin luvituksen yhteydessä ja ovat 
merkittävästi laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi pienkiinteistöjen osalta 
on tarve ohjattaville yksityiskohdille, joilla sinänsä voi olla kokonaisuudesta 
irrotettuna paljonkin merkitystä. Lisäksi neuvonnan saamisen tarve on merkittävää 
myös näissä asioissa. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt 

Vaikutuksen kohde  
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa kaupunkikuvaan, maisemaan, 
kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön määräämällä rakentamisen 
sijainnista ja määrästä tontilla sekä tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyistä. Näillä 
tekijöillä on keskeinen rooli kaupunkien ja alueiden visuaalisessa ja kulttuurisessa 
kehityksessä, vaikuttaen kaupunki- ja ympäristökuvaan, maisemaan, 
kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön edistämällä ympäristön kehittymistä 
esteettisesti, kulttuurisesti ja toiminnallisesti korkealaatuiseksi tai säilymistä 
sellaisena. Ohjausvaikutus kohdistuu asemakaavoittamattoman alueen ulkopuolelle 
enemmän, koska määrittelemättömiä asioita on suhteellisesti arvioituna enemmän. 
(7 §, 25 §, 50 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus ohjaa tietyiltä osin eräissä yhteyksissä 
rakennusten sijoittumista tontilla niin, että niiden sopiminen ympäröivään 
kaupunkikuvaan mahdollistuu. Se auttaa luomaan yhtenäisen ja esteettisesti 
miellyttävän kokonaisuuden, joka tukee alueen identiteettiä. Esimerkiksi rakennusten 
etäisyydet toisistaan, korkeudet ja arkkitehtoniset tyylit voidaan yhteensovittaa 
ympäröivän rakennetun ympäristön kanssa. Rakennusjärjestyksellä voidaan 
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varmistaa, että uudet rakennukset noudattavat alueen yleistä mittakaavaa ja sopivat 
olemassa olevaan rakennuskantaan. Sen voi todeta estävän liian massiivisten 
rakennusten nousemisen matalampien alueiden yhteyteen ja näin säilyttää 
kaupunkikuvan tasapainoa. (7 §)  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella ohjataan liikenteen ja pysäköinnin 
järjestelyjä niin, että ne ylläpitävät alueen visuaalista selkeyttä ja johdonmukaista 
käytettävyyttä. Se tarkoittaa ajoneuvoliittymien ja eräiden pysäköintipaikkojen 
määrän, sijainnin ja ominaisuuksien sijoittelua niin, että ne eivät häiritse alueen 
kaupunkikuvaa, käytettävyyttä tai turvallisuutta. Hyvin suunnitellut liikenne- ja 
pysäköintijärjestelyt vähentävät myös liikenteen haittoja, kuten melua ja saasteita, 
mikä parantaa asukkaiden elämänlaatua. (17 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus määrää myös jätehuollon paikkojen ja 
järjestelmien sijoittelusta tonteilla tai julkisilla alueilla niin, että ne eivät häiritse 
kaupunkikuvaa. Tämä voidaan toteuttaa esimerkiksi rakentamalla jätehuollon suojia ja 
-tiloja sekä niitä ympäröiviä aitoja tai toteuttamalla maisemointeja istutuksin 
kaupunkikuvaan sopeutuvasti. Näin varmistetaan, että jätehuolto toimii tehokkaasti, 
mutta ei heikennä alueen visuaalista houkuttelevuutta. (50 §, 51 §) 

Päätelmät. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen puolesta 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat 
määritä. Toteutus muodostuu näyttävästi paljolti yksityiskohtiensa kautta. 
Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä, koska esimerkiksi 
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja osin kaavojen 
voi todeta olevan niin vanhoja, että on todettavissa, että ne eivät kaikilta osin 
välttämättä ole enää ajankohtaisia ja olisi paine niiden resursseja paljon kuluttavaan 
päivittämiseen. Vantaalla on myös laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa 
myös yleiskaava jättää käytännön rakentamistoimen osalta määritelmiä avoimeksi. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin 
liikenne- ja jätehuoltojärjestelyt 

Vaikutuksen kohde  
Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittyminen 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestys edistää elinkeinoelämän toimivaa kilpailua vaikuttamalla 
rakentamisen käytettävyyteen ja muunteluun sekä sijaintiin ja määrään tontilla sekä 
tontin liikenne- ja jätehuoltojärjestelyihin sekä alueellisiin jätteidenkeräyspisteisiin, 
luomalla elinkeinoelämälle mahdollisimman edullisia ratkaisuja paikallisesti sekä 
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olosuhteita ja toimintaympäristöä laajemmin. Se edistää kilpailukykyistä ja 
monipuolista yritystoimintaa, alentaa toimintakustannuksia, parantaa 
saavutettavuutta ja tukee kestävää kehitystä. Rakennusjärjestyksen avulla edistetään 
innovaatioita, ympäristöystävällistä liiketoimintaa, mahdollistaen toimivaa kilpailua, 
mikä luo terveitä ja kehittyviä markkinoita. (7 §, 30 §, 50 §, 51 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus luo rakennuksen käyttöikää, muunneltavuutta 
ja kivijalkatiloja koskevilla määräyksellä edellytyksiä liiketoiminnan sijoittua 
kannaltaan suotuisille alueille, kuten kaupallisiin keskuksiin, jotka ovat liikenteellisesti 
hyvin saavutettavia paikkoja. Sen voi todeta helpottavan yritysten asiakkaiden, 
työntekijöiden ja toimitusten pääsyä liikkeisiin ja kaupallisiin palveluihin, mikä 
parantaa kilpailuasetelmaa ja lisää yritysten houkuttelevuutta. Samalla edistetään 
yritysten keskittymistä kaupunkikeskuksissa, mikä voi johtaa synergiaetuihin ja 
verkostoitumismahdollisuuksiin. Tällaisten alueiden voi arvioida houkuttelevan 
asiakkaita, lisäävän tehokkuutta ja kilpailukykyä, koska yritykset voivat hyötyä 
toistensa läheisyydestä. Vaikutuksen voi arvioida kohdistuvan merkittävimmin 
kaupunginosakeskuksiin ja kaupunkirakenteen kannalta tehokkaammin rakennetuille 
alueille, joissa on monipuoliset liikennejärjestelmät ja liikkumisen mahdollisuudet. 
(30 §).  

Kun yritykset voivat sijoittua esimerkiksi kivijalkoihin tehokkaasti toteutuneille 
kaupunkialueille kaupunginosakeskuksiin, niiden kiinteistö- ja toimintakustannukset 
voi todeta pysyvän alhaisina, mikä parantaa erityisesti pienien ja keskisuurten 
yritysten kilpailukykyä. Keskittymissä yritysten voi arvioida hyötyvän yhteisistä 
palveluista, kuten logistiikasta, jakelusta ja energiantuotannosta, mikä alentaa 
toimintakustannuksia ja tukee kilpailukykyä. Monipuolisten liiketilojen tyyppien 
tarjonnan keskuksissa voi todeta edistävän myös uusien toimijoiden markkinoille 
pääsyä ja vahvistaa paikallista kilpailua eri toimialoilla. Helppo saavutettavuus 
keskuksissa asukkaiden ja asiakkaiden kannalta parantaa alueen palvelutarjontaa ja 
samalla yritysten asiakaspohjaa, minkä voi arvioida lisäävän kilpailua ja 
monipuolistavan liiketoimintaa. Tyypillisimmin kivijalkojen elinvoimaisia paikallisia 
palveluita keskeisillä paikoilla voivat olla ravintoloita, kauppoja ja pieniä 
erikoispalveluyrityksiä. Jossain määrin on mahdollista myös luoda edellytyksiä julkisen 
ja yksityisen sektorin yhteisille hankkeille, tiloille ja toiminnoille, jotka parantavat 
alueen elinvoimaisuutta. Sijainti parantaa niiden kilpailuasemaa suhteessa suurempiin 
toimijoihin. Sen voi todeta edistävän paikallista kilpailua, tehden alueesta 
houkuttelevamman kuluttajille ja asiakkaille. (30 §).  

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen 
ryhtyvälle on arvioitu tämän luvun 3. Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, 
rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin liikenne- ja huoltojärjestelyt, aiemmassa 
kohdassa Ihmisten elinolot ja elinympäristö. (31 b §) 

Päätelmät. Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen osalta vaikutuksia, kun on tarve 
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ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
vähäinen, koska elinkeinoelämän toiminnan edellytyksiä määrittävät laajasti muut 
seikat kuin lainsäädäntö tai säädökset. Rajallisesti ja suhteellisesti vaikutus on 
yrittämisen ja kilpailun kannalta tässä tapauksessa suurempi asemakaava-alueiden 
ulkopuolella.  

 

5. YMPÄRISTÖN SUOJELU, ILMASTONMUUTOKSEN 
TORJUNTA, KIERTOTALOUS SEKÄ KULTTUURI- JA 
LUONTOARVOT   

Teemassa käsitellään ympäristön suojelua (16 §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 
43 §, 54 §, 56 §, 57 §), ilmastonmuutoksen torjuntaa (16 §, 21 a §, 25 §, 
30 §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 32 §), kiertotaloutta (32 §) sekä kulttuuri- ja 
luontoarvoja (5 §, 16 §, 30 §, 31 §, 31 a §, 43 §, 54 §) koskevien pykälien 
keskeisiä muutoksia ja niiden vaikutuksia.  

 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset  

Määräystä on muokattu koskien kattojen muotoa, koska kyseinen ohjaus poistuu 
rakennusasetuksesta. On lisätty lintujen turvallisuutta koskeva ohjeistus. 
Sanamuotoja on muutettu vastaamaan rakentamislaissa käytettyjä käsitteitä, 
yhdistetty virkkeitä luonteviksi ja luettavammiksi kokonaisuuksiksi sekä lisätty 
maininta julkisivujen ja eräiden rakennusosien korjauksissa ja muutoksissa 
huomioitavista rakennuksen ominaispiirteistä. Tässä teemassa vaikutukset 
kohdistuvat määräyksen rakennuskohteen korjaus- ja muutostöissä on vaalittavista 
ominaistyyleistä ja -piirteistä, joilla turvataan muun muassa paikallisia 
kulttuuriarvoja.  

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § määräyksestä on poistettu 
viittaus vesihuoltolakiin, täsmennetty ilmaisua hulevesien viivästyttämisen 
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta 
ja korvattu maininnalla järjestelmän omistajasta ja omistajan suostumuksesta. 
Pykälään on lisätty maininta viivästysratkaisujen ensisijaisuusjärjestyksestä sekä 
vesistöön ohjattavista hulevesistä ja perustuksen kuivatusvesistä. Lisätty velvoite 
naapurinsuostutuksesta. On myös lisätty vaatimus läpäisevien pintamateriaalien 
käytöstä. Lisätty maininta lumien sulamisvedestä.  

21 a § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla tonteilla  
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Vapautukset luvanvaraisuudesta kaikilla tonteilla koskevaa määräystä 21 a § on 
jäsennelty ja täydennetty merkittävästi uudelleen. Pykälään on yhdistetty 
pientalotontteja koskevat määräykset sekä lisätty rakentamislain mukaiset 
lupakynnyksen määritelmät. On myös lisätty tarkennus rakennusperintökohteista, 
pihapiireistä ja korttelikokonaisuuksista koskien luvanvaraisuutta. Luvanvaraisuutta 
koskevien vapautuksien asiakohtien määrä on lähes kaksinkertaistunut. Tässä 
teemassa pykälä liittyy muun muassa edistettävien kestävien lämmitysmuotojen 
tuottamiin vaikutuksiin rakentamisen energiatehokkuuteen.   

25 § Rakennusten koko ja käyttötarkoitus 

Määräyksiä rakennusten koosta ja käyttötarkoituksesta asemakaava-alueen 
ulkopuolella 25 § on täsmennetty ilmaisua johtuen nykyisistä tarpeista ja 
toimintatavoista suhteessa menneisiin vuosikymmeniin. Lisätty asuin- ja 
talousrakennuksia koskeva rakennusoikeuden maksimimäärä. 

30 § Rakennuksen käyttöikä  

Pykälään on lisätty maininta muunneltavuudesta ja kadun tai muun yleisen alueen 
suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista. Tässä teemassa merkitys 
kuitenkin liittyy rakentamisen pitkän käyttöiän tuottamaan myönteiseen 
ympäristövaikutukseen.  

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa 

Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottamisesta rakentamisessa 31 §:ää koskevaa 
määräystä on täsmennetty vastaamaan pykälän otsikon sisältöä ja on myös poistettu 
maininta rakennuksista. On lisätty maininta tontin luonto- ja kulttuuriarvojen 
selvittämisestä alueilla, joiden asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta sekä 
lisätty vaatimus luonnontilaisten tontinosien suojaamisesta työmaa-aikana.  

31 a § Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 

31 b § Vihertehokkuus 

Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 31 a § sekä 31 b § Vihertehokkuus ovat 
myös uusia määräyksiä, joiden tavoitteet liittyvät moniin laajempiin merkityksiin, 
muun muassa hulevesien hallinnan kehittämiseen, luonnon monimuotoisuuden sekä 
kaupunki- ja ympäristökuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisiä ajatellen yli 
10 vuotta vanhan rakennusjärjestyksen uusimisen tarvetta.  

32 § Materiaalivalinnat  

Materiaalivalintoja koskevasta määräyksestä 32 § on poistettu maininta 
vaurioituneiden tai kunnostamattomien materiaalien tai rakennusosien käyttämisen 
kieltämisestä. On myös lisätty maininta käytettyjen rakennusosien 
käyttömahdollisuudesta eräin ehdoin. Olennaisin merkitys pykälän muutosten 
kannalta on mahdollistaa kiertotalouden toteuttamista rakentamisen suunnittelussa 
ja rakennustöissä.  
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43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen 

Työmaan perustamista ja hoitamista 43 § koskevaan määräykseen on lisätty maininta 
edellytettävistä toimenpiteistä työmaan keskeytyessä sekä työmaavesien hallinnasta, 
johtamisen edellytyksistä vesistöön sekä niiden puhdistamisesta.  

54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla 

Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla määräyksestä 54 § on poistettu maininta 
toimenpideluvasta, koska uudesta rakentamislaista toimenpidelupa kyseinen 
lupatyyppi poistuu. Lisätty mainita pohjavesialueiden luokista sekä vaatimus 
pohjavesialueille öljy- ja polttonestesäiliöiden sijoittamisesta maan päälle ja 
rakennettava kaksivaippaisena tai varustettava suoja-altaalla. 

56 § Pilaantuneen maaperän ja maaperän haitallisten yhdisteiden huomioon 
ottaminen rakentamisessa  

Pilaantuneen maaperän ja maaperän haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen 
rakentamisessa 56 §:ään on lisätty mainita pilaantuneiden maiden toimittamisesta 
pois sekä velvoite ottaa yhteyttä ympäristökeskukseen tai Uudenmaan ELY-
keskukseen, jos tontilla havaitaan maaperän pilaantuneisuutta. 

57 § Melun- ja tärinäntorjunta  

Määräystä Melun- ja tärinäntorjunta 57 § on täydennetty muun muassa ajatellen sen 
ohjausvaikutusta erityisesti lentomelualueilla rakentamisen mahdollistamisessa, 
täydentämässä asiaa koskevaa lainsäädäntöä.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa ilmastonmuutoksen torjuntaan 
esimerkiksi määräämällä energiatehokkuudesta ja -taloudesta sekä uusiutuvien 
energiamuotojen käytöstä rakentamisessa. Se voi myös ohjata asemakaava-alueen 
ulkopuolella rakentamista niin, että suositaan joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen 
lähellä sijaitsevia alueita, mikä vähentää yksityisautoilun tarvetta ja siten liikenteen 
päästöjä. (21 a§, 32 §). 

Rakennusjärjestyksellä mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti merkittävien 
rakennusten ja maisemien säästäminen. Se tarkoittaa, että tiettyjen alueiden 
rakentamista rajoitetaan tai säädellään siten, että ne säilyttävät arvokkaat piirteensä. 
Näin voidaan turvata paikallista identiteettiä, kulttuuriperintöä ja perinteisiä 
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rakennustyylejä. Samalla suojellaan luonnonmaisemia ja luontoarvoja, jotka ovat 
tärkeitä myös ihmisten hyvinvoinnille. (5 §, 31 §).  

Asukkaiden elinoloja ja elinympäristöä ylläpidetään ja parannetaan luomalla vehreitä, 
viihtyisiä, terveellisiä ja toimivia asuinalueita. Määräykset edistävät istutettavien 
alueiden toteuttamista, joiden voi todeta lisäävän viihtyisyyttä, parantavat 
ilmanlaatua, vähentävät ympäristömelua ja tarjoavat tilaa ulko-oleskelulle. Niillä on 
todettavissa olevan merkitystä asukkaiden hyvinvoinnin kannalta. (16 §, 31 a §, 
31 b §).  

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen 
ryhtyvälle on arvioitu aiemmassa luvun 3. Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, 
rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin liikenne- ja huoltojärjestelyt, kohdassa 
Ihmisten elinolot ja elinympäristö. (31 b§).  

Päätelmät. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen sisältöjen puolesta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä, koska esimerkiksi 
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja Vantaalla on 
laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa myös yleiskaava jättää määritelmiä 
avoimeksi. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Ilmasto, vedet, ilma, maa- ja kallioperä  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus edistää esimerkiksi aurinkopaneelien ja -
keräimien käyttöä, mikä vähentää rakennusten energiankulutusta. Samoin määrätään 
hulevesien hallinnasta, jolla varaudutaan rankkasateisiin ja niistä aiheutuviin tulviin, 
jotka voivat lisääntyä ilmastonmuutoksen myötä. Rakennusjärjestyksen 
muutosehdotus edistää myös kiertotalouden periaatteita rakentamisessa suosimalla 
kierrätettäviä rakennusmateriaaleja, ohjaten rakennusmateriaalien 
uudelleenkäyttöön. Pykälän perusteella rakennusten tilojen muuntaminen on 
huomioitava suunnittelussa, jolloin rakennuksia voidaan aiempaa paremmin muokata 
uusiin käyttötarkoituksiin niiden elinkaaren aikana, millä on ekologinen merkitys 
energian ja raaka-aineiden käytön kannalta. (16 §, 21 a §, 30 §, 32 §) 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus edistetään ilmastonmuutoksen torjuntaa 
tavoittelevia määräyksiä, joilla vaikutetaan rakentamisen aiheuttamiin 
ilmastopäästöihin. Edellä mainittu liittyy energiatehokkuuden parantamiseen 
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uusiutuvia energialähteitä käyttäen (aurinkopaneelit, ilma- ja ilma-vesilämpöpumput), 
joilla osaltaan pienennetään rakentamisen elinkaaren hiilijalanjälkeä. Asemakaava-
alueiden ulkopuolella mahdollistamalla rakentamisen painopisteitä mahdollisuuksien 
mukaan keskittymään joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyviin 
sijainteihin voidaan vähentää yksityisautoilun tarvetta ja siten vähentää liikenteen 
hiilidioksidipäästöjä. Lisäksi muutettava rakennusjärjestys edistää kasvillisuuskattojen 
toteuttamista ja ylläpitoa, mikä vähentää lämpösaarekeilmiötä ja auttaa sitomaan 
hiilidioksidia. Siten on todettavissa, että muutettavalla rakennusjärjestyksellä on 
vaikutus ilmastonmuutoksen torjuntaan. (21 a §, 25 §) 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa määrää vesistöjen ja pohjaveden 
suojaamisesta suuntaamalla rakentamista ja vesienhallintaa kestävällä tavalla. 
Määräykset antavat eräitä vaihtoehtoisia menetelmiä, myös luonnonmukaista 
hulevesien käsittelyä, kuten viivytysalueiden rakentamista. Niiden voi todeta 
vähentävän tulvariskiä ja ehkäisevän vesistöjen saastumista. Kasvillisuuskattojen, 
hulevesien imeytyskaivojen ja vettä läpäisevien pintojen rakentamista edistetään 
määräyksin. Tällaisten rakenteiden voi arvioida parantavan hulevesien imeytymistä ja 
vähentävän vesistöihin kulkeutuvan saastuneen veden määrää. On myös todettavissa, 
että parempi veden imeytyminen maaperään tukee laajemmassa mielessä myös 
pohjavesien ja pohjavesivarantojen ylläpitoa. Puhdistamattoman veden valumiseen 
määräykset puuttuvat myös. Pohjavesien suojeluun liittyvät määräykset edellyttävät 
rakenteellisia ratkaisuja, jotka estävät haitallisten aineiden pääsyn suoraan 
vesistöihin. Kun rakentamisessa rajoitetaan riskialttiiden kemikaalien leviämistä voi 
arvioida varmistuvan, että myrkyllisiä tai patogeenisia aineita luontoon ja vesistöihin. 
Rantavyöhykkeiden suojelusta on myös määrätty hule- ja jätevesien hallintaan 
ohjaavasta suojavyöhykkeestä. Sen voi arvioida edistävän rantaviivojen tuntumassa 
ympäristön säilymistä luonnonmukaisena ja puhtaana. (16 §, 31 b §, 54 §, 56 §). 

Muutettava rakennusjärjestys tähtää ilmanlaadun parantamiseen ja ilmansaasteiden 
vähentämiseen. Määräyksillä tavoitellaan lisäksi energiatehokkuuden edistämistä 
suosimalla uusiutuvien energianlähteiden käyttöä. Niiden voi arvioida vähentävän 
rakennuksista ja liikenteestä aiheutuvia hiilidioksidi- ja pienhiukkaspäästöjä. 
Istutettavien alueiden määrääminen toteutettavaksi rakentamisen yhteydessä voi 
todeta vähentävän ilman epäpuhtauksia, sillä kasvit sitovat pölyä ja haitallisia aineita. 
Lisäksi puut ja kasvit toimia luonnollisina ilmanlaadun suodattimina. (21 a §, 31 a §, 
31 b §)  

Rakennusjärjestys määrää myös meluntorjunnasta, millä pyritään asuinympäristön 
laatuun ja kaupunkilaisten hyvinvointiin. Siten sillä voi arvioida olevan terveellisyyteen 
liittyviä vaikutuksia. (57 §).  

Muutettavalla rakennusjärjestyksellä vaikutetaan maaperän ja kallioperän säilymiseen 
ja suojeluun niin, että rakentaminen ja maankäyttö eivät heikennä maaperän 
kestävyyttä tai saastuta sitä. Pilaantuneiden maiden käsittelylle asetetaan tiukkoja 
vaatimuksia. Määrätään rakentamisesta ja kaivamisesta, jonka tuloksena voi todeta 
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maaperän säilyvän mahdollisimman puhtaana ja haitallisten aineiden pääsy 
maaperään estyy. (56 §).  

Kulttuuri- ja luontoarvojen osalta rakennusjärjestyksen muutoksessa tuetaan sekä 
kulttuurihistoriallisten että luontoarvojen säilyttämistä. Määräyksissä suojataan 
historiallisia rakennuksia, aluekokonaisuuksia ja maisemia, jotka ovat osa paikallista 
identiteettiä tai luonnon perintöä. Kulttuuriperinnön säilyttämiseen liittyen 
rakennusjärjestys edistää kulttuurihistoriallisesti merkittävien kohteiden suojelua tai 
säästämistä, kuten vanhoja rakennuksia tai perinteisiä asuinalueita, estäen näiden 
tuhoutumisen nykyrakentamisen myötä. (5 §, 31 §).  

Edellä mainitun vuoksi voi todeta, että muutettava rakennusjärjestys on tehokas 
työkalu, jolla voidaan vaikuttaa monin tavoin ympäristöön ja sen eri osa-alueisiin. Sen 
voi arvioida parantavan ilmastoa energiatehokkuusmääräysten ja vähähiilisten 
rakentamisratkaisujen kautta, vesistöjen tilaa edistämällä kestävää hulevesien 
hallintaa ja suojelemalla ranta-alueita, ilmanlaatua vähentämällä päästöjä ja 
lisäämällä viherrakentamista, maaperän ja kallioperän suojelua edistämällä kestäviä 
maankäyttöratkaisuja sekä kulttuuri- ja luontoarvojen säilyttämistä suojelemalla sekä 
rakennushistoriaa että luonnon monimuotoisuutta. Nämä kaikki toimenpiteet 
parantavat kokonaisuudessaan elinympäristöä, tukevat luonnon monimuotoisuutta ja 
ilmaston kestävyyttä. (5 §, 16 §, 21 a §, 31 b §).  

Päätelmät. Ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen vuoksi vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan merkittävä, 
koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön, vaikutustenarvioinnin ja 
lupamenettelyjen ohjausvaikutus on näissä asioissa olevan yleisemmällä tasolla tai 
isompia suunnittelutehtäviä koskevia kuin yksittäisissä pienissä hankkeissa, joita voi 
olla määrällisesti paljon. Lisäksi asemakaavoittamattomia alueita on Vantaalla laajasti. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen tavoitteena on vaikuttaa kasvi- ja 
eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen sekä luonnonvaroihin, huomioimalla 
ympäristön suojelun, ilmastonmuutoksen torjunnan, kiertotalouden sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot. Sen voi todeta edistävän kestävää kehitystä ja suojelevan luontoa. (16 §, 
31 §, 31 a §, 31 b §, 32 §).  
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Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella vaikutetaan elinympäristöihin ja niiden 
suojeluun. Määräykset ohjaavat rakentamista niin, että rakentamisesta huolimatta 
luonnonalueiden välille muodostuu edellytyksiä ekologisille käytäviä, jotka 
mahdollistavat eläinten ja kasvien liikkumisen ja leviämisen eri alueiden välillä. Sen voi 
todeta edistävän lajien selviytymistä ja geneettistä monimuotoisuutta. Määräykset 
edistävät kasvillisuuskattojen toteutumista ja ylläpitoa. Ne toimivat osana kaupunkien 
ekosysteemiä tarjoamalla elinympäristöjä hyönteisille, linnuille ja kasveille. Näin 
kaupunkirakenteeseen voidaan tuoda lisää biodiversiteettiä. Lisäksi rakennusjärjestys 
kannustaa tai edistää luontoa suojelevien ratkaisujen, kuten luonnonmukaisten 
hulevesiratkaisujen tai ekosysteemipalveluja tukevien piha-alueiden rakentamista. 
Edellä mainittujen ratkaisujen voi todeta parantavan luonnon monimuotoisuutta 
tarjoamalla elinympäristöjä paikallisille kasvi- ja eläinlajeille. (16 §, 31 §, 31 a §, 
31 b §).  

Rakennusjärjestyksen avulla luodaan edellytyksiä turvata luonnon monimuotoisuus 
estämällä sen köyhtymistä ja tukemalla ekosysteemien säilymistä. Elinympäristöjen 
monimuotoisuuden säilyttämisen kannalta määräykset edistävät niiden alueiden 
säilyttämistä, joilla on merkitystä luonnon monimuotoisuuden ylläpitämiseksi, jotka 
tarjoavat elinympäristön suurelle määrälle kasvi- ja eläinlajeja. Voikin todeta, että 
rakennusjärjestys sisältää vaatimuksia kaupunkiluonnon monimuotoisuuden 
ylläpitämisestä, kuten viheryhteyksien, puistojen ja vehreiden alueiden 
säilyttämisestä. Näillä alueilla voi esiintyä monimuotoista kasvillisuutta ja eläimistöä, 
mikä lisää biodiversiteettiä kaupunkialueilla. Määräysten edistäessä saastuneiden 
maa-alueiden kunnostamista ja palauttamista, saadaan aikaan elinkelpoisia alueita 
kasveille ja eläimille, joten on todettavissa, että tuetaan ekosysteemien palautumista 
ja monimuotoisuutta. (16 §, 31 §, 31 a §, 31 b §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sisältää luonnonvarojen kestävään käyttöön, 
säästämiseen ja suojeluun liittyviä määräyksiä. Se ohjaa kiertotalouden ja muiden 
ympäristöä säästävien toimenpiteiden avulla edistäen uusiutuvien ja kierrätettävien 
rakennusmateriaalien käyttöä, mikä vähentää luonnonvarojen ja raaka-aineiden 
kulutusta.  Määräykset koskevat kiertotalouden periaatteiden toteuttamista 
rakennusprojekteissa, kuten rakennusmateriaalien kierrättämisestä ja 
uudelleenkäytöstä. Se vähentää luonnonvarojen kulutusta, kun uusia raaka-aineita 
tarvitaan vähemmän, ja rakennusjätteen määrää minimoidaan. Rakennusmääräyksillä 
edistetään suosimalla kestäviä lämmitysmuotoja energiatehokkuutta ja 
luonnonvarojen säästävää käyttöä. Esimerkiksi uusiutuvan energian suosiminen 
vähentää luonnonvarojen kulutusta, mikä auttaa turvaamaan tulevien sukupolvien 
resurssit. Samoin rakennusjärjestyksen voi todeta myös säästävän sekä kulttuurisia 
että luontoarvoihin liittyviä alueita, mikä puolestaan tukee sekä ihmisen että luonnon 
hyvinvointia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden, kokonaisuuksien tai 
rakentamisen säästämisellä voi olla samalla myös luonnon monimuotoisuutta 
ylläpitäviä elementtejä. Esimerkiksi vanhojen kulttuurimaisemien alueilla kasvaa 
monin paikoin kasvi- tai eläinlajeja, jotka voivat olla uhanlaisia tai harvinaisia. 
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Toisaalta muutettavan rakennusjärjestyksen turvatessa maisemallisesti arvokkaita 
alueita, jotka ovat tärkeitä luonnon kannalta, voivat olla sitä myös ihmisten 
virkistäytymiselle. Tämänkaltaiset ympäristöt kuten hajarakentamisalueiden metsät, 
niityt ja rantaviivat, voivat toimia elinympäristöinä lukuisille kasvi- ja eläinlajeille ja 
tukea luonnon monimuotoisuutta. (21 a §, 31 §, 31 a §, 32 §)  

Edellisen vuoksi rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida olevan väline, 
jolla edistetään kasvi- ja eläinlajien suojelua tai säästämistä, luonnon 
monimuotoisuutta sekä kestävää luonnonvarojen käyttöä. Sen voi todeta 
saavutettavan esimerkiksi elinympäristöjen säilyttämisellä, ekologisten käytävien 
turvaamisella sekä viherrakentamisella, jotka auttavat lajien selviytymisessä, 
estämällä tai rajaamalla luontotyyppien tuhoamista tukemalla elinympäristöjen 
monimuotoisuutta kaupungeissa ja maaseudulla, ohjaamalla luonnonvarojen ja raaka-
aineiden kestävään käyttöön edistämällä kiertotaloutta kestävien 
rakennusmateriaalien käytön ja ekotehokkuuden edistämisellä. Lisäksi historiallisten 
ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden ja rakentamisen suojelu edistää luonnon 
monimuotoisuuden säilymistä ja ylläpitää paikallista identiteettiä. (5 §, 31 §, 31 a §, 
31 b §, 32 §) 

Päätelmät. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuu vaikutuksia rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen vuoksi, kun 
on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava tai muu lainsäädäntö määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
pääosin merkittävä, koska pienempiä hankkeita, joiden vaikutuksia olisi arvioitava, on 
rajatusti ja suhteellisesti ottaen paljon. Kuitenkin luonnonvaroihin vaikutukset ovat 
vähäisiä. Lisäksi Vantaalla on laajasti asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joiden osalta 
ei ole tiedossa hyväksyttävyyttä koskevia määrityksiä.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous sekä liikenne  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus vaikuttaa asemakaavoituksen tukena tai ohessa 
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen 
edistämällä ympäristön suojelua, ilmastonmuutoksen torjuntaa, kiertotaloutta sekä 
kulttuuri- ja luontoarvojen säilyttämistä. Sen voi todeta parantavan yhdyskuntien 
kestävyyttä ja ihmisten elinolosuhteita sekä vähentävän kielteisiä 
ympäristövaikutuksia. (16 §, 21 a §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 32 §).  
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Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennusjärjestys ohjaa maankäyttöä ja 
rakentamista niin, että alue- ja yhdyskuntarakenne on tehokas, ekologinen ja kestävää 
kehitystä tukeva. Näillä alueilla määräykset tukevat tiiviimpää kaupunkirakennetta, 
mikä vähentää rakentamisen levittäytymistä luonnonalueille ja maaseudulle. Tiivis 
rakenne säästää energiaa ja tukee joukkoliikenteen kehittämistä, vähentäen 
yksityisautoilun tarvetta. Tämä myös suojelee arvokkaita viheralueita ja luonnon 
monimuotoisuutta. Koska vaikutukset kohdentuvat haja-asutusalueilla melko 
sattumanvaraisiin sijainteihin, voi vaikutusten arvioida olevan todennäköisesti 
vähäisiä. Parhaassa tapauksessa määräysten ohjausvaikutus voi johtaa paikoin pitkällä 
ajalla monikäyttöisiin alueisiin, joissa asuinrakennukset, palvelut, työpaikat ja 
viheralueet ovat lähekkäin. Se vähentää tarvetta pitkiin matkoihin ja kannustaa 
kestävään liikkumiseen, kuten kävelyyn ja pyöräilyyn. Edellistä voi pitää 
epätodennäköisenä, mutta mahdollisena. Sen sijaan rakennusjärjestyksen ohjatessa 
otettavaksi huomioon luonnon- tai kulttuuriarvoja, maisema ja arvokkaat 
kulttuurihistorialliset kohteet voivat säilyä osana yhdyskuntarakennetta. Sen voi 
todeta tukevan paikallista identiteettiä ja virkistysmahdollisuuksia. (25 §, 31 §).  

Rakennusjärjestyksen tavoitteena on parantaa yhdyskuntien energiatehokkuutta 
tukien kestäviä energiakäytäntöjä. Määräyksissä suositaan kestäviä lämmitysmuotoja, 
jotka edistävät rakentamisen energiatehokkuutta, jolloin kuluu vähemmän energiaa 
lämmitykseen tai jäähdytykseen. Sen voi todeta vähentävän riippuvuutta fossiilisista 
polttoaineista ja tukevan paikallisempaa energiantuotantoa. Lisäksi edistetään 
kierrätys- ja uudelleenkäyttöperiaatteita rakennusmateriaaleissa. Se voi esimerkiksi 
uudisrakentamisessa johtaa suosimaan uusiutuvia tai kierrätettyjä materiaaleja ja 
asettaa vaatimuksia purkujätteen vähentämiseksi. Sen voi arvioida vähentävän 
luonnonvarojen kulutusta ja rakennusjätteen määrää. (21 a §, 32 §)  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella voi paikoin olla joitain vaikutuksia tukea 
kestäviä liikkumismuotoja ja siten vähentää liikenteen päästöjä, mutta niiden voi 
todeta olevan erittäin rajallisia. Rakennusjärjestyksen voi todeta välillisesti tukevan 
hyvien kävely- ja pyöräilyreittien houkuttelevuutta liikkumismuotoina, joka on omiaan 
vähentävän liikenteen hiilidioksidipäästöjä ja parantavan ilmanlaatua. Parhaassa 
tapauksessa määräykset voivat tukea rakentamista joukkoliikenteen solmukohtien 
läheisyydessä, jolloin joukkoliikenteen käyttäminen on helppoa ja parantaa sen 
kannattavuutta. Näin voi tapahtua esimerkiksi keskuksien hyvien palveluiden alueilla. 
Sen voi todeta vähentävän yksityisautoilun tarvetta ja liikenteen aiheuttamaa 
ympäristökuormitusta. Edellisen toteutumista rakennusjärjestyksen määräysten 
tuloksena voi kuitenkin pitää vaikutuksiltaan melko vähäisinä, satunnaisina ja toisaalta 
myös epätodennäköisinä, korkeintaan paikallisina. (25 §, 30 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella voi arvioida olevan myönteisiä suoria tai 
välillisiä vaikutuksia ympäristön suojelun, ilmastonmuutoksen torjunnan, 
kiertotalouden sekä kulttuuri- ja luontoarvojen huomioimisen avulla, vaikuttaen alue- 
ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen. 
Rakennusjärjestyksen muutosehdotus tukee tiiviimpää ja kestävää 
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yhdyskuntarakennetta, mikä vähentää luontoalueiden tuhoutumista ja edistää 
kestävää maankäyttöä. Edistäessään energiatehokasta rakentamista ja uusiutuvien 
energialähteiden käyttöä, se vähentää energiankulutusta ja parantaa yhdyskunnan 
ekologista kestävyyttä. Kiertotalouden periaatteet vähentävät luonnonvarojen 
kulutusta ja jätteen määrää. Joissain harvemmissa tapauksissa määräykset voivat 
tukea kestävää liikkumista kevyen liikenteen, joukkoliikenteen ja vähäpäästöisten 
ajoneuvojen avulla, vähentäen liikenteen päästöjä ja parantaen ilmanlaatua. Siten on 
todettavissa, että rakennusjärjestyksen muutosehdotus edistää yhdyskuntien 
kestävää kehitystä, pienentää ympäristövaikutuksia ja parantaa asukkaiden 
elämänlaatua vaihtelevan kokonaisvaltaisesti. (16 §, 21 a §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 32 §). 

Päätelmät. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen osalta 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsäädäntö määritä. Kuitenkin 
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan kokonaisuutena vähäinen, koska 
yhdyskuntarakennetta, energiataloutta ja liikennettä koskevan suunnittelun, 
lainsäädännön, vaikutustenarvioinnin ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi 
todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. Kyseessä olevat vaikutuksen kohteet 
tyypillisimmin ratkaistaan muussa suunnittelussa kuin luvitukseen liittyvässä 
yhteydessä ja ovat merkittävästi laajemman mittakaavan asioita. Silti esimerkiksi 
pienkiinteistöjen osalta on tarve ohjattaville yksityiskohdille, joilla sinänsä voi olla 
kokonaisuudesta irrotettuna paljonkin merkitystä.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt tavoittelevat ympäristön suojelun, 
ilmastonmuutoksen torjunnan, kiertotalouden sekä kulttuuri- ja luontoarvojen 
huomioimista rakentamisessa. Niiden voi todeta parantavan kaupunkikuvaa, 
maisemaa, kulttuuriperintöä ja rakennettua ympäristöä. (5 §, 16 §, 31 §, 31 a §, 
31 b §, 32 §). 

Määräysten tavoitteina on edistää ympäristön suojelua esimerkiksi luonnon 
monimuotoisuuden säilyttämiseksi ja ekosysteemien tasapainon varmistamiseksi. 
Mahdollistetaan kasvillisuuskattojen rakentaminen ja ylläpito, mikä parantaa 
ilmanlaatua ja kaupunkiekologiaa. Kaupunkirakenteessa voidaan säilyttää vehreitä ja 
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istutettavia alueita, mikä auttaa säilyttämään paikallisen biodiversiteetin. (16 §, 31 §, 
31 a §, 31 b §). 

Ilmastonmuutoksen torjunnassa rakennusjärjestys edistää energiatehokkaiden ja 
vähähiilisten ratkaisujen toteutumista, muun muassa kierrätettävillä rakennusosilla ja 
suosimalla kestäviä lämmitysmuotoja. Ohjataan rakennusten energiatehokkuuden 
parantamiseen ja uusiutuvien energialähteiden, kuten aurinkoenergian 
hyödyntämiseen. Rakennusjärjestys määrää muun lainsäädännön ohella hulevesien 
hallinnan menetelmistä, minkä voi todeta ehkäisevän tulvavahinkoja ja vähentää 
ilmastonmuutoksen aiheuttamien ääri-ilmiöiden vaikutuksia kaupunkiympäristöön. 
Rakennusjärjestys edistää kiertotaloutta tukien materiaalien uudelleenkäyttöä, 
jätehuollon tehokkuutta ja kannustaa purkujätteen kierrättämistä. Lisäksi 
rakennusten muunneltavuuden ja pitkäikäisyyden kannalta määräyksillä edellytetään 
rakennusten suunnittelua siten, että ne ovat muunneltavissa eri käyttötarkoituksiin, 
mikä vähentää uudisrakentamisen tarvetta ja kehittää merkittävästi niiden 
käytettävyyttä ja arvoa pitkällä ajalla. (16 §, 21 a §, 16 §, 30 §, 31 §, 32 §). 

Kulttuuri- ja luontoarvojen säilyttämistä muutettava rakennusjärjestys tukee 
kaupunkikuvan ja maisemien kannalta. Kulttuuriperintöä kunnioittamiseen liittyvät 
rakennusmääräykset ohjaavat rakennusten korjaamiseen ja uudisrakentamisessa 
tukeutumaan alueelle ominaisiin tyyleihin ja tapoihin, historiallisiin ja kulttuurisiin 
arvoihin, jotta säilytetään rakennushistoriaa ja perinteitä. Määräyksillä voidaan 
rajoittaa luontoarvojen tuhoaminen rakentamisen yhteydessä, säilyttäen 
luonnonalueita, asettaen vaatimuksia, jotka varmistavat maiseman sopusuhtaisuuden 
uuden rakentamisen kanssa. (31 §).  

Rakennusjärjestyksen huomioidessa ympäristön suojelun, ilmastonmuutoksen 
torjunnan, kiertotalouden sekä kulttuuri- ja luontoarvot, sen voi arvioida parantavan 
kaupunkikuvaa ja rakennettua ympäristöä. Kulttuuri- ja luontoarvot huomioiva 
rakennusjärjestys säilyttää paikallisen arkkitehtuurin, tavat ja estetiikan, mikä tekee 
kaupunkikuvasta houkuttelevan, viihtyisän ja yhtenäisen. Vehreämmän ja 
ekologisemman ympäristön mahdollistava rakentaminen kestävine 
rakennusratkaisuineen lisää tai säästää vehreiden alueiden määrää, minkä voi todeta 
parantavan kaupunkilaisten elämänlaatua. Pitkäikäisen, muunneltavan ja mukautuvan 
rakennuskannan elinkaari pitenee, rakentamisen ollessa käytettävyydeltään 
muunneltavaa ja joustavana, minkä voi todeta vähentävän jatkuvan purkamisen ja 
uudisrakentamisen tarvetta ja suojelevan kaupunkikuvan säilymistä. Siten voi arvioida 
muutettavan rakennusjärjestyksen edistävän kestävän kehityksen periaatteita ja 
parantavan samalla kaupunkien asukkaiden elämänlaatua pitkäjänteisellä ja 
vastuullisella suunnittelulla. (5 §, 16 §, 30 §, 31 §, 31 a §, 31 b §)  

Päätelmät. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat 
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määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan tässä tapauksessa kohtuullinen. 
Eniten vaikuttavuutta on siltä osin kuin asemakaavojen ohjausvaikutus ei 
ympäristöasioissa ole kattava tai kaavan voi todeta olevan niin vanha, että on 
todettavissa, että ne eivät kaikilta osin välttämättä ole enää ajankohtaisia eivätkä 
vastaa nykyisiä käsityksiä ympäristöasioiden hallinnasta. Toisaalta myös Vantaalla on 
laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa yleiskaava jättää käytännön 
rakentamistoimen osalta määritelmiä avoimeksi. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Ympäristön suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta, kiertotalous sekä kulttuuri- ja 
luontoarvot   

Vaikutuksen kohde  
Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittyminen 

 

Vaikutuksen arviointi 

Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen vaikutetaan rakennusjärjestyksen 
muutoksella, koska se ottaa huomioon ympäristön suojelun, ilmastonmuutoksen 
torjunnan, kiertotalouden sekä kulttuuri- ja luontoarvot. (16 §, 31 §, 31 a §, 31 b §, 
32 §) 

Kun rakennusjärjestys määrää ympäristön suojelusta, se luo edellytyksiä parantaa 
yritysten kestävää kehitystä ja ympäristöystävällisiä liiketoimintamalleja. Sen voi 
todeta edistävän kilpailua ja luonnonläheisiä liiketoimintamahdollisuuksia edistämällä 
luonnonalueiden ja kaupunkivihreän säilyttämisen edellytyksiä. Se luo yrityksille 
mahdollisuuksia tarjota palveluita, kuten matkailua, virkistystoimintaa tai 
ekoyrittäjyyttä, mikä kasvattaa kysyntää ja monipuolistaa markkinoita. Toisaalta 
yritysten maine ja kilpailukyky voi kehittyä. Yritykset, jotka toimivat 
ympäristövastuullisesti rakennusjärjestyksen mukaisesti, saavat kilpailuetua 
houkuttelemalla ympäristötietoisia kuluttajia ja sijoittajia. (31 §, 31 a §, 31 b §) 

Ilmastonmuutoksen torjuntaan liittyvät rakennusmääräykset kannustavat yrityksiä 
innovoimaan ja kehittämään uusia ratkaisuja energiatehokkuuden ja vähähiilisten 
ratkaisujen osalta. Sen voi todeta vaikuttavan elinkeinoelämän kilpailuun uusiutuvan 
energian markkinoiden kasvun vuoksi. Rakennusjärjestyksessä säädetään esimerkiksi 
aurinkoenergian hyödyntämisestä tai energiatehokkaiden ratkaisujen käytöstä. Se luo 
kysyntää uusiutuvan energian toimittajille ja teknologioille, edistäen uusien yritysten 
syntymistä ja kilpailua alalla. Päästövähennysten innovaatioiden kannalta rakennusten 
energiatehokkuuden ja hiilijalanjäljen pienentämistä koskevat määräykset voivat 
kannustaa yrityksiä kehittämään uusia energiansäästöteknologioita ja 
hiilidioksidipäästöjä vähentäviä ratkaisuja, mikä on omiaan avaamaan uusia 
markkinoita ja liiketoimintamahdollisuuksia. (21 a §).  
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Kiertotaloutta tukevat rakennusjärjestykset voivat avata uusia liiketoiminnan 
mahdollisuuksia materiaalien uudelleenkäytössä, jätehuollossa ja 
resurssitehokkuudessa. Materiaalien kierrätystä ja uusiokäyttöä koskevat 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen määräykset, jotka ohjaavat materiaalien 
kierrätykseen ja rakennusjätteen vähentämiseen ja niillä voidaan luoda markkinoita 
kierrätysmateriaaleille ja uudenlaisille kiertotalouden liiketoimintamalleille, mikä lisää 
kilpailua ja innovaatioita alalla. (32 §).  

Koska rakennusjärjestys suosii muunneltavuutta ja pitkäikäisyyttä, voi syntyä tarvetta 
uusille rakentamisen teknisille ratkaisuille. Se avaa kilpailukentän uusille toimijoille, 
jotka voivat tarjota joustavia rakennusratkaisuja ja palveluja, vähentäen samalla 
resurssien kulutusta. (30 §).  

Vihertehokkuuden vaikutuksia suunnittelun kustannusvaikutuksiin rakentamiseen 
ryhtyvälle on arvioitu aiemmassa luvun 3. Rakentamisen sijainti ja määrä tontilla, 
rakennusten käyttötarkoitukset sekä tontin liikenne- ja huoltojärjestelyt, kohdassa 
Ihmisten elinolot ja elinympäristö. (31 b §) 

Kulttuuri- ja luontoarvojen huomiointi rakennusjärjestyksessä voi luoda suotuisan 
toimintaympäristön yrityksille, jotka tarjoavat paikallisuuteen ja kestävyyteen 
perustuvia palveluita. Paikallisia palveluja ja kulttuurimatkailua voivat määräykset 
edistää, samoin paikallisia taide-, muotoilu- ja käsityöyrittäjiä sekä niihin liittyviä 
taustatoimijoita ja taideyhteisöjä. Näiden alojen kilpailukyky voi parantua, kun 
paikallisia arvoja, taustaa, lähtökohtia ja siten historiaa korostetaan. Vastuullisten 
matkailu-, virkistys- ja palveluliiketoimintojen kannalta luontoarvojen suojelu luo alan 
toimijoille kilpailuetua. Näiden yritysten on helpompi markkinoida palvelujaan 
ympäristövastuullisina ja vetovoimaisina, mikä lisää kilpailua alalla. (31 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen eräs keskeisistä tavoitteista on ympäristön 
suojelu, ilmastonmuutoksen torjunta ja kiertotalous, jotka yhtäaikaisesti huomioiden 
ylläpitävät, parantavat ja pidemmällä aikavälillä uudistavat kaupungin infrastruktuurin 
kokonaisuutta kaikin puolin, mikä tekee Vantaasta houkuttelevamman yrityksille. Se 
ilmenee parhaassa tapauksessa parantuneena tai kehittyvänä infrastruktuurina ja 
kestävien lämmitysmuotojen energiatehokkuutena. Vastuullisesti kestäväksi 
suunniteltu kaupunki- ja aluerakenne suosii energiaa säästäviä, kestävän liikkumisen 
ja logistiikan ratkaisuja. Sen voi todeta vähentävän yritysten energiakustannuksia ja 
logistiikan haasteita, mikä parantaa kilpailukykyä. Siinä pidemmällä aikavälillä ja 
laajemmassa merkityksessä kaikki rakentamisen ohjausvaikutukset kokonaisuutena 
huomioiden kehittyy yritystoiminnan keskittymiä, jolloin yritystoiminnan 
sijoittuminen ohjautuu tai hakeutuu strategisesti tärkeille alueille, kuten kestävästi 
suunniteltuihin teollisuus- ja yritysalueisiin, mikä parantaa kilpailun edellytyksiä ja 
liiketoimintayhteyksiä. (21 a §, 32 §). 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen voi arvioida edistävän ympäristön 
suojelua, ilmastonmuutoksen torjuntaa, kiertotaloutta sekä kulttuuri- ja luontoarvoja, 
luoden uusia liiketoimintamahdollisuuksia ja parantavan toimivaa kilpailua. Sen voi 
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todeta kannustavan innovatiivisten ja kestävien ratkaisujen kehittämiseen, tukevan 
uusien markkinoiden syntyä kiertotalouden ja ympäristöteknologioiden aloilla, sekä 
lisäävän yritysten houkuttelevuutta ja niiden vastuullisuutta. edellinen 
toimintaympäristö mahdollistaa myös laajemman yrityskentän kehittymisen, mikä 
hyödyttää koko elinkeinoelämää laajasti. (30 §, 31 §, 31 a §, 31 b §). 

Päätelmät. Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen puolesta vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta merkittäväksi, koska 
muuttunut toimintaympäristö luo paljon uusia liiketoiminnan mahdollisuuksia. Siltä 
osin kuin muutosta edelliseen ei vielä ole tapahtunut, sellaisia on kuitenkin 
odotettavissa ja myös niihin on syytä varustautua. 

6. KAUPUNKI- JA YMPÄRISTÖKUVA  

Teemassa käsitellään kaupunki- ja ympäristökuvaa (5 §, 7 §, 17 §, 30 §, 
31 §, 31 a §, 31 b §, 51 §) koskevien pykälien keskeisiä muutoksia ja 
niiden vaikutuksia.  

 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset 

Kaupunkikuvalliset vaatimukset 5 § määräystä on muokattu koskien kattojen 
muotoa, koska kyseinen ohjaus poistuu rakennusasetuksesta. On lisätty lintujen 
turvallisuutta koskeva ohjeistus. Sanamuotoja on muutettu vastaamaan 
rakentamislaissa käytettyjä käsitteitä, yhdistetty virkkeitä luonteviksi ja 
luettavammiksi kokonaisuuksiksi sekä lisätty maininta julkisivujen ja eräiden 
rakennusosien korjauksissa ja muutoksissa huomioitavista rakennuksen 
ominaispiirteistä.  

7 § Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin 
sisäisen rakennusalan rajan ylittäminen 

Rakennuksen ja rakennuskohteen etäisyyttä rakennuspaikan rajasta ja rakennusalan 
rajan ylittämistä koskevan määräyksen 7 §:ään on lisätty palovaarallisia rakennuksia 
ja katoksia koskevat minimietäisyydet sekä rakennusvalvonnan viranomaisen 
mahdollisuus myöntää lupa myös ilman naapuritontin tai haltijan suostumusta eräin 
ehdoin.  

16 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen 16 § määräyksestä on poistettu 
viittaus vesihuoltolakiin, täsmennetty ilmaisua hulevesien viivästyttämisen 
velvoitteesta poistettu maininta kuntatekniikan keskuksesta ja vesihuoltolaitoksesta 
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ja korvattu maininnalla järjestelmän omistajasta ja omistajan suostumuksesta. 
Pykälään on lisätty maininta viivästysratkaisujen ensisijaisuusjärjestyksestä sekä 
vesistöön ohjattavista hulevesistä ja perustuksen kuivatusvesistä. Lisätty velvoite 
naapurinsuostutuksesta. On myös lisätty vaatimus läpäisevien pintamateriaalien 
käytöstä. Lisätty maininta lumien sulamisvedestä. 

17 § Tontin liikennejärjestelyt  

Tonttien liikennejärjestelyitä koskeviin määräyksiin 17 § on lisätty maininta enintään 
yhdestä tonttiliittymästä sekä liittymän enimmäisleveydestä. On myös lisätty 
maininta kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen hallinnoimille alueille 
sijoittuvien nostopaikkojen tarvitsemasta sopimuksesta. Pysäköintien osalta on 
lisätty vieraspysäköinnin sekä lyhytaikaisen huoltopysäköinnin ja kotipalvelujen 
pysäköintiä koskevat pysäköintipaikkavelvoitteet asuinkerrostalotonttien osalta sekä 
liikkumisesteisten pysäköintipaikkojen määristä. Samoin on lisätty vaatimus 
polkupyöräpaikkojen runkolukittavuuden mahdollistamisesta ulkotiloissa. 

30 § Rakennuksen käyttöikä  

Rakennuksen käyttöikä 30 §:n määräykseen on lisätty maininta suunniteltavan 
rakentamisen muunneltavuudesta ja muuntojoustavuudesta sekä kadun tai muun 
yleisen alueen suuntaan avautuvien maantasokerrosten kivijalkatiloista, joilla on 
käyttökelpoisuuteen, monipuolisuuteen, kaupunkikuvaan ja alueen vetovoimaan 
liittyviä huomattavia mahdollistavia merkityksiä suhteessa menneiden 
vuosikymmenien käsityksiin kaupunkirakenteesta.  

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa    

Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottamisesta rakentamisessa 31 §:ää koskevaa 
määräystä on täsmennetty vastaamaan pykälän otsikon sisältöä ja on myös poistettu 
maininta rakennuksista. On lisätty maininta tontin luonto- ja kulttuuriarvojen 
selvittämisestä alueilla, joiden asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta sekä 
lisätty vaatimus luonnontilaisten tontinosien suojaamisesta työmaa-aikana.  

31 a § Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 

31 b § Vihertehokkuus 

Puiden säilyttäminen ja lisääminen tontilla 31 a § sekä 31 b § Vihertehokkuus ovat 
myös uusia määräyksiä, joiden tavoitteet liittyvät moniin laajempiin merkityksiin, 
muun muassa hulevesien hallinnan kehittämiseen, luonnon monimuotoisuuden sekä 
kaupunki- ja ympäristökuvan laadun varmistamiseen. Ne ovat keskeisiä ajatellen yli 
10 vuotta vanhan rakennusjärjestyksen uusimisen tarvetta.  

51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet    

Alueelliset jätteiden keräilypisteet 51 § määräykseen on lisätty vaatimus 
keräyspisteiden soveltumisesta kaupunki ja maisemakuvaan julkisessa 
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kaupunkitilassa sekä jätesäiliöiden rajaamisesta aitauksin tai istutuksin tonttimailla 
sekä alueen pinnoittamisesta.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   

Vaikutuksen kohde  
Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt ohjaavat ihmisten elinolojen ja 
elinympäristön kehittymiseen määräämällä kaupunki- ja ympäristökuvasta aiempaa 
paremmin. Kaupunki- ja ympäristökuva liittyy siihen, miten kaupunkitila ja rakennettu 
ympäristö näyttäytyvät ihmisille ja millainen niiden toiminnallinen, 
käytettävyydellinen ja esteettinen laatu on. Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
tarkoitus on entisestään parantaa edellisiä tekijöitä, jolla on suora yhteys ihmisten 
hyvinvointiin, elinolosuhteisiin ja arjen sujuvuuteen. (5 §, 31 §).  

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden kannalta rakennusjärjestyksen muutosehdotus 
edeltäjäänsä tarkemmin asettaa määräyksiä kaupunkikuvan sopusuhtaisuudesta, 
julkisivujen laadusta, rakentamisen sopimisesta ympäristöönsä, tukien 
asemakaavoittamalla toteutuvaa kaupunkisuunnittelua. Estetiikkaan ja 
yhtenäisyyteen liittyy säännelty arkkitehtoninen ilme, jossa otetaan huomioon 
esimerkiksi rakennusten korkeus, julkisivumateriaalit sekä väri- ja 
materiaalikokonaisuus, joka ilmenee kauniina ja yhtenäisenä kaupunkikuvana. 
Edelliset lisäävät ihmisten viihtyisyyttä ja ylpeyttä omasta asuinalueestaan. 
Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt myös aiempaa perusteellisemmin 
edistävät erilaisissa mittakaavoissa vehreiden alueiden säilymistä ja ylläpitoa sekä 
viherkäytävien rakentamista, mikä parantaa kaupunkiympäristön virkistysarvoa ja 
kaupunkilaisten ulko-oleskelun ja viihtymisen mahdollisuuksia. Tarjoutuu tilaa 
liikkumiselle, virkistymiselle ja yhteisöllisyydelle, mikä parantaa elinoloja. (5 §, 31 §, 
31 a §, 31 b §)  

Määräykset tukevat kivijalkaliiketilojen avulla välillisesti kaupunkikeskuksissa 
kaupunkilaisten arjen sujuvuutta edistämällä kävely- ja pyöräily-ystävällisten 
ympäristöjen rakentumista, hyviä julkisen liikenteen yhteyksien ja saavutettavien 
palveluiden paikoissa. Kun palvelut ja liikenneyhteydet ovat lähellä ja helposti 
saavutettavissa, ihmisten elinympäristöstä tulee toimivampi ja helpompi. 
Rakennusjärjestys ohjaa määräyksellä huomioimaan kuinka rakennukset sijoitetaan 
suhteessa toisiinsa ja minkä laajuisina niitä toteutetaan. Muun muassa riittävän 
etäisyyden rakennusten välillä voi todeta joissain tapauksissa edistävän asukkaiden 
viihtyvyyttä ja hyvinvointia, mille on meillä kulttuurillista taustaa. (7 §, 30 §). 
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Oleellista on, että rakennusjärjestyksen muutosehdotus varmistaa aiempaa 
tarkemmin turvallisen ja terveellisen elinympäristön suunnittelua ja toteutusta, mikä 
parantaa kaupunkilaisten elinoloja ja elämänlaatua. Rakennusjärjestyksen 
muutosehdotus ohjaa huomioimaan turvallisuutta koskevaa lainsäädäntöä, joilla 
vähennetään esimerkiksi rakennusten rakenteellisia riskejä ja tulipalojen vaaraa. 
Lisäksi rakennusjärjestyksen muutosehdotus edistää liikenneturvallisten 
kaupunkialueiden kehittämistä selkeyttämällä liikennejärjestelyjä ajoneuvoliittymien 
ja pysäköinnin järjestelyjen osalta, mikä vähentää onnettomuusriskejä, parantaa 
asukkaiden turvallisuudentunnetta sekä tonttimaan ja paikoin katualueiden 
käytettävyyttä. (7 §, 17 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus tavoittelee kulttuuri- ja luontoarvojen 
säästämistä, mikä johtaa monipuolisempaan ja käyttökelpoisempaan elinympäristöön, 
tehden siitä houkuttelevamman ja arvokkaamman kaikille. Rakennusjärjestys voi 
edistää historiallisesti merkittävien rakennuksien ja alueiden säästämistä, mikä 
ylläpitää paikallista identiteettiä ja kulttuuriperintöä. Se tekee kaupungista 
omaleimaisen ja lisää paikallista ylpeyttä ja henkistä hyvinvointia. Vehreiden ja 
istutettujen alueiden säilyttäminen ja ylläpito kaupungissa tarjoaa asukkaille 
mahdollisuuden nauttia luonnosta, oleskella ja virkistäytyä, minkä voi todeta 
parantavan henkistä ja fyysistä terveyttä. (31 §, 31 a §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus tähtää ilmastonmuutoksen torjunnan 
edistämiseen ja kestävien ratkaisujen käyttöön, jotka parantavat ihmisten 
elinolosuhteita pitkällä ajalla. Energiatehokasta rakentamista koskevat säädökset 
edistävät energiatehokkuuden parantamista, mikä vähentää asukkaiden ja yritysten 
energiakustannuksia ja vähentää rakennusten ympäristövaikutuksia. Se tekee 
asumisesta taloudellisesti edullisempaa ja samalla myös ekologisesti kestävämpää. 
Rakentamisen uudet ratkaisut voivat myös viilentää kaupunkiympäristöä, mikä 
parantaa asuinmukavuutta yleistyvien hellejaksojen aikana. (21 a §, 31 a §, 31 b §,  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen säätäessä kaupunki- ja ympäristökuvan 
suunnittelusta ja toteutuksesta asemakaavoja täydentäen ja sisältäen 
ympäristönsuojelua ja kestävää kaupunkisuunnittelua edistäviä säädöksiä, voi arvioida 
kaupunkilaisten elinolojen ja -ympäristöjen parantuvan nykyisestä. Sen voi todeta 
luovan viihtyisiä, turvallisia ja toimivia kaupunkiympäristöjä, edistävän sosiaalista 
vuorovaikutusta ja yhteisöllisyyttä, sekä samalla suojelevan luonto- ja kulttuuriarvoja. 
Rakennusjärjestys siten edistää asukkaiden hyvinvointia ja elämänlaatua kestävällä ja 
pitkäjänteisellä tavalla. (31 §, 31 a §, 31 b §) 

Päätelmät. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen sisältöjen puolesta kokonaisuutena vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan huomattava, koska esimerkiksi 
asemakaavojen ohjausvaikutus ei yksityiskohtiin saakka ole kattava ja Vantaalla on 
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laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa myös yleiskaava jättää määritelmiä 
avoimeksi.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   

Vaikutuksen kohde  
Ilmasto, vedet, ilma, maa- ja kallioperä  

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt vaikuttavat ilmastoon, vesiin, ilmaan 
sekä maa- ja kallioperään, koska se sisältää ympäristönsuojelua ja kestävää 
kaupunkisuunnittelua edistäviä määräyksiä. Tavoitteena on vähentää ihmisen 
toiminnan kielteisiä ympäristövaikutuksia ja parantaa luonnonvarojen tilaa. 
Rakennusjärjestyksellä tukemassa osaltaan Vantaan kaavoituksen 
kaupunkisuunnittelun tuloksia on tältä osin vaikutus kaupunkikeskuksissa todettavissa 
oleelliseksi, mutta sen sijaan asemakaavoitetun alueen ulkopuolella se on todettavissa 
satunnaiseksi tai vähäiseksi myös pitkällä ajalla. (31 §, 31 a §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sisältää energiatehokkuutta, vähäpäästöisiä 
ratkaisuja ja kestävää maankäyttöä edistäviä määräyksiä, jotka vähentävät 
kaupunkien rakentamisen hiilijalanjälkeä ja torjuvat ilmastonmuutosta. Määrätään 
rakennusten energiatehokkuudesta ja uusiutuvan energian käytöstä, kuten 
aurinkopaneelien sekä ilma- ja ilma-vesilämpöpumppujen asentamisesta. Sen voi 
todeta vähentävän energiankulutusta ja vähentävän kasvihuonekaasupäästöjä, mikä 
auttaa hillitsemään ilmaston lämpenemistä. Määräyksillä on myös jonkin verran 
välillisiä merkityksiä kaupunkikeskusten kivijalkaliiketilojen osalta tukemassa kävelyn 
ja pyöräilyn edistämistä kulkumuotoina julkisen liikenteen saavutettavuuden alueilla. 
Vähemmän yksityisautoilua vähentää liikenteestä syntyviä päästöjä, mikä parantaa 
ilmanlaatua ja vähentää kasvihuonekaasujen määrää. Rakennusjärjestys edistää 
kasvillisuuskattojen ylläpitoa. Ne voivat viilentää kaupunkia, sitoa hiilidioksidia ja 
parantaa paikallista ilmanlaatua. (21 a §, 30 §, 31 a §, 31 b §).   

Vesistöjä ja pohjavesiä koskevia määräyksiä on annettu ja ne koskevat hulevesien 
hallintaa, jätevesien käsittelyä ja luontaisten vesistöjen suojelua esimerkiksi ranta-
alueilla. Rakennusjärjestyksellä määrätään viivytys- ja imeytysratkaisuista ja 
läpäisevistä pintamateriaaleista, jotka auttavat hallitsemaan hulevesiä. Niiden voi 
todeta vähentävän vesistöjen kuormitusta ja tulvariskiä sekä suojaavan kaupunkeja 
tulvimisen aiheuttamilta vahingoilta. Samalla hulevedet pääsevät suodattumaan 
takaisin maaperään, minkä voi arvioida parantavan pohjaveden laatua. Samoin 
edellytetään, että rakennuksia ei saa sijoittaa liian lähelle vesistöjä tai pohjavesialueita 
ilman suojausta, mikä vähentää paikallisten vesistöjen saastumisriskiä. (16 §, 31 b§).  
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Ilmanlaatuun rakennusjärjestyksen muutosehdotuksella vaikutetaan ohjaamalla 
vähentämään päästöjä ja parantamalla kaupunkien ilmastonhallintaa. Vehreät alueet, 
kuten pihat, istutus- ja viheralueet sekä niiden muodostamat laajemmat toisiinsa 
liittyvät verkostokokonaisuudet suodattavat ilmaa, sitovat pölyä ja jonkin verran myös 
muita ilman epäpuhtauksia. Rakennusjärjestyksen voi todeta parantavan ilmanlaatua 
erityisesti tiiviimmin rakennetuilla kaupunkialueilla. (16 §, 21 a §, 31 §, 31 a §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen avulla luodaan edellytyksiä luonnon 
monimuotoisuuden ylläpitämiselle ja ekosysteemipalveluille, joka edistää 
vehreämpien alueiden ja paikkojen kykyä tarjota ekosysteemipalveluita, kuten veden 
puhdistusta ja ilmanlaadun parantamista. Ohjausvaikutusta on monimuotoisuuden 
tukemiseen, koska vehreiden alueiden lisääminen ja niistä vehreiden käytävien 
muodostuminen luo ekologisten yhteyksien verkostoja luonnonvaraisten alueiden 
välillä, mikä parantaa kasvien ja eläinten elinmahdollisuuksia kaupungissa. Se 
parantaa ekosysteemien toimintaa ja tukee luonnon monimuotoisuutta 
kaupunkiympäristössä. (31 §, 31 a §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen voi arvioida vaikuttavan myönteisesti 
ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään määräyksillään. Sen voi todeta 
vähentävän hiilidioksidipäästöjä ja torjuvan ilmastonmuutosta, parantavan veden 
laatua ja johtavan hulevesien parempaan hallintaan, ilmanlaadun parantamiseen sekä 
maaperän ja kallioperän saastumisen estämiseen. Lisäksi rakennusjärjestyksen voi 
arvioida edistävän luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluiden säilymistä, 
mikä hyödyttää sekä ympäristöä että ihmisten elinoloja pitkällä aikavälillä. (16 §, 
31 a §, 31 b §) 

Päätelmät. Ilmastoon, vesiin, ilmaan sekä maa- ja kallioperään kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen osalta vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan 
vähäinen, koska ympäristöasioita koskevan lainsäädännön ja muiden 
lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava.  

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   

Vaikutuksen kohde  
Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus paikallisena sääntelyvälineenä määrää osaltaan 
kaupunki- ja ympäristökuvasta rakennusten ja ympäristön suunnittelun sekä niiden 
ylläpidon osalta, vaikuttaen myönteisesti kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon 
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monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, edeltäjäänsä verraten tarkemmin. (5 §, 16 §, 
31 §, 31 a §, 31 b §).    

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa määrätään, että tietty osa pihamaan 
pinnasta on säilytettävä vettä läpäisevänä sekä se myös ohjaa säilyttämään paikkoja 
istutettuna. Se edistää hulevesien hallintaa, kaupunkiluonnon monimuotoisuutta ja 
auttaa säilyttämään paikallisia kasvi- ja eläinlajeja. Samoin puustoa ohjataan 
säästämään ja istuttamaan uutta. Vehreyden ylläpito luo elinympäristöjä monille 
lajeille sekä suojaa luontoarvoja kaupunkialueilla. Määräykset edistävät ekologisten 
käytävien säilyttämistä ja uusien luomista. Ekologiset käytävät mahdollistavat eläin- ja 
kasvilajien siirtymisen elinalueiden välillä, mikä tukee luonnon monimuotoisuutta ja 
ehkäisee populaatioiden eristyneisyyttä ja heikentymistä. (16 §, 31 a §, 31 b §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus säädellään hulevesien hallinnan periaatteista. 
Esimerkiksi rakentamisen yhteydessä tai muutostöissä piha-alueilla voi toteuttaa 
imeytysalueita ja veden luonnollista kiertoa tukevia ratkaisuja, jotka suojelevat 
vesistöjä ja ehkäisevät tulvia sekä veden saastumista. (16 §) 

Määräyksessä edistetään uusiutuvan energian käyttöä ja ekologisten 
rakennusmateriaalien käyttöä kiertotaloutta koskevilla säädöksillä. Niiden voi todeta 
vähentävän luonnonvarojen kulutusta ja pienentävän rakennustoiminnan ekologista 
jalanjälkeä. On todettavissa esimerkiksi aurinkopaneelien, kasvillisuuskattojen ja 
energiatehokkuutta parantavien, kestäviä lämmitysmuotoja koskevien määräysten 
edistävän kestävää kehitystä. (21 a §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa edistetään vehreyden säilyttämistä ja 
lisäämistä kaupungissa muun muassa puiden säästämiseen ja istuttamiseen 
ohjaamalla sekä kasvillisuuskattojen avulla. Puut ja muut kasvillisuus toimivat 
hiilinieluina, mikä auttaa lieventämään ilmastonmuutosta. Ne myös viilentävät 
kaupunkia, tarjoavat suojaa eläimille ja lisäävät kaupunkiluonnon viihtyisyyttä. 
Edellisillä säädöksillä voi arvioida olevan vaikutusta siihen, että kaupunkisuunnittelu 
tukee kestävää kehitystä ja parantaa sekä ihmisten että luonnon hyvinvointia 
kaupungistuvassa ympäristössä. (16 §, 31 a §, 31 b §). 

Päätelmät. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuu vaikutuksia rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen puolesta, 
kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei 
asemakaava tai muu lainsäädäntö määritä. Kuitenkin vaikutuksen laajuuden voi 
todeta olevan kohtuullinen, vaikka ympäristöasioita koskevan lainsäädännön, 
vaikutustenarvioinnin ja lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa 
olevan laaja ja kattava. Esimerkiksi pienkiinteistöjen osalta neuvonnan saamisen tarve 
on merkittävää näissä asioissa. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   
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Vaikutuksen kohde  
Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous sekä liikenne  

 

Vaikutuksen arviointi 

Kaupunki- ja ympäristökuvaan kohdistuvilla määräyksillä ja ohjaamisella 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa vaikutetaan alue- ja 
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja osin myös liikenteeseen. 
Se ohjaa rakentamisen laatua ja tehokkuutta paikallisella tasolla. (5 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöillä vaikutetaan välillisesti liikenteen 
määrään, sujuvuuteen ja kestävyyteen, vaikka vaikutuksen voikin todeta vähäiseksi ja 
osin satunnaiseksi. Määräykset tukevat kaupunkikeskuksissa rakentamisen 
monikäyttöiseksi kehittämistä muun muassa kivijalkaliiketilojen suunnittelua ja 
toteutusta edistämällä joukkoliikenteen solmukohtien läheisyydessä ja sen varrella. Se 
vähentää yksityisautoilun tarvetta ja kannustaa kestävään liikkumiseen. Samalla se 
vähentää liikenteen päästöjä ja tukee vähäpäästöisiä liikkumismuotoja. Edelliseen 
määräysten välilliseen ohjausvaikutukseen liittyy myös pyöräteiden ja kävelyväylien 
rakentamisen tarpeen kasvu keskuksissa ja niiden tuntumassa. Hyvin suunniteltu ja 
turvallinen kevyen liikenteen verkosto vähentää autoilun tarvetta ja edistää terveyttä 
sekä ympäristöystävällistä liikkumista. (30 §).   

Rakennusjärjestyksellä on vaikutus osaltaan myös kaupunkien visuaaliseen ilmeeseen 
ja ympäristöön. Määräyksillä varmistetaan, että rakennukset soveltuvat toisiinsa ja 
ympäristöönsä arkkitehtonisesti ja visuaalisesti. Tämä luo tasapainoista, järkevää ja 
esteettisesti miellyttävää kaupunkikuvaa ja kokonaisuutta, mikä parantaa asukkaiden 
viihtyvyyttä, alueiden kiinnostavuutta ja helpottaa yritysten sijoittumista. 
Rakennusjärjestyksen edellyttäessä vehreiden ja istutettavien alueiden ja paikkojen 
toteuttamista tai maisemointia, parannetaan ympäristökuvaa ja lisätään asukkaiden 
hyvinvointia samalla, kun edistetään luonnon monimuotoisuutta. (5 §, 31 §, 31 a §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen voi arvioida vaikuttavan 
myönteisesti alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen 
edistämällä kaupunkikeskuksissa kivijalkaliiketilojen edistämiseen tehokasta 
maankäyttöä, energiataloudellisia ratkaisuja sekä kestävän liikkumisen 
mahdollisuuksia. Se luo taloudellisesti ja ympäristöllisesti kestävän kaupungin, joka 
tukee asukkaiden hyvinvointia ja vähentää rakentamisen kielteisiä 
ympäristövaikutuksia. (30 §).  

Päätelmät. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 
liikenteeseen kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava, muu suunnittelu tai lainsäädäntö määritä. Kuitenkin 
vaikutuksen laajuuden voi todeta olevan vähäinen, koska yhdyskuntarakennetta, 
energiataloutta ja liikennettä koskevan suunnittelun, lainsäädännön ja muiden 
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lupamenettelyjen ohjausvaikutuksen voi todeta tässä asiassa olevan laaja ja kattava. 
Kyseessä olevat vaikutuksen kohteet tyypillisimmin ratkaistaan muussa suunnittelussa 
kuin luvituksen yhteydessä ja ovat merkittävästi laajemman mittakaavan asioita. Silti 
esimerkiksi pienkiinteistöjen osalta on tarve ohjattaville yksityiskohdille, joilla sinänsä 
voi olla kokonaisuudesta irrotettuna paljonkin tapauskohtaista merkitystä omassa 
mittakaavassaan. Lisäksi neuvonnan saamisen tarve on pienkiinteistöjen omistajien 
kannalta merkittävää. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   

Vaikutuksen kohde  
Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 

 

Vaikutuksen arviointi 

Muutettava rakennusjärjestys vaikuttaa kaupunki- ja ympäristökuvaa koskevilla 
määräyksillään erityisesti kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja 
rakennettuun ympäristöön monin tavoin. Määräyksillä ohjataan rakennusten 
ulkoasua, sijoittelua, niiden sopivuutta keskenään ja ympäristöönsä sekä ympäristön 
yleistä ilmettä. (5 §, 7 §, 31 §).  

Rakennusjärjestyksellä voi todeta olevan osaltaan ja asemakaavan kanssa suoraan 
siihen, miltä kaupunki visuaalisesti näyttää, millainen sen tunnelma ja sen toimivuus 
on. Rakentamisen yhtenäisyyden ja laadun osalta rakennusjärjestys määrää uusien 
rakennusten sopeutumisesta alueella olemassa olevaan tyyliin, visuaalisiin 
elementteihin tai muihin lähtökohtiin. Se tarkoittaa esimerkiksi korkeuksien, 
materiaalien, värien, julkisivujen tai kattojen suunnittelun ja toteutuksen hallintaa. Se 
varmistaa, että kaupungin eri osat muodostavat järkevän ja määrätietoisen 
kokonaisuuden. Edellinen voi osaltaan varmistaa, että oleelliset ja säilytettäväksi 
arvioitavat näkymät kaupungissa säilyvät tasapainoisena ja keskeiset historialliset tai 
muuten arvokkaat rakennukset eivät jää liian suurten uusien rakennusten varjoon. 
(5 §, 31 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt ohjaavat suojaamaan, säilyttämään, 
ylläpitämään ja kehittämään maisemaa myönteisesti. Luonnon ja rakennetun 
ympäristön tasapainon tavoittelun kannalta rakennusjärjestyksessä määrätään 
maiseman ominaispiirteisiin, kuten puustoa, metsikköjä, rantaviivaa tai vesistöjä on 
säilytettävä, integroitaessa niihin uusia rakennuksia. Se parantaa maiseman ja 
rakennetun ympäristön keskinäistä suhdetta. (31 §, 31 a §).  

Rakennusten ulkonäöstä ja tyylistä rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa 
säädetään aiempaa selkeämmin niin, että suunnittelu kunnioittaa ympäröivän alueen 
kulttuurihistoriaa. Tämä voi tarkoittaa vanhojen rakennustapojen, materiaalien ja 
arkkitehtonisten yksityiskohtien säilyttämistä, mikä edistää alueen historiallista ja 
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kulttuurista identiteettiä. Rakennusjärjestyksen muutosehdotus määrää, että 
rakentaminen ja sen ylläpitämättömyys eivät saa vahingoittaa tai heikentää suojeltuja 
historiallisesti tai kulttuurisesti merkittäviä rakennuksia, ympäristöä tai näkymää. 
Määräysten voi arvioida mahdollistavan kulttuuriperinnön säästämisen ja varmistaa 
sen säilymisen tuleville sukupolville. Myös maisema voi itsessään olla osa 
kulttuuriperintöä. Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa määrätään, että muun 
muassa suunniteltujen rakennusten sijoittumisen on sovittava maisemaan 
kokonaisuutena esimerkiksi vanhemmissa tai perinteikkäämmissä 
kaupunkirakenteissa, maatila-alueilla tai perinteisissä maaseutukohteissa. (5 §, 31 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus sisältää määräyksiä, jotka edistävät 
laadukkaiden ja kestävien rakennusten rakentamista. Se tarkoittaa materiaalien 
ominaisuuksiin liittyviä määräyksiä ja arkkitehtonisia laatuvaatimuksia, jotka 
parantavat rakennusten pitkäaikaisuutta ja kestävyyttä. Korkealaatuisen rakentamisen 
ja korjaamisen voi todeta vaikuttavan myönteisesti kaupunkikuvaan ja ympäristön 
viihtyisyyteen. (5 §, 30 §) 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisällöt mahdollistavat arvokkaiden 
rakennusosien, rakennuskohteiden ja niiden muodostamien kokonaisuuksien alueiden 
säilyttämistä. Rakennusjärjestyksessä asetetaan määritelmiä suojeltujen tai muuten 
arvokkaiden kulttuuriperintökohteiden tai historiallisten rakennusten sallittaville 
muutos- tai korjaustöille. Tavoitteena on säilyttää alkuperäiset piirteet, kuten 
rakennusmateriaalit, tyylit ja yksityiskohdat, jotka heijastavat kaupungin tai 
rakentamisen historiaa ja identiteettiä. Säädökset myös edellyttävät, että uusien 
rakennusten on sovelluttava ympäröivän alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti 
noudatettuun rakennustapaan, sijoituksen koon, muodon, ulkomateriaalien, 
värityksen, valaistuksen sekä julkisivun jäsentelyn osalta. Muodostettava 
ympäristönsä kanssa sopusuhtainen kokonaisuus, mikä auttaa säilyttämään 
kaupungin kulttuurisen identiteettiä ja yhtenäisyyttä aiempaa paremmin. (5 §, 31 §).  

Jätteiden keräilyn pisteitä koskevilla määräyksillä maisemoinnista julkisissa 
kaupunkitiloissa tai aitaamisella tonttimailla voi arvioida olevan osaltaan vähäisempi 
mutta myönteinen vaikutus katunäkymien selkeyden ja sopusuhtaisuuden kannalta. 
(51 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen tavoitteena on tukea Vantaan kaupungin 
oman identiteetin ja yhteisöllisyyden vahvistamista. Määräykset koskevat paikallisten 
erityispiirteiden, kuten arkkitehtuurin tai maisemaelementtien säilyttämistä. Se 
auttaa luomaan kaupunginosiin omaleimaisen ja tunnistettavan ilmeen, joka lisää 
paikallisten asukkaiden ylpeyttä omasta ympäristöstään. Tavoitteena on myös tukea 
kaupunkirakenteen kehittämistä niin, että alueilla säilyy, tulee ylläpidetyksi tai 
kehitetyksi julkisia yhteisiä paikkoja muun muassa torien osalta ja tavoitteena on 
parantaa elinympäristöä ja edistää yhteisöllisyyttä. (5 §, 31 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen voi arvioida vaikuttavan 
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 
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edistämällä kestävän, käyttökelpoisen, turvallisen ja sopusuhtaisen 
kaupunkisuunnittelun toteutumista, asemakaavoja, katu-, puisto- ja 
viheraluesuunnitelmia osaltaan tukien. Sen voi todeta suojelevan historiallisesti ja 
kulttuurisesti tai muusta näkökulmasta arvokkaita tai merkittäviä kohteita, edistää 
viihtyisien ja esteettisten ympäristöjen syntymistä sekä turvata maisemallisesti 
arvokkaita näkymiä. Siten voi todeta, että rakennusjärjestys auttaa luomaan 
kaupunkia, joka on sekä toimiva että visuaalisesti miellyttävä, tukien samalla 
paikallista kulttuuria ja identiteettiä. (31 §).  

Päätelmät. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön kohdistuu rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia 
vaikutuksia, kun on tarve ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia 
kysymyksiä, joita ei asemakaava tai muiden menettelyjen tuottamat asiakirjat 
määritä. Toteutus muodostuu paljolti yksityiskohtiensa kautta. Vaikutuksen laajuuden 
voi todeta olevan merkittävä, koska esimerkiksi asemakaavojen ohjausvaikutus ei 
yksityiskohtiin saakka ole kattava tai osin kaavojen voi todeta olevan niin vanhoja, 
että on todettavissa, että ne eivät kaikilta osin välttämättä ole enää ajankohtaisia ja 
olisi paine niiden resursseja paljon kuluttavaan päivittämiseen. Vantaalla on myös 
laajoja asemakaavojen ulkopuolisia alueita, joissa ei ole juuri suunnittelun 
hyväksyttävyyteen liittyviä määrityksiä käytössä. 

 

Vaikutuksen kuvaus  
Kaupunki- ja ympäristökuva   

Vaikutuksen kohde  
Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittyminen 

 

Vaikutuksen arviointi 

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus tavoittelee elinkeinoelämän toimivan kilpailun 
kehittymistä, määräämällä eri tavoin kaupunki- ja ympäristökuvasta. On hyödyllistä 
luoda toimiva ja tasapainoinen ympäristö yrityksille kilpailla keskenään ja menestyä 
kestävällä tavalla. (5 §, 31 §).  

Rakennusjärjestys edistää asemakaavoissa mahdollistettua kaupunkirakennetta ja -
rakentamista, joka edistää yritystoiminnan tilojen ja käytön monipuolisuutta ja 
joustavuutta. Kaupunkikeskuksissa rakennusjärjestys ohjaa yrityksiä muun muassa 
kivijalkaliiketilojen hyödyntämiseen niissä tapauksissa, kun se 
liiketoimintaympäristönä vastaa yrityksen toiminnan tarpeita ja tavoitteita. Hyvin 
sijoitellut liike- ja toimistoalueet luovat synergiaa yritysten välille, mikä parantaa 
kilpailukykyä ja houkuttelee uusia yrityksiä alueelle. Kaupunkikeskuksissa 
rakennusjärjestyksellä edistetään asemakaavoihin perustuen muun muassa asuin-, 
liike- ja palvelutilojen sijoittumista samaan kortteliin tai rakennukseen. Se edistää 
alueita, joissa asukkaat, asiakkaat, yrittäjät ja työntekijät ovat lähellä, minkä voi 
todeta lisäävän asiakasvirtoja, ylläpitävän ja parantavan liiketoiminnan 
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mahdollisuuksia. Kaupunkikeskuksissa rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen 
sisällöt tukevat osaltaan kaupunkisuunnittelun liikenne- ja saavutettavuusratkaisuja, 
jotka hyödyttävät yritysten kilpailukykyä. Siellä rakennusjärjestys ohjaa 
asemakaavojen, liikenne-, katu-, puisto- ja viheraluesuunnitelmien apuna 
rakentamista joukkoliikenteen, suurten väylien ja liikenneyhteyksien läheisyyteen, 
mikä parantaa yritysten saavutettavuutta asiakkaille ja työntekijöille. Hyvin 
saavutettavissa olevat liiketilat parantavat kilpailua, koska yrityksillä on helpompi 
päästä potentiaalisten asiakkaiden ulottuville. Sujuva liikenne ja logistiikka ovat 
tärkeitä paitsi asiakkaille mutta myös erityisesti tavaraliikenteelle, mikä entisestään 
tukee yritysten välistä kilpailua ja kustannustehokkuuden tavoittelua. (30 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotus tukee elinkeinoelämää pitämällä 
kaupunkikeskukset elinvoimaisina ja kilpailukykyisinä. Kyse on asemakaavoihin 
perustuvasta liiketilojen sijainnista, määrästä ja laadusta erityisesti 
kaupunkikeskustoissa, jossa toteutusvaiheessa rakennusjärjestyksellä vaikutusta. 
Varmistuu alueille riittävästi liiketiloja erilaisille yrityksille, mikä lisää kilpailua ja tarjoa 
kuluttajille laajemman valikoiman kysyttyjä palveluita ja tuotteita. 
Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksessa on määräyksiä esimerkiksi 
kaupunkikeskustojen kivijalkaliiketilojen suunnittelun edistämisestä. Niillä luodaan 
viihtyisää kaupunkikuvaa ja elävää keskusta, mikä on omiaan lisäämään osaltaan 
asiakasvirtoja yrityksille. Laadukkaasti, myös yksityiskohdat huomioiden suunnitellut 
ja toteutetut julkiset kulkureitit, paikat ja ulkotilat houkuttelevat asiakkaita ja 
parantavat yritysten liiketoiminnan edellytyksiä. Rakennusjärjestys voi edistää 
pienyrittäjyyttä ja uuden yritystoiminnan syntymistä. Se edellyttää muunneltavien 
tilojen suunnittelua, joka ohjaa erikokoisten ja erilaisten liiketilojen toteutukseen, 
mikä helpottaa erilaisten yritysten, erityisesti pienten ja keskisuurten yritysten, 
toimintaa. Pienille yrityksille sopivat liiketilat voivat edistää kilpailua suurten 
toimijoiden kanssa ja tukea paikallista yrittäjyyttä, kiinnostavaa kaupunkikuvaa sekä 
luoda paikallista identiteettiä. Parhaimmillaan se tuo uutta elämää ja elinvoimaa 
kaupunkikeskuksiin. (30 §).  

Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen voi todeta osaltaan parantavan ja 
huolehtivan kaupunkikuvan luomasta vetovoimaisuudesta, minkä voi todeta 
hyödyttävän elinkeinoelämää. Esteettisesti miellyttävät sekä käyttökelpoiset ja 
toimivat rakennukset sekä julkiset ulkotilat houkuttelevat asiakkaita, matkailijoita ja 
yrityksiä. Rakennusjärjestys on tukemassa muuta suunnittelua ohjaten 
kaupunkiympäristön visuaalisesta laadusta, mikä tekee kaupunkikeskuksesta 
houkuttelevan kohteen sekä asukkaille että yrityksille. Määräykset tukevat muun 
muassa viheralueiden, puuston säilyttämisen, uusien istuttamisen ja rakentamisen 
ekologisten ratkaisujen lisäämistä tai soveltamista. Sen voi todeta parantavan 
asiakkaiden ja työntekijöiden viihtyvyyttä ja alueiden vetovoimaisuutta. Hyvinvoivat 
työntekijät ja asiakkaat tukevat liiketoiminnan kehittymistä ja kilpailukykyä. (5 §, 30 §, 
31 a §, 31 b §).  
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Muutettavan rakennusjärjestyksen voi arvioida vaikuttavan elinkeinoelämän toimivan 
kilpailun kehittymiseen monipuolisesti tukemalla osaltaan liiketoimintaympäristöjen 
muodostumista ja ylläpitämistä, parantamalla liikenneyhteyksiä ja infrastruktuuria, 
edistämällä monipuolista yritystoimintaa ja yrittäjyyttä sekä luomalla kaupunkiin 
viihtyisän, käyttökelpoisen ja houkuttelevan ympäristön. Sen voi arvioida antavan 
yrityksille aiempaa paremmat mahdollisuudet kilpailla ja menestyä sekä tukevan 
alueen talouskasvua ja vetovoimaa. (5 §, 30 §, 31 §, 31 a §).  

Päätelmät. Elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen kohdistuu 
rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen sisältöjen takia vaikutuksia, kun on tarve 
ratkaista niitä rakentamisen toimenpiteitä koskevia kysymyksiä, joita ei asemakaava 
tai muu lainsäädäntö määritä. Vaikutuksen laajuuden voi todeta merkittäväksi, koska 
toimintaympäristö kaupunkikeskuksissa Vantaalla on nyt muutoksessa, osin 
laajassakin. Niissä keskuksissa, joissa kaupunkikehitys ei ole vielä niin pitkällä, 
odotusarvot ovat korkealla. Muutokset ja niiden paineet luovat paljon uusia 
liiketoiminnan mahdollisuuksia tai kehityksen suuntia. Siltä osin kuin muutosta 
edelliseen ei vielä ole tapahtunut, sellaisia on kuitenkin odotettavissa ja myös niihin 
on syytä liike-elämän varustautua.  

 
 

________________ 
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Vantaan kaupunki Rakennusvalvonta 

 

Kielotie 20 C, 01300 Vantaa  
Puhelin +3589 839 11  

kirjaamo.rakennusvalvonta(a)vantaa.fi  

www.vantaa.fi  

VANTAAN 
RAKENNUSJÄRJESTYKSEN 
MUUTOSEHDOTUS 2024  

 

 

Vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenveto rakennusjärjestysehdotuksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tehdyistä huomautuksista sekä 
rakennusjärjestysehdotuksen nähtävillä olon aikana saaduista lausunnoista ja 
muistutuksista sekä kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn lausuntoon ja 
muistutukseen. Lausunnot ja muistutukset ovat nähtävissä ja saatavissa Vantaan 
kaupungin kirjaamossa, käyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa, puhelin 09 83911 ja 
sähköposti kirjaamo@vantaa.fi.  

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN VAIHE   

VIREILLETULO JA TYÖN ETENEMINEN 

Rakennusjärjestyksen uusimista varten perustettiin rakennusvalvontapäällikkö Risto 
Levannon johtama projektityöryhmä. Kaupungin sisäinen aloitusseminaari pidettiin 
13.10.2021. Uusimisen käynnistämisestä tiedotettiin maaliskuussa 2022 

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI 

OAS-VAIHE  
  

  

24.10.2024 
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asukaslehdessä ja kaupungin verkkosivuilla. Uusimisen alussa valmisteltiin 7.3.2022 
päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Se on ollut esillä koko työn valmistelun 
ajan Vantaan kaupungin verkkosivuilla (https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/rakennusjarjestyksen-uudistaminen). 
Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on ollut mahdollisuus jättää ehdotuksia 
rakennusjärjestyksen uusimiseksi.  

Projektiryhmä valmisteli uuden rakennusjärjestyksen luonnosta ja lisäksi vaikutusten 
arvioinnin vuosien 2023–2024 aikana. Rakennusjärjestyksen sisältöä on esitelty eri 
tilaisuuksissa ja sen sisällöstä on neuvoteltu keskeisten viranomaisten ja yhteisöjen 
kanssa. Jätetty palaute otettiin vastaan ja se käsiteltiin osana muutettavan 
rakennusjärjestyksen vuorovaikutusta. .  

Kuntaliiton uuden mallipohjan ja vanhan rakennusjärjestyksen rakenteista laadittiin 
virkamiestyönä vertailu, johon kerättiin kaupungin sisäisellä selvityksellä 
kommentteja poikkihallinnollisin työryhmätapaamisin. Pykäliä on valmisteltu 
kaupungin virkamiestyönä poikkihallinnollisissa työryhmissä vuosina 2022–24. 
Valmistelussa on otettu huomioon saadut mielipiteet ja valmisteilla oleva muuttuva 
lainsäädäntö.  

Rakennusjärjestyksen uusimisen menettelytapaa täsmennettiin 8.5.2024 päivätyssä 
päivitetyssä osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa niin, että uusimisen 
valmistelussa päätettiin edetä rakennusjärjestyksen ehdotusvaiheeseen ilman 
erillistä luonnosvaihetta sen nähtävilläolon aikoineen. Se on perusteltavissa sillä, että 
koska kaavoituksen prosessit ovat sovellettavissa rakennusjärjestyksen valmistelussa, 
ei maankäyttö- ja rakennuslaki eikä -asetus tunne asemakaavaluonnosta osana 
vuorovaikutusta.   

MIELIPITEET OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA  

RAKENNUSJÄRJESTYKSEN UUDISTAMISTA KOSKEVA 
ASUKASILTA 6.9.2022 VANTAAN VALTUUSTOSALISSA. 

Läsnä oli noin 16 henkilöä ja lisäksi muita etäyhteydellä verkossa. Seuraavassa 
tiivistelmä tilaisuudessa esitetyistä kysymyksistä ja kommenteista annettuine 
vastineineen:  

• Minkälaiset määräykset koskevat oman puun käyttöä rakentamisessa ja puun 
liimaamisesta paikalla omatoimirakentajan kannalta. Vastine: Kysymys ei liity 
suoraan rakennusjärjestyksen valmisteluun. Oman puun käyttö ja 
liimaaminen työmaalla on mahdollista mittauksien ja selvityksien perusteella. 
Auktorisoitu puunlujuusluokittelija voi arvioida. Laki edellyttää 
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rakennuspaikkakohtaisen hyväksynnän, joka tarkoittaa asiantuntijaselvitystä. 
Kyse on yhtä omistajaa pidemmän rakennuksen käyttöiän varmistamisesta.  

• Voisiko hankkeessa vastaava mestari ja rakentaja vastata rakentamisesta, 
koska aiheutuu liikaa kustannuksia, jos vaaditaan liikaa asiantuntijan 
laskelmia. Vastine: Kysymys sivuaa rakennusjärjestystä ja sen muuttamisen 
valmistelua.  Koerakentaminen, joka ei täytä määräyksiä on seurattava. 
Vastuu niissä tapauksissa siirtyy enemmän toteuttajalle. Silti asiantuntijuus on 
joka tapauksessa aina löydyttävä hankkeelta.  

• Miten hanke saa koerakentamisen statuksen? Vastine: Kysymys ei 
suoranaisesti liity rakennusjärjestyksen muuttamiseen. Rakentamisessa 
voidaan käyttää kokeellisia menetelmiä, mutta siihen liittyy asiantuntijuus ja 
seurantaohjelma, jotta rakentaminen olisi terveellistä ja turvallista. Kyse on 
yhtä omistajaa pidemmästä rakennuksen elinkaaresta ja talon seuraavan 
ostajan on syytä tietää, mitä hän on ostamassa, siksi dokumentointi ja 
seuranta on tärkeää. Kyse on siitä missä määrin hanke eroaa 
normaalirakentamista. Asiantuntijaksi voi riittää esimerkiksi yksityisen 
suunnittelutoimiston asiantuntija.  

• Uusi yleiskaava, joka tulee (tuli) voimaan 2022, ohjaako se 10 vuotta 
rakentamista? Koska vantaalla keskitytään kaupunkikeskuksien kehittämiseen 
ja kaupunki on laaja, millä tavalla huomioidaan maaseutumainen 
lähiörakentaminen ja pientalorakentaminen, onko sille minkälaisia 
suunnitelmia?  Vastine: Kysymys ei liity rakennusjärjestykseen. Kaavoituksen 
kannalta yleiskaava ohjaa voimaan tullessaan sitä seuraavia asemakaavoja. 
Rakentamisen harkinnan ohjaamisessa asemakaavoitettujen alueiden 
ulkopuolella yleiskaava toimii. Tarpeiden mukaan valmistellaan lisää uusia 
asemakaavoja.  

• Minkä verran Vantaan uusissa asemakaavoissa on lähiöitä, jotka eivät ole 
kaupunkikeskuksia, mutta joihin voisi rakentaa perheille pientaloja? Vastine: 
Kysymys ei liity rakennusjärjestykseen eikä sen muuttamiseen. Kaavoituksen 
kannalta yleiskaavan keskeinen ajatus on hakea tasapaino rakennettujen ja 
luonnollisena säilyvien alueiden välille. Yleiskaava turvaa maatalous- ja 
luontoalueiden säilymisen ja niitä on tarkoitus kehittää niiden omista 
lähtökohdista. Kaupunkikeskustat ja kaupunkipientalot ovat keskeisessä 
merkityksessä strategiassa, eivätkä ne ole ristiriidassa keskenään. 
Asemakaavoituksessa jaetaan resurssit, kuinka paljon ehditään tekemään 
pientalokaavoja ja keskustakaavoja. Kartanonkosken tyyppisiä hyviä 
kokonaisuuksia, jossa aluekokonaisuus tuo lisäarvoa asumiseen, voi pitää 
tavoitteena pientalokaavoituksen osalta. Vantaalla on paljon pientaloalueita, 
joiden arvo on väljyydessä, vehreydessä ja osittain myös vapaudessa, että saa 
rakentaa kuten huvittaa ja siellä yhtenäisyyttä ei edes tavoitella. Vähenevät 
pientaloihin tarjolla olevat alueet, joita yleiskaava mahdollistaa 
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kaavoitettavaksi, käytettäisiin mieluiten tiiviiseen kaupunkimaiseen 
pientalorakentamiseen. Kyseisiä alueita ohjelmoitiin kaavoitusohjelmaan.  

• Yleiskaavan valmistelun yhteydessä oli puhetta, että kaupunki ei enää 
välttämättä kaavoittaisi ensisijaisesti omia maitaan, mutta myös yksityisiä 
maita. Vähän on tarjolla Länsi-Vantaalla tontteja, joten onko siihen tulossa 
muutoksia? Vastine: Kysymys ei liity rakennusjärjestyksen muutoksen 
valmisteluun. Vantaan maapoliittiset linjaukset eivät estä yksityisen maan 
kaavoittamista. On kyse priorisoinnista. Kaupungin on helpompi kaavoittaa 
omia maitaan, koska voidaan kaavoittaa kaupungin omien tavoitteiden 
mukaisesti. Tällä hetkellä kaavoitetaan noin puolet yksityisillä mailla. Vantaan 
kaupungilla ei ole omaa maanomistusta kovin paljon. Lännessä Kivistö on 
suurin kaupungin omistama kohde. Esimerkiksi Tikkurilan keskustassa 
tehdään lähes kaikki kumppanuuskaavoituksena maanomistajan kanssa 
yhdessä. Kyse on siitä mihin kaupunki haluaa satsata ja ensin pyritään 
kaavoittamaan sijainnin puolesta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ääreen.  

• Voisivatko myös tuulivoimalat kuulua mastojen luvanvaraisuudesta 
poistamisen piiriin? Vastine: Tuulivoimalat ovat jo laissa säädeltyjä ja ne on 
lupakäsiteltävä. Rakennusjärjestystä ajatellen asiaa luvattiin tilaisuudessa 
tarkastella, mihin kokoluokkaan asti tuulivoimalan voisi rakentaa ilman lupaa. 
Kuitenkaan rakennusjärjestyksen muuttamisen ehdotuksessa ei 
tuulivoimaloita vapauteta luvanvaraisuudesta.  

• Voisiko hulevesien imeyttämisen kiinteistöllä vapauttaa hv-viemäriin 
liittymisestä eli vapauttamishakemuspakosta? Hv-viemäriin liittymisen 
hakemuspakko on ristiriidassa rakennusjärjestyksen kanssa, koska 
rakennusluvan yhteydessä huleveden imeytys tulee suunnitella. Erillinen 
hakeminen ei kannusta imeyttämiseen. Vastine: Asia ei liity suoraan 
rakennusjärjestykseen, koska siinä ei ole tavoitteena yrittää vapauttaa ko. 
asiaa.  Ympäristöviranomaiselta voi anoa vapautusta hv-viemäriin liittymisen 
pakosta. HSY:n alueella on lähes liittymispakko, mutta tietyissä olosuhteissa 
liittymisvelvoitteesta voi saada vapautuksen. Ympäristökeskuksesta on 
haettava vapauspäätös. Taustalla on se, että voi olla paikallisia 
vettymishaittoja, jotka koituvat naapureille. Ympäristökeskus on suosiollisesti 
suhtautunut vapautushakemuksiin, jos imeytystä koskevat edellytykset 
täyttyvät. Ristiriitaa ei ole, koska lain mukaan edellytetään liittymään hv-
viemäriin, jos sellainen on viemäriverkoston yhteyteen toteutettu. Poikkeus 
voidaan periaatteessa myöntää tietyin edellytyksin. Tarvitaan aina 
tapauskohtainen arvio. Jos alapuolella olevalle naapurille aiheutuu tulvimista, 
ei hakemusta voida hyväksyä, eikä lupaa poikkeamiselle myöntää.  

• Onko ajatus luopua kantatilaperiaatteesta, mistä jotkut kunnat ovat jo 
luopuneet? Vastine: Asia ei liity rakennusjärjestyksen muutoksen 
valmisteluun. Kaavoituksen näkökulmasta todettiin, että 
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kantatilaperiaatteesta ei ole luovuttu yleiskaavan valmistelun yhteydessä. Ne 
turvaavat suunnittelutarveratkaisujen ja jatkossa suunnittelutarvealueita 
koskevien sijoittamislupien pohdintaa (rakentamislaki). Kun 
asemakaavoitetaan aluetta, niin silloin joka tapauksessa tilannetta 
tarkastellaan avoimemmin ilman kantatilaperiaatetta.  

• Minkälaisia tavoitteita rakennusjärjestykselle on asetettu edistämään 
pientalorakentamista, josta on puhuttu paljon? Vastine: Ajatusta pientalojen 
luvittamisen edistämisestä pidettiin tilaisuudessa hyvänä. 
Rakennusjärjestyksen muutosehdotuksen valmistelussa on lisätty suoraan 
pientaloalueita koskevia luvanvaraisuudesta vapautuksia paljon. - 
Kaavoituksen näkökulmasta on tiedossa toive pientaloasumisen lisäämisestä 
ja se on nostettu mm. kaavoituksen strategiaan mukaan yhtenä teemana. 
Kaavoitukseen on myös lisätty resurssi, joka valmistelee nimenomaan 
pientaloasemakaavoja. Verkkoon on valmisteltu aineistoa 
pientalorakentamisen oppaaksi ja se on rakennusvalvonnan verkkosivuilla 
(https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-
tontit/rakennusvalvonta/rakentamisen-luvat-ja-ohjeet/pientalorakentajan-
ohjeet).  

• Voisiko maamassojen käytöstä säätää rakennusjärjestyksessä, jotta massat 
tulisi hyödyntää rakennuspaikalla? Vastine: Tilaisuudessa todettiin, että asiaa 
voitaneen rakennusjärjestyksessä vähintään suosittaa. Massojen liikuttelua 
pitäisi välttää, mutta ei ole itsestäänselvyys, ovatko kaikki massat 
käyttökelpoisia. Pienillä tonteilla ei myöskään ole välivarastointipaikkoja. 
Kaupungilla on käytössä esirakentamisen yhteydessä ns. massakoordinaation 
periaate, johon se itse omissa toimissaan tähtää. Rakennusjärjestyksen 
muutoksen ehdotukseen massakoordinaatiosta ei valmisteltu määräystä, 
koska asiasta on sovittu kaupungilla sisäisesti muissa yhteyksissä.  

• Miten rakennusjärjestyksessä suhtaudutaan asemakaava-alueella 
rakennetulla tontilla tonttitehokkuuden nostoon esim. 0.20:sta 0.25:een? 
Ratkaistaanko asia rakennusjärjestyksessä vai poikkeuslupakäsittelynä? 
Vastine: Rakennusjärjestyksessä ei määrätä rakennusoikeuden nostamisesta, 
koska se on alisteinen asemakaavoille. Sen sijaan luvan yhteydessä voi 
toisinaan sallia vähäisenä poikkeuksena rakennusoikeuden ylittäminen. 
Poikkeamispäätökset on Vantaalla delegoitu päätöksellä 
asemakaavapäällikölle. Nyt poikkeamisissa on poikkeuksellinen tilanne 
pientalotonttien tehokkuuden noston kannalta, koska hallinto-oikeudessa 
(2022) oli kumottu yksi asiaa koskeva poikkeamispäätös (nimenomaan 0.2:sta 
0.25:een) lainvastaisena. HHO hylkäsi poikkeamispäätöksen edellyttäen sen 
sijaan asemakaavamuutosta, koska HHO piti rakennusoikeuden ylitystä liian 
suurena poikkeamispäätöksellä hyväksyttäväksi ja edellytti 
asemakaavamuutosta asian ratkaisemiseksi. Siksi kaavoitus ei enää valmistele 
ko. poikkeamishakemuksia. Kaavoitus ja rakennusvalvonta yhdessä voinevat 
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jatkossa selvittää, onko mahdollista joissain tapauksissa jotain asialle tehdä. 
Periaatteessa samanlaisia laittomia päätöksiä ei voida enempää tehdä. KHO 
myös jätti 6.6.2023 HHO:n päätöksen voimaan.  

• Onko pientaloalueille ajateltu vihertehokkuuslukua? Vastine: Mitään tiettyä 
lukua ei ollut ajateltu (v. 2022) rakennusjärjestykseen, mikä todettiin 
asukastilaisuudessa ja arveltiin olevan valmisteluun tulossa määräys, jossa 
asetettaisiin jokin yksi yleisluku, mutta ei ollut tarkkaa lukua päätettynä. 
Sittemmin valmistelussa rakennusjärjestyksen muutoksen ehdotukseen 
määriteltiin useita lukuja alueen käyttötarkoituksen perustuen, minkä voi 
todeta kohtuulliseksi ratkaisuksi yleiseen lukuun verrattuna.  

• Mitä keinoja viranomaisella olisi luoda lisää kilpailukykyä Vantaalle 
verrattuna naapurikuntiin rakennusjärjestyksellä tai kaavoituksen keinoin? 
Vastine: Kaupunkisuunnittelijat ajattelevat, että hyvä elinympäristö on 
tarvittava kilpailuvaltti ja tietysti sujuvat käytännöt luvituksissa sekä kaikessa 
toiminnassa hyvä yhteistyö rakentajien ja kaupungin kesken. Edellisistä 
suurimman osan kilpailuedusta voi katsoa muodostuvan. Laadusta on erilaisia 
näkökulmia, joku rakentajaa saattaa olla innostunut siitä, että saa helposti 
rakentaa ilman määräilyjä, mutta jollekin toiselle rakentajalle edellinen 
toimintatapa vie kilpailuedun rakentamisesta pois. Näiden ääripäiden välillä 
kaupungilla tehdään työtä. Mitään määräyksiä kilpailuetuun liittyvistä asioista 
ei kaavassa eikä rakennusluvassa voi antaa. Ensisijaisesti yritetään laadulla 
voittaa rakentajan suosio ja pitää yllä Vantaan vetovoimaa. 
Rakennusjärjestyksen tehtävä on osaltaan ylläpitää rakentamisen laatua ja 
edesauttaa sujuvia prosesseja.  

• Miten liikennemeluesteet otetaan huomioon, koska tontinomistajan vastuuta 
siirretään kunnalle, koska esteen rakentaminen tulee kunnan vastuulle? 
Vastine: Meluasiat huomioidaan asemakaavoituksen yhteydessä 
meluselvityksiin perustuen mm. piha-alueiden osalta. Valtion teiden varrella 
valtio vastaa meluntorjunnasta, eikä sillä ole juurikaan varoja rakentaa 
meluesteitä. Turhaan ei investoida, koska tarve on myös aika vähäistä. 
Melualueilla on rakennushankkeissa rakentamiseen ryhtyvien huolehdittava, 
että suunnitelmat täyttävät meluntorjuntaa koskevan lainsäädännän.  

• Voisiko maakellarit vapauttaa luvanvaraisuudesta, koska voivat olla 
kilpailuvaltteja? Vastine: Tällä hetkelläkään pienen maakellarin rakentaminen 
ei ole luvanvarainen asia.  

Mielipiteet oas:sta  

Mielipiteitä jätettiin neljä (4) kappaletta sähköpostitse. Seuraavassa mielipiteet 
(kursiivilla) vastineineen:  
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Mielipide 1 (10.4.2022)  

Viime aikoina Ylästössä on ollut hirveä vimma kaataa joka ikinen puu ja metsäalue ja 
räjäytellä kalliot. Tämä muuttaa merkittävästi koko asuinalueen luonnetta. Ylästö on 
perinteisesti ollut alue, jossa on mahdollisuus asua lähellä luontoa, mutta silti lähellä 
keskustan palveluita ja työpaikkoja. Tämä muuttuu kovaa vauhtia, kun kaikki puut 
kaadetaan ja asuntoja rakennetaan vieriviereen ilman, että luonnolle jätetään tilaa. 
Alueen imago ja viihtyvyys kärsii tästä merkittävästi, joka tulee varmasti myös 
vaikuttamaan negatiivisesti alueen kehitykseen ja asukkaiden viihtyvyyteen. 
Haluaisin että rakennusjärjestyksessä Ylästö säilytetään alueena, jossa metsät ja 
kalliot säästetään. Alueelle saa rakentaa lisää, mutta se pitää tehdä tuhoamatta 
metsiä, kallioita, asuinympäristöjä eläimille, jne. Vastine: Rakennusjärjestys ohjaa 
huomioimaan luonto- ja kulttuuriarvoja rakentamisessa (31 §). Siinä todetaan: 
”Tontin käyttö ja rakentaminen on suunniteltava siten, että paikan kasvillisuus, 
pinnanmuodot sekä erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot säilyvät. Rakennettaessa 
uudis- tai lisärakennus sellaiselle rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut 
voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen liitettävä selvitys tontin luonto- ja 
kulttuuriarvoista. Rakennustyön yhteydessä vaurioitunut tai muuten ympäristöä 
rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen käyttöön liittyvin järjestelyin 
saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.” Rakennusjärjestyksessä on myös 
määrätty puiden säilyttämisestä ja lisäämisestä tontilla (31 a §) ja on lisäksi annettu 
määräys vihertehokkuudesta (31 b §), jolla vaikutetaan kasvillisuuden ja vettä 
läpäisevän pinnan määrään tontilla. Voi arvioida, että edelliset määräykset edistävät 
vehreiden alueiden, kaupunginosien ja ympäristön puustoisen luonteen säilymistä, 
mutta lähinnä vain tonttimaan osalta. Rakennusjärjestys tukee asemakaavoja, mutta 
ei korvaa niitä. Kaavoissa määrätään palveluiden ja työpaikkojen sijainneista sekä 
vierekkäisen rakentamisen keskinäisestä etäisyydestä korttelialueilla, joka on 
ilmoitettavissa tonttitehokkuutena. Kaavoituksessa myös määrätään alueiden 
käyttötarkoituksista esimerkiksi viheralueiden laajuuden ja niiden sijainnin osalta. 
Asemakaavoissa voi lisäksi olla yksityiskohtaisia määräyksiä istuttamisesta muun 
muassa kadun varteen tai jopa yksittäisten puiden säästämisestä tai suojelusta, joten 
alueen imagoon eniten vaikutetaan kaavoittamalla. Katualueiden mahdollista 
vehreyttä puolestaan määritellään paitsi asemakaavoissa, myös katusuunnitelmissa.  

Mielipide 2 (12.4.2022)  

Toivoisin, että uusia kaavoituksia tehtäessä asukkaiden mielipiteitä kuultaisiin 
paremmin. Esimerkiksi Ylästön alueelle rakennetaan nyt hurjasti ja paljon asukkaille 
tärkeitä ulkoilualueita on jo rakennettu tai parhaillaan kaavoitetaan rakentamiselle. 
Alueen omaleimaisuus ja houkuttelevuus katoaa, kun jokainen vihreä pläntti 
rakennetaan täyteen. Samoin käy luonnon monimuotoisuuden - vielä toistaiseksi 
Ylästö on hyvin luonnonläheinen alue, jossa voi seurata monien eläinlajien pesintää - 
tämä menetetään, kun alue rakennetaan täyteen. Ja tämä juuri on se tekijä, minkä 
takia moni varmasti on valinnut Ylästön asuinpaikakseen. Toivoisin hartaasti, että 
Smedsin metsä säästettäisiin, se on tärkeä ulkoilualue, jota käyttävät niin päiväkodit 
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kuin alueen asukkaat muutenkin. Ja talvisin siitä on helppo lähteä hiihtämään, niin 
lasten kuin aikuistenkin. Ihan tarpeeksi monta lähimetsää on jo kaadettu! Jos kaikki 
tärkeät lähimetsät kaadetaan ja kaavoitetaan ja tuudittaudutaan olemassa olevien 
luonnonsuojelualueiden riittävyyteen, ihmiset joutuvat lähtemään autoilla 
ulkoilemaan eivätkä luonnonsuojelualueet kestä kasvavaa kulutusta. Mielestäni tämä 
ei ole millään lailla järkevää ja kestävän kehityksen mukaista ja käsittääkseni 
Sipoonkorpi on ruuhkainen jo nyt. Lähimetsät ovat tärkeitä, suojellaan niitä! Vastine: 
Mielipide liittyy yleis- ja asemakaavoitukseen sekä niiden vuorovaikuttamiseen. 
Kaavoituksessa ratkaistaan maankäytön alueiden käyttötarkoitukset, mutta ei 
rakennusjärjestyksellä. Kaavoissa määrättyjä rakennusoikeuksia on rakentamisessa 
noudatettava, oli kyse luvanvaraisista tai luvanvaraisuuden ulkopuolelle jäävistä 
toimenpiteistä. Ympäristön säilymistä vehreänä tai esimerkiksi puuston lukumäärää 
voi todeta edistävän rakennusjärjestyksessä annetut määräykset, jotka liittyvät 
luonto- ja kulttuuriarvojen huomioimiseen rakentamisessa (31 §), puiden 
säilyttämiseen ja lisäämiseen tontilla (31 a §) sekä vihertehokkuuteen (31 b §).  

Mielipide 3 (12.4.2022)  

Vantaalla on haettava toimenpidelupaa syrjiville banderolleille, jolloin kaupunki voisi 
puuttua myös syrjivien banderollien pitämiseen yksityisomisteisen talon seinällä. 
Tällainen toimintatapa on myös Helsingissä. Vastine: Jätetyn mielipiteen voi todeta 
liittyvän rakennusjärjestyksen päivittämiseen, jonka voimaantuloa tavoitellaan 
vuodelle 2025 ja myös uuteen rakentamislakiin, jota sovelletaan samoin vuonna 
2025 ja siitä eteenpäin. Siten mielipiteessä mainittua kysymystä banderolleista voi 
arvioida sekä Vantaan rakennusjärjestyksen että rakentamislain perusteella. 
Rakentamislaki (752/2023), joka korvaa nykyisin voimassa olevan maankäyttö- ja 
rakentamislain, tulee voimaan 1.1.2025. Lisäksi eduskunnassa on tällä hetkellä 
käsittelyssä ns. rakentamislain korjaussarja, jonka on tarkoitus tulla voimaan samaan 
aikaan jo hyväksytyn lain kanssa (HE 101/2024). Rakentamislain myötä rakennuslupa 
ja toimenpidelupa korvataan yhdellä lupamuodolla, rakentamisluvalla. Lain 
tavoitteena on ollut yksinkertaistaa lupaprosesseja ja nostaa lupaa edellyttävien 
rakentamishankkeiden kynnystä (HE 139/2022). Rakentamislain 42 §:n 1 momentissa 
on lueteltu kohteet, jotka edellyttävät aina lupaa. Pykälässä mainituista lupaa 
edellyttävistä rakennuskohteista lähinnä mainoskankaita on momentin 6 kohta, 
jonka mukaan vähintään 2 neliömetrin suuruinen valaistu mainoslaite edellyttää 
lupaa. Valaistulla mainoslaitteella tarkoitettaisiin hallituksen esityksen mukaan 
lukuisista lampuista koostuvaa, sähköistä mainoslaitetta, joten tämän kohdan 
perusteella ns. banderolleilta ei voida edellyttää lupaa. Rakentamislain 42 §:n 2 
momentin kunta voisi lisäksi rakennusjärjestyksellä täsmentää, milloin kunnassa 
edellytettäisiin rakentamislupaa tilanteissa, joissa rakentamisella voisi olla vähäistä 
merkittävämpää vaikutusta alueiden käyttöön, kaupunkikuvaan, maisemaan, 
kulttuuriperintöön tai ympäristönäkökohtiin, rakentaminen edellyttää 
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen 
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen 
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rakentamista yleisen edun kannalta. Pykälän tavoitteena on, että kunta tekee 
harkinnan tämän ns. kaatoluokan käyttämisestä rakennusjärjestyksessään, eikä tekisi 
tapauskohtaista harkintaa luvan tarpeesta rakentamishankkeittain. Koska 
rakentamisluvan lupakynnystä on tarkoitus nostaa, banderollien ja muiden vähäisten 
hankkeiden määräämistä rakennusjärjestyksellä luvanvaraiseksi ei ole pidettävä 
tarkoituksenmukaisena. Rakennusjärjestystä laadittaessa on vaikutustenarviointi 
tehtävä laajasti, eikä lähtökohtaisesti banderolleilla katsota olevan sellaista vähäistä 
merkittävämpää vaikutusta pykälässä mainittuihin asioihin, minkä vuoksi ne olisi 
määriteltävä luvanvaraiseksi. Rakentamislain tavoitteena on, että 
viranomaisresursseja voidaan kohdistaa yleisen edun kannalta merkityksellisiin 
hankkeisiin. Käytännössä vähäisten hankkeiden luvittaminen ja valvonta merkitsisi 
tarvetta lisätä viranomaisresursseja. Rakentamislain korjaussarjassa 
rakentamisjärjestystä koskevaa pykälää on myös esitetty täsmennettäväksi siten, 
että rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea 42.1 §:n mukaista 
rakentamislupaa edellyttävän rakennuskohteen rakennuspaikkaa, rakennuksen 
kokoa ja sen sijoittamisesta sekä rakennuksen sopeuttamista ympäristöönsä. Muun 
kuin luvanvaraisen rakentamisen osalta rakennusjärjestyksen määräykset voivat 
koskea muun muassa rakentamistapaa, istutuksia, aitoja, rakennetun ympäristön 
hoitoa ja vesihuollon järjestämistä (HE 101/2022).   

Mielipide 4 (7.3.2022)  

• Mihin mielipiteen voi jättää. Vastine: Mielipide jätettiin sähköpostitse 
rakennusvalvontapäällikölle, joka oli sopiva menettelytapa, koska se otettiin 
vastaan ja käsiteltiin. Verkossa annetussa ohjeistuksessa kehotettiin 
käyttämään kirjaamon sähköpostiosoitetta.  

• Jotta hyvä elinympäristö toteutuu sekä vanhojen asukkaiden, että 
uudisasukkaidenkin puolesta, pitäisi uudisrakentaminen suunnitella järkevästi 
ja esteettisesti, vanhaan ympäristöön sopivaksi myös niin, että 
liikennejärjestelyt sujuvat talvella ja kesällä. Vastine: Muutettavan 
rakennusjärjestyksen ehdotuksessa on annettu paljon määräyksiä 
uudisrakentamisen sovittamisesta rakennettuun ympäristöön (erityisesti 3 §, 
5 §, mutta myös 6 §, 7 §, 13 §, 14 §, 15 §, 16 §). Samoin on annettu 
määräyksiä tonttien ajoneuvoliittymien suunnittelusta, jotta liikenne olisi 
sujuvaa ja turvallista ja katukuva selkeä. Lisäksi asuinkerrostalotonttien 
vieraspysäköinnistä, lyhytaikaisesta huoltopysäköinnistä sekä kotipalvelun ja 
liikkumisesteisten pysäköinnistä on annettu määräykset, jotta pysäköinti 
tonteilla tulisi toteutetuksi järkevästi, toimivaksi ja jotta pysäköinti ei leviäisi 
ympäröivään liikenneverkkoon haittaamaan liikenteen sujuvuutta ja jotta 
asukkaiden tarvitsemat erityisjärjestelyt olisivat toimivia (17 §). Hyötynä on 
myös tontin järkevä käyttö, pysäköintipaikkojen sijoittuessa suunnitellusti.  

• Joka taloudessa alkaa olla jo kaksi autoa. Olen huomannut, että autoille ei ole 
tilaa, kun tontit on rakennettu niin täyteen, että lumet luodaan naapurin 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 9 §



 

 
 

 

10 
 

puolelle ja autot eivät mahdu omalle tontille. Vastine: Asemakaava-alueella 
asemakaavat määräävät pysäköinnin vähimmäismäärän perustuen 
rakentamisen tai asuntojen määrään. Kaavoitus käyttää lähtökohtanaan 
toimielimen hyväksymää pysäköinnin suunnitteluohjetta, jossa on sovittu 
minkä verran autopaikkoja on oltava korttelialueella sen kaavassa määrätyn 
käyttötarkoituksen perusteella. Kaavassa rakennusalat ja pysäköinti 
käytännössä mitoittavat toinen toisiaan, joten kaikkein tehokkaimmilla 
tonteilla on otettava käyttöön kokonaisuuden toimivuuden varmistavat 
pysäköintijärjestelmät. Jos on tarve autopaikoille asiasta voi neuvotella esim. 
kiinteistön omistajan tai autopaikkoja tarjoavan tahon kanssa. Uutuutena 
rakennusjärjestyksessä on myös lumen varastoinnille annettu tarvittava 
määräys (13 §). Tarve on, sään ääri-ilmiöiden runsastumisen vuoksi.   

• Punakiventien ja Liusketien kulmauksesta purettiin tuttavani täysin 
toimintakuntoinen ja hyvin hoidettu omakotitalo, jotta tilalle saatiin 5–6 
erillistaloa. Mielestäni ne ovat rumia ja halvan näköisiä latoja. Rakennuttaja 
tekee tilin toimivuuden ja viihtyvyyden kustannuksella ja omakotitaloa 
kipeästi haluavat ja tilaa tarvitsevat ostavat. Ympäröivän alueen hyvästä 
elinympäristöstä viheralueineen ei voi puhua. Mieleen tulee "slummi" jonkun 
vuoden päässä. Ei Kivistö mikään Westend ole, mutta rakentamisessa tulisi 
ottaa huomioon viihtyisyys, toimivuus ja kestävä kehitys, jolla tarkoitan, että 
aluetta voi katsoa hyvällä vielä vuosikymmentenkin jälkeen. Rakennusten 
valmistuttua ja myytyä tämä ei kiinnosta rakennuttajaa eikä arkkitehtejä. 
Toivon että tulee maisemaan sopivat talot ja toimiva pihapiiri, jota on helppo 
katsella ja josta uudet asukkaat saavat ihanat toimivat uudet kodit ja 
pihapiirit itselleen. Vastine: Rakennusvalvonta arvioi luvanvaraisten 
rakennushankkeiden lupahakemuksien ja suunnitelmien hyväksyttävyyttä ja 
valmistelee hankkeen laajuuden ja delegointipäätöksen perusteella joko 
ratkaisun lupajaostolle hyväksyttäväksi tai pientalohankkeiden osalta 
lupakäsittelijä valmistelee lupapäätöksen. Rakennetun ympäristön 
suunnittelun ja sen toteutuman merkittävin lähtökohta on asemakaava. Sitä 
ohjaa puolestaan ylemmällä strategisella tasolla yleiskaava. Lupahakemusten 
on lähtökohtaisesti perustuttava alueella lainvoimaiseen asemakaavaan ja 
rakentamistapaohjeeseen, jos sellainen on tehty ja lisäksi on päätös ohjeen 
velvoittavuudesta. Rakentamistapaohjeen on kaavan ohella 
rakennussuunnittelua ohjaavana asiakirjana arvioitu pitkään ja toisinaan eri 
yhteyksissä tuottavan hyvää rakennettua ympäristöä, mutta nykyisin niitä ei 
enää ole valmisteltu ja useimmat käytössä olevat ovat paitsi määrältään 
harvinaistuvia ja sisällöltään vanhentuvia. Toisena laatua lisäävänä 
menetelmänä kaupunkikeskuksissa kehitetään suurempia rakennuskohteita 
yleensä ns. kumppanuuskaavoitushankkeina, joista on saatu jonkin verran 
hyviä tuloksia. Silloin rakentamiseen ryhtyvä useimmiten sitoutuu ja 
motivoituu hankkeeseen alueen kehittämisellä kaavoituksesta lähtien, 
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rakennusten lupahakemuksiin saakka. Yrityksen tehtävä on tuottaa voittoa 
osakkeenomistajilleen, joten rakennusliikkeet tarkoin laskevat hankkeensa 
kannattavuuden ja seuraavat sitä. Siksi asuntomyyjiensä tuottama näkemys 
asiakkaiden kiinnostuksen kohteista määrittää tarjolla olevia tuotteita. 
Kansalaiset puolestaan arvostavat keskeisesti rakentamisen ja ympäristön 
ominaisuuksia, joilla on kyky vastata asukkaiden tarpeisiin sekä 
esteettisyyden että toimivuuden kannalta. Rakentamisessa koetaan 
oleellisiksi monet tekijät, muun muassa paikallisen perinteen ja kulttuurin 
ilmeneminen, käytettävyys, monikäyttöisyys, saavutettavuus, 
liikkumismahdollisuudet, kestävyys, visuaalinen sopusuhtaisuus, materiaalit, 
muodot ja muut ulkonäön ominaisuudet, vehreät alueet ja vehreys, 
luonnonympäristö, maisema, turvallisuus, yhteisöllisyys sekä 
energiatehokkuus. Edelliset arvostukset voivat vaihdella maantieteellisesti, 
kulttuurillisesti ja yksilöllisesti. Yleensä rakennusliikkeet käyttävät 
korkealaatuisia arkkitehti- ja suunnittelutoimistoja, joilla on usein varsin 
yhtenäinen koulutustausta lähtökohtanaan tehtävän vaativuuden mukaan 
profiloituneina toimijoina sekä tieto siitä, minkä tyyppisiä työn tuloksia 
kollegat alalla arvostavat. Rakennusvalvonnan työn lähtökohtana puolestaan 
on säilynyt olennaisimpana tehtävänä yleisen ja joissain tapauksessa myös 
yhteisen edun toteutumisen varmistaminen, joka on vuosikymmenien 
mittainen perinne ja laajasti yleinen toimintaperiaate.  

MUUT KESKUSTELUTILAISUUDET  

Rakennusjärjestyksen uudistamisesta tiedotettiin Vantaan vammaisneuvoston 
kokouksessa 20.9.2023. Tilaisuudessa esiteltiin valmisteilla olevaa 
rakennusjärjestyksen muutosta avaten säädöksen merkityksiä sekä esitellen 
tavoitteita ja sisältöjä. Samalla kehotettiin seuraamaan verkkosivuja ja 
Vammaisneuvostoa lausumaan, kun ehdotus on nähtävillä. Tilaisuudessa ei kirjattu 
palautteita.  

RAKENNUSJÄRJESTYKSEN MUUTOSEHDOTUKSEN 
NÄHTÄVILLÄOLO  

Vuorovaikutusraporttia täydennetään tältä osin rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen nähtävillä olon jälkeen.  
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YHTEENVETO MUUTETUSTA RAKENNUSJÄRJESTYKSEN 
MUUTOSEHDOTUKSESTA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA 
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Vuorovaikutusraporttia täydennetään tältä osin rakennusjärjestyksen 
muutosehdotuksen nähtävillä olon jälkeen.  
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Vantaan pysäköinnin mitoitusohjeen päivitys / SP

VD/7169/02.08.00.00/2023

SP/HW/SK 

Vantaalla autojen ja polkupyörien pysäköintipaikkatarpeita määrittää vuonna 2018 laadittu 
asuinalueiden pysäköinnin mitoitusohje ja vuonna 2015 laadittu pääkaupunkiseudun yhteinen 
toimisto- ja liiketilojen auto- ja pyöräpaikkojen laskentaperiaatteet -ohje. Nyt laadittuun pysäköinnin 
mitoitusohjeeseen on koottu yhteen asumisen, toimistojen, liiketilojen ja lisäksi joidenkin palveluiden 
pysäköinnin mitoituksen ohjeet. 

Edellisten ohjeiden valmistumisen jälkeen Vantaalle on vahvistunut uusi yleiskaava 2020, joka ohjaa 
kaupungin kasvun nykyiseen kaupunkirakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja Vantaan ratikan varteen. 
Vantaan ratikasta tehtiin toteuttamispäätös vuonna 2023 ja liikennöinnin on tarkoitus alkaa vuonna 
2029. Sen reitin varrelle voisi tulla 60 000 uutta asukasta ja 30 000 uutta työpaikkaa. Kaupungin 
tiivistyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan äärellä vähentää tarvetta oman 
auton käytölle ja luo edellytykset liikkumiselle kestävillä kulkumuodoilla.

Mitoitusohjeen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistäminen kaupunkikeskustoissa, 
asemien ja ratikkapysäkkien läheisyydessä sekä edesauttaa laadukkaan kaupunkiympäristön ja 
kohtuuhintaisen asuntorakentamisen toteutumista. Tavoitteena on myös autopaikkojen käytön 
tehostaminen ja pyöräpaikkojen laatutason ohjaaminen.

Pysäköinnin mitoitusohje pyrkii kannustamaan tiiviimmillä alueilla keskitettyihin, nimeämättömiin ja 
vuorottaiskäyttöisiin pysäköintiratkaisuihin, jolloin rakennettavat pysäköintipaikat saadaan 
tehokkaaseen käyttöön ja pysäköintipaikkojen tarpeen vähentyessä saadaan säästöjä sekä 
tilantarpeeseen että kustannuksiin. 

Pysäköintipaikkatarve määritellään vyöhykkeittäin. Vyöhykkeet muodostuvat joukkoliikennetarjonnan ja 
lähipalveluiden kävelysaavutettavuuden perusteella. Uusilla alueilla, joilla kävelyreitit ja palvelutarjonta 
ovat vielä puutteellisia (Kivistö ja Aviapolis), on vyöhykkeet muodostettu kaavarunkojen tavoitetilan 
perusteella.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään ottaa päivitetty liitteen mukainen pysäköinnin mitoitusohje käyttöön toistaiseksi.

Käsittely:
Kaupunkiympäristölautakunnan jäsen Pekka Virkamäki esitti asian jättämistä pöydälle. Ehdotus 
hyväksyttiin yksimielisesti. 

Päätös: 
Päätettiin jättää asia pöydälle kaupunkiympäristölautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:

10 §
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- Pysäköinnin mitoitusohje

Täytäntöönpano: Kaupunkirakenne ja ympäristö sekä Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
liikennesuunnittelupäällikkö Susanna Koponen, puh. 050 302 8911
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

10.12.2024
Kaupunkiympäristölautakunta
Pöytäkirja 10 Sivu 427



Pysäköinnin
mitoitusohje
Asunnot, liiketilat, toimistot, palvelut
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Mitoitusohjeen sisältö ja käyttö 3
Pysäköinnin mitoitusvyöhykkeet 4
Mitoitusarvot, yhteenveto 6
Asuminen, kerrostalot 7
Asuminen, pientalot 10
Toimistot 11
Liiketilat 12
Palvelut, peruskoulu 14
Liite, Muut palvelut

Pysäköinnin mitoitusohjeen laadintaa ohjasi työryhmä, johon kuuluivat Susanna 
Koponen, Jenni Tyynilä, Markus Holm, Panu-Petteri Kujala, Outi Pitkänen, Hilma 
Ruoho, Mikael Ström ja Mikel Aizpuru.  Mitoitusohjeen laadinnasta vastaisi WSP 
Finland Oy.

Pysäköinnin mitoitusohje valmistui 4.7.2024.
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Asuinalueiden pysäköinnin mitoitusohje päivitettiin edellisen kerran vuonna 2018. 
Pääkaupunkiseudun kaupunkien yhteiset toimisto- ja liiketilojen auto- ja 
pyöräpaikkojen laskentaperiaatteet asemakaavoituksessa laadittiin puolestaan 
vuonna 2015. Pysäköinnin mitoitusohjeen päivityksellä on pyritty vastaamaan 
muuttuvan toimintaympäristön tarpeisiin nyt ja tulevaisuudessa. Pysäköinnin 
mitoitusohjeen päivitys on tehty laajassa vuorovaikutuksessa kaupungin 
asiantuntijoiden kanssa. Päivitystyön aikana heiltä on kerätty kokemuksia 
mitoitusohjeen toimivuudesta sekä näkemyksiä kehittämistarpeista.

Tähän mitoitusohjeeseen on koottu sekä asumisen että toimistojen, liiketilojen ja 
joidenkin palveluiden pysäköinnin mitoitusohjeet. Ohjeen alussa on esitetty 
pysäköinnin mitoitusvyöhykkeet. Mitoitusvyöhykkeiden jälkeen on mitoitusohjeet 
toiminnoittain. Mitoitusohje on muodostettu siten, että varsinainen sitova 
mitoitusohje on esitetty sivun vasemmalla puolella. Varsinaisen mitoitusohjeen 
rinnalle, sivun oikealle puolelle on tuotu tarkentavia lisätietoja mitoitusohjeen 
soveltamisen tueksi. Mitoitusohjeeseen sisältyy pysäköintipaikkojen määrää 
ohjaavat asiat.

Mitoitusohjeen päivityksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen 
tiivistäminen kaupunkikeskustoissa, asemien ja ratikkapysäkkien läheisyydessä sekä 
edesauttaa laadukkaan kaupunkiympäristön ja kohtuuhintaisen asunto-
rakentamisen toteutumista. Lisäksi mitoitusohjeella tuetaan rakentamista hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan ääreen, mikä osaltaan vähentää 
tarvetta oman auton omistamiseen ja käyttöön. Tavoitteena on myös 
rakennettavien autopaikkojen käytön tehostaminen. 

Mitoitusohje määrittää rakennettavien autopaikkojen vähimmäismäärän, jolla 
varmistetaan riittävä pysäköintipaikkojen saatavuus niitä tarvitseville. Lisäksi 
keskeisimmillä alueilla mitoitusohje määrittää toimistojen ja liiketilojen osalta myös 
autopaikkojen enimmäismäärän. Mitoitusohje määrittää myös rakennettavien 
pyöräpaikkojen vähimmäismäärän ja niiden sijoittamisen sekä pyöräpaikkojen 
hyvän laatutason.

Mitoitusohje on tavoitteellinen ja ohjaava erityisesti aluekeskusten osalta, joissa
mitoitusohje toimii osaltaan kaupunkirakenteellisia tavoitteita toteuttavana työkaluna. 
Pysäköinnin mitoitusohje kannustaa keskitettyihin, nimeämättömiin ja vuorottaiskäyttöisiin 
pysäköintiratkaisuihin, jolloin rakennettavat pysäköintipaikat saadaan tehokkaaseen käyttöön ja 
pysäköintilaitosten koko pienenee ja vastaavasti niiden kustannukset alenevat. Mitoitusohje pyrkii 
myös kannustamaan täydennysrakentamiseen.
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Vantaalla pysäköinnin mitoitus määräytyy mitoitusvyöhykkeiden mukaan.
Vyöhykkeiden muodostamisen keskeinen lähtökohta on ollut lähipalveluiden 
saavutettavuus kävellen ja joukkoliikennetarjonta. Työssä on hyödynnetty 
palveluiden kävelysaavutettavuusanalyysin tuloksia. Muita lähtökohtia ovat olleet 
muun muassa edellisen pysäköinnin mitoitusohjeen vyöhykkeet sekä Vantaan 
yleiskaava ja kaavarungot (mm. ratikkapysäkit Vantaan ratikan kaavarunko). 
Mitoitusvyöhykkeet on pääosin muodostettu todelliseen kävelyetäisyyteen 
perustuen. Todellisen kävelyetäisyyden on katsottu kuvaavan paremmin 
palveluiden sekä juna-asemien ja ratikkapysäkkien saavutettavuutta kuin linnuntie-
etäisyys. Alueilla, joilla maankäyttö ja kävely-yhteydet ovat vielä kehittymässä, on 
käytetty linnuntie-etäisyyksiä.
Seuraavalla sivulla on esitetty pysäköinnin mitoitusvyöhykekartta.

∎Vyöhyke 1a
Vyöhyke 1a kattaa Vantaan parhaat alueet palveluiden kävelysaavutettavuuden 
näkökulmasta. Alueet perustuvat paikkatietopohjaiseen kävelysaavutettavuus-
analyysiin. Vyöhyke 1a on muodostettu 300 metrin etäisyydellä parhaan 
kävelysaavutettavuuden alueille Tikkurilassa ja Myyrmäessä todelliseen 
kävelyetäisyyteen perustuen.

∎Vyöhyke 1b
Vyöhyke 1b on muodostettu Tikkurilassa, Myyrmäessä, Kivistössä ja Aviapoliksessa 
Vantaan yleiskaavan C-alueiden pohjalta. 

∎Vyöhyke 2a 
Vyöhyke 2a on muodostettu
• Kivistön, Martinlaakson, Korson, ja Koivukylän juna-asemille sekä Mellunmäen 

metroasemalle 600 metrin etäisyydelle todelliseen kävelyetäisyyteen perustuen.
• Aviapoliksen juna-asemalle 600 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen perustuen. 

Linnuntie-etäisyyttä on käytetty todellisen kävelyetäisyyden sijaan, koska alueen 
maankäyttö ja kävely-yhteydet ovat vasta kehittymässä.

• Keskeisimmille ratikkapysäkeille 400 metrin etäisyydelle todelliseen kävely-
etäisyyteen perustuen. 

∎Vyöhyke 2b
Vyöhyke 2b on muodostettu
• Tikkurilan, Myyrmäen, Louhelan, Martinlaakson, Kivistön, Korson ja Koivukylän juna-

asemille sekä Mellunmäen metroasemalle 1 000 metrin etäisyydelle todelliseen 
kävelyetäisyyteen perustuen.

• Aviapoliksen juna-asemalle 1 000 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen perustuen. 
• Hiekkaharjun, Leinelän, Rekolan ja Vantaankosken juna-asemille 800 metrin etäisyydelle 

todelliseen kävelyetäisyyteen perustuen
• Lentoaseman juna-asemalle 800 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen perustuen. 
• Vehkalan juna-asemalle 400 metrin etäisyydelle todelliseen kävelyetäisyyteen perustuen.
• Lapinkylän juna-asemavarauksen ympärille 600 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen 

perustuen.
• Hakunilan ja Jumbon ratikkapysäkkien ympärille vyöhyke on muodostettu 1 000 metrin 

etäisyydelle todelliseen kävelyetäisyyteen perustuen. 
• Muille keskeisille ratikkapysäkeille joko 400 metrin etäisyydellä todelliseen kävelyetäisyyteen 

perustuen tai 400 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen perustuen riippuen alueen 
maankäytöstä ja kävely-yhteyksistä.

Vyöhykkeen muodostamisessa käytetty etäisyys perustuu juna-aseman tai ratikkapysäkin 
keskeisyyteen ja joukkoliikenneyhteyksiin sekä alueen palvelutarjontaan.

∎Vyöhyke 2c
Vyöhyke 2c on muodostettu 
• Vehkalan juna-asemalle 1 000 metrin etäisyydelle todelliseen kävelyetäisyyteen perustuen.
• Muille ratikkapysäkeille joko 400 metrin etäisyydellä todelliseen kävely-etäisyyteen perustuen 

tai 400 metrin säteellä linnuntie-etäisyyteen perustuen riippuen alueen maankäytöstä ja 
kävely-yhteyksistä.

• Pähkinärinteessä 400 metrin etäisyydelle ostoskeskuksesta todelliseen kävelyetäisyyteen 
perustuen. Pähkinärinne nostettu vyöhykkeelle 2c hyvän lähipalvelutarjonnan ja 
joukkoliikenteen saavutettavuuden takia.

Muut alueet
Muita alueita ovat kaikki ne Vantaan alueet, jotka eivät sisälly edellä mainittuihin vyöhykkeisiin. 
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Vyöhyke 1a 

Vyöhyke 1b 

Vyöhyke 2a 

Vyöhyke 2b 

Vyöhyke 2c
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o Käyttötarkoitus ∎Vyöhyke 1a ∎Vyöhyke 1b ∎Vyöhyke 2a ∎Vyöhyke 2b ∎Vyöhyke 2c Muut alueet

Asuminen, 
kerrostalot

Vähintään 1 ap / 150 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1 ap / 3 asuntoa *

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Vähintään 1 ap / 130 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1 ap / 3 asuntoa *

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Vähintään 1 ap / 120 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1 ap / 2 asuntoa*

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Vähintään 1 ap / 110 k-m2, 
kuitenkin vähintään
1 ap / 2 asuntoa *

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
kuitenkin vähintään
2 ap / 3 asuntoa *

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään
1 ap / asunto *

Vähintään 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
2 pp / asunto

Asuminen, 
pientalot 

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1,2 ap / asunto 

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään
1,2 ap / asunto 

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään
1,2 ap / asunto 

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1,2 ap / asunto 

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin vähintään
1,2 ap / asunto 

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 2 ap / asunto
10 asunnon pientalotontilla 
vähintään 1 ap / 80 k-m2, 
kuitenkin vähintään 
1,5 ap / asunto
Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Toimistot Vähintään 1 ap / 160 k-m2, 
enintään 1 ap / 75 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 60 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 50 k-m2 
Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 80 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 80 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 50 k-m2

Vähintään 1 pp / 80 k-m2

Liiketilat
Kauppakeskukset ja 
kaupan suuryksiköt 
>2000 k-m2

Muut 
vähittäiskaupat 
<2000 k-m2

Vähintään 1 ap / 150 k-m2, 
enintään 1 ap / 40 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 200 k-m2, 
enintään 1 ap / 60 k-m2

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1ap / 120 k-m2, 
enintään 1 ap / 40 k-m2

Vähintään 1pp / 50 k-m2

Vähintään 1ap / 180 k-m2, 
enintään 1 ap / 50 k-m2

Vähintään 1pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 30 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 50 k-m2

Vähintään 1 pp / 30 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 30 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2

Vähintään 1 pp / 40 k-m2

Vähintään 1 ap / 80 k-m2, 
enintään 1 ap / 30 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Vähintään 1 ap / 100 k-m2 

Vähintään 1 pp / 40 k-m2

Vähintään 1 ap / 50 k-m2, 
enintään 1 ap / 25 k-m2

Vähintään 1 pp / 70 k-m2

Vähintään 1 ap / 60 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

Koulut Vähintään 1 ap / 300 k-m2

Vähintään  1 pp / 2 
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

Vähintään 1 ap / 300 k-m2

Vähintään 1 pp / 2 
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

Vähintään 1 ap / 300 k-m2

Vähintään 1 pp / 2  
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

Vähintään 1 ap / 300 k-m2

vähintään 1 pp / 2 
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

Vähintään 1 ap / 300 k-m2

Vähintään 1 pp / 2 
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

Vähintään 1 ap / 150 k-m2

Vähintään 1 pp / 2 
oppilasta ja 1pp / 3 
työntekijää

*Asuntokohtainen mitoitus ei koske rakenteellista keskitettyä pysäköintiä, kun samassa laitoksessa on usean eri yhtiön pysäköintiä.LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §



*Asuntokohtainen mitoitus ei koske rakenteellista keskitettyä pysäköintiä, kun samassa 
laitoksessa on usean eri yhtiön pysäköintiä.

Seuraavat lisäykset autopaikkojen perusmitoitukseen vaaditaan kaikilla 
vyöhykkeillä:
• Vieraspysäköintiä varten vähintään 1 ap / 1500 k-m2.
• Lyhytaikaista huoltopysäköintiä ja kotipalvelujen pysäköintiä varten vähintään

1 ap / 5000 k-m2. Paikat sijoitetaan porraskäytävien läheisyyteen.
Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät autopaikkojen perusmitoitukseen:
• Esteettömiä autopaikkoja varataan vähintään 2 ap / alkava 2500 k-m2, jonka 

jälkeen 1 ap / alkava 2500–5000 k-m2.  Paikat sijoitetaan lyhyen esteettömän 
kulkuyhteyden päähän porraskäytävästä.
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Mitoitusohje
Autopaikat – mitoitusarvot (vähimmäismäärä)

Vyöhyke Perusmitoitus Opiskelija-
asunnot

Ympärivuoro-
kautinen 
palvelu-
asuminen

Yhteisöllinen 
palvelu-
asuminen

∎Vyöhyke 1a 1ap/150 k-m2, 
kuitenkin väh. 
1ap/3 asuntoa*

ei vähimmäis-
vaatimusta

1ap/1000 k-m2 1ap/600 k-m2

∎Vyöhyke 1b 1ap/130 k-m2, 
kuitenkin väh. 
1ap/3 asuntoa*

1ap/400 km2 1ap/1000 k-m2 1ap/600 k-m2

∎Vyöhyke 2a 1ap/120 k-m2, 
kuitenkin väh. 
1ap/2 asuntoa*

1ap/400 km2 1ap/1000 k-m2 1ap/600 k-m2

∎Vyöhyke 2b 1ap/110 k-m2, 
kuitenkin väh. 
1ap/2 asuntoa*

1ap/400 km2 1ap/700 k-m2 1ap/450 k-m2

∎Vyöhyke 2c 1ap/100 k-m2, 
kuitenkin väh. 
2ap/3 asuntoa*

1ap/400 km2 1ap/700 k-m2, 1ap/450 k-m2

Muut alueet 1ap/90 k-m2, 
kuitenkin väh. 
1ap/asuntoa* 

1ap/400 km2 1ap/700 k-m2, 1ap/450 k-m2

Lisätietoja
Autopaikat
Kerrostaloasuntojen koon sääntely (hyväksytty kaupunginhallituksen kokous 18.9.2023):
• 1.1.2024 alkaen maankäyttösopimuksissa ja 

asemakaavoissa asuntojen kokoa 
säädellään uusissa kerrostalohankkeissa
seuraavasti: Korkeintaan 30 % saa 
olla pinta-alaltaan alle 35 m² asuntoja
ja vähintään 30 % on oltava pinta-
alaltaan vähintään 65 m² tai
suurempia asuntoja. Lisäksi 
vähintään 10 % kohteen asuntojen
kokonaismäärästä tulee olla 80 m² 
tai suurempia asuntoja.

• Asuntojen kokoa ei säädellä 
pysäköinnin mitoitusohjeella.

Kadunvarsipysäköinti:
• Kaikki mitoitusohjeen mukaiset autopaikat tulee osoittaa korttelialueelle. 
• Vyöhykkeille 1a, 1b ja 2a tulee toteuttaa kaupungin hallinnoimaa yleistä lyhytaikaista asiointipysäköintiä, 

joka palvelee myös vieraspysäköintiä. Pysäköintiä tarjotaan kokoojakaduilla liiketilojen ja palveluiden 
läheisyydessä sekä tonttikaduilla.

Sähköautojen latauspaikat:
• Laki rakennusten varustamisesta sähköajoneuvojen latauspisteillä ja latauspistevalmiuksilla sekä 

automaatio- ja ohjausjärjestelmillä (733/2020) 5 §:
Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemmän kuin neljä pysäköintipaikkaa, on 
asennettava latauspistevalmius siten, että jokaiseen pysäköintipaikkaan voidaan myöhemmin asentaa 
latauspiste.

• Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vähimmäisvaatimusta suurempi määrä.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Autopaikat, vähennykset:
Vuokra-asunnot:
• ARA:n pitkän korkotuen vuokra-asuntokohde voi saada 15 %:n vähennyksen 

perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamäärästä. Jos pitkän korkotuen ARA-
kohteessa toteutetaan muita autopaikkoja vähentäviä toimenpiteitä (esimerkiksi 
auto-paikojen nimeämättömyys keskitetyssä pysäköinnissä), voi lisäksi saada 
puolet kyseisen toimenpiteen ilmoitetusta vähennyksestä.

Nimeämättömät autopaikat keskitetyssä pysäköinnissä:
• Jos vähintään 50 auton pysäköintipaikat toteutetaan keskitetysti pysäköinti-

alueelle tai -laitokseen nimeämättöminä, voi perusmitoituksen mukaisesta 
autopaikkamäärästä saada 15 %:n vähennyksen (pitkän korkotuen ARA-kohteessa 
voi saada 7,5 %:n vähennyksen vuokra-asuntovähennyksen lisäksi). 

• Jos vähintään 200 auton pysäköintipaikat toteutetaan keskitetysti pysäköinti-
alueelle tai -laitokseen nimeämättöminä, voi perusmitoituksen mukaisesta 
autopaikkamäärästä saada 20 %:n vähennyksen (pitkän korkotuen ARA-kohteessa 
voi saada 10 %:n vähennyksen vuokra-asuntovähennyksen lisäksi). 

Vuorottaispysäköinti:
• Vuorottaispysäköintiratkaisusta voi saada 15–25 %:n vähennyksen autopaikkojen 

kokonaispaikkamäärästä erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysäköinti-
vähennys edellyttää, että autopaikat toteutetaan nimeämättöminä. Vähennyksen 
suuruus riippuu siitä, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen 
vuorottaiskäytön eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysäköintivähennyksen voi 
saada, kun laitoksen koko on vähintään 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta 
on mahdollista saada suurempi vähennys. 

Täydennysrakentaminen:
• Vyöhykkeillä 1a, 1b ja 2a–2c perusmitoituksen mukaisia autopaikkoja ei tarvitse 

toteuttaa, mikäli kyseessä on alle 800 k-m2 täydennys- tai ullakkorakentamis-
kohde. Suuremmissa täydennysrakentamiskohteissa autopaikkojen määrä 
lasketaan 800 k-m2 ylittävästä kerrosalasta edellyttäen, että autopaikat 
toteutetaan nimeämättöminä. Perusmitoituksesta poikkeavan autopaikkamäärän 
voi saada erillisen selvityksen perusteella.

• Täydennysrakentamisella tarkoitetaan tässä ei-purkavaa rakennetulle tontille 
toteutettavaa täydennys-rakentamista (esimerkiksi olemassa olevan 
pysäköintialueen paikalle). 

Lisätietoja
Autopaikat, vähennykset:
Nimeämättömät autopaikat keskitetyssä pysäköinnissä:
• Autopaikkojen nimeämättömyydellä tarkoitetaan sitä, että kenelläkään ei ole nimettyä/

varattua autopaikkaa, vaan autopaikat ovat vapaasti kaikkien pysäköintioikeuden omaavien käytössä.
• Keskitetyllä pysäköinnillä tarkoitetaan sitä, että samalla pysäköintialueella tai -laitoksessa on usean eri 

yhtiön pysäköintiä.

Vuorottaispysäköinti:
• Vuorottaispysäköinnillä tarkoitetaan sitä, että eri toiminnot (esimerkiksi asuminen, toimistot ja liiketilat) 

hyödyntävät samoja pysäköintipaikkoja eri vuorokaudenaikoina (päivisin, iltaisin ja öisin) tai 
viikonpäivinä. 

Täydennysrakentaminen:
• Täydennysrakentamista koskevaa vähennystä ei myönnetä purkavan uudistamisen kohteisiin eikä 

rakentamattomille tonteille. Jotta täydennysrakentamista koskevan vähennyksen saa, on täydennys-
rakentamisen oltava ei-purkavaa rakennetulle tontille toteutettavaa täydennysrakentamista (esimerkiksi 
olemassa olevan pysäköintialueen paikalle). 

Vähennysten yhdistäminen, useamman autopaikkoja vähentävän toimenpiteen toteuttaminen:
• Pysäköinnin nimeämättömyyden ja vuorottaispysäköintiratkaisujen vähennyksiä ei voi laskea yhteen. 

Vuorottaispysäköintivähennyksen saaminen edellyttää autopaikkojen nimeämättömyyttä. 
• ARA:n pitkän korkotuen vuokra-asuntokohteessa vuokra-asuntovähennyksen lisäksi voi saada puolet 

muiden autopaikkoja vähentävien toimenpiteiden ilmoitetun vähennyksen suuruudesta. Esimerkiksi jos 
pitkän korkotuen ARA-kohteessa autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä, perus-
mitoituksen mukaisesta autopaikkamäärästä voi saada enintään 22,5 %:n vähennyksen 50–200 
autopaikan laitoksessa ja enintään 25 %:n vähennyksen yli 200 autopaikan laitoksessa.

• Vyöhykkeillä 1a, 1b ja 2a–2c rakennettavissa yli 800 k-m2 täydennys- tai ullakkorakentamiskohteissa voi 
saada vähennyksiä mitoitusohjeessa kuvatun mukaisesti.  

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Pyöräpaikat – mitoitusarvot (vähimmäismäärä)

Vyöhyke Perusmitoitus Opiskelija-asunnot Palveluasunnot

∎Vyöhyke 1a 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh. 
2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 1b 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh.
2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 2a 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh.
2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 2b 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh.
2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 2c 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh.
2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp /50 k-m2

Muut alueet 1 pp / 30 k-m2, 
kuitenkin väh.
 2 pp / asunto

1 pp / 20 k-m2 käyttötarkoituksen 
mukaan, kuitenkin 
väh. 1 pp / 50 k-m2

Seuraava pyöräpaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyöhykkeillä:
• Perusmitoituksen mukaisista pyöräpaikoista vähintään 75 % tulee toteuttaa 

lukittavaan sisätilaan tai katettuun ja säältä suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan 
tulee olla esteetön kulku kadulta tai pihalta.

• Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia ja 
sijaittava lähellä keskeisiä kulkureittejä.

• Sisätilaan tai katettuun ja säältä suojattuun tilaan toteutettavista pyöräpaikoista 
vähintään 50 % tulee toteuttaa siten, että ne mahdollistavat pyöräpaikkojen 
sujuvan päivittäisen käytön. Loput sisätilassa tai katetussa ja säältä suojatussa 
tilassa sijaitsevista paikoista voidaan toteuttaa siten, että ne soveltuvat 
paremmin pyörien pitkäkestoiseen säilyttämiseen. Vähintään 50 % sisätilojen ja 
katettujen säältä suojattujen tilojen pyöräpaikoista tulee toteuttaa 
runkolukittavina. 

Lisätietoja
Pyöräpaikat
• Helposti saavutettavan tilan tulee täyttää seuraavat kriteerit:

    - lukittu ja katettu tila, johon pyörä voidaan taluttaa renkaillaan,
    - ovien mitoituksessa (ulkoa pyöräpaikalle) ja helposti avattavuudessa on huomioitava, että pyörä 
      voidaan taluttaa renkaillaan pysäköintipaikalle.
    - reitin tulee olla kynnyksetön ulkona pyöräpaikalle (kynnyksen enimmäiskorkeus 20 mm)
    - sijainti lähellä ulko-ovea. 

• Tilavarauksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon erikoispyörät ja liikkumisen apuvälineet (muun 
muassa nelipyöräiset potkupyörät, lastenpyörät, kolmipyörät, tavarapyörät ja pyörien perävaunut). 
Näille varataan tilaa esimerkiksi telinerivien päihin. Pyöräpysäköintiin suositellaan jätettäväksi 
laajentumisvaraa pyöräpysäköinnin kysynnän lisääntymistä sekä suurempien polkupyörien, kuten 
tavarankuljetuspyörien, pysäköintitarvetta varten.

Erilaisten pyörätyyppien mittoja (mm, pituus/leveys):

Polkupyörän tilatarve:

Lähde: RT 98-11207

Pyöräpaikan tilavaatimus 90 asteen
pysäköinnissä (kaariteline)

Lähde: Pyöräliikenteen suunnittelu-
ohje, Helsingin kaupunki

Pyöräpaikkojen mitoitusohjeita: 

Lähde: RT 98-11207LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Mitoitusohje

Autopaikat
• Tiivis-matala-alueilla em. pientalokortteleiden mitoitus tai erillisen selvityksen 

mukainen mitoitus. Vähintään 1 ap / asunto tulee sijoittaa kiinteistön omalle 
tontille. Muut autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavassa osoitettavalla tavalla 
esimerkiksi kiinteistöjen yhteiselle pysäköintialueelle. 

• Esteettömiä autopaikkoja varataan yhtiömuotoisiin rivitalokohteisiin vähintään 
1 ap. Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät autopaikkojen perusmitoitukseen.

Pyöräpaikat
• Perusmitoituksen mukaisista pyöräpaikoista vähintään 75 % tulee toteuttaa 

lukittavaan sisätilaan tai katettuun ja säältä suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan 
tulee olla esteetön kulku kadulta tai pihalta.

• Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Mitoitusarvot (vähimmäismäärä)

Vyöhyke Autopaikat Pyöräpaikat

∎Vyöhyke 1a 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin väh. 1,2 ap / asunto

1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 1b 1 ap / 90 k-m2,
kuitenkin väh. 1,2 ap / asunto

1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 2a 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin väh. 1,2 ap / asunto

1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 2b 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin väh. 1,2 ap / asunto

1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 2c 1 ap / 90 k-m2, 
kuitenkin väh. 1,2 ap / asunto

1 pp / 30 k-m2

Muut alueet 1 ap / 80 k-m2, 
kuitenkin väh. 1,5 ap / asunto, mikäli 
kyseessä on vähintään 10 asunnon pien-
talotontti, jossa on keskitetty pysäköinti

Muissa tapauksissa 2ap / asunto. Toinen 
autopaikoista voidaan toteuttaa auton 
tilapäistä säilytystä varten esimerkiksi 
siten, että autot pysäköidään peräkkäin.

1 pp / 30 k-m2

Lisätietoja
Autopaikat
Sähköautojen latauspaikat:
• Laki rakennusten varustamisesta sähköajoneuvojen latauspisteillä ja latauspistevalmiuksilla 

sekä automaatio- ja ohjausjärjestelmillä (733/2020) 5 §:
Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemmän kuin neljä pysäköintipaikkaa, 
on asennettava latauspistevalmius siten, että jokaiseen pysäköintipaikkaan voidaan 
myöhemmin asentaa latauspiste.

• Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vähimmäisvaatimusta suurempi 
määrä.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Mitoitusarvot
Sisältää sekä työntekijöiden että toimistossa asioivien paikat

Vyöhyke Autopaikat Pyöräpaikat

∎Vyöhyke 1a Vähintään 1 ap / 160 k-m2,
enintään 1 ap / 75 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 1b Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 60 k-m2

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 2a Vähintään 1 ap / 100 k-m2, 
enintään 1 ap / 50 k-m2 

Vähintään 1 pp / 50 k-m2

∎Vyöhyke 2b Vähintään 1 ap / 80 k-m2 Vähintään 1 pp / 50 k-m2 

∎Vyöhyke 2c Vähintään 1 ap / 80 k-m2 Vähintään 1 pp / 50 k-m2 

Muut alueet Vähintään 1ap / 50 k-m2 Vähintään 1 pp / 80 k-m2 

Autopaikat
Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät autopaikkojen perusmitoitukseen:
• Esteettömiä autopaikkoja varataan vähintään 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen 

jälkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettömän 
kulkuyhteyden päähän pääsisäänkäynnistä. 

Vähennykset:
• Vuorottaispysäköintiratkaisusta voi saada 15–25 %:n vähennyksen autopaikkojen 

kokonaispaikkamäärästä erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysäköinti-
vähennys edellyttää, että autopaikat toteutetaan nimeämättöminä. Vähennyksen 
suuruus riippuu siitä, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen 
vuorottaiskäytön eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysäköintivähennyksen voi 
saada, kun laitoksen koko on vähintään 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta 
on mahdollista saada suurempi vähennys. 

Pyöräpaikat
Seuraava pyöräpaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyöhykkeillä:
• Perusmitoituksen mukaisista pyöräpaikoista vähintään 50 % tulee sijoittaa 

katettuun tilaan.
• Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia. 

Lisätietoja
Autopaikat
Vähennykset:
Vuorottaispysäköinti:
• Vuorottaispysäköinnissä eri toiminnot hyödyntävät samoja pysäköintipaikkoja eri 

vuorokaudenaikoina (päivisin, iltaisin ja öisin) tai viikonpäivinä. 

Sähköautojen latauspaikat:
• Laki rakennusten varustamisesta sähkö-ajoneuvojen latauspisteillä ja latauspistevalmiuksilla sekä 

automaatio- ja ohjausjärjestelmillä (733/2020) 5 §:
Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 
pysäköintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1. vähintään yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysäköintipaikkoja on 11–50;
2. vähintään kaksi normaalitehoista latauspistettä, jos pysäköintipaikkoja on 51–100;
3. vähintään kolme normaalitehoista latauspistettä, jos pysäköintipaikkoja on yli 100.

• Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vähimmäisvaatimusta suurempi määrä.

Pyöräpaikat
• Asiakkaille ja vierailijoille tarkoitetut pyöräpaikat tulee sijoittaa esteettömästi saavutettaviksi ja 

mahdollisuuksien mukaan rakennuksen pääsisäänkäynnin läheisyyteen. 
• Työntekijöille osoitetaan erikseen pyöräpaikat. Työntekijöiden pyöräpaikat tulee sijoittaa 

esteettömästi saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisäänkäyntien ja suihku- 
ja pukuhuonetiloihin vievien kulkuyhteyksien läheisyyteen. 

• Yli 30 työntekijän työpaikoissa tulee osoittaa työmatkapyöräilyn edellyttämät suihku-, kuivatus- 
ja säilytystilat. 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Mitoitusohje
Autopaikat – mitoitusarvot 
Sisältää sekä työntekijöiden että liiketilassa asioivien paikat

Vyöhyke Kauppakeskukset ja kaupan 
suuryksiköt >2000 k-m2

Muut vähittäiskaupat 
<2000 k-m2

∎Vyöhyke 1a Väh. 1 ap/150 k-m2

enint. 1 ap/40 k-m2
Väh. 1 ap/200 k-m2

enint. 1 ap/60 k-m2

∎Vyöhyke 1b Väh. 1 ap/120 k-m2 
enint. 1 ap/40 k-m2

Väh. 1 ap/180 k-m2 
enint. 1 ap/50 k-m2

∎Vyöhyke 2a Väh. 1 ap/100 k-m2

enint. 1 ap/30 k-m2
Väh. 1 ap/100 k-m2

enint. 1 ap/50 k-m2

∎Vyöhyke 2b Väh. 1 ap/100 k-m2 
enint. 1 ap/30 k-m2

Väh. 1 ap/100 k-m2

∎Vyöhyke 2c Väh. 1 ap/80 k-m2 
enint. 1 ap/30 k-m2

Väh. 1 ap/100 k-m2

Muut alueet Väh. 1 ap/50 k-m2 
enint. 1 ap/25 k-m2

Väh. 1 ap/60 k-m2

Autopaikat:
Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät perusmitoitukseen:
• Esteettömiä autopaikkoja varataan vähintään 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jälkeen 

1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettömän kulku-
yhteyden päähän pääsisäänkäynnistä.

Vähennykset:
• Vuorottaispysäköintiratkaisusta voi saada 15–25 %:n vähennyksen autopaikkojen 

kokonaispaikkamäärästä erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysäköinti-
vähennys edellyttää, että autopaikat toteutetaan nimeämättöminä. Vähennyksen 
suuruus riippuu siitä, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen 
vuorottaiskäytön eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysäköintivähennyksen voi 
saada, kun laitoksen koko on vähintään 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta 
on mahdollista saada suurempi vähennys. 

Lisätietoja
Autopaikat:
Kadunvarsipysäköinti:
• Kaikki mitoitusohjeen mukaiset autopaikat tulee osoittaa tontille. 
• Vyöhykkeille 1a, 1b ja 2a tulee toteuttaa kaupungin hallinnoimaa yleistä lyhytaikaista asiointipysäköintiä, 

joka palvelee myös vieraspysäköintiä. Pysäköintiä tarjotaan kokoojakaduilla liiketilojen ja palveluiden 
läheisyydessä sekä tonttikaduilla.

Vähennykset:
Vuorottaispysäköinti:
• Vuorottaispysäköinnissä eri toiminnot hyödyntävät samoja pysäköintipaikkoja eri vuorokaudenaikoina 

(päivisin, iltaisin ja öisin) tai viikonpäivinä. 

Sähköautojen latauspaikat:
• Laki rakennusten varustamisesta sähkö-ajoneuvojen latauspisteillä ja latauspistevalmiuksilla sekä 

automaatio- ja ohjausjärjestelmillä (733/2020) 5 §:
Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 pysäköintipaikkaa, 
on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1. vähintään yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysäköintipaikkoja on 11–50;
2. vähintään kaksi normaalitehoista latauspistettä, jos pysäköintipaikkoja on 51–100;
3. vähintään kolme normaalitehoista latauspistettä, jos pysäköintipaikkoja on yli 100.

• Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vähimmäisvaatimusta suurempi määrä.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Pyöräpaikat – mitoitusarvot (vähimmäismäärä)
Sisältää sekä työntekijöiden että liiketilassa asioivien paikat

Vyöhyke Kauppakeskukset ja kaupan 
suuryksiköt >2000 k-m2

Muut vähittäiskaupat 
<2000 k-m2

∎Vyöhyke 1a 1 pp / 50 k-m2 1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 1b 1 pp / 50 k-m2 1 pp / 30 k-m2

∎Vyöhyke 2a 1 pp / 50 k-m2 1 pp / 40 k-m2

∎Vyöhyke 2b 1 pp / 50 k-m2 1 pp / 40 k-m2

∎Vyöhyke 2c 1 pp / 50 k-m2 1 pp / 40 k-m2

Muut alueet 1 pp / 70 k-m2 1 pp / 50 k-m2

Seuraava pyöräpaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyöhykkeillä:
• Perusmitoituksen mukaisista pyöräpaikoista vähintään 30 % tulee sijoittaa 

katettuun tilaan. 
• Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia. 

Lisätietoja
Pyöräpaikat:
• Asiakkaille tarkoitetut pyöräpaikat tulee sijoittaa esteettömästi saavutettaviksi ja 

mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisäänkäyntien läheisyyteen. 
• Työntekijöille osoitetaan erikseen pyöräpaikat, joiden määrä arvioidaan erikseen työntekijöiden määrän 

perusteella. Työntekijöiden pyöräpaikkojen tulee sijaita katetussa tilassa. Pyöräpaikkojen tulee olla 
esteettömästi saavutettavia ja mahdollisuuksien mukaan sisäänkäynnin tuntumassa.

• Yli 30 työntekijän työpaikoissa tulee osoittaa työmatkapyöräilyn edellyttämät suihku-, kuivatus- ja 
säilytystilat. 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Mitoitusohje
PERUSKOULU

Mitoitusarvot (vähimmäismäärä)
Sisältää sekä oppilaiden että työntekijöiden paikat

Vyöhyke Autopaikat Pyöräpaikat

∎Vyöhyke 1a 1 ap / 300 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

∎Vyöhyke 1b 1 ap / 300 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

∎Vyöhyke 2a 1 ap / 300 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

∎Vyöhyke 2b 1 ap / 300 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

∎Vyöhyke 2c 1 ap / 300 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

Muut alueet 1ap / 150 k-m2 1 pp / 2 oppilasta ja 
1 pp / 3 työntekijää

Autopaikat:
Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät perusmitoitukseen:
• Esteettömiä autopaikkoja varataan vähintään 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen 

jälkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettömän 
kulkuyhteyden päähän pääsisäänkäynnistä.

Pyöräpaikat
Seuraava pyöräpaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyöhykkeillä:
• Perusmitoituksen mukaisista pyöräpaikoista vähintään 30 % tulee sijoittaa 

katettuun tilaan.
• Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyöräpaikkojen tulee olla runkolukittavia. 

PÄIVÄKOTI
Päiväkotien pysäköinnin mitoitus on esitetty päiväkotien suunnitteluohjeessa.

Lisätietoja
PERUSKOULU
Autopaikat:
• Mopojen ja mopoautojen paikat sisältyvät autopaikkojen perusmitoitukseen.
• Saattoliikennettä varten osoitetaan erikseen saattoliikennepaikat turvallisen kulkuyhteyden 

päästä sisäänkäynniltä. Saattoliikenne järjestetään siten, että autolla peruuttamisen tarve 
vältetään. Saattoliikennepaikat sisältyvät autopaikkojen perusmitoitukseen. 

Vuorottaiskäyttö:
• Vuorottaispysäköinnissä eri toiminnot voivat hyödyntää samoja pysäköintipaikkoja eri 

vuorokaudenaikoina (päivisin, iltaisin ja öisin) tai viikonpäivinä. 
• Koulujen ja muiden kaupungin kiinteistöjen henkilökunnan pysäköintipaikoilla sallitaan yleinen 

pysäköinti toiminta-ajan ulkopuolella iltaisin, öisin ja viikonloppuisin. 
• Koulun henkilökunnan pysäköinnissä voidaan osittain hyödyntää vuorottaiskäyttöisesti muiden 

lähellä sijaitsevien toimintojen pysäköintiä.

Pyöräpaikat
• Pyöräpaikat tulee sijoittaa esteettömästi saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan 

rakennuksen sisäänkäynnin tuntumaan. 
• Työntekijöille osoitetaan erikseen pyöräpaikat. Työntekijöiden pyöräpaikkojen tulee sijaita 

katetussa tilassa. Pyöräpaikkojen tulee olla esteettömästi saavutettavia ja mahdollisuuksien 
mukaan sisäänkäynnin tuntumassa.

• Yli 30 työntekijän työpaikoissa tulee osoittaa työmatkapyöräilyn edellyttämät suihku-, kuivatus- 
ja säilytystilat. 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Muiden palveluiden ohjeelliset pysäköinnin mitoitusarvot
Alle esitetyt pysäköinnin mitoitusarvot toimivat ohjeellisina lähtökohtina muiden palveluiden autopaikkamäärän määrittämiselle.
Esitetyt mitoitusarvot on muodostettu Helsingin pysäköinnin laskentaohjeeseen perustuen.

Autopaikat – mitoitusarvot (vähimmäismäärä)

Käyttötarkoitus ∎Vyöhyke 1a ∎Vyöhyke 1b ∎Vyöhyke 2a ∎Vyöhyke 2b ∎Vyöhyke 2c Muut alueet

Hotelli enintään 1 ap/180 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/120 k-m2

Sairaala 1 ap/300 k-m2 1 ap/200 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/150 k-m2

Terveys- ja 
hyvinvointikeskus, 
perhekeskus

1 ap/200 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/150 k-m2 1 ap/100 k-m2

Hoivalaitos 1 ap/400 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/250 k-m2

Lukio, ammattikoulu 1 ap/700 k-m2 1 ap/600 k-m2 1 ap/600 k-m2 1 ap/600 k-m2 1 ap/600 k-m2 1 ap/500 k-m2

Korkeakoulu 1 ap/350 k-m2 1 ap/250 k-m2 1 ap/250 k-m2 1 ap/250 k-m2 1 ap/250 k-m2 1 ap/200 k-m2

Kirkko, teatteri, 
konserttirakennus 1 ap/130 k-m2 1 ap/100 k-m2 1 ap/100 k-m2 1 ap/100 k-m2 1 ap/100 k-m2 1 ap/80 k-m2

Kirjasto, museo 1 ap/250 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/160 k-m2 1 ap/130 k-m2

Uimahalli, jäähalli, 
liikuntahalli 1 ap/70 k-m2 1 ap/45 k-m2 1 ap/35 k-m2 1 ap/35 k-m2 1 ap/35 k-m2 1 ap/20 k-m2

Urheilukenttä* 30 ap/kenttä 30 ap/kenttä 30 ap/kenttä 30 ap/kenttä 30 ap/kenttä 30 ap/kenttä

Teollisuushalli tai varasto 1 ap/500 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/300 k-m2 1 ap/200 k-m2

Ulkoilualueet Tapauskohtaisesti alueen koko huomioiden

Uimaranta Paikallinen uimaranta 10 ap/ranta, alueellinen uimaranta 30 ap/ranta, seudullinen uimaranta 60 ap/ranta

*Liikuntapuistoissa, joissa on useita kenttiä, käytön voidaan katsoa olevan vuorottaista
Liikkumisesteisten autopaikat sisältyvät perusmitoitukseen:
• Esteettömiä autopaikkoja varataan vähintään 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jälkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettömän kulkuyhteyden päähän pääsisäänkäynnistä. 

Kohteen toiminnan luonteesta riippuen esteettömiä autopaikkoja voidaan edellyttää edellä kirjattua enemmän tapauskohtaiseen harkintaan perustuen.LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §
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Muiden palveluiden ohjeelliset pysäköinnin mitoitusarvot
Alle esitetyt pysäköinnin mitoitusarvot toimivat ohjeellisina lähtökohtina muiden palveluiden autopaikkamäärän määrittämiselle.
Esitetyt mitoitusarvot on muodostettu Helsingin pysäköinnin laskentaohjeeseen perustuen.

Pyöräpaikat – mitoitusarvot (vähimmäismäärä)

Käyttötarkoitus ∎Vyöhyke 1a ∎Vyöhyke 1b ∎Vyöhyke 2a ∎Vyöhyke 2b ∎Vyöhyke 2c Muut alueet

Hotelli Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Sairaala 1  pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2

Terveys- ja 
hyvinvointikeskus, 
perhekeskus

1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2 1 pp/500 k-m2

Hoivalaitos Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Lukio, ammattikoulu 1 pp/50 k-m2 1 pp/50 k-m2 1 pp/50 k-m2 1 pp/50 k-m2 1 pp/50 k-m2 1 pp/50 k-m2

Korkeakoulu Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Kirkko, teatteri, 
konserttirakennus Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Kirjasto 1 pp/70 k-m2 1 pp/70 k-m2 1 pp/70 k-m2 1 pp/70 k-m2 1 pp/70 k-m2 1 pp/70 k-m2

Museo 1 pp/100 k-m2 1 pp/100 k-m2 1 pp/100 k-m2 1 pp/100 k-m2 1 pp/100 k-m2 1 pp/100 k-m2

Uimahalli, urheilutalo 1 pp/150 k-m2 1 pp/150 k-m2 1 pp/150 k-m2 1 pp/150 k-m2 1 pp/150 k-m2 1 pp/150 k-m2

Urheilukenttä Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Teollisuushalli tai varasto Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Uimaranta, ulkoilualueet Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 10 §



Nimettömien paikkojen nimeäminen ja nimistön tarkistaminen kaupunginosissa 26 
Petikko, 52 Veromies, 62 Jokiniemi, 64 Kuninkaala, 71 Ilola, 81 Korso, 85 Jokivarsi, 87 
Nikinmäki, 88 Vallinoja, 92 Hakunila, 93 Vaarala ja 98 Sotunki / SP

VD/7947/10.02.07.00/2024
SP/JRA/KRI

Kaupunkiympäristölautakunnan nimistöryhmä esittää kaupunkiympäristölautakunnalle tehtäväksi 
oikaisunluonteisia nimitarkistuksia. 

Nimistönsuunnittelun tavoitteena on huolehtia, että kaupungin nimistö on järjestelmällisesti 
suunniteltua, helposti käytettävää, yksilöivää ja opastavaa. Nimien suunnittelussa huomioidaan alueen 
historia ja tulevaisuuden näkymät. Paikannimi yksilöi paikan ja erottaa paikat toisistaan. Myös 
lähikuntien nimistö vaikuttaa Vantaan nimistöön esimerkiksi tilanteissa, joissa katu jatkuu kahden 
kunnan rajan molemmin puolin. 

Nimitarkistukset koskevat nimeämättömiä paikkojen nimeämisiä, kirjoitusvirheiden korjauksia, 
puuttuvien ruotsinkielisten nimien lisäyksiä sekä muutamassa tapauksessa paikan nimen vaihdoksia. 
Nimet on perusteltu ja esitetty kartalla liitteessä.

Kaupunginosa 26 PETIKKO
Koivurinne, Björkbrinken, opastuksellinen alue (kaup.osa, osa-alue ym.)

Kaupunginosa 52 VEROMIES
Annefredinkatu, Annefredsgatan, katu

Kaupunginosa 62 JOKINIEMI
Grönberginkulku, Grönbergsgången, jalankulkukatu 
Pitkärannanpolku, Långstrandsstigen, jalankulkukatu
Relanderinpuisto, Relandersparken, puisto

Kaupunginosa 64 KUNINKAALA
Väritehdas, Färgfabriken, opastuksellinen alue (kaup.osa, osa-alue ym.)

Kaupunginosa 71 ILOLA
Haanpää, Hagändan, jalankulkukatu

Kaupunginosa 81 KORSO
Koppelorinne, Tjäderhönsbrinken, jalankulkukatu

Kaupunginosa 85 JOKIVARSI
Maarukanpellonpolku, Maarukkaåkersstigen , ulkoilutie

Kaupunginosa 87 NIKINMÄKI
Ravuntie, Kräftvägen, katu

Kaupunginosa 88 VALLINOJA
Nykullanmäki, Nykullabacken, puisto

11 §
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Peippopuisto, Bofinksgränden, puisto
Västäräkkipuisto, Sädesärlsparken, puisto
Tiklipuisto, Steglitsparken, puisto

Kaupunginosa 92 HAKUNILA
Håkansbölen kylätie, Håkansböle byväg, ulkoilutie

Kaupunginosa 93 VAARALA
Rutikanpolku, Rutikkastigen, jalankulkukatu, pelastustie
Santamalmi, Sandmalmen, yleiskaavan asuntoalue/työpaikka-alue, luonnollinen luonnonkohde

Kaupunginosa 98 SOTUNKI
Kalkinpolttajanpolku, Kalkbrännarstigen, Kalkinpolttaja trail, retkeilyreitti
Lehtorinne, Lundbrinken, tie

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on 
kuultava. Kuuleminen ei ole tarpeen, kun osoite ei muutu tai korjataan kirjoitusvirhe. Nämä muutokset 
eivät vaikuta osoitteisiin.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun § 2 kohdan 3 mukaan kaupunkiympäristölautakunta päättää 
maankäyttö- ja rakennuslain 55 § 4 momentissa säädetyistä kadun ja muun yleisen alueen nimen sekä 
kaupunginosan ja korttelien numeroiden muuttamisesta.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään tehdä esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- Selitysliite 10.12.2024

Täytäntöönpano: Kaupunkirakenne ja ympäristö / asemakaavoitus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
nimistönsuunnittelija Jaakko Raunamaa, +358 40 589 5219,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024    LIITE 

 

 

Nimettömien paikkojen nimeäminen ja nimistön tarkistaminen kaupunginosissa 26. Petikko, 52. 

Veromies, 62. Jokiniemi, 64. Kuninkaala, 71. Ilola, 81. Korso, 85. Jokivarsi, 87. Nikinmäki, 88. 

Vallinoja, 92. Hakunila, 93. Vaarala ja 98. Sotunki 

 

KO. 26 PETIKKO 

Koivurinne, Björkbrinken  

Opastuksellinen alue (kaup.osa, osa-alue ym.). Vihdintien varressa ja Petikon kaupunginosassa 

sijaitsevaa aluetta on jo pitkään kutsuttu nimellä Koivurinne. Nimi ei kuitenkaan ole kaupunkikartalla 

eikä nimistöryhmän esittämä. (Nimistöryhmässä 22.10.2024) 

 

 

 

Koivurinne 

Björkbrinken 
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KO. 52 VEROMIES 

Annefredinkatu, Annefredsgatan  

Korjataan sekä ajantasakaavassa että alkuperäisessä asemakaavassa oleva ruotsinkielisen 

kadunnimen kirjoitusvirhe Annfredsgatan. (Nimistöryhmässä 13.2.2024) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annefredinkatu 

Annefredsgatan 
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KO. 62 JOKINIEMI 

Grönberginkulku, Grönbergsgången  

Nimi jäänyt pois asemakaavasta, koska kaava-alueen ulkopuolella. Alueella olleen Grönbergin 

tehtaan mukaan. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 

Pitkärannanpolku, Långstrandsstigen  

Keravanjoen rannan paikannimestä Långstrand. 

(Nimistöryhmässä 21.3.2023) 

 

Pitkärannanpolku 

Långstrandsstigen 
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Relanderinpuisto, Relandersparken  

Puisto Relanderin asuintalon vieressä. Nyt Assistentinpuisto, Assistentsparken. 

(Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Relanderinpuisto 

Relandersparken 
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KO. 64 KUNINKAALA 

Väritehdas, Färgfabriken  

Opastuksellinen alue Kuninkaalan kaupunginosassa. Alueella on ollut 1950-luvulta lähtien Tikkurila-

yrityksen toimintaa ja vuodesta 1976 alkaen maalitehdas. Aluetta ollaan nyt kaavoittamassa 

uudelleen. Prosessin aikana suunnittelualueen nimeksi on vakiintunut Väritehdas. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Väritehdas 

Färgfabriken 
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KO. 71 ILOLA 

Haanpää, Hagändan  

Rakentamaton jalankulkukatu, lähtee Hakatieltä. Nyt Laaksopolku, joka on jo Helsingissä. 

(Nimistöryhmässä 5.9.2023) 
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KO. 81 KORSO 

Koppelorinne, Tjäderhönsbrinken  

Nimeämätön katu, joka lähtee Metsotieltä itään. Nimi läheisen Koppelokujan mukaan. 

(Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Koppelorinne 

Tjäderhönsbrinken 
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KO. 85 JOKIVARSI 

Maarukanpellonpolku, Maarukkaåkersstigen  

Nykyinen nimi Peltotie, Åkervägen, joka on katkaistu. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Maarukanpellonpolku

Maarukkaåkersstigen 
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KO. 87. NIKINMÄKI 

Ravuntie, Kräftvägen  

Myös asemakaavaan alkamaan Lahdentieltä. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 
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KO. 88. VALLINOJA 

Nykullanmäki, Nykullabacken  

Nimeämätön puistomäki Nykullan maalla. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 
 

Peippopuisto, Bofinksgränden 

Nimeämätön puisto Peippotien alkupäässä. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

Västäräkkipuisto, Sädesärlsparken 

Nimeämätön Västäräkkikujan vieressä. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 
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Tiklipuisto, Steglitsparken  

Nimeämätön puisto. Nimi läheisen Tiklitien mukaan. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 
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KO. 92 HAKUNILA 

Håkansbölen kylätie, Håkansböle byväg 

Suojeltu tie Vuorilehdontieltä Kalliolaaksontielle. Vanhaa kylätietä. Täällä on ollut Håkansbölen kylä 

(1540 Hokonsbolle). (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Håkansbölen kylätie 

Håkansböle byväg 
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KO. 93 VAARALA 

Rutikanpolku, Rutikkastigen   

Jalankulkukatu, pelastustie. Helsingin nimistötoimikunta on päättänyt kokouksessaan 14.2.2024, että 

Helsingin puoleisen osan nimeksi tulee ”Rutikanpolku / Rutikkastigen” ja toivovat, että väylä jatkuu 

samalla nimellä Vantaan puolella. (Nimistöryhmässä 22.10.2024) 

 

Santamalmi, Sandmalmen 

Yleiskaavan asunto- tai työpaikka-alue sekä luonnollinen luonnonkohde Fazerilantien 

pohjoispuolella. Vanhasta paikannimestä 1776 Bränd Sandmalm jne. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 
 

 

 

Rutikanpolku 

Rutikkastigen 
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KO. 98. SOTUNKI 

Kalkinpolttajanpolku, Kalkbrännarstigen, Kalkinpolttaja trail 

Retkeilyreitti, nyt Kalkinpolttajanpolku, Kalkbrännarens stig, Kalkinpolttaja trail. Ruotsinkielinen nimi 

on paremmin Kalkbrännarstigen. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 

Lehtorinne, Lundbrinken 

Jäänyt ilman ruotsinkielistä nimeä. (Nimistöryhmässä 5.9.2023) 

 

 

Kalkinpolttajanpolku 

Kalkbrännarstigen 

Kalkinpolttaja trail 

 

 

Lehtorinne 

Lundbrinken 
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Eläinlääkäreiden eläinlääkintähuoltolain mukaisten palkkioiden enimmäismäärän 
vahvistaminen vuodelle 2025 / SP

VD/7625/01.02.01.00/2024

SP/KHI

Kaupunkiympäristölautakunta vahvistaa vuosittain eläinlääkintähuoltolain mukaisten 
kaupungineläinlääkäreiden eläkepalkkaan laskettavat toimenpidepalkkiot.

Vireilletulo ja perustiedot
Kunnaneläinlääkäreiden eläkkeistä säädetään Julkisten alojen eläkelain 81/2016 § 85 viimeisessä 
momentissa. Kunnaneläinlääkärin eläkkeen perusteena olevaa työansiota määrättäessä otetaan 
huomioon kunnan virkatehtävistä suorittamien palkkausetujen lisäksi eläinlääkärin eläimen omistajilta 
tai haltijoilta periminä eläinlääkintähuoltolain 285/2023 14 §:ssä tarkoitettuina palkkioina mainitun lain 
3 §:n 4 momentissa tarkoitetun kunnan toimielimen vuosittain vahvistama rahamäärä. Rahamäärä ei 
kuitenkaan saa ylittää kunnaneläinlääkärille kunnallisessa virkaehtosopimuksessa sovittua, 
kalenterivuoden alussa voimassa ollutta alimman peruspalkan loppupalkkaa kaksinkertaisena. Jos 
kunnaneläinlääkärin palvelussuhde ei jatku koko kalenterivuoden ajan, kunnan vahvistamasta 
vuotuisesta palkkioiden määrästä otetaan huomioon eläinlääkärin palvelussuhteen kestoaikaa vastaava 
osuus. Palkkioiden vahvistamisesta ja sen ajankohdasta sekä loppupalkan muodostumisesta säädetään 
tarkemmin sosiaali- ja terveysministeriön asetuksella.

Käytännössä kunnaneläinlääkärin eläke muodostuu kunnan maksamasta palkasta ja eläinten omistajilta 
perittävistä palkkioista kertyvistä eläkemaksuista. Kaupunkiympäristölautakunta vahvistaa vuosittain 
arvion seuraavan vuoden arvioiduista palkkioista, jotka eläinlääkäri perii eläimen omistajilta. 
Vahvistettujen palkkioiden perusteella työnantaja maksaa lain edellyttämät eläkemaksut.

Keva on ilmoittanut 30.10.2024 vuoden 2025 palkkioiden enimmäismääräksi 55 792,32 €. 
Eläinlääkäreille esitetyt summat löytyvät liitteistä 1. Niin sanotuille sopimuseläinlääkäreille (ulkopuoliset 
päivystäjät) maksetaan eläkepalkkaa päiväpalkkioksi lasketusta palkkiosta.

Päätökset eläinlääkäreiden toimenpidepalkkioiden määrästä on tehtävä 31.12.2024 mennessä.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään
a) vahvistaa saatujen tietojen perusteella eläinlääkintähuoltolain mukaisten kaupungineläinlääkäreiden 
eläkepalkkaan laskettavat toimenpidepalkkiot kalenterivuodelle 2025 liitteen mukaisesti, ja
b) että sopimuseläinlääkäreiden päiväpalkkio on 154,98 €.

Tarkastetaan ja hyväksytään pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyväksyttiin pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa.

12 §
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Liitteet:
- Eläinlääkäreiden eläinlääkintähuoltolain mukaisten palkkioiden vahvistaminen vuodelle 2025
- Sopimuseläinlääkärit 2025

Täytäntöönpano: Kaupunkirakenne ja ympäristö / ympäristökeskus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
1. kaupungineläinlääkäri Kirsi Hiltunen, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

10.12.2024
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Asemakaavamuutos 002600, 13. Vapaala / Nuijakuja 6-8 / SP

VD/6004/10.02.04.00/2024
SP/TKA

Tavoitteena on rakentaa Nuijakuja 6:n tontille uusi kolme-neljäkerroksinen asuinkerrostalo 1 200 k-
m2 ja taloustiloja 400 k-m2. Uusi kerrostalo olisi vaalea tummin korostuksin.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13087, kaupunginosassa 13 Vapaala.

Alue sijaitsee osoitteessa Nuijakuja 6–8.

Hakija
Asunto Oy Nuijakuja 6

Maanomistus
Asunto Oy Nuijakuja 6, ja maanvaihdon osalta Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin työnä. Hakijan konsulttina on ollut ArkVisio Oy.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asuinaluetta 
A.

Asemakaavamuutos
Nuijakujan päähän, Vapaalanpolun ja Sahapolun kulmaukseen, sijoittuisi uusi moderni vaalea kerrostalo, 
jossa on isot maisemaikkunat. Päämassa on neljäkerroksinen ja siihen liittyy kolmekerroksinen pihasiipi. 
Autopaikoitus on järjestetty omalla pihalla osin katoksessa, johon tulee ketokasvikatto.

Tontille tulisi lisää rakennusoikeutta 1 200 k-m2, lisäksi taloustiloja 400 k-m2. Uudisrakennuksen 
suurimmat kerrosluvut olisivat neljä (IV) ja kolme (III).

Autopaikkojen korttelialueen AP osalta asemakaava ajantasaistetaan, uusi merkintä on LPA.

Kaava tuottaa 14 uutta perheasuntoa lähelle päiväkoteja, koulua ja muita palveluita.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 17.9.2024.
Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja osallisille varattiin mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta.
Kaavatilaisuus pidettiin 1.10.2024.
Mielipiteitä saatiin 6 kpl, joissa ei ollut erityistä huomautettavaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, päivitetty KV 10.10.2022 § 7).

13 §
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Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa 1 200 k-m2, noin 14 perheasuntoa lähelle koulua ja päiväkoteja.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus, jossa sovitaan myös maanvaihdosta (103,5 m2).

Muutoskustannukset maksaa hakija ja kaupunginhallitukselle tullaan esittämään vahvistettavaksi 
maksuluokka 3 (10 000 €).

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2024 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002600, 13 Vapaala / Nuijatie 6–8,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Asunto Oy Nuijakuja 6 maksaa 
muutoskustannukset (10 000 €).

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 10.12.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 10.12.2024

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

10.12.2024
Kaupunkiympäristölautakunta
Pöytäkirja 13 Sivu 463



llalallaluototoitu

002600 NUIJAKUJA 6–8
VAPAALA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 10.12.2024 päivättyä asemakaavakarttaa nro 002600

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 13 §



Asemakaavamuutos 002600 Nuijakuja 6–8 / 10.12.2024 2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tavoitteena on rakentaa Nuijakuja 6:n tontille uusi kolme-neljäkerroksinen asuinkerrostalo
1 200 k-m2 ja taloustiloja 400 k-m2. Uusi kerrostalo olisi vaalea tummin korostuksin.

Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin 13. kaupunginosa, Vapaala
osa korttelia 13087

Kaava-alueen sijainti
Nuijakuja 6–8

Sisällys
1 Tiivistelmä   3
2 Lähtökohdat   4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 10
4 Asemakaavan kuvaus 13
5 Asemakaavan toteutus 23

MYYRMÄKI
MYRBACKA

VAPAALA
FRIHERRS

Myyrmäen
urheilupuisto

Virtatalo

Myyrmanni
Paalutori
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1. TIIVISTELMÄ

Nykytilanne, ilmakuva etelästä, kaava-alueen rajaus. Google earth 2024

Asunto Oy Nuijakuja 6 hakee tontilleen uuden asuinkerrostalon rakentamista.

Yleiskaavassa alue on asuinaluetta A.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Rakennus-
oikeus on 2 060 k-m2, suurin kerrosluku on viisi (V). Lisäksi on saanut rakentaa maanpäällisen
kellarin ja ullakon, jotka on tehty.

Asemakaavan muutoksessa tontille tulisi lisää rakennusoikeutta 1 200 k-m2, lisäksi taloustiloja
400 k-m2. Uudisrakennuksen suurimmat kerrosluvut olisivat neljä (IV) ja kolme (III).

Kaavamuutoksessa Nuijakujan päähän, Vapaalanpolun ja Sahapolun kulmaukseen, sijoittuisi uusi
moderni vaalea kerrostalo, jossa on isot maisemaikkunat. Päämassa on neljäkerroksinen ja siihen
liittyy kolmekerroksinen pihasiipi. Autopaikoitus on järjestetty omalla pihalla osin katoksessa,
johon tulee ketokasvikatto.

Autopaikkojen korttelialueen AP osalta asemakaava ajantasaistetaan, uusi merkintä LPA.
Ajantasaistus ei muuta kaavamerkinnän sisältöä.

Kaava tuottaa 14 uutta perheasuntoa lähelle päiväkoteja, koulua ja muita palveluita.

Rajatorpan
koulu

Päiväkoti

Päiväkoti

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 13 §
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2.    LÄHTÖKOHDAT

Nuijakuja 6, sisääntulonäkymä. TKa 17.5.2024

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Rajatorppa on Myyrmäen keskustan läheinen kerrostaloalue, osa Vapaalan kaupunginosaa.

Luonnonympäristö
Tontille on istutettu puita ja pensaita. Tontilla ei ole inven-
toituja luontokohteita. Maaperä on pääosin täyttömaata.
Nykyisen talon eteläpuolella on kalliomäki.

Rakennettu ympäristö
Rajatorppa on ollut Helsingin Sato Oy:n aluerakentamiskoh-
de. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Asemakaavan
suunnittelivat arkkitehdit Pentti Ahola ja Riitta Thuneberg
1968 ja kaikki talot, myös ostoskeskuksen, Arkkitehtitoimis-
to Hyvärinen ja Harlo / rakennusarkkitehti Seppo Sarén.

Rajatorpassa on 30 asuinkerrostaloa, joiden kerrosluku
vaihtelee 3–8 kerrokseen. Kerrosluku kasvaa etelästä
pohjoiseen. Rakentajat olivat Rakennustoimisto Viljo
Kyllönen (1. vaihe) ja Hartela Oy (2.–4. vaiheet).

Rajatorpan kerrostalot valmistuivat 1969–74.
Tontilla oleva kerrostalo on valmistunut 1970.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 13 §
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Rajatorpan historiaa
Kerrotaan, että 1700-luvulla Hämeenkylän
Övre Labbasin omistajat raivasivat täältä suota
viljelyyn. Kylän rajalle syntyi Övre Labbaksen
torppa, 1856 Råkärr torp, 1898 Råhus torp,
itsenäistyessä 1909 Råtorp. Uusi päärakennus
valmistui Torpantien itäpuolelle 1916. Vanha
torppa paloi 1917 ja sen tilalle rakennettiin
uusi talo 1920. Tilan maille maantien (nyt
Vapaalanpolun) varteen syntyi vähän asutusta.
Kulmakunnan nimenä oli 1958 Rajatorppa.

Helsingin maalaiskunta osti tilasta 16 ha 1967.
Kerrostaloalueesta tehtiin aluerakentamis-
sopimus Helsingin Sato Oy:n kanssa 1967.
Tällöin alue oli vielä synkkää kuusimetsää.
Täällä on ollut Råtorpin tilan karjahaka, 1913
Kohagen. Mäeltä kerättiin marjoja ja sieniä.
Maakaupan jälkeen kunta hakkautti hyöty-
puun, minkä jälkeen alue kasvoi vesakkoa.

Kaupunkirakenne
Rajatorppa on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin yksi Helsingin
maalaiskunnan "metsälähiöistä". Modernin kaupunkirakentamisen periaatteisiin kuului virtaava
tila ja avoin rakennustapa. Tyypillisiä piirteitä olivat mm. erilliset rakennukset ja korttelin nurkkien
jättäminen auki. Ajalle tyypilliseen tapaan rakentamistapa on väljä. Nuijatien varsi on rakennettu
kaupunkimaisesti. Alueen eteläreuna on rakennettu muuta aluetta matalammin.

Ostoskeskus sijaitsee asuinkerrostalojen keskellä, mutta muut liiketilat ovat sijoittuneet alueen
sisääntulokohtaan. Kaupungin palvelut ja urheilukenttä sijaitsevat kerrostaloalueen länsipuolella.

Kaupunkirakenne.

Kerros- ja rivitaloja.
Pientaloja.
Ostoskeskus.
Muut liiketilat.
Terveyskeskus.
Peruskoulut.
Päiväkodit.
Rakentamaton tontti.
Pysäköintialueet.
Pihat ja puistot.
Aukio tontilla.

Päivittäistavarakaupat
A Alepa
K Neste K
L Lidl

Kallaluoto 2024

Alue ennen kerrostaloja, peruskartta 1967.

L

Sahapuisto

A

K

L
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Rajatorpan ensimmäisen asemakaavan 130100 Rajatorppa havainnekuva 1969, ote (Kh 29.6.1970).
Rakennushanke sijoittuu suunnitellulle pysäköintipaikalle.

Kaupunkikuva
Rajatorppa on suunniteltu ruutukaavaan kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi, jonka keskuksena on
ostoskeskus. Nuijatie on kokoojakatu, jolta lähtee lyhyitä tonttikatuja. Kaupunkikuva muodostuu
suorista katunäkymistä ja katuja reunustavista tasakattoisista kerrostaloista. Julkisivut ovat
vaaleita, mutta sokkelit ruskeita tai harmaita. Parvekkeet ovat sisäänvedettyjä. Parvekkeiden
kaidelevyissä ja porrashuonesisennyksissä on käytetty murrettuja vihreitä, keltaisia ja oransseja
tehostevärejä. Osa parvekkeista on lasitettu. Ikkunakarmit on maalattu yleensä punaruskeiksi tai
ruskeiksi. Pysäköintialueet ovat laajoja avoimia kenttiä, mutta istutukset pehmentävät näkymiä.

Palvelut
Vapaalassa on alakoulu, päiväkodit, ostoskeskus, Lidl ja Neste K. Kerrostaloissa on kivijalkaliike-
tiloja. Nuijakuja 6:ssa toimii hammashoitola. Rajatorpan uusi koulu valmistui 2019 ja Vapaalan
päiväkoti 2020 ja 2022. Myyrmäen keskustaan Paalutorille ja Myyrmanniin on 1,9 kilometriä.

Virkistys
Läheisessä Sahapuistossa on urheilu- ja leikkikentät ja koirapuisto. Lähellä on myös Ilpolanpuiston
kalliomäki. Myyrmäen urheilupuistossa on stadion, useita urheiluhalleja ja skeittipuisto.

Liikenne
 Henkilöautoliikenne: Nuijakuja on päättyvä tonttikatu. Vapaalanpolulla on koulu ja päiväkoti,

ajo on sallittu vain pientalotonteille ja liikerakennuksen huoltopihalle.

 Kevyt liikenne: Rajatorpan kaikilla kaduilla on jalkakäytävät. Vapaalanpolku ja Sahapolku ovat
kävely- ja pyöräilykatuja.

 Joukkoliikenne: Nuijatietä 311, 313 ja 335B Myyrmäkeen. Rajatorpantietä 520 Martinlaakso –
Leppävaara – Matinkylä ja 530 Myyrmäki – Jorvi – Matinkylä. Vihdintieltä 300 ja 345 Elielin-
aukiolle. Yleiskaavassa Rajatorpantie on joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa
raitiotienä.

 Pysäköinti: As Oy Nuijakuja 6:lla on viereisellä pysäköintitontilla 22 autopaikkaa. Rajatorpassa
on noin 110 katupaikkaa, joilla on aikarajoituksia (15 min – 4 h).

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 13 §



Asemakaavamuutos 002600 Nuijakuja 6–8 / 10.12.2024 7

Lähiympäristön analyysi. Rakentamisen korkeus kasvaa etelästä pohjoiseen. TKa 26.10.2024

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita.

Viereinen Vapaalanpolku on entistä Hämeenkylän kylätietä, nyt Torpantie – Vapaalanpolku –
Ilpolankuja – Ilpolantie – Ulkoniitynkuja – Maissikuja, kunnes 1906 tie muutettiin maantieksi
Hämeenkylästä Vantaankoskelle menneen tien (Suuri Rantatie) sijaan, joka muutettiin kylätieksi.
Tie jätettiin ilman ilmoitusta valtion tienhoitopiirin ulkopuolelle 1952.

Naapuritontilla on entinen Vapaalan terveystalo (1955), joka on rakennusperintökohde.

Alueella ei ole tunnettuja muinaisjäännöksiä.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Lentomelutaso Lden on tontilla 50–55 dB ja tontti on lentokoneiden laskeutumisvyöhykettä, mikä
edellyttää asunnoilta ΔL 35 dB sekä liike- ja toimistotiloilta ΔL 28 dB ääneneristävyyttä.
Lentokoneiden laskeutumisvyöhyke edellyttää parvekkeiden ja asuntoterassien lasitusta.

Tiemelutaso Aeq on päivällä alle 45 dB, joten tontti ei ole tiemelualuetta.

Tekninen huolto
Tontille on valmis kunnallistekniikka. Tontilla voidaan hyödyntää kaukolämpöä, maalämpöä ja
aurinkoenergiaa. Hulevedet virtaavat Mätäojaan, johon lisätään vettä Päijännetunnelista virtaa-
man lisäämiseksi.

Maanomistus
Asunto Oy Nuijakuja 6.
Maanvaihdon osalta Vantaan kaupunki.

Leikkikenttä

Urheilukenttä

Koulu
Ostosk.

Tyhjä
tontti

Koira-aitaus

Entinen
terveystalo

Leikkikenttä
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Tavoitteita on annettu muun muassa toimivista yhdyskunnista ja kestävästä liikkumisesta.
(VN 14.12.2017)

=> Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestävästi. Kaava-alue on pääkaupunkiseudun ydin-
vyöhykettä. (Maakuntavaltuusto 25.8.2020)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Pääkaupunkiseudun ydinvyöhyke.
Taajamatoimintojen kehittämisvyöhyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava
Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistäen ja
uudistaen. Kaavamuutosalue on asuinaluetta A ja
lentomeluvyöhykettä L3 (Lden 50–55 dB) sekä
lentokoneiden laskeutumisvyöhykettä. (Kv 25.1.2021)
=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

A Asuinalue.
AP Pientalovaltainen asuinalue.
P Palveluiden ja hallinnon alue.
TP Monipuolinen työpaikka-alue.
VL Lähivirkistysalue.

Katukuvan kehittämisvyöhyke.
Ekologinen runkoyhteys.
Laskeutumisvyöhyke.
Joukkoliikenteen runkoyhteys.
Tärkeä joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Helsingin seudun maankäyttö, asuminen ja liikenne, MAL 2023
Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestävimmin kasvava ja ihmis-
läheisin metropolialue. Seutua kehitetään yhdyskuntarakenteeltaan
monikeskuksisena metropolina. Investoinnit hyödynnetään mahdollisim-
man tehokkaasti. Kerrostalotuotannossa panostetaan asuttavuuteen,
laatuun ja hyvään kaupunkikuvaan. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023;
MAL-sopimus 2024–2035 Kv 21.10.2024)

Ensisijainen maankäytön kehittämisvyöhyke  Liikennehanke
Monipuolinen keskus      Kaupunkiuudistusalue  2024–2035

=> Asemakaava kuuluu ensisijaisesti kehitettävään vyöhykkeeseen ja
sijaitsee lähellä Myyrmäen keskustaa.
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Voimassa oleva asemakaava
Tontilla on voimassa asemakaava 000007, vahvistettu sisäasiainministeriössä 13.1.1972, jossa
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Rakennusoikeus on 2060 k-m2. Suurin kerrosluku
on viisi (V), mutta rakennuksiin sai rakentaa myös maanpäällisen ja ullakon. Asuinkerrostaloihin
saa rakentaa rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisäksi liiketiloja 10 %.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. 13087 Korttelin numero.
A2 Asuntorakennusten korttelialue. 2060 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
KL Liikerakennusten korttelialue. V Suurin sallittu kerrosluku roomal. numeroin.
LPA(AP) Autopaikkojen korttelialue. aII Autokansien kerrosluku.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.  Istutettava alueen osa.
NUIJATIE Katualue, kadunnimi.  Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja työpaikka-alueita palveluineen.
Tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys.
(Kv 18.6.2018, 10.10.2022)

Asuntojen pinta-alojen vaadittu jakauma kerrostalohankkeissa Vantaalla (Kh 18.9.2023)
  80 m2 tai suurempia asuntoja vähintään 10 %
  65 m2 tai suurempia asuntoja vähintään 30 %
  Alle 35 m2 asuntoja korkeintaan 30 %
  Yli 35 m2 asuntoja vapaasti, edellisten ehtojen täytyttyä

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet
Kaavoitetaan uutta asuntokerrosalaa 247 300 k-m2 (MAL, Kv 13.11.2023).
Strateginen tavoite: Taloudellisesti kestävä ja elinvoimainen kaupunki.
=> Kaava tuottaa 14 perheasuntoa, 1 200 k-m2.

Rakennusjärjestys: Vantaan rakennusjärjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako ja rekisteri: Maarekisterikiinteistöille on tehty tonttijako. Vantaan kiinteistörekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.

Y
2000

III
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3.    ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Näkymä Nuijatien päässä olevalta pysäköintialueelta tontin suuntaan.           TKa 17.5.2024

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN JA VIREILLETULO

Kaavamuutoshakemus
Asunto Oy Nuijakuja 6 haki viitesuunnitelman mukaista asemakaavamuutosta 22.8.2024.
Viitesuunnitelmaa oli valmisteltu ennakkoneuvotteluissa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

Osallisia kaavoituksessa olivat alueen ja naapurikiinteistöjen omistajat, haltijat ja asukkaat,
kaupunginosan ja lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, hankkeen
rakennuttaja, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia sekä Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympäristökeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia
Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL ja Vantaan
kaupungin viranomaiset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavahanke julkaistiin kaavan nettisivulla 3.9.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkaisu internetissä, postitus naapureille ja tiedoksi
kaupunkiympäristölautakunnalle 17.9.2024. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 22.10.2024
mennessä.
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Vapaalanpolku etelästä, vanhaa Hämeenkylän kylätietä, tontti oikealla. TKa 23.5.2024

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.9.2024.

Kaavatilaisuus Rajatorpan koulussa, Vapaalanpolku 13, tiistaina 1.10.2024 klo 17–18.

Kaavan aineisto on internetsivuilla
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/nuijakuja-6n-tontille-uusi-kerrostalo-vapaalassa

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin internetsivulla
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/kirjaamo-ja-kaupunginarkisto/kuulutukset

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

  1. DNA ja Elisa, 20.9.2024:

”Lausunto tietoliikenneoperaattoreiden verkosta:
DNA:lla ja Elisalla on olevaa verkkoa suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen Vapaalan-
polun katualueella. Katu- ja muutoskaavojen suunnitelmat on hyvä saada nähtäväksi ajoissa
uusien putkitustarpeiden ja olevien verkkojen siirtotarpeiden suunnittelua varten. ---
Suunnitelmat on myös pyrittävä laatimaan niin, että siirtoja ei tule kuin pakottavista syistä.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustöiden yhteydessä, siirto
ja suojaustarpeista on oltava yhteydessä yo osoitteisiin  hyvissä ajoin ennen mahdollisten maan-
rakennustöiden alkua. Kaapelien katkaisua pitäisi pyrkiä välttämään ja suunnitellaan mahdolliset
työt sivuttaissiirtoina ja tuentoina, kun ne mahdollisia.

-Korvaava siirtoreiti pitää olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitää olla
toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti.

Ennen töiden aloittamista pitää olla siirron maksaja selvillä. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat
lähtökohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu (MRL, maankäyttö- ja rakennuslaki).”

=> Annettu tiedoksi hakijalle ja rakennuttajalle.

  2. Telia Finland Oyj, 20.9.2024:

=> Kuten edellinen. Annettu tiedoksi hakijalle ja rakennuttajalle.
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  3. Kaavatilaisuus Rajatorpan koululla, 1.10.2024 klo 17–18

Läsnä oli 7 osallista, aluearkkitehti ja vuorovaikutusasiantuntija. Aluearkkitehti selosti osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa, josta keskusteltiin. Kaavahanketta ei vastustettu.

  4. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 16.10.2024:

”Asemakaava-aluetta palveleva yleinen vesihuolto on rakennettu Nuijakujan alkupäähän.
Autopaikkojen korttelialueen johtokuja tulee säilyttää ja on huomioitava riittävät tilavaraukset
yleisen vesihuollon putkille ja laitteille johtokujalla.”

=> Autopaikkojen korttelialueen johtorasite säilyy. Annettu tiedoksi hakijalle ja rakennuttajalle.

  5. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy, 16.10.2024:

”Sähköverkko
Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden
mukaisesti. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asemakaavamuutoksen alueella sijaitsee Vantaan Energia
Sähköverkot Oy muuntamo M2724. Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopi-
muksen mukaisesti.

Kaukolämpöverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Kaukolämpö-
putkien ajantasainen sijainti löytyy Vantaan kaupungin yhdistelmäjohtokartalta. Vantaan Energia
Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti.
Tuleva kiinteistö on mahdollista liittää kaukolämpöön Nuijatieltä. Mikäli kaukolämpöputkia pitää
siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.”

=> Annettu tiedoksi hakijalle ja rakennuttajalle.

  6. Vantaan kaupunginmuseo, 22.10.2024:

”Alueella ei ole kulttuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja, eikä sieltä tunneta
käytettävissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jäännöksiä.

Kaava-alueen lounaisreunaa myötäilevä Vapaalanpolku on vanha historiallinen tie, joka on
luultavasti rakennettu viimeistään Helsingin perustamisen aikoihin 1550-luvulla. Kaava-alue ei
ulotu historialliselle tien linjaukselle. Näin ollen museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.”

=> Hämeenkylä mainitaan 1533 Tauesteby, mutta on voinut olla olemassa jo ruotsalaisten tullessa
1200-luvulla. Helsingin kaupunki rakennettiin 1550 Vanhankaupunginkoskelle (Koskelaan) ja
siirrettiin Vironniemelle (Kruununhakaan) vasta 1640. Torpantien – Vapaalanpolun – Ilpolantien –
Ulkoniitynkujan osuus ei näy Fonseenin kartassa 1749, mutta on Kuninkaan kartassa 1776–1805
ja Senaatin kartassa 1872. Kuninkaan kartassa Hämeenkyläntie menee Turuntielle ja se uuteen
Helsinkiin. Näyttää siltä, että Nurmijärventie ja Hämeenkyläntie ovat alun perin alkaneet Ison
Huopalahden rannalta Talista (1524 talleghe buw).
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4.    ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva lännestä. ArkVisio Oy 12.6.2024

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kerrostalotontille rakennetaan uusi kerrostalo.

Asemakaavamuutos
Uudisrakennus sijoittuu Vapaalanpolun ja Sahapolun kulmaukseen L-muotoisena rakennuksena,
jossa Sahapolun puolella päämassa on neljä kerrosta. Vapaalanpolun puolella pientalon suuntaan
on kolmekerroksinen pihasiipi.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK tulee lisää rakennusoikeutta 1 200 k-m2, sekä taloustiloja
400 k-m2.

Uudet asunnot ovat kaikki kulmahuoneistoja ja kaikissa on parveke. Uusia asuntoja rakennetaan
kolmioita 9 kpl ja neliöitä 5 kpl, yhteensä 14 kpl. Asuntojen keskikoko on 71 h-m2.

Autopaikkojen korttelialueen AP osalta asemakaava ajantasaistetaan, uusi kaavamerkintä LPA.
Ajantasaistus ei muuta kaavamerkinnän sisältöä. Kaavaan merkitään oleva puurivi.
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Havainnekuva Nuijakujalta pohjoisesta.                                                                              ArkVisio Oy 12.6.2024

Havainnekuva Nuijakujalta idästä.                                                                                    ArkVisio Oy 12.6.2024

Kaavamuutoksen perustelut
Kaavamuutos toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan täydennysrakentamistavoitteita.
Kaavamuutos tuottaa uusia esteettömiä asuntoja paikkaan, jossa on hyvät palvelut ja hyvä
joukkoliikenne. Uudisrakennuksella taloyhtiö rahoittaa nykyisen talon peruskorjausta.
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Asemapiirros. Maanpäällinen kellari lasketaan nykyisin kerrokseksi. ArkVisio Oy 10.10.2024

Rakennusoikeus ja asunnot

Nykyisen rakennuksen kerrosala 2060 k-m2,
30 asuntoa ja liiketila 78 m2.

Uudisrakennuksen kerrosala 1200 k-m2
ja taloustilat 400 k-m2, 14 asuntoa.

Nykyisten asuntojen huoneistoala 1649 h-
m2, 55 h-m2 / asunto.

Uusien asuntojen huoneistoala 1000 h-m2,
71 m2 / asunto.

Asemakaavassa on nyt 2 060 k-m2 rakennusoikeus. Tontilla on kerrostalo 2 050 k-m2. Tontille
rakennetaan asuinrakennus 1 200 k-m2 ja taloustiloja 400 k-m2. Tontin pinta-ala on 3 423 m2,
joten nykyinen tonttitehokkuus on e = 0,60 ja uusi tonttitehokkuus on e = 0,95.

Asuntojakauma

3 h + k 58, 64, 72 h-m2 09 kpl
4 h + k 81, 94   5
Yhteensä 14

Asuntojakauma on Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukainen.

Pysäköinti
Nykyiset autopaikat viereisellä LPA-tontilla 22 ap (0,7 ap / asunto, 1 ap / 94 k-m2).
Uudet autopaikat tontilla 13 ap (0,9 ap / asunto, 1 ap / 92 k-m2), näistä autokatoksessa 7 ap.
Yhteensä 35 ap (0,8 ap / asunto, 1 ap / 93 k-m2).

Polkupyörät: Uudisrakennukseen 47 pp (1 pp / asuinhuone).

Keto-
kasvikatto

     Koivu
     Vaahtera
     Pieniä puita
     Mänty
     Kuusi
     Kaadettava puu
     Istutettava puu
     Istutettava pensasaita

Istutettava pensas

2060
VI

at
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Havainnekuva Sahapolun ja Vapaalanpolun kulmauksesta lännestä.                           ArkVisio Oy 12.6.2024

Havainnekuva Nuijakujan päästä koillisesta.                                                                      ArkVisio Oy 12.6.2024

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusalat on rajattu luonnoksen mukaisiksi. Asemakaavassa annetaan tarpeelliset kaava-
määräykset arkkitehtuurista, julkisivuista, parvekkeista, pihasta, vihertehokkuudesta, hulevesien
viivyttämisestä, ääneneristyksestä ja pysäköinnistä. Nykyiselle 1970-luvun talolle annetaan eri
määräykset. Uuden rakentamislain 2025 säädöksiä ei toisteta asemakaavassa.

Asuntojen ääneneristävyydeksi lento- ja liikennemelua vastaan määrätään ΔL 35 dB, mikä tuottaa
myös parvekkeiden lasitusvaatimuksen.
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Havainnekuva Vapaalanpolulta etelästä.                                                                            ArkVisio Oy 12.6.2024

4.4 KAAVAN MERKITTÄVÄT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Tiivistäminen, täydentäminen ja uudistaminen ovat yleiskaavan päätavoitteita. Rakentaminen
täydentää kestävän liikkumisen alueella Rajatorpan kerrostaloaluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
Rakennettava alue on kaavoitettu pysäköintialueeksi, jota ei ole tarvittu. Nykyiseen metsikköön
rakennetaan uusi asuintalo. Tontilta kaadettavilla puilla on maisemallista merkitystä, mutta ne
eivät ole luonnonsuojelulain ja -asetuksen mukaisia luonnonsuojelukohteita. Uusi suunnitelma
täyttää hyvin vihertehokkuusvaatimuksen 1,0 (toteutuu 2,9).

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
Tontille rakennetaan 3–4-kerroksinen asuintalo (1 200 k-m2), joka on sovitettu Rajatorpan 3–8-
kerroksisten asuinkerrostalojen kokonaisuuteen. Tällöin saadaan 14 uutta esteetöntä asuntoa.

Vaikutukset palveluihin
Uudet asunnot lisäävät palvelujen kysyntää.

Meluntorjunta
Lentomeluvyöhyke 50–55 dB ja laskeutumisvyöhyke tuottavat asunnoille 35 dB sekä liike- ja
toimistotiloille 28 dB ääneneristävyysvaatimuksen sekä parvekkeiden lasitusvaatimuksen.

Vaikutukset liikenteeseen
Asumisen liikennetuotos noin 39 ajon/vrk ei vaikuta merkittävästi liikenteen toimivuuteen.

Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Asuintontin pääkäyttötarkoitus säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena AK. Rakennusoikeus
kasvaa asumiseen 1 200 k-m2 ja taloustiloille 400 k-m2.

Autopaikkojen korttelialueen AP muutos merkinnäksi LPA ei muuta kaavamerkinnän sisältöä.
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Havainnekuva Vapaalanpolulta kaakosta.                                                                           ArkVisio Oy 12.6.2024

Havainnekuva Sahapolulta, Nuijakujan päästä koillisesta.                                            ArkVisio Oy 12.6.2024

Ilmastovaikutukset
Rakentaminen ja rakennusten käyttö tuottavat kasvihuonepäästöjä, mutta tonteilla voidaan
hyödyntää kaukolämpöä, aurinkoenergiaa ja maalämpöä. Vihertehokkuudella hillitään ilmaston-
muutosta ja edistetään siihen sopeutumista vähentämällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja ja
lieventämällä lämpösaarekeilmiötä.
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Nuijakujalle koilliseen.                                                       Tontille kaakkoon.

Sahapolulle luoteeseen. Vapaalanpolulle lounaaseen. ArkVisio Oy 12.6.2024

Resurssiviisaus
Maapallon luonnonvaroista käytetään rakentamiseen noin 50 %. Kerrostalon hiilijalanjälki on
keskimäärin 1,1–1,9 t CO2e/m2. Tästä lähes 30 % liittyy materiaalien valmistukseen. Keskeisimpiä
tekijöitä materiaalipäästöjen määrässä ovat betonin ja teräksen sekä julkisivumuurauksen määrä
ja pääasiallinen runkomateriaali. Paikalla valetun välipohjan ja ontelolaattavälipohjan välillä ei ole
selkeää eroa päästöjen määrässä, mutta välipohjan osuus materiaalien hiilijalanjäljestä on suuri.
(Roosa Leino, Tampereen yliopisto 2020)

Luonto: Rakennuspaikalta kaadetaan 8 kuusta, 3 mäntyä ja 5 koivua. Tontilla säilyy 11 mäntyä,
6 koivua ja 5 vaahteraa. Tontille istutetaan 4 puuta, pensaita, köynnöksiä ja ketokasvikatto.

Maankäyttö: Uusi asuinrakennus rakennetaan paikalle, joka on alun perin varattu pysäköintiin.
Hanke tiivistää kaupunkirakennetta ja hyödyntää nykyistä tonttia, katua ja kunnallistekniikkaa.
Maankäyttö tehostuu, jolloin saadaan 14 uutta perheasuntoa päiväkotien, koulun, kaupan ja
leikkipuiston lähelle. Tontti sijoittuu kestävän liikkumisen alueelle ja liittyy läheisesti Rajatorpan
palveluihin ja hyvään joukkoliikenteeseen. Myyrmäen keskustaan on alle 2 kilometriä. Siten hanke
edistää käveltävää ja pyöräiltävää kaupunkia.

Taloyhtiölle jää iso piha. Nykyisen rakennuksen osalta hanke hyödyntää nykyisiä autopaikkoja
(22 ap). Tarvittava lisäpysäköinti (13 ap) sijoitetaan uudisrakennuksen pihalle.

Materiaalit ja hiilijalanjälki: Suunnitelma suosii ekonomisia, vähän rakennusmateriaalia vaativia
ratkaisuja, kuten rakennuksen ja asuntojen muoto, sekä kestäviä materiaaleja ja energiatehok-
kuutta. Tällöin sekä rakentamisen että käytön aikainen hiilijalanjälki pysyy kohtuullisena.
Rakennuspaikalta puretaan vanha jätekatos, joka rakennetaan toiseen paikkaan.

Uuden rakentamislain (voimaan 1.1.2025) mukaan uudet rakennukset tehdään 1. pitkäikäisiksi,
2. monikäyttöisiksi ja muunneltaviksi, 3. helposti huollettaviksi ja korjattaviksi, 4. siten, että
rakennusosat ja -materiaalit voidaan käyttää uudelleen tai kierrättää, ja 5. siten, että hyödynne-
tään mahdollisimman paljon kierrätettyjä materiaaleja.
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2–3. kerros                                                            4. kerros

Kellari                                                                      1. kerros Luonnos, ArkVisio Oy 12.6.2024

Vihertehokkuus ja hulevedet: Tontilla vaadittu vihertehokkuus 1,0 täyttyy hyvin (toteutuu 2,8).
Biodiversiteetti on huomioitu säilyttämällä tontilla monilajista kasvillisuutta. Autokatokseen tulee
ketokasvikatto. Hulevedet viivytetään. Päällysteinä käytetään läpäiseviä materiaaleja.

Energiatehokkuus: Uusi rakennus on rakennettava lähes nollaenergiarakennuksiksi (RakL 37 §),
jolloin rakennus on erittäin energiatehokas ja sen tarvitsema erittäin vähäinen energiankulutus
katetaan laajasti uusiutuvalla energialla.

Hiilineutraali energia: Rakennuksen lämmitys ja sähkön käyttö aiheuttaa elinkaaren suurimman
hiilijalanjäljen. Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinegatiivinen 2030. Tontilla voidaan
hyödyntää kaukolämpöä, maalämpöä ja aurinkoenergiaa.

Vähähiilisyys: Uusi rakennus on rakennettava vähähiiliseksi. Hiilijalanjälki ja hiilikädenjälki on
raportoitava rakentamislupaa varten tehtävässä ilmastoselvityksessä. (RakL 38 §)

Elinkaari: Uusi rakennus on rakennettava elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi ja pitkäikäiseksi,
muunneltavaksi, huollettavaksi, korjattavaksi sekä osat purettaviksi ja uudelleenkäytettäviksi.
Rakennukselle laaditaan materiaaliseloste sekä käyttö- ja huolto-ohje (RakL 39, 139 §).

Julkisivumateriaalina on betoni, joka on kestävä ja helppohoitoinen materiaali.

Hiilijalanjälki, hiilikädenjälki, energiatehokkuus ja materiaaliseloste esitetään rakentamisluvan
yhteydessä. (RakL 37, 38, 39 §)

Autokatos

P
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Pihasuunnitelma

Koivu

Vaahtera

Pieniä puita

Mänty

Kuusi

Kaadettava puu

Istutettava puu

Istutettava pensasaita

Istutettava pensas

Ketokasvikatto
Leikki ja oleskelu

Maanvaihto
Osa A: 103,5 m2
Kaupungilta
taloyhtiölle
Osa B: 103,5 m2
Taloyhtiöltä
kaupungille

ArkVisio Oy 10.10.2024

Vihertehokkuus

Tontin vihertehokkuus 2,9 Osuus painotetusta
Tavoitetaso 1,0 kokonaispinta-alasta %
Vihertehokkuustavoite täyttyy hyvin.  Säilyvä kasvillisuus ja maaperä 87,9

 Istutettava kasvillisuus 6,8
Tontin hulevesimäärä m3 10,4  Luonnon monimuotoisuus ja
Valumakerroin C 0,5  kasvikatot 1,4
Viivytystilavuustarve m3 10,4  Pinnoitteet 3,3
Mahdollisuus viivyttämiseen
tontin ulkopuolella

ei  Hulevesien hallinta 0,6
Osa-alueiden painoarvo

Esitettyjen hulevesiratkai-
sujen viivytystilavuus m3

11,0 vihertehokkuudessa %
 Ekologisuus 18,1

Jää viivyttämättä m3 0,0  Toiminnallisuus 18,8
Läpäisemättömän pinnan
osuus

17 % Maisema-arvo 19,2
Kunnossapito 22,2

Hulevesien viivytys onnistuu hyvin. Hulevesien hallinta 21,6
ArkVisio Oy 10.10.2024

Maanvaihto
Taloyhtiö saa katualueesta 103,5 m2, jolloin jäteauto pystyy pysähtymään tontilla.
Kaupunki saa taloyhtiön tontin eteläosasta 103,5 m2, jossa on sähkölaitoksen muuntaja.
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Hulevesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma. Viivytystilavuus 11,0 m3. ArkVisio Oy 12.6.2024

Tontin pihamaan pintavesiä viivytetään rakennuspaikan reuna-alueiden sorastuksissa sekä auto-
ja jätekatoksen viherkatoilla. Rakennuspaikan rajoille tehdään painanteet, joista valumavedet
ohjataan tontilla oleviin sadevesikaivoihin. Tontin viheralueille johtuvat pintavedet imeytetään
olevan tilanteen mukaisesti maalajikerrosten välityksellä maaperään. Imeytymättömät pintavedet
ohjataan sadevesikaivoihin, joista vedet johdetaan viivytysrakenteen kautta HSY:n hulevesi-
viemäriin.

Liikennöityjen alueiden pintavedet ohjataan öljy- ja hiekanerotuskaivojen kautta sadevesi-
järjestelmään, joista hulevedet johdetaan viivytysrakenteen kautta HSY:n hulevesiviemäriin.
Kattovedet ja salaojavedet ohjataan kokoojakaivojen kautta samaan paikkaan.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vähäisiä. Täydennysrakentamisen vaikutukset on tutkittu yleiskaavassa.

4.3 NIMISTÖ

Rajatorppa, Råtorp, asuinalue. Hämeenkylän rajalla sijainneen torpan nimestä 1856 Råhus torp
(torppa), 1909 Råtorp, 1958 Rajatorppa (kulmakunta).

Vapaalanpolku, Friherrsstigen, on vanhaa Konalan – Hämeenkylän kylätietä, 1906–52 maantietä.
1928 Byväg till Sockenbacka, 1933 Hämeenkyläntie, 1956 ns. vanha Hämeenkyläntie, Rajatie,
1958 Vanha Hämeenkyläntie, 1968 Vapaalantie, Friherrsvägen, 1969 Vapaalanpolku, Friherrs-
stigen. – 1930-luvulla Hämeenkylän Övre Labbaksen eli Friherrsin talon maalle (1701 Arfwedh
Frijherre, 1824 Friherrs) syntyi asutus Friherrs, suomennettuna 1967 Vapaala.

Nuijakuja, Klubbgränden (1965), ja Sahapolku, Sågstigen (1969), liittyvät työkalujen aihepiiriin,
koska Vapaala on ollut alun perin työväestön kylä.
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5.    ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankäyttösopimus ja maanvaihto.
Rakennushankkeen toteuttaja on Rakennus P. Lehmonen Oy.

Kaavoitukseen osallistuneet
Vantaan kaupunki
        Asemakaavoitus aluearkkitehti Timo Kallaluoto

asemakaava-arkkitehti Anna Hakamäki
asemakaava-arkkitehti Anders Hedman

kaavoitusinsinööri Mikko Järvi
kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren

        Kadut ja puistot liikenneinsinööri Pirjo Salo
suunnitteluinsinööri Juuso Smolander

        Kiinteistöt ja tilat tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö
maankäyttöinsinööri Lauri Tölli

projektijohtaja Sirkku Wallin
        Rakennusvalvonta lupa-arkkitehti Mikael Ström
        Yleiskaavoitus maisema-arkkitehti Elina Ekroos

ArkVisio Oy arkkitehti Klaus Kuuluvainen

Asunto Oy Nuijakuja 6 hallituksen pj. Klaus Kuuluvainen

Rakennus P. Lehmonen Oy projektipäällikkö Turo Piipponen

Vantaa 10.12.2024

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
p. 050 312 2132
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Poistuvat merkinnät
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Asemakaavan muutosehdotus
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersområde för flervåningshus.

Uudisrakentamista koskevat asemakaavamääräykset: Detaljplanebestämmelser avseende nybyggnation:

Yleistä Allmänt

Arkkitehtuurin ja rakentamisen tulee olla modernia,
korkeatasoista sekä kestävistä ja korkealuokkaisista
materiaaleista.

Arkitekturen och byggandet ska vara modern, högklassig
och av hållbara material och hög kvalitet.

Asuntojen tulee sijaita vähintään 0,6 metriä maanpinnan
yläpuolella.

Lägenheter ska ligga minst 0,6 meter över marknivå.

Rakennusoikeus Byggnadsrätt

Taloustiloja saa rakentaa rakennusoikeuden lisäksi 400 k-
m².

Ekonomiska utrymmen får byggas utöver byggrätten 400
m²-vy.

Ullakolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisäksi
rakentaa sauna- ja muita asukastiloja sekä teknisiä tiloja
ja varastoja sekä katoille teknisiä laitteita ja
aurinkopaneeleja.

Utöver antalet våningar och byggrätten får man bygga
bastu- och invånarutrymmen samt tekniska utrymmen och
lager på vindarna samt tekniska anordningar och
solpaneler på vinden.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m² saa rakentaa rakennusoikeuden lisäksi.
Ylemmissä kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m²/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisäksi.

På markplansvåningen får 35 m²-vy av ytan i varje
trapphus byggas utöver byggrätten. På de övre
våningarna får 20 m²-vy/våning av ytan i varje trapphus
byggas utöver byggrätten.

Porrashuoneen tulee olla laadukas, viihtyisiä,
luonnonvaloinen ja joka kerroksessa tulee olla ainakin
yksi tehosteväriseinä. Porrashuoneeseen tulee olla kulku
rakennuksen molemmilta puolilta.

Trapphuset ska vara av hög kvalitet, trivsamt och ha
naturligt ljus och minst en effektivfärgad vägg på varje
våningsplan. Det ska finnas tillgång till trapphusen från
båda sidor av byggnaden.

Porrashuoneet, asukkaiden yhteistilat, aputilat, varastot ja
tekniset tilat eivät mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja eikä
väestönsuojaa.

Trapphus, boendegemensamma utrymmen,
hjälputrymmen, förråd och tekniska utrymmen
dimensionerar inte bil- och cykelplatser eller skyddsrum.

Arkkitehtuuri ja julkisivut Arkitektur och fasader

Rakennuksissa tulee olla valkoinen ulkoneva räystäs. Byggnader ska ha en vit utskjutande takfot.

Uuden asuinrakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla
valkoinen maalattu betoni (Facade 4980).

Fasadmaterialet på det nya bostadshuset ska vara
vitmålad betong (Facade 4980).

Julkisivuissa ei saa olla näkyviä elementtisaumoja.
Mahdolliset elementtisaumat on häivytettävä
arkkitehtuurin keinoin.

Fasaderna får inte ha synliga elementfogar. Eventuella
elementfogar ska döljas med arkitektoniska medel.

Julkisivujen tulee antaa avoin ja moderni vaikutelma.
Asunnoissa tulee olla isot pystysuuntaiset ikkunat. Myös
kellarissa, ullakolla ja varastoissa tulee olla ikkunoita, jos
mahdollista.

Fasader ska ge ett öppet och modernt intryckt.
Lägenheterna ska ha stora vertikala fönster. Det ska även
finnas fönster på källaren och vinden och i förråden, om
möjligt.

Kulmahuoneista ja kulmaparvekkeilta tulee olla näkymät
kahteen suuntaan, paitsi 1. ja 2. kerroksissa jätesuojan
kohdalla.

Hörnrum och hörnbalkonger ska ha utsikt åt två håll, utom
på första och andra våningen vid avfallsskydd.

Ikkunoiden ja ovien karmit tulee olla graffitinharmaita tai
mustia, ja porrashuoneiden ulko-ovet lasia.

Fönster- och dörrkarmar ska vara graffitigråa eller svarta,
och trapphusens ytterdörrar ska vara av glas.

Portaiden sisäänkäyntejä tulee korostaa katoksilla,
värityksellä ja valaistuksella.

Trappentréer ska framhävas med skärmtak, färgsättning
och belysning.

Porrashuoneen sisäänkäynneissä, porras- ja hissitornissa
sekä parvekkeiden sisäpinnoilla tulee käyttää
rajatorpankeltaista sävyä.

I trapphusets ingångar, trapphus och hisstorn samt
balkongernas invändiga ytor ska en råtorpsgul nyans
användas.

Autokatoksen ja jätekatoksen tulee olla tummia. Bilskydd och avfallsskydd ska vara mörka.

Sokkelissa tulee käyttää maanläheistä murrettua
keskiruskeaa värisävyä.

Sockeln ska ha en jordig bruten mellanbrun färgton.

Teknisten laitteiden tulee olla osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tekniska anordningar ska bilda en del av byggnadens
arkitektur.

Parvekkeet Balkonger

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai terassi. Varje lägenhet ska ha en balkong, eller en terrass.

Parvekkeiden tulee olla sisäänvedettyjä tai antaa
sisäänvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne tulee
jäsentää julkisivunomaisesti. Parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusalalle.

Balkongerna ska vara indragna eller ge intryck av att vara
indragna och de ska struktureras på ett fasadliknande
sätt. Balkongerna ska placeras på byggnadsytan.

Parvekkeet on lasitettava kirkkain lasein, paitsi alimman
kerroksen parvekkeen alaosa tulee olla opaalilasia.

Balkonger ska vara inglasade med klart glas, förutom den
nedre delen av balkongen på nedersta våningen ska vara
av opalglas.

Piha Gård

Koko alueen vihertehokkuuden on oltava keskimäärin
vähintään 1,0.

Hela områdets grönfaktorn ska vara minst 1,0 i
genomsnitt.

Korttelialueella tulee olla rehevästi puita ja pensaita. På kvartersområdet ska vara träd och buskar frodigt.

Rakennuspaikalle tulee istuttaa vähintään neljä uutta
puuta korvaamaan kaadettavia puita.

Minst fyra träd ska planteras på byggnadsplatsen för att
ersätta de träd som ska fällas.

Uudisrakennuksen etelä- ja länsipuolille on istutettava
pensasaita katua vastaan ja kunttaa.

En häck mot gatan och en mår ska planteras på södra
och västra sidan av nybygganden.

Autokatoksessa tulee olla monilajinen ketokasvikatto. Bilskyddet ska ha ett fältgröntak av flera arter.

Leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

Lek- och vistelseområdet ska placeras oavsett
tomtindelningen.

Alueella tulee käyttää läpäiseviä pinnoitteita, vain
ajoyhteys pysäköintipaikoille ja nykyisin asfaltoidut alueet
voivat olla asfalttia. Kävelytiet ja pysäköintipaikat tulee
kivetä.

Genomsläppliga beläggningar ska användas i området,
endast körförbindelsen till parkeringsplatser och för
närvarande asfalterade ytor kan asfalteras. Gångvägar
och parkeringsplatser ska beläggas med stenar.

Pysäköintipaikkojen tulee sijaita vähintään 2,0 metriä
asunnoista. Tällöin pysäköintipaikka tulee rajata
vähintään 0,5 metriä korkealla muurilla, johon on
istutettava köynnöksiä.

Parkeringsplatser ska placeras minst 2,0 meter från
lägenheterna. I detta fall ska parkeringsplatsen avgränsas
av en 0,5 meter hög mur, på vilken vinrankor ska
planteras.

Rakennustyön alla olleelle pihanosalle, jota ei käytetä
kulkuteinä, on istutettava kunttaa ja puita.

Den del av gården som var under uppbyggnad och som
inte används som gångvägar, ska planteras med mår och
träd.

Tontin saa aidata vain Vapaalanpolun suuntaan
verkkoaidalla.

Tomten får endast inhägnas mot Friherrsstigen med
netstängsel.

Hulevedet on viivytettävä uudisrakentamisen osalta. Dagvatten ska fördröjas för nybyggnation.

Ajoliittymä tulee järjestää Nuijakujalta. Infarten ska ordnas från Klubbgränden.

Ääneneristys Ljudisolering

Ääneneristävyyden lento- ja tiemelua vastaan on oltava
asunnoissa vähintään ΔL 35 dB sekä liike-, toimisto- ja
työtiloissa vähintään ΔL 28 dB. Parvekkeet ja
asuntoterassit on lasitettava.

Ljudisoleringen mot flyg- och vägbuller ska vara i
bostadsrummen minst ΔL 35 dB samt i affärs-, kontors-
och arbetsutrymmen minst ΔL 28 dB. Balkonger och
bostadsterrasser ska inglasas.

Pysäköinti Parkering

Autopaikkoja on varattava 13 ap, joista autokatokseen 7
ap.

Bilplatser ska reserveras 13 bp, varav 7 bp i bilskydd.

Polkupyöräpaikkoja on varattava asunnoille 1 pp /
asuinhuone.

Cykelplatser ska reserveras för bostäder 1 cp /
bostadsrum.

1970-luvun kerrostaloa koskevat
asemakaavamääräykset:

Detaljplanebestämmelser rörande 1970-talets
flervåningshus:

Rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria tulee kunnioittaa. Byggnadens fasads arkitektur ska respekteras.

Rakennukseen saa sijoittaa liike-, toimisto- ja muita
palvelutiloja rakennusoikeuden estämättä enintään 200 k-
m².

Affärs-, kontors- och andra servicelokaliteter får placeras i
en byggnad, oavsett byggrätt, upp till 200 m²-vy.

Rakennusoikeuden lisäksi rakennuksen
maantasokerroksessa ja ullakolla saa olla asuntoja
palvelevia sauna-, varasto-, teknisiä ja muita tiloja.

Utöver byggrätten kan byggnadens bottenvåning on
vinden ha bastu-, förråds-, tekniska- och andra utrymmen
som betjänar lägenheterna.

Parvekkeita saa lasittaa. Balkonger kan vara inglasade.

Autopaikkoja on varattava saman korttelin LPA-alueelle
22 ap.

Bilplatser ska reserveras 22 bp till LPA-området i samma
kvarter.

Autopaikkojen korttelialue. Kvartersområde för bilplatser.

Katu. Gata.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Auton säilytyspaikan rakennusala. Byggnadsyta för förvaringsplats för bil.

Pysäköimispaikka. Parkeringsplats.

Laatoitettava tai kivettävä alueen osa. Områdesdel som ska beläggas med plattor eller sten.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. För lek och utevistelse reserverad del av område.

Istutettava alueen osa. Del av område som ska planteras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av område reserverad för underjordisk ledning.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän
poistamista.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat
allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti käytettävän
kaavamääräyksen.

Understreckningen anger planbestämmelse som
ovillkorligen skall tillämpas.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser får förläggas till området.

TONTTIJAKO
Tämän asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnöin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING
För kvarteren på denna detaljplans område skall en
separat tomtindelning göras, om inte via planteckningar
annat bestämts.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Byggnadsyta där transformator får placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jätehuollon vaatimia
tiloja.

Byggnadsyta, på vilken utrymmen för sophämtning
får placeras.

Istutettava puu. Träd som ska planteras.
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Godkänd av stadsfullmäktige __.__.20__Hyväksytty kaupunginvaltuustossa __.__.20__

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
höjdsystemet
N2000.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjärjestelmä
N2000.

Baskartan för detaljplanen uppfyller de krav som ställs på den.

Asemakaavan pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset.

Mätning och geoteknik
Mittaus- ja geopalvelut

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 25.11.2024 16.24

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kaupunkirakenne ja ympäristö
Stadsstruktur och miljö

Allekirjoitettu sähköisesti

1:20001:2000

Del av kvarteret 13087.Osa korttelia 13087.
Ändring av detaljplanenAsemakaavan muutos

Stadsdel 13, FriherrsKaupunginosa 13, Vapaala
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Asemakaavamuutos 002590 ja tonttijako, 96 Itä-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b / SP

VD/1457/10.02.04.00/2024
SP/MHA/ASA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin säilöönottoyksikön 
rakentaminen alueelle. Uusi rakennus on nelikerroksinen ja laajuudeltaan noin 6 500 k-m2 
mahdollistaen 60–90 asiakaspaikkaa sekä 40–60 työpaikkaa. Kaavassa osoitetaan suojelumerkinnät 
alueella sijaitsevalle avokalliolle ja siihen liittyvälle metsikölle, kulttuurihistoriallisesti merkittävälle 
kiviaidalle sekä kaupunkikuvallisesti arvokkaille puille. Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka 
yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta ekologisesta kompensaatiosta.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 96103 kaupunginosassa 96 Itä-Hakkila. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puistoaluetta.

Tonttijako koskee osaa korttelista 96103.

Alue sijaitsee Hakunilan suuralueella Itä-Hakkilan kaupunginosassa. Alue sijoittuu Lahdenväylän ja 
Lahdentien, opaskoirakoulun ja Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan väliselle alueelle. Kaava-
alueen eteläpuolella sijaitsee Vantaan vankila, jonka eteläpuolella on Kaskelan pientaloasutusta. Itä-
Hakkilan pientaloalue sijaitsee Lahdentien itäpuolella.

Hakija
Kaavamuutoksen hakijana on Senaatti-kiinteistöt.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Valmistelu 
Kaava on tehty kaupungin työnä. Viitesuunnittelukonsulttina toimi One Architects Senaatti-kiinteistöjen 
konsulttina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Senaatti-kiinteistöt on pyytänyt 12.9.2023 päivätyllä kirjeellä Vantaan kaupunkia varaamaan osat 
kaupungin omistamista kiinteistöistä 92-420-9-38 sekä 92-420-10-60, osoitteessa Siltaniitynkuja 1b, 
Senaatti-kiinteistöille Maahanmuuttovirasto Migrin säilöönottoyksikön tilojen suunnittelua ja 
asemakaavan muuttamista varten vuoden 2025 loppuun saakka. Kaupunkitilalautakunta on 25.10.2023 
kokouksessaan päättänyt myöntää Senaatti-kiinteistöille suunnitteluvarauksen noin 1,9 hehtaarin 
kokoiselle alueelle osoitteessa Siltaniitynkuja 1b. 

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa palveluiden ja 
hallinnon aluetta (P). Kaavamuutosalueen länsipuolella sijaitsee Lahdenväylän liikennealue (L), 
pohjoisessa itä-länsi-suuntainen virkistysalueyhteys sekä tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY), 
idässä sijaitsee Lahdentie ja Rukinpyörän virkistysalue. Palveluiden ja hallinnon alue (P) jatkuu 
kaavamuutosalueen eteläpuolella. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaavamuutos

14 §
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Asemakaavalla muutetaan nykyisin rakentamaton ja metsäinen puistoksi kaavoitettu alue yleisten 
rakennusten korttelialueeksi Y. Kaava mahdollistaa yhteensä noin 6 500 k-m2 rakentamisen neljään 
maanpäälliseen kerrokseen ja yhteen maanalaiseen kerrokseen. Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa 
teknisiä- ja huoltotiloja, väestönsuojia, yhdyskäytäviä, pysäköintipaikkoja ja saattoliikenteen paikkoja. 
Ulkotiloihin on osoitettu alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja virkistyskäyttöön. Ulkotiloja ympäröi 
enintään 6 metriä korkea muuri. Siltaniitynkujan puolelle osoitetaan auton säilytyspaikan rakennusala 
sekä ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin. Siltaniitynkujan varrella sijaitsevat maanalaiset putket ja 
puistomuuntamo on huomioitu kaavassa. 

Kaavassa on annettu uudisrakennusta ja ulkotiloja kiertävää muuria koskevia kaupunkikuvallisia 
laatumääräyksiä. Määräyksillä pyritään välttämään laatikkomaista ja vankilamaista mielikuvaa 
uudisrakennuksesta ja huolehtimaan maisemoinnista varsinkin kulttuurihistoriallisesti merkittävän 
Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan ja Lahdentien suuntaan.

Kaavassa on annettu melusuojaukseen, resurssiviisauteen ja uusiutuvan energian käyttöön liittyviä 
määräyksiä. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestävää ja energiatehokasta ja rakennuslupaa haettaessa 
tulee esittää hiilijalanjälkilaskelma. Lisäksi kaavassa osoitetaan suojelumerkinnät alueella sijaitsevalle 
avokalliolle ja siihen liittyvälle metsikölle, kulttuurihistoriallisesti merkittävälle kiviaidalle sekä 
kaupunkikuvallisesti arvokkaille puille. Kaavassa määrätään viherkertoimeksi 0,8 ja hulevesien 
käsittelylle on annettu määräyksiä. 

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.2.2024
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 12 kappaletta. Mielipiteissä nousivat esiin seuraavat teemat:

- Turvallisuus ja imagovaikutus läheiseen Itä-Hakkilan pientaloalueeseen
- Vaikutukset kaupunkikuvaan
- Vaikutukset luonnonympäristöön
- Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti merkittävään hautausmaa-alueeseen ja sen virkistyskäyttöön

Mielipiteet on otettu kaavatyössä huomioon.

Asukastilaisuus on pidetty 15.4.2024, paikalla oli edustajat asemakaavoituksesta ja Senaatti-
kiinteistöiltä.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, päivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa työpaikkatontteja (1 kpl). 

Sopimus 
Asemakaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusta.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jälkeen.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta ekologisesta 
kompensaatiosta. Hankkeen rakentamisvaihe voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan 
päätöksen hyvityksen korvaavuudesta (LSL 102 § ja 104 §).
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Muutoskustannukset maksaa hakija Senaatti-kiinteistöt ja kaupunkiympäristölautakunnalle tullaan 
esittämään vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla 
lisämaksulla (1100 €), yhteensä 11 100 €.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2024 päivätty asemakaavan 
muutosehdotus 002590 sekä tonttijakoehdotus, 96 Itä-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Senaatti-kiinteistöt maksaa 
muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla 
(1100 €), yhteensä 11 100 €.

Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelujohtaja teki esitykseensä seuraavan teknisluonteisen korjauksen:
Korjattiin päätösesitys siten, että lautakunta päättää nähtäville asettamisesta.

Päätös:
Päätettiin kaupunkisuunnittelujohtajan korjatun esityksen mukaisesti, että

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2024 päivätty asemakaavan 
muutosehdotus 002590 sekä tonttijakoehdotus, 96 Itä-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Senaatti-kiinteistöt maksaa 
muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla 
(1100 €), yhteensä 11 100 €.

Liite
- Asemakaavan muutosehdotus 10.12.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 10.12.2024

Täytäntöönpano: kaupunkirakenne ja ympäristö

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Milja Halmkrona, p. 040 536 9606,
asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ JA -MÄÄRÄYKSIÄ:

Godkänd av stadsfullmäktige __.__.20__Hyväksytty kaupunginvaltuustossa __.__.20__

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
höjdsystemet
N2000.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjärjestelmä
N2000.

Baskartan för detaljplanen uppfyller de krav som ställs på den.

Asemakaavan pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset.

Mätning och geoteknik
Mittaus- ja geopalvelut

Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 27.11.2024 12.35

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kaupunkirakenne ja ympäristö
Stadsstruktur och miljö

Allekirjoitettu sähköisesti

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersområde för allmänna byggnader.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri Stadsbild och arkitektur

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Byggnaden och konstruktionerna ska vara högklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Rakennuksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Byggnadens fasad får inte ge ett slutet intryck.

Rakennuksen julkisivut eivät saa muodostua yhtenäisestä
pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys-, ja värivaihteluin.

Byggnadens fasader får inte bestå av en obruten yta utan
fasaderna ska delas in i delasr med hjälp as t.ex.
skiftande material, djup eller färger.

Honkanummen sotilashautausmaahan ja Siltaniitynkujaan
rajautuvilla rakennusaloilla tulee julkisivujen
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen kiinnittää erityistä
huomiota ja sovittaa arkkitehtuurin keinoin rakennusta
huolellisesti ympäristöönsä väritykseltään,
massoitukseltaan ja materiaaleiltaan esimerkiksi
käyttämällä puuverhoilua, luonnonkiveä tai muurattua tiiltä
julkisivuissa.

På byggnadsytorna som gränsar till Furumo
militärgravplats och Broängsgränden ska särskild
uppmärksamhet ägnas åt fasadernas stadsbild.
Byggnaden ska noggrant anpassas till sin omgivning när
det gäller färgsättning, volym och material genom
arkitektoniska metoder, exempelvis genom att använda
träpanel, natursten eller murad tegel i fasaderna.

Kattomuotojen ja -kulmien sekä kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian käyttö.

Vid val av takformer och takvinklar samt riktning av takfall
bör möjligheten till användning av solenergi beaktas.

Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ventilationsmaskinrum och övriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Liikenne ja pysäköinti Trafik och parkering

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sähköautojen latauspisteisiin.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas för
laddningsställen för elbilar.

Autopaikka- ja pyöräpaikkatarve määritellään
rakennusluvan yhteydessä.

Behovet av bil- och cykelplatser fastställs i samband med
bygglovet.

Ulkoalueet Utomhusområden

Aluetta ei saa käyttää ulkovarastointiin. Området får inte användas för upplagring utomhus.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee välttää
louhintaa ja puuston kaatamista.

Bergsbrytning och trädfällning ska undvikas utanför de
områden som ska byggas.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vähintään 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessä osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kvarterets gröneffektivitet ska vara minst 0,8.
Gröneffektivitetens förverkligande ska påvisas i samband
med bygglovet genom en plan över gården och en
gröneffektivitetskalkyl.

Alueella kasvavia suuria puita tulee säilyttää ja hoitaa
elinvoimaisina. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi.
Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitä huolellisesti
maastoon sovittaen. Kaupunkikuvallisesti arvokasta
puustoa ja avokalliota tulee säilyttää mahdollisuuksien
mukaan. Rakentamista maisemoidaan ympäröivään
alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm.
kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla. Siltaniitynkujan
suuntaan rakentamista maisemoidaan mm. kerroksellisin
istutuksin.

Stora träd som växer på området ska bevaras och skötas
så de hålls livskraftiga. Träden ska skyddas under
byggtiden. På området får byggas behövliga gångvägar
som omsorgsfullt anpassas till terrängen. För stadsbilden
värdefullt trädbestånd och kalberg ska bevaras om
möjligt. Byggandet ska anpassas till den omgivande
miljön med hänsyn till dess karaktäristiska drag,
exempelvis genom användning av mår, ängar och
natursten. Byggandet längs Broängsgränden ska
integreras i landskapet, bland annat genom flerskiktade
planteringar.

Hulevedet Dagvatten

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttää maaperään.

Rent dagvatten ska i mån av möjlighet infiltreras i marken.

Tulvareitit tulee suunnitella siten, ettei luiskia pitkin päädy
suuria määriä hulevettä rakennusten maanalaisin tiloihin.

Översvämningsvägarna bör utformas så, att stora
mängder dagvatten inte når byggnadernas underjordiska
utrymmen längs sluttningarna.

Hulevedet tulee viivyttää korttelialueella. Hulevesiä tulee
johtaa ja viivyttää myös maavaraisina, avoimina
painanteina. Rakennuslupaa varten on laadittava
rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.

Dagvattnen ska fördröjas inom kvarterområdet. Dagvatten
ska även ledas och fördröjas som markbaserade, öppna
sänkningar. För bygglovet ska en dagvattenplan för
respektive byggplats sammanställas.

Ympäristöhäiriöt ja energiahuolto Miljöstörningar och energiförsörjning

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etäältä epäpuhtauslähteistä.
Ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittävän tehokkailla
suodattimilla.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
frånluftsventilation, där tilluften tas från taknivå på så stort
avstånd från föroreningskällor som möjligt.
Ventilationsanläggningen måste utrustas med tillräckligt
effektiva filter.

Rakennuksen ulko- ja sisäpuolen välisen äänitasoeron (ΔL
tieliikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneistoissa ja
kokoontumistiloissa vähintään 34 dB sekä toimistoissa ja
vastaavissa työtiloissa vähintään 25 dB Lahdenväylän
suuntaan ja vähintään 30 dB asuinhuoneistoissa ja
kokoontumistiloissa sekä toimistoissa ja vastaavissa
työtiloissa vähintään 25 dB Lahdentien suuntaan.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivåer (ΔL)
mot vägtrafikbuller ska vara minst 34 dB i bostadsrummen
och i möteslokaler och i kontors- och motsvarande
arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisleden samt minst 30
dB i bostadsrummen och i möteslokaler och i kontors- och
motsvarande arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisvägen.

Aurinkoenergiaa, maalämpöä ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvät laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.  Maalämpökaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivät saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eikä estää
mahdollisuutta hyödyntää maalämpöä viereisillä tonteilla.

Lösningar som producerar solenergi, jordvärme och
annan förnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar för energiproduktion ska integeras i
arkitekturen på ett naturligt sätt. Jordvärmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem får
inte äventyra områdets kommunalteknik eller utesluta
möjligheten att utnyttja jordvärme på de angränsande
tomterna.

Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantunut
maaperä tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistä.

Markens föroreningsgrad ska undersökas och förorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsåtgärder
vidtas.

Resurssiviisaus Resurseffektivitet

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestävää ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittää hiilijalanjälkilaskelma.

Byggandet ska vara hållbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. I samband med ansökan om bygglov ska
en beräkning av koldioxidavtrycket presenteras.

Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja
kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyödyntää
tontilla ja piha-alueen täytöissä ja kumpareissa.

Befintlig/avlägsnad ytmassa, jordmassor och stenbrott
bör, i möjligaste mån, utnyttjas på tomten och i fyllningar
och kullar på gården.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gräns för område eller del av område.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tomtgräns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän
poistamista.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja
virkistyskäyttöön.

Del av område, som är anvisat för motions- och
rekreationsbruk.

Ohjeellinen hulevesialue. Riktgivande dagvattenområde.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Byggnadsyta där transformator får placeras.

Auton säilytyspaikan rakennusala Byggnadsyta för förvaringsplats för bil

Maanalainen ajoyhteys. Underjordiskt körförbindelse.

Maanalainen tila Underjordiskt utrymme

Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa teknisiä- ja huoltotiloja,
väestönsuojia, yhdyskäytäviä, pysäköintipaikkoja ja
saattoliikenteen paikkoja.

Det är tillåtet att placera tekniska och serviceutrymmen,
skyddsrum, förbindelsegångar, parkeringsplatser och
platser för angöringstrafik i underjordiska utrymmen.

Suojeltava rakennus. Byggnad som ska skyddas

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee säilyttää. Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, että sen
maisemallinen merkitys säilyy.

Del av område där trädbeståndet ska skötas så att det
bibehålls livskraftigt och vid behov förnyas så att
trädens landskapsmässiga betydelse bevaras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av område reserverad för underjordisk ledning.

Rakennettava muuri. En mur som ska byggas.

Muuri saa olla 6 metriä korkea. Muren får vara 6 meter hög.

Muurin tai sen osia saa rakentaa sisäänpäin kallistettuna. Muren eller delar av den får byggas lutande inåt.

Muurin päälle tuleva piikkiaita tai verkko tulee asentaa
muurin sisäpuolelle siten, ettei se näy katutasolta
katsottuna kaupunkikuvassa.

Taggtrådsstängsel eller nät som kommer ovanpå muren
ska installeras på murens insida så att det inte syns från
gatunivå i stadsbilden.

Muurin tulee väritykseltään soveltua ympäristöönsä ja
antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton vaikutelma.
Muurin värimaailman tulee olla lämmin ja luonnollinen.

Muren ska färgmässigt passa in i sin omgivning och ge ett
stadsbildsmässigt diskret intryck. Murens färgskala ska
vara varm och naturlig.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää
ajoneuvoliittymää

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är
förbjuden

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Träd som ska skyddas. Trädet och dess rotsystem får
ej skadas.

Säilytettävät puut on suojattava rakentamisen aikana. Träd som ska bevaras måste skyddas under
byggnadsskedet.

TONTTIJAKO

Tämän asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnöin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING

För kvarteren på denna detaljplans område skall en
separat tomtindelning göras, om inte via planbeteckningar
annat bestämts.

1:20001:2000

Del av kvarteret 96103.Osa korttelia 96103.
Ändring av detaljplanenAsemakaavan muutos

Stadsdel 96, ÖSTRA HAXBÖLEKaupunginosa 96, ITÄ-HAKKILA

BROÄNGSGRÄNDEN 1 bSILTANIITYNKUJA 1b
Vanda stadVantaan kaupunki

10.12.2024

Datum

Päiväys

002590

Planområdets nummer

Kaava-alueen numero

Del av kvarteret 96103.Osa korttelia 96103.
TomtindelningTonttijako

96
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96
ITÄ-HAKKILA

ÖSTRA HAXBÖLE

Suojeltu rakennus/rakennelma on kulttuurihistoriallisesti
merkittävä vanha kiviaita, jota ei saa purkaa. Aitaan
kohdistuvissa korjaus- ja muutostöistä on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Den skyddade byggnaden/strukturen är en kulturhistoriskt
betydelsefull gammal stengärdsgård som inte får rivas.
För reparationer och förändringar som gäller
stengärdsgården måste utlåtande från den lokala
museimyndigheten inhämtas.

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 14 §
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS 

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.12.2024 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002590. Kaavoitus on tullut vireille 20.2.2024. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos:  

kortteli 96103 kaupunginosassa 96, Itä-Hakkila. 

Tonttijako: 

kortteli 96103 kaupunginosassa 96, Itä-Hakkila.  
 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin  

säilöönottoyksikön rakentaminen alueelle. Nykyiset säilöönottoyksikön toimitilat Helsingin 

Metsälässä eivät enää vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulee poistumaan käytöstä vuoden 

2028 loppuun mennessä.  

 

Uusi säilöönottoyksikkö on laajuudeltaan noin 6 500 k-m2 ja se mahdollistaa 60–90 asiakas-

paikkaa sekä 40–60 työpaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on 

useita oleskelupihoja.  

Kaavassa osoitetaan suojelumerkintä alueella sijaitsevalle avokalliolle ja siihen liittyvälle met-

sikölle, kulttuurihistoriallisesti merkittävälle kiviaidalle sekä kaupunkikuvallisesti arvokkaille 

puille.  

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta eko-
logisesta kompensaatiosta. 
 

Kaavan laatija: Anna Sarikaya (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-

nimi@vantaa.fi, puh +358 50 302 9411 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (punainen viiva) kaupunkikartalla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Itä-Hakkilassa Lahdenväylän ja Lahdentien välissä opaskoira-
koulun eteläpuolella ja Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan pohjoispuolella. 
Alue rajautuu opaskoirakoulun ja hautausmaan rajoihin etelässä ja pohjoisessa, idässä 
Siltaniitynkujaan ja lännessä Siltaniitynpuistossa sijaitsevaan metsäpolkuun. Kaavoitet-
tava alue on nykyisin kaavassa puistoa ja se on rakentamatonta metsämaata. 
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Senaatti-kiinteistöt on pyytänyt 12.9.2023 päivätyllä kirjeellä Vantaan kaupunkia varaa-

maan osat kaupungin omistamista kiinteistöistä 92-420-9-38 sekä 92-420-10-60, osoit-

teessa Siltaniitynkuja 1b, Senaatti-kiinteistöille Maahanmuuttovirasto Migrin säilöönotto-

yksikön tilojen suunnittelua ja asemakaavan muuttamista varten vuoden 2025 loppuun 

saakka. 

- Kaupunkitilalautakunta on 25.10.2023 kokouksessaan päättänyt myöntää Senaatti-kiin-

teistöille suunnitteluvaraus noin 1,9 ha suuruiselle alueelle osoitteeseen Siltaniitynkuja 

1b. Suunnitteluvaraus on voimassa vuoden 2025 loppuun asti. 

- Hankkeen aloituskokous järjestettiin 17.1.2024 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2024 nume-

rolla 002590. 

- Mielipiteet pyydettiin 25.3.2024 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 12 kappaletta. 

- Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat 

asemakaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistöiltä. 

- Hankkeen toinen kaavakokous järjestettiin 19.8.2024 

- Hankkeen kolmas kaavakokous järjestettiin 16.10.2024 

- Hankkeen neljäs kaavakokous järjestettiin 19.11.2024 
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- Vantaa Siltaniitynkuja 1b Luontolausunto. Ympäristösuunnittelu Enviro, 11.10.2024 

- Työpaikat Vantaalla 2012-2022, Vantaan kaupunki 2024 

- Vantaa Siltaniitynkuja 1b liito-oravaselvitys 2024, Ympäristösuunnittelu Enviro Oy, 

20.5.2024 
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1. TIIVISTELMÄ 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin säilöönottoyksikön 

rakentaminen alueelle. Nykyiset säilöönottoyksikön toimitilat Helsingin Metsälässä eivät enää 

vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulevat poistumaan käytöstä vuoden 2028 loppuun men-

nessä.  

 

Säilöönottoyksikkö on laajuudeltaan noin 6 500 k-m2 ja se mahdollistaa 60–90 asiakaspaikkaa 

sekä 40–60 työpaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on useita oles-

kelupihoja.  

 

Tavoitteena on luoda alueelle sen ominaispiirteisiin tukeutuva kokonaisuus sekä laadukas kau-

punkikuva. Maisemointiin kiinnitetään erityistä huomiota, ja puita pyritään säästämään mah-

dollisimman paljon. Alueella sijaitsevalle avokalliolle osoitetaan suojelumerkintä. Tontilla jär-

jestetään hulevesien viivytystä. Saksalaisen sotilashautausmaan suuntaan säilytetään riittävän 

leveä suojavyöhyke ja hautausmaan vanha kivimuuri merkitään rakennushistorialliseksi raken-

nelmaksi.  

 

Hanke kuuluu Vantaan kaavoitusohjelmaan 2024–2026. 

 

Kaavatyön yhteydessä tehdään tonttijako.  

 

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta eko-
logisesta kompensaatiosta. 
 

2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 
Kaavamuutosalue sijaitsee Hakunilan suuralueella Itä-Hakkilan kaupunginosassa. Alue sijoittuu  

Lahdenväylän ja Lahdentien, opaskoirakoulun ja saksalaisen sotilashautausmaan väliselle alu-

eelle. Lahdenväylän länsipuolella on Honkanummen hautausmaa. Kaava-alueen eteläpuolella 

sijaitsee Vantaan vankila, jonka eteläpuolella on Kaskelan pientaloasutusta. Itä-Hakkilan pien-

taloalue sijaitsee Lahdentien itäpuolella. Alueelta on 8 minuuttia Jokiniemen poliisiasemalle, 

25 minuuttia Pasilaan, 13 minuuttia lentoasemalle.  

 

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu osat Vantaan kaupungin omistamista kiinteistöistä osoit-

teessa Siltaniitynkuja 1b.  

  

Alueen pinta-ala on noin 1,94 hehtaaria. 
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Kuva 2. Asemakaava-alueen sijainti (punainen viiva) ilmakuvassa. 

2.1.2  Luonnon ympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Alue sijoittuu kahden vilkkaasti liikennöidyn tiealueen väliin. Alue on nykytilassaan metsää. 
Alueen pohjoispuolella sijaitsee opaskoirakoulu ja eteläpuolella saksalainen sotilashautaus-
maa ja vankila. Alueen maasto on kumpuilevaa, paikoitellen on maanpinnalta nousevia kallio-
alueita. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa näkyy, että alue on ollut pääasialli-
sesti metsää. 

Luonto ja eläimet 

Alueella esiintyvä luontotyypit ovat pääosin tuoretta kangasmetsä. Osa alueesta on kalliomet-
sää sekä osa on pienialaisesti lehtomaista kangasta. Metsäluontotyypit ovat kehitysluokaltaan 
uudistuskypsää tai varttunutta kasvatusmetsää. Rakennepiirteiltään alueen luontotyyppien 
puusto on keskimäärin hyvää ja luontotyypeillä esiintyy kohtalaisesti järeää puustoa. Laho-
puustoltaan luontotyypit ovat niin ikään kohtalaisia sisältäen vain vähän lahopuuta. Kasvilli-
suuden edustavuus luontotyypeillä on hyvä ja vieraslajeja esiintyy vain osalla aluetta pääosin 
yksittäisinä esiintyminä. Ihmisvaikutus luontotyyppien tilaan on kohtalaista muodostuen pää-
osin syntyneistä poluista ja maaston kuluneisuudesta. 

Kokonaisuudessaan alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella 
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esiintyy luontoarvoa yhteensä 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha). 

 
Kuva 3. Näkymä kaava-alueen pohjoisreunalta keväällä 2024. Lähde: Liito-oravaselvitys, Ym-
päristö-suunnittelu Enviro Oy, © Saara Karjalainen. 

Selvitysalueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppejä tai 
luonnonmuistomerkkejä. Maastokäynnillä ei todettu kohteita, jotka täyttäisivät luonnonsuo-
jelulain 64 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n tai 3 luvun 2 §:n 
mukaisten pienvesikohteiden tai metsälain 10 §:n mukaisten elinympäristöjen kriteerit. (Ym-
päristösuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024) 

Kaavamuutosalueella ei ole kohteita, jotka täyttäisivät maakunnallisten LAKU-kohteiden tai 
METSO-ohjelman kriteerit. Alueella ei todettu myöskään uhanalaisia tai silmälläpidettäviä 
luontotyyppejä. (Ympäristösuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024) 

Maastokäynnillä ei tehty havaintoja huomionarvoisista putkilokasvilajeista. Selvitysalueella ei 
arvioitu olevan uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien kannalta tärkeitä elinympä-
ristöjä tai esiintymispaikkoja. Alueen kalliot ovat pienialaisia, eikä niillä esiinny esimerkiksi 
huomionarvoisten perhoslajien toukkien ravintokasveja. (Ympäristösuunnittelu Enviro Oy, 
11.10.2024) 

Alueelta on kartoitettu maisemallisia merkittäviä puita. Alueen kaupunkikuvalliset arvopuut 
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ovat mäntyjä. Niiden sijainti näkyy alla olevassa karttaotteessa.  

 

Kuva 4. Kaava-alueen ja sen lähiympäristön kaupunkikuvalliset arvopuut. 

Liito-orava 

Ympäristösuunnittelu Enviro Oy on selvittänyt kaava-alueen liito-oravatilannetta. Selvitysalu-
eelta tai sen läheisyydestä ei ole tiedossa aiempia havaintoja liito-oravasta. Kevään maastoin-
ventointi tehtiin 30.4.2024, jolloin maasto oli lumeton. Selvitysalue käveltiin kattavasti läpi ja 
liito-oravan jätöksiä etsittiin sopivien pesä-, suoja- ja ruokailupuiden tyviltä. Selvitysalueelta ei 
löydetty liito-oravan papanoita tai muita merkkejä lajin esiintymisestä. Alueen pohjoisreu-
nalla, kiinteistörajan tuntumassa, on pienellä alalla liito-oravalle sopivaa puustoa: kookasta 
haapaa, nuoria kuusia suojapuina sekä lähettyvillä myös ravinnoksi kelpaavaa nuorta lehti-
puustoa. Kookkaimmista haavoista ainakin yhdessä oli kolo. Liito-oravalle soveltuvat puustoi-
set kulkuyhteydet selvitysalueelle ovat heikot. Lännen suunnasta liito-orava voisi levittäytyä 
tunnetuilta elinalueiltaan, mutta Lahdenväylän ylitys on haastava. Idästä päin Lahdentien yli-
tys voisi olla kadunvarsipuiden avulla mahdollista, mutta Lahdentien itäreunalla puusto on 
matalaa ja mäntyvaltaista, liito-oravalle epätyypillistä ja kulkuyhteytenä haastavaa. (Ympäris-
tösuunnittelu Enviro Oy, 20.5.2024) 

Lepakot 

Selvitysalue on lepakoille soveltuvaa saalistusympäristöä, mutta kohteen luonteesta ja pie-
nestä pinta-alasta johtuen on todennäköistä, ettei se ole lepakoiden kannalta tärkeä ruokailu-
alue. Alueella ei todettu lepakoiden talvehtimis- tai piilopaikoiksi soveltuvia kohteita. (Ympä-
ristösuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024) 

Linnut 

Selvitysalueen sijainnin, luonnonolojen ja pienen pinta-alan perusteella on epätodennäköistä, 
että alueen pesimälinnustoon kuuluisi uhanalaisia tai muita huomionarvoisia lajeja. Kohteella 
ei arvioitu olevan erityistä merkitystä pesimälinnuston kannalta. (Ympäristösuunnittelu Enviro 
Oy, 11.10.2024) 
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Vesistöt ja vesitalous  

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Kaavamuutosalue ei kuulu poh-
javesialueeseen. Valkealähteen pohjavesialue sijaitsee noin 500 metrin päässä asemakaava-
alueesta. 

 

 
Kuva 5. Pohjavesialueen rajaus sekä suunnittelualueen rajaus (punaisella). 

Maaperä ja topografia 

Asemakaava-alueen maanperä muodostuu hiekasta, kalliomaasta sekä pieniltä osin täyte-
maasta. Alueella on suuret korkeuserot tontin länsi- ja itäpäädyissä tontin länsiosan ollessa 
noin tasossa +55,8 mmpy ja itäpäädyn ollessa noin tasossa +46,5 mmpy. 

 
Kuva 6. Kalliopaljastuma alueen länsiosassa. Lähde: Luontolausunto, Ympäristösuunnittelu En-
viro Oy, © Marko Vauhkonen. 
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Kuva 7. Kaava-alueen ja sen ympäristön 
maalajit (vasemmalla) ja korkeusmalli (oi-
kealla). 

 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Itä-Hakkilassa asui vuoden 2023 lopulla 2721 henkeä. Alueen väkiluku on pysynyt melko tasai-
sena viimeisten 10 vuoden aikana, pieniä heilahteluja on ollut vuosittain. Hakunilan suuralu-
een aluetta tarkasteltaessa Itä-Hakkilassa sijaitsee suhteellisesti eniten eläkeikäisiä ja vähän 
lapsia. Koko Hakunilan suuralueen asukasluku oli 30983 henkeä vuoden vaihteessa 2023-
2024, missä on kasvua reilut 1200 henkeä viimeisen 5 vuoden aikana. (Vantaan väestötilastot 
2023/2024, Vantaan kaupunki 2024) 

Alue on pientalovaltaista ja siellä asuu lapsiperheitä. Lähin asuinalue sijaitsee noin 400 metrin 
päässä kaava-alueelta. 

Palvelut ja työpaikat 

Itä-Hakkilan kaupunginosassa oli 637 työpaikkaa vuonna 2022. Työpaikkojen määrä alueella 
on hitaasti kasvanut viimeisten 10 vuoden aikana. Alueella on lähinnä teollisuusalan työpaik-
koja, mutta myös julkisen palvelun työpaikkoja kouluissa ja päiväkodeissa. (Työpaikat Van-
taalla 2012-2022, Vantaan kaupunki 2024) 

Yhdyskuntarakenne 

Suunnittelualue sijaitsee nykyisin rakentamattomalla metsäalueella Lahdenväylän ja Lahden-
tien välissä. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Itä-Hakkilan teollisuusalue ja Lahdentien 
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itäpuolella sijaitsee pientaloalue. Suunnittelualueen läheisimmät rakennukset ovat pohjois-
puolella opaskoirakoulu ja eteläpuolella Vantaan vankila. 

 
Kuva 8. Rakeisuuskartta alueesta ja kaava-alueen rajaus punaisella. 

Kaupunkikuva 

Kaava-alue sijaitsee Itä-Hakkilan teollisuusalueen eteläpuolella. Alueen kaupunkikuvassa nä-
kyy matalat ja laajat teollisuushallit. Lahdentieltä etelästä päin saavuttaessa alue on pitkälti 
rakentamatonta. Kaava-alueen läheisyydessä sijaitseva, vuonna 2002 valmistunut punatiilinen 
Vantaan vankila jää tienvarsimetsikön taakse piiloon. Myös kaava-alueen kohdalla Lahden-
tieltä katsottaessa alueen yleisilme on harvaan rakennettua ja metsäistä.  

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Kaava-alue rajautuu etelärajaltaan saksalaiseen sotilashautausmaahan, joka on rakennuspe-
rintökohde. Kyseessä on Suomessa ensimmäisessä ja toisessa maailmansodassa kuolleiden 
saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Metsäinen hautausmaa-alue on rajattu kivimuurilla ja alu-
eelle kuljetaan vuodelta 1954 peräisin olevan portin kautta, jossa on kuvanveistäjä Gustav 
Sveitsin veistoksia. Sotilashautausmaa on inventoitu ja tutkittu ja tietoja on saatu myös Sak-
sasta.  

Alueelta ei tunneta käytettävissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoitet-
tuja muinaisjäännöksiä 

Virkistys 

Alueella ei ole virkistyksellistä arvoa Lahdenväylän läheisyyden ja sieltä kantautuvan melun 
takia. Alueella on kuitenkin metsäpolkuja, joita läheisen opaskoirakoulun koiranulkoiluttajat 
lähinnä käyttävät. 

Liikenne 

Kaava-alueelta on hyvät liikenneyhteydet Lahdentielle. Lähin liittymä Lahdenväylälle sijaitsee 
suunnittelualueesta pohjoiseen Koivukylänväylältä. Lahdentiellä kulkee bussiliikenne ja 
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Lahdentien varrella on kevyen liikenteen väylä tien itäpuolella. Kaava-alueelle tulee lähinnä 
työmatkaliikennettä ja huoltoliikennettä.  

Vesihuolto  

Vedenjakelu 

Asemakaavan muutosalueen itäpuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen yleiset 
vesijohdot sijaitsevat Lahdentiellä.  

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. 
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisäksi 
käytössä on alasäiliö, jonka tilavuus on 2700 m3.  

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Paineta-
sot on ilmoitettu N2000- järjestelmässä metreinä merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. 

Jätevesiviemäröinti 

Kaavamuutosalueen lähimmät yleiset jätevesiviemärit sijaitsevat Lahdentiellä.  

Alueen itäpuolelle on rakennettu jätevesiviemäröinti. Alueen jätevedet kootaan keräilyviemä-
reillä alueen eteläpuolelle rakennettuun Lahdentien d800 jätevesien runkoviemäriin.  

Alueen jätevedet kulkeutuvat jätevesiviemärissä etelään Vaaralan jätevedenpumppaamolle ja 
edelleen etelään Rajakylään. Sieltä jätevedet johdetaan Mailatien jätevesien mittausaseman 
kautta Helsingin viemäriverkkoon. Lopulta jätevedet ohjataan Viikinmäen keskuspuhdista-
molle puhdistettaviksi. 

Hulevesiviemäröinti / hulevesijärjestelmä 

Kaavamuutosalueen lähimmät yleiset hulevesiviemärit Lahdentiellä.  

Hulevedet johdetaan alueen hulevesiviemäreiden kautta kaavamuutosalueen vieressä virtaa-
vaan Itä-Hakkilanojaan ja edelleen Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka 
laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa. 

Kaukolämpö 

Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lahdentien länsipuolella Lahdentien ja 
Siltaniitynkujan välistä.  

Sähköverkko 

Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa. Kaa-
vamuutosalueen koilliskulmassa sijaitsee niin ikään myös Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n 
puistomuuntamo. 

Ympäristöhäiriöt 

Alueen suurin melunlähde on Lahdenväylä. Tieliikenteen melutaso nykytilanteessa vaihtelee 
päivällä välillä 50-75 dB ja yöllä välillä 45-70 dB. Kaava-alueen korkein melutaso on lähinnä 
Lahdenväylää 70-75 dB (päiväarvot). Lahdentielle päin mentäessä melutasot pienenevät ollen 
kaava-alueen itäpäädyssä 55-60 dB (päiväarvot). Yöllä korkeimmat melutasot ovat lähellä Lah-
denväylää 65-70 dB. 
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Kuva 9. Tieliikenteen melutasot päiväarvoilla nykytilanteessa. 

Selite 

  

 
Kuva 10. Tieliikenteen melutasot yöarvoilla nykytilanteessa. 

Pilaantuneet maat 
Kaava-alueen pohjoispuolen tontilta on tiedossa aiempia pilaantuneita maita osoitteessa Silta-
niitynkuja 1 (opaskoirakoulun alue): tontin Rivitalon päädyssä on sijainnut kaatopaikkajätettä 
sisältävä alue (kunnostettu 5/2004). Kyseisen alueen täyttömaan raskasmetalli- ja mineraaliöl-
jypitoisuudet ovat taustatasoa eikä alueella ole tiedossa kemiallisesti pilaantunutta maata. 
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Lisäksi rivitalon mikrobipitoisuudet ovat olleet alhaisia. Pilaantunut alue osuu pieniltä osin 
myös asemakaavamuutosalueelle. 

2.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa. 

 
Kuva 11. Kaava-alueen ja sen lähiympäristön maanomistustilanne. Kaava-alue (rajattu punai-
sella) on Vantaan kaupungin omistuksessa. 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) 
pyrkimyksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. 
Niillä myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näi-
den alla olevien tavoitteiden mukainen.  

 
- Edistetään työpaikkojen hyvää saavutettavuutta eri väestöryhmien kannalta.  

- Merkittävät uudet työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 

joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveys-

haittoja. 

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvo-

jen turvaamisesta.  

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 
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Maakuntakaava 

 

Uusimaa-kaavassa (Uusimaa-kaava 
2050) alue on taajamatoimintojen kehit-
tämisvyöhykettä (keltainen pystyrasteri). 
Sen länsipuolella kulkee valtakunnallisesti 
merkittävä kaksiajoratainen tie Lahden-
väylä ja itäpuolella kulkee seudullisesti 
merkittävä tie Lahdentie, jonka varteen 
on osoitettu yhdysrata Vuosaareen. Alu-
een eteläpuolella pääkaupunkiseudun 
ydinvyöhykkeellä sijaitsee Lahdenväylän 
ja Kehä III:n risteys, joka on kaavoitettu 
kaupan alueeksi (keltainen rengas), jouk-
koliikenteen vaihtopaikaksi (violetti kol-
mio) sekä keskustatoimintojen alueeksi, 
keskus (punainen ympyrä).

MAL 2023 -suunnitelma 

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittä-
miseksi vuosille 2023–2040. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti 
merkittävän maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua 
tukevat liikennejärjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vähäpäästöistä, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden 
tavoitteena on seudun kasvu vähentäen hiilidioksidipäästöjä tehokkaasti kestävän yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, että seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympäristön asukkaille ja elinkeinoelämän toimijoille. Hyvinvoivan 
seudun laadukas elinympäristö mahdollistaa hyvän ja onnellisen elämän kaikille asukkaille.  

  

 

 

 

Maankäytön suunnittelussa jatketaan yhdys-
kuntarakenteen tiivistämistä erityisesti kes-
kuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen sekä 
nykyistä liikennejärjestelmää täysimääräi-
sesti hyödyntäen. Seudun uudesta asunto-
tuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille 
vyöhykkeille (oheinen kartta). Suunnittelulla 
mahdollistetaan maankäytön tiivistyminen ja 
ehkäistään alueellista eriytymistä kaupunki-
uudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma 
on hyväksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kau-
punginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoit-
teista on täsmennetty kuntien ja valtion väli-
sessä MAL-sopimuksessa, joka on hyväksytty 
Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.  
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Yleiskaava 

  

Vantaan yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) 
kaava-alue on palveluiden ja hallinnon alu-
eetta (P). 

Kaavamuutosalueen länsipuolella on Lah-
denväylän liikennealue (L) ja Lahden-
väylästä länteen on Honkanummen hau-
tausmaa-alue (EH). Alueen pohjoispuolella 
on itä-länsi-suuntainen virkistysalueyhteys 
sekä tuotanto- ja varastotoiminnan alue 
(TY). Palveluiden ja hallinnon (P) alueen 
eteläpuolella on asuinaluetta (A). Alueen 
itäpuolella kulkee Lahdentie ja sen itäpuo-
lella on lähivirkistysalue (VL), jolle on esi-
tetty hulevesitulva-allas (WH). Kaavamuu-
tosalueen eteläpuolella kulkeva Lahden-
tien osa on merkitty osaksi katukuvan ke-
hittämisvyöhykettä (keltainen rasteri).

 
 

Asemakaava  

 

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta (VP(P)). Alueella on 
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voimassa Kaskela asemakaava nro: 940500 (KV 19.3.1984, YM 21.05.1985). Alueen pohjois-
puolella on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YSA1) ja 
eteläpuolella on hautausmaa-alue (EH(H)). Hautausmaa-alueen itäpuolella on yleinen pysä-
köintialue (LP). Kaavamuutosalueen länsipuolella kulkeva Lahdenväylä on osoitettu yleisen 
tien alueeksi (LT). 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VI-
REILLETULO 

Kaupunkitilalautakunta on päättänyt 25.10.2023 kokouksessaan myöntää Senaatti-kiinteis-
töille suunnitteluvarauksen noin 1,9 hehtaarin suuruiselle alueelle osoitteessa Siltaniitynkuja 
1b säilöönottoyksikön sijoittamisen tutkimiseksi alueelle. Mahdollisen myöhemmän tonttikau-
pan ehtona on, että kaupungilla on mahdollisuus saada ostettua Senaatti-kiinteistöjen omista-
mat tontit 61304/3 ja 4 Tikkurilassa. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.   

Kaavamuutos sai työohjelmassa numeron 002590 ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2024.  

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 

Osallisia ovat kaavamuutoksen hakijat, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, viereisten ja 
vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit), kaupunginosan tai lähialueen asuk-
kaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, sekä ne, jotka katsovat olevansa osalli-
sia. Lisäksi osallisia ovat myös ne viranomaistahot ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa 
käsitellään, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, energia- ja tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yh-
tiöt, energiayhtiöt, HSY, Uudenmaan ELY, Liikennevirasto, Vantaan kaupunginmuseo, Uuden-
maan liitto sekä HSL. 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja 
viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 mielipidettä. 

Mielipiteet (tiivistelmät): 

Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sähköverkkoa. 

Fingrid: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikä muita toimin-
toja. 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES: Tukesilla ei ole lausuttavaa kemikaaliturvallisuuslain-
säädännön näkökulmasta (390/2005). Alueella ei sijaitse Tukesin valvonnassa olevia kemikaa-
likohteita. 

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy: Asemakaavamuutosalueen Siltaniityn 
VP(P) koilliskulmassa sijaitsee Vantaan Energia Sähköverkot Oy puistomuuntamo M2481. Ase-
makaavatyössä tulee huomioida muuntamon sijainti ja sen mahdollinen saneeraustarve Mig-
rin uuden yksikön sähköistämisen tarpeita ajatellen. Asemakaavakarttaan tulee merkitä 
muuntamon nykyinen sijainti muuntamon ohjeellisella rakennusalan vm- kaavamerkinnällä 
sekä huomioida muuntamon uudelleen rakentaminen nykyisen viereen alueen käyttöä suun-
nitellessa. Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Kiinteistö 
on mahdollista liittää kaukolämpöön Siltaniitynkujalta. 
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Vantaan kaupunginmuseo: Alueelta ei tunneta käytettävissä olevien tietojen perusteella mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjäännöksiä.  

Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitsee saksalainen sotilashautausmaa, joka on Vantaan kau-
pungin rakennusperintökohde. Kyseessä on Suomessa ensimmäisessä ja toisessa maailmanso-
dassa kuolleiden saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Uutta rakentamista ei pidä osoittaa suo-
raan hautausmaan rajojen viereen, vaan hautausmaan ja säilöönottoyksikön väliin tulisi jättää 
riittävän kokoinen suojavyöhyke. Suojavyöhykkeellä tulisi säilyttää nykyistä metsää ja mahdol-
lisesti täydentää sitä, jolloin kontrasti vankilamaisen muurin ja metsäisen hautausmaan välillä 
olisi mahdollisimman vähän häiritsevä.  

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä HSL: Ei lausuttavaa. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY: Alueen yleinen vesihuolto on raken-
nettu. Kaavamuutos ei edellytä vesihuollon uudisrakentamista eikä johtojen siirtämistä. 

Itä-Hakkilan omakotiyhdistys ry: Alueen asukkaat toivovat, että Migrin talteenottoyksikkö 
voitaisiin sijoittaa toiseen paikkaan, joka ei olisi niin keskellä asutusalueita. Itä-Hakkilan alueen 
tonttien omistajat ovat huolissaan hyvämaineisen, lapsiperhevaltaisen alueen tulevaisuu-
desta, jos Migrin säilöönottoyksikkö sijoitetaan suunnitellulle paikalle. Alue on ollut kuuluisa 
matalasta rikollisuusasteesta ja tällainen suunnitelma ei vakuuta alueen asukkaita. Erään tie-
tolähteen mukaan yksi vaihtoehto sijoituspaikaksi olisi Tuusulan Jokelassa. Kun kyseiselle Itä-
Hakkilan alueelle mahdollisesti tulevaisuudessa joitain rakennuksia suunnitellaan, niin tulisi 
ottaa huomioon seuraava asia. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, että ne toimivat samalla me-
luaitana Itä-Hakkilaan päin. Saksalaisella hautausmaalla on kaunis kiviholvi, jossa käynti on ny-
kyisin lähes mahdotonta Lahdenväylän liikennemelun johdosta, joten samassa yhteydessä olisi 
suotavaa rakentaa kyseiselle kohdalle vaikka matalampikin meluaita.  

Yksityishenkilö 1: Itä-Hakkila on tunnettu lapsiperheiden suosimana alueena, jonka vuoksi 
olen huolissani kaavan vaikutuksesta alueen rauhallisuuteen sekä varsinkin turvallisuuteen. 
Uskon, että maahanmuuttoviraston säilöönottoyksikölle on myös muita mahdollisia sijainteja. 

Yksityishenkilö 2: Asun kyseisen kaavamuutosalueen läheisyydessä ja pelkään alueen muuttu-
van entistä turvattomampaan suuntaan. Idyllisellä Itä-Hakkilan pientaloalueella varkausta-
paukset ovat lisääntyneet viimevuosien aikana ja kyseinen hanke lisää mielestäni entisestään 
alueen turvattomuutta. Alueella on jo vankila, eikö se jo yksissäänkin riitä syyksi sille, että alu-
een mainetta ei pidä heikentää yhtään enempää kuin sitä on jo nyt heikennetty. En halua, että 
yhteisiä verorahojamme käytetään kyseiseen hankkeeseen. Vantaalta löytyy varmasti muita-
kin jo valmiita tiloja, joissa kyseistä maahanmuuttoviraston toimintaa voidaan harjoittaa. 

Yksityishenkilö 3: Miksi tälläisiä laitoksia pitää pystytellä näin lähelle lapsiperhealueita? Mitä 
tämä yksikkö tekee minun asuntoni arvolle? Kyllä Suomesta löytyy monta parempaakin paik-
kaa, jossa tämä ei vaikuttaisi kenenkään elämään millään tavalla. Tällä suunnitelmalla tämä 
tulee vaikuttamaan monien ihmisten elämään ja ei millään hyvällä tavalla. 

Yksityishenkilö 4: tämä kaava on täysin vastuuton nyt, kun ilmaston lämpeneminen on jo ylit-
tänyt kriittisen 1,5 asteen rajan ja jokainen hiilinielu on tarpeellinen. Kaupungin alueella on 
tyhjillään olevia rakennuksia huomattava neliöpinta-ala, joka saadaan hyötykäyttöön, jos niin 
halutaan. Tämä on ehdottomasti selvitettävä ja tehtävä kokonaisarvio tilojen hyödyntämi-
sestä. 
 

Yleisötilaisuudet 

Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat ase-
makaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistöiltä. 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 14 §



002590 / Siltaniitynkuja 1b. 10.12.2024   Sivu 19 / 37 

 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2022 – 2025 strategia (Kv 31.1.2022): 

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisä Vantaa on kestävyyden 
edelläkävijä. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvää kaupun-
kia yhdessä asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. 

Haluamme säilyttää luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 
18.6.2018 päivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1]) 

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.  

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön.  

 

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)  

- Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja 

konkretisoi valtuustokauden 2021 – 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä ta-

voitteita ovat:  

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankäytön suunnittelun ja toteutuksen lähtökoh-

tina. 

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja 

ylläpitoon. 

- Edistetään vähähiilistä rakentamista. 

- Edistetään rakentamisen kiertotaloutta. 

- Luonnon monimuotoisuutta lisätään, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-

sesti. 

- Suojellaan luontoa kulumiselta. 

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen. 

- Kasvatetaan hiilikädenjälkeä ja edistetään hiilinegatiivisuutta. 

3.3.2 Muut tavoitteet  

Vihertehokkuus  

Asemakaavassa määrätään alueelle maankäytön mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmän avulla muun muassa edistetään vehreän, viihtyisän ympä-
ristön rakentumista ja hulevesien hallintaa sekä turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon 
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnän mukaisia suunnitteluperiaatteita.  

Vantaan kulttuuriympäristölinjaukset  
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Vantaan kaupungin johtoryhmä hyväksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympäristölinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriympäristöt ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia.  Kulttuuriympäristön arvojen välittymisestä tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti: 

• varmistetaan kaavojen merkinnöillä ja määräyksillä, että merkittävät kulttuuriympä-

ristökokonaisuudet säilyvät 

• selvitetään kulttuuriympäristön arvot ja ominaispiirteet, ja pyritään säilyttämään ne 

Kokonaisheikentymättömyys 

Osana Vantaan kaupungin luontopositiivisuus 2030 tavoitetta on pyrkimys maankäytön suun-
nittelussa kokonaisheikentymättömyyteen. Maankäytön kokonaisheikentymättömyyden 
avulla kyetään sovittamaan yhteen sekä hankkeiden toteuttaminen että luonnon monimuo-
toisuus turvaaminen. 

Tavoitteen saavuttamiseksi asemakaavahankkeissa selvitetään luontohaittaa lieventävien ja 
välttävien toimenpiteiden jälkeen menetetyt luontoarvot. Nämä menetetyt luontoarvot hyvi-
tetään täysmääräisesti ekologisella kompensaatiolla. Kaavahankkeen osapuolten kanssa on 
sovittu ekologisen kompensaation toteuttamisesta luonnonsuojelulain mukaisesti.  

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittämään viitesuunnitelmaan, 
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysäköintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa 
on työn aikana kehitetty yhteistyössä kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, että se on kau-
punkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyväksyttävissä. Viitesuunnitelmaa käytetään varsinaisen 
rakennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitä suoraan yksityiskohtineen tulevia 
rakennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan 
määräysten asettamissa rajoissa. 

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

Asemakaavaratkaisu on tehty viitesuunnitelman pohjalta, joka puolestaan perustuu Senaatti-
kiinteistöjen ja Maahanmuuttovirasto Migrin laatimaan Säilöönottoyksikkö -konseptiin. 

 
Kuva 12. Ote viitesuunnitelmasta, One Architects 22.11.2024. 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavalla muutetaan nykyisin rakentamaton ja metsäinen puistoksi kaavoitettu alue 
yleisten rakennusten korttelialueeksi Y. Rakennuksen sallittu maanpäällinen korkeus on neljä 
kerrosta. Kaavassa osoitetaan maanalaisia tiloja. Rakennus ja piha-alueen ympärille sallitaan 
muurin rakentaminen. Muurille ja rakennuksen julkisivuille annetaan kaupunkikuvallisia laatu-
määräyksiä. Tontilla sijaitseva avokallio, siihen liittyvä metsikkö sekä kulttuurihistoriallisesti 
merkittävän muurin osa merkitään säilytettäväksi. Kaavassa on merkitty kaupunkikuvallisesti 
arvokkaat puut suojeltavina puina.  

 
Kuva 13. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta. 

4.4.1 Mitoitus 

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,94 ha. Kaavamuutosalue merkitään yleisten rakennusten 
korttelialueeksi Y. Rakennusoikeus tontilla on 6 500 k-m2, jolloin tehokkuudeksi muodostuu 
noin e= 0,34. Rakennusoikeus mahdollistaa 60–90 asiakaspaikkaa sekä 40–60 työpaikkaa. 

Autopaikka- ja pyöräpaikkatarve määritellään rakennusluvan yhteydessä. 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Rakennukset 

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia määräyksiä. 
Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan 
korkealuokkaisia. Rakennuksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Määräyksellä 
pyritään välttämään laatikkomaista ja vankilamaista mielikuvaa uudisrakennuksesta. 
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Rakennuksen julkisivut eivät saa muodostua yhtenäisestä pinnasta vaan julkisivut on jaettava 
osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys-, ja värivaihteluin. Varsinkin Honkanummen sotilas-
hautausmaahan ja Siltaniitynkujaan rajautuvilla rakennusaloilla tulee julkisivujen kaupunkiku-
valliseen ilmeeseen kiinnittää erityistä huomiota ja sovittaa arkkitehtuurin keinoin rakennusta 
huolellisesti ympäristöönsä väritykseltään, massoitukseltaan ja materiaaleiltaan esimerkiksi 
käyttämällä puuverhoilua, luonnonkiveä tai muurattua tiiltä julkisivuissa. Lisäksi ilmanvaihto-
huoneet ja muut talotekniset laitteet tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennuksen arkkiteh-
tuuria ja materiaaleja. 

Kaavassa annetaan määräyksiä melusuojaukseen, resurssiviisauteen ja uusiutuvan energian 
käyttöön liittyen. Kattomuotojen ja -kulmien sekä kattolappeidensuuntauksen valinnassa tu-
lee mahdollistaa aurinkoenergian käyttö. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestävää ja ener-
giatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittää hiilijalanjälkilaskelma. 

Pihat 

Kaavassa mm määrätään puiden ja avokallion säilyttämisestä, hulevesien hallinnasta sekä vi-
hertehokkuudesta, jonka tavoiteluku kaavassa on 0,8. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa 
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamääräykset 
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessä piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. 

Alueella kasvavat suuret puut tulee säilyttää ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava ra-
kentamisen ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitä huolellisesti maastoon sovit-
taen. Kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja avokallioita tulee säilyttää. Rakentamista mai-
semoidaan ympäröivään alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm. kuntan, niityn 
ja luonnonkivien avulla. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan mm. kerroksel-
lisin istutuksin. 

Tontille ulottuu osa viereisen saksalaisen sotilashautausmaan muurista, joka on rakennuspe-
rintökohde. Muuri on merkitty kaavassa suojeltavana rakennelmana. 

Alueen maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantunut maaperä tarvittaessa kunnos-
tettava.  

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttää maaperään. Hulevedet tulee vii-
vyttää korttelialueella. Hulevesiä tulee johtaa ja viivyttää myös maavaraisina, avoimina pai-
nanteina. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma. 

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee välttää louhintaa ja puiden kaatamista, ja ole-
vaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan 
hyödyntää tontilla ja piha-alueen täytöissä ja kumpareissa. 

Alueelle rakennettavasta muurista on annettu kaupunkikuvaa koskevia määräyksiä. Muurin 
päälle tuleva ylityseste tulee asentaa muurin sisäpuolelle siten, ettei se näy katutasolta katsot-
tuna kaupunkikuvassa. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisäänpäin kallistettuna. Lisäksi muu-
rin tulee väritykseltään soveltua ympäristöönsä ja antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton 
vaikutelma. Muurin värimaailman tulee olla lämmin ja luonnollinen. 

4.3 ALUEVARAUKSET 

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu yksi julkisille rakennuksille varattu korttelialue. Kort-
telialueeseen sisältyy korttelin käyttötarkoitukseen liittyvä pysäköintialue sekä ulkoilutilat. 

4.3.1 Korttelialueet 

Y Julkisten rakennusten korttelialue 
Asemakaavan muutoksella muodostuu julkisten rakennusten korttelialuetta numero 96103. 

Kortteliin sallitaan rakennettavan 6500 k-m2 neljään kerrokseen. Lisäksi maanalaisiin tiloihin 

sallitaan sijoitettavan teknisiä- ja huoltotiloja, väestönsuojia, yhdyskäytäviä, pysäköintipaik-

koja ja saattoliikenteen paikkoja. 
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Tuleva uusi rakennus on toteutettava korkealuokkaisesti ja kestävästi. Rakentamisen tulee 
olla elinkaarikestävää ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittää hiilijalan-
jälkilaskelma. Rakennuksen julkisivut eivät saa muodostua yhtenäisestä pinnasta vaan julkisi-
vut on jaettava osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys-, ja värivaihteluin. Uusiutuvan energian 
käyttö tulee mahdollistaa kattomuotojen valinnassa. Asunto-, oleskelu- ja toimistotilat tulee 
suojata Lahdenväylältä tulevalta melulta ja rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja pois-
toilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etäältä epäpuh-
tauslähteistä.  

Siltaniitynkujan edustalle sijoittuu autopaikkojen rakennusala ja ajoyhteydet maanalaisiin ti-
loihin. Ajoneuvoille varatut alueen osat saa aidata. Autopaikka- ja pyöräpaikkatarve määritel-
lään rakennusluvan yhteydessä. 

Rakennuksen taakse sijoittuu rakennuksen pääkäyttötarkoitukseen liittyviä ulkoilualueita. Ul-
koilualueiden ympärille on osoitettu enintään 6 metriä korkea muuri, joka rakennetaan kiinni 
rakennukseen. Muurin tulee soveltua ympäristöön ja antaa kaupunkikuvallisesti huomaama-
ton vaikutelma. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisäänpäin kallistettuna ja sen päälle tuleva 
ylityseste tulee asentaa muurin sisäpuolelle siten, ettei se näy katutasolta katsottuna kaupun-
kikuvassa. 

Tontille on annettu vihertehokkuudeksi vähintään 0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on 
rakennusluvan yhteydessä osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Alu-
eella kasvavia suuria puita tulee säilyttää ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava rakenta-
misen ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitä huolellisesti maastoon sovittaen. 
Kaupunkikuvallisesti arvokas puusto ja avokalliot tulee säilyttää mahdollisuuksien mukaan. 
Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee kuitenkin välttää louhintaa ja puiden kaatamista. 
Hulevedet tulee viivyttää korttelialueella ja puhtaat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan 
imeytettävä maaperään. Hulevesiä tulee johtaa ja viivyttää myös maavaraisina, avoimina pai-
nanteina. 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 Väestön rakenne ja kehitys 
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta väestön rakenteeseen tai kehitykseen. Kaavalla ei osoiteta 
pysyvää asumista.  

Yhdyskuntarakenne  
Alue sijoittuu väljästi rakennetulle alueelle kahden vilkkaasti liikennöidyn tien väliin. Kaavarat-
kaisu tiivistää paikallisesti kaupunkirakennetta.  
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Kuva 14. Kaupunkirakenne lopputilanteessa uuden rakennuksen rakentamisen jälkeen. 

Kaupunkikuva 

Alueelle mahdollistetaan nelikerroksisen ja aidatun laitoksen rakentaminen. Rakennuksen ark-
kitehtuuriin kiinnitetään huomiota, jotta tuloksesta muodostuu kaupunkikuvallisesti miellyt-
tävä. Ulkoilutilojen ympärille rakennetaan muuri, jolle on annettu kaupunkikuvallisia määräyk-
siä. Muurin ja saksalaisen sotilashautausmaan väliin tullaan säilyttämään ja tarvittaessa istut-
tamaan puita näköesteeksi. Korttelille on määrätty 0.8 vihertehokkuus. Alueella kasvaa arvo-
puita, joista osa tulee säilyttää. Lisäksi alueella sijaitsee maisemallisesti kaunis avokallio, jota 
tulee säilyttää tai hyödyntää sellaisenaan maisemoinnissa. Alueen ominaispiirteitä tuetaan 
esimerkiksi maisemoimalla rakentamista ympäristöön kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla 
sekä säilyttämällä ympäröivää puustoa. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan 
mm. kerroksellisin istutuksin. 
 

 
Kuva 15. Havainnekuva Lahdentieltä pohjoisesta katsottaessa. 
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Kuva 16. Havainnekuva Lahdenväylältä pohjoisesta katsottaessa. 

 
Kuva 17. Havainnekuva Lahdentieltä etelästä katsottuna. 

Asuminen 

Kaava-alueelle sijoitetaan Maahanmuuttoviraston säilöönottoyksikkö, johon rakentuu asunto-
latilat noin 60-90 henkilölle. Kyseessä on tilapäinen ja lyhytkestoinen asuminen. Hankkeella ei 
ole muuta vaikutusta asumiselle.  

Palvelut ja työpaikat 

Kaava mahdollistaa Maahanmuuttoviraston säilöönottoyksikön rakentamisen alueelle. Hanke 
tuo arviolta 40-60 uutta työpaikkaa alueelle. Yksikössä työskentelee mm. ohjaus- ja valvonta-
henkilöstöä sekä terveydenhuollon ammattilaisia. 

Taloudelliset vaikutukset 

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen kustan-
nuksiin.  

Kaupunki neuvottelee hankkeen yhteydessä maan vaihdosta osana tonttikauppaa. Hankkeen 
toteutuessa on tonttikaupan ehtona, että kaupunki saisi ostettua Tikkurilassa osoitteessa Kie-
lotie 46 ja 46a sijaitsevat tontit 61304/3 ja 4 omistukseensa. Tontti 3 on voimassa olevassa 
asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH, pinta-ala 3754 m2, raken-
nusoikeus 5500 k-m2) ja tontti 4 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA, pinta-ala 664 m2). 
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Tonttivaihto helpottaisi kaupungin akuuttia tonttipulaa. 

Tontin koillisnurkassa sijaitseva puistomuuntamo on osoitettu katualueelle. Muuntamo saate-
taan joutua vaihtamaan ja maanalaisia johtoja voidaan joutua siirtämään. Mikäli maakaape-
leita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan 
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava. 

Sosiaalinen ympäristö 

Kaavalla mahdollistetaan Maahanmuuttoviraston säilöönottoyksikön rakentaminen alueelle. 
Yksikön asiakkaat ovat pääasiallisesti turvaamistoimena säilöön otettuja ulkomaan kansalaisia. 
Säilöön otetut eivät voi poistua laitoksesta. Säilöönotto voi kohdistua mm. henkilöön, jonka 
henkilöllisyydestä on epäselvyyttä tai jonka oletetaan yrittävän estää maasta poistamisensa. 
Myös henkilö, joka on syyllistynyt tai epäillään syyllistyneen rikokseen tai aiheuttaa uhkan 
kansalliselle turvallisuudelle, voidaan ottaa säilöön. Lisäksi keskukseen voidaan sijoittaa pieniä 
määriä ns. rajamenettelyssä olevia kansainvälisen suojelun hakijoita, joiden liikkumisen va-
pautta on tarpeen rajoittaa. 

Yksikkö ei ole vankila, vaan maahanmuuttoalan lainsäädännön perusteella toimiva suljettu lai-
tos, jossa tarjotaan tarkoituksenmukaiset ja toimivat palvelut, turvallisuudesta sekä säi-
löönoton varmuudesta ja liikkumisen rajoittamisesta huolehtien. Ulkomaalaisen säilöönotosta 
päättää poliisi tai Rajavartiolaitos, tyypillisesti pannessaan täytäntöön maasta poistamista kos-
kevaa Maahanmuuttoviraston päätöstä ja lievempien turvaamistoimien ollessa riittämättö-
miä. 

Hankkeella ei ole sosiaalisia vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolisille alueille. 

Virkistys 

Hankkeella ei ole merkittäviä vaikutuksia virkistykselle, sillä aluetta käytetään nykytilanteessa 
hyvin vähän virkistyskäyttöön sijaintinsa takia. Opaskoirakoulun kouluttajat ja asiakkaat käve-
lyttävät koiria Siltaniitynpuistossa sijaitsevia polkuja pitkin. Osa poluista säilyy vielä säilöönot-
toyksikön rakentamisen jälkeen, eikä polkujen käyttöä ole estetty. Hanke ei vaaranna VAT:n 
virkistyskäyttöä koskevia tavoitteita. 

Kulttuuriympäristö 

Hanke ei vaikuta hautausmaa-alueen käyttöön. Hautausmaan vanhan kivimuurin osa, joka 
ulottuu korttelialueelle, säilytetään ja merkitään rakennushistoriallisena kohteena ja laitoksen 
ja hautausmaan väliin jätetään suoja-alue, jolla sijaitsee metsää. Lisäksi hautausmaan puolei-
siin julkisivuihin tulee kiinnittää erityistä huomiota ja huolehdittava miellyttävän kaupunkiku-
van muodostumisesta hautausmaan suuntaan. 

Liikenne 

Kaavalla ei ole merkittävää vaikutusta liikenteelle. Kaavalla osoitetaan pysäköinti tontille ja 
rakennuksen maanalaisiin tiloihin.  

Vesihuolto 

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan uu-
delleen rakentamista. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttää maape-
rään. Hulevedet tulee viivyttää korttelialueella. Tulvareitit tulee suunnitella siten, ettei luiskia 
pitkin päädy suuria määriä hulevettä rakennusten maanalaisin tiloihin. Rakennuslupaa varten 
on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.  

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, että virtaamahuiput eivät rakentami-
sen myötä kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hule-
vesien muodostumista pyritään ehkäisemään vettä läpäisevillä pintamateriaaleilla, ohjaamalla 
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hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan peri-
aatteita.  

Huleveden käsittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tämä mi-
toitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisäksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, 
että vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivytetä 
vesiä. Näillä sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltä las-
kennallisesti poistuisi luonnontilassa. Näitä sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata 
tulvareittejä pitkin yleisille alueille. 

Ympäristöhäiriöt 

Alueella mitoittavana melulähteenä on Lahdenväylältä ja Lahdentieltä tuleva tieliikennemelu. 
Ennustetilanteessa vuonna 2040 Lahdenväylällä kulkee 75 300 ajoneuvoa vuorokaudessa 
(KAVL), josta 6,9 % on raskasta liikennettä. Lahdentiellä ajoneuvojen määrä on 10 200 vuoro-
kaudessa (KAVL) ja raskaanliikenteen määrä 6,4 %. Rakennus sijoittuu tontin hiljaisimmalle 
osalle, jossa päiväaikainen melutaso on nykytilanteessa 55-60 dB. Korkeimmat päiväajan me-
lutasot julkisivuilla ovat 69 dBA Lahdenväylän puoleisilla julkisivuilla ja 65 dBA Lahdentien 
puoleisilla julkisivuilla. Yöajan keskiäänitasot ovat Lahdenväylän puoleisilla julkisivuilla 62 dBA 
ja Lahdentien puoleisilla julkisivuilla 59 dBA. Tieliikenteen pienhiukkaset eivät aiheuta alueella 
ongelmia. 

Pihan ympärille rakennetaan muuri, jonka korkeus on pihatasosta 5-6 m. Muuri suojaa pihaa 
tehokkaasti melulta. Kohteeseen laaditun laskennallisen meluselvityksen perusteella päivä-
ajan keskiäänitasolle annettu ohjearvotaso 55 dB alittuu kohteen perhepihoilla, sekä leikkiin 
tarkoitetuilla alueilla. Selvityksen mukaan päiväajalle määritetty keskiäänitason ohjearvo ylit-
tyy Lahdenväylän puoleisella pelikenttäalueella, jonne laskennallisesti arvioiden kohdistuu 
noin 57…62 dB päiväaikainen keskiäänitaso.  

Kohteeseen sovelletaan lähtökohtaisesti asumisen ohjearvoja. Säilöönottoyksikössä asuminen 
on lyhytaikaista verrattuna normaaliin asumiseen, mikä vaikuttaa hyväksyttävän melutason 
arvioimiseen. Rakennuksen ulko- ja sisäpuolen välisen äänitasoeron (ΔL) tieliikennemelua vas-
taan on oltava asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa vähintään 34 dB sekä toimistoissa ja 
vastaavissa työtiloissa vähintään 25 dB Lahdenväylän suuntaan ja vähintään 30 dB asuinhuo-
neistoissa ja kokoontumistiloissa sekä toimistoissa ja vastaavissa työtiloissa vähintään 25 dB 
Lahdentien suuntaan. 

 
Kuva 18. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa päiväajan keskiäänitasoilla. 
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Kuva 19. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa yöajan keskiäänitasoilla. 

Kaava-alueella mahdollisesti sijaitsevat pilaantuneet maat tulee tutkia ja tarpeen vaatiessa 
puhdistaa rakentamisen aikana. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Uudisrakentaminen sijoittuu nykyisin metsäiselle alueelle. Rakentamisella tulee olemaan vai-
kutuksia luontoon puuston vähenemisen kautta. Hanke hyödyntää kuitenkin pitkälti olemassa 
olevaa yhdyskuntatekniikkaa, joten maanmuokkausta ei tarvitse toteuttaa muualta kuin välit-
tömältä rakennusalueelta. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee välttää louhintaa ja 
puiden kaatamista. Korttelialueelle asetetulla vihertehokkuustavoitteella edistetään luontoar-
vojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n 
luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 

Luonto ja eläimet 

Kaavassa on määrätty korttelin vihertehokkuuden, jonka tulee olla vähintään 0,8. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessä osoitettava pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee välttää louhintaa ja puiden 
kaatoa. 

Vuoden 2024 inventointitulosten perusteella Siltaniitynkuja 1b:n alueella ei ole liito-oravan 
lisääntymis- ja levähdyspaikkoja, lajin ydin- tai elinalueita eikä liito-oravalle tärkeitä puustoisia 
kulkuyhteysreittejä. Alueen rakentaminen ei käytössä olevien tietojen perusteella hävitä tai 
heikennä liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja tai vaikuta muilla tavoin epäedullisesti 
lajin elinympäristöihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin. Asemakaavamuutokselle ei 
näin ollen ole luonnonsuojelulain 78 § 2 mom:n säädöksestä johtuvaa estettä. 

Luontolausuntoa varten tehdyssä aiempien luontotietojen selvityksessä sekä elokuun 2024 
maastoinventoinnissa ei todettu sellaisia erityisiä luontoarvoja, joihin kohdistuisi vaikutuksia 
kaavamuutoksen kautta.  

Alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella esiintyy luontoarvoa 
yhteensä 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha). Kaavamuutoksen myötä alueen luontoon kohdis-
tuva haitta on suuruudeltaan 0,8 luonnonarvohehtaaria (hha). 

Ekologinen kompensaatio 

Hankkeen myötä luonnolle syntyvä haitta hyvitettään täysmääräisesti toteuttamalla luonnon-
suojelulain mukainen ekologinen kompensaatio. Ekologisessa kompensaatiossa luonnolle syn-
tyvä haitta hyvitetään parantamalla luonnon tilaa toisaalla. Luonnontilaa parantavat toimet 
voivat olla muun muassa ennallistamista tai luonnontilaistamista. Kun syntyvä haitta luonnolle 
on hyvitetty täysmääräisesti, voidaan puhua kokonaisheikentymättömyydestä. 
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Hankkeen toteutumisen ja kauppakirjan allekirjoittamisen reunaehtona on, että Senaatti-kiin-
teistöt ja Vantaan kaupunki sopivat ekologisen kompensaation toteuttamisesta. Hankkeen 
myötä syntyvän haitan hyvittämiseen soveltuvalta alueelta varataan ekologisen kompensaa-
tion toteuttamiseen tarvittava pinta-ala. Lopullinen tarvittava pinta-ala selviää ELY-keskuksen 
annettua lausunnon hyvitysalueella tuotettavista luontoarvoista. Hyvittävä alue tulee sijaitse-
maan Vantaan kaupungin alueella ja on kaupungin omistuksessa. Ekologisen kompensaation 
toteutus- ja kustannusvastuu on luonnonsuojelulain 107 § mukaisesti haitan aiheuttajalla eli 
hankkeella (Senaatti-kiinteistöt). Vantaan kaupungille ei synny kustannuksia ekologisen kom-
pensaation toteuttamisesta. Hanke on ollut osana Vantaan kaupungin ekologisen kompensaa-
tion pilotointia. 

Hankkeen rakentamisvaihe voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan päätöksen 
hyvityksen korvaavuudesta (LSL 102 § ja 104 §). 

Vesistöt ja vesitalous 

Asemakaavan muutosalueella vettä läpäisemättömän pinnan määrä lisääntyy nykytilantee-
seen verrattuna, mutta vihertehokkuusperiaattein ja hulevesien viivytyksen luontopohjaisten 
ratkaisujen avulla tasoitetaan muutoksesta johtuvia vaikutuksia.  

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Kaavamääräyksissä on uusiutuvia energianlähteitä suosivia kannustimia. Rakentamisen tulee 
olla elinkaarikestävää ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittää hiilijalan-
jälkilaskelma. Aurinkoenergiaa, maalämpöä ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja 
tulee suosia. Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvät laitteet tulee integroida 
luontevasti arkkitehtuuriin.  Maalämpökaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivät saa 
aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eikä estää mahdollisuutta hyödyntää maalämpöä 
viereisillä tonteilla. Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mah-
dollisuuksien mukaan hyödyntää tontilla ja piha-alueen täytöissä ja kumpareissa. 

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset. Rakentaminen lisää aina kasvi-
huonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta. Vi-
hertehokkuuden avulla hillitään ilmastonmuutosta ja edistetään siihen sopeutumista vähentä-
mällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja ja lieventämällä lämpösaarekeilmiötä. Kaavaan liittyy 
sopimus maakaupoista, jonka yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta ekologisesta kom-
pensaatiosta. Ekologisella kompensaatiolla pyritään vähentämään hankkeesta luonnolle ai-
heutuvaa haittaa ja suojelemaan hiilinieluja muualla Vantaalla. 

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöiden vä-
hentäminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessä sovitaan myös vapaaehtoisesta eko-
logisesta kompensaatiosta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi, kun kaupun-
ginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen ja kun ELY-keskus on hyväksynyt ekologi-
sen kompensaation hyvittävät toimenpiteet kompensaatioalueella. 

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen One Architectsin laatimaan viitesuunnitelmaan. 

 

Senaatti-kiinteistöt:  Marko Lassila   
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   Tuomo Lappalainen  

   Kiiskinen Ari 

One Architects:   Lemarchand Olivier  

    

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Mari Jaakonaho                      aluearkkitehti (2.9.2024 asti)

   Milja Halmkrona    aluearkkitehti vs (3.9.2024-31.3.2025)

   Anna Sarikaya  asemakaava-arkkitehti 

   Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti 

Sari Simonen                       kaavatekninen koordinaattori

 Eeva Eitsi  maisema-arkkitehti 

Ville Selonen  ympäristösuunnittelija 

Katujen ja puistojen palvelualue: Antti Auvinen  vesihuollon suunnittelu

   Heikki Väänänen liikenneinsinööri 

   Janne Karppinen geotekniikkainsinööri 

Ympäristökeskus:  Jouni Ahtiainen ympäristösuunnittelija 

Kaupunginmuseo  Susanna Paavola rakennustutkija 

Kaupunkiympäristö  Milja Inkeroinen vuorovaikutusasiantuntija 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö / Asemakaavoitus 

Vantaalla, 10. päivänä joulukuuta 2024 
                    

Anna Sarikaya   Milja Halmkrona 

asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti (vs.) 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000) Jos tulee ArcGisista 
liian pienenä (eli on kuin A3:n kokoinen kuva olisi pienennetty A4:ksi), niin suurenna 141 %, 
pitäisi silloin mahtua sivulle niukin naukin)! 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 
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Asemakaavamuutos 002521, 51. Pakkala, Harkkokuja 2 / SP

VD/8037/10.02.04.00/2022
SP/MHÄ/VLE

Asemakaavamuutoksella muutetaan alueen käyttötarkoitus toimistorakennusten korttelialueesta (KT) 
liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jonne mahdollistetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan 
liiketilojen, toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 
tuotantotilojen myymälätiloineen rakentamista. Korttelin rakennusoikeus vähennetään 10 400 
kerrosneliömetriin nykyisen kaavan 18 000:sta. Kerrosluku vähenee VI:sta II:een.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala.

Alue sijaitsee Pakkalan kaupunginosan koilliskulmauksessa, Tammiston kauppatien pohjoispäässä. Alue 
rajautuu pohjoisessa Kehä III:een, idässä Tuusulanväylään, etelässä Harkkokujaan ja lännessä Tammiston 
kauppatiehen.

Hakija
Kiinteistö Oy Harkkokuja 2.

Maanomistus
Alue on yksityisessä omistuksessa. Alueen omistaa Kiinteistö Oy Harkkokuja 2.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisäksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet ARCO Architecture Company 
Oy, Akukon Oy ja WSP Finland Oyj maanomistajan konsultteina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Asemakaavamuutoshakemus 002521.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty 
kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueen pohjoisosassa kulkee voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa 
ympäröivää maankäyttöä. Tammiston kauppatie on katukuvan kehittämisvyöhykettä.

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen käyttötarkoituksen muuttaminen toimistorakennusten 
korttelialueesta (KT) liikerakennusten korttelialueeksi (KM). Täten mahdollistetaan paljon tilaa vaativan 
erikoiskaupan liiketilojen, toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomien tuotantotilojen myymälätiloineen rakentaminen alueelle. 

Korttelin rakennusoikeus on 10 400 kerrosneliömetriä, joka on vähemmän kuin nykyisen asemakaavan 
mahdollistama 18 000 kerrosneliömetriä, samalla kerrosten lukumäärä vähenee VI:sta II:een. Tontin 
lounaisnurkasta noin 30 m² liitetään Harkkokujan katualueeseen. 
Käyttötarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden alentamisen yhteisvaikutuksen myötä maan arvo 
pysyy jotakuinkin samana kuin ennen, ja maankäyttösopimusta ei tarvita. Katualueen luovutuksesta 
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tarvitaan sopimus. Syynä rakennusoikeuden alentamiselle on se, että KM-maan arvo on suurempi ja 
rakennusoikeutta vähentämällä vältytään maankäyttösopimukselta, lisäksi myymälätilaa 
oheistoimintoineen alueelle soveltuu luonnostaan vähemmän kuin toimistoa. Toimiston määrä vähenee 
muutoksessa merkittävästi.

Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5 096 k-m²) voi olla laajan tavaravalikoiman kauppaa 
tai urheilu-, eläintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu 
huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Alueelle ei 
kuitenkaan saa sijoittaa seudullisesti merkittävää keskustahakuista erikoistavarakauppaa eikä 
päivittäistavarakauppaa. Toimistoja kerrosalasta saa olla 1 500 k-m².

Alueen pohjoisosaan on merkitty vaara-aluemerkintä Tammiston sähköasemalta kulkevien sähkölinjojen 
vuoksi. Tämä rajoittaa alueen käyttöä mm. rakentamisen ja kasvillisuuden sijoittamisen suhteen. 
Rakennuksen tulee sijoittua tontin koillisreunalle. Julkisivut tulee tehdä korkealuokkaisista 
materiaaleista. Erityisesti Tuusulanväylän suuntaan julkisivusta tulee tehdä mielenkiintoinen 
arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin. Resurssiviisaus on otettu kaavassa huomioon hiilineutraaliutta 
edistävillä määräyksillä, lisäksi kaavassa on määräys vihertehokkuudesta ja hulevesien käsittelystä.

Kaavassa on määräyksiä mm. Tuusulanväylältä, Kehä III:lta ja Tammiston kauppatieltä kantautuvasta 
liikennemelusta ja hiukkaspäästöistä sekä lentomelusta. 

Alueelle liitytään Harkkokujan puolelta, koska Tammiston kauppatien puolelta liittyminen on kielletty. 
Alueen pysäköinti on järjestetty tontin länsi- ja pohjoispuolelle. Autopaikkojen määrä 1 ap / 80 m² 
perustuu alueen suhteellisen hyvään sijaintiin joukkoliikenteeseen nähden. Kaavassa määrätään myös, 
että kävelyn ja pyöräilyn reitit tulee järjestää turvallisiksi rakennuksen sisäänkäynneille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 23.5.2023. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Vantaan 
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 
kahdeksan kappaletta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, päivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan yksityiselle maalle ja tuottaa työpaikkatontteja (1 kpl).

Sopimus 
Asemakaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusta. Katualueen luovutuksesta tarvitaan sopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistö Oy Vantaan Harkkokuja 2 ja 
kaupunkiympäristölautakunnalle tullaan esittämään vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisättynä 
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (1 100 €), yhteensä 11 100 €.

Kaupunkiympäristölautakunta 3.9.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään 
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a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.9.2024 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002521 sekä tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala / 
Harkkokuja 2,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Kiinteistö Oy Vantaan Harkkokuja 2 
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla 
lisämaksulla (1 100 €), yhteensä 11 100 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 3.9.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 3.9.2024

Asemakaavamuutokseen liittyvä muu valmistelumateriaali löytyy kaavan verkkosivuilta osoitteesta 
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/tammistossa-harkkokujalle-liiketilaa  

Täytäntöönpano: kaupunkirakenne ja ympäristö

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Merja Häsänen, puh. 050 302 8958
asemakaava-arkkitehti Ville Leppänen
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

_________________________________________________

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nähtävillä 
18.9.–17.10.2024. Tänä aikana jätettiin yksi muistutus taholta, jolta tuli myös lausunto (Vantaan Energia 
Oy). Muistutuksen takia ei tehty tarkastuksia.

Kaavalausunnot 
Kaupunkiympäristölautakunta päätti 3.9.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytämään tarvittavat 
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin kuusi kappaletta ja saatiin viisi kappaletta. Lausunnot koskivat mm. 
kaupan ja ilmanlaadun määräyksiä sekä joukkoliikenteen sujuvuutta.

Tehdyt tarkistukset 
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tehty tarkistuksia kaavamääräyksiin ja lisätty kuvaus 
alueen joukkoliikennetarjonnasta hiilineutraaliusselvitykseen (verkkosivuilla).

Asemakaavamääräys "Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5096 k-m²) voi olla tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai urheilu-, 
eläintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on 
perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle." on muutettu muotoon ”Toteutuneesta 
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pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa vaativan erikoistavaran 
kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta kauppaa, joka kaupan laatu 
huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.”

Asemakaavamääräys "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei sisäilman 
pienhiukkasten raja-arvo ylity" muokattu muotoon "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnitella 
siten, ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity". Lisätty kaavamääräys "Rakennusluvan yhteydessä 
on esitettävä selvitys riittävän ilmanlaadun toteutumisesta sisätiloissa".

Helsingin seudun joukkoliikenne -kuntayhtymän lausunnon johdosta on lisätty liitteeksi (verkkosivuilla) 
liikennetuotoslaskelma, joka osoittaa, että Tammiston kauppatie ei ruuhkaudu asemakaavamuutoksen 
myötä.

Asemakaavakartasta ja -määräyksistä korjattu teknisiä virheitä:
 pohjakartta päivitetty
 Tuusulanväylää koskevan asemakaavan LR-alueen reunamerkintä poistettu tästä 

asemakaavakartasta
 vaihdettu pyöräpaikat sanaksi polkupyöräpaikat kahdesta määräyksestä
 tonttinumero vaihdettu numerosta 1 numeroksi 3
 puuttuva kadunnimi Harkkokuja/Tackgränden lisätty asemakaavakartalle

Tarkistukset eivät ole olennaisia, joten uusi nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset 
 Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu edellä kuvattujen tarkistusten mukaiseksi. 
 Asemakaavaselostuksen MAL-sopimusta koskeva osio on vaihdettu koskemaan vahvistunutta 

MAL 2023 -sopimusta edellisen MAL 2019 -sopimuksen sijasta.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusta. Katualueen luovutuksesta tarvitaan sopimus.

Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdään esitetyt 
tarkistukset, ja

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 10.12.2024 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002521 sekä tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala / 
Harkkokuja 2.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
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- Asemakaavamuutosehdotus 10.12.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 10.12.2024
- Muistutukset ja vastineet 10.12.2024
- Lausunnot ja vastineet 10.12.2024

Asemakaavamuutokseen liittyvä muu valmistelumateriaali löytyy kaavan verkkosivuilta osoitteesta 
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.12.2024 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002521. Kaavoitus on tullut vireille 23.5.2023. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
Asemakaavan muutos:  

Kortteli 51101 ja katualuetta kaupunginosassa 51 Pakkala (kumoutuvan asemakaavan kortteli 
51101, kaupunginosassa 51 Pakkala). 

Tonttijaon muutos: 

Kortteli 51101 kaupunginosassa 51 Pakkala. 

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin 51101 käyttötarkoituksen muuttaminen 
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jonne saa 
sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön. Rakennusoikeudeksi tulee 10 400 kerrosneliömetriä, 
joka on vähemmän kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama 18 000 kerrosneliömetriä, sa-
malla kerrosten lukumäärä vähenee VI:sta II:een. Tontin lounaisnurkasta noin 30 m² liitetään 
Harkkokujan katualueeseen.  

Asemakaavaan ei liity maankäyttösopimusta. 
 
Kaavan laatija:  Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko (24.4.2024 saakka) 
  Ville Leppänen, asemakaava-arkkitehti (25.4.2024 alkaen) 
   

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Kaavamuutosalue sijaitsee Tuusulan-
väylän ja Kehä III:n eritasoliittymän vie-
ressä, rajoittuen Tammiston kauppa-
tiehen ja Harkkokujaan. 

 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  
- Maanomistajan jättämä kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 1.7.2022. 
- Kaavoitus tuli vireille 23.5.2023 ja sai numeron 002521. 
- Mielipiteet pyydettiin 27.6.2023 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 8 kappaletta. 
- Asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiympäristölautakunnan käsittelyssä 3.9.2024. 

Lautakunta päätti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nähtäville ja oikeuttaa asema-
kaavoituksen pyytämään tarvittavat lausunnot. 

- Asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 
18.9.–17.10.2024. Nähtävilläolon aikana kaavaehdotuksesta jätettiin yksi muistutus ta-
holta, joka antoi myös lausunnon. 

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 17.10.2024 mennessä. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja 
niitä saatiin 5 kpl.  
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1. TIIVISTELMÄ 
 

 

Viitesuunnitelman asemapiirustus. 
 
Kaavamuutoksella muodostetaan liikerakennusten korttelialue (KM), jolle saa sijoittaa vähit-
täiskaupan suuryksikön. Täten mahdollistetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen, 
toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia tuotantotilo-
jen myymälätiloineen rakentaminen alueelle. 

Korttelin rakennusoikeus on 10 400 kerrosneliömetriä, joka on vähemmän kuin nykyisen ase-
makaavan mahdollistama 18 000 kerrosneliömetriä, samalla kerrosten lukumäärä vähenee 
VI:sta II:een. Tontin lounaisnurkasta noin 30 m² liitetään Harkkokujan katualueeseen.  

Käyttötarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden alentamisen yhteisvaikutuksen myötä 
maan arvo pysyy jotakuinkin samana kuin ennen, ja maankäyttösopimusta ei tarvita. Katualu-
een luovutuksesta tarvitaan sopimus.  

Syynä rakennusoikeuden alentamiselle on se, että KM-maan arvo on suurempi ja rakennusoi-
keutta vähentämällä vältytään maankäyttösopimukselta, lisäksi myymälätilaa oheistoimintoi-
neen alueelle soveltuu luonnostaan vähemmän kuin toimistoa. Toimiston määrä vähenee 
muutoksessa merkittävästi. 

Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta 
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen 
alueiden ulkopuolelle. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa seudullisesti merkittävää keskusta-
hakuista erikoistavarakauppaa eikä päivittäistavarakauppaa. Toimistoja kerrosalasta saa olla 1 
500 k-m². 

Alueen pohjoisosaan on merkitty vaara-aluemerkintä (va) sähkölinjojen vuoksi. Tämä rajoittaa 
alueen käyttöä mm. rakentamisen ja kasvillisuuden sijoittamisen suhteen.  

Rakennuksen tulee sijoittua tontin koillisreunalle. Julkisivut tulee tehdä korkealuokkaisista 
materiaaleista yhtenäistä rakennustapaa noudattaen ja hiilijalanjäljeltään vähäpäästöisiä, kes-
täviä, pitkäikäisiä sekä helposti huollettavia. Erityisesti Tuusulanväylän ja Kehä III:n suuntaan 
julkisivusta tulee tehdä mielenkiintoinen arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin. 
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Resurssiviisaus on otettu kaavassa huomioon hiilineutraaliutta edistävillä määräyksillä, lisäksi 
kaavassa on määräys vihertehokkuudesta ja hulevesien käsittelystä. 

Kaavassa on määräyksiä mm. Tuusulanväylältä, Kehä III:lta ja Tammiston kauppatieltä kantau-
tuvasta liikennemelusta ja hiukkaspäästöistä sekä lentomelusta. 

Alueelle liitytään Harkkokujan puolelta, koska Tammiston kauppatien puolelta liittyminen on 
kielletty. Alueen pysäköinti on järjestetty tontin länsi- ja pohjoispuolelle. Autopaikkojen määrä 
1 ap / 80 m² perustuu alueen suhteellisen hyvään sijaintiin joukkoliikenteeseen nähden. Kaa-
vassa määrätään myös, että kävelyn ja pyöräilyn reitit tulee järjestää turvallisiksi rakennuksen 
sisäänkäynneille. 
 

2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Pakkalan kaupunginosa sijaitsee Kehä III:n eteläpuolella ja Tuusulanväylän länsipuolella, rajoit-
tuen lännessä Ylästön ja etelässä Tammiston kaupunginosiin. 

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Pakkalan kaupunginosan koilliskulmaukseen, autoliikenteel-
lisesti keskeiselle paikalle Kehä III:n ja Tuusulanväylän kainaloon kauppakeskus Jumbon ja va-
paa-ajankeskus Flamingon kaakkoispuolelle. 

 

2.1.2 Luonnonympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Kuninkaan kartaston mukaan alue on ollut 1700-luvun lopulla viljelymaisemaa. Pitäjänkartassa 
vuodelta 1933 näkyy, että alue on ollut vielä peltoa maalaismaisemassa. Tuusulanväylän ja 
Kehä III:n rakentaminen sekä erityisesti niiden välisen eritasoliittymän rakentaminen on muut-
tanut alueen maisemaa merkittävästi 1900-luvun puolestavälistä alkaen. Kaavamuutosalue on 
metsittynyt avoimesta viljelysmaisemasta viime vuosikymmenien kuluessa. 
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Vesistöt ja vesitalous  

Kaavoitettava alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alue on nykyisellään rakentamatonta met-
säistä vettä läpäisevää pintaa. 

Maaperä 

Alueen maaperä on silttiä ja savea.  

Topografia 

Alue on hyvin tasainen.  Maaston korot vaihtelevat +19,6 ja 21,5 metrin välillä.  

Luontoarvot 

Alueella ei ole erityisiä luontoarvoja. Suunnittelualueen ja Tuusulanväylän välissä sijaitsee jou-
hiluikan (elinvoimainen) ainut kasvupaikka Vantaalla. Kasvupaikka sijaitsee kaava-alueen ulko-
puolella. Alueelta on kartoitettu muutamia arvopuita, joista kaksi on määrätty kaavassa säily-
tettäviksi. 

 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Pakkalassa asui vuoden 2021 alussa 10324 henkeä. Alueen väkiluku kääntyi nousuun 2000-
luvulla. Väkiluku on noussut vuodesta 2000 noin 8500:lla. Asutus keskittyy Kartanonkosken, 
Veromäen, Sandbackan ja Pakkalanrinteen alueille. Kuten uusilla alueilla yleensä, väestö on 
nuorta. Pakkalassa suurin osa (72 %) asukkaista on 16–64-vuotiaita ja 7–15-vuotiaita kou-
luikäisiä 10,8 %, iäkkäämpää yli 65-vuotiasta väestöä 9,3 %. Lapsiperheiden määrä alueella on 
hieman lisääntynyt vuoden 1999 runsaasta 52 %:sta vuoteen 2020 runsaaseen 53 %:iin. Alu-
een asukkaat ovat koulutetumpia ja paremmin ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimäärin.  

Asuminen 

Lukuun ottamatta kaava-alueen viereistä Veromäen pientaloaluetta Pakkalan asuntokanta on 
kerrostalovaltaista. Pakkalan asunnoista puolet on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja 
on paljon. 

Kaava-alueella ei ole asuntoja. 

Palvelut ja työpaikat 

Koko Aviapoliksen suuralueella oli vuonna 2020 noin 38 000 työpaikkaa, mikä oli lähes kol-
masosa koko Vantaan työpaikoista. Aviapoliksen suuralueen merkittävimpiä työpaikkakeskit-
tymiä ovat muun muassa lentokenttä, HKFoods Oyj:n elintarviketehdas ja Jumbon kauppakes-
kus. Kehäradan myötä alueen merkitys asuin- ja työpaikkana on korostunut. Pakkalan ja Karta-
nonkosken asuinalueiden yhteydessä on kattavasti kouluja ja muita lähipalveluita. 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue sijoittuu Kehä III:n ja Tuusulanväylän risteykseen, eritasoliittymän kainaloon. Ym-
päristöön sijoittuu luoteis- ja eteläpuolella runsaasti suurimittakaavaista teollisuus-, toimisto- 
ja liikerakentamista. 

Harkkokujan välittömässä läheisyydessä ei ole asukkaita, koska lähiympäristö on kaupan alu-
etta ja liikennealuetta. Sen sijaan lähialueella Pakkalassa on jo tiivistä asutusta ja kilometrin 
säteellä Harkkokujasta on asukkaita 1 200. Kahden kilometrin etäisyydellä asukkaita on jo yli 
10 000 ja kolmen kilometrin etäisyydellä lähes 27 000. Viiden kilometrin etäisyydellä asukkaita 
on 86 000. Lähialueen asukasmäärä on Aviapoliksen kehityksen myötä voimakkaassa kas-
vussa. 
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2000-luvulla Vantaanporttiin, Kehä III:n varrelle, on tullut paljon liikerakentamista. Lähiympä-
ristön asuinalueet ovat vuosikymmenten aikana laajentuneet ja kasvaneet. Kartanonkosken 
lisäksi Pakkalan ja Tammiston kaupunginosat ovat olleet 2000-luvulla Vantaan asuntorakenta-
misen painopistealueita. Aviapoliksen suuraluetta kehitetään tällä hetkellä tiivistyvänä asuin- 
ja työpaikka-alueena. 

Tammiston–Pakkalan alue on kehittynyt seudulliseksi kaupalliseksi keskukseksi. Alueelle on 
sijoittunut myös muuta yritystoimintaa. Pakkalan asuntoalueita ovat ajallisessa järjestyk-
sessä Veromäki (1950–1960-luvut), Sandbacka (1990-luku), Kartanonkoski (2000–2008) 
ja Pakkalanrinne (noin 2005–). 

Kaupunginosan halki kulkee Ylästöntie, joka on osa keskiaikaisperäistä Turun–Viipurin maan-
tietä eli Suurta rantatietä (Kuninkaantietä). Pohjoispuolella kulkee Kehä III. Helsinki-Vantaan 
lentoasemalle on matkaa 3–4 kilometriä. 

Kaupunkikuva 

Kaava-alue on puustoinen rakentamaton tontti, sen pohjoisreunaa rajaavat voimalinjat. 

Sähköaseman ja siitä lähtevien voimalinjojen lisäksi keskeinen maamerkki alueella on Tasetien 
pohjoispuolella sijaitseva Flamingon viihdekeskuksen 13-kerroksinen hotellitorni sekä luo-
teessa Jumbon kauppakeskuksen kahteen kerrokseen rakennettu liikekeskuksen ja pysäköinti-
tilojen muodostama kokonaisuus. 

Virkistys 

Kaavamuutosalueen lähin virkistysalue on Veromäen asutukseen liittyvä Pehtoorinpuisto noin 
kilometrin päässä. Muita virkistysalueita sijoittuu Kartanonkosken ja Tammiston välimaas-
toon. Sieltä on Krakanojan ja Vantaanjoen reittien kautta on yhteys laajempiin seudullisiin vir-
kistysalueisiin. 

Liikenne 

Autoliikenne 

Tammiston kauppatie on kaava-alueen vieressä kulkeva pääkatu ja se on koko matkallaan 
Vantaan runsasliikenteisin katu. Liikennemäärät vaihtelevat katuosuuksittain. Tammiston 
kauppatien nykyiset liikennemäärät kaava-alueen kohdalla ovat pienemmät kuin kadun etelä-
päässä. Liikennemäärä on kiinteistön kohdalla n. 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Harkkoku-
jalla on tällä hetkellä hyvin vähän liikennettä. Harkkokujan kautta on yksi ajoyhteys kadun ete-
läpuolen kiinteistön pysäköintialueelle sekä rakennuksen huoltoon. Suurempi osa eteläpuolen 
kiinteistön liikenteestä kulkee tontin eteläosan liittymän kautta. 

Suurmuuntajien erikoiskuljetusreitti kulkee Tammiston kauppatiellä kiinteistön ohi. 

Kävely ja pyöräily 

Tammiston kauppatien kumpaakin reunaa kulkee tällä hetkellä yhdistetyt jalankulun ja pyöräi-
lyn yhteydet. Pyöräilyn tavoiteverkossa pääpyöräreitti 1 -tasoinen yhteys kulkee Tammiston 
kauppatien vartta kadun länsireunalla. Harkkokujalla ei tällä hetkellä ole erillistä jalankululle ja 
pyöräilylle varattua väylää. 

Joukkoliikenne 

Kaava-alue sijoittuu kestävän liikkumisen alueen reunalle, jossa joukkoliikenne on vaihtoehto 
henkilöautoilulle. Lähimmät bussipysäkit Tammiston kauppatiellä sijaitsevat noin 150 metrin 
päässä kiinteistöltä. Tuusulanväylän ja Kehä III:n varrella on bussipysäkit lyhimmillään alle 100 
metrin päässä ja pisimmillään noin 800 metrin päässä kiinteistöltä. 

Tuleva Vantaan ratikka kulkee vähän matkan päässä Rälssitien ja Tasetien kautta. Lähimmälle 
ratikkapysäkille on matkaa linnuntietä alle 600 metriä. Todellisuudessa kävelymatka kiinteis-
töltä lähimmälle ratikkapysäkille muodostuu hieman yli 700 metriä pitkäksi. 
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Vesihuolto 

Vedenjakelu 

Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.  

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. 
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m³.  

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +76 ja ylin on noin +84. Painetasot on 
ilmoitettu N2000-järjestelmässä metreinä merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan 
HSY:n liitoskohtalausunnossa. 

Jätevesiviemäröinti 

Alueen jätevedet johdetaan jätevesiviemärissä etelän suuntaan Tammiston halki Suutarilan 
jätevesipumppaamolle. Lopulta jätevedet päätyvät Viikinmäen jätevedenpuhdistamolle. 

Hulevesiviemäröinti / hulevesijärjestelmä 

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen vedet imeytyvät osin maape-
rään ja johtuvat osin ojia pitkin hulevesiviemäriverkostoon. Hulevesiverkostossa vedet johtu-
vat etelää Tuusulanväylän alitse ja lopulta avo-ojassa Keravanjokeen. 

Kaukolämpö 

Kaava-alue voidaan liittää Vantaan Energian kaukolämpöverkkoon. 

Sähköverkko 

Kaava-alue voidaan liittää Vantaan Energia Sähköverkkojen sähköverkkoon. Johtojen omistajia 
tulee kuulla ja esittää heille risteämälausuntopyynnöt. 

Asemakaava-alueen pohjoisosa on lunastettu johtoalueeksi ja alueella on kiinteistön käytön 
rajoitus. Tämä on huomioitu kaavaratkaisussa. 

Ympäristöhäiriöt 

Alue sijaitsee Yleiskaavan 2020 lentomeluvyöhykkeellä 3 (Lden 50–55 dB). Liikennemelua sekä 
pienhiukkasia alueelle tulee Tammiston kauppatieltä ja Tuusulanväylältä. Alue sijoittuu liiken-
nemelualueelle 65–70 dB päivällä (klo 7–22) ja yöllä (klo 22–7) 55–65 dB. 

2.1.4 Maanomistus 

Kaava-alueen omistaa Kiinteistö Oy Vantaan Harkkokuja 2. 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) 
pyrkimyksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. 
Niillä myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen 
kohdissa 4 ja 5. 

 
- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-

keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. 
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- Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittämistä. 

- Merkittävät uudet työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan 
muutoin. 

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveys-
haittoja. 

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen kestävää hyö-
dyntämistä. 

Uusimaa-kaava 2025 

 

 
 
Ote voimassa olevien maakuntakaavo-
jen epävirallisesta yhdistelmästä 
13.3.2023. 
 
Alue on taajamatoimintojen kehittä-
misvyöhykettä. Pohjoispuolelle on mer-
kitty voimajohto. 

Tuusulanväylä on merkitty maakunnal-
lisesti merkittäväksi tieksi ja Kehä III 
moottoriväyläksi. 

MAL 2023 -suunnitelma 

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittä-
miseksi vuosille 2023–2040. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti 
merkittävän maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua 
tukevat liikennejärjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vähäpäästöistä, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden 
tavoitteena on seudun kasvu vähentäen hiilidioksidipäästöjä tehokkaasti kestävän yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, että seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympäristön asukkaille ja elinkeinoelämän toimijoille. Hyvinvoivan 
seudun laadukas elinympäristö mahdollistaa hyvän ja onnellisen elämän kaikille asukkaille.  

Maankäytön suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistämistä erityisesti keskuksiin 
ja raideliikenteeseen tukeutuen sekä nykyistä liikennejärjestelmää täysimääräisesti hyödyn-
täen. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyöhykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankäytön tiivistyminen ja ehkäistään alueellista 
eriytymistä kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyväksytty Vantaan 
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osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. 
Osaa tavoitteista on täsmennetty kuntien ja valtion välisessä MAL-sopimuksessa, joka on hy-
väksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

 

 
Kartta MAL 2023 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettävistä vyöhykkeistä. Kaavamuutosalue 
sijoittuu ensisijaisesti kehitettävästi vyöhykkeelle.  

 

Yleiskaava 2020 
 

 
Yleiskaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueen pohjoisosassa 
kulkee voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa ympäröivää maankäyttöä.  
 
Tuusulanväylä ja Kehä III on merkitty liikennealueiksi (L). Kaava-alueen länsipuolella on Tam-
miston kauppatie, joka on katukuvan kehittämisvyöhykettä. Sen länsipuolella oleva Tammis-
ton sähköaseman tontti on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), jonka etelä-
puolella on asumisen ja kaupallisten palveluiden aluetta (A/KM). 

LIITE: Kaupunkiympäristölautakunta 10.12.2024 / 15 §



002521 / Harkkokuja 10.12.2024    Sivu 11 / 30 
 

Asemakaava 

 

 
 
Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 001499, joka on hyväksytty kaupunginvaltuus-
tossa 28.2.2000. Alue on toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jonka kokonaisrakennusoi-
keus on 18 000 k-m². Alueelle saa rakentaa kuusikerroksisen toimistorakennuksen, jonka ra-
kennusoikeudesta 10 % saa olla käyttötarkoitukseen liittyviä näyttely- tai myymälätiloja. Li-
säksi tontille saa rakentaa 400 k-m² käsittävän ravintolan. Autopaikoitus on mahdollista järjes-
tää maanalaiseen pysäköintitilaan. Alueen pohjoiskärjessä on vaara-alueen raja -merkintä, 
jonka alle on istutettava tiheä pensasistutus. Tontin etelä- ja länsiosaa rajaa noin viisi metriä 
leveä alueen osa -merkintä, joka on kokonaisuudessaan kehitettävä suojavihervyöhykkeeksi. 
Alueen itäreunaan on istutettava puurivi. Alueen autopaikoitus on tarkoitettu järjestettäväksi 
maanalaisena pysäköintinä. 
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Vantaan ratikan kaavarunko 

 

 
 
Kaavamuutosalue sijaitsee kaupallisten palveluiden alueella (KM). Kaavarungossa alue vara-
taan kaupallisille palveluille ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. 
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen sekä kä-
velyn ja pyöräilyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue 
ja rakentaminen tulee toteuttaa korkealaatuisesti. Rakentaminen tulee kytkeä ratikkakaupun-
gin kestävän liikkumisen järjestelmään.  
 
Kaupallisten alueiden aluekohtaiset määräykset, Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto:  

- Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vähittäiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palveluraken-
netta läheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.  

- Alueille ei saa sijoittaa päivittäistavarakaupan suuryksiköitä.  
 
Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna. Merkintä osoittaa alueen hahmottamisen ja 
identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuvan merkittävän rakennetun ympäristön muo-
dostaman reunan, jota tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa. Tarkemmassa suunnitte-
lussa reunan rakennettuun ympäristöön ja/ tai maisemaan liittyvä luonne tulee tunnistaa ja 
määrittää sille kehittämisperiaatteet. 
 
Pääkatu tai tie. Tärkeä paikallista tai seudullista liikennettä palveleva väylä. Keskustojen lä-
piajava liikenne pyritään ohjaamaan pääkaduille ja teille sekä liikennealueena merkityille väy-
lille. 
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Kaupallinen selvitys (WSP Finland Oy) 

Selvityksen lopputuloksena oli, että kokonaisuutena arvioiden kaupalliset vaikutukset jäävät 
vähäisiksi nykyisessä kaupan palveluverkossa. Alueelle suunnitellaan sellaista kauppaa, joka ei 
hakeudu keskustaan, ja mitoituksen ollessa vähäinen hankkeen ei arvioida vaikuttavan merkit-
tävästi keskustan nykyisiin palveluihin tai niiden kehittämiseen. Asemakaavan mahdollistama 
kaupan mitoituksen kasvu on alueellisella ja seudullisella tasolla pientä ja laadultaan kaupan 
alueelle soveltuvaa, joten sillä ei ole kokonaispalveluverkkoon tai kaupan rakenteeseen koh-
distuvia merkittäviä vaikutuksia.  

Asemakaavan myötä alueelle saadaan lisää toimintamahdollisuuksia uusille toimijoille. Toteu-
tumattomia kaavavarantoja on alueella hyvin vähäisesti, eli nykyisissä kaupan kortteleissa ei 
ole juurikaan tilaa uudelle kaupan rakentamiselle. Näin ollen hanke parantaa toimivan kilpai-
lun edellytyksiä. 

Harkkokuja 2:n lähimarkkina-alueen asukasmäärä on suuri ja se on edelleen kasvussa. Näin 
ollen markkina-alueella on kysyntää kaupan tarjonnan laajentumiselle. Asemakaavahanke vas-
taa hyvin paikalliseen eli Vantaan lähimarkkina-alueen kysyntään ja on kokonaiskysyntään 
nähden pieni. Näin ollen hanke jättää mahdollisuuksia myös muiden hankkeiden toteuttami-
seen sekä tarjonnan että kysynnän näkökulmasta 

Liikennetuotoslaskelma (WSP Finland Oy) 

Selvityksen lopputuloksena oli, että Tammiston kauppatie ei ruuhkaudu asemakaavan mukai-
sen rakentamisen toteutuessa. Selvitys on liitteenä kaavan verkkosivuilla. 
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VI-
REILLETULO 
Kiinteistö Oy Harkkokuja 2:n jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.7.2022. 
Kaavamuutos sai kaavoitusohjelmassa numeron 002521 ja kaavoitus tuli vireille 25.3.2023. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympäristökes-

kus, kaupunginmuseo 
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-

maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä / Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja 
viranomaisille.  

OAS-vaiheessa mielipiteitä saatiin kahdeksan kappaletta. Mielipiteet koskivat mm.  
• rakennuksen sijaintia 
• melusuojausta 
• luonnon monimuotoisuutta 
• voimajohtojen suoja-alueita 
• tarvetta muuntamolle  
• maanalaisen infrastruktuurin huomioimista.  

Mielipiteiden koonti kokonaisuudessaan löytyy kaavan verkkosivuilta.  

Asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiympäristölautakunnan käsittelyssä 3.9.2024. Lauta-
kunta päätti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nähtäville ja oikeuttaa asemakaavoituk-
sen pyytämään tarvittavat lausunnot. 

Asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 18.9.–17.10.2024.  

Lausunnot, muistutukset ja niiden huomioiminen 

Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 17.10.2024 mennessä. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja niitä 
saatiin 5 kpl. Nähtävilläolon aikana kaavaehdotuksesta jätettiin lisäksi yksi muistutus taholta, 
joka antoi myös lausunnon. 

Lausunnot eivät edellyttäneet suuria muutoksia. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa pe-
räänkuulutettiin mm. kaupan ja ilmanlaadun määräysten tarkentamista, joukkoliikenteen huo-
mioimista hiilineutraalisuusselvityksessä ja pohjakartan päivittämistä. HSL puolestaan lausui 
huolensa Tammiston kauppatien ruuhkaisuudesta, ja tähän liittyen on liikennelaskelmia päivi-
tetty. Sähköverkkoyhtiöiden lausunnot eivät edellyttäneet muutoksia kaavaan. 

Lausuntojen ja muistutusten koonti löytyy kaavan verkkosivuilta. 
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Tehdyt tarkistukset ja muutokset 

Liitteeksi lisätty liikennetuotoslaskelma, joka osoittaa, että Tammiston kauppatie ei ruuh-
kaudu kaavamuutoksen myötä (kaavan verkkosivuilla). Selostukseen lisätty osio Liikennetuo-
toslaskelma (WSP Finland Oy). 
 
Hiilineutraalisuusselvitykseen lisätty kuvaus alueen joukkoliikennetarjonnasta. (Kaavan verk-
kosivuilla.) 
 
Asemakaavakartasta ja -määräyksistä korjattu teknisiä virheitä: 

• pohjakartta päivitetty 
• Tuusulanväylää koskevan asemakaavan LR-alueen reunamerkintä poistettu tästä ase-

makaavakartasta 
• vaihdettu pyöräpaikat sanaksi polkupyöräpaikat kahdesta määräyksestä 
• tonttinumero vaihdettu numerosta 1 numeroksi 3 
• puuttuva kadunnimi Harkkokuja lisätty asemakaavakartalle 

 
Asemakaavamääräys "Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5096 k-m²) voi olla 
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai 
urheilu-, eläintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu 
huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle." on muu-
tettu muotoon ”Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % 
voi olla tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kaup-
paa tai muuta kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolelle.” 
 
Asemakaavamääräys "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei sisäilman 
pienhiukkasten raja-arvo ylity" muokattu muotoon "rakennuksen raittiin ilman otto tulee 
suunnitella siten, ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity". 
 
Lisätty kaavamääräys "Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä selvitys riittävän ilmanlaadun 
toteutumisesta sisätiloissa".  
 
Asemakaavaselostus päivitetty päivitettyjen määräysten mukaiseksi.  
 
Asemakaavaselostuksen MAL-sopimusta koskeva osio s. 9 alkaen on vaihdettu koskemaan 
vahvistunutta MAL 2023 -sopimusta edellisen MAL 2019 -sopimuksen sijasta. 

 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2022–2025 strategia (Kv 31.1.2022): 

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisä Vantaa on kestävyyden 
edelläkävijä. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvää kaupun-
kia yhdessä asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. 

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittämissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myönteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisiä ja turvallisia. Huolehdimme, 
että luonto on lähellä. Lisäksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme sekä hy-
vät toiminnalliset kehittymisedellytykset ja päivittäiset palvelut.  
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Haluamme säilyttää luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 

 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön.  
 

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)  
- Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja 

konkretisoi valtuustokauden 2021–2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä ta-
voitteita ovat:  

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankäytön suunnittelun ja toteutuksen lähtökoh-
tina. 

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja 
ylläpitoon. 

- Viherrakenne on terveyttä tukevaa ja hyvinvointia luova. Säilytetään ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta. 

- Luodaan hyvät edellytykset kestävälle ja monimuotoiselle liikkumiselle. 
- Vähennetään liikkumistarvetta. 
- Vähennetään lämmityksen päästöjä. 
- Edistetään vähähiilistä rakentamista. 
- Edistetään rakentamisen kiertotaloutta. 
- Vähennetään infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjälkeä. 
- Luonnon monimuotoisuutta lisätään, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-

sesti. 
- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto. 
- Suojellaan luontoa kulumiselta. 
- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen. 
- Kasvatetaan hiilikädenjälkeä ja edistetään hiilinegatiivisuutta. 

3.3.2 Muut tavoitteet  

Vihertehokkuus 

Asemakaavassa määrätään alueelle maankäytön mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmän avulla muun muassa edistetään vehreän, viihtyisän ympä-
ristön rakentumista ja hulevesien hallintaa sekä turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon 
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnän mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuuden tavoitetaso kaava-
alueella on 0,9. 

Maanomistajien ja osallisten tavoitteet 

Maanomistajan alkuperäisenä tavoitteena oli käyttötarkoituksen muuttaminen liike ja/tai toi-
mistotilaksi ja rakennusoikeutta noin 6000 k-m². Suunnitteluprosessin aikana tavoitteet ovat 
tarkentuneet ja lopputulos (käyttötarkoituksen muutos KT:stä KM:ksi ja 10 400 k-m² raken-
nusoikeutta) vastaa maanomistajan tavoitetta. 
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  
 

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

Asemakaavaratkaisu perustuu muillakin Tammiston kauppatien tonteilla käytettyyn ratkai-
suun, jossa pysäköintikenttä sijaitsee rakennuksen edessä, jolloin se on helppo löytää. Suu-
resti vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole laadittu. Ratkaisussa on huomioitu selkeät kävelyreitit 
Tammiston kauppatieltä rakennuksen sisäänkäynnille. Rakennus suojaa aluetta Tuusulan-
väylän melulta. Alueen pohjoisosa jää rakentamattomaksi voimalinjan suoja-alueen vuoksi. 
Tontille ajo tapahtuu Harkkokujalta. 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 
Asemakaavalla mahdollistetaan Kiinteistö Oy Harkkokuja 2:n omistamalle alueelle rakenta-
mista 10 400 k-m², josta toimistorakentamista saa olla korkeintaan 1500 k-m². Myös liikera-
kentamisen tarvitsemaa vähäistä varastointia on mahdollista sijoittaa tulevaan liikerakennuk-
seen.  

4.1.1  Mitoitus 

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön (KM), on pinta-
alaltaan 1,35 hehtaaria. Rakennusoikeus on 10 400 k-m². Tehokkuusluku e=0,77. 
  

autopaikkoja: 1 ap / 80 k-m²  
pyöräpaikkoja: 1 kpl / 50 k-m² 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 
Kaavan liikerakennus noudattaa ympäröivän kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennuksen 
sijainnista ja arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia määräyksiä.  

Suunnittelualueen vihertehokkuudeksi on määrätty 0,9. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa 
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamääräykset 
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessä piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. 
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Viitesuunnitelman asemapiirustus. 

4.3 ALUEVARAUKSET 
Pääosa alueesta on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryk-
sikön (KM). Noin 30 m²:n suuruinen alue kaavan lounaisosassa on Harkkokujan katualuetta. 

4.3.1 Korttelialueet 

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön. 

Rakentaminen 

Alueella kielletään päivittäistavarakaupan ja seudullisesti merkittävän keskustahakuisen eri-
koistavarakaupan sijoittaminen, mutta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan liiketiloja, toimistotiloja, vapaa-ajanpalvelutiloja ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia 
tuotantotiloja myymälätiloineen. 

Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta 
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen 
alueiden ulkopuolelle. 

Rakennus tulee sijoittaa tontille siten, että se myötäilee tontin koillisreunaa. Julkisivujen pitää 
olla materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja noudattaa yhtenäistä rakennustapaa. Erityisesti tulee 
huomioida näkymät Kehä III:n ja Tuusulanväylän suuntaan mm. arkkitehtuurin ja valaistuksen 
keinoin. 

Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä meluselvitys ja suunnitelmat rakennuksen ulkovai-
pan ääneneristyksen melusuojauksen toteuttamisesta. 

Resurssiviisaus 

Rakennusluvan yhteydessä tulee osoittaa, että vähintään osan rakennusmateriaaleista tulee 
olla hiilijalanjäljeltään vähäpäästöisiä, pitkäikäisiä sekä helposti huollettavia materiaaleja. 

Kaavassa on määrätty, että rakennusluvan yhteydessä on esitettävä pihasuunnitelma ja viher-
tehokkuudeksi vähintään 0,9, jonka yhteydessä lasketaan myös hulevesien viivytysmäärät ja 
osoitetaan niiden johtaminen yleiseen hulevesijärjestelmään. 
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Piha-alueelle istuttavista puista osan tulee olla suureksi kasvavia, myös kaava-alueen puustoa 
tulee hyödyntää. Kaavaan on merkitty kaksi kaupunkikuvallisesti arvokasta puuyksilöä, jonka 
juuristoa ei saa vahingoittaa. Puut tulee säilyttää ja hoitaa elinvoimaisena ja ne on suojattava 
rakentamisen aikana. 

Rakennusluvan yhteydessä varmistetaan, että rakennuksen energiatehokkuus on vähintään 
luokassa B.  

Liikerakennuksen katto tulee toteuttaa osin tai kokonaan kasvikattoisena ja/tai kattoa on hyö-
dynnettävä paikallisesti uusiutuvan energian tuotantoon. 

Vähintään osa rakennuksen käyttöenergiasta on toteutettava paikallisesti korttelialueella uu-
siutuvan energian keinoin. Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvät laitteet tulee 
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalämpökaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet 
eivät saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eikä estää mahdollisuutta hyödyntää 
maalämpöä viereisillä tonteilla. 

Kulkuyhteydet 

Jalankulkuyhteydet sisäänkäynneiltä tulee olla sujuvat ja turvalliset yhteydet ympäröiville kä-
vely- ja pyöräteille ja pysäköintialueelle. Tontille liitytään autolla Harkkokujalta. 

Auto- ja pyöräpaikat 

Autopaikkoja tulee olla liike- ja toimistotiloissa 1 ap / 80 k-m² ja pyöräpaikkoja tulee olla vä-
hintään 1 pp / 50 k-m². 

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sähköautojen latauspisteisiin siten, että pysä-
köintipaikoista tulee varata vähintään 6 paikkaa sähköautojen latauspisteille, lisäksi latauspis-
tevalmius tulee toteuttaa vähintään 20 %:lle pysäköintipaikoista. 

Pysäköintialueen pinnan tulee ainakin osittain olla vettä läpäisevää materiaalia, ja pysäköinti-
alueen ja kadun väliin tulee istuttaa joko puita ja pensaita tai rajata tontti muuten kaupunki-
kuvallisesti laadukkaasti. 

Polkupyöräpaikat sijoitetaan pääsisäänkäynnin yhteyteen, niiden tulee olla sijainniltaan hyvin 
saavutettavissa ja vähintään puolet tulee olla sijoitettu sateelta suojattuun tilaan runkolukitta-
viin telineisiin. 

Ympäristöhäiriöt 

Rakennusten ulko- ja sisäpuolen äänitasoero lento- ja tieliikenteen melua vastaan on oltava 
kokoontumistiloissa vähintään ΔLA 32 dB sekä toimisto- ja liiketiloissa vähintään ΔLA 28 dB. 

Tieliikenteen melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittää A-painotetun ekvivalenttitason 
(LAeq) päiväohjearvoa (klo 07–22) 45 dB (A) ja kokoontumistiloissa päiväohjearvoa (klo 07–
22) 35 dB (A). 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Ihmisen elinoloihin ja ympäristöön  

Kaavamuutos täydentää liikerakentamisen ketjua Tammiston kauppatien varrella. Uusi liikera-
kennus sijoittuu Tuusulanväylän varteen ja rakentuessaan vähentää osaltaan Tuusulanväylältä 
kantautuvaa liikennemelun määrää Veromäen pientaloalueella. 
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Yhdyskuntarakenne  

   

Alue sijoittuu Pakkalan kaupunginosaan 
Kehä III:n ja Tuusulanväylän eritasoliittymän 
lounaiskainaloon. 

Rakentaminen sijoittuu Tuusulanväylää, 
Kehä III:a ja Tammiston kauppatietä kulke-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Bus-
sipysäkit sijoittuvat kävelyetäisyydelle. 
 
 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on 
sovitettu ympäröivään rakenteeseen, julkisivumateriaaleista ja -laadusta on kaavassa mää-
räyksiä. Korttelista saadaan vehreä mm. vihertehokkuudesta määräämällä.   

Palvelut ja työpaikat 

Kaavamuutoksen myötä alueelle tulee jonkin verran lisää työpaikkoja. Liikerakentaminen lisää 
lähialueen palveluja. 

Kaavahanke lisää liiketilaa Tammiston kauppatien varressa ja kasvattaa osaltaan Tammiston- 
Pakkalan alueen kaupallista vetovoimaa. 

Taloudelliset vaikutukset 

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat vähäisiä; kunnallisteknisiä muutoksia ei juurikaan tarvita. 
On hyvä, että tyhjillään ollut tontti saataisiin kaavamuutoksella rakennettua. Kaavamuutos 
edistää yleiskaavan mukaisen toiminnan toteuttamista ja sopii hyvin täydentämään Tammis-
ton alueen palveluja.  

Virkistys 

Lähimmät virkistysalueet ovat asutukseen liittyvät puistoalueet noin kilometrin päässä kaava-
muutosalueesta. Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai 
sille varattuja alueita. Kaavamuutoksen myötä alueen virkistysalueiden määrä ei vähene eikä 
kaavamuutos katkaise olemassa olevia viheryhteyksiä. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyt-
töä koskevia tavoitteita. 

Liikenne 
 
Autoliikenne 

Harkkokuja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa Tuusulanväylän ja Kehä III:n vieressä, ja  
se on myös kestävästi saavutettavissa. Harkkokujan lähialueella on paljon asukkaita ja sinne  
on asuinalueilta kävely- ja pyörätiet. Lisäksi se on saavutettavissa joukkoliikenteellä. Lähin  
ratikkapysäkki tulee olemaan noin 600 metrin päässä suunnittelukohteesta. Nykyinen lähin  
runkolinjan pysäkki on 600 metrin päässä, tulevan ratikkapysäkin läheisyydessä. Muut lähim- 
mät bussipysäkit ovat suunnittelualueen vieressä.  
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Suunnitelman mukaan kaikki tontin autoliikenne käyttää Harkkokujaa. Harkkokujan liikenne-
määrä lisääntyy, mutta muutos ei aiheuta liikenteen toimivuuteen ongelmia Harkkokujalla eikä 
Tammiston kauppatiellä. 

 
Kaava-alueen muutokset eivät vaikuta suurmuuntajien erikoiskuljetusreittiin Tammiston kaup-
patiellä.  
 
Pysäköintipaikkojen mitoituksessa sovelletaan kaupungin voimassa olevaa ohjeistusta. Van-
taan ratikan rakentamispäätöksen myötä voidaan soveltaa pysäköintipaikkanormeja, joissa 
huomioidaan etäisyys tulevaan ratikkalinjaan. Kaikki pysäköintipaikat sijoitetaan tontille. 
 
Joukkoliikenne 

Harkkokujan läheisiin pysäkkeihin pääsee mm. Aviapoliksen asemalta, Tikkurilasta, Myyrmä-
estä ja Ylästöstä sekä Helsingin puolelta kaikkien Tuusulanväylää kulkevien linjojen myötä.   

Kaavan tuoma lisärakentaminen alueella tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja 
tuo alueelle lisää joukkoliikenteen potentiaalisia käyttäjiä. Kaava edistää siten joukkoliikenne-
palvelujen kannattavuutta alueella. 
 
Jalankulku ja pyöräily 

Jalankulkijoilla ja pyöräilijöillä on yhteys tontille myös Tammiston kauppatieltä pohjoisempaa 
sekä Tuusulanväylän varren jalankulun ja pyöräilyn väylältä. Suunnitelmassa on esitetty Hark-
kokujan pohjoisreunaan yhdistetty jalankulun ja pyöräilyn väylä. 

Myös pyöräilyn ja jalankulun verkosto on hyvä. Sujuvat reitit etenkin kaupallisiin ja julkisiin 
palveluihin sekä joukkoliikenteen pysäkeille lisäävät kestävien kulkutapojen houkuttelevuutta 
ja edellytyksiä alueella. 

Kaava-alue on esteettömyyden perustason aluetta. Esteettömyys on syytä huomioida yhteyk-
sien suunnittelussa joukkoliikenteen pysäkeiltä palveluiden pääoville. 

Vesihuolto 

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eikä aiheuta vesihuollolle 
muutostarpeita. Tontin itäreunan välittömässä läheisyydessä maantiealueella kulkee huleve-
den keräilyviemäri, mikä tulee huomioida tonttia rakennettaessa. 

Ympäristöhäiriöt 

Kaavassa on otettu huomioon liikennemelun vaikutukset ja niiden torjunta toimistotilojen ul-
kovaippaa koskevissa määräyksissä. Rakennusluvan yhteydessä on esitettävän meluselvitys. 

Liikenteen pienhiukkaspäästöt on otettu huomioon. Rakennuksen raittiin ilman otto on mää-
rätty suunnattavan siten, ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Uudisrakentaminen sijoittuu nykyisin metsittyneelle rakentamattomalle alueelle. Alueella on 
arvopuurekisterin mukaisia arvopuita yhdeksän kappaletta. Kaavassa rakentaminen ja pysä-
köinti sijoittuu niin, että arvopuista on merkitty säilytettäväksi kaksi puuyksilöä, jotka on mer-
kitty kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puuyksilöksi, joiden juuria ei saa vaurioittaa. Puut tulee 
hoitaa ja säilyttää elinvoimaisena ja ne tulee suojata rakentamisen aikana. 

Tontin pohjoisosassa vaara-alueen alla oleva tontin osa säilytetään kasvillisuudeltaan niitty-
mäisenä. Hanke hyödyntää olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetään luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteu-
tumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 
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Vesistöt ja vesitalous 

Vettä läpäisemättömän pinnan määrä tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen myötä, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimäärät tulevat lisääntymään.  

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, että alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva 
rakentamisen myötä. Hulevesimäärän kasvun vaikutuksia pyritään minimoimaan hallitsemalla 
syntyviä hulevesiä tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.  

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritään ehkäisemään vettä läpäisevillä pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan näitä sovitettua. Hulevesien hallintara-
kenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 
l/s/ha ja kesto 10 minuuttia. 

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyväksytetään rakennusluvan hakemisen yhteydessä. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset verrattuna voimassa olevaan 
kaavaan. Kaavamuutoksessa on otettu huomioon hiilineutraaliuden kannalta tärkeitä kaava-
määräyksiä. Myös vihertehokkuuden avulla hillitään ilmastonmuutosta ja edistetään siihen 
sopeutumista vähentämällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja ja lieventämällä lämpösaarekeil-
miötä.   

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 
Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 4.4. Ympäristöhäiriöt. Ympäristö-
häiriöiden vähentäminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.6  NIMISTÖ 
Alueen nimistö ei muutu. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
asemakaavaehdotuksen.  

Asemakaavaan ei liity maankäyttösopimusta, koska nykyinen rakennusoikeus laskee 7 600 k-
m² ja sallitun liiketilan määrä nousee 8 200 k-m², jolloin ei synny merkittävä arvonnousua, eikä 
maankäyttösopimusta tarvita. Katualueen luovutuksesta tarvitaan sopimus. 

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 
Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet asemakaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina 
toimineen ARCO Architecture Company Oy:n viitesuunnitelmaan. 
 
Noste Kiinteistökehitys Oy  

Miikka Alastalo 
  Laura Vatanen 
  Ville Kero 
 
Sponda Oyj Sampo Ahlsten 

 
ARCO Architecture Company  

Petteri Piha 
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WSP  Katja Koskela 
  Juho Kero 
 

Vantaan kaupunki: 
Asemakaavoitus:   

Merja Häsänen aluearkkitehti, vs. 4.9.2024 lähtien 
Johanna Rajala aluearkkitehti 4.9.2023 saakka 
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko 24.4.2024 saakka 
Carina Ölander asemakaava-arkkitehti 
Agon Shala  asemakaava-arkkitehti  
Ville Leppänen asemakaava-arkkitehti 25.4.2024 alkaen 

Yleiskaavoitus:  
  Eeva-Maria Niemi yleiskaavasuunnittelija 
 
Kadut ja puistot:  

Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu 
 Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsinööri 

Taina Toivanen liikenteen alueinsinööri 
  Juuso Kauppinen liikenneinsinööri 
 
Rakennusvalvonta:  

Timo Tamminen lupa-arkkitehti 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö / Asemakaavoitus 

Vantaalla, 10. päivänä joulukuuta 2024  
                    
Ville Leppänen   Merja Häsänen 
asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti, vs. 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 
-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000) Jos tulee ArcGisista 
liian pienenä (eli on kuin A3:n kokoinen kuva olisi pienennetty A4:ksi), niin suurenna 141 %, 
pitäisi silloin mahtua sivulle niukin naukin)! 
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3 127,2 m2

VOIMALINJA

PENSASALUE (Kasvualusta 40cm)

NIITTY

NURMIKIVI (puoliläpäisevä)

KIVEYS

ASFALTTI

ISTUTETTAVA 
ISO PUU

ISTUTETTAVA 
PIENI PUU

MONIVUOTINEN 
KÖYNNÖS

SÄILYTETTÄVÄ MÄNTY

POISTETTAVA MÄNTY

VALAISINPYLVÄS

MAKSARUOHOKATTO

   Vihertehokkuus  
 (saavutettu tavoiteluku)

Elementti-
tyyppi

Elementti-
tunnus

Elementin määritelmä Yksikkö

Pinta-ala tai 
lukumäärä 

(kokonaisluku, ei 
desimaaleja)

Viherkerroin 
(elementin 
painoarvo)

"
T
O 
 

Painotettu 
pinta-ala, m²

Valuma-
kerroin C

0,90 1 Säilytettävä hyväkuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu (täysikasvuisena > 9m tai  latvus 40 m² / halkaisija 7,5m) kpl 2 3,5 280,0
Tavoiteluku 2 Säilytettävä hyväkuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (täysikasvuisena 6-7 m  tai latvus 20 m² / halkaisija 5m) tai pylväsmäinen puu (halkaisija 2m) kpl 3,5 0,0

0,9 3 Säilytettävä hyväkuntoinen iso pensas  (à 1,8 m² / kpl, halkaisija 1,5m) kpl 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m² 4 Säilytettävä luonnonmukainen pohjakasvillisuus m² 3,2 0,0 0,1

13897 5 Säilytettävä kallio ja sen kasvillisuus m² 3,0 0,0 0,3
Painotettu pinta-ala yht., m² 6 Säilytettävä  avokallio m² 2,8 0,0 0,7

12557 7 Säilytettävä purouoma m² 3,0 0,0 0,1
8 Isokokoinen lehti-tai  havupuu (täysikasvuisena > 9m tai  latvus 40 m² / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 17 3,0 2040,0
9 Pienikokoinen  lehti-tai havupuu (täysikasvuisena 6-7 m  tai  latvus 20 m² / halkaisija 5m)  tai pylväsmäinen puu (halkaisja 2m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 8 3,0 480,0

10695 10 Kansipihalle istutettava pieni puu  (täysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 11 Isot pensaat, marjapensaat  (à 1,8 m², halkaisija 1,5 m). (Kasvualusta 40 cm) kpl 1,7 0,0 0,15

läpäisemättömän pinnan ala, m² 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m² 652 1,5 978,0 0,15
3202 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m² 1,5 0,0 0,2

14 Monivuotiset köynnökset  (maapinta-ala 1 m²/kpl). (Kasvualusta 60 cm) kpl 26 4,0 104,0 0,15
15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m² 1,1 0,0 0,25

(ilman puita, lahopuita ja kasvikattoja) 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m² 1025 1,8 1845,0 0,2
7168 17 Runsaasti kukkivat puut ja  hedelmäpuut (täysikasvuisena 6-7 m  tai  latvus 20 m² / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 3,0 0,0

Käytetty alueen pinta-ala, m² 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (koko 80 x 120 cm / 100 x 120 cm, kasvualusta 20-40 cm) m² 2,2 0,0 0,2
13893 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myös hyönteishotellina  (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m)  Ei tarvitse merkitä pihasuunnitelmaan kpl 2,0 0,0

3,6 m2 vielä käytettävää! 20 Kattopuutarha (Kasvualusta 20 – 100 cm)     VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m² 2,5 0,0 0,1
21 Heinäkatto (Kasvualusta 20-30 cm) m² 2,0 0,0 0,2

Hulevesien viivytystarve m3 22 Niitty/ketokatto(Kasvualusta 15 – 30 cm) m² 1,7 0,0 0,2
23 Maksaruohokatto (Kasvualusta 6-8 cm) m² 2305 1,3 2996,5 0,45

68,7 24 Puoliläpäisevät pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit, kumirouhe) m² 1495,1 1,0 1495,1 0,45
Sateen intensiteetti l/s/ha, kesto 10min 25 Läpäisevät pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m² 1,3 0,0 0,35

150 26 Vettä läpäisemätön pinta (esim. asfaltti, betonikiveys / ei rakennuksien katot) m² 3890 0,1 389,0 1
27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvä vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m² 2,6 0,0 0,1
28 Sadepuutarha / biosuodatuspainanne (ei pysyvää vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta) m² 2,5 0,0 0,1

0,75 29 Kasvillisuuspintainen imeytyspainanne m² 2,0 0,0 0,1
30 Kasvillisuuspintainen viivytyspainanne  m² 2,0 0,0 0,1
31 Kiviainespintainen imeytyspainanne (esim. kivipesä) m² 1,3 0,0 0,1
32 Kiviainespintainen viivytyspainanne m² 1,3 0,0 0,1

yhteensä:           69,0 33 Hulevesien kerääminen läpäisemättömiltä pinnoilta läpäisevälle pinnoille (ko.läpäisemättömän pinnan pinta-ala merkitään laskuriin), ellei kyse ole katosta, jossa vettä kerätään kennoihin. Tätä varten 
tarvitaan dwg:hen korkeuskäyriä osoittamaan, että toimii.

m² 0,7 0,0

maanpäällinen:    0,0 34 Rakennettava / putkituksesta palautettava purouoma m² 3,0 0,0 0,1
maanalainen:     69,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikkö on tilavuus!) Maanalaiset piirretään katkoviivalla suunnitelmaan m3 69 0,0 -

Jää viivyttämättä m3 36 Viivytyskaivanto tai -säiliö (maanalainen, huom. yksikkö on tilavuus!)  Maanalaiset piirretään katkoviivalla suunnitelmaan m3 0,0 -

0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19  toteutuessa lisäpisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuotoisuudesta m² 0 0,0 1949,0

Säilytettävä 
kasvillisuus ja 

maaperä

Pinnoitteet

Hulevesien 
hallintarakenteet

Esitettyjen hulevesiratkaisujen viivytystilavuus 
m3

Alueen keskimääräinen valumakerroin C

Istutettava / 
kylvettävä 
kasvillisuus 

Luonnon 
monimuotoisuus ja 

kasvikatot

Rakennusten ja läpäisemättömän pinnan ala 
m2

Valittujen maanpinnan elementtien pinta-ala, 
m²

Päivämäärä LUE DWG-OHJE  TÄYTTÖOHJE -VÄLILEHDELLÄ !
23.5.2024  laskee automaattisesti  aseta manuaalisesti
syötä manuaalisesti 0,7 0,9

Nro Tavoiteluku

0,0 %

Purkava uudistaminen 3

Ympäröivät alueet 5

Ympäröivät alueet 6

Maaperä 7

Hulevesien viivytys/ 
imeytystarpeen määrittely

8 0,2

23 %

6805,3

Purkavan uudistamisen kohde

Kansipihan määrä 2

Korttelin yhteinen p-alue 4
Pysäköinti järjestetty useamman korttelin  yhteisenä    ->  % osuus p-laitoksen tai avoparkin maapinta-alasta lisätään alemman rivin vastausruutuun 
ja tontin / korttelin pinta-alaan, m2.   Mikäli mahdollista, korttelin yhteinen LPA-alue  lasketaan erillisenä yksikkönä   (kts. tavoiteluvut 
Täyttöohje-välilehdellä)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

Kansipihan (joka ei rakennuksen alla) osuus pihan pinta- alasta

Läpäisevän maaperän syvyys on väh. 1m kallioperän yläpuolella 

Alueella on vesistöltään tai valuma-alueeltaan herkkä alue / pohjavesialuetta 

< 50m etäisyydellä tontista on luonnonsuojelualue/muu luonnonkasvillisuudesta koostuva viheralue tai ekologinen yhteys

Arvioitu hulevesiratkaisun (viivytys tai pidätys) toteutuskelpoinen keskisyvyys , m  1)  
Asuinpihoilla suositellaan 0,2 - 0,3 m keskisyvyyttä. F sarakkeeseen täytyy laittaa jotakin, muuten laskuri ei toimi.

Rakennusten ja läpäisemättömän pinnan ala / tontin tai alueen pinta-ala

Läpäisevän tai puoliläpäisevän pinnan määrä, %

Hulevesien hallintaratkaisun keskisyvyyden laskenta

Alla olevaa laskuria voi käyttää arvioimaan hulevesirakenteen keskimääräinen syvyys tai sen voi kirjoittaa suoraan riville 8 yllä. Siirry Elementit-välilehdelle 
täyttämään pihasuunnitelman mukaiset elementit laskuriin.  Viimeisenä valitaan taulukossa  ilmoitetun viivytystarpeen mukaan kohteeseen soveltuvat 
hulevesien hallintarakenteet elementtilistasta, kohdista 27-36. Tarkista, että käytettävissä oleva pinta-ala ei ylity (solu A21 Elementit- välilehdellä).  
Viivytystarvelaskuri ilmoittaa, kun tarvittava määrä tulee viivytetyksi (solu A38). Elementit-välilehden hulevesilaskuriin ei tarvitse täyttää lukuja.

Hulevesien laskennasta                                                                       
Kaikilla elementeillä on laskurissa valumakerroin, sen perusteella laskuri laskee 
automaattisesti tontin keskimääräisen valumakertoimen, "Valumakerroin C".  
Laskuri vähentää myös viivytysmäärissä luonnontilaisen maan synnyttävän 
virtaaman valumakertoimella 0.2 

1) Arvioitu keskisyvyys: keskimääräinen syvyys, riippuu mm. maksimisyvyydestä ja luiskien kaltevuuksista. Loivilla luiskilla syvyys on merkittävästi pienempi (0,3-0,5- kertainen) kuin maksimisyvyys.    
Pidätysrakenteille huomiodaan mahdollinen pysyvä vesipinta (pysyvä vesipinta vähentää viivytysmäärää).   Rakenteissa, joissa on pysyvä vesipinta, lasketaan viivytysrakenteen maksimisyvyys siten, että 
kuvassa 1 (viivytysalue) A1 on pysyvän veden pinta-ala ja A2 koko rakenteen pinta-ala. Turvallisuusnäkökulmasta on huomioitava, että todellinen maksimisyvyys on viivytyskerroksen maksimisyvyyden ja 
pysyvän vesipinnan syvyyden summa. 

77 %

Vihertehokkuuden tavoiteluku

Pihan läpäisemättömän pinnan peittopinta-ala, m²  

3890

Kaavan nro_ nimi /kaavamerkintä 

002521_Liiketilaa Harkkokuja 2 / K

Rakennusten ja katosten peittopinta-ala, m² 

13897

Kerrosala, k-m² 

Kohteen osoite (Vantaata ei tarvitse mainita)

Harkkokuja 2
 Kaupunginosa 

Pakkala

Huom! Rakennuksen kulkuaukkoa ei lasketa  pinnoitteeksiKansipihan (joka ei rakennuksen alla) määrä, m 2

Tontin/korttelin pinta-ala+ mahdollinen pysäköintilaitoksen jyvitys, m² 

Lomakkeen täyttäjä ja yritys: Maija Gulin/ Sanna Sarkama, ARCO 

Lomakkeen tarkastaja (Vantaan kaupungilla) :   Elina Ekroos
Kaava- tai rak.lupavaihe:  Valinta tehdään Tuloskortti-välilehdellä.                                                                                                                                                  Perustelu manuaalisesti määrätylle 
tavoiteluvulle:  Kaupungin asettama tavoite

1Maankäyttö

INFORMAATIOTA:

Lähtötiedot

Kaupan- ja liikerakentamisen alueet

Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet

Asuinalueet  

Palvelujen ja toimistorakentamisen alueet 

Kyllä

Kyllä

Ei

Ei

Kyllä Ei

Kyllä Ei

Kyllä Ei

Osoite ja kaupunginosa
 Päivämäärä 23.5.2024 Kaavan numero ja  kortteli

Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisällytetyt elementit

Viher- 
tehokkuus

0,9 Elementtejä 
käytetty, kpl

Laskurin elementtien 
kokonaislukumäärä, kpl

Tavoiteluku 0,9 Säilytettävä kasvillisuus ja maaperä 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpäälliset hallintarakenteet ei elementtiä! 10

9 36

Jää viivyttämättä m3

0,0

 

KAAVAVAIHE
RAKENNUSLUPAVAIHE

Läpäisemättömän pinnan osuus
28 %

Tuloskortti

Elementtityyppi

Yhteensä

Hulevesimäärä m3

68,7

Harkkokuja 2, Pakkala
002521_Liiketilaa Harkkokuja 2 / K

LISÄÄ "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE VARATULLE 
VÄLILEHDELLE

Valuma kerroin C
0,7

Viivytystilavuustarve m3

68,7
Esitettyjen hulevesiratkaisujen 

viivytystilavuus m3

69,0

2,6 %

34,0 %

45,6 %

17,8 %

0,0 %

Osuus painotetusta 
kokonaispinta-alasta, %Säilytettävä kasvillisuus ja maaperä

Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

Pinnoitteet

Hulevesien hallinta

18,1 %

19,3 %

21,1 %

22,6 %

18,9 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %Ekologisuus

Toiminnallisuus

Maisema-arvo

Kunnossapitomäärä

Hulevesien hallinta
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osa 1 osa2 yht.
Kerrosala

1. kerros 3806 2924 6730
2. kerros 3170 500 3670
yht. 6976 3424 10400
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1. kerros 3712 2860 6572
2. kerros 3069 482 3551
yht. 6781 3342 10123
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Julkisivu lounaaseen

Julkisivu kaakkoon Julkisivu luoteeseen

Julkisivu koilliseen
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Harkkokuja pinta-alat 240326

osa 1 osa2 yht.
Kerrosala

1. kerros 3806 2924 6730
2. kerros 3170 500 3670
yht. 6976 3424 10400

osa 1 osa2
Huoneistoala

1. kerros 3712 2860 6572
2. kerros 3069 482 3551
yht. 6781 3342 10123

Autopaikat: 1ap/80 kem2 =130 ap
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Etunimi Sukunimi
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VANTAAN KAUPUNKI 
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002521
Harkkokuja 2
MUISTUTUKSET JA VASTINEET 

KARA/Asemakaavoitus/Aviapolis/VLE/MHÄ 10.12.2024 

Asemakaavamuutosehdotus nro 002521 / Harkkokuja 2 on ollut MRA 27 §:n nojalla nähtävillä 18.9.–
17.10.2024. Tänä aikana jätettiin 1 kpl muistutuksia.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

NRO 1, 17.10.2024
Vantaan Energia Oy

Kaukolämpö huomioitava 
kaavaratkaisussa. 
Hybridiratkaisujen merkitys 
tulevaisuudessa. Ei määritellä 
tiettyä energiantuotantomuotoa.

Ei tarkistuksia.
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NRO 1
Vantaan Energia Oy, 17.10.2024

Muistutus: 
Haluamme muistuttaa, että kaukolämpö tulee huomioida uusiutuvana ja ympäristöystävällisenä 
vaihtoehtona energiantuotannossa. Kaukolämpöä tuotetaan yhä enemmän uusiutuvista lähteistä, kuten 
biopolttoaineista ja hukkalämmöstä, ja se tarjoaa kestäviä ja tehokkaita ratkaisuja kaupunkialueiden 
lämmitystarpeisiin. Kaukolämpö mahdollistaa myös keskitetyn energiatehokkuuden parantamisen ja 
ilmastopäästöjen vähentämisen. 

Lisäksi haluamme korostaa kaupunkitason hybridiratkaisujen merkitystä energiatehokkuuden 
parantamisessa. Kaukolämpöä voidaan joustavasti yhdistää paikallisiin uusiutuviin energialähteisiin, kuten 
aurinkoenergiaan ja maalämpöön. Tällainen hybridiratkaisu hyödyntää useita eri energialähteitä alueen 
tarpeiden mukaan, mikä tehostaa energian käyttöä ja varmistaa kustannustehokkaan, luotettavan ja 
ympäristöystävällisen lämmitysratkaisun.  

On myös tärkeää, että kaavoituksessa ei määrätä tiettyä energian tuotantomuotoa, jotta säilytetään 
joustavuus erilaisten ratkaisujen välillä. Kaavoituksen tulee jättää tilaa erilaisten toteutustapojen, kuten 
kaukolämmön, aurinkoenergian ja maalämmön, yhdistelmille. Tällä tavalla voimme varmistaa, että 
kaupunkimme energiaratkaisut pysyvät monipuolisina, kestävinä ja tulevaisuuden ilmastotavoitteiden 
mukaisina.

Vastine:
Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin kaukolämpöön liittymisen. 

Energiantuotannon hybridiratkaisut ovat mahdollisia.

Kaavassa ei määritellä tiettyä energiantuotantomuotoa tontille. Energiaan liittyvä määräys edellyttää 
ainoastaan osan rakennuksen tarvitsemasta energiasta tuotettavan paikallisesti tontilla, eikä määrittele 
energiantuotantomuotoa. Energiantuotannon suhteen määrätään, että energiantuotantolaitteet tulee 
integroida luontevasti arkkitehtuuriin, esimerkkinä käytetään aurinkopaneeleja. Lisäksi maalämmön 
mahdollisesta käytöstä määrätään, että maalämpökaivot eivät saa aiheuttaa haittaa alueen 
kunnallistekniikalle eikä estää mahdollisuutta hyödyntää maalämpöä viereisillä tonteilla.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.
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DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ JA -MÄÄRÄYKSIÄ:

Godkänd av stadsfullmäktige __.__.20__Hyväksytty kaupunginvaltuustossa __.__.20__

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
höjdsystemet
N2000.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjärjestelmä
N2000.

Baskartan för detaljplanen uppfyller de krav som ställs på den.

Asemakaavan pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset.

Mätning och geoteknik
Mittaus- ja geopalvelut

Merja Häsänen, Aluearkkitehti, 21.11.2024 18.28

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kaupunkirakenne ja ympäristö
Stadsstruktur och miljö

Allekirjoitettu sähköisesti

1:20001:2000

Kvarteret 51101.Kortteli 51101.
Ändring av tomtindelningTonttijaon muutos

Kvarteret 51101 samt gatuområde.Kortteli 51101 sekä katualue.
Ändring av detaljplanAsemakaavamuutos

Stadsdel 51, BACKASKaupunginosa 51, PAKKALA

TACKGRÄNDEN 2HARKKOKUJA 2
Vanda stadVantaan kaupunki

10.12.2024

Datum

Päiväys

002521

Planområdets nummer

Kaava-alueen numero

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vähittäiskaupan suuryksikön.

Kvartersområde för affärsbyggnader där en stor
detaljhandelsenhet får placeras.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
liiketiloja, toimistotiloja, vapaa-ajanpalvelutiloja ja
ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia tuotantotiloja
myymälätiloineen.

I området är det tillåtet att placera affärslokaler för
specialvaror som kräver mycket utrymme, kontorslokaler,
fritidsservicelokaler och produktionslokaler som inte
orsakar miljöstörningar med tillhörande butikslokaler.

Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta
kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan
tavaravalikoiman kauppaa tai muuta kauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.

Upp till 49 % av den realiserade våningsytan för det
huvudsakliga användningsändamålet kan vara handel
med ett brett varusortiment med fokus på specialvaror
som kräver mycket utrymme, eller annan handel som med
hänsyn till handelns karaktär är motiverad att placeras
utanför områden för centrumfunktioner.

Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittävää
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

I området får inte placeras lokala specialvaruaffärer av
regional betydelse som är centruminriktade.

Alueelle ei saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. På området får ingen dagligvaruaffär placeras.

Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteensä enintään
1500 k-m² kokonaisrakennusoikeudesta.

På området får byggas kontorslokaler sammanlagt högst
1500 m²-vy av den totala byggrätten.

Rakennuksen tulee myötäillä tontin koillisreunaa. Byggnaden ska följa tomtens nordöstra kant.

Rakennusten julkisivut tulee tehdä korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenäistä rakennustapaa noudattaen.
Erityisesti tulee huomioida näkymät Tuusulanväylän ja
Kehä III:n suuntaan.

Byggnadernas fasader skall byggas av högklassiga
material och ett enhetligt byggnadssätt iakttas. Särskilt
vyerna från Tusbyleden och Ring III ska tas i beaktande.

Vähintään osan rakennusmateriaaleista tulee olla
hiilijalanjäljeltään vähäpäästöisiä materiaaleja.

Åtminstone en del av byggmaterialen ska vara material
som till sitt koldioxidavtryck ger låga utsläpp.

Julkisivujen päämateriaalien tulee olla kestäviä,
pitkäikäisiä sekä helposti huollettavia, mikä on osoitettava
rakennusluvan yhteydessä.

Fasadernas huvudsakliga material ska vara hållbara,
varaktiga och lättskötta, vilket ska anvisas i samband med
bygglovet.

Tuusulanväylän suuntaan julkisivusta tulee tehdä
mielenkiintoinen arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin.

Fasaden mot Tusbyleden ska göras intresseväckande
med arkitektoniska medel och belysning.

Rakennusten sisäänkäynneiltä tulee olla sujuvat ja
turvalliset jalankulkuyhteydet kävely- ja pyöräilyreiteille ja
pysäköintialueelle.

Från byggnadernas entréer ska det finnas smidiga och
trygga gångförbindelser till gång- och cykelvägarna och
parkeringsområdet.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vähintään 0,9.
Rakennuslupavaiheessa on esitettävä pihasuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma.

Kvarterets gröneffektivitet ska vara minst 0,9.
Gröneffektivitetens förverkligande ska påvisas i samband
med bygglovet genom en plan över gården och en
gröneffektivitetskalkyl.

Alueella tulee järjestää hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijärjestelmään. Hulevesien
viivytysmäärät lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessä.

På området ska ordnas så att dagvattnet fördröjs innan
det leds ut i det allmänna regnvattensystemet. Mängden
fördröjt dagvatten beräknas i samband med
gröneffektivitetskalkylen

Osa piha-alueelle istuttavista puista tulee olla suureksi
kasvavia puita.

En del av de träd som planteras på gårdsområdet ska
vara träd som blir stora.

Ympäristörakentamisessa hyödynnetään kaava-alueen
puustoa.

I miljöbyggandet utnyttjas planområdets trädbestånd.

Rakennuksissa tulee toteuttaa vähintään B-
energiatehokkuusluokan energiatehokkuus.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakennusluvan
yhteydessä.

Byggnaderna ska förses med en energieffektivitet för
minst energiprestandaklass B. Energiprestandavärdet
fastställs i samband med bygglovet.

Liikerakennuksen katto tulee toteuttaa osin tai kokonaan
kasvikattoisena ja/tai kattoa on hyödynnettävä
paikallisesti uusiutuvan energian tuotantoon.

Affärsbyggnadens tak ska delvis eller helt byggas som
gröntak och/eller taket ska utnyttjas för produktion av
lokalt förnybar energi.

Vähintään osa rakennuksen käyttöenergiasta on
toteutettava paikallisesti korttelialueella uusiutuvan
energian keinoin. Aurinkopaneelit ja muut
energiantuotantoon liittyvät laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin. Maalämpökaivot ja niiden
vaatimat rakenteet ja laitteet eivät saa aiheuttaa haittaa
alueen kunnallistekniikalle eikä estää mahdollisuutta
hyödyntää maalämpöä viereisillä tonteilla.

Lösningar som producerar solenergi, jordvärme och
annan förnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar för energiproduktion ska integeras i
arkitekturen på ett naturligt sätt. Jordvärmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem får
inte äventyra områdets kommunalteknik eller utesluta
möjligheten att utnyttja jordvärme på de angränsande
tomterna.

Rakennusten ulko- ja sisäpuolen äänitasoero lento- ja
tieliikenteen melua vastaan on oltava kokoontumistiloissa
vähintään ΔLA 32 dB sekä toimisto- ja liiketiloissa
vähintään ΔLA 28 dB.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivåer mot
flyg- och vägtrafikbuller ska vara minst ΔLA 32 dB i
möteslokaler samt minst ΔLA 28 dB i kontors- och
affärslokaler.

Tieliikenteen melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa
ylittää A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
päiväohjearvoa (klo 07–22) 45 dB (A).

Vägbullernivån får inte överstiga dagsriktvärdet (kl 7–22)
45 dB för den A-vägda ekvivalentnivån (LAeq) i affärs-
och kontorslokaler.

Tieliikenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittää
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) päiväohjearvoa (klo
07–22) 35 dB (A).

Vägbullernivån får inte överstiga dagsriktvärdet (kl 7–22)
45 dB för den A-vägda ekvivalentnivån (LAeq) i
möteslokaler.

Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan ääneneristyksen
melusuojauksen toteuttamisesta.

I samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer för hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhölje bullerskydd förverkligas.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnitella siten,
ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.
Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä selvitys riittävän
ilmanlaadun toteutumisesta sisätiloissa.

Byggnadens friskluftsintag skall planeras så att gränsvärdet
för småpartiklar i inneluften inte överskrids. I samband med
bygglovet ska en utredning om uppnåendet av
tillfredsställande luftkvalitet inomhus presenteras.

Autopaikkojen vähimmäismäärät:
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m²

Minimiantalet bilplatser:
Affärs- och kontorslokaler 1 bp / 80 m²-vy

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sähköautojen latauspisteisiin.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas för
laddningsställen för elbilar.

Pysäköintipaikoista tulee varata vähintään 6 paikkaa
sähköautojen latauspisteille. Pysäköintipaikoille tulee
toteuttaa latauspistevalmius vähintään 20 %:lle
pysäköintipaikoista.

Av parkeringsplatserna ska minst 6 platser reserveras för
laddningspunkter för elbilar. För parkeringsplatserna ska
beredskap skaffas för laddningspunkter för minst 20 % av
parkeringsplatserna.

Pysäköintialueen pinnan tulee ainakin osittain olla vettä
läpäisevää materiaalia.

Parkeringsområdets yta ska åtminstone delvis bestå av
material som släpper igenom vatten.

Pysäköintialueen ja kadun väliin tulee istuttaa joko puita
ja pensaita tai rajata tontti muuten kaupunkikuvallisesti
laadukkaasti.

Mellan parkeringsområdet och gatan ska antingen träd
och buskar planteras eller tomten i övrigt avgränsas på ett
högklassigt sätt med tanke på stadsbilden.

Polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärät: 1 pp / 50 k-m² Minimiantalet cykelplatser: 1 cp / 50 m²-vy

Polkupyöräpaikoista vähintään puolet pitää olla säältä
suojattuja ja runkolukittavia. Polkupyöräpaikat sijoitetaan
pääsisäänkäynnin yhteyteen.

Av cykelplatserna ska minst hälften vara väderskyddade
och ha möjlighet till ramlåsning. Cykelplatserna placeras i
anslutning till huvudentrén.

Polkupyöräpaikkojen on oltava sijainniltaan hyvin
saavutettavissa. Kaavavaatimuksen mukaiset
pyöräpaikat tulee sijoittaa sateelta suojattuun tilaan
runkolukittaviin telineisiin.

Cykelplatserna ska vara lättillgängliga till sin placering. De
cykelplatser som följer plankraven ska placeras i ett
regnskyddat utrymme i cykelställ med ramlåsning.

Kaupunginosan raja. Stadsdelsgräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tomtgräns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän
poistamista.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat
allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.

Rakennusala. Byggnadsyta.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Träd som ska skyddas. Trädet och dess rotsystem får
ej skadas.

Puu tulee säilyttää ja hoitaa elinvoimaisina. Puu on
suojattava rakentamisen aikana.

Trädet ska bevaras och skötas så att det hålls livskraftigt.
Trädet ska skyddas under byggandet.

Istutettava alueen osa. Del av område som skall planteras.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita. Planteringsområdet skall bestå av träd och buskar.

Katu. Gata.

Vaara-alue. Faroområde.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Riktgivande byggnadsyta där transformator får
placeras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää
ajoneuvoliittymää

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är
förbjuden

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av område reserverad för underjordisk ledning.

Alueelle ei saa sijoittaa raskaita rakenteita. Tunga konstruktioner får inte placeras i området.

Uloke. Utsprång.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintä koskee. Hänvisningslinjen visar området som beteckningen
gäller.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gräns för område eller del av område.

TONTTIJAKO

Tämän asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnöin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING

För kvarteren på denna detaljplans område skall en
separat tomtindelning göras, om inte via planbeteckningar
annat bestämts.
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VANTAAN KAUPUNKI 
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS 
002521
Harkkokuja 2
LAUSUNNOT JA VASTINEET

KARA/Asemakaavoitus/Aviapolis/MHÄ/VLE KALA 10.12.2024

Kaupunkiympäristölautakunta 3.9.2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytämään tarvittavat lausunnot 
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002521 / Harkkokuja 2. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja saatiin 5 
kpl. Lisäksi saatiin yksi muistutus taholta, joka oli myös lähettänyt lausunnon (Vantaan Energia Oy).

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1, 14.10.2024
Fingrid Oyj

Risteämälausunto annettu 
11.10.2024. 

Ei tarkistuksia.

NRO 2, 15.10.2024
Helen Sähköverkko Oy

Ei lausuttavaa. Ei tarkistuksia.

NRO 3, 16.10.2024
Vantaan Energia Oy ja Vantaan 
Energia Sähköverkot Oy

Maakaapeleiden ja 
kaukolämpöputkien sijainnit 
huomioitava. Muuntamovaraus (vm) 
säilytettävä kaavakartassa. 

Ei tarkistuksia.

NRO 4, 17.10.2024
Helsingin seudun liikenne 
-kuntayhtymä

Joukkoliikenteen 
toimintaedellytykset eivät saisi 
heikentyä. Busseilla tulisi saada 
käyttöön liikennevaloetuudet 
Tammistossa. Tontin 
sisääntuloristeyksen välityskyky ja 
häiriöttömyys tulee huomioida 
simulaatiotarkasteluissa. P-alueen 
estevaikutusta tulee minimoida. 
Tulee panostaa kävelyn ja pyöräilyn 
turvallisuuteen sekä sujuviin 
kulkuyhteyksiin. Varautuminen 
kaupunkipolkupyöräasemaan.

Liitteeksi lisätty 
liikennetuotoslaskelma.

Hiilineutraaliusselvitykseen 
lisätty kuvaus alueen 
joukkoliikennepalvelusta.

NRO 5, 18.10.2024
Uudenmaan ELY-keskus

Mikäli alueelle on tavoitteena 
mahdollistaa vähäisissä määrin 
muuta kuin tilaa vaativaa tai tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan 
painottunutta laajan 
tavaravalikoiman kauppaa, tulee sen 
enimmäisosuus 
kokonaisrakennusoikeudesta 
määrätä asemakaavassa. 
Esimerkiksi lelu-, urheiluvaate- tai 
tietokonekauppa ovat laadultaan 

Hiilineutraaliusselvitykseen 
lisätty kuvaus alueen 
joukkoliikennepalvelusta.

Kauppaa ja ilmanlaatua 
koskevia kaavamääräyksiä 
tarkistettu.

Asemakaavan pohjakartta 
tarkistettu. 
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keskustahakuista 
erikoistavarankauppaa, eikä 
määrittelyyn vaikuta myyntikonseptit 
(esimerkiksi hallimainen myymälätila 
ja maantasoinen pysäköintiratkaisu). 
Jotta tilaa vaativa erikoiskauppa olisi 
rakennusoikeuden osalta 
enemmistössä, tulisi 
kaavamääräyksistä ilmetä, 
että mahdollinen toimistotilojen 
toteuttaminen on pois muun 
erikoiskaupan mahdollistavasta 
rakennusoikeudesta.

Kaupan määräyksissä mainitut 
kerrosneliömäärät ja 
prosenttiosuudet eivät täsmää ja ne 
tulisi tarkistaa. Lisäksi laajan 
tavaravalikoiman kaupan mitoitus 
tulee sitoa paljon tilaa vaativan 
tavarakaupan toteutuneeseen 
mitoitukseen. 

Liiketilojen mitoitusta koskevaa 
määräystä on syytä tarkentaa. 
Kaavamääräys antaa ymmärtää, että 
osoitetusta kerrosalasta ainoastaan 
49 % on varattu myymälätiloille. 
Yksiselitteisempää olisi määrittää 
kaupalle enimmäisrakennusoikeus 
kerrosneliömetreinä. 

Raittiin ilman ottoa koskeva määräys 
tulee muotoilla "rakennuksen raittiin 
ilman otto tulee suunnitella siten, 
ettei sisäilman pienhiukkasten raja-
arvo ylity". Lisättävä määräys 
"rakennusluvan yhteydessä on 
esitettävä selvitys ilmanlaadun 
toteutumisesta sisätiloissa". 

Hiilineutraaliusselvitykseen 
tulee sisällyttää julkisen liikenteen 
yhteyksien tarkastelu. 

Asemakaavan pohjakartan 
tarkkuustaso tarkistettava.
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NRO 1
Fingrid Oyj, 14.10.2024

Lausunto: [Asiaa suurjänniteverkosta.] – – Lausuimme 27.6.2023 asemakaavan aloitusvaiheesta. Kaupunki 
on hyvissä ajoin selvittänyt voimajohtojen rajoitteita rakentamiselle ja toiminnalle pyytämällä Fingridistä 
risteämälausunnon. Fingridin risteämälausunto 11.10.2024 antaa siis ohjeita toteutukselle ja se pitää ottaa 
huomioon jatkossa. Fingridillä ei ole muutoin uutta kommentoivaa asemakaavaehdotuksesta kaavoituksen 
näkökulmasta. Tämä lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Vastine:
Ei vastattavaa. Risteämälausunto vastaanotettu 11.10.2024.

Tarkistukset:
Ei tarkistettavaa.

NRO 2
Helen Sähköverkko Oy, 15.10.2024

Lausunto: Asemakaavan muutosalueella kulkee kolmen eri verkkoyhtiön suurjänniteisiä voimalinjoja 
yhteisesti lunastetulla voimajohtoalueella. Yksi niistä on Helen Sähköverkon omistuksessa. Verkkoyhtiöt 
ovat yhteisesti sopineet, että Fingrid Oyj huolehtii näiden voimajohtojen turvallisuudesta. Sopimuksen 
mukaan asemakaavoihin jokainen verkkoyhtiö antaa oman lausuntonsa. Helen Sähköverkolla ei ole itse 
kaavaan muuta huomautettavaa, kun kaavassa otetaan huomioon Fingrid Oyj:n [risteämä]lausunnossa
mainitut seikat. Helen Sähköverkko Oy:llä ei ole asemakaavan muutosehdotukseen muuta 
huomautettavaa.

Vastine:
Ei vastattavaa.

Tarkistukset:
Ei tarkistettavaa.

NRO 3
Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy, 16.10.2024

Lausunto: 

Sähköverkko
Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan 
maakaapeleiden sijainti.

[Asiaa suurjänniteverkosta.] – –

Asemakaavan alueelle on tuotu kaavaan varaus muuntamon rakennusalalle (vm) Tammiston kauppatien ja 
Harkkokujan risteyksen läheisyyteen. Tämä tilavaraus tulee säilyttää. 

Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan 
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.

Kaukolämpöverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Kaukolämpöputkien 
ajantasainen sijainti löytyy Vantaan kaupungin yhdistelmäjohtokartalta.
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Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolämpöputkien 
sijainti. Tuleva kiinteistö on mahdollista liittää kaukolämpöön Tammiston kauppatieltä. 

Mikäli kaukolämpöputkia pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja 
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.

Vastine:
Ei vastattavaa.

Tarkistukset:
Ei tarkistettavaa.

NRO 4
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä, 17.10.2024

Lausunto: Tammisto on nykyisellään rakennettu voimakkaasti yksityisautoilun varaan, ja tilanne uhkaa 
voimistua edelleen uuden suuren vähittäiskaupan suuryksikön tulon myöden. Jo nykyisellään bussit jäävät 
ruuhkiin erityisesti ruuhka-aikoina. 

Joukkoliikenteen toimintaedellytykset eivät saisi heikentyä uuden vähittäiskaupan suuryksikön 
valmistumisen vuoksi. Busseilla tulisi saada käyttöön liikennevaloetuudet Tammistossa, erityisesti kun 
Vantaan kaupungilla on nyt käytössä uusi liva-järjestelmä. Tammiston kauppatieltä on kaupan 
parkkipaikalle kääntymiseen matkaa vain noin 40 metriä Harkkokujalla, mikä voi aiheuttaa pahimmillaan 
Tammiston kauppatielle asti ulottuvan autojonon ja siten hidastaa joukkoliikennettä. Siksi kaupan 
sisääntuloristeyksen välityskyky ja häiriöttömyys tulee huomioida simulaatiotarkasteluissa. 

Parkkipaikka-alueen estevaikutusta tulee minimoida, jotta joukkoliikennettä käyttävän asiakkaan matka 
bussipysäkiltä kauppaan on mahdollisimman suora, miellyttävä ja turvallinen. Lisäksi tulee panostaa 
kävelyn ja pyöräilyn turvallisuuteen sekä sujuviin kulkuyhteyksiin. Suunnittelualueella tulee myös 
varautua tilavarauksena mahdolliseen kaupunkipolkupyöräasemaan.

Vastine:
Kauppa, jota alueelle on tarkoitus sijoittua, on keskustaan hakeutumatonta erikoiskauppaa. Sen on hyvä 
sijaita suhteellisen hyvin joukkoliikenteellä saavutettavissa olevassa paikassa. Tammisto on saavutettavissa 
varsin hyvin monilta suunnilta seutua, myös Helsingin keskustasta. On toisaalta myös tärkeää, että linja-
autot pystyvät tulevaisuudessa kulkemaan entistä sujuvammin Tammistossa eikä henkilöautojonoja synny. 
Tällä hetkellä Tammiston kauppatiellä kaavamuutosalueen kohdalla kulkee ainoastaan ruuhkalinja 617, 
alueen muut linjat kulkevat eri reittejä. Liva-järjestelmän käyttöönotosta on välitetty viesti 
liikennevalosuunnitteluun, asiaa ei ratkaista asemakaavatyössä. 

Kaavamääräykset edellyttävät selkeitä reittejä jalkakäytäviltä rakennuksen pääoville, ja se on otettu jo 
aiemmin huomioon viitesuunnitelmassa kaavoituksen pyynnöstä. Viitesuunnitelmassa on useita 
kävelyreittejä pysäköintialueen läpi pääoville eri suunnista. Nykyisellään monet Tammiston kauppatien 
kaupoista ovat jalan saavutettavissa vain pysäköintialueiden läpi kävelemällä, joten tämä tontti tulee 
olemaan edellisiä kävely-ystävällisempi. 

Joukkoliikenteellä alueen saavutettavuutta on tarkasteltu laajalti kaavatyön yhteydessä. 
Hiilineutraalisuusselvitykseen on lisätty osio alueen joukkoliikennetarjonnasta. Ruuhka-aikaan kulkevan 
linjan 617 pysäkeiltä on erittäin lyhyt matka kaavamuutosalueelle. Lisäksi Tuusulanväylän etelän suunnan 
pysäkiltä (623, 633, 643) tulee olemaan vain 200 m pääoville, ja pohjoisen suunnan pysäkiltä n. 650 m, 
nämä ollen pääasialliset yhteydet Helsingin keskustaan/-sta (Hakaniemeen). Kehä III:n pysäkille itään (562, 
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572) on n. 350 m ja länteen n. 500 m. Tammiston kauppatien ja Ylästöntien risteyksen pysäkit ovat n. 550 
metrin päässä, näihin pääsee ruuhkalinjojen 614 ja 617 lisäksi linjoilla 561 ja 571. Myös runkolinjan 570 (ja 
linjan 562) pysäkki Jumbo molempiin suuntiin on n. 800 m päässä. Tulevaisuudessa myös Vantaan ratikan 
pysäkki tulee sijaitsemaan n. 700 m päässä korvaten linjaa 570. 

Kaavaan on laadittu liikennetuotoslaskelma, joka osoittaa, että Tammiston kauppatie ei ruuhkaudu 
kaavamuutoksen myötä. Laskelma löytyy liitteenä kaavan verkkosivuilta. 

Kaupunkipyöräasemia ei sijoiteta yksityisille tonteille. Kaupunkipyöräasemien sijoittelu suunnitellaan 
erikseen huomioiden koko alueen toiminnot kokonaisuutena.

Tammiston liikenteen kokonaisratkaisua tutkitaan laajemmin myös myöhemmin alkavassa selvitystyössä.

Tarkistukset:
Kaavakarttaan ei tarkistettavaa. Liitteeksi lisätty liikennetuotoslaskelma, joka osoittaa, että Tammiston 
kauppatie ei ruuhkaudu kaavamuutoksen myötä. Hiilineutraaliusselvitykseen lisätty osio joukkoliikenteestä.

NRO 5
Uudenmaan ELY-keskus, 18.10.2024

Lausunto: Asemakaavalla osoitetaan suunnittelualueelle liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa 
vähittäiskaupan suuryksikön (KM). Kaavaehdotuksen mukainen kokonaisrakennusoikeus on 10400 k-m2. 
Kaupan laadun osalta asemakaavassa on annettu seuraavia määräyksiä: 

• Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja, toimistotiloja, vapaa-
ajanpalvelutiloja ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia tuotantotiloja myymälätiloineen.

• Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5096 k-m²) voi olla tilaa vaativan erikoistavaran 
kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai urheilu-, eläintarvike-, lastentarvike-, 
tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa 
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. 

• Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittävää keskustahakuista erikoistavarakauppaa. 
• Alueelle ei saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. 

Kaavan laatimista ohjaavassa yleiskaavassa kohde on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi. 
Yleiskaavan määräysten mukaan alue varataan kaupallisille palveluille ja ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. Vähittäiskaupan suuryksiköiden yksityiskohtaisemmassa 
suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota siihen, ettei suuryksiköiden sijoittamisella heikennetä 
keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksiä. Lisäksi Tammiston kaupan aluetta koskevat mm. 
seuraavat määräykset:  

• Alueille saa sijoittaa sellaista uutta vähittäiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta 
läheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. 

• Alueille ei saa sijoittaa päivittäistavarakaupan suuryksiköitä. 

Asemakaavaa varten on laadittu kaupallinen selvitys (WSP Finland Oy, 2024). Selvityksen johtopäätösten 
mukaan mm.: Kokonaisuutena arvioiden kaupalliset vaikutukset jäävät vähäisiksi nykyisessä kaupan 
palveluverkossa. Alueelle suunnitellaan sellaista kauppaa, joka ei hakeudu keskustaan, ja mitoituksen 
ollessa vähäinen hankkeen ei arvioida vaikuttavan merkittävästi keskustan nykyisiin palveluihin tai niiden 
kehittämiseen. Asemakaavan mahdollistama kaupan mitoituksen kasvu on alueellisella ja seudullisella 
tasolla pientä ja laadultaan kaupan alueelle soveltuvaa, joten sillä ei ole kokonaispalveluverkkoon tai 
kaupan rakenteeseen kohdistuvia merkittäviä vaikutuksia. 
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Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, että maakuntakaavassa esitetyt kaupan alueet, joihin myös Tammiston 
alueen yleiskaavaratkaisu perustuu, on tarkoitettu sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei 
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Uudenmaan ELY-
keskus pitää positiivisena, että muu kuin tilaa vaativa erikoiskauppa on kokonaisrakennusoikeuden suhteen 
vähemmistössä. Uudenmaan ELY-keskus katsoo kuitenkin, että KM-alueen kaavamääräyksiä tulee tarkistaa 
MRL 71 c §:n 1. momentti huomioiden. Mikäli alueelle on tavoitteena mahdollistaa vähäisissä määrin 
muuta kuin tilaa vaativaa tai tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman 
kauppaa, tulee sen enimmäisosuus kokonaisrakennusoikeudesta määrätä asemakaavassa. Uudenmaan ELY-
keskus korostaa, että esimerkiksi lelu-, urheiluvaate- tai tietokonekauppa ovat laadultaan keskustahakuista 
erikoistavarankauppaa, eikä määrittelyyn vaikuta yksittäisten toimijoiden mahdolliset myyntikonseptit 
(esimerkiksi hallimainen myymälätila ja maantasoinen pysäköintiratkaisu). Lisäksi Uudenmaan ELY-keskus 
tuo esiin, että asemakaava mahdollistaa toimistotilojen toteuttamisen yhteensä enintään 1500 k-m² 
kokonaisrakennusoikeudesta. Jotta tilaa vaativa erikoiskauppa olisi rakennusoikeuden osalta 
enemmistössä, tulisi kaavamääräyksistä ilmetä, että mahdollinen toimistotilojen toteuttaminen on pois 
muun erikoiskaupan mahdollistavasta rakennusoikeudesta. 

Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa, että kaupan määräyksissä mainitut kerrosneliömäärät ja 
prosenttiosuudet eivät täsmää ja ne tulisi tarkistaa. Lisäksi laajan tavaravalikoiman kaupan mitoitus tulee 
sitoa paljon tilaa vaativan tavarakaupan toteutuneeseen mitoitukseen. Liiketilojen mitoitusta koskevaa 
määräystä on syytä tarkentaa. Kaavamääräys antaa ymmärtää, että osoitetusta kerrosalasta ainoastaan 49 
% on varattu myymälätiloille. Yksiselitteisempää olisi määrittää kaupalle enimmäisrakennusoikeus 
kerrosneliömetreinä. 

Uudenmaan ELY-keskus pitää melumääräyksiä riittävinä. Raittiin ilman ottoa koskeva määräys tulee 
muotoilla "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnitella siten, ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo 
ylity". Lisäksi on lisättävä määräys "rakennusluvan yhteydessä on esitettävä selvitys ilmanlaadun 
toteutumisesta sisätiloissa". 

Uudenmaan ELY-keskus pitää hyvänä, että asemakaavaa varten on laadittu hiilineutraaliusselvitys ja 
ilmastonmuutoksen hillintä ja sopeutuminen on huomioitu kaavamääräyksin. Hiilineutraaliusselvitykseen 
tulee sisällyttää kestävien kulkumuotojen osalta myös julkisen liikenteen yhteyksien tarkastelu. 

Asemakaavan pohjakartan tarkkuustaso on syytä tarkistaa MRL 54 a §:n mukaisesti. 

Vastine:
Harkkokuja 2:n asemakaavamuutosalueelle on tarkoitus sijoittua Tammistoon sopivaa kauppaa, joka ei 
kilpaile keskustojen kanssa. Tammisto on hyvin joukkoliikenteellä saavutettavissa verrattuna moneen 
muuhun paikkaan, johon tilaa vaativaa kauppaa voisi sijoittaa pääkaupunkiseudulla ja sen läheisyydessä. 

Kaavamääräyksistä on poistettu kerrosneliömetrimäärä ja lisätty, että määräys koskee 49 %:n osuutta 
toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosneliömetrimäärästä. Lisäksi on poistettu erilaisten 
kaupan tyyppien maininnat ja korvattu ne muotoilulla ”muuta kauppaa”. 

Näin ollen kaavamääräys "Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5096 k-m²) voi olla tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai urheilu-, eläintarvike-
, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua 
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle." 

on muutettu muotoon 
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Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa vaativan 
erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta kauppaa, joka kaupan 
laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.

Tämä poistaa mahdollisuuden, että paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen lisäksi
• ja kauppaan liittyvien toimistotilojenkin toteutuessa (enintään 1 500 kerrosneliömetriä) muunlaisen 

kaupan (eli tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottuneen laajan tavaravalikoiman kaupan 
tai muun kaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen 
alueiden ulkopuolelle) osuus nousisi yli 50 prosentin.

• rakennettaisiin kokonaisuudessaan vain 49 %:n verran kaavan sallimasta rakennusoikeudesta edellä 
mainitun tyyppistä kauppaa.

Raittiin ilman ottoa koskevaa määräys on muutettu muotoon "rakennuksen raittiin ilman otto tulee 
suunnitella siten, ettei sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity". (Vaihdettu sana suunnata sanaksi 
suunnitella.) Tätä määräystä on jatkettu lauseella "Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä selvitys 
riittävän ilmanlaadun toteutumisesta sisätiloissa".

Joukkoliikenteellä alueen saavutettavuutta on tarkasteltu laajalti kaavatyön yhteydessä. 
Hiilineutraalisuusselvitykseen on lisätty osio alueen joukkoliikennetarjonnasta.

Päätöskäsittelyyn menneen kaavakartan tulosteen pohjakartassa oli tekninen virhe. Pohjakartta on korjattu 
MRL:n mukaiseksi.

Tarkistukset:

• "Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintään 49 % (5096 k-m²) voi olla tilaa vaativan 
erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai urheilu-, eläintarvike-, 
lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on 
perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle." on muutettu muotoon 
”Toteutuneesta pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta enintään 49 % voi olla tilaa 
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa tai muuta 
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden 
ulkopuolelle.”

• Kaavamääräys "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei sisäilman pienhiukkasten 
raja-arvo ylity" muokattu muotoon "rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnitella siten, ettei 
sisäilman pienhiukkasten raja-arvo ylity".

• Lisätty kaavamääräys "Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä selvitys riittävän ilmanlaadun 
toteutumisesta sisätiloissa". 

• Hiilineutraalisuusselvitykseen lisätty kuvaus alueen joukkoliikennetarjonnasta.
• Asemakaavakartan pohjakartta päivitetty.
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkiympäristölautakunnalta eli 
tehdä siitä oikaisuvaatimuksen. 

Oikaisuvaatimuksen voit tehdä: 

lainmukaisuusperusteella, eli jos
 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa
 päätös on muuten lainvastainen 

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli päätöksen sisältöön liittyvillä perusteilla.

Voit tehdä oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jäsen. Asianosaisena voit tehdä oikaisuvaatimuksen kunnan 
jäsenyydestä riippumatta, jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai 
etuihisi.  

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä. Myöhässä tullutta 
oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä
  seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä
  kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai
  saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sähköpostilla tai sähköisen asiointipalvelun kautta, postittamalla tai 
henkilökohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspäivä osuu viikonlopulle tai 
pyhäpäiväksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielä seuraavana arkipäivänä.  

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Jos sinulla on 
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitä ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi 
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän 
tiedot. Jos käytät laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla myös edustajan vastaavat tiedot. 

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupungin yhteystiedot 
Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki  
Käyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa 
(Tarkista aukiolo soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info) 
Puhelin: (09) 83911 (vaihde) 
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi      
Asiointipalvelun osoite: Kirjaudu sisään (https://asiointi-vantaa.digiloikka.fi/prod/eservices/available/start/
Oikaisuvaatimus-paatokselle) 
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet tehnyt päätöksestä aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jäsenenä voit tehdä 
valituksen, jos päätös on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia. 
 
Valituksen toimittaminen 
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä 
tullutta valitusta ei tutkita. 
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla. 
 
Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä: 

 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä,  
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai 
 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana 

 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitä aiemmin toimittanut 
oikaisuvaatimuksen yhteydessä). Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on 
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, 
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän 
tiedot. 
 
Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko päätös tehty muodollisesti oikein.  
Vahingonkorvauksen perustetta tai määrää koskevan riita-asian käsittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen 
tuomioistuin (käräjäoikeus). 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) 
säädetään. Ajantasainen tieto maksuista löytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/) 
Virka-aika: klo 8.00–16.15 
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tähän päätökseen, joka koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa hakea muutosta.  
(Kuntalaki 136 §) 
 
3.2. Tähän päätökseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.  
(Hankintalaki 135 §) 
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun voidaan 
julkisista hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jäljempänä hankintalaki) 
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (jäljempänä hankintaoikaisu). Asia 
voidaan myös saattaa valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehdä hankintayksikölle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle 
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jäljempänä asianosainen). Asianosainen on se, jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. 

I Hankintaoikaisuohje 

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde 

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi 
vaatia hankintalain 132–135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksiköltä 
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu 
taho, jota asia koskee. 

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle säädetty aika 

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä 
ratkaisusta. Vaatimus on esitettävä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä.  

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehdä 
ennen viraston aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeellä, 
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei 
asianosainen näytä saaneen tiedon myöhemmin. 

Tiedoksianto saantitodistuksella 
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Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, 
asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisältö 

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on käytävä ilmi 
oikaisua vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. 

Vaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, mikäli ne eivät jo ole 
hankintayksikön hallussa. 

Toimitusosoite 

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:  
Vantaan kaupungin kirjaamo 
Kaupunginhallitus 
PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki 
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi  
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163 

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00 

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa asianosainen 
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen. 

II Valitusosoitus markkinaoikeuteen 

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset 

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen. 

Valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi voidaan saattaa hankintayksikön päätös tai 
hankintayksikön muu hankintamenettelyssä tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan 
asemaan. 

Markkinaoikeuden käsiteltäväksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikön sellaista päätöstä tai 
muuta ratkaisua, joka koskee: 
1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua; 
2) sitä, että hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai 
3) sitä, että 93 §:ssä tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena käytetään yksinomaan 
halvinta hintaa tai kustannuksia. 

Puitejärjestelyyn perustuva hankinta 

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus 
myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely 
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää, tai siihen on painava, 
hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskeva ratkaisu 

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskevaan hankintayksikön ratkaisuun ei saa hakea 
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n 
mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa 
asioissa tärkeää tai siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi postitse kirjeellä, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta 
tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei asianosainen näytä saaneen tiedon 
myöhemmin. 

Tiedoksianto saantitodistuksella 

Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä 
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Muutoksenhakuaika 

Valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa 
koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei lasketa mukaan valitusaikaan. 

Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan 
päättymistä. 

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa  

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssä tarkoitetun suorahankintaa 
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa 
ilmoituksen julkaisemisesta. 

Mikäli hankintayksikkö on julkaissut suorahankinnasta jälki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa 
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa siitä, kun 
suorahankinnasta on julkaistu jälki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessä. 
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Mikäli hankintayksikkö ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jälki-ilmoitusta, suorahankintaa 
koskeva valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa siitä, kun hankintasopimus on tehty. 

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus  

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa 
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, on valitus 
tehtävä 14 päivän kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta. 

Poikkeukset säännönmukaisesta valitusajasta 

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintapäätöksen jälkeen hankinta- tai käyttöoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla 
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejärjestelyn 
perusteella tehtävää hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajärjestelmän sisällä tehtävää 
hankintaa. 

Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä tapauksessa, että 
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja hankintapäätös tai 
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen. 

Valituksen sisältö 

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden 
perusteet. Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä 
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää. 

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edusta-jansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa 
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on 
allekirjoitettava valituskirjelmä. 

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä todistus 
siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. 
Valitukseen on liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettävä 
valituskirjelmään valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään. 

Valituksen toimittaminen 

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan 
henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, lähetin välityksellä, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai 
sähköpostin avulla kuten sähköisestä asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) 
säädetään. Jos vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen. 

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto 
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta 
kuntalain eikä hallintolainkäyttölain nojalla. 

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle 

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava 
hankintayksikölle viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. 
Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa I mainittuun osoitteeseen. 

Oikeudenkäyntimaksu 

Muutoksenhakijalta peritään käsittelystä markkinaoikeudessa oikeudenkäyntimaksua 2120 euroa alle 
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vähintään 1 miljoona euroa, käsittelymaksu on 
4240 euroa. Mikäli hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa, käsittelymaksu on 6350 euroa.  

Yksityishenkilön oikeudenkäyntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa. 

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot 

Markkinaoikeus 
Sörnäistenkatu 1, 00580 Helsinki
puh. 029 56 43300 
fax 029 56 43314 
markkinaoikeus(at)oikeus.fi 
asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi 
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.  
 
Voit tehdä valituksen myös, jos olet kunnan jäsen. Poikkeuksen tähän muodostavat vaikutukseltaan vähäiset 
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Näihin vaikutukseltaan vähäisiin muutoksiin 
kunnan jäsenellä ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vähäisenä ei ole pidettävä asemakaavan muutosta, jossa 

 muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen pääasiallista käyttötarkoitusta 
 supistetaan puistoja tai muita lähivirkistykseen osoitettuja alueita 
 nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ympäristöön laajemmin vaikuttavalla 
tavalla 
 heikennetään rakennetun ympäristön tai luonnonympäristön arvojen säilymistä tai  
 muutetaan kaavaa muulla näihin rinnastettavalla tavalla.     

 
Valituksen voi tehdä myös 

  viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 
 maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankäytöllä on vaikutuksia 
 rekisteröity paikallinen tai alueellinen yhteisö toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä 
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jäsenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän 
päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.  
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi 
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös 
tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on 
käytävä ilmi lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) 
säädetään. Ajantasainen tieto maksuista löytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/) 
Virka-aika: klo 8.00–16.15 
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispäätökseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet   

 asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, 
velvollisuuksiisi tai etuihisi 
 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija,  
 sellaisen kiinteistön omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen päätös 
voi olennaisesti vaikuttaa                                                                       
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa 
 

Valituksen voi tehdä myös 
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa 
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai 
ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön laatuun 
muutoin vaikuttaminen  
 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen antopäivästä. Päätös annetaan julkipanon jälkeen.  
Päätöksen antopäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä 
päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta valitusta ei tutkita. 
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä 
osuu viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja 
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja 
kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei 
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla 
vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) 
säädetään. Ajantasainen tieto maksuista löytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/) 
Virka-aika: klo 8.00–16.15 
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TÄMÄ PÄÄTÖS ON ANNETTU JULKIPANON JÄLKEEN 
__________ KUUN _______ PÄIVÄNÄ 2024, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.  
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