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Oikaisuvaatimus rakennuslupaan LP-092-2024-00607
VD/7781/10.03.00.03/2024
RL/IK

Rakennusvalvonnan johtava lupa-arkkitehti on paatokselldan 28.10.2024 § 1049 myontanyt
rakennusluvan asuinkerrostalon linjasaneeraukselle seka jo toteutetulle kdyttétarkoituksen vahaiselle
muutokselle osittaisena. Kellarikerroksen paapiirustuksia ei ole hyvaksytty saunaosaston hygieniatilan
tilamitoituksen eika sisddankayntien kynnyskorkeuksien osalta, koska tata koskevasta paapiirustuksessa ei
ole esitetty es-teettomyysasetuksen (241/2014) 9 §:n mukaista wc-tilaa. Lisaksi ulkoiluvalinevaraston ja
porrashuoneen sisaankayntien ovien kynnykset eivat ole tayttdneet esteettomyysasetuksen 4 §:n
vaatimuksia kynnyskorkeuden osalta. Pdatoksen mukaan muutosten ja korjaustoiden laatu ja laajuus
huomioon ottaen ndiden ovien esteettomyytta tulee parantaa ja noudattaa esteettomyysasetuksen
(241/2017) 4 §:n vaatimuksia. Lupapadatoksessa on edellytetty toimitettavaksi ennen aloituskokousta
ndiltd osin korjatut paapiirustukset.

Hankkeeseen ryhtyva on tehnyt rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan lupaehtojen kumoamista siltd osin, kun paatdksessa on vaadittu saunaosastolle
esteettomyysasetuksen mukaisen hygieniatilan rakentamisesta, kyseisen hygieniatilan lisdamisesta
paapiirustuksiin seka varaston ulko-oven ja porrashuoneiden sisadnkdyntiovien kynnysten
paivittamisesta esteettomyysasetuksen mukaisiksi ja niiden lisdamisesta paapiirustuksiin.

Oikaisuvaatimuksen mukaan alkuperadista saunaosastoa ei olla muuttamassa millaan tavalla. Taloyhti6
palauttaa varastokayttéon ajatellun puolen saunaosastosta alkuperaiseen kayttétarkoitukseen
pukuhuoneeksi ja pesutilaksi. Talta osin pdapiirustus voidaan paivittaa. Oikaisuvaatimuksen mukaan
ainoa muutos yleistiloissa on kylman talouskellarin muuttaminen varastoksi ja siten kokonaisuudessaan
kellaritiloja muutetaan erittdin vahaisessa maarin. Oikaisuvaatimuksen mukaan vaatimusta teettaa
hygieniatila seka esteettomia kulkuteita rakennukseen, joka ei ole missaan muodossa esteeton, pidetaan
kohtuuttomana, silla remontin sisalto yleisissa tiloissa on hyvin vahdinen.

Rakennuslupapaatos ja oikaisuvaatimukset ovat kokonaisuudessaan paatdsotteen liitteena.

Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaosto 16.12.2024 § 145

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Perustelut

Esteettomyysasetuksen 1 §:n 2 momentin mukaan asetusta sovelletaan maankaytt6- ja rakennuslain 125
§:n mukaan luvanvaraiseen hallinto-, palvelu-, toimisto- liike-, varasto- ja tuotantorakennuksen seka
asuinkerrostalon yleisten tilojen korjaus- ja muutosty6hon, laajentamiseen, kerrosalaan laskettavan tilan
lisdamiseen ja rakennuksen kdyttotarkoituksen muutokseen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike- tai asuin-
kayttoon silta osin kuin esteettomyyden parantaminen on rakennuksen ominaisuudet seka
toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.
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Esteettomyysasetuksen perustelumuistion mukaan asuinkerrostalojen osalta asetuksen soveltaminen
muuhun kuin uuden rakennuksen rakentamiseen on kohdennettu vain rakennuksen yleisiin tiloihin ja
sitd rajaa edellytys esteettémyyden parantamisen tarkoituksenmukaisuudesta rakennuksen
ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen.

Esteettomyysasetuksen perustelumuistion mukaan 1 §:n 2 momentissa mainitulla
tarkoituksenmukaisuudella viitataan seka kaytettavyyteen etta taloudellisuuteen; mita yleisemmassa
kdytossa rakennus on, sitd enemman arvioinnissa painottuu yhdenvertaisen kayton mahdollistaminen.
Toisaalta mitd rajatumman joukon kaytossa rakennus on, sitd enemman taloudellisilla ndkékohdilla on
merkitystd. Sddanndksen sanamuoto, jonka mukaan asetusta sovellettaisiin ”silta osin kuin” viittaa siihen,
ettd toimenpiteen kohteena olevassa tilassa esteettomyytta voi olla tarkoituksenmukaista parantaa
joltain osin ja joltain osin ei, ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet ja toimenpiteen laadun ja
laajuuden. Asetuksen soveltumisen kuhunkin yksittdistapaukseen ratkaisee kuitenkin
rakennusvalvontaviranomainen.

Edelleen perustelumuistion mukaan tarkoituksenmukaisuusarviointiin vaikuttavia rakennuksen
ominaisuuksia ovat esimerkiksi kayttotarkoitus ja kulttuurihistorialliset arvot. Toimenpiteen laatu ja
laajuus arvioitaisiin suhteessa rakennuksen ominaisuuksiin, kuten siihen, kuinka paljon toimenpide
vaikuttaa sen kohteena olevien tilojen rakenteisiin ja kuinka suurta osaa rakennuksesta toimenpide
koskee. Mita suurempi osa rakennuksen tiloista on toimenpiteen kohteena ja mitd syvemmin
toimenpiteelld puututaan rakennuksen keskeisiin ominaisuuksiin, sita tarkoituksenmukaisempaa on
myoOs parantaa rakennuksen esteettomyysominaisuuksia, silla parantamisen kustannusvaikutukset
jaavat tyypillisesti tallaisessa tilanteessa vahaisiksi, mutta esteettomyyden parantaminen lisaa
rakennuksen kaytettavyytta.

Rakennuslupahakemuksen paatoimenpide on perinteinen linjasaneeraus, jonka yhteydessa on haettu
jalkikateen myonnettavaa lupaa vahaisille kayttotarkoituksenmuutoksille. Rakennusluvan olennainen ja
taloudelliset reunaehdot asettava toimenpide on siten perinteinen linjasaneeraus.

Kyseisessa asuinrakennuksessa on 43 asuntoa ja sen on varustettu hissilla. Saunaosastossa on kahdet
puku- ja pesuhuoneet, jotka jakavat yhteisen |6ylyhuoneen. Hakemuksen mukaan toinen naista puku- ja
pesuhuone -yhdistelmista olisi jo muutettu varastokayttoon. Saunaosastot sijaitsevat rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa, maantasossa. Maasto rakennuksen edessa on tasaista. Saunaosaston
ulkopuolella kellarikaytavan varrella sijaitsee yhteistiloja palveleva wc-tila, jonka oviaukkoa esitetaan
linjasaneerauksen yhteydessa levennettavaksi, mutta tilan laajuus jaisi kuitenkin nykyiselleen eika tilassa
mahtuisi toimimaan avustettuna eika kavelytelineen kanssa.

Wc-tilan saattaminen esteettomaksi on rakennusvalvonnan kasityksen mukaan toteutettavissa
esimerkiksi kalustejarjestelyin ja laajentamalla wc-tilaa viereiseen siivoustilaan. Tilajarjestelyjen
muuttaminen on tarkoituksenmukaisinta toteuttaa linjasaneerauksen yhteydessa, kun vesi- ja
viemarointijarjestelmia muutenkin muutetaan. Tilan laajentaminen edellyttdad kdaytannossa yhden ei-
kantavan valiseindn poistoa. Lisaksi tilan kaytettavyyden parantamiseksi on tarpeen toteuttaa
lupahakemuksessakin esitetty kyseisen wc-tilan oviaukon laajentaminen ja kynnyksen madaltaminen.

Paasisaankaynnin ja ulkoiluvalinevarastoksi muutettavaksi esitetyn toisen puku- ja pesuhuone -
yhdistelman ulko-oven kynnysten tdydentaminen esteettomyysasetuksen 20 mm kynnysvaatimuksen
mukaiseksi on toteutettavissa oven eteen asennettavilla ritil6illa ja matoilla. Naiden ovien leveyksia ei
esitetd muutettavaksi.
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Edelld mainituin perustein rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen esteettémyyden
parantamiseksi rakennusluvassa edellytettyja toimenpiteita ei voi pitaa kohtuuttomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
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- Oikaisuvaatimus (hankkeeseen ryhtyva), 12.11.2024
Taytantéonpano: rakennusvalvonta
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