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1. Kilpailukutsu
1.1 Kilpailun jarjestdja ja tarkoitus

Kilpailun jarjestaa Vantaan kaupunki. Kilpailun avulla Vantaan kaupungilla on vuokralaisen
roolissa tarkoitus |6ytaa Tikkurilan osaamiskampuksen palveluiden korttelille toimija, joka
vastaa hankkeen suunnittelusta, toteuttamisesta ja investoinneista seka toimii
vuokranantajana.

Kilpailulla haetaan korttelin 62002 toimitalon toteuttajaa ja vuokranantajaa. Tarjoaja voi
halutessaan tarjota optiona myos toimitilakiinteiston operointia, tata erillistarjouksena
esitettdvaa osuutta ei sisallyteta varsinaiseen kilpailtavaan tarjoukseen pisteytyksineen.

Kohdealue luovutetaan voittaneelle taholle pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Vantaan
kaupungin elinvoimapalvelut start-up keskuksineen, tyollisyys- ja kotoutumispalvelut,
kuntapalvelut, seka kaupungin ylapitama CAVE/Robokeskus sijoittuvat kortteliin 62002
ankkurivuokralaisena, varaten itselleen n. 75 % rakennuksen vuokrattavasta alasta.
Kortteliin 62002 on lisdksi tarjoutunut Hilma -ilmoituksella jarjestetyn
ilmoittautumismenettelyn kautta tilavuokralaisiksi seuraavat yritykset: Live -saatio,
Careeria (ilmoittautumislomakkeet kts liitteet). Rakennuksen vuokrausaste on yhteensa n.
80 %.

Kilpailukohteen kayton konseptin ideoinnissa on ollut mukana joukko koulutusalan
yrityksia aiesopimuksin, jotka ovat kiinnostuneita kdyttamaan investorin ja Vantaan
kaupungin tiloja Tila palveluna -periaatteella. Tila palveluna kayttajiksi kiinnostuneita
yrityksia ovat: Careeria, Laurea, Live-saatio, Mercuria, Taitotalo, Rastor-instituutti,
Helsingin yliopisto, seka koulutuskumppanien lisdksi Yritysvantaa, Vantaan yrittajat ja
Kauppakamari.

Rakennuksen ylimpaan kerrokseen esitetdan toteutettavaksi tapahtumakerrosta. Vantaan
kaupungilla on laajasti tarvetta tapahtumatilojen kaytélle (erilaiset sidosryhmatilaisuudet,
markkinavuoropuhelut, strategiapaivat, sisdiset tiedotustilaisuudet, elinvoimapalveluiden
yritystilaisuudet ym). Viereinen koulukampuskortteli on my6s yksi potentiaalinen
lisakdyttaja tapahtumatiloille. Tapahtumakerros ei sisdlly Vantaan kaupungin
vuokratiloihin, siihen toivotaan I6ytyvan tilapalveluna -toimija, joka vuokraisi tilaa
tapahtumakayttoon alueen toimijoille. Kaupungin omien hankkeiden tilaohjelmista on
jatetty pois suuremmat kokoontumistilat, tavoitteena keskittaa tapahtumatoimintaa
palveluiden korttelin 62002 ylimp&an kerrokseen.

Tikkurilan osaamiskampukselle on perusteilla alueen yhteinen kivijalkaliiketilojen
tilahallintamalli/poolaus. Poolin toiminta on tarkoitus kdynnistda Vantaan kaupungin
toimesta 2025. Kaikkien osaamiskampusalueen kiinteistojen edellytetdan liittyvan
kivijalkaliiketilojen pooliin, katutasolla sijaitsevien liiketilojensa osalta. Kivijalkatilojen
tilahallintamallin kuvaus ja osakassopimusluonnos ehtoineen ovat taman kilpailuohjelman
litteena (kts. liiteasiakirja “Kivijalkatilojen yhteishallintamallin kuvaus”). Mahdollinen
alueellinen palveluoperointimalli ja tilavarausjarjestelma tarkentuvat myohemmin.
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Osaamiskampusalueelle tullaan lisaksi perustamaan alueen kehittamisen, viihtyisyyden,
turvallisuuden, seka yhteismarkkinoinnin yhteistoimintaelin, Kampusfoorumi.
Kampusfoorumin koolle kutsujana ja puheenjohtajana toimii Vantaan kaupunki.
Kampusfoorumi toimii vapaaehtoisuuspohjalta.

Osaamiskampusalueella on tavoitteena vahvistaa Tikkurilan elinvoimaisuutta, elavoittaa
kaupunkilaisten yhteistd ymparist6a, tdydentda Jokiniemen asukkaiden palveluita, seka
tarjota kohtaamispaikka Vantaalaisille yrityksille, tyontekijoille ja alueen asukkaille.
Osaamiskampuksella parannetaan osaavien tyontekijdiden ja tydvoimaa tarvitsevien
yritysten kohtaantoa, luomalla inspiroivia yhteisid kohtaamisten tiloja, seka tarjoamalla
toimivia digitaalisia palveluja.

Kilpailun jarjestdja pyytaa ehdotusta kilpailun kohteena olevan rakennuksen kaytén
konseptista, liiketoimintasuunnitelmasta ja toteutuksesta. Kilpailun tehtavana on
suunnitella kilpailualueelle rakennus, jossa kaupungin palvelut, yritystoiminta, ammatilliset
kurssit/tdydennyskoulutukset ja uusyritystoiminta tuodaan saman katon alle,
yhteiskayttoisiin tiloihin. Kilpailun osanottajilta odotetaan kuvausta rakennuksen
toiminnasta ja konseptitason suunnitelmia rakennuksesta havainnekuvineen. Kaupungin
palveluiden osalta, kilpailuliitteend olevissa pohjakaavioissa on esitetty Vantaan kaupungin
omien kayttajien tahtotila, minkalaisissa tiloissa halutaan toimia. Pohjakaavioihin on
esitetty viitteellisina liséksi investorin vuokratilojen jarjestelyt. Tavoitteena on, etta
rakennukseen saadaan investorin toimijoita, joilla on kiinnostusta toimia palveluidemme
darelld, luoden yhteistoimintaa ja tdydentden kaupungin palvelutarjontaa.

Tarkoituksena on l6ytaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen
suunnitelma. Paapaino on rakennuskokonaisuuden muuntojoustavassa
yhteiskayttoisyyden tilakonseptissa, seka vahahiilisissa resurssiviisaissa ratkaisuissa.

Alueen asemakaava on lainvoimainen, uusi asemakaava pvm. 27.11.2023.
Kilpailuehdotuksen tulee noudattaa voimaan astunutta asemakaavaa.

Kilpailun voittajan kanssa solmitaan Hankesopimus, jossa sovitaan rakennuksen
suunnittelusta ja rakentamisesta, yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Vantaan kaupungin
vuokratilojen osalta solmitaan Tilavuokrasopimus (kaupungin vuokratilat korttelissa
62002), jossa sovitaan mm. vuokratilojen sijainnista, laajuudesta, laadusta ja
varustelutasosta. Hankesopimusehtoihin kirjataan Tikkurilan osaamiskampuksen
tavoitteiden mukaiset ehdot rakentamisesta, tilojen kaytosta, seka palveluista. Tontista
laaditaan tontinvaraussopimus, tontti vuokrataan voittaneelle investorille, tontin
vuokraehdot kts liite Maanvuokrasopimusluonnos.
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1.2 Alueen yleiskuvaus
Kilpailualue osana Tikkurilan kehittamista
Tikkurilassa on kaynnissa Suomen mittakaavassa suuri keskustauudistus, jossa vanhaa
1950-luvun keskustaa peruskorjataan ja tdydennysrakennetaan. Kehdradan rakentaminen
on herattanyt Tikkurilan uuteen nousuun. Kavelykeskusta laajenee ja kaupunki satsaa
julkiseen kaupunkitilaan. Tikkurilan alue on kaupungin hallinnollinen keskus, johon sijoittuu
kaupungin ja valtion virastoja. Kaupunginosa on myos merkittavin tyépaikkakeskittyma
Vantaalla, heti lentokentan jalkeen. Tikkurila on lisdksi joukkoliikenneyhteyksiltdan
ainutlaatuinen koko Suomessa, joten silla on edessdan hyvat tulevaisuuden nakymat.

Tavoitteena on tehda Tikkurilasta aito kaupunkikeskusta, jossa on tarjolla monipuolisesti
asuntoja erilaisille ihmisille ja erilaisiin tarpeisiin. Tiivis, kaupunkirakenne mahdollistaa
palvelujen ja joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden.

Keskustan kehittamishankkeet, uudet ratayhteydet seka asuin- ja liikerakentaminen tuovat
alueelle lisda asukkaita ja kayttajia. Keskeinen sijainti Tikkurilan rautatieaseman ja
ratikkareitin tuntumassa, tuo alueelle kadyttajid myos muualta PK-seudulta. Hyvat, nopeat
yhteydet lentokentélle linkittavat alueen kansainvalisesti. Alueen historia on yha lasna,
osaamiskampuksen eteldkarjessa, puiston ympdréimana, sijaitsee alueella toimineen
tehtaan johtajan edustusasunto, uudessa kaavassa suojeltu Gronbergin huvila (Lars Sonck
1936).

Tikkurilan osaamiskampuksen asemakaava
Vantaan kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 11.12.2023 §20 hyvaksynyt Tikkurilan
osaamiskampuksen uuden asemakaavan.

Kilpailun kohteena oleva, Valkoisenldahteentien eteldpuolella ja junaraidealueen
ldnsipuolella sijaitseva liike/toimitila/palvelurakennus muodostaa kaupunkikuvallisesti
merkittavan aiheen ldhestyttdessa Tikkurilaa junalla, tai jalan/ajoneuvolla
Valkoisenldhteentieta pitkin.

Tikkurilan osaamiskampusalueesta kehitetddan kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja elavaa
kaupunkikeskustan osaa. Kilpailun kohteena oleva kaupungin palveluiden kortteli tulee
olemaan kaupunkilaisten, opiskelijoiden ja yritysten aktiivisessa kdytossa. Rakennukseen
on hahmoteltu tapahtumakerrosta ja yhteiskayttoisia kurssi- ja toimistotiloja, jotka voivat
palvella koko osaamiskampusaluetta. Tilojen yhteiskayttoisyys on yksi paatavoite
osaamiskampusalueen kehittdmisessa. Resurssiviisaus alueen rakentamisessa on toisena
tarkedna tavoitteena, alueelle on suunnitteilla palveluratkaisuna toteutettava, osittain
paikalla maalammolla tuotettava vahahiilinen energiaratkaisu, myds rakennusten
materiaaleissa, erityisesti runkorakenteissa tulee kayttaa vahahiilisia materiaaleja.
Rakennuksen resurssiviisauden toteutumista mitataan hiilijalanjalkilaskennalla ja
taksonomianmukaisuuden arvioinnilla.
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Tikkurilan osaamiskampuksen asemakaava.

Kilpailualueen ymparistdn kehityshankkeita

Kilpailualueen valittdmassa laheisyydessad on kdynnistymassa useita hankkeita, joilla on
vaikutuksia korttelin 62002 suunnitteluun ja tulevaan kayttoon. Viereisen korttelin 62001
suunnittelu on kdynnissa, rakennukseen sijoittuvat kolme koulua, Varia, Tikkurilan lukio,
Vantaan aikuisopisto, seka iltakdyttajand Vantaan musiikkiopisto. Alueen katu-,
kunnallistekniikan- ja puistorakentamisen hankkeen rakentaminen on parhaillaan
kdynnissa, tonttia ymparoivat alueet tullaan toteuttamaan tontinluovutuskuntoon kesaan
2025 mennessa.

Vantaan kaupungin omat kayttdjat korttelissa 62002, kuvaus kunkin yksikén toiminnasta

e Vantaan kaupunki, Tyéllisyyspalvelut
Tyollisyyspalvelut tarjoavat tydnhakijoille tydllistymista edistavdaa neuvontaa ja
ohjausta, seka tukee yrityksia tyollistamisessa.
1.kerros, Vantaa Business Hub -palvelutori tarjoaa tyollisyyspalveluita
itsepalvelupaatteilld ja henkilokohtaisena asiointipalveluna, alueella paivystaa
aukioloaikoina neuvontahenkild, joka ohjaa asiakkaat 2.kerroksen palvelutiloihin.
2.kerros, Tyollisyyspalveluiden asiakaspalvelutilat ovat paaasiassa ajanvarauksella
asiakkaiden ldhitapaamiseen tarkoitettuja, kahden henkilén tapaamistiloja, joita
kdytetdan myos etdpalvelutoimintaan. Keskiaulassa otetaan vastaan ilman
ajanvarausta tulevat asiakkaat erillisissa neuvotteluhuoneissa ja tarjotaan lisaksi
palvelua itsepalvelupdatteilld. Pddosa asiakkaista saapuu ajanvarauksella.
Henkiloturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityistda huomiota.
3. ja 4.kerros, Elinvoimapalveluiden tyontekijoiden monitilatoimistotilat.

e Vantaan kaupunki, kotoutumispalvelut
8(31)
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Kotoutumispalvelut tarjoavat Suomeen muuttaneille kotoutumis- ja
tyollistymispalvelua. Vieraskielisille asiakkaille tarjotaan yksildlliset palvelut ja
henkilokohtainen valmentaja.

e Vantaan kaupunki, kuntalaispalvelut
Vantaan kaupungin palveluiden ja muiden julkisten toimijoiden yleisneuvonta,
sdhkoisen asioinnin tuki. Palvelua tarjoaa Vantaa-info.

e Vantaan kaupunki, Elinvoimapalvelut
Elinvoimapalvelut tarjoavat yrityspalveluita.
1.kerros, Vantaa Business Hub -palvelutori tarjoaa yritysneuvontapalvelua, seka
itsepalvelupaatteilld, etta henkilokohtaisena asiojntipalveluna.
6. kerros Elinvoimapalveluiden Start Up -keskus, ulosvuokrattavia
ty6huoneita/pientoimistoja ja neuvontapalvelua aloittaville yrityksille.
7.kerros, Elinvoimapalveluiden toimistotilat

e Tapahtumatilat (investorin vuokratila)
Vantaan kaupungilla on tarvetta vuokrata tapahtumatiloja omiin tilaisuuksiinsa.
Kaupungin tapahtumakayton vuokrausaste selvitetdan ja sitoutuminen
vuosittaiseen kdyttoon tarkennetaan sopimuksissa. Vantaan kaupungin
toimistotilat ovat keskittyneet Tikkurilan alueelle. Vantaan kaupungin muissa
omissa toimistotilahankkeissa Tikkurilan keskusta-alueella on lahdetty siitd, etta
niihin ei sisallyteta isoja kokoontumistiloja, koska tapahtumatilat
Osaamiskampushankkeella on ohjelmoitu korttelin 62002, 8.kerrokseen,
investorin vuokratiloihin.

1.3 Kilpailusta ilmoittaminen ja kilpailuun osallistuminen
Kilpailu on julkisen hankintamenettelyn alainen kilpailutus. Kilpailusta ilmoitetaan
Hilmajarjestelmassa, lehti-ilmoituksella Vantaan Sanomissa, internetissa Vantaan
kaupungin sivulla, seka tiedotetaan muissa kaupungin sopivissa tiedotuskanavissa.

Kilpailuun ilmoittautuminen on avoin eri toimijoiden ja organisaatioiden muodostamille
ryhmille, jotka tayttavat kilpailuohjelmassa mainitut pakolliset kelpoisuusedellytykset.
Kelpoisuusedellytykset tayttavat tarjoajat (maksimissaan 5 tarjoajaa) paasevat toiseen
vaiheeseen, josta voittaja valitaan kilpailijoiden esittamien laatu- ja hintatarjousten
pohjalta, kilpailuohjelmassa esitettyjen arviointiperusteiden mukaan
paremmuusjarjestykseen asettaen.

Kilpailuun voi osallistua, kukin kilpailijaryhma, vain yhdella laatu- ja hintatarjouksella.

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1 Arviointiryhma
Tarjousten laatu- ja hinta-arvioinnin suorittaa arviointiryhmd, johon kuuluvat
kaupunkiympariston, kasvatuksen ja oppimisen seka kaupunkistrategia ja johdon
toimialoilta:
e Kiinteistojohtaja Antti Kari
e Projektijohtaja Mia Bungers
9(31)
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e Hankejohtaja Ulla Boer
e Muut mahdolliset tuomariston jasenet vahvistetaan myéhemmin

Arviointiryhman puheenjohtajana toimii Kiinteistdjohtaja Antti Kari ja sihteerina toimii
Rakennuttajakonsultti HTJ Oy Jani Lehtola.

Arviointiryhman paatokset ovat enemmistopadatoksid. Tasatilanteessa puheenjohtajan aani
ratkaisee.

Arviointiryhma voi kuulla tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita, asiantuntijoilta saadut
lausunnot eivat sido kilpailun arviointiryhmaa. Arviointiryhma voi kuulla tarjoajia ja pyytaa
tasmennyksia kilpailuehdotuksiin. Arviointiryhma voi neuvotella tarjoajien kanssa
kilpailuehdotuksista, jotta kilpailuehdotukset olisivat paremmin vertailukelpoisia.

2.2 Kilpailuohjelman hyviaksyminen
Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi taman kilpailuohjelman liitteineen 13.1.2025.

2.3 Kilpailuasiakirjat
Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa seka sen liitteitd, jotka tarjoaja osoittaa
hyvaksyvansa osallistuessaan kilpailuun. Kilpailuohjelma ja liiteasiakirjat ovat saatavissa

sdahkdisessd muodossa kilpailun alkamisesta ldhtien Hilmasta.

Mikali kilpailuohjelman liiteaineistojen ja kilpailuohjelman valilla on ristiriitoja,
kilpailuohjelman tiedot ovat ensisijaisia.

Kilpailun asiakirjat on esitetty taman kilpailuohjelman liitteessa 1.
Aineisto on maksuton. Asiakirjoja ei toimiteta paperiversioina.

Tarjoajat voivat lisdksi hyodyntada kartta- ja rekisteriaineistoa osoitteesta:
https://kartta.vantaa.fi/.

Kaupungin maanmittauspalveluista on mahdollista tilata muuta suunnitteluun tarvittavaa
lahdeaineistoa. Alla olevasta osoitteesta lisatietoja:
https://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/rakentaminen/kartat/kartanmyynti.

2.4 Kilpailun sadnnoét ja muut ehdot
Yleista
Kilpailussa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia sdantoja, jotka tarjoaja osoittaa
hyvaksyneensa osallistuessaan kilpailuun.

Sisadn jatetyt lopulliset laatu- ja hintatarjoukset ovat tarjoajia sitovia.
Kilpailussa on kyse julkisesta hankinnasta - hankintalain soveltaminen

Kilpailuun sovelletaan hankintalakia, kyseessa on hankintalain tarkoittama julkinen
hankinta.
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Kilpailun keskeyttdaminen
Kaupunki varaa oikeuden keskeyttaa kilpailuprosessin, tai jattda alue varaamatta.

Jos prosessi keskeytetdan, kilpailun jarjestajalla ei ole velvollisuutta korvata ehdotuksen
tehneille kustannuksia, jotka ovat aiheutuneet prosessiin osallistumisesta.

Kilpailun ja kilpailuehdotusten kieli

Kilpailun kaikki vaiheet kdaydaan suomen kielelld. Kilpailuehdotus laaditaan ja neuvottelut
kdydaan suomen kielelld. Kaupungin ja tarjoajan valinen virallinen viestinta tapahtuu
suomen kielella.

Osallistumispalkkio
Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitaan palkkioita tai muuta korvausta.

Kilpailuehdotusten palautus ja vakuuttaminen
Kilpailun jarjestdja ei vakuuta eika palauta tarjousaineistoja.

Yleistd kaupungin vastuista
Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika
kustannuksista esimerkiksi seuraavissa tapauksissa:

e Kaupunki paattaa sulkea osallistujan pois kilpailusta sen missa vaiheessa tahansa
yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai lakisdateisten tai muiden
vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan
liittyvien seikkojen noudattamatta jattamisen perusteella,

e Kaupunki paattaa hylata osallistujien esittamaét laatu- ja hintatarjoukset

e Kohteen rakentaminen viivastyy tai peruuntuu esimerkiksi siksi, ettd Kaupunki ja
valittu voittaja eivat padse yksimielisyyteen sopimuksista.

2.5 Kilpailun kulku ja kilpailuaikataulu

Kilpailu viedaan lapi neuvottelumenettelyll3, jonka aikana tarjoajien tulee laatia
pyynnon mukaiset laatu- ja hintaosiot sisdltavat tarjouksensa. Tarjousprosessi tulee
sisdltamaan yhden viliarviointitilaisuuden (kunkin tarjoajan kanssa erikseen), joiden
yhteydessa tarjoajat saavat palautetta tarjouksen laatuosiosta ja voivat esittda kysymyksia
hankkeesta.

Kilpailun tavoitteellinen kokonaisaikataulu:

Vaihe 1, ILMOITTAUTUMISVAIHE

Hankintailmoituksen ldhetys julkaistavaksi 3.2.2025

Osallistumispyyntdon liittyvat kysymykset lahetettava 10.2.2025

Vastaukset em. kysymyksiin julkaistaan 12.2.2025

Osallistumishakemusten jattamisen maardaika 5.3.2025
Vaihe 2, NEUVOTTELU-/TARJOUSVAIHE

Alustavien tarjousten pyytaminen, neuvottelukutsu 13.3.2025
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Alustavaan tarjouspyyntoon liittyvat kysymykset 21.3.2025

[ahetettava

Vastaukset em. kysymyksiin julkaistaan 25.3.2025

Alustavien tarjousten (laatuosio) jattdaminen 2.6.2025

Neuvottelu-/palautetilaisuudet tarjoajien kanssa 9.6-13.6.2025

Lopullisen tarjouspyynnon lahettaminen tarjoajille 30.6.2025

Lopullisten laatu- ja hintatarjousten jattaminen 5.9.2025
PAATOKSENTEKO, INVESTORIN VALINTA

Hankintapaatos ja paatoksesta ilmoittaminen 17.9.2025 (ehdollinen

kaupungin hallituksen
puoltavalle paatokselle)
Kaupungin hallituksen
paatos arvio loka-marraskuu
2025

Sopimuksen allekirjoitus arvio joulukuu 2025

Aikataulu ja vaiheet voivat muuttua neuvottelumenettelyn kuluessa. Mahdollisista
muutoksista tiedotetaan osallistuijille.

2.6 Osallistumispyyntoa koskevat kysymykset ja vastaukset
Kilpailua koskevat kysymykset tulee esittdd 10.2.2025 Hilmassa.

Vastaukset maardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan saman sisaltdisena
kaikille kilpailuun osallistuneille viimeistdgan 12.2.2025 Hilmassa.

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

2.7 Tarjoajien valinta, alustavien tarjousten pyytaminen ja neuvottelukutsu valituille tarjoajille
Tilaaja valitsee osallistumishakemusten perusteella maksimissaan 5 tarjoajaa.
Neuvotteluvaihe alkaa alustavan tarjouspyynnén ja neuvottelukutsun lahettamisella
tarjoajille.

2.8 Alustavaan tarjouspyynt66n koskevat kysymykset ja vastaukset
Alustavaa tarjouspyyntda koskevat kysymykset tulee esittdad 21.3.2025 mennessa Hilmassa.

Vastaukset maardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan saman sisaltdisena
kaikille kilpailuun osallistuneille viimeistdan 25.3.2025 Hilmassa.

2.9 Alustavien tarjousten vastaanottaminen
Alustava tarjous sisaltaa vain kilpailun laatuosion, ei sisélld hintatarjousta. Hintaosio
annetaan lopullisen tarjouksen yhteydessa.

2.10 Neuvottelu- ja palautetilaisuus
Neuvottelu- ja palautetilaisuudet (2 tuntia/tarjoaja) jarjestetaan kunkin tarjoajan kanssa
erikseen. Alustavasti neuvottelu- ja palautetilaisuudet ovat 9.6.2025 klo 13-15, 10.6 klo
13-15, 11.6 klo 16-18, 12.6 klo 16—18 ja 13.6 klo 13—15. Tarjoajien jarjestys neuvottelu- ja
palautetilaisuuksiin arvotaan.
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Tarjoajille tilaisuudessa annettava palaute ja tarjoajan kehitysajatukset pidetdan
kahdenvilisena. Tilaaja ei paljasta tarjoajien esittdmia aineiston ideoita ja ratkaisuja eika
luottamuksellisia tietoja kolmannelle osapuolelle. Tarjoajille annettavista tilaajan
kommenteista ei toimiteta muistioita tarjoajille. Neuvottelujen sisdltoé on
luottamuksellinen ja niista ei pideta virallista poytakirjaa.

Tarjoajia pyydetaan laatimaan alustavan tarjouksen liitteeksi listan asioista/kysymyksista
tarjouspyyntoasiakirjoihin, joita tarjoaja esittda neuvottelussa kasiteltavan.

2.11 Lopullinen tarjouspyynto
Neuvottelu- ja palautetilaisuuksien jalkeen tilaaja toimittaa lopullisen tarjouspyynnon
tarjoajille.

2.12 Lopullisten laatu- ja hintatarjousten jattaminen
Lopulliset tarjoukset jatetaan Hilmassa. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Madraajan jalkeen jatetyt tarjoukset hylataan.

Tarjouksen tulee olla sitovana nelja (4) kuukautta tarjouksen jattdmisen maarapaivasta
eteenpain.

2.13 Tarjousten kasittely, hankintapaatos ja tuloksen julkistaminen
Lopullisten tarjousten kasittelyn vaiheet:

= Kilpailun arviointiryhma avaa tarjoukset.

=  Arviointiryhma tarkastaa, etta tarjoajan osallistumispyyntovaiheessa ESPD-
lomakkeella ilmoittamat soveltuvuutta koskevat vastaukset ovat sdilyneet
ennallaan.

=  Arviointiryhma tarkastaa tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden.

=  Arviointiryhma vertailee ja arvioi saamansa laatu- ja hintatarjoukset
tarjouspyynndssa ja sen liitteissa ilmoitetuilla vertailuperusteilla.

= Arviointiryhma tekee hankintapdatosesityksen kokonaistaloudellisesti
edullisimmasta tarjouksesta ja antaa suosituksen jatkotoimenpiteista kilpailun
tuloksen perusteella.

= Lopulliseen paatokseen tarvitaan Kaupunkitilalautakunnan kasittely ja puoltava
paatos.

=  Kaupungin hallitus tekee lopullisen paatdksen lautakunnan puoltavan paatoksen
pohjalta.

Kilpailun jarjestdja varaa oikeuden olla hyvaksymatta mitaan tarjousta, jolloin kilpailu
raukeaa kaikilta osin. Ndin kdydessa, tilaaja ei ole miltdan osin korvausvelvollinen.

2.14 Kilpailuehdotusten ja toteutusideoiden kadyttooikeus
Tarjousasiakirjat eivat ole julkisia paatokseen asti. Paatoksenteon jalkeen asiakirjat ovat
padsdantoisesti julkisia viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain perusteella.
Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja ammattisalaisuuksia, tulee ne eritella ja ilmoittaa
selkedsti. Kaupunki kuitenkin noudattaa asiakirjojen julkisuuden osalta viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annettua lakia.
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Vantaan kaupungilla on oikeus ohjata ja teettda muutoksia voittaneeseen
kilpailuehdotukseen asemakaavasuunnittelun aikana. Vantaan kaupungilla on oikeus
kayttaa ja julkaista em. tyon aikana syntyneita ideoita ja kehitettyja suunnitelmia.

3. Kilpailutehtava

3.1

Kilpailun kohde

Kilpailu-/suunnittelualue sijaitsee Vantaalla, Tikkurilan Jokiniemessa. Kilpailualue on
esitetty erilliselld kartalla (kts liiteasiakirjaluettelo “Kilpailualue -kartta”). Aluerajaus on
ohjeellinen ja likimaarainen, varsinainen kilpailukohde on suunniteltava liike-/
toimitilarakennus, mutta kilpailija voi halutessaan esittda rakennuksen edustan katualueille
rakennuksen katutason kerroksen toimintaa tukevaa, asemakaavan mukaista kadyttoa.

Kilpailualue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Kilpailun lahtokohdat

Lahtokohdan suunnittelutyodlle muodostaa tdma kilpailuohjelma liitteineen.

Suunnitteluohjeet ovat tdman kilpailuohjelman liitteend, suunnitteluohjeissa on maaritelty
rakennusten laatutaso ja rakentamisen tavoitteet.

Kaupallinen yksityinen hanke

Tavoitteena on toteuttaa rakennus yksityisena kaupallisena hankkeena, joka vastaa
kaikista hankkeesta aiheutuvista kustannuksista. Kohteeseen sisaltyy sijoittajan
liike/toimitilarakennus (tontti 62002) seka kaksi katutason yldpuolella sijaitsevaa
kulkuyhteytta pysakointitalosta, korttelin 62002 kautta, kortteliin 62001 (kts liiteasiakirja
“Kortteli 62002 hankesuunnitelmapohjakaaviot ja laajuuslaskelmat”).

Sijainti Tikkurilan keskustassa luo hyvat Idhtékohdat kehittamiselle

Alue kytkeytyy osaksi Tikkurilan kasvavaa keskustaa. Kohteeseen on hyvat
joukkoliikenneyhteydet, seka kavely- ja pyoraily-yhteydet. Keskeinen sijainti
kavelyetaisyydella Tikkurilan asemalta ja kaupungintalolta.

Kohde parantaa Tikkurilan keskustan palvelutarjontaa. Liike-/ toimitila- ja
palvelurakennukseen sijoittuvat kaupunkilaisten palvelut seka elinvoimapalvelut. Lisaksi
rakennukseen on suunnitteilla mm. uusyritysten start -up -toimintaa.

Tikkurila on yksi itdisen paakaupunkiseudun vdesto- ja tyopaikkakeskittymiin ndhden
keskeisimmin sijoittunut alue. Kolmen kilometrin kavelyetaisyydelld on noin 50.000
asukasta ja yli 20.000 tyopaikkaa. Tyopaikkamaéarat ja asukasmaarat ovat kasvussa myos
tulevaisuudessa mm. Vantaan ratikan tuoman kehityksen myota.

Kilpailukohde on tarkea osa Tikkurilan osaamiskampuksen toimintoja, tahan kortteliin
keskitetdan kaupungin palvelut alueella.
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Tikkurilan saavutettavuus joukkoliikenteelld on yksi Suomen parhaimpia. Vantaan ratikan
toteuttamisen myo6ta nykyiselldan erinomainen joukkoliikennesaavutettavuus paranee
entisestadn. Radan varren polkupyoradilyn runkoreitti uusitaan alueen katujen
rakentamisen yhteydessa. Juna- ja ratikkayhteys lentokentélle linkittda alueen toiminnot
kansainvalisesti.

Liike/toimitila/palvelurakennus

Kilpailun tavoitteena on suunnitella Kampusraitin varteen arkkitehtonisesti kiinnostava,
soljuvien sisatilojen rakennus, jonka kulkureitit ja tilat ovat kutsuvia ja viihtyisia.
Suunnitelmassa otetaan huomioon eri vuodenajat ja niiden tuomat
rajoitteet/mahdollisuudet.

Suunnitelman tulee tukea ymparoivaa jalankulun ja polkupyoérailyn katualuetta, se ei saa
heikentaa kevyen liikenteen turvallisuutta.

Kilpailuehdotuksesta tulee huomioida Vantaan kaupungin vihertehokkuusperiaatteet,
https://www.vantaa.fi/vihertehokkuus

Rakennusoikeuden maara
Tontin 62002 rakennusoikeus on 20 000 k-m2, josta Vantaan kaupunki vuokraa noin 75 %.
Kohde on tavoitteena toteuttaa kerralla valmiiksi, kdyttden koko rakennusoikeuden.

Korttelin 62002 autopaikat osoitetaan viereiseen kortteliin 62003 Vantaan kaupungin
konserniyhtié VanPark Oy:n toimesta toteutettavasta pysakointilaitoksesta.
Pysakointipaikkojen maksaminen velvoitepaikkamaksuina tapahtuu myéhemmin
ilmoitettavan maksuerataulukon ja liitteena olevan velvoitepaikkasopimusluonnoksen
mukaisesti. Tarjoajan on annettava vakuus maksuerdtaulukon mukaisista maksuerista.
Vakuuden antajan on oltava suomalainen raha- tai vakuutuslaitos ja se tulee antaa ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoitusta.

Pysakointilaitoksen pysdkdintipaikat ja pysakdintilaitosrakennukseen tulevat
polkupyodrapaikat jakautuvat kortteleille 62001 ja 62002 liitteen 8 mukaisesti.

Mopopaikkoja koskevan tilan osuuden pysakointilaitosrakennuksen
rakentamishankkeen kustannuksista maksaa korttelin 62001 luovutuksensaaja ja tila
tulee hallinnanjakosopimuksella korttelin 62001 luovutuksensaajan omistukseen.
Kortteleiden 62001 ja 62002 luovutuksensaajat maksavat
pysakointilaitosrakennukseen tulevien polkupyoérapaikkojensa osuudet
pysakointilaitosrakennuksen rakentamishankkeen kustannuksista ja tilat tulevat
hallinnanjakosopimuksilla kortteleiden 62001 ja 62002 luovutuksensaajien
omistukseen. Tilojen osuudet pysakdintilaitosrakennuksen rakentamishankkeen
kustannuksista lasketaan pinta-alaperusteisesti.

Pohjavesiolosuhteet

Suunnittelussa tulee huomioida pohjavesiolosuhteet, pohjavedenpintaa ei saa laskea.
Alueelle ei suositella tayskellareiden rakentamista, riskina alueella ovat mm. raidealueen
painumat, mikali alueelle toteutettaisiin runsaasti kellareita. Osakellarien toteuttaminen
esim. vdestonsuojien rakentaminen kellarikerrokseen on hyvaksyttava ratkaisu.

15(31)



KILPAILUTUS 2
Tikkurilan osaamiskampus
kortteli 62002

Pilaantuneet maat
Tikkurilan osaamiskampusalueen ymparistoteknisten tutkimusten tulokset on esitetty
liitteend olevassa tutkimusraportissa ja sen liitteissa.

Mikali kilpailukohteen alueelta |6ytyy jatteitd tai muita aineita, joiden johdosta
ympaéristbviranomaiset ja/tai ymparistésaannokset edellyttavat toimenpiteits,
rakennuttaja vastaa kohteen kunnostussuunnitelman laatimisesta.

Kunnostussuunnitelma tulee laatia siten, ettd puhdistaminen tapahtuu taloudellisesti
edullisimmalla tavalla. Hyvaksyttydan kunnostussuunnitelman Kaupunki vastaa
viranomaisten vaatimista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden syntyvista
puhdistukseen liittyvista lisakustannuksista.

Kunnallistekniikka

Vantaan kaupunki toteuttaa alueelle tarvittavan kunnallistekniikan, sahko-, tele-, vesi-,
hulevesi- ja viemarijohtoasennuksineen. Alueen lamp&/kylmaalueverkon toteuttaa
Vantaan energia kustannuksellaan. Vantaan energia toimii myds toteutetun alueverkon
palveluntarjoajana ja yllapitdjana alueella. Kunnallistekniikka ja aluelamp&/kylméaverkko
toteutetaan kokonaan uudisrakentamisena.

Tyomaaliikenne
Alueen kadut toteutetaan tydmaa-ajoneuvoliikenteen kestaviksi katurakentamisen

hankkeen yhteydessd, tonttien rakentamista varten. Istutusalueet ja porrastukset
toteutetaan vasta tonttien rakentamisen jalkeen. Katujen tilapdiseksi tydmaa-ajan
paallysteeksi asennetaan kaupungin toimesta asfaltti. Tydémaa-ajo alueelle Jokinimenkadun
puolelta, tyémaatoimintojen alueeksi varataan tontti 62004 ja tontin 62003 eteldosa
pysakointitalon alapuolelta, radan varren polkupydrabaana (Grénberginraitti) toimii
tydmaa-aikaisena ajoreittina tontille.

Kilpailun voittajan tulee huolehtia rakennusvaiheen tyémaaliikenteesta kaupungin Kadut-
ja puistot -palvelualueen kanssa edelld mainitun periaatteen pohjalta.

Hankkeen toteuttaminen

Rakentamisessa noudatetaan voittajaehdotuksen pohjalta laadittavaa suunnitelmaa.
Kilpailualue tulee toteuttaa kokonaisuutena kerralla valmiiksi. Liitteena alustava
tavoitteellinen hankeaikataulu ja kaava-alueen rakentamisen vaiheistuskaavio.

4. Tarjousten arviointi

4.1 Kilpailun tavoitteet
Kilpailun tavoitteena on I6ytda rakentamisen pohjaksi laadukas ja toteuttamiskelpoinen
ymparistoonsa soveltuva ratkaisu. Arkkitehtoniset, kaupunkikuvalliset, tekniset,
toiminnalliset ja taloudelliset seka resurssiviisauden tavoitteet tulee ratkaista
tasapainoisesti.

4.2 Arvioinnin vaiheet
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Vaihe 1. Tarjoajan pakollisten kelpoisuusedellytysten tiyttyminen
Tassa vaiheessa osallistumishakemusten perusteella Vantaan kaupunki tarkistaa tarjoajan
pakollisten kelpoisuusedellytysten tayttymisen. Pakolliset kelpoisuusvaatimukset ovat:
= Tarjoajan taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset toteuttaa hanke
= Tarjoajan tekniset edellytykset toteuttaa hanke tarjoajan referenssikohteiden
mukaisesti (tama pisteytetaan). Tarjoajan tulee esittda pakollisena vaatimuksena
vahintadan kolme (3) referenssikohdetta ja maksimissaan viisi (5)
referenssikohdetta.
= Harmaan talouden torjunnan mukaiset vaatimukset

Vaihe 2. Laatuarviointi ja hinta
Laatuarviointi:
Tassa vaiheessa arvioidaan tarjoajien kilpailuehdotukset erillisen arviointiryhman toimesta.
Arviointiryhman kokoonpano on esitetty kilpailuohjelman kohdassa 2.

Hinta:
Hinta-arviointi tehdddan myohemmin tadssa kilpailuohjelmassa esitettyjen
arviointiperusteiden perusteella

4.3 Arviointi- ja valintaperusteet
Vaihe 1 - Tarjoajan pakollisten kelpoisuusedellytysten tayttyminen

Pakollisten kelpoisuusedellytysten tayttymisen perusteet
e Tarjoajan, yhteenliittyman (konsortion) yhteystiedot (ei pisteyteta)
= |Imoitetaan tarjoajan, yhteenliittyman (konsortio) yhteyshenkilon nimi, osoite, y-
tunnus sdhkopostiosoite ja puhelinnumero
= [|Imoitetaan muiden yhteenliittyman osapuolten tiedot

e Tarjoajalla tulee olla riittavat taloudelliset resurssit (ei pisteytetd)
= Luottoluokitus vahintdan AA (Suomen Asiakastieto Oy:n rating alfa luottoluokitus)
= Tarjoajan hankeorganisaation hankkeisiin omaa padomaa sijoittavien yritysten
a) Yhteenlaskettu taseen loppusumma tulee olla vdhintdan 200 miljoonaa
euroa viimeksi paattyneella tilikaudella, tai
b) Yhteenlaskettu hallinnoitavien varojen maara mukaan lukien olemassa
olevat sijoitussitoumukset tarjouksentekohetkelld tulee olla vahintdan
100 miljoonaa euroa

= Tarjoajan urakoitsijayrityksen toiminnan liikevaihto min. 80 milj. euroa/vuosi
viimeiseltd viideltd (5) vuodelta, luottoluokitus vahintdan AA (Suomen
Asiakastieto Oy:n rating alfa luottoluokitus).

e Tarjoajan rahoitussuunnitelmaluonnos hankkeelle, sisdlto (ei pisteyteta)
=  Projektikuvaus
= Rahoitustarve
= Yrityksen ja markkinan nykytilanne
= Hankkeen kokonaiskuvaus
= Arvio yritykset kuluista ja myynnista
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Aloituskustannukset
Myynti
Juoksevat kulut

Tarjoajan teknisia edellytyksia toteuttaa hanke (pisteytetaan)

Edellytyksia arvioidaan tarjoajan aiempien vastaavien hankkeiden perusteella.
Hankkeesta vastaavalla tarjoajalla tulee olla vahintaan kolme (3)
referenssihanketta menestyksekkdasti toteutetusta vastaavan kaltaisesta
hankkeesta. Referensseja saa ilmoittaa enintdan viisi (5) kappaletta.

Yhden referensseista (referenssikohde 1) taytyy olla laajuudeltaan yli 15 000 brm?
ja sen tulee olla nk. monen kayttdjan kohde, jossa on vdhintdaan kolme (3)
kayttotarkoitusta/kayttajaa.

Kahden seuraavan referenssin (referenssikohde 2 ja referenssikohde 3) taytyy olla
laajuudeltaan vidhintddn 7 000 brm? ja nk. monen kayttijin kohteita, jossa on
vahintdan kolme (3) kdyttotarkoitusta/kayttajaa.

Tarjoajalla on mahdollisuus saada lisapisteitd vaatimuksen ylittavista
referensseista (referenssikohde 4 ja referenssikohde 5) Referenssikohteiden 4 ja
5 tulee olla vihintid3n 7 000 brm? ja nk. monen kéyttijan kohteita, jossa on
vahintdan kolme (3) kdyttotarkoitusta/kayttajaa.

Tarjoajalla on mahdollisuus saada lisapisteita esitetysta padsuunnittelijasta
henkilona, mikali han on ollut esitetylla referenssikohteella.

Kaikkien ilmoitettavien referenssikohteiden 1-5 tulee olla luovutettu tilaajalle
1.1.2015 jalkeen.

Referenssien tulee olla kyseisten yritysten referenssejd, ei kyseisten yritysten
tyontekijoiden tai muiden edustajien referensseja lukuun ottamatta
padsuunnittelija-arkkitehtia.

Kilpailulla haetaan ensisijaisesti monen kadyton kohteita: liiketila-toimitila-
kaupungin palvelutila-koulutustila-kahvila/ravintolatila. Edella lueteltujen lisdksi
voi esitettyihin referensseihin sisallyttdd myos muita kdyttotarkoituksia.
Hyvaksyttyja referenssihankkeiden kayttétarkoituksia ovat Tilastokeskuksen
rakennusluokituksen 2018 mukaisesti: 0311 Kauppakeskukset, liike- ja
tavaratalot; 0330 Ravintolarakennukset ja vastaavat liikerakennukset; 0400
Toimistorakennukset; 0820 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset; 0830
Ammatillisten oppilaitosten rakennukset; 0840 Korkeakoulurakennukset; 0841
Tutkimuslaitosrakennukset; 0890 Vapaan sivistystyon opetusrakennukset; 0891
Jarjestojen, liittojen, tydnantajien ja vastaavien opetusrakennukset.

Mikali referenssikohde ei tayta jotain edelld esitetyistad vaatimuksista, tilaaja
jattaa referenssin huomioimatta.

Referenssikohteista saa pisteita kaikkien referenssikohteelle asetettujen em.
vahimmaisvaatimusten tayttyessa:

Referenssikohde 1:

o  Referenssikohteen koko yli 15 000 brm? (5 pistett3)
Referenssikohteen koko 10 000-15 000 brm? (0 pistetts)
Referenssikohteen koko 7 000-9 999 brm? (0 pistetts)
Referenssikohteen koko alle 7 000 brm? (0 pistett3)
Tarjoajan ARK/PS on toiminut esitetyssa referenssikohteessa (1 lisapiste)

O O O O
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Referenssikohde 2-5:
o  Referenssikohteen koko yli 15 000 brm? (5 pistett3)
Referenssikohteen koko 10 000-15 000 brm? (3 pistetta)
Referenssikohteen koko 7 000-9 999 brm? (1 piste)
Referenssikohteen koko alle 7 000 brm? (0 pistett3)
Tarjoajan ARK/PS on toiminut esitetyssa referenssikohteessa (1 lisdpiste)

o O O O

e Tarjoaja tayttda harmaan talouden torjunnan mukaiset vaatimukset
= Tarjoajan tulee antaa ESPD-asiakirjalla vakuutus siitd, ettd se tayttaa

hankintayksikon asettamat soveltuvuusvaatimukset ja etta sita ei koske julkisista
hankinnoista ja kdayttooikeussopimuksista annetun lain 80 &:n tai 81 §:n mukainen
poissulkemisperuste. Tarjoaja voidaan sulkea hankintamenettelyn ulkopuolelle,
jos se ei taytd asetettuja vaatimuksia, se ei ole antanut kaikkia pyydettyja tietoja,
se on antanut vaaria tietoja ESPD-asiakirjaa tayttdessdan tai se ei toimita
hankintayksikdn tarjouskilpailun aikana pyytamia taydentavia selvityksia ja
todistuksia asetetussa maaraajassa.

Valintaperusteet
Vaiheessa 1 Vantaan kaupunki valitsee maksimissaan viisi (5) tarjoajaa hankinnan
seuraavaan vaiheeseen ja valintaperusteina:
= Pakolliset kelpoisuusedellytykset tayttyvat kaikilta osiltaan
= Pisteytettdvan kohdan (=Tarjoajan tekniset edellytykset toteuttaa hanke)
pisteiden perusteella viisi (5) eniten pisteitd saanutta tarjoajaa asetetaan
paremmuusjarjestykseen ja valitaan vaiheeseen 2. Mikéli usea tarjoaja saa saman
pistemadran, ratkaistaan ndiden tarjoajien vdlinen paremmuusjarjestys
arpomalla, kuitenkin niin, ettd arvonnan jalkeen valittavia tarjoajia on
maksimissaan viisi (5). Arvontatilanteessa jokainen tasapisteissa oleva tarjoaja saa
yhden arvan.

Vaihe 2 — Laatuarviointi ja hinta

Laatuarvioinnin perusteet
e  Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva
= Tilaajan tavoitteena: tarjoaja kuvaa kilpailuehdotuksessaan seuraavat asiat
selkedsti, laajasti ja konkreettisesti
o Aikaa kestavaa korkeatasoista arkkitehtuuria tukevat ratkaisut
o Materiaalivalinnoissa keskustarakentamisen laatutaso ja vahahiiliset
julkisivumateriaalit
= Julkisivuperiaatteissa ei riskiratkaisuja
= Taidekonseptin nostamat laadukkaat julkisivualueet,
innovatiivisuus
o Ulkoarkkitehtuurin hallittu sommittelu, massojen rytmitys, sovitus
ymparistoon
o Kokonaisuuden arkkitehtoninen laatu ja vahva identiteetti
= Uniikki mieleenpainuva rakennus, Kampusraitin paatteenad ja
viereisen koulukampusrakennuksen parina, alueen paadaukiolla
o Rakennuksen rooli kaupunkikuvassa eri vuorokauden- ja vuodenaikoina
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Kehityskelpoisuus

Arkkitehtonisesti laadukkaasti viereisiin rakennuksiin yhteensovitettu
yhteysreitti kortteleiden vililla, yhteysreitin sujuvuus suhteessa
rakennusten tilakdyton konseptiin

e Tilankdyton konsepti

Kuvataan visioitu asiakas/tyontekijakokemus
Kuvataan, kuinka jaettujen tilojen kadytto toteutuu
Kuvataan, kuinka rakennus toimii tilallisesti
Kuvataan reitit rakennuksessa

Esitetdadn tilankdayton optimoinnin ratkaisut
Kuvataan alytekniikan rooli tilankdytdn konseptissa

e Tilankdyttoaste
Tilaajan tavoitteena on:

O

Tilankayttoaste (arkisin normaaleina toimistoaikoina)
= Tilankadyttoastetavoitteen tayttdminen
e Toimistotilat 70 %
e Luokka- ja tapahtumatilat 50 %

Tilankdyttoasteen arvioinnin tarjoajien esitysten pohjalta tekee ulkopuolinen
tilaajan erityisasiantuntija.

e Vahahiilisyys ja resurssiviisaus
Tilaajan tavoitteena:

O

Hiilijalanjalkitavoitteen minimivaatimuksessa pysyminen tai sen
alittaminen. Elinkaaren hiilijalanjalki ei saa ylittda 16 kgCO,e/m?/a 50
vuoden kayttoajalle laskettuna

Alustavan tarjoajan laatiman hiilijalanjaljen laskennan tarkistaa
ulkopuolinen tilaajan erityisasiantuntija.

e Tarjoajan kyvykkyys

Tilaajan tavoitteena: tarjoaja kuvaa kyvykkyyttaan kuvaamalla liiketoiminta- ja
laatusuunnitelman kautta alla olevan sisadllén mukaisia asioita selkeé&sti, riittavan
laajasti ja konkreettisesti.

Tarjoajan alustavan liiketoimintasuunnitelman sisallys:

O

O O 0O 0O 0 O o0 O O o

Yrityksen perustiedot
Liikeidean kuvaus
Osaaminen

Riskien hallinta
Tuotteet ja palvelut
Asiakkaat

Markkinat ja kilpailijat
Myynti ja markkinointi
Liilketoiminnan tavoitteet
Taloushallinto ja sopimukset
Laskelmat liitettyna

Tarjoajan alustavan laatusuunnitelman sisallys
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Turvallisuus

Tyon organisointi

Aikataulu

Kustannusten hallinta
Tarkastusmenettelyt

Poikkeamien hallinta

Kaytetyt tyokalut ja tyoskentelytavat
Yhteistoiminta

O 0O O O O O O ©O

Hinta-arvioinnin perusteet
e Kaupungin vuokratilat kortteli 62002
= Vuokrataso 27 euroa/htm?/kk, kattohinta 4 023 100 euroa/vuosi (alv 0 %).
Kyseessa on kokonaisvuokra.
» Vuokrattava kokonaispinta-ala saa olla maksimissaan 12 417 htm?. Liahtdkohtana
on optimoitu vuokrattava pinta-ala.

4.4 Laadun ja hinnan osa-alueet seka painotukset

LAATU 60 %
1. Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva 15%
2. Tilankdyton konsepti 10%
3. Tilankayttoaste 15%
4. Vahahiilisyys 12%
5. Tarjoajan kyvykkyys 8 %

HINTA 40 %
1. Kaupungin vuokratilat 40 %

LAATU + HINTA, YHTEENSA 100 %

4.5 \Vertailupisteiden laskeminen

LAATU

1. Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva 15 %

Tilaaja arvioi kilpailuesityksen asiakirjat kohdan 4.3 arviointiperusteet huomioiden ja
pisteyttaa ne seuraavasti:

0 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat eivat sisdlla kohdan 4.3 arvioitavia asioita
lainkaan

1 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 arvioitavia asioita
heikosti
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2 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 arvioitavia asioita
kohtalaisesti

3 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 arvioitavia asioita
hyvin

4 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 arvioitavia asioita
kiitettavasti

5 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 arvioitavia asioita
erinomaisesti

Mita paremmin kilpailuasiakirjoissa on esitetty arviointiperusteissa esitetyt asiat, sita
korkeampi pistemaard annetaan.

Kohdassa 4.3 esitettyja arviointiperusteita ei painoteta arvioinnissa erikseen, vaan arviointi
suoritetaan kokonaisharkintaa kayttaen.

Tarjous, joka saa korkeimman pistemaaran tasta kohdasta, saa tastd laatuosasta taydet 15
pistettd. Muiden tarjousten tdman laatuosan pisteet lasketaan kaavalla: tarjouksen pisteet
tdsta laatuosasta= (ko. tarjouksen pistemé&ara / korkein saatu pistemaara) x 15 pistetta.
Pisteet annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

2. Tilankaytén konsepti 10 %
Tilaaja arvioi kilpailuasiakirjat (tilankaytén konsepti) kohdan 4.3 asiat huomioiden ja
pisteyttaa ne seuraavasti:

0 pistetta = Tarjoajan laatimat kilpailuasiakirjat eivat sisdlla kohdan 4.3 sisdllyksen mukaisia
arvioitavia asioita lainkaan

1 pistettd = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisdltdavat kohdan 4.3 sisallyksen mukaisia
arvioitavia asioita heikosti

2 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisdllyksen mukaisia
arvioitavia asioita kohtalaisesti

3 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisdllyksen mukaisia
arvioitavia asioita hyvin

4 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisdltavat kohdan 4.3 siséllyksen mukaisia
arvioitavia asioita kiitettavasti

5 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisdllyksen mukaisia
arvioitavia asioita erinomaisesti

Mitd paremmin kilpailuasiakirjoissa on esitetty arviointiperusteissa esitetyt asiat, sita
korkeampi pistemdaard annetaan.

Kohdassa 4.3 esitettyja asioita ei painoteta arvioinnissa erikseen, vaan arviointi suoritetaan
kokonaisharkintaa kayttden.

Tarjous, joka saa korkeimman pistemaaran tasta kohdasta, saa tastd laatuosasta taydet 10
pistettd. Muiden tarjousten tdman laatuosan pisteet lasketaan kaavalla: tarjouksen pisteet
tdsta laatuosasta= (ko. tarjouksen pistemé&ara / korkein saatu pistemaara) x 10 pistetta.
Pisteet annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.
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3. Tilankayttoaste 15 %

Tarjous, joka saa korkeimman tilankayttoasteen (maksimi 70 %) tasta kohdasta, saa tasta
laatuosasta taydet 15 pistettd. Muiden tarjousten tdman laatuosan pisteet lasketaan
kaavalla: tarjouksen pisteet tasta laatuosasta= (ko. tarjouksen tayttoaste / korkein saatu
tayttoaste) x 15 pistetta. Pisteet annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

4. Vahabhiilisyys 12 %

Tarjous, joka saa alhaisimman hiilijalanjalkiarvon arvon tasta kohdasta (hiilijalanjalki ei saa
ylittaa arvoa 16 kgCO2e/m2/a 50 vuoden kayttoialle laskettuna), saa tasta laatuosasta
taydet 12 pistetta. Muiden tarjousten tdman laatuosan pisteet lasketaan kaavalla:
tarjouksen pisteet tasta laatuosasta= (alhaisin saatu hiilijalanjalki / ko. Tarjouksen
hiilijalanjalki) x 12 pistettd. Pisteet annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

5. Tarjoajan kyvykkyys 8 %
Tilaaja arvioi kilpailuesityksen asiakirjat (liiketoiminta- ja laatusuunnitelma) kohdan 4.3
sisdllys huomioiden ja pisteyttaa ne seuraavasti:

0 pistettd = Tarjoajan laatimat asiakirjat eivat sisdlla kohdan 4.3 sisdllyksen mukaisia
arvioitavia asioita lainkaan

1 pistettd = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisallyksen mukaisia
arvioitavia asioita heikosti

2 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisallyksen mukaisia
arvioitavia asioita kohtalaisesti

3 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisallyksen mukaisia
arvioitavia asioita hyvin

4 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 siséllyksen mukaisia
arvioitavia asioita kiitettavasti

5 pistetta = Tarjoajan laatimat asiakirjat sisaltavat kohdan 4.3 sisallyksen mukaisia
arvioitavia asioita erinomaisesti

Mita paremmin liiketoiminta- ja laatusuunnitelmissa on esitetty arviointiperusteissa
esitetyt sisdllyksen mukaiset asiat, sitd korkeampi pistemaara annetaan.

Kohdassa 4.3 esitettyja sisallyksen mukaisia asioita ei painoteta arvioinnissa erikseen, vaan
arviointi suoritetaan kokonaisharkintaa kayttaen.

Tarjous, joka saa korkeimman pistemaaran tasta kohdasta, saa tasta laatuosasta taydet 8
pistettd. Muiden tarjousten tdaman laatuosan pisteet lasketaan kaavalla= tarjouksen pisteet
tdstd laatuosasta (ko. tarjouksen pistemaara / korkein saatu pistemaara) x 8 pistetta.
Pisteet annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

HINTA

1. Kaupungin vuokratilat 40 %

A))

Tarjous, jossa on Korttelin 62002 kaupungin tilojen alhaisin kokonaisvuokra (saa olla
maksimissaan 4 023 100 euroa/vuosi alv 0 %), saa tasta hintaosasta taydet 33 pistetta.
Muiden tarjousten tdman hintaosan pisteet lasketaan kaavalla= tarjouksen pisteet tasta
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hintaosasta (alhaisin saatu vuokrataso / ko. tarjouksen vuokrataso) x 33 pistettd. Pisteet
annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

B.)

Tarjous, jossa on Korttelin 62002 kaupungin tilojen pienin vuokrattava kokonaispinta-ala
(saa olla maksimissaan 12 417 htm?, saa tasta hintaosasta tiydet 7 pistettd. Muiden
tarjousten taman hintaosan pisteet lasketaan kaavalla= tarjouksen pisteet tasta
hintaosasta (pienin pinta-ala htm? / ko. tarjouksen pinta-ala htm?) x 7 pistetta. Pisteet
annetaan kahden desimaalin tarkkuudella.

Hintaosion 1 pisteet lasketaan yhteen kahden desimaalin tarkkuudella. Maksimipisteet
tastd hintaosiosta 1 on 40 pistetta.

Yhteenlasketut laatu- ja hintapisteet
Tarjouksista valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous.

Laatu- ja hintapisteet lasketaan yhteen kahden desimaalin tarkkuudella. Eniten pisteita
saaneen tarjouksen antanut tarjoaja sijoittuu tarjouskilpailussa sijalle 1.

Mikali pisteiden yhteenlaskun jalkeen usea tarjous saa yhta paljon pisteitd, saa etusijan se
tarjous, joka on saanut korkeammat laatupisteet. Mikali talla tavoin ei saada ratkaistua
tarjousten valista jarjestysta, tarjousten jarjestys arvotaan. Arvontatilanteessa jokainen
tasapisteissa oleva tarjoaja saa yhden arvan.

5. Kilpailuasiakirjojen laadintaohjeet

5.1 Laatuaineiston sisdlto ja esitystapa
Arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaan koskevan laatuaineiston suunnitelmien tulee olla
muotoilultaan ja sisalléltaan riittavan seikkaperaisia ja yksityiskohtaisia siten, etta
suunnitelmissa osoitettujen toiminnallisten, laadullisten, teknisen toteutettavuuden ja
muiden tekijoiden toteutuminen voidaan arvioida arviointikriteereihin perustuen.

Tuotettavan laatuaineiston (arkkitehtuuri ja kaupunkikuva) tulee sisdltda seuraavat asiat:

1. Suunnitelmaselostus
Tarjoajan tulee esittaa tiivis selostus kilpailuehdotuksen keskeisista ideoista ja
ansioista. Selostuksesta tulee kayda ilmi kuvia, kaavioita ja tekstid kayttaen
seuraavat asiat:
o Yleisperustelu
Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset ideat ja ansiot
Teknisten ratkaisujen padperiaatteet
Materiaalivalinnat
Rakennuksen kaytdn konseptin kuvaus
Yhteysreitti korttelista toiseen: yhteysputki korttelista 62002 kortteliin
62001 ja yhteyssilta korttelista 62002 pysdkointitaloon korttelissa 62003
o Rakennuksen muuntojoustavuus. Kohteessa tavoitellaan
muuntojoustavuutta tilankayton osalta: esim. toimistohuoneen muutos
avotilatoimistoksi ja pdinvastoin

O O O O O
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o Resurssiviisauden ratkaisut
o Laajuuslaskelmat
o Arvio tarvittavasta pysdkointipaikkojen maarasta

2. Selostus liiketoiminnasta
Tarjoajan tulee esittda selostus kilpailun kohteena olevalle alueelle sijoitettavasta
liiketoiminnasta seka toiminnan luonne eri vuodenaikoina. Selostuksessa tulee
sanallisesti kuvailla liikeidea seké selostaa kilpailualueelle sijoittuvat mahdolliset
eri kdyttotarkoitukset seka toimijat. Tuotettavan dokumentin pituus
maksimissaan 15 sivua.

3. Alueen kokonaissuunnitelma, mittakaava 1:1000
Alueen kokonaissuunnitelmasta tulee ilmeta kilpailuehdotuksen liittyminen ja
sovitus ymparaoiviin katu- ja viheralueisiin, seka alustava hahmotelma
sovituksesta myohemmin toteutettaviin rakennuksiin kohteen ymparilla
(ympaéroivat rakennukset esitettyina tontin rajoihin kiinni rakennettuina
massoina).

4. Alueleikkaukset, mittakaava 1:1000 (2 kpl)
Alueleikkauksessa tulee ilmeta kilpailuehdotuksen liittyminen ja sovitus
ymparistoon ja rakennuksiin. Alueleikkaus tulee esittaa kahdesta eri suunnasta.

5. Asemapiirros, mittakaava 1:500
Kilpailuehdotus esitetdan rakennukset varjostettuina, valon tulokulma on
45 astetta lounaasta siten, ettd varjostus ei haittaa luettavuutta. Piirustuksesta
tulee kdyda ilmi ympardivan maaston korkeusasemat, rantaviiva, rakennusten
kerrosluku, katokset, kaiteet, rakennelmat, oleskelualueet, sisddnkaynnit,
istutukset, toiminta-alueiden rajaaminen seka pintamateriaalit.

6. Rakennusten pohjapiirustukset, mittakaava 1:200
Piirustuksiin tulee merkita eri toiminnot ja kdyttotarkoitukset sekd naiden
vaatimat pinta- alat, tasojen korkeusasemat. Piirustuksissa tulee nakya
kilpailuehdotuksen toiminnot, katokset, aidat, rakennelmat, rakenteet seka
istutukset ja pinnoitteet. Pohjapiirustuksiin tulee merkita myos talotekniset tilat
ja tilavaraukset.

Pohjapiirustukset tulee esittda kaikista ehdotuksen mukaisista kerrostasoista.

7. Julkisivut ja leikkaukset, mittakaava 1:200
Tarjoajan tulee esittda arvostelun kannalta tarpeelliset leikkaukset (vdhintaan 2
kpl) ja julkisivut kaikista julkisivuista. Julkisivupiirustuksissa on esitettava
julkisivujen materiaalit ja varit.

Leikkauksissa tulee esittaa eri tasot, kerrokset, rdystdiden ja vesikaton ylimman
kohdan korkeusasemat seka kattokulmat.

Julkisivu- ja leikkauspiirroksissa on esitettava suunnitelman korkeusasemat
suhteessa ymparoivaan alueeseen.
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8. Laajuuslaskelmat
Ehdotukseen on liitettéva eri tilojen osalta laajuuslaskelma (k-m? ja brm?).

9. Havainnekuvat (3D-ndkyma), vahintaan 6 kpl
Havainnekuva lintuperspektiivista, talvi- ja kesdolosuhteissa
o Vahintdan 2 kpl tulee olla viistoilmakuvaan upotettuna

Havainnekuva silmankorkeudelta, talvi ja kesdolosuhteissa
o Vahintaan 2 kpl jalankulkijan katselukorkeudelta,
padldhestymissuunnasta Kampusraitilta

Havainnekuva sisétiloista
o Vahintdan 1 kpl tulee olla sisatilakonseptista, tyypillisestd kerroksesta
o Vahintdan 1 kpl tulee olla paasisaankdynnin suunnasta katsottuna kohti
padaulaa

10. A3 kooste aineistosta
Koosteen tulee olla maksimissaan 5 sivun mittainen A3-kokoinen esittely
kohteesta, sisdltden mm.:
o Ehdotuksen nimimerkki
o Tarjoajan nimi
o Kuvamateriaalina esimerkiksi asemapiirros, pohjapiirros, julkisivuja ja
valokuvia/havainnekuvia
o Tarvittaessa muuta tarjoajan valitsemaa havainnollistavaa materiaalia.

Laatuaineiston (Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva) tulee olla varillisia. Piirustusten ja kuvien on

oltava julkaisukelpoisia, resoluution tulee olla vdahintaan 300 dpi. Kilpailuehdotukset
palautetaan ainoastaan sahkoisesti (A3 koko vaakasuunta).

6. Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

6.1 Kilpailun arviointiryhma antaa suosituksen jatkotoimenpiteista
Kilpailun arviointiryhma antaa suosituksen jatkotoimenpiteista kilpailun tuloksen

perusteella.

Kilpailun jarjestdja paattaa hankkeen etenemisesta erikseen. Mikali kilpailu tuottaa
hyvaksyttavan ja kilpailun tavoitteet tayttavan ehdotuksen on tarkoitus, ettd hanke etenee
seuraavissa kappaleissa esitetyn mukaisesti.

Kilpailun jarjestdja voi keskeyttaa kilpailun, mikali sen tuloksena ei I6ydeta kilpailun
tavoitteita tayttavaa ehdotusta.

6.2 Tontinvarauksen tekeminen ja Hankesopimuksen allekirjoittaminen
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Kilpailun paatyttya ja voittajan valinnan jalkeen, kaupunginhallitus tekee tontinvarauksen
kilpailun voittaneelle taholle, hankkeen suunnittelua ja tontinluovutuksen valmistelua
varten.

Tontinvarauksen ehdot tarkentuvat myéhemmin mm. kilpailun tulosten perusteella.
Tontin varaaminen ja hankesopimuksen allekirjoittaminen tapahtuvat samanaikaisesti.

6.3 Tarjoajan luopuminen hankkeesta ennen hankesopimuksen solmimista
Mikali kilpailun voittaja luopuu hankkeesta ennen hankesopimuksen solmimista, voidaan
sen tilalle valita kaupunkitilalautakunnan paattamalta varasijoilta
paremmuusjarjestyksessa seuraava tarjoaja.

6.4 Esisopimus tilavuokrasopimuksesta
Kilpailun voittajan kilpailuehdotus toimii hankkeen jatkosuunnittelun ldhtékohtana.
Kaupungin asettamia kilpailuehtoihin kirjattuja suunnittelun ja rakentamisen laadullisia ja
kustannuskattotavoitteita ei saa alittaa, kilpailijan on mahdollista esittaa lahtotavoitteita
parantavia innovatiivisia ratkaisuja ndin halutessaan. Kaupungin asettamia, kilpailuliitteissa
esitettyja, kaupungin yleisia suunnitteluohjeita ja rakentamismaaradyksia asetuksineen
tulee noudattaa. Suunnitelman sitovuus varmistetaan hankesopimuksen, tontin
varauspdaatoksen ja luovutusasiakirjojen ehdoin, sekd suunnitelman toteutumista
seurataan suunnittelun ja rakentamisen aikana.

Tilahankkeen valmistelu, kasittely ja hyvdaksyminen noudattaa kaupungin normaalia
paatoksentekojarjestysta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tehtavilla varauksilla tai
esisopimuksilla voida milldan tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali lopullista hankesuunnitelmaa ei ole saatu toimitettua tilalautakunnan
paatoksentekoa varten listalle maadraaikaan mennessa, niin yhteistyo kilpailualueella
paattyy kyseisen voittajan kanssa ilman erillista irtisanomista.

6.5 Maanvuokrasopimusluonnos
Maanvuokrauksen pdaaehdot ja periaatteet on esitetty maanvuokrasopimusluonnoksessa
(kts. liiteasiakirja “Maanvuokrasopimusluonnos, kortteli 62002). Kaupunki on maaritellyt
tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
kilpailuohjelmassa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot ja kaupungin
vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot.
Sopimusluonnoksessa on esitetty mm. lopullisen maanvuokrasopimuksen tekemisen
edellytykset.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittajalla on velvollisuus liittya osakkaaksi alueelliseen
kivijalkatilojen pooliyhtioon, allekirjoittaa pooliyhtion osakassopimus ja luovuttaa kohteen
kivijalkatilojen liiketilat apporttina pooliyhtidlle.

Maanvuokrasopimuksen ehtona on myos, etta velvoitepaikkasopimus VanPark Oy:n kanssa
on allekirjoitettu, maksuerataulukon mukainen ensimmainen era velvoitepaikkamaksusta
maksettu ja vakuus jaljelld olevista erista annettu.

27(31)



KILPAILUTUS 2
Tikkurilan osaamiskampus
kortteli 62002

Vuokra-aika on lahtdkohtaisesti 40 vuotta. Vuokran maardytymisperuste tulee olemaan
rakennushankkeen rakennusluvan mukainen kerrosalan maara eri kayttotarkoituksittain, ja
rakennusoikeuden kohtuullinen kdypa arvo. Kaupunki tulee perimdan maanvuokraa 20 000
kem?/400 000 eur/vuosi (alv 0 %). Vuokran méarassa on lisdksi huomioitu mm. voittajan
vastuut ja velvoitteet alueen kdyttamiseksi tarvittavista toimenpiteista. Selvennyksena
todetaan, etta tontin ulkoalueista ei perita erikseen vuokraa. Maanvuokrasopimukseen
kirjattava maanvuokramaara eli perusvuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Maanvuokrasopimusluonnos hyvaksytdan kaupunkitilalautakunnassa
tilavuokraesisopimuksen hyvaksymiskasittelyn rinnalla.

Maanvuokrasopimus hyvaksytetdan Vantaan kaupunginhallituksessa.

6.6 Rakennuslupa
Voittajalla on velvollisuus hakea rakennuslupaa hankkeelle jattamalla
rakennuslupahakemus kahdeksan (8) kuukauden kuluessa Hankesopimuksen voimaan
tulosta. Kaupunki tulee antamaan voittajalle rakennusluvan hakemisessa tarvittavan
maanomistaja/-haltijan valtakirjan. Vahaisena poikkeamana korttelin 62001 ja 62002 vilille
lisattava yhteysputki (em. muutokset eivat Asemakaavapaallikon tai muiden Vantaan
kaupungin viranomaisten ennakkokommenttien perusteella edellyta poikkeusluvan
hakemista).

Suunnittelussa, rakennusluvan hakemisessa ja rakentamisessa on noudatettava kaupungin
antamia suunnittelu- ja rakentamistapaohjeita seka rakennusvalvontaviranomaisen ohjeita
ja lupamaarayksia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tehtavilla sopimuksilla voida milldan tavoin sopia
kaupungin lakisdateisesta viranomaistoiminnasta, kuten rakennuslupakasittelysta.

6.7 Alueen luovuttaminen, tontinvuokra- ja tilavuokrasopimus
Alueen luovuttaminen kilpailun voittajalle tehdaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
esisopimuksessa mainittujen maanvuokrasopimuksen tekemisen edellytysten
tayttymisesta.

Ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoitusta on kilpailun voittajan pyydettaessa
toimitettava vastaavat hyvaksyttavat selvitykset tarjoajan harmaan talouden torjunnan
mukaisista ja taloudellisista edellytyksista kuin kilpailuasiakirjojen toimituksen yhteydessa
on pyydetty.

Velvoitepaikkasopimus VanPark Oy:n kanssa tulee olla allekirjoitettu, maksuerataulukon
mukainen ensimmadinen erd velvoitepaikkamaksusta maksettu ja vakuus jaljelld olevista
eristd annettu ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6.8 Hankkeen toteuttaminen

Hankkeen rakentaminen voi alkaa maanvuokrasopimuksen solmimisen ja rakennusluvan
voimaantulon jdlkeen. Hankesopimus pysyy voimassa koko hankkeen ajan ja sen
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voimassaolo jatkuu lisdksi kuusi (6) kuukautta koko hankkeen hyvaksytystd viranomaisen
loppukatselmuksesta.

Maanvuokrasopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite seka sitoumus hyvaksyttyjen
suunnitelmien ja kilpailunehdotuksen hengen noudattamiseen. Luovutuksessa
noudatetaan Vantaan kaupungin hyvaksymia maanvuokrasopimusehtoja taydennettyna
neuvotteluissa sovituilla tarkennuksilla.

Rakentaminen tulee aloittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa rakennusluvan voimaan
tulosta.

Tontti/rakennus ja tontin vaatimat jarjestelmat tulee olla kdyttdonotettavissa viimeistaan
huhtikuun 2029 alusta alkaen. Korttelin 62002 vaiheittainen toteuttaminen ja kdyttéonotto
ei ole mahdollista. Hankkeen aikataulun ja rakennuksen yhteiskadyttoisyyden takia korttelin
62002 rakennus tulee toteuttaa kerralla valmiiksi.
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Liite 1. Asiakirjaluettelo

Liite Asiakirjan nimi Version Tiedosto-
nro pvm tyyppi
Kilpailuohjelma 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
1 Asiakirjaluettelo 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
2 IImoittautuminen kilpailuun ja pakollisten xls Vantaan kaupunki
kelpoisuusedellytysten tayttyminen
-lomake
3 Hintatarjous -lomake xls Vantaan kaupunki
4 Hankesopimusluonnos 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
5 Tilavuokrasopimusluonnos 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
6 Tontinvuokraussopimusluonnos 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
7 Tikkurilan Osaamiskampusalueen pdf Vantaan kaupunki
energiapalvelumallin kuvaus liitteineen
8 Vanpark Oy Pohjoinen pysdkointitalo P1, pdf Vantaan kaupunki /
kuvaus laitoksen toiminnasta VanPark Oy
Liite 1 VanPark Oy:n, pysakdinnin
jarjestamisen ja pysdkointipaikkojen
rahoittamisen tarkempi kuvaus
Liite 2 Velvoitepaikkasopimusluonnos
9 Kasvupalvelut Uudisrakennus tarveselvitys | 3.2.2023 pdf Vantaan kaupunki
10 Elinvoimapalveluiden lisatilat tarveselvitys | 13.11.2024 @ pdf Vantaan kaupunki
11 IImoittautumiset, Careeria, LIVE sa&tio pdf
12 Kilpailualue -kartta 3.1.2025 pdf Vantaan kaupunki
13 Maanomistuskartta, Vantaan karttapalvelu | 20.6.2024 pdf Vantaan kaupunki
20240620_152208
14 1...4 limakuvia, 4 kpl, etelastd, lannest3, 3.1.2025 jpg Vantaan kaupunki
pohjoisesta, idasta
15 Alueen 3d visualisointi ipg Vantaan kaupunki
16 3D havainnekuvien katselupisteet kartalla pdf Vantaan kaupunki
17 Aluerakentamisen vaiheistuskaavio 31.1.2025 pdf Rakennuttajatoimisto
HTJ Oy
18 Hankeaikataulu 31.1.2025 pdf

30(31)



19

20

21

22

23

24

25

26

27

28
29

30

31
32
33

34
35
36

KILPAILUTUS 2
Tikkurilan osaamiskampus
kortteli 62002

Kortteli 62002 hankesuunnitelma ja
laajuuslaskelmat

Kivijalkatilojen yhteishallintamallin kuvaus
ja siihen liittyvan sopimuksen esittely
Osakassopimus Tikkurilan Osaamiskampus
Kivijalkatilat

Tilankdyttoasteen laskenta, kortteli 62002,
Spacent

Vantaan kaupunki, uudisrakentamisen
suunnitteluohje

Vantaan kaupunki
tietomallinnussuunnitelma

Tikkurilan osaamiskampus, resurssiviisas ja
kestava rakentaminen, vaatimukset ja
suositukset

Tilojen yhteiskayton design manual

Tikkurilan osaamiskampuksen
taidekonsepti, kurotus tulevaan
PIMA-tutkimusraportti
Stabilointirakenteen mallinnus ja
mittaukset

Jokiniemi, pohjaveden seurantatiedot

Testimaalampokaivoporauksen raportti
Vaylaviraston lausunto

Katu-/ kunnallistekniset ja
katuymparistosuunnitelmat,
piirustusluettelon mukaiset suunnitelmat
Liilkenteen toimivuustarkastelut
IImastovaikutusten arviointi

Tonttijaon hyvaksyntg, liitekartta

10.12.2024

9.8.2024

9.8.2024

20.6.2024

10.10.2024

20.11.2023

28.6.2024

23.11.2023

20.12.2023

13.9.2024
5.4.2024

12.9.2024

15.10.2024
20.11.2023
4.12.2024

13.1.2023
30.1.2024
16.9.2024

pdf

pdf
pdf
pdf
pdf
pdf

pdf

pdf
pdf

pdf
pdf

pdf

pdf
pdf
pdf, zip

pdf
pdf
pdf

WSP Finland Oy

Realidea Oy

Realidea Oy/Valu
Partners
Spacent Oy

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki

Suunnittelutoimisto
Amerikka Oy
Maanlumo Oy/
A-insinoorit Civil Oy
Ramboll Oy
A-insinoorit Civil Oy

A-insindorit
Suunnittelu Oy
Lapon Oy
Vaylavirasto
A-insin6orit Civil Oy /
Maanlumo Oy

A-insinoorit Civil Oy

Sitowise
Vantaan kaupunki
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