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@ Vantaa Kaupunkiympéristdlautakunta
14.01.2025

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 14.1.2025 klo 17.13-20.31

Paikka Tikkurila, Lauri Korpisen katu 9, kokoushuone Parlamentti

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Laakkonen Paivi
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari - Jarveldinen Anu
Karhu Suvi - Pietila Aive
Kostilainen Anniina X Norrena Vaula
Linnansalmi Sari X Isberg Jeppe
Merelda Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Savuoja Tuure
Paukku-Sani Sari X Nevala Jukka
Rahkala Ville - Hakala Jaakko X
Suni Antti X Seppala Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan X Bjorkell Alex
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaukola Ulla X Hildén Joni
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Immonen Minja X Lehtovirta EImeri

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X
Wallenius Tuuli, viestintapaallikko X

Viinanen Jari, ymparistdpalveluiden paallikko

Ylajaaski Marjaana, asemakaavapaallikko

Kotiranta Laura, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja

x (klo 17.13-18.11, §:t 1-3)
x (klo 17.13-18.15, §:t 1-4)
X



Poytakirja Nro 1 /2025 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

14.01.2025

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitdja Laura Kotiranta

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.1.2025 klo 11.00 mennessa

Tarja Eklund Oskari livarinen

Pykala 7 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 20.1.2025 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 14.1.2025 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tarja Eklund (varalla Jari Jddskeldinen ja Suvi Karhu) ja Oskari
livarinen (varalla Anniina Kostilainen ja Sari Linnansalmi).

Kaupunkiympadristolautakunta 14.1.2025 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 17.1.2025 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Tarja Eklund ja Oskari livarinen,

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 17.1.2025 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 14.1.2025 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Tilannekatsaus Vantaan Energian yhteistyosta / asemakaavapaallikko Marjaana Ylajaaski ja
ympadristopalveluiden paallikko Jari Viinanen

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistolautakunta 14.1.2025 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



7.1.2025
Uusimmat ja tulevat MRL 63 8 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi Julkaisupdiva Linkki

330400 Katrineberg 20.12.2024 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/seutulassa-katrinebergin-kyla-taydentyy-monipuolisilla-pientaloilla
002478 Lounaniityn péiVékOti 8.1.2025 https://www vantaa fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaanlaaksoon-uusi-lounaniityn-paivakoti

002606 Louhelan paivéakoti 15.1.2025 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/louhelan-paivakoti-laajenee-erakujalla

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025/ 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

§ 29/2024 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen kaupunkisuunnittelujohtajan paatosvallan
delegointi (hallintosdanto luku 6, 7 §)

Rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto

§ 11/2024 Rakennusvalvontapaallikon paatosvallan delegointi (luku 6, § 8) 1.1.2025 alkaen

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm.

Kaupunkiymparistolautakunta 14.1.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavalla paatoksella:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila
§1/2025 Paatos osallistua HEVi-hankehakuun, luonnon monimuotoisuus

Paatos:

Paatettiin

a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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65 Kaavoitusohjelma 2025-2027 / SP

VD/8164/00.01.02.00/2024
SP/MY/LM

Vantaan kaavoitusohjelmalla 2025-2027 toteutetaan kaupunkistrategian painopisteita:
mahdollistetaan taloudellisesti kestdvaa ja elinvoimaista kaupunkia seka hyvia asukaslahtéisia
palveluja, estetddn eriarvoistumista ja varmistetaan resurssiviisautta ja hiilineutraalisuutta.

Kaavoitusohjelman tavoitteena on toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja kaupunkitasoisia ohjelmia,
sitovia tavoitteita, toimialan tavoitteita seka kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen tuloskorttia.
Kaavoituksella luodaan edellytyksia saavuttaa kaupungin taloudellisia tavoitteita mm. maankaytosta
syntyvien tulojen ja tyopaikkakehityksen avulla. Kaavoitusohjelman valmistelua ovat ohjanneet mm.
seuraavat strategiset tavoitteet:

e Resurssiviisauden tiekartta; hiilineutraali Vantaa 2030 ja luontopositiivinen Vantaa 2030

o Kestavan ja hallitun kasvun tavoitteet; keskustojen kehittaminen ja ongelmallisen segregaation

ehkaisy

e MAL-sopimus vuosille 2024-2035

e Valmistuvien pientaloasuntojen maara 400 asuntoa

e Ratikkakaupungin kehittaminen

Kaavoitusohjelma valmistellaan kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi vuosittain, ja se on
rakenteeltaan rullaava. Yleiskaavoituksen kaavoitusohjelmassa kdaydaan lapi tekeilld olevat ja uudet tyot.
Asemakaavoituksen osalta ohjelma sisaltda kuvauksen vuonna 2025 kaynnistettavaksi ohjelmoiduista
kaavahankkeista aikatauluineen ja tavoiteltuine kerrosalamaarineen seka karkeammalla tasolla vuosina
2025-2027 tyonalla olevat kaavahankkeet.

Kokonaisuudessaan ohjelmaan on ohjelmoitu 140 asemakaavoituksen kaavahanketta, jotka tuottavat
ohjelmakaudella yhteensa lahes 1 800 000 kem2. Vuodelle 2025 ohjelmoitu valmistumaan yli 83 000
asunto-k-m2, ldhes 90 000 tyopaikka-k-m2 ja Iahes 73 000 palveluiden k-m2. Ohjelmakaudella Vantaan
ratikan kestavan kasvun vyohykkeelle sijoittuu noin 34 % kaikesta uudesta asuntokerrosalasta (yli 460
000 as-k-m2) ja yhteensa yli 600 000 k-m2 uutta kerrosalaa.

Toimintaympériston muutokset

Toimintaympariston merkittavimmat muutokset liittyvat lainsdadannon uudistumiseen. Rakentamista
ohjaava rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki vaikuttaa kaavoitukseen liittyviin
sijoittamista ohjaaviin paatoksiin seka poikkeamislupien valmisteluun. Maankdytdnsuunnittelua ja
kaavoitusta ohjaavan alueidenkayttélain valmistelu jatkuu vuoden 2025 ja sen on tarkoitus tulla
voimaan vuoden 2026 alusta.

Uusi MAL-sopimus on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2024. Sopimuksen
myo6ta varmistui valtion rahoitus ratikan rakentamiselle. MAL-suunnitelman paivitys sopimuskautta
2028-2039 varten kdynnistyy.

Vuoden 2024 aikana asemakaavoituksessa on jatkettu kaavahankkeiden etenemisen seurantaa, ja siita
on raportoitu saanndllisesti kaupunkiympadristolautakunnalle. Seuranta osoittaa, etta yleisimmat syyt
kaavahankkeiden viivastymiselle ovat neuvotteluiden pitkittyminen maanomistajan, kiinteistékehittdjan
tai vastaavan tahon kanssa seka selvitysten viivdastyminen tai lisdselvitysten tarve. Neuvottelujen
pitkittymisen syyt ovat monesti maanomistajakohtaisia ja ovat vuoden 2024 aikana liittyneet erityisesti
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rakentamisen matalasuhdanteen vaikutukseen asuinhankkeiden kaavoituksessa. Etenkin
kumppanuuskaavoitushankkeiden nakékulmasta vuoden 2025 toimintaymparistd nayttaa edellisvuotta
paremmalta, silla rakennusalan matalasuhdanteen on valtionvarainministeridon ennusteissa arvioitu
vihdoin kaantyvaan selvasti positiivisempaan suuntaa vuoden 2025 aikana. Kaupunkina voimme omia
kumppanuuskaavoituksen prosessejamme kehittamalla vaikuttaa neuvottelujen sujuvuuteen. Vuoden
2024 aikana olemme jatkaneet kaavoitusprosessin kehittamista muun muassa lupapisteen ja Matti-
jarjestelman integraatiolla, jonka toimivuuden testaamista kaavoitushakemusten osalta jatkamme
vuoden 2025 aikana.

Kaavoitusohjelman painopisteet

Yleiskaavoitus

Yleiskaavayksikko laatii strategisen tason kaupunkisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta maankadyton
yhteistyosta. Yksikon erityisasiantuntijat osallistuvat kaupunkitasoisiin suunnitteluhankkeisiin ja
asemakaavoitukseen.

Vuosina 2025-2027 laaditaan kahta merkittavaa seudullista suunnitelmaa. MAL-suunnitelma paivitetdaan
sopimuskautta 2028-2039 varten. Lainvoimaista Uusimaa 2050 -kaavaa taydennetdgan Uudenmaan 5.
vaihemaakuntakaavalla, joka on nimeltaan VISIO, Innovatiivinen vihrea siirtyma. Vaihemaakuntakaava
taydentaa Uusimaa-kaavaa vihreén siirtyman teemoilla, kuten energia, kiertotalous ja hiilensidonta.
Yleiskaavoitus osallistuu aktiivisesti molempien téiden valmisteluun. Lisdksi seuraamme tiivisti
naapurikuntien yleiskaavatoita.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suuntaviivojen pohjalta. Yleiskaavan
toteuttamissuunnitelmassa muodostetaan kasitysta siitd, milld aikataululla tarkemmassa suunnittelussa
on perusteltua edeta eri alueille, jotta yleiskaavan tavoitteet toteutuvat. Tydssa hyddynnetdan
taustaselvityksia, kuten valmistuvaa kaavatalousselvitysta. Kaavatalouden tutkiminen jatkuu
pientaloalueiden osalta. Vantaalle tarkeasta kaupan teemasta tehdaan selvitys.

Keharadan liikennointi vaatii uuden junavarikon lahiliikenteen junien poistuessa llmalan varikolta.
Junavarikkoa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Petas-Piispankyla skenaariotydssa tutkitaan varikon
sijaintivaihtoehtoja, ekologisia ja virkistysverkostoja ja tyopaikkatoimintojen sijoittumisen
mahdollisuuksia. Varikon sijoittaminen edellyttaa osayleiskaavaa ja asemakaavaa.

Viherrakenteeseen ja viheralueisiin liittyen jatketaan luontopositiivisuuteen liittyvia toita ja tutkitaan
erityisesti kasvavan Kiviston keskustan viheraluerakennetta. Vantaan luontopositiivisuustavoitetta
toteuttaa kokonaisheikentymattomyyden malli, joka valmistuu vuonna 2024. Ensisijaisesti haittaa
luonnolle véltetdaan. Viimeisena keinona menetetyt luontoarvot voidaan korvata toisaalla eli tehda
ekologinen kompensaatio. Korvaavia alueita Vantaalla selvitetdaan. Mallin jatkotydna kehitetdan
edelleen luontoarvojen arviointitapoja. ARVO-hankkeessa kehitetdan alueellisen vihertehokkuuden
laskuri.

Asemakaavoitus

Kaavoitusohjelmalla varmistamme, ettd kaavoituksen kaytettavissa olevia resursseja kaytetaan
tarkoituksenmukaisesti kaikkien suuralueiden hyvaksi. Kehittamisen paapaino on valtuustostrategian
mukaisissa painopisteissa. Kaupungin kasvua ohjataan erityisesti kaupunkikeskustoihin seka
raideliikenteen varsille ja solmukohtiin sijoittuvan kestavan kasvun vyohykkeelle. Vantaan Ratikan
rakentamisen mahdollistavat asemakaavan muutokset ovat loppusuoralla ja kdaynnistyvalla
ohjelmakaudella ratikkakaupungin suunnittelu painottuu ratikan varren kaupunkirakenteen
tasapainoiseen ja kunkin alueen Iahtokohdat huomioon ottavaan kehittamiseen. Kaupunkikeskustoja




Poytakirja 6 Sivu 11
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

14.01.2025

kehitamme monipuolisiksi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen alueiksi usealla eri kaavatasolla.
Tavoitteena on ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestava kaupunkiymparisto, joka tuottaa
hyvinvointia kdyttdjilleen lyhyella ja pitkalla aikavalilla. Kaupungin kasvaessa varmistamme myds
riittavan palvelutonttien tarjonnan. Kaavoitusohjelmaan olemme sisallyttdneet useita kaavoja
paivakoteja, kouluja ja muita palvelutiloja varten seka asemakaavoja, joita laadimme urheilun, kulttuurin
ja vapaa-ajan hankkeita varten.

Laajemmat alueelliset tarkastelut luovat yksittaisille asemakaavatdille perustan, joka tukee tavoiteltua
aluekokonaisuuden kehitysta. N&illa suunnitelmilla ohjataan kaupunkirakenteen tiivistymista ja
toimintojen (asuminen, tyopaikat, palvelut, liikkuminen, virkistys) sijoittumista hallitusti ja
tavoitteellisesti kokonaisuus edelld ja sailytettavat arvot huomioon ottaen. Kaavarunkoja ja vastaavia
periaatetasoisia suunnitelmia seké laajojen alueiden asemakaavatoitd luonnosvaiheineen kdaynnistamme
ohjelmakaudella Tammistossa, Pakkalassa ja Jokiniemessa jo kdynnissa olevien Rauhalanlaakson ja
Véritehtaan alueen kaavarunkojen seka Fazerila-Santamalmi- ja Katrinebergin asemakaavan muutosten
rinnalle.

Tyopaikkahankkeiden asemakaavoja valmistelemme seka yksityisille ettd kaupungin maille. Vehkalassa
kaavoitamme kaupungin maa-alueita kaupungin yritystonttitarjontaa varten merkittdavat luontoarvot
huomioiden. Jo olemassa olevia tyopaikka-alueita tadydennamme seka Hakkilassa Rusokalliolla etta
lentokentdn vaikutusalueella Ruskeasannassa Tullimiehentielld. Tyopaikkarakentamista mahdollistamme
myo6s edistamalla toiminnallisesti monimuotoista kaupunkirakennetta niin kaupunkikeskustoissa kuin
laajoilla uusilla alueilla, kuten Véritehtaan ja Fazerilan alueilla. Myyrmaessa jatkamme innovaatiokaavan
valmistelua alueen tydpaikkakehityksen vauhdittamiseksi. Vuodelle 2025 teemme
tyopaikkarakentamista edistavia asemakaavoja jokaisella suuralueella.

Tamankin kaavoitusohjelmakauden erityisena tavoitteena on lisata pientaloasumisen kaavoitusta ja
kehittdaa Vantaata pientalojen suurakaupunkina. Kaavoitusohjelmaan sisaltyy pientalohankkeita eri
puolilla kaupunkia lahes kaikilla suuralueilla. Pientalokaavoissa tutkimme monimuotoista
asuinrakentamista ja mahdollistamme omakoti, pari- ja erillistaloja seka townhouse- tyyppisia
kaupunkipientaloja. Katrinebergin asemakaavoitus paasee syksylla 2024 ratkenneen
arkkitehtuurikilpailun pohjalta kunnolla vauhtiin ja Jokiniemessa kdynnistyy ensin
suunnitteluperiaatetasolla laajojen seurakuntayhtymien maiden kehittaminen pientalovaltaiseen
asumiseen aivan Hiekkaharjun aseman laheisyydessa.

Asemakaavoituksella varmistamme osaltamme kaupungin resurssiviisautta. Resurssiviisauden tiekartan
tavoitteet ovat osa jokaista kaavahanketta. Tavoitteenamme on ohjata kaupungin kasvu kestavan
kasvun vyohykkeelle seka edistda vahahiilisia ja muuntojoustavia ratkaisuja rakentamisessa. Lisdksi
kaavaratkaisuilla tavoitellaan kestavaa ja resilienttia kaupunkiymparistoa, joka sopeutuu ja vastaa
ilmastonmuutoksen haasteisiin mahdollisimman hyvin. Kokonaisheikentymattomyyden malli ja
luontoarvojen kompensointi ovat kaavoitusohjelmakaudella osaksi asemakaavatyota jalkautettavia
toimintamalleja. Kaavoitus toimii myos osana poikkihallinnollista yhteistyota, jossa edistamme
puurakentamiskohteita, alueellisia energiaratkaisuja ja vahahiilista koerakentamista ja kehitamme
alueellisen vihertehokkuuden laskentatydkalua.

Kaupunkiympadristolautakunta 10.12.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan



Poytakirja 6 Sivu 12
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

14.01.2025

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitusohjelma 2025-2027, ja
b) esittda kaupunginhallitukselle kaavoitusohjelma 2025-2027 merkittavaksi tiedoksi.
Kasittely:

Kokouksessa puheenjohtajana toiminut Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.1.2025 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitusohjelma 2025-2027, ja

b) esittda kaupunginhallitukselle kaavoitusohjelma 2025-2027 merkittavaksi tiedoksi.
Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkisuunnittelujohtaja teki seuraavat muutokset esitykseensa:
Lisataan kaavoitusohjelman sivulle 15 teemanostojen alle seuraava kohta:

”Kdynnistetddn selvitykset, milld edellytyksilld ja aikataululla nykyisen Santaradan alueen
kaavoittaminen ja kehittdminen voidaan aloittaa.”

Muutetaan sivun 50 taulukkoon kaavan 002505 Mesikukantie 5 kuvaus kuulumaan seuraavasti:

”Osoitteissa Mesikukantie 5 ja Mesikukankuja 6 purettavien rivitalojen ja omakotitalon tilalle
kaavoitetaan asuinrakentamista.”

Muutetaan sivun 51 taulukkoon kaavan 002555 Virnakortteli kuvaus kuulumaan seuraavasti:

”Keravanjoen rannalla, Virnatiella ja Virnakujalla, puretaan nykyiset asuinrakennukset ja ne korvataan
uudella asuinrakentamisella. Suojeltu Saarelan talo sdilytetaan.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraavat kaupunkiymparistdlautakunnan yhteiset poytékirjalausumat:

”002610 Ajopuunpuisto:
Lautakunta edellyttdd, ettd oppilaitoshankkeen taustalla olevat oppilaitoskysymykset selvitetéidn ja
esitellddn toimivaltaiselle poliittiselle toimielimelle ennen kaavoituksen aloittamista.”

”Korson keskustakorttelin kaavaa pitéd nopeuttaa. Keskustan purettujen rakennusten takia ja, koska
Korson keskustaa on nostettu strategiapainopisteend useamman kerran. Tdmd pitéé ndkyd myos
kaavoitukseen painostuksissa ja aikataulussa.”



Poytakirja 6 Sivu 13
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

14.01.2025

“Hakunilan keskustan laajennuksen kaavavalmistelun yhteydessd tutkitaan mahdollisuus varata tontti
terveys- ja perhekeskusta varten, mikdéli hyvinvointialue esittéd tdllaisen hanketarpeen Vantaan
kaupungille.”

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
vasemmiston, perussuomalaisten, sosialidemokraattien lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Vantaalla kdyttéén otettavan kokonaisheikentdmdttémyyden mallin mukaisesti rakentamista luonnon
kannalta herkille alueille tulee ensisijaisesti vélttdd, toissijaisesti lieventdd vaikutuksia ja vasta
viimeisend vaihtoehtona kompensoida vaikutukset toisaalla. Pdivikummun pientaloalueen
asemakaavamuutoksessa tulee arvioida rakentamisen vdlttimdttémyyttd menetettyihin luontoarvoihin
néhden ennen kaavaprosessin etenemistd.”

Merkittiin, ettd porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

“Asemakaavan muutos: 320200 - Strandkullan aurinkopuisto:

Edellytimme kaavahankkeessa huomioitavan Kehd IV-linjaukset ja varmistamaan, ettd hanke ei ole
ristiriidassa Maakuntakaavan ja yleiskaavan tehtyjen linjausten kanssa. Toisin sanoen, mikdli hanke on
ristiriidassa, edellytémme kaavahankkeen sijoittamista toimintaan sopivammalle alueelle.”

Liite:

- Kaavoitusohjelma 2025-2027

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula, puh. 040 5294145
yleiskaavapaallikkd va Laura Muukka, puh. 050 3029396
asemakaavapaallikké Marjaana Yldjaaski, puh 040 5913878
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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ESIPUHE

SUUNTA KOHTI RATIKKAKAUPUNKIA

Vantaan ratikkahanke otti ison askeleen eteenpdin,
kun Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
lokakuussa 2024 Helsingin seudun ja valtion
vdlisen maankdyton, asumisen ja lilkkenteen
MAL-sopimuksen vuosille 2024-2035. Sopimuksen
my&td varmistui valtion rahoitus ratikan rakenta-
miselle. Hankkeen suunnittelutydn Idhtdkohta on,
ettd ratikan rakentaminen tullaan aloittamaan
kesdlla 2025 ja liikenn&innin on tavoitteena kayn-
nistyd loppuvuodesta 2029.

Pidemmalla aikavalilla ratikkakaupungin on arvioitu
tuovan Vantaalle n. 30 000 uutta tydpaikkaa ja

n. 60 000 asukasta. Ratikka on siis Vantaalle
todella merkittéva kaupunkikehityshanke. Ratikka
laajentaa jo olemassa olevaa raidekaupunkia;
pddradan ja kehdradan ansiosta Vantaa tukeutuu
jo vahvasti raiteiden varrelle. Vaikka ratikan litken-
ndinti kdynnistyy vasta vuosien pddstd, suunni-
tellaan ratikkakaupunkia, eli ratikkareitin varrelle
aikanaan nousevia asuin- ja tyépaikka-alueita

jo kovaa vauhtia. Iddssa ratikkakaupunkia tulee
toteutumaan mm. Fazerilan ja Hakunilan keskustan
alueille, Tikkurilassa on kdynnistynyt keskustan
hankkeiden lisdksi Varitehtaan alueen ensim-
mdinen asemakaavavaihe ja Aviapoliksen alueella
jatketaan Lentokenttdkaupungin eri osa-alueiden
suunnittelua ja toteutusta. Ratikkakaupunkia alkaa
siis nousemaan rinnan raiteiden rakentamisen
kanssa!

Jo muutaman vuoden jatkuneen rakennusalan
matalasuhdanteen on Valtionvarainministerién
ennusteissa arvioitu vihdoin kddntyvadn selvasti
positiivisempaan suuntaa vuoden 2025 aikana.
Asuntopuolella uudisrakentaminen kdynnistyy tosin
hitaasti, mutta vaiheittain asuntojen ylitarjonta
vdhenee ja uudistuotanto vauhdittuu. Tama tulee
ndkymadn erityisesti vahvan kasvun kaupunkiseu-
duilla. Vaikka asuntorakentaminen vaatii aikansa
uudelleenkdynnistymiseen, jatkuu tydpaikkaraken-
taminen Vantaalla voimakkaana. Uusia yritys- ja
tySpaikkatontteja tullaan kaavoittamaan erityisesti
Lansi-Vantaalle ja Aviapoliksen alueelle.

Vantaan kaupunkisuunnittelussa tulee tulevina
vuosina ndkymadn entistd vahvemmin kaupungin
kunnianhimoiset ilmastotavoitteet olla hiilineutraali
ja luontopositiivinen vuoteen 2030 mennessa.
LisGksi tulee korostumaan ilmastomuutokseen
varautuminen ja sopeutuminen. Kaavoituksella
vaikutetaan sekd lyhyen aikajdnteen hiilineut-
raaliustavoitteeseen ettd rakennetun ympariston
pddstdjen kehitykseen pitkdlla aikajdnteelld.
Samalla kaavoittaminen ja sen mahdollistama
rakentaminen tulee va&jaamattd aiheuttamaan
luontotyppien vdhenemistd. Ndiden hankkeiden
osalta tulee jatkossa luonnolle aiheutettu

haitta hyvittad ekologisen kompensaation
kautta. Toimintamallia on [ahdetty kehittadmadan
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pilottihankkeiden kautta jo samalla Vantaa tekee
jalleen edelldkavijand hienoa ympdristétyota!

Vantaan kaavoitusohjelmalla 2025 jatketaan
kaupunkistrategian painopisteiden toteuttamista:
mahdollistetaan taloudellisesti kestdvad ja elin-
voimaista kaupunkia sekd hyvia asukasldhtsisia
palveluja, estetddn eriarvoistumista ja varmis-
tetaan hiilineutraalisuutta. Kaavoitusohjelma
kasittad yleiskaavoitukseen ja asemakaavoitukseen
littyvat tyst. Kaavoituksen pdadpaino on tulevina
vuosina strategian mukaisesti kukoistavien kaupun-
kikeskustojen ja ratikkakaupungin kehittdmisessa.
Lisaksi kaavoitusohjelmassa otetaan huomioon
myds tySpaikkojen tarve, erilaiset palvelut ja
pientaloalueet. Vantaan kaupunkirakenne tulee
jatkossakin kehittymadn yleiskaavan periaat-
teiden mukaisesti pddosin sisddnpdin kasvaen,
joukkoliikenteeseen tukeutuen ja viherrakennetta
vahvistaen.

Vantaalla tullaan keskittyma@an hallittuun jo
kestdvadn kasvuun tulevina vuosina. Hyvdn
yhteistydn ja kestdvdn suunnittelun kautta luomme
myd&s edellytykset toiminnallisesti tasapainoiselle
kaupungille ja kestavdlle hyvinvoinnille.

Vantaalla 21.11.2023,
kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

Kaavoitusohjelma 2025-27



YLEISKAAVAYKSIKKO

Yleiskaavayksikkd laatii strategisen tason kaupun-
kisuunnitelmia ja vastaa seudullisesta maankdytén
yhteistydstd. Yksikon erityisasiantuntijat osallistu-
vat seudullisiin ja paikallisiin suunnitteluhankkeisiin
ja asemakaavoitukseen.

Kaupunki kehittyy yleiskaavan asettamien suun-
taviivojen pohjalta. Yleiskaavan toteuttamissuun-
nitelmassa muodostetaan kdsitystd siitd, milla
aikataululla tarkemmassa suunnittelussa on perus-
teltua edetd eri alueille, jotta yleiskaavan tavoitteet
toteutuvat.

Kehdradan liikenndinti vaatii uuden junavarikon
IGhiliikenteen junien poistuessa limalan varikolta.
Junavarikkoa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020.
Varikon sijoittaminen edellyttad osayleiskaavaa ja
asemakaavaa.

Kaavatalousselvitys valmistui vuonna 2024. Teeman

tutkiminen jatkuu pientaloalueiden osalta. Vantaalle

tarkedstd kaupan teemasta tehdddn selvitys.

4 Kaavoitusohjelma 2025-2027

Viherrakenteeseen ja viheralueisiin liittyen jatketaan
luontopositiivisuuteen liittyvid toitd ja tutkitaan
erityisesti kasvavan Kivistén keskustan viheralue-
rakennetta. Vantaan luontopositiivisuustavoitetta
toteuttaa kokonaisheikentymd&ttomyyden malli,
joka valmistuu vuonna 202Y4. Ensisijaisesti haittaa
luonnolle valtetddn. Viimeisend keinona menetetyt
luontoarvot voidaan korvata toisaalla eli tehdd eko-
loginen kompensaatio. Korvaavia alueita Vantaalla
selvitetddn. Mallin jatkotyoénd kehitetddn edelleen
luontoarvojen arviointitapoja ja tutkitaan sitd,
millainen rooli kaupunkivihredlld voi olla luonnon
monimuotoisuuden tukemisessa.

Kaupunkivihredn arvioinnin vélineend tulee jatkossa
olemaan ARVO-hankkeessa kehitettéva alueellisen
vihertehokkuuden laskuri. ARVO-hanke jatkuu vuo-
den 2025 loppuun ja sen jdlkeen laskuri on valmis.
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SEUDUN TYOT

Vuosina 2025-27 laaditaan kahta merkittavada seu-
dullista suunnitelmaa.

MAL-suunnitelma pdivitetddn sopimuskautta

2028-2039 varten.

Lainvoimaista Uusimaa 2050 -kaavaa tdydenne-
tddn Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaavalla, joka
on nimeltddn VISIO, Innovatiivinen vihred siirtyma.
Vaihemaakuntakaava tdydentdd Uusimaa-kaavaa
vihredn siirtymdn teemoilla, kuten energia, kiertota-
lous ja hiilensidonta. Alustavan aikataulun mukaan
vaihemaakuntakaavan tavoitteet sekd osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetetaan ndhtdville alku-
vuodesta 2025. Kaavaluonnos valmistellaan vuonna
2025, ja se on tavoitteena saada ndhtaville alkuvuo-
desta 2026.

Kdymme jatkuvaa keskustelua naapurikuntien
kanssa vireilld olevista yleiskaavoista. Sipoon
yleiskaavan 2050 luonnos on tulossa ndhtdville
alkuvuodesta 2025. Espoon yleiskaavan 2060 luon-
nos oli nahtavilla kesdlla 2024. Yleiskaavaehdotus
valmistuu vuonna 2026. Helsingin Ostersundomin
osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla syksylla 2024.
Nurmijdrven metsdkyldn osayleiskaavan luonnos oli
ndhtdvand. Keravalla on vireilld eteldisen jokilaak-
son osayleiskaava. Tuusulan kanssa on kdynnissa
aktiivinen yhteistyo erityisesti Kiilan-Ruotsinkyldn
kiertotalousalueella.
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Uusimaa-kaava 2050
- uudenlainen maakuntakaava
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YLEISKAAVAN
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA

b
-

Yleiskaavan
toteutuminen

Yleiskaavan toteuttamissuunnitelman valmistelutys
jatkuu. Kyse on yleiskaavan toteutumisen
ohjaamista ja seurantaa tukevasta vdlineestd,
johon kuuluvat myés MATTI-jarjestelmddn laaditta-
vat seurantandkymdat. Yleiskaavan toteuttamisen
suunnittelu- ja ohjelmointityétd tehdddn monindks-
kulmaisesti ja siing hyddynnetddn taustaselvityk-
sid, kuten vuonna 2024 valmistunutta yleiskaavan
kaavatalousselvitystd ja valmisteilla olevaa tydpaik-
ka-alueselvitystad.

Yleiskaavan toteuttamissuunnitelman tavoittee-
na on muodostaa toimialan yhteinen ymmarrys
yleiskaavan varantotilanteesta sekd yleiskaavan

tavoitteiden toteutumisesta. Vuonna 2024 toteut-
tamissuunnitelman valmistelutyéssd madriteltiin

asuin- ja tydpaikkarakentamisen painopistealueet, Toteuttamissuunnitelman teemoja:

jotka ovat linjassa asemakaavoituksen kaavoitus- Asuntorakentaminen + palveluverkko
ohjelman kanssa. Vuonna 2025 valmistelutysta Pientaloalueet

jatketaan kuvaamalla yleiskaavan eri teemojen, Viherverkosto

kuten liikenneverkon, toteutumista. Yleiskaavan Elinkeinot ja kaupan ohjaus
toteuttamissuunnitelman ylldpito on jatkuvaa, ja se Liikenneverkko

on sidoksissa asemakaavoituksen kaavoitusohjel-
man valmisteluun.

6 Kaavoitusohjelma 2025-2027
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PETAS-PIISPANKYLA-SKENAARIOT
JA OSAYLEISKAAVA

Kehdradan lilkenndinti vaatii uuden junavarikon Idhilii-

kenteen junien poistuessa limalan varikolta. Junavarik-

koa ei ole osoitettu yleiskaavassa 2020. Varikon sijoitta-
minen edellyttdd osayleiskaavaa ja asemakaavaa.

Sijainnin arvioimiseksi ja osayleiskaavatydn pohjaksi
laaditaan skenaariot Petas-Piispankyld-alueen tys-
paikka-alueiden kehityksestd.

Junavarikon sijainnilla on merkittdva vaikutus koko
alueen toimintojen ja liilkenneyhteyksien kehitykseen

ja laajuuteen. Varikon sijainti vaikuttaa myds Petaksen
juna-aseman toteuttamismahdollisuuksiin. Sen lisdksi
Petaksessa on merkittdvid luontoarvoja, joiden vaikutus
maankdyttdon tulee arvioida tdssd yhteydessd. Juna-
varikon vaihtoehtoinen sijainti on Keimolassa.

Piispankyldn puolella tarkastellaan ekologisia yhteyk-
sid ja virkistysreitteja sekd tydpaikkatoimintojen sijoittu-
mista alueelle.

Junavarikon osayleiskaavatys kdynnistyy osallistumis- Tarkastelualueen
ja arviointisuunnitelman laatimisella vuonna 2025. alustava rajaus

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025 /.,‘é%
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KAUPAN ALUEIDEN SELVITYS

Selvityksessd arvioidaan kaupan alueiden nykyti-
lannetta, mitoitusta ja kehitysndkymid. Tavoitteena
on lisdiksi tarkastella alueille soveltuvia toimintoja,
kaupan konsepteja sekd kaupan alueiden merkitys-
td kaupan palveluverkossa huomioiden myds aluei-
den liikenteellisic nGkdkulmia ja saavutettavuutta.
Selvitys laaditaan konsulttityona.

Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys

Keskustat ja paivittaistavarakaupan verkko

8 Kaavoitusohjelma 2025-2027
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KIILA-RUOTSINKYLAN KIERTOTALOUS-
ALUEEN JATKOSELVITYS JA YLEIS-
SUUNNITELMA

Kiila-Ruotsinkyldn kiertotalousalueen selvityksen
(2023) jatkoksi on kéynnistymdssd EU:n vihredn siir-
tyman tuella selvityshanke alueen yhteisvaikutus-
ten arvioinnin kehittdmisestd. Hankkeessa alueelle
toteutetaan kokonaisvaltainen yhteisvaikutusten
arviointi perustuen kartoitukseen alueelle laadituis-
ta ympdristd- ja likkennevaikutusten arvioinneista,
laaditaan malli yhteisvaikutusten arviointityén
jatkuvalle paivittymiselle ja siihen kytkeytyen pilo-
toidaan alueen sidosryhmien yhteistd tiedonjako- ja
vuorovaikutusalustaa.

Alueelle aletaan valmistella mysds Vantaan ja Tuusu-
lan yhteistd yleissuunnitelmaa, joka ei olisi oikeus-
vaikutteinen kaavahanke vaan tarkempaa suun-
nittelua tukeva kehityskuvamainen tyo, johon eri
osapuolet sitoutuvat. Yleissuunnitelman tavoitteena
on kehittdd aluetta kiertotalouteen ja vihreGdn siir-
tymadn keskittyvand yritysalueena kestdvan kehi-
tyksen periaatteet ja alueen reunaehdot (erityisesti
asutuksen ja yritystoiminnan yhteensovittaminen)
huomioiden. Tarked yleissuunnitelmassa kdsiteltava
teema on myds lilkenneverkon kehitys ennen maan-

tie 152:n jatkeen (ns. Kehd IV) mahdollista toteutta-
mista. Yleissuunnitelma laaditaan kuntien yhteisend
konsulttityéna.
- %, = X — i

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.01.2025/ 6 §

7

Vantaan ja Tuusulan yleiskaavojen fa osayleiskaavojen epdvirallinen yhdistelma,
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ARVO

VIHERRAKENTEEN ARVIOINTI JA VAHVISTAMINEN
KAUPUNKIEN MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA

ARVO-hankkeen tavoite on sdilyttdd ja vahvistaa
viherrakennetta tiiviisti rakennetuissa kaupungeis-
sa ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi. Hankkeen
toteuttavat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungit,
Aalto-yliopisto ja Green Building Council Finland
(FIGBC). Lisdksi mukana on useita liitdnndispartne-
rikaupunkeja. EAKR-osarahoitetun hankkeen toteu-
tusaika on 1.10.2024-31.12.2025.

Hankkeessa kehitetddn alueellinen viherkerroin -tys-
kalu, joka on tarkoitettu luonnon monimuotoisuuden
ja ekosysteemipalveluiden mittaamiseen ja arvioin-
tiin maankdyton ja viherrakenteen suunnittelussa.
Tyokalun kehittdminen jatkuu vuonna 2025. Vantaal-
la tydkalua pilotoidaan neljdglla pilottialueella, joita
ovat Aviapoliksen, Korson, Kiviston ja Myyrmden
keskustojen seudut. Alueellinen vihertehokkuus
lasketaan alueiden nykytilalle ja suunnitellulle
tilalle. Tallin voidaan vertailla, kuinka suunnittelu-
ratkaisut vaikuttavat alueen ekosysteemipalveluihin
ja luonnon monimuotoisuuteen. Tydkalun tekninen
manuaali ja kdiyttdopas valmistuvat. Vuoden aikana
tehdddn myds tydkalun jalkautusta ja vaikuttavuus-
arviointia.

10 Kaavoitusohjelma 2025-2027

Toisen hankevuoden lopulla suunnittelijoita opas-
tetaan ja koulutetaan tydkalun kdyttoon. Lisdksi
jarjestetddn paattdjien ja johdon aamukouluja.

Uiusi ehdofes

1 Kagvullisal pannat

(pinta-aka)
e
GAFD Kasvidisal Ehosysiomm-
kallaa pinnat padveiut
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A? (D O Ventaa

Toisen hankevuoden aikana jdrjestetadn kaksi semi-
naaria. Hankkeessa tuotettavat kansalliset suosi-
tukset kaupunkien viherrakenteen turvaamiseksi
julkaistaan hankkeen loppuseminaarissa.

Ekosysbaarmipalviuita
2. tuottaval elementil
(painabetiu p-ala)

Monimuoioisuws-
plementit
[painctetiu p-ala, hha)

()

Monimusotoisus

GREEM
BUILDIMG
COUNCIL

Eunsapan unbsnin
ORAFERHITEME



PIENTALOALUEIDEN TALOUDELLISTEN
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Konsulttityond laadittavassa selvityksessd selvite-
tadn pientaloalueiden kaupunkitaloudellisia vai-
kutuksia valikoiduilla kohdealueilla. Selvityksessd
huomioidaan kaavatalouden ohella myds pientalo-
asumisen elinvoima- ja vetovoimavaikutukset. Kon-
sulttityd laaditaan pddkaupunkiseudun kaupunkien
yhteisselvityksend.
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VANTAAN

KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYDEN

MALLI

Kokonaisheikentymdttdmyyden mallia tullaan jatko-
kehittdmddn ja malli tulee saamaan lisGosia, joiden
avulla kokonaisheikentymattomyyttd ja kaupungin
luontopositiivisuustavoitetta viedddn konkreettisesti
eteenpdin.

Tarked osa kokonaisheikentymdattémyyden mallia
on ekologinen kompensaatio. Sen jouheva kdyttéon-
otto maankdytdn suunnittelussa vaatii kaupungin
omien mahdollisten hyvittdvien alueiden selvittd-
mistd sekd tarkempaa suunnitelmaa hyvittdvien
alueiden kaytostd ekologisessa kompensaatiossa.

Maankdyton suunniteluun kehitetddn myds ko-
konaisheikentymdattomyyden malliin nojautuvia
tydkaluja, joiden avulla kyetddn tehokkaasti tun-
nistamaan luontoarvot ja ohjaamaan suunnittelua
haitan minimointiin. Yhten& on ns. ”lilkkennevalomal-
li*, jonka avulla suunnittelun eri vaiheissa kyet&dn
tunnistamaan suunnittelualueiden merkittdvimmat
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luontoarvot, toteuttamaan tehokkaasti lieventd-
mishierarkiaa ja minimoimaan luonnolle syntyva
haitta.
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Luontopositiivisuuden tavoittelemisessa on kaupun-
kivihredlla tarked rooli luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa. Tdhdn saadaan apua muun muassa
ARVO-hankkeen luomien tydkalujen avulla.

;2 Lievennyshierarkia

fil [

. ||3 Komgensoimi|

|1 Vilttdminen |

Vaikutus luontoarvoihin




ETELAISEN KIVISTON KESKUSTAN
VIHERALUEIDEN KEHITTAMIS-
SUUNNITELMA

Kiviston keskustan kaavarungon ja viherrakenteen
kehityskuvan - vihred ja virtaava Vantaa (VIVA)
pohjalta tutkitaan tarkemmin viheralueverkostoa.
Suunnitelmalla varmistetaan, ettd sekd ekologiselle
verkostolle ettd viheralueiden palveluverkolle on
riittavasti tilaa. Lahtdkohtina ovat kehittyva Kivistén
keskusta sekd luonnon ja kulttuuriympdriston arvot.

Suunnitelmassa esitetddn, miten alueella turvataan
kytkeytynyt metsdinen ekologinen verkosto.
Istuttamalla luotavan metsdisen verkoston osien
sijaintia ja perustamisedellytyksid tutkitaan.
Suunnitelmassa otetaan kantaa sithen, milla
aikataululla istutukset on tehtdvd, jotta metsdinen
verkosto toimisi siind vaiheessa, kun metsdalueita
otetaan rakentamiskdyttdon. Lisdksi suunni-
telmassa esitetddn suositukset avointen elinympd-
ristétyyppien ekologiselle verkostolle sekd vesiin
liittyville verkostoille.

Suunnitelmassa esitetddn, miten viheralueiden
palveluverkkosuunnitelmassa 2023-2032
esitetyt palvelut sijoittuvat alueelle, ja minka

verran niille on varattava tilaa asemakaavoissa.
Ulkoilureittiverkosto sijoitetaan alueelle ulkoilu-
reittien tavoitesuunnitelman (2021) pohjalta.
Liilkuntapuiston tilantarpeita kartoitetaan.

Suunnitelman osana selvitetddn viheralueiden
palveluverkon ja liikuntapuiston palveluiden
mahdolliset synergiaedut ja suhde toisiinsa.

Tutkittavan alueen likimddrdinen rajaus esitetty-
nd Kiviston keskustan kaavarungon viheralueita
kuvaavan kartan pddlla.

Suunnitelmassa esitetddn arvio siitd, miten vihera-
lueverkosto kehittyy vaiheittain suhteessa Kivistdn
ja Lapinkyldn rakentamiseen.

Tydlle kootaan ohjausryhmd, jossa ovat edus-
tettuina kaikki tarpeelliset yksikot.
Suunnitelma laaditaan konsulttityona.
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ASEMAKAAVOITUSYKSIKKO

Asemakaavoitusyksikkd laatii asemakaavoja ja
-kaavamuutoksia sekd poikkeamispadtdksia voi-
massa olevista asemakaavoista. Lisdksi laadimme
laajempia alueellisia tarkasteluja, kuten kehitysku-
via, suunnitteluperiaatteita ja kaavarunkoja, jotka
tukevat tavoiteltua aluekokonaisuuden kehitystd.
Tyémme tarkoituksena on ohjata kaupunkimme kas-
vua ja erilaisten toimintojen sijoittumista ja madraa
hallitusti ja tavoitteellisesti yleiskaavan antamissa
raameissa kaupunkistrategian viitoittamaan suun-
taan. Asemakaavalla saddellddn, mihin tarkoituksiin
aluetta voi kéyttad, minne voi rakentaa ja kuinka
paljon saa rakentaa. Madrdykset koskevat myés ra-
kennusten korkeuksia, katujen leveyksia sek& muita
alueen rakenteeseen ja kaupunkikuvaan vaikuttavia
seikkoja. Asemakaavoilla luomme edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdristdl-
le, palvelujen saatavuudelle ja liikenteen jdrjestami-
selle. Rakennetun ympdristdn ja luonnonympdristén
erityiset arvot voidaan suojella asemakaavalla.

Kaavoitusohjelma sisdltaad tiedon vuonna 2025
kdynnistettavdksi ohjelmoiduista kaavatdistd ku-
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vauksineen, aikatauluineen sekd alustavine kerros-
alamd&drineen. Lisdksi ohjelmassa on kooste muista
vuosien 2025-2027 aikana ty&stettdvistd kaavatsis-
td. Osa ndistd on jo kdynnistyneitd kaavahankkeita
ja osa tulevina vuosina kdynnistyvid toitd. Kaikki
kaavahankkeet on koottu suuralueittain kartalle.

Kokonaisuudessaan ohjelmaan sisdltyy 140 kaava-
hanketta, jotka tuottavat arviolta IGhes IGhes

1800 000 k-m? uutta rakentamista ohjelmakauden
aikana. Ohjelmalla vastataan kaupungin kasvun ja
tiivistymisen tavoitteisiin siten, ettd vuodelle 2025
on ohjelmoitu valmistuvaksi reilut 85 000 asun-
to-k-m? ja vuosille 2026 ja 2027 kullekin yli 400 000
asunto-k-m2. Noin 38 % kaikesta ohjelmakauden
aikana kaavoitettavasta kerrosalasta sijoittuu Van-
taan ratikan kestdvan kasvun vyshykkeelle. Vuosien
2025-2027 kaavoitusohjelma painottuu aiempaa
vahvemmin tyépaikka- ja yrityskaavoitukseen (yh-
teensd noin 650 000 k-m? ohjelmakauden aikana)
sekd palveluiden kaavoittamiseen (yhteensé yli
200 000 k-m? ohjelmakauden aikana).
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Yksikkémme osallistuu erilaisiin yhteistyshankkei-
siin kansallisesti ja kansainvdlisesti ja kehitdmme
toimintaamme jatkuvasti. Kehitystoiminnassamme
pddpainopiste tulevana vuonna on uuden alueiden-
kayttolain edellyttdmien muutosten tunnistamises-
sa ja kdytantddn viemisessd sekd kaavoituksen ja
rakentamisen ohjelmoinnin yhteensovittamisessa.



STRATEGIAPAINOPISTEET

Taloudellisesti kestdvaa ja elinvoimaista kaupunkia
tehdddn jdrjestelmdlliselld suunnittelulla. Erilaisten
kaavahankkeiden avulla edistdmme kaupungin ja
sen eri osien vetovoimaa, parannamme yritysten
toimintaedellytyksid ja varmistamme verotuloja.
Lisdksi tavoittelemme kestdvad kaupunkirakennetta,
joka kestad sddn Gari-ilmiditd ja on mahdollisimman
resilientti iimastonmuutoksen aiheuttamille seurauk-
sille. NGin voimme hillité kustannuksia, joita ilmas-
tonmuutos tulevaisuudessa kaupungille aiheuttaa.

Elinvoimaista kaupunkia kaavoitamme myds yri-
tysten kanssa yhteistydssd. Uusien tySpaikkojen
kannalta keskeisimmdaksi sijoittumisen kriteeriksi

on noussut hyvdn saavutettavuuden ohella muun
kaupunkiympdristén vaatimukset. Varsinkin toimiti-
laa halutaan rakentaa mieluiten melko valmiiseen
kaupunkirakenteeseen osaksi toimivaa arjen ympda-
ristdd. Ratikan kestdvdn kehityksen vyshyke on nou-
semassa koko pituudeltaan tarkedksi tulevaisuuden
toimitilojen ja muidenkin tySpaikkojen sijoittumisen
paikaksi. Laajemmissa aluekehityshankkeissa kuten
Fazerilan tai Varitehtaan kaavahankkeissa sekd
kaupunkikeskustojen (Aviapolis ja Tikkurila) kaava-
muutoshankkeissa on toiminnallisesti sekoittuneen

kaupunkirakenteen tavoite hyvin tdrked, silla se
mahdollistaa vanhojen toimi- ja tyétilojen kunnosta-
misen tai korvaamisen uudella tyépaikkarakentami-
sella.

Kaupunkisuunnittelun keskeisend tydkaluna talou-
dellisesti kestdvan kaupungin varmistamisessa on
kaavatalous. Kaavataloudessa lasketaan kaupun-
kiympdristdn suunnittelun, toteuttamisen, ylldpidon
ja kéytdn aiheuttamia menoja ja tuottamia tuloja.
Kaavoitukseen liittyvia valittdmid kuluja syntyy
muun muassa maanhankinnoista ja julkisten aluei-
den ja rakennusten rakentamisen kuluista, tuloja
puolestaan tonttien luovutuksista. Kokonaistaloudel-
lisesti edullisin ratkaisu ei ole valttdmattd alkuin-
vestoinniltaan halvin. Kaavataloudellista arviointia
tehtdessd onkin tdrkedd tarkastella kustannuksia
koko elinkaaren aikana. Kaavataloudessa tarvitaan
monialaista ja kauaskantoisempaa ndkdkulmaa,
jotta sen vaikuttavuus voidaan maksimoida. Kaa-
vatalousarviointi on jatkuvasti kehityksen alla oleva
kestdvdn talouden prosessi, jonka vaikuttavuutta
pyrimme lisGdmdaadn talldkin kaavoitusohjelma-
kaudella. Tamdn kaavoitusohjelmakauden aikana
kaavatalouden kehittdmisen painopiste sdilyy kaa-
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voituksen vdlittdmien kulujen arvioinnissa. Yleisten
alueiden toteuttamisen kustannusarviointityékalua
jatkokehitetddn ja kdyttdd laajennetaan sekd tontin-
luovutustulojen arviointimenetelmid edistetddn.

Teemanostot:

+ Vehkalan lénsipuoli 2;

Vehkalassa kaavoitetaan kaupungin maa-alueita
kaupungin yritystonttitarjontaa varten
merkittdvat luontoarvot huomioiden.

+ Myyrmden innovaatiokaava (MYBA) kehityskuva;
Myyrmdessd valmistelaan innovaatiokaavaa
alueen tydpaikkakehityksen vauhdittamiseksi.

* Tammiston kaupat -kaavarunko;

Tammistossa tutkitaan kaupan potentiaalia

ja sen lilkennetuotosta yleiskaavan mukaisilla
kaupan alueilla ja tulevien asemakaavamuutosten
pohjaksi.

+ Fazerila-Santamalmi;

Vaaralassa kaavoitetaan Fazerila-Santamalmin
alueelle ratikkakaupunkiin liittyvén uuden asuin-
ja tyépaikka-alueen

Kaynnistetddn selvitykset, milla edellytyksilla ja aika-
taululla nykyisen Santaradan alueen kaavoittaminen
ja kehittdminen voidaan aloittaa.
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TALOUDELLISESTI KESTAVA JA ELINVOIMAINEN KAUPUNKI

Myyrméen innovaatiokaava (MYBA)
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Kukoistavia kaupunkikeskustoja suunnittelemalla
pyrimme varmistamaan kaupunkieldmdn tuottaman
hyédyn kaupunkilaisille. Kaupunkikeskustoissa on
vetovoimaa ja toimintoja, jotka houkuttelevat ihmi-
sid laajemmalta alueelta kéayttdmadn alueen pal-
veluja ja tapahtumia. Kukoistava keskusta syntyy
kompaktista ja kdveltdvdstd kaupunkirakenteesta,
sopivasta vdesttiheydestd, monipuolisista asumi-
sen ja tydn tekemisen mahdollisuuksista, riittvistd
ja saavutettavista palveluista sekd erilaisista kau-
punkivihredn ratkaisuista, kuten puistoista ja muista
vehreistd kaupunkitiloista. Raamit kaupunkieléimdlle
tuottaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laa-
dukkaat kaupunkitilat. Tehokas keskustarakentami-
nen sddstdd luontoa ja jattaad tilaa riittdville viher-
ja virkistysalueille sekd -yhteyksille.

Kehitdmme keskustoja monipuolisiksi asumisen, pal-
veluiden ja tydpaikkojen alueiksi usealla eri kaava-

tasolla. Kaavarunkoja ja laajojen keskusta-alueiden
asemakaavaluonnoksia valmistelemme Kiviston kes-
kustassa asemakortteleiden alueella, Koivukyldssd,

Hakunilassa, Vdritehtaan alueella ja Aviapoliksessa.
Laajemmat alueelliset tarkastelut luovat yksittdisille,
usein tonttikohtaisesti laadittaville asemakaavatsille
perustan, joka tukee aluekokonaisuuden tavoiteltua
kehitystd. NGilla suunnitelmilla ohjaamme kaupun-
kirakenteen tiivistymistd ja palveluiden sijoittumista
hallitusti ja tavoitteellisesti kokonaisuus edelld.
Keskusta-alueiden asemakaavamuutoksia on vireilld
mm. Korsossa, Myyrmdessd, Tikkurilassa, Kivistossd
ja Aviapoliksessa. Keskusta-alueiden kaavahankkei-
ta viemme eteenpdin rinnakkain valmisteilla ole-
vien kaupunkikeskustojen kehittdmissuunnitelmien
kanssa.

Teemanostot:

« Korson keskustakorttelit

+ Hakunilan keskustan laajennus 2
+ Koivukyldn kaavarunko

» Kivistdn asemakorttelit

* Varitehtaan alueen asemakaava 1
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Hakunilan keskustan laajennus 2
© L Arkkitehdit Oy
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KUKOISTAVAT KAUPUNKIKESKUKSET

Koivukylén kaavarunko Korson keskustakorttelit Kivistén asemakorttelit
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on |Ghipal-
veluiden kaupunki, jossa palveluiden verkosto
tuotetaan asukkaiden, yritysten, kaupungin ja
muiden toimijoiden yhteistyénd. Varsinkin julkisten
palveluiden riittdvyys ja laatu on tdrked vetovoi-
matekija kaupungille. Merkittdvia kaavoitusoh-
jelman 2025-2027 koulu- ja pdivdkotikaavoja ovat
Myyrmden Ojahaan yhtendiskoulu, Varitehdas

1 -asemakaava (koulu + pdivakoti), Hakunilassa
Hevoshaka, jonne kaavoitetaan suomen- ja ruot-
sinkielinen pdivdkoti, lukio ja liikuntahalli seka
Jokiniemi 6 -alueen suunnitteluperiaatteet, joissa
arvioidaan niin koulun, p&ivdkodin kuin liikunta-
palveluiden sijoittumisen mahdollisuuksia alueella.
Lisaksi kaavoitusohjelmassa on useita pdivdkoti-
kaavoja ympdri kaupunkia.

Karkihanke Myyrmden kaupunkikulttuuritalo
edustaa tdrkedd kulttuuripalveluita lisgavaa
hanketta. Terveys- ja hyvinvointipalveluihin liittyen
merkittdvimmat kaavoitusohjelman hankkeet ovat

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus sekd Peijaksen
sairaalan laajennus.

Liikuntapalveluiden kaavoitushankkeissa korostuvat
[ahiliikuntapaikat. Viheralueiden palvelut suun-
nitellaan keskeiseksi osaksi kaupunkirakennetta.
Puistoalueet ulottuvat viherverkoston kautta
kaikkialle kaupunkiin niin, ettd lghipuistoon on

aina lyhyt matka. Suurimmalle osalle kaupunki-
laisista viherverkosto on alle 300 metrin p&ddssa.
Kaupunkisuunnittelulla varmistamme riittdvat alue-
varaukset my&s muiden muassa koirapuistoille sekda
leikki- ja liikuntapalveluille, jotka ovat keskeinen osa
asukasldhtdisen kaupungin palveluja.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 14.01.2025/ 6 §

Teemanostot:

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus
Hevoshaka;

lukio, suomen- ja ruotsinkielinen
pdivadkoti seka liikuntahalli

Peijaksen sairaala

Vdritehdas 1;

uusi koulu ja pdivdkoti Kuninkaalaan
Jokiniemi 6 suunnitteluperiaatteet;
koulu- ja pdivdkoti sekd liikuntapalvelut
002617 Pitkasentie 6-8 valmiusasema

Paivakotikaavoja:

Metsolanmden pdivdkodin laajennus
Satulakujan pdivdkoti

Vaaralan Talkootien pdivdkoti
Leppdkorven pdivakodin laajennus
Keimolan Ruutulippu

Kiviston Kivenkolo
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HYVAT ASUKASLAHTOISET PALVELUT

Tikkurilan terveys- ja perhekes
© UKI-Arkkitehdit ja Ta
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Kaavoituksella on tdrked tehtdva sosiaalisesti
kestdvadn kaupunkirakenteen luomisessa ja mydn-
teisen kehityksen mahdollistavien kaupunkikehitys-
hankkeiden edistéimisessd. Sosiaalisesti kest&vadn
kaupunkirakenteen edellytykset huomioimme niin
vanhoilla kuin uusillakin kaupunkialueilla. Vanhoilla
alueilla uudistamme kaupunkirakennetta etenkin
tdydennysrakennushankkeiden avulla. Hyvin
suunnitellulla tdydennysrakentamisella kehitdmme
alueiden asunto- ja hallintamuotojakaumaa
nykyistd monipuolisemmaksi ja varmistamme
riittdvan ja monipuolisen vdestdpohjan Idhipal-
veluiden sdilymiselle ja kehittémiselle. Uudet
alueet, kuten esimerkiksi Fazerila-Santamalmi sekd
Hakunilan keskustan laajennusalueet, suunnit-
telemme IdhtSkohtaisesti asumisen mahdollisuuk-
siltaan monimuotoisiksi.

Toimivat joukkoliikenneyhteydet tuovat
kannustimia kaupunkirakenteen uudistamiselle.
Kaavoitusohjelmassa tdma ndkyy sekd nykyisten

asemanseutujen kehityksen vauhdittamisessa mm.
Korsossa ja Koivukyldssd, ettd Hakunilassa varau-
tumisessa Vantaan ratikan rakentamiseen.

Palvelurakenteen kehittdminen tasaisesti eri
suuralueilla on tdrked osa eriarvoistumiskehityksen
ehkdisemistd. Sekd julkisten ettd kaupallisten
palveluiden saavutettavuus on tdrked osa alueiden
vetovoimaa. Eriytymiskehitystd ehkdisemme huoleh-
timalla IGhipalveluiden riittédvyydestd ja laadusta
sekd huomioimalla positiivisen kaupunkikehityksen
edistéimisen ndkdkulman myds laajemmalta alueilta
ihmisia houkuttelevien eldmys- ja kulttuuripalve-
luiden sijoittamisessa.

Teemanostot:

+ Koivukyldn kaavarunko

* Rasinkatu

+ Korson keskustakorttelit

+ Hakunilan keskustan laajennus 2
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Hakunilan keskustan laajennus 2
© L Arkkitehdit
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ERIARVOISTUMISEN ESTAMINEN

© Tengbc

Havukoski -yhteistySpajan tekodlyn avulla tuotettuja ideakuvia, 2023.
TySpajan jdrjestdjd: Tampereen yliopisto.
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali
ja luontopositiivinen vuonna 2030. Tavoite on
asemakaavoituksen pitkdjdnteisyys huomioon
ottaen kunnianhimoinen, mutta sitdkin tarkedmpi.
Nyt tehdyt valinnat vaikuttavat siihen, millaisessa
kaupungissa tukevaisuuden vantaalaiset asuvat ja
toimivat.

Edistdmme resurssiviisautta ja hiilineutraalisuutta
asemakaavoituksessa toteuttamalla Vantaan
resurssiviisauden tiekarttaa. Resurssiviisauden
tiekartalla edetddn kuudella kaistalla, joita ovat
Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, Hiilineutraali
energia, Materiaalien elinkaari ja kiertotalous,
Monimuotoinen luonto, Vastuullinen Vantaa seka
Hiilinielut ja kompensointi. Resurssiviisaus ja
hiilineutraalisuus ovat kaupungin kaikkea toimintaa
|Gpileikkaavia teemoja ja hyddyttavat kaupungin
taloutta ja ihmisten hyvinvointia.

Asemakaavoituksen |adhtSkohtana hiilineutraali-
suuden edistdmiseksi on hiilineutraalisuusprosessi
kaavoituksessa. Prosessiin liittyy tutkimista,
tavoitteiden asetantaa, toteutusta ja seurantaa.

Prosessin ytimessd on kestdvat suunnittelurat-
kaisut, joita arvioidaan ilmastoselvitykselld nimella
hiilineutraalisuusselvitys. Hiilineutraalisuuteen
ohjataan esimerkiksi asemakaavamadarayksilla,
maankdyttésopimusehdoilla ja tontinluovutuskil-
pailun ehdoilla. Toimenpiteet hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi liittyvat moneen aiheeseen

kuten esimerkiksi rakentamiseen, energiaan,
liikenteeseen, kiertotalouteen ja hiilinieluihin.
Selvityksen laatiminen ja toimenpiteiden madarit-
teleminen kaavoissa hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiseksi on kirjattu Vantaan kaupunkistra-
tegiaan (tavoite nro 17). Prosessi on yhteensopiva
muuttuvan lainsddddnndn ja jatkuvasti kehittyvien
teknologiaratkaisujen kanssa.

Vuonna 2025 jatkamme Planect-laskurin (asema-
kaavojen véhahiilisyyden arviointi) kdyttdd. Planect
on vuoden 2024 aikana pilotoidun AVA-laskurin
kaupallinen versio tyskalusta asemakaava-

vaiheen suunnitelmien vdhdahiilisyyden arviointiin

ja edistdmiseen. Lisdksi jatkamme hankeyh-
teisty6td alueellisen vihertehokkuuden laskurin
kehittdmiseksi ARVO-hankkeessa. Alueellisen
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viherkertoimen laskeminen varsinkin laajemmissa
aluekokonaisuuksissa, kuten kaavarungoissa,
turvaa riittdvan viherrakenteen sdilymistd ja raken-
tamista tiivistyvdssd kaupungissa.

Vuoden 2025 aikana arvioimme asemakaava-
hanketasolla rakentamisen vuoksi hdvidvien ja
heikentyvien luontotyyppien kompensointimahdol-
lisuuksia. Teemme arviota ensin karkealla tasolla
siitd, kuinka moni hanke mahdollisesti vaatisi
kompensaatiota. Arvioinnin edistdminen edellyttad
koko kaupungin kattavan luontotyyppiselvityksen
edistymistad.

Yksittdisia hiilineutraalisuustavoitteiden kannalta
tdarkeitd kaavahankkeita ovat energiatuotantoon
tai varastointiin liittyvat hankkeet kuten Vantaan
Energian hiilidioksidin talteenotto- ja varastoin-
tilaitos (CCS) Vaaralassa, Neutralpath-hanke
Aviapoliksessa, kiertotaloutta edistdvdn Sortti-
aseman kaavamuutos Varistossa sekd useat
hiilineutraalisuuteen pyrkivat kaavoituskohteet eri
puolilla kaupunkia. Lisdksi edistdmme puuraken-
tamista useassa kohteessa.
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RESURSSIVIISAS JA HIILINEUTRAALI VANTAA

Teemanostot:

+ 002564 Asuinkortteli Aviakujan pohjoispuolella:
Hanke on pilotti uudenlaisen energiajdrjes-
telmdn edistdmisessd, jossa hyddynnetddn
hybridiratkaisua. Vahintddan puolet alueen
[dmmitysenergiasta toteutetaan paikallisesti
uusiutuvalla energialla ja loput myds
pddststtomdsti mm. kaukoldmpdverkon avulla.
Hankkeessa on noudatettu hiilineutraalisuuspro-
sessia ja tehty hiilineutraalisuusselvitys,
jonka mysta kaavassa huomioidaan energian
lisdksi myds muita osa-alueita padstsjen vihen-
tdmiseksi kuten rakentaminen, liikkenne, hiili-
nielut ja -varastot ja ilmastonmuutokseen
sopeutuminen.

+ Siltaniitynkuja 1 b:

Kaavahankkeessa kompensoidaan raken-
nettavan alueen luontoarvot.

+ Paivakummun pientalotontit ja virkistysalue:
Kaavahankkeessa kompensoidaan raken-

P&ivékummun pien
nettavan alueen luontoarvot

ja virkistysalue

Siltaniitynkuja-1b . titoimisto Sarc Oy ja
© ONE architects -' - g0 Oy,
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Valtuustostrategian mukaiset kaupunkitasoiset
karkihankkeet ovat Vantaan ratikka, Myyrmaen
kaupunkikulttuuritalo, Tikkurilan osaamiskampus
ja Kuusijarven kehittdminen. Vuoden 2025 kaavoi-
tusohjelmassa ndkyvat useat Ratikkakaupungin
kehittdmiseen liittyvat asemakaavan muutokset
ratikan varrella kestdvdn kasvun vyshykkeelld
sekd Myyrmden kaupunkikulttuuritalon kaavatyé.
Tikkurilan osaamiskampus ja Kuusijdrven kehit-
tdminen etenevdt kaavoituksen jdlkeisissa raken-
tamisen, suunnittelun ja toteutuksen vaiheissaan.

Ratikan kaavoituksen painopiste on kddntynyt
ratikkakaupungin kaavoittamisen puolelle, kun
ratikan rakentamisen mahdollistavat katualueiden
muutoksia koskevat ratikkakaavat on saatu
valmiiksi. Ratikkakaupunkia kaavoitamme téyden-
tadmalla ratikan kaavarungon alueelle kasvavan

ja tiivistyvan kaupungin toimintoja palveluista
asumiseen ja tyépaikkoihin. Tavoitteena on
viihtyisd ja laadukas kaupunkiympdristd, joka
tarjoaa niin uusille kuin nykyisille kayttdjilleen

monipuolisia vaihtoehtoja sujuvan arjen tarpeisiin.
Erityisesti kiinnitdmme huomiota palveluiden
tuottamisen oikea-aikaisuuteen ennakoimalla
pdivdkotien ja muiden tarpeellisten IGhipalveluiden
tarpeen hyvissd ajoin. Kaavoitusohjelmassa
2025-2027 ratikan kestdvan kasvun vyshykkeelle
sijoittuu B4 kaavahanketta ja sinne rakentuu

[dhes 1000 000 k-m? uutta asuin-, palvelu- ja
tySpaikkarakentamista.

Teemanostot:

Ratikkakaupunki:

» Annefredin ratikkapysdkin ympdristéd kehi-
tetddn monipuolisena kaupunkirakenteena
asumisen, tySpaikkojen, kivijalkatilojen ja ldhi-
kaupan sijoittumiselle. (002586 Ralssitie 6,
002514 Annefred pohjoinen = Rélssitie 7)

+ Hakunilan keskustaan kaupungin omistuksessa
olevalle reilun neljdgn hehtaarin kokoiselle
alueelle ja sen ympdristéon suunnitellaan
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monipuolista asumista, kivijalkatilaa ja
palveluita. (001873 Hakunilan keskustan
laajennus 2 -kaavaluonnos = asemakaavat:
002556 Harmopuisto ja 002544 Langinniitty)
Fazerila-Santamalmin alueelle Vaaralassa
kaavoitetaan ratikkakaupunkiin liittyvd, moni
puolinen asuin- ja tydpaikka-alue, johon tulee
mm. pdivdkoti ja pdivittdistavara kauppa.
Alueelle jarjestetadn suunnittelukilpailu
yhteisty&ssa Ab Karl Fazer Oy:n kanssa. Kilpailun
jalkeen valmistellaan asemakaavat. (931700
Fazerila-Santamalmi)

Kaupunkikulttuuritalo

Hankkeessa tavoitellaan korkeatasoista, inte
raktiivista ja merkittavada kulttuurikeskittymaa-
taidemuseon ja kirjaston siivittdmindg,

mitd tukevat tanssiopisto sekd muut opisto- ja
asukastilat.
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KAUPUNGIN KARKIHANKKEET

T
I

Fazerila-Santamalmi
© Arkkitehtitoimisto K2S

Ralssitie 6,

T - 5]
f —
| e r‘l_‘l-l-_ 'J.r \i-:
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Hakunilan keskustan laajennus 2 pun ku!ttJ'm

o
© Maanlumo O 3
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STRATEGIAPAINOPISTEET

Kaavoitusohjelmakaudella 2025-2027 suunnit-
telemme uutta pientalojen suurkaupunkia eri
puolille kaupunkia. Parhaimmillaan pientalojen
suurkaupunki monimuotoistaa kaupunkikuvaamme
ja monipuolistaa asumisen vaihtoehtoja koko
kaupungissa.

Pientaloilla voimme myds monipuolistaa
asuntokantaa korkean tehokkuuden keskusta-
alueilla ja toisaalta tdydentdd vanhoja lahisitd.
Tdydenndmme myds vanhoja, vdljic pientaloalueita
ja mahdollistamme monimuotoisempaa pientalo-
asumista erillispientalojen sekaan.

Pientaloalueiden kaavoituksessa huomioimme
alueiden keskenddn erilaiset luonteet. Osalla
alueista on luontevampaa rakentaa tehokkaammin
ja toisilla taas vdljemmin niiden liikenteellinen
sijainti ja muut tekijat kuten alueen kaupunkikuva
huomioiden. Pientalojen kaavoitus on osa moni-
vuotista pientalo-ohjelmaa. Pientalo-ohjelmassa
kiinnitdmme huomiota muun muassa tiivistyvien

alueiden tasapainoiseen kehitykseen ja vehreyden
turvaamiseen. Pientaloiksi katsomme omakoti-,
pari- ja rivitalot.

Pientalorakentamisen mahdollisuuksia tarkas-
telemme kaavarunko- ja suunnitteluperiaatetasoilla
esimerkiksi Kiviston alueella Rauhalanlaaksossa
sekd Hiekkaharjun aseman Igheisuudessa Jokiniemi
6 -alueella. Katrinebergin alueen suunnittelu
etenee vuonna 2025 asemakaavavaiheeseen
loppuvuodesta 2024 ratkenneen ideakilpailun
siivittdmadna.

Pientalojen suurkaupungin haasteena on kokonais-
taloudellisuus. Pientaloalueiden kaavataloudellinen
kannattavuus on IGhtSkohtaisesti usein heikompi
kuin kerrostaloalueilla. Pientaloalueet eroavat
kuitenkin keskenddn rakennettavuudeltaan ja
sijainniltaan suhteessa olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Vuonna 2024 selvitettiin
kaupungin sisdisend tyéna yleiskaavan mahdol-
listamien laajojen pientaloaluevarausten ominais-
piirteitd ja toteuttamisen edellytyksid. Tarkastelun
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johtopddtdksing kaavoitusohjelmassa 2025-2027 on
useita erilaisia pientalokaavoja mahdollistamassa
vaihtoehtoisten asumisunelmien toteuttamista.
Vuonna 2025 on tarkoitus toteuttaa myds pddkau-
punkiseudun kaupunkien yhteinen konsulttiselvitys
pientaloalueiden taloudellisten vaikutusten arvi-
ointiin liittyen.
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PIENTALOJEN SUURKAUPUNKI

Teemanostot:

Y

b
Smedsinmetsdn p?éﬁidloalue Rekolan keskusta

Arkvisio Oy

+ Katrineberg S
Asemakaavalla mahdollistetaan uutta .t
asumista ja [dhipalveluja Katrinebergin alueelle. ' :
Asemakaavoitus aloitetaan kehityskuvan ja
ideakilpailun tulosten pohjalta.

* Rauhalanlaakson kaavarunko
Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittad kyla-
mdisend pientalopainotteisena monimuotoisen
asumisen alueena, joka tukeutuu Kiviston
asemaan. Kaavarungossa tutkitaan alueelle
soveltuva asumisen madarda, lilkenteelliset
ratkaisut, palveluiden tydpaikkojen mahdolli-
suuksia ja viheryhteyksien saavutettavuutta.

+ Rekolan keskusta
Rekolan kaavamuutos mahdollistaa pien-
talovaltaisen asumisen ja palvelut keskeisella
paikalla Rekolassa. Samalla varmistetaan
toimiva kdvely-yhteys asemalle. Kaavatystd
jatketaan Yleiskaava 2020 pohjalta.

« Piippilakki
Monipuolista asumista Koivukyldnvadyldn
pohjoispuolelle maiseman luonne huomioiden
Havukosken kaupunginosassa.

+ Smedsinmetsén pientaloalue
YlGstdn lounaisosan luonnonsuojelualueet
ja virkistysalueen ulkoilureitit osoitetaan
asemakaavalla sekd tutkitaan monimuo-
toisen pientaloalueen sijoittumista
yleiskaavan tdydennysrakentamisalueelle.
Erityisteemana on puurakentaminen.
Pientalorakentamista noin 15 000 kem?2.
Kaavatydn lahtSkohtia ja vaihtoehtoja
selvitetddn.

Katrineberg

© Nomaji maisema-arkkitehdit,

WS
Piippilakki 1( S %4
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Korson kaavarunko on hyvdksytty syyskuussa 2024,
ja alueen kaavoitus on tarkoitus aloittaa radan Vailiofa ‘
Iansipuolelta, Korson keskustakortteleista. Kaupunki 5
on parin viime vuoden aikana hankkinut radan rsmine
J lansipuolelta useita kiinteistdjd, minkd ansiosta .
. aluetta p&adstadn Idhivuosina lopulta kehittdmadn. bz : Legpskorpi
: Korson keskustan julkisen ulkotilan yleissuunnittelu
1

K Lnatsls

on alkamassa. Keskustakortteleiden kaavoitusta \ g02593
I |ahdetadn todenndkaisesti edistdmadn jonkinlaisen 002518 J
‘ suunnittelukilpailun muodossa. Kun keskusta- 002637
korttelit ovat alkaneet toteutua, voidaan siirtyd e ’
Korson keskustan itapuol.en kaqvoittomiseerl. 002500(1 A4 00258() Skowsbrinken i e
Korson alueella on kaavoitusohjelmassa myss 0 w
kahden pdivdkodin laajennushankkeet. ' 002489 !
MRS 5
3 Brasebega
-
Z e [THYR
- -~ 7
£ s Nk
o = 2
B i | ‘Hr; % ™
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KORSON 2025 KAYNNISTY VAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Arvioitu [Arvioitu |Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo- [hyvdksy- [asumisen |ty6paikka |muu
kuukausi |misvuosi |kerrosala |kerrosala [kerrosala
002593 Leppdkorven pdivakodin |Asemakaavan (02/2025 2026 2000 Paivakodin rakennusoikeutta nostetaan ja tontin koko ja jarjestelyt
laajennus muutos tarkastellaan.
002637 Korson keskustakorttelit |Asemakaavan [02/2025 2027 15000 3000 Korson keskustan uudistaminen. Rajaus tarkentuu ennen kaavatyon
muutos aloitusta.

KORSON 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo [hyvaksy-
vuosi misvuosi
002500 Maakotkantie 6 |Asemakaavan [2022 2025 Asuntoja ja kivijalkakerroksen liiketiloja purettavan liikekeskuksen paikalle. Katutason eldvyyteen kiinnitetdan
muutos erityistd huomiota. Asuntorakentaminen on esitetty 5-8 kerroksiseksi. Pysakdintipaikat sijoittuvat omalle tontille.
002580 Metsolanmaden [Asemakaavan |2024 2025 Osoitteessa Soopelipolku 4 Metsolanmaen pdivakoti laajenee. Nykyinen 4-ryhmainen pdaivakoti kasvaa 10-
paivakodin laajennus muutos ryhmaiseksi ja vastaa Korson suuralueen tarpeisiin varhaiskasvatusikdisten lasten maaran kasvaessa.
002518 Korsontie 60 Asemakaavan [2023 2026 Osoitteessa Korsontie 60 kaavoitetaan liikerakennusten kortteli, joka mahdollistaa nykyisen kukkakaupan lisaksi
muutos paivittdistavarakaupan. Viheralueen rajausta tarkastellaan. Salkolantien paadyssa puistoaluetta muutetaan
katualueeksi. Ndin jarjestetadn ajoyhteys tontille.
002489 Korson Asemakaavan [2021 2027 Kaavatyon tavoitteena on kehittaa radan itdpuoli keskustamaiseksi asumisen, kaupan ja tyopaikkojen alueeksi.
keskustan itdpuoli muutos Korson asemalle on noin 200 metria.

1
Korson keskustan-itépuoli - Maakotkantie 6
© Arco Architecture Company Oy . © Arkkitehtitoimisto
. k] ' Kanttia 2 Oy
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Koivukyldssd on vireilld laaja kaavarunkotyd, joka
on vuonna 2025 etenemdssd kaavarunkoluon-
nokseksi. Yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvok-
kaaksi madritellyn Havukosken pohjoisosan tdyden-
nysrakentamisen luonnetta selvitetddn lisdksi
kdynnistamalld asemakaavamuutos Rasinkadulla.

Rekolan keskustan asemakaavoittamista jatketaan
pientaloalueen henkeen sopivalla uudella ytimelld.
Pientalojen suurkaupungin asemakaavahankkeita
edistetddn mm. Pdivdkummussa, Rekolassa ja
Havukoskella. Hosantien tuntumassa laajennetaan
raidealuetta raidesepelin kuormauspaikan siirtoa
varten, ja Peijaksen sairaalan kaavatys etenee.

ST O

farmaranial
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nenaberg
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KOIVUKYLAN 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Arvioitu |Arvioitu |Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy- |asumisen |tyopaikka-|muu
kuukausi |misvuosi |kerrosala |kerrosala |kerrosala
002545 Piippilakki |Asemakaavan [05/2025 (2026 10000 Monipuolista asumista Koivukyldnvayldan pohjoispuolelle maiseman luonne huomioiden.
muutos
002426 Rasinkatu  [Asemakaavan [09/2025 (2026 Havukosken asuinaluetta tdydennysrakennetaan alueen arvot huomioiden.
muutos

KOIVUKYLAN 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy-
vuosi misvuosi
072500 Koivukylan kaavarunko Kaavarunko 2020 2025 Kaavarunko ohjaa Koivukylan keskustan kehittamista ja taydennysrakentamista. Se on
yleispiirteinen suunnitelma, joka tukee asemakaavoitusta.
002558 Paivakummun pientalotontit |Asemakaavan [2023 2025 Alue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Keravanjokeen, idassa Paivakummun pientaloalueeseen ja
ja virkistysalue muutos eteldssa Laurintiehen. Alueen pinta-ala on noin 22 ha, josta yleiskaavassa on osoitettu

pientalovaltaiseksi asuinalueeksi noin 5 ha ja muilta osin lahivirkistysalueeksi. Asuinalueen
laajennuksen koko ja tarkka rajaus maaritellaan suunnittelun edetessa.

002316 Rekolan keskusta Asemakaavan |2023 2025 Rekolan kaavamuutos mahdollistaa pientalovaltaisen asumisen ja palvelut keskustassa. Samalla
muutos varmistetaan toimiva kadvely-yhteys asemalle. Kaavatyo6ta jatketaan Yleiskaava 2020 pohjalta.
002507 Peijaksen sairaalan laajennus |Asemakaavan [2022 2026 Tavoitteena on uudistaa Peijaksen sairaalakokonaisuutta Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin
muutos ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tulevaisuuden tarpeisiin. Sairaala-alueelle suunnitellaan
uusia rakennuksia, jotta erityisesti sairaalan vuodeosastotoiminnalle saadaan nykyaikaiset toimivat
tilat.
621500 Hosantie Asemakaavan |2024 2026 Santaratana tunnettu pistoraide Hakkilasta Jokiniemen kautta Tikkurilaan siirtyy pohjoisemmaksi
muutos paaradan viereen. Padkaupunkiseudun raideverkon kunnossapito tarvitsee raidesepelin

kuormauspaikan myos jatkossa. Kuormauspaikka kaavoitetaan radan itédpuolelle Hosantien
laheisyyteen.

002562 Joukontie 42 Asemakaavan |2024 2026 Joukontie 42:n kaavamuutosalueen kayttotarkoitus halutaan muuttaa teollisuusalueesta
muutos pientaloasumiseen. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan Pihkalan talon suojelua.

002559 Paivakumpu Kimmon- ja Asemakaavan (2026 2027 Pientaloja olevan omakotitaloalueen jatkoksi yleiskaavan osoittamassa sijainnissa. Kaupungin ja

Mairenkuja muutos yksityistd maata.
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HAKUNILA

002590 Hakkita Sottungsby
& Ostra
Haxbole

Ratikan asemakaavat alkavat hiljalleen olla valmiina.
Hakunilan keskustan laajennus 2 -kaavaluonnos etenee,

ja sen valmistuttua aloitetaan sen pohjalta alueen asema- o 002508
kaavoitus. Alueen asemakaavoista kaksi, Harmopuisto ja ey 001873/}4563,002591

Langinniitty, on nyt otettu mukaan kaavoitusohjelmaan, ja
niiden kaavoituksen on tarkoitus alkaa 2026.

Hakunilassa tdydennetddn olevaa kaupunkirakennetta
asumisen kaavoilla. Esimerkiksi uutena kaavoitusohjelmaan

(anko
on otettu Hiirakkotien kaava. Vaaralassa Fazerila- o

Gjutan
Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratikkakaupunkiin
Iii.t.’fg.\{&ki u'u.si G?'L.Jil?- JC! tg&ipoikkko-olue, jonne tulisi mm. 062/5-8—%
paivakoti ja paivittaistavarakauppa. 931200 por=e
Lisaksi kaavoitetaan palveluhankkeita, kuten pdivakoteja. 931400
Esimerkiksi Hevoshaassa mahdollistetaan kaavamuutoksen Lansisalmi
avulla suomen- ja ruotsinkielinen pdivdkoti, lukio ja likun- 002543 g g
tahalli. Lisdksi tehdddn kaavamuutokset Satulakujan ja RR.Ha ]
Vaaralan Talkootien pdivakoteja varten. Pitkdsentie 6-8:ssa gd Lansimiki

muutetaan asemakaavaa Keski-Uudenmaan pelastuslai- ()()2542'<:11 [t
toksen valmiusaseman tarpeisiin, Siltaniitynkuja 1b:ssd

Maahanmuuttoviraston tarpeisiin ja Vaaralassa Vantaan

Energian tarpeisiin.
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HAKUNILAN 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu Arvioitu  |Arvioitu |Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo- [hyvdksymis-|Jasumisen |tyopaikka-|{muu
kuukausi VUuosi kerrosala |kerrosala |kerrosala
002510 Hevoshaka Asemakaavan |01/2025 2028 7500 Lukio, suomen-ja ruotsinkielinen paivakoti ja liikuntahalli. Lisaksi oleva
muutos paivakoti.
002617 Pitkasentie 6-8 [Asemakaavan [03/2025 2026 0 0 1200 Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen toimintavalmiutta Hakunilassa
valmiusasema muutos parannetaan rakentamalla alueelle uusi valmiusasema.
002592 Hiirakkotie Asemakaavan |04/2025 2026 17000 500 Hakunilan keskustaa tiivistavaa taydennysrakentamista. Hakunilantien
muutos varteen liiketilaa, rakenteellinen pysakdinti.

o #,:'*"' ?‘mefﬂ

Langinniitty
© L Arkkitehdit Oy
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HAKUNILAN 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo [hyvaksy-
vuosi misvuosi
931200 Vantaan ratikka: |Asemakaava [2021 2025 Vantaan ratikan varikon mahdollistaminen Keha Il ja Lansimaentien liittyman eteldpuolelle. Kaavatydn yhtena
Varikko merkittavana tavoitteena on ohjata tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.
931400 Vantaan ratikka: |Asemakaava |2022 2025 Kaavalla osoitetaan riittava tila ratikalle Lansimdaentielld, Fazerintielld ja Kuussillan alueella seka Rajakylan
Eteldinen Vaarala ja raitiotiepysakille, joka sijoittuu Porvoonvaylan eteldapuolelle, ja Fazerilan raitiotiepysakille. Lisdksi varaudutaan
pohjoinen Lansimaki bussiliikenteen vaihtopysakkien tarpeisiin Porvoonvaylalla. Uutta rakentamista ei osoiteta.
002591 Satulakujan Asemakaavan [2024 2025 Hakunilan keskustaan osoitteeseen Satulakuja 3 kaavoitetaan paivakotirakennus piha-alueineen. Alue on
paivakoti muutos nykyisellddn osa Ratsumiehenpuiston viheraluetta ja siind sijaitsee lasten leikkipuisto.
002581 ja 920500ma Asemakaavan 2024 2025 Vantaan Energia suunnittelee sekajatteen energiahyddyntamisen hiilidioksidien talteenottoa Jatevoimalan
Pitkdsuontie 10 (VECCS) [muutos alueella osoitteessa Pitkdsuontie 10. Asemakaavoitettu rakennusoikeuden maara ei riitd, joten tarvitaan uutta
rakennusoikeutta.
002590 Siltaniitynkuja 1b[Asemakaavan (2024 2025 Siltaniitynkuja 1b:ssa kaavoitetaan maahanmuuttovirasto Migrille sdil6dnottoyksikkdé Nakévammaisten liitto
muutos Opaskoirakoulun ja saksalaisen sotilashautausmaan viliselle alueelle 1td-Hakkilassa. Yksikkddn tulee 60—-90
asiakaspaikkaa seka 40-60 tydpaikkaa.
002596 Vaaralan Asemakaavan 2024 2025 Osoitteeseen Vaaralan Talkootie 14 kaavoitetaan paivakoti noin 8-10 -ryhmalle. Alue on osa nykyista
Talkootien paivakoti muutos Talkookentdn urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta. Hiekkakentta jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
001873 Hakunilan Asemakaavan 2020 2026 Kaupungin omistuksessa olevalle reilun neljan hehtaarin kokoiselle varikkokaytdsta poistuneelle Vantaan
keskustan laajennus 2 muutos itdiselle bussivarikolle ja sen ymparistéon suunnitellaan monipuolista asumista, kivijalkatilaa ja palveluita.
Alue osa kehittyvaa ratikkareitin varren Hakunilaa.
002508 Vaunukuja 2 Asemakaavan (2021 2026 KaavatyoOn tavoitteena on mahdollistaa kaava-alueelle tdydennysrakentaminen. Alustavan suunnitelman
muutos mukaan alueelle sijoitettaisiin kaksi uutta 5-7 kerrosta korkeaa kerrostaloa.
002543 Maratontie 4-6 |Asemakaavan |2026 2027 Asumiselle osoitetun tontin tehostus. Kaupungin maata.
002556 Harmopuisto Asemakaavan |2026 2027 Asumista, viheraluetta ja liiketilaa. Keskitetty pysakointi. Kaavaluonnosta 001873 jatketaan ehdotuksiksi
muutos osissa, toinen osa.
002542 VAV Asemakaavan |2026 2027 Kerrostaloalueen taydentamista ja tehostamista.
Maalinauhantie muutos
002544 Langinniitty Asemakaavan |2026 2027 Monipuolista asumista noin 35 000 k-m2, viher- ja sinialueita, padivakoti ja kivijalkaliiketilaa. Keskitetty
muutos pysakadinti pysakdintilaitoksessa. Kaavaluonnosta 001873 jatketaan ehdotuksiksi osissa, ensimmainen osa.
931700 Fazerila- Asemakaava [2024 2029 Vaaralassa Fazerila-Santamalmin alueelle kaavoitetaan ratikkakaupunkiin liittyva uusi asuinalue, johon tulisi

Santamalmi

mm. paivakoti ja paivittdistavarakauppa. Alueelle jarjestetddn suunnittelukilpailu yhteistyossa Ab Karl Fazer
Oy:n kanssa. Kilpailun jalkeen valmistellaan asemakaavat.
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LANSI-VANTAA

Lansi-Vantaalla suunnitellaan kaupunkikeskustojen
tdydentamistd Myyrmden ja Martinlaakson aseman-
seuduilla. Tavoitteena on rakentaa viihtyisid ja

vehreitd kaupunkikeskustoja. Myyrmdessa karki-
hankkeena on Kaupunkikulttuuritalo, jota suunnitellaan
Myyrmden maamerkking ja asukkaiden olohuoneena.
Kaupunkikeskustan alueella on myds useita asuin-
kerrostalo hankkeita, joissa tavoitteena on avata
kivijalkaliiketiloja katutilaan sekd kehittda katuvihredd.
Myyrmaden innovaatiokaava puolestaan selvittad kuinka
alueella voidaan lisatd tySpaikkoja. Ojahaan koulun on
tarkoitus valmistua 2028. Martinlaakson asemanseudulle
valmistellaan kaavarunkoa, jossa keskeisend tavoitteena
on kestdva kaupunkikehitys. Alueelle suunnitellaan lisaa
asumista, liiketiloja ja palveluita kdvely etaisyydella
asemasta. Alueella on vireillg useita liiketilallisia asuinker-
rostalo hankkeita sekd uusi pdivakoti.

Taydennysrakentamista ja asumista suunnitellaan myés
uusien bussirunkolinjojen yhteyteen Pdhkindrinteeseen
ja Varistoon. Pientalovarantoa kasvatetaan ja niitd on
tulossa mm. Petikon ja Koivurinteen alueille.
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LANSI-VANTAAN 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu  |Arvioitu Arvioitu |Arvioitu |Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksymis-|asumisen |tyopaikka{muu
kuukausi |vuosi kerrosala |kerrosala [kerrosala
002606 Louhelan paivdkoti [Asemakaavan [02/2025 2025 1550 Louhelan pdivakotitontin laajennus Erdkujalla ja pohjoisosa
muutos puistoksi. Kaavoitus alkaa. (002606)
002607 Kaivosrinteenkuja 1 [Asemakaavan [03/2025 2025 1500 Kaivosrinteenkuja 1, huoltorakennus. Kaavoitus alkaa.
muutos
002608 Martinkylantie 16  [Asemakaavan [03/2025 2025 5000 Martinlaaksossa Martinkylantie 16 kohdalle uusi yritystontti.
muutos Kaavoitus alkaa. (002608)
002610 Ajopuunpuisto Asemakaavan [03/2025 2026 10000 Myyrmaki, Ajopuunpuistoon oppilaitos.
muutos
002470 Autioniitty Asemakaavan |03/2025 2026 10000 200 Pahkinarinne, Autioniityn paivdakodin ymparistéon muutos
muutos kerrostaloasumiseen. Kaavoitus alkaa.
002588 Myyrmaen Asemakaavan [11/2025 2027 55000 12000 Myyrmden asemakortteliden suunnittelua on tarkoitus jatkaa
asemakorttelit 2 (MYDT 2) |muutos uusien tavoitteiden pohjalta.
Kuohukuja Ojahaanrinne : r’" . Kivivuorentie
© Leppdnen © Arkworks Arkkitehdit Oy~ L © L arkkitehdit Oy
Arkkitehdit Oy i
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LANSI-VANTAAN 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu  |Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy-
VUOSi misvuosi
015000 Myyrmaen innovaatiokaava |Kehityskuva (2020 2025 Tyopaikkaselvitys Rajatorpantietd Jénsaksentielle ja Vaskivuorentielle. Nahtaville kevaalla.
(MYBA) kehityskuva
002414 Martinlaaksontie 26, paivakoti[Asemakaavan |2021 2025 Martinlaaksontie 26, rautatien lansipuolelle uusi pdivakoti. Nahtaville.
muutos
002478 Lounaniityn paivakoti Asemakaavan (2021 2025 Nykyinen Vantaanlaakson paivdkoti on liian pieni ja sijaitsee meluisalla paikalla. Tdma korvataan
muutos uudella paivdkodilla, joka sijoittuisi Lounaniitylle. Nahtaville.
002499 Ulkoniitty Asemakaavan (2022 2025 Ulkoniitylle kaavoitetaan pientalotontteja kaupunkirakennetta ja nykyisia tontteja tdydentaen.
muutos Niittdjantieta jatketaan lanteen. Nahtaville.
002536 Ojahaantie 8 Asemakaavan |2023 2025 Myyrmaki, Ojahaantie 8. Myymalasiiven paikalle uusi kerrostalo. Nahtaville.
muutos
002483 Etelad-Koivurinne Asemakaavan |2023 2025 Askiston eritasoliittymasta kiertoliittyma ja Hieskoivuntieta luovutaan. Kokoojakaduksi nykyinen
muutos Koivurinne. Pdivakotitontti on tarkoitus suurentaa ja siirtda maastossa ylemmaksi.
Puunhakkaajanmaelle tutkitaan asumista. Nahtaville.
002502 Ojahaanrinne 4 Asemakaavan |2023 2025 Ojahaanrinne 4:n tontille 4-16-kerroksisisia kerrostaloja, pysakdintitalo ja sisdpiha. Korkein torni
muutos sijoittuu Jonsaksentien paahan. Rakennusten korkeudet ja massat polveilevat. Nykyinen
toimistorakennus puretaan. Nahtaville.
002525 Myyrmaen Asemakaavan |2023 2025 Myyrmden keskustaan Paalutorille kaavoitetaan Myyrmakitalon paikalle uusi isompi
kaupunkikulttuuritalo muutos kaupunkikulttuuritalo, johon tulisi taidemuseo, kirjasto ja asukastiloja. Montun (Iskostie 5) paikalle
suunnitellaan opistotaloa. Nahtaville.
161900 Palotie Asemakaava [2023 2025 Kaivokselassa Palotien, Laitilankujan ja Yhtionkujan alue asemakaavoitetaan tdaydentden nykyiseen
kayttoon asuin- ja yritysalueeksi. Kaarelan vpk:n talo ja Palotie 9:n asuintalo suojellaan.
002600 Nuijakuja 6 - 8 Asemakaavan (2024 2025 Rajatorpassa Nuijakuja 6:n tontille uusi kolme-neljakerroksinen asuintalo. Tontilla on vuonna 1970
muutos valmistunut viisikerroksinen talo. Uudisrakennus sijoittuisi asemakaavassa pysakdintiin varatulle
alueelle, jota ei ole rakennettu.
015100 Martinlaakson kestava Kehityskuva (2024 2025 Martinlaakson keskustaan laaditaan Mainio Martsari -nimistd kehityskuvaa, joka ohjaa alueen
keskusta kehityskuva kaupunkikehitysta vuosina 2030-2050. Tyo kattaa Martinlaakson juna-aseman seudun noin 500
metrin sateelld. Kehityskuvassa huomioidaan seka ekologinen, taloudellinen etta sosiaalinen
kestavyys.
002583 Variston Sortti Asemakaavan |2024 2025 Padkaupunkiseudun kasvavan vdeston jatehuollon tarpeisiin osoitteeseen Martinkylantie 35-37
muutos kaavoitetaan Sortti-asema. Kaavan laadinnan pohjaksi tehdaan yleissuunnitelma, maaritellaan

toiminnot seka tarpeet, laaditaan alustava toimintatapa seka esitellaan liikennejarjestelyt.

38 Kaavoitusohjelma 2025-2027

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.01.2025/ 6 §




LANSI-VANTAAN 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu  |Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy-
vuosi misvuosi
002366 Ojahaka Asemakaavan (2024 2025 Varian ammattioppilaitos puretaan ja tilalle kaavoitetaan noin 900 oppilaan yhtenaiskoulun ja iso
muutos liilkuntahalli. Tontin pohjoisosaan suunnitellaan asumista. Rakentamisen korkeudet vaihtelevat 2%-
kerroksisista kaupunkipientaloista yhdeksan kerroksisiin asuinkerrostaloihin.

002585 Myyrmden urheilutalon Asemakaavan |2024 2025 Myyrmden urheilutalon laajennus. Nahtaville.

laajennus muutos

002363 Kivikirveenkuja Asemakaavan |2018 2026 Myyrmaden Kivikirveenkujan Sporttikortteleihin uusia kerrostaloja, pysakdintitalo ja paivakoti.

(Sporttikorttelit) muutos Nykyisid kerrostaloja puretaan. Nahtaville.

002413 Martinlaakson keskusta- Asemakaavan |2021 2026 Martinlaaksontie 24. Monimuotoiseen kerrostalokortteliin 3-10 -kerroksisisia erityyppisisia

asuminen muutos rakennuksia pihoineen. Rakennukset ovat korkeimmillaan Martinlaaksontien varressa ja radan
vieressa, ja mittakaava laskee etelddn pientaloalueeseen pdin. Valmisteluvaiheessa.

014800 Kaivokselan yleissuunnitelma [Kaavarunko 2021 2026 Yleissuunnitelma kasittda Vanhan Kaivokselan 1960-luvun aluerakennuskohteen. Tydssa
tarkastellaan suojelua ja tdydennysrakentamista kulttuurihistorialliset arvot sailyttden.

002449 Raappavuorenrinne 2 Asemakaavan (2021 2026 Martinlaakso, Raappavuorenrinne 2. Nykyiset tdyden peruskorjauksen tarpeessa olevat kerrostalot

muutos korvataan tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Paatettavaksi.

002504 Kuohukuja 1-3 Asemakaavan |2022 2026 Kuohukuja 1:n tontille ostoskeskuksen itdosan suojelu seka uusi 8-kerroksinen asuin- ja liiketalo.

muutos Paatettavaksi.

002524 Rajatorpan ostoskeskus Asemakaavan (2023 2026 Nykyinen Rajatorpan ostoskeskus on tarkoitus purkaa ja sen tilalle rakentaa kuusi-

muutos seitsemankerroksisen asuin- ja liiketalo. Nahtaville.

261600 Pohjois-Koivurinne Asemakaava [2023 2026 Asemakaava Pohjois-Koivurinteelle tdydennysrakentamista. Samalla kaavoitetaan Vihdintie Espoon
rajalle, yleiskaavan Kynikentien (Tikkurilantien jatkeen) lansiosa ja luontoalueita. Osallistuminen
ollut 2023. Tehdaan selvityksia.

002599 Kivivuorentie 4-6 Asemakaavan |2024 2026 Osoitteeseen Kivivuorentie 4-6, Martinlaakson ostoskeskuksen pohjoisosaan kaavoitetaan

muutos kaupunkimainen kortteli. Se muodostuu 2—3 kerroksisesta liike- ja toimitilojen kivijalasta ja niiden

paalle tuluvista kahdesta 10-13-kerroksisista asuinkerrostalosta.
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Kaavoitusohjelmakaudella 2025-2027 asema-
kaavoitettavat hankkeet jakautuvat aiempaa
tasaisemmin Kivistén suuralueelle. Seutulan
Katrinebergin alueella kdynnistetddn asema-
kaavahanke pohjautuen vuoden 2024 lopussa
ratkenneeseen ideakilpailuun. Alueesta suun-
nitellaan vetovoimainen ja kestdava 2030-luvun
pientaloalue, jonka palvelut, kartanopuisto ja
maisemat houkuttelevat kavijéitd ympdri Vantaata
ja padkaupunkiseutua. Keimolantien ympdaristéssd
jatketaan Rauhalanlaakson pientaloalueen
kaavarungon laatimista. Tyépaikkahankkeita
edistdmme muun muassa Vehkalan lansipuoli

2, Vehkalan Harkdlenkin sekd Varpukalliontien
asemakaavahankkeilla.

Kivistdn keskustassa ja Keimolanmdessd kdynnis-
tetddn palveluverkon edistdmisen mahdollistavat
pdivdkotikaavat Kivistén Kivenkolo sekd Keimolan
Ruutulippu. Laajemmin Kiviston keskusta-alueen
asemakaavojen edistdmistd jatketaan myshemmin
ohjelmakaudella asuntorakentamisen matalasuh-
danteen helpotettua.
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KIVISTON 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Arvioitu Arvioitu |Arvioitu |Kuvaus

tyyppi vireilletulo [hyvdksy- |asumisen |tyOpaikka |muu
kuukausi [misvuosi |kerrosala |kerrosala |kerrosala

320200 - Strandkullan Asemakaavan |05/2025 2026 Asemakaavalla mahdollistetaan aurinkopuiston

aurinkopuisto muutos rakentaminen olevalle peltoalueelle.

251600 - Vehkalan Harkalenkki |Asemakaava |05/2025 2026 Asemakaavamuutoksella ja asemakaavalla
mahdollistetaan yritystontteja Vehkalan tyopaikka-
alueen etuosaan, erinomaisten liikenneyhteyksien
aarelle.

002265 - Kiviston polttonesteen [Asemakaava [05/2025 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan

jakeluasema polttoaineen jakeluaseman rakentaminen Kiviston
keskustan tuntumaan.

002303 - Linnankalliontie 2 Asemakaava |06/2025 2026 400 Asemakaavan muutoshankkeella mahdollisestaan
pientaloasumista seka tarkistetaan katualueen ja
tontin rajaa toteutuneen mukaiseksi.

233600 - Kivistdon Kivenkolo Asemakaava |09/2025 2026 2000 Asemakaavalla mahdollistetaan péaivakodin
rakentaminen Kiviston juna-aseman laheisyyteen.

002634 - Keimolan Ruutulippu |Asemakaavan [09/2025 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan

muutos paivakodin rakentaminen Keimolanmakeen,
olevien koulu- ja paivakotipalvelujen Iaheisyyteen,
rakentumattomalle AK-tontille. Asuintontille

002624 - Lapinniityn Asemakaavan |11/2025 2027 600 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan

siirtolapuutarha muutos Lapinniityn siirtolapuutarhan kehittdminen seka
rakennusten korjaus- ja muutostyot kaikille
yhdenvertaisella menettelylla.

002616 - Varpukalliontie Asemakaavan |12/2025 2026 40000 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan

muutos yritystontteja Katriinantien varrelle seka

muutetaan Katriinantien vanha
varalaskeutumispaikka katualueeksi.
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KIVISTON 2025-2027 TYON ALLA OLEVAT KAAVAHANKKEET

Maitokvartsi

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksymis
vuosi vuosi

021700 Kaavarunko 2023 2025 Rauhalanlaaksoa on tarkoitus kehittda kylamaisena pientalopainotteisena monimuotoisen

Rauhalanlaakson asumisen alueena, joka tukeutuu Kiviston asemaan. Kaavarungossa tutkitaan alueelle

kaavarunko soveltuva asumisen maara, liikenteelliset ratkaisut, palveluiden tyépaikkojen mahdollisuuksia
ja viheryhteyksien saavutettavuutta.

002587 - Kivistén Asemakaavan 2024 2025 Kivistdn Puuhelmen asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Lapinkyldn ja Kiviston asemaan

Puuhelmi muutos tukeutuvia monimuotoista asuntorakentamista noin 270 asukkaalle seka kaupallisia palveluja
kivijalkaliiketiloihin. Pysdkointi keskitetadn pysakdintilaitokseen.

320100 - VT3 Asemakaava (2024 2026 Valtatien 3 ja maantien 132 eritasoliittyman itdpuolelle on suunnitteilla raskaan liikenteen

Raskaanliikenteen palvelualue. Maantien 132 ja palvelualueiden yhteyksien valiin on tarkoitus toteuttaa

palvelualue kiertoliittyma.

251500 - Vehkalan Asemakaava (2024 2026 Vehkalan lansipuoli 2 on Kehdradan Vehkalan aseman ldheisyyteen tyopaikkarakennusten,

lansipuoli 2 pysdkdinnin seka katu- ja tiealueiden rakentamisen mahdollistava asemakaavatyo.

002614 - Kiviston Asemakaavan |2026 2026 Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan puurakenteisia koteja noin 850 asukkaalle.

Ruusupuu muutos

233100 - Kiviston Asemakaava |2021 2027 Kiviston asemakortteleiden asemakaavalla mahdollistetaan kortteleiden kehittyminen

asemakorttelit keskustan keskeiseksi palvelukeskittymaksi, jossa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat
toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti. Suunnittelualue sijaitsee Keharadan
eteldpuolella.

330400 - Katrineberg |Asemakaava (2024 2027 Asemakaavalla mahdollistetaan uutta asumista ja lahipalveluja Katrinebergin alueelle.

233500 - Kivistdn Asemakaava |2026 2027 Kiviston keskustarakentaminen laajenee Keharadan eteldpuolella. Alueelle tavoitellaan

Korukivi monimuotoista asumista noin 1000 asukkaalle, kivijalkaliiketilaa, pdivédkotia, viheralueita ja
puistopaviljonkia seka pysakadintilaitosta.

233300 - Asemakaava |2022 2028 Kivistontahden asemakaavalla mahdollistetaan Lapinkylan ja Kiviston asemaan tukeutuvia

Kivistontahti monimuotoisia korttelikoteja noin 1000 asukkaalle sekd kaupallisia palveluja
kivijalkaliiketiloihin. Pysakointi keskitetdaan pysdkodintilaitokseen.

233400 - Kiviston Asemakaava (2026 2028 Keskustarakentaminen laajenee Kehdradan eteldpuolella. Alueelle suunnitellaan koteja,

kivijalkaliiketiloja ja pysdkéintilaitosta hybridipalvelukokonaisuutena.
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Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu Kuvaus
tyyppi vireilletulo [hyvdksymis
vuosi vuosi

233000 - Kiviston Asemakaava (2020 2029 Kvartsijuonen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Lapinkyldn ja Kivistén asemaan

Kvartsijuoni tukeutuvia monimuotoisia, varikkaita ja resurssiviisaita keskusta- ja kaupunkikorttelikoteja
noin 500 uudelle asukkaalle seka julkisia ja kaupallisia palveluja kuten paivakoti.

232900 - Kiviston Asemakaava 2020 2029 Kiviston Turkoosikehdan suunnitellaan keskustakortteleita: asumista noin 2000 asukkaalle,

Turkoosikeha hulevesipuisto, pysakointilaitos, kivijalkaliiketiloja ja paivakoti. Alue on Keharadan
pohjoispuolella, tulevan Lapinkyldan aseman vaikutusalueelle.

240900 - Lapinkyldan [Asemakaava |2027 2029 Lapinkyldn asemakortteleiden asemakaavalla mahdollistetaan kortteleiden kehittyminen

asemakorttelit keskustan keskeiseksi palvelukeskittymaksi, joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat,
toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti. Suunnittelualue sijaitsee Kehdradan
eteldpuolella.
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AVIAPOLIS

Jatkamme Aviapoliksen kehittdmistd monimuotoiseksi ja
kansainvdliseksi kaupunkialueeksi. Kauden 2025-2027 painotus
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AVIAPOLIKSEN 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

002603 Tammiston kauppatie 6 |Asemakaavan [03/2025 2026 8000 100 Tammiston kauppatien varteen on suunnitteilla kerrostaloasumista.
muutos
403600 Smedsinmetsan Asemakaava [04/2025 2027 15000 Ylastén lounaisosaan mahdollistetaan luonnonsuojelualueet ja reitit seka
pientaloalue monimuotoinen pientaloalue yleiskaavan tdydennysrakentamisalueelle.
Erityisteemana on puurakentaminen. Pientalorakentamista noin 15 000
kem?2. Kaavatyon ldhtokohtia ja vaihtoehtoja selvitetaan.
051900 Pakkalan kaavarunko Kaavarunko [05/2025 2026 Tutkitaan yleiskaavan mukaista maankaytt6a asemakaavatasolla etenkin
yleiskaavan C-alueilla ja niiden lahipiirissa.
002375 Johdintie 2 ja 4 Asemakaavan [06/2025 2026 3000 Johdintielle esitetdadn pienimittakaavaista asuinrakentamista noin 2 500 -
muutos 3 000 kem?2.
002605 Kalliosolantie 9 Asemakaavan [06/2025 2026 320,5 Kaavamerkinta halutaan yhtenaistda naapuritontin kaavamerkintdjen
muutos kanssa.
050700 Tammiston kaupat - Kaavarunko ]08/2025 2027 Haetaan maankaytollista ratkaisua lisddntyvien kaupan tilojen ja
kaavarunko lilkennekuormituksen yhtaloon
002496 Nuolikuja 2 Asemakaavan [09/2025 2027 Varastorakennuksen katolle kaavoitetusta ulkoilureitista halutaan luopua
muutos ja muuttaa ko. alueen maankaytt6a paremmin yritystoimintaa
palvelevaksi.
002569 Asuinkorttelit Asemakaavan |11/2025 2027 34000 700 Aviabulevardin varrelle suunnitellaan monimuotoista sekoittunutta
Aviabulevardin itdpuolelle muutos kaupunkirakennetta. Kortteleihin sijoitetaan asuntorakentamista,
viheraluetta seka liike- ja tyotilaa Aviabulevardin varteen korttelin
kivijalkaan.
412100 Viinikkalan lansiosa Asemakaava [12/2025 2027 50000 Viinikan lansiosaan tyopaikkarakentamista ja Vantaanjoen varteen

laajahko virkistysalue. Ei vield hakemusta.
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002462 ja 002462ma Vantaan ratikka: [Asemakaavan [2020 2025 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittdva tila ratikan

Lentoasema ja Teletie muutos vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuympadristolle Teletielld ja Lentajantiella.
Lentdjantien paalle suunnitellaan ratikan silta, joka johtaa terminaalirakennukselle.

002576 Vantaan ratikka: Aviabulevardi [Asemakaavan [2020 2025 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan

ja Tietotie muutos vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Aviabulevardilla, Tietotielld,
Turbiinitielld, llmakehalla seka limailutielld. Suunnittelualue sijaitsee Lentokentén ja
Veromiehen kaupunginosissa

002598 Aviakuja Asemakaavan (2023 2025 Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapoliksen juna-aseman eteldisen sisdankaynnin pohjoispuolella.

muutos Kaavalla tihennetaan ja parannetaan Aviapoliksen raitiotien viereista katuverkkoa ja ita-
lansisuuntaisia kulkuyhteyksia jatkamalla Aviakujaa Turbiinitielle asti.

002527 Tikkurilantie 142 Asemakaavan |2023 2025 Osoitteeseen Tikkurilantie 142 kaavoitetaan huoltorakennus Vantaan Energian tarpeisiin.

002521 Harkkokuja 2 Asemakaavan (2023 2025 Tammiston kauppatien varren liikerakentaminen laajenee nykydan rakentumattomalle tontille.

muutos Kaavamuutos mahdollistaa liikerakennuksen, johon tulee erikoiskauppaa ja toimistotilaa. Alue
sijaitsee Tuusulanvaylan ja Keha lll:n eritasoliittyman vieressa, rajoittuen Tammiston
kauppatiehen ja Harkkokujaan.

002567 - Turvalaaksontielle tuotanto-, |Asemakaavan (2024 2025 Viinikkalassa osoitteessa Turvalaaksontie 1 asuinkiinteistd kaavoitetaan teollisuus-, varasto-,

logistiikka- ja varastorakennuksia muutos toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeksi. Alue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman
eteldpuoleista Keha lll:en tukeutuvaa logistiikkavaltaista tydpaikka-aluetta.

052900 Huberilan kaavarunko Kaavarunko 2022 2026 Huberilan aluekeskuksen kehittamisen tavoitteena on kulttuurin, liilkunnan ja paivittdisen
asioinnin keskus. Alueelle osoitetaan asuntorakentamista noin 2 500 - 3 000 asukkaalle,
tyopaikkarakentamista, virkistysalueita, pdivakoti ja muita palveluita. Rakennushistoriallisesti
arvokkaat rakennukset suojellaan.

002514 Annefred pohjoinen Asemakaavan (2022 2026 Annefredin ratikkapysakin ymparille suunnitellaan Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnoksen

muutos pohjalta monipuoliset asuinkerrostalokorttelit seka liike- ja tyo6tilaa korttelin kivijalkaan.
Tavoitteena on kehittda Ralssitien raitiotiepysakin ymparisto lahikortteleineen vetovoimaiseksi
alueeksi.

002564 Asuinkortteli Aviakujan Asemakaavan (2024 2026 Aviapoliksen keskustassa, juna+A1:E10isdankdyntien valiin, Aviakujan pohjoispuolelle,

pohjoispuolelle muutos kaavoitetaan asumista, kivijalkaliiketilaa sekd pysakointilaitos. Uuden korttelin ja

lentokenttatoimintojen valiin tulee virkistysalue.
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002586 Huberila/ Rélssitie 6 Asemakaavan (2024 2026 Rélssitien ja Tikkurilantien risteykseen kaavoitetaan kaksi umpikorttelia, johon tulee asumista,
muutos toimitilaa, palveluita ja kivijalkatiloja. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kdveltavaa
korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa.
002565 Teknobulevardi 7 ja 9 Asemakaavan 2024 2026 Aviapoliksen juna-asemien laheisyyteen osoitteessa Teknobulevardi 7 ja 9 kaavoitetaan
muutos toimitilarakennusten korttelialue. Aluetta kehitetdan toimivana, muuntojoustavana ja
laadukkaana tydpaikkaymparistona ja parannetaan alueen sisdisid yhteyksia. Vahennetaan
isojen vaylien estevaikutusta varautumalla uuteen Lentoasemantien ylittavaan jalankulun ja
pyordilyn siltaan.
002571 Asumista Ralssitien ja Ayritien |Asemakaavan (2024 2026 Asumista ja liiketilaa Ayritien eteldpuolelle Grandwing — Auramon kaavaluonnoksen mukaisesti
risteykseen muutos
002604 Sahkotie 1 Asemakaavan (2026 2027 Korttelialueen toimisto- ja liikerakentamista rajoittava maarays (35 prosenttia) ja liikunta- ja
muutos urheilutiloja rajoittava maarays (50 prosenttia) halutaan pois.
002570 Huberila/ Robert Huberintie 7 |Asemakaavan (2026 2027 Asumista, liiketilaa, palveluita, paivakoti ja viheraluetta Huberin hallien ympéaristdon.
muutos
002631 Tuupakantie 1 Asemakaavan (2026 2027 Haetaan muutosta tontin tehokkuuslukuun (e=0,17 -> e=0,5) sekad muihin maarayksiin. Uusi
muutos tehokkuusluku vastaa alueen muiden tonttien tehokkuuslukua.
002627 Tammiston kauppatie 11 Asemakaavan 2026 2027 Korttelialueen nykyista kayttotarkoitusta halutaan muuttaa enemman kauppaa sallivaksi.
muutos
002566 Muura kaupunkikyla 3 Asemakaavan 2026 2028 Asuinkerrostalokorttelit, tyopaikkarakentamista, urheilukentta ja viheraluetta. Kaavatyo alkaa
muutos kevaalla 2025.
002568 Yleisomagneetti Tikkurilantien [Asemakaavan |2027 2032 Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan tapahtuma-, liike- ja palvelutilaa
ja Lentoasemantien kulmaan muutos

Vantaan ratikka:

Aviabulervardi ja Tietotie
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Tikkurilan suuralueen monipuolinen kehitys jatkuu.
Tikkurilan ytimeen ja hyvin saavutettavaan
keskustaan ratikan ddrelle kaavoitetaan kaupun-
kimaisia palveluja, tydpaikkoja ja asumista kivijal-
kaliiketiloineen sekd viihtyisine ja korkealaatuisine
ympdristdineen. Kehitysta viitoittavat kestdvyyden
periaatteet sekd Tikkurilan kaavarunko 2020.

Laadukkaan kévelykeskustan kehittdminen jatkuu.
Kielotielld mahdollistetaan uuden terveys- ja
perhekeskuksen rakentaminen. Tikkurilan keskusta
laajenee radan yli itddn Osaamiskampuksen lisdksi
myds Vdritehtaan alueelle. Samalla jokivarren
virkistysympadristd kehittyy ja palvelut lisadntyvat.
Hiekkaharjun aseman itdinen seutu uudistuu
asemakaavoituksen kdynnistyessd Helsingin ja
Vantaan seurakuntayhtymien omistamilla mailla.
Suurille kehittdmisalueille suunnitellaan uusia
kouluja ja pdivdkoteja. Muun muassa Koivuhakaan
ja Satomdkeen kaavoitetaan tdydennysraken-
tamista. Toimitilakaavat luovat mahdollisuuksia
yrityselamadlle.
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TIKKURILAN 2025 KAYNNISTYVAT KAAVAHANKKEET

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu Arvioitu |Arvioitu |Arvioitu [Kuvaus

tyyppi vireilletulo [hyvaksymis{asumisen [tydpaikka-|muu
kuukausi |vuosi kerrosala |kerrosala |kerrosala

671000 Tullimiehentie Asemakaava |01/2025 2026 12000 Tuusulanvayldn laheisyyteen Ruskeasantaan tarkastellaan
logistiikka-alan varikon rakentamista.

002531 Tikkuraitti 17 Asemakaavan [03/2025 2026 8500 1000 Olemassa olevat asuin- ja lilkerakennukset korvataan

muutos tehokkaammalla asuin-, typaikka- ja liikerakentamisella.

002632 - Salkolan talo Asemakaavan |03/2025 2027 0 Viheralueella sijaitseva rakennusperintékohde kaavoitetaan

muutos asumiseen.

002563 Ohtolankatu 17 Asemakaavan |04/2025 2027 0 1800 0 Kaupungin omistamalle pienteollisuusrakennusten seka

muutos pientalojen korttelialueelle laaditaan asemakaavan muutos
tyopaikkarakentamisen mahdollistamiseksi. Samalla alueen
rakennusoikeuden maaraa lisataan.

002539 Silkkitehtaantie 2 Asemakaavan |06/2025 2026 9500 500 Kielotien ja Silkkipolun valiin jadvan alueen eteldiseen osaan

muutos kaavoitetaan asuinkerrostaloja. Kielotien puoleiseen katutasoon
edellytetdan liiketilaa. Tontilta puretaan liike- ja
toimistorakennus.

002422 Simonkylan Asemakaavan |06/2025 2027 2000 0 2100 Alueelle sijoittuu palvelukeskus ja tontille tarkastellaan lisaksi

elinkaariasuminen ja padivakoti |muutos paivakodin sijoittumista.

002541 Silkkitehdas Asemakaavan |08/2025 2027 0 Silkkitehtaan korttelin pohjoisosaa kehitetadn. Kaavatyossa

muutos tarkastellaan uuden rakentamisen mahdollisuutta vanhaan ja
suojeltuun ymparistoon.

621300 Jokiniemi 6 osa 1 Asemakaava |09/2025 2026 45000 0 3000 Seurakuntayhtymien maille suunnitellaan monipuolista asumista
yleiskaavan A-alueelle. Kaava-alueelle sijoittuu
koulukokonaisuuteen liittyva pdivakoti. Osa isompaa
kokonaissuunnitelmaa.

002578 Kielotie 21 Asemakaavan [10/2025 2027 10000 500 0 Nykyisen polisiitalon ja oikeustalon tontille tarkastellaan

muutos asuinkerrostalojen rakentamista poliisitalon tilalle.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas oikeustalo sailytetaan.
002573 Varitehdas 2 Asemakaavan [11/2025 2027 45000 0 2100 Vdritehdas 2 -alueelle suunnitellaan uutta kantakaupunkimaista
muutos aluetta. Alueelle osoitetaan asumisen lisdaksi asukkaiden
tarvitsemat julkiset ja yksityiset palvelut seka tydpaikkoja.

002553 Tikkurilan toimitila Asemakaavan [12/2025 2026 15000 Kaupungin uusi toimitila Tikkurilassa. Sijaintivahtoehtojen

muutos tarkastelussa kaavoitettava tontti tarkentuu.
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Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu |Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvadksy-
vuosi misvuosi
682200 ja 682300ma Vantaan Asemakaava (2020 2024 Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
ratikka: Koivuhaka infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Tikkurilantielld seka Koivuhaan raitiotien
pysakille.
062900 Varitehtaan alue, Kaavarunko (2021 2025 Nykyiseen keskustaan kiinteasti liittyvan uuden kaupungin osan suunnittelu kdynnistyy
kaavarunko kaavarungolla. Alue sijaitsee Tikkurilan varitehtaan, Heurekan pysakointialueen, niiden valiin jadvien
kyla- ja puistoalueiden seka Keravanjoen rannan alueella.
002468 Satomadentie 1 Asemakaavan (2021 2025 Osoitteeseen Satomaentie 1 suunnitellaan puukerrostaloja 70-luvun kaksikerroksisten talojen tilalle.
muutos Valkoisenlahteentien varteen osoitetaan paikka kivijalkaliiketilalle. Samalla mahdollistetaan
Valkoisenlahteentien jatke itddn pdin Satomaen kohdalta.
002505 Mesikukantie 5 Asemakaavan (2022 2025 Osoitteissa Mesikukantie 5 ja Mesikukankuja 6 purettavien rivitalojen ja omakotitalon tilalle
muutos kaavoitetaan asuinrakentamista.
002548 Tikkurilan terveys- ja Asemakaavan (2023 2025 Kaupungin omistamalle tontille Kielotie 13:een kaupungintalon naapuriin on kdynnissa
perhekeskus muutos kaavamuutos, jolla mahdollistetaan Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen.
Rakennuksen koko on 21 000 kerrosneliometrid ja enimmilldan seitseman kerrosta.
661000 Rusokallio 2 Asemakaava [2023 2025 Osoitteessa Vanha Porvoontie 250-252 kaavoitetaan tien ja Vantaan Energia Oy:n sahkon
voimajohtolinjan valinen alue tuotanto-, varasto- ja logistiikkatoimintojen korttelialueiksi. Lisdksi
Vanha Porvoontie levennetadn lansireunasta ja Valkoisenlahteentien tulevan liittyman katualuetta
laajennetaan.
002512 Tikkurilan sauna Asemakaavan (2022 2026 Keravanjoen rantaan kaavoitetaan maisemaan soveltuva ravintola- ja saunarakennus. Saunan
muutos sijainti perustuu vuonna 2023 paivitettyyn Tiedepuiston yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmassa on
my0s tarkasteltu puistoon tulevien muiden toimintojen sijoittelua.
002538 Unikkotie 10 ja 12 Asemakaavan (2023 2026 Unikkotien eteldlaidalla, Kielotien risteyksen molemmin puolin, osoitteissa Unikkotie 10 ja 12
muutos vanhat asuinrakennukset puretaan ja korvataan asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin
sijoittuu tyopaikka- ja liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisista neljastd ja kuudesta kerroksesta
seitsemaan kerrokseen.
002494 ja 002494va Varitehdas 1 |Asemakaavan |2023 2026 Varitehdas 1 kaavamuutos aloittaa Tikkurilan Varitehtaan alueen muutoksen. Tavoitteena on
muutos Tikkurilan keskustan laajenemisalue, jossa on asumista ja tyopaikkoja seka paivakoti ja koulu. Alue

tukeutuu Kuninkaalantiehen, jokirannan virkistysymparistoon ja Kuninkaalanmaen
kulttuuriymparistoon.
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Hakintie

Kaavan nimi Hankkeen Arvioitu Arvioitu [Kuvaus
tyyppi vireilletulo |hyvaksy-
vuosi misvuosi
002549 Lummetie 30-32 Asemakaavan |2023 2026 Osoitteissa Lummetie 30 ja 32 rivitalot puretaan ja tilalle kaavoitetaan enimmillaan viisikerroksisia
muutos rakennuksia. Rakentaminen madaltuu eteldn suuntaan. Pysakointi keskitetdaan tonttien eteldaosaan.
Tavoitteena on Lummetien varren maltillinen tiivistaminen.
002552 Puutarhatie 47 Asemakaavan |2024 2026 Jehovan todistajien maille kaavoitetaan yhteison toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.
muutos Tavoitteena on laajentaa vastapaisessa korttelissa (Puutarhatie 60) sijaitsevia toimintoja
itdpuoliseen kortteliin osoitteeseen Puutarhatie 47.

063100 Jokiniemi 6, Kehityskuva 2024 2026 Rekolanojan ja radan rajaamalle alueelle tutkitaan monipuolista asumista, koulu-

suunnitteluperiaatteet paivakotikokonaisuutta seka liikuntatoimintoja. Maankaytto tiivistyy Hiekkaharjun aseman vieressa.
Suunnitteluperiaatteet ohjaavat vaihtoehtoisia maankayton tarkasteluja, jotka toimivat
asemakaavoituksen pohjana. Alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

002551 Horsmapolku Asemakaavan |2024 2026 Tikkurilan keskusta tiivistyy ratikan reitin varrella, kun Horsmapolun varren kortteliin tulee uutta

muutos asumista seka liike- ja toimitilaa osoitteissa Tikkurilantie 48 seka Horsmakuja 8 ja 10. Rakentaminen
on enintdaan yhdeksan kerroksista. Alueelta puretaan vanhoja toimitilarakennuksia.

002555 Virnakortteli Asemakaavan |2024 2026 Keravanjoen rannalla, Virnatielld ja Virnakujalla, puretaan nykyiset asuinrakennukset ja ne

muutos korvataan uudella asuinrakentamisella. Suojeltu Saarelan talo sailytetaan.

002342 Asematie 1-3 Asemakaavan (2017 2027 Kaavalla mahdollistetaan uuden keskustakorttelin rakentaminen Tikkurilan aseman viereen.

muutos

002377 Tikkurilantie 84 b Asemakaavan (2018 2027 Kaupungin omistama tontti Koivuhaassa kaavoitetaan asuinkerrostalotontiksi. Liséksi tarkastellaan

muutos mahdollisuutta sijoittaa palveluita tontille.

002411 Hiekkaharjun vesitorni Asemakaavan (2026 2027 Puretun vesitornin tontille suunnitellaan asuinkerrostaloja.

muutos
002550 Ratatie 4, Unikkotie 2 Asemakaavan |2026 2027 Tikkurilan ydinkeskustaan aivan aseman viereen suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Maantasoon
muutos nykyisin sijoittuvat olemassa olevat autopaikat osoitetaan uuteen pysakdintilaitokseen.
Nuorisotilana toimiva Tonttula suojellaan.

063000 Peltolantorin kehityskuva [Kehityskuva (2026 2027 Peltolantorin aluetta kehitetdaan toimivana ja monipuolisena arjen palvelu-, tyopaikka- ja
asumisymparistona. Alue muodostaa paatteen Asematien ja Tikkuraitin muodostamalle
kavelyakselille.

002611 Kielotie 7 Asemakaavan |2026 2027 Tontin lisdarakentamista ja kayttotarkoitusta tarkastellaan.

muutos

002554 Tikkurilan urheilupuisto  [Asemakaavan (2026 2028 Urheilupuiston kaavaa muutetaan yleissuunnitelman mukaiseksi. Kaavatyossa ratkaistaan Tikkurilan

muutos lilkuntahallin sijoittuminen ja Peltolan koulun laajennus yhtenaiskouluksi.

661100 Valkoisenldahteentie- Asemakaava 2027 2028 Katualueen rajausta muutetaan niin, etta Itdisen Valkoisenlahteentien jatkaminen on mahdollista.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.01.2025/ 6 §
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78 Vantaan pysakdinnin mitoitusohjeen paivitys / SP
VD/7169/02.08.00.00/2023
SP/HW/SK

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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88§ Asemakaavamuutos 002580 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 83. Metsola /
Metsolanmaen paivakodin laajennus / SP

VD/5964/10.02.04.00/2023
SP/MYL/MHA/MAI

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) liittamalla
sithen osa puistoa (VP) ja mahdollistetaan Metsolassa nykyisen paivdkotirakennuksen laajennus
kaksikerroksiseksi ja kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoiseksi. Tontin paakayttotarkoitukseksi osoitetaan
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL).

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 83113, kaupunginosassa 83 Metsola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osa korttelia 93113, kaupunginosassa 83 Metsola.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 83113, kaupunginosassa 83 Metsola.

Alue sijaitsee Korson keskusta- alueella, Metsolanmden puiston eteldpuolella, osoitteessa Soopelipolku
4. Alue rajautuu lannessa Asunto Oy Metsolanmaki ja Lumohousing 12 Oy:n, iddssa Sato Asunnot Oy:n ja
VAV Asunnot Oy:n taloyhtitihin, pohjoisessa Metsolanmaen puistoon ja eteldssa Soopelipolkuun.

Hakija
Kaavamuutoksen hakija on Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Koko alueen omistaa Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Asemakaavamuutos on tehty kaupungin tyona. Valmistelussa on hyédynnetty kaupungin kiinteistot ja
tilat- palvelualueen hankevalmistelun konsulttityéna laatimaa suunnitteluaineistoa.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta C.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) ja
mahdollistetaan nykyisen pdivdakodin laajentaminen korttelialueella. Yleisten rakennusten korttelialue
laajenee pohjoiseen seka itdan, ja sen uudeksi paakayttotarkoitukseksi osoitetaan julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialue (YL). Nykyisen korttelialueen pinta- ala on 2 300 m2. Tulevan
korttelialueen tavoitekoko on 6 800 m2. Kaavakartalla on osoitettu 6 700 m2 pinta-ala. Se on katsottu
riittavaksi, koska paivakodin piha-alue liittyy puistoon. Asemakaavan muutos mahdollistaa
kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoisen ja 2 kerroksisen padivakotirakennuksen. Kaava-alueen pinta-ala on
0,78 ha ja uuden julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) tehokkuus e= 0,39.

Soopelipolun kapeuden takia sen kautta sallitaan vain huoltoajo korttelialueelle. Saattoliikenne
jarjestetadan Minkkitien varrella. Saattopaikat 16ytyvat Metsolanmaen puiston pohjoispuolelta seka
Soopelipolun lansipaasta kadunvarresta. Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueelta varataan
autopaikat liikkkumisesteisille. Tyon alla olevassa Korson keskustan itdpuolen kaavasuunnitelmassa on
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tavoitteena esittaa radan varren asuinkortteleihin myo6s pysakdintitaloja. Niiden toteutuessa voidaan
mahdollisesti pysdkdintitalosta varata henkilokunnalle sdalta suojatut autopaikat. Alueen arvopuut on
kartoitettu ja merkitty kaavassa suojeltavaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.3.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 5 kappaletta. Asukkailta ei tullut mielipiteita.

Mielipiteista oleellisimmat koskivat muuntamovarausta tontille Soopelipolun varteen puiston puolella
seka kaukolampdputkien sijainnin huomiointia. Vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja kaavamuutos ei

edellyta vesihuollon uudisrakentamista eika johtojen siirtamista.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
Iahipalvelurakennusten kerrosalaa (1 300 k-m2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdosopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.1.2025 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

pPaatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.1.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002580 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
83 Metsola / Metsolanmaen paivakodin laajennus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) tarkastaa ja hyvaksya poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, ettd asiaan jatettiin kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poytakirjalausuma:

“"Metsolan pdéivéikotia suunnitellessa olemassa olevia puita tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon. Uusia
puita istutettaessa on valikoitava lajeja jotka ovat jo valmiiksi isoja tai nopeakasvuisia. Talon
lapsimddirdn, etté henkilbkunnan kasvaessa moninkertaiseksi parkkipaikan koon ja paikkojen mddird
pitdd pdivittdd realistiseksi ja arjessa toimivaksi.”

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 14.1.2025
- Asemakaavamuutoksen selostus 14.1.2025

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

va. aluearkkitehti Milja Halmkrona, p. 040 536 9606,
asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. 050 302 9410
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vantaa

002580 METSOLANMAEN

PAIVAKODIN LAAJENNUS
METSOLA

Wy

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.1.2024 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002580. Kaavoitus on tullut vireille 26.3.2024.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 14.01.2025/ 8 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 83113 kaupunginosassa 83 Metsola.
Tonttijako

Osa korttelia 83113.

Tonttijaon muutos

Osa korttelia 83113.

Asemakaavan muutoksella laajennetaan nykyista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) liitta-
malla siihen osa puistoa (VP) ja mahdollistetaan Metsolaan nykyisen paivakotirakennuksen laajen-
nus kaksikerroksiseksi ja kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoiseksi. Tontin padkayttotarkoitukseksi
osoitetaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL).

Paivakodin laajennuksen tavoitevalmistumisaika on kesalla 2027.
Kaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
mikel.aizpuru@vantaa.fi, puh. 050 302 9410

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Korson kes-
kustan alueella, Metsolanmaen puiston
eteldpuolella, osoitteessa Soopelipolku 4.

Alue rajautuu lannessa Asunto Oy Metso-
sesomy  lanmaki ja Lumohousing 12 Oy:n, idass&
. 1  Sato-Asunnot Oy ja VAV Asunnot Oy:n
asuinkiinteistdihin, pohjoisessa Metso-
lanmd&en puistoon ja eteldssa Soopelipol-
kuun. Kaavoitettavalla alueella on nykyi-
sin pdivakoti ja puistoa. Alue on reilun
500 metrin padssa Korson rautatiease-
malta.

)

] Asemakaave-aluc M WSS Kilomelrs
0 05 1

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 13.9.2023.
- Kaavoitus tuli vireille 26.3.2024 ja sai numeron 002580.
- Mielipiteet pyydettiin 26.4.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.01.2025/ 8 §
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- Pihasuunnitelmaluonnos 16.12.2024

- Viherkerroinlaskelma, tuloskortti 18.12.2024

- Metsolanmaen paivdkodin laajennus ja tilamuutokset, Tarveselvitys 06/2024 — Vantaan Kau-
punki

- Vantaan hulevesiohjelma 2023

- Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031 (Kh. 19.9.2022)

- Vantaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032
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THVISTELMA

Asemakaavan muutoshakemuksen tavoitteena on laajentaa nykyista Yleisten rakennusten kortte-
lialuetta (Y) ja mahdollistaa nykyisen paivakodin laajentaminen korttelialueella. Yleisten rakennus-
ten korttelialue (Y) laajenee pohjoisen seka iddan suuntaan. Nykyisen korttelialueen pinta-ala on 2
300 m2. Tulevan korttelialueen tavoitekoko on 6800 m2. Kaavakartalla on osoitettu 6700 m2
pinta-ala. Se on katsottu riittdavaksi, kun piha-alue liittyy puistoon. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa kerrosalaltaan 2 600 k-m2 kokoisen ja 2-kerroksisen pdivakotirakennuksen. Kaava-alueen
pinta-ala on 0,78 ha ja uuden julkisten lahi-palvelurakennusten korttelialueen YL-tontin tehokkuus
e=0,39.

— - il

My, 4 -~

Viistoilmakuvassa kaavamuutos alue punaisella katkoviivalla, pdivékodin laajennus sinisellé katkoviivalla

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Korso sijaitsee paaradan varrella, Vantaan pohjoisosassa. Se on paikallinen keskus, jossa juna- ja
bussiliikenne kohtaavat. Korson ja radan itdpuolisen Metsolan kaupunginosien eri ikdiset kerrosta-
lot, liiketilat ja julkiset rakennukset muodostavat kaupunkikuvaltaan vaihtelevan kaupunkikeskuk-
sen. Keskustan ymparilla on laajat pientalovaltaiset alueet Leppéakorpi, Matari, Metsola, Vallinoja
ja Vierumaki. Suuralueen kerrostalovaltaisempia alueita taas ovat Mikkola ja Kulomaki.

Paivakotitontti sijaitsee Korson keskustan kerrostaloalueella, radan itdpuolella, Metsolanmaen
puiston etelapuolella. Puistoa seka paivakotia ymparoivat kerrostalot muodostavat alueesta suo-
jaisan ja turvallisen ympariston. Alueelle ei kulkeudu my6skaan likkenteen melua. Alueelle paase
kavelleen Minkkipolun seka Soopelipolun kautta. Huoltoajoyhteys tontille on Soopelipolun kautta.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu paaradan viereiselle moreeni- ja silttimaelle. Vuonna 1870-1871 mita-
tussa Senaatin kartassa alue on ollut moreeni- tai kallioseldnne. Vuoden 1954 ilmakuvassa ja 1958
peruskartassa suunnittelualue on edelleen osa peltojen keskella sijaitsevaa metsasaareketta. Met-
solanmaen puistoalue on puistometsad, jossa on myos kalliopaljastumia seka isoja

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 14.01.2025/ 8 §
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kivenlohkareita. Metsolanmdaen eteldosan paapuulaji on koivu. Pohjoisosan puistoksi jadvan avo-
kallioalueen laheisyydessa kasvaa muutamia komeita mantyja.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella. Rekolanoja on vesilain mukainen puro,
joka virtaa alueen lansipuolella. Kaava-alue on maanpinnaltaan paikoin luonnontilaista ja metsa-
peitteista, joka hidastaa pintavaluntaa vesistoihin. Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle tai poh-
javeden muodostumisalueelle.

Kaava-alueen itd- ja pohjoisosassa virtaa nykyisin avo-oja, joka johtaa hulevedet osin huleve-
siviemarissa ja osin avo-ojassa lansipuolen paaradan ali Rekolanojaan.

Maapera
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Maaperin kartta, jossa nykyinen rakennus ja mahdolliset laajennusosa 1 ja 2 alueet.

Pintamaalajikartan mukaan alueella on moreenialueita ja silttialueita. Pintamaalajikarttaa ei ole

paivitetty ja esimerkiksi nykyisen paivakodin piha-alueet eivat ndy kartassa taytto- ja toiminta-alu-
eina.

Alueelta on olemassa Vantaan rakennettavuuskartta. Kartan mukaan laajennusosien kohdan ra-
kennettavuusluokka on pdaosin normaalisti rakennettava. Tontilla itdan pain mentdessa rakennet-
tavuusluokka muuttuu vaikeasti rakennettavaksi pehmeikoksi (laajennusosa 2).

Vanhan rakennuksen kohdalla on vanhoja kairauspisteita, jotka tehty vuonna 1978. Lisdksi ympa-
roivat katualueet on kairattu.

Tayttomaakerroksen paksuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta jne. ei ole tarkempaa tietoa. Nykyi-
sen paivakodin kohdalla luonnonmaassa on ollut ohuehko turvekerrostuma ennen pohjamoree-
nia. Rakennuksen eteldpaassa on turvekerrostuman alapuolella ollut myds ohuehko silttikerros-
tuma. Rakennuksen itdpuolelta on otettu maanayte, jossa on ollut savista silttid ja pohjamoreeni
on havaittu noin 2 metrin syvyydessa.

Laajennusosa 1:n kohdalla on luonnonmaassa ollut ohuehko turvakerrostuma (noin 200 mm),
jonka alapuolella on ollut moreenia, maanaytteita ei alueelta ole otettu, vaan maalajimaaritys pe-
rustuu kairaajan havaintoon. Laajennusosan luodekulmaa kohden mennessa maanpinta kohoaa ja
kalliopinta saattaa olla lahella maanpintaa.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 14.01.2025/ 8 §
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Laajennusosan 2 alueen itdosa sijoittuu pintamaalajikartan mukaan silttialueelle. Vanhoja karttoja
eikd vanhaa maanpintaa ei ole tutkittu. Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa.

Alustavan selvityksen mukaan tontilla ei ole pilaantuneita maa-aineksia (PIMAa).

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan. Radonin olemassaolo tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida verrattuna pohjavedenpinnan tasoon.
Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun rakennuk-
sen paikka on selvilla. Pohjavedenpinnantaso selvitetdaan pitkaaikaisilla mittauksilla

Laajennusosa 1:

Rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tayte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitka-
maan varaan. Kalliopinta voi alueella olla paikoitellen lahella maanpintaa, myds mahdolliseen lou-
hintaan tulee varautua.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitdavat alueet voitaneen alustavasti perustaa maanvaraisesti.

Laajennusosa 2:

Rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tayte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitka-
maan varaan. Osittain silttialueelle sijoittuvan laajennusosa 2:n itdpuoli voidaan joutua perusta-
maan anturoilla massanvaihdon varaan.

Topografia

Maaston korot suunnittelualueella vaihtelevat +41,0 ja +44,0 metrin valilla. Metsolanmaen puis-
ton korkein piste on n. +47,0 metrissa.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Metsolassa asui vuoden 2023 alussa 6 144 henkea. Kaupunginosan vakiluku on noussut melko ta-
saisena 1980 ja 2010 luvun valilla. Vuodesta 2010 vakiluku on pysynyt samalla tasolla. Metsolan
kaupunginosan vakiluvun ennustetaan nousevan myos lahivuosina. Metsolan ikdrakenne vastaa
pitkalti Vantaan keskiarvoa. Metsolan kaupunginosassa nuoria on suuraluetta vahemman ja yli 65-
vuotiaiden osuus on sama. Koko Korson suuralueen asukasluku vuonna 2023 oli 30 081 henke3,
missa on kasvua noin 300 henked viimeisen 10 vuoden aikana, 5 235 viimeisen 20 vuoden aikana.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Ymparilla on 4-kerroksisia kerrostaloja. Léhialueella on kes-
kustan kerrostaloasumista seka pientaloaluetta.

Sosiaalinen ymparisto

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevaestoon
kuuluvia. Suuraluetta voi kuvata perhevaltaiseksi.

Palvelut ja tyopaikat

Korson suuralueen tyopaikkatarjonta on pysynyt entiselladn koko 2000-luvun. Korson suuralueella
oli 4 484 tyopaikkaa ja Metsolan kaupunginosassa oli 1 289 tyépaikkaa vuoden 2022 lopussa.

Korson suuralue on mitd suurimmassa maarin asuinaluetta ja sen tydpaikkaomavaraisuus on suur-
alueista selvasti alhaisin (27 %). Runsaasta 4 400 tyopaikasta yli neljas oli rakentamisen ja hieman
alle neljas oli terveys- ja sosiaalipalvelujen parissa.
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Keskustassa on kaupallisia palveluita kuten elintarvikekauppoija, ravintoloita ja erikoiskauppaa
Tarve on saada lisaa Korson mittakaavaan sopivia kaupallisia palveluita uusien rakennushankkei-
den myo6ta. Metsolan kaupunginosassa on julkisia palveluja, kuten useita paivakoteja, kouluja ja
vanhustenkeskus. Korson kirkon ja seurakuntakeskuksen vieressa sijaitsee monitoimikeskus Lumo.
Lumosta I6ytyy mm. Lumo-sali, liikuntahalli, kirjasto, nuorisotila, Vantaa-info, ravintola ja kokous-
tilat. Osa Korson suuralueen palveluista on Metsolan kaupunginosassa kuten Leppakorven koulu
ja terveyskeskus.

Yhdyskuntarakenne

o : ! :
Wi =T W aw 1
; -

Suunnittelualue sijaitsee Korson
keskusta-alueella Metsolanmd&en puiston
eteldosassa ja nykyisella paivakotiton-
tilla, kerrostalojen sisapihojen

puolella.

Kaupunkikuva

Korson keskusta on valja ja suhteellisen matalasti rakennettu. Korsossa on havaittavissa kirkonky-
lamainen rakenne, joka alkoi muodostua aseman rakentamisen 1918 jalkeen. 1920 — 1930-luvuilla
syntyi esikaupunkimainen rakentaminen mansardikattoisine pientaloineen. Korson keskusta alkoi
hahmottua selkedmmin 1960-luvulla, jolloin valmistui kirkko, aseman alikulku sekd Korsonpolun ja
Metsolantorin varteen useita liikekiinteistdja. Sittemmin ldhelle rataa on asuinkerrostalojen lisaksi
rakennettu runsaasti liiketilaa ja keskusta on laajentunut radan toiselle puolelle Metsolaan.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella on kaksikerroksinen paivakoti. Pdivakoti valmistui vuonna 2009 ja on hy-
vassa kunnossa ja kaytossa. Paivakodin lansi-, etela- seka itdpuolella olevat kerrostalot valmistui-
vat 80-luvulla. Metsolanmden puiston varrella pohjoisempana olevat kerrostalot valmistuivat 90-
luvulla.

Metsolanmaen -

1 .'paivékoti
5 '

«
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Virkistys

Metsolanmaden paivakoti sijaitsee Metsolanmden puiston vieressa. Puisto on suunnittelualueen
[ahin viheralue Korson keskustassa ja toimii radan itdpuolen asukkaiden korttelipuistona. Alle kilo-
metrin padssa kavellen radan toiselta puolelta I10ytyy Korson keskuspuisto eli Ankkapuisto, joka on
monipuolinen kaupunginosapuisto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee 500 m paassa Korson ldhijunan asemasta. Otavantien seka juna-aseman
lansipuolen Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld paikalla Korson keskustassa kavelyetdisyydella monipuoli-
sesta palveluvalikoimasta.

Minkkitiella on pyoratie. Otavantiella kulkee padpyorareitti | pohjois-eteldsuunnassa. Kulomden-
tielld kulkee paapyorareitti | lansi-itdsuunnassa. Radan lansipuolella kulkee pyo6railyn laatukaytava
Keravalta Helsinkiin Korson ja Tikkurilan kautta.

Nykyisessa kaavassa on maaratty, ettd vain huoltoliikenteelld on mahdollisuus ajaa paivakodin
tontille Soopelipolun kautta. Soopelipolku on liian kapea kahden suuntaiselle autoliikenteelle.
Minkkitien autoliikenne on noin 70 metrin paassa padivakodin tontilta. Suunnittelualue sijaitsee
alle 100 m paassa Kulomdentiesta ja noin 2 km paassa Lahdenvaylasta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuollon d110SG jakelujohto. Vesi tulee Korsosta kaava-alueen kautta
Leppakorpeen. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylas-
ton ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.

Alueen vesisailiond on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-joh-
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet ohjataan d250M ja edelleen d300B kokoojaviemareilla kaava-alueen kautta paaradan
ali lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen padviemariin. Sielta jatevedet ohja-
taan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmden jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jate-
vesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana tontin itdpuoleiseen avo-ojaan ja Minkkipolun d300B hule-
vesiviemariin. Hulevedet johdetaan d400...d1200B hulevesiviemarissa Rekolanojaan ja edelleen
Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Minkkitien ja Soopeli-
polun katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:lle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Soopelipolun ja Mink-
kipolun varressa. Keskijannitemaakaapeleita on Minkkipolun varressa. Muuntamo I6ytyy Minkki-
polulta paivakodin tontin pohjoispuolelta.
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Ymparistohairiot

Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat merkittavimmat tieliikennemeluldhteet ovat Kuloma-
entie, Minkkitie ja Otavantie. Pdarata aiheuttaa raidelilikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse len-
tomelualueella.

1:2000 il Tie- ja i i 2021, péivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Valtaosa suunnittelualueesta osuu paivalla (7-22) 45-55 dB tie- ja rautatienmelun yhteismelun
alueelle (v. 2021, Vantaan karttapalvelu).

Maaperan pilaantuneisuus

Vantaan karttapalvelun mukaan kaavamuutosalueella ei ole havaittu pilaantuneita maita. Niitd on
kuitenkin havaittu alueen lansipuolella rautatien ymparistossa ja alueen eteldpuolella huoltoase-
malla. Alustavasti tontilla ei ole PIMA-riskia, mutta pohjatutkimusten yhteydessa suositellaan ot-
tamaan PIMA-naytteita.
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Pienhiukkaset

IIman laatu kaava-alueella on hyva. Suunnittelualueen eteldpuolella 110 metrin etdisyydessa si-
jaitsee Kulomaentie. Pienhiukkasten kannalta suositusetdisyys on 80 m. Suositusetaisyys ylittyy.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Metsolanmaen puistoalueen VP(P) seka yleisten raken-
nusten korttelialueen (Y) Soopelipolun varressa omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella
on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava.

Lataa kaavakartta taalta.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on kes-
kustatoimintojen aluetta, keskus (pu-
nainen ympyra). Lisdksi se on paakau-
punkiseudun ydinvyohyketta (ruskea
ruuturasteri).

T Asemakaava-alue L

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 20230n suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vdlein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

VANTAA - VANDA

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv
2021) alue on merkitty kaupunki-
keskustan alueeksi (C). Alue kuu-
luu kestavan kasvun vydhykkee-
seen (ruuturasteri).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.

...] Asemakaava-alue
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
puistoksi (vanha merkinta P, nykyinen VP). Puistoalueella on voimassa asemakaava nro 810300
Korson keskusta (KV 26.8.1974, SM 3.11.1975). Puistoon on osoitettu ohjeellinen rakennusala,
jonne saa sijoittaa pallokentén tai leikkikentan. Yleisten rakennusten korttelialueella on voimassa

asemakaavan muutos nro 000140 Korson keskusta kortteli 83113/3 (KH 19.11.1979).
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Rakennusoikeutta yleisten rakennusten korttelialueella on 1 300 k-m2 ja suurin sallittu kerroskor-
keus on kaksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Alueelle on laadittu Korson keskustan kaavarunko, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 16.9.2024.

Tarveselvitys paivakodin laajentamista varten on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.9.2024.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.9.2023. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002580 ja kaavoitus tuli vireille 26.3.2024.

Kaavatyo on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan 2024—-2026 nimelld 002580 Otavantie 18 ja padivako-
din laajennus’. Koska kaavatyo oli ajoitettu alkamaan vasta vuonna 2025, se ei ole ollut mukana
koteihin jaettavassa kaavoituskatsauksessa. Paivdakodin osalta kaavatyota on nyt aikaistettu vuo-
delle 2024 ja muutos koskee vain paivakodin laajennusta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd / Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika. Tiedusteluita tai soittoja ei saatu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 26.3. — 26.4.2024 vilisena aikana.
Mielipiteita saatiin 5 kappaletta. Asukkailta ei tullut mielipiteita.

Fingrid, Caruna Oy ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettava.

HSY kertoo, etta vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uu-
disrakentamista eika johtojen siirtdmista.

Vantaan energia Oy haluaa, ettd kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpd&putkien
sijaintia. Sen lisdksi Soopelipolun varteen puiston puolelle tarvitaan muuntamolle tilavaraus ja
kaavakartalle vm- merkinta.

Muuntamon sijainnista on keskusteltu Vantaan Energian kanssa ja pddtetty pitdd sen ny-
kyiselld paikallaan Minkkipolun varrella, koska Soopelipolun varrella ei ole endd pdiviko-
din laajentamisen jélkeen tilaa muuntamolle.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat aluei-
den myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on ldhella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toimin-
nalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018

paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ympaéristotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen ldhtékohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

3.3.2 Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

leikkipiha
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Vaihtoehto A:ssa rakennus laajennee
pohjoiseen olevaa rakennusta vastaa-
valla nelion muotoisella massalla. Poh-
joispuolella oleva leikkipihasuikale on sa-
massa tasossa olevan rakennuksen
kanssa, mutta sen jalkeen maasto nou-
see merkittavaksi. Uusi rakennus vaatii
maaston tasausta ja puiden kaatamista.
Leikkipiha aukeaa iddn suuntaan.

Vaihtoehto B:ssa samanlainen ratkaisu,
mutta rakennus on suorakulmion muo-
toinen pitkd massa. Tdma vaati myos ta-
sausta pohjoispuolella ja puiden kaata-
mista. Leikkipiha laajentuisi metsan
suuntaan pohjoiseen. Kaakkoisnurkassa
olisi pysakoimispaikka. Pysdkodimispaikka
todettiin turvattomaksi ratkaisuksi. Polut
ovat kapeat, eika jalankulkijoita ja ajo-
neuvoja saa eroteltua turvallisesti.

Vaihtoehto C:ssa uusi rakennus laajennee
idan suuntaan nykyiselle leikkipihalle.
Maasto on tasaisempi. Tdma vaihtoehto
vaatii vdhemman maamassanmuutosta.
Leikkipiha aukeaa Metsolanmd&en puiston
suuntaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valituksi tuli asemakaavaratkaisu C. Paivakodin laajennus keskitetdaan tasaisempaan maastoon ja
Metsolanmaden puiston puustoa sailytetdaan metsapiha-alueena tai sita tarvittaessa uudistetaan
niin, etta sen puustoinen luonne sailyy. Kaavaratkaisu sailyttda alueen maisemallisesti tarkeat
ominaispiirteet. Lisdaksi maarayksissa on huomioitu Minkkipolun ja Soopelipolun varressa istutet-
tavia alueita.

Tavoitteena on, ettei saattoliikenne risted huoltoliikenteen kanssa. Pysakdimispaikka pysyy ton-
tilla ennallaan. Huoltoajo on sallittu tontille. Saattoliikenne jarjestetdan Minkkitien varrella. Saat-
topaikat l0ytyvat Metsolanmaen puiston pohjoispuolelta seka Soopelipolun lansipaasta kadunvar-
resta. Alueen arvopuut on kartoitettu ja huomioitu.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla lisdtdan olevan yleisten rakennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeutta ja suu-
rennetaan korttelialueen kokoa, siten, etta puistoalue (VP) vastaavasti pienenee. Korttelialueen
paakayttotarkoitukseksi osoitetaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL).

Mitoitus

Julkisten lahipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan 6 710 m2. Rakennusoikeus on 2 600 k-m2.
Tehokkuudeksi muodostuu e=0,39. Nykyinen 4-ryhmdinen paivakoti laajennee kuudella uudella
ryhmaélla. Pihaluonnoksessa saavutetaan tavoitteena oleva mitoitus 20 m2 leikkipiha/lapsi. Saatto-
liilkenteelle jarjestetdaan paikoitusta Minkkitien varrella (20 ap). My6s henkilokunnan autopaikat
toteutetaan kadunvarsipysakointina (15 ap). Tyon alla olevassa Korson keskustan itdpuolen kaava-
suunnitelmassa esitetdadn radan varren asuinkortteleihin pysdkointitaloja. Ndiden toteutuessa voi-
daan mahdollisesti pysakointitalosta varata henkilokunnalle sdalta suojatut autopaikat.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi paivakotirakennus noudattaa ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennuksen ja muiden rakenteiden arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset.

Suunnittelualueella kaytetyista vihertehokkuusratkaisuista keskeisin on, ettd osa piha-alueesta
sailytetdan puustoisena metsdpihana. Metsapihan kulutusta ohjataan esim. merkityin ja pinnoite-
tuin poluin ja aluein seké rakenteilla rajaamalla. Lisdksi istutetaan uutta puustoa ja kerroksellista
kasvillisuutta. Osa toimintapiha-alueesta pinnoitetaan puolildpaisevalla pinnoitteella ja hulevesia
viivytetdan ja ohjataan kasvillisuuspintaisissa maavaraisissa painanteissa ja avo-ojissa aidatun
piha-alueen ulkopuolella tontin itdreunassa. Pihan varastorakennukseen toteutetaan kasvikatto.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttdvat sadevesia. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja
kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yh-
teydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
Korttelialueet

YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
Rakennusoikeus alueella on 2 600 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kaksi (2).
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Rakennuksen sijainti tontilla on osoitettu rakennusalana. Kaavassa on aurinkopaneeleita ja arkki-
tehtuuria koskevia maarayksia. Soopelipolun ja Minkkipolun varrella on ohjeellisia istutettavia alu-
een osia. Minkkipolun varrella on ohjeellinen hulevesireitti seka ohjeellinen hulevesialue.

Pysakdinti huoltoajoneuvaoille ja liikkkumisesteisille osoitetaan tontin lounasosaan. Pysakodimispai-
kalle ajo tapahtuu Soopelipolun kautta.

Kaavassa on osoitettu suojeltava puu. Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 1,0. Met-
sapiha-alueella on ohjeellinen alue, joka tulee sailyttdaa puustoisena ja kehittda metsapihana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Kaa-
vamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Se sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hankkeen rakentamisen my6ta puisto pienenee. Kaavamaa-
rayksilla pyritdadn kuitenkin vahentamaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia puistoymparistoon.
Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisrat-
kaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Korson keskusta taydentyy kaksikerroksisella palvelurakennuksella, mika sopii hyvin ymparistoon.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmdaardan tai -rakenteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennetta.

Yhdyskuntarakenne

Ehdotus taydentda Korson keskustan itdpuolen
monikerroksellista rakennetta ja on luonteva

- e I ! _k!""' osa kerrostalojen ja puiston julkisen tilan koko-
L H r ' . S T g naisuutta.
’ ol : -, 1 !
- ! r—jn- 1« 13 Rakentaminen sijoittuu Korsoon aseman ja
A= . l II t | L"" - joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan.
b il ! :
. l [ |./"l ' ' Alueella on jo olemassa kunnallistekniset ra-
e 4 ' 4 kenteet ja lii i iihi
! ; ja liittyminen niihin on helppoa.
M R <

Kaupunkikuva

Uusi kaksikerroksinen paivakodin laajennus tiivistaa alueen kaupunkikuvaa. Uusi rakentaminen
parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan
rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Kortteleista saadaan vehreita
mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Puistometsdalueen vehreytta tuetaan paivakotitontin sdilytettavalla metsdpihalla seka istutta-
malla uutta puustoa ja kerroksellista kasvillisuutta paivakodin toimintapiha-alueelle seka tontin
reunoille.
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Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halut-
tavuutta.

Sosiaalinen ymparistd, palvelut ja ty6paikat

Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille, mutta yleensa pai-
vakotitilat tarjoavat iltakdyton mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Alueen voidaan odottaa muuttu-
van vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi. Toteutuessaan pdivakoti vastaa Korson
suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkapulaan. Palvelutarjontaa parantamalla edistetaan sosi-
aalista kestavyytta. Hanke on VAT:n mukainen.

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Paivakotiin on suunnitteilla hoito- ja kasvatushenkilékuntaa 30
henkilda. Lisdksi paivakodissa tydskentelevat paivakodin johtaja, puhtaus- ja ateriapalveluiden
henkilokuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapdista avustavaa henkildkuntaa, yh-
teensa noin 8 henkila. Paivakoti mahdollistaa siten yhteensa 38 tyopaikkaa.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on nykyisen kaupunkirakenteen jatkeena ja valmiin kunnallistekniikan darella, mika on olen-
naista kaavatalouden kannalta.

Maaperakartan perusteella rakennus perustetaan anturoilla pintakerrostuman (tdyte, turve tai
siltti) alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Osittain silttialueelle sijoittuvan laajennusosan itdpuoli
voidaan joutua perustamaan anturoilla massanvaihdon varaan.

Kaavalla ei ole HSY:lle kuuluvia taloudellisia vaikutuksia.

Virkistys

Metsolanmaen virkistyskayttopaine kasvaa puiston pienentyessa, mutta toisaalta puistoalueen
yhteyteen saadaan monipuolinen toiminta- ja leikkialue sekd metsapiha, jotka ovat asukkaiden
kdytossa paivakodin aukioloaikojen ulkopuolella. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koske-
via tavoitteita.

Liikenne

Paivakoti sijaitsee 500 m padssa Korson lahijunan asemasta. Otavantien seka juna-aseman lansi-
puolen Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja. Eli paivakoti on
joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Saapuminen kadvellen paivakodille tapahtuu Minkkipolun
ja Soopelipolun kautta. Se, etta sekd henkil6ston etta saattoliikenteen paikat ovat Minkkitielld,
tekee paivakodin [ahiympaéristosta hiljaisemman ja turvallisemman.

Henkil6autolla paivakotitontille ajo on kielletty. Auton voi pysdkoida lahikadulla Minkkitielld. Soo-
pelipolun kapeuden takia tontille on vain huoltoajo sallittua. Tontilta varataan autopaikat liikkumi-
sesteisille. Tyon alla olevassa Korson keskustan itdpuolen kaavasuunnitelmassa esitetddn radan
varren asuinkortteleihin pysadkointitaloja. Niiden toteutuessa voidaan mahdollisesti pysakointita-
losta varata henkilokunnalle saalta suojatut autopaikat.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon ldheisyydessa. Kaupungin katualueella
sijaitsevia HSY:n jakelujohdot ja tai kokoojaviemarit ulottuvat palvelemaan laajentuvan paivakodin
vesihuollon tarpeita.

Huomioitava on kuitenkin, ettd kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen
kustannukset voi liittya paivakodin uusien tonttivesijohdon ja jatevesiviemarin liitosjohtojen ra-
kentamiseen ja liittdmiseen nykyiseen kunnallistekniikkaan. Nama kustannukset kuuluvat paivako-
tihankkeelle.
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Ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistohairion vaikutuksia. Alueen ymparistohairiot on selostettu 2.1.3 Raken-
nettu ympdristé -> ympdristéhdiriét (sivu 9) kohdalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen luontoarvoi-

hin. Hanke hy6dyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehok-
kuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Metsolanmaden puistometsaa ja maaperaa sailyy pohjoisosassa seka paivakodin tontin metsapi-
halla. Toimintapihan tasaisuuden eli tdyttojen ja kaivuiden takia osa puustosta pitda kaataa (koivu
kestaa huonosti tayttoja, kaivuita ja kosteusolosuhteiden muutoksia) ja tilalle istuttaa uutta. Istu-
tettavan puuston ja kasvillisuuden avulla saadaan luotua monimuotoista ja monilajista vehreytta
tilalle.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vettd lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy laajennetun paivakodin
rakennuksen/rakennuksien ja piha-alueen my6ta. Lapdisemattdmien pintojen lisdantyessa huleve-
sivirtaamat kaavamuutosalueelta voivat kasvaa nykyisestd. Osa piha-alueesta sailyy metsaisens,
joten lapadisevaa pintaa sailyy.

Tontilla muodostuvia hulevesia viivytetdan tontilla ja sen kasvillisuuspintaisissa painanteissa ja
avo-ojissa ennen vesien johtamista yleiseen kadun hulevesiviemariverkostossa Rekolanojaan, joka
on vesilain mukainen taimenpuro.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Viheralueet ja hiilinielu

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, ettd virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. N&illa sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltd laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.

Lisdksi rakennustyomaalla tulee hulevesien hallinnassa noudattaa padkaupunkiseudun tydmaave-
siohjetta 2024.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetadn siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

Vahahiilisyys
Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupéaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen

ja lilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava paivakoti tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaarayksissa on uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia. Vantaan toimitilajohta-
misen pdivakodin laajennuksen tarveselvityksessa on esitetty tavoitteena, ettd maanpaalliset kan-
tavat rakenteet tehdadan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina.
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Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kayttdaen hyvaksi Si-
towisen Planect-tydkalua. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa
kaytettiin betonia. Energialahteena oli kaukolampo ja tavanomainen sahkdntuotanto. Rakennus
toteutettiin 2-kerroksisena. Tassa vaihtoehdossa kasvihuonepaastoja kertyi 50 vuoden aikana
3386 tCO2e eli 39,8 kg CO2e / k-m2 / a.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja sahkdenergi-
asta oli aurinkoenergiaa. Talloin kasvihuonepdastdjen maara oli 50 vuoden aikana 3 133 tCO2e eli
36,9 kg CO2e / k-m2 / a. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella paastaan
noin 8 % kasvihuonepdastojen vahennykseen.

Tulosten yhteenveto
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@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvilisuus Likenne (@) Energia

Kuva rakentamisvaihtoehtojen tuloksista

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen seka rautatien melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairi-
oiden vdahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho

Milja Halmkrona

Mikel Aizpuru

Sari Simonen
Yleiskaava: Eeva Eitsi
Kadut ja puistot: Antti Auvinen

Heikki Vaananen

Mittaus- ja geopalvelut: Petri Rantala
Janne Karppinen

Toimitilajohtaminen: Thomas Laine

Konsultit:
Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen  Anssi Kankkunen
Kiira Piiroinen

aluearkkitehti

(1.9.2024 asti)

va. aluearkkitehti

(1.9.2024 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori

maisema-arkkitehti

vesihuollon yleissuunnittelu
liikenteen alueinsin6ori

toimitusinsindori
geotekniikkainsin6ori

rakennuttaja-arkkitehti

arkkitehti
arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana tammikuuta 2025

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

Milja Halmkrona
va. aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 18.12.2024
Kaavan nimi 002580 83 kaupunginosa Metsola
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002580

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

0,6711

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,6711

Aliievaratikset Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,6711 | 100,00 2600 0,39 0,0000 1300
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,6711 100,0 2600 0,39 0,4429 1300
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4429 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m* %]

Yhteensa

0,6711

100,00 2600

0,39

0,0000

1300

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,6711

100,0 2600

0,39

0,4429

1300

Y

0,0000

0,0 0

-0,2282

-1300

YiE

0,6711

100,0 2600

0,39

0,6711

2600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

0,0 0

-0,4429

VP

0,0000

-0,4429

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002580

Vantaan kaupunki

METSOLANMAEN
PAIVAKODIN LAAJENNUS

Kaupunginosa 83, METSOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 83113.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 83113.

Paivays
Datum

14.1.2025

Vanda stad
UTVIDGNING AV
DAGHEMMET VID
METSOLANMAKI

Stadsdel 83, SKOGSBRINKEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 83113.

Tomtindelnig och andring av
tomtindelning

Del av kvarteret 83113.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.
YL Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue. Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista ja leikkisaa.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupy6ra- ja lastenvaununvarastot, leikki- ja

ulkoiluvalinevarasto seka jatevarastot voidaan rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Ne suositellaan sijoitettavaksi osaksi leikkipihan rajausta.
Niiden tulee olla viherkattoisia seka materiaaliltaan ja

arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa sade-

katoksia/aurinkosuojia. Katoksien tulee olla

materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdollinen itsenéinen katos on katettava viherkatolla.

Vaestonsuojatilat saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Ulkonevat raystaat saa ulottua rakennusalan rajan yli 2,0

metrilla.

Osa paivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla

aurinkopaneeleilla.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hdg kvalitet och
vara lekfull.

Utéver vaningstalet och byggréatten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for lekredskap och
friluftsutrustning och soprum kan byggas utéver
byggratten och utan begransning av byggnadsytan.
Rekommendationen &r att de placeras sa att de bildar en
del av lekplatsens avgransning. De ska ha grontak och
halla hog kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggratten och byggnadsytan
utgdr nagot hinder.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfér
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt material
och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. Ett méjligt fristaende
skydd maste tackas med ett grontak.

Skyddsrum far byggas utan hinder av byggnadsytan..
Utskjutande takfot far stracka sig utanfér byggomradets
grans med 2,0 meter.

En del av energin, som behovs i daghemsbyggnaden ska

produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.
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002580

83
METS

83113

2600

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.
Paivakodin kaytdssa tulee olla tilaa huoltoajoneuvoille
seka kaksi autopaikkaa likkumisesteisille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn péailla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettad sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttda puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen puustoisuus sailyy runsaana ja
elinvoimaisena ja siten, ettd alueen maisemallinen
merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti
huomioida mahdollisten sdan &ari-ilmididen vaikutus
jarean puuston sailymiseen. Alueelle tulee tehda
hoitosuunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden
poisto, puuston seuranta seka uusien puuntaimien
istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Pysakoimispaikka.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Daghemmet ska ha plats for underhallsfordon och tva
parkeringsplatser for handikappade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade dar tradbestandet ska
skotas sa att det bibehalls livskraftigt och vid behov
fornyas sa att tradens landskapsméssiga betydelse
bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och
utvecklas som skogsgard. Vid behov ska omradet skotas
och férnyas sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt
och livskraftigt och sa att dess betydelse for landskapet
bibehalls. Vid vardatgarderna ska man ta sarskild hansyn
till eventuella extrema vaderfenomens paverkan pa
bevarandet av de grovvuxna tréaden. Fér omradet ska det
gbras upp en vardplan, dar det ingar avlagsnande av trad
i daligt skick, dvervakning av trdden och plantering av nya
trad for att ersatta dem som tas bort.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Parkeringsplats.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kuva: Alustava pihasuunnitelma, 16.12.2024.
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Tu IOSkorttI Osoite ja kaupunginosa Soopelipolku 4-6, Korso

Pdivamaira 18.12.2024 Kaavan numero ja kortteli 2580

Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Elementteja Laskurin elementtien
a 14 Elementtityyppl kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7

Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpdidilliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36

Osuus painotetusta

Hulevesi a kokonaispinta-alasta, %
0,0% — o : “
21'3 - M Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,7 B Istutettava kasvillisuus
172%
Viivytystilavuustarve m® =
21,3 Luonnon monimuotoisuus ja
Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
3
s viivyttamatts m S A% Pinnoitteet
0,0 28,0 . :
I.ipi-isemitﬁmin pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %

Eri osa-alueiden painoarvo
o vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

@® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara

©  BAKENNUSLUPAVAIRE B Hulevesien hallinta

Kuva: Viherkerroinlaskelman tuloskortti, 18.12.2024.

Vihertehokkuuslaskentaan on otettu mukaan pihaluonnoksen muokattava piha-alue. Sailyva metsaalue
on jatetty pois laskelmasta, koska tavoitteena on tuoda vehreytta juuri muokattavalle alueelle.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002580 14.1.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

METSOLANMAEN
PAIVAKODIN LAAJENNUS

Kaupunginosa 83, METSOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 83113.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 83113.

1:2000

UTVIDGNING AV
DAGHEMMET VID
METSOLANMAKI

Stadsdel 83, SKOGSBRINKEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 83113.

Tomtindelnig och andring av

tomtindelning

Del av kvarteret 83113.

1:2000

83
METSOLA
SKOGSBRINKEN

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista ja leikkisaa.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupydra- ja lastenvaununvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarasto seka jatevarastot voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Ne suositellaan sijoitettavaksi osaksi leikkipihan rajausta.
Niiden tulee olla viherkattoisia seka materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa sade-
katoksia/aurinkosuoijia. Katoksien tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdollinen itsenainen katos on katettava viherkatolla.

Vaestdnsuojatilat saa rakentaa rakennusalan estamatta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hég kvalitet och
vara lekfull.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for lekredskap och
friluftsutrustning och soprum kan byggas utover
byggratten och utan begransning av byggnadsytan.
Rekommendationen ar att de placeras sa att de bildar en
del av lekplatsens avgransning. De ska ha grontak och
halla hég kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggratten och byggnadsytan
utgér nagot hinder.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfor
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt material
och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. Ett mdjligt fristdende
skydd maste tackas med ett grontak.

Skyddsrum far byggas utan hinder av byggnadsytan..

Ulkonevat raystaat saa ulottua rakennusalan rajan yli 2,0
metrilla.

Osa paivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevesia tulee viivyttda tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.
Paivakodin kaytdssa tulee olla tilaa huoltoajoneuvoille
seka kaksi autopaikkaa liikkumisesteisille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

8
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

83 Kaupunginosan numero.
METS Kaupunginosan nimi.
83113 Korttelin numero.
2600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttda puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen puustoisuus sailyy runsaana ja
elinvoimaisena ja siten, etta alueen maisemallinen
merkitys sailyy. Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti
huomioida mahdollisten saan aari-ilmididen vaikutus
jarean puuston sailymiseen. Alueelle tulee tehda
hoitosuunnitelma, johon sisaltyy huonokuntoisten puiden
poisto, puuston seuranta seka uusien puuntaimien
istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Pysakoimispaikka.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Utskjutande takfot far stracka sig utanfér byggomradets
grans med 2,0 meter.

En del av energin, som behdvs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Dagvatten ska fordrdjas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennétet.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Daghemmet ska ha plats for underhallsfordon och tva
parkeringsplatser for handikappade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade dar tradbestandet ska
skotas sa att det bibehalls livskraftigt och vid behov
fornyas sa att tradens landskapsmassiga betydelse
bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och
utvecklas som skogsgard. Vid behov ska omradet skotas
och férnyas sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt
och livskraftigt och sa att dess betydelse for landskapet
bibehalls. Vid vardatgarderna ska man ta sarskild hansyn
till eventuella extrema vaderfenomens paverkan pa
bevarandet av de grovvuxna traden. For omradet ska det
goras upp en vardplan, dar det ingar avlagsnande av trad
i daligt skick, 6vervakning av tréden och plantering av nya
trad for att ersatta dem som tas bort.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Parkeringsplats.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 30.12.2024 13.02

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ .. .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Poytakirja 9 Sivu 100
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

14.01.2025

98 Asemakaavamuutos 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus / SP

VD/4017/10.02.04.00/2023
SP/KKI/NIS

Tyhjille tontille Kielotie 13:een tehdadn kaavamuutos Tikkurilan terveys- ja perhekeskusta varten.
Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kdyttoon tulevan tontin rakennusoikeus on 21 000

kerrosneliometria ja korkeus enimmilladn seitseman kerrosta. Pysakointi sijoittuu kellarikerroksiin.
Tontin kdyttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Tonttitehokkuudeksi tulee e=3,38.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustassa kaupungintalon naapurissa, osoitteessa Kielotie 13. Aluetta
rajaa lannessa Kielotie, pohjoisessa Lummekuja, iddssa kaupungintalo ja eteldssa Lauri Lairalan aukio.
Tikkurilan asemakeskus on vajaan 300 metrin paassa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen konsulttina UKI Arkkitehdit Oy ja Téhti-Set Oy.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kasvun vyohykkeeseen. Kielotielle on osoitettu
Vantaan ratikan linjaus.

Asemakaavamuutos

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan ytimeen, Kielotie 13:een. Paikalta on aiemmin purettu kaupungin virastotalo. Terveys- ja
perhekeskus on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke.

Hyvinvointialue on valinnut arkkitehtikonsultin laatimaan suunnitelmat kaavaprosessia varten. Terveys-
ja perhekeskuksen tilaohjelma kehittynee vield, eivatka rakennussuunnitelmat ole kovin
yksityiskohtaisia. Lopullista toteutuspaatosta hankkeesta ei mydskdan ole tehty vield kaavan laadinnan
aikana. Keskustatoimintojen korttelialueen C-merkinta mahdollistaa joustavasti tontin kaytén
tulevaisuudentarpeiden mukaan. Toisaalta tarkea sijainti ja tiivis kaupunkirakenne edellyttavat
kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista
reunaehdoista tinkimattd. Kaavalla varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma tai rakennusta
suunnitteleva taho vaihtuisikin.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se mahdollistaa 21 000 k-m?:n rakentamisen, mika
riittdd myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja perhekeskuksen tarpeisiin. Myoskadan kerroslukua
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ei ole tarvetta nostaa. Kaava ei salli asumista, mutta majoitustoiminta on mahdollinen.
Katutasokerrokseen vaaditaan 530 m?*:n ala liiketiloja varten.

Toimintaa koskevien maardysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on mahdollista.
Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssd on Lauri Lairalan
aukio, jota ei haluttu pienentda nykyisestaan ja idassa puolestaan kaupungintalo. Keskuksen ja suojellun
kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka toimii myos kevyen liikenteen poikittaisena
yhteysreittina kavelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusmassa jakaantuu kahteen tiiliseen lapekattoiseen osaan, joiden valissa on lasinen nivelosa.
Kielotien puolella kerrosluku on korkeimmillaan VIl ja pienempi massa on enintdan kuuden kerroksen
korkuinen. Keskiosa, joka on aulatilaa, on paamassoja matalampi.

Paasisadnkaynnit sijoittuvat aulan molemmin puolin, toinen eteldn suuntaan kohti Asematieta ja
aukiota. Kavellen tai pyoralla saapuvat kayttavat enimmakseen eteldista sisddnkayntia. Samoin ratikan
tai bussien pysakeilta tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisdankaynti palvelee varsinkin saatto-
lilkenteenteelld saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myds ylemmassa kellarikerroksessa, josta on suora
hissiyhteys kerroksiin.

Pysakaointi sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen, jonne ajetaan Lummekujalta
lahtevalla luiskalla. Kellariin sijoittuu myds rakennuksen huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittuvat
kellarin lisdksi kattokerroksiin, jossa ne tulee integroida rakennusmassan sisaan.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakointi ulottuu suurimmalle osalle tonttia.
Ajoluiskan ja kaupungintalon valiin jadva osuus on maanvaraista, mutta sielldkin johtovaraukset
vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,8.

Keskustatoimintojen korttelialueen, C pinta-ala on 0,62 hehtaaria. Rakennusoikeus on 21 000 k-m? ja
tehokkuusluku e=3,38.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.9.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin yhteensa kahdeksan. HSY ilmoitti, ettd nykyisten johtokuja- ja
aluevarausten riittavyys ja jatkotarve seka uusien johtokujien tarve tulee selvittaa yhteistydssa HSY:n
kanssa ja HSY:n on hyvaksyttava ne hankkeen yhteydessa. Vantaan Energia kaipasi tilavarausta
muuntamolle Lummekujan puolelle. Vantaan kaupunginmuseo painotti, ettad vaikutusten arvioinnissa
tulee tarkastella uudisrakennuksen sijoittuminen Tikkurilan kulttuurihistoriallisesti ja ajallisesti
kerroksiseen kaupunkikuvaan, 1950-luvulla valmistuneen kunnantalon naapuriin. Maisemasuunnittelu
Hemgardin mielesta vahintdankin Lauri Lairalan aukion itdreunan puusto tulisi sailyttaa.

Kaavatilaisuus on pidetty 13.12.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontin, jonne
sijoittuu noin 900 tyontekijaa.

Sopimus
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Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta. Vantaan Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, etta
Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tai sen
my6hemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen
jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten ja
suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaupunkiymparistolautakunta 22.10.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 6.11.-5.12.2024. Tana aikana jatettiin
yksi muistutus. Kiinteistokehitysyhtio NREP mahdollisena tulevana toteuttajana kritisoi mm. valittua
pysakointiratkaisua, liian tiukkoja rakentamisalueen rajoja seka lahes kaikkia muitakin kaavamaarayksia
joko lilan epamaaraisina tai liilan tarkkoina. Muistutus on otettu huomioon vastineessa.

Kaavalausunnot

Kaupunkiympdristolautakunta paatti 22.10.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin yhdeksan ja saatiin viisi kappaletta.

Vantaan Energian lausunnossa pyydettiin huomioimaan kaukolampd&putken sijainti ja muuntamotarve.
Vantaan vanhusneuvosto piti hanketta tarkedna ja kannatettavana. Toiveena oli lisda saattopaikkoja
katutasoon. Rakennuksen ja ymparoivan julkisen kaupunkitilan esteettomyyteen, valaistukseen,
viihtyisyyteen, opastukseen seka talvikunnossapitoon tulee kiinnittda huomiota. Kahvilan ja apteekin

tiloja toivottiin katutasoon ja HUS-Labin tiloja laheisyyteen.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa esitettiin tarkennuksia
liikennemelua koskeviin maarayksiin.

Vantaan kaupunginmuseo piti pitda kaavaehdotuksessa esitettyja ratkaisuja ymparoivan kaupunkikuvan
ja naapurissa olevan kaupungintalon arvojen kannalta onnistuneina.

HSY:n lausunnossa todetaan, etta yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei
ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

Lausunnot on otettu huomioon vastineissa ja tarkistusesityksissa.

Tehdyt tarkistukset
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Lausuntojen johdosta on tehty tarkistus kaavamaarayksiin lisdaamalla niihin Kielotien puoleisia tiloja
koskeva danitasoerovaatimus.
Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiymparistolautakunta 14.1.2025 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutukseen ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.1.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
vasemmiston lautakuntaryhma ja kaupunkiymparistélautakunnan jasen Ida Tamminen yhtyivat:

“Rakennuslupavaiheessa laadittavalla pyérépysékdintisuunnitelmalla tulee varmistaa tyéntekijéille ja
asiakkaille helposti saavutettava ja riittdvd pysdkéintipalvelutaso.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.1.2025

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.1.2025

- Muistutus ja vastine 14.1.2025

- Lausunnot ja vastineet 14.1.2025
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. +358 50 302 9334,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. +358 50 302 9298
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vantaa

002548 Tikkurilan terveys- ja

perhekeskus
TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.1.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002548. Kaavoitus on tullut vireille 21.9.2023.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 14.01.2025/ 9 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 61206 kaupunginosassa 61 Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan kortteli 61206 kaupun-
ginosassa 61 Tikkurila).

Tyhjille tontille Kielotie 13:een tehddan kaavamuutos Tikkurilan terveys- ja perhekeskusta var-
ten. Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kaytt66n tulevan tontin rakennusoikeus on 21 000
kerrosneliometria ja korkeus enimmilldan seitseman kerrosta. Pysakointi sijoittuu kellarikerrok-
siin. Tontin kdyttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Tonttitehokkuudeksi tulee
e=3,38.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Niva Seppo (Arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh +358
50302 9298

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan

. Neuvola y ’m&o" Qr)B_
e Vantaan dinkeskustaan kaupungintalon naapuriin.
==« TIKKURILA s & oy | viinkeskustaan kaupungintalon nazp
~ uetta rajaa lannessa Kielotie, pohjoisessa
NN ICKURSBY Kenm@ | yaa fanne 1€, PO
ermet | ¢, I Lummekuja, iddssa kaupungintalo ja
0okt . L L .
nult &q) p;;”f’ - eteldssa Lauri Lairalan aukio. Tikkurilan
= '*:‘Sg ol v oe asemakeskus on vajaan 300 metrin pa&ssa.
5 4 . hd
xcLehqd
_( -Kp /§8 6 O/r/rff/
3 %61?
pn- ’\a Tﬂ‘d:jfam
o L
O Vaj wag §
b4
| 18 ”O’?
KI;GSS/[ \E”fflassev
e LePk 4 R
55‘ & {
< C T QP
7 s . Kukkas € Y/ oS o 0
Nejliky keto = s )/ we
\E\n G;g b &7 < / ':Sl()/;a
250 m

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 14.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 21.9.2023 ja sai numeron 002548.

- Mielipiteet 21.9.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 3.11.2023
mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 8 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa 13.12.2023.

- Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024

- Kaavaehdotusta esiteltiin asukastilaisuudessa 29.10.2024.

- Nahtavilldolo 6.11.-5.12.2024. Tuona aikana saatiin yksi muistutus.

- Lausuntoja pyydettiin 13.12.2024 mennessa 9 lausunnonantajalta ja saatiin 5 kpl.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025/ 9 §
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- Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, liikkennemeluselvitys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy,
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- Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy,
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LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025/ 9 §
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THVISTELMA

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan ytimeen, Kielotie 13:een. Paikalta on aiemmin purettu kaupungin virastotalo. Terveys- ja
perhekeskus on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke.

Hyvinvointialue on valinnut arkkitehtikonsultin laatimaan suunnitelmat kaavaprosessia varten.
Terveys- ja perhekeskuksen tilaohjelma kehittynee vield, eivatka rakennussuunnitelmat ole kovin
yksityiskohtaisia. Lopullista toteutuspaatosta hankkeesta ei mydskaan ole tehty viela kaavan laa-
dinnan aikana. Keskustatoimintojen korttelialueen C-merkintd mahdollistaa joustavasti tontin
kayton tulevaisuudentarpeiden mukaan. Toisaalta tarkea sijainti ja tiivis kaupunkirakenne edellyt-
tavat kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupun-
kikuvallisista reunaehdoista tinkimatta. Kaavalla varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma
tai rakennusta suunnitteleva taho vaihtuisikin.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se mahdollistaa 21 000 k-m?:n rakentamisen,
mika riittdd myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja perhekeskuksen tarpeisiin. Myoskaan
kerroslukua ei ole tarvetta nostaa. Kaava ei salli asumista, mutta majoitustoiminta on mahdolli-
nen. Katutasokerrokseen vaaditaan 530 m?:n ala liiketiloja varten.

Toimintaa koskevien maaraysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on mahdol-
lista. Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssa on Lauri
Lairalan aukio, jota ei haluttu pienentaa nykyisestdan ja iddssa puolestaan kaupungintalo. Keskuk-
sen ja suojellun kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka toimii myos kevyen lii-
kenteen poikittaisena yhteysreittind kavelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusmassa jakaantuu kahteen tiiliseen lapekattoiseen osaan, joiden vilissa on lasinen nive-
losa. Kielotien puolella kerrosluku on korkeimmillaan VIl ja pienempi massa on enintadn kuuden
kerroksen korkuinen. Keskiosa, joka on aulatilaa, on pdamassoja matalampi.

Paasisadnkaynnit sijoittuvat aulan molemmin puolin, toinen etelan suuntaan kohti Asematieta ja
aukiota. Kavellen tai pyoralla saapuvat kayttavat enimmakseen eteldista sisddnkayntia. Samoin
ratikan tai bussien pysakeilta tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisdankaynti palvelee var-
sinkin saattoliikenteenteelld saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myds ylemmassa kellarikerrok-
sessa, josta on suora hissiyhteys kerroksiin.

Pysakaointi sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen, jonne ajetaan Lummekujalta
Iahtevalla luiskalla. Kellariin sijoittuu my6s rakennuksen huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittu-
vat kellarin lisaksi kattokerroksiin, jossa ne tulee integroida rakennusmassan sisaan.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakdinti ulottuu suurimmalle osalle
tonttia. Ajoluiskan ja kaupungintalon valiin jadva osuus on maanvaraista, mutta sielldkin johtova-
raukset vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu
0,8.

Keskustatoimintojen korttelialueen, C pinta-ala on 0,62 hehtaaria. Rakennusoikeus on 21 000 k-
m? ja tehokkuusluku e=3,38. Tontin omistaa Vantaan kaupunki.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025/ 9 §
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Aksonometria, UKI-Arkkitehdit ja Téhti-Set.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan ytimeen, kaupungintalon lansipuolelle.

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa ndkyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa. Kirjastopuiston, Lauri Lairalan aukion ja kaupungintalon puusto kehystaa ja pehmen-
tda osaltaan maisemakuvaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa pddosin vettd lapaisematdnta asfalttipintaa. Kaava-muutos-
alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla Van-
taanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Vantaan-
joki on tulvaherkka vesisto, jossa elaa mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maapera

Maanpinnan korkeus vaihtelee +17,3...17,8. Pohjamaa on arvioitu tontin reunalta tehtyjen kai-
rausten perusteella. Tontilta on purettu aikaisempi rakennus ja sen jalkeen tontti on toiminut tori-
alueena. Tontilla pohjamaana on tayttémaata noin metrin verran. Tayton paksuus voi vaihdella
vanhan rakennuksen kohdalla paikoitellen. Puretun rakennuksen alla olevat paalut ovat jaaneet
maahan. Tayton alla on savea noin 3— 6 m. Saven alla on ohut tiivis silttikerros, jonka alla |6yhem-
paa silttia tai hiekkaa noin 4— 6 m. Hiekan alla on tiivismoreeni tai kallio. Kairaukset ovat paatty-
neet tiiviiseen moreeniin, kiveen tai kallioon 6 =12 m syvyyteen maanpinnasta. Kallion pintaa ei
ole varmistettu porakonekairauksin.

Puretun rakennuksen kohdalla on ollut kellarikerros. Nykyiseltdaan rakennuksen kohdalla maan-
pinta on taytetty noin tasolle + 17,5. Puretun rakennuksen paaluja ei voida kayttaa hyodyksi tule-
van rakennuksen suunnittelussa. Rakentamisen aikana vanhat paalut tulee katkaista riittavan sy-
valta, jotta ne eivat tule muun rakentamisen tielle.

Pohjavedenpinnan korkeus on vaihdellut valilld +14,46... +15,37 vuosien 2022 — 2023 mittauksissa.
Tikkurilan alueella pohjavedenpinnan huomioonottaminen toimii rakentamisrajoitteena. Pysyva
kuivatustaso tulee olla pohjavedenpinnan pitkaaikaisen havainnoinnin perusteella ylimman havai-
tun tason ylapuolella. Hankkeissa vaaditaan pohjavedenpinnan hallintasuunnitelma ja mahdolliset
tarkkailuohjelmat. Pohjaveden tydnaikainen, valiaikainen alentaminenkin alueella on kiellettya tai
luvanvaraista.

Tontti on luokiteltu rakennuksen ja kunnallistekniikan osalta vaikeasti rakennettavaksi syvaksi
pehmeikoksi.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

L

Kaava-alue sijoittuu Tikkuraitti-Asematie-kéivelyakselin varteen.

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2023 lopussa 8 815 henkea. Vakiluku on noussut vuodesta 2013 yli
3600:lla, mika tarkoittaa noin 70 % vaestonkasvua viimeisen kymmenen vuoden aikana. Tikkuri-
lassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suur-
alueen asukasluku oli 48 920 henked, missa on kasvua lahes 9 500 henkea viimeisen 10 vuoden
aikana.
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Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaesté on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyonantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, pdakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita ja kivijalkaliiketiloja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustassa nykyisen naapurissa. Korttelin pdassa pohjoisessa
on Asematie, Tikkurilan kaupallinen pdaakseli, joka johtaa Dixin liike- ja matkakeskuksesta Tikku-
raitin kavelykadulle. Léhivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien matkalle. Kavelykadun
varrelle sijoittuu Tikkurilan tori, kaupungintalo ja kirkko. Kielotie on keskustan pohjois—etelasuun-
tainen péaakatu, jonka varteen sijoittuu kivijalkaliikkeitad ja johon mm. tuleva Vantaan ratikka ra-
kennetaan. Tontin koilliskulmasta avautuu Kirjastopuisto.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on tiivistymisestdaan huolimatta edelleen paikoin valja ja matalasti rakennettu.
Kaupunkikuvassa on |6ydettavissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihan-
teisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tar-
keita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksi-
koita, kuten Tikkurin ja Prisman sekd nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe kevaalla 2017.

Kirkon kortteli on edelleen kesken, mutta itse kirkko ja Asematien puoleinen kortteli valmistuivat
vuonna 2021. Kokonaisuutena kortteli on luonteeltaan urbaani ja korkeatasoinen. Arkkitehtitoi-
misto OOPEAAnN suunnittelema kirkko kehystaa toria ja muodostaa samalla vastaparin kaupungin-
talolle. Se luo voimakkaalla hahmollaan identiteettia ja tunnistettavuutta alueelle. Tiiliverhoilu on
elava ja monivarinen. Osa tiilista on kasin painettuja erikoistiilia

Kaupungintalon takana, Kielotien varressa on rakenteilla asuinkortteli entisen valtion virastotalon
paikalle. Rakennusten korkeus vaihtelee neljasta luoteisnurkan kahteentoista. Korkeat massat reu
nustavat Kielotien katualuetta ja matalammat rakennukset sijoittuvat korttelin itdosaan Kirjasto-
puiston reunaan. Rakennusten julkisivut on tehty tiilesta paikalla muuraten.

Asematie muuttuu ldhivuosina koko pituudeltaan kavelykaduksi. Kadun materiaaleihin ja kalustei-
siin on panostettu. Katu rakennetaan luonnonkivipintaisena. Julkisen kaupunkitilan kohentaminen
jatkuu kaupunginmuseon edustalle, kun Carl Albert Edelfeltinaukio rakennetaan. Kielotien katu-
alueella ja Kirjastopuistossa kdynnistyy puolestaan Vantaan ratikan rakentaminen. Samalla uusiu-
tuu koko Kielotien katuymparisto ja Lauri Lairalan aukio. Paatos ratikan rakentamisesta tehtiin
toukokuussa 2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
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hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia. Muutos kaynnisti Tikkurilan kasvun. Talta ajalta, joka myo6s osui yksiin suomalaisen arkkiteh-
tuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on sdilynyt useampia merkittavia rakennuksia.
1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina kaupungintalo (valm.
1957,arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa) ja Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayry-
nen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979-inventointiraportissa kaupungintalo ja sen sivura-
kennus (ent. kirjasto) on arvotettu luokkaan Al, eli suojeltavaksi kohteeksi. Inventoinnissa tode-
taan, ettd niiden sisaltamat arvot ovat niin ilmeiset, etta suojelutarpeesta on voitu varmistua. Ne
on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumerkinndin. Sen sijaan seurakunnan tyokes-
kukseksi alun perin suunniteltu Tikkurilan kirkko vuodelta 1957 purettiin vuonna 2018.

Kaupungintalon kiinteisto on kaksiosainen; kaupungintalon vieressa on pergolalla kaupunginta-
loon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Rakennukset perustuvat Hel-
singin maalaiskunnan virastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin perus-
korjaus ja samalla rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava, julkisivultaan kuparinen uudis-
osa. Vanha kirjasto-osa, sittemmin lastenkulttuurikeskus Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Rakennus-
ty6 valmistui vuonna2012.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.

Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Kaava-alueen itdpuolella oleva Kirjastopuisto on myos tarkea keskustan puistoalue. Ratikan tunne-
lin rakentaminen estda puiston kaytén rakentamisen aikana, mutta puisto palautetaan tunnelitdi-
den valmistuttua ja se laajenee pohjoiseen nykyisen pysakointikentan paikalle.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien valisella alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu, johon Vantaan ratikka rakennetaan. Kielotie 13:n kohdalla ratikka sukeltaa
ramppia pitkin maan alle kddantydakseen Lummekujan kautta itddn kohti paarataa ja Jokiniemea.
Lummekujalta on my06s ajoyhteys torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin.

Ajoyhteys Kielotie 13:n tontille osoitetaan pohjoisen suunnasta Lummekujan kautta. Pdaasiallinen
kavelijan lahestymissuunta on eteldstd Asematien kavelykadulta ja Kielotien varteen sijoittuvilta
bussipysakeilta ja ratikan pysakilta.

Kielotien keskiarvovuorokausiliikenne on 5 000 ajoneuvoa/vrk, josta raskaan liikenteen osuus on 7
%. Kielotien kaistoja on tarkoitus vahentda ja rakentaa niiden tilalle pikaraitiotie. Lisdksi ohiajavaa
lilkennetta on tarkoitus ohjata lanteen Talvikkitielle. Liikkenteen maaran ennustetaan putoavan
vuoteen 2040 mennessa noin 2500 ajoneuvoon/vrk.

Kaava-alue on kevyen liikenteen kannalta hyvin saavutettavissa. Asematie on varattu kevyelle lii-
kenteelle huoltoajoa lukuun ottamatta. Kielotiella ja Lummetielld on toistaiseksi yhdistetyt jalan-
kulun ja pyorailyn reitit molemmin puolin. Ratikan rakentamisen yhteydessa Kielotielle rakenne-
taan erilliset yksisuuntaiset pyorakaistat. Tontille on hyvat yhteydet myds pohjoisesta Kirjastopuis-
ton suunnasta, seka idasta suoraan kaupungintalon ja Galleria K:n valista reittia kayttaen.

Vesihuolto
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
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Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat ympardivilla katualueilla.

Sahkoéverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on ymparoivilla katualueilla. Vantaan ener-
gia on ilmoittanut kiinteistomuuntamotarpeestaan. Muuntamo tulisi sijoittaa Lummekujan puolei-
seen katutasoon.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Kohde ei sijaitse lentomelualueella.

Raideliikenne- ja tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason péaivdohjearvoa.

Vantaan ohjeistuksen mukaisesti kohteessa tulee soveltaa opetus- ja kokoontumistiloissa danita-
soerotusta tie- ja raideliikennemelua vastaan ALx = 35 dB kun, kohdistuvat tasot ovat 60...64,9 dB
ja ALa = 30 dB kun kohdistuvat tasot ovat 55...59,9 dB. Yli 65 dB kohdistuvat tasoista on maaritetty
tarvittavan erillinen meluselvitys. Toimistotiloille ohjeen mukaiset adnitasoerotukset ovat 5 dB
pienempia. Kyseiset danitasoerotukset ovat maaraavia, mikali laskennan mukaisesti lasketut dani-
tasoerotukset jadavat pienemmiksi.

A-Insin66rit on tehnyt meluselvityksen kohteeseen 28.8.2024. Kohteen julkisivuille muodostuvat
ulkovaipan daneneristysvaatimukset ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan danitason ja sisalla sallit-
tavan danitason erona Alav.ad. Kohteeseen on suunniteltu vain paivaaikaista toimintaa (klo 7-22).
Hoito- ja potilastiloissa, seka opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikenteestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa
ylittaa paivaaikaan (Laeq,7—22) 35 dB. Liike- ja toimistotiloissa liikenteesta aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittaa paivdaikaan (Laeq, 7—-22) 45 dB.

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidaanitasot ovat paivdaikaan 63 dB. Naista keskidadnitasoista
muodostuva suurin suositus danitasoerovaatimukseksi potilas- ja hoitotiloille sekad opetus- ja ko-
koontumistiloille on ALayaad = 28 dB.

Raitioradan katos on mallinnettu selvityksessa tdysin umpinaisena (katto ja seindt umpinaisia ra-
kenteita). Suunnitelmien perusteella katoksen seindrakenteet toteutuvat kuitenkin osittain avoi-
mina saleikkéina. Jos katoksen seinista osa toteutuu avoimena, pdasee tunnelin suuaukon seka
raitiovaunun rampin melu vuotamaan aukoista rakennuksen julkisivuille. Aukkojen melulle ei ole
pystytty maarittelemaan aanitehotasoa. Taman takia on suositeltavaa lisata Kielotien puoleisen
julkisivun danitasoerovaatimukseen +2 dB, jotta tunnelin suuaukon vaikutus tulee huomioitua.

Suositus Kielotien puoleiselle julkisivulle sijoitettavien potilas-, hoito- ja kokoontumistilojen ul-
kovaipan aanitasoerovaatimuksesta ALa v..q 0n 30 dB. Kielotien puoleisissa liike- ja toimistoti-
loissa danitasoerovaatimus AlLavaad 0N 20 dB, jonka voidaan katsoa tayttyvan tavanomaisilla ulko-
vaipan rakennusosilla, eika niille ole tarpeen antaa erillista ulkovaipan danitasoerovaatimusta
asemakaavassa.

Kohteen ulko-oleskelualueet on suunniteltu sijoitettavan rakennuksen suojan puoleiselle maan
tasossa olevalle pihakannelle. Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston pa&dtoksessa 993/1992 esi-
tettyja ulko-oleskelualueiden ohjearvoa, jonka mukaan A-painotettu keskidanitasot eivat saa
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ylittaa ulko-oleskelualueilla paivaaikana (LAeq,7—22) 55 dB (kohteeseen on suunniteltu vain paiva-
aikaista toimintaa).
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Melukarttojen perusteella pdivdajan ohjearvo 55 dB alittuu ennustetilanteessa paivdaikaan suun-
nitelluilla ulko-oleskelualueilla. Kohde ei sijaitse lentomelualueella.?

Tarina ja runkomelu

Rakennusten daniymparistda koskevassa asetuksessa todetaan, etta rakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa on otettava huomioon rakennuspaikan melu- ja tarindolosuhteet. Rakennuksen
daniymparistda koskeva olennainen tekninen vaatimus tayttyy, jos rakennuksen melun- ja tarinan-
torjunta seka daniolosuhteet suunnitellaan ja toteutetaan tilan kayttotarkoitus huomioon ottaen
asetuksen mukaisesti.

Kohteeseen tulee terveydenhuollon hoito- ja muita tiloja, mutta ei vuodeosastoja tai vastaavia po-
tilashuoneita. Raitiotien sijaitessa tunnelissa runkomelun ohjearvo hoitotilojen osalta on Lyrm 35
dB ja tdrindn ohjearvo on vy, 95 0.30 mm/s. Toimistotilojen ja vastaavien tilojen osalta on ohjearvot
ovat Lorm 35 dB ja vi,050.60 mm/s. Mahdollisten liiketilojen osalta runkomelun ohjearvo on Lyrm 40
dB.

Raitiotien on suunniteltu kulkevan kohteen kohdalla tunnelissa. Tunnelin suuaukko sijaitsee Kielo-
tielld hieman kohteen eteldpuolella. Vantaan Ratikan runkomelu- ja tarindselvityksen (Vantaan
ratikka — Tikkurila, Raitioliikenteen runkomelu- ja tarindselvitys, 17.1.2023) mukaan raitiotie pe-
rustetaan paalulaatalle maanpinnalla ja tunnelissa peruskalliolle. Ratarakenne on kiintoraide,
jonka alla alusrakenteena on noin 1 m paksu murskekerros.

Raitiotielle on kohteen kohdalla suunniteltu runkomelueristys ratarakenteeseen. Suunnitelman
mukaan tunneliosuudelle tulisi 20 dB vaimennusrakenne ja tunnelista maanpinnalla nousevaan
luiskaan 15 dB vaimennus.

1 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, liikennemeluselvitys, A-Insindérit Suunnittelu Oy, 28.8.2024.
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Raitiotiella liikenndivaksi kalustoksi on oletettu muualla paakaupunkiseudulla kdytetty pikaraitio-
vaunua (Skoda Transtech Smart Artic X54 & X75). Ajonopeudet kohteen kohdalla ovat arviolta 30—
40 km/h.

Arvioitu tarinataso on suurimmillaan noin 0.05 mm/s. Laskennallisen arvion perusteella tdrindn
ohjearvot eivat ylity, vaikka rakennuksen rungon resonanssit voimistaisivat tarinaa.

Arvioitu runkomelutaso on suurimmillaan katutasossa noin 35 dB. Laskennallisen arvion perus-
teella runkomelun ohjearvot eivit ylity kohteessa, jos raitiotiehen suunnitellut runkomelun vai-
mennusratkaisut toteutuvat. Arvion perusteella katutasoon sijoittuvissa hoitotiloissa runkomelu-
taso on ohjearvo Lym 35 dB alittuu. Katutason liiketilojen osalta runkomelun Lym 40 dB ohjearvo
alittuu. Ylemmissa kerroksissa runkomelu vaimenee katutasoon nahden.?

llmanlaatu

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paakaupunkiseudun mittauspisteissa.
Lahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa. llImanlaatuun Tikkuri-
lassa vaikuttaa Iahinna liikenne ja katupdlyn méaara. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien
(Noy), hengitettavien hiukkasten (PMyo), pienhiukkasten (PM,,s) pitoisuuksia.

HSY:n julkaiseman datan mukaan ilmanlaatu oli Tikkurilan mittauspisteessa ajanjaksolla syyskuu—
marraskuu 2023 suurimman osan ajasta hyva. Kolmen kuukauden aikana se oli vain tunnin ajan
huono tai erittdin huono.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastolahteet ovat energiantuo-
tanto ja liikenne, erityisesti raskas liikkenne. Typpidioksidin ei arvioida enaa ylittavan vuositasolla
raja-arvoa eika tuntitasolla raja- ja ohjearvoja. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuorokausi-
raja-arvoa 70 pg/m?3 syyskuukausina 2023. Typenoksidien pitoisuudet ovat laskeneet merkittivasti
viimeisen kolmen vuosikymmenen aikana, jolloin mittauksia on tehty. Typpidioksidipitoisuudet
kuitenkin typpimonoksidia hitaammin, mutta viime vuosina myos typpidioksidipitoisuudet ovat
laskeneet selvasti.

Hengitettavat hiukkaset, PM1o ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupdlya. Hengitetta-
vien hiukkasten vuorokausiraja-arvo (50 pg/m?3) ei ole ylittynyt padkaupunkiseudulla vuoden 2006
jalkeen. Raja ei saa ylittya useammin kuin 35 pdivana kalenterivuodessa. Tikkurilassa raja ylittyi
yhtena pdivana syyskaudella 2023.

Hengitettdvien hiukkasten vuorokausiohjearvo (70 pg/m?) ylittyy tavanomaisesti erityisesti katu-
polyaikaan lilkenneymparistdissa. Syyskaudella 2023 sita ei Tikkurilassa ylitetty. WHO:n vuorokau-
siohjearvo (45 pug/m?3, 3 ylitysta sallitaan vuodessa) ylittyi vuoden aikana useimmilla paakaupunki-
seudun mittausasemilla. Liikenteen pakokaasujen ja energiantuotannon hiukkaspaastot ovat va-
hentyneet 1990-luvulta Iahtien. Tima yhdessa katujen tehostetun puhdistuksen ja pélynsidonnan
kanssa on vahentanyt hiukkaspitoisuuksia.

Pienhiukkasten PM, s pitoisuuksiin vaikuttaa paakaupunkiseudulla kaukokulkeuma, liikenne ja
pientalojen tulisijojen kayttd. Vuosien varrella on voimakasta vaihtelua ja saatekij6illa on suuri vai-
kutus ilmansaasteiden kulkeutumiseen. Ajoittain kaukokulkeutuneet hiukkaset nostavat pitoisuuk-
sia, joskin vuosipitoisuudet ovat laskeneet 2000-luvulla.

Otsonin terveysperusteisen pitkan ajan tavoitteen ylittyminen on tavanomaista hellejaksoilla. Ot-
sonipitoisuudet ovat suurimmillaan aurinkoisella saalla kevaalla ja kesalla taajamien ulkopuolella.
Otsonin pitoisuudet eivat ylittdneet tavoitearvoja syyskuukausina.

Rikkidioksidin ohje- ja raja-arvoylitykset ovat nykyisin erittdin poikkeuksellisia. Rikkidioksidin ohje-
ja raja-arvotasot eivat ylittyneet syys—marraskuun aikana.3

IlIman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epaorgaanista hiiltd. Musta hiili on perdisin epatdydellisesta palamisesta. Padstolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on

2 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindérit Suunnittelu Oy, 10.7.2024.

3 https://julkaisu.hsy.fi/ilmanlaatu-paakaupunkiseudulla-vuonna-2023/kokoraportti.html

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 14.01.2025/ 9 §



2.14

2.2

2.2.1

002548 / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus / 14.1.2025 12 /42

pienhiukkasten (PM,;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet vuonna 2023 vaihtelivat 0,3 pg/m?3 (Kallio) ja 0,6 pg/m?3 (Makelinkatu,
Hameenlinnanvayld) valilla. Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin 0,2-0,5
ug/m?3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Ajoneuvojen kiristyneet hiukkaspdastonormit ja hiukkaspaastdjen puhdistustekniikat ovat vahen-
taneet tehokkaasti mustan hiilen paast6ja. Mustan hiilen pitoisuudet ovat laskeneet pitkalla aika-
valilla ajoneuvokannan uudistumisen myota varsinkin vilkasliikenteisissa ymparistdissa. Padkau-
punkiseudun pientaloalueilla tehdyissa mustan hiilen mittauksissa ei ole ollut havaittavissa yhta
voimakasta laskevaa trendia kuin vilkasliikenteisissa ymparistdissa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin se-
lostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

. Keskustatoimintojen alue, keskus

Omrade foér centrumfunktioner, centrum
Paakaupunkiseudun ydinvydhyke
Huvudstadsregionens kamzon
Valtak llisesti merkittava iaj inen tie
Vag med tva korb av betydelse pa riksniva

- Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats fér kollektivtrafik

Liityntapysakéintialue
Omrade for anslutningsparkering

o Kaupan alue
Omrade for handel

Viheryhteystarve
> Behov av gronférbindelse

Kulttuuriympariston tai Ita tarkea alue

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskap

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

Uusimaakaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Siind asemakaava-alue on keskustatoimintojen aluetta ja paakau-
punkiseudun ydinvydhyketta.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 20230n suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lilkenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

AEaTRETT

- VANTAA - VANDA

v

[0 ensisijaiset vyhykkeet [N\ e
_ joukkoliikennevydhykkeisiin liittyvat vydhykkeet ™
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Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista lilkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kas-
vun vybhykkeeseen. Kielotielle on osoi-
tettu Vantaan ratikan linjaus.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaava koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kartasta.
Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuu-
lutuksella 11.1.2023. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

= KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
U PAAOSIN15-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAROSIN ASUMINEN

MAX 1,5 SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
| MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
[[111]]] TYOPAIKKAVYOHYKE

KIVIJALKALIKETILA
y Y-TONTTI
‘.‘nlf“ / a VARAUS PALVELUILLE

i _* KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
Ilﬁllllll {0) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
— YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
I KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU K
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE

ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TTTTTITI RKY-KOHDE SUURI RANTATIE

Ote Tikkurilan kaavarungosta.

Kaavamuutosalue on merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen
alueeksi, joka sijoittuu tyopaikkavyohykkeelle. Katujen varsille on osoitettu kivijalkaliiketiloja.
Viereinen kaupungintalo on merkitty suojelluksi.
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Ratikan linjaus kulkee Kielotielld ja Lummetielld. Asematie ja Lauri Lairalan aukio on merkitty
kavelykeskustaksi, Kielotien ja Asematien risteys kaupunkikuvallisesti kehitettavaksi risteysalu-

eeksi.

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvaksyma. Hanke on kaa-

varungon mukainen.

Asemakaava

U
i

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Ratikan kaavarunko

Ote ratikan kaavarungosta.

61708

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
25.1.2021 hyvaksyma asemakaavamuutos
002365. Kaavoitettava kiinteistd on siina osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi, C.

Sen rakennusoikeus on 21 000 kerrosnelio-
metria ja suurin sallittu kerrosluku kahdeksan.
Liike- ja palvelurakennuksille on maaratty

4 000 ja asunnoille 6 000 kerrosneliometria.
Viereinen kaupungintalo on suojeltu asema-
kaavalla.

Kielotielld on voimassa ratikan asemakaava-
muutos 002457 ja Lummekujalla maanalainen
asemakaava 611300ma. Molemmat ovat kau-
punginvaltuuston 22.6.2022 hyvaksymia. Lum-
mekujan maanpaalliselld osuudella on voi-
massa kaavamuutos 002352, Kielotie 15 (Kv
26.8.2019).

Kaava-alue on osoitettu keskusta-alueeksi,
C, jota kehitetddan monipuolisena, toimin-
noiltaan sekoittuneena kaupunkiymparis-
tona. Korttelin eteldpuoli on kaupunkikuval-
lisesti tarkeda, avointa kaupunkitilaa ja Ase-
matie kavelykatua. Asematien ja Kielotien
risteykseen on merkitty maamerkki eli merk-
kirakennus, rakennelma tai taideteos. Kielo-
tien ja aukion puoleiset julksivut on osoi-
tettu vahvaksi kaupalliseksi julkisivuksi. Rai-
tiotien linjaus tunneleineen ja pysakkeineen
kulkee Kielotiella ja Tikkurilanraition tunne-
lissa. Orvokkipolku on naytetty Kirjastopuis-
toon johtavana vehredna kulkureittina.
Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla ke-
salld 2022. Ratikan kaavarunko hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 30.1.2023
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Vantaan ratikka
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Kuva Rat/kka Kielotien ja T/kkur//anraltlon (maan alla Lummekujan kohdalla) katualueella.
(Sitowise Oy, katusuunnitelma 23.3.2023.

ym ‘s ’ Lummaku

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikarai-
tiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylld 2024 ja liikennginti
vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaara-
ennusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutetta-
vuuteen, tielilkenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, padstoihin, matka-aikoihin lentoase-
malle, maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon,
kulttuuriin, virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle on laadittu sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan
katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Ratikkakatuihin
liittyville kaduille on suunniteltu uudet jalankulun ja pyorailyn olosuhteita seka valaistusta pa-
rantavat jarjestelyt. Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Kaava-aluetta
sivuavat suunnitelmat ovat valmistuneet vuonna 2023 ja 2024.
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Kielotien ja Lummekujan katusuunnitelma, Sitowise, 1.3.2024.
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Katuympdristésuunnitelma, Maisemasuunnittelu Hemgadrd, 28.11.2023.

Lauri Lairalan aukiolle on laadittu suunnitelma osana Asematien kadvelykaduksi muuttamista.
Suunnitelmia on péivitetty ratikan katusuunnitelmien yhteydessa. Suunnittelusta on vastan-

nut Maisemasuunnittelu Hemgard.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupunkiymparistén toimialan kiinteistot ja tilat jatti kaavamuutoshakemuksen
4.9.2023. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002548 ja kaavoitus tuli vireille

21.9.2023.
Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 19.12.2022 § 11 periaatteet, joilla mahdollistetaan ter-
veys- ja hyvinvointikeskuksen sijoittuminen tontille 92-61-206-7 osoitteessa Kielotie 13 Tikku-
rilassa. Paatoksessa todettiin, ettad kyseisen tontin ostaminen saatetaan erikseen kaupungin-
valtuuston paatettavaksi, ja ettd tontin kauppahinta tulee perustumaan ulkopuolisen kiinteis-

toarvioitsijan laatimaan markkinahintaiseen arvonmaaritykseen.

Vantaan Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, ettd Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauk-
sen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tai sen myéhemmin osoittamalle keskuksen to-
teuttavalle taholle Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta,
neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten ja suunnitteluvaraus on voimassa

31.12.2025 asti.
Kaupunki antaa suunnitteluvarauksen seuraavin ehdoin: Tikkurilan terveys- ja perhekeskus -
hanke edellyttdaa asemakaavan muuttamista. Hanke vastaa hankekehityksesta seka asema-
kaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Arkkitehtisuunnittelutoimisto tu-
lee valita arkkitehtuurikilpailun kautta tai valittavalla arkkitehtisuunnittelutoimistolla tulee
olla nayttoja aikaisemmista vastaavan vaativuustason onnistuneista suunnittelukohteista kau-

punkiymparistossa.
Tikkurilan keskusta on voimakkaan kehityksen, muutoksen ja rakentamisen kohteena. Van-
taan kaupunki on mm. paattanyt rakentaa raitiotien, jonka linjaus kulkee varattavan
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3.2

3.2.1

3.2.2

kiinteiston valittomassa laheisyydessa. Hankkeen tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuk-

sessa hankkeen vaikutuspiirissa olevat muut hankkeet.
Asemakaavan muutoksessa tullaan maarittelemaan mm., etta

- rakennettavien tilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset

- katutasoon tulee sijoittaa kaupallisia liike- tai palvelutiloja.

- Varattava kiinteisto on tarkoitus vuokrata varauksen saajalle. Varauksen voimassaolon ai-
kana kaydaan lapi alueen luovuttamiselle asetettavat ehdot ja laaditaan maanvuokrasopi-
mus.

- Suunnitteluvaraus ei ole paatos kaupungin omistaman alueen luovutuksesta. Lopullinen
paatds maanvuokraamisesta tehdaan erikseen kaupungin hallintosaannén mukaisesti.

- Kaupunki voi yksipuolisesti perua suunnitteluvarauksen, mikali se katsoo, etta suunnittelu
ei johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista kuin mita erikseen on
kaupungin vastuulle osoitettu, jotka suunnitteluvarauksen saajalle saattaa aiheutua siita, etta
varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta, kaupunki ja varauksensaaja eivat
padse yksimielisyyteen asemakaavan toteuttamiseksi tehtdvista sopimuksista tai kaupungin
luottamushenkildelimet hylkdavat neuvotellut sopimukset, kaupunki yksipuolisesti peruu
suunnitteluvarauksen.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluehallitus paatti 13.6.2023 § 172 jattaa osoit-
teessa Kielotie 13 sijaitsevaa kiinteistd6a 92-61-206-7 koskevan suunnitteluvaraushakemuksen
Vantaan kaupungille Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten. Hakemus on
kirjattu saapuneeksi 20.6.2023. Hakemuksessa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue esittaa li-
saksi Vantaan kaupungille, ettd Vantaan kaupunki kdynnistaisi kiinteiston asemakaavan muu-
tosprosessin yhteistydssa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kanssa Tikkurilan terveys- ja
perhekeskuksen rakentamista varten.

Hyvinvointialue ilmoitti joulukuussa 2023 valinneensa hankkeen kaavavaiheen suunnitteli-
joiksi UKI-Arkkitehdit ja Tahti-Set Oy:n.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- kaavamuutoksen hakijat

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteet 21.9.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 3.11.2023
mennessa (MRL 62 §)

Mielipiteita saatiin kaikkiaan kahdeksan kappaletta. HSY ilmoitti, ettd nykyisten johtokuja- ja
aluevarausten riittavyys ja jatkotarve sekd uusien johtokujien tarve tulee selvittaa
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3.3.

3.3.1

yhteisty6ssa HSY:n kanssa ja HSY:n on hyvaksyttava ne hankkeen yhteydessa. Vantaan Energia
kaipasi tilavarausta muuntamolle Lummekujan puolelle. Vantaan kaupunginmuseo painotti,
ettd vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella uudisrakennuksen sijoittuminen Tikkurilan kult-
tuurihistoriallisesti ja ajallisesti kerroksiseen kaupunkikuvaan, 1950-luvulla valmistuneen kun-
nantalon naapuriin. Maisemasuunnittelu Hemgardin mielesta vahintaankin Lauri Lairalan au-
kion itdareunan puusto tulisi sailyttaa.

Asukasilta 29.10.2024

Kaavaehdotusta esiteltiin Vantaan kaupungintalon valtuustosalissa. Hanke heratti mielenkiin-
toa, mutta sita ei erityisesti kommentoitu.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2024 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oi-
keuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla oloaikana
6.11.—5.12.2024 saatiin yksi muistutus. Kiinteistokehitysyhti6 NREP mahdollisena tulevana to-
teuttajana kritisoi mm. valittua pysakointiratkaisua, liian tiukkoja rakentamisalueen rajoja
seka lahes kaikkia muitakin kaavamaarayksia joko liilan epamaaraisina tai liian tarkkoina. Muis-
tutus on otettu huomioon vastineessa.

Lausuntoja pyydettiin yhdeksalta ja saatiin viidelta lausunnonantajalta.

Vantaan Energian lausunnossa pyydettiin huomioimaan kaukolampoéputken sijainti ja muun-
tamotarve. Vantaan vanhusneuvosto piti hanketta tarkedna ja kannatettavana. Toiveena oli
lisdd saattopaikkoja katutasoon. Rakennuksen ja ymparoivan julkisen kaupunkitilan esteetto-
myyteen, valaistukseen, viihtyisyyteen, opastukseen seka talvikunnossapitoon tulee kiinnittaa
huomiota. Kahvilan ja apteekin tiloja toivottiin katutasoon ja HUS-Labin tiloja laheisyyteen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa esitettiin tarkennuksia
liikennemelua koskeviin maarayksiin. Vantaan kaupunginmuseo piti pitda kaavaehdotuksessa
esitettyja ratkaisuja ymparoivan kaupunkikuvan ja naapurissa olevan kaupungintalon arvojen
kannalta onnistuneina.HSY:n lausunnossa todetaan, etta yleinen vesihuolto on rakennettu
valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiseen vesihuoltoon.

Lausunnot on otettu huomioon vastineissa ja tarkistusesityksissa.
Kaavamaarayksiin tehdyt muutokset

Kaavamaadrayksiin lisattiin Kielotien puoleisia tiloja koskeva dadnitasoerovaatimus.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018 pdivitetty KV 10.10.2022 § 7

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.
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3.3.2

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavélle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Nykyiseen asemakaavaan perustuva toimistojen ja asuntojen muodostama hybriditalo ulottui
reilusti viereisen Kielotie 15:n rakennusrivié korkeammalle.
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Voimassa olevan vuonna 2021 hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti tontille sai rakentaa

21 000 kerrosneliometria enintdan kahdeksaan kerrokseen. Tontille piti tulla Kaupunkiympa-
riston toimialan toimitilat. Katutasokerros oli varattu liiketiloille. Toimisto-osuuden paalle oli
vaadittu asuntoja neljaan kerrokseen yhteensa 6 000 kerrosneliometrid. Hanketta toteutta-
maan oli valittu rakennusliike Lehto, joka kuitenkin vetaytyi hankkeesta rakennuslupavai-
heessa. Vuodelle 2021 paivatyt suunnitelmat ovat PES-Arkkitehtien kasialaa.
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Kielotie 13 Vantaa - Hybridirakennus
KAUPUNKIKUVAESITTELY 9.9.2021

Vantaan Keravan hyvinvointialue palkkasi kaavavaiheen suunnittelukonsultiksi UKI-Arkkitehdit
ja Tahti-Set Oy:n. Massoittelun perusperiaatteena oli jakaa iso rakennusvolyymi kahdeksi kap-
paleeksi, joista matalampi sijoittuisi lahemmaksi kaupungintalon pienimittakaista ymparistoa.
Terveys- ja perhekeskuksen vaatimasta noin 21 000 kerrosneliometrin volyymista suurin osa
sijoittuisi siten Kielotien varteen korkeaan massaan. Pysakointi sijoittuisi kokonaisuudessaan
kellarikerroksiin.

Kaavaprosessin aikana vahvistui nakemys, ettei kellaripysakoéintia ole syyta ulottaa Lauri Laira-
lan aukion alle eika siten estaa puiden sijoittamista tilaan. Perustusten sijainti suhteessa tule-
van ratikan tunnelin ankkurointeihin oli aluksi myos epaselvaa. Vaadittiin kellarin sijoittamista
vahintaan 11,5 m padhan Lummekujan katualueen reunasta, mika olisi taas ajanut koko ra-
kennuspakettia eteldan kohti kaupungintaloa ja Lauri Lairalan aukiota. Kun ratikan rakenne-
suunnittelijoilta Sitowiselta saatiin varmistus siita, etta kellari voi ulottua tontin rajaan kiinni,
kunhan hankkeen geosuunnittelija tekee tiivista yhteistyota ratikan suunnittelijoiden kanssa.

Ainut ajateltavissa oleva ajoyhteys on Lummekujan kautta, josta pitdaa hoitaa saattoliikenne
seka huoltoajo ja ajo pysakadintihalliin. Kellariin johtava ajoluiska oli aluksi rakennuksen sisalla,
mutta se toisaalta olisi tehnyt uuden rakennuksen ja kaupungintalon valiin jadvasta tilasta vi-
suaalisesti entista kapeamman verrattuna avoluiskaan, joka on rajattu riittavin umpinaisin kai-
tein.

Kun rakennusmassaa voitiin viedd Lummekujan suuntaan, saatiin enemman valjyytta sen ja
kaupungintalon valiin. Rakennusmassaa oli tarpeen kaventaa myos siten, ettd se vetaytyisi
kauemmas tontin itdrajasta, jolloin kaupungintalon ja uuden rakennuksen valisesta tilasta ei
tulisi kuilumaisen kapea. Sen oli tarkoitus kuitenkin toimia yhtena kadvely-yhteytena Asema-
tien ja Kirjastopuiston valilla.
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Etelaan

LUONNOS 28.2.2024

Massamalli hankkeesta 28.2.2024

Tarkein lahestymissuunta rakennukseen on Asematien suunnasta Lauri Lairalan aukion lapi.
Kavelijat ja pyorailijat l1ahestyvat todenndkoisimmin eteldstd kdvelykadun suunnasta. Kun |-
himmat bussi- ja ratikkapysakit viela sijoittuvat Kielotien varteen tontin eteldpuolelle, on paa-
sisdankdynnin asema itsestdan selva. Lummekujan suunta on toisaalta taas tarkea taksi- ja
muun saattoliikenteen kannalta.

V1 Terassitalo V2 Tasakatto

Asematiendkyma
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34.1

Pohjakerroksen ja sen toimintojen I16ydettya paikkansa tutkittiin vield erilaisia massoittelu-
vaihtoehtoja. Matalampi osa sijoittuu kaikissa ehdotuksissa eteldaan aukion ja kaupungintalon
suuntaan. Eriasteisesti terassoituvia malleja tarkasteltaessa vahvistui nakemys, etta tietty
massallinen yksinkertaisuus luo rauhallisemman taustan kaupungintalolle, kun nakymaa tar-
kastellaan Asematielta kirkon suunnasta (kuva ylla).
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Loivasti laskeutuvat lapekatot taas saivat innoituksena jalankulkuympariston nykyisten raken-
nusten muodoista. Kirkon kortteli ja Dixi sekd my0s itse kaupungintalo puoltavat lapekaton
valintaa. Rauhallisena kohti kdvelyakselia laskeutuvat katot asettuvat kaupungintalon taustalle
terdvakulmaisina pykaltyvia terassiratkaisuja luontevammin.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kielotie 13:n tontti on ahdas ja ymparisto sdatelee paljon uuden rakennuksen sijoittumista ja
pohjakerroksen pinta-alaa. Liikenteellisesti se sijoittuu kohtaan, jossa kavelyalueen ja ratikan
linjauksen ja tunneliin johtavan luiskan takia Lummekuja on ainut mahdollisuus tonttiliitty-
malle. Lummekujan alle sijoittuu ratikan tunneli, mika tuo haastetta perustusten ja ankkuroin-
tien yhteensovittamiselle. Saattoliikenteen vaatima tila Lummekujan puolella maarittaa ra-
kennusmassan pohjoisimman mahdollisen sijainnin.

Lummekujan sisdadankaynnin lisdksi varsinainen paasisaankaynti sijoittuu rakennuksen eteldjul-
kisivuun. Se suuntautuu kohti Asematien kavelyakselia, bussipysakkeja seka ratikan tulevia py-
sakkeja kohti. Myos reitit Tikkurilan matkakeskuksesta suuntautuvat luontevimmin tata
kautta.

Idassa haasteena on herkka suhde kaupungintalon suojeltuun rakennukseen. Valiin jaavan ti-
lan tulee olla riittava ja myos lapikuljettava raittina kavelyakselilta Kirjastopuistoon.

Itse hankkeen vaatimuksena on luonnollisesti riittava pinta-ala toimintoja maantasokerrok-
seen, jotta toiminta olisi mahdollinen my&s vuorokauden aikoina, jolloin osa keskuksesta on
mahdollista sulkea.

Sijainti keskeisesti Tikkurilan ytimessa, suojellun rakennuksen naapurissa asettaa hankkeen
arkkitehtuurille kovat odotukset. Suuren volyymin jakaminen kahdeksi pienemmaksi tuo ra-
kentamisen lahemmaksi Tikkurilan keskustan ja kdavelykadun mittakaavaa. Pienempi massoista
sijoittuu luontevasti kaupungintalon taakse, kun taas Kielotien ymparisto kestaa korkeampaa
rakentamista.
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Kaupungintalo

Asemapiirros, UKI-Arkkitehdit, Téhti-Set, 19.9.2024

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava muuttuu nykyiseen verrattuna varsin vahan. Alue sadilyy edelleen C- eli keskusta-
toimintojen korttelialueena. Mydskaan 21 000 kerrosneliometrin rakennusoikeuteen ei tehda
muutoksia. Kerrosluku jopa alenee edellisen vaiheen Vlll:sta VIl:dan, joskin terveys- ja perhe-
keskuksen vaatima korkeampi kerroskorkeus ei tee rakennuksesta matalampaa. Katutasoon
vaaditaan liiketilaa vdhintdan 530 m? ja osa siitd on toteutettava ravintolatilana. Pysdkointi
sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen.

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 0,62 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 21 000 k-m?.
Tehokkuusluku e=3,38.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen keskustamainen rakentaminen on sovitettu ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen ja viereisen kaupungintalon naapuriin. Rakennuksen arkkitehtuurista on annettu laa-
tua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualue rakennetaan tiiviisti ja tehokkaasti, joten maanvaraista pihaa jaa vahan. Vi-
herkatoin, istutuksin, kdynnoksin ja mahdollisin huleveden viivytyspainantein seka kerays-
kasetein varmistetaan hulevesien tonttikohtainen kerays.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslu-
pavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoi-
teluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Korttelin kayttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Se mahdollistaa terveys- ja
perhekeskuksen rakentamisen hankesuunnitelman kokoisena. Lisaksi katutasokerrokseen vaa-
ditaan 530 mZ:n ala liiketiloja varten. Osa liiketiloista tulee toteuttaa tilana, joka mahdollistaa
ravintolan toiminnan eli iimanvaihto ja rasvanerotuskaivot pitdd huomioida jo rakennuslupa-
vaiheessa.

Kayttotarkoitus mahdollistaa myos muuta keskusta-alueelle soveltuvaa toimintaa. Talla halut-
tiin varmistaa se, etta kaava olisi ajan tasalla my0s siina tilanteessa, etta esitetyn kaltaista kes-
kusta ei tulekaan tai se vaatii tulevaisuudessa erityyppisen konseptin, kuin mihin nyt on varau-
duttu. Siksi on varauduttu mm. melumaarayksissa yopymisen mahdollistaviin vuodepaikkaisiin
potilashuoneisiin tai majoitushuoneisiin. Tavanomaista asumista ei sallita.

Toimintaa koskevien maaraysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiu-
kasti viitesuunnitelman mukaisiksi. Jouston varaa ei ole missdaan ilmansuunnassa. Pohjoisessa
saattoliikenteen vaatima tila tayttaa katutason. Lisaksi ratikan tunneli tulee vastaan pohjoi-
sessa ja lannessa. Eteldssa on Lauri Lairalan aukio, jota ei haluttu pienentada nykyisestdan ja
idassa puolestaan kaupungintalo. Keskuksen ja suojellun kaupungintalon valiin haluttiin jattaa
riittavasti tilaa, joka toimii myods reittina kdvelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusoikeus maariteltiin hyvinvointialueen tahdon mukaisesti 21 000 kerrosneliometriin.
Rakennusmassa jakautuu kahteen paamassaan. Kielotien puolella kerrosluku on VIl ja pie-
nempi, kaupungintalon puoleinen massa on enintdan kuuden kerroksen korkuinen. Keskiosa,
joka on aulatilaa, on padmassoja matalampi. Kerroslukujen paille tulee viela ilmanvaihdon
vaatimat tilat liki kerroksen korkuisina.

Koska terveyskeskustyyppinen toiminta vaatii paljon tekniikkaa, on kerroskorkeus tavan-
omaista korkeutta suurempi. Katutasossa 6 metrid ja muissa kerroksissa noin 4,5 metria. Siksi
vesikaton ylin mahdollinen korkeus merkittiin kaavakartalle. Raystaskorot puolestaan varmis-
tamaan halutun muotoinen viisto lapekatto, joka viettda etelda ja kavelyakselia kohti.

Arkkitehtuurin maarataan olevan kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennuksen tu-
lee olla massoittelultaan ja korkeudeltaan vaihtelevaa. Rakennukset tulee tehda poltetusta
tiilesta paikalla muuraten. Lahinnad kaupungintaloa kaytetaan vaaleasavyista tiilta, Kielotien
varressa tummempaa. Puuta ja lasia saa kayttaa. Suuret lasipinnat tulee kasitella siten, etta
saadaan vahennettya lintujen térmaysriskia. Katutasossa myo6s luonnonkivipinta on sallittu.
Sisdankaynteja tulee korostaa materiaalein ja katoksin.

Kielotien puoleinen julkisivu on massiivinen. Sen katutason tulee olla osittain sisddnvedetty.
Lisaksi julkisivua tulee elavoittaa yksittaisin ulokkein esim. parvekkein tai erkkerein.

Katutasokerroksen tulee antaa avoin ja toiminnallinen vaikutelma. Liiketilojen ikkunat tulee
tehda nayteikkunajulkisivuina. Liiketiloihin tulee lisdksi olla suora yhteys katutasolta ilman
portaita tai luiskia. Lauri Lairalan aukion laitaan maaratyt ravintolatilat tulee olla avattavissa
ulkotilaan suurin ovin tai ikkunoin. Kohtaan on varattu tila arkadille, mika mahdollistaa sa-
teelta suojatun terassin ravintolan yhteyteen.

Terveyskeskuksen padasisdankaynnit sijoittuvat rakennusten viliin sijoittuvan nivelkohdan mo-
lemmin puolin, toinen etelan suuntaan kohti Asematieta ja aukiota. Kavellen tai pyoralla saa-
puvat kayttavat enimmakseen eteldista sisdankayntia. Samoin ratikan tai bussien pysakeilta
tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisaankaynti palvelee varsinkin saattoliikenteenteella
saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myds ylemmassa kellarikerroksessa, josta on suora hissi-
yhteys kerroksiin.

Pysakaointi sijoittuu kokonaan kahteen kellarikerrokseen. Sinne sijoittuu myoés rakennuksen
huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittuvat kellarin lisdksi kattokerroksiin, jossa ne tulee
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integroida rakennusmassan sisaan. Kiinteistdomuuntamolle varataan tila katutasoon Lumme-
kujan varteen. Kellarikerrosten pysakadintiin ajetaan ajoluiskaa pitkin Lummekujalta. Luiska on
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Korttelijulkisivut itdén ja ldnteen, UKI-Arkkitehdit ja Tdhti-Set

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vdahan, koska kellaripysakointi ulottuu suurimmalle
osalle tonttia. Ajoluiskan ja kaupungintalon viliin jadva osuus on maanvaraista, mutta siellakin
johtovaraukset vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on
asetettu 0,8. Luvun ja hulevesien viivytystarpeen saavuttamiseksi mm. katot tulee tehda kasvi-
kattoina ja vahintdan tasakatto-osuudet paksummalla kasvualustalla, mika mahdollistaa mak-
saruohokattoa rehevamman kasvillisuuden ja paremman hulevesien viivytyksen. Myos kéyn-
noksin saadaan vihertehokkuutta nostettua. Hulevesia tulee viivyttda mahdollisuuksien mu-
kaan maanvaraisissa kasvillisuuspintaisissa painanteissa. Lisaksi tarvitaan maanalaisia huleve-
den kerdyskasetteja tai ylisuuria putkia. Maanalaisten kasettien tai ylisuurien putkien tarvetta
voidaan vahentaa lisdéamalla paksumpaa niitty- tai heindkattoa kaikille katto-osuuksille.

— s—

———— T

Nékymd pohjoiselle siséiéinkdynnille ja Kielotielle, UKI-Arkkitehdit ja Tdhti-Set

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.
4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne
'8 ’ '].,,,,.. . n - W Kaava mahdollistaa Tikkurilan terveys-
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kennuksen vieressa Kielotiella ja rati-
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kan pysakit korttelin verran etelam-
pana. Tikkurilan matkakeskukseen on
matkaa 300 metria.

Ymparisto on tiiviisti rakennettu kes-
kustarakennetta. Korttelin itdpuolella
on Kirjastopuisto.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna, silld tontilta on
purettu kaupungin virastotalo ja tilalla on iso asfalttikenttd, joka toimii pysakointialueena ja
osan vuodesta ravintolayrittdjan kesaterassina. Kaavassa kaupunkikuvaan sovitusta on varmis-
tettu massoittelua ja korkeutta koskevin maarayksin. Massoista pienempi on osoitettu kau-
pungintalon viereen. Lisdksi rakennukset madaltuvat kohti kdvelykatua. Viistojen lapekattojen
kdyttaminen sitoo rakennuksen kavelykadun ymparistdéon, jossa kirkon kortteli ja Dixi ovat
kattomuodoiltaan samanhenkisid. Myds aseman tuntumaan kaavailtujen uusien kortteleiden
keskeinen ajatus on ollut kohti kdvelykatua laskeutuva lapekatto. Lapekaton ansiosta raystas-
korkeudet Lummekujan suuntaan asettuvat nyt +54.3:een ja Lauri Lairalan aukion suuntaan
+45.0:aan, kun luvut aiemmassa virastotalosuunnitelmassa olivat +56.55 ja +52.1.

Kuva kirkon suunnalta, UKI-Arkkitehdit/ Téhti-Set
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Kevat- ja syyspaivantasaus 21.3 ja 21.9. Kesapaivanseisaus 21.6.

Klo 12.00

=
Klo 16.00 Klo 17.00

Palvelut ja tyopaikat, taloudelliset vaikutukset

Tuleva terveys- ja perhekeskus parantaa toteutuessaan koko itdisen Vantaan terveys- ja sosi-
aalipalveluja kédvelykeskustan ja erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla. Keskuk-
seen tulee tyopaikkoja reilulle 900 tyontekijalle, joten se asiakasvirtoineen lisaa Tikkurilan kes-
kustan elinvoimaa ja on vetovoimatekija myds uusien asukkaiden ja muiden palvelujen sijoit-
tumiseen alueelle. Lisaksi Kivijalkaliiketilat mahdollistavat yritysten ja kaupallisten palveluiden
sijoittumiseen keskeiselle paikalle osaksi kavelykeskustaa.

Rakennus tukeutuu valmiiksi rakennettuun katuverkkoon ja muuhun infrarakenteeseen, joten
sijainti on myds taloudellisesti perusteltu.
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Sosiaalinen ymparisto

Hanke tuottaa terveys- ja sosiaalipalveluja itdpuolisen Vantaan asukkaille. Hanke on VAT:n
mukainen.

Virkistys

Viereinen Kirjastopuisto on tulevien asiakkaiden ja henkilokunnan kdytossa. Samoin Lauri Lai-
ralan aukio ja reittiyhteys Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon seka tontin piha-alueet toi-
mivat oleskeluun ja virkistykseen.

Liikenne

300 5600
Kuorma—auto 12m

W

= Vidth 2600
Trock 2500

,
Tikkurilan terv.- ja perhek.
Ajourat, huolto ulos, krs -00 1:500

W sitowse. com Kotkousjarostolmd

Sitowise on laatinut hankkeen tarveselvitykseen perustuvan laskelman terveys- ja perhekes-
kuksen tuottamasta liikenteesta. Laskelman perusteella tyontekijoita olisi reilut 900 hen-
ked/arkivuorokausi. Asiakkaita olisi arviolta vajaat 4 000. HSL:n 2023 tekeman liikkumistutki-
muksen mukaan 42 % keskuksen asiakkaista kayttaisi asiointiinsa joukkoliikennetta. Henkildlii-
kennetutkimuksen (2021) perusteella autoa kayttaa keskimaarin 1,2 henkea, joten kokonais-
tuotos vuorokautta kohti olisi1387 ajoneuvoa. Huipputunnille tasta osuisi 139 ajoneuvoa ja jos
keskimaardinen kayntiaika olisi puoli tuntia, tulisi paikkatarpeeksi 70 autopaikkaa.

Tyontekijoiden kulkumuotona henkiléauton osuus on 30-40 % (HUS:n tydmatkaliikkumiskysely
2013). Kaksivuorotyossa paikkatarve sijoittuisi 139:n ja 185:n paikan vilille. Kokonaisautopaik-
katarpeeksi tulee 209-255 autopaikkaa.

Rakennuksen kahteen kellaritasoon mahtuu yhteensa 187 autopaikkaa. Lisaksi viereisen Tik-
kuparkin 177 autopaikkaa ovat kaytettavissa.

Kellariin sijoittuu ylemmalle tasolle saattoliikenteen paikkoja suoraan hissien edustalle. Hissi-
nelja laituripaikkaa huoltoajoneuvoille.

Lummekujan varteen sijoittuu kolmen invataksin yhtaaikainen saattomahdollisuus saattolii-
kennepaikalla.

Terveys- ja perhekeskus kaupungin ytimessa on toimintaa, johon Vantaan kaupungilla ei ole
suoraan antaa autopaikka- tai pyorapysakointinormia. Siksi hankkeen tulee esittaa laskelma
tarvittavista paikoista rakennuslupaa haettaessa.
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Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle. Kielotielle tulevan ra-
tikan myo6ta katualue on varattu koko leveydelta tarvittavalle infralle, joten katualueelle ei
voida sijoittaa tontin kiinteita rakenteita. Tontin suunnitelmat on yhteensovitettava ratikan
suunnitelmien kanssa. Kaupungintalon kunnallistekniikka tulee myos ottaa huomioon keskuk-
sen perustuksia ja kellaria rakennettaessa.

Ymparistéhairiot
Liikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on otettu huomioon ja rakennusten tuloilma on maa-

ratty otettavaksi mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista eli kaytanndssa vilkasliiketei-
sistd kaduista.

Kaava-alueeseen kohdistuva melu on otettu huomioon kaavaratkaisussa maarayksin. Sisdame-
lutaso ei saa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq ) pdivdohjearvoa 35 dB hoito-,
potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa. Toimistotiloissa, vastaavissa tyotiloissa ja liiketiloissa
vaatimus on 45 dB. Majoitushuoneissa (joita ei ole tulossa timanhetkisen tiedon valossa) Laeq
ei saa ylittaa paivalla arvoa 35 dB, eika yolla 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (Larmax) arvoa 45 dB. Hoito-, potilas-, kokoontumis-, opetus- ja majoitustilo-
jen ulko- ja sisamelutasojen danitasoero tulee Kielotien puolella olla véhintdan 30 dB.

Raideliikenteesta aiheutuva runkomelu Lym rajoitetaan rakenneratkaisuilla majoitushuoneissa
30 dB:iin, hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin, liiketiloissa 40 dB:iin. Lii-
kennetarinan tunnusluku vy, s saa olla potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintdaan 0,30
mm/s, kokoontumis- ja opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s. Lisdksi rakennuslupavaiheessa on
esitettava melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun, runkome-
lun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Kaytannossa Kielotien katualuetta koskee maarays: Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee
se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita ta-
voitteena pidettdvia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen,
31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia ymparistohairioita.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

4.4.3

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Kielotien katupuut sijoittuvat katualueelle noin seitseman metrin etdisyydelle tontin
rajasta, joten tdman kaavan puolesta ne voivat jatkaa elamaansa. Ratikan tunnelihanke ja Kie-
lotien uudet liikennejarjestelyt voivat kuitenkin vaikuttaa nykyisten puiden elinmahdollisuuk-
siin. Lauri Lairalan aukion pohjoisreunan puut joudutaan uusimaan, mutta osa niista on joka
tapauksessa niin huonokuntoisia, etteivat ne saily. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosys-
teemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on jo nykyisin padasiassa vettd lapaisematonta pintaa, joten kaavan toteu-
tuksen myo6ta alueella muodostuvia hulevesimaaria on mahdollista vahentda huomattavasti.
Kaava-alueella muodostuvia hulevesimaaria tulee hallita kasvikatoilla, viherpinnoilla seka eril-
lisilla viivytysratkaisuilla. Kaavaa varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma minka peri-
aatteita tulee noudattaa jatkosuunnittelussa.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lan-teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tu-
lee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulva-
tilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialueille ja lopulta johtua hallitusti tul-
vareitteja pitkin yleisille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistaa olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raide-
liikennetta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Ramboll on laatinut ilmastovaikutusten arvioinnin Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen ti-
laamana. Arviointi tuo nakyviin asemakaavamuutoksen toteuttamisen ilmastovaikutukset,
jotka kuvaavat alueen rakentamisesta syntyvien paastéjen mittaluokkaa karkealla tasolla ra-
kennusten ja hiilivarastojen muutoksen osalta.

Vantaalla suurimmat paastolahteet ovat tieliikenne (37 %) ja kaukolampd (31 %). Vantaan ko-
konaispdadstot vuonna 2022 olivat 833,8 kt CO2. HINKU-laskentaperiaatteilla laskettuna. Vuo-
desta 2005 vuoteen 2022 Vantaan kokonaispdastot ovat laskeneet 28,9 %. Yhteensa kokonais-
padstot ovat laskeneet 14,8 % vuosien 1990-2022 valilla.

Koska kyseessa on asemakaavamuutos, ilmastovaikutusten arvioinnin tarkentamiseksi suosi-
tuksena on sisallyttaa arviointiin myods muut osa-alueet rakentamisen ohella, kuten liikenne ja
liikkuminen, energia, kaupunki- ja yhdyskuntarakenne sekd maamassojen muutokset ja ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen.

Koska Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen alue on jo talla hetkella asfaltoitua kenttaa, voi-
daan olettaa, ettd asemakaavamuutoksen toteutuessa ei nain ollen poistu enaa merkittavia
hiilivarastoja. Hiilinielu ja hiilivarasto ovat istutettavalla kasvillisuudella istutushetkelld hyvin
pienia ja hiilivarasto kasvaa vuosikymmenten saatossa.

Suuri osa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen elinkaaren pdastoista syntyy rakennusten
kayttovaiheessa, jolloin paastoihin voidaan vaikuttaa valitsemalla ostoenergiaksi uusiutuvilla
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energianlahteillad tuotettua sahkoa ja lampoa. Padastottoman energian kdyttaminen pienen-
tdisi huomattavasti elinkaaren paastovaikutuksia (30-40 %).

Rakennuksen toteutuksessa on lisdaksi mahdollista huomioida itse tuotettavan uusiutuvan
energian integrointi esimerkiksi katolle asennettavien aurinkopaneelien muodossa. Suunnitel-
man mukaan rakennuksen katot ovat padasiassa eteldan suuntautuvia viistokattoja. Suomessa
aurinkopaneelien suositeltu asennussuunta on eteldan, eli suunnitelmaluonnos tukee panee-
lien asennusta. Kiinteiden aurinkopaneelien lisdksi voidaan asentaa myos aurinkoa seuraavia
jarjestelmia tai esimerkiksi ikkunoihin integroituja paneelijarjestelmia.

Liikenteesta syntyy padstdja seka rakentamisen etta kdyton aikana ja niitd aiheuttavat useat
eri toimijat ja osapuolet. Liikenteesta aiheutuviin ilmastovaikutuksiin vaikuttavat terveys- ja
perhekeskuksen sijainti ja saavutettavuus, ymparoiva liikkenneinfrastruktuuri, pysakoéintipaik-
kojen maara seka kayttajien etdisyys.

Koska keskuksen katutasoon on tarkoituksena varata tilaa kaupallisille liike- ja palvelutiloille,
my0s naiden kayttajat seka heidan liikkumisensa aiheuttavat alueella ilmastovaikutuksia ra-
kennuksen kayttévaiheen aikana. Keskuksen otollinen sijainti ja hyva saavutettavuus julkisella
liikenteelld tukee ymparistoystavallisida matkustustapoja, todennakdisesti vahentden paastoja.

Liilkenteen paastoja aiheutuu myos tyontekijoiden tydmatkoista. Ndiden vahentdamiseksi tyon-
tekijoita voidaan kannustaa kestavaan liikkkumiseen esimerkiksi erilaisten tydmatka- tai pyora-
etujen seka hyvien, lahella sisddnkayntia sijaitsevien pyorapysakdintipaikkojen avulla. Myos
sdhkbautojen latauspisteiden asentaminen voi edistaa sahkdautojen kayttda ja vahentaa lii-
kenteen paastoja. Lisdksi tavaraliikenteen optimointi, kuten kuljetusten suunnittelu mahdolli-
simman tehokkaasti, voi vahentda paastdjen maaraa.

Esi- ja infrarakentamisen paastoilla voi olla merkittava vaikutus rakennushankkeiden paastoi-
hin. llimastovaikutuksia muodostuu maaperan kaivamisesta, tasoituksesta, perustustoista seka
erityisesti maamassojen kuljetuksesta, jotka aiheutuvat esirakennusvaiheessa kaytettavien,
usein dieselkayttoisten, raskaiden koneiden energiankulutuksesta.

Talla hetkella terveys- ja perhekeskuksen alue koostuu tayttdmaasta, joka toimii torialueena.
Edellisen rakennuksen paalutukset ovat edelleen maassa ja ne tulee kaivaa esiin ja katkaista
riittavan syvalta. Alue on maaritelty vaikeasti rakennettavaksi syvaksi pehmeikdksi, mika vai-
kuttaa maaperdn vahvistustarpeeseen ja siitd aiheutuviin ilmastovaikutuksiin. Paastéja voi-
daan pienentaa kayttamalla vahahiilisia kuljetusmuotoja, hyddyntamalla kaivettuja maamas-
soja paikan paalla ja optimoimalla rakentamisen suunnittelua niin, etta kaivu- ja tayttotarpeet
minimoidaan.

Rakennuksen materiaalivalinnoilla on mahdollista saada aikaan merkittavia paastévahennyk-
sia rakennuksen elinkaaren aikana. Arvioinnissa tutkittiin kolmea skenaariota:

A) Business As Usual -Rakentaminen toteutetaan tavalliseen tapaan paastonakokulmaa miet-
timatta. Runko on valubetonia, palkit ja pilarit terdasta. Vahahiilisia materiaalivalintoja ei
tehdi. Kokonaispaastdvaikutus 12,6 CO.e/m?2/vuosi.

B) Keskivertoratkaisu -Tehdadan muutamia helppoja valintoja vahahiilisyyden tueksi. Runko
on betonielementeistd, palkit ja pilarit terdsta, betonia ja puuta. Varsinaisia vahahiilisia
materiaalivalintoja ei tehda. Kokonaispaastévaikutus 11,8 COe/m?2/vuosi.

C) Vahahiilinen vaihtoehto -Vahahiilisyys keskeisena prioriteettina, joka vaikuttaa rakenta-
misen ratkaisuihin. Runko CLT-puusta, palkit ja pilarit puuta. Vahahiilisia materiaalivalin-
toja merkittavimmille materiaaleille (esim. betoni, teras, ikkunat). Kokonaispdastovaikutus
9,9 COe/m?/vuosi.

Asemakaavan rakennusten toteuttaminen aiheuttaa A-skenaariossa noin 27 900 t COe paas-
tot. Suurimmat paastot syntyvat rakennusmateriaaleista, jotka aiheuttavat n. 13 900 t COze
padstoja, eli noin puolet hankkeen kokonaispadstoistd. Eniten suunnittelu- ja rakennusvai-
heissa pdastoja voi vahentda suosimalla runkomateriaaleissa betonin sijaan muita vahdpaas-
toisid materiaaleja, kuten puuta tai vahapaastoista tai kierratettya betonia.
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4.5

Esimerkiksi A-skenaarion suurin yksittdinen paastélahde on rakennusten vélipohjissa kaytetty
valubetonilaatan valmisbetoni, joka yksindan kattaa 10 % kokonaispaastoista.

Vahahiilisessa skenaariossa valubetonilaatta on korvattu CLT-rakenteisella valipohjalla, jossa
kantavana osana toimii massiivipuu, ja joka suuresta kayttomaarastaan huolimatta muodos-
taa vain 3 % kokonaispaastoista. Paastoja voidaan vahentaa merkittavasti myos valitsemalla
uusiokaytettyja materiaaleja etenkin teraksen osalta, jossa kierratetyn materiaalin osuuden
lisddminen ei vaikuta merkittavasti sen kdyttéominaisuuksiin.4

Kaavassa maarataan kayttamaan betonirungossa vahabhiilista betonia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen va-
hentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavoitusvaiheessa toteutusmalli on vield avoinna. Vantaan ja Keravan hyvinvointialue paatta-
nee syksyn 2024 aikana toteuttaako se keskuksen omana kiinteistondan vai valitseeko se to-
teuttajaksi jonkun toisen osapuolen, jolta hyvinvointialue vuokraa tilat. Tavoitteena on aloit-
taa rakentaminen vuonna 2026 ja saada keskus kaytt6on vuonna 2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue: Mervi Savolainen

UKI-arkkitehdit Oy:
Tahti-Set Arkkitehdit:
Sitowise:
VSU-maisemasuunnittelu:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

VANTAAN KAUPUNKI

Pasi Salo

Susanna Kalkkinen
Nina Pommélin
Kati Vaaja

Outi Palosaari
Hanna-Maija Tervo

Kerttu Kurki-Issakainen
Seppo Niva

Terhi Kuusisto
Katariina Séwon

Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Eeva Eitsi

Harri Keindanen

Heidi Hellgren-Suomalainen
Satu Onnela

Ilkka Laitinen

Vantaalla, 14. paivana tammikuuta 2025

Seppo Niva
arkkitehti

alue-arkkitehti
arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunn.tekn.koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinoori
kadunsuunnittelu
lupa-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Kerttu Kurki-Issakainen

aluearkkitehti

4 Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi,

20.9.2024, Ramboll.
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 26.8.2024
Kaavan nimi Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 21.9.2023
Pysyva kaavatunnus AK-002548 Kunnan kaavatunnus 092
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6221 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6221

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aliievaragkset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,6221 | 100,00 21000 3,38 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset filat Pi rELaa-]ala Pin[tnz-lala Ke[ll;l:?nsz?la Pinta[-;illag _inuut. KerrE)ks_?rl‘grl Ir_r]mut.
Yhteensa 0,4722 75,90 0 0,0000 0
Alamerkinnat
Aluevarankset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,6221 100,00 21000 3,38 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
C 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

002548 14.1.2025

Vantaan kaupunki Vanda stad

Tikkurilan terveys- ja Dickursby hélso- och
perhekeskus familjecenter

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61206.

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61206.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa pasosin
vahahiilista betonia. Koko rakennuksen vahahiilisyys tulee
todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Tekniset tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Katolle saa kerrosluvun lisaksi rakentaa teknisia tiloja,
jotka tulee sijoittaa rakennusmassan sisdan.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksen katto tulee tehda kasvikattona.
Tasakattoisilla ja loivasti kaltevilla osuuksilla kasvikatto
tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Kielotien ja Lauri Lairalan aukion puoleiseen katutasoon
tulee tehda liiketilaa vahintaan 530 k-m2.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella
ravintolakayttoon soveltuvat tilat varustettuna riittavalla
ilmanvaihdolla ja ja rasvanerottimella.

Lummekujan varteen tulee varata maantasokerrokseen
tila muuntamolle.

Korttelin autopaikat seké huolto- ja logistiikkatilat tulee
sijoittaa rakennuksen alle tai maanalaiselle pysékainnille
varatulle alueen osalle. Kellarikerroksia saa olla enintdan
kaksi.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen korkeudessa ja massoittelussa tulee olla
vaihtelua.

Rakennus tulee tehdé kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisena.

Paarakennusmassojen katot tulee tehda viistoina
lapekattoina.

Kattopinnat tulee suunnitella huolellisesti.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Puuta ja lasia saa kayttaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

Pa omraden far ingen boende placeras.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvéandas i stommen. Hela byggnadens
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-raknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen och far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Utéver vaningstalet far tekniska utrymmen och anordningar
byggas. De ska placeras inom byggnadsvolymen.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Byggnadens tak ska byggas som véaxttak. Pa
horisontaltak eller svagt sluttande delar ska vaxttak géras
pa en véxtunderlag vars tjocklek &r minst 20 cm.

Pa gatuplanet vid Konvaljvagen och Lauri Lairalas
skvéren ska goras minst 530 m2-vy affarsutrymme.

| kanten av Lauri Lairalas skvar ska planeras lokaler som
lampar sig for restaurangbruk, vilket ska forses med
tillrécklig ventilation och fettavskiljare.

| markplan vid Nackrosgranden ska reserveras plats for
en transformator.

varterets bilplatser samt service- och logistikutrymmen
ska placeras under byggnaden eller en omradesdel som
reserverats for underjordisk parkering. Det far finnas
hoégst tva kéllarvaningar.

Stadsbild och arkitektur

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.
Byggnadens hdjd ovh volymgestaltning ska variera.

Byggnaden ska uppforas sa att den med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r urban.

Taken i huvudbyggnadsmassorna ska byggas som
sluttande pulpettak.

Takytor ska planeras omsorgsfullt.

Fasader ska utgéras av brant lertegel som murats pa
plats. Tra och glas far anvandas.
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Lahinna kaupungintaloa oleva rakennusmassa tulee
muurata vaaleasta tiilesta, Kielotien puoleinen massa
tummemmasta.

Julkisivuja tulee elavéittda aukotuksin. Kielotien puoleista
julkisivua myds yksittaisin ulokkein, kuten erkkerein tai
parvekkein.

Sisaankayntejé tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, etta kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintdan 6 m.

Katutasokerroksen julkisivut tulee tehda luonnonkivesta
tai muuratusta tiilesta.

Sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katutasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma ovin ja ikkunoin.

Liiketilojen katujulkisivut tulee tehda
nayteikkunajulkisivuna.

Ravintolakayttéon soveltuvan tilan tulee olla
yhdistettévissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Pihat

Jalankulun yhteyksien paésisdankayntien ja
joukkoliikennepysakkien vélilla tulee olla esteettémia.

Rakennuksen ja kaupungintalon valiselle piha-alueelle on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka tavoitteena
on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen. Hyvakuntoisia puita tulee pyrkia
sailyttamaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta.

Rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Muurit tulee tehda tiilimuurattuna tai luonnonkivipintaisina.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Julkisivuja tulee elévoittad kdynndksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelméaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakdinti

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Pydrapaikkojen pitaa olla runkolukittavia.
Polkupydrapaikoista puolet sijoitetaan pdasisdankaynnin
yhteyteen, puolet saéltédsuojattuun tilaan.

Byggnadsmassan narmast till stadshuset ska muras av
ljust tegel, massan vid Konvaljvagen av mérkare tegel.

Fasader ska liva upp med 6éppningar. | fasaden mot
Konvaljvagen ocksa med enskilda bursprak eller
utskjutande balkonger.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Stora glasytorna ska bearbetas med en ménstrad yta eller
pa annat sétt sa, att bearbetningen minskar
kollisionsrisken for faglar.

Gatuplansvaningen
Minimivaningshojd i gatuplansvaningen ar 6 m.

Fasader i gatuplansvaningen ska goras av natursten eller
murat tegel.

Socklar ska planeras som en del av fasadarkitekturen.

Gatuplansvaningarnas fasader ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck med doérrar och fonster.

Gatufasader i affarsutrymmen ska byggas som
skyltfonsterfasader.

Lokal som lampar sig fér restaurangbruk ska kunna
anslutas till uterummet med stora dérrar och fénster.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Garden

Gangférbindelserna mellan entréer och
kollektivtrafiknallplatserna ska vara hinderfria.

For gardsomradet mellan byggnaden och stadshuset ska
en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars mal &r en
trivsam serie gardsutrymmen med fardvagar och
planteringar. Man ska forséka bevara de trad i omradet
som ar i gott skick.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en gréneffektivitetskalkyl.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Beldggda
delar ska besta av natursten eller jordtegel.

Konstruktioner skall vara hogklassiga till sin arkitektur.
Murar ska utgdras av natursten eller med naturstensyta.

Pa de partier av gardsplanen som har éppen jord ska
planteras trad som blir stora.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allm&nna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beréknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Foér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststéllas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Cykelplatserna ska ha mojlighet till ramlasnming. Hélften
av cykelplatserna ska placeras i anslutning till
huvudentrén, hélften ska placeras i vaderskyddat
utrymme.
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Ympadristohairiot
Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Rakennuksen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
likennemelun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) ei ylita
hoito-, potilas-, kokoontumis- tai opetushuoneissa 35
dB(A) ja toimistotiloissa seka vastaavissa tyétiloissa ja
liiketiloissa 45 dB(A).

Liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimma&isaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Rakennuksen ulko- ja sisépuolen vélisen aanitasoeron (AL
raide- ja tielikennemelua vastaan on Kielotien puoleisissa
hoito-, potilas-, kokoontumis-, opetus- ja majoitushuo-
neissa oltava vahintaén 30 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan majoitushuoneissa 30 dB:iin,
hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin,
liiketiloissa 40 dB:iin.

Liikennetarindn tunnusluku vw,95 saa olla ty6huoneissa

seka kokoontumis- ja opetustiloissa enintaan 0,60 mm/s.
Potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintdan 0,30 mm/s.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarindn levidmisen estdmiseksi.

Tontin rakentamisessa tulee ottaa huomioon tontin
ympdristossa sijaitsevat johtokujat ja niiden
suojaetaisyydet.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla

suora uloskédynti porrashuoneista.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Miljéstorningar
Byggnadens friskluftsintag skall riktas, sa att gréansvéardet
for smapartiklar i inneluften inte Gverskrids.

| planeringen av byggnaden ska det sakerstéllas att den
A-végda ekvivalentnivan (LAeq) for trafikbuller inte
Overskrider 35 dB (A) i vards-, patients-, samlings- och
undervisningsrum och 45 dB (A) i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler och affarslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i inkvarteringsrumm (LAeq)
far inte dverskrida 35 dB pé dagen (kl. 7-22), 30 dB pa
natten (kl. 22-7) och att spartrafikens upprepade tillfélliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte éverskrider 45 dB.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer (AL)
mot spar- och végtrafikbuller ska vara minst 30 dB i vards-,
patients-, samlings-, undervisnings- och bostadsrummen i
riktning mot Konvaljvagen.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB i
inkvarteringslokaler, till 35 dB i vards-, paoients-, samlings-
och undervisningslokaler, till 40 dB i affarslokaler .
Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,60

mm/s i arbetsrum samt i samlings- och
undervisningslokaler. | inkvarteringsrum hégst 0,30 mm/s.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-, stom-
buller-, och vibrationsutredning och vid behov atgérder fér
att forhindra spridning av buller, stombuller och vibrationer.

Vid byggandet av tomten ska ledningsgranderna i
tomtens omgivning och deras skyddsavstand beaktas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grins for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Koérramp till underjordiskt utrymme.

Utsprang

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden

skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Hoégsta héjd for skdarningspunkten mellan fasad och
vattentak.
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r 1 Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
R —— - korkeusasema.
[ kat ] Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on yleiselle jalankululle varattu ja sen tulee liittya
yhtenéisesti viereiseen julkiseen kaupunkitilaan.

Maanalainen pysékéintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakdéintitasojen suurimman sallitun

lukumaaran.
s T N— — :
i ark B Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.
r wh 1 Ohjeellinen hulevesialue.
e ol
A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska anvandas som &r reserverad for allméan
gangtrafik och det ska ha en enhetlig koppling med det
narmaste, offentliga stadsrumet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pd den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkénd av stadsfullmaktige __._ .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

taidetalo

Lauri Lairalan
aukio

sisaankaynti
i3 Tikkuparkkiin

Kaupungintalo

10 20 30 40 50 m

MERKINTOJEN SELITYKSET
tontin raja

poistettava puu tai pensas
sailyva puu tontin ulkopuolella
sailyva lehtipuu tontilla (haitalliset vieraslajit korvataan muilla)

istutettava puu tontilla (+ etéisyysviiva rakennuksesta 4 m, 6 m)

istutettava puu tontin ulkopuolella

istutettava ruukkupuu kansipihalla
[ P muun suunnitelman mukaan istutettava puu (tontin ulkopuolelle)
A jstutettava kéynnéds

] kasvikatto, vino kattopinta
L ] kasvikatto, loiva kattopinta
kasvillisuusalue, dynaaminen ja/tai matalat pensaat

hule hulevesipainanne (salaojakerroksella) ja kasvillisuus

Ik‘ kiveys / puolilapaiseva kiveys (lk)
‘p;‘) pyorapaikoitus, 80 pp
;F penkki, selka- ja kasinojallinen

kahvilan tai ravintolan on mahdollista kayttaa kivettya aluetta
. kulkua ohjaavien pollareiden viittellinen sijainti

lumitila

ajourat

Huom. olevien ja poistettavien puiden sijainti ja masra suuntaa antava.

puut sallivat ja nakymat niiden lehvaston alitse.

Ne rajaavat ja luovat filaa.

1
2
3
4
5
6
T
8
9

10

1
12
13

14
15

16
17

18
19

20

rakennuksen kasvikatto, vino kattopinta
rakennuksen kasvikatto. loiva kattopinta
katoksen / ajoluiskan katoksen kasvikatto. loiva kattopinta
Eteldinen sisadnkayntiaukio; kiveys, lapaiseva kiveys, pydrapysaksinti
olevaa {
 jatkuu pil illa), painanne, i
kukkivia puita i i
leikittavat objektit / kalusteet / kaupunkirakenteet
Kkéynnokset seinalla ja maanpeitteend
Puutarha-aukio: oleskelu, iinen, korotettu alue ajoluiskan
yldpuolella, puuryhmat aukion laidalla, dynaaminen ja/tai matalat pensaat
Puutarhakuja: erilajisia ja -kokoisia puita ryhmind. rusokirsikoita
i flisuus ja s SR ahoputa

Shared space -alue: katualueesta korotettu alue, luiskat ajovaylan molemmin
puolin, rajautuu pollarein
puy, kulkua ohjaava kasvillisuus, dynaaminen ja/tai matalat pensaat,
lumitila, lapaiseva kiveys
saattoalue, kiveys saattoalueella samassa tasossa aukion kiveyksen
kanssa, rajautuu pollarein, materiaali tai sévyero
rajaavat lehtipuut nakyvat sisatiloihin

joit i iaukio, jossa erilajinen puury i , lapdisevd
Kiveys seka hulevesipainanne, odotus ja oleskelu, py8rapysakainti, lumitila
hyvinvointialueen vériteeman mukainen pylvas, voidaan sijoittaa gobo-valot
Pylvaalta nakee aina Jolloin eri osat i
suunniteltu puurivi poistuu kasvillisuusalueineen ja tilalle istutetaan uudet

4-6 metrin etaisyydolle rakennuksesta

uudet johtoreitit, olevat syvakeraysastiat (sijaintia ja
VSU MAISEMA ARKKITEHDIT OY

yvyys min. 1,3 m

alueen luonnetta on syyta jatkotutkia), istutusaluetta
voidaan laajentaa

UUSIKATU 24 G 72, 90100 QULU
ISONNITTYNKATU 3 H, 00520 HEI SINKI

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus
Maisemasuunnittelu, luonnos 1:500

2492024
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Osoite ja kaupunginosa Kielotie 13, Tikkurila
Pdivamaara 29.8.2024 Kaavan numero ja kortteli 61206_002365 Kielotie 13 / C
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- : : entteja 1 i
1,5 Elementtityyppi E!fem ntteja Laskur.in el emc.er.\tt"uen
tehokkuus kdytetty, kpl kokonaislukumairé, kpl
Tavoiteluku 0,8 Sdilytettdvé kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m van kokonaispinta-alasta, %
19.4 o |33%
! 2% m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 W Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’
194 Luonnon monimuotoisuus ja
- . 5| Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
Lol D viivytystilavuus m® g2 % Pinnoitteet
0,0 52,3 ) )
Lapaisemattdman pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
23 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
® KAAVAVAIHE

O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002548 14.1.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

Tikkurilan terveys- ja
perhekeskus
Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61206.

1:2000

Dickursby halso- och
familjecenter
Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61206.

1:2000

61
TIKKURILA
DICKURSBY

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttda paaosin
vahahiilista betonia. Koko rakennuksen vahahiilisyys tulee
todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Tekniset tilat, pysakdintilaitokset ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Katolle saa kerrosluvun lisdksi rakentaa teknisia tiloja,
jotka tulee sijoittaa rakennusmassan sisaan.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian keraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksen katto tulee tehda kasvikattona.
Tasakattoisilla ja loivasti kaltevilla osuuksilla kasvikatto
tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Kielotien ja Lauri Lairalan aukion puoleiseen katutasoon
tulee tehda liiketilaa vahintadan 530 k-m?2.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella
ravintolakayttdon soveltuvat tilat varustettuna riittavalla
ilmanvaihdolla ja ja rasvanerottimella.

Lummekujan varteen tulee varata maantasokerrokseen
tila muuntamolle.

Korttelin autopaikat seka huolto- ja logistiikkatilat tulee
sijoittaa rakennuksen alle tai maanalaiselle pysakdinnille
varatulle alueen osalle. Kellarikerroksia saa olla enintaan
kaksi.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen korkeudessa ja massoittelussa tulee olla
vaihtelua.

Rakennus tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisena.

Paarakennusmassojen katot tulee tehda viistoina
lapekattoina.

Kattopinnat tulee suunnitella huolellisesti.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Lahinna kaupungintaloa oleva rakennusmassa tulee
muurata vaaleasta tiilesta, Kielotien puoleinen massa
tummemmasta.

Julkisivuja tulee elavoittaa aukotuksin. Kielotien puoleista
julkisivua myos yksittaisin ulokkein, kuten erkkerein tai
parvekkein.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, ettd kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Katutasokerroksen julkisivut tulee tehda luonnonkivesta
tai muuratusta tiilesta.

Sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katutasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma ovin ja ikkunoin.

Liiketilojen katujulkisivut tulee tehda
nayteikkunajulkisivuna.

Ravintolakayttdon soveltuvan tilan tulee olla
yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Pa omraden far ingen boende placeras.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela byggnadens
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-raknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen och far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och anordningar
byggas. De ska placeras inom byggnadsvolymen.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Byggnadens tak ska byggas som vaxttak. P4
horisontaltak eller svagt sluttande delar ska vaxttak géras
pa en vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Pa gatuplanet vid Konvaljvagen och Lauri Lairalas
skvaren ska goras minst 530 m?-vy affarsutrymme.

| kanten av Lauri Lairalas skvar ska planeras lokaler som
l&mpar sig for restaurangbruk, vilket ska forses med
tillracklig ventilation och fettavskiljare.

I markplan vid Nackrosgranden ska reserveras plats for
en transformator.

varterets bilplatser samt service- och logistikutrymmen
ska placeras under byggnaden eller en omradesdel som
reserverats for underjordisk parkering. Det far finnas
hogst tva kallarvaningar.

Stadsbild och arkitektur

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.
Byggnadens hdjd ovh volymgestaltning ska variera.

Byggnaden ska uppforas sa att den med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urban.

Taken i huvudbyggnadsmassorna ska byggas som
sluttande pulpettak.

Takytor ska planeras omsorgsfullt.

Fasader ska utgoras av brant lertegel som murats pa
plats. Tra och glas far anvandas.

Byggnadsmassan narmast till stadshuset ska muras av
ljust tegel, massan vid Konvaljvagen av morkare tegel.

Fasader ska liva upp med dppningar. | fasaden mot
Konvaljvagen ocksa med enskilda bursprak eller
utskjutande balkonger.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Stora glasytorna ska bearbetas med en moénstrad yta eller
pa annat satt sa, att bearbetningen minskar
kollisionsrisken for faglar.

Gatuplansvaningen
Minimivaningshdjd i gatuplansvaningen ar 6 m.

Fasader i gatuplansvaningen ska goéras av natursten eller
murat tegel.

Socklar ska planeras som en del av fasadarkitekturen.

Gatuplansvaningarnas fasader ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck med doérrar och fonster.

Gatufasader i affarsutrymmen ska byggas som
skyltfénsterfasader.

Lokal som Iampar sig for restaurangbruk ska kunna
anslutas till uterummet med stora dorrar och fonster.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Pihat

Jalankulun yhteyksien paasisaankayntien ja
joukkoliikennepysakkien valilla tulee olla esteettdmia.

Rakennuksen ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka tavoitteena
on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen. Hyvakuntoisia puita tulee pyrkia
sailyttamaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta.

Rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Muurit tulee tehda tiilimuurattuna tai luonnonkivipintaisina.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Julkisivuja tulee elavoittda kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Pyo6rapaikkojen pitaa olla runkolukittavia.
Polkupydrapaikoista puolet sijoitetaan paasisdankaynnin
yhteyteen, puolet saaltasuojattuun tilaan.

Ymparistohairiot

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Rakennuksen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
likennemelun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) ei ylita
hoito-, potilas-, kokoontumis- tai opetushuoneissa 35
dB(A) ja toimistotiloissa seka vastaavissa tyotiloissa ja
liiketiloissa 45 dB(A).

Liikennemelun keskiaanitaso (LAeq) ei saa
majoitushuoneissa ylittda paivalla (klo 7-22) 35 dB, yélla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittda 45 dB.

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen danitasoeron (AL
raide- ja tielikennemelua vastaan on Kielotien puoleisissa
hoito-, potilas-, kokoontumis-, opetus- ja majoitushuo-
neissa oltava vahintaan 30 dB.

Raideliikenteestd aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan majoitushuoneissa 30 dB:iin,
hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin,
liiketiloissa 40 dB:iin.

Liikennetarinan tunnusluku vw,95 saa olla tyéhuoneissa
seka kokoontumis- ja opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.
Potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintdan 0,30 mm/s.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Tontin rakentamisessa tulee ottaa huomioon tontin
ymparistdssa sijaitsevat johtokujat ja niiden
suojaetaisyydet.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta

kohdistuu.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
61 Kaupunginosan numero.

TIKK Kaupunginosan nimi.

61206 Korttelin numero.

21 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Vil Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke

Merkintad osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla

suora uloskaynti porrashuoneista.

+45.0 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

+59.0 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.
kat Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on yleiselle jalankululle varattu ja sen tulee liittya
yhtenaisesti viereiseen julkiseen kaupunkitilaan.

Maanalainen pysadkointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysadkointitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

ark Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Ohjeellinen hulevesialue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Garden

Gangforbindelserna mellan entréer och
kollektivtrafikhallplatserna ska vara hinderfria.

For gardsomradet mellan byggnaden och stadshuset ska
en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars mal ar en
trivsam serie gardsutrymmen med fardvagar och
planteringar. Man ska forsdka bevara de trad i omradet
som ar i gott skick.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6ver garden och
en groéneffektivitetskalkyl.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten eller jordtegel.

Konstruktioner skall vara hogklassiga till sin arkitektur.
Murar ska utgOras av natursten eller med naturstensyta.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad som blir stora.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten berdknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Cykelplatserna ska ha mgjlighet till ramlasnming. Halften av
cykelplatserna ska placeras i anslutning till huvudentrén,
halften ska placeras i vaderskyddat utrymme.

Miljostorningar

Byggnadens friskluftsintag skall riktas, sa att gransvardet
for smapartiklar i inneluften inte 6verskrids.

| planeringen av byggnaden ska det sakerstallas att den
A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) for trafikbuller inte
overskrider 35 dB (A) i vards-, patients-, samlings- och
undervisningsrum och 45 dB (A) i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler och affarslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i inkvarteringsrumm (LAeq)
far inte 6verskrida 35 dB pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa
natten (kl. 22-7) och att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider 45 dB.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer (AL)
mot spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 30 dB i vards-,
patients-, samlings-, undervisnings- och bostadsrummen i
riktning mot Konvaljvagen.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB i
inkvarteringslokaler, till 35 dB i vards-, paoients-, samlings-
och undervisningslokaler, till 40 dB i affarslokaler .

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,60
mm/s i arbetsrum samt i samlings- och
undervisningslokaler. | inkvarteringsrum hogst 0,30 mm/s.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-, stom-
buller-, och vibrationsutredning och vid behov atgarder for
att forhindra spridning av buller, stombuller och vibrationer.

Vid byggandet av tomten ska ledningsgranderna i
tomtens omgivning och deras skyddsavstand beaktas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnhummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Utsprang

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden

skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska anvandas som ar reserverad for allman
gangtrafik och det ska ha en enhetlig koppling med det
narmaste, offentliga stadsrumet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 20.12.2024 12.38

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
002548 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus
MUISTUTUS JA VASTINE

Asemakaavoitus / NIS/KKI 14.1.2025

Asemakaavamuutosehdotus 002548 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 6.11.-5.12.2025. Tana aikana jatettiin 1 muistutus.

Muistutus:

1. NREP, Part of Urban Partners (saapunut 3.12.2024)
Jatdamme ohessa muistutuksen nahtavilld olevaan Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen
asemakaavanmuutosehdotukseen (nro 002548). Annamme muistutuksen potentiaalisen tulevan
kiinteistonkehittdjan ja -omistajan nakdkulmasta. Kasityksemme mukaan kiinteisté on mahdollisesti
tulossa myohemmin julkiseen kilpailutukseen ns. vuokramallilla, jossa kiinteiston kehittajaksi,
toteuttajaksi ja omistajaksi haetaan erillinen taho, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen jadadessa
kiinteistoon vuokralaiseksi. Nain ollen annamme muistutuksemme em. nakdkulmasta potentiaalisena
tulevana kehittdjana, toteuttajana ja omistajana.

Kaava on ndhddksemme turhan yksityiskohtainen ja rajoittava

- Kaava ei jata pelivaraa tulevaan rakennussuunnitteluun eika tulevan kehittdjan/toteuttajan
innovaatioille, joilla hankkeen toteutettavuutta voitaisiin kehittdd (mika voisi johtaa
hyvinvointialueen kannalta taloudellisempaan lopputulokseen).

- Erityisesti rakennusalat ovat turhaan ahtaat ja kerrosmaéarat/korkeudet liian tarkasti lukittu —
massoitteluun tulisi antaa enemman tilaa ja vapausasteita.

- Ndemme, ettd kyseessa on haettavaan volyymin nahden tiukka tontti ja kaupunkikuvallisesti
herkka paikka, joten se asettaa rajoitteita ratkaisuille. Kuitenkin uskoaksemme asiassa kannattaa
antaa potentiaalisille toteuttajille mahdollisuus tarjota omia, mahdollisesti nykyista ratkaisua
parempia massoittelu- ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja - ja tdma ei ole mahdollista, mikali
kaavasta tehdaan niin tiukka ja joustamaton, kuin se nyt on.

Pysakointi ja huolto on ratkaistu kaavassa erittain kalliilla tavalla

- Pysdkointi ja huolto on sijoitettu rakennusrungon alle ja nykyisen maanpinnan alapuolelle
kahteen kellarikerrokseen, mika on ratkaisuna kenties kallein mahdollinen, kun huomioidaan,
etta Tikkurilassa on erittdin haastavat pohjaolosuhteet ja pohjavedenpinta korkealla.

- Nykyinen kaavaratkaisu edellyttdisi ymmartadksemme mittavaa rakentamista pohjavedenpinnan
alapuolelle, minka teknistaloudelliseen toteutettavuuteen ei ole otettu kaavaehdotuksen
selostuksessa tarkemmin kantaa.

- Huoltoliikenne vaatii huomattavaa tilakorkeutta, minka vuoksi sen vieminen kellarikerrokseen ei
ole rakentamistaloudellisessa mielessa jarkevaa.

- Suosittelemme, ettd kohteessa haettaisiin taloudellisempaa pysakdintiratkaisua, esim. osittain
nykyisen maanpinnan ylapuolelle sijoittuvalla ratkaisulla seka tehokkaalla autopaikkojen
mitoituksella. Kokonaistaloudellisesta ndkékulmasta voi myos olla jarkevaa tutkia pysakéinnin
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osittaista sijoittamista kiinteiston ulkopuolelle (esim. erillinen maanpaallinen laitos
kaupungintalon kiinteistén pohjois/koillisnurkkaan).

- Kohde tulee sijoittumaan poikkeuksellisen hyvien liikenneyhteyksien aarelle, joten pysakdinnin
mitoituksessa tulee pyrkia tehokkaaseen kohdekohtaiseen ratkaisuun, valttden yleisluonteisten
ja mahdollisesti vanhentuneiden mitoitusesimerkkien kayttoa

Kaavassa on paljon yksityiskohtaisia ja hanketta mahdollisesti tarpeettomasti kallistavia ratkaisuja

- Laadukas, kestava ja kaupunkikuvallisesti laadukas lopputulos on tavoite, josta ei ole syyta tinkia.
Kaavassa on kuitenkin turhan yksityiskohtaisia maarayksia, jotka eivat mahdollisesti tuo
merkittdvaa laadullista lisdarvoa, mutta kallistavat hanketta - esim. ulokkeet, erkkerit /
parvekkeet, arkadit, koko katutasokerros 6m korkeana (onko tarkoituksenmukaista?), liiketilan
rakentamisvaade (onko tarkoituksenmukaista?), kattojen toteuttaminen kasvikattoina (onko
tarkoituksenmukaista? Hulevesi-ja sustainability-ndkdkulmat otettavissa huomioon my6s muilla
keinoin).

- Julkisten organisaatioiden talous on nykyaan tiukalla, joten kokonaistaloudellisuuteen on syyta
kiinnittda huomioita. Toisaalta toteutusratkaisuja ei pitdisi maarata liian tarkasti, jotta tulevat
kehittaja/toteuttajakandidaatit voivat vapaammin ehdottaa vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Muita huomioita

- Kaavan ohjaama rakennuksen massoittelu on syvarunkoinen (runkosyyvys jopa 30m), mika
tarkoittaa, etta rakennusten sisapuolelle muodostuu paljon pimeaa tilaa. Tama ei tue kiinteiston
kayton joustavuutta pitkalla aikavalilla. Rakennus, joka suunnitellaan pitkdikaiseksi (tdssa
tapauksessa ymmartadksemme 100 vuoden kayttoialle), olisi suotavaa mitoittaa siten, etta runko
on kayttotarkoitusten suhteen jossain maarin muuntojoustava myos tulevaisuudessa.

- Kaavan yksityiskohtaisuus ja/tai jaykkyys vie eviitda myos kestavaa kehitystd koskevilta
innovaatioilta ja toteutusratkaisuilta (kaavaratkaisu mm. heikentaa puurakentamisen
edellytyksia).

- Liitteessa lisdksi joitakin yksityiskohtaisia kommentteja suoraan kaavadokumenttiin merkittyna

Vastine:

Maankaytto ja rakennuslain 50 §:ssd asemakaavan tarkoituksesta todetaan seuraavaa: ”Alueiden
kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan kdyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla.”

Asemakaava on laadittu yhteistydssa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen seka heidan
valitsemiensa arkkitehtitoimistojen kanssa.

Kaavavaiheessa tutkittiin useita erilaisia vaihtoehtoja. Kaavan tulee ensisijaisesti mahdollistaa
toimivat tilat terveydenhuollon palveluille mika vaikuttaa mitoitukseen. Keskeinen tiivis tontti
edellyttaa sovittamista ymparistoonsa ja kaavamaarayksilla varmistetaan taman seka kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutuminen.
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Tarkea sijainti tiiviissa kaupunkirakenteessa edellyttaa kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan
sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista reunaehdoista tinkimatta. Kaavalla
varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma tai rakennusta suunnitteleva taho vaihtuisikin.

Toimintaa koskevien maaradysten ollessa valjat on rakennusalueen rajat puolestaan sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on
mahdollista. Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssa on
Lauri Lairalan aukio, jota ei haluttu pienentaa nykyisestdan ja idassa puolestaan kaupungintalo.
Terveys- ja perhekeskuksen seka suojellun kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka
toimii myos kevyen liikenteen poikittaisena yhteysreittina kdvelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Muistuttaja on esittanyt erillisessa liitteessa yhteensa n. 30 huomautusta kaavamaarayksiin.
Kaavamaarayksia oli pidetty joko lilan epamaaraisina tai liikaa jatkosuunnittelua ohjaavina. Niita ei
ole syyta kdyda yksitellen |api vastineessa. Todetaan, etta sijainti suojellun kaupungintalon
laheisyydessa ja Tikkurilan keskustan ytimessa asettaa laatuvaatimuksia arkkitehtuurille. Kielotien
varressa on edellytetty myos liiketiloja keskuksen katutasoon, perusteena on mm. kavely-ympariston
elavyys sekd mahdollisesti terveys- ja perhekeskuksen toimintaan suoraan liittyvat liiketilat, kuten
kahvila tai esim. apteekki.

Rakennusalojen esittdminen valjempina ei ole saattoliikenteen tarvitseman tilan, ratikan tunnelin tai
kaupungintalon ldaheisyyden takia mahdollista. Pysakdintia ei voi sijoittaa Kirjastopuistoon tai
jonnekin muualle rakennettavaan pysakodintitaloon, joten sijoittaminen kellarikerroksiin jaa ainoaksi
mahdollisuudeksi.

Tulevaa hanketta sitoo kaavamaarayksista riippumatta suunnitteluvarausta koskevat ehdot. Vantaan
Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, ettd Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueelle tai sen myohemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle
Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja
tontinluovutuksen valmistelua varten ja suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaupunki on antanut suunnitteluvarauksen seuraavin ehdoin: Tikkurilan terveys- ja perhekeskus -
hanke edellyttaa asemakaavan muuttamista. Hanke vastaa hankekehityksesta seka
asemakaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Arkkitehtisuunnittelutoimisto tulee
valita arkkitehtuurikilpailun kautta tai valittavalla arkkitehtisuunnittelutoimistolla tulee olla nayttoja
aikaisemmista vastaavan vaativuustason onnistuneista suunnittelukohteista kaupunkiymparistdssa.

Tikkurilan keskusta on voimakkaan kehityksen, muutoksen ja rakentamisen kohteena. Vantaan
kaupunki on mm. paattanyt rakentaa raitiotien, jonka linjaus kulkee varattavan kiinteiston
valittdmassa laheisyydessa. Hankkeen tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa hankkeen
vaikutuspiirissa olevat muut hankkeet.

Asemakaavan muutoksessa tullaan maarittelemaan mm., etta
- rakennettavien tilojen tulee tayttda laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset

- katutasoon tulee sijoittaa kaupallisia liike- tai palvelutiloja.

Tarkistukset:
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Asemakaavoitus KKI/NIS

VANTAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002548

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus
LAUSUNNOT JA VASTINEET

14.1.2025

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta tai asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002548 / Tikkurilan terveys- ja
perhekeskus. Lausuntoja pyydettiin 9 kpl ja saatiin 5 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 4.12.2024
Vantaan Energia ja Vantaan
Energia sahkoverkot Oy

Tulee huomioida
maakaapeleiden sijainti ja varata
kiinteistosta tila muuntamolle.

NRO 2, 13.12.2024
Vantaan vanhusneuvosto

Hanke on tarkea ja kannatettava.
Toiveena lisda saattopaikkoja
katutasoon. Rakennuksen ja
ymparoivan julkisen kaupunki-
tilan esteettomyyteen, valais-
tukseen, viihtyisyyteen, opastuk-
seen seka talvikunnossapitoon
tulee kiinnittdaa huomiota.
Kahvilan ja apteekin tiloja
toivottiin katutasoon ja HUS-
Labin tiloja ldheisyyteen.

NRO 3, 13.12.2024
Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus

Ehdottaa tarkennuksia
melumaarayksiin.

Lisataan kaavamaarays Kielotien
puoleisten julkisivujen
adanitasoerovaatmuksesta.

NRO 4,13.12.2024
Vantaan kaupunginmuseo

Kaavaehdotuksessa on esitetty
onnistuneita ratkaisuja suhteessa
ymparoivaan kaupunkikuvaan ja
kaupungintalon arvoihin.

NRO 5, 18.12.2024
HSY, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Yleinen vesihuolto on rakennettu
valmiiksi. Asemakaava-
muutoksella ei ole vaikutuksia
yleiseen vesihuoltoon.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 14.01.2025/ 9 §




NRO 1
Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkéverkot Oy, 4.12.2025

Lausunto:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lle tulee varata kiinteistosta tila muuntamolle
Lummekujan varteen maantasokerrokseen.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldampdverkko

Asemakaavan muutosalueen ldhelld sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia Asematiella,
Kielotielld sekd Lummekujalla. Kaukolampdputkien ajantasainen sijainti I16ytyy Vantaan kaupungin
yhdistelmdjohtokartalta. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukolampdputkien sijainti. Tuleva kiinteisto voidaan liittaa kaukolampdverkkoon.
Mikali kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Vastine:
Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu maakaapeleita eika kaukolampoputkia. Muuntamovaraus on otettu
huomioon kaavamaarayksissa.

Tarkistukset:
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NRO 2
Vantaan vanhusneuvosto, 13.12.2024

Lausunto:

Vanhusneuvosto ndkee hankkeen erityisen tarkedna ja kannatettava. Terveyskeskukselle on saatu hyva
keskeinen sijainti. Hankeen toivotaan edistyvdan mahdollisimman nopeasti. Vanhusneuvosto tuo esille
seuraavat nakdkohdat:

1. Terveys- ja perhekeskuksen saavutettavuus

Saattopaikkoja on varattu kolme maan tasalla, ja ylemmastda maanalaisen kerroksen saattopaikoista on
hyvat yhteydet hissilld. Vanhusneuvosto esittaa huolen siitd, onko kolme paikkaa maanpaalla invataksille
asioiville ja lilkkkumisrajoitteisten pysakointitunnuksellisille riittdva maara. Yhteensa tarvittaisiin 8 paikkaa,
joista osa invapysakointipaikkoja. Nykyiselld Tikkurilan terveysasemalla noin 3 paikkaa ei ole ollut
kokemuksen mukaan riittava. Lisaa paikkoja on varattu kaytt66n maanalaisiin tiloihin, mutta kdytanndssa
ikaihmiset eivat hyddynna naita. Liikkkumisrajoitteisten paikkoja tulee olla myds maan tasalla, ja
saattopaikan ohjeistukset on merkittava selkeasti.

Etaisyys terveyskeskukselle juna-asemalta ja bussiterminaalilta (300 metrid) on suuri ikdihmiselle. Matkan
valiin tarvitaan istumapaikat.

Terveyskeskuksen ymparistdssa on huolehdittava katujen riittava talvikunnossapito. Samalla esitéamme
selvitettavaksi mahdollisuutta katulammitysjarjestelmalle. Selvityksessa tulee huomioida alueen muut
katuldammityssuunnitelmat.

Pyorapaikkoja tulisi sijoittaa myos rakennuksen pohjoispuolelle niin maanpaallisessa kuin katetussa tilassa,
jotta ne palvelisivat eri puolelta pyo6ralla saapuvia.

Talon sisalla tulee olla opasteet ja viitoitukset. Rakennuksen sisalla tulisi saada kynnykset kokonaan pois
niin, etta sielld voi kulkea rollaattorilla ja pyoratuolilla. Esimerkiksi kaikissa vessoissa pitda saada tehtya
muu ratkaisu kuin kynnys, silla rollaatorilla kulkevat eivat kdyta invavessoja.

2. Terveys- ja perhekeskuksen viihtyisyys ja turvallisuus

Toivottu henki suunnittelussa on, etta sita ei toteuteta liian kliinisesti. Pehmea mutta varikas ulkoasu toisi
asioiville ihmisille hyvaa mielta. Tata voidaan esimerkiksi edistaa sisatilojen suunnittelun ja sisustuksen
yhteydessa.

Ympariston viheralueet ovat kiitettavasti huomioitu. Ndihin tarvitaan istumapaikkoja ja roskiksia.
Terveyskeskuksen kivijalkaan sopisi kahvila sielld asioiville ja kaikille yhteiseksi tilaksi. Terveyskeskuksen
sopisi myos apteekki. Liikkeisiin tulee velvoittaa esteetdn paasy.

Lilkennevalot tulee asettaa Tikkuraitin ja Ratatien suunnista saapuville jalankulkijoille, jotta siirtyma
Terveysasemalle on turvallista. Valojen kesto pitda olla myds tarpeeksi pitka, jotta ikdihmiset ja
lapsiperheet ehtivat kulkea tien yli. Liikennevalot olisivat painamalla vaihtuvat.

Rakennukselle on suunniteltu kaksi massaa, joiden valiin tulee lasinen nivelosa. Taman valiin toivotaan
turvallista kulkua ja hyvaa valaistusta.

Rakennuksen ymparisto tulee olla erityisen hyvin valaistu lisddmaan turvallisuuden tunnetta etenkin
kaupungintalon ja tontin véliin tulevalle kulkuvaylalle.

3. Muut huomiot

HUS-laboratorion olisi ihanteellista sijaita Terveyskeskuksen pihapiirissa. Mikali laboratoriota ei saada
lahelle, tulee kulun terveysasemalta laboratorioon olla suunniteltu ja opastettu.

Katoilla on huomioitava huolellinen hulevesisuunnittelu.

Rakentamisen aikaiset kulkureitit tulee olla selkeat ja naihin ennakoivat opastukset. Mikali kulkureitteja
joudutaan tilapaisesti muuttamaan, niin se pitaa riittavan selvasti merkita ja olla mahdollisimman lyhyt
aikaista.
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4. Jatkotoimenpiteet

Hanke toivotaan tuotavan Vantaan vanhusneuvostolle uudestaan lausuttavaksi rakennuslupavaiheen
yhteydessd. Hyvinvointialueen ja Vantaan vanhusneuvostosta olisi hyva nimittaa seurantaryhma
seuraamaan, miten hanke edistyy. Vanhusneuvoston lausunto toimitetaan muille Vantaan
vaikuttamistoimielimille tiedoksi.

Vastine:

Useamman saattopaikan varaaminen katutasoon Lummekujan puolelle ei valitettavasti ole mahdollista,
siihen eivat tontin mitat riita. Ylempaan kellarikerrokseen on saattopaikkoja varattu lisaa ja niiltd on lyhyet
kavely-yhteydet hisseille, joten ne ovat myos liikuntarajoitteisten kannalta helposti kaytettavia.
Pyorapaikkojen lissdminen myds Lummekujan puolelle on mahdollista.

Tilojen esteettomyys, valaistus, viihtyisyys seka tarvittavat opasteet ovat osa terveys- ja perhekeskuksen
rakennussuunnittelua. Myos rakennuksen hulevesin kasittelyn tarkempi suunnittelu tehdaan
rakennussuunnitteluvaiheessa. Rakennusvalvonta pyytaa vanhusneuvostolta lausuntoa myds
rakennussuunnitelmista ndiden asioiden varmistamiseksi.

Toiveet ymparoivaan julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavista istuimista, talvikunnossapidosta,
valaistuksesta, opastuksesta ja liikennevaloista saatetaan kaupungin katu- ja
liikenteenohjaussuunnittelijoiden tietoon. Tama koskee my6s rakentamisaikaisia jarjestelyja.
Kaavassa on kivijalkakerrokseen varattu liiketilaa, joka soveltuu hyvin vanhusneuvoston toivomaksi

kahvilaksi ja apteekiksi. HUS-laboratoriot on kaavavaiheeseen laaditussa viitesuunnitelmassa sijoitettu
keskuksen ensimmaiseen kerrokseen, joten se on helposti saavutettava.

Tarkistukset:
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NRO 3
Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus 13.12.2024

Lausunto:

Kaavaty6ta varten on tehty riittdvat selvitykset melusta ja tarinasta. Esitetyt kaavamaaraykset ovat padosin
riittavid, mutta ELY-keskus ehdottaa pienia tarkennuksia: Kaavaehdotuksen melumaarayksia on hyva
tdydentaa maarayksella piha-alueiden melutasosta; paivalla (klo 7-22) piha-alueilla tulee alittaa 55 dB
keskidanitaso (LAeq) ja yolla (klo 22—7) 50 dB keskiaanitaso (LAeq).

Selvyyden vuoksi kaavassa on syytd maarata julkisivun daneneristavyydesta Kielotien puolella, vaikka
asiasta onkin maaratty myos kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Vastine:

Kaavassa on ilmoitettu sallitut melutasot sisatiloissa. On myds mahdollista asettaa erikseen
melutasovaatimus Kielotien puoleiselle julkisivulle sijoitettavien majoitus-, potilas-, hoito- ja
kokoontumistilojen ulkovaipan danitasoerovaatimuksena AL, ya.4, joka on 30 dB.

Kohteen ulko-oleskelualueet on suunniteltu sijoitettavan rakennuksen suojan puoleiselle maan tasossa
olevalle pihakannelle. Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston padtoksessa 993/1992 esitettyja ulko-
oleskelualueiden ohjearvoa, jonka mukaan A-painotettu keskidanitasot eivat saa ylittaa ulko-
oleskelualueilla paivaaikana (LAeq,7—22) 55 dB (kohteeseen on tulossa vain paivaaikaista toimintaa).
Melukarttojen perusteella pdivaajan ohjearvo 55 dB alittuu ennustetilanteessa paivaaikaan suunnitelluilla
ulko-oleskelualueilla. Kohde ei sijaitse lentomelualueella.

Tarkistukset:

Lisataan kaavamadrayksiin Kielotien puoleisia tiloja koskeva ddnitasoerovaatimus.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 14.01.2025/ 9 §



NRO 4
Vantaan kaupunginmuseo, 13.12.2024

Lausunto:

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan keskustaan Kielotien ja Asematien risteykseen osoitteeseen Kielotie 13. Terveys- ja perhekeskus
on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke. Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se
mahdollistaa 21 000 k-m2:n rakentamisen, mika vastaa myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja
perhekeskuksen tarpeisiin.

Alueelta ei tunneta kdytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjadannoksia. Suunnittelualueelta on purettu vuonna 2020 entinen Vantaan kauppalantalo, joka
valmistui vuonna 1974. Kaava-alue on nykyisin rakentamaton. Vantaan kaupunginmuseo totesi kaavan osal-
listumis- ja arviontisuunnitelmasta annetussa mielipiteessa (Dnro VKM/140/2023), etta kaavamateriaalissa
esitetyt tavoitteet kaupunkikuvan ja rakennusperinnén huomioimisesta kaavatyon suunnittelun edetessa
ovat tarpeellisia. Lisdksi kaupunginmuseo piti tarkedna, etta kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa
tutkitaan uudisrakennuksen sijoittumisen vaikutuksia Tikkurilan kulttuurihistoriallisesti ja ajallisesti kerrok-
siseen kaupunkikuvaan seka naapuritontilla olevaan 1950-luvulla valmistuneeseen suojeltuun kaupungin-
taloon.

Kaavaehdotuksen selostuksessa on tuotu ilmi, etta kaavatyon aikana on [6ytynyt hyvia ratkaisuja kaupun-
kikuvan ja kaupungintalon huomioimiseen. Kaupunginmuseo pitdd myonteisena, etta Tikkurilan terveys- ja
perhekeskuksen rakennusmassaa on voitu siirtdd Lummekujan suuntaan, jolloin uudisrakennuksen ja
kaupungintalon valiin saadaan enemman valjyytta. Rakennusmassaa on myo6s kavennettu siten, etta se
vetdytyy hieman kauemmas tontin itdrajasta, jolloin kaupungintalon ja uuden rakennuksen vilisesta tilasta
ei tule kuilumaisen kapea. Ulkotilan on tarkoitus toimia myds kdvely-yhteytend Asematien ja Kirjasto-
puiston valilla.

Asemakaavakartalle on viety maarayksia, joilla tavoitellaan uudisrakennuksen arkkitehtonista sopeutumista
sen eteld- ja itdpuolta rajaavaan Vantaan kaupungintaloon. Kaavassa on muun muassa maaratty, etta
Iahinna kaupungintaloa oleva rakennusmassa tulee muurata vaaleasta tiilesta ja Kielotien puoleinen massa
tummemmasta.

Rakennuksen ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jonka
tavoitteena on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja istutuksineen. Hyvakuntoisia puita tulee pyrkia
sailyttamaan. Kattomuodoista on maaratty, ettd paarakennusmassojen katot tulee tehda viistoina lape-
kattoina. Kaupunginmuseo pitaa loivasti laskeutuvia lapekattoja onnistuneena muutoksena Asematien
katukuvan suunnittelussa. Asematie on Vantaan vanhin kauppakatu ja sen merkitys Tikkurilan keskustassa
on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarked. Kaavaselostuksen havainnekuvien perusteella kohti kavely-
akselia laskeutuvat katot asettuvat kaupungintalon taustalle aiemmin esitettyja teravakulmaisina pykaltyvia
terassiratkaisuja luontevammin.

Kaupunginmuseo pitaa rakennetun kulttuuriympariston kannalta merkittavana, etta suuri rakennusmassa
on jaettu kahdeksi osaksi, mika tuo rakentamisen mittakaavan [ahemmaksi Tikkurilan keskustan ja Asema-
tien mittakaavaa. Pienempi rakennusmassoista sijoittuu kaupungintalon taakse, kun taas Kielotien ympa-
ristd kestdd paremmin sinne suunniteltua korkeampaa rakentamista. Kaupunginmuseo pitda kaavaehdotuk-
sessa esitettyja ratkaisuja ymparoivan kaupunkikuvan ja naapurissa olevan kaupungintalon

arvojen kannalta onnistuneina.

Vastine:

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 14.01.2025/ 9 §



NRO 5
HSY, Helsingin seudun ymparistépalvelut-kuntayhtyma, 13.12.2024

Lausunto:

Yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiseen
vesihuoltoon.

Vastine:

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 14.01.2025/ 9 §
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkiymparistolautakunnalta eli
tehda siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta

. seitsemdn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai sahkoisen asiointipalvelun kautta, postittamalla tai
henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle tai
pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielad seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettajan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupungin yhteystiedot

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Tarkista aukiolo soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: Kirjaudu sisdan (https://asiointi-vantaa.digiloikka.fi/prod/eservices/available/start/
Oikaisuvaatimus-paatokselle)



https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fasiointi-vantaa.digiloikka.fi%2Fprod%2Feservices%2Favailable%2Fstart%2FOikaisuvaatimus-paatokselle&data=05%7C02%7CNiina.Kolju@vantaa.fi%7C8706b317580340e0963208dc41b193f2%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638457478138657108%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=RKjpNcdeeiQqGqOerbIQV5qWCSV2oDK6NMOBgJUp6xs%3D&reserved=0
mailto:kirjaamo@vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatdksesta aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen

tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saddetddn. Ajantasainen tieto maksuista l0ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikoélle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 padivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi séhkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen ndyta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maardaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikon muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetdaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejadrjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkead, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispdivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapadatods on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
my6hemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 padivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidannonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapadtoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, sekd todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkdytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. IImoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2120 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4240 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



Sivu 166

= Vantaa

Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my®0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhdan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen p&aasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ymparistén tai luonnonymparistén arvojen sadilymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayté6lla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
sdddetdan. Ajantasainen tieto maksuista l0ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtdva viimeistaan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai séhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi [ahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saddetaan. Ajantasainen tieto maksuista [6ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2024, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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