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Maardajan jatkaminen kiinteistokaupasta / Maanvuokrasopimus ja esisopimus
kiinteistokaupasta 92-25-98-3 Myllymaki / AK
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Esitetddn kiinteistokaupan maardajan jatkamista Kiinteisté Oy Vantaan Harkdahaankuja 10:lle
Myllymden kaupunginosasta toimitilarakennusten KTY tontin 25098/3. Tontin rakennusoikeus on 3
180 k-m2. Vuokra-aika on 1.3.2023-28.2.2043. Vuosivuokra on 41 340 euroa. Vuokralaisella on ollut
oikeus ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla 1.3.2023 -28.2.2025 vilisend aikana.

Vantaan kaupunki on tehnyt maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen Vilpe Oy:n seka
JHM-Invest Group:n perustettavan kiinteistoyhtion kanssa 24.2.2023 Myllymaen kaupunginosassa
korttelin 25098 tontista nro 3. Yhtiot ovat sittemmin perustaneet Kiinteisté Oy Vantaan Harkdahaankuja
10 -nimisen kiinteistdosakeyhtion hankkeen toteuttamista varten.

Kiinteistdé Oy Vantaan Harkdahaankuja 10 hakee jatkoaikaa kiinteiston 92-25-98-3 osto-oikeuteen.
Allekirjoitetun sopimuksen mukaan vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla
1.3.2023 -28.2.2025 vilisen aikana edellyttden, ettd rakentamisvelvoite on taytetty.

Rakennushanke on viivastynyt hieman aikataulusta, minka takia kiinteistoyhtio hakee osto-oikeuden
jatkamista 31.12.2025 asti. Sopimusehdot pysyvat muutoin ennallaan.

Kiinteistot ja tilat -palvelualue puoltaa jatkoajan myontamista yhtiélle Myllymaesta korttelin 25098
tontin 3 osto-oikeuteen. Vantaan kaupungin ja yhtion valilla on neuvoteltu, etta vuokralaisilla on oikeus
ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla 31.12.2025 saakka edellyttden, ettad rakentamisvelvoite on
taytetty.

Hinta vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella.
Vuokrattavan/ myytavan tontin paaehdot ovat seuraavat:

. Tontin vuokrakausi on 1.3.2023-28.2.2043.

. Tontin vuosivuokra on 41 340 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 260 €/k-m2, mika vastaa
alueen kaypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella).

. Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien
rakennusten rakennusoikeus ylittdaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Lisa
kauppahinnan maara on 3 180 k-m2 kerrosalaneliometria ylittdvan rakennusoikeuden
maara kerrottuna rakennusoikeuden yksikkohinnalla, joka on 260 €/k-m2.

. Vastaavasti tontin vuosivuokra tarkistetaan, mikali tontille rakennettavien rakennusten
rakennusoikeus ylittdd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.

. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3 kahden vuoden sisélla
maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta.

U Vuokralaisella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
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U Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan maanvuokrasopimukseen ja kiinteistékaupan
esisopimukseen sopimussakkolauseke.

U Vilpe Oy:lle sekd JHM-Invest Group Oy vastaavat yhteisvastuullisesti
maanvuokrasopimuksen ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

U Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla 31.12.2025 menness3,
edellyttden etta rakentamisvelvoite on taytetty.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n 23 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintddan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 12.2.2025 § 14

Kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Kiinteistd Oy Vantaan Harkdahaankuja 10:lle mydnnetaan Myllymaki korttelin 25098 tontin nro 3
osto-option lisdaikaa 31.12.2025 asti,
b) tontin vuokrakausi on 1.3.2023-28.2.2043 ja tontin vuosivuokra 41 340 euroa,
c) vuokralaisella on oikeus ostaa korttelin 25098 tontti nro 3, 826 800 euron kauppahinnalla
viimeistaan 31.12.2025 edellyttden ettd rakentamisvelvoite on taytetty, ja
d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen,
kiinteistokaupan esisopimuksen seka esisopimuksen nojalla tehtdavan lopullisen kauppakirjan ja
tekemaan niihin teknisluonteisia muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta sopimusalueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhaku: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419 676
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



