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Poytakirja Nro 2 / 2025 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
11.02.2025

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 11.2.2025 klo 17.19-19.27

Paikka Tikkurila, Lauri Korpisen katu 9, kokoushuone Parlamentti

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Laakkonen Paivi
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi - Pietila Aive -
Kostilainen Anniina X Norrena Vaula
Linnansalmi Sari X Isberg Jeppe
Merela Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Savuoja Tuure
Paukku-Sani Sari X Nevala Jukka
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppala Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan - Bjorkell Alex X
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaukola Ulla X Hildén Joni
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Immonen Minja X Lehtovirta Elmeri

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X
Wallenius Tuuli, viestintapaallikko X

Nurmi Juha, yleiskaavapaallikk®

Hirvonen Kasperi, lakimies

Kotiranta Laura, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja

x (klo 17.19-18.56, §:t 1-3)
x (klo 17.19-18.56, §:t 1-3)
X
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Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

11.02.2025

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitdja Laura Kotiranta

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 14.2.2025 klo 11.00 mennessa

Jari Jaaskelainen Sari Linnansalmi

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 17.2.2025 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiymparistolautakunta

11.02.2025

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Jari Jaaskeldinen (varalla Anniina Kostilainen ja Mikko Merel3) ja Suvi
Karhu (varalla Sari Linnansalmi ja Tuomas Mutanen).

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 14.2.2025 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Jari Jadaskeldinen ja Sari Linnansalmi,

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 14.2.2025 klo 11.00 mennessa.
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

11.02.2025

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 11.2.2025 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Asia 7 / Vantaan yleiskaavan 2020 A- ja AP-alueita koskevan kolmikerroksisia kerrostaloja koskevan
yleiskaavamaarayksen tulkinta / yleiskaavapaallikké Juha Nurmi ja lakimies Kasperi Hirvonen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.2.2025 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



3.2.2025
Uusimmat ja tulevat AKL 63 8§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Nimi Julkaisupdaiva Linkki
Kiilan Kiertolan kehityskuva 20.2.2025 https://www.vantaa fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavoitus/kiilan-kiertotalousalue

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

21.1.2025 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§11/2025 Osallistuminen hankehakuun HORIZON-MISS-2024-CIT-01-02

§ 13/2025 Osallistuminen hankehakuun HORIZON-MISS-2024-CIT-01: Changing urban spaces and
mindsets to accelerate the transition to climate neutrality

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 5
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia

paatoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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68 Vantaan pysakdinnin mitoitusohjeen paivitys / SP
VD/7169/02.08.00.00/2023
SP/HW/SK

Vantaalla autojen ja polkupyorien pysdkoéintipaikkatarpeita maarittaa vuonna 2018 laadittu
asuinalueiden pysdkéinnin mitoitusohje ja vuonna 2015 laadittu padkaupunkiseudun yhteinen
toimisto- ja liiketilojen auto- ja pydrépaikkojen laskentaperiaatteet -ohje. Nyt laadittuun pysdkéinnin
mitoitusohjeeseen on koottu yhteen asumisen, toimistojen, liiketilojen ja lisaksi joidenkin palveluiden
pysakodinnin mitoituksen ohjeet.

Edellisten ohjeiden valmistumisen jalkeen Vantaalle on vahvistunut uusi yleiskaava 2020, joka ohjaa
kaupungin kasvun nykyiseen kaupunkirakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja Vantaan ratikan varteen.
Vantaan ratikasta tehtiin toteuttamispaatds vuonna 2023 ja liikenndinnin on tarkoitus alkaa vuonna
2029. Sen reitin varrelle voisi tulla 60 000 uutta asukasta ja 30 000 uutta tyopaikkaa. Kaupungin
tiivistyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan aarelld véhentaa tarvetta oman
auton kaytolle ja luo edellytykset liikkumiselle kestavilla kulkumuodoilla.

Mitoitusohjeen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistaminen kaupunkikeskustoissa,
asemien ja ratikkapysakkien laheisyydessa sekd edesauttaa laadukkaan kaupunkiympariston ja
kohtuuhintaisen asuntorakentamisen toteutumista. Tavoitteena on myds autopaikkojen kaytén
tehostaminen ja pyorapaikkojen laatutason ohjaaminen.

Pysdakoinnin mitoitusohje pyrkii kannustamaan tiiviimmilla alueilla keskitettyihin, nimeamattémiin ja
vuorottaiskayttoisiin pysakointiratkaisuihin, jolloin rakennettavat pysakointipaikat saadaan
tehokkaaseen kayttoon ja pysakointipaikkojen tarpeen vahentyessa saadaan sdastoja seka
tilantarpeeseen etta kustannuksiin.

Pysdkointipaikkatarve maaritelladn vyohykkeittdin. Vyohykkeet muodostuvat joukkoliikennetarjonnan ja
Iahipalveluiden kavelysaavutettavuuden perusteella. Uusilla alueilla, joilla kdvelyreitit ja palvelutarjonta
ovat viela puutteellisia (Kivisto ja Aviapolis), on vyohykkeet muodostettu kaavarunkojen tavoitetilan
perusteella.

Kaupunkiymparistélautakunta 11.2.2025 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan ottaa paivitetty liitteen mukainen pysakoinnin mitoitusohje kayttoon toistaiseksi.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian palauttamista uudelleen

valmisteluun seuraavin perusteluin:

“Jatkovalmistelussa tuodaan konkreettinen esitys kivijalkatilojen ja asukkaiden palveluiden kannalta
tarvittavan, lyhytaikaisen pysékéinnin jérjestdmiseen pysdkéintinormista.”

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
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Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Liitteet:

- Pysakoinnin mitoitusohje

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto seka Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

liikennesuunnittelupaallikké Susanna Koponen, puh. 050 302 8911, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



ACELCILNGT
mitoitusohje

Asunnot, liiketilat, toimistot, palvelut

aupunkiymparistolautakunta 11.02.2025 / 6 §



isalto

S

Mitoitusohjeen sisalto ja kaytto 3
Pysakoinnin mitoitusvyohykkeet 4
Mitoitusarvot, yhteenveto 6
Asuminen, kerrostalot 7
Asuminen, pientalot 10
Toimistot 11
Liiketilat 12
Palvelut, peruskoulu 14

Liite, Muut palvelut

Pysakoinnin mitoitusohjeen laadintaa ohjasi tydryhma, johon kuuluivat Susanna
Koponen, Jenni Tyynild, Markus Holm, Panu-Petteri Kujala, Outi Pitkdnen, Hilma
Ruoho, Mikael Strém ja Mikel Aizpuru. Mitoitusohjeen laadinnasta vastaisi WSP
Finland Oy.

Pysakoinnin mitoitusohje valmistui 4.7.2024.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §




kayttd

jeen sisalto ja

Mitoitusoh

Asuinalueiden pysakoéinnin mitoitusohje paivitettiin edellisen kerran vuonna 2018.
Paakaupunkiseudun kaupunkien yhteiset toimisto- ja liiketilojen auto- ja
pyordpaikkojen laskentaperiaatteet asemakaavoituksessa laadittiin puolestaan
vuonna 2015. Pysakoinnin mitoitusohjeen paivityksella on pyritty vastaamaan
muuttuvan toimintaympariston tarpeisiin nyt ja tulevaisuudessa. Pysakoinnin
mitoitusohjeen paivitys on tehty laajassa vuorovaikutuksessa kaupungin
asiantuntijoiden kanssa. Paivitystyon aikana heiltad on keratty kokemuksia
mitoitusohjeen toimivuudesta seka nakemyksia kehittamistarpeista.

Tahan mitoitusohjeeseen on koottu sekd asumisen ettd toimistojen, liiketilojen ja
joidenkin palveluiden pysakoinnin mitoitusohjeet. Ohjeen alussa on esitetty
pysakoinnin mitoitusvydhykkeet. Mitoitusvychykkeiden jalkeen on mitoitusohjeet
toiminnoittain. Mitoitusohje on muodostettu siten, etta varsinainen sitova
mitoitusohje on esitetty sivun vasemmalla puolella. Varsinaisen mitoitusohjeen
rinnalle, sivun oikealle puolelle on tuotu tarkentavia lisdtietoja mitoitusohjeen
soveltamisen tueksi. Mitoitusohjeeseen sisaltyy pysdkointipaikkojen maaraa
ohjaavat asiat.

Mitoitusohjeen paivityksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen
tiivistaminen kaupunkikeskustoissa, asemien ja ratikkapysakkien laheisyydessa seka
edesauttaa laadukkaan kaupunkiymparistdn ja kohtuuhintaisen asunto-
rakentamisen toteutumista. Lisdksi mitoitusohjeella tuetaan rakentamista hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan dareen, mika osaltaan vahentaa
tarvetta oman auton omistamiseen ja kdayttoon. Tavoitteena on myos
rakennettavien autopaikkojen kayton tehostaminen.

Mitoitusohje maarittaa rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaran, jolla
varmistetaan riittava pysakointipaikkojen saatavuus niita tarvitseville. Lisaksi
keskeisimmilla alueilla mitoitusohje maarittaa toimistojen ja liiketilojen osalta myos
autopaikkojen enimmaismaaran. Mitoitusohje maarittaa myos rakennettavien
pyorapaikkojen vahimmaismaaran ja niiden sijoittamisen seka pyorapaikkojen
hyvan laatutason.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §

Mitoitusohje on tavoitteellinen ja ohjaava erityisesti aluekeskusten osalta, joissa

mitoitusohje toimii osaltaan kaupunkirakenteellisia tavoitteita toteuttavana tyokaluna.
Pysakoinnin mitoitusohje kannustaa keskitettyihin, nimeamattomiin ja vuorottaiskayttoisiin
pysakointiratkaisuihin, jolloin rakennettavat pysakointipaikat saadaan tehokkaaseen kayttéon ja
pysakointilaitosten koko pienenee ja vastaavasti niiden kustannukset alenevat. Mitoitusohje pyrkii
my0s kannustamaan tdaydennysrakentamiseen.



toitusvyohykkeet

oinnin mi

Pysik

Mitoitusvyohykkeet

Vantaalla pysakoinnin mitoitus maaraytyy mitoitusvydhykkeiden mukaan.

Vyohykkeiden muodostamisen keskeinen Iahtokohta on ollut Iahipalveluiden
saavutettavuus kavellen ja joukkoliikennetarjonta. Tydssa on hyodynnetty
palveluiden kavelysaavutettavuusanalyysin tuloksia. Muita |ahtokohtia ovat olleet
muun muassa edellisen pysakoéinnin mitoitusohjeen vyohykkeet seka Vantaan
yleiskaava ja kaavarungot (mm. ratikkapysakit Vantaan ratikan kaavarunko).

Mitoitusvyohykkeet on pdaosin muodostettu todelliseen kavelyetdisyyteen
perustuen. Todellisen kdvelyetdisyyden on katsottu kuvaavan paremmin
palveluiden seka juna-asemien ja ratikkapysakkien saavutettavuutta kuin linnuntie-
etaisyys. Alueilla, joilla maankaytto ja kdvely-yhteydet ovat vield kehittymassa, on
kaytetty linnuntie-etdisyyksia.

Seuraavalla sivulla on esitetty pysakdinnin mitoitusvyohykekartta.

Vyohyke 1a

Vyohyke 1a kattaa Vantaan parhaat alueet palveluiden kavelysaavutettavuuden
nakokulmasta. Alueet perustuvat paikkatietopohjaiseen kavelysaavutettavuus-
analyysiin. Vyohyke 1a on muodostettu 300 metrin etdisyydelld parhaan
kadvelysaavutettavuuden alueille Tikkurilassa ja Myyrmaessa todelliseen
kdvelyetdisyyteen perustuen.

Vyohyke 1b

Vyohyke 1b on muodostettu Tikkurilassa, Myyrmaessa, Kivistossa ja Aviapoliksessa
Vantaan yleiskaavan C-alueiden pohjalta.

mVyohyke 2a

Vyohyke 2a on muodostettu

Kiviston, Martinlaakson, Korson, ja Koivukyldan juna-asemille seka Mellunmaen
metroasemalle 600 metrin etdisyydelle todelliseen kavelyetaisyyteen perustuen.
Aviapoliksen juna-asemalle 600 metrin sateella linnuntie-etdisyyteen perustuen.
Linnuntie-etaisyyttad on kaytetty todellisen kavelyetaisyyden sijaan, koska alueen
maankaytto ja kdvely-yhteydet ovat vasta kehittymassa.

Keskeisimmille ratikkapysdkeille 400 metrin etdisyydelle todelliseen kavely-
etdisyyteen perustuen.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §

Vyo6hyke 2b

Vyohyke 2b on muodostettu

Tikkurilan, Myyrméen, Louhelan, Martinlaakson, Kiviston, Korson ja Koivukylan juna-
asemille seka Mellunmaen metroasemalle 1 000 metrin etdisyydelle todelliseen
kadvelyetaisyyteen perustuen.

Aviapoliksen juna-asemalle 1 000 metrin sateella linnuntie-etdisyyteen perustuen.

Hiekkaharjun, Leineldn, Rekolan ja Vantaankosken juna-asemille 800 metrin etdisyydelle
todelliseen kavelyetaisyyteen perustuen

Lentoaseman juna-asemalle 800 metrin sateelld linnuntie-etadisyyteen perustuen.
Vehkalan juna-asemalle 400 metrin etdisyydelle todelliseen kdvelyetdisyyteen perustuen.

Lapinkyldn juna-asemavarauksen ympadrille 600 metrin sateelld linnuntie-etdisyyteen
perustuen.

Hakunilan ja Jumbon ratikkapysakkien ymparille vy6hyke on muodostettu 1 000 metrin
etaisyydelle todelliseen kadvelyetdisyyteen perustuen.

Muille keskeisille ratikkapysakeille joko 400 metrin etdisyydella todelliseen kavelyetaisyyteen

perustuen tai 400 metrin sateelld linnuntie-etdisyyteen perustuen riippuen alueen
maankaytosta ja kavely-yhteyksista.

Vyohykkeen muodostamisessa kaytetty etdisyys perustuu juna-aseman tai ratikkapysakin
keskeisyyteen ja joukkoliikenneyhteyksiin seka alueen palvelutarjontaan.

Vyohyke 2c

Vyohyke 2c on muodostettu

Vehkalan juna-asemalle 1 000 metrin etdisyydelle todelliseen kavelyetaisyyteen perustuen.

Muille ratikkapysakeille joko 400 metrin etaisyydella todelliseen kavely-etdisyyteen perustuen
tai 400 metrin sateelld linnuntie-etdisyyteen perustuen riippuen alueen maankaytosta ja
kavely-yhteyksista.

Pahkindrinteessa 400 metrin etdisyydelle ostoskeskuksesta todelliseen kavelyetaisyyteen
perustuen. Pdahkinarinne nostettu vyohykkeelle 2c hyvan lahipalvelutarjonnan ja
joukkoliikenteen saavutettavuuden takia.

Muut alueet

Muita alueita ovat kaikki ne Vantaan alueet, jotka eivat sisally edelld mainittuihin vyohykkeisiin.



toitusvyohykkeet

koinnin mi

Pysa

DERLLC

Vyohyke 1a
Vyohyke 1b
Vyohyke 2a
Vyohyke 2b
Vyohyke 2c
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Mitoitusarvot, yhteenveto

Kayttotarkoitus

Vyohyke 1a

Vyohyke 1b

Asuminen,
kerrostalot

Vahintaan 1 ap / 150 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1ap /3 asuntoa *

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahintaan 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1ap /3 asuntoa *

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Asuminen,
pientalot

Vahintaan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1,2 ap / asunto

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?

Vahintaan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1,2 ap / asunto

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?

Toimistot

Vahintdan 1 ap / 160 k-m?,
enintdan 1 ap / 75 k-m?
Vahintdan 1 pp / 50 k-m?

Vahintdan 1 ap / 100 k-m?,
enintdan 1 ap / 60 k-m?
Vahintdan 1 pp / 50 k-m?

Liiketilat
Kauppakeskukset ja
kaupan suuryksikot
>2000 k-m2

Muut
vahittaiskaupat
<2000 k-m2

Vahintdan 1 ap / 150 k-m?,
enintdan 1 ap / 40 k-m?
Vahintdan 1 pp / 50 k-m?

Vahintaan 1 ap / 200 k-m?,
enintdan 1 ap / 60 k-m?
Vahintdan 1 pp / 30 k-m?

Vahintaan 1ap / 120 k-m?,
enintdan 1 ap / 40 k-m?
Vahintaan 1pp / 50 k-m?

Vahintaan 1ap / 180 k-m?,
enintdan 1 ap / 50 k-m?
Vahintaan 1pp / 30 k-m?

Koulut

Vahintaan 1 ap / 300 k-m?
Vahintdan 1pp/2
oppilasta ja 1pp / 3
tyontekijaa

Vahintaan 1 ap / 300 k-m?
Vahintaan 1 pp /2
oppilastajalpp /3
tyontekijaa

mVyohyke 2a

Vahintdan 1 ap / 120 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1ap/2 asuntoa*

Vahintdan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahintdan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1,2 ap / asunto

Vahintdan 1 pp / 30 k-m?

Vahintidan 1 ap / 100 k-m?,
enintdan 1 ap / 50 k-m?
Vahint3dan 1 pp / 50 k-m?

Vahintidan 1 ap / 100 k-m?,
enintdan 1 ap / 30 k-m?
Vahint3dan 1 pp / 50 k-m?

Vahintidan 1 ap / 100 k-m?,
enintdan 1 ap / 50 k-m?
Vahint3dan 1 pp / 30 k-m?

Véahintdan 1 ap / 300 k-m?
Vahintdan 1 pp /2
oppilasta ja 1pp / 3
tyontekijaa

Vyohyke 2b

Vyodhyke 2c

Muut alueet

Vahintaan 1 ap / 110 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1ap/2asuntoa *

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahintaan 1 ap / 100 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 ap / 3 asuntoa *

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Véhintdan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1ap/asunto*

Véhintdan 1 pp / 30 k-m?,
kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahintaan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1,2 ap / asunto

Vahintaan 1 pp / 30 k-m?

Vahintaan 1 ap / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan
1,2 ap / asunto

Vahintdan 1 pp / 30 k-m?

Vahintaan 2 ap / asunto

10 asunnon pientalotontilla
vahintdan 1 ap / 80 k-m?,
kuitenkin vahintaan

1,5 ap / asunto

Vihintdan 1 pp / 30 k-m?

Vahintaan 1 ap / 80 k-m?

Vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Vahintaan 1 ap / 80 k-m?

Vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Vahintdan 1 ap / 50 k-m?

Vahintdan 1 pp / 80 k-m?

Vahintaan 1 ap / 100 k-m?,
enintdan 1 ap / 30 k-m?
Vahintaan 1 pp / 50 k-m?
Vahintaan 1 ap / 100 k-m?

Vahintaan 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan 1 ap / 80 k-m?,
enintdan 1 ap / 30 k-m?
Vahintaan 1 pp / 50 k-m?
Vahintdan 1 ap / 100 k-m?

Vahintaan 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan 1 ap / 50 k-m?,
enintddn 1 ap / 25 k-m?

Vahintdan 1 pp / 70 k-m?
Vahintdan 1 ap / 60 k-m?

Vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Vahintaan 1 ap / 300 k-m?
vahintdan 1 pp /2
oppilasta ja 1pp /3
tyontekijaa

Véahintaan 1 ap / 300 k-m?
Vahintadan 1 pp / 2
oppilasta ja 1pp /3
tyontekijaa

Véhintdan 1 ap / 150 k-m?
Vahintdan 1 pp /2
oppilastajalpp/3
tyontekijaa

*Asuntokohtainen mitoitus ei koske rakenjgelligta kgskilatbusisvral@inkida kunoowssa pifoksessa on usean eri yhtion pysdkéintia.
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Mitoitusohje

Autopaikat — mitoitusarvot (vahimmaismaara)

Vyohyke

Perusmitoitus

Opiskelija-
asunnot

Ymparivuoro-
kautinen
palvelu-
asuminen

Yhteisollinen
palvelu-
asuminen

Vyohyke 1a

1lap/150 k-m?,
kuitenkin vah.
lap/3 asuntoa*

ei vahimmais-
vaatimusta

1ap/1000 k-m?

1ap/600 k-m?

Vyohyke 1b

mVyobhyke 2a

Vyohyke 2b

1lap/130 k-m?,
kuitenkin vah.
lap/3 asuntoa*

1lap/120 k-m?,

kuitenkin vah.
lap/2 asuntoa*

lap/110 k-m?,
kuitenkin vah.
lap/2 asuntoa*

1ap/400 km?

1ap/400 km?

1ap/400 km?

1ap/1000 k-m?

1ap/1000 k-m?

1ap/700 k-m?

1ap/600 k-m?

1ap/600 k-m?

1ap/450 k-m?

Vyohyke 2c

1ap/100 k-m?,
kuitenkin vah.
2ap/3 asuntoa*

1ap/400 km?

1ap/700 k-m?,

1ap/450 k-m?

Muut alueet

1ap/90 k-m?,
kuitenkin vah.
lap/asuntoa*

lap/400 km?

1ap/700 k-m?,

1ap/450 k-m?

*Asuntokohtainen mitoitus ei koske rakenteellista keskitettyad pysakointia, kun samassa
laitoksessa on usean eri yhtion pysakointia.

Seuraavat lisaykset autopaikkojen perusmitoitukseen vaaditaan kaikilla

vyohykkeilla:

* Vieraspysakointid varten vahintdan 1 ap / 1500 k-m?2.

* Lyhytaikaista huoltopysdkdintia ja kotipalvelujen pysakointid varten vahintaan

1 ap / 5000 k-mZ. Paikat sijoitetaan porraskaytavien laheisyyteen.

Liikkumisesteisten autopaikat sisdltyvat autopaikkojen perusmitoitukseen:

» Esteettdémia autopaikkoja varataan vahintaan 2 ap / alkava 2500 k-m?, jonka
jalkeen 1 ap / alkava 2500-5000 k-m2. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéman

kulkuyhteyden paahan porraskéytéHH

E: Kaupunkiymparistolautakunta 11.02.2025 / 6 §

Lisatietoja

Autopaikat
Kerrostaloasuntojen koon saantely (hyvaksytty kaupunginhallituksen kokous 18.9.2023):

* 1.1.2024 alkaen maankayttdsopimuksis:
asemakaavoissa asuntojen kokoa
saadellaan uusissa kerrostalohankkeissa
seuraavasti: Korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja
ja vahintaan 30 % on oltava pinta-
alaltaan vdhintdan 65 m? tai
suurempia asuntoja. Lisaksi
vahintdan 10 % kohteen asuntojen
kokonaismd&arastd tulee olla 80 m?
tai suurempia asuntoja.

Asuntojen pinta-alojen vaadittu
jakauma kerrostalohankkeissa
Vantaalla:

. yli 80 m2 asuntoja
viihinta&n 10 %

. yli 65 m2 asuntoja
vahintadn 30 %

. alle 36 m2 asuntoja
korkeintaan 30 %

D yli 36 m2 asuntoja vapaasti,
edellisten ehtojen taytyttyd

* Asuntojen kokoa ei saadella
pysakoinnin mitoitusohjeella.

Kadunvarsipysakointi:
* Kaikki mitoitusohjeen mukaiset autopaikat tulee osoittaa korttelialueelle.
* Vyohykkeille 1a, 1b ja 2a tulee toteuttaa kaupungin hallinnoimaa yleista lyhytaikaista asiointipysakointia,

joka palvelee myos vieraspysakaointia. Pysakointia tarjotaan kokoojakaduilla liiketilojen ja palveluiden
laheisyydessa seka tonttikaduilla.

Sahkoautojen latauspaikat:

* Laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) 5 §:
Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemman kuin nelja pysakointipaikkaa, on
asennettava latauspistevalmius siten, etta jokaiseen pysakointipaikkaan voidaan myéhemmin asentaa
latauspiste.

* Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vahimmaisvaatimusta suurempi maara.
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Mitoitusohje

Autopaikat, vihennykset:

Vuokra-asunnot:

* ARA:n pitkdn korkotuen vuokra-asuntokohde voi saada 15 %:n vahennyksen
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta. Jos pitkan korkotuen ARA-
kohteessa toteutetaan muita autopaikkoja vahentavia toimenpiteita (esimerkiksi
auto-paikojen nimedamattomyys keskitetyssa pysakoinnissa), voi lisdksi saada
puolet kyseisen toimenpiteen ilmoitetusta vahennyksesta.

Nimedmattémat autopaikat keskitetyssa pysakoéinnissa:

* Jos vahintdaan 50 auton pysadkaointipaikat toteutetaan keskitetysti pysakoéinti-
alueelle tai -laitokseen nimedamattémina, voi perusmitoituksen mukaisesta
autopaikkamaarasta saada 15 %:n vahennyksen (pitkan korkotuen ARA-kohteessa
voi saada 7,5 %:n vahennyksen vuokra-asuntovahennyksen lisaksi).

* Jos vahintdaan 200 auton pysdkdintipaikat toteutetaan keskitetysti pysakointi-
alueelle tai -laitokseen nimeamattomina, voi perusmitoituksen mukaisesta
autopaikkamaarasta saada 20 %:n vahennyksen (pitkan korkotuen ARA-kohteessa
voi saada 10 %:n vahennyksen vuokra-asuntovahennyksen lisaksi).

Vuorottaispysakointi:

* Vuorottaispysakointiratkaisusta voi saada 15-25 %:n vahennyksen autopaikkojen
kokonaispaikkamaarasta erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysakdinti-
vahennys edellyttaa, ettd autopaikat toteutetaan nimeamattomina. Vahennyksen
suuruus riippuu siitd, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen
vuorottaiskdyton eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysakointivahennyksen voi
saada, kun laitoksen koko on vahintdan 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta
on mahdollista saada suurempi vahennys.

Taydennysrakentaminen:

* Vyohykkeilld 1a, 1b ja 2a—2c perusmitoituksen mukaisia autopaikkoja ei tarvitse
toteuttaa, mikéli kyseessa on alle 800 k-m? tdydennys- tai ullakkorakentamis-
kohde. Suuremmissa taydennysrakentamiskohteissa autopaikkojen maara
lasketaan 800 k-m? ylittdvasta kerrosalasta edellyttden, ettd autopaikat
toteutetaan nimedamattomina. Perusmitoituksesta poikkeavan autopaikkamaaran
voi saada erillisen selvityksen perusteella.

* Taydennysrakentamisella tarkoitetaan tassa ei-purkavaa rakennetulle tontille
toteutettavaa tdydennys-rakentamista (esimerkiksi olemassa olevan
pysdkodintialueen paikalle). LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 11.02.2025 / 6 §

Lisatietoja

Autopaikat, vihennykset:

Nimedamattomat autopaikat keskitetyssa pysakoinnissa:

* Autopaikkojen nimeamattomyydella tarkoitetaan sita, ettd kenelldkdan ei ole nimettya/
varattua autopaikkaa, vaan autopaikat ovat vapaasti kaikkien pysdkointioikeuden omaavien kaytossa.

* Keskitetylla pysakoinnilla tarkoitetaan sita, ettd samalla pysakointialueella tai -laitoksessa on usean eri
yhtion pysakaointia.

Vuorottaispysakéinti:

* Vuorottaispysakoinnilla tarkoitetaan sita, etta eri toiminnot (esimerkiksi asuminen, toimistot ja liiketilat)
hyodyntavat samoja pysdkdintipaikkoja eri vuorokaudenaikoina (paivisin, iltaisin ja 6isin) tai
viikonpaivina.

Tdaydennysrakentaminen:

* Taydennysrakentamista koskevaa vahennysta ei myonneta purkavan uudistamisen kohteisiin eika
rakentamattomille tonteille. Jotta tdydennysrakentamista koskevan vahennyksen saa, on tdaydennys-
rakentamisen oltava ei-purkavaa rakennetulle tontille toteutettavaa tdydennysrakentamista (esimerkiksi
olemassa olevan pysakdintialueen paikalle).

Vahennysten yhdistaminen, useamman autopaikkoja vahentdavan toimenpiteen toteuttaminen:

* Pysdkoinnin nimedamattéomyyden ja vuorottaispysadkointiratkaisujen vahennyksia ei voi laskea yhteen.
Vuorottaispysdkointivahennyksen saaminen edellyttda autopaikkojen nimeamattomyytta.

* ARA:n pitkdn korkotuen vuokra-asuntokohteessa vuokra-asuntovahennyksen lisaksi voi saada puolet
muiden autopaikkoja vahentavien toimenpiteiden ilmoitetun vahennyksen suuruudesta. Esimerkiksi jos
pitkdan korkotuen ARA-kohteessa autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamattomina, perus-
mitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta voi saada enintdan 22,5 %:n vdahennyksen 50—-200
autopaikan laitoksessa ja enintdaan 25 %:n vahennyksen yli 200 autopaikan laitoksessa.

* Vyohykkeilld 1a, 1b ja 2a—2c rakennettavissa yli 800 k-m? tdydennys- tai ullakkorakentamiskohteissa voi
saada vahennyksia mitoitusohjeessa kuvatun mukaisesti.
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Mitoitusohje

Pyorapaikat — mitoitusarvot (vihimmaismaara)

Vyohyke Perusmitoitus Opiskelija-asunnot Palveluasunnot
VyoShyke 1a 1pp/30k-m? 1 pp /20 k-m? kayttotarkoituksen
kuitenkin vah. mukaan, kuitenkin
2 pp / asunto viah. 1 pp / 50 k-m?
Vybéhyke 1b | 1 pp /30 k-m?, 1 pp /20 k-m? kayttotarkoituksen
kuitenkin vah. mukaan, kuitenkin
2 pp / asunto viah. 1 pp / 50 k-m?
mVybhyke 2a 1 pp /30 k-m?, kayttotarkoituksen
kuitenkin vah. mukaan, kuitenkin
2 pp / asunto viah. 1 pp / 50 k-m?
Vybéhyke 2b | 1 pp /30 k-m?, 1 pp /20 k-m? kayttotarkoituksen
kuitenkin vah. mukaan, kuitenkin
2 pp / asunto vah. 1 pp / 50 k-m?
Vyo6hyke 2¢ 1pp /30 k-m?, 1 pp /20 k-m? kayttotarkoituksen
kuitenkin vah. mukaan, kuitenkin
2 pp / asunto vah. 1 pp /50 k-m?2
Muut alueet 1pp/30km? 1pp/20k-m? kayttotarkoituksen

kuitenkin vah.
2 pp / asunto

mukaan, kuitenkin
vdh. 1 pp / 50 k-m?

Seuraava pyorapaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyohykkeilla:

* Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa

lukittavaan sisatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan

tulee olla esteeton kulku kadulta tai pihalta.

* Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja
sijaittava lahella keskeisia kulkureitteja.

* Sisatilaan tai katettuun ja sdalta suojattuun tilaan toteutettavista pyorapaikoista

vahintdaan 50 % tulee toteuttaa siten, ettd ne mahdollistavat pyorapaikkojen
sujuvan paivittaisen kayton. Loput sisatilassa tai katetussa ja saaltd suojatussa
tilassa sijaitsevista paikoista voidaan toteuttaa siten, etta ne soveltuvat

paremmin pyorien pitkdkestoiseen sailyttdmiseen. Vahintaan 50 % sisatilojen ja

katettujen sdalta suojattujen tilojen pyodrapaikoista tulee toteuttaa
runkolukittavina.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §

rivin pituus

Lisatietoja

Pydrépaikat
* Helposti saavutettavan tilan tulee tayttaa seuraavat kriteerit:
- lukittu ja katettu tila, johon py6ra voidaan taluttaa renkaillaan,
- ovien mitoituksessa (ulkoa pyo6rapaikalle) ja helposti avattavuudessa on huomioitava, etta pyora
voidaan taluttaa renkaillaan pysakaointipaikalle.
- reitin tulee olla kynnykseton ulkona pyorapaikalle (kynnyksen enimmaiskorkeus 20 mm)
- sijainti lahelld ulko-ovea.

* Tilavarauksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon erikoispydrét ja liikkkumisen apuvalineet (muun
muassa nelipyoraiset potkupyorat, lastenpyorat, kolmipyorat, tavarapyorat ja pyorien peravaunut).
Naille varataan tilaa esimerkiksi telinerivien paihin. Pyorapysakointiin suositellaan jatettavaksi
laajentumisvaraa pyorapysakoéinnin kysynnan lisdantymista sekd suurempien polkupydrien, kuten
tavarankuljetuspyorien, pysakdintitarvetta varten.

Erilaisten py6ratyyppien mittoja (mm, pituus/leveys):
Pyorapaikan tilavaatimus 90 asteen
pysakoinnissa (kaariteline)

; i

polkupyéra 1800/600 polkupy6ra ja lasten kuljetusvaunu 3000/800

&0 Gy &0

olkupy®ré ja perdvaunu 2600/800
rahtipydré, kolmipybréinen 2600/900...1250 polkupyora ja peravaunu

Polkupyoran tilatarve:

1400

Lahde: Pyoréliikenteen suunnittelu-
ohje, Helsingin kaupunki

Lahde: RT 98-11207 7

Pyorapaikkojen mitoitusohjeita:

mitta kayttajamaaran, mitta kdyttajamaaran,
rivin pituuden ja huollon rivin pituuden ja huollon
mukaan mukaan

=>1750, > 1500,

mitta kdyttajamaaran,
rivin pituuden ja huollon
mukaan

> 1500,
2000 N 2000

N
°r

ulkotiloissa = 2250 3000..3300 1400  Ulkotiloissa=2250 1,44 1800
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Lahde: RT 98-11207



Mitoitusohje Lisatietoja

Mitoitusarvot (vihimmaismaara) Autopaikat
Vyohyke Autopaikat Py6rapaikat Sahkoautojen latauspaikat:
Vydhyke 1a | 1ap /90 km? 1pp/ 30 kem? * Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla

sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) 5 §:

Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemman kuin nelja pysakointipaikkaa,
Vyéhyke1b | 1ap /90 k-m?, 1pp/30k-m? on asennettava latauspistevalmius siten, etta jokaiseen pysikointipaikkaan voidaan

kuitenkin vah. 1,2 ap / asunto myShemmin asentaa latauspiste.

EAWCICPEI 1 ap /90 k-m?, 1 pp /30 k-m? * Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vahimmaisvaatimusta suurempi
kuitenkin vah. 1,2 ap / asunto maara.

kuitenkin vah. 1,2 ap / asunto

mVyohyke 2b

talot

Vydhyke 2c | 1ap /90 k-m?, 1 pp / 30 k-m?
kuitenkin vdh. 1,2 ap / asunto

Muut alueet 1ap/80k-m? 1 pp /30 k-m?
kuitenkin vah. 1,5 ap / asunto, mikali

kyseessa on vdhintdan 10 asunnon pien-
talotontti, jossa on keskitetty pysakointi

Muissa tapauksissa 2ap / asunto. Toinen
autopaikoista voidaan toteuttaa auton
tilapdista sailytysta varten esimerkiksi
siten, etta autot pysakoidaan perakkain.

c
o
o
c
0
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Autopaikat

* Tiivis-matala-alueilla em. pientalokortteleiden mitoitus tai erillisen selvityksen
mukainen mitoitus. Vdhintddn 1 ap / asunto tulee sijoittaa kiinteistén omalle
tontille. Muut autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavassa osoitettavalla tavalla
esimerkiksi kiinteistdjen yhteiselle pysdkdintialueelle.

Asum

* Esteettomia autopaikkoja varataan yhtiomuotoisiin rivitalokohteisiin vahintaan
1 ap. Liikkumisesteisten autopaikat sisaltyvat autopaikkojen perusmitoitukseen.

Pyorapaikat

* Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintdaan 75 % tulee toteuttaa
lukittavaan sisatilaan tai katettuun ja saalta suojattuun lukittavaan tilaan. Tilaan
tulee olla esteetdn kulku kadulta tai pihalta.

* Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien pyéré_Paikkojen tulee olla runkolukittavia.
LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 11.02.2025/ 6 §




Mitoitusohje Lisatietoja

Mitoitusarvot Autopaikat
Sisaltda seka tyontekijoiden etta toimistossa asioivien paikat Vihennykset:
Vyohyke Autopaikat Pyo6rapaikat Vuorottaispysakointi:
VyShyke 1a | Vihintdan 1 ap / 160 k-m? Vihintddn 1 pp / 50 k-m2 * Vuorottaispysakoinnissa eri toiminnot hyddyntavat samoja pysakointipaikkoja eri
enintsan 1 ap / 75 k-m? vuorokaudenaikoina (paivisin, iltaisin ja 6isin) tai viikonpaivina.
Vydhyke 1b | Vahintaan 1 ap /100 k-m?, Vahintaan 1 pp / 50 k-m? Sahkodautojen latauspaikat:
enintdan 1 ap / 60 k-m? * Laki rakennusten varustamisesta sahko-ajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) 5 &:
YT P Vshintsan 1 ap / 100 k-m?, Vhintaan 1 pp / 50 k-m? . Ja onjausjar) (733/2020) 5 § . .
enintidn 1ap / 50 k-m? Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10
P pysakointipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:
Vyéhyke 2b | Vahintaan 1 ap /80 k-m? Véhintaan 1 pp / 50 k-m? 1. vahintadn yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysakointipaikkoja on 11-50;
Vyo6hyke 2c | Vahintdan 1 ap / 80 k-m? Vihintddn 1 pp / 50 k-m?2 2. vahintaan kaksi normaalitehoista latauspistetta, jos pysdkdintipaikkoja on 51-100;
Muut alueet Véhintdan lap / 50 k-m? Vahintdan 1 pp / 80 k-m2 3. vahintaan kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysakdintipaikkoja on yli 100.

A " * Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vahimmaisvaatimusta suurempi maara.
utopaikat

Liikkumisesteisten autopaikat sisdltyvat autopaikkojen perusmitoitukseen: Pyorapaikat

* Esteettomid autopaikkoja varataan vahintdan 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen * Asiakkaille ja vierailijoille tarkoitetut pydrapaikat tulee sijoittaa esteettdmasti saavutettaviksi ja
jalkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéman mahdollisuuksien mukaan rakennuksen paasisaankaynnin ldheisyyteen.
kulkuyhteyden paahan paasisaankdynnista. + Tyontekijoille osoitetaan erikseen pydrapaikat. Tyéntekijoiden pydrapaikat tulee sijoittaa

Vihennykset: esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddankdyntien ja suihku-

* Vuorottaispysakaintiratkaisusta voi saada 15-25 %:n viahennyksen autopaikkojen ja pukuhuonetiloihin vievien kulkuyhteyksien laheisyyteen.

kokonaispaikkaméaarasté erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysakéinti- * Yli 30 tydntekijan tybpaikoissa tulee osoittaa tydmatkapyorailyn edellyttdmat suihku-, kuivatus-
vihennys edellytta3, ettd autopaikat toteutetaan nimedmattdmina. Vahennyksen ja sdilytystilat.

suuruus riippuu siitd, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen
vuorottaiskayton eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysakdintivahennyksen voi
saada, kun laitoksen koko on vahintdaan 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta
on mahdollista saada suurempi vahennys.

Pyorapaikat
Seuraava pyorapaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vy6hykkeilla:

* Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
katettuun tilaan.

+ Kaikkien perusmitoituksen mukaisten gyofapahglen tules olaunkq e, o




Mitoitusohje
Autopaikat — mitoitusarvot
Sisaltaa seka tyontekijéiden etta liiketilassa asioivien paikat
Vyohyke Kauppakeskukset ja kaupan Muut vahittdiskaupat
suuryksikot >2000 k-m? <2000 k-m?
Vyo6hyke 1a | Vah. 1 ap/150 k-m? Vah. 1 ap/200 k-m?
enint. 1 ap/40 k-m? enint. 1 ap/60 k-m?
Vyéhyke 1b | Vah. 1 ap/120 k-m? Vah. 1 ap/180 k-m?
enint. 1 ap/40 k-m? enint. 1 ap/50 k-m?
mVyohyke 2a |\ELE R AL0[0) S Vah. 1 ap/100 k-m?

enint. 1 ap/30 k-m?

enint. 1 ap/50 k-m?

Vyo6hyke 2b | Vah. 1 ap/100 k-m?
enint. 1 ap/30 k-m?

Vah. 1 ap/100 k-m?

Vyéhyke 2¢ | Vah. 1 ap/80 k-m?
enint. 1 ap/30 k-m?

Vah. 1 ap/100 k-m?

Muut alueet | Vah. 1 ap/50 k-m?
enint. 1 ap/25 k-m?

Vah. 1 ap/60 k-m?

Autopaikat:

Liikkumisesteisten autopaikat sisdltyvat perusmitoitukseen:

* Esteettdmia autopaikkoja varataan vahintdan 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jalkeen
1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettéman kulku-
yhteyden padhan padsisdankaynnista.

Vahennykset:

* Vuorottaispysakointiratkaisusta voi saada 15-25 %:n vahennyksen autopaikkojen
kokonaispaikkamaarasta erillisen selvityksen perusteella. Vuorottaispysakointi-
vahennys edellyttaa, ettd autopaikat toteutetaan nimeamattomina. Vahennyksen
suuruus riippuu siitd, miten hyvin eri toiminnot mahdollistavat autopaikkojen
vuorottaiskayton eri vuorokaudenaikoina. Vuorottaispysakdintivahennyksen voi
saada, kun laitoksen koko on vahintdaan 50 autopaikkaa. Suuremmasta laitoksesta
on mahdollista saada suurempi vahennys.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §

Lisatietoja

Autopaikat:
Kadunvarsipysakointi:

» Kaikki mitoitusohjeen mukaiset autopaikat tulee osoittaa tontille.

* Vyohykkeille 1a, 1b ja 2a tulee toteuttaa kaupungin hallinnoimaa yleista lyhytaikaista asiointipysakointia,
joka palvelee myos vieraspysakaointia. Pysakointia tarjotaan kokoojakaduilla liiketilojen ja palveluiden
laheisyydessa seka tonttikaduilla.

Vahennykset:
Vuorottaispysakainti:

* Vuorottaispysakoinnissa eri toiminnot hyddyntavat samoja pysakointipaikkoja eri vuorokaudenaikoina
(paivisin, iltaisin ja 6isin) tai viikkonpaivina.

Sahkoautojen latauspaikat:

* Laki rakennusten varustamisesta sahko-ajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) 5 §&:
Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 pysdkdintipaikkaa,
on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1. vahintaan yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysakointipaikkoja on 11-50;

2. vahintaan kaksi normaalitehoista latauspistetta, jos pysakoéintipaikkoja on 51-100;

3. vahintaan kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysakodintipaikkoja on yli 100.
* Latauspaikkoja suositellaan toteutettavan lain mukaista vahimmaisvaatimusta suurempi maara.



Mitoitusohje

Pyoradpaikat — mitoitusarvot (vihimmaismaara)
Sisaltaa seka tyontekijéiden etta liiketilassa asioivien paikat

Vyéhyke Kauppakeskukset ja kaupan Muut vahittdiskaupat
suuryksikét >2000 k-m? <2000 k-m?
Vyo6hyke 1a | 1 pp /50 k-m? 1 pp / 30 k-m?
Vyohyke 1b | 1 pp / 50 k-m2 1 pp /30 k-m?
Vyo6hyke 2b | 1 pp /50 k-m? 1 pp / 40 k-m?
Vyéhyke 2c | 1 pp /50 k-m? 1 pp / 40 k-m?
Muut alueet 1 pp/ 70 k-m? 1 pp /50 k-m?

Seuraava pyodrapaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyohykkeilla:

* Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintdaan 30 % tulee sijoittaa
katettuun tilaan.

* Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 11.02.2025/ 6 §

Lisatietoja

Pyorapaikat:

Asiakkaille tarkoitetut pyorapaikat tulee sijoittaa esteettomasti saavutettaviksija
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankayntien laheisyyteen.

Tyontekijoille osoitetaan erikseen pyorapaikat, joiden maara arvioidaan erikseen tyontekijéiden maaran
perusteella. Tyontekijoiden pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa tilassa. Pyordpaikkojen tulee olla
esteettomasti saavutettavia ja mahdollisuuksien mukaan sisdankdynnin tuntumassa.

Yli 30 tyontekijan tyopaikoissa tulee osoittaa tyématkapyorailyn edellyttamat suihku-, kuivatus- ja
sailytystilat.



Mitoitusohje

PERUSKOULU

Mitoitusarvot (vihimmaismaara)
Sisaltaa seka oppilaiden ettd tyontekijoiden paikat

Vyohyke Autopaikat Pyé6rapaikat

Vyohyke 1a | 1ap /300 k-m? 1 pp / 2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

Vyohyke 1b | 1ap /300 k-m? 1 pp /2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

AL CP I 1 ap /300 k-m? 1 pp / 2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

Vyohyke 2b | 1 ap /300 k-m? 1 pp / 2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

Vydhyke 2¢c 1 ap /300 k-m? 1 pp /2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

Muut alueet lap / 150 k-m2 1 pp /2 oppilasta ja

1 pp / 3 tyontekijaa

Autopaikat:

Liikkumisesteisten autopaikat sisdltyvat perusmitoitukseen:

* Esteettdmia autopaikkoja varataan vahintaan 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen
jalkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettémaén
kulkuyhteyden paahan paasisaankaynnista.

Pydrédpaikat

Seuraava pyodrapaikkojen laatutaso vaaditaan kaikilla vyohykkeilla:

* Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintdaan 30 % tulee sijoittaa
katettuun tilaan.

* Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

PAIVAKOTI

Paivakotien pysakoinnin mitoitus on es'ﬁﬁ&y Réivékﬁtien S““”Pitte;l“‘)@ﬁ%f'zozs /65

aupunkiymparistolautakunt

Lisatietoja

PERUSKOULU

Autopaikat:

* Mopojen ja mopoautojen paikat sisdltyvat autopaikkojen perusmitoitukseen.

* Saattoliikennettd varten osoitetaan erikseen saattoliikennepaikat turvallisen kulkuyhteyden
paasta sisaankaynnilta. Saattoliikenne jarjestetaan siten, etta autolla peruuttamisen tarve
valtetaan. Saattoliikennepaikat sisaltyvat autopaikkojen perusmitoitukseen.

Vuorottaiskaytto:

* Vuorottaispysakoinnissa eri toiminnot voivat hydédyntaa samoja pysakointipaikkoja eri
vuorokaudenaikoina (paivisin, iltaisin ja 6isin) tai viikonpaivina.

* Koulujen ja muiden kaupungin kiinteistdjen henkilokunnan pysakéintipaikoilla sallitaan yleinen
pysakointi toiminta-ajan ulkopuolella iltaisin, disin ja viikonloppuisin.

* Koulun henkilokunnan pysakoéinnissa voidaan osittain hyddyntaa vuorottaiskdyttdisesti muiden
Iahella sijaitsevien toimintojen pysakointia.

Pyorapaikat

* Pyorapaikat tulee sijoittaa esteettomasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan
rakennuksen sisaankdynnin tuntumaan.

* Tyontekijoille osoitetaan erikseen pyorapaikat. Tyontekijoiden pyorapaikkojen tulee sijaita
katetussa tilassa. Pyorapaikkojen tulee olla esteettomasti saavutettavia ja mahdollisuuksien
mukaan sisdankdynnin tuntumassa.

* YIi 30 tyontekijan tyopaikoissa tulee osoittaa tydmatkapyorailyn edellyttamat suihku-, kuivatus-
ja sadilytystilat.



Muiden palveluiden ohjeelliset pysakoinnin mitoitusarvot

Alle esitetyt pysakoinnin mitoitusarvot toimivat ohjeellisina lahtokohtina muiden palveluiden autopaikkamaaran maarittamiselle.
Esitetyt mitoitusarvot on muodostettu Helsingin pysakdinnin laskentaohjeeseen perustuen.
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Autopaikat — mitoitusarvot (vahimmaismaara)

Lukio, ammattikoulu

1 ap/700 k-m?

1 ap/600 k-m?

Korkeakoulu

1 ap/350 k-m?

1 ap/250 k-m?

Kirkko, teatteri,
konserttirakennus

1 ap/130 k-m?

1 ap/100 k-m?

Kirjasto, museo

1 ap/250 k-m?

1 ap/160 k-m?

Uimahalli, jadhalli,
liikuntahalli

1 ap/70 k-m?

1 ap/45 k-m?

Urheilukentta*

30 ap/kentta

30 ap/kentta

Teollisuushalli tai varasto

1 ap/500 k-m?2

1 ap/300 k-m?

1 ap/600 k-m?

1 ap/250 k-m?
1 ap/100 k-m?
1 ap/160 k-m?

1 ap/35 k-m?

30 ap/kentta

1 ap/300 k-m?

Kayttotarkoitus Vyohyke 1a Vyohyke 1b mVyohyke 2a Vyohyke 2b Vyohyke 2c Muut alueet
Hotelli enintdan 1 ap/180 k-m? 1 ap/150 k-m? 1 ap/150 k-m? 1 ap/150 k-m? 1 ap/150 k-m? 1 ap/120 k-m?
Sairaala 1 ap/300 k-m?2 1 ap/200 k-m?2 1 ap/160 k-m?2 1 ap/160 k-m? 1 ap/160 k-m? 1 ap/150 k-m?
Terveys- ja

hyvinvointikeskus, 1 ap/200 k-m? 1 ap/150 k-m?2 1 ap/150 k-m?2 1 ap/150 k-m? 1 ap/150 k-m? 1 ap/100 k-m?2
perhekeskus

Hoivalaitos 1 ap/400 k-m? 1 ap/300 k-m?2 1 ap/300 k-m? 1 ap/300 k-m? 1 ap/300 k-m?2 1 ap/250 k-m?2

1 ap/600 k-m?

1 ap/600 k-m?

1 ap/500 k-m?

1 ap/250 k-m?

1 ap/250 k-m?

1 ap/200 k-m?

1 ap/100 k-m?

1 ap/100 k-m?

1 ap/80 k-m?

1 ap/160 k-m?

1 ap/160 k-m?

1 ap/130 k-m?

1 ap/35 k-m?

1 ap/35 k-m?

1 ap/20 k-m?

30 ap/kentta

30 ap/kentta

30 ap/kentta

1 ap/300 k-m?

1 ap/300 k-m?2

1 ap/200 k-m?

Ulkoilualueet Tapauskohtaisesti alueen koko huomioiden

Uimaranta Paikallinen uimaranta 10 ap/ranta, alueellinen uimaranta 30 ap/ranta, seudullinen uimaranta 60 ap/ranta

*Liikuntapuistoissa, joissa on useita kenttia, kdyton voidaan katsoa olevan vuorottaista
Liikkumisesteisten autopaikat sisdltyvat perusmitoitukseen:

* Esteettomia autopaikkoja varataan vahintaan 2 ap / 50 autopaikkaa ja sen jalkeen 1 ap / alkava 50 autopaikkaa. Paikat sijoitetaan lyhyen esteettoman kulkuyhteyden paahan paasisaankaynnista.
Kohteen toiminnan luonteesta riiplol&h: estepttdipibEvistplaikiedjmvoitho0.2dedlyteid edelld kirjattua enemman tapauskohtaiseen harkintaan perustuen.
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Alle esitetyt pysakoinnin mitoitusarvot toimivat ohjeellisina |lahtokohtina muiden palveluiden autopaikkamaaran maarittamiselle.

Esitetyt mitoitusarvot on muodostettu Helsingin pysakéinnin laskentaohjeeseen perustuen.

Muiden palveluiden ohjeelliset pysakoinnin mitoitusarvot

Pyorapaikat — mitoitusarvot (vihimmaismaara)

Kayttotarkoitus Vyohyke 1a Vyohyke 1b
Hotelli Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti
Sairaala 1 pp/500 k-m? 1 pp/500 k-m?
Terveys- ja

hyvinvointikeskus, 1 pp/500 k-m? 1 pp/500 k-m?
perhekeskus

Hoivalaitos Tapauskohtaisesti Tapauskohtaisesti

Lukio, ammattikoulu

1 pp/50 k-m?

1 pp/50 k-m?

Korkeakoulu

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Kirkko, teatteri,
konserttirakennus

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Kirjasto

1 pp/70 k-m?

1 pp/70 k-m?

Museo

1 pp/100 k-m?

1 pp/100 k-m?

Uimahalli, urheilutalo

1 pp/150 k-m?

1 pp/150 k-m?

Urheilukentta

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Teollisuushalli tai varasto

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Uimaranta, ulkoilualueet

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

mVyohyke 2a
Tapauskohtaisesti

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

Tapauskohtaisesti
1 pp/50 k-m?

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

1 pp/70 k-m?

1 pp/100 k-m?
1 pp/150 k-m?
Tapauskohtaisesti
Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025/ 6 §

Vyohyke 2b

Vyohyke 2c

Muut alueet

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

1 pp/500 k-m?

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

1 pp/50 k-m?

1 pp/50 k-m?

1 pp/50 k-m?

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

1 pp/70 k-m?

1 pp/70 k-m?

1 pp/70 k-m?

1 pp/100 k-m?

1 pp/100 k-m?

1 pp/100 k-m?

1 pp/150 k-m?

1 pp/150 k-m?

1 pp/150 k-m?

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti

Tapauskohtaisesti
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78 Vantaan yleiskaavan 2020 A- ja AP-alueita koskevan kolmikerroksisia kerrostaloja
koskevan yleiskaavamaarayksen tulkinta / SP

VD/8563/10.02.08.02/2024
SP/ATi

Vuoden 2024 aikana ilmeni, etta on ristiriitaisia kasityksia siita, miten Yleiskaavan 2020 kaavamaaraysta
kerrostalojen kolmikerroksisuudesta tulisi tulkita A- ja AP-alueilla, erityisesti kestavan kasvun
vyohykkeella.

Asiaa selventdamaan on laadittu liitteena oleva asiakirja, jossa todetaan reunaehtoja kerrostalojen
asemakaavoituksesta pientaloalueille erityisesti kestavan kasvun vyohykkeelld. Asia tulee aina tutkia
useamman tontin kokonaisuutena. Maankayton tehostamista puoltavat esimerkiksi suunnittelukohteen
sijainti pientalovaltaisen alueen reunalla, padkadun varrella tai alueen keskustassa. Merkittava tekija on
hyvan joukkoliikenteen saavutettavuus (ratikan tai juna-aseman ldheisyys).

Kaupunkiympariston toimialan juristi on tarkastellut asiaa juridisesta nakdkulmasta. Yhteenveto
tarkastelusta:

1) Poikkeaminen yleiskaavan A- ja AP-alueiden kolmikerroksisuusmaardyksesta saattaa olla sallittua
tietyissa tilanteissa rajatusti ja vahdisessa maarin, jos poikkeamiselle pystytdaan esittamaan
vankat maankaytolliset perusteet. Taydennysrakentamisen sijoittuessa "Kestavan kasvun
vybhykkeelle” ja asemakaava-alueiden rajoja madrittdessa yleiskaava-alueiden rajoilla
poikkeaminen saattaa olla perustellumpaa; ja

2) tulkintaohjeen linjausta voi ensi vaiheessa noudattaa, jotta saadaan Vantaan kaupungin
yleiskaavan ja alueiden erityispiirteitd huomioivaa oikeuskaytantoa, eli tulkintaohjeen
noudattaminen asemakaavoituksessa ei itsessdaan ole lainvastaista yksittdistapauksissa ennen
mahdollisten valitusten kasittelyd; mutta

3) tulkintaohjeen kolmen kerroksen sadantoa koskeva laaja linjaus on erittdin todennakdisesti
monissa yksitdistapauksissa lainvastainen, mikali asemakaavapaatoksesta valitetaan
kerroslukumaaran perusteella. Yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisuus on yleisin
kaavapaatdksen kumoamissyy hallintotuomioistuimissa.

Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksyman
strategian mukaisesti kaupungin hallinnon kehittamisesta, henkilostoasioista, taloudesta, tyollisyydests,
edunvalvonnasta, kaavoitus- ja maapolitiikasta, elinvoimasta, asuntoasioista, joukkoliikenneasioista ja
hankinnoista. Saman pykalan mukaan kaupunginhallitus vastaa asioista, joita ei ole sdadetty tai maaratty
muulle kaupungin toimielimelle, viranhaltijalle tai luottamushenkilélle. Taman momentin mukaista
toimivaltaa ei voi siirtaa edelleen.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 7
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi ja jatkosuunnittelussa noudatettavaksi liitteen
mukainen tulkintaohje.
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VANTAAN PIENTALOALUEITA KOSKEVAN
YLEISKAAVAMAARYKSEN TULKINTA ASEMAKAAVOJA
LAADITTAESSA

Johdanto

Tama esitys on juridinen kannanotto Vantaan kaupungin laatimaan yleiskaavan tulkintaohjeeseen
(YK2020 kolmikerroksisuussaanto yleiskaavan A- ja AP-alueilla, jaljempana “tulkintaohje”, liite 1).
Todettakoon, etta tulkintaohjeen yleiskaavan- ja lainmukaisuus on kyseenalainen vain ehdottoman
saannon muotoon kirjoitetun niin sanotun kolmikerroksisuussaannon osalta, joten tama
kannanotto kasittelee vain sita.

Esitys ei ole tarkoitettu kattavaksi yleiskaavan ohjausvaikutuksen tarkasteluksi, vaikka
oikeuskaytantdoa on myos tata esitystad varten tutkittu laajasti. Taman osalta on olemassa
esimerkiksi Maria Hakalan tutkimus "Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan
ohjausvaikutus ja siitd poikkeaminen asemakaavoituksessa”, joka on liitetty tdman esityksen
oheen (liite 2).

Lainsddadanto

Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 42 §:n 1 ja 2 momentti:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kdytén jdrjestimiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéytt6d koskevia toimenpiteitd ja pddttdessédn niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

AKL 54 §:n 1 momentti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siité edelld sdddetddn.

Saantely vastaa asiallisesti maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) vastaavaa.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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Ohjausvaikutuksen tulkinnan paasaanto

MRL esitdiden mukaan yleispiirteisten kaavojen ohjeena oleminen tarkoittaa, ettd maankaytolliset
ratkaisut, jotka yleispiirteisissa kaavoissa on tehty, on otettava asemakaavan laatimisen perustaksi.
Ohjausvaikutus mahdollistaa ndistd maankayttda koskevista perusratkaisuista poikkeamisen vain
rajoitetusti (HE 101/1998 vp, s. 79). Poikkeamiseen on luonnollisesti oltava asialliset
maankaytolliset perusteet ja tulkinnat koskevat aina yksittdistapauksia, joissa on huomioitava
kunkin tapauksen erityispiirteet. Oikeuskirjallisuudessa on esitetty, etta ohjausvaikutuksen
joustavuus sallii tietyntasoiset eroavuudet ylemmanasteisesta kaavasta (Haapanala ym. 2002, s.
40).

Yleispiirteisen maankayttoratkaisun tasmentyminen ja perusteltu muuttaminen
yksityiskohtaisemmassa kaavassa on maankayton jarjestelmaan kuuluvaa normaalia toimintaa, ja
siten yleensa myos lainmukaista. Tasmentyminen voi koskea esim. aluerajoja, kaavamaarayksia,
rakentamista ja muita vastaavia yksityiskohtia. Yleiskaavoja voidaan laatia tarkkuustasoltaan
erilaisiksi, mutta yleensa ne jattavat tarkoituksella melko paljon liikkkumavaraa asemakaavoittajalle.

Vantaan kaupungin pientaloalueita koskeva kolmikerroksisuussaanté

Vantaan kaupungin yleiskaavan 2020 asiaa koskevat maaraykset:

- o
Alue varataan monipucliseen asumiseen.

Alueen kehitt@misessd ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkiti-
lan viihtyisyyttd sekd kévelyn ja pydrailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa
vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittévésti virkistysalueita. Alueelle saa sijoit-
toa asuinympdristéén jo paikalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita seka
toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa palveluverkon riitts-
vyys ja palveluiden saavutettavuus kest@villé kulkumueodeilla. Alueelle voidaan
sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa ldhialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ympdristdn arvokkaita ominaispiirteité seka rakentamisen tapoja. Ndille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lghipalveluita.
Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovai-
kutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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- Pientalovaltainen asuinalue
Alue varataan pientaloasumiseen.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd jo Iahipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaa-
lia ympdriston arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Nailla alu-
eilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta

muuttavat asemakaavat tulee laatia riittévadn laajoina kokonaisuuksina. Alueella
tulee sailyttad riittavasti virkistysalueita.

Asemakaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa palvelujen riittdvyys ja niiden
saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittGiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa Idhialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Rakentamista sdddelladn yleiskaavalla, kunnes alueelle

on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asema-
kaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraa-
vasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Strategiset kehittdmismerkinndt

Kestavidn kasvun vyohyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyshyke, jolle kaupunginosan maan-
kayttod tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysdkin Iahi-
kortteleita kehitetddn sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltu-
vien tyopaikkojen keskittymana. Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella

tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja Iahialueen asutuksen rakentumiseen.

Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella useiden tonttien kokonai-
suuksina.

Asemanseuduilla ja pysdkeilld parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen tun-
nistettavuutta. Raitiotien reitilld kestdvan kasvun vydhyke on ensisijaisesti pysak-
kien kohdalla. Pysdkkien paikat madritelladn raitiotien suunnittelun yhteydessa.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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Yleiskaavan A-alueiden olemassa olevien pientaloalueiden ja yleiskaavan AP-alueiden kerroslukua
(enimmaismaara kolme kerrosta) koskeva maarays on kirjoitettu ehdottoman kiellon muotoon.
Tallainen kerroslukua koskeva ehdoton rakentamista koskeva maarays on yleensa
asemakaavatasoista sdantelya, se siis poikkeaa luonteeltaan tavanomaisesta yleiskaavatasoisesta
yleispiirteisesta saantelysta.

Suoraan yleiskaavamaéarayksen sanamuodosta ei voi johtaa tulkintaa, etta poikkeaminen edella
mainituilla alueilla olisi alueen reunoille rakennettaessa sallittua. Virke ”Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen
asukkaiden kanssa.”, ei suoraan sanamuodon perusteella mahdollista korkeampaa
taydennysrakentamista alueelle. Tietyn alueen sijoittuminen kestavan kasvun vyohykkeelle ei
myo6skaan muuta tatd sanamuodon mukaista tulkintaa. Kaavadokumenttia tulkitsemalla ei saa
muodostettua sanamuodon vastaista tulkintaa.

Tulkintaohje on kdaytannon asemakaavatydn nakokulmasta erittdin perusteltu. Yleiskaavan
tarkoituksena lienee ollut mahdollistaa myds korkeampi taydennysrakentaminen suurempina
kokonaisuuksina pientaloalueiden reunoille, erityisesti kestavan kasvun vyohykkeille. Kuitenkaan
edes yleiskaavan laatimisaineistosta, kuten paatosteksteista tai yleiskaavatoimikunnan kokousten
poytakirjoista, tama tarkoitus ei kay ilmi, vaan tarkoitus on ndiden perusteella jopa pdinvastainen,
silld yleiskaavatoimikunnan poytakirjan 22.10.2020 (liite 3) mukaan:

"Merkinndn muutoksella vaalitaan kaikkien A-alueella sijaitsevien olemassa olevien
pientaloalueiden tyypillisid piirteitd ja halutaan turvata pientaloalueen luonne ja arvokkaat
ominaispiirteet asuinalueiden kehittdmisessd. Muutoksen taustalla on se, ettd toimikunta on
saanut useita yhteydenottoja eri puolilta kaupunkia asuinalueiden sdilyttdmisesté pientaloalueena.
Nidiitd viestejd on kdsitelty vuorovaikutusraportissa, joka on asiakohdan 5 liitteend
(vleiskaavatoimikunta 22.10.2020). A-alueella sijaitsevien pientaloalueiden
tdydennysrakentamisen suunnittelu on tehtdvd hyvdéssé vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden
kanssa.”

Vastaava tdydennys tehtiin myos AP-alueiden osalta. Taydennysrakentaminen olisi siis sallittua,
mutta ei yli kolmikerroksisena.

Sanamuodon mukaista tulkintaa puoltaa, ettd maaraykselld on selvasti haluttu turvata Vantaan
pientaloalueiden ominaispiirteet ja minimoida korkeammasta rakentamisesta alueelle ja alueiden
asukkaille koituva haitta. Mikali maarays ei olisi ehdoton, olisi se pitanyt kirjoittaa eri tavalla tai
vastaavasti taydennysrakentamisesta olisi tullut ottaa yleiskaavaan selventava maarays
kerroslukumaaran osalta.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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Tasta kyseisesta yleiskaavamaarayksesta poikkeamista asemakaavoituksessa tulee siis ldhestya
kysymyksen kautta: milla edellytyksilla yleiskaavan rakentamista ohjaavasta ehdottomasta
kiellosta voidaan poiketa asemakaavoituksen yhteydessa? Kysymykseen vastaamiseksi on
tutkittava oikeuskaytantoa.

Oikeuskaytannon tiivistetty yhteenveto

Oikeuskaytannossa asemakaavoja laaditettaessa asemakaavan lainmukaisuutta suhteessa
yleiskaavaan on tulkittu silla perusteella, onko yleiskaava ollut riittdvasti ohjeena asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta laadittaessa. Kyse on usein ollut oikeudellisesti varsin tulkinnanvaraisista
tilanteista.

Hallintotuomioistumissa asemakaavapaatos kumotaan hallintotuomioistuimissa kaavan sisaltoon
liittyvista valitusperusteista yleisimmin siksi, ettd kaava on ylemmanasteisen kaavan
ohjausvaikutuksen vastainen (Holopainen ym. 2013, s. 26. ja Waha 2006, s. 12).

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisukaytannosta ei suoraan I6ydy vastausta Vantaan kaupungin
tulkintaongelmaan. Oleellinen poikkeaminen paakayttétarkoituksesta tai maankaytollisesti
perustelematon poikkeaminen on usein katsottu lainvastaiseksi; rajattua ja maankaytollisesti
perusteltua poikkeamista ei. Aluerajojen muuttaminen ja tdsmentaminen on yleensa tulkittu
lainmukaiseksi. Yksittaistapauksen ja kaavoitettavan alueen ominaispiirteet ovat saaneet suuren
painoarvon. Mita huomattavampi poikkeama yleispiirteisen kaavan ja yksityiskohtaisen kaavan
valilla on, sitd paremmat mahdollisuudet on menestya vaitteelld, jonka mukaan yleispiirteinen
kaava ei ole ollut riittavasti ohjeena. Koska Vantaan yleiskaava on melko uusi, on poikkeaminen
ehdottomasta kiellosta vaikeampi perustella.

Esimerkkina korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskaytannosta on KHO 26.10.2017 t. 5411, jossa
oikeuskysymyksena oli se, voidaanko ranta-asemakaavassa osoittaa tiiviimpaa asutusta alueelle
tilanteessa, jossa rantayleiskaavassa alue oli padosin harvan loma-asutuksen

aluetta (RA?), jolle ei sallittu muodostaa taaja-asutusta. Tihedn loma-asutuksen

alue oli osoitettu erikseen. KHO tuli siihen tulokseen, etta ei voi. Asia on verrannollinen Vantaan
kaupungin pientalokaavoihin siind maarin, ettd sanamuodon perusteella korkeampi rakentaminen
tulisi osoittaa yleiskaavan A-alueelle, joka ei ole olemassa olevaa pientaloaluetta.

Lahelld Vantaan kaupungin tilannetta, jossa yleiskaavan ehdottomasta rakentamista koskevasta
kiellosta on tarkoitus poiketa, on alemmalta tasolta hallinto-oikeudesta:

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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Turun HAO 28.11.2014 14/0360/1:

”Asiassa oli oikeuskysymyksend se, oliko osayleiskaava ollut ohjeena asemakaavan muutosta
laadittaessa.

Asemakaavan muutosalueella oli voimassa vuonna 2009 hyviiksytty oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa kaavamuutosalue oli keskustatoimintojen aluetta, jolle ei saa sijoittaa
asumista eikd sellaista toimintaa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennetté (C-2). Osayleiskaava
kdsitti noin 60 ha:n suuruisen alueen ja siind oli muun ohella osoitettu asumiseen soveltuvat alueet.
Kaavan C-2-alueiden osalta kaavaselostuksessa oli erityisesti todettu, etteivit ne sovi asumiselle
kahdesta suunnasta, ratapihalta ja viereiseltd kadulta, kantautuvan liikenteen melun vuoksi.
Liikenteen osalta oli todettu, ettd liikkennemddrien lisddntyessd liittymdit viereiselle kadulle ovat
vaikeasti jérjestettdvissd ilman, ettd liikenteen sujuvuus merkittdvdsti heikkenee.

Kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvéiiksymdssd asemakaavan muutoksessa alue oli osoitettu
asunrakennusten korttelialueeksi (AK-1). Alue késitti yhden tontin ja sen pinta-ala oli noin 0,6 ha.
Sallittu rakennusoikeus oli 6 750 k - m2 ja kaavamuutos mahdollisti 100-120 asunnon
rakentamisen

Hallinto-oikeus kumosi kaupunginvaltuuston pddtdksen. Hallinto-oikeus totesi perusteluissaan,
ettd asemakaavan muutos on selvdsti osayleiskaavan C-2-alueen kaavamddrdyksen vastainen.
Varsin uusi osayleiskaava, jossa on ratkaistu laajemman ratapiha-alueen ja sen
Idhiympdristénmaankdyttd yksittdiseen asemakaavamuutokseen verrattuna pidemmdillé
aikajdnteelld, ei siten ole ollut ohjeena alueeltaan suppeaa asemakaavan muutosta laadittaessa.
Asiassa ei ole esitetty mitédn maankdyttoon liittyvéd syyté yhden tontin
kdyttotarkoituksenmuuttamiseen yleiskaavasta poiketen. Vaikka kaavamuutoksen yhteydessd
laaditut selvitykset jossain mddirin tukevat sitd, ettd kaavamuutosalueelle voitaisiin tiukkoja melua
ja turvallisuuttakoskevia mddrdyksié noudattaen osoittaa asumista, ne eivdt kuitenkaan ole
riittdvé peruste merkittdvdlle poikkeamiselle yleiskaavasta. Osayleiskaavasta olennaisesti
poikkeavan maankdytén ratkaiseminen ei ole mahdollista yhtd tonttia koskevalla asemakaavan
muutoksella, vaan laagjempaa aluetta koskevalla yleiskaavallisella suunnittelulla. ”

Kyseessa oleva yksittaistapaus ei sovi taydellisesti nyt kasiteltavdaan kolmen kerroksen sdantoon,
silla tapauksessa paakayttotarkoitus ei alun perinkaan ollut pelkkda asumista. Lisaksi
maankayttoon liittyvia syita poikkeamiselle ei tapauksessa ollut esitetty; Vantaan kaupungilla
maankaytollisia perusteluita on olemassa lahtokohtaisesti useita. Tapauksesta saa kuitenkin
suuntalinjoja siihen, miten oikeusasteissa saatetaan tulkita ehdottoman kiellon muotoon

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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kirjoitettua kolmen kerroksen sdadantda: maarayksen rikkominen ei ole tavanomaista yleiskaavan
tarkentumista, vaan enemmankin ehdottoman maarayksen vastaista toimintaa.

Koska ohjausvaikutuksen lainmukaisuuden tulkinta on aina korostetun tapauskohtaista ja
yleispatevaa tulkintaa ei pysty ennakolta antamaan, on joka tapauksessa perusteltua ensi
vaiheessa kaavoittaa rohkeasti tulkintaohjeessa esitetylla tavalla, jotta saadaan Vantaan kaupungin
omaa yleiskaavaa ja erilaisten asemakaavojen erityispiirteita huomioivaa oikeuskaytantoa.
Yleiskaavan muuttaminen lienee kdytdannossa mahdoton vaihtoehto.

Oikeuskaytdnnosta tunnistettuja hyvaksyttavia syitd poikkeamiselle

Seuraavia oikeuskaytannosta poimittuja asioita voi kayttaa argumentteina poikkeamisen
hyvaksyttavyytta perusteltaessa Vantaan kaupungin pientaloalueille, vaikka ne eivat itsessaan
muutakaan tiettya ratkaisua lainmukaiseksi:

1) Asemakaavan yhteydessa laaditut selvitykset;

2) Olemassa olevasta maankaytostd johtuvat syyt;

3) Kunnan strategiset linjaukset;

4) Yleiskaavan aluerajojen tarkentaminen; ja

5) Yksittdistapauksen erityispiirteista kumpuavat argumentit.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
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Yhteenveto

Edella esitetyn perusteella yhteenvetona todetaan seuraavaa:

1)

2)

3)

Liitteet

Poikkeaminen saattaa olla sallittua tietyissa tilanteissa rajatusti ja vahdisessa maarin, jos
poikkeamiselle pystytdaan esittamaan vankat maankaytolliset perusteet.
Taydennysrakentamisen sijoittuessa "Kestdvan kasvun vyohykkeelle” ja asemakaava-
alueiden rajoja maarittdessa yleiskaava-alueiden rajoilla poikkeaminen saattaa olla
perustellumpaa; ja

tulkintaohjeen linjausta voi ensi vaiheessa noudattaa, jotta saadaan Vantaan kaupungin
yleiskaavan ja alueiden erityispiirteitd huomioivaa oikeuskaytantoa, eli tulkintaohjeen
noudattaminen asemakaavoituksessa ei itsessdaan ole lainvastaista yksittdistapauksissa
ennen mahdollisten valitusten kasittelyd; mutta

tulkintaohjeen kolmen kerroksen saant6a koskeva laaja linjaus on erittdin todennakdoisesti
monissa yksitdistapauksissa lainvastainen, mikali asemakaavapaatoksesta valitetaan
kerroslukumaaran perusteella. Yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisuus on yleisin
kaavapaatoksen kumoamissyy hallintotuomioistuimissa.

YK2020 kolmikerroksisuussaanto yleiskaavan A- ja AP-alueilla, 11.2.2025
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Aineiston tarkoitus A

* Vantaa tahtoo tarjota asukkaille myds tulevaisuudessa monipuolisia asumisen

vaihtoehtoja, seka kerrostalo- etta pientaloalueita. Jotta vaihtoehtojen "Uuden yleiskaavan tarkein
monimuotoisuus sdilyy, yleiskaavassa suojataan pientaloalueiden arvokkaita I’(“aa“klfylfﬁ”"?e“ rjtkaisu ol I?h_iata
L L . . asvu kokonaisuudessaan nykyiseen
ominaispiirteita seka A- etta AP-alueella kaupunkirakenteeseen sadstaen
resurssiviisaasti maata luonnolle — ja
* Yleiskaava tiivistaa kaupunkirakennetta erityisesti kestavan kasvun vyohykkeilla. tulevaisuuden muutoksille. Merkittava
. ee . v . . . . v e . . osa kasvusta keskittyy
Kaupunkirakenteen tiivistyessa pien- ja kerrostaloalueita on lahempana toisiaan. joukkoliikennekaupungin kestivin
Alueet voivat myos ajan mittaan myds muuttua. Tama aineisto ohjaa sita, miten kasvun vyéhykkeelle. Kestavén kasvun
. v e .. .. e e . . vyohykkeeksi on yleiskaavassa
kokonaisuudesta tehdaan mahdollisimman viihtyisaa silloin, kun korkeampaa e
rakentamista tehddan pientaloalueen ldhelle. Jos muutospaineet kohdistuvat myds ';Zf::tg%':np\‘/’:::zs"';‘a\g‘lfaezks'a
pientaloalueeseen, noudatetaan yleiskaavan maarayksia, kuten sita, etta vaikutusalue Lansimaests
pientaloalueen rakennetta muuttavalta asemakaavalta edellytetian riittavas lentoasemalle. Uuden ratikan

. ) ) . . kehityskaytava kytkee
alueellista laajuutta ja vuorovaikutusta asukkaiden kanssa. kaupunkiseudun verkostoihin mys

eriytymiskehityksen uhkaamia alueita

”

* Todennakoisimmin edella kuvattuja rajapintoja syntyy yleiskaavan kestdvén kasvun
vyohykkeilld, joille asuntorakentaminen painottuu. Nama alueet perustuvat hyvaan
joukkoliikennesaavutettavuuteen (mm. ratikka). Niita on useilla erilaisilla alueilla, ja
niille ohjataan tuon alueen maankayttda tehostavaa rakentamista.

Yleiskaavan tiivistelma, s 7
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Yleiskaavan tulkinta, yleisesti

Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Yleiskaavan maankayttomerkinnalla
osoitetaan alueen paakayttotarkoitus. Alueelle voi ja tulee sijoittaa myos muuta maankayttoa,
esimerkiksi palveluita asumisen alueelle. Yleiskaavassa eri maankayttomuotojen valisen rajan
sijainti on myos likimaarainen. Sen sijainti ja alueiden lopullinen maankaytto ratkaistaan
asemakaavassa. Yleiskaavaa ei ole mielekasta laatia tonttikohtaisella tarkkuudella, ja
tuoreimmassa yleiskaavassa on siirrytty edellista yleispiirteisempaan esitystapaan. Tama
edellyttaa keskustelua yleiskaavan tulkinnasta ja tavoitteista asemakaavatyon kaynnistyessa
yleiskaavoituksen ja asemakaavan laatijoiden valilla. Yleiskaavan tulkinta on aina paikkaan
sidottua.

Yleiskaavassa on paikoitellen keskenaan ristiriitaisia merkintoja. Merkintojen tulkinta tehdaan
asemakaavatyossa, jossa ristiriitaiset tavoitteet pyritaan sovittamaan yhteen mahdollisimman
hyvin.

Tassa keskitytaan kestavan kasvun vyohykkeelle sijoittuviin alueisiin.
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Yleiskaavan asuinaluemerkinta (A) A

ja sithen liittyvat maaraykset

Asuinalue
Alue varataan monipuoliseen asumiseen.

Alueen kehittéimisessd jo tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkiti-
lan viihtyisyyttd sekd kdvelyn jo pydradilyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa
vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittévisti virkistysalueita. Alueelle saa sijoit-
taa asuingmpdristdon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita seki
toimitilaa. Asemakaoavoituksen yhteydessd tulee varmistaa palveluverkon riittd-
vyys ja palveluiden soavutettavuus kestévilld kulkumuedoilla. Alueelle voidaan
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ympdristdn arvokkaita ominaispiirteitt sekd rakentamisen tapoja. Naille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita.
Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientalealueen rakennetta
muuttavat asemakoavat tulee laatia riittdvan lagjoina kokenaisuuksina vuorovai-
kutuksessa alueen asukkaiden kanssa.
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Yleiskaavan merkinnoissa A-
merkinnalla osoitetut alueet ovat
monipuoliseen asuinrakentamiseen
tarkoitettuja alueita. Alueet voivat olla
nykytilassa seka kerrostalo- etta
pientaloalueita. Alueella voi sijaita
my6s muita toimintoja, jotka eivat
aiheuta hairiota asumiselle. Erityisesti
pientaloalueina sailytettavat alueet on
yleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP).
Niille A-alueille, jotka ovat
pientalovaltaisia kohdistuu
muutospaineita erityisesti alueiden
reunoilla ja hyvin joukkoliikenteella
saavutettavilla osilla.



Yleiskaavan pientalovaltainen
asuinalue -merkinta (AP) ja siihen
liittyvat maaraykset

Pientalovaltainen asuinalue
Alue varataan pientaloasumiseen.

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja Iahipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaa-
lia ympariston arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Nailla alu-
eilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Alueella
tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa Idhialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Rakentamista sadadellaan yleiskaavalla, kunnes alueelle

on laadittu asemakaava. Mikdli rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asema-
kaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraa-
vasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.
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Erityisesti pientaloalueina sailytettavat

alueet on yleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP).
Naillakin alueilla voi sijaita muitakin
toimintoja, erityisesti julkisia

palveluita voi sijoittua alueelle (esim.

paivakodit, paivittaistavarakauppa).

Pientaloja voi sijaita myods muilla
yleiskaavan alueilla, esimerkiksi
tyopaikka-alueilla. Niiden
tulevaisuutta tarkastellaan erityisesti
asemakaavamuutosten yhteydessa.



Yieiskaavan kestavan kasvun A
vyohyke

Strategiset kehittamismerkinndt Yleiskaavassa on osoitettu Kestavan
Kestéivéin kasvun vyshyke kasvun vyohyke, joka on

paallekkaismerkinta muiden
Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyshyke, jolle kaupunginosan maan-

kayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin Iahi- maankdyttomerkintojen kanssa.

kortteleita kehitetadn sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltu- Vydhyke perustuu hyvaan

vien tyopaikkojen keskittymand. Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella joukkoliikennesaavutettavuuteen ja
tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja lahialueen asutuksen rakentumiseen. . . e i
sille ohjataan maankayttoa

Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella useiden tonttien kokonai- tehostavaa rakentamista. Vybhyke on
suuksina. o -

paikoitelle paallekkain olemassa
Asemanseuduilla ja pysakeilla parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen tun- olevan pientalomerkinnan kanssa

nistettavuutta. Raitiotien reitilla kestdvan kasvun vydhyke on ensisijaisesti pysdk-

erityisesti paikoissa, joissa yleiskaavan
kien kohdalla. Pysdkkien paikat madritellGdn raitiotien suunnittelun yhteydessa. y P 2 y

yleispiirteisyys huomioon ottaen ei
ole ollut mahdollista rajata omaa
merkintaa muuttuville ja
muutospaineen alaisille alueille.
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Olemassa olevan pientaloalueen A
muuttaminen osittain
kerrostaloalueeksi

Yleiskaavan A-alue-merkinta sallii erilaisia asuntorakentamisen muotoja ja monipuolista kaupunkirakennetta.
Paremmilla sijainneilla tavoitellaan tehokkaampaa rakentamista ja sivummalla tehokkuus voi olla pienempi.
Ensisijaisesti on ollut tarkoitus mahdollistaa kerrostalorakentaminen, mutta maarays rajoittaa kerrosluvun
kolmeen tietyissa sijainneissa.

Osa yleiskaavan A-alueista on ollut pientaloalueita yleiskaavaa hyvaksyttaessa. Osalle naista alueista kohdistuu
muutospaineita, koska ne sijaitsevat kestavan kaupungin vyohykkeella, keskustojen tai palveluiden lahella,
paakatujen laheisyydessa ja niilla on hyva joukkoliikennesaavutettavuus.

Pientalovaltaisten asuinalueiden on tarkoitus jatkossakin sailya pientalovaltaisina. Naillakin alueilla voi alueen
keskustassa tai aseman laheisyydessa olla tarpeen nostaa tehokkuutta ymparodiva maankaytté huomioon
ottaen. Pientaloalueen keskella on Il kerrosta maksimi.
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Pientaloalueen muuttamista A

puoltavia tekijoita

Pientaloaluetta muuttavat asemakaavat tulee aina laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina, jotta kaupunkikuva- ja
rakenne pysyvat hallinnassa. Ennen asemakaavan laatimista alueen muutosta voidaan tutkia esimerkiksi
kaavarungossa, jolloin tulee tarkastelluksi laajemman alueen maankaytto ja muutoksen vaikutuksia ymparistoon.

Yleiskaavan kestavan kasvun vyohykkeella, eli aseman laheisyydessa tai tehokkaan joukkoliikenteen aaressa,
olemassa olevaa pientaloaluetta kerrostaloalueeksi muuttavia asemakaavoja puoltavat erityisesti seuraavat tekijat:

* Suunniteltava alue sijaitsee pientaloalueen reunalla ja rajoittuu olemassa olevaan kerrostaloalueeseen.

e Suunniteltava alue muodostaa pientaloalueen keskustan ja alueen julkisten tai kaupallisten palveluiden
synnyttaminen tai sailyttaminen edellyttaa lisarakentamista asukaspohjan laajentamiseksi.

* Suunnittelukohde sijaitsee alueen paakadun varrella.

* Kerrostalorakentamisella saadaan suojatuksi viereen jaavaa pientaloaluetta ymparistéhairioilta, esimerkiksi
liikennemelulta.

Kestavan kasvun vyohykkeen ulkopuolella rakentaminen rajoittuu pientaloalueilla kolmeen kerrokseen.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025/ 7 §



Kaavamuutoksissa huomioon
otettavia seikkoja

Pientaloalueen reunalla kerrostalokaavoja laadittaessa on otettava huomioon:
* Alueen ja ymparistdon ominaispiirteet.

* Rakentamisen korkeuden suhde muuhun ymparistoon.

* Arkkitehtuurin ja mittakaavan liittyminen ymparistoon.

* Alueelle kohdistuvat ymparistohairiot.

Valittomasti pientalotonttiin rajoittuvalla tontinosalla kerrosluku voi olla korkeintaan Ill. Esimerkki
mittakaavan vaihettumisesta seuraavassa diassa.

Tulkittaessa, onko alue nykyisin pientaloaluetta, otetaan huomioon voimassa olevan asemakaavan
merkinnat, jotka saattavat jo suoraan mahdollistaa muutosta alueella. Mikali voimassa oleva
asemakaava mahdollistaa muutoksen, alueen muuttuminen voidaan hyvaksya myads
asemakaavamuutoksessa.
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Pientalotontin
rajan vieressa
oleva rakennus tai
rakennuksen osa
> rajoitus Il
kerrosta.

Rakennuksen osa,
joka eiole
pientalotontin
rajan vieressa > ei
rajoitusta
kerroslukuun

Tulevan
kerrostalon ja
olemassa olevan
pientalotontin
valissa on
katualue > ei
rajoitusta
kerroslukuun.
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Ympdristopolitiikan ja -oikeuden vuosikirja XI 2018, s. 329-391

MAAKUNTAKAAVAN JA OIKEUS-
VAIKUTTEISEN YLEISKAAVAN OHJAUS-
VAIKUTUS JA SIITA POIKKEAMINEN
ASEMAKAAVOITUKSESSA

Asiasanat: Maakuntakaava. Yleiskaava. Ohjausvaikutus. Kaavahierarkia.
Asemakaava.
Regional plan. Local master plan. Guiding effect. Planning hierarchy.
Local detailed plan.

1  JOHDANTO!

Kunnallisen kaavanlaatijan on kyettidvd perustelemaan yleispiirteisen kaavan
ohjausvaikutuksen noudattaminen asemakaavoituksessa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999, MRL) edellyttimaélla tavalla ja mahdollisimman hyviksyt-
tévésti heti kaavaprosessin alusta alkaen. Varsin usein kunnat haluavat toteut-
taa asemakaavan nopeasti, koska kaavoitukseen liittyy usein muutospainetta
maankdyton tarpeiden muuttuessa nopeasti.” Valitusprosessin kdynnistyminen
pidentdd kaavoitusprosessin kestoa jopa kolminkertaisesti, jos valitus etenee
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO).? Lisdk-
si se aiheuttaa yliméardisid kustannuksia.* MRL:n mukaisista kaavoista tehtyja
valituksia ratkaistaan hallintotuomioistuimissa vuosittain suuri maérd.’ Vali-
tusperusteena on yhi useammin se, ettd maakuntakaava tai oikeusvaikutteinen

' Artikkeli perustuu Turun yliopiston oikeustieteellisessd tiedekunnassa kirjoittamaani pro
gradu-tutkielmaan, joka on laadittu yhteisty6ssd Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukes-
kuksen kanssa. Haluan kiittdd Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskusta onnistuneesta
yhteistyOsté ja tuesta, tyOtd varten haastateltuja hallinto-oikeustuomareita arvokkaista niake-
myksistd ja ajasta, professori Anne Kumpulaa asiantuntevasta ohjauksesta sekd asianajaja
Tuuli Sonckia avusta ja inspiraatiosta tutkimusaiheen valinnassa. Liséksi kiitdn professori
Tapio Maittdd ja kahta nimetontéd arvioijaa erinomaisista kehittdimisehdotuksista artikkelin
luonnosvaiheessa.

2 HE 251/2016 vp, s. 28; Ympdristoministerié 2017b, s. 2. Rakennetun ympériston on todettu
muuttuvan jatkuvasti, ks. Ympdristoministerié 2014, s. 135.

* Ympdristoministerio 2014, s. 39. Kesto on arvioitu sen mukaan, ettdi KHO hylkd4 valituksen.
Ks. my6s Helsingin Sanomat 2013. Sen mukaan kaavavalituksia késiteltiin hallinto-oikeuk-
sissa vuonna 2012 keskimédrin 11,3 kuukauden ajan.

4 Erkkild 2004, s. 42.

*  Yleis- ja asemakaavaratkaisujen madristd hallintotuomioistuimissa vuosina 2007-2010 ks.
Holopainen ym. 2013, 's. 7.
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Maria Hakala: Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus...

yleiskaava ei ole ollut laissa sdddetylld tavalla ohjeena asemakaavoituksessa.®
Asemakaavapddtdos myOs kumotaan hallintotuomioistuimissa kaavan sisaltoon
liittyvistd valitusperusteista yleisimmin siksi, ettd kaava on ylemmaénasteisen
kaavan ohjausvaikutuksen vastainen.’

Ohjausvaikutus perustuu hierarkkiseen kaavajérjestelmédédn, jossa maan-
kayttdsuunnitelmat tismentyvét asteittain niin, ettd yleispiirteisempi kaava oh-
jaa yksityiskohtaisemman kaavan laatimista.® Maakuntakaava on MRL 32 §:n
1 momentin mukaan ohjeena yleiskaavoituksessa ja asemakaavoituksessa, kun
taas oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa MRL 42 §:n 1 momentin mukaisesti
asemakaavoitusta. Ohjausvaikutus kohdistuu asemakaavoituksen ohella ranta-
asemakaavoitukseen.” Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan oh-
jausvaikutusta pidetddn ndiden kaavojen merkityksellisimpana oikeusvaikutuk-
sena.'’

Kunnalla on ldhtokohtaisesti laaja harkintavalta asemakaavan sisallosta.!!
Kunnan on kuitenkin otettava yleispiirteisissd kaavoissa tehdyt maankaytolli-
set ratkaisut yksityiskohtaisessa kaavoituksessa kaavan laatimisen perustaksi.'
Nidma maankaytolliset ratkaisut on maakuntakaavassa laatinut kuntayhtymé
eli maakunnan liitto ja yleiskaavassa kunta itse."”* Maankéyttod koskevista pe-
rusratkaisuista voidaan poiketa asemakaavassa ainoastaan rajoitetusti.' Talld
tarkoitetaan yleispiirteisen kaavan ja asemakaavan hyvaksyttdvaa eroavuutta
ohjausvaikutuksen rajoissa.”® Se tulee erottaa uuden MRL 42 §:n 4 momentin
(230/2017) mukaisesta aidosta poikkeamisesta, jonka nojalla ilmeisen vanhen-
tuneen yleiskaavan ohjausvaikutus voidaan jattdd huomiotta tietyin edellytyk-

¢ Holopainen ym. 2013, s. 18-19. Tarkastelujaksolla verrattuna vuosiin 2001-2002 ja 2003—
2006 vetoaminen MRL 54.1 §:adn eli siihen, ettei maakunta- tai yleiskaavaa ole riittavasti
otettu huomioon, on lisddntynyt.

" Holopainen ym. 2013, s. 26. Asemakaavan maakunta- tai yleiskaavan ohjausvaikutuksen vas-
taisuus oli valituksen hyviksymisperuste noin neljdsosassa valituksista, joissa valitusperus-
teena oli MRL 54 §:n vastaisuus. Vrt. Wdhd 2006, s. 12, jonka mukaan hallinto-oikeuksissa
asemakaava-asioissa yleisin siséllollinen kumoutumisperuste vuosina 2001-2005 oli MRL 54
§:n 2 mom.

8 Hollo 2009, s. 162; Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 19.

?  MRL54 §:n 1 mom. ja MRL 73 §:n | mom.

' HE 101/1998 vp, s. 76; Hallberg ym. 2015, s. 312-313; Ekroos — Majamaa 2018, s. 221. Mer-
kitys heijastuu my6s asemakaavan sisdltovaatimuksiin, jotka on laadittu siitd 1dhtokohdasta,
ettd oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Ks. HE 101/1998 vp, s. 79.

" Syrjinen 1999, s. 204; Jddskeldinen — Syrjinen 2010, s. 181-182; Hallberg ym. 2015, s. 366.

2 HE 101/1998 vp, s. 79.

¥ Ks. maakuntakaavasta MRL 26 §:n 1 mom. ja 27 §:n 1 mom. seki yleiskaavasta MRL 4 §:n
1-2 mom. ja MRL 36 §.

' HE 101/1998 vp, s. 79.

S Haapanala ym. 2002, s. 40; Jédskeldinen ym. 2018, s. 336.
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sin.'® Ohjausvaikutussédénnosten tulkinta ei aina ole kunnissa helppoa. Usein jda
hallinto-oikeuden tai jopa korkeimman hallinto-oikeuden lopullisesti ratkais-
tavaksi, onko asemakaava laadittu yleispiirteisesmman kaavan ohjausvaikutus
huomioon ottaen.

Tédmin artikkelin keskeinen tehtidva on erdiden hallintotuomioistuimien oi-
keuskéyténtdd analysoimalla 16ytéd ja jdsentdd ominaispiirteitd yleispiirteisten
kaavojen ohjausvaikutuksen tulkinnasta asema- ja ranta-asemakaavoituksessa.
Lahestymistapa on kéytdnnonldheinen ja kaavoitusviranomaisten intressejd
palveleva. Tavoitteena on esittdd tutkimustulokset niin, ettd ne voivat auttaa
kaavoitusviranomaisia huomioimaan ohjausvaikutuksen toteutumisen kannalta
merkitykselliset seikat entistd paremmin jo kaavan luonnosteluvaiheessa seka
perustelemaan kaavaratkaisut mahdollisimman hyviksyttévasti.

Artikkelissa tutkin, mitd maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van ohjeena oleminen asemakaavoituksessa ja ranta-asemakaavoituksessa tar-
koittaa. Tutkimus kisittelee ohjausvaikutuksen tulkintaa MRL. 32 §:n 1 momen-
tin, MRL 42 §:n 1 ja 4 momentin sekd MRL 54 §:n 1 momentin ja MRL 73 §:n
1 momentin nojalla. Tutkimuskysymykseen vastaaminen edellyttdd aluksi sen
selvittdmistd, millainen merkitys maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan ohjausvaikutuksella on maankaytto- ja rakennuslaissa osana kaavahie-
rarkiaa. Tdssd yhteydessd havainnollistan ohjausvaikutussddnndsten joustavaa
tulkintaa tutkimalla, millaisiin perusteisiin valittajat vetoavat valittaessaan oh-
jausvaikutuksen sivuuttamisesta ja miten hallintotuomioistuimet perustelevat
ohjausvaikutuksen noudattamista. Tarkasteltavana on myos, millainen merkitys
on uudella MRL 42 §:n 4 momentilla, jolla mahdollistetaan ilmeisen vanhentu-
neen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeaminen. Lopuksi tutkin, millaisin
perustein maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisista maankdyton perusratkai-
suista voidaan asemakaavoituksessa omaksua ohjausvaikutuksen puitteissa hy-
vaksyttdvid eroavuuksia ottaen huomioon, ettid niiden kéyttdala on tarkoitettu
rajoitetuksi. Tétd tarkastellessani vastaan erityisesti siithen, voiko MRL 9 §:n
(254/2017) mukaisella selvitysvelvollisuudella sekd MRL 54 §:n 3 momentis-
sa sdadetyilld elinympériston heikentdmisen kiellolla ja kohtuuttomuuskiellol-
la olla vaikutusta arvioitaessa yleispiirteisen kaavan ja detaljikaavan vélisen
eroavuuden sallittavuutta. Artikkelissa luodaan ndin katsaus siihen, millaisen
harkintavallan ohjausvaikutus jittdd kaavoittajalle ja millaisia rajoituksia oh-
jausvaikutus toisaalta asettaa.

' Tlmeisen vanhentuneen yleiskaavan ohjausvaikutusta koskeva poikkeus on tullut voimaan
1.5.2017. Voimaantulosta ks. L. maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 230/2017.
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Artikkelin tutkimuksellinen l&dhestymistapa nojaa perinteisen lainopin eli
oikeusdogmatiikan varaan. Tehtdvéna on tulkita ja systematisoida yleispiirteis-
ten kaavojen ohjausvaikutusta koskevaa normistoa ja tuottaa tulkintasuosituksia
siitd, miten tdmén sédntelyn siséltdd on perusteltua tulkita.'” Kéytén tutkimuk-
sessa laajaa empiiristd aineistoa.'® Kyse ei ole kuitenkaan empiirisestd tutki-
muksesta, vaan empiirinen aineisto tukee ja tdydentdd lainopin menetelmia."”
Varsinainen aineiston méérillinen ja laadullinen analyysi jdd parhaimmillaan-
kin pintaraapaisuksi.*® Empiiristid aineistoa kdytetddn tdssd ennen kaikkea oi-
keusldhteend, mutta samalla se havainnollistaa todellisuudessa ohjausvaikutus-
sddnndsten soveltamisessa esiintyvid ongelmia.?! Empiirinen aineistoni koostuu
yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen tulkintaa koskevista korkeimman
hallinto-oikeuden sekd Helsingin ja Turun hallinto-oikeuksien ratkaisuista.
KHO:n ratkaisujen osalta tarkasteluaikavilid ei ole rajattu, vaan tutkin julkais-
tuja paitdksid myos kumotun rakennuslain (370/1958) ajalta. Helsingin ja Tu-
run hallinto-oikeuksien aineisto on kohdennettu vuosina 2014-2016 annettuihin
hallinto-oikeuksien asemakaava- ja ranta-asemakaavavalituksia koskeviin rat-
kaisuihin, joista artikkeliin on valittu olennaisimmat pdatdkset. Rajaus johtuu
ratkaisujen suuresta médrésté ja sen seurauksena tutkimusekonomisista syista.
Aineistorajauksen ulkopuolelta olen liséksi kdyttdnyt muutamaa kiinnostavaksi
kokemaani ratkaisua.”? Lisdksi ohjausvaikutuksesta poikkeamista koskevassa
luvussa tukeudun ldhdeaineistona kahden pitkdén hallintolainkdyton ja MRL:n
parissa tydskennelleen hallinto-oikeustuomarin haastatteluihin.?

Hallintotuomioistuinten ratkaisujen yleistettdvyyteen on ldhtokohtaisesti
suhtauduttava tietylld varauksella. Tapauskohtaisten erityispiirteiden painottu-
minen on nimittdin kaavoitusratkaisuille leimallista.** Perinteisessé ajattelussa
KHO:n ratkaisuilla ei ole sitovuutta ennakkopéatoksind, vaan niilld ratkaistaan

17 Kokko 2014, s. 289; Mddittd Edilex 2015, s. 12; Kokko 2016, s. 31.

'®  Tamad edustaa ympdristdoikeudelle nykyisin tyypillistd metodista pluralismia, jossa erilaisia
tutkimuksellisia ndkdkulmia, menetelmid ja aineistoja yhdistellddn samaan tutkimukseen. Ks.
Midittd Edilex 2015, s. 2.

19 Madttd 2010, s. 190; Mddttd Edilex 2015, s. 6.

»  Empiirisistd tutkimusotteista kattavasti esim. Keindnen — Viidtdnen Edilex 2015, s. 7-15. Em-
piirisen tutkimuksen piirteistd on kirjoittanut myds Ervasti JFT 2000, erit. s. 572.

2l Vastaavanlaista ldhestymistapaa on kdyttdnyt Nyholm véitoskirjassaan, ks. Nyholm 2015, s.
18. Ks. my6s Laakso ym. DL 2003, s. 665; Keindnen Oikeus 2010, s. 466.

2 Kyseiset ratkaisut ovat Helsingin HaO 6.11.2009 nro 09/0813/5 (Espoo), Ita-Suomen HaO
22.5.2015 nro 15/0155/3 (Kytold, Lahti) ja KHO 2.7.2010 t. 1669 (Turku).

# Ks. liitesivu 1. Haastattelut on toteutettu ns. teemahaastatteluina. Teemahaastatteluista katta-
vammin ks. esimerkiksi Hirsjdrvi — Hurme 1982, s. 35-36; Eskola — Suoranta 2001, s. 86;
Hirsjdrvi — Hurme 2014, s. 47-48.

#  Toiminnot voivat poiketa vaikutuksiltaan niin suuresti, ettei niiden samanlainen arviointi ole
mahdollista. Ks. Jéidskeldinen ym. 2018, s. 61-62.
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yksittéistapauksia.”® Niiden tosiasiallinen oikeusldhdeopillinen painoarvo on
kuitenkin suuri.’®* KHO:n oman arvion mukaan sen vuosikirjaratkaisuilla on
merkitystd lain soveltamiselle muissa samankaltaisissa tapauksissa, ja myos ly-
hyilld ratkaisuselosteilla on oikeudellista merkitystd.?” KHO:n ratkaisut voivat
antaa tietoa lainsddddnnon soveltamisesta ja tulkinnasta. Lisédksi tutkimuksel-
lista arvoa voidaan antaa hallinto-oikeuksien péétdksille.?® Niiden pysyvyys on
varsin hyva: KHO hylkdi noin 80 prosenttia hallinto-oikeusratkaisuista tehdyis-
td valituksista.”? Oikeuskdytdnnon tarkastelu lisdd ymmarrystd esimerkiksi siité,
miten lainsdddanto toteutuu ja milla tavalla tuomioistuimet asioita ratkaisevat.*
Tadma tarjoaa mahdollisuuden havainnoida ohjausvaikutussdédnndsten tulkintaa
ja nithin mahdollisesti liittyvid ongelmia ja auttaa suuntaamaan tutkimuksen
oikeuskdytdnnon perusteella merkityksellisiin kysymyksiin, vaikka kaytetty ai-
neisto onkin rajattu.’!

Artikkeli rakentuu neljéstd luvusta. Johdantolukua seuraa varsinaisen tut-
kimuksen aloittava luku 2, jossa analysoin ohjausvaikutusta osana MRL:n kaa-
vahierarkiaa seké ohjausvaikutuksen siséltod padsdadnnon ndkokulmasta. Luvun
tarkoituksena on vastata kysymykseen, millainen merkitys ohjausvaikutuksella
on maankayttd- ja rakennuslain jérjestelméissd. Luvussa syvennytdén oikeus-
kdytantoon siitd ndkokulmasta, miten se havainnollistaa ohjausvaikutuksen
joustavuutta ja tilannekohtaista tulkintaa. Luku 3 keskittyy ohjausvaikutuksesta
poikkeamiseen. Aluksi tutkin, millainen merkitys nimenomaisella yleiskaavan
ohjausvaikutuksesta poikkeamista koskevalla sddnnokselld on. Samalla vastaan
kysymykseen, millaisin perustein poikkeaminen ohjausvaikutuksesta on mah-
dollista oikeuskéytinnosté tehtidvien havaintojen perusteella. Artikkelin padttia
luku 4, jossa tehdédan yhteenveto tutkimustuloksista ja esitetdén johtopédatokset.

»  Husa ym. 2010, s. 60. Ks. my6s Nyholm 2015, s. 22.

% Aarnio 1989, s. 232.

2 Korkein hallinto-oikeus 2016. KHO julkaisee vuosikirjaratkaisujen ja lyhyiden ratkaisuselos-
teiden lisdksi muita padtoksid. Muut paidtokset ovat lahinnd mielenkiintoa heréttivid, mutta
niitd ei oikeudellisen merkityksen puolesta ole julkaistu vuosikirjaratkaisuina tai lyhyina rat-
kaisuselosteina.

*  Husa ym. 2010, s. 60 ja 66.

¥ Korkein hallinto-oikeus 2015.

30 Ervasti 2004, s. 12.

' Lohi 2004, s. 32-34.
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2  OHJAUSVAIKUTUS JOUSTAVANA
PAASAANTONA

2.1 Miti ohjausvaikutus merkitsee?

Maankéytto- ja rakennuslain mukaiset kaavat ovat keskindisessd vuorovaiku-
tus- ja riippuvuussuhteessa, jota kutsutaan kaavahierarkiaksi.*> MRL:n ylhéalta
alaspdin rakentuvassa jérjestelméssé jokaisella kaavatasolla on selked aseman-
sa ja oma tehtdvénsd, jota muille kaavatasoille médritellyt tehtdvét tiydenta-
vit.? Kaavajirjestelmé tdsmentyy asteittain.* Ylemmalld ja yleispiirteisemmaél-
14 suunnittelutasolla laadittu suunnitelma johtaa lopulta yksittdisen hankkeen
toteuttamissuunnitelmaan ja rakennusluvan mukaiseen rakentamiseen.® Usein
kaavahierarkian yhteydessd puhutaan tarkentuvan suunnittelun periaatteesta tar-
koittaen titd maankdyttosuunnitelmien tarkentumista yleispiirteisistd yksityis-
kohtaisiin.*

Ohjausvaikutus tarkoittaa sitd, ettd yleispiirteisempi kaava ohjaa yksityis-
kohtaisemman kaavan laatimista.’” Laissa tamé ilmaistaan MRL 32 §:n 1 mo-
mentissa ja 42 §:n 1 momentissa. Maakuntakaava on MRL 32.1 §:n mukaan
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyt-
tdessd muutoin toimenpiteisiin alueidenkdyton jérjestimiseksi. Yleiskaavan
ohjausvaikutuksen padsddnnon ilmaiseva MRL 42.1 § on sisélloltddn ldhes
vastaava: sen mukaan oikeusvaikutteinen yleiskaava on ohjeena asemakaavan
laatimisessa ja muuttamisessa sekd muissa alueidenkdyton jarjestimiseksi teh-
tdvissd toimenpiteissd.® Yleispiirteiset kaavat ohjaavat asemakaavoituksen li-
séksi ranta-asemakaavoitusta.”

Maankadytto- ja rakennuslain esitdiden mukaan yleispiirteisten kaavojen
ohjeena oleminen tarkoittaa sitd, ettd maankdytolliset ratkaisut, jotka yleis-
piirteisissd kaavoissa on tehty, on otettava asemakaavan laatimisen perustaksi.
Ohjausvaikutus mahdollistaa ndistd maankayttéd koskevista perusratkaisuista

2 Hollo 2009, s. 162. Hierarkkisuuden perusidea ilmenee MRL 4 §:sta, jossa saddetadn aluei-
denkdyton suunnittelujérjestelmasta.

3 Ekroos ym. 2012, s. 135; Ekroos — Majamaa 2018, s. 269; Jddskeldinen ym. 2018, s. 100.

3 Jddskeldinen ym. 2018, s. 100.

3 Ekroos ym. 2012, s. 136; Jddskeldinen ym. 2018, s. 100.

% Jddskeldinen — Syrjinen 2010, s. 367.

7 Hollo 2009, s. 162-163.
joka koskee ilmeisen vanhentuneen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamista. Ks. HE
251/2016 vp, s. 39. Séannokseen palataan tarkemmin luvussa 3.1.

¥ MRL 54 §:n 1 mom. ja MRL 73 §:n 1 mom.
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poikkeamisen vain rajoitetusti.* Poikkeamisella tarkoitetaan tdssd yhteydessé
ohjausvaikutuksen puitteissa tapahtuvaa yleispiirteisen kaavan ja asemakaavan
valistd hyviksyttdvad eroavuutta, johon palaan hieman jiljempéna tdssa alalu-
vussa.” Asemakaavoituksella tarkennetaan yleispiirteisissd kaavoissa osoitettu-
ja maankaytollisid ratkaisuja.*> Ohjeena olemisen tulkintaan vaikuttaa silti my0s
ohjaavan kaavan laatu, silld maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan
ohjausvaikutuksen tulkinta on ldhtokohdiltaan hieman erilaista. Tdmé johtuu
kyseisten suunnitteluinstrumenttien keskiniisisti eroavaisuuksista.*

Maakuntakaavassa tehddan merkitykseltddan maakunnalliset tai seudulliset
maankayttoratkaisut ja osoitetaan téllaiset hankkeet. Maakuntakaavan tehtdva
ja luonne yleispiirteisend kaavana ja ohjaavien sddnndsten joustavuus otetaan
huomioon maakuntakaavan ohjausvaikutussdannosta sovellettaessa.** Maakun-
takaavassa tehdyt ratkaisut ovat kuntatason kaavoituksen 1dhtokohta.* Kaava-
muodon yleispiirteisyyden seurauksena kunnallisille viranomaisille kuitenkin
jaa yleis- ja asemakaavoja laadittaessa pddsddntoisesti jonkin verran harkinta-
valtaa, joka perustuu paikallisiin olosuhteisiin taikka tarkempiin selvityksiin ja
tutkimuksiin.*® Maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta joustetaan usein varsinkin
aluevarausten rajoilla, mikéd johtuu maakuntakaavan ja asemakaavan vilisestd
mittakaavaerosta.”’” Maakuntakaavassa tehdyt ratkaisut — alueidenkdyton peri-
aatteet ja aluevaraukset — tismentyvit kuntatason kaavoituksessa. Niitd ei aina
voida noudattaa tarkasti. Talloin kuitenkin poikkeamiset maakuntakaavassa teh-
dyistd ratkaisuista tulisi perustella yleis- tai asemakaavan tasolla.*® Poikkeami-
seen on oltava asialliset maankaytolliset perusteet.”

Maakuntakaavan ohjausvaikutuksen merkitys korostuu valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittdvissd aluevarauksissa.*”® Jos maakuntakaavaan sisél-

@ HE 101/1998 vp, s. 79.

4 Hyvaksyttavistd eroavuudesta ks. Haapanala ym. 2002, s. 40; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.

2 HE 101/1998 vp, s. 79.

“ Hallberg ym. 2015, s. 320-321, 360 ja 365; Ekroos — Majamaa 2018, s. 269-270.

#“  Ekroos — Majamaa 2018, s. 168 ja 269-270; Jddskeldinen ym. 2018, s. 265. MRL 25.3 §
kuuluu seuraavasti: ”"Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia
osoitetaan vain siltéd osin ja silld tarkkuudella kuin alueiden kéyttda koskevien valtakunnallis-
ten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden
kédyton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.” Maakuntakaavan tehtévistd kaavaohjauksen kan-
nalta laajemmin ks. Haapanala ym. 2002, s. 38-39.

¥ Jddskeldinen ym. 2018, s. 265.

4 Ekroos — Majamaa 2018, s. 168.

4 Hallberg ym. 2015, s. 360.

#  Ekroos — Majamaa 2018, s. 168.

% Hallberg ym. 2015, s. 360.

30 Ekroos — Majamaa 2018, s. 169 ja 269.
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tyy tietyn toiminnan maakunnallisesti merkittdva aluevaraus tai maakunnallinen
verkosto, sitd ei voida syrjayttdd kunnallistason kaavoituksessa.’! Maakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkittdvan ratkaisun esittiminen vasta yksityiskoh-
taisessa kaavassa on muutoinkin harvoja poikkeustapauksia lukuun ottamatta
ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.*> Rakennus- ja luonnonsuojelualueet ovat
vastaavasti niin aluevaraukseen sidottuja, ettd maakuntakaavan ohjausvaikutuk-
sesta ei ole mahdollista omaksua hyvéksyttivda eroavuutta.™

Oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta voidaan asemakaavoituksessa poiketa
merkittdvasti rajoitetummin kuin maakuntakaavasta.** Yleiskaavan oikeusvai-
kutukset ovat maakuntakaavaan verrattuna vahvemmat. Esimerkiksi alueiden
sallitut kayttotavat ja muut midrdykset on yleiskaavassa esitettdva yksityiskoh-
taisemmin kuin maakuntakaavassa, jolloin eroavuudet yleiskaavamaarayksista
voidaan havaita helpommin. Niinpd yleiskaavan ohjausvaikutus on oikeudel-
lisesti tiukempi.” Tarkentuminen ja jotkin muutokset ovat kuitenkin hyvak-
syttdvid esimerkiksi siitd syystd, ettd lainmukaisen asemakaavan vaatimukset
edellyttivét niiden tekemisté. Yleiskaavan lahtokohtia joudutaan sopeuttamaan
asemakaavaan jossain mairin myds siksi, ettd asemakaavan tulee liittyd muu-
hun kaupunkirakenteeseen maankéyton suunnittelun kannalta tarkoituksenmu-
kaisesti.*®

Haapanala, Mikkonen ja Reinikainen havainnollistavat ohjausvaikutuksen
tulkintaa alun perin maakuntakaavan ohjausvaikutusta varten kehittdmalldan
kolmijaolla.’” Mallia on sittemmin sovellettu myds yleiskaavan ohjausvaikutuk-
sen tulkintaan.*® Kolmijaossa erotetaan toisistaan yleispiirteisen kaavan tdsmen-
tyminen, yleispiirteistd kaavaa koskeva hyviksyttava eroavuus seké yleispiirtei-
sen kaavan muuttamista edellyttiva ratkaisu.”

Ensinnédkin yleispiirteisen kaavan tismentyminen asemakaavoituksessa on
maankdyton suunnittelujarjestelmaélle tyypillistd, eikd kysymys ole varsinaises-
sa mielessd ohjausvaikutuksen joustavuudesta.® Erityisesti maakuntakaavassa
tarkentumisesta johtuvia eroja ei voida pitdd poikkeamisena ohjausvaikutukses-

' Haapanala ym. 2002, s. 38.

2 Haapanala ym. 2002, s. 39; Ekroos — Majamaa 2018, s. 270. Poikkeustilanteista tarkemmin
ks. Haapanala ym. 2002, s. 39.

33 Jddskeldinen ym. 2018, s. 266.

% Hallberg ym. 2015, s. 365.

% Hikkdnen 2016, s. 179.

¢ Hallberg ym. 2015, s. 365.

7 Haapanala ym. 2002, s. 39-41.

8 Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 320-323; Jddskeldinen ym. 2018, s. 335-338.

% Haapanala ym. 2002, s. 39-41; Jddskeldinen — Syrjinen 2010, s. 320-323; Jddskeldinen ym.
2018, s. 335-338.

8 Haapanala ym. 2002, s. 39-40.
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ta.’! Aluevarauksen tdsmentyessé sen pédasiallinen kayttotarkoitus on sdilytetta-
vi samana. Mittakaavaeroista seuraa, ettd asemakaavoituksessa on mahdollista
osoittaa sellaisia aluevarauksia, joita yleispiirteisessa kaavassa ei ole tehty alue-
varausten pienialaisuudesta johtuen. Tdsmentyminen kattaa myos alueiden rajo-
jen tarkentumisen. Tdsmentymisti tulee arvioida kaavakokonaisuuden eli kaa-
vakartan, kaavamerkintdjen ja -méérdysten seké kaavaselostuksen perusteella.®
Toiseksi tietynlaiset eroavuudet yleispiirteisestd kaavasta voivat olla oh-
jausvaikutuksen ndkokulmasta hyvéksyttiavid.® Yleispiirteisessd kaavassa teh-
dyn aluevarauksen sijaintia ja laajuutta voidaan yksityiskohtaisessa kaavassa
muuttaa.* Aluetta siirrettdessd siirron on kompensaatioperiaatteen mukaisesti
oltava alueeltaan ja kdytettivyydeltdén samanarvoinen kuin alkuperdinen alue-
varaus.® Aluevarauksesta voidaan asemakaavassa my0s kokonaan luopua.
Muutosten tekeminen kuitenkin edellyttdd, ettd ylemménasteisen kaavan kes-
keiset ratkaisut, tavoitteet ja periaattect, esimerkiksi maakuntakaavassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden konkretisoinnit, eivét vaarannu.®® On
toisin sanoen varmistuttava, ettd yleispiirteisen kaavan tarkoitus toteutuu ase-
makaavassa.®”’” Lisdksi yleispiirteisen kaavan tavoite on padsdintoisesti turvatta-
va samassa alemmanasteisessa kaavassa, jossa poikkeus tehddén.®®
Asemakaavoituksessa poikkeamista ei myOskédan sallita aluevarauksesta,
jonka sijainti on erityisesti tutkittu ylemménasteisessa kaavassa.® Oikeuskéy-
tannon perusteella yleispiirteisen kaavan tavoitteet ndyttavat korostuvan, jos yk-
sityiskohtaisen kaavan laatimisessa on huomioitava ympéristonsuojeluun ja vir-
kistykseen kytkeytyvid arvoja. Esimerkiksi kumotun rakennuslain soveltamista
koskevassa ratkaisussa KHO 1984 A II 57 rantakaavalla suunniteltiin saaristo-
alueita, jotka seutukaavassa oli varattu erdiltd osin maa- ja metsédtalouden har-
joittamiseen. Toiminnassa tuli ottaa huomioon ulkoilu- ja ympéristonsuojeluna-
kokohdat. Hajarakentaminen oli seutukaavan nojalla sallittu, mutta myos siiné
oli otettava huomioon maiseman ja ympéristonsuojelun asettamat vaatimukset.
KHO arvioi taaja-asutuksen muodostamisen seutukaavan vastaiseksi painottaen
seutukaavan aluevarauksen tarkoitusta ja sitd koskevaa rakentamismaériysta,

8t Ekroos — Majamaa 2018, s. 269-270.

8 Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 320-321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.
8 Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.

¢ Haapanala ym. 2002, s. 40.

& Jddskeldinen — Syrjinen 2010, s. 321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.

% Haapanala ym. 2002, s. 40.

7 Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.

% Haapanala ym. 2002, s. 40.

% Haapanala ym. 2002, s. 38 ja 40.
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aluevarauksen kokoa ja sen sijoittumista maisemallisesti herkille pienille saa-
rille.”

Lisdksi hyviaksyttavid eroavuuksia arvioitaessa on muistettava, ettd muutos-
mahdollisuudet rakennus- tai luonnonsuojelua koskevissa aluevarauksissa ovat
aluevarauksen laadun vuoksi yleensd melko rajoitetut.”’ Maakuntakaavassa ei
esimerkiksi voida hyviksyttdvésti kokonaan luopua sellaisista aluevarauksista,
jotka perustuvat valtakunnallisiin luonnonsuojeluohjelmiin ja maisema-aluetta
koskeviin pditoksiin sekd Natura 2000 -verkostoon.”? Kaavoituksessa luon-
nonsuojelualueet ovat ympéristonsuojeluun ja virkistykseen ndhden erilaisessa
asemassa. Luonnonsuojelualueita ja Natura 2000-alueita sddtelee luonnonsuo-
jelulaki (1096/1996), joka rajoittaa huomattavasti toimintaa suojelualueilla.”
MRL:sta lahtevan ohjausvaikutuksen tulkintaan on luonnonsuojelun osalta suh-
tauduttava hyvin tiukasti. Téllaisia aluevarauksia ei voida maankdytolld tehda
tyhjaksi. Tiukka tulkinta ndkyy esimerkiksi ratkaisussa KHO 2005:69, jossa
ranta-asemakaavoitettu saari kuului Natura 2000 -alueeseen seké seutukaavan
luonnonsuojelualuevaraukseen. KHO katsoi kaavan olevan seutukaavan vastai-
nen ranta-asemakaavan maankadyttdvaraus ja alueen luonnonarvoista saatu sel-
vitys huomioon ottaen. KHO korosti erityisesti alueen suojelua jo LSL:n nojalla
sekd saaren kuulumista harjujensuojeluohjelmaan ja osaksi olemassa olevaa
suojelualuevarausta. Alue oli merkittdvd luonnonsuojelun, virkistyskdyton ja
sielld olevien esihistoriallisten kohteiden kannalta.™

Asemakaavamaiéraykset ja kaavaselostukseen siséltyvit kaavaratkaisun pe-
rustelut ovat avainasemassa arvioitaessa, kuinka merkittdva ylemmaénasteisesta
kaavasta tehty eroavuus on.” Kolmanneksi nimittdin maankayttoratkaisua, joka
muodostaa ristiriidan yleispiirteisen kaavan kanssa, ei voida hyvéksya yksityis-
kohtaisessa kaavassa.” Muutoin loukataan ylemmaénasteisen kaavan keskeisia
periaatteita.”” Tilanteita ei voida arvioida yleispiirteisen kaavan tdsmentymisena
tai hyvéksyttdvéna eroavuutena siitd.” Talldin kunnan tulee joko muuttaa ohjaa-

0 Samalla tavalla ks. KHO 31.5.1984 t. 2417 (LRS). Ks. maakuntakaavasta mys KHO 2005:4
(Espoo); KHO 2009:77 (Espoo); Helsingin HaO 14.4.2016 nro 16/0318/5 (Raasepori). Y leis-
kaavan ohjausvaikutuksesta merkittdvien virkistysarvojen osalta puolestaan ks. Helsingin
HaO 16.4.2014 nro 14/0295/5 (Espoo).

" Haapanala ym. 2002, s. 40.

2 Hallberg ym. 2015, s. 233.

? Luonnonsuojelusta ja sen toteuttamisesta ks. esimerkiksi Kuusiniemi 2013, s. 1181-1281.

™ Yleiskaavaa koskien luonnonsuojeluarvoista ks. esimerkiksi KHO 2005:76 (Tampere); KHO
9.4.2015 t. 915 (muu paétds) (Rysshamnen, Kirkkonummi); KHO 8.9.2016 t. 3760 (muu péa-
tos) (Kytold, Lahti), ks. luku 3.2.2.

» Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 336.

" Haapanala ym. 2002, s. 40.

" Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321; Jddskeldinen ym. 2018, s. 337.

™ Haapanala ym. 2002, s. 40-41.
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vaa kaavaa tai luopua ristiriitaisesta asemakaavasta.” Ohjaavan kaavan kanssa
ristiriitaisia ratkaisuja ovat esimerkiksi ne, joilla ei huomioida valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita, luovutaan maakunnallisesti merkittdvasta suojelualu-
eesta, katkaistaan seudullisesti merkittdvé viheryhteys, poiketaan tirkeésté lii-
kenneviylésta tai vaarannetaan alue- ja yhdyskuntarakenteen siilyminen.*

Ohjausvaikutus on viime kédessid osa maankayttd- ja rakennuslain jirjes-
telméd, miké vaikuttaa sen tulkintaan. Kaavoitusviranomaisten harkinta niiden
soveltaessa ohjausvaikutussdédnndksia kytkeytyy osaltaan MRL:n tavoitteisiin
ja systematiikkaan.®’ MRL 5 §:stid ilmenevit alueidenkdyton suunnittelun ta-
voitteet yhtialtd konkretisoituvat kaavojen siséltovaatimuksissa, mutta toisaalta
ne ohjaavat kaavan siséltovaatimusten soveltamista.® Niilld voidaan vahventaa
paatoksenteon argumentointia, kun arvioitavana on sisdltovaatimusten tayttymi-
nen.® Muutoinkin kaavoituksessa ja rakentamisessa viranomaisia sitovat hyvin
hallinnon vaatimukset, kuten yhdenvertaisuus ja luottamuksensuoja, ja kaavoi-
tusratkaisujen tulisi sen vuoksi olla johdonmukaisia, ennustettavia ja riittavasti
perusteltuja.® Aiheen laajempi késittely tissd ei ole tarkoituksenmukaista, mut-
ta erityisesti yhdenvertaisuutta on problematisoitu runsaasti myos ohjausvaiku-
tusta koskevan harkinnan yhteydessa.*

2.2 Ohjausvaikutussiinnosten joustava soveltaminen
oikeuskaytinnossi

2.2.1 Valitusperusteet ohjausvaikutuksen tilannekohtaisen tulkinnan

havainnollistajina

Edelld luvussa 2.1 toin esiin, ettd kaavakokonaisuus ja siten sekéd ohjaavan ettd
laadittavan kaavan sisilto ovat avainasemassa tulkittaessa ohjausvaikutusta. Se,

" Haapanala ym. 2002, s. 40; Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321.

80 Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 321-322; Jddskeldinen ym. 2018, s. 337.

8 Aiheesta laajemmin ks. Heinild 2017, s. 169-180.

82 YmVM 6/1998, s. 10; Syrjdnen LM 2001, s. 834. Ks. myos MRL 5 §:n 2 mom.

8 Jddskeldinen ym. 2018, s. 160. Tavoitteellisen laintulkinnan merkitystd etenkin kiperissi
tulkintatilanteissa on korostanut Mddttd 2011, s. 221.

8 Tarkemmin ks. Jddskeldinen — Syrjdnen 2010, s. 56-64; Jddskeldinen ym. 2018, s. 60-70.
Periaatteiden merkitystd MRL:n mukaisessa poikkeamispaétoksenteossa on kisitellyt laajasti
Heinild 2017, s. 382-407. Hallinnon siséisistd laatuvaatimuksista ja hallintolain 6 §:n mukai-
sista periaatteista kattavasti ks. esimerkiksi Kulla 2015, s. 94 ja 96-115.

8 Ks. esim. KHO 31.5.1984 t. 2417 (LRS); KHO 2005:5 (Espoo); KHO 26.10.2017 t. 5411
(muu paitos) (Hanko, Bjorkskar), ks. luku 3.2.6; Turun HaO 18.2.2014 nro 14/0037/1 (Tur-
ku).
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miten ohjausvaikutuksen arviointi kytkeytyy kulloisenkin kaavoitustilanteen
ominaispiirteisiin, kdy hyvin ilmi oikeuskédytdnndstd. Valitusperusteet, joissa
kunnan hyviksyméaa kaavaa on vaadittu kumottavaksi ylemmaénasteisen kaavan
ohjausvaikutuksen vastaisena, liittyvét varsin erilaisiin kaavoitustilanteisiin. Va-
litusperusteiden analysoimiseksi olen jakanut valittajat kolmeen ryhméan: yk-
sityishenkil6ihin, elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksiin (ELY-keskukset)
sekd yhdistyksiin, yhteis6ihin ja muihin viranomaisiin kuin ELY-keskuksiin.
Olen pitanyt perusteltuna tarkastella ELY-keskuksia omana ryhménéén eril-
l48n muista viranomaisista. Syynd tdhdn on ensinndkin ollut ELY-keskuksilla
ennen lakimuutosta 230/2017 ollut MRL:iin perustuva laaja toimivalta nimen-
omaan kaava-asioissa ja sen mukainen valitusoikeus kaavan hyviksymispaatok-
sistd.® Nykyisin ELY-keskuksen tehtdvit MRL 18 §:n (230/2017) 2 momentin
mukaan kohdistuvat ainoastaan vaikutuksiltaan valtakunnallisiin ja merkittiviin
maakunnallisiin asioihin. Vaikka ELY-keskuksilla on edelleen oikeus MRL 191
§mn 1 momentin (230/2017) nojalla valittaa kaavan hyvidksymistd koskevasta
paatoksestd, jos asia kuuluu sen toimivaltaan, tehtdvien rajaamisen seurauksena
valitusoikeus on supistunut entiseen ndhden.” Tutkimani ELY-keskusten kaava-
valitukset ajoittuvat kuitenkin ajalle ennen lakimuutosta. Toiseksi ELY-keskusten
tarkastelua erikseen on puoltanut niiden asema tavanomaisimpana viranomaisva-
littajana yleis- ja asemakaava-asioissa seké niiden tekemien kaavavalitusten hyva
menestyminen yleiselld tasolla.®® ELY-keskusten valituksia kaava-asioissa pide-
tadn yleisesti perusteltuina ja korkeatasoisina.* Olen olettanut niiden valitusten
my0s ohjausvaikutuskysymyksen osalta olevan pddsddntdisesti asiantuntevia ja

8 Aiemman MRL 18 §:n (1589/2009) 2 momentin mukaan ELY-keskusten tuli erityisesti val-
voa, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa alueiden kiytossé otetaan huomioon val-
takunnalliset alueidenkiyttotavoitteet, muut alueiden kéyttod ja rakentamista koskevat tavoit-
teet sekd kaavoitusasioiden ja rakennustoimen hoitoa koskevat sdédnnokset. Silloisen MRL
191 §:n 1 momentin (1589/2009) ELY-keskuksilla oli toimivaltaansa kuuluvissa asioissa va-
litusoikeus kaavan hyviksymispa&toksista.

8 HE 251/2016 vp, s. 47. Lisaksi maininta ELY-keskuksesta on poistettu uudesta MRL 191 §:n
1 momentista, minki tarkoituksena on rajata viranomaisen valitusoikeus selkeésti ainoastaan
sen toimialaan kuuluviin asioihin.

8 ELY-keskukset tekivit 4,1 % kaikista valituksista tutkimuksessa, jossa tarkasteltiin hallinto-
oikeuksien yleis- ja asemakaava-asioissa tekemid ratkaisuja vuosilta 2007-2010 ja KHO:n
vastaavia ratkaisuja vuosilta 2007-2011. Muiden viranomaisten osuus valituksista oli 1,2 %.
Ks. Holopainen ym. 2013, s. 7 ja 12. Vuosina 2007-2010 ELY-keskusten asemakaavavali-
tuksista hyvéksyttiin 72 % ja ranta-asemakaavavalituksista 50 %. Kyseiselld ajanjaksolla
tarkasteltuna ndma luvut ylittdvét selvésti kaava-asioita koskevien valitusten keskimédérdisen
hyviaksymisprosentin, joka oli 32 %. Ks. tarkemmin Holopainen ym. 2013, s. 23-24.

¥ HE 251/2016 vp, s. 19-20; Ympdristoministerio 2016, s. 35, 38-39 ja 44 ja sielld tarkemmin
Hameen ELY-keskuksen, KHO:n, Vaasan HaO:n ja Turun kaupungin lausunnot, sekid Holo-
painen ym. 2013, s. 23-24. Samoin haastattelut 1 ja 2. Haastateltavat pitivat ELY-keskusten
valituksia kaava-asioissa korkeatasoisina ja relevantteihin seikkoihin kohdistuvina.
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valituskynnyksen korkea seké halunnut peilata niiden valistusten siséltoéd suhtees-
sa muihin valittajaryhmiin, my6s muihin viranomaisiin.

Tutkimieni ratkaisujen perusteella kaikki valittajaryhmét ovat ensinndkin
valittaneet ohjausvaikutusperusteella silloin, kun aluevarausten rajoja on hei-
din kasityksensd mukaan muutettu yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen
vastaisella tavalla. Erityisesti yksityishenkilot ovat valituksissaan vedonneet
toistuvasti aluevarausten siirtdmiseen ja niiden rajojen muuttamiseen ohjaavas-
ta kaavasta poikkeavasti. Esimerkiksi Vantaata koskevassa Helsingin hallinto-
oikeuden ratkaisussa 11.7.2014 nro 14/0584/5 valittaja katsoi asemakaavapaa-
toksen kaventavan viheralueita maakuntakaavan vastaisesti:”

Helsingin HaO 11.7.2014 nro 14/0584/5 (Vantaa)

Yksityishenkilo valitti asemakaavan muutoksesta Langmossen 2, jolla Kehd
III:n liikennealueiden rajoja oli muutettu ja muutettu Heli-radan rautatiealue
erityisalueeksi sekd osoitettu aluevaraukset lumen vastaanottopaikalle ja linja-
autovarikolle. Valittaja piti ratkaisua yleispiirteisen kaavoituksen vastaisena vi-
heralueen kaventamisen ja tievarauksissa tapahtuneiden muutosten johdosta. Ha-
nen mukaansa kaavapditds oli kumottava suojaviheralueen muuttamisen osalta
ja kaavasta oli poistettava aluevaraus lumen vastaanottopaikalle sekd muut alue-
varaukset, joilla viheralueiden laajuutta oli vdhennetty maakuntakaavaan verrat-
tuna.

Hallinto-oikeus hylkési valituksen. Se katsoi, ettd yleiskaava oli ollut riittdvasti
ohjeena asemakaavalle. Kyse oli my0s selvitysten riittdvyydestd ja asemakaavan
muiden sisdltovaatimusten tdyttymisesta.

Yksityishenkil6illd valituskynnys aluevarausten muutoksista on suhteellisen
matala. Oman elinympériston muuttuminen nihddan usein subjektiivisesti suu-
rena asiana.”’ Maakuntakaava ja yleiskaava kuitenkin sallivat usein kaavoittajan
kayttdd harkintavaltaansa ja tehda tiettyyn rajaan saakka tarkennuksia yksityis-

% Aluevarauksien rajojen muuttamiseen ja aluevarausten siirtdmiseen liittyvad ohjausvaikutus-

argumentaatiota on liséksi ratkaisuissa KHO 2016:144 (Tampere); KHO 9.4.2015 t. 914 (muu
piitds) (Angeslandet, Kirkkonummi); KHO 9.2.2016 t. 430 (muu piitds) (Pirkkala); KHO
28.6.2016 t. 2856 (Parainen), ks. luku 3.2.2; KHO 8.9.2016 t. 3760 (muu pédtds) (Kytola,
Lahti), ks. luku 3.2.2; Turun HaO 11.5.2015 nro 15/0109/1 (Jamijarvi); Turun HaO 14.9.2015
nro 15/206/1 (Raisio); Turun HaO 27.10.2015 nro 15/0263/1 (Naantali).

KHO:n kaavaratkaisuja tutkinut Erkkild on havainnut muutoksenhakuprosessin kdynnistyvén
usein niissé tapauksissa, kun valittajan oma ldhiympéristd6 muuttuu sitd kaavoitettaessa. Suu-
ressa osassa 1.1.2000-30.6.2003 annetuista KHO:n kaavapaitoksisté valittajan voitiin paétel-
14 olevan ldhialueen asunto-osakeyhtio tai asukas. Asemakaava-asioissa valtaosassa voitiin
havaita ldhielinympériston muuttaminen kaavalla, josta valitettiin. Kokemusta muutoksen
merkittdvyydestd leimaa subjektiivisuus. Ks. Erkkild 2004, s. 5, 36, 38 ja 41.

91
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kohtaisessa kaavassa. Ohjausvaikutussidénnoksen joustavuuteen néhden yksi-
tyishenkilGt saattavat tulkita kaavakarttaa ja kaavamerkint6jd tiukasti. Kaava-
ratkaisuissa on lopulta usein kysymys nimenomaan aluevaraukselle tyypillisesta
tarkentumisesta yksityiskohtaisessa suunnittelussa tai joka tapauksessa kaavo-
jen hyviksyttavistd eroavuuksista.”” Talloin kaavan ohjausvaikutuksenvastai-
suus ei luonnollisesti tidyty kaavapdiatoksen kumoamiseksi silld perusteella.

Yhdistykset, yhteisot ja erddt viranomaistahot sekd ELY-keskukset kaytta-
vét valitusoikeuttaan yksityishenkil6itd varovaisemmin, kun ne valittavat alue-
varausten muutoksista yksityiskohtaisessa kaavassa. Yhdistysten, yhteisdjen ja
muiden viranomaisten kuin ELY-keskusten valituksissa tarkempina perusteina
ndiltd osin on vedottu niin aluevarausten supistamiseen® kuin aluevarausten
muuttamiseen toiseen tarkoitukseen kuin ohjaavassa kaavassa®™. Tutkituissa rat-
kaisuissa valittajaosapuolena on ollut usein ympéristd- tai luonnonsuojeluyh-
distys, jolloin etenkin viher- ja virkistysalueiden vihentdminen nousee yleiseksi
argumentiksi.” Samoin ELY-keskukset ovat puuttuneet ohjausvaikutuksen ohit-
tamiseen, mikéli ne ovat katsoneet, ettd ylemmaénasteisen kaavan aluevaraukset
ovat muuttuneet huomattavasti yksityiskohtaisessa kaavoituksessa. Esimerkiksi
virkistysaluetta on véitetty supistetun olennaisesti ohjaavaan kaavaan ndhden’
taikka katsottu alueen kiyttotarkoituksen muuttuneen kokonaan®. Voidaan sa-
noa, ettd ndma kaksi valittajaryhméé puuttuvat ldhinnd merkittdviin muutoksiin
aluevarauksissa.”

Toiseksi analysoiduissa paétoksisséd yksityishenkilot ja ELY-keskukset va-
littavat rakentamisen médristd yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen vas-
taisena. Yksityishenkilot vetoavat useissa ratkaisuissa rakennusoikeuden tai

%2 Ks. esimerkiksi Turun HaO 11.5.2015 nro 15/0109/1 (Jamijarvi); Turun HaO 14.9.2015 nro
15/0206/1 (Raisio).

% Helsingin HaO 16.4.2014 nro 14/0295/5 (Espoo): Espoon ymparistoyhdistys ry:n mukaan
kaavamuutos supisti yleiskaavassa virkistyskayttoon tarkoitettua aluetta olennaisesti. Ks.
myds KHO 2009:77 (Espoo); KHO 19.9.2016 t. 3885 (muu péétos) (Nurmijarvi); KHO
14.11.2016 t. 4824 (Turku), ks. luku 3.2.4; Turun HaO 28.11.2014 nro 14/0360/1 (Turku), ks.
luku 3.2.2; Turun HaO 17.12.2014 nro 14/0376/1 (Turku), ks. tarkemmin luku 3.2 4.

% Esim. KHO 2005:76 (Tampere); KHO 8.9.2016 t. 3760 (muu pdétos) (Kytold, Lahti), ks. luku
3.2.2; Turun HaO 20.10.2014 nro 14/0289/1 (Rauma), ks. luku 3.2.3.

% Néin esimerkiksi ratkaisuissa KHO 2005:76 (Tampere); KHO 2009:77 (Espoo); KHO
8.9.2016 t. 3760 (muu paitds) (Kytold, Lahti), ks. tarkemmin luku 3.2.2; Helsingin HaO
16.4.2014 nro 14/0295/5 (Espoo).

% Helsingin HaO 16.4.2014 nro 14/0295/5 (Espoo).

7 KHO 2005:76 (Tampere); Helsingin HaO 26.6.2015 nro 15/0537/5 (Espoo). Samansuuntai-
sesti KHO 18.6.2015 t. 1701 (muu p&étds) (Espoo).

% ELY-keskuksen osalta ks. kuitenkin my6s KHO 24.11.2015 t. 3400 (muu p&étds) (Polvijarvi,
Syvilahden ranta-asemakaava), jossa ELY-keskuksen viittdma merkittdvd muutos ei koske-
nut kovin suurta aluetta.
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rakennuspaikkojen méérin ylittimiseen suhteessa yleispiirteiseen kaavaan. Esi-
merkiksi ratkaisussa HFD 2016:124 rakennuspaikkojen méardn lisdidmisen kat-
sottiin olevan ristiriidassa osayleiskaavan kanssa.”” Valitusta perusteltiin kaavan
tdsmentymisesti késin:

HFD 2016:124 (Parainen)

Asiassa oli kysymys Paraisilla laaditusta Grénnésin ranta-asemakaavasta, jon-
ka tarkoituksena oli ollut selvittdd maanomistajalle yleiskaavassa merkitseméttd
jéaneiden rakennusoikeuksien mairi ja sijoittaa ne maanomistajan kiinteistojen
alueelle. Useat maanomistajat valittajina vaativat hallinto-oikeudessa kaavapaa-
toksen kumoamista silld perusteella, ettd kiinteistdjen yhteenlaskettu rantaraken-
tamisoikeus oli liian suuri verrattuna ohjaavaan ranta-osayleiskaavaan eika syyté
rakentamisoikeuden lisdykselle ollut esitetty: "Byggritten har bestdmts genom
den lagakraftvunnen stranddelgeneralplanen. Enligt markanvdndnings- och
bygglagen skall detaljplanen uppgoras utgdende fran innehallet i den géllande
generalplanen. I detaljplanen kan planen preciseras, men preciseringen far inte
ske 1 strid med generalplanen. Darfor kan fastigheternas byggratt inte 6kas gen-
om detaljplaneringen.”

Turun hallinto-oikeus hylkési valituksen.'” Tuomioistuimen mukaan se, ettd
yleiskaavassa oli jitetty osoittamatta maanomistajan pyynnosti yleiskaavan mi-
toitusperusteiden mahdollistamia rantarakennusoikeuksia, oli perusteltu syy poi-
keta rantaosayleiskaavasta.

Yksityishenkilot valittivat edelleen KHO:een uudistaen HaO:ssa esittdmansi. He
totesivat myos, ettei kaava-asiakirjoista kdynyt ilmi, ettei kiinteistoille olisi jo
osoitettu sallittua mairda rakennusoikeutta kokonaan yleiskaavatasolla.

KHO piityi ratkaisullaan kumoamaan HaO:n ja kaupunginvaltuuston paitokset
yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisina. KHO katsoi poikkeaman yleiskaavas-
ta olleen selvé, eikd selvityksistd kdynyt ilmi, miten valituksenalaisessa paétok-
sessd osoitettu maankéytto soveltuisi lahiympéristoon ja yleiskaavan mukaiseen
maankayttoon. !

Tutkimissani padtoksissd ELY-keskuksilla ohjaavaan kaavaan ndhden liian te-
hokkaan rakentamisen salliminen asemakaavassa tai ranta-asemakaavassa on

99

100

101

Ks. liialliseen rakentamiseen liittyvéstd argumentaatiosta myds KHO 11.9.2014 t. 2377 (Kok-
kola); KHO 9.4.2015 t. 914 (muu péitds) (Angeslandet, Kirkkonummi); KHO 6.9.2016 t.

Ks. Turun HaO 24.10.2014 nro 14/0299/1.

Ks. my6s Turun HaO 25.3.2015 nro 15.0084/1 (Naantali), jossa valituksessa todettiin muun
ohella, ettei rakennusoikeuden lisddmiselle yleiskaavan vastaisesti ollut ollut maankaytollisid
perusteita.
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yksi niiden merkittdvimpid argumentteja niiden valittaessa ohjausvaikutuksen
puutteellisesta huomioon ottamisesta. Tarkastelundkdkulmaa voidaan pitdd
laajempana kuin yksityishenkiloilld. Néiltd osin oikeuskdytdnndssd on vedottu
esimerkiksi kohdemerkinndn enimmaéiskerrosalan ylittdmiseen'®, haja-asutus-
luontoista rakentamista tehokkaamman rakentamisen syntymiseen'® seka yleis-
kaavaan néhden liian suureen rakentamisen mitoituslukuun'®, Ohjausvaikutuk-
seen nojautuen on valitettu myds rakentamisen osoittamisesta muulle alueelle
kuin yleispiirteisessi kaavassa on rakentamiselle varattu'® seka yleispiirteisessa
kaavassa osoitetun vapaan rantaviivan lyhenemisestéd rakentamisen johdosta'®.

Kolmas selvi valitusperuste on viitetty ohjausvaikutuksen sivuuttaminen
siten, ettd kaavaratkaisu ei yleispiirteisen kaavan mukaisesti sdilytd kulttuuriym-
pariston tai alueen ominaispiirteitd taikka vaali alueen maisemaa. Valitusperuste
nousee selvésti esiin yhdistysten, yhteisdjen ja erdiden muiden viranomaisten
kuin ELY-keskusten valituksissa. Ndma argumentit ndyttavét liittyvén erityisesti
kaavoitusprosessiin alueilla, joilla yhtddltd on painetta tdydennysrakentamiseen
ja toisaalta tarvetta huomioida alueen erityiset ominaispiirteet. Espoon Tapiola
on hyva esimerkki alueesta, jolla tiydennysrakentamisen on katsottu havittivan
alueen ominaispiirteité yleispiirteisen kaavan vastaisesti:'"’

Helsingin HaO 7.2.2014 nro 14/0068/5 (Espoo)

Pro Tapiola ry, Tapiolan Kilta ry, TANK ry ja yksityishenkild A valittivat Tapio-
lan keskuksen asemakaavan muutoksesta, jolla yleiskaavan keskustatoimintojen
alueelle ja kaupunkikuvallisesti merkittaville alueelle suunniteltiin tdydennysra-
kentamista. Pro Tapiola ry:n ndkemyksen mukaan hyvéksytty asemakaavamuu-
tos oli kulttuuriympériston osalta valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden,
maakuntakaavan sekd yleiskaavan vastainen. Valittaja piti Tapiolalle ominaisina
piirteind laaksomaisia maisematiloja ja avoimia nidkymid, jotka nyt katkaistiin
korkealla rakentamisella. Yhdistys katsoi asuinrakentamisen Merituulentien ylle
havittdvan Tapiolan keskeisen sdilyneen ominaispiirteen. Tapiolan Kilta ry taas

12 Ks. Helsingin HaO 16.4.2014 nro 14/0295/5 (Espoo).

103 Ks. KHO 11.5.2017 t. 2263 (muu paitds) (Hanko); KHO 26.10.2017 t. 5411 (muu paétods)
(Hanko, Bjorkskér), jossa myos yhdistys vetosi taaja-asutuksen muodostumiseen ohjausvai-
kutuksen vastaisena ratkaisuna. Ratkaisu esitelldén luvussa 3.2.6.

104 KHO 24.11.2015 t. 3400 (muu paétos) (Polvijarvi, Syvélahden ranta-asemakaava); Helsingin
HaO 26.6.2015 nro 15/0537/5 (Espoo). Jalkimmainen ratkaisu liittyy vahittdiskaupan suuryk-
sikdn mitoitukseen.

105 Ks. Helsingin HaO 14.4.2016 nro 16/0318/5 (Raasepori).

196 Ks. Helsingin HaO 6.6.2016 nro 16/0487/5 (Loviisa).

197 Espoon Tapiolaan liittyy vastaavalla tavalla ratkaisu Helsingin HaO 4.7.2016 nro 16/0610/5
(Espoo). Ks. myoés KHO 2016:59 (Hangon Lénsisatama), tarkemmin luku 2.2.2; KHO
2.7.2010 t. 1669 (Turku), tarkemmin luku 2.2.2; Turun HaO 18.12.2014 nro 14/0377/1 (Tur-
ku); Turun HaO 26.11.2015 nro 15/0294/1 (Turku).
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vaati kaupungin kaavapditoksen kumoamista muun ohella asemakaavan sisélto-
vaatimusten vastaisena ja valtakunnallisia alueidenkayttStavoitteita edistdmétto-
ménd. TANK ry:n valituksen mukaan rakennettava kohde ei sopeutunut ymparis-
toon, kaupunkikuvaan ja maisemaan. A vaati padtoksen kumoamista.

Helsingin hallinto-oikeus hylkési valitukset. Hallinto-oikeuden mukaan raken-
taminen oli toteutettu alueen ominaispiirteitd kunnioittaen ja siten yleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti. Kyse oli liséksi kaavoitusmenettelyn asianmukai-
suudesta, selvitysten riittdvyydestd, valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden
edistdmisestd ja asemakaavan siséltovaatimusten tdyttymisestd muilta osin. Rat-
kaisu on lainvoimainen.

Vastaavalla tavalla ELY-keskukset ovat valittaneet ohjausvaikutuksenvastaisuu-
desta katsoessaan, ecttei asemakaavatasolla ole kiinnitetty riittdvasti huomiota
tietyn erityisen arvokkaan alueen ominaispiirteisiin.'® Esimerkiksi tapaukses-
sa KHO 2016:59 ELY-keskus arvioi, ettei Hangon Lansisatamassa makasiinin
ja rakennusten purkamisen mahdollistava kaavaratkaisu noudattanut riittavasti
yleiskaavan suojelumiirayksid. Ratkaisussa KHO 2005:76 puolestaan luon-
to- ja virkistysarvoja ei ollut ELY-keskuksen mielestd otettu asianmukaisesti
huomioon. Alueen ominaispiirteiden turmeleminen vastoin ohjaavaa kaavaa ja
suojeluarvojen puutteellinen huomioon ottaminen esiintyvat kuitenkin myos
yksityishenkil6illd valitusperusteina vedottaessa siihen, ettd ohjausvaikutus ei
ole toteutunut MRL:n edellyttdmalla tavalla.'®

Valitusperusteet, joissa on vedottu yleispiirteisen kaavan puutteelliseen
huomioon ottamiseen, muodostavat moninaisen ryhmén. Ne osoittavat ohjaus-
vaikutussddntelyn joustavuutta, silld sddnnosten tulkinta on riippuvaista kulloi-
sestakin kaavoitustilanteesta.

2.2.2 Hallintotuomioistuimet ohjausvaikutuksen joustavuuden tulkitsijoina

Ohjausvaikutuksen tulkinta on tilannekohtaista, kuten edelld valitusperusteiden
avulla esitin. Asiaa hieman erilaisesta ndkokulmasta tarkasteltaessa myds hal-
lintotuomioistuinten tulkinnat osoittavat, ettd ldhtokohtaisesti monenlaiset kaa-
voitusratkaisut mahtuvat yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen raameihin.

108 Ks. KHO 2016:59 (Hangon Léansisatama), tarkemmin luku 2.2.2; KHO 1.12.2016 t. 5083
(Kirkkonummi).
19 Ks. KHO 2005:69 (Puumala), tarkemmin edelld luku 2.1; KHO 2014:54 (Tampere); KHO

Turun HaO 11.5.2015 nro 15/0110/1 (Turku).
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Hallintotuomioistuinten argumentaatiossa esiintyy tutkimissani péétok-
sissd tiettyjd yhtdldisyyksia tilanteissa, joissa ohjausvaikutuksen soveltamisen
kannalta vastakkain ovat alueen kdyttdminen ja erilaiset kaupunkikuvaan, ra-
kennus- ja kulttuurihistoriaan ja maisemaan liittyvét suojeluarvot. Tdllainen
tilanne esimerkiksi on ollut késilld kaavoitettaecssa Espoon Tapiolaa tai Turun
keskusta-aluetta, joihin molempiin liittyy yhtdéltd erityisid kaupunkikuvalli-
sia, kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja.''® Toisaalta kyse on alueista,
joihin kohdistuu epéilemétti rakennuspainetta. Niin kuin osoitin luvussa 2.2.1,
analysoimassani oikeuskiytdnnossa valittajat vetoavat tdlloin usein siihen, ettd
asemakaavoitus turmelee alueen ominaispiirteité tai ei ota niitd riittdvésti huo-
mioon. Lahes kaikissa tutkimusaineistooni kuuluneissa tapauksissa hallintotuo-
mioistuin kuitenkin on hyvéksynyt kunnan eli kaavoittajan vastakkaisen néke-
myksen.

Kunta on ratkaisujen perusteella ndissé tilanteissa usein viitannut siihen,
ettid kaavoituksessa on tullut sovittaa erilaisia ja osittain ristikk&isié tavoitteita
yhteen. Valitun vaihtoehdon on edistettévé niité tavoitteita mahdollisimman hy-
vin.""" Kunnan mukaan suojeluarvot on yleensa riittdvasti turvattu asemakaava-
madrayksin sekd kaavan vaikutukset tutkittu laajasti mm. vaihtoehtotarkastelun
avulla.'? Molempien osapuolten nikemykset ovat kuitenkin hallinto-oikeudessa
olleet merkityksellisid: hallinto-oikeuksilla on tapana korostaa, ettd yhtiilta alu-
eelle on voitu tai tullut osoittaa rakentamista ja toisaalta on pitdnyt huomioida
suojeluarvot. Kyse on ollut oikeudellisesti varsin tulkinnanvaraisista tilanteista
liittyen ohjausvaikutuksen riittdvdéin huomioon ottamiseen. Rakentaminen on
tarkastelemissani ratkaisuissa kuitenkin padsaantoisesti katsottu ohjaavan ylem-
pitasoisen kaavan mukaiseksi. Harkinnassa on kiinnitetty erityisesti huomiota
asemakaavaan sisdllytettyihin, rakentamista koskeviin suunnitteluméaarayksiin
ja erityisen merkityksellisten kohteiden suojeluun.'* Myds kaavoitettavan alu-
een rakentamisen sijainti riittdvan etdilld alueen ominaispiirteiden kannalta

10 KHO 2.7.2010 t. 1669 (Turku), tarkemmin luku 2.2.2 jéljempdnd; Helsingin HaO 7.2.2014
nro 14/0068/5 (Espoo), tarkemmin luku 2.2.1; Helsingin HaO 4.7.2016 nro 16/0610/5 (Es-
poo); Turun HaO 26.11.2015 nro 15/0294/1 (Turku); Turun HaO 22.9.2016 nro 16/0213/1
(Turku). Vastaavasti myos Turun HaO 31.5.2016 nro 16/0129/1 (Naantali).

" KHO 2016:59 (Hangon Lénsisatama), ratkaisusta tarkemmin mydhemmin luvussa 2.2.2; Hel-
singin HaO 7.2.2014 nro 14/0068/5 (Espoo), ks. luku 2.2.1; Helsingin HaO 4.7.2016 nro
16/0610/5 (Espoo); KHO 2.7.2010 t. 1669 (Turku), ks. mychemmin luku 2.2.2.

112 Helsingin HaO 7.2.2014 nro 14/0068/5 (Espoo), ks.luku 2.2.1.

113 Helsingin HaO 22.12.2016 nro 16/1068/5 (Raasepori); Turun HaO 26.11.2015 nro 15/0294/1
(Turku); Turun HaO 31.5.2016 nro 16/0129/1 (Naantali).
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tirkeistd kohteista turvaa suojeluarvojen sédilymistd.!'* Nihdékseni tuo tietyn
vilimatkan sdilyminen on tirked seikka ominaispiirteiden sailyttimiseksi, vaik-
ka ratkaisussa KHO 2.7.2010 t. 1669 kaupungin sallittiin rakentaa jopa omi-
naispiirteen pédille ja katsottiin kaavaméérdykset ja muiden ominaispiirteiden
suojelu riittdviksi toimenpiteiksi:

KHO 2.7.2010 t. 1669 (Turku)

Telakkarannan asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostettiin Aura-
joen rantamaisemaan jokisuulle joitakin kortteleita, katu-, tori-, virkistys- ja ve-
sialueita, katualuetta seki suojeltavaa aluetta ja rakenteita. Tarkoitus oli muuttaa
kdytostd poistunut telakka-alue asumiseen.

Vasemmistoliiton Turun kunnallisjdrjesto ry, Turun kulttuuriympéristoyhdistys
Puu ja Talo ry ja Museovirasto valittivat kaavapaitoksestd hallinto-oikeuteen.
Vasemmistoliiton Turun kunnallisjirjestd vaati pddtoksen kumoamista pienta-
lokorttelin 46 osalta. Sen mukaan kulttuuriperinnén arvojen selvittdminen oli
sivuutettu samoin kuin yleiskaava, jossa korostettiin muutosten tekemisté niin,
ettei alueen ominaispiirteitd turmella. Muutokset eivit olleet harkittuja. Turun
kulttuuriympéristdyhdistys Puu ja Talo ry piti asemakaavaa MRL 5 ja 54 §:ien
sekd MRA 1 §:n ja yleiskaavan vastaisena. Se katsoi, ettei alueen arvoja ollut riit-
tivisti selvitetty ja ettd kaavapaatos muutti alueen maisemallista luonnetta ja joh-
ti kulttuurihistoriallisen arvon katoamiseen. My0s se nosti esiin yleiskaavamaa-
rdyksen muutosten tekemisen tavasta. Nyt kaavalla sallittiin asuinrakentamista,
joka peitti Korppolaisméen ja Turun linnan vélisen ndkdyhteyden, ja hivitettiin
vanhat telakkarakenteet. Lisdksi yhdistyksen mukaan yleiskaavan kanssa sopu-
soinnussa olevia vaihtoehtoja ei ollut tutkittu, viranomaislausuntoja tai muistu-
tuksia ei ollut otettu huomioon eikd melun vaikutuksia selvitetty. Lopuksi Mu-
seovirasto vaati kaavapaatoksen kumoamista korttelin 46 osalta katsoen kaavan
mahdollistavan kulttuurimaisemaan liittyvien olennaisten arvojen héavidmisen.
Kuten muutkin valittajat, se vetosi yleiskaavan sisdltoon. Sulkutelakka-alueelle
rakentaminen muuttaa merkittivasti Aurajoen laiturimaiseman ominaisluonnetta
ja ilmettd Museoviraston nikemyksen mukaan. Kaupunginhallitus vaati lausun-
nossaan valitusten hylkdamistd. Sen mukaan meluselvitykset olivat riittavié ja
alueen arvo oli ollut kaavaprosessin aikana hyvin tiedossa. Kaavalla haluttiin
suunnitella asuinrakentamista veden déreen ja samalla turvata kulttuurihistori-
alliset arvot, jotka voitiin séilyttdd useiden kaavaratkaisussa omaksuttujen yksi-
tyiskohtien mydta.

Turun hallinto-oikeus teki suunnittelualueella katselmuksen ja kumosi kaava-
paatoksen kahta korttelia lukuun ottamatta. Se nosti esiin muutosten tekemisti

!4 Helsingin HaO 7.2.2014 nro 14/0068/5 (Espoo), ks. tarkemmin luku 2.2.1; Helsingin HaO
4.7.2016 nro 16/0610/5 (Espoo); Helsingin HaO 22.12.2016 nro 16/1068/5 (Raasepori). Tay-
dennysrakentamisen sijoittelusta ks. mys KHO 2014:54 (Tampere).

351

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025/ 7 §



Maria Hakala: Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus...

koskevan yleiskaavamaérdyksen ja totesi, ettei yleispiirteisistd kaavoista ilmen-
nyt tarkemmin, mitd alueen ominaispiirteet tarkoittivat. Hallinto-oikeus katsoi
niiden olevan Korppolaisméki, Turun linna ja vanhat telakkarakenteet. Sen pe-
rusteella se edelleen péétyi sithen, ettd rakentaminen korttelissa 46 hamarsi sul-
kutelakan alkuperdisen kayttotarkoituksen ja havitti kulttuurihistoriallisen arvon
sekd turmeli maiseman. Suojeluméériykset yksin eivit taanneet alueen ominais-
piirteiden sdilymistd ottaen huomioon rakentaminen kortteleissa 46 ja 47. Yleis-
kaava ja maakuntakaava eivit siten olleet olleet riittdvésti ohjeina.

Kaupunginhallitus valitti asiassa KHO:een vaatien hallinto-oikeuden paatdsta
kumottavaksi. Valituksessa esitettiin HaO:n ratkaisun perustuneen osittain tar-
koituksenmukaisuusharkintaan ja rakentamisen vastaavan kdyttotarkoitukseltaan
yleiskaavavarausta sekéd kaavan turvaavan yleispiirteisten kaavojen viheryhteys-
varauksen. Kaupunki painotti eri vaihtoehtoja tutkitun ja ominaispiirteiden séi-
lyttdmiseksi riittdvid muutoksia tehdyn. Museoviraston lausunnossa katsottiin
HaO:n tavoin, ettd kaavan vaikutus kulttuurihistoriallisiin arvoihin oli heiken-
tévéd ja rakentaminen hdivytti alueen alkuperdistd kiyttotarkoitusta ja turmeli
maiseman. Yhdistysten selvitysten sisdltd oli hallinto-oikeusvaihetta vastaava.

KHO kumosi hallinto-oikeuden péaiatoksen. KHO pohti yleiskaavamaardayksen
termin ’turmella’ siséltod todeten, ettei se tarkoittanut ominaispiirteiden heiken-
témistd vaan niiden menettdmistd kokonaan tai olennaisilta osin. KHO:n mukaan
Korppolaisméki ja ndkyma siltd ja sille muuttui olennaisesti ja méen merkitys
maisemaelementtind vdheni huomattavasti. Myds linnan ja méden vilinen na-
koyhteys rajoittui huomattavasti. Telakkatoiminnasta muistuttavat ominaispiir-
teet heikkenivét. Toisaalta méen lakea ei louhittu ja ndkymét sdilyivét ainakin
jossain médrin. Matala rakentaminen ei turmellut linnan ja méen vélistd yhteyttd
taikka maisemaa. Myds telakka-allas sdilyi venesatamaksi osoitettuna ja osit-
tain pihakadun alle jadvéna, eivdtka kaikki laivanrakennusteollisuuteen liittyvét
elementit hdavinneet. Eri mieltd ollut esittelijaneuvos sen sijaan olisi pysyttidnyt
hallinto-oikeuden ratkaisun korttelin 46 osalta. Han katsoi sen olevan yleiskaa-
van vastainen, silld rakentaminen ndkyi poikkeavana ja vieraana elementtind ja
sulkutelakan kdyttotarkoitus ja merkitys hdmaértyivét. Tama johti maisemaan ja
telakkatoimintaan liittyvien ominaispiirteiden turmeltumiseen.

Kunnan nidkemyksid kaava-asioissa puoltava hallintotuomioistuinten argumen-
taatio selittyy osaltaan kunnan kaavoitusmonopolilla, jonka mukaan kunta voi
varsin vapaasti paattdd laadittavan kaavan siséllostd ja keskendén ristiriitaisten
siséltdvaatimusten painottamisesta.'> Tdhdn viittaa esimerkiksi ratkaisu KHO
2016:59:

115 Kaavoitusmonopolista lisdd ks. Syrjdnen 1999, s. 204-207; Jddskeldinen — Syrjcdnen 2010, s.
19 ja 181-182; Hallberg ym. 2015, s. 366.
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KHO 2016:59 (Hangon Ldnsisatama)

Lénsisataman asemakaavalla ja sen muutoksella tavoiteltiin satamatoimintojen
kehittdmistd. Samalla asemakaavoituksella mahdollistettiin aiemmassa asema-
kaavassa suojelumerkinnélld varustetun, rakennushistoriallisesti arvokkaan ma-
kasiinirakennuksen, Englannin makasiinin, purkaminen valtakunnallisesti mer-
kittdvin rakennetun kulttuuriympériston alueella. Ensiasteena muutoksenhaussa
asiaa kasitteli Helsingin hallinto-oikeus, jonne Museovirasto, Hangon ymparis-
toyhdistys ry sekd Uudenmaan ELY-keskus valittivat vaatien kaavapaitoksen
kumoamista. Museovirasto esitti pddasiallisine argumentteineen, ettd kaavapda-
toksen mydtd havitetddn rakennettuun ympéristdon liittyvid erityisid arvoja eikd
oteta huomioon maakuntakaavasta johtuvia vaatimuksia kulttuuriympariston ja
maiseman vaalimisesta tai valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita kulttuu-
riympariston turvaamisesta. Kaava ei myoskéén tdyttdnyt vaatimusta eri tavoit-
teiden yhteensovittamisesta. Hangon ympéristdyhdistys ry esitti ldhinni, ettd
padtoksen pohjaksi olisi tullut tehdd enemmain selvityksid sekd ymparistovai-
kutusten arviointimenettely, mutta vetosi myds tarpeeseen sailyttdd historiallisia
arvoja. Uudenmaan ELY-keskus vaati makasiinin purkamisen mahdollistavan
kaavamadrdyksen kumoamista ja totesi, ettd pdétds oli yleiskaavan vastainen,
koska se ei luonut edellytyksid rakennetun ympériston vaalimiselle ja johti sithen
liittyvien erityisten arvojen havittdmiseen. Kaupunki vastapuolena selvitti, et-
tei satamatoimintojen kehittdminen ollut mahdollista, jos makasiini suojeltaisiin
paikalleen.

Helsingin hallinto-oikeus kumosi kaavapditoksen Englannin makasiinia kos-
kevan kaavamiérdyksen (sr-2) osalta.'® Tuomioistuimen ndkemyksen mukaan
tehdyt selvitykset olivat riittdvit eikd Natura-arviointi ollut puutteellinen. Kaava
ei myoskadn ollut terveellistd, turvallista ja viihtyisdd elinympdristod tai luon-
nonympariston vaalimista koskevien sisdltdvaatimusten vastainen. Sitd vastoin
HaO katsoi, ettei kaavapditoksessd tdytetty rakennetun ympériston séilyttdmi-
seen kohdistuvaa sisdltovaatimusta eikd otettu riittdvdsti huomioon yleiskaa-
vasta johtuvia suojeluméérdyksid tai valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita
kulttuuriperinndsta.

Hangon kaupunginvaltuusto valitti KHO:een vaatien hallinto-oikeuden péatok-
sen kumoamista siltd osin kuin silld oli kumottu sr-2-merkintd sekd vaatien hal-
linto-oikeudelle tehtyjen valitusten hylkdamistd kokonaisuudessaan. Kaupungin
mukaan yleiskaavan ohjausvaikutuksen toteutumisen edellytykseni ei ole yleis-
kaavan ehdoton noudattaminen. Vaihtoehtoja oli tutkittu ja pdadytty painotta-
maan eri tavoitteita tdlla tavalla.

KHO paétyi kumoamaan Helsingin HaO:n ratkaisun sekd hylkdaméén ensivalit-
tajien valitukset. KHO arvioi laajasti sekd Englannin makasiinin kulttuurihisto-
riallisia arvoja ettd toisaalta rakennuksen merkitysti sataman kehittimisen kan-

116 Helsingin HaO 26.9.2016 nro 14/0713/5.
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nalta. Lopputuloksena KHO totesi, ettei kaupungin ratkaisu, jossa rakennusta ei
ollut suojeltu, ei ollut lainvastainen.

Ratkaisussa KHO nosti esiin sen, ettd asemakaavan lainmukaisuuden arvioi-
miseksi oli tdssd punnittava toisiinsa ndhden vastakkaisia, valtakunnallisiin
alueidenkéyttotavoitteisiin sisdltyvid tavoitteita sataman kehittdmisesti ja ra-
kennusperinnén suojelemisesta. KHO:n lausuman mukaan kunnalla on 18ht6-
kohtaisesti oikeus painottaa asemakaavan eri sisiltovaatimuksia silld tavalla
kuin kunta nékee parhaaksi. Kaikki sisdltovaatimukset on kuitenkin otettava
punninnassa lain edellyttdmailld asianmukaisella painoarvolla huomioon.

Valittajat ndyttavét tarkastelevan valituksen kohteena olevaa kaavapaitos-
td usein omasta subjektiivisesta nékokulmastaan. Analysoimissani péaatoksissé
kunnan taas voidaan tulkita padsaéntoisesti tarkastelevan kaavaa kokonaisuute-
na ja arvioivan, tayttdako laadittava kaava laajassa tarkastelussa yleispiirteisen
kaavan ohjausvaikutuksen asettamat edellytykset. Osapuolten ndkdokulmissa
ilmenee kaavaratkaisuissa tiettyd eroavuutta, joka vaikuttaa osaltaan ohjausvai-
kutuksen riittdvastd huomioon ottamisesta tehtdviin tulkintoihin. Ohjausvaiku-
tuksen tarkastelu laajasta perspektiivistd heijastuu kuitenkin my6s hallintotuo-
mioistuinten ratkaisujen siséltdihin ja nékyy tutkimieni ratkaisujen perusteluista.
Tamai saattaa ndyttaytya siten, ettd kuntien ndkemykset menestyvét helposti. II-
meistéd on, ettd kunnatkaan eivit aina kykene tasapainottamaan yleispiirteisesté
kaavasta kumpuavia ristikkdisid vaatimuksia asianmukaisesti. Kaavapaatoksistad
saattaa kummuta varsin monimutkaisia tulkintatilanteita, kuten edelld kéasitellyt
ratkaisut osoittavat. Télloin on perusteltua saattaa ohjausvaikutuksen tulkinnan
lainmukaisuus hallintotuomioistuimen arvioitavaksi.

Ennen kaikkea ohjausvaikutusargumenttien menestymiselle hallintotuo-
mioistuimissa leimallista on tapauskohtaisuus, jota méérittelevit muutoksen-
haunalaisen kaavan ja kaava-alueen ominaispiirteet sekd ohjaavan kaavan sisél-
t0 ja tarkkuus. Néin pitdd ollakin, silld kaavat ovat hyvin erilaisia. Toisin kuin
valittajat, hallintotuomioistuin on tarkastelemassani oikeuskiytinndsséd lahes
aina katsonut pienet poikkeamat ja aluevarausten rajoissa tapahtuneet muutok-
set yleispiirteisen kaavan sallituksi tarkentumiseksi. Mitd huomattavampi poik-
keama yleispiirteisen kaavan ja yksityiskohtaisen kaavan vililld toisaalta on,
sitd paremmat mahdollisuudet on menestyé viitteelld, jonka mukaan yleispiir-
teinen kaava ei ole ollut riittévisti ohjeena. Tdm4 oli jo tutkimuksen ldhtokoh-
tainen olettamus, mutta ilmeni myds hallintotuomioistuinten paétoksistd. Kaa-
vakokonaisuuden ja selvityksissd ilmenneiden seikkojen perusteella on tédllin
arvioitava, onko eroavuuksiin olemassa hyvéksyttdvda maankéytollistd syyta.
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3 YLEISPIIRTEISEN KAAVAN
OHJAUSVAIKUTUKSESTA POIKKEAMINEN JA
HYVAKSYTTAVAT EROAVUUDET

3.1 Ilmeisen vanhentuneen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta
poikkeaminen ja siinnoksen merkitys padsidnnolle

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen noudattaminen asema- ja ranta-asemakaavan
tasolla on aiemmassa luvussa kuvatulla tavalla pdasdantd. Toukokuun alussa
2017 voimaan tulleella lakimuutoksella yleiskaavan ohjausvaikutusta tiyden-
nettiin ilmeisen vanhentuneita yleiskaavoja koskevalla sddntelylld. Sen myd6ta
MRL 42 §:4édn on lisdtty uusi 4 momentti, joka kuuluu seuraavasti:'"’

”Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syystd laatia tai muuttaa sisdlloltddan 1 momentissa sdddetystd poiketen. Télloin
on kuitenkin huolehdittava siité, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssd sdddetiiin yleiskaavan sisaltovaati-
muksista.”

Uusi séddannds muodostaa poikkeuksen yleiskaavan noudattamista koskevasta
padsddnndstd. Sen tarkoitus on viljentdd ja joustavoittaa yleiskaavan ohjaus-
vaikutusta tilanteissa, joissa yleiskaava on ilmeisen vanhentunut. Asemakaava
voidaan téllaisissa tilanteissa perustellusta syystd laatia tai muuttaa sitd paa-
sdanndstd poiketen eli ilman, ettd yleiskaava on asemakaavoitukselle ohjeena.'®
Saannoksen tarpeellisuutta on perusteltu silld, ettd kdytdnndssad kunnat ovat toi-
sinaan puutteellisesti tiyttédneet velvollisuutensa pitdé yleiskaavat ajan tasalla.
Tamén seurauksena on asemakaavoitettu alueita, joilla yleiskaavat ovat olleet
vanhentuneita.'"” Vanhentuneiden ja muutoin puutteellisten yleiskaavojen on
katsottu olevan usein syynéd asemakaavoituksessa syntyviin ongelmiin johtaen
muun muassa kaavoitusprosessien pitkittymiseen.'*

Velvollisuus laatia asemakaava yleiskaavan ohjausvaikutuksen edellytta-
méllé tavalla on joka tapauksessa edelleen ensisijainen, silld yleiskaavan huo-
mioon ottamista koskevaan pddsaantoon ei lakimuutoksen myota kajottu. Ase-
makaavoituksen kohdistuessa vanhentuneen yleiskaavan alueelle 1dhtokohtana

"W HE 251/2016 vp, s. 39. Voimaantulosta ks. L maank&ytt6- ja rakennuslain muuttamisesta
230/2017.

8 HE 251/2016 vp, s. 39.

W HE 251/2016 vp, s. 16 ja 39-40. Kunnan velvollisuus pitdé yleiskaavat ajantasaisina syntyy
MRL 36 §:std, jonka mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja
sen pitdmisestd ajan tasalla.

120 HE 251/2016 vp, s. 16-17.
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pidetdén yleiskaavan tarkistamista, ei asemakaavan laatimista tai muuttamista
yleiskaavan vastaisesti.'?! Lisdksi asemakaavoitus on jo ennen MRL 424 §:n
voimaantuloa voitu joustavasti sopeuttaa yleiskaavan periaatteisiin.'”? Yleis-
kaavasta poikkeavia ratkaisuja on voitu aiemminkin omaksua asemakaavassa,
jos ne ovat riittdvasti nojautuneet yleiskaavassa tehtyihin maankéyttoratkaisui-
hin.'” Tétd mahdollisuutta véljennetddn nyt rajoitetusti koskien ilmeisen van-
hentuneita yleiskaavoja.'**

MRL 42 §:n 4 momentissa sdadetyn poikkeamissddnnoksen kéyttdala on
rajoitettu. Sddnnoksen mukaan yleiskaavan tulee olla ilmeisen vanhentunut. Joi-
takin yleisid suuntaviivoja kaavan vanhentuneisuuden arvioimiseksi annetaan
esitdissd. Ensinndkin arvioitavaksi tulee, ohjaako yleiskaava tarkoituksenmu-
kaisella tavalla yhdyskuntien ja maankdyton kehittdmistd sekd asemakaavoi-
tusta. Toiseksi kiinnitetddn huomiota olosuhteiden muuttumiseen: yleiskaava
voidaan katsoa vanhentuneeksi, jos olosuhteet ovat muuttuneet niin merkit-
tavisti, ettd yleiskaavan mukaisia ratkaisuja ei voida endd pitdd perusteluina.
Vanhentuneisuuden arviointiin vaikuttaa myos yleiskaavan iké, joka kuitenkaan
ei yksinddn vdistiméttd merkitse kaavan vanhentuneisuutta. Yleiskaava voi iés-
tddn huolimatta olla edelleen tarkoituksenmukainen, jos esimerkiksi ympériston
suojelemiseen ja sdilyttdmiseen liittyvét arvot ja tavoitteet ovat kaava-alueella
erityisen merkittdvid.'* Sen sijaan Hdkkdnen on aiemmin esittinyt, ettd yleis-
kaavan ohjausvaikutuksen noudattaminen voitaisiin jopa kytked tiettyyn voi-
massaoloaikaan eli ohjausvaikutus velvoittaisi jonkin méairdajan.'* Hallituksen
esityksen nakokanta on kuitenkin selvisti titd perustellumpi: selvdnd voidaan
pitdd, ettei yleiskaavan aluevarauksen ajantasaisuus perustu vain kaavan ikéa
koskevalle harkinnalle. Esitdiden mukaan yleiskaavan vanhentuneisuuden ar-
viointikriteeriksi voidaan katsoa myo0s yleiskaavan ristiriitaisuus alueelle myo-
hemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaava on tilloin mahdollista
laatia ottaen huomioon maakuntakaavan periaatteet. Lopuksi yleiskaavan van-
hentuneisuuden arvioinnissa merkitystd annetaan vield eri viranomaisten kan-
nanotoille.'’

Sen liséksi, ettd yleiskaavan on oltava ilmeisen vanhentunut, tulee toisek-
si asemakaavan laatimiselle ottamatta huomioon yleiskaavan ohjausvaikutusta
olla perusteltu syy. Esitéiden mukaan perusteltu syy voi olla se, ettd asema-

2L HE 251/2016 vp, s. 40.

22 HE 251/2016 vp, s. 7. Ks. myds HE 101/1998 vp, s. 79.
2 Haapanala ym. 2002, s. 40; Ympdristoministerio 2017a.
12 Ympdristoministerio 2017a.

13 HE 251/2016 vp, s. 40.

126 Hikkdnen 2016, s. 177.

27 HE 251/2016 vp, s. 40
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kaavan vaikutukset kyetéén arvioimaan ilman kaavan tarkastelua yleiskaaval-
lisessa kontekstissa.'”® Lausuma jéttdd tulkinnanvaraa. Esit0issé ei oteta timén
yksityiskohtaisemmin kantaa, millaisissa tilanteissa asemakaavoituksen vaiku-
tukset pystytdén arvioimaan ilman yleiskaavaan kytkeytyvéai tarkastelua. Lisék-
si perustellun syyn olemassaoloa harkittaessa voidaan huomioida laadittavana
olevan yleiskaavan sisdlto ja linjaukset.'”” Tulkitsen tdmén niin, ettd voimassa
olevan, mutta vanhentuneen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta voidaan poiketa,
jos poikkeamisen mydtd asemakaava voidaan suunnitella vastaamaan parhail-
laan laadittavana olevan uuden yleiskaavan sisaltoa.

Kolmanneksi yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamisen edellytyksid
on rajattu niin, ettd asemakaavan tulee soveltua yleiskaavalliseen kokonaisuu-
teen. Asemakaavan siséltovaatimusten lisdksi myds yleiskaavan siséltovaati-
musten on taytyttava. Poikkeamismenettely on tarkoitettu varsinkin tilanteisiin,
joissa vanhentuneeksi todetaan ainoastaan jokin yleiskaavan yksityiskohta,
mutta ei koko yleiskaavaa. Asemakaavoituksessa tehtdvé ratkaisu ei saa olla ris-
tiriidassa yleiskaavan keskeisten tavoitteiden ja periaatteiden kanssa. Esitdiden
mukaan yleiskaavan muuttamista vaativia ratkaisuja voisivat mahdollisesti olla
esimerkiksi viheryhteyden katkaiseminen ja yleiskaavasta poikkeavat merkitta-
vit ratkaisut, jotka liittyvét yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen.'*

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen pddsdannon sdilyminen, vanhentuneen
kaavan muuttamisen ensisijaisuus seké rajoitetut poikkeamisedellytykset huo-
mioiden vaikuttaa ldhtokohtaisesti siltd, ettd sddnnds ei merkittdviasti horjuta
sitd padsidintod, ettd oikeusvaikutteisen yleiskaavan maankéyttoratkaisut ovat
asemakaavoituksen joustava perusta. Sen sijaan sdidnndksen positiivisiin vai-
kutuksiin lukeutuvat entistd paremmat mahdollisuudet vastata maank&yton
muuttuviin tarpeisiin ja yleis- ja asemakaavoituksen tarkoituksenmukainen oh-
jelmointi.”' Luonnosvaiheen hallituksen esitysté varten annetuissa lausunnoissa
useat tahot pitivit uutta MRL 42 .4 §:44 tervetulleena uudistuksena.'*? Jousta-
vuuden lisdédntyminen on katsottu tarpeelliseksi, ja sddnnoksen otaksutaan voi-
van nopeuttaa kaavoitusprosesseja.'** Toimiessaan sddnnds on kunnille varsin

12 HE 251/2016 vp, s. 40.

12 HE 251/2016 vp, s. 40.

B0 HE 251/2016 vp, s. 40.

B HE 251/2016 vp, s. 28 ja 31.

132 Muutosta positiivisena tai padosin positiivisena ovat pitineet muun muassa maa- ja met-
sdtalousministerio, Liikennevirasto, Eteld-Karjalan liitto, Hdmeen liitto, Lapin liitto, useat
kunnat, Elinkeinoeldmaén keskusliitto EK, Palkansaajakeskusjirjestot SAK, AKAVA ja STTK
sekd YVA ry. Ks. Ympdristoministerié 2016, s. 107 ja 109-114.

Télla tavalla esim. Liikenneviraston, Eteld-Karjalan, Eteld-Pohjanmaan ja Hameen liittojen,
Uudenmaan liiton sekd Joensuun, Rovaniemen ja Salon kaupunkien lausunnot. Ks. Ympdris-
toministerio 2016, s. 109—-112.

133
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hyodyllinen. Voidaan jopa sanoa, ettd sddnnos saattaa parhaimmillaan vahvistaa
ohjausvaikutuksen huomioon ottamisen pddsddntod madritellessddn rajoitetusti
ne tilanteet, joissa ohjausvaikutuksesta poikkeaminen on mahdollista. Saannos
selventéd sité jo entuudestaan ollutta tosiasiaa, ettd ohjausvaikutuksen tulkinnan
joustavuus ei jatku loputtomiin.

Positiivisen palautteen lisdksi sdédnnos kuitenkin sai lausuntokierroksella
osakseen runsasta kritiikkid."** MRL 42 4 §:44 pidetdédn merkittavani poikkeuk-
sena MRL:n systematiikasta ja yleiskaavan ohjausvaikutuksesta.'*> Sdannos on
katsottu sisdllollisesti hyvin tulkinnanvaraiseksi, tulkintaongelmia aiheuttavaksi
ja potentiaalisesti kaavoitusprosesseja pitkittiviksi, jos valitusherkkyys asema-
kaavoista lisdéntyy."** Myoskddn sddnnoksen suhdetta MRL 36 §:n mukaiseen
kunnan velvollisuuteen pitdd yleiskaava ajan tasalla ei ndhda riittdvan selva-
nd."””” Heinild on katsonut, etti MRL 424 §:n ristiriita yleiskaavaa koskevan
suunnitteluvelvoitteen sadtavan MRL 36 §:n kanssa on selvd. Ndiden sdannos-
ten suhdetta toisiinsa tai sitd, miten poikkeamissdédnnds suhteutuu MRL 177
§:44n, jonka nojalla kunta voidaan velvoittaa saattamaan yleiskaava ajantasai-
seksi, ei kdytdnnossd ole edes arvioitu. Myoskddn MRL 424 §:n merkitystd
koko maankéyton suunnittelujarjestelméssa ei ole harkittu.'®

MRL 42.4 §:n saatamisen uhkana ovat lausuntokierroksen vastausten pe-
rusteella yleiskaavoitusmotivaation laskeminen, maankdytdon suunnittelun
muuttuminen pirstaleiseksi pienialaisten hankekaavojen kdyton myo6té ja poik-
keamissddntelyn kéyttdminen tilanteissa, joihin sitd ei ole tarkoitettu.' Jois-
sakin lausunnoissa katsotaan, ettd joko sddnndkseen tai vdhintdén sen esitdi-
hin olisi tullut lisdtd maininta siitd, ettd maakuntakaava kuitenkin on ohjeena
yleiskaavoitukselle sekd vanhentuneen yleiskaavan alueella myds asemakaa-

13 Kriittisesti tai varauksella sdénndkseen ovat suhtautuneet esimerkiksi hallintotuomioistuimet
(pl. Himeenlinnan hallinto-oikeus), ELY-keskukset, Lahden kaupunki ja luonnonsuojeluyh-
distykset. Ks. Ympdristoministerio 2016, s. 107-109 ja 112—114.

135 Néin esim. Eteld-Pohjanmaan, Hameen ja Kaakkois-Suomen ELY-keskukset, KHO, Helsin-
gin ja Vaasan hallinto-oikeudet ja Pohjanmaan liitto. Ks. tarkemmin Ympdristoministerio
2016, s. 107-110.

3¢ Em. seikkoihin kiinnittdvdt huomiota mm. Hédmeen, Kaakkois-Suomen ja Pohjois-Savon
ELY-keskukset, KHO, Helsingin, Itd-Suomen ja Vaasan hallinto-oikeudet, Eteld-Savon maa-
kuntaliitto, Natur och Milj6, SATO Oyj ja Suomen luonnonsuojeluliitto. Ks. Ympdristominis-
terié 2016, s. 108-110 ja 113—114. Tulkinnanvaraisuus ja tulkintaongelmien riski todettiin
my0s haastatteluissa 1 ja 2.

BT Ympdristoministerio 2016, s. 108, ja sielld Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto.

138 Heinild 2017, s. 186.

% Néin esim. Eteld-Savon, Kainuun ja Pohjois-Savon ELY-keskukset, Itd-Suomen hallinto-
oikeus, Liikennevirasto, Museovirasto, Uundenmaan liitto ja Natur och Miljé. Ks. tarkemmin
Ympdristoministerio 2016, s. 107-111 ja 113.
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voitukselle."*” Oma nikemykseni on, ettd asemakaavoituksessa vanhentuneen
yleiskaavan alueella ei maakuntakaavaa voida ottaa huomioon kuin selvitys-
aineistona.'*! Yleiskaavan vanhentuneisuus on tosin huomioitava selvitys-
velvollisuudessa muutoin, silla selvityksin on MRL 9 §:n mukaisesti kyetta-
vi arvioimaan asemakaavan merkittdvét vaikutukset. Esitoissd esitetddn, ettd
maakuntakaavan periaatteet voidaan asemakaavoituksessa ottaa huomioon, jos
yleiskaava on sisélloltdén ristiriitainen myohemmin alueelle laaditun maakunta-
kaavan kanssa.'*> On huomattava, ettd maakuntakaava koskee nykyisinkin MRL
32.3 §:n mukainen viistymisvaikutus yleiskaavan ollessa voimassa, jolloin lau-
sunnoissa esitetty maakuntakaavan suora ohjausvaikutus asemakaavoitukseen
olisi ristiriidassa tdmén kanssa.

Myos sadannoksen esitoissd ndhddaan MRL 424 §:n sddtdmiselld olevan
mahdollisia ongelmia. Néiksi tunnustetaan suunnitelmallisen maankéyton heik-
keneminen, valitusten lukumaéérillinen kasvu, laajojen ympéristovaikutusten
puutteellinen tunnistaminen seké kansalaisten kokemus siité, ettid yleiskaavan
periaatteet vaikuttavat aiempaa vahdisemmin elinympériston laatuun liittyvissé
kysymyksissd asemakaavoituksessa.'*

Saannoksen saama kritiikki on perusteltua. Yhdyn useisiin lausuntoihin sii-
nd, ettd poikkeamisen edellytykset on sédédetty sanamuodoltaan avoimiksi. Tul-
kinnanvaraisuus koskee niin ilmeistd vanhentuneisuutta, perusteltua syytd kuin
asemakaavan sopeutumista yleiskaavan kokonaisuuteen, mutta erityisen suuri
ongelma on perustellun syyn arvioinnissa: Sité ei ole liiemmalti esitdissd avattu.
Liséksi sen suppeisiin perusteluihin liittyy ilmeinen tulkintaongelma. Perusteltu
syy voi siis esitdiden mukaan olla se, ettd asemakaavan vaikutukset on mah-
dollista arvioida ilman yleiskaavaan perustuvaa arviointia. Virkkeesti voidaan
vetdd johtopddtods, ettd perusteltu syy ei vilttdmattd ole lainkaan varsinainen
maankdyttoon perustuva syy, vaan tietynlaisen kaavoitusprosessiin liittyvin
edellytyksen tayttyminen. Toisaalta vanhentuneesta yleiskaavasta siséllollisesti
poikkeava, laadittavana oleva yleiskaava on taas selvisti maankéytollinen syy,
joka voi oikeuttaa vanhentuneesta kaavasta poikkeamisen. Téysin selva ei ti-
mékaédn edellytys ole. Kuinka laajamittaisia poikkeuksia voidaan laadittavan
yleiskaavan siséllon ja linjausten perusteella tehdd, kun asemakaavan tulee silti

140 Esim. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto ja Pohjois-Pohjanmaan liitto. Ks. Ympdristoministerio
2016, s. 111.

41 Ratkaisussa KHO 2.7.2010 t. 1669 (Turku) KHO on todennut, ettei maakuntakaavalla ole
yleiskaavan voimassa ollessa ohjausvaikutusta, kun asemakaavaa laaditaan tai muutetaan,
mutta maakuntakaava voidaan ottaa huomioon selvitysaineistona. Ratkaisu esitelldén luvussa
222.

2 HE 251/2016 vp, s. 40.

S HE 251/2016 vp, s. 31-32 ja 34.
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sopeutua vanhentuneen yleiskaavan kokonaisuuteen? Sddnnoksen tavoitteiden
perusteella kovinkaan laajoja ne eivit voi olla. Tata tukee erityisesti se aiemmin
esiin tuotu seikka, ettd poikkeamismenettely on tarkoitettu kaytettdviksi ennen
kaikkea, jos yleiskaava on vain jonkin yksityiskohdan osalta vanhentunut, mutta
ei kokonaisuutena.'* Télloin poikkeamisen ei ole tarpeenkaan olla laajaa.

Sddnnoksen sisdltimit moniselitteiset termit saattavat avata tien sdannok-
sen tarkoitettua laajempaan soveltamiseen, mika taas tulisi heikentdmaéén yleis-
kaavan ohjausvaikutuksen merkitystd. Lisdksi sddnnoksestd kumpuaviin tulkin-
taongelmiin liittyy ilmeinen riski siitd, ettd sddnndksen soveltaminen synnyttda
valituksia. Tuolloin kaavaratkaisun lainmukaisuus joudutaan ratkaisemaan vas-
ta hallintotuomioistuimessa. Titd ei voida pitdd nopeana prosessina eikd kunti-
en edun mukaisena. Koska sddnnokseen liittyy ndin merkittdvid huolenaiheita,
suhtaudun sédénnokseen varauksella. Mahdollisesti aiheellisempaa kuin nimen-
omaisen poikkeuksen sddtdminen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta olisi etsid
keinoja, joilla edistettdisiin MRL 36 §:n mukaisen, yleiskaavojen ajantasaisuut-
ta koskevan velvollisuuden noudattamista.

3.2  Hyviksyttiviit eroavuudet yleispiirteisesti kaavasta
— milloin ne voidaan sallia asemakaavoituksessa?

3.2.1 Oikeuskdytdnnossd vahvistetut lihtékohdat hyviksyttiville
eroavuuksille

Téssd luvussa analysoin, millaisissa tilanteissa asemakaavassa voidaan oh-
jausvaikutuksen puitteissa yleiselld tasolla sallia ns. hyviksyttdvd eroavuus
yleispiirteisestd kaavasta. Hallituksen esityksessd mainitaan ndiltd osin, ettd
yleispiirteisisséd kaavoissa tehdyistd maankédyttoratkaisuista saadaan poiketa ra-
joitetusti.'*® Maankayttd- ja rakennuslain voimaantulon jilkeen oikeuskirjalli-
suudessa puolestaan on esitetty, ettd ohjausvaikutuksen joustavuus sallii tietyn-
tasoiset eroavuudet ylemmaénasteisesta kaavasta.'#

KHO on oikeuskiytdnnossddn vahvistanut rajat sille, millaisissa maankéyt-
toratkaisuissa otetaan riittdvasti huomioon yleispiirteisen kaavan ohjausvaiku-
tus. Viime aikoina titi on arvioitu varsinkin ratkaisussa HFD 2016:124'¥ seka
KHO 2016:144. Ratkaisussa HFD 2016:124 todetusti yksityiskohtaisen kaa-

“ HE 251/2016 vp, s. 40.

' HE 101/1998 vp, s. 79.

¢ Haapanala ym. 2002, s. 40.
47 Ks. tarkemmin luku 2.2.1.
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voituksen perusta on siind, miten maankéyttd on jaettu eri tarkoituksiin yleis-
piirteisessd kaavassa. Ylemmalld kaavatasolla tehtyjd ratkaisuja tarkennetaan
asemakaavassa. On sallittua tehdéd yleiskaavasta joitakin pienid poikkeuksia,
jos ne perustuvat hyviksyttidviin maankéytollisiin syihin. Toisaalta ratkaisun
KHO 2016:144 mukaan yleiskaavallisia aluevarauksia voidaan muuttaa jonkin
verran, kun huolehditaan siitd, ettei yleiskaavan aluevarauksen merkitys muu-
tu. Seuraavaksi tarkastelen, millaisissa konkreettisissa tilanteissa hyvéksyttava
eroavuus yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksesta voi tulla kysymykseen.

3.2.2 Selvitysten johtopddtokset hyviksyttivin eroavuuden perusteena
asemakaavassa

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittévét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten on oltava tapauskohtaisen arvioinnin
perusteella riittdvid, eli kaavoittajan on selvitettdva kaikki kaavan laatimisen
kannalta merkitykselliset seikat.'*® Velvollisuuden tiyttdmiseksi on tunnistetta-
va kaavan merkittavét vaikutukset, joiden pohjalta syntyy tietynlaisia tutkimus-
ja selvitystarpeita.'” Niin kutsuttuina perusselvityksiné on otettava selvii aina-
kin kaavoitettavan alueen ja sen lahiympariston luonnonoloista, rakennettua ja
muuta kulttuuriympéristdd, vdeston oloja, ympériston tilaa, olemassa olevia ja
suunniteltuja toimintoja, alueen kehitysndkymid ja muita kaavaratkaisuihin vai-
kuttavia seikkoja.'”® Myds kaavan tehtdvén ja tarkoituksen kautta kohdennetaan
selvityksid olennaisiin seikkoihin.'!

Lisdksi MRL 9 §:n 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellises-
sa mddrin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttami-
sen ympadristovaikutukset. Selvitettdviin ympéristovaikutuksiin lukeutuvat yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset tarpeellisessa
laajuudessa.'” Selvitysten perusteella on voitava arvioida kaavan merkittavit

148 Ekroos — Majamaa 2018, s. 44.

9 HE 334/2014 vp, s. 14.

50 HE 101/1998 vp, s. 63; Hallberg ym. 2015, s. 68, jossa todetaan my®s, ettd perusselvitykset
auttavat kaavoituksen tavoitteiden ja eri vaihtoehtojen asettamisessa.

U HE 334/2014 vp, s. 14; Hallberg ym. 2015, s. 68.

152 Selvitysten tarpeellisuutta arvioidaan kaavan tehtdvin ja tarkoituksen, aiempien selvitysten ja
muiden asiaan vaikuttavien seikkojen valossa, ks. Ekroos — Majamaa 2018, s. 46. Ks. my0os
MRA (895/1999) 1 §.
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vélittomadt ja vélilliset vaikutukset koko alueella, jolla kaavasta johtuvia olen-
naisia vaikutuksia esiintyy.'>*

Selvittdmisvelvollisuuden avulla varmistutaan siitd, ettd kaava tayttaa sille
laissa asetetut siséltovaatimukset ja edistdd mahdollisia kaava-aluetta koskevia
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Ndiden funktioiden lisdksi MRL 9 §
on yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen tulkinnalle tirked: selvityksin 0soi-
tetaan, ettd ylemmanasteisen kaavan ohjausvaikutusta on noudatettu.'>*

Ohjausvaikutuksen huomioon ottaminen voi nédhdéakseni ilmetd selvityk-
sistd kahdella tavalla: Yhtaalta riittdvien selvitysten perusteella on todettavissa,
ettd alemmanasteisessa kaavassa on noudatettu ylemménasteisen kaavan oh-
jausvaikutusta. Toisaalta selvityksistd saadut tiedot voivat joissain tapauksissa
johtaa siihen, ettd kaavaprosessissa tunnistetaan, millaiset kaavaratkaisut olisi-
vat yleispiirteisen kaavan lahtokohdista sallittuja, mutta ohjausvaikutuksesta on
tarpeen perustellusta syystd tehdd vdhdinen eroavuus alemmanasteisessa kaa-
vassa. Toisin sanoen asema- ja ranta-asemakaavan tasolla tehtévét selvitykset
saattavat osoittaa, ettei yleispiirteisen kaavan edellyttimi maankéayttoratkaisu
ole syysté tai toisesta perusteltu tai mahdollinen. Tdméa nidkokulma saa tukea
oikeuskirjallisuudesta. Ekroos ja Majamaa toteavat, ettd asemakaavoituksessa
tehtyjd tarkempia selvityksié ja tutkimuksia voidaan kéyttdd argumentaation tu-
kena perusteltaessa sitd, miksi yleispiirteisen kaavan ratkaisusta on tehty poik-
keama.'

Selvitysvelvollisuuden merkitys ohjausvaikutuksen tulkinnalle nékyy vah-
vasti oikeuskédytdnndssi. Selvitysten perusteella tietynasteisia eroavuuksia kaa-
vamuotojen vélilld on puollettu jo vanhemmassa oikeuskadytdnnosséd. Ratkaisus-
sa KHO 1991 A 63 korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei poikkeamia yleiskaavan
rakentamista ja rakennusten purkamista koskevista kaavaméaardyksistd ollut
perusteltu tarkentuneella tosiasiatiedolla tai muutoin hyvéksyttavésti. Kyse oli
siten yleispiirteiseen kaavaan nahden ristiriitaisesta ratkaisusta.

153 Ekroos — Majamaa 2018, s. 46. Lain esitéiden mukaan olennaisia vaikutuksia esiintyy taval-
lisesti yli kuntarajojen tai muiden hallinnollisten rajojen. Ks. HE 101/1998 vp, s. 63.
MRA 1 §:n mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunni-
telman toteuttamisen merkittévit valittomét ja vélilliset vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon;
2) maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéristoon;
6) elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen.
154 Jddskeldinen — Syrjinen 2010, s. 141; Jddskeldinen ym. 2018, s. 169.
155 Ekroos — Majamaa 2018, s. 168. Kirjoittajat puhuvat tdssd maakuntakaavaan ndhden poikkea-
vasta ratkaisusta, mutta luonnollisesti tarkemmilla selvityksilld ja tutkimuksilla voidaan ase-
ma- ja ranta-asemakaavassa aivan vastaavasti perustella yleiskaavasta poikkeavaa ratkaisua.
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KHO 1991 4 63

Yleiskaavassa oli médritty tilakohtainen mitoitusohje rakentamiselle. Pddsééan-
tdisesti mitoitus riippui rantaviivakilometreistd ja mitoitusvyohykkeestd ja erdil-
14 saarilla pinta-alasta. Alle kahden hehtaarin saarille ei saanut lainkaan rakentaa.
Kaavoitettuun alueeseen sisdltyi yleiskaavassa myos suojeltavien kalastajakylan
rakennusten korttelialue, jonka rakennuksia ei saanut purkaa ilman painavaa
syytd. Laaditulla rantakaavalla osoitettiin saarille seitsemén palstaa: kolme pie-
nille saarille ja nelji néitd suurikokoisimmille saarille.

KHO Kkatsoi, ettd rantakaava poikkesi yleiskaavasta pienille saarille osoitetun
maankdyton ja kaavamédrdysten suhteen. Erdélld saarella rakentamista osoitettiin
kaksi kertaa yleiskaavan sallima méaard. Lisdksi kalastajakyldn rakennusten koh-
dalle oli vastoin yleiskaavaa osoitettu maatilojen talouskeskus, jossa rakennukset
sai purkaa ja jonne sallittiin rakentaa maatalouden rakennuksia. Hyvéksytty ran-
takaava oli yleiskaavan vastainen. Poikkeamat yleiskaavasta eivit saaneet tukea
tarkentuneesta tosiasiatiedosta tai muusta hyviksyttdvasta perustelusta.

Myos myohemmaéssd oikeuskdytdnnossd on tapauksia, joissa yleispiirteisen
kaavan mukaista vaihtoehtoa on tutkittu ja todettu se selvitysten perusteella toi-
mimattomaksi. Selvityksin on nimenomaisesti osoitettava, ettd yleispiirteisen
kaavan ja detaljikaavan véliselle eroavuudelle on olemassa hyviksyttdvd maan-
kéaytollinen syy, jolloin detaljikaavassa on huomioitu riittdvésti yleispiirteisen
kaavan ohjausvaikutus. Témaé kéy ilmi seuraavasta ratkaisusta:

KHO 8.9.2016 t. 3760 (muu pdcdtos) (Kytold, Lahti)

Kyto6lan (10.) kaupunginosan asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella suun-
niteltiin aiemmalle hajarakentamisalueelle pientalorakentamista. A, 20 muuta
yksityishenkilod ja Salpausseldn luonnonystivit ry sekd Pdijat-Hameen lintu-
tieteellinen yhdistys valittivat asiasta [ti-Suomen hallinto-oikeuteen. A, hdnen
asiakumppaninsa ja Salpausseldn luonnonystidvét ry perustelivat vaatimustaan
kaavapiaitoksen kumoamisesta etenkin silld, ettd asumisen kaavoittaminen 14-
hivirkistysalueelle oli maakunta- ja yleiskaavan vastaista, paétds johti luonnon-
ympdriston erityisten arvojen hévittimiseen ja selvitykset olivat puutteellisia.
Péijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry vetosi omasta puolestaan 14hivirkis-
tysalueen kaavoittamiseen yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisesti asumista
varten seki alueen luonnonarvoihin ja puutteellisesti tehtyihin selvityksiin. Vali-
tuksiin antamassaan lausunnossa Lahden kaupunki toi nimenomaisesti esiin sen,
ettd tarkemmassa suunnittelussa oli tarkoituksella poikettu yleiskaavasta, mutta
poikkeamiseen oli maankaytdlliset perusteet.

Itd-Suomen hallinto-oikeus kumosi kaavapditoksen kolmen korttelin osalta, silld
selvitysten perusteella ei voitu arvioida luonnonarvojen vaalimisen edellytyk-
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sen tdyttymistd liito-oravaan liittyen."* Muilta osin HaO hylkasi valitukset. HaO
omaksui sen kannan, ettd poikkeaminen yleiskaavasta ei kuitenkaan merkinnyt
poikkeamista yleiskaavan keskeisistd periaatteista eikd vaarantanut kaavan ta-
voitteita. Selvitykset katsottiin riittdviksi, eikd kaavapaétds vaarantanut luonnon-
arvoja.

Ensivalittajat valittivat hallinto-oikeuden paitoksestd KHO:een. A asiakump-
paneineen ja Salpausseldn luonnonystévit ry viittasivat aiemmin esitettyyn tay-
dentéen sitéd vield selvitysten tarpeella ja luonnonarvojen huomioon ottamisella.
My®os Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry uudisti lausumansa KHO:ssa.
Liséksi se totesi muun muassa, ettd yleiskaavassa suunnittelualue oli pdédasiassa
lahivirkistysaluetta, jonka laajuutta asemakaavassa pienennettiin. Lisdksi yleis-
kaavatasoisen virkistysyhteysvarauksen katsottiin kaventuvan huomattavasti ja
pahimmillaan rakentamisen myo6ti jopa katkeavan. Yhdistyksen mukaan raken-
taminen saattoi jopa johtaa luontoarvojen merkittivdén heikentymiseen.

KHO hylkasi valitukset. Se ei muuttanut HaO:n paétdksen lopputulosta ja aino-
astaan viittasi HaO:n perusteluihin ja sielld sovellettuihin oikeusohjeisiin seka
KHO:ssa esitettyihin vaatimuksiin ja saatuun selvitykseen.

Korkeimman hallinto-oikeuden péétoksestd ilmenee, ettd kaupungin hallinto-
oikeuteen toimittaman lausunnon mukaan yleiskaavasta oli asemakaavassa tie-
toisesti ja perusteltujen syiden nojalla véhaisesti poikettu. Muutokset johtuivat
asemakaavan suunnittelussa ilmitulleista seikoista, jotka suurimmaksi osaksi
koskivat maasto- ja maaperdolosuhteita ja joita ei ollut voitu yleiskaavatasol-
la ottaa huomioon. Asuintontteja oli siirretty osaksi yleiskaavan ldhivirkistys-
alueille pddosin viemérdinnin tarkoituksenmukaiseksi jérjestdmiseksi: Erddlla
alueella maastonmuodot estivdt viemérdinnin jarjestimisen yleiskaavassa ra-
kentamiseen osoitetulle alueelle tai aiheuttivat sen, ettd viemdérilinja piti vetda
juuri tiettyyn suuntaan. Toisaalle tuli alueella jo olevan rakentamisen takia joka
tapauksessa rakentaa katu seki vesi- ja vieméariputket, minka vuoksi kunnallis-
teknisistd ja kustannussyistd uusia tontteja oli osoitettu kadun alkuun osittain
lahivirkistysalueille. Yleiskaavan toimitila-aluevarauksista taas oli tehty poik-
keamia sijoittaen niitd virkistysalueille, koska toinen varaus sijaitsi yksityisen
maanomistajan asuintilan vieressé ja toinen alue oli liian pieni ja maaperéltdan
huono.

Kuvatussa ratkaisussa KHO 8.9.2016 t. 3760 hallinto-oikeus lausui paa-
toksensd perusteluissa, ettd yleiskaavan ehdoton noudattaminen ei aina ole
valttdimatontd, koska asemakaava perustuu tarkempaan tutkimukseen ja suun-
nitteluun. Siitd syystd perusteltu poikkeaminen on mahdollista, jos se ei hei-

136 Jtd-Suomen HaO 22.5.2015 nro 15/0155/3.
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kenné yleiskaavan perustavanlaatuisia tavoitteita. Hallinto-oikeus, jonka perus-
telut KHO hyviksyi, katsoi tdssd kaavamuotojen vilisiin eroavuuksiin olleen
hyviaksyttavit perustelut ja toisaalta eroavuuksia kompensoidun osoittamalla
yleiskaavan rakentamiseen varatuille alueille virkistysalueita. Ratkaisu osoittaa
kuitenkin, ettd jo yleispiirteisessd kaavoituksessa tehtdvien selvitysten laadulla
on varsin suuri merkitys. Ei luonnollisesti ole kaavoitusprosessin sujuvuuden
kannalta toivottavaa, ettd yksityiskohtaisessa kaavoituksessa joudutaan totea-
maan, ettd yleispiirteisen kaavan maankéayttoratkaisu ei ole mahdollinen ja kaa-
vataloudellisesti jarkeva.

My6s Turun hallinto-oikeuden ratkaisussa 28.11.2014 nro 14/0360/1 vaa-
dittiin hyvéksyttdvin maankaytollisen syyn esittimistd poikkeamalle yleispiir-
teisestd kaavasta.””’ Tapauksessa kaupunki pyrki selvityksin osoittamaan, etté
osayleiskaavasta poikkeava maankédyttdvaraus oli mahdollinen. Tarkoitus oli
nayttdd, ettd alueelle, jolla asuinrakentaminen oli osayleiskaavan mukaan kiel-
letty, voitiin osoittaa asumista. Hallinto-oikeus ei titd hyvaksynyt, vaan totesi,
ettei ollut edes esitetty mitdin maankayttdon liittyvad perustetta, joka oikeuttai-
si kayttotarkoituksen muutoksen.

Turun HaO 28.11.2014 nro 14/0360/1 (Turku)

Ratapihankatu 51 -asemakaavamuutoksella osoitettiin asuinrakennusten kortteli-
alue. Meidin Turku — Vart Abo ry valitti kaupunginvaltuuston kaavapaitoksesti
ja vaati paatoksen kumoamista osayleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisena.
Yhdistys kiinnitti huomionsa kaavamairdykseen, jonka mukaan osayleiskaavan
mukaiselle keskustatoimintojen alueelle ei saanut sijoittaa asumista eikd toimin-
taa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennettd. Nama tiedot kavivit ilmi myos
kaavaselostuksesta. Alue ei edes soveltunut asumiskdyttoon melun ja ilmansaas-
teiden vuoksi.

Hallinto-oikeus hyvéksyi valituksen ja kumosi kaupunginvaltuuston péaétoksen.
Hallinto-oikeus totesi, etti asiassa oli selvityksin pyritty osoittamaan, etti ase-
makaavalla oli mahdollista poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta. Uudella
osayleiskaavalla oli ratkaistu laajemman ratapiha-alueen ja sen ldhiympariston
maankadyttd yksittdiseen asemakaavamuutokseen verrattuna pidemmalld aika-
janteelld, eikd se tissd ollut ollut ohjeena suppeaa asemakaavan muutosta laadit-
taessa. Kaavamuutoksen tulisi toteuttaa yleiskaavan tarkoitusta. Hallinto-oikeu-
den mukaan kaupunki ei ollut esittdnyt mitddn maankayttoon liittyvad perustetta
yhden tontin kayttdtarkoituksen muuttamiseen yleiskaavasta poiketen. Se, ettd
selvitykset tukivat jossain méérin mahdollisuutta sijoittaa alueelle asumista tiuk-
koja melua ja turvallisuutta koskevia maardyksid noudattaen, ei ollut riittdva pe-
ruste ndin merkittivaan poikkeamiseen.

157 Ratkaisu on julkaistu Edilex-lakitietopalvelussa, miké lisdd sen merkityst.
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Vaatimus maankéytollisen syyn esittdmisestd rajoittaa selvitysten johto-
paitosten perusteella tehtdvia eroavuuksia. Aluevarauksen tarkoituksenmukai-
suuteen liittyy tdssd suhteessa kiinnostavia kysymyksid. Miten on kohdeltava
tilannetta, jossa yleispiirteisen kaavan mukainen ratkaisu osoittautuu tarkem-
missa selvityksissd kustannustehokkuudeltaan heikoksi? Nahdékseni timénkal-
taisesta syysté tehtdva eroavuus yleispiirteisestd kaavasta voi olla hyviksyttéva,
jos muutoin yleispiirteisen kaavan mukainen ratkaisu sellaisenaan olisi kdytan-
ndssd mahdoton ja suhteettoman kallis toteuttaa. Ratkaisussa KHO 28.6.2016
t. 2856 eroavuus kuitenkin sallittiin, kun yleiskaavan mukainen rakentaminen
oli jossain méédrin vaikeampaa ja kalliimpaa kuin ranta-asemakaavassa osoitettu
vaihtoehto eivitkd luonto- ja maisemaselvitykset estineet rakennuspaikkojen
siirtoa vastarannalle.

KHO 28.6.2016 t. 2856 (Parainen)

Kaupunginvaltuusto oli hyviksynyt Paraisten kaupungissa Inion kylédssé sijait-
sevalle saarella maanomistajan laatiman Johansholman ranta-asemakaavan, jolla
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alun perin itdrannalle osoitetuista rakennus-
paikoista kolme neljésta siirrettiin ldnsirannalle. Léansiranta oli yleiskaavan mu-
kaan maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta, jolla oli maisemallista merkitystd (MU).
Yksityinen valittaja saattoi kaavapditoksen lainmukaisuuden hallinto-oikeuden
harkittavaksi. Valittajan mukaan yleiskaavassa omaksuttu rakennuspaikkojen si-
joittelu oli maankéaytdllinen perusratkaisu, josta poikkeaminen edellytti painavaa
perustetta. Kaupunginhallituksen lausunnon mukaan ranta-asemakaavassa oli
tutkittu tarkemmin tilan rakennettavuutta, minki seurauksena hyvéksytty kaava
tarkensi yleiskaavaa ja huomioi paikalliset erityisolosuhteet yleiskaavatasoista
maankdyttoratkaisua paremmin. Kaavan laatimisesta vastannut maanomistaja
puolestaan totesi selityksessédn, ettd yleiskaavasta poikkeamiselle oli perustellut
syyt: Rakentamisen osoittaminen itdrannalle ei ollut tarkoituksenmukaista eika
sithen kéyttotarkoitukseen soveltuvaa, ja ldnsirannalle voitiin rakentaa aiheutta-
matta yleiskaavan vastaista haittaa luonnonmaisemalle. Lisdksi ndin rakentama-
tonta aluetta ja rantaviivaa turvattiin laajemmin kuin yleiskaavassa.

Turun hallinto-oikeus hylkési valituksen ja katsoi rakennuspaikkojen siirron
sallituksi.’® Perusteluina olivat, ettd rakentamisen mitoitus tai rakentamisesta
vapaan rannan maird ei ollut vahentynyt ja ettd kaavaselvitykset maisema- ja
luontoarvoista eivdt muodostaneet estettd siirrolle. Hallinto-oikeudessa kyse oli
myos vuorovaikutusmenettelyn toteutumisesta, kulkuyhteyksien jérjestdmisestd,
rakentamisen ja maankdyton sopeutumisesta rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristoon sekd ympaéristdarvojen huomioon ottamisesta.

158 Turun HaO 16.6.2015 nro 15/0153/1.
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Yksityishenkilo valitti hallinto-oikeuden péaitoksestd edelleen KHO:een vaa-
tien sen kumoamista. Valittaja esitti aiemmat valitusperusteensa uudistaen, ettéd
kaavapditos poikkesi ohjausvaikutuksen tulkinnan osalta vakiintuneesta linjasta
ja oli ndin my6s yhdenvertaisen kohtelun vastainen. Kaupunginhallituksen se-
lityksessd katsottiin yleiskaavasta poikkeavaa rakentamisen sijoittelua tutkitun
riittdvasti. Maanomistaja piti selityksessddn poikkeamisen perusteita tdssd tapa-
uksessa riittdvind ja hyvaksyttdvina.

KHO hylkaési valituksen eikd muuttanut hallinto-oikeuden paétostd. Padtoksen
muuttamiseen ei katsottu olleen perusteita huomioon ottaen hallinto-oikeuden
padtos sekd vaatimukset ja selvitys korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Vastoin ratkaisussa omaksuttua kantaa yleispiirteisen kaavan mukaisen vaihto-
ehdon muodostuminen hieman odotettua vaikeammaksi ja siten kalliimmaksi ei
yleensd ndhddkseni voisi muodostaa perusteltua syytd, joka oikeuttaisi yleispiir-
teisen kaavan ja yksityiskohtaisen kaavan vilisen eroavuuden. Harkinnassa on
kuitenkin néhtdvéa kaava kokonaisuutena. Erityisesti yleispiirteisestd kaavasta
tehtdvin eroavuuden vaikuttaessa samalla heikentdvésti muihin yleispiirteiselld
kaavalla turvattuihin tirkeisiin arvoihin — kuten tdssd maisema-arvoihin — on
kustannussyillé perusteltaviin eroavuuksiin suhtauduttava varauksella.

3.2.3 Aluevarauksen vanhentuneisuus hyvdksyttivin eroavuuden perusteena

Eroavuutta yleispiirteisen ja yksityiskohtaisen kaavan vililld voi puoltaa yleis-
piirteisessé kaavassa osoitetun aluevarauksen vanhentuneisuus. Johtopditos
nousi esiin myds toisessa haastattelussa.'”” Ohjaavan kaavan aluevarauksen
vanhentuneisuudesta johtuva eroavuus yleispiirteisen kaavan aluevarauksesta
on ollut késilld ratkaisussa Turun HaO 20.10.2014 nro 14/0289/1. Siiné eroa-
vuus yleiskaavasta sallittiin, koska yleiskaavan aluevaraus perustui sellaiselle
toiminnalle, jonka tarve oli sittemmin muuttunut ja jota vastaavalle rakentami-
selle kaupungilla ei ollut tarvetta.'®

Turun HaO 20.10.2014 nro 14/0289/1 (Rauma)

Asemakaavoitettu alue oli yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon aluetta ja kuu-
lui my6s UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavyohykkeeseen. Puhelin-
laitoksen korttelin 212 asemakaavamuutoksella alue muutettiin asuin-, liike- ja
toimistorakennusten kayttoon ja UNESCO-aluevaraus sdilytettiin. Valittajat hal-

15 Haastattelu 1.
10 Ks. myos Turun HaO 24.3.2016 nro 16/0069/1 (Turku).
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linto-oikeudessa olivat kaksi yksityisté ja asunto-osakeyhtid. Asunto-osakeyhtid
vditti, ettd kaava oli yleiskaavan vastainen mm. silld perusteella, ettd yleiskaavan
mukaan alueelle olisi tullut sijoittaa palveluita ja asemakaavassa alue varattiin
padosin asumisen kayttoon.

Hallinto-oikeus hylkisi valitukset. Tuomioistuin katsoi, ettd yleiskaavasta oli
tésséd tapauksessa poikettu perustellusta syystéd. Yleiskaavaméairayksen taustalla
oli puhelinlaitoksen toiminta, mutta toiminta ja sen tilatarpeet olivat sittemmin
muuttuneet. Alue oli timin myo6td jadnyt osittain tarpeettomaksi, minkd liséksi
kaupungin ilmoituksen mukaan silld ei ollut tarvetta uudelle hallinnolliselle ra-
kentamiselle. Liséksi hallinto-oikeus piti merkittdvéni alueen keskeistd sijaintia
kaupunkirakenteessa seké selvityksid muusta maankéytostd. Kyse oli hyviksyt-
tévastd tdydennysrakentamisesta. Hallinto-oikeudessa oli kyse myos kaavamer-
kintdasetuksen ja rakentamismadrdyskokoelman vaatimusten sekd asemakaavan
erdiden muiden sisdltdvaatimusten tdyttymisesta.

Edellad kuvattu tilanne vastaa kdytdnnossi nykyistd MRL 42 §:n 4 momenttia,
joka oikeuttaa poikkeamaan ilmeisen vanhentuneen yleiskaavan ohjausvaiku-
tuksesta. Voidaankin kyseenalaistaa, kuinka suuri kaavoituksen nopeutumiseen
liittyvd hyOty on saatavissa uuden, nimenomaisen poikkeussddnnoksen myota,
jos eroavuudet yleispiirteisestd kaavasta ovat jo aikaisemmin olleet mahdollisia
kaavan tietyn osa-alueen vanhentuneisuuden perusteella. Todennédkoisesti sdén-
noksen lavea sanamuoto synnyttéd tulkintaongelmia, jotka kohdistuvat pelkkéa
poikkeamisen hyvéaksyttivyyden arvioimista laajemmalle ja edellyttdvét poik-
keamisen edellytysten merkityssisillon arvioimista.'®!

3.2.4 Olemassa olevasta maankdytostd johtuvat syyt maankdyttoratkaisun
eroavuuden perusteena

Tarkastellun oikeuskdytinnon perusteella suunnittelualueella olemassa oleva
rakentaminen voi tehdd eroavuuden ohjaavasta kaavasta tarpeelliseksi tai ai-
nakin hyvéksyttdviksi. Nostan tésti esiin kaksi keskenddn hieman erilaista esi-
merkkid. Ratkaisussa Turun HaO 17.12.2014 nro 14/0376/1 olemassa olevaa
sairaalatoimintaa voitiin asemakaavan muutoksella hyvéksyttavésti laajentaa,
vaikka sairaalatoimintoja koskevia merkintdjd ei sisdltynyt lainkaan suunnitte-
lua ohjanneeseen yleiskaavaan. Pdatoksessd KHO 14.11.2016 t. 4824 maakun-

161 Tghan tapaan myds haastattelu 1, jossa arvioitiin tulkintaongelmaksi nousevan muun muassa,
onko yleiskaava ollut ilmeisen vanhentunut ja sopeutuuko asemakaava yleiskaavan kokonai-
suuteen ja mité se tarkoittaa. Vastaavasti haastattelussa 2 ennakoitiin vaikeita tulkintaongel-
mia. Sdidnnos ndhtiin kenties védrinlaisena vilineend toteuttaa prosessien joustavoittamis- ja
nopeuttamistavoitteita.
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takaavaan puolestaan sisdltyi yksiselitteinen suunnitteluméérdys, jonka mukaan
suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston ranta-alueelle tuli rakentama-
tonta rantaviivaa varata mahdollisimman yhtendisind kokonaisuuksina véhin-
tddn 40 % suunniteltavan alueen rantaviivasta. Alueen rakentamistehokkuus oli
kuitenkin jo vanhastaan niin suurta, ettei suunnitteluméaérdysta voitu toteuttaa,
vaan vapaan rannan osuudeksi muodostui 32,6 %. Hallinto-oikeus paétteli maa-
kuntakaavan olleen riittdvalla tavalla ohjeena.

Turun HaO 17.12.2014 nro 14/0376/1 (Turku)

Turunmaan sairaalan asemakaavan muutosalue oli maakuntakaavassa taajama-
toimintojen aluetta ja yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuinaluetta. Asemakaa-
van muutoksella jo olemassa olevaa sairaalaa laajennettiin osoittamalla sairaalan
tontin ja viereisten tonttien muodostama kokonaisuus sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevia rakennuksia varten. Sairaalarakennus merkittiin rakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvallisesti erittdin arvokkaaksi suojeltavaksi rakennuk-
seksi. Lisdksi alueelle osoitettiin asumista ja liikerakennuksia.

Meidén Turku — Vart Abo ry vaati kaavapiitoksen kumoamista hallinto-oikeu-
dessa mm. yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisena. Sairaala sijaitsi yleiskaa-
van kerrostalovaltaisella alueella. Yhdistyksen mukaan sairaala itd ei ollut asu-
miselle tarpeellinen julkinen tai yksityinen palvelu, jonka sai alueelle sijoittaa.

Hallinto-oikeus hylkési valituksen. Sen mukaan selvitykset olivat my0s vaih-
toehtotarkastelun ndkokulmasta riittdvid sithen ndhden, ettd sairaalatoiminto-
jen laajentaminen ldhtokohtana jo rajoitti mahdollisia kaavoitusvaihtoehtoja.
Ohjausvaikutuksesta HaO totesi, ettd sairaalatoiminnan sijaitessa yleiskaavan
mukaisessa asuinkorttelissa ei yleiskaavassa sen yleispiirteisyyden vuoksi ollut
sairaalatoimintaa koskevaa aluevarausta. Koska asemakaavan muutoksella laa-
jennettiin ja kehitettiin olemassa olevia sairaalatoimintoja, oli yleiskaava ollut
riittdvisti ohjeena. Maankaytto ei kdyttotarkoitukseltaan eronnut kaavamuuto-
salueella olevasta rakentamisesta. Hallinto-oikeus arvioi myds selvitysten riit-
tavyyttd, valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden edistdmisti, maanomista-
jien yhdenvertaista kohtelua ja asemakaavan muita siséltovaatimuksia. KHO ei
myOntanyt asiassa valituslupaa.'®

KHO 14.11.2016 t. 4824 (Turku)

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi Harjattula-nimisen asemakaavan, jolla alueelle
suunniteltiin loma-asumista, vihéisissd maérin pysyvid asumista, katualueita,
julkinen kulkuvéyld, ajoyhteyksid, puisto- ja virkistysalueita, venevalkamia, py-
sdkointialueita ja vesialueita. Suunnittelua ohjasi maakuntakaava, jossa alue oli

162

Ks. KHO 15.5.2015 t. 1304.
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maa- ja metsitalousvaltaista aluetta. Sielld kuitenkin sallittiin haja-asutusmainen
pysyva tai loma-asutus seké jokamiehen oikeuksien mukainen ulkoilu ja retkeily.
Suunnitteluméirayksen mukaan rakentamatonta rantaviivaa tuli jattad mahdolli-
simman yhteniisind kokonaisuuksina vahintdén 40 % suunniteltavan alueen ran-
taviivasta. Maakuntakaavaan kuului my6s virkistysalueita, ulkoilureittivaraus ja
veneilyreitti.

Meidin Turku — Vart Abo ry vaati kaavapiitoksen kumoamista hallinto-oikeu-
dessa muun ohella maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vastaisena. Sen mukaan
asemakaavassa ei ollut noudatettu maakuntakaavan maankayttovarauksia eikd
madrdystd vapaan rannan maarasta.

Turun hallinto-oikeus hylkasi valituksen.'® Ohjausvaikutuksen noudattamisesta
todettiin, ettd alueella olemassa oleva maankéaytto sekd maakuntakaavan yleis-
piirteisyys huomioon ottaen maakuntakaava oli ollut riittdvasti ohjeena. Maa-
kuntakaavan médrdystd vapaan rannan maérdsti ei olisi ollut olemassa olevan
rakentamisen laajuuden vuoksi edes mahdollista toteuttaa. Kyse oli myds péatta-
jien esteellisyyden, selvitysten riittdvyyden, maisema- ja luonnonarvojen turvaa-
misen sekd yleis- ja asemakaavan sisdltovaatimusten tdyttymisen arvioinnista.

Meidén Turku — Vart Abo ry valitti edelleen KHO:een ja vaati hallinto-oikeuden
ja kaupunginvaltuuston péétdsten kumoamista. Yhdistyksen mukaan oli virheel-
listd tulkita, ettd vapaan rannan madrdd koskevalla kaavamaardykselld ei ollut
asiassa merkitystd, kun rakentamisen johdosta méadra oli jo alitettu. Vapaita ran-
toja vihennettiin maakuntakaavan vastaisesti.

KHO ei valituksen johdosta muuttanut padtoksen lopputulosta. Pddtoksessddan
KHO arvioi endd esteellisyyttd. Muista valitusperusteista se ei erikseen lausunut
mitédn.

Samaan tapaan edelld ratkaisussa KHO 8.9.2016 t. 3760 olemassa olevan raken-
tamisen johdosta asemakaava-alueelle tuli joka tapauksessa rakentaa katu seké
vesi- ja viemdrijohdot, minkéd vuoksi rakentamista oli voitu suunnitella kysei-
selle alueelle yleiskaavan aluevarauksen sijaan.'* Kysymys on siten tilanteista,
joissa olemassa olevan rakentamisen vuoksi yleispiirteisen kaavan noudatta-
minen sellaisenaan on kdynyt epatarkoituksenmukaiseksi. Alueella ennestidén
sijaitseva rakentaminen saattaa olla jopa esteend ohjausvaikutuksen tarkalle
noudattamiselle.'s

16 Turun HaO 15.10.2015 nro 15/0256/1.

164 Ratkaisusta ks. luku 3.2.2.

15 Ks. KHO 14.11.2016 t. 4824 (Turku); Helsingin HaO 7.2.2014 nro 14/0068/5 (Espoo), jossa
alueen rakentamisperiaatteista oli jo ennen laadittua asemakaavaa poikettu. Esittely luvussa
22.1.
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3.2.5 Kunnan strategiset linjaukset kaavamuotojen eroavuutta
puoltavana seikkana

Kaavapaitosten taustalla on moniulotteisia tavoitteita. Tarkastelemani oikeus-
kdytannon perusteella yleispiirteisestd kaavasta tehtdva eroavuus voi osaltaan
ja muiden tavoitteiden ohella johtua kunnan strategisesta linjauksesta maankay-
ton suunnittelussa. Tdméan osoittaa Hangon Lénsisatamaa koskeva tapaus KHO
2016:59.'%¢ Siind makasiinirakennusta ei suojeltu, vaikka yleiskaava kiistatta si-
sélsi suojelumiidrayksid. Vaikka ratkaisussa suurin painoarvo on ollut valtakun-
nallisten alueidenkadyttotavoitteiden ja asemakaavan siséltdvaatimusten keski-
ndiselld punninnalla, kaupungin intressissd kuitenkin oli samalla kehittdd alueen
satamatoimintaa, mika olisi estynyt rakennuksen suojelulla.

Strategisten linjausten merkitystd yhtend elementtiné arvioitaessa ohjaa-
van kaavan ja detaljikaavan eroavuuksia tukevat myos aiemmin késitellyt rat-
kaisut Turun HaO 20.10.2014 nro 14/0289/1'°" ja Turun HaO 17.12.2014 nro
14/0376/1'%. Ensimmaisessa ratkaisussa kyse oli ennen kaikkea puhelintoimin-
taa varten osoitetun aluevarauksen vanhentuneisuudesta, mutta osaltaan myos
siitd, ettd kaupunki ei ilmoituksensa mukaisesti ollut suunnittelemassa uutta
hallinnollista rakentamista. Toisessa ratkaisussa ensisijainen tavoite lienee ollut
olemassa olevan sairaalatoiminnan laajentaminen, mutta pditds sairaalan laa-
jentamisesta heijastaa my0s kunnan intressejé siitd, millaiseen rakentamiseen se
haluaa keskittya alueella. Kaavoittajan ndkdkulmasta voisikin olla kohtuutonta,
ettd toimintaa, joka jo sijaitsee alueella, ei voitaisi kehittdd, koska ylemmaénas-
teisen kaavan ohjausvaikutus estda sen.

Myos padtoksessa KHO 2008:60 hallinto-oikeusvaiheessa todettiin, ettd
sahan toiminnan laajentamisella ja kehittdmiselld oli suurta elinkeinopoliittis-
ta merkitystd koko kunnalle ja maakunnalle. Samanaikaisesti korostettiin, ettd
poikkeama oli pienialainen maakuntakaavan aluevarauksen kokoon suhteutet-
tuna. KHO:ssa hallinto-oikeuden perustelut hyvéksyvié kantaa edusti kuitenkin
vain esittelijan eridva mielipide. Kaupungin kaavapiitos kumoutui silld perus-
teella, ettd teollisuusalueen laajentaminen asuinrakennusten alueelle oli maan-
omistajille kohtuuton ratkaisu ja heikensi oleellisesti heiddn elinympéristdédan.

KHO 2008:60 (Luvia)

Asemakaavoitettu alue oli maakuntakaavassa teollisuustoimintojen aluetta,
jonka ympiérilld oli maa- ja metsitalousvaltaista aluetta ja vdhdn maa- ja met-
sitalousaluetta. Luvian kunnan Sahan alueen asemakaavassa ja asemakaavan

1 Ratkaisu esitellddn luvussa 2.2.2.
17 Esittely edelld luvussa 3.2.3.
18 Esittely edelld luvussa 3.2.4.
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muutoksessa sallittiin teollisuusrakennusten korttelialueen laajeneminen kolmen
asuinkdytdssd olevan kiinteiston alueelle.

H, P ja S esittivit valituksessaan hallinto-oikeudelle muun muassa, ettd kaava-
padtos oli valittajien kannalta kohtuuton, se ei tdyttidnyt terveellisen, turvalli-
sen ja viihtyisén elinympériston asettamia vaatimuksia eikd sahan laajentumis-
vaihtoehtoja ollut selvitetty riittdvisti tai edes esitetty. Hallinto-oikeus hylkési
valituksen. Sen mukaan sahan laajentumisvaihtoehtoja oli selvitetty ja todettu
teollisuuden, asuinrakennusten, valtatien ja maisemaa koskevan seutukaavaméaa-
rdyksen rajoittavan laajenemissuuntia niin, ettd nyt omaksuttu ratkaisu oli ainoa
mahdollinen. HaO korosti my6s sahan elinkeinopoliittista arvoa, poikkeamisen
pienialaisuutta suhteessa maa- ja metsdtalousvaltaisen alueen kokoon ja sitd, ettd
Satakuntaliitto oli aiemmin hyvaksynyt poikkeamisen. HaO:n ndkemyksen mu-
kaan kaavasta johtuva haitta valittajille oli valttiméton lainmukaisen asemakaa-
van aikaansaamiseksi.

H, P ja S valittivat KHO:een. Valituksessa vedottiin kaavan kohtuuttomuuteen,
selvitysten riittimattomyyteen ja seutu- ja oikeusvaikutuksettoman osayleiskaa-
van vastaisuuteen. KHO kumosi hallinto-oikeuden ja kunnanvaltuuston paitokset
katsoen, ettd kaava rikkoi kohtuuttomuuskieltoa maanomistajia kohtaan. KHO:n
mukaan sahan lisdmaan tarve ei oikeuttanut poikkeamaan kohtuuttomuuskiel-
losta, kun asemakaavalla asetettu rajoitus oli huomattava. Kaava ei tayttidnyt
vaatimusta elinympériston terveellisyydestd ja salli elinympériston laadun mer-
kityksellisen heikentdmisen. Ratkaisuun siséltyi esittelijdn eridvd mielipide. Sen
mukaan sahan laajentumisvaihtoehdot oli tutkittu riittdvalla tavalla ja valittajille
aiheutuva kohtuuton haitta oli valttimitdn, kun otettiin huomioon elinymparis-
ton heikentyminen jo entuudestaan teollisuuden johdosta. Esittelija padtyi siihen,
ettei hallinto-oikeuden pédtdksen lopputulosta ollut tarvetta muuttaa.

3.2.6 Elinympdriston heikentdmiskiellon ja kohtuuttomuuskiellon merkitys
arvioitaessa hyviksyttivid eroavuutta

Asemakaavan sisdltovaatimuksista seuraa, ettd yksityiskohtaiseen kaavaan on
mahdollisesti tehtévd tdsmennyksid tai muutoksia yleispiirteisen kaavan oh-
jausvaikutuksesta huolimatta.'® Sisédltovaatimuksiin kuuluvat muun muassa
elinympariston heikentdmisen kielto ja kohtuuttomuuskielto.'”® Elinympariston
heikentdmisen kiellon nojalla on kiellettyd aiheuttaa asemakaavalla kenenkédin
elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisti, joka ei ole pe-

1 Hallberg ym. 2015, s. 365. Sisiltovaatimuksista asemakaavan osalta ks. MRL 54 §:n 2-3
mom. ja ranta-asemakaavan osalta MRL 73 §:n 1-2 mom.
70 HE 101/1998 vp, s. 79-80; Hallberg ym. 2015, s. 393 ja 395.
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rusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.'”" Sdénnos ei aseta ehdotonta
kieltoa olla muuttamatta elinymparistod, mutta kaavan on oltava tarkoituksen-
mukainen. Elinympériston merkityksellinen heikkeneminen voidaan hyvéksyé,
ellei sitd voida kaavan tavoite huomioiden vélttda.'” Kaavaratkaisussa elinym-
paristoon kohdentuvat heikentymisvaikutukset tulee kuitenkin minimoida.'”
Kohtuuttomuuskielto taas merkitsee, etti asemakaavalla ei saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta tai aihe-
uttaa kohtuutonta haittaa. Kohtuuttomien rajoitusten kielto on padséénto, josta
poikkeamiseksi on oltava erityisid syiti. Edellytyksené on, etté rajoitus tai haitta
on viltettivissa kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmétta.
Esitdiden mukaan puheena olevat tavoitteet ja vaatimukset voivat olla MRL 54
§:n mukaisia tai yleisempié kaavan laatimistavoitteita taikka koskea vain tiettyd
kaavaa.'”* Mitd kaavalle asetettavista vaatimuksista on lausuttu, ndyttiisi siis
viittaavan myds 1 momentissa sdddettyyn ohjausvaikutukseen.
Tutkimuksellinen ldhtokohtani oli, ettd MRL 54 §:n 3 momentissa sidide-
tyilld elinympériston heikentémisen kiellolla ja kohtuuttomuuskiellolla voisi
olla kahdenlaisia vaikutuksia ylemmaénasteisen kaavan ohjausvaikutuksen tul-
kintaan. Jos ylemmaénasteisen kaavasta halutaan asemakaavassa tehdd vihdinen
eroavuus, voi eroavuus kuitenkin olla kielletty, jos se johtaa kieltojenvastaiseen
lopputulokseen. Toisaalta kielloilla voitaisiin osaltaan perustella ohjausvaiku-
tuksen rajoissa sallittuja eroavuuksia. Suoraa oikeuskirjallisuuden tukea tulkin-
noille ei 16ydy. Tulkintaa kuitenkin puoltavat MRL:n esitdistd ilmeneva seké
oikeuskdytdnnossd havaittava kieltojen periaatteellinen merkitys.!” Esimerkiksi
ratkaisussa KHO 2008:60'7 teollisuusrakennusten korttelialueen laajentaminen
asemakaavalla valittajien asuinkiinteistdille mahdollisti sen, ettd teollisuustoi-
mintoja voitiin sijoittaa suoraan asuinkiinteistdjen ldheisyyteen, sekd synnytti
kiinteist6ja koskevan lunastusmahdollisuuden. Namai seikat johtivat valittajien
elinympériston merkitykselliseen heikentdmiseen ja kohtuuttoman rajoituksen
asettamiseen. Se, ettd kunta halusi laajentaa sahatoimintaa, ei KHO:n mukaan
oikeuttanut kiinteistdjen menettdmisuhan perustavan kaavan laatimista.'”’
Oletustani siitd, ettd heikentdmis- ja kohtuuttomuuskielloin voitaisiin yh-
taalta rajoittaa ja toisaalta perustella kaavamuotojen vélisten eroavuuksien hy-
vaksyttavyyttd, puoltaa kaavaratkaisussa tehtdva kokonaisharkinta, jossa hyo-

" Hallberg ym. 2015, s. 394.

1”2 Ekroos — Majamaa 2018, s. 274.

' HE 101/1998 vp, s. 79; Ekroos — Majamaa 2018, s. 274.

™ HE 101/1998 vp, s. 79.

175 Merkityksestd ks. HE 101/1998 vp, s. 79.

176 Ratkaisu KHO 2008:60 esitellddn tarkemmin luvussa 3.2.5.

177 Ks. kieltojen merkityksestd my6s esim. KHO 2004:33 (Hamina).
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dyt ja haitat punnitaan niin maank&yton kuin maanomistajankin kannalta.'”
Suunniteltu toiminto on sijoitettava niin, ettd se heikentdd elinympéristéd mah-
dollisimman véhan.'” Samoin, jos havaitaan kohtuutonta haittaa aiheutuvan
maanomistajalle, on tutkittava, onko rajoitus valttimaton, jotta saadaan aikaan
muilta osin lain vaatimukset tdyttdvd asemakaava. Mikili kaava voidaan toteut-
taa muulla tavalla aiheuttamatta kohtuutonta rasitusta tai haittaa ja niin, etti se
edelleen tayttdd muut asemakaavan vaatimukset, on valittava tédllainen vaihto-
ehto.”® Kysymys on kokonaisvaltaisesta harkinnasta, jossa punnitaan kaavan si-
séltdvaatimuksia ja kohtuuttomuutta vastakkain ja arvioidaan, onko maanomis-
taja velvollinen sietimédin kyseisen rasituksen tai haitan. Kohtuuttomuuskielto
rajoittaa kunnan harkintavaltaa asemakaavoituksessa.'® Ohjausvaikutusta on
noudatettava, jos siitd yleispiirteisestd kaavasta tehtdvd eroavuus rikkoisi ndita
kieltoja, kuten edelld ratkaisu KHO 2008:60 osoittaa.' Mainittujen seikkojen
johdosta on ajateltavissa, ettd elinympariston merkittavé heikkeneminen ja koh-
tuuttomuus maanomistajalle voisivat joissakin tilanteissa olla sellainen maan-
kaytollinen syy, joka voisi muodostaa hyviksyttdvian perusteen asemakaavan
eroavuudelle yleispiirteisesti kaavasta.

Kohtuuttomuuskieltoon liittyy ldheisesti MRL 101 §.'" Sadnnoksen mu-
kaan tilanteessa, jossa maa on asemakaavassa olevan mairdyksen nojalla osoi-
tettu kéytettaviksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan
eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla kayttad
hyviékseen aluettaan, kunta tai tietyin edellytyksin valtio on velvollinen lunas-
tamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen. Kohtuullista hyotyé arvioi-
taessa otetaan huomioon yleiskaavasta tai ranta-asemakaavasta maanomistajal-
le johtuva hy6ty. Hyoty punnitaan kokonaisuutena ottamalla huomioon kaikki
maa, jonka maanomistaja omistaa kaava-alueella.'® Liheisestd yhteydestd huo-
limatta MRL 54.3 §:114 ja MRL 101 §:114 on eri tehtdvat. Kohtuuttomuuskielto
vaikuttaa kunnan harkintavaltaan rajoittavasti, kun taas lunastus- tai korvaus-
velvollisuuden ilmaiseva MRL 101 § turvaa maanomistajan omaisuudensuojaa,
jos kohtuuton rajoitus tai haitta joudutaan saattamaan voimaan MRL 54.3 §:n
nojalla. MRL 101 §:n soveltaminen on erotettava MRL 54.3 §:n mukaisesta har-
kinnasta.'® Katson, ettd korvaus- tai lunastusvelvollisuus on siind méérin ase-

' Hallberg ym. 2015, s. 395-396.

" HE 101/1998 vp, s. 79.

%0 Hallberg ym. 2015, s. 396.

81 Hiikkdnen 2016, s. 185.

"2 Esittely edelld luvussa 3.2.5.

'8 Hdkkéinen 2016, s. 185-186.

18 Ekroos — Majamaa 2018, s. 562—563.
'8 Hdkkénen 2016, s. 185-186
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makaavan siséltovaatimusten punninnasta erillinen sédannos, etti silld ei liene
erityistd merkitystd harkittacssa sitd, voiko kunta tehda yleispiirteisestd kaavas-
ta hyvéksyttdvan eroavuuden kohtuuttomuuskiellon nojalla.

Oletukseni kieltojen merkityksestd, kun arvioidaan yleispiirteisen kaavan
ja yksityiskohtaisen kaavan keskindisen eroavuuden hyvaksyttavyyttd, sai vah-
vistusta tarkastellusta oikeuskéytinnosté. Ratkaisussa KHO 8.9.2016 t. 3760
yleiskaavan mukaista toimitila-aluevarausta muutettiin asemakaavassa silld pe-
rusteella, ettd toinen suunnitelluista rakennuksista sijaitsi yksityisen maanomis-
tajan asuintilan vieressd.'®® Hallinto-oikeus piti aluevarauksen siirtoa hyvaksyt-
tdvana. Vaikka asiasta ei lausuttu suoraan mitddn, lienee kaupunginvaltuuston
tekemdin ratkaisun ja tuomioistuimen argumentaation taustalla ajatus siité, ettd
toimitilan sijoittaminen asumisen vélittoméaan laheisyyteen olisi ollut elinympéa-
riston heikentdmiskiellon tai kohtuuttomuuskiellon vastaista.

Toisessa haastattelussa nousi esiin, ettd kaava on kokonaisuus, jossa sen
siséltovaatimukset on otettava yhtdldisesti huomioon. Kokonaisuus ei saisi
muodostua esimerkiksi maanomistajalle kohtuuttomaksi.'®” Seké elinympéris-
ton heikentdmiskielto ettd kohtuuttomuuskielto ovat MRL:n esitéiden mukaan
painavia sddnndksid niin kuin aiemmin téssa luvussa perustelin.'®® Mahdollisena
voidaan pitéd sitd, ettd yleispiirteisen kaavan ratkaisuista aiheutuu tarkemmissa
selvityksissd todettavaa elinympériston merkittdvad heikkenemisté tai kohtuu-
ton lopputulos, joka on viltettdvissd omaksumalla niin kutsuttu hyvéksyttava
eroavuus ylemmaéntasoisesta kaavasta. Nahdékseni kyse on tilldin yhtd paina-
vasta ja hyvéksyttavistd maankaytollisestd perusteesta omaksua asemakaavassa
yleispiirteisestd kaavasta eroava maankéyttoratkaisu kuin ne muut havaitsemani
tilanteet, joissa eroavuudet yleispiirteisestd kaavasta on sallittu.

Tassd yhteydesséd on kuitenkin huomattava, ettd kohtuuttomuuskiellot kos-
kevat jo maakuntakaavan ja yleiskaavan laatimista. MRL 28 §:n 4 momentin
nojalla maakuntakaavaa laadittaessa on pidettdva silmalld sité, ettei maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Vastaavasti
yleiskaava ei MRL 39 §:n 4 momentin nojalla saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Riittévin selvityksin on var-
mistettava, ettd yleispiirteisen kaavan kohtuuttomuuskielto myos tosiasiassa to-
teutuu ja se otetaan huomioon alemmanasteisessa kaavassa.'® Maakuntakaava
sinéllddan on melko harvoin kohtuuton, koska yleensid maankéyttod ei ratkaista

1% Ks. edelld luku 3.2.2.

187 Haastattelu 1.

88 HE 101/1998 vp, s. 79.

18 Jddskeldinen ym. 2018, s. 169. Selvityksin osoitetaan, ettd kaava tdyttdd MRL:n siséltovaati-
mukset ja toteuttaa yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutusta. Ks. myos Hallberg ym. 2015, s.
201.
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kiinteistokohtaisesti, mutta epdselvdn kaavan perusteella kohtuuttomuutta ei
voida edes arvioida.'® Yleiskaavan pohjalta taas tulee voida laatia asemakaava,
ja kohtuuttomuus arvioidaan yleiskaavatasolla. Tdhdn verrattuna asemakaavas-
sa kaavan tavoitteet menevit maanomistajan tai muun oikeudenhaltijan oikeuk-
sien edelle.” Niin ollen onkin arvioitava, ettd asemakaavoituksessa ei tulisi
kovin helposti joutua siihen tilanteeseen, ettd yleispiirteisen kaavan maankéyt-
toratkaisun ottaminen asemakaavan perustaksi johtaa asemakaavan kohtuutto-
muuteen. Toisin sanoen onnistuneessa kaavaprosessissa kohtuuttomuuskielto
ei voi muodostaa tyypillistd maankéytollistd syytéd erota yleispiirteisen kaavan
aluevarauksesta, koska kohtuuttomuusnikokohdat tulevat huomioiduiksi jo
yleispiirteisessi kaavoituksessa.

Mikéli hyviksyttidvid eroavuutta yleispiirteisestd kaavasta kuitenkin pe-
rustellaan silld, ettd muutoin asemakaava on elinympériston heikentdmiskiellon
tai kohtuuttomuuskiellon vastainen, tulee huolehtia siité, ettei ero johda risti-
riitaan ylemmaénasteisen kaavan keskeisten ratkaisujen ja periaatteiden kanssa.
Tdméd on tavanomainen ldhtokohta yleensikin, kun arvioidaan aluevarausten
eroavuuksia yleispiirteisen kaavan ja asemakaavan vililla.'> Tassd yhteydessi
voidaan nostaa esiin ratkaisu KHO 26.10.2017 t. 5411. Ratkaisussa arvioitiin,
sallivatko rantayleiskaavan mééridykset ranta-asemakaavassa muodostetun tihe-
an rakentamisen. Yksityishenkild A asiakumppaneineen vaati hallinto-oikeuden
padtosta kumottavaksi, koska hallinto-oikeus oli véitetysti soveltanut rantayleis-
kaavan ohjausvaikutusta virheelliselld tavalla, joka oli maanomistajien kannalta
kohtuuton. Valittajien ndkemys oli, ettd asutuksen mitoitus noudatti samoja pe-
riaatteita kuin muissa alueen jo lainvoimaisissa ranta-asemakaavoissa.

KHO 26.10.2017 t. 5411 (muu pddtds) (Hanko, Bjérkskdr)

Hangon kaupunginvaltuusto oli hyvidksynyt Bjorkskérin ranta-asemakaavan,
jolla loma-asutusta ja kiintedd asutusta sekd jérjestettiin uudelleen ettd muodos-
tettiin ottaen huomioon arvokas luonnonympéristd, suojelualueet sekd vanha
kulttuuriympaéristd. Rantayleiskaavassa alue oli pddosin harvan loma-asutuksen
aluetta (RA?), jolle ei sallittu muodostaa taaja-asutusta. Tihedn loma-asutuksen
alue oli osoitettu erikseen.

9 Hallberg ym. 2015, s. 203; Jddskeldinen ym. 2018, s. 257. Usein maakuntakaavan kohtuutto-
muus liittyy sithen, ettd valtaosa maanomistajan maista joutuu toimenpidekieltoon, ks. Jddis-
keldinen ym. 2018. s. 257.

Y1 Hallberg ym. 2015, s. 296.

12 Eroavuuksien hyvaksyttavyydestd ks. Haapanala ym. 2002, s. 40. Hyviksyttyjad eroavuuksia
yleispiirteisestd kaavasta on kisitelty edelld luvussa 2.1.
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Hangon ymparistoyhdistys ry ja Uundenmaan ELY-keskus vaativat ranta-asema-
kaavan kumoamista rantayleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisena. Ne katsoi-
vat alueelle muodostuvan taaja-asutusta ja varsin runsasta rakentamista yleiskaa-
vamédrdysten vastaisesti.

Helsingin hallinto-oikeus hyviksyi valitukset. Sen mukaan yleiskaavan hajara-
kennusoikeutta koskevat kaavamaériaykset eivét sallineet taaja-asutuksen muo-
dostamista RAZ-alueille. Muodostettu rakentaminen oli kuitenkin varsin tiheés,
ja uusia rakennuspaikkoja oli osoitettu huomattava méérd, minkd vuoksi yleis-
kaava ei ollut ollut riittdvésti ohjeena.

A ja hénen asiakumppaninsa vaativat korkeinta hallinto-oikeutta kumoamaan
hallinto-oikeuden paitoksen. Valittajien mukaan rakentamisen mitoitus noudat-
ti samaa periaatetta kuin muissa lainvoimaisissa ranta-asemakaavoissa alueel-
la. Hallinto-oikeuden viéitettiin soveltaneen ohjausvaikutusta tavalla, joka johti
maanomistajien kannalta kohtuuttomaan lopputulokseen.

KHO hylkési valituksen hyvéksyen hallinto-oikeuden tulkinnan ohjausvaikutuk-
senvastaisuudesta. KHO totesi, ettei kyseinen ranta-asemakaava ole lainmukai-
nen yhdenvertaisuusperiaatteen nojallakaan kaavan perustuessa sellaiseen aiem-
paan kaavoituskdytdntoon, jossa yleiskaavan ohjausvaikutus mitoituksen osalta
oli mahdollisesti sivuutettu maanomistajien eduksi.

Rantayleiskaavan maarayksiin perustuen ei ratkaisussa voitu muodostaa sellais-
ta taaja-asutusta, jota nyt oli ranta-asemakaavassa eréélle alueelle muodostettu.
KHO:n mukaan perustuslain (731/1999) 6 §:n mukainen yhdenvertaisuuspe-
riaate tulee itsessddn sovellettavaksi kaavoituksessa. Kuitenkaan tdssd hyvak-
sytyn ranta-asemakaavan lainmukaisuutta ei voitu yhdenvertaisuusperiaatteen
nojallakaan perustella silld, ettd kaupungin aiemmassa kaavoituskdytdnnossa
ranta-alueilla yleiskaavan ohjausvaikutus mitoituksen osalta on mahdollises-
ti sivuutettu maanomistajien eduksi. Kyse oli ndhdékseni juuri siitd, ettd ran-
tayleiskaavan ratkaisut, joilla taaja-asutusta ei sallittu, olivat nyt rantayleis-
kaavan siséllolle keskeisid. Taaja-asutuksen muodostaminen olisi loukannut
ohjaavan kaavan keskeisii tavoitteita.

3.2.7 Suojelutarpeista johtuva kompensaatio hyviksyttivin
eroavuuden perusteena

Toisessa toteuttamistani haastatteluista kivi ilmi, etté eroavuutta ohjaavan kaa-
van maankayttoratkaisusta voisivat perustella erilaiset suojelutarpeet. Kyse on
useimmiten luonnonsuojelusta, mutta aivan vastaavasti rakennussuojelulliset
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syyt voivat olla tdmén perusteena. Tilanteet konkretisoituvat erityisesti ranta-
rakentamisessa.'*

Alueen rakennettavuus havaitaan usein vasta asemakaavaa varten tehdyissa
selvityksissé ja tutkimuksissa. Tuolloin saatetaan havaita suojeluarvoja esiin-
tyvén alueella, joka on yleispiirteisessd kaavassa osoitettu rakentamiseen. Ra-
kennusoikeus, jonka maanomistaja menettdd suojelun takia, voidaan kuitenkin
kompensoida turvaamalla hénelle rakennusoikeutta muualle. Kompensaatio voi
johtaa siihen, ettd rakennusoikeus osoitetaan alueelle, joka ei yleispiirteisessa
kaavassa alun perin ole tarkoitettu rakentamiseen. Talloin kuitenkin kaavamuo-
tojen véliseen eroavuuteen on hyvéksyttdvd maankaytollinen syy.'”* Téssdkin
tapauksessa rakennusoikeuden siirrossa on luonnollisesti huomioitava kaavan
sisdltd kokonaisuutena niin, ettei kaavan keskeisid ratkaisuja ja periaatteita vaa-
ranneta.

4 JOHTOPAATOKSET

Artikkelin tavoitteena oli 10ytd4 vastaus siithen, mitd maakuntakaavan ja oike-
usvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus tarkoittaa asema- ja ranta-asemakaa-
voituksessa. Tutkimusongelmaa on ldhestytty ratkaisukeskeisestd ndkokulmasta
painottaen tarkastelua oikeuskdytdnndssd ilmeneviin tulkintoihin. Niitd on pei-
lattu oikeuskirjallisuudessa ohjausvaikutuksen soveltamisesta esitettyihin kan-
nanottoihin.

Artikkelin alkuosassa pyrin selvittdmédn, millainen sisdltd ja merkitys
yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukselle tulee antaa maankaytto- ja raken-
nuslain jarjestelméssd. Keskeinen ldhtokohta on se, ettd koko kaavajarjestelma
perustuu hierarkkiseen ja monitasoiseen systeemiin, jossa yleispiirteinen kaava
ohjaa alemmanasteisen kaavan laatimista ja muuttamista. Yleispiirteisten kaa-
vojen ohjausvaikutus syntyy luonnollisena elementtind kaavahierarkiasta. Oh-
jausvaikutuksen merkitys kiteytyy siihen, ettd yleispiirteisissé kaavoissa omak-
sutut maankdytolliset perusratkaisut muodostavat perustan alemmanasteiselle
kaavoitukselle. Ndistd perusratkaisuista voidaan poiketa vain rajoitetusti.

Ohjausvaikutuksen asemaa erityisen tdrkednd sddntond kuvastaa myos
Haapanalan, Mikkosen ja Reinikaisen kolmiosainen malli, jossa toisistaan ero-
tetaan yleispiirteisen kaavan tdsmentyminen, hyvéksyttiva eroavuus yleispiir-
teisestd kaavasta seké yleispiirteiseen kaavaan néhden ristiriitainen ratkaisu.'”?

193 Haastattelu 1.
19 Haastattelu 1.
S Haapanala ym. 2002, s. 39—41.
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Kolmijako osoittaa, ettéd tarkentuminen kuuluu luonteenomaisena piirteend kaa-
vajarjestelméadn. Yleispiirteisestd kaavasta poikkeavia, mutta ohjausvaikutuksen
sallimia ratkaisuja hyvéksyttdessd on kuitenkin varmistuttava, ettei ratkaisulla
kajota kaavan keskeisiin periaatteisiin, tavoitteisiin tai sijainniltaan erityises-
ti tutkittuihin maankéyttovarauksiin. Oikeuskdytdnnon perusteella erityises-
ti ympéristonsuojelu- ja virkistysarvoihin liittyvd ohjausvaikutuksen tulkinta
on melko tiukkaa. Erojen hyvéksyttavyyden tiukka tulkinta selittyy aluevara-
uksen merkitykselld ja sen sidonnaisuudella juuri tiettyyn alueeseen. Liséksi
lahtokohta on, ettd ohjeena olemisen tulkinta eroaa hieman maakuntakaavan
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan vililld. Maakuntakaava sallii suurempia tés-
mentymis- ja eroavuusmahdollisuuksia, kun taas yleiskaava sitoo tiukemmin
alemmanasteisessa kaavassa hyviksyttdvid maankéyttoratkaisuja. Harkinta kyt-
keytyy samanaikaisesti MRL:n tavoitteisiin ja hyvén hallinnon vaatimuksiin.

Havainnollistin yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen asemaa padsadan-
toné ja joustavana normina tutkimalla ensiksi tarkemmin, millaisiin perusteisiin
valittajat vetoavat valittaecssaan ohjausvaikutuksen sivuuttamisesta. Tutkimusai-
neistossani valittajaryhmien vélilld ilmenee paljon samankaltaisuuksia. Kaikki
valittajaryhmét ovat valittaneet ohjausvaikutusperusteella silloin, kun alueva-
rausten rajoja on heiddn késityksensd mukaan muutettu ohjaavasta kaavasta
poikkeavalla tavalla. Kynnys, milloin valitus tehddin, osoittautui néissa ratkai-
suissa kuitenkin erilaiseksi. Yksityishenkiloiden valituksissa pienetkin muutok-
set aluevarauksissa katsotaan herkésti ohjausvaikutuksen vastaisiksi. Mahdol-
lisuutta yleispiirteisen kaavan tarkentumiseen ei osata tunnistaa. Yhdistykset,
yhteisot ja viranomaiset, erityisesti ELY-keskukset, kayttavét valitusoikeuttaan
harkitummin. Ne vetoavat yleensd aluevarausten olennaisiin muutoksiin, kuten
niiden merkittdvddn supistamiseen tai kayttotarkoituksen muuttamiseen koko-
naan.

Tutkimissani ratkaisuissa sekd yhdistysten, yhteiséjen ja erdiden muiden
viranomaisten kuin ELY-keskusten ettd ELY-keskusten valituksissa painottuu
usein se, ettd valittajien ndkemyksen mukaan kaavaratkaisu ei yleispiirteisen
kaavan mukaisesti sdilytd kulttuuriympériston tai alueen ominaispiirteitd taikka
vaali alueen maisemaa. Alueen ominaispiirteiden turmelemiseen vedotaan kui-
tenkin myds yksityishenkiloiden valituksissa. Liséksi analysoimassani oikeus-
kaytannossd yksityishenkilot ja ELY-keskukset valittavat rakentamisen méaa-
réstd yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen vastaisena. Yksityishenkil6illa
tarkastelu kohdentuu rakennusoikeuden ja rakennuspaikkojen mééran ylittdmi-
seen. ELY-keskusten argumentointi on tdtd laajempaa koskien liian tehokasta
rakentamista, rakentamisen osoittamista muulle alueelle kuin ylemmaénasteises-
sa kaavassa oli rakentamiseen osoitettu sekéd vapaan rantaviivan supistumista
rakentamisen johdosta.
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Myo6s hallintotuomioistuinten kaavapédtosten perusteluista kdy osuvasti
ilmi, ettd ohjausvaikutuksen asianmukainen noudattaminen mahdollistaa erilai-
sia kaavoitusratkaisuja ja sen tulkinta on tapauskohtaista. Tutkimistani ratkai-
suista voidaan tehdd se huomio, etti tavallisesti valituksen koskiessa rakenta-
mista alueelle, jolla on kaupunkikuvallista, kulttuuri- ja rakennushistoriallista
tai maisemallista arvoa, hallintotuomioistuimet hyvéksyvit kaavoittajan nike-
myksen ohjausvaikutuksen tulkinnasta. Ohjeena olevassa kaavassa osoitetut
suojeluarvot katsotaan yleensd riittdvasti turvatuiksi kaavaratkaisuin ja -maé-
rayksin. Korostan kuitenkin, ettd ndissd ratkaisuissa tulkintatilanteet ovat olleet
hyvin monimutkaisia, misté syystd johtopédatdksissa on oltava varovainen. Joka
tapauksessa ratkaisuissa hallintotuomioistuimet vaikuttavat painottavan kunnan
vahvaa kaavoitusmonopolia. Toisaalta kunnat todennikoisesti arvioivat ohjaus-
vaikutuksen toteutumista myds laajemmin kuin asiaa usein subjektiivisesta né-
kokulmasta katsova valittaja. Sama laaja arviointindkokulma nikyy hallintotuo-
mioistuinten paitdsten perusteluissa tutkimusaineistossani.

Artikkelin jalkimmaéisessd osiossa keskiossd olivat yleispiirteisen kaavan
ohjausvaikutuksesta poikkeaminen ja hyviksyttavét eroavuudet yleispiirteisesti
kaavasta. Tarkastelu keskittyi seka ilmeisen vanhentuneen yleiskaavan ohjaus-
vaikutusta koskevaan poikkeussddnnokseen eli MRL 42 §:n 4 momenttiin etta
oikeuskdytdnnostd tehtyihin havaintoihin siitd, millaisissa tilanteissa ylemmaén-
asteisen kaavan ja detaljikaavan eroavuus voidaan hyviksya ja katsoa sen ole-
van riittdvasti ohjausvaikutuksen mukainen.

MRL 42 §:n 4 momentti on nimenomainen poikkeus yleiskaavan ohjaus-
vaikutuksen noudattamisesta. Sen vaikutukset ohjausvaikutuksen merkitykselle
tullaan ndkeméaén tulevaisuudessa. Yhtddltd voidaan argumentoida, ettd sddn-
nds on tarpeellinen ja korostaa yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamisen
poikkeuksellisuutta. S&dnnds soveltuu nimittdin vain rajoitettuihin tilanteisiin:
yleiskaavan on oltava ilmeisen vanhentunut, poikkeamiseen on oltava perustel-
tu syy, ja asemakaavan tulee soveltua yleiskaavan kokonaisuuteen. Yleiskaa-
van keskeisiin tavoitteisiin ja periaatteisiin nédhden ristiriitaista ratkaisua ei ole
mahdollista hyvidksyd. Muutoinkin vanhentuneen yleiskaavan ajantasaistami-
nen priorisoidaan poikkeamiseen ndhden. Toisaalta vaara ohjausvaikutuksen
noudattamisen padsdéntdaseman horjumiselle on aito. Sddnnds muodostaa peri-
aatteellisesti olennaisen poikkeuksen lain systematiikassa. Ongelmana ovat eri-
tyisesti sdédnnokseen siséltyvit tulkinnanvaraiset ja avoimet termit, jotka voivat
tulkintaongelmien ja valitusten lisédntymisen ohella johtaa siihen, ettd sdédnnos-
td kdytetddn tarkoitettua laajemmin. Naistd syistd suhtaudun sddnndkseen varsin
varauksella. Se, miten titd sddnnostd sovelletaan, jad kuitenkin ratkaistavaksi
tulevissa kuntatason kaavapditoksissd sekd viime kédessd hallintotuomiois-
tuimissa.
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Edelleen tutkin, millaisin perustein maakuntakaavan ja yleiskaavan mukai-
sista maankdyton perusratkaisuista voidaan asemakaavassa tehdd hyvaksyttavia
eroavuuksia. Oikeuskédytdnndssd on vahvistettu, ettd ndiden eroavuuksien teke-
misen tulee olla rajoitettua. Eroavuus yleispiirteisestd kaavasta vaatii tuekseen
hyviaksyttavid maankdyttoon liittyvid syitd. Esimerkkejd ndistd 10ytyi ilahdutta-
van paljon analyysin tueksi. Esitetyt tapaukset osoittavat, etti tarve vahéisesti
poiketa yleispiirteisen kaavan aluevarauksesta ohjausvaikutuksen puitteissa voi
konkretisoitua useassa erilaisessa tilanteessa.

Yleispiirteisen kaavan ja yksityiskohtaisen kaavan keskindisen eroavuuden
hyvéksyttavyyttd voivat puoltaa tarkemmat selvitykset, joissa tehdyt havainnot
osoittavat eroavuuden olevan tarpeen tai valttdimatontd maankdyttoon liittyvis-
td syistd. Samoin eroavuuden omaksumista yleispiirteistd kaavasta voi joissain
tilanteissa puoltaa elinympériston heikentdmiskiellon tai kohtuuttomuuskiellon
vastaisen lopputuloksen syntyminen silloin, jos kaava laadittaisiin tdysin ohjaus-
vaikutuksen mukaisena. Sekd MRL 9 §:n ettd MRL 54.3 §:n arveltiin 14htokoh-
taisesti voivan vaikuttaa yleispiirteisen ja detaljikaavan eroavuuden hyvéksy-
mistd puoltavasti, ja analyysi ja hallinto-oikeustuomarin haastattelu tukivat téta
tulkintaa. Kohtuuttomuuskielto ei tosin kdytanndssa usein voi muodostaa hyvak-
syttdvdd maankaytollistd syytd tillaiselle eroavuudelle, koska kohtuuttomuutta
arvioidaan ja otetaan se huomioon jo maakunta- ja yleiskaavoituksessa. Lisdksi
aineiston valossa hyviksyttdvii eroavuutta voidaan osaltaan perustella aluevara-
uksen vanhentuneisuudella, olemassa olevasta rakentamisesta johtuvilla syilla,
kunnan strategisilla linjauksilla sekd suojelutarpeista johtuvalla kompensaatiolla.
Oikeuskéytinnon perusteella kaavan laatimiseen liittyy kuitenkin moninaisia ta-
voitteita, ja perusteet ndyttdvat esiintyvan usein yhdessd. Niistd havaituista pe-
rusteista aluevarauksen vanhentuneisuus vastaa kaytannossa nykyistda MRL 42.4
§:44, mika johtaa sddnnoksen tarpeellisuuden kyseenalaistamiseen.

Millaisen harkintavallan ohjausvaikutus sitten jattda kaavoittajalle ja mil-
laisia rajoituksia se asettaa? Tutkimuksen perusteella selvdd on, ettd kaavoit-
tajan harkintavalta ohjausvaikutuksen tulkinnassa on suurta. Useat erilaiset
maankayttoratkaisut mahtuvat ohjausvaikutuksen sallittuihin raameihin, kun ne
perustellaan asianmukaisesti ja kaavan vaikutukset selvitetéén riittavésti. Kun-
ta voi painottaa yleispiirteisestd kaavasta kumpuavia ristikkdisid vaatimuksia
haluamallaan tavalla yksityiskohtaisessa kaavassa, kunhan kaikki siséltovaati-
mukset téyttyvét. Kaavoittaja ei saa vaarantaa ohjaavan kaavan tavoitteita ja
keskeisid ratkaisuja. Erityisesti sijainniltaan tutkittujen aluevarausten kohdalla
harkintavalta ndyttdytyy suppeampana kuin normaalitapauksessa. Kun asema-
kaavoituksessa tehdddn vihiisid eroavuuksia yleispiirteisesté kaavasta sen oh-
jausvaikutuksen puitteissa, on lisidksi olennaista kyeté selvityksin ja kunnollisin
perusteluin osoittamaan eroavuudelle hyviksyttivd maankaytollinen syy.
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Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus ilmenee
vahvana ja joustavana sddntond. Odotan kuitenkin mielenkiinnolla, mihin suun-
taan keskustelu ohjausvaikutuksen merkityksestd kehittyy erityisesti tuoreiden
lakimuutosten jélkeen, ja jatin keskustelun eteenpédin viemisen lainséddtijén
seka tulevan oikeuskdytdnnon ja oikeuskirjallisuuden harteille.
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Turun HaO 17.12.2014 nro 14/0376/1 (lainvoimainen*, KHO 15.5.2015 t. 1304)
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Turun HaO 18.12.2014 nro 14/0377/1 (lainvoimainen®*, KHO 15.5.2015 t. 1305)
Turun HaO 25.3.2015 nro 15/0084/1 (lainvoimainen*, KHO 30.6.2015 t. 1868)
Turun HaO 11.5.2015 nro 15/0109/1 (lainvoimainen, ks. KHO 23.8.2016 t. 3487)
Turun HaO 11.5.2015 nro 15/0110/1 (lainvoimainen)

Turun HaO 16.6.2015 nro 15/0153/1 (lainvoimainen, ks. KHO 28.6.2016 t. 2856)
Turun HaO 14.9.2015 nro 15/0206/1 (lainvoimainen)

Turun HaO 15.10.2015 nro 15/0256/1 (lainvoimainen, ks. KHO 14.11.2016 t. 4824)
Turun HaO 27.10.2015 nro 15/0263/1 (lainvoimainen, ks. KHO 5.10.2016 t. 4188)
Turun HaO 26.11.2015 nro 15/0294/1 (lainvoimainen)

Turun HaO 31.5.2016 nro 16/0129/1 (lainvoimainen)

Turun HaO 22.9.2016 nro 16/0213/1 (lainvoimainen*, ks. KHO 12.12.2016 t. 5272)

Muut lahteet

Hallinto-oikeustuomarin haastattelu 1, toteutettu 26.4.2016. (Haastattelu 1)
Hallinto-oikeustuomarin haastattelu 2, toteutettu 26.4.2016. (Haastattelu 2)

LYHENTEET

DL Defensor Legis

ELY-keskus elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus
HaO hallinto-oikeus

HE hallituksen esitys

HFD hogsta forvaltningsdomstolen (ks. KHO)
JET Tidskrift utgiven av Juridiska Féreningen 1 Finland
k. kohta

KHO korkein hallinto-oikeus

L laki

LM Lakimies

LSL luonnonsuojelulaki (1096/1996)

mom. momentti

MRA maankéytto- ja rakennusasetus (895/1999)
MRL maankéytto- ja rakennuslaki (132/1999)
RakL rakennuslaki (370/1958, kumottu)

t. taltio

vp valtiopdivit

YM ympéristoministerio
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Maria Hakala

THE GUIDING EFFECT OF REGIONAL
PLAN AND LOCAL MASTER PLAN AND
ITS EXCEPTIONS IN LOCAL DETAILED
PLANNING

According to Sections 32.1 and 42.1 of the Finnish Land Use and Building Act
(No 132/1999), regional plan and local master plan shall be used as a guideline
in local detailed planning. This means that the regional plan and the local master
plan form the basis of land use planning at the municipal level. The land use
planning principles set in the regional plan or in the local master plan are made
concrete in local municipal planning. The possibilities to make exceptions to the
guiding effect are limited. The guiding effect is the most important legal effect
of said plans, but the interpretation and the application of the rules are often
challenging in the municipalities.

In this article, I analyse how the guiding effect of the regional plan and the
local master plan should be interpreted in local municipal planning, under which
circumstances differences between the plan used as a guideline and the local
detailed plan may be justified, and what kind of discretion municipalities may
exercise, when applying the rules. To a notable extent, the article is based on the
analysis of case law of some Administrative Courts in Finland.

This article demonstrates that the guiding effect of the regional plan and
the local master plan is a flexible rule. It allows municipalities to approve local
detailed plans which are various in their content, but which are all in compli-
ance with the guiding effect. Thus, in local detailed planning, municipalities
have great discretion stemming from communal planning monopoly, scale dif-
ferences between the plans, and impact assessment preceding a local detailed
plan. However, the essential land use planning principles of the regional plan or
the local master plan may not be violated, when a local detailed plan is drawn
up or amended.

Land Use and Building Act was amended in 2017 (No 230/2017). A local
detailed plan may now be drawn up without taking into account the guiding ef-
fect of the local master plan under strict circumstances, if the local master plan
is manifestly outdated. The provision is useful in regards to needed flexibility in
land use planning, but the interpretation of the provision may still end up being
problematic mainly due to its definitions open to various interpretations. I argue
that, prior to said new provision, differences to the land use planning principles
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of the plan providing guidance have been already justified under various cir-
cumstances. This means that a specific exception in law might not have been
needed. It can also be noted that differences between the plan used as a guideline
and the local municipal plan may only be approved by a municipality, if they
can be justified by grounds concerning land use.
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LIITE 1: TEEMAHAASTATTELURUNKO

Taustatiedot

— Nimi, iké, edeltidva (oikeustieteen alan) tyokokemus, tyohistoria hallintotuo-
mioistuimissa (vuosina), nykyinen tehtdvinimike, nykyisen tyosuhteen kesto

Ohjausvaikutus valitusperusteena

— Argumentoivatko eri valittajaryhmaét (esim. yksityishenkil6t, yhdis-
tykset ja yritykset, ELY-keskukset) jotenkin eri tavalla valittaessaan
siitd, ettei yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutusta ole otettu riittdvasti
huomioon asema- tai ranta-asemakaavoituksessa?

Ohjausvaikutuksen tulkinta ja perusteleminen tuomioistuimissa

— Millainen merkitys kaavaselostuksella on harkittaessa sitd, onko ase-
makaava tai ranta-asemakaava laadittu yleispiirteisen kaavan ohjaus-
vaikutuksen mukaisesti?

— HaO-tuomarina: Onko tydssdsi muotoutunut joitakin yleisiad arvioin-
tikriteerejd, joiden perusteella maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjaus-
vaikutuksen huomioon ottamista yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
arvioidaan? Vai onko arviointi aina riippuvaista yksittdistapauksesta
ja sen ominaispiirteista?

— Onko olemassa joitakin sellaisia KHO:n paitoksid, joita kaytétte oh-
jeena ohjausvaikutuksen tulkinnassa késiteltdessd asemakaavavalituk-
sia / ranta-asemakaavavalituksia?

— KHO-tuomarina: Onko joitakin erityisen merkittdvia KHO:n ratkai-
suja, joilla on muuta oikeuskdytidntod ohjaavaa merkitystd ohjausvai-
kutuksen tulkinnassa?

Ohjausvaikutuksen joustavuus

— Koetko tydssési, ettd ohjausvaikutuksen tulkinnassa on eroa riippuen
siitd, ohjaako asemakaavoitusta tai ranta-asemakaavoitusta maakunta-
kaava vai yleiskaava?

— Onko yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksen tulkinnassa mitéén
eroa riippuen siitd, onko laadittavana tai muutettavana kaavana taval-
linen asemakaava vai ranta-asemakaava?

390

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025/ 7 §



Maria Hakala: Maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus...

— Ratkaisussa Turun HaO 15.10.2015 nro 15/0256/1 maakuntakaavaan
siséltyi suunnitteluméérdys, jonka suunniteltaessa loma-asutusta me-
ren tai vesiston MRL 72 §:n mukaiselle ranta-alueelle tulee raken-
tamatonta rantaviivaa varata mahdollisimman yhtenéisind kokonai-
suuksina véhintdin 40 % suunniteltavan alueen rantaviivasta. Voisitko
arvioida, kuinka paljon tdménkaltaiset suhteellisen yksiselitteiset kaa-
vamadrdykset sallivat joustavuutta ohjausvaikutuksen tulkinnassa?

Ohjausvaikutuksesta poikkeaminen

— Kuinka usein ty0ssédsi joudut arvioimaan yleispiirteisestd kaavasta
poikkeamisen sallittavuutta?

— Millaisissa tilanteissa yleispiirteisen kaavan ohjausvaikutuksesta
poikkeaminen voidaan katsoa tarpeelliseksi tai vélttiméttomaksi?

— Oletko ty0ssési havainnut jutuissa joitakin tiettyja yleisia seikkoja tai
ratkaisulinjoja, joiden perusteella poikkeamisen hyvaksyttavyyttd voi-
daan arvioida?

Ohjausvaikutuksen merkitys

— Millaisena néet ohjausvaikutuksen merkityksen? Kuinka vahva sdanto
se on?

— Turhan sdéntelyn purkaminen ja ilmeisen vanhentuneita yleiskaavo-
ja koskeva tuleva poikkeamissddntely: voisitko arvioida, vaikuttaako
tuleva poikkeamissddnnds jotenkin ohjausvaikutuksen merkitykseen
tulevaisuudessa?

— Arvioisitko, onko sellaisia tilanteita, joissa ohjausvaikutusta ei olisi
syyta keventda?

Lopuksi

Onko vield jotain aiheeseen liittyvid, jonka haluaisit nostaa esiin? Palautetta
haastattelusta?
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1. Kokouksen avaus

Avattiin kokous klo 8.38.
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2. Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen ja hyvaksyminen

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin yleiskaavatoimikunnan 28.9.2020 kokouksen péytakirja 4/2020.
Poytakirja on julkaistu extranetissa toimikunnan sivuilla.

Paatettiin valita 22.10.2020 kokouksen poéytakirjan tarkastajiksi Ulla Kaukola ja Minna Kuusela. Li-
saksi paatettiin, etta poytakirja tarkastetaan viimeistaan tiistaina 27.10.2020.
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3. Yleiskaavan tilannekatsaus
Yleiskaavapaallikké Mari Siivola kertoo yleiskaavatydn ajankohtaisista asioista.
Yleiskaavatoimikunta 22.10.2020 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Yleiskaavatoimikunta merkitsee asian tiedoksi.

Kasittely:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Lauri Kaira poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokouksesta seuraavia
alueita koskevan kasittelyn aikana: Korso ja Metsola, Vaarala ja Porttipuisto. Ndissa kohdissa pu-
hetta johti varapuheenjohtaja Sade Tahvanainen.

P&&atos:
Merkittiin tiedoksi.
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4. Yleiskaava (YK0048) hyviaksyminen

Uuden koko kaupungin yleiskaavan laadinta on viimeistelyvaiheessa. Yleiskaavan ratkaisujen poh-
jaksi Kaupunginhallitus hyvaksyi tavoitteet 22.1.2018. Yleiskaavaluonnos laadittiin 2019, jotta voitiin
kdayda keskustelua mahdollisista ratkaisuista niin asukkaiden, viranomaisten ja muiden yhteistyota-
hojen kanssa. Lisaksi luonnos ja aiemmin maaritellyt tavoitteet toimivat pohjana vaikutusten arvioi-
miselle useista eri nakdkulmista. Yleiskaavaluonnoksesta ehdotukseen tehtiin useita muutoksia niin
karttaan kuin maarayksiin.

Kaupunginhallitus asetti yleiskaavaehdotuksen 6.4.2020 § 14 nahtaville 22.04.-18.06.2020 valiselle
ajalle ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan lausunnot. Yleiskaavaan on nyt tehty vuorovai-
kutuksen ja padivitettyjen vaikutusten arviointien tdydennysten pohjalta viela muutamia tasmennyk-
sid. Kaavakarttaan ei ollut tarvetta tehda merkittavia muutoksia, vaan palautteen perusteella paa-
dyttiin korjaamaan erityisesti maardyksia, jotka ohjaavat jatkosuunnittelua. Ndin kynnys uudelleen
nahtaville panoon ei ylity.

Hyvaksyttava yleiskaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta kartasta maardyksineen. Kaupun-
ginhallitukseen hyvaksymispdatoksen liitteeksi tulevat lisdksi yleiskaavaselostus, vuorovaikutusra-
portti IV, lausuntojen vastineet seka vaikutusten arvioinnit tadydennyksineen. Oheismateriaaliksi
paatokseen on tarkoitus tuoda myds maantien 152 YVA-selostus ja aluevaraussuunnitelma.

Yleiskaavatoimikunnan esityslistan liitteenad on kaavakartasta tarkistettu versio, johon on tehty yksi
muutos lentoliikennealueen rajaukseen Turbiinitien varressa. Maanomistajia kuullaan erikseen
tastd muutoksesta (MRA 328). Taman lisaksi kaavakarttaan on tehty kaksi liikkennemerkinnan ajan-
tasaistamista: ratikan reitistd on poistettu kaupunginhallituksen pdatoksen mukaisesti Valkoisen-
lahteen tien kautta kulkeva vaihtoehto ja Aviapoliksessa joukkoliikenteen runkoyhteys on siirretty
tarkentuneiden suunnitelmien myota korttelirakenteesta Tikkurilantielle. Kaavakarttaan on tehty
teknisena korjauksena Tammistoon voimalinjaan tdaydennys (yleiskaava 2007 merkintd) ja tarken-
nettu luonnonsuojelualueiden rajauksia vastaamaan kiinteistorajoja. Koska kaavakartta muuttuu,
padivittyvat myos oikeusvaikutteiset liitekartat taustakartan muutosten myota.

Maarayksiin on tehty useita taydennyksia ja korjauksia. Yleismaarayksista on poistettu ELYn ja Fina-
vian lausuntojen perusteella ”jos maanomistaja ei voi kohtuullista hydtya tuottavalla tavalla kayttaa
hyvdkseen aluettaan, kunta tai valtio on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta
korvauksen”. Yleismaarayksiin on kaupunginmuseon (museoviranomaisen) lausunnon perusteella
lisatty “seka museoviraston yllapitdman muinaisjaanndsrekisterin mukaiset kiinteat muinaisjaan-
nokset ja muut kulttuuriperintokohteet”, koska muut kulttuuriperintékohteet eivat ole muinais-
muistolain suojaamia.

Strategisiin merkintdihin on Natura vaikutusten arvioinnin perusteella tehty yksi lisdys. Joen varren
virkistyskayton kehittamisvyohykkeen maardaykseen on lisatty lause "Virkistyskdaytdn kehittaminen
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ei saa heikentaa niitd luontoarvoja, joiden suojelemiseksi Vantaa-joki on liitetty Natura 2000-ver-
kostoon”.

Asuinalueiden (A) maaraysta on korjattu edelleen paremmin tavoitetilaa vastaavaksi. Maarayksesta
on muistutuksissa saadun runsaan palautteen perusteella poistettu lause "alueelle saa rakentaa
kaikkia talotyyppeja”. Lause ymmarrettiin siten, asuinalueelle voisi minne vaan tehda kerrosta-
loja. MyOs maaradyksen pientaloalueita koskevassa osuus on korjattu muotoon: "Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ymparistén arvokkaita omi-
naispiirteita seka rakentamisen tapoja. Asemakaavoitettua pientaloaluetta uudistavat ja tdydenta-
vat suunnitelmat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Pientaloalueilla asemakaavasta
poikkeavissa hankkeissa suurin sallittu asuntojen lukumaara tontilla on kolme.” My6s pientaloalu-
eiden (AP) maardysta on korjattu vastaamaan A-maarayksen pientaloalueita koskevaa osuutta.

Keskustatoimintojen alueen maardysta on tasmennetty ELYn ja Uudenmaan liiton lausuntojen poh-
jalta siten, etta Lapinkyla on lisatty mukaan alueisiin, joille “voidaan sijoittaa merkitykseltdaan pai-
kallisia vahittaiskaupan suuryksikdita”. Kaupan alueiden maardyksia on taydennetty ELYn ja Uuden-
maan liiton lausunnoissa esiin nostetun maakuntakaavassa maaritellyn enimmaismitoituksen
osalta. Voimassa oleva maakuntakaavan kaupan ratkaisu toimii yleiskaavatyota ohjaavana, mutta
elokuussa hyvaksytty Uusimaa 2050 maakuntakaava ehtinee tulemaan voimaan ennen yleiskaavan
hyvaksymistd, joten mitoitus on tdaydennetty maarayksiin sen mukaisena. Lisaksi kaupan maaraysta
on taydennetty lauseella: "Vahittdiskaupan suuryksikéiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei suuryksikoiden sijoittamisella heikenneta keskustaan
sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia.” Petikko-Varisto-alueen nimeen on lisdatty Himeenkyl3,
koska kaavakartan KM-alueen rajauksen suhde maaraykseen oli ilmeisesti epaselva.

Liikennetta koskevia maarayksia on myos tdsmennetty. Tallinnan tunnelin ja lentoradan merkinnan
selitys “raskaan raideliikenteen tunnelin yhteystarve” on korjattu Helsingin lausunnon perusteella
muotoon “raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus”, joka mahdollistaa ratasuunnitel-
man hyvaksymisen. Useiden lausuntojen perusteella on lisatty liikenneyhteys - maaraykseen sana
seudullinen, mika vastaa myos maakuntakaavan ratkaisua mm. Vihdintielld. ELYn lausunnon perus-
teella on tasmennetty viheryhteyden kehittamiskohta-merkinnan maardystda muotoon “merkinnan
kohdalla tulee arvioida mahdollisuudet rakentaa vihersilta tai alikulku ihmisten ja eldinten liikku-
mista tukevaksi”. Baanan maardysta on muokattu yksityishenkil6ltda saadun muistutuksen perus-
teella siten, ettd merkinnan selite on pyoraliikenteen baana ja maardayksessa puhutaan ”pyéraliiken-
teen nopeasta runkoyhteydesta”.

ELYn lausunnon perusteella on lisdtty pohjavesialeen maaraykseen kaksi jatkosuunnittelua ohjaavaa
lausetta: ”Jatkosuunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja pohjavesiselvityksiin. Vedenotta-

mojen suojavyohykkeiden turvaaminen tulee huomioida jatkosuunnittelussa.”

Tehtyja muutoksia esitelldadn tarkemmin toimikunnan kokouksessa.
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Yleiskaavatoimikunta 28.9.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Yleiskaavatoimikunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle,
etta hyvaksytaan liitteiden mukaiset yleiskaavakartat ja maaraykset. Lisaksi yleiskaavatoimikunta

paattaa, etta toimikunnan ehdotus yleiskaavaksi viedaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle tie-
doksi.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle yleiskaavatoimikunnan seuraavaan kokoukseen.

Yleiskaavatoimikunta 22.10.2020 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Yleiskaavatoimikunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle,
ettd hyvaksytaan liitteiden mukaiset yleiskaavakartat ja maaraykset. Lisaksi yleiskaavatoimikunta

paattaa, ettad toimikunnan ehdotus yleiskaavaksi viedaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle tie-
doksi.

Kasittely:

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira esitti, etta yleiskaavan A-maaraysta muutetaan
ryhmien yhteisten neuvottelujen tuloksen mukaisesti. Varapuheenjohtaja Sdade Tahvanainen kan-
natti muutosesitysta. Muutosesitys kokonaisuudessaan on seuraava:

"Lisdksi paatettiin todeta, ettd yleiskaavatoimikunta on muuttanut kuulemisen jalkeisessa kasitte-
lyssa A-alueen merkintdd. Merkinnan muutos perustuu asukaspalautteeseen, jota on saatu A-alu-
eella sijaitsevien pientaloalueiden asukkailta.

Yleiskaavatoimikunta on katsonut aiheelliseksi tdsmentdaa merkintda seuraavasti (tdsmennetty
kappale kursivoituna):

”Alue varataan monipuoliseen asumiseen.

Alueen kehittamisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka
kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riit-
tavasti virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistéon ja paikalliseen alakeskukseen sovel-
tuvia palveluita seka toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riit-
tavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
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Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympdristén arvok-
kaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Ndille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia
pientalotyyppejd ja ldhipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalu-
een rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittévdn laajoina kokonaisuuksina vuorovai-
kutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Alueella on suosittava tehokkaita pysakdintiratkaisuja.”

Merkinnan muutoksella vaalitaan kaikkien A-alueella sijaitsevien olemassa olevien pientaloaluei-
den tyypillisia piirteita ja halutaan turvata pientaloalueen luonne ja arvokkaat ominaispiirteet
asuinalueiden kehittamisessa. Muutoksen taustalla on se, etta toimikunta on saanut useita yhtey-
denottoja eri puolilta kaupunkia asuinalueiden sdilyttamisesta pientaloalueena. Naita viesteja on
kasitelty vuorovaikutusraportissa, joka on asiakohdan 5 liitteena (yleiskaavatoimikunta
22.10.2020). A-alueella sijaitsevien pientaloalueiden tdydennysrakentamisen suunnittelu on teh-
tava hyvadssa vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.”

Muutosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti. Muutosesityksen hyvaksymisen yhteydessa kokouksen
osallistujat ilmoittivat luopuvansa A- ja AP-merkintdan liittyvista aiemmissa keskusteluissa olleista
muutosesityksistaan.

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja muutti esitystdan AP-alueen maaraykseksi siten, etta se
sanamuodoltaan vastaa muutettua A-alueen maaraysta. Muutettu maarayksen kappale on seu-
raava:

“Alue varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejé ja
ldhipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
ympdristén arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Ndilld alueilla suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia
riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sdilyttdd riittévdsti virkistysalueita.”

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira teki seuraavan muutosesityksen: “Yleiskaavan
kaavaselostukseen tehddan asuinalueiden logiikkaa avaava visuaalinen mallinnus ja taulukko.” Hy-
vaksyttiin muutosesitys yksimielisesti siten, etta kaavaselostukseen tdydennetaan lisdtietoja asuin-
alueiden eri talotyyppien jakautumisen logiikasta nykytilanteen perusteella ja eri talotyyppien
maaritelmista.

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira teki seuraavan muutosesityksen, jota jasen Vesa
Pajula kannatti: "Hameenkylan kartanon kaavan etenemisen mahdollistaminen. Esitamme etta
alue muutetaan A:ksi.” Esitysta ei voitu hyvaksya yksimielisesti. Suoritettiin koedanestys. Puheen-
johtaja totesi koedanestyksen jalkeen muutosesityksen tulleen hylatyksi.
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Yleiskaavatoimikunnan jasen Pekka Silventoinen teki seuraavan muutosesityksen: Kaavamerkinta
AC-alueelle tehdaan tarkennus: “Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentami-
sessa tulee vaalia alueen ymparistdn arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Asema-
kaavoitettua pientaloaluetta uudistavat ja taydentavat suunnitelmat tulee laatia riittdavan laajoina
kokonaisuuksina. Pientaloalueilla asemakaavasta poikkeavissa hankkeissa suurin sallittu asuntojen
lukumaara tontilla on kolme.” Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira teki seuraavan muutosesityksen, jota jasen Sol-
veig Halonen kannatti: "Yleiskaavaselostukseen kirjataan, miten maanomistajien kanssa on tehty
vhteistyota yleiskaavaprosessin aikana ja miten yhteistyo jatkuu yleiskaavan valmistuttua.” Ehdo-
tus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira teki seuraavan muutosesityksen, jota jasen Sol-
veig Halonen kannatti: Lisatdaan SL-maaraykseen seuraava lause: ”Jos maanomistaja ei voi kohtuul-
lista hyotya tuottavalla tavalla kayttaa hyvakseen aluettaan, kunta tai valtio on velvollinen lunasta-
maan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen.” Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yleiskaavatoimikunnan puheenjohtaja Lauri Kaira teki seuraavan muutosesityksen: “Lammaslam-
mesta ei tule tehda luo-aluetta, ellei samalla pystyta takaamaan, etta lampea on lupa pitaa kun-
nossa virkistysalueena ja torjua sen kaisloittumista ja rehevoitymista. Koska suojeltavaa viitasam-
makkoa esiintyy YKE:n mukaan vain lammen lansi- ja pohjoisrannalla, esitimme my®ds, etta luo-
alue ei ulottuisi eteld- ja itdrannalle ja ndiden rantojen laheiseen vesialueeseen.” Ehdotus ei saa-
nut riittdvaa kannatusta, joten se hylattiin. Keskustelun kuluessa apulaiskaupunginjohtaja esitti,
ettd yleiskaavan kaavaselostukseen lisataan virkatyona alla oleva teksti. Endotus hyvaksyttiin yksi-
mielisesti. Kaavaselostukseen tehtava lisdys on seuraava:

“Luo-alueella mddrdtddn, ettd alueen suunnittelussa, kéytdssd ja hoidossa tulee turvata alueen si-
sdltdmien erityisten luontoarvojen sdilyminen. Lammaslampi on paikallisesti merkittévd pienve-
siluonnon kokonaisuus ja ekologinen yhteys. Direktiivilaji viitasammakko eldéd Lammaslammella.
Luonnonsuojelulain 49§:n mukaan luontodirektiivin liitteessd IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin
kuuluvien yksiléiden liséiéintymis- ja levdhdyspaikkojen hévittéminen ja heikentdminen on kielletty,
siis joka tapauksessa ilmankin yleiskaavan luo-rajausta.

Luo-mddrdys ei tarkoita sitd, ettd alueella ei saa tehdd mitédn hoitotoimenpiteitd. Viitasammakon
elinympdristéjen suositeltuja kunnostus- ja hoitotoimia ovat rantaniittyjen avaus ja niitto ja avove-
sialueen lisdéminen (Viitasammakko 27.2.2014. http://www.ymparisto.fi/Lajiesittelyt). Ruoppaus-
kin on mahdollista niin, ettei viitasammakon suojelu vaarannu. Lammaslammella olisi siis syyta
niittéd ja lisdtd avovesipintaa sekd viitasammakon ettd virkistyskédyton nédkékulmista.”

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Lauri Kaira poistui kokouksesta yhteisdjaaviyden vuoksi Porttipuis-
ton alueen kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Puhetta johti varapuheenjohtaja Sade Tahvanainen.
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Yleiskaavatoimikunnan jasen Vesa Pajula teki seuraavan muutosesityksen, jota jasenet Solveig Ha-
lonen ja Pekka Silventoinen kannattivat: “Porttipuistosta tulee poistaa kaavamaarays, joka estada
paivittdistavaran suuryksikodiden sijoittamisen sinne.” Koska ehdotusta ei voitu yksimielisesti hy-
vaksya, puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesi-
tyksen: Ne, jotka kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitysta, danestavat jaa, ja ne, jotka kan-
nattavat Vesa Pajulan muutosesitystd, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksess3 annettiin 7 jaa-d4nta (Kaukola, Norrena, Kuusela, Salin, Puoskari, Oksman, Tahva-
nainen) ja 3 ei-danta (Halonen, Pajula, Silventoinen) yhden (Kaira) ollessa poissa. Puheenjohtaja
totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Merkittiin, ettd puhetta johti Lauri Kaira. Yleiskaavatoimikunnan jasen Minna Kuusela teki seuraa-

van muutosesityksen, jota jdsen Vaula Norrena kannatti: “Lavangon moottorirata-alueen merkinta
(EM) palautetaan yleiskaavan luonnosvaiheen TT:ksi.” Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan
ddnestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: ne, jotka kannattavat pohjaesitysta, danestavat
jaa, ja ne, jotka kannattavat Minna Kuuselan tekema3 muutosesitysté, d3nestivit ei. Adnestysesi-

tys hyviksyttiin. Adnestyksessa annettiin 8 jaa-danta (Halonen, Kaukola, Pajula, Puoskari, Silventoi-
nen, Tahvanainen, Oksman, Kaira), 2 ei-danta (Kuusela, Norrena) yhden danestdessa tyhjaa (Salin).
Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:

Yleiskaavatoimikunta paatti esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
hyvaksytaan liitteiden mukaiset yleiskaavakartat ja maaraykset kokouksessa tehtyjen muutosten
mukaisesti sekd tarkennukset yleiskaavaselostukseen. Lisdksi yleiskaavatoimikunta paatti, etta toi-
mikunnan ehdotus yleiskaavaksi vieddan kaupunkisuunnittelulautakunnalle tiedoksi.

Muutokset maarayksiin:

A-alueen maardys

Lisdksi paatettiin todeta, etta yleiskaavatoimikunta on muuttanut kuulemisen jalkeisessa kasitte-
lyssa A-alueen merkintda. Merkinnan muutos perustuu asukaspalautteeseen, jota on saatu A-alu-
eella sijaitsevien pientaloalueiden asukkailta.

Yleiskaavatoimikunta on katsonut aiheelliseksi tdsmentdad merkintda seuraavasti (tdsmennetty
kappale kursivoituna):

”Alue varataan monipuoliseen asumiseen.

Alueen kehittamisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka
kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riit-
tavasti virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen sovel-
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tuvia palveluita seka toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riit-
tavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tédydennysrakentamisessa tulee vaalia ympdristén arvok-
kaita ominaispiirteitd seké rakentamisen tapoja. Ndille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia
pientalotyyppejd ja ldhipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalu-
een rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittévdn laajoina kokonaisuuksina vuorovai-
kutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Alueella on suosittava tehokkaita pysakéintiratkaisuja.”

Merkinnan muutoksella vaalitaan kaikkien A-alueella sijaitsevien olemassa olevien pientaloaluei-
den tyypillisia piirteita ja halutaan turvata pientaloalueen luonne ja arvokkaat ominaispiirteet
asuinalueiden kehittamisessa. Muutoksen taustalla on se, etta toimikunta on saanut useita yhtey-
denottoja eri puolilta kaupunkia asuinalueiden sdilyttamisesta pientaloalueena. Naita viesteja on
kasitelty vuorovaikutusraportissa, joka on asiakohdan 5 liitteena (yleiskaavatoimikunta
22.10.2020). A-alueella sijaitsevien pientaloalueiden tdydennysrakentamisen suunnittelu on teh-
tava hyvadssa vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

AP-alueen maarays

Kasittelyn kuluessa apulaiskaupunginjohtaja muutti esitystaan AP-alueen maaraykseksi siten, ettd
se sanamuodoltaan vastaa muutettua A-alueen maardysta. Muutettu maarayksen kappale on seu-
raava:

“Alue varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja IG-
hipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympdiris-
tén arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Ndilld alueilla suurin sallittu ra-kennuskor-
keus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvdn laa-
joina kokonaisuuksina. Alueella tulee sdilyttdd riittdvdsti virkistysalueita.”

SL-alueen maardys

Lisattiin maaraykseen seuraava lause: ”“Jos maanomistaja ei voi kohtuullista hy6tya tuottavalla ta-
valla kayttaa hyvakseen aluettaan, kunta tai valtio on velvollinen lunastamaan alueen tai suoritta-
maan haitasta korvauksen.”

Lisdykset yleiskaavan selostukseen:
Kaavaselostukseen tdydennetdan lisatietoja asuinalueiden eri talotyyppien jakautumisen logiikasta
nykytilanteen perusteella ja eri talotyyppien maaritelmista.

Kaavaselostukseen kirjataan, miten maanomistajien kanssa on tehty yhteistyota yleiskaavaproses-
sin aikana ja miten yhteisty6 jatkuu yleiskaavan valmistuttua.
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Kaavaselostukseen lisdtddan Lammaslammen Luo-merkintaan liittyen seuraava teksti:

”Luo-alueella maadrataan, etta alueen suunnittelussa, kdaytossa ja hoidossa tulee turvata alueen si-
saltamien erityisten luontoarvojen sdilyminen. Lammaslampi on paikallisesti merkittava pienve-
siluonnon kokonaisuus ja ekologinen yhteys. Direktiivilaji vitasammakko elda Lammaslammella.
Luonnonsuojelulain 49§:n mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin
kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty,
siis joka tapauksessa ilmankin yleiskaavan luo-rajausta.

Luo-maaradys ei tarkoita sitd, ettd alueella ei saa tehda mitdaan hoitotoimenpiteita. Viitasammakon
elinymparistojen suositeltuja kunnostus- ja hoitotoimia ovat rantaniittyjen avaus ja niitto ja avove-
sialueen lisaaminen (Viitasammakko 27.2.2014. http://www.ymparisto.fi/Lajiesittelyt). Ruoppaus-
kin on mahdollista niin, ettei vitasammakon suojelu vaarannu. Lammaslammella olisi siis syyta
niittaa ja lisata avovesipintaa seka viitasammakon etta virkistyskdayton nakékulmista.”

Merkittiin, ettd paatoskohtaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Toimikunnan yhteinen poytakirjalausuma: ”"Varikkoalueiden, erityisesti uusien raideliikenteen vari-
koiden, kaavoituksessa on niiden sijoittamiselle etsittdava vahiten asutusta hairitsevat alueet seka
tarvittaessa edellytettava katettujen tilojen rakentamista melunsuojaukseksi.”

Toimikunnan yhteinen poytakirjalausuma: ”Yleiskaavatoimikunta edellyttaa, ettd Vantaan mootto-
rirata -alueen meluntorjunta ja ymparistopaastot ovat maaraysten edellyttamalla tasolla.”

Toimikunnan yhteinen poytakirjalausuma: “Kaupungin on edistettdava neuvotteluja Tuusulan kun-
nan kanssa maantie 152 linjauksen toteuttamiseksi Kesdkylan pohjoispuolelta. Pohjoinen linjaus
voi olla taloudellisesti edullisempi ratkaisu seka sdastaisi paremmin luontoarvoja ja olisi vihem-
man haitallista asutukselle.”

Vihreiden péytakirjalausuma: “Lavangon moottoriradan aluetta ei tule varata pelkdstaan moottori-
ratatoiminnalle kymmeniksi vuosiksi, vaan sen jatkokehitys myos toisenlaiseen, esim. tyopaikkatoi-
mintaan on mahdollistettava TY- tai TT-merkinnalla. Moottoriradan meluntorjunta on vaativaa,
eika ole takeita siita, etta se on millekdan yrittajalle mahdollista. Siksikin todennakoisyys, etta alu-
eelle on mielekkaampaa suunnitella vaihtoehtoista kayttoa, on suuri.”

Liitteet:
Yleiskaava 2020 (YK0048)
- Liite 1 Kaavakartta, 28.9.2020
- Liite 2 Oikeusvaikutteinen liitekartta: arvokas kulttuuriymparist6, 28.9.2020
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- Liite 3 Oikeusvaikutteinen liitekartta: luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet, 28.9.2020
- Liite 4 Merkintojen selitykset ja maaraykset, 22.10.2020
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5. Muistutusten ja lausuntojen vastineiden hyviaksyminen

Yleiskaavaehdotuksen vuorovaikutuksesta saadut kaikki muistutukset ja lausunnot on kasitelty laa-
dittaessa asiakohdan 5. esitysta hyvaksyttavaksi yleiskaavaksi.

Lausuntoihin on tdssa vaiheessa laadittu alustavat vastineet, jotka merkittiin tiedoksi yleiskaavatoi-
mikunnassa 14.9.2020 § 5. Saman kokouksen yhteydessa toimikunnan oheismateriaaliin lisattiin al-
kuperaiset lausunnot. Aineistoon on nyt vielda tdaydennetty Suomen luonnonsuojeluliiton nahtavil-
laolon jalkeen toimittamat kartta-aineistot, jotka selventdvat lausunnossa kirjallisesti esitettyja
aluerajauksia.

Lausuntojen vastineet saadaan viimeisteltyd yleiskaavatoimikunnan seuraavaan kokoukseen
22.10.2020, joten niita ei ole viela esityslistan liitteend. Alustavat vastineet ovat edellisen kokouksen
liitteissa. Lausuntojen vastineita muokataan viela hyvaksymiskasittelyssa tehtavien mahdollisten
korjausten osalta. Valmiit vastineet toimitetaan lausunnon antajille valittdmasti kaupunginhallituk-
sen hyvaksymispddtoksen jalkeen ennen kaupunginvaltuuston kokousta.

Yleiskaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja niihin annetut vastaukset on tiivistetty alueittain ja
aiheittain vuorovaikutusraporttiin 1V, joka merkittiin tiedoksi yleiskaavatoimikunnassa 14.9.2020 §
4. Vuorovaikutusraportti on edelleen luonnos, koska sitd on tarkoitus vield muokata mahdollisten
korjausten osalta. Valmis vuorovaikutusraportti toimitetaan vastauksena muistutuksen jattaneille
henkil6ille ja tahoille valittomasti kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksen jalkeen ennen kau-
punginvaltuuston kokousta. Kaikki muistutukset ovat nahtavilla toimikunnan kokouksessa.

Yleiskaavatoimikunta 28.9.2020 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Yleiskaavatoimikunta hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin annettavat vastineet.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle yleiskaavatoimikunnan seuraavaan kokoukseen.

Edellisen kasittelyn jalkeen asian liitteisiin on lisatty viimeistellyt lausuntotiivistelmat vastineineen.
Yleiskaavatoimikunta 22.10.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Yleiskaavatoimikunta hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin annettavat vastineet.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1290228

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 11.02.2025/ 7 §



Poytakirja Sivu 16/19

Vantaa
Vanda 22.10.2020 VD/4419/10.02.02.00/2017

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys siten, ettd annettavissa vastineissa huomioidaan yleiskaavatoimikunnan paatok-
sessadn 22.10.2020 § 4 tekemat muutokset.

Liitteet:

- YKO0048 Vuorovaikutusraportti IV, luonnos 11 14.9.2020
- YKO048 Lausuntotiivistelmat vastineineen 22.10.2020

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1290228
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Vantaa
Vanda 22.10.2020 VD/4419/10.02.02.00/2017
6. Muut asiat
Ei muita asioita.
Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911
Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi
Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi
01300 Vantaa, Vanda ID 1290228
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Vantaa
Vanda 22.10.2020 VD/4419/10.02.02.00/2017

7. Seuraava kokous

Ei seuraavaa kokousta.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1290228
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Vantaa
Vanda 22.10.2020 VD/4419/10.02.02.00/2017

8. Kokouksen paattaminen

Kokous paattyi klo 12.32.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1290228
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8§ Raportti: “Itamerihaaste -toimenpiteita kaudelle 2024-2028 ja onnistumisia vuosilta
2019-2023” / SP

VD/705/00.04.01/2025
SP/IV/TKr/AO

[tdmerihaaste on Turun ja Helsingin kaupunkien kaynnistama verkostoaloite, joka kutsuu organisaatioita
sitoutumaan Itdmeren suojeluun ja toteuttamaan konkreettisia toimenpiteita Itameren hyvaksi.
[tdmerihaasteen visio on puhdas, tuottava ja yhteinen meri. Vantaan kaupunki on ollut mukana
[tamerihaasteessa vuodesta 2007 alkaen. “Itdmerihaaste - Toimenpiteitd kaudelle 2024-2028 ja
onnistumisia vuosilta 2019-2023" -raportissa tarkastellaan Itamerihaasteen edellisen toimenpidekauden
onnistumisia ja asetetaan uuden kauden toimenpiteita.

Vantaan Itdmerihaasteen toimenpiteet toteuttivat edelliselld kaudella 2019-2023 etenkin kolmea
tavoitetta: Kirkkaat rannikkovedet, hyvinvoiva meriluonto ja suunnitelmallinen vesialueiden kaytto.
Niihin liittyvat toimenpiteet toteutuivat hyvin esimerkiksi hulevesien laadun ja maaran paremman
hallinnan osalta seka vesistokohteiden paremman huomioimisen kaavasuunnittelussa osalta.

Nyt kdynnistyneelle Itdmerihaasteen neljannelle toimintakaudelle 2024—-2028 on maaritetty kuusi
paatavoitetta, jotka kattavat Itdmeren tilaan merkittavimmin vaikuttavia uhkia ja keskeisimpia
ratkaisuja: 1) meren kestavan kayton edistaminen; 2) roskaantumisen estaminen; 3) haitallisten
aineiden vahentaminen; 4) luonnon monimuotoisuuden lisédminen; 5) rehevoitymisen hillitseminen ja
6) yhteistyon ja osallisuuden lisdaminen.

Vantaalla uuden kauden Rehevoitymisen hillitseminen -tavoitteen alla olevia toimenpiteita ovat
seuraavat: Uudistavan peltoviljelyn Itamerisitoumus, pdivitetyn hulevesiohjelman kadyttoonotto,
luonnonmukaisten hulevesirakenteiden seurannan tutkimushanke seka Green City Accord -aloitteen
vesia koskevat toimenpiteet. Haitallisten aineiden vahentdminen -tavoitetta edistda tyomaavesiohjeen
toimenpiteiden kayttéonotto. Luonnon monimuotoisuuden lisdédminen -tavoitetta toteuttavat seuraavat
toimenpiteet: luontopositiivisuustavoite, purotalkkaritoiminta, lahiluonto-opastoiminta seka patojen
purkamiset. Roskaantumisen estaminen -tavoitetta tukee kaupungin osallistuminen Pida saaristo siistina
ry:n viestintdkampanjaan ja Yhteistyon ja osallisuuden lisddminen -tavoitetta Vantaanjoen ja Helsingin
seudun vesiensuojeluyhdistyksen (VHVSY) toimintaan osallistuminen sekd Uudenmaan
ympiéristdkasvatuksen ja -tietoisuuden edistimisryhman (VALKE-ryhman) toiminta ja Vantaan
puheenjohtajuuskausi 2024-2025.

[tamerihaasteen kauden 2024-2028 toimenpiteet liitetddan Vantaan Resurssiviisauden tiekarttaa
toteuttaviin toimenpiteisiin ja niitd seurataan ymparistovahdissa. Toimenpiteiden eteneminen
raportoidaan vuosittain ymparistovastuuraportissa.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi raportti “Itamerihaasteen toimenpiteita kaudelle 2024-2028 ja onnistumisia

vuosilta 2019-2023".

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- "Itamerihaaste -Toimenpiteita kaudelle 2024-2028 ja onnistumisia vuosilta 2019-2023"” -raportti

Taytantéonpano: Ymparistokeskus
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Anna Ojala, ymparistdsuunnittelija, p. 040 484 0738
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. JOHDANTO

Vantaan kaupunki on ollut mukana Itamerihaasteessa vuodesta 2007 alkaen.
[tamerihaaste on Turun ja Helsingin kaupunkien kaynnistama verkostoaloite, joka
kutsuu organisaatioita sitoutumaan Itameren suojeluun ja toteuttamaan lain
vaatimukset ylittavia konkreettisia toimenpiteita Itameren hyvaksi. ltamerihaasteen
visio on puhdas, tuottava ja yhteinen meri.

[tamerihaasteessa on kaynnistynyt neljas toimenpidekausi 2024-2028 ja siina on
maaritetty kuusi paatavoitetta, jotka kattavat Itameren tilaan merkittavimmin
vaikuttavia uhkia ja keskeisimpia ratkaisuja:

1) meren kestavan kayton edistaminen,

2) roskaantumisen estaminen,

3) haitallisten aineiden vahentaminen,

4) luonnon monimuotoisuuden lisdaminen,
5) rehevoitymisen hillitseminen ja

6) yhteistydn ja osallisuuden lisdaminen.

Nyt uuden toimenpidekauden alkaessa on aika tarkastella Vantaan edellisen
kauden onnistumisia ja asettaa toimenpiteita seuraaville vuosille 2024—-2028.
Uuden kauden toimenpiteet viedaan Vantaan Resurssiviisauden tiekarttaa
toteuttaviin toimenpiteisiin ja niitd seurataan Ymparistovahti-tydkalun avulla.
Toimenpiteiden eteneminen raportoidaan vuosittain ymparistovastuuraportissa.

Itdmerihaaste on yksi Vantaan kaupungin sitoumuksista, joka edistaa kaupungin
Resurssiviisauden tiekartan tavoitteita. Tiekartta on kaupunkistrategiaa toteuttava
ohjelma, joka ohjaa kaupunkia kohti ekologista kestavyytta ja hiilineutraaliutta
vuonna 2030. Tiekarttaan on kirjattu joukko luonnon monimuotoisuutta edistavia
tavoitteita, kuten vesistdjen luonnontilaisuuden ja monimuotoisuuden parantaminen.
Alle on koottuna tiekartan Monimuotoinen luonto -kaistalla olevia tavoitteen
"Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan” nykyisia
toimenpiteita.

¢ Huolehditaan kalojen vaellusmahdollisuuksista Vantaan puroissa poistamalla

vaellusesteita ja rakentamalla kutusoraikkoja.
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e Jarjestetdan vieraslajien torjuntatalkoita purotalkkaritoiminnassa.

e Seurataan purovesien laatua sdanndllisesti (myo6s piilevat) ja tuloksien pe-
rusteella kdaytdnnon valvontatydssa vaaditaan toimenpiteitda vedenlaadun pa-
rantamiseksi.

e Kuusijarven veden laadun heikkeneminen estetdan ja veden laatua seura-
taan.

e Lammaslammen tilaa parannetaan tarvittavilla toimilla.

e Puretaan Kirkonkylankosken pato.

2. TOIMENPITEITA EDELLISELLA
KAUDELLA 2019—-2023

Vantaan Itamerihaasteen toimenpiteet toteuttivat edellisella kaudella 2019-2023
etenkin kolmea tavoitetta: Kirkkaat rannikkovedet, hyvinvoiva meriluonto ja
suunnitelmallinen vesialueiden kayttd. Seuraavassa kaydaan lyhyesti lapi
tavoitteiden toteutumista.

2.1 KIRKKAAT RANNIKKOVEDET

Kirkkaat rannikkovedet - tavoitetta Vantaalla on edistetty kiinnittamalla huomiota
vesistojen ravinnekuormituksen vahentamiseen ja hulevesien laatuun.

Vesistdjen ravinnekuormituksen vahentamista on edistetty vesihuoltolain
valvonnassa tekemalla vesihuoltolain mukaisella toiminta-alueella alueellista
valvontaa, jolloin tarkastetaan viemariverkostoon liittymattomien kiinteistojen
jateveden kasittely ja kehotetaan kiinteistoja liittymaan. Myos viemariverkostojen
ulkopuolisilla pohjavesialueilla ja ranta-alueilla on tehty kiinteistojen jatevesien
kasittelytarkastuksia.

Vantaan hulevesiohjelma paivitettiin vuonna 2023. Toimenpidekauden 2019-2023
rehevoitymisen vahentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyivat muun muassa
seuraavat tehdyt toimenpiteet:

e Lammaslammen niittotyot vuosina 2021-2023
e Vantaan rakennetut hulevesikohteet (11 kpl)

- Kuusijarven pysakointialueen hulevesirakenteet
- Tikkurilan Avikin rannan hulevesikasetti

- Lansimaentien suodatuskentta
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- Kulokukkulan viivytysaltaat

- Kulokukkulan lumenvastaanottopaikka

- Tikkurilanrannan itaosan hulevesikasetit
- Krakanojan altaat

- Katriinantien laskeutusaltaat

- Lipunkantajanpuiston oja

- Raappavuorentien hulevesipainanne

- Pellaksenoja

2.2 HYVINVOIVA MERILUONTO

Hyvinvoiva meriluonto -tavoitteen alla oli toimenpiteena vedenlaatutiedon
lisdaminen. Vantaalla valmistui toimenpidekaudella muun muassa opinnaytetyo
hulevesien laadusta: Huleveden laatu eri maankayttdalueilla Vantaalla (Pyry
Lundén 2020). Tydssa tutkittiin huleveden laatua neljalla erityyppisella alueella.
Havaintopaikat edustivat pientalo-, kiertotalous-, maatalous- seka teollisuus-,
tyOpaikka- ja liikennealuetta. Havaintopaikoilta otettiin naytteita, joiden avulla
selvitettiin huleveden laatua ja siina yleisimmin esiintyvia haitta-aineita.

Tutkimustulosten perusteella todettiin, etta maankaytto vaikuttaa merkittavasti
huleveden laatuun. Pientaloalueella syntyva hulevesi oli melko hyvalaatuista, kun
taas kiertotalousalueen hulevedessa todettiin hyvinkin suuria haitta-
ainepitoisuuksia. Maatalousalueella sulfaattipitoinen maapera vaikutti huomattavasti
huleveden laatuun ja myds teollisuus- tyopaikka- seka liikennealueen hulevesi oli
selvasti kuormittunutta. Johtopaatoksena todettiin, etta hulevesien kasittely on
tarpeellista erityisesti alueilla, joissa on teollista toimintaa, runsaasti liikennetta ja
paljon vetta lapaisematonta pintaa.

2.3 SUUNNITELMALLINEN VESIALUEIDEN KAYTTO

Suunnitelmallinen vesialueiden kayttd -tavoitteen alla on edistetty muun muassa
vesistokohteiden parempaa huomiointia kaavasuunnittelussa. Vantaan uusi
yleiskaava tuli paaosiltaan voimaan vuoden 2023 alussa, ja siina esitetaan mm.
kaupungin kattava viheralueverkosto ja ekologinen verkosto. Yleiskaava sisaltaa
myos viherrakennetta koskevia maarayksia. Puroja koskevan yleismaarayksen
mukaan purot tulee lahtdkohtaisesti sailyttaa vesipinnaltaan avoimina ja reuna-
alueiden kasvillisuudeltaan luonnonmukaisina. Muokattuja puroja tulee
mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaistaa. Yleiskaavamaarayksen mukaan
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jatkosuunnittelussa tulee tutkia, kuinka levea rakentamaton alue puron varrelle
jatetaan. Puron viherkaytava tulee toteuttaa mahdollisimman leveana.

Yleiskaavan 2020 luo-alueiden (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

tarkeiden alueiden) kokonaisuuteen tuotiin myds useita uusia arvokkaita

puroluontokohteita: Sotunginoja, Lillan alajuoksu ja Jelmusanoja, jotka ovat
peltoalueilla mutkittelevia ja rantavyohykkeiltaan hyvin sailyneita puro-osuuksia;

Kylmaoja ja Rekolanoja, jotka ovat kalastoltaan erityisen merkittavia puroja,
Kormuniitynoja ja Sotunginoja, jotka ovat meriyhteyden omaavia puroja; Ita-

Hakkilanoja-Liinapelto, Lammaslampi tulo- ja laskupuroineen, Pytinoja, Krakanojan

latva, Kynikenoja, jotka ovat paikallisesti tai muuten tarkeita luontokohteita, joissa
puro tuo erityismerkityksen. Arvokkaat puroluontokohteet taydentavat Vantaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden verkostoa.

Vantaan kaupunkiympariston toimialalla on kaytdssa kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, kuten
vihertehokkuuden laskenta vuodesta 2017 alkaen. Julkisten viher- ja katualueiden

kasvillisuuden lisaksi tarvitaan tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen

muodostumiseen. Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan luonnon

monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinymparistoja tiivistyvaan

kaupunkiin. Sen avulla varmistetaan riittava kasvullinen ja lapaiseva pinta-ala

tonteilla. Kaikkiin uusiin asemakaavoihin sisallytetdan vihertehokkuuslaskenta.

Alla tavoitteiden toteutuminen vield yhteenvetotaulukoissa.

Kirkkaat rannikkovedet, tavoitteet

Vesistojen ravinnekuormituksen vahentaminen

Toimenpiteet Toteuttaja Aikataulu Toteutuminen
Viemariverkkoon HSY, Vantaan 2020-2023 Tavoite toteutunut osittain. Rekisterin
liittymattomien ymparistokeskus luominen ei ole viel& toteutunut.
kiinteistdjen rekisterin Mittaus- ja geopalveluissa on saatu
luominen ja toimet kayttoon HSY:n tonttiliittymien rajapinta
liittymisen Mattiin. Talla kaudella se myods
velvoittamiseksi Ymparistokeskukseen, jos on
kayttokelpoinen. Toimia liittymisen
velvoittamiseksi: tehty vesihuoltolain
alueellista valvontaa ranta- ja
pohjavesialueilla.
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Hulevesien laadun ja maaran parempi hallinta

Toimenpiteet Toteuttaja Aikataulu Toteutuminen
Hulevesipilottikohteiden | Vantaan 2020-2023 Toteutunut. L&nsimaentien
vedenlaadun mittaukset | kuntatekniikan suodatuskenttatutkimus; Tikkurilan
esim. Lansiméaen keskus, varitehtaanrannan biohiilisuodattamo;
suodatuskentt, Ymparistokeskus opinnaytety® Eero Assmuth:
Tikkurilan Tikkurilantien hulevesien toimivuus.
varitehtaanrannan
biohiilisuodattamo

Hyvinvoiva meriluonto

Vedenlaatutiedon lisaaminen
Toimenpiteet Toteuttaja Aikataulu Toteutuminen
Jatkuvatoimisen Ymparistokeskus, 2020-2023 Ei ole toteutunut kaupungin osalta,
vedenlaadun Liikuntapalvelut mutta VHVSY toteuttaa vedenlaadun
mittausjakson tarkkailua seka Keravanjoella etta
jarjestaminen Vantaanjoella
purokohteissa
Jatkuvatoimisen Ymparistokeskus 2020 Ei ole toteutunut.
vedenlaadun
mittausjakson
jarjestdminen
kolmessa
hulevesikohteessa
Selvitys hulevesien Ympéristokeskus 2019-2021 Toteutunut. Pyry Lundénin

laadusta Vantaalla

opinnaytetyd 2020: Huleveden laatu eri
maankayttdalueilla Vantaalla.
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Suunnitelmallinen vesialueiden kaytto

Vesistokohteiden parempi huomioiminen kaavasuunnittelussa

suojelukohteiden
maaran lisdéaminen
yleiskaavassa

keskus,
Ympéristokeskus

Toimenpiteet Toteuttaja Aikataulu Toteutuminen

Yleiskaavaan ja Kaupunkisuunnittelu, 2019-2023 Toteutunut: Yleiskaavaan 2020, joka

asemakaavaan Ympaéristokeskus, tuli voimaan suurimmassa osassa

siséllytetaan riittavat Kuntatekniikan keskus kaupunkia 11.1.2023, lisattiin

tilavaraukset yleismaaraykset: Hulevesien

vesistoille muodostumista on pyrittava

purokaytavien ehkaisemaéan. Muodostuvat hulevedet

mitoitusohjeen on viivytettava. Purot tulee

mukaisesti lahtbkohtaisesti sailyttda vesipinnaltaan
avoimina ja reuna-alueiden
kasvillisuudeltaan luonnonmukaisina.
Muokattuja puroja tulee
mahdollisuuksien mukaan
luonnonmukaistaa. Jatkosuunnittelussa
tulee tutkia, kuinka levea rakentamaton
alue puron varrelle jatetdan. Puron
viherkaytava tulee toteuttaa
mahdollisimman leveana.

Puroluonnon Kaupunkisuunnittelu- | 2020-2023 Toteutunut

Hulevesien laadun ja maaran parempi hallinta

Toimenpiteet

Toteuttaja

Aikataulu

Toteutuminen

Kaikkiin uusiin
asemakaavoihin
sisallytetdan
vihertehokkuuslaskenta

Kaupunkisuunnittelu

2020-2023

Toteutunut. Asemakaavoituksessa on
linjattu 1.9.2020, ett& kaikissa
asemakaavoissa tarkistetaan
vihertehokkuuden toteutuminen.

3. TOIMENPITEITA KAUDELLE 2024-2028

Vantaa on mukana maksuttomassa Itdmerihaasteverkostossa myds vuosina 2024—

2028. Kaupunki tunnistaa vastuunsa meren kayttopaineiden ja meren tilan
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parantamisen yhteensovittamisessa. Haastamme itsemme ja organisaatiomme
tyohon terveen ja tuottavan Itdmeren puolesta vahvistaaksemme yhteista tunnetta
lahivesiemme omistajuudesta ja vastuuta niiden hyvinvoinnista.

Vastaamme yhteiseen haasteeseen vapaaehtoisesti, tekemalla vesistojen eteen
enemman, kuin mita laki ja ydintoimintamme vaatimukset edellyttavat. Sitoudumme
konkreettisiin toimiin vahentaaksemme oman toimintamme aiheuttamaa
kuormitusta lahivesiin ja I[tamereen. Organisaatiomme sitoutuu Itdmerihaasteeseen
ja toimimaan yhteisen vision edistamiseksi kaynnistamalla yhden tai useamman,
seuraaviin teemoihin liittyvan Iltameri-toimenpiteen, seuraavan 12 kuukauden
kuluessa.

4. ITAMERI-TOIMENPITEEMME, JOTKA
AIOMME TOTEUTTAA KAUDELLA
20242028

4.1 REHEVOITYMISEN HILLITSEMINEN

Rehevditymisen hillitsemisen tavoitteena on vahentaa sisavesistoihin ja Itdmereen
paatyvaa kiintoaineen ja ravinteiden, kuten fosforin ja typen, kuormitusta, seka
tehostaa ravinteiden kiertotaloutta. Toimenpiteemme teemaan on esitetty alla.

ITAMERISITOUMUS KOSKIEN UUDISTAVAA
PELTOVILJELYA

Vuonna 2024 tehdyn Itameri-sitoumuksen myota Vantaan kaupungin hallinnoimilla
peltoalueilla tavoitellaan viljelyn uudistamista niin, etta pelloilla olisi kasvipeite
ympari vuoden. Tama vahentaa ravinteiden ja kiintoaineiden huuhtoutumista
pelloilta vesistoihin. Nain kaupunki edistda uudistavaa, ilmastokestavaa viljelya.
[tdmeri-sitoumuksessa Vantaa myos sitoutuu yllapitamaan arvokasta
kulttuurimaisemaa ja lisdamaan luonnon monimuotoisuutta. Kaupungilla on
peltoalaa noin 800 hehtaaria, josta vajaa puolet on kaupungin maatilojen hoidossa.

Uudistavan viljelyn ja luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi Vantaan kaupunki
tarjoaa peltojaan tutkimuskayttoon Maatalouden biodiversiteettiratkaisut -
hankkeessa. Se kuuluu Carbon Action -ohjelmaan, jonka eri hankkeiden tavoitteena
luoda huoltovarma ruokajarjestelma, joka on hyvaksi Itamerelle, iimastolle,
monimuotoiselle luonnolle ja viljelijoille.

9
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PAIVITETYN HULEVESIOHJELMAN KAYTTOONOTTO

Vantaan hulevesiohjelma on paivitetty vuonna 2023. Hulevesiohjelma perustuu
neljaan lahtokohtaan, jotka ovat kaupunkirakenteen tiivistyminen, ilmastonmuutos
ja siihen sopeutuminen, luonnon monimuotoisuus ja hulevesilainsdadanto.
Ohjelmassa on seitseman paatavoitetta ja naiden alle sijoittuvia toimenpiteita, joilla
pyritaan saavuttamaan tavoitteet kymmenen vuoden aikajanteella.

Ohjelman paatavoitteet ovat:

1) Hulevesien hallinnan parantaminen ja hulevesitulvien vahentaminen;

2) Hulevesien laadun parantaminen ennen vastaanottavaan vesistoon
laskemista;

3) Kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdaminen;
4) Pohjaveden laadun parantaminen ja pohjaveden tason sailyttdminen;

5) Vesialueiden arvostuksen nostaminen ja hulevesien hyddyntaminen
positiivisena resurssina;

6) Toimiva viranomaisyhteisty0 ja tiedonkulun parantaminen hulevesiasioissa ja
7) Vantaan hulevesiin liittyvien toimintatapojen jatkuva parantaminen.

Kaudella 2024—-2028 on suunnittelussa ja toteutuksessa muun muassa
Haxberginhaan hulevesialtaat, Metsopuiston hulevesirakenteet ja Kormuniitynojan
kunnostustyot seka Koisotien lumenvastaanottoalueen biosuodatuksen
kunnostaminen.

LUONNONMUKAISTEN HULEVESIRAKENTEIDEN
SEURANNAN TUTKIMUSHANKE

Kaupunki tulee seuraamaan kahden hulevesirakenteen toimivuutta vuonna 2025.
Kohteiksi on valittu Tikkurilantien suodatus ja lllenpuiston altaat.
Yhteistydbhankkeessa on mukana Espoo ja Helsingin kaupunki. Tarkoituksena on
arvioida tutkittavien hulevesikohteiden toimivuus vesinaytteiden avulla seka laatia
kasvillisuuskartoitus.

GREEN CITY ACCORD -ALOITE

Vantaa on liittynyt Green City Accord —aloitteeseen, joka on Euroopan komission
vuonna 2020 julkistama ymparistdnsuojeluun sitoutuneiden eurooppalaisten
kaupunkien aloite. Sen avulla kaupungeista halutaan tehda puhtaampia ja
terveellisempia elinymparistoja.

10
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Aloitteen allekirjoittaneet kaupungit sitoutuvat vuoteen 2030 mennessa tekemaan
kaupungeista houkuttelevia asuinpaikkoja, joissa kaupunkilaiset saavat hengittaa
puhdasta ilmaa, nauttia puhtaasta vedesta, kayttaa puistoja ja viheralueita ja
nauttia melusaasteen vahenemisesta. Aloitteen tavoitteena on myos toimiva
kiertotalous, ja jatteen muuttaminen resurssiksi uudelleenkayttamalla, korjaamalla
ja kierrattamalla.

Tavoitteena puhtaampien vesien osalta on saada aikaan merkittavaa edistysta
vesistojen laadun parantamisessa ja vedenkayton tehokkuudessa. Tavoitteen
etenemista seurataan kolmen vuoden valein.

4.2 HAITALLISTEN AINEIDEN VAHENTAMINEN

Haitallisten aineiden vahentamisen tavoitteena on vahentaa ja estaa haitallisten
aineiden, kuten myrkyllisten kemikaalien, muovin ja Oljyjen, paasya veteen, maahan
ja ilmaan. Toimenpiteemme teemaan on esitetty alla.

TYOMAAVESIOHJEEN TOIMENPITEET KAYTTOON

Vantaan kaupunki on ollut mukana tekemassa paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Ohjeesta ja herkista vesistdista on tehty viestintdkampanja
yhdessa paakaupunkiseudun kaupunkien ja HSY:n kanssa kevaalla 2024.
Oppaassa esitetyt ohjeet on otettu kayttéon vuonna 2024. Rakennusvalvonta
informoi ohjeesta luvan hakijoita. Ymparistokeskus jatkaa viestintaa herkista
vesistokohteista ja tekee vuosittain tarkastuksia tydmaakohteissa. Tavoitteina on
ohjeistuksen ja valvonnan avulla saada hallittua ja hillittya vesistoihin ja viime
kadessa ltamereen paatyvien haitallisten aineiden paasya.

Tyomaavesiohje vastaa ymparistonsuojelulain, EU:n vesipuitedirektiivin ja
valtioneuvoston lohi- ja taimenstrategian tavoitteisiin ymparistdn ja vesien tilan
parantamiseksi. Ohjeen paivittamisen yhteydessa rajattiin Vantaan herkkia
vesikohteita, 1ahinna puroja ja lahteita. Herkat vesikohteet ovat nahtavissa Vantaan
avoimessa karttapalvelussa.

4.3 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN LISAAMINEN

Luonnon monimuotoisuuden lisdamisen tavoitteena on ehkaista luontokatoa ja
turvata lajien ja elinymparistdjen kirjoa torjumalla vieraslajeja seka suojelemalla ja
ennallistamalla luonnonymparistoja.

11
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LUONTOPOSITIIVISUUSTAVOITE

Vantaan tavoitteena on olla luontopositiivinen vuoden 2030 loppuun mennessa.
Luontopositiivisuus tarkoittaa, etta kaupungin toiminnasta aiheutuu luonnon
monimuotoisuudelle enemman hyvia kuin huonoja vaikutuksia. Tavoitteeseen
paasemiseksi tarvitaan mm. lisaa suojelua, luontoalueiden, kuten soiden,
ennallistamista, ekologisten verkostojen parantamista ja kaupunkivihrean
lisaamista. Vieraslajitorjuntaa tulisi myos tehostaa. Tavoitteena on myos kasvattaa
"luontosydamenjalked”, eli saada aikaan laajempaa ajattelutavan muutosta, ottaa
luonto vahvemmin osaksi suunnittelua, toteutusta ja paatoksentekoa seka lisata
yhteistyota, osallisuutta ja viestintaa luontotydssa.

Luontopositiivisuustavoitteet ja niihin liittyvat toimenpiteet ja mittarit tullaan
littdmaan osaksi kaupunkistrategiaa toteuttavaa Resurssiviisauden tiekarttaa, joka
paivitetddn kaupunkistrategian uusimisen yhteydessa. Strategia valmistuu vuoden
2025 loppuun mennessa.

PUROTALKKARITOIMINTA

Vantaan purotalkkaritoiminta on aloitettu vuonna 2016. Tana aikana on muun
muassa kunnostettu lahes 40 kutusoraikkoa ja jarjestetty kymmenia talkoita
purokohteissa eri puolilla Vantaata. Purotalkkarit purkavat myos vaellusesteita ja
tekevat eroosiosuojauksia. Lisaksi tydtehtaviin kuuluu luontoon kuulumattomien
roskien siivoamista ja haitallisten vieraslajien torjuntaa, talkoita seka Vantaan
purojen lajistokartoituksia.

Purotalkkaritoiminta on lisannyt vantaalaisten tietoisuutta puroluonnosta ja ollut
innostamassa kuntalaisia luonnonsuojelutyohon tiedotuksen ja talkootoiminnan
kautta. Purotalkkaritoimintaa jatketaan myos uutena toimenpidekautena.

LAHILUONTO-OPASTOIMINTA

Vantaan ymparistokeskus on jarjestanyt vuodesta 2017 alkaen lahiluonto-
opastoimintaa osana lahiluonnon teemavuosia. Lahiluonto-oppaat ovat toteuttaneet
kevaasta syksyyn ulottuvilla kausilla ymparistokasvatusta kohderyhmien, kuten
paivakotien ja peruskoulujen, omissa lahiymparistdissa. Lisaksi he ovat jarjestaneet
muun muassa haitallisten vieraslajien kitkentatalkoita useissa Vantaan
purokohteissa yhteistydssa purotalkkareiden kanssa seka tehneet viestintaa
vieraslajeista ja lahiluonnosta. Lahiluonto-opastoimintaa jatketaan Vantaan
pienvesikohteilla ja esimerkiksi [tameripaiva -tapahtumissa myos uutena
toimenpidekautena.
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PATOJEN PURKAMISET

Vantaalla on suunnitelmissa Keravanjoessa sijaitsevan Kirkonkylankosken padon
osittainen purkaminen vuonna 2025. Kirkonkylankosken 1840-luvulla rakennettu
patoa halutaan purkaa, silla se haittaa kalojen ja pohjaelidston kulkua joessa.
Padon yhteyteen on 1990-luvulla rakennettu kalaportaat, jotka eivat kuitenkaan ole
edistaneet kalojen kulkua toivotusti.

Padon purkamisen yhteydessa kehitetdan myos Kirkonkylankosken ranta-aluetta.
Pato ranta-alueineen sijaitsee osin Vantaan, osin Helsingin puolella. Padon
purkaminen ja ranta-alueen kehitys toteutetaan Vantaan ja Helsingin
yhteishankkeena. Lisaksi ymparistojarjest6 WWF Suomi osallistuu padon
purkuhankkeeseen.

4.4 ROSKAANTUMISEN ESTAMINEN

Roskaantumista estadmisen tavoitteena on minimoida syntyvan roskan maara,
lajittelemalla syntyva jate asianmukaisesti ja poistamalla ymparistéon jo paatynytta
roskaa.

e Vantaa jatkaa mukana Pida saaristo siistina ry:n viestintdakampanjassa
“Mahanpuruja muovista”. Kampanjassa vesistojen roskaantumiseen pyrittiin
puuttumaan mm. merkitsemalla hulevesikaivojen kansia Mahanpuruja
muovista -tarroilla. Vantaalla tarroja on kiinnitetty maahan hulevesikaivojen
ymparille muun muassa Tikkurilassa.

4.5 YHTEISTYON JA OSALLISUUDEN LISAAMINEN

Yhteistyon ja osallisuuden lisaamisen tavoitteena on lisata vesiensuojelullista
yhteistyota organisaatioiden sisalla ja niiden valilla, lisata tietoa parhaista
kaytannoista ja tuoda Itameren huomioiminen osaksi organisaation normaalia
toimintaa. Toimenpiteemme teemaan on esitetty alla.

VHVSY-TOIMINNASSA MUKANA

Vantaa on uudella toimikaudella mukana Vantaanjoen ja Helsingin seudun
vesiensuojeluyhdistyksen (VHSVY) toiminnassa, joka edistdd monin tavoin muun
muassa vesiensuojelua Vantaanjoen alueella.
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VALKE-RYHMA JA SEN PUHEENJOHTAJUUSKAUSI 2024-
2025. TEEMANA VESI

Vantaa toimii Valke-ryhman (Uudenmaan ymparistokasvatuksen ja -tietoisuuden
edistdmisryhma) puheenjohtajana vuosina 2024-2025. Ryhmassa on edustajat 20
eri organisaatiosta. Valke-ryhman toiminnan tavoitteena on lisata
ymparistokasvatustoimijoiden verkostoitumista ja tiedonvaihtoa seka
ymparistokasvatustyon nakyvyytta Uudellamaalla. Tavoitteena on edistaa
verkostoitumista myos laajemman yhteistyoverkoston voimin.

Rattailla-ohjelma on Valke-ryhman yhteinen toimintaohjelma ja vuosina 2024-2025
painopisteena on vesi. Vuonna 2024 Vantaan kaupunki ja muita Valke-ryhman
jasenorganisaatioita osallistuivat Itameripaivaan. Lisaksi marraskuussa 2024
jarjestettiin verkoston vuosittainen seminaari toimintakauden mukaisella
vesiteemalla, “Lahivedet ymparistokasvatuksessa” -seminaari.

Vantaan ymparistokeskuksessa toteutetaan vuonna 2025 ELY-keskuksen
rahoittama Ymparistokasvatuksesta virtaa vesiensuojeluun -hanke, joka linkittyy
Valke-ryhman toimintaan. Hankkeeseen palkataan koordinaattori edistamaan
purojen suojelua ja niista tiedottamista. Hankkeessa lisataan eri kohderyhmien
vesistotietoisuutta seminaarien, webinaarien seka uusien viestintamateriaalien
avulla. Hankkeessa toteutetaan myds konkreettisia pienvesien varsien vieraslajien
torjuntatalkoita asukkaille ja yrityksille seka aktivoidaan heitd omatoimiseen
vieraslajien torjuntaan.
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o8 Asemakaavan muutos 002468 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi /
Satoméaentie 1 / SP

VvD/8417/10.02.04.00/2020
SP/KK-I/THU/VIK

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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10§ Asemakaava ja asemakaavan muutos 161900, 16 Kaivoksela / Palotie / SP

VD/2285/10.02.04.00/2022
TeA/SP/TKA/SSO/MT/VIK

Asemakaava kasittda taydennettavan pientaloalueen ja yritystontteja. Alueella on suojeltava Palotie,
suojeltavia rakennuksia ja arvopuita. Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 16192-16194, osia kortteleista 16190, 16191, 16201 seka katu- ja
erityisalueita, kaupunginosassa 16 Kaivoksela.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 16201 seka katu- ja erityisalueita.

Alue sijaitsee Vanhan Kaarelantien ja Helsingin rajan valissa ja kasittaa Palotien, Palokujan, Laitilantien
ja Laitilankujan seka Yhtionkujan numerot 1-3.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaupunki ja yksityiset.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyond, katusuunnitelmien ja meluselvityksen osalta Ramboll.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alueella on
asuinaluetta A ja lilkenneyhteys Hameenlinnanvaylille.

Alueella on vanhoja teita, vpk:n talo, pientaloja ja teollisuuskiinteisto.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

Alueelle osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen asuinrakennusten A, erillispientalojen AO,
asuinpientalojen AP, rivitalojen AR, seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita,
suojaviheralue EV ja naihin liittyvia katuja.

Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 604 k-m2. Tasta kaupungin osuus on
2 090 k-m2. Teollisuustontilla laajennetaan tontin kayttotarkoitusta palveluihin enintdan 500 k-m2.
Suurin kerrosluku on kaksi, paitsi teollisuustontilla kolme. AP-tonteilla sallitaan ullakkoasumista.

Rakennusperintokohteet Kaarelantaival (nyt Palotie), Vpk:n talo (1950), vanhimmat asuintalot (1931,
1951) seka Yhtionkujan kilometripylvas ja arvopuita suojellaan. Keltamataran esiintymispaikka sailyy
Porraskallion suojaviheralueella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavaa laadittiin aluksi osana kaavaa 161800 Palotie ja Yhtionkuja, mika jaettiin kolmeksi kaavaksi
10.3.2022.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on tehty 27.1.2021 ja 3.4.2024 seka erilliset kuulemiset 21.7.2021
ja 7.5.2024.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua
mielipiteensa ja suunnitella tonttejaan. Kaavasta jarjestettiin Teams-kokous 16.3.2021 ja kiertokavely
17.4.2024. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 62. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksessa.

Maanomistajien toiveet kaavaan on huomioitu mahdollisuuksien mukaan. Kerrostaloja ei kuitenkaan
sallita voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle asuinalueelle A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on
kolme kerrosta. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja pientaloalueen
rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina.

Palokujan jatkamista jalankulkukatuna Palotielle vastustettiin. Se sijoittuu HSY:n johtorasitteelle ja
lyhentda kavelya Palotieltd paivakotiin, kouluun, pyséakille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta
Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle on tulossa lisdd asumista myos Helsingin puolelle.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 16.3.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9, Kv 10.10.2022 § 7). Kaava tuottaa
uutta asuntokerrosalaa 4 604 k-m2, josta kaupungin maalle 2090 k-m2.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimuksia.

Kaupunkiymparistolautakunta 4.6.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 4.6.2024 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2024 § 32

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 4.6.2024 paivatty asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilla olo
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 3.7. — 3.9.2024.
Tall6in ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot
Lausuntoja pyydettiin kolme ja saatiin kaksi.

Uudenmaan ELY-keskus lausui pihojen melutasoista ja etta erityisesti kolmen A-korttelin osalta melutaso
ylittyy.

- Kolme pientd asuinrakennusten korttelialuetta A muutetaan liike- ja toimistorakennusten

korttelialueiksi K. Melumaaraykset tarkistetaan.

Vantaan kaupunginmuseo on inventoinut rakennuksia uudelleen ja lausui, ettad Palotie 10:n taloa ei
suojeltaisi, mutta Palotie 10:n kivimuuri suojeltaisiin ja suojelumaaraykset tarkistettaisiin.

- Suojelukohteet ja suojelumaaraykset on tarkistettu kaupunginmuseon esityksen mukaisesti.
Samalla kaavamaaradyksia on muutenkin tarkistettu.
Esitetyt tarkistukset ovat olennaisia, joten kaava on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan lausuntoihin esitetyt vastineet ja tehdaan esitetyt tarkistukset.

b) asetetaan nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 18.11.2024 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

paatetaan

a) antaa lausuntoihin esitetyt vastineet ja tehdaan esitetyt tarkistukset.

b) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

c) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:



Poytakirja 10 Sivu 152
Vantaa Kaupunkiymparistélautakunta

11.02.2025

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilla olo
Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti uudelleen
nahtavilla 4.12.2024 —9.1.2025. Talloin ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot
Lausuntoja ei ollut tarpeen pyytaa.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Kaavaselostukseen on tarkistettu erityisesti Helsingin puolen rakentamisluonnos (s. 68).
Samalla selostusta on muutenkin tarkistettu.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.2.2025 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.2.2025

paivatty asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavaehdotus 11.2.2025

- Asemakaavaselostus 11.2.2025

- Lausunnot ja vastineet 22.10.2024

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 321 2132,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / TKa

ASEMAKAAVAEHDOTUS JA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

161900 PALOTIE

LAUSUNNOT JA VASTINEET

22.10.2024

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 161900 PALOTIE, KAIVOKSELA

Kaupunginhallitus 17.6.2024 paatti pyytaa tarvittavat lausunnot asemakaavasta ja asemakaavan muutos-
ehdotuksesta 161900 Palotie. Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2 kpl.

Lausuja

Tiivistelma

Tarkistukset

Nro 1
Uudenmaan ELY-
keskus

Rakennussuojelu ja kulttuuriymparisté on huomioitu asian-
mukaisesti.

Asuinkortteleihin leikki- ja oleskelualue, jossa pdivamelutaso on
alle 55 dB. Lasitetut parvekkeet ja terassit eivat korvaa pihaa.
Erityisen vaikea tilanne on A-kortteleissa.

T-kortteli tulee esittaa merkinnalla TY ja maarata, etta alueella ei
saa olla toimintaa, joka aiheuttaisi ohjearvot ylittavaa melua
ymparoivilla asuinalueilla.

A-korttelit 3 kpl
K-kortteleiksi.

AO-, AP- ja AR-
kortteleihin uudet
melumaaraykset.

T-kortteliin uusi
ympariston-
suojelumaarays.

Nro 2
Vantaan
kaupunginmuseo

Museo on tutkinut rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja.
Palotie 10:n talon suojelua ei enda esitetd, mutta kivimuuri
esitetdan suojeltavaksi. Suojelumaarayksiin tarkistuksia.

Tehdaan esitetyt
tarkistukset.

Nro 3
Helsingin kaupunki

Lausuntoa ei saatu.
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Nro 1
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto
”Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennussuojelu ja kulttuuriymparisté asianmukaisesti.

ELY-keskus katsoo, etta kaikkiin asuinkortteleihin tulee maarayksin varmistaa leikkiin ja
oleskeluun tarkoitettu piha-alue, jossa pdivimelutaso on 55 dB. Lasitetut parvekkeet ja
terassit eivat korvaa piha-aluetta. Esitetyt maaraykset eivat yksiselitteisesti mahdollista
meluohjearvojen mukaista oleskelupihaa kaikille asuinkortteleille. Erityisen vaikea
suunnittelutilanne on A-merkinnalla esitetyilla pienilla rakennuspaikoilla. Kaavaa tulee
tarkentaa nailta osin.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan kokonaisratkaisu huomioiden, T-kortteli tulee esittaa
merkinnalla TY ja maarata, etta alueella ei saa olla toimintaa, joka aiheuttaisi ohjearvot
ylittavaa melua ymparaoivilla asuinalueilla.”

Vastine
Kyseessa on pientalojen tdydennysrakentamisalue, jolla ELY-keskus on katsonut vt3:n
tiesuunnitelmaluonnoksessa 9.12.2020, ett3 alueen tiemelutaso voi olla 55—60 dB.
Hameenlinnanvayladn ja kaavan yhteissuunnittelussa pientaloalueen melutaso ei ollut
ongelma, koska kyse oli tdydennysrakentamisesta.

Kuninkaantammenrinteeseen liittyvat A-korttelialueet 16192, 16193 ja 16201 muutetaan
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi K, autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.
A-korttelialue 16194 jaa edelleen A-kortteliksi, koska sen pihalla melutaso on alle 55 dB.
Pienet liikerakennukset luovat keskeiseen risteykseen kyldidentiteettia.

AO-, AP- ja AR-korttelialueille annetaan maarays leikki- ja oleskelupaikan melutasosta.
Aineneristavyysmaaraykset on tarkistettu.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle T ehdotettu maankayttomerkinta
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY, ei salli rakennuksen kadyttamistd kokonaan varastona, kuten voimassa oleva
asemakaava sallii.

Siten T-korttelialueelle lisatdan seuraava kaavamaarays: Rakennukseen saa sijoittaa sellaista
teollisuutta ja varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperan saastumista,
raskasta lilkkennetta tai muita ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
laheisyyteen. (Maarays on sovellettu YM oppaasta 12/2003 s. 50.)

Esitetyt muutokset ovat olennaisia ja edellyttavat kaavan uutta nahtaville panoa.

Tarkistukset
A-korttelialueet 16192, 16193 ja 16201 muutetaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueiksi K, autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.

AO-, AP- ja AR-korttelialueille annetaan maarays leikki- ja oleskelupaikan melutasosta.
Aineneristavyysmairaykset on tarkistettu.

T-kortteliin lisataan kaavamaarays: Rakennukseen saa sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperdn saastumista, raskasta
lilkennettd tai muita ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen ldheisyyteen.

Kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on muutenkin tarkistettu.

Muutokset ovat olennaisia, joten asemakaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
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Nro 2

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavamuutoksesta 161900 Palotie. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa
pientaloaluetta ja yritystontti. Museo on lausunut mielipiteensa 2.5.2024 (Dnro
VKM/096/2024) sek3 21.5.2024 (Dnro VKM/101/2024) paivatyissa lausunnoissaan kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmista.

Museo esitti mielipiteissaan alueella sijaitsevien rakennusperintdkohteiden (kolme
rakennusta ja kilometripylvas) suojeluperusteiden selvittamistd. Museo totesi, etta
selvityksessa tulisi ilmeta rakennusten kylakuvallinen asema ja pihapiirien arvo, jotta
uudisrakentamisen vaikutusten arviointi suhteessa mahdolliseen rakennusten suojeluun olisi
mahdollista tehda. Museo esitti Palotien linjauksen suojelua.

Kaavaselostuksessa on avattu Kaarelan kylan historiallista taustaa (sivut 4—6), mutta
tarkempi analyysi suojeltavaksi esitettyjen kohteiden rakennushistoriallisista ja kylakuvasta
puuttuu. Talta osin museo pitaa kaavaehdotusta puutteellisena. Kylan historiaa on selostettu
vuoteen 1950 asti ja inventoituja rakennuksia on kasitelty vain pintapuolisesti.
Asemakaavaratkaisussa ei ole huomioitu pihapiireja, eika selostukseen ole liitetty maiseman
muutokseen liittyvaa analyysia. Puutteellisen selvitystydn takia kaavaselostuksessa on
virheitd, jotka vaikuttavat suojeluratkaisuihin. Myoskaan suojelumaarayksia ei ole tehty
riittavalla tarkkuudella.

Museo on kaavatyon aikana tutkinut omana tyondan rakennusten kulttuurihistoriallisia
arvoja. Museon kulttuuriymparistotietokannassa on kuvaukset kohderakennusten
arkkitehtuurista ja niihin liittyvista arvoista, jotka tulee paivittaa selostukseen. Palotie 10
asuinrakennus on todettu luultua nuoremmaksi. 1950-luvun taitteessa rakennettu rakennus
edustaa massoittelultaan rintamamiestalotyyppia. Tontin valjyyden ja rakennuksen
korkeusaseman vuoksi se nousee tarkedan asemaan katukuvassa. Rakennuksessa on tehty
jonkin verran muutostdita, jotka vahentadvat sen kulttuurihistoriallista arvoa. Etenkin
kattomuutos aurinkopaneeleineen on vaikuttanut rakennuksen ulkoasuun. Kaupunginmuseo
ei esitd Palotie 10 rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Maisema-analyysin ulkopuolelle on selostuksessa jadanyt Palotie 10 pihapiiriin kuuluva
kivimuuri, joka on merkittava elementti maisemassa. Muuri on mahdollisesti itse rakennusta
vanhempi. Kivimuurilla on kyldakuvallista merkitysta ja se reunustaa suojeltavaa tielinjausta
hienosti tuoden kyldakuvaan historiallista kerroksisuutta. Kulttuuriympariston vaalimisen
ndakokulmasta muurin sailyttaminen tielinjauksen yhteydessa on perusteltua ja museo esittaa
sen suojelua asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Museo esittda seuraavia tarkennuksia asemakaavaehdotuksen merkint6ihin ja maarayksiin:
Palotie 5 — Kaarelan VPK

Sr-1 — Suojeltu rakennus

Historiallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siind saa tehda sellaisia korjaus,- muutos,- ja lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus,- muutos,- ja lisarakentamistdille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 11.02.2025 / 10 §



Vastine

Tarkistukset

Palotie 9 — Professori Martti Sipilan talo

Sr-2 — Suojeltu rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta merkittava asuinrakennus.
Rakennuksesta suojellaan alkuperéiset julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siind saa tehda sellaisia korjaus,- muutos,- ja lisdrakentamisto6itd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus,- muutos,- ja lisarakentamistdille on hankittava
museoviranomaisen lausunto

Tiehen ja kilometripylvaaseen liittyvat suojelumaaraykset ovat kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta tarkoituksenmukaiset, mutta kilometripylvdan merkinta voisi olla
muiden suojeltavien rakennusten kanssa yhteneva Sr-3, jossa numero yksil6i kullekin
rakennukselle/rakenteelle oman suojelumairédyksen. Palotie 10 muurille museo esittds
seuraavaa merkintaa ja siihen liittyvaa maaraysta:

Sr-4 - Suojeltava rakennelma.
Kylakuvallisesti merkittava vanha kivimuuri, jota ei saa purkaa.”

Kaavaehdotuksen suojelukohteet ovat perustuneet kaupunginmuseon Kirsti-tietokantaan ja
kaavamaaraykset kaupunginmuseon esityksiin. Kaupunginmuseo on inventoinut Vantaan

rakennuksia 1990-luvulle asti, mutta kaava-alueella on rakennusperintdkohteita vain 1950-
luvulle asti. Kaavaselostukseen lisdtdan maininta myéhemmin rakennetuista rakennuksista.

Nykytilanteesta on ilmakuva kaavaselostuksen sivulla 4. Suojelukohteet on esitetty sivulla 5.
Maiseman ja rakentamisen muutos 1958—-2022 on nyt esitetty sivuilla 5 ja 7. Muutosta
vuosina 1954-2021 voi tarkastella my6s ortoilmakuvista. Kaavaselostuksessa mainitaan, etta
Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa kartta.vantaa.fi.

Muutos nykytilanteeseen on esitetty havainnekuvissa, joissa sdilyvat rakennukset on esitetty
harmaalla ja uudet oranssilla. Purettaviksi tulisivat vain paloaseman autotalli ja Palotie 12:n
heikkokuntoinen paritalo, jotka eivat ole rakennusperintdkohteita.

Kaavassa on esitetty tdydennysrakentamista siten, ettad rakennusperintokohteet jaavat
nakyviin kaduilta. Ratkaisut perustuvat osallistumiseen ja vuorovaikutukseen
maanomistajien kanssa.

Suojelukohteet ja suojelumaaraykset tarkistetaan kaavaan kaupunginmuseon esityksen mu-
kaisesti. Kivimuuri suojellaan, vaikka se on rakennettu oikeudetta osin naapureiden puolelle.
Myos Palotie 10:n talo sailyy, kun sille annetaan nykyinen pieni rakennusala, nykyinen
rakennusoikeus 120 k-m2 ja nykyinen kerrosluku lu1/2.

Palotie on merkitty suojeltavaksi tieksi silta osin, kuin tien linjaus ja tasaus voidaan sailyttaa.
Kuninkaantammenrinne ja Palotien linjauksen ja tasauksen muutos on jo ratkaistu asema-
kaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.

Esitetyt muutokset kaavaan ovat olennaisia ja edellyttavat kaavan uutta nahtaville panoa.

Suojelukohteet ja suojelumaaradykset tarkistetaan kaavaan kaupunginmuseon esityksen
mukaisesti.

Palotie 10:n talolle nykyinen rakennusala, kerrosala 120 k-m2 ja kerrosluku lu1/2.
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Muutokset ovat olennaisia, joten asemakaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus,

joka koskee 11.2.2025 péivattya asemakaavakarttaa nro 161900
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava kasittaé tdydennettavan pientaloalueen ja yritystontin. Alueella on suojeltava
Palotie, suojeltavia rakennuksia ja arvopuita. Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta
asumista 4 454 k-m2, seka liike- ja toimistorakentamista 170 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Asemakaava
kaupunginosa 16 Kaivoksela
korttelit 16192-16194, osat kortteleista 16190, 16191, 16201 seké& katu- ja erityisalueita.

Asemakaavamuutos
kaupunginosa 16 Kaivoksela
osa korttelia 16201 seké katu- ja erityisalueita.

Alueen sijainti
Alue sijaitsee Vanhan Kaarelantien ja Helsingin rajan vélissa ja kasittaa Palotien, Palokujan,
Laitilantien ja Laitilankujan seka Yhtionkuja 1-3 alueet.

Sisallys
1 Tiivistelméa 3
2 Lahtdkohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 13
4 Asemakaavan kuvaus 56
5 Asemakaavan toteutus 74
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1. THVISTELMA

KARSOLE rax

KAARLCLAN VPR

Kaarelan vpk:n talo, Palotie 5, on rakennusperintokohde ja alueen identiteettirakennus (1950).
Talo on hyvakuntoinen. Autotallin ovet ja ikkunat on uusittu. Toiminta siirtyy tulevalle Myyrméaen

paloasemalle. Lahimmét verrokit ovat pieni Vantaan vpk (1909) ja iso Seutulan vpk (1930).
TKa 18.5.2024

Asemakaavan tarkoitus on kaavoittaa pientaloaluetta ja muutamia yritystontteja.
Alueella on vanhoja teitd, pientaloja ja teollisuuskiinteisto.
Yleiskaavassa alueella on asuinaluetta A ja liikenneyhteys Hameenlinnanvaylélle.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen asuin-
rakennusten A, erillispientalojen AO, asuinpientalojen AP, rivitalojen AR, liike- ja toimistoraken-
nusten K, seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita, suojaviheralue EV ja néihin
liittyvia katuja. Pikkurakennukset muodostavat keskeiseen risteykseen kylaméaisen keskuksen.

Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 454 k-m2, siitd kaupungille 2 090 k-
m2, ja yritystoimintaan 170 k-m2. Nykyiselld teollisuustontilla tontin kayttotarkoitusta laajenne-
taan palveluihin enintd@n 500 k-m2. Suurin kerrosluku on kaksi, paitsi teollisuustontilla kolme.
AP-tonteilla sallitaan ullakkoasumista.

Rakennusperintdkohteet Kaarelantaival (nyt Palotie), Vpk:n talo (1950), Palotie 9:n talo (1951),
Palotie 10:n kivimuuri, Yhtionkujan kilometripylvas sek& arvopuita suojellaan. Keltamataran
esiintymispaikka sailyy Porraskallion suojaviheralueella.
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LAHTOKOHDAT

Kaava-alue lannesta. Google earth 2024

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Alue on osa Hameenlinnanvéylédén tukeutuvaa kaupunkirakennetta Vanhan Kaarelantien varrella.
Kaivokselassa on asuin- ja yritysalueita.

Luonnonymparisto

Kaava-alue sijaitsee p&&osin Vanhan Kaarelantien itdpuoleisella méelld, joka on p&&osin hiekka-
pohjainen, mutta alueella on myds kalliopaljastumia. Vanha Kaarelantie seuraa vanhaa pellon-
reunaa, mutta nykyisin tien molemmat puolet on rakennettu. Palotien varrella kasvaa korkeita
honkia ja koivuja, jotka rajaavat kapeaa vaihtelevan levyisté tietd. Arvopuut on kartoitettu, niilla
on maisemallista merkitystd, mutta ne eivat ole luonnonsuojelulain ja -asetuksen mukaisia luon-
nonsuojelukohteita. Vanhan Kaarelantien vieressé Porraskalliolla on pieni keltamataraesiintymé.

Kulttuurihistoriaa

Vanha Kaarelantie ja Yhtidnkuja ovat olleet vanhaa Nurmijarven maantieta, joka on yhdistényt
toisiinsa jo 1400-luvulla mainittuja kylia. Karbolen kyla mainitaan 1417 Magnus i Karisbola. Vanha
kylanosa (1695 Gambelby) on sijainnut Helsingin Runonlaulajantielld ja uusi kylanosa (1540 Nyby,
1695 Hussbacka) Vantaan Pohjois-Kaarelantielld. Vuonna 1543 Karbolebyssa oli 8 talonpoikaa.

Ennen Helsingin kaupungin siirtoa Vironniemelle 1640, maantie lienee alkanut meren rannalta
Talista (1524 talleghe buw). Tie parannettiin 1917-1923 viertotieksi eli soratieksi Vantaankoskelle
asti. 1938 alkaen 1950-luvun lopulle tie on ollut valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Kuninkaan kartassa 1700-luvulla Palotie on vanha tie Kuninkaantammentielle ja edelleen Helsingin
pitajan kirkolle ja Laitilantie esiintyy Gamlakseen menevéna tiend. Senaatin kartassa 1870-luvulla
nékyy asutusta myos kaava-alueella Vanhan Kaarelantien varrella.

Kaava-alue rajautuu Vanhaan Kaarelantiehen ja Helsingin kaupunkiin. Helsingin kaupungin raja
siirtyi nykyiselle paikalleen 1946. Raja jakoi Karbdlen kylan kahteen osaan. Kaupunkiin liitettiin
Sodra Karbole ja Helsingin maalaiskunnan puolelle jai Norra Karbole (1957 Pohjois-Kaarela).

Pohjois-Kaarelan kyldssa sijaitsivat Abramsin ja Husbackan vanhat kantatalot seké Jonsaksen talo
1700-luvulta. Abramsista lohkottiin Palotieltd 1920 Bergkulla, 1921 Enbacka ja loput tontit 1951.
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ta 1785-1805. Vanhat kylét ja tiet.

kuninkaan kart

Kulttuurihistorialliset kohteet ja luontokohteet
Palotiehen ja Vanhaan Kaarelantiehen liittyvat
tontit kuuluvat Pohjois-Kaarelan kyl&én, Yhtion-
kujaan liittyvat tontit Silvolan kylaan. Karbolen kyla
mainitaan 1417 Karisbola. Sillbéle mainitaan 1517
Selbuw, Sylbuw ja ssijl buw. Naiden vélimaastossa
on ollut myos 1556 Katte bol, 1564 Kattby, jonka
sijaintia ei tunneta. Nimien alkuosana on miehen
nimi. Loppuosa -bdle tarkoittaa uudistaloa.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

Rakennusperintokohteet:

A. Tiet
Vanha Kaarelantie ja Yhtionkuja ovat keski-
aikaista Nurmijarven maantietd. Tie nékyy
Broteruksen kartassa 1695/1711, mutta tien
varrelta mainitaan kylia jo 1400-luvulla.

Palotie nakyy Fonseenin kartassa 1749 ja
Kuninkaan kartassa 1776-1805, jolloin tie on
mennyt Kuninkaantammentielle ja edelleen
Helsingin pit&jan kirkolle.

Laitilantie nakyy Kuninkaan kartassa 1776—
1805, jolloin tie meni Karbdlen vanhaan kylaan
(Gamlas) nykyiselle Runonlaulajantielle.

B. Rakennukset W
Palotie 5, Kaarelan vpk:n talo, 1950.
Palotie 9, omakotitalo, 1951.

C. Rakennelmat A
Kivimuurit, Palotie 10:n tontin ymparilla.
Kilometripylvas, kivipaasi Yhtionkujalla, 1938?

Luontokohde: Keltamatara Q Palotie 1 kohdalla.

Arvopuut: Lehtipuu €% Havupuu ¥
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Palotie 10

Ei enda rakennusperintokohde, koska
kaupunginmuseon selvityksen mukaan
vasta 1950-luvulta. Taloa pidetdén
kauniina. Pieniruutuiset ikkunat ja
ikkunaluukut on 1700-luvun arkkiteh-
tuurin piirre, mutta rakennus muistut-
taa saksalaista perinnetaloa (valkoiset
seinat, vihreat luukut, punatiilikatto).
Ikkunaluukut ovat vain koristeita,
niiden véri toistaa havupuiden varia.
Katolle lisatyt aurinkopaneelit véhen-

tavat talon kulttuurihistoriallista arvoa.
TKa 18.3.2020

Palotie 9

Rakennusperintékohde vuodelta 1951.
Malminkartanon agrologi ja Tyoteho-
seuran professori Martti Sipilén talo,
arkkitehti Pertti Luostarinen. Rakennus-
materiaali siporex. Rakennuksessa on
sodanjélkeiselle arkkitehtuurille tyypilli-
Sié piirteita ja tyypillinen varitys.

TKa 17.5.2024

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on nyt 19 asuinrakennusta, sekd omakotitaloja ettd rivitaloja vuosilta 1951-2004,
vpk:n talo 1950 ja yksi teollisuusrakennus 1990. Vanhan Kaarelantien lansipuolella on myods
kerrostaloja 1999 alkaen. Julkisivut ovat vaaleita, joko puuta, tiilta, rappausta tai levya. Vantaan
kaupunginmuseo on inventoinut rakennuksia 1990-luvulle asti, mutta kaava-alueella on rakennus-
perinttkohteita vain 1950-luvulle asti.

Palotie 5 ja 9, Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Palotie, Laitilantie, kivimuuri ja kilometripylvés ovat
kaupunginmuseon inventoimia rakennusperintékohteita, joilla on paikallisia erityisid arvoja.

Vanha Kaarelantie — Yhtionkuja on Nurmijérvelle ja edelleen Hameenlinnaan menneen maantien
varhaisia reitteja. Tie on tullut Pitdjanméaelté Kaarelaan ja jatkunut Vantaankoskelle ja edelleen
Klaukkalaan. Tien varrelta mainitaan kylia jo 1400-luvulla. Tie on ollut 1938 alkaen 1950-luvun
lopulle valtatietd 3 Vaasaan ja on talla kohdalla sijainnut pellon reunassa. Yhtionkuja on kuusi
metri& leved asfalttitie ja on sailyttanyt vanhan valtatien luonteensa. Yhtidnkuja 5:n tontilla on
kilometripylvas, kivipaasi, joka nakyy pensasaidan takaa vain lehdettémana aikana. Siita on
poistettu valtatien numero 3 ja kilometrilukemat, koska se ei ole en&a liikkennemerkki. Tasta
eteenpdin tie on jaanyt Hameenlinnenvaylén alle ja on jatkunut pohjoiseen Kaivokselantielle.
Vanha Yhtiénkuja on suojeltu asemakaavalla 161800 Yhtionkuja (2022).

Palotie esiintyy Fonseenin kartassa 1749, lahtee Vanhalta Kaarelantielté ja on jatkunut Vantaan-
joen eteldpuolella Kuninkaantammentieta ja edelleen Tammistontieta Helsingin pit&jan kirkolle.
Helsingin pit&ja (tai Ruotsin maakunta) mainitaan 1331, 1345 iure helsingonico (Helsingon oikeus).
Palotie on ollut yhteys kirkolle myds pitajan lansiosista (Konala, Makkyla, Kilo, Suurhuopalahti,
Otsolahti). Tie on kapea ja on sailyttanyt hyvin vanhan linjauksen ja luonteensa. Alkupaassa palo-
aseman kohdalla on hyvat nakymét eri suuntiin. Palotien loppup&a on Helsingin puolella, josta on
ajoyhteyksia Vantaan tonteille. Nyt Himeenlinnanvéyla katkaisee tien.

Hameenlinnanvayla rakennettiin 1950-luvulla yksiajorataiseksi Nurmijarventieksi ja parannettiin
1980-luvulla kaksiajorataiseksi Himeenlinnanvéyléksi, jolla on eritasoliittymia ja bussipyséakkeja.
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Maiseman ja rakentamisen muutos 1958-2022. Maalajit.

Palvelut

Kaivokselassa on kaksi kauppaa, koulu ja kaksi
paivékotia. Ostoskeskuksessa ei ole kauppaa.
Myyrmden keskustaan on 1,3-1,8 km, sinne lyhyin
kavely- ja pyoréatie kulkee Vaskipellontieta pitkin.

Virkistys

Palotien p&é&sta paasee sillalla Helsingin puolelle
Maria Wiikin puistoon ja siité edelleen Keskuspuis-
toon. Vantaan puolella I&hin virkistysalue on
Métaojanlaakso.

Lilkenne

- Hameenlinnanvaylalla kulkee téalla kohdalla noin
52 500 ajon/vrk (2022). Tien molemmilla puolilla
on kevyen liikenteen raitit.

- Kuninkaantammenrinne on kaavoitettu yhdys-
kaduksi Hameenlinnanvéylan eritasoliittymaan ja
Kuninkaantammeen. Ennuste on 5 100 ajon/vrk.

- Vanha Kaarelantie on kaupungin katu, jolla on

Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus. jatkuva jalankulku- ja pydratie kadun itapuolella.
Vantaan kaupungin kiinteistot. Liikkennemééra on 7 000 ajon/vrk (2023).
Vantaan kaupungin maardaalat. C . . . .
H Yksityiset ja yhtiot. - Yhtidnkuja ja Laitilankuja ovat tonttikatuja.
Maanomistus. - Palotie ja Laitilantie ovat p&éosin yksityisteitéa.

Palotielld on ulkoilijoita.

Valtio, Helsinki ja Vantaa ovat laatineet vuonna 2020 tie- ja katusuunnitelmaluonnokset Himeen-
linnanvaylan parantamiseksi ja Kuninkaantammen eritasoliittymén rakentamiseksi (s. 56, 60, 64).

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 10 §
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- Joukkoliikenne
Vanhaa Kaarelantieta kulkee runkobussilinja 30 Eira — Kamppi — Pitajanméki — Myyrmaki.
Hameenlinnanvaylalla on Palotien kohdalla Kamppiin ja Elielinaukiolle kulkevien bussien pyséakit.

Myyrméen ja Malminkartanon rautatieasemille on 1,3-1,8 km.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu

Kaava-alueen lentomelutaso Lden on 50-55 dB, mika
edellyttaa asunnoilta AL 32 dB ja toimistoilta AL 28 dB
aaneneristavyytta.

v - Tiemelu

U8 Y Tiemelutaso Aeq, paiva 2021
7 138 45-50 65-70
\ % [ s0-55 7075
\ 55-60 yli 75 dB
N 60-65

Vantaan ymparistokeskus 2021.

D

& Tiemelun huomioon ottaminen

? / : Tiemeluvyohyke  Adnitasoero Aanitasoero

4 ¥ asunnoissa toimistoissa
,‘[, I i dB ALdB ALdB

|'|:§' y 1: ‘ 65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
Flc S o 60..64,9 35 30
B W e 55...55,9 30 25

IE 1L =% B

gy Y o - 50..54,9 30* -
% 7 Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

*) YM asetus 796/2017.

lanti
3 /
oy
i)
el
LRSS
N/
@

- Pienhiukkaset
Asuinrakennuksen etdisyys ajoradan reunasta vuoden 2050 liikenneméarilla

ajon/vrk minimi m suositus m
Hameenlinnanvayla 86 200 60,3 150
Kuninkaantammenrinne 5100 0,14 10,2
Vanha Kaarelantie 8750 5,2 17,5

HSY, limanlaatu maankaytén suunnittelussa, opas 2 / 2015: 21; ELY 2015

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka; vesi, viemari, séhko, osin myos tietoliikkennekaapelit.

Vanhalla Kaarelantiella on my&s hulevesijohto ja kaukolampd. Talot on liitetty HSY:n vesi- ja
viemariverkkoon. Vesi tulee Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta. Painetaso vaihtelee vélilla
+92.00 ... + 96.00. Laitilankujalle vesihuolto tulee Helsingin puolelta. Jatevedet johdetaan Vanhan
Kaarelantien jatevedenpumppaamolle ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Yleisia

johtoja kulkee osin tonttien lapi.

Pintavedet johdetaan hulevesivieméreihin, jotka laskevat Vaskipellonojaan ja siitd Matéojaan ja
mereen. Matéojaan johdetaan lisdvetta Paijannetunnelista.

Alueella voidaan hyddyntéda maalampda ja osin kaukolampda ja osin aurinkoenergiaa.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu
1. toimivista yhdyskunnista ja kestavasté lilkkumisesta,
tehokkaasta liikennejarjestelmasta,
terveellisesta ja turvallisesta elinymparistosta,
elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistostd, luonnonvaroista ja
uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

SR

Tavoitteena on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

=> Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

7 @ Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestévasti. Kaivoksela kuuluu taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeeseen. Keha Il on poistettu.
(maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

=> Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

HHHEHH  Paakaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.
@  Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.
<= =) Viheryhteystarve.
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
o Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarke& kohde.

. , Vantaan yleiskaava
At \ Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
3 'L ja uudistaen. Alueelle on osoitettu asuinaluetta A
\ T 2 72" Jaliikenneyhteys Helsinkiin. (Kv 25.1.2021)
p Y 4 => Asemakaava on yleiskaavan mukainen.
1A 7 I Asuinalue.
S S L Liikennealue.
= SL Luonnonsuojelualue.
Tl VL Lahivirkistysalue.
1l 7/ / Arvokas kulttuuriymparisto.
L msmmm Liikenneyhteys.
o © Tarked joukkoliikenteen vaihtopaikka.
% e Joukkoliikenteen runkoyhteys.
“-,5 000000 Oh_je?_llinen ulkoilureitti.
- % 4 m—— Pyorallyn. baana.
3 . 777 Pohjavesialue.
= 7 e Asemakaava-alueen sijainti.

Yleiskaavassa maaratéén, etté pientaloalueella A suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme
kerrosta. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Alueelle saa sijoittaa
asuinymparistoon soveltuvia palveluita ja toimitilaa.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 10 §
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Vantaan voimassa oleva asemakaava
Alue on p&dosin asemakaavoittamaton. Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat

- 160400 Kaarenmaki (SM 7.5.1976)
- 161500 Kaivoksela 6C (Kv 30.1.2006)
- 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022)

(SN

Vi, M5 |
> 1AB0T Y

ST N

Ajantasa-asemakaava.

AE Erityisasumisen korttelialue. LT Maantie. KAARELA | Katu, kadunnimi.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. P Palvelurakennusten korttelialue.

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. | T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

AOR Rivitalojen tai erillisten pientalojen korttelia VP Puisto.

AP Asuinpientalojen korttelialue. Asemakaavoittamaton alue.

AR-5 Rivitalojen korttelialue. 16190 Korttelin numero.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 1480 Rakennusoikeus kerrosneliometreina.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa €=0,25 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. I Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

LPA Autopaikkojen korttelialue. [ ] Asemakaava-alueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §
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Helsingin kaavoitustilanne

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaava 2008
Helsingin voimassa olevassa osayleiskaavassa
H&meenlinnanvéyl& ja Kuninkaantammen eritaso-
liittyma ovat liilkennealuetta L. (Kvsto 4.6.2008)

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

< Liikennealue.

TP Tyopaikka-alue.

VL Lahivirkistysalue.

aeoep Kevyen liikenteen yhteystarve.
a===p Viheryhteystarve.

Helsingin yleiskaava 2016 ei kumonnut
osayleiskaavoja.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi

Helsingin ajantasa-asemakaava
Vantaan rajalla on vireilld asemakaava Kaarela,
Kuninkaantammen eritasoliittymé ja ymparisto.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

VP Puisto.

Valmisteilla oleva asemakaava,
osallistuminen ollut 4.6. — 25.6.2020,
luonnosaineisto ollut esilla 9. —22.12.2020.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi

Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmis-
l&heisin metropolialue. Seutua kehitetdan yhdyskuntarakenteeltaan
monikeskuksisena metropolina. Investoinnit hyddynnetd&n mahdollisim-
man tehokkaasti. Pientaloasumista edistetaan.

(HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023; MAL-sopimus 2024-2035 Kv 21.10.2024)

Kannelmaki @k g => Asemakaava kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen ja
auniainen i i giisig s Myyrmaen kaupunkiuudistusalueeseen. Kaava edistaa pientaloasumista.
: Hameenlinnanvaylan parantaminen kuuluu MAL-sopimukseen.

Ensisijainen maankayton kehittamisvyohyke Liikennehanke
® Monipuolinen keskus Kaupunkiuudistusalue 2024-2035

®  Asemakaava-alueen sijainti
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Porraskallio Vanhan Kaarelantien ja Palotien kulmauksessa. TKa 18.3.2020

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja typaikka-alueita palveluineen.
Tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys.
(Kv 18.6.2018, 10.10.2022)

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia

Vantaa on innovatiivinen, rohkea, rento ja viihtyis, kestavyyden ja kiertotalouden edellakévija.
Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoi-
suuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. (Kv 31.1.2022)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet

Kaavoitetaan vuosittain uutta asuntokerrosalaa 247 300 k-m2 (Kv 13.11.2023).

Kaavan strategiset tavoitteet: Pientalot. Elinvoimainen kaupunki.

=> Asemakaava tuottaa uutta pientaloasumista 4 454 k-mz2, josta kaupungille 1 970 k-m2 ja
yksityisille 2 484 k-m2. Kaava tuottaa myos liike- ja toimistotiloja 170 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

-
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Palotien loppupéaéassa on vanhan kylatien tunnelmaa. TKa 17.5.2024

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavoitusohjelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 8 8, kaavoitusohjelma 2021, kaava 161800 Palotie.
Kaupunkiymparistolautakunta 18.1.2022 § 8. kaavoitusohjelma 2022, kaava 161900 Palotie.
Kaupunkiymparistdlautakunta 17.1.2023 § 6, kaavoitusohjelma 2023, kaava 161900 Palotie.
Kaupunkiymparistolautakunta 16.1.2024 § 6, kaavoitusohjelma 2024, kaava 161900 Palotie.

3.2 ASEMAKAAVAN OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

e ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: alueen ja naapurikiinteis-
tdjen omistajat, haltijat ja asukkaat, kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyon-
tekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, seka

e neviranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan
liitto, Helsingin kaupunki, Vantaan kaupunki, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY ja Helsingin seudun liikenne
HSL.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 10 §
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Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 161800 Palotie ja Yhtionkuja

| Mahdollinen
tontin
laajennus.

Tiealueen
raja.

Tiemelun
estdminen
pihoille
rakentami-
sella.

Hameenlin-
nanvéaylélle
| meluesteet.

Palokujan
. jatke jalan-
| kulkukatuna.

P

¥

Q
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P

Osallistumis- jﬁa arviointi‘suunnitelmassa 27.1.2021 esitetyt alustavat luonnokset Palotie 16:n tontista.
A. Yksikerroksiset talot, harjakatto, ro. 104 + 496 = 600 k-m2, 6 asuntoa, ei tarvita sopimusta.
B. Kaksikerroksiset talot, harjakatto, ro. 104 + 1396 = 1500 k-m2, 12-15 asuntoa, tarvitaan sopimus.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 27.1.2021, tarkistettu OAS 5.2.2021, taydennys 1.3.2021, tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.2.2021 ja 9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitel-
mat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Uutta Lansi-Helsinkia Teams Live -tilaisuudessa 27.1.2021,
Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessé 6.3.2021.

e Kaavan vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.

o Kaavaa esiteltiin Myyrméen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00, jossa oli enimmilldan 229 osallistujaa. Muuta yleisttilaisuutta ei jarjestetty perustuen
vallinneisiin koronapandemian rajoituksiin ja suosituksiin, koska yleisotilaisuuden jarjestami-
selle ei ollut lakiin perustuvaa pakottavaa syytd. Uudenmaan epidemiatilanne oli vaikea.
Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyttanyt yleisotilaisuuden jarjestamista.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa puhelimitse varmimmin 17.2. klo 15-18, 8.-12.3. klo 16-17 ja
17.3.2021 klo 15-18 seké& sahkopostilla.

e Kaavan vaihe ilmoitetaan ja materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy

e Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan www.vantaa.fi > Asuminen ja ympéristo >
Kaavoitus ja maankaytto > Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset
https://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/ajankohtaiset kaavat/nahta
villa_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun viralliset kuulutukset
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Alustava luonnos Kuninkaantammenrinteen kohdalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 27.1.2021.

Ensimmaisessa osallistumisessa kaavaan 161800 Palotie ja Yhtionkuja saadut
kysymykset ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen tdméan kaava-alueen osalta

Tasta poistetut mielipiteet on késitelty kaavoissa 161900 Yhtionkuja (Kala 22.3.2022, Kh 11.4.2022,
Kv 25.4.2022) ja 162000 Kuninkaantammenrinne (Kala 9.8.2022, Kh 22.8.2022, Kv 19.9.2022).

1. Yksityishenkild, 1.2.2021 = Nro 10
”Hei, Olen saanut useampia yhteydenottoja otsikossa olevaan asemakaava suunnitelmaan. Ensiksi
muutama yleinen toteamus asemakaavasta ja tavasta sen kdynnistamisessé. Yleiskaava
hyvaksyttiin valtuustossa 26.1. Heti seuraavana pdivan toimitatte asiakirjat asukkaille seka tieto
suunnitelmista tulee puskista alueen maanomistajille. Olisin odottanut ettd ymmérratte ja teilla
on pelisilmaa siita ettd asukkaat voivat olla(ja ovat) pettyneitd siihen etta yleiskaava hyvéksyttiin
niin etta suunnitelmissa on pilata ja rakentaa tieliittyma idyllisen maiseman I&pi. Siité oli tehty
yleiskaavassa muutospyyntdjé. Ei, vaan se oli heti laitettava liikkeelle. Toinen asia jonka puolesta
olen puhunut. MIKSi ETTE OTA yksityisi& maanomistajia mukaan suunnittelemaan néité alueita
etukateen, kun se koskee heidén alueita. Heill& voi ja on varmasti ajatuksia nédiden omistamiensa
alueidensa tulevaisuuden suhteen. Kolmas asia, miten voitte tehda asemakaava suunnitelmaa
vaikka tuleva tieliittymad ei ole viel& hyvéksytty tarvittavissa elimissa? Sitten alla kysymyspatteri
tahan suunnitelmaan liittyen alueella olevilta asukkailta.

1. Onko tdmé& asemakaavan mahdollisten rakennusten paikkojen merkitseminen (oranssit palikat)
kaavaan uusi tapa.

2. Pitaako rakennusoikeus olla samansuuruinen kuin esitetty rakennusoikeus eli voiko sita pienen-
tda mahdollisesti suurentaa? Eli mika on suurin/pienin rakennusoikeuskoefisientti [kerroin]?

3. Voiko AR-merkinnan vaihtaa esim AO-merkintédan?
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4. Koska sanotaan ettéd tontinomistaja voi esittdd oman tontinkayttdéluonnoksen ym pitaako se olla
ammattilaisen tekemé tai miten on ajateltu ettd maallikko ymmartaa ja osaa tamén?

5. Voiko tontin muodostaa kuntarajan ylitse eli Vantaan ja Helsingin puolella sijaitsevista osista?

6. Mita edustaa Kaarelan VPK:n oranssi palikka, asuntoa tai muuta?”

=> Asukkaat ovat toivoneet asemakaavaa, mutta Keha Il on estanyt asemakaavoitusta. Myos
Hameenlinnanvaylan tiealue on pienentynyt, joten nyt saadaan parempi lopputulos. Tie- ja katu-
suunnitelmaluonnokset olivat jo olleet nahtavilla. Kaupunginhallitus on antanut lausunnon Uuden-
maan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta 2021-2024 ja vastineet muistutuksiin.
Yleiskaavassa on esitetty yhdyskatu. Lautakunta hyvaksyi kaavoitusohjelman. Eritasoliittyma
sijoittuu Helsingin puolelle. Kaavoituksesta tiedotettiin ensin asukkaille ja naapureille.

Kaavoitus alkoi OAS:illa, jossa esitettiin alustava luonnos ja asukkailta pyydettiin omia tontin-
kayttoluonnoksia, joten asukkaat otettiin heti mukaan suunnittelemaan aluetta.

Eri suunnitelmia voidaan valmistella yhta aikaa. Helsingin puolella valmistellaan asemakaavaa,
johon oli jo suoritettu osallistuminen. Tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.

1. Alustavassa yleissuunnitelmassa oranssit palikat tarkoittivat uusia asuinrakennuksia.

2. OAS:issa ilmoitettiin, etté rakennusoikeuksia voidaan muuttaa asemakaavaehdotukseen.

3. Voiolla AP, mutta Palotie 16:n ja Yhtiénkuja 5:n tonteilla rakentamisella on saatava riittdvan
alhainen melutaso (<55 dB) oleskelupihalle tai lasitetulle terassille tai lasitetulle parvekkeelle.

4. Aluearkkitehdille saattoi lahettéa sahkopostia. Oli myds mahdollista kayttda ammattilaista.

5. Ei, eikd maanomistajat ole samat, eiké pientaloalueen kaavoitus ole vireilla Helsingin puolella.

6. Vpk:n tontilla oranssi palikka voi edustaa asuintaloa, uutta paloasemaa tai autotallia.

2. As Oy Vantaan Professorinrinne, 2.2.2021 = Nro 40
”Mielipiteemme Palokujan jatkeesta:

As. Oy Vantaan Professorinrinteen ( Palokuja 1-2 ) puolesta esitimme, etta Palokujan jatketta
jalankulkukatuna ei tule toteuttaa. Nykyinen Palokuja paattyy orapihlaja- ja lauta-aitaan tonttim-
me ja Palotie 8:n véliin.

Palokujan paaty on talvella ainoa paikka, jonne kaupunki ja tonttimme huolto voivat kasata
lunta talvella. Talloin ajateltua Palokujan jatketta ei voisi edes kayttaa lapikulkuna.

Mielestamme kulku pihamme lapi Palotielle on tarpeetonta, koska kulku Hameenlinnan vaylan
bussipysékille ja kavelysillan yli vaylan itdpuolelle sujuu Palotien ja Yhtionkujan kautta sujuvasti.

Liséksi toteamme, etté kulku Palokujan jatkeen kautta Palokujalle polkupydrilla ja k&vellen tulisi
aiheuttamaan yollista rauhattomuutta ja mahdollisia vaaratilanteita pihalla leikkiville lapsille.”

=> Palokuja on katu eiké tontin pihamaata. Lumet tulee kasata omalle tontille. Kadulla oli myds
iso multakasa 17.5.2024. Palokujan jatkeen perustelut, katso vastine nro 29.

3. Yksityishenkil®, 2.2.2021 - Nro 32
”Sain eilen postissa OAS-suunnitelman / Palotie ja Yhtionkuja. Se ei ole hyvaksyttavissé ja sitd on
korjattava ja tdydennettava seuraavista syista:

1. Toisaalta sanotaan etté alue on padosin asemakaavoittamaton ja toisaalta sanotaan etta
rakennuskaavasta on tullut asemakaava. Hyvin epamaaraisesti todettu asia. OAS:aan on
korjattava mikéa on mitékin!

2. Lisaksi todetaan etté Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttdmaton Kuninkaantammen
rakentamisen johdosta. Ei asiaa voi eika saa néin puolueellisesti iimaista. On OSA:aan kirjoitettava
kenen mielesta se on valttdmaton, liikkennesuunnittelijoidenko?

Lisaksi olisi reilua kertoa etta Kuninkaantammessa ja seka Helsingin etta Vantaan puoleisilla
pientaloalueilla asukkaat vastustavat voimallisesti uutta tielinjausta Vanhalle Kaarelantielle ja
myds Kuninkaantammen eristasoliittymaa.

Koska tiesuunnitelmista ei ole virallisia paatoksié olisi viisainta toistaiseksi olla viemasté kaavaa
eteenpdin ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa (seka Helsingin etté Vantaan puolella) pohtia
yhdessa miten asuinalue sailyttaa viihtyisyytensé ja ominaispiirteensa parhaiten.

3. Kirjoitusvirheet paljastavat valinpitamattomyytta ja asemakaava-alueen asukkaiden melkois-
ta vaheksymista kun suunnitelmat tulevat aivan yllattden heidén eteensé ilman kuulutuksia tms.”
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=> 1. Asemakaavoittamaton alue on esitetty ajantasa-asemakaavassa keltaisella (s. 10). Muulla
alueella on voimassa asemakaava. Vanhasta rakennuskaavasta tuli lakimuutoksessa 1.1.2000
asemakaava ja se on nyt asemakaavoitettu tiealueeksi asemakaavalla 161900 Yhtionkuja.

2a. Kaupunkiseutu kasvaa. Kuninkaantammen eritasoliittyma tarvitaan, koska Kaivokselan
liittyma on ylikuormitettu eika sen laajempi kehittdminen ole mahdollista, silla ymparist6 on
rakennettu. Myos Kuninkaantammen bussiliikenne (431 Elielinaukiolle) tarvitsee eritasoliittymaa.

2b. Eritasoliittyma sijaitsee Helsingin puolella. Tiesuunnitelmaan ja Helsingin asemakaavaan on
jarjestetty omat osallistumisensa 2020. Mielipiteet tahén asemakaavaan pyydettiin kirjaamoon.

2c¢. Eritasoliittyma sisaltyy MAL-suunnitelmiin 2019 ja 2023. Vantaan kaupunginhallitus
19.10.2020 antoi lausunnon Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta
2021-2024. Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 hyvéaksyi kaavoitusohjelman. Kaupungin-
valtuusto 25.1.2021 hyvaksyi yleiskaavan, jossa on esitetty yhdyskatu Vanhalle Kaarelantielle.
Asemakaavaa on laadittu asukkaiden kanssa osallistumisissa 2021 ja 2024.

3. Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitettiin ensin kaava-alueen asukkaille ja naapureille. OAS
postitettiin suomeksi ja ruotsiksi 27.1.2021 ja ruotsiksi korjattuna 28.1.2021. Kaavan vireille tulo
ilmoitettiin myos internetissa 27.1.2021 ja Vantaan Sanomissa 13.2.2021.

4. Caruna Oy, 4.2.2021 = Nro 17, 39
“kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.”

5. Yksityishenkild, 4.2.2021 = Nro 13, 26, 50
--- "Suunnitelman mukaan halutaan tiivista& aluetta kovasti ja rakentaa liittyma palotien l&pi
Kuninkaantammeen, niin pitih&n sekin rakentaa ensin ja sitten vasta miettia miten sielté liikkutaan.
Olen edelleen sitd mielta ettd avaisivat Perhekunnantien jotta voisivat kayttaa Kannelmaen
liittymad. Toki ndin saadaan Helsingin "city-vihreiden" ajatus kaupunkibulevardeista toteutettua.
Ensin keha l:en liittyma, sitten Kannelmé&en, Kuninkaantammen ja Kaivokselan... kaikki pienessé
sumpussa perakkain. Siité syntyy sellainen sotku etté nopeusrajoitus on laskettava 60km/h ja
sehén taas antaa mahdollisuuden rakentaa taloja tiehen kiinni. Jos nyt Keskuspuistosta on viela
jotain jaljella niin ei en&an pitkaan...

Kysymyksia: Jos hyvaksyy uudet rakennusoikeudet pihallaan, onko pakko alkaa suunnitella
taloja piha tayteen vai voiko antaa olla mikali ei niit4 halua? Tah&an xxx oli piirretty joku ilmeisesti
rivitalo nykyisen kotini p&alle, miksi?

- Jos en halua lisaa rakennusoikeutta saati taloja pihalle, miten silloin toimitaan? Miten tamé
kaikki vaikuttaa kiinteistoveroon? Jos hyvaksyn rakennusoikeudet enk& myy rakennusmaata ... -
Onko Vantaa jo niin "venalainen" paikka etté viedaan lopulta vaikka vakisin alueet jos ei muuten
saada alueita pilattua?

Haluaisitte yli 700m2 vieda pihaa tiealueeksi... kartalla ei kyll& nakynyt mitaan siiné joten mista
on kyse ja mité ajattelitte korvata alueesta?

- Tassé nyt jotain ndin ensihataan, yritin kylla soittaa mutta turhaan. Sitten toivon ettei naista
sovita mitddn missaan Teams-life- video-kokouksissa, jo se tuosta Palotien -Kuninkaantammen-
rinteesté oli naurettavaa... Yrité nyt sitten jonkun chatti-palstan kautta kertoa ja vaihtaa ndkemyk-
sid, ei sen puolen etté mielipiteilla olisi mitd&an merkitysta mutta kuitenkin.

--- kotini on minulle kallisarvoinen paikka. Tah&n on vuosien varrella sijoitettu paljon remotoin-
tiin ym.ym... joten mieti omalle kohdalle milt& tuntuu kun laatikkoon yhtakkia ilmestyy moinen
paperinivaska suunnitelmia mallia haluamme vieda kotisi. Sanottakoon naista touhuista nyt mité
vaan mutta téllainen vie kylla pohjan kaikesta, néin Ei mielesténi toimita mikali halutaan edes
jonkinlaisesta sivistysvaltiosta tdssa puhua. Ymmarran kylla etta Suomi on rakennettu tayteen
tuolla Keha IlI:n ulkopuolella ja tdnne on pakko sulloa loput ja jos kartassa nakyy hiukan likkaa
pihamaata niin siihen taytyy piirrella rakennuksia, teitd ym. jotta viihyisyys saadaan alueelta
hévitettya.

- Mielesténi Vantaa sahaa jo omaa oksaansa talla liiallisella tiivistamiselld. Inmiset on tdnne
aikoinaan muuttaneet véljyyden ja viihtyisyyden takia ja jotkut yrittévat sité vielakin, mutta tallaisilla
toimilla vied&én pohja télté asialta. Nailla hinnoilla luulisi etté voisi ikkunasta ndhda muutakin kuin
naapuritalon seindn, mutta ei... esim. Ylastoa katsoessa heréé kylla inmettelya, valtavan kokoisia
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Kuninkaantammen eritasoliittymé&n havainnekuva. Ajoyhteys vain Helsingin suuntaan. Ramboll 3.6.2020

[5. jatkuu] omakotitaloja jonka pihalle ei mahdu kuin puolet autosta eiké& edes lumivaraa ole oman
pihan lumelle... Mit& tassakin oikein ajateltiin?

Jossain vaiheessa téalla kdy kuin Espoossa... Ne jotka pystyvét lahtevat muualle ja jéljelle jaa...
paljon ongelmia.”

=>Keha Il:n liittym&a on suunniteltu 1960-luvulta asti. Kuninkaantammen eritasoliittyma sisaltyy
Helsingin osayleiskaavaan 2008 ja on tulossa Helsingin puolelle. Helsinki jarjesti eritasoliittyman
asemakaavaan osallistumisen ja tiesuunnitelmaluonnokset olivat nahtavilla 2020. Vantaan yleis-
kaavassa (2021) on esitetty yhdyskatu Hameenlinnanvaylalle.

Asemakaava ei pakota rakentamaan. Kiinteistd voidaan kaavoittaa myds nykyisen rakennuksen
rakennusoikeudella. Kiinteistovero lasketaan rakennuksesta ja tontista.

Kiinteistolla tiemelutaso ylittda 60 dB. Asuntopihan melutason tulee olla alle 55 dB, mita on
vaikea ratkaista erillispientaloilla. Meluselvityksen mukaan vaatimus kuitenkin tayttyy lasitetulla
parvekkeella tai lasitetulla terassilla, joten erillispientalotkin voisivat olla mahdollisia.

Tiealue perustuu tiesuunnitelmaluonnokseen ja tiealueen lunastaa valtio. Kevyen liikenteen
raitti tulee jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki. Tiealueessa on varauduttu Hameenlinnan-
vaylan kolmansiin kaistoihin luiskineen. Tiealue on huomattavasti supistunut siita, mita Keha Il
olisi vaatinut. Asemakaavan tulee vastata tie- ja katusuunnitelmia.

Teams Live -tilaisuudessa ei sovittu mitdan vaan esiteltiin Myyrméen kehittaémishankkeita ja
my0s tata asemakaavaa. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon ja niisté on keskusteltu.

Kotia ei vieda, kuten jos Keha Il olisi tullut, eik& kiinteistdlle ei ole pakko rakentaa mitaan.
Asemakaavaan annetaan nykyinen rakennusoikeus 170 k-m2 (katso mielipiteet 13, 26 ja 50).
Hameenlinnanvaylan tiealue on hyvaksytty asemakaavassa 161800 Yhtidnkuja ja Kuninkaantam-
menrinteen katu asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.

Kaupunki kasvaa. Yleiskaava lahtee taydennysrakentamisesta, ei asutun kaupunkirakenteen
laajentamisesta. Talloin voidaan sailyttéaa laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

6. Yksityishenkil®, 8.2.2021 = Nro 34, 45, 51

”Itse taidan kuulua niihin harvoihin, joka on odottanut t&ta kaavoitusta. Mutta tietenkin pieni
huoli nousee tietyista asioista. Osaatko ottaa kantaa muutamaan kysymykseen? Noin oletuksena
xxx haluaisi lohkoa tonttia xxx. Tassa olisi muutama kysymys joka askarruttaa:

1. xxx Tarkoituksena rakentaa kerrostaloja. Kieltaakd vuoden 2021 alussa hyvaksytty Vantaan
Yleiskaava tdman suunnitelman, olettamuksella etté kerrostalot ovat yli 3 kerroksisia?

2. Mikéli Vantaan Yleiskaava ei tat& suoraan kiell& niin xxx, hankeen toteutuminen olisi hankalaa
tai se pidentéisi kaavoitusprosessia?
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3. Postissa saapuneen “Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman” mukaan yli
500km2 rakennusoikeuden lisd&ntymisesté solmitaan maankayttésopimus. Maankayttosopimuk-
sen mukaan haltija kaytannossa osallistuu kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin.
Alustavan suunnitelman mukaan lisarakentaminen xxx kohteessa on 500m2 eli maankaytto-
sopimusta ei tarvitse tehda?

4. Maankéayttosopimuksen mukaan jopa 50% arvonnoususta (tai muu vastaava sana) voidaan
kayttaa kunnallistekniikan jne. rakentamiseen. Onko mahdollista saada 600m2 rakennusoikeu-
detta ilman maankayttésopimuksen kaltaisia arvonvahennyksia téhan kaavaan?

5. Alustavan oman suunnitelman mukaan tontti lohkotaan kahteen tai kolmeen osaan. Miten
maankayttosopimusta sovelletaan tulevaisuudessa téassé tapauksessa, esimerkki

B ja C tontilla uudet haltijat, rakennusoikeutta yhteensa
150X2 = 300m2. Suunnitelman mukaan A tontille voidaan
sijoittaa viel& yksi rakennus max 200m2. Onko tulevaisuu-
dessa haltijalla A mahdollista hakea lisarakennusoikeutta
200m2 paalle seka tontin lohkomista ilman maankaytto-
sopimusta? Onko tallaista ”poikkeuslupaa” mahdollista
myontaa 10-15 vuoden péésta tdman hetken tiedon mukaan
(lisdrakentaminen alueelle A ei télla hetkella ole toivottavaa
ja maankayttosopimus kuulostaa huonolta)

6. Milla tavalla tontin lohkominen tulee ilmoittaa ja
seuraako tésta jotain muuta kustannuksia kuin "normaalit” lonkomiskustannukset?

7. Vaikuttaako lohkominen 500m2 rakennusoikeuteen/maankayttosopimukseen jollain tavalla?

8. Palotie 11 kohdalla tontin koko pienenee 4600m2 - 4000m2. Onko tdma kaytanndossa, etta
Palotien puolikas ja lisdojaa otetaan Vantaan kayttoon ja onko tésta "luovutuksesta” mahdollista
saada korvausta?

9. Sisaltyyko suunnitelmaan rakentaa hulevesiliittymia niille jollei sité ole Vantaan kaupungin
piikkiin? Ehdotuksena etté Palokujan jatkeen alle tallainen voisi sovittaa.

10. Palotie 11 osoitteessa oleva liiterirakennus (rakennus lahell& Helsingin rajaa) on tulossa
tiensé paahan. Tuleeko tdman kohteen poisto ilmoittaa asemakaavatoivomuksessa ja vaikuttaako
se jo olemassa olevaan rakennusoikeuteen? Mit& tdman kanssa tulee huomioida?

11. Onko mahdollista etté Helsingin kaavoitus tuo mukanaan yhteyden xxx nykyisen tontin lapi?

12. Talla hetkella haluaisimme jotain ndista vaihtoehtoisia. Lopullinen toivomus riippuu vastauk-
sista.”

27 [
SN,

A) Nykyinen alustava suunnitelma, lohkominen, B) Nykyinen suunnitelma, lohkominen, 3 uutta
2 uutta ¢ Lohkotaan tontista kolme uutta tonttia.

¢ Lohkotaan tontista kaksi uutta tonttia

e Jatetdan varaus rakentamiselle

=> 1. Yleiskaava sallii vain pientalojen kaavoitusta. Maanomistajat saattoivat jattda kaavaan
omia tonttisuunnitelmiaan, jotka arvioitiin ja joista osallistettiin naapurit.
2. Kaavaan saattoi jattaa mielipiteitd. Kaavan nahtavilla olon aikana voi jattaa muistutuksen.
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3. Kiinteistolle tulee lisarakentamista 500 k-m2, mika ei edellyté sopimusta.

4. Jos uutta rakentamista tulisi 600 k-m2, niin maankayttokorvaus tulisi 100 k-m2 osalta.

5. Maankayttosopimus tehdaan nykyisesta kiinteistosta. Asemakaavassa osoitetaan rakennus-
oikeus ja rakennusalat. Tonttia ei voida kaavoittaa ilman rakennusoikeutta. Jos 500 k-m2 ylittyy
my6hemmin, tulee silloin maksaa maankayttokorvaus ylittyvan rakennusoikeuden osalta.

6. Asemakaava ei sisalla tonttijakoa, jonka voi tehda halutulla tavalla myohemmin.

7. Lohkominen ei vaikuta sopimuskorvaukseen.

8. Katualueesta lunastamisesta ja korvauksesta saddetadn maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
94, 104 ja 105 §:issa. Kiinteiston uusi pinta-ala on digitaalisessa mittauksessa 4 559 m2.

9. Uutta kunnallistekniikkaa ei rakenneta. Hulevesia on viivytettava tontilla.

10. Liiteri sisaltyy rakennusoikeuteen. Uutta rakentamista saa ilman sopimusta 500 k-m2.

11. Ei. Katu jatkuu Helsingin puolelle ja Helsinki voi kaavoittaa vain omaa puoltaan.

12. Kiinteistolle kaavoitetaan kolme uutta asuinrakennusta. Kaava on laadittu vaihtoehdon B
pohjalta. Asemakaavaan merkitddn myohemmin pyydetty lisdrakennusoikeus 500 k-m2 (katso
mielipide nro 34).

7. Yksityishenkil, 9.2.2021
[Imoitus virheesta kiinteistdn pinta-alasta.

=> Tuleva tontti on 2 817 m2 (digitaalinen mittaus kaavakartasta). Rakennusoikeus 700 k-m2,
josta nykyinen 320 k-m2 ja uutta 380 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,25. Tasté kolme vaihtoehtoa:

&

A. Puolitoistakerroksiset talot. B. Kaksikerroksiset talot. C Talot pienemmilla tonteilla.

8. Toyota Tsusho Nordic Oy, 10.2.2021
[Koskee maakauppaa.]

=> Maakauppa on hyvaksytty kaavassa 161800 Yhtitnkuja.

9. Helsingin kaupunki, 11.2.2021 = Nro 16
”Vantaan Palotien alueen naapurissa Helsingin puolella on vireilld Kuninkaantammen eritasoliitty-
méan ja ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavalla mahdollistetaan esitasoliitty-
maén rakentaminen Hameenlinnanvaylalle ja siihen liittyvén yhdyskadun (Kuninkaantammenrinne)
rakentaminen liittymasta Vantaan rajalle. Kadun jatkaminen Vanhalle Kaarelantielle edellyttaa
asemakaavoitusta Vantaan puolella, joten asemakaavan 161800 vireilletulo on kokonaisuuden
kannalta hyvé asia.

Helsingin puolella osa l&hialueen kiinteistdista liittyy nykyiseen ja rakennettavaan katuverkkoon
kaupungin rajan yli. Vastaavasti Palotien ja Yhtionkujan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan osa Vantaan puolelle suunnitteilla olevasta rakentamisesta liittyy katuverkkoon Helsingin
puolelta. Alueen kehittdminen ja tdydennysrakentaminen edellyttévat tiivisté yhteystyoté
kaupunkien vélilla. Tahdn mennessé tehty yhteistyd on ollut erinomaista.

Helsingin kaupungilla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.”

=> Kuninkaantammenrinne on hyvaksytty kaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 10 §



161900 Palotie /11.2.2025 22/85

10. Yksityishenkild, 15.2.2021 = Nro 1

“Yhdystien tarpeesta Kaarelan suuntaan olemme eri mieltd ja sen olemme myds yleiskaava
prosessissa ilmoittaneet. Toki siella hyvaksytty. En ymmarr& miksi ajatamme ison maaran autoja
kylan lapi,vaan kehittaisimme kaivokselan tietd ympyréll& jne. Edelleen olen sitd mielté etta huo-
nosti ajoitettu heti yleiskaavan hyvéksynnén jalkeen. En usko ja kokemuksesta tiedan ettei nuo
ehdotukset hevilla muutu, mité olette sinne yksityisten tonteille suunnitelleet. Tdmaén takia nama
asukkaat ovat todella epardivia tuon suhteen. Nouseeko kiintestévero naiden palikoiden takia?
Tassé tarkedssa asiassa olisi syyta [0ytdd mahdollisuus jarjestaa yleisotilaisuus. Teams ei riitd.”

=> Kaivokselan risteys on ylikuormitettu eika kiertoliittyma riita liikennemaarille. Kuninkaantam-
menrinne on hyvaksytty yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja asemakaavassa 162000 (Kv 19.9.2022).

Rakennusoikeus oli tarjous, jota ei ollut pakko ottaa vastaan. Asemakaavaratkaisut on tehty
maanomistajien kanssa tonteittain. Kiinteistoveroa peritéddn tontista ja rakennuksesta.

Yleisotilaisuutta ei jarjestetty koronarajoitusten ja suositusten vuoksi. Pakottavaa lakisaateista
syyta ei ollut, koska maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyttéanyt yleisotilaisuuden jarjestamista.
Kaavaan saattoi jattad mielipiteita suullisesti ja kirjallisesti. Kirjaamoon pyydettiin ilmoittamaan,
haluaako rakennusoikeutta vai ei. Jarjestetty kiertokavely 17.4.2024.

11. Kaarelan VPK - Karbole FBK, 18.2.2021 = Nro 42, 47
--- "Meill& on edelleen suuri tarve uudelle korkeammalle autotallille ja 40 vuoden odottelun
jélkeen nayttaa jo hieman valoisammalta. ---

- Haluamme purkaa tontilla olevan nykyisen vanhan méadén varastorakennuksen jotta saisimme
kayttéon enemman rakennusoikeutta. Onko tuo 207 nelié maksimi neliomaara tai voiko siihen
saada jotain poikkeuslupaa?”

- "Uusi rakennus pitaisi olisi noin 15,5-16 metrié leved ja 12-13m pitk4, eli noin 186-205nelifd.
Saadaanko tontille mahtumaan tallaista rakennusta? Téhan tarvitsisimme hieman teidan apua.
Liitteen& on kartta mihin olemme pirtdneet nakemyksen sijainnista. Talliin tulisi 3 ovea ja nuolet
osoittavat ovien suunnat. Liitteend myds kuva Sottungsby fokn asemarakennuksesta (110 nelitd)
joka on l&hes samanlainen mit4 me haluaisimme rakentaa hieman isompana ja ilman tornia.”

- "Vaikuttaako vanhan paloasema rakennuksen suojelu jotenkin tontin muuta rakentamista?
Muiden rakennusten ulkon&kdon tai vastaavaan?”

PIDY -y A t] (e A G e ek s => Autotalli olisi mahtunut hyvin tontille, ja sille

: = : olisi voitu kaavoittaa 205 k-m2. Tonttiliittyma
Kuninkaantammenrinteelle poistuu, koska katu
sijoittuu leikkaukseen ja télle kohdalle varataan
tila bussipysakille. Ajouratarkastelulla paloauto ei
mahdu kéaantymaan tontilla, jos ovet avautuvat
lanteen tai pohjoiseen. Sen sijaan paloaseman
autotalli voisi avautua suoraan Laitilantielle.
Asemakaavaan on saatu kaupunginmuseon
kannanotot (nro 28 ja 48) ja lausunto. Myéhemmin
Kaarelan VPK pyysi asuntorakentamista (nro 47).
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Yll& tutkitut ajourat eivat mahdu tontille eivatka toimi halytyksessa. Jatkossa tontilta ei voi ajaa
suoraan Kuninkaantammenrinteelle. Siksi paloasemalta [&ahto tulisi jarjestaa Laitilantielle, jonka
liilkenne on vahaista. Kaarelan vpk on siirtymassa tulevalle Myyrméaen paloasemalle.

12. Nelja kirjettd, yhteensa 24 yksityishenkil6a, kirjattu 22.2.2021
Fyra brev, tillsammans 24 privata personer, registrerad 22.2.2021

“Vaatimus keskeyttaa ja siirtdd asemakaavan suunnitteleminen ---
Me tdmaén Kaivokselan 161800 asemakaavasuunnittelun keskeyttdmisen vaatimuksen alle-
kirjoittaneet perustamme ndkemyksemme seuraavasti:

1. Yksittéisille tontinomistajille asemakaavalla on suuri merkitys ja siksi se vaatii perusteellisen
analyysin eri asemakaavavaihtoehtojen seurauksista. Joissakin tapauksissa on apua haettava
ammattitaitoisilta arkkitehdeilta ja juristeilta parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Lisaksi on vaikeaa erityisesti riskiryhmia ajatellen vastaanottaa ja kasitella informaatiota ja
saada perusteellinen kuva suunnittelusta koronaepidemian aikana.

2. Tiesuunnitelma nk. Kuninkaaanrinne, joka on ainoastaan suunnitelmavaiheessa ilman oikeus-
vaikutteisia paatoksia sisdltyy Kaivokselan asemakaavaan 161800 eika siksi voi olettaa lopulli-
seksi. Tassa vaiheessa asemakaavalla paattaminen asuntojen sijoittelusta tiesuunnitelman
ympaéristosséa on ennenaikaista.

3. Nk. Kuninkaanrinteen ymparistovaikutusten arviointi on tekemétté ja maastoon korkealle
sijoittuvalla tiesuunnitelmalla Helsingin kaupungin alueella on pitkélle menevét vaikutukset
myds Kaivoksela 161800 kaava-alueelle kaikkine ymparistohaittoineen, nykyhetkell& niin
viihtyis&an ja rauhalliseen alueeseen.”

=> 1. Aluearkkitehtiin saattoi ottaa yhteytta ja han laati tontinkayttdluonnoksia. Aikaa annettiin
kaksi kuukautta. Jarjestetty myos toinen osallistuminen 3.4.—6.5.2024.

2. Kuninkaantammenrinne on hyvaksytty Vantaan yleiskaavaan 2021 ja asemakaavaan 2022.
Tie- ja katusuunnitelmaluonnokset on laadittu tie- ja katualueiden rajojen maarittamiseksi. Tie- ja
katusuunnitelmien hyvaksyminen edellyttdd asemakaavaa myds Helsingin puolelle.

3. Tie- ja katusuunnitelmat eivat edellyta YVA-lain mukaista ymparistovaikutusten arviointia.
Asemakaavaselostukset sisaltavat asemakaavan merkittavien vaikutusten arvioinnin. Kuninkaan-
tammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

“Yrkande for att avbryta och uppskjuta detaljplaneringen ---
Vi undertecknade till detta yrkande 6nskar att detaljplaneringen av Gruvsta 161800 avbryts
omedelbart. Vart yrkande baseras vi pa féljande grunder:

1. Forenskilda tomtégare &r detaljplanen av stor betydelse och den kréver déarfér en grundlig
analys av fljderna av olika detaljplanealternativ. | vissa fall kravs anlitande av yrkeskunniga
arkitekter och jurister for att na basta resultat.

Dessutom ar det svart speciellt med tanke pa riskgruppernas mojligheter att motta och
bearbeta information och fa en grundlig bild av planeringen under coronaepidemin.
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2. Vagplanen den sk Kungseksbranten som endast ar i planeringsstadium utan beslut med laga
kraft ingar i Gruvsta detaljplan 161800 och kan darfor inte beaktas som ett reellt slutlig
alternativ. Att i detta skede faststalla planering for husbyggen kring vagplanen ar forhastat.

3. Miljokonsekvensbeddmningen av den sk Kungseksbranden har inte gjorts och den enligt
planerna hogt belagna vagen pa Helsingfors stads omrade har otvivelaktig langtgaende
konsekvenser med tillkommande miljéolagenheter ocksa for Gruvsta detaljplaneomrade
161800, pa det for tillfallet trivsamma och lugna omradet.”

=> 1. Omradesarkitekten har kunnat kontaktas och han har utarbetat tomtplaner. Tidsfristen har
varit tvd manader. Organiserat ocksa andra deltagande 3.4.-6.5.2024.

2. Kungseksbranten anges i Vanda generalplan 2021 och detaljplanen 2022. Vag- och gatu-
planer har utarbetats for att bestamma granserna for vag- och gatuomraden, men faststallandet
av vagplanen forutsatter en detaljplan ocksa i Helsingfors.

3. Vag- och gatuplaner forutsatter ingen miljokonsekvensbedémning i enlighet MKB-lagen (lag
om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning). Detaljplanbeskrivningarna innehaller en arki-
vering av de betydande effekterna av detaljplanen. Kungseksbranten ligger i en skarning i Vanda.

13. Yksityishenkil®, 24.2.2021 = Nro 5, 26, 50
”Pari asiaa jai viel& hiukan askarruttamaan, eli kuka on valtio? Onko olemassa nime4 tai osoitetta
kehen voisi olla yhteydessa koskien lunastusta --- ja milla aikataululla..ym..mitéé&n lisdkaistoja
ollaan tuskin heti rakentamassa vai onko viela paljonkin yllatyksia tulossa mista emme tieda?

Mikali ei nyt halua lisata rakennusoikeutta , onko sitd mahdollista esim. 10vuoden péasta saada
vai onko tdma nyt joko tai juttu?

Mikali ei halua rakennusoikeutta tarkoittaako se ettd aluetta voidaan lunastaa pienempéén
hintaan jos sellaiseen paadytaan?

ollaan saatu suhteellisen erillaisia lausuntoja paljonko kiinteistovero nousisi/nelio rakennus-
oikeutta, verotoimisto sanoi ettei nouse ollenkaan ennenkuin on rakennettu jne. joten tdmé
hiukan sekavaa vield, mutta osaatko arvioida jos esim vero olisi nyt 1000e/vuosi niin jos lisatdan
500m2 rakennusoikeuden mihin sitten paadyttaisiin??

Olisiko mahdoton ajatus lykata koko suunnitelmaa tamén koronan ajan?? On aika haastavaa
kokooontua edes naapureiden kanssa pohtimaan t4ta juttua joten miksi tama kiire nyt??”

=> Tiealuetta hallinnoi Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus). Osallistumisessa tiealuee-
seen sisaltynyt kevyen liikenteen raitti on jo asemakaa-
voitettu jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki.

Haluttaessa nyt voidaan kaavoittaa vain nykyisen talon
rakennusoikeus 170 k-m2. Myéhemmin on mahdollista
hakea asemakaavamuutosta, mutta silloin tarvittavat
selvitykset laatii hakija. Rakennusoikeutta ei saa lisata
poikkeamisluvalla (HHO H3771/2022, 28.6.2022).

Vieressa luonnos, kuinka kiinteistolle olisi voitu raken-
taa 500 k-m2 nykyinen rakennus sailyttden. Tama olisi
edellyttéanyt joitakin muutoksia nykyiseen rakennukseen.

Kaavaan merkitadn myéhemmin pyydetty nykyinen
rakennusoikeus 170 k-m2 (mielipide nro 50).

Kiinteistoverotukseen vastaa verotoimisto.

Tie- ja katuluonnokset ja asemakaava ovat tarpeen tie-
ja katualueiden maarittamiseksi, vaikka hankkeet toteutettaisiin myéhemmin. Asemakaavaa on
laadittu yhté aikaa Helsingin kanssa. Vahvistettavien tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asema-
kaavan mukaisia. Kaupunginhallitus 19.10.2020 lausui, ettéd Kuninkaantammen eritasoliittyma on
valttamaton ja Vantaa on varautunut Kuninkaantammen eritasoliittyman toteuttamisen yhtey-
dessa rakentamaan katuyhteydet Vanhalle Kaarelantielle.

Valtion yhteyshenkilo tiealueen lunastamisesta: Uudenmaan ELY-keskus, Sami Mankonen.

Jalankulkukadun lunastamisesta: Vantaan kaupunki, Jorma Hopponen.

Vv
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennys 1.3.2021

I \ iRl O Vo2 D
nnus, kerrosala. 1 Autopaikka. 'G Havu- ja lehtipuita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennyksessa 1.3.2021 esitetyt rakentamismahdollisuudet
alueen keskiosaan. Tontin lisarakentaminen tuli hyvaksya ilmoittamalla siité kirjaamoon.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tdydennys julkaistiin internetissa, postitettiin
osallisille ja jaettiin kaava-alueella 1.3.2021, tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla, ja puhelimitse varmimmin 8.-12.3. ja 17.3.2021.

e Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen valitseviin koronapandemian rajoituk-
siin ja suosituksiin ja koska yleisotilaisuuden jarjestdmiselle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa
syytd. Uudenmaan epidemiatilanne oli vaikea. Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyttanyt
yleisttilaisuuden jarjestamista.

e Kaavan vaihe ilmoitetaan ja materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy
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14. Yksityishenkilo, 1.3.2021

”Pyydén poistamaan tdman ehdotuksen kokonaan alustavasta luonnoksesta johtuen néista

vastineista:

1. Palokujalla oleva yhtio Professorinrinne on pieni yhtio. Vastustan turhaa jalankulun jatkeen
rakentamista, koska taloyhtiomme muuttuu taman jalkeen levottomammaksi. Jo nyt useasti
pihoillemme “eksyy” ulkopuolisia ihmisia ja valitettavasti olemme keskella paivaa todistaneet
pyoOréavarkauksia suoraan ulko-oviemme edesté. Meilla ei ole ulko-ovien edessé suoraan sisé-
varastoa tai vastaavaa rakennusta mihin esim. pyorat ohjattaisiin luontevasti. Tama houkutte-
lee lisd& mahdollisia varastamisia, jos kyseinen tie rakennetaan.

2. Yhtiollamme ei ole muuta paikkaa ajaa talvella lumikinokset kuin suoraan yhtiomme eteen,
joka olisi siis luonnoksessa Palokujan jatke jalankulkuvayléksi. Alla kuvat, kuinka ahdas
yhtiomme on jo nyt, kun lunta on tullut. Mihin lumet aurataan tamén jalkeen? Tiloja ei ole
pihallamme ollenkaan muuta kuin tam& kohta mihin oltiin Palokujan jatke ajateltu.

3. Kyseinen jatke on tarpeeton, koska esim. Hameenlinnan vaylalle paéasee katevasti kahta eri
reittid kdvellen erittdin helposti. Tama ei ole ollut kertaakaan “ongelma” yhtiomme asukkaille,
vaan luontainen kulkureitti.

Tassé olisi vield kuvat Palokujan suunnalta antamaan osviittaa miten lumet on aurattu. Muuta
kohtaa ei yhtidn pienuuden takia ole lumelle:”

=> 1. Asuntopihat voi rajata porteilla, varastoja voi laajentaa ja autokatoksia voi laajentaa pyora-

varastoin. 2. Lumia ei saa kasata tontilta kadulle. 3. Jalankulkukatu tarvitaan yhteydeksi Palotielta
paivakotiin, kouluun, pysakille ja Myyrméaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon.
Myds Helsingin puolelle kaavoitetaan asumista. Kadun jatkeella on HSY:n vesi- ja viemarijohtoja ja
johtorasite. Katso vastine nro 29.

15. Asunto Oy Kaarviita 2.3.2021 - Nro 33, 36

“tiedustelen taloyhtion puolesta paria vaihtoehtoa koskien ko. kaavaehdotusta. Kyse on siis xxx
tontista, jolle on ehdotettu viimeisimmasséa kaavaehdotuksessa lisdrakennusoikeudeksi 2 x 145
neliota, eli tontista lohkottaisiin kaksi uutta tonttia.

A) Tilanne on téll& hetkell& se, ettei lisdrakentamista haluta aivan lahivuosina, eli lisaa rakennus-
oikeutta ei haluta ja tontti sailyisi nykyiselldan ilman lohkomisia.

B) Kuitenkin seuraavan noin 10 vuoden kuluessa on tarkoitus myyda kiinteisto siten, etté pari-
talo myydaén purkukuntoisena ja ostaja hankkii vain maapohjan uudisrakentamista varten.

Kysymys onkin, voiko kaavoituksessa ottaa jotenkin huomioon tdman purkamissuunnitelman B
ja lohkoa valmiiksi nelj& tonttia suurimmalla mahdollisella rakennusoikeudella?

Enta vaikuttaako tonttijaon toimittamisen ajankohta kustannuksiin? Eli jos nykyinen kaavaehdo-
tus vahvistettaisiin ja samalla tontista lohkottaisiin kaksi uutta, eroaisivatko lohkomiskustannukset
merkittavasti siitd, ettd kymmenen vuoden kuluttua vaihtoehdon A tontti lohkottaisiin neljéaksi?

Kustannuksilla on merkitysta sikali, ettd rakentamattoman maan kiinteistovero on huomatta-
vasti korkeampi kuin rakennetun, ja sen vuoksi yhtiossa ei ole juurikaan halua kaavoittaa lisatont-
teja vain odottelemaan vuosia myéhemmin tapahtuvaa rakentamista. Toki jos lohkomiskuluissa
syntyy merkittévia eroja ajankohdan mukaan, asiaa pitaa tarkastella siitakin kulmasta.

Viela kysymys aikataulusta: onko antaa mitéén arviota siit4, milloin uusi kaava voisi aikaisintaan
tulla voimaan, jos se hyvéksyttéisiin nopeimmalla mahdollisella aikataululla? Puhutaanko ensi
vuoden alusta vai meneeko todennakoisesti kauemmas tulevaisuuteen? Ajankohta vaikuttaa
siihen, milloin kiinteistdveroa pitéisi alkaa maksaa rakentamattomista tonteista.
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Laitan taloyhtion lopullisen kannan kaavoitusasiaan tiedoksi myos kirjaamoon 31.3. mennessa,
kunhan saamme lisétietoja ja olemme keskustelleet asiasta tarkemmin.”

=> Lisarakennusoikeus on syyta osoittaa asemakaa-
vassa, koska kaavamuutosta ei voida luvata etuka-

‘\\ v teen, se kestaa, eika rakennusoikeutta voi lisata
\ poikkeamisluvalla. Asemakaavan saa nyt ilmaiseksi.
Nyt on tehty myds meluselvitys.
o Kiinteistoveroa peritdan seka rakennuksesta etta
< %, tontista. Tonttijako voitaisiin tehda nyt kaavan

yhteydessa, mutta silloin kiinteistdvero peritaan
korotettuna rakentamattomista tonteista.

Kun koko tontille annetaan 700 k-m2 rakennus-
oikeus (e = 0,25), ei synny tyhjaa tonttia. Ajo- ja
: 7' johtorasitteet sallivat lohkomisen neljaksi tontiksi
D A ¥ L= N kuten viereisessé kuvassa (MRA 37 §). Ostajat voivat
lohkoa ostamansa maaraalat, jolloin tulee huolehtia rasitteista. Asemakaava voi tulla voimaan
aikaisintaan vuonna 2025. Katso jaljempana erillinen kuuleminen, nro 36.

16. Helsingin kaupunki, 5.3.2021 = Nro 9
“Helsingin kaupungilla ei ole asemakaavan 161800 osallistumis- ja arviointisuunnitelman tayden-
nykseen (1.3.2021) huomautettavaa.”

17, Caruna Oy, 10.3.2021 - Nro 4, 39
“Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.”

18. Doventus Oy, 11.3.2021
[Koski asemakaavaa 161800 Yhtionkuja.]

19. Yksityishenkilo, 16.3.2021

1. ”Vastustan edelleen Kuninkaantammen liittyman rakentamista. Kuninkaantammeen ei tarvita
omaa liittymé&a aivan Kaivokselan liittyman kupeeseen, vaan jo olemassa olevaa Kaivokselan
liittymaa tulisi muuttaa niin, ettd Kuninkaantammen suuntaan on sujuvampi ajaa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eritasoliittymaa kuvataan valttamattomana”, mika on
mielesténi ihmisten ajatuksia johdattelevaa eik& totta. Kuninkaantammen oli tarkoitus olla
“autoton asuinalue”, jossa alueen sisélla pyoraillaan tai kavellaan paikasta toiseen. Silti timan
“autottoman alueen” vuoksi olette valmiit pilaamaan vanhan ja viihtyisan alueen (Palotie) toisella
puolella Hameenlinnantiet& vain sen vuoksi, ettd Kuninkaantammeen paasisi sujuvammin autolla.
Kyseenalaistan todella paljon Vantaan kaupungin arvoja. Huvittavaa on, etté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa yleiskaavaméaéarayksessa méaaritellaén, ett& "alueen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd seké kavelyn ja pyoréilyn
mahdollisuuksia”. Silti alueen viihtyisyys ei todellakaan kiinnosta asemakaavan suunnittelijoita,
eika liittyma paranna kavelyn tai pyorailyn mahdollisuuksia.”

2. "Mielesténi on torkedd, etta Vantaalla ollaan valmiita hakkaamaan kaikki mahdolliset pienet
metséalueet ja muuttamaan ne asuinalueiksi ja teiksi. Palotien alue on juuri sen takia niin
viihtyisa, etté talojen valissa ja takana on puita ja tilaa. Nyt haluatte taytta4 koko alueen taloilla.
Palotiella on talla hetkella kaksitoista asuttua taloa, mutta haluatte sinne rakennutettavan 24
lisaa. Viereisille entisille pelloille on rakennettu jo suuri maara kerrostaloja. Aluetta on tiivistetty
jo muutenkin, mutta nyt toivotte, etté viimeinenkin valja omakotitaloalue saadaan rakennettua
aarimmilleen tayteen. Palotiella ja Laitilantiell& kdy paljon kévelijoita ja lenkkeilijoita, koska alue
on esteettisesti viihtyisa eikd ahtaanpaikankammoa herattavan tayteen ahdettu. Mielipiteeni
Palotie 16:n tontin (tayttdmis-) suunnitelmasta: ihmettelen, minne tontilla sijaitseva nykyinen talo
on mennyt? Alustavan tontinkayton luonnoksen vaihtoehtoista véhemman huono on A, jos niista
on valittava.”
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3. "Haluatte tuhota alueen myos lisadmalla jo entisestaan kovaa liikkennemelua rakentamalla
sillan ja tien, joka kulkee alueen lapi. Vaikka suunnitelmassa Palotien liikennemelua pyritaéan
vahentdmaan meluestein, onko suunnittelijoiden mielesté hyvéksyttavad, ettd 2050 vuoden
ennusteen perusteella nykyisisté 12 talosta seitsemén sijaitsee 55-60 desibelin alueella? Talla
hetkelld klo 10 arkip&ivana Palotiella mitatut desibelilukemat ovat 60 desibelin luokkaa. Olemme
toivoneet asiaan parannusta jo pitkdan, mutta tulevaisuuden ennusteessa tilanne pysyisi samana.
Jos liittymahanke toteutuu, mita en todellakaan toivo, meluaidat on saatava seka Hameenlinnan-
tien ettd eritasoliittyman puolelle. Himeenlinnantien (ja mahdollisen uuden liittyman) meluaito-
jen suunnittelussa toivon otettavan huomioon sen, etté alue ei kaipaa graffitiseinia talojemme
laheisyyteen — niitd on jo viereiselld kerrostaloalueella, koska téllaista artisteille aiheutuvaa kiu-
sausta ei ole otettu huomioon naapuruston aidan suunnittelussa. Meluaidan eteen tulisi kasvattaa
esim. tuijia tai muuta kasvustoa, etteivat spray-artistit paase siihen kasiksi.”

4.”Ja ihmettelen, mité alueen kannalta tarkoittaa maininta yritysalueen taydentamisesta
kaavoituksessa. Onko suunnitteilla lisaa yritystontteja? ”Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.” Ainakaan péivittaistavara-
kauppaa alue ei tarvitse. Lidl on kirjaimellisesti 550 m p&assé Palotie 1:std, S Market 800 m:n Alue
on aiemmin ollut suhteellisen syrjainen ja hiljainen. Toivon, etta alue pyritdan pitamé&an mahdolli-
simman rauhallisena ja turvallisena, mista hyotyvét niin alueen asukkaat kuin teilla viihtyvéat
ulkoilijatkin.”

=> 1. Kaivokselan eritasoliittyma seka Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien
risteys ovat jo nyt ylikuormittuneita ja kaupunkiseutu kasvaa. Yhdyskatu parantaa myos kavely- ja
pyoraily-yhteytta Vaskipellon ja Kuninkaantammen valilla. 2. Tiivistaminen ja taydentaminen ovat
yleiskaavan paaperiaatteita. Maltillisella tehokkuudella alueen viihtyisyys sailyy. Palotie 16:n lisa-
rakennusoikeus on poistettu, joten nykyinen talo sailyy. 3. Uusi ramppi ja meluaita luovat melu-
esteen, mutta Palotien kaikilla tonteilla el saavuteta alle 55 dB melutasoa eik& meluaidan korotta-
minen enda parantaisi melutilannetta. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

4. Toyotan tontilla on autokauppa, joka on vahittaiskaupan suuryksikkd, mutta tontilla ei sallita
paivittaistavarakauppaa. Tontilla on kayttdmatta rakennusoikeutta. Toyotan tontti on kaavoitettu
asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

20. Myyrmaen alueen kehittamisilta, Teams Live -tilaisuus 16.3.2021
Tilaisuudessa oli enimmillaan 229 osallistujaa. Kysymyksié saatiin ennakkoon 29 ja tilaisuudessa
224. Tahan asemakaavaan saadut kysymykset vastauksineen:

1. ”Kaivokselan Palotien kohdalle suunnitteilla olevan eritasoliittyman rakentaminen.Onko otettu
huomioon lahiasukkaille kohdistuvat terveyshaitat pakokaasut,autojen aiheuttamat rengaspolyt,
melutasojen nousu jne.On kohtuutonta,kun néin jalkijunaan rakennetaan valtavaylia tiheaan valmiiksi
rakennetulle alueelle.Eiko saavuteta sama lopputulos parantamalla jo olemassa olevia liittymia.”

=> Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien liikennemaérilla pienhiukkasvaatimus
tayttyy. Hameenlinnanvaylaa vastaan rakennetaan 6 metria korkea meluaita. Meluesteet ja uusi
ramppi vahentavat melun ja pienhiukkasten leviamista Palotielle, vaikka likennemaara kasvaa.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. Meluselvitys on jaljempéana.
Kaivokselan eritasoliittyma ja katuristeys ovat jo nyt kapasiteettinsa ylarajalla.

2. ”Miten on mahdollista, ettd autofirma saa lisdd maa-aluetta ja yksityinen joutuu luovutta-
maan? Ja taas yksityishenkil6 luopuu maistaan lilkkenteen hyvaksi”

=> Tiealueen raja maaritellaan tiesuunnitelmassa. Himeenlinnanvaylan parantaminen ja leventa-
minen tarvitsee lisaa tiealuetta nykyiseen tiealueeseen verrattuna. Toyotan kaavassa oli otettu
huomioon Keha Il:n rinnakkaisrampit, joita ei tarvita, joten tonttia voitiin laajentaa. Myos yksityi-
silta tarvittavat tiealueet ovat pienentyneet Keha Il:n tilatarpeeseen verrattuna.

3. "Keneen pitési olla yhteydessa kun kaupungille taas pitdisi luovuttaa tiealuetta eli kolmas
kerta ja laki sallii vain kerran?”

=> Teitd ja katuja voidaan leventaa useita kertoja, muuten liikennetta ei voitaisi kehittaa.
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4. "Haluaisin kuulla meluaitasuunnitelmista jatkossa. Aikoinaan, noin 10 vuotta sitten on tehty
suunnitelmat, mutta edistystd emme ole huomanneet. Koska meluaitoja aletaan rakentamaan?”

=> Valtio rakentaa Hameenlinnanvaylan meluesteet tien parantamisen yhteydessa.

21. Yksityishenkilo, 16.3.2021 = Nro 44

1. ’Kiinteistoon oleellisesti kuuluva kiviaita tulee kaavoituksessa sailyttaa.”

2. ”Kiviaidan sailyttamista taydentavané toimenpiteena tulee kaavoituksessa méariteltavat
tonttirajat sijoittaa kiviaidan ulkopuolelle. Kts. liitekuvassa esitetyt rajat rajapyykkien 5— 30— 6
seka rajapyykkien 10 — 2 — 3 valilla.”

3. "Tontin pohjoisosaan sijoitetun rakennuksen osalta on toivottavaa, etté sita koskeva raken-
nusala maaritellaan niin, etta tontin kallioalue voidaan haluttaessa sailyttaa.”

4. ”Kaavaehdotuksessa mainittu lisarakennusoikeus noin 370 k-m2 on tontin kokoon ja piha-
ympéristoon kohdistuviin odotuksiin ndhden riittava.”

=> 1.-2. Kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti kiviaita suojellaan, mutta taloa ei. Kiinteistt
vastaa lohkomiskarttaa 12.11.1921, joten Kiviaita on rakennettu osin naapuritonttien puolelle.
Maanomistusta ei muuteta kaavalla vaan maakaupalla. Tierasite, joka sijaitsee kiviaidan ulko-
puolella, osoitetaan katualueeksi. 3. Tontille maaritellaan valjat rakennusalat. Kallio sailyy.

4. Nykyinen talo on 120 k-m2 + lisdrakentamista 370 k-m2 = rakennusoikeus on 490 k-m2.

22. Yksityishenkilo, 17.3.2021

”Omistan kiinteiston osoitteessa xxx ja haluaisin tiedustella mahdollisuutta muuttaa tontin kaytto-
tarkoitusta. --- Omistamaani tonttiin ollaan ilmeisesti littdmassé pienta palaa maata lisaa, minké
my0té siihen syntyisi jonkinmoista lisarakennusoikeutta. Haluaisin tiedustella teiltd ensin, minka-
laista muutosta mielestdnne minun olisi jarkevaa hakea? Oma tahto olisi A1, kerrostalotontti 1,0:n
tehokkuudella.”

=> Tontti on yleiskaavassa asuinaluetta A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta muutta-
vat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.

My6hemmin: --- "Kerrostalotontin voi unohtaa --- Onko mahdollista
erottaa pientalotontti erikseen ja hakea siihen lisdé rakennusoikeutta?”

=> Palotie 3:n tontille saa 110 k-m2 ja Laitilankuja 9:n tontille 50 k-m2
rakennusoikeudet. Pienille tonteille ei mahdu isoja taloja.

23. Yksityishenkil®, 19.3.2021
Kysymyksid Hdmeenlinnanvaylan meluesteista.

=> Meluesteet on esitetty tiesuunnitelmassa. Aineisto 16ytyy googlella: vt3 Kannelmaki Kaivoksela.

24, Helsingin seudun litkenne -kuntayhtyma, HSL, 26.3.2021 = Nro 24
Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen pysakkien mitoituksesta.

=> Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen pysakkien tilavaraukset on hyvaksytty
asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022).

25. Uudenmaan ELY-keskus, 26.3.2021
[Koski asemakaavaa 161800 Yhtionkuja.]

26. Yksityishenkilo, 28.3.2021 = Nro 5, 13, 50

1. "Mielestani xxx voisi vastaanottaa 300m2 uutta rakennusoikeutta tulevaisuutta ajatellen,
mikali se ei velvoita rakentamaan tai aiheuta muita toimenpidevaatimuksia tulevaisuudessa. Talla
hetkella en pysty kuvittelemaan pihalle rivi- saati muuta taloa mutta nykyaan ei voi varmuudella
sanoa mité tulevaisuus tuo mukanaan.”
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2. ’Suunnitelma, etté pihalta lunastettaisiin (taas) n.700m2 tiealueeksi, ei ole mielestani miten-
kaan valttamaton. Oletan ettd asiasta ja alueen laajuudesta voidaan keskustella. Olen toki kuullut
sellaistakin ettei samasta syysta voisi useampaan kertaan lunastaa, mutta asiaa selvitetaan.”

3. "Mitéd muuhun kaavaehdotukseen tulee, niin nakisin mielellani ettd Kuninkaantammenrinne
poistuisi suunnitelmista Vantaan osalta. On mielestani aika ala-arvoista Helsingilté ensin rakentaa
asuinalue ja sitten vaatia Vantaata mukaan jotta saisivat yhteydet sinne, varsinkin kun Helsingin
puolella on jo olemassa valmiit yhteydet. Perhekunnantien avaaminen muillekin kuin busseille
olisi halvin ja paras ratkaisu mutta ei... joku poliittinen paatts estda taman - Palotien asukkaat
karsikoot seurauksista seka kaikki VT3:n autoilijat. Nelja liittymaa (Keha I, Kannelmaki, Kuninkaan-
tammi ja Kaivoksela) olisivat lilan lahekkéin - ei tule toimimaan, alueesta tulee valtava sumppu.
Kuninkaantammenrinne ei muutenkaan sovi alueen ymparistoon ja toisi alueelle melua seka
paastoja entista enemman, joten toivon etta Vantaalla 16ytyisi ronkeutta sanoa Helsingille El tassé
asiassa. Liittyma lisaisi lilkkennettd myds Vanhalla Kaarelantielld huomattavasti.”

4. "Mité kaavaan muuten tulee, toivon ettei aluetta rakenneta tayteen - se on mielesténi
vihtyisé niin kuin se on. Liséksi toivoisin ettei aleta teiden nimid vaihtamaan alueella. Olkoonkin
jossain muuallakin saman nimisié katuja, néin on ollut todella pitkaan eiké siitd kummempaa
haittaa ole ollut. Lahes jokaisesta puhelimesta tulisi 16ytyd 112 sovellus joka kertoo metrin
tarkkuudella sijaintisi, joten hadéan tullen apu kylla I10ytaa perille. Jos osoitteita aletaan vaihta-
maan tietdd se valtavasti toitd uuden osoitteen ilmoittamisesta niin virallisille kuin yksityisillekin
tahoille. Ja jo nykyisin huonosti toimiva postin jakelu vaarantuisi kokonaan...”

=> 1. Kaavaan annetaan nykyinen rakennusoikeus 170 k-m2 (katso mielipide nro 50).

2. Hameenlinnanvaylan leventadminen on ratkaistu kaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

3. Kuninkaantammenrinne on ratkaistu yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja asemakaavassa 162000
(Kv 19.9.2022). Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaare-
lantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja ja kaupunkiseutu kasvaa.

4. Kaavaan tulee maltillinen tehokkuus, mika saastaa ymparistod. Kadunnimen muutos tehdaan
pelastusvarmuuden vuoksi ja on hyvaksytty asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

27. Yksityishenkilo, 29.3.2021 = Nro 52

1. ”Pitkan pohdinnan jéalkeen olen tullut siihen paatokseen ettd xxx vastaanottaa 400k-m2 silla
varauksella etté rakennusvelvoitetta ei ole ja jo olemassa oleva asuinrakennus sailyy ennallaan.
Toivottavasti alueesta kaavamuutoksen myota ei muutu epamukavaksi lahioksi.”

2. "Kaupungille taas luovutettava maa-alue 648mz2 tiealueeksi ei ole valttamaton. Tasta asiasta
toivon keskustelua. Olen kuullut etté lain mukaan maata saisi ottaa ainoastaan kerran yksityis-
omistuksessa olevasta tontista (tama olisi 4 kerta).”

3. "Kuninkaantammenliityma on turha liittymaé jolla on ymparist6haitallisia vaikutuksia. Avatkaa
Perhekunnantie autoliikenteelle. Miten poliitinen paatos voi vaikuttaa suunnitelmiin ja suunnitte-
lijoihin? Vai onko se niin etté Helsinki m&&réaé tahdin ja Vantaa tanssii?”

=> 1. Kiinteistolle ei lisdta rakennusoikeutta (myohempi mielipide nro 52). Kaavaan tulee
maltillinen tehokkuus, mika saastad ymparistoa.

2. Keha II:n tilavaraus on poistunut, jolloin tarvittava tiealue on pienentynyt. Tiesuunnitelmassa
varaudutaan kolmansiin kaistoihin myos valille Kaivoksela — Klaukkala, jolloin nyt suunnitellut
kolmannet kaistat jatkuvat pohjoiseen ja Kaivokselan liittyma tarvitsee uudet liittymiskaistat.
Tietd voidaan leventéa tarpeen mukaan useampaan kertaan, muuten liikkennetta ei voitaisi
kehittédd. Yhtionkujan asemakaava 161800 oli alueen ensimmainen asemakaava. Maantien alueen
lunastaa valtio. Kevyen liikenteen raitti merkitadn jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmiin (2019, 2023), Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021) ja hyvaksyttyyn asemakaavaan
162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien /
Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja ja seutu kasvaa.
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28. Vantaan kaupunginmuseo, 30.3.2021 - Nro 48, 62

”Alueella ei ole todettu kulttuuriympéristdon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja, eika sielta
tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjadnnoksia.

Kaava-alueella sijaitsee useita inventoituja rakennusperintokohteita, joiden suojeluperusteet on
selvitettava kaavatyon yhteydessé. Rakennuskohteita on kolme kappaletta: Palotie 5:5s4 sijaitsee
1950-luvulla rakennettu Kaarelan entinen vapaapalokunnan rakennus, Palotie 9:ssé sijaitsee myo6s
1950-luvulla rakennettu asuintalo ja Palotie 10:ssé sijaitsee 1930-luvulla rakennettu omakotitalo.
Rakennuskohteet ovat inventoitu Vantaan modernin rakennusperinnén inventoinnin osana.

Kaava-alueella on my@s arvokkaita tielinjauksia. Palotie esiintyy jo Kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla. Se on lantisin osa reittig, joka johtaa Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen
eteldpuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja siitd edelleen Helsingin pitdjan kirkonkylan
eteldpuolelle. Tiella voi olla pidempikin historia silld Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Helsingin pit&jan kirkonkylélla on vahintéén yhta pitka
historia. Tie on sdilyttdnyt Palotien kohdalla vanhan luonteensa ja linjauksensa, vaikka Hameen-
linnanvayla katkaiseekin yhteyden Haltialaan.

Yhtidnkuja kuuluu yhdessé Vanhan Kaarelantien kanssa kokonaisuuteen, joka on ollut Hémeen-
linnaan suuntautuneen tien varhaisia reitteja. Tie on merkitty Kuninkaankartastoon ja nykyisella
paikallaan se on kulkenut ainakin 1800-luvun lopulta l&htien. Tie on tullut Konalan suunnasta
Kaarelaan ja siité se on edelleen jatkunut Martinkylan kautta Vantaanlaaksoon. Tie on kulkenut
Keimolan ja Luhtaanma&en kylien kautta kohti Klaukkalaa. Vanhan tiereitin nykyinen tiestd on
seuraava: Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Kaivokselantie, Vanha Nurmijarventie, Nybackankuja,
Kauppalaivurintie, Vantaankoskentie, Vantaanpuistontie, Kivisténkorventie, Keimolantie, Luhtaan-
maentie [, Kuhajoentie] ja Klaukkalantie. Yhtionkujan varrella on sdilynyt tiehistoriasta kertova
kilometripylvés (Yhtidnkuja 5)

Kaikkien mainittujen kohteiden luokitustunnus on kaupunginmuseon kulttuuriympéaristotieto-
kannassa R2, mik4 tarkoittaa, ettd kohteiden rakennusperintdarvot on todettu inventoinneissa
merkittaviksi. Museon tavoitteena kaavatython on selvittd tarkemmin naiden kolmen rakennus-
kohteen, kahden tiekohteen ja kilometripylvaén suojeluperusteet ja siirtdd mahdolliset suojelu-
tarpeet kaavakartalle asianmukaisin suojelumerkinnéin seké niihin liittyvin maarayksin. Suojelta-
vien rakennusten kohdalla tulee myds uudisrakentamisen méaréa, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettia siten, ettd uudisrakentaminen ei heikenné vanhojen rakennusten suojeluperustei-
ta. Nakymalinjat ja mittakaavallinen yhtenevéisyys ovat tarkeitd huomioida.”

=> Historialliset tiet merkitaan suojelluksi tieksi tulevia uusia katuosuuksia lukuun ottamatta, jotka
on jo hyvaksytty asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kaupunginmuse-
on lausunnon 3.9.2024 mukaisesti suojellaan Palotie 5:n Vpk:n talo, Palotie 9:n asuintalo, Palotie
10:n kivimuuri ja Yhtiénkuja 5:n kilometripylvas. Nama on perusteltu s. 3-6 ja jadvat nakymaan
kaduille. Asemakaavaan annetaan kaupunginmuseon esittamat suojelumaaraykset. Alueella
sallitaan maltillinen taydennysrakentaminen, mika sailyttda ymparistoa.

29. Yksityishenkilo, 31.3.2021
”Palokujan asukkaana ja pienen lapsen aitind koen arvelluttavana suunnitelmana rakentaa
kevyenliikenteen vayla vanhan omakotialueen tonttien ja meidén taloyhtiomme asukkaiden
ikkunoiden edesté. Perusteiksi on mainittu helpottaa Helsingin suunnasta tulevaa jalankulkua ja
pyorailyd, vaikka jo nyt Vanhalle Kaarelantielle pdasee Hameenlinnanvéylan kevyenliikenteen-
vaylalta kolmesta kohdasta: Palotien ja Yhtidnkujan kautta seké Sorolantien kautta, Kaarelan
koulun vieresté. Suunnitelman mennessa l&pi jalankulkijat ja pyorailijat, mahdollisesti myds
skootterit tulisivat kulkemaan aivan meidén seka taloyhtiomme xxx asukkaiden keittion ikkunan
vierestd, samoin aivan naapuritonttien omakotitalojen vierestd, itse asiassa jopa lahes suoraan
aidan lapi. On aivan eri asia rakentaa kevyenliikenteenvayla kerrostalojen vieresta kuin pientalo-
alueen lapi, jossa jalankulkijat ndkevéat suoraan ikkunoista sisdan ja paasevat myos helpommin
pihoillemme.

Jo nyt Palokujalle eksyy pdivittdin autoja, jotka ovat menossa Palotielle ja jotka joutuvat kaénty-
maan ympéri pihassamme jatkuvasti, kun huomaavat ettei Palokujan 1api paésekaan. Jos Palo-
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kujan jatkeeksi rakennetaan kevyenliikenteenvayld, sita tulevat autoilijat jatkossakin erehtymaén
ajotieksi, liikennemerkeisté huolimatta, ellei lapikulkua erikseen estettaisi esimerkiksi puomilla tai
betoniporsaalla.

Vaikka meilla on taloyhtion alueella jokaisella omat etu- ja takapihamme, leikkivat asukkaiden
lapset myos yhteisella pihalla, mukaan lukien Palokujan molemmin puolin pensasaitojen vieressa
seka Palokujan paadyssa. Jos kevyenliikenteen vayla rakennetaan ja siita alkaa kulkemaan pyoraili-
jOita ja skoottereita, on tamén taloyhtion lasten ja aikuisten turvallinen liikkkuminen alueella
vaarassa, samoin Palotien omakotiasukkaiden. Postilaatikkomme sijaitsevat --- puolella, ja sinne
joutuvat --- puolella asuvat asukkaat harppomaan kadun yli. Pelk&staan pyoraliikenteen tulo
Palokujalle aiheuttaisi vaaratilanteita. Pihaamme ei ole suunniteltu niin, etté pitéisi varoa kevytté
liikennetta Palokujan molemmista suunnista. Joudumme jo Vanhalle Kaarelantielle liittyessa
varomaan pyoréilijoita.

Vanhan Kaarelantien varrella kaasutellaan harva se paivé autoilla ja skoottereilla, 40 km:n
nopeusrajoituksesta piittaamatta, ja kevyenliikenteen vaylalla kuljetaan kovaa pyorill& seka sahko-
pyorilla. Vaskikujan kohdalla oleva hidaste aiheuttaa sen, ettd Malminkartanoon pain menevat
autot kithdyttavat lujaa hidasteen jalkeen ja tasté tulee kovaa metelid, etenkin iltaisin. Jos tulevai-
suudessa naita aania tulisi myods Palokujalta Palotielle menevista skoottereista, tésta aiheutuisi
lisaéd melua Palotien ja Palokujan asukkaille. Tamé& on aivan kestdmaton tilanne jo nyt Vanhan
Kaarelantien koko ajan lisdantyvan melun takia, ja tulevaisuudessa melua tulee vield enemman,
jos Hameenlinnanvaylélle rakennetaan uusi liittyma Yhtionkujan kautta.

) oo Haluan tuoda esiin myds sen, etté
- taloyhtiomme alueella on kaynyt toistu-
. . vasti muun muassa pyOravarkaita, minka
Q Coy " vuoksi olemme itse rakentaneet portin
: *;“‘ ~— - takapihallemme. Asuntomme sijaitsee
Mbacka -t Ko ' . . xxx. Portin on rakentanut takapihalleen
: menevélle polulle myo6s xxx, aikoinaan
Jue, TR samasta syystd. Meiltakin varastettiin
' N K sihkopyora vuonna 2018 ja viela etu-
JE - pihaltamme. Monet taloyhtiomme
, asukkaista ovat asennuttaneet valvonta-
, . o 27 T kameroita pihoilleen samoista syista.
{ AT J { e Uuden vdylan my6ta varkaat paasisivat
e ' helposti myds Palotien omakotialueelle.
_ - Asukasillassa mainittiin myds, etta tamé
—— yhteys olisi tarkeda paivakotiin viemisia ja
hakuja varten. Inmettelen vain mihin tima kommentti perustuu. Onko olemassa lukuja siita,
kuinka moni asukas tuo lapsensa Hameenlinnanvaylan ylittavan kevyenliikenteen sillan suunnasta
Helsingin puolelta Vantaan kaupungin paivakoteihin? Tietadékseni ainoa yksityinen paivakoti
seudulla on Touhula Vaskipellolla. Olisi hyvé tieté& lukuja esimerkiksi siitd, kuinka moni tuo
lapsiaan aivan toistensa vieressé sijaitseviin Solkikujan ja Jonsaksentien paivéakoteihin.
Kaivokselassa on uusi, laajennettu paivéakoti Kaivokselan koulun vieressa. Sinne lapsen vieminen
on luontevaa Yhtionkujan vieresta kevyenliikenteen véylaa pitkin. Havainnollistava kuva alueen
paivakodeista tassa alapuolella [ylapuolella], jossa
paivakodit on ympérdity punaisella varilla.
Sinisella on merkitty suunniteltu Palokujan jatke ja
vihredlla nykyinen kevyt lilkkenne Kaivokselan
puolelle Himeenlinnanvéylan suunnalta.

Taloyhtiomme lumenkasauspaikaksi on suunni- :
teltu Palokujan paaty, ja erityisesti runsaslumisina =~
talvina taloyhtiomme piha hukkuisi lumeen, ellei |
meilla olisi Palokujan paatya, johon lumet voi
kipata. Meill4 ei ole muualla pihalla tilaa kasata
lunta. Jos tama viedaan meilté pois, taloyhtiomme
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piha tulisi tdyttym&an lumesta runsaslumisina talvina. Tassé alla [vieress&] oleva kuva on otettu
15.1.2021 ja tdman jalkeen lunta tuli vield tuohon verrattuna tuplamaara. Kuvassa vasemmalla on
jalkakaytava, joka oli my0s pois kaytosta tana talvena lumen takia.

Jotenkin tuntuu silt, etta tassé on tehty suunnitelmia asumisviintyvyyteen vaikuttavissa
asioissa kaymatta edes paikan paéalla katsomassa tontteja ja ymparistoa. Vaikka jokin alue ei ole
asemakaavoitettu, eivat kai suunnittelijat voi tehda paatoksia vaylan tekemisesté alueen asukkai-
den mielipiteiden yli? Jos suuri osa asukkaista vastustaa tata kevyenliikenteenvaylaa, ei kai sita
voida rakentaa vastustuksesta huolimatta? Tuntuu muutenkin aivan jarjenvastaiselta tdma koko
suunnitelma rakentaa kevyenliikenteenvayla idyllisen omakotialueen tonttien l&pi. Kaivokselassa
on muutenkin vahan pientaloaluetta, ja nyt yhden sellaisen lapi rakennettaisiin kevyenliikenteen-
vayla.

YHTEENVETO

Naista edella mainituista lukuisista syista vastustan Palokujan jatkamista kevyenliikenteen-
vaylana Palotielle omakotitonttien l&pi. Tassa syyt viela tiivistettyina:

1. Kevyt liikkenne pé&see edelleen hyvin kulkemaan Vaskipellontielle Palotien kautta ja
Kaivokselan vanhalle puolelle Yhtionkujan vieresta. En nde syyté rakentaa kevyenliikenteenvaylaé
vanhan omakotialueen tonttien l&pi.

2. Kevyt litkenne tuo mukanaan vaaratilanteita seka taloyhtiomme pihalla leikkiville lapsille etta
autoilijoille.

3. Taloyhtiomme lumenkasauspaikka on Palokujan paaty.

4. Taloyhtiomme pihassa kay jo nyt varkaita, ja kevyen liikenteen vaylan my6ta he paasevat
helposti myds Palotien pihoille. Rauhattomuus alueella lisaantyisi.

5. Jos kevyen liikenteen vaylélla sallitaan skoottereiden ajo, siita aiheutuu taas lisda
meluhaittoja alueen asukkaille.”

=> Palokujan jatke sijoittuu johtorasitteelle
HSY:n vesi- ja viemarijohtojen paalle. Se lyhen-
taa kavelya Palotielta paivakotiin, kouluun,
pyséakille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta
Vaskipellosta Keskuspuistoon. Kavelyn ja
pyorailyn edistdminen on kestavan kehityksen
mukaista. Palotielle rakennetaan liséa
asumista, myos Helsingin puolelle.

Palokuja on katu ja suunniteltu alun perin
asemakaavassa 161500 (Kv 30.1.2006) ajo-
kaduksi Palotielle asti, kuten oheinen havainne-
piirros kaavaselostuksessa 30.11.2005 osoit-
taa. Rakennukset valmistuivat 19.5.2008, joten
suunniteltu kadun jatkaminen on ollut talo-
yhtion tiedossa. Palokuja olisi katuna tarpee-
ton pelkastaan taloyhtitn tontteja varten.

Katu ei ole leikkipiha eika lunta tai multaa
saa kasata tontilta kadulle. Postilaatikot
sijoitetaan nykyisin vain kadun toiselle puolelle.

Asemakaavalla ei voida vaikuttaa ihmisten
kayttaytymiseen. Liikenne perustuu liikenne-
saantojen noudattamiseen. Kaduilla saa kulkea
kaikilla ajoneuvoilla.

Asuntojen aaneneristavyysvaatimukset vastaavat nykyista ja tulevaa tiemelutasoa. Yhtion-
kujalta ei tule ajoliittymad Hameenlinnanvaylalle.

Suunnittelija on kaynyt paikalla. Katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds yleinen etu.
Kulkumuotojakauma kodin ja paivakodin valisilla alle 2 km matkoilla on henkildautolla 38 %,
joukkoliikenteelld 6 %, polkupyoralla 16 % ja jalan 41 % (Tampere 2018). Matkan pituus ja liilkenne-

yhteydet vaikuttavat kulkumuotojakaumaan.
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30. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy, 31.3.2021 = Nro 49

Sahkoverkko: "Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy haluaa, ettéd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

Kaukolampoverkko: ”Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampo6putkia pitaé siirtaa, niin siirtokustan-
nusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyo-
sopimuksen mukaisesti.”

31. Yksityishenkilot (4), 31.3.2021
”Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien xxx kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen 5 metrid leveédna tulee vaatimaan merkittavasti tilaa molem-
pien tonttien nykyisestd pinta-alasta. Tdméa koskee erityisesti xxx tonttia, joka on jo nyt varsin
kapea.

Liséksi katu kulkee varsin kapeasta tilasta kahden omakotitalon valista ja siirtaa lapikulkuliiken-
netté talojen edestd selkedsti molempien tonttien piha-aluille. LApikulkuliikenne siirtyy huomatta-
vasti nykyisté [ahemmaksi asuinrakennuksia. Katu ei lyhennd merkittavasti kdvelymatkaa esimer-
kiksi Vaskipellon uudelle asuinalueelle. Taman lisaksi Vaskipellon suurin asuntomassa on toteutet-
tu Palotiesté selkeasti etelammaksi.

Katulinjauksen alle tulee jAdma&an isoja jalopuita, kuten tonteilla olevia vaahteroita ja suuri
tammi.

Palokujan jatke lienee jadnne keha 11:n suunnitelmassa, jossa jalankulkuteiden toteuttaminen
Palotien ja Vanhan Kaarelantien risteykseen olisi ollut haastavaa. Nykyinen katusuunnitelma
mahdollistaa hyvin toimivan jalankulkuliikenteen Palotie kautta Vanhalle Kaarelantielle ilman
Palokujan jatketta.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisdrakentamisoikeuden hyddyntamista.”

=> Palokujan jatke Enbackankuja sijoittuu HSY:n vesi- ja viemarijohtojen paélle johtorasitteelle,
jossa ei saa olla puita eiké rakennuksia. Tonttien lisdrakennusoikeus voidaan toteuttaa, kunhan
huoneiden paaikkunoita ei sijoiteta vastakkain. Katso vastine nro 29.

32. Yksityishenkild, 31.3.2021 = Nro 3

1. ’Yleista

Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi miljooksi. Eri-ikdinen ja mittasuhteiltaan inhimillinen rakennuskanta muodostaa
maisemakokonaisuuden, jonka tdydennysrakentamista suunniteltaessa tulisi noudattaa hyvin
tarkkaa harkintaa ja kohtuullisuutta. Asemakaavaehdotus ei kaikilta osin taytd MRL:ssé ja
yleiskaavassa asetettuja vaatimuksia.

Vantaan yleiskaavassa asetetaan yleiseksi tavoitteeksi tiivistad olemassa olevia rakennettuja
ymparistdja. Tiivistdminen ei kuitenkaan voi olla toimintaa ohjaava ainoa tavoite, vaan yleiskaa-
vassa samalla edellytetaan, etté alueiden kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta, turvata riittavét vineralueet. Olemassa olevien pientalo-
alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominais-
piirteita sekd rakentamisen tapoja.

MRL 5 §:n mukaisesti alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistéa viihtyisan elinympéristén
luomista ja vaalia rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvoja. Ehdotuksessa sinédnsé
tiedostetaan, ettd Vanha Kaarelantie, Palotie (erit. Palotie 5, 9 ja 10) ja Laitilantie ovat rakennus-
perinttkohteita.

Konkreettisessa suunnitelmassa esitetyt rakennusoikeudet ovat kuitenkin ylimitoitettuja ja
rakennuspaikat osin vaarin kohdennettuja. Sen vuoksi tdydennysrakentaminen on ehdotetussa
muodossa juuri ndiden alueiden kohdalla kaupunkikuvaa soveltumatonta.
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Kaavan laadintaprosessi on leimannut kiire, eika kaavoitusta ole riittavasti koordinoitu Helsingin
puolella tapahtuvan tie- ja kaavasuunnittelun kanssa.”

2. "Liséarakentaminen Palotiella

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman s. 7-9 on esitetty luonnos uusien rakennuspaikkojen ja
rakennusoikeuksien jakautumisesta (oranssit kuviot). Ainakin nyt ehdotetussa muodossa Palotien
6a-6b ja 8 ja 10 kohdalle ehdotetut lisarakennukset ovat selvésti kohteeseen soveltumattomia ja
esitetyt uudisrakennukset rikkoisivat kaupunkitilalle leimallisen sopusuhtaisen mittakaavan ja
rakennukset peittaisivat nimenomaan kaupunkikuvallisesti arvokkaimmat kohteet, jotka ovat
olennainen osa arvokasta ymparistokokonaisuutta. Palotien itdpuolen tdydennysrakentamista
koskeva ehdotus on huomattavasti tasapainoisempi ja ympariston mittakaavaa kunnioittavampi.”

3. "Kuninkaantammenrinteen ymparisto

Kaavaehdotuksen selvésti heikoin osa on Kuninkaantammenrinteen ympériston esitetyt
jéarjestelyt. Kaavassa on sijoitettu runsaasti rakennuksia Kuninkaantammenrinteen suunnitellun
yhdyskadun laheisyyteen. Yhdyskatua suunnitellaan Hameenlinnan vaylalta Vanhalle Kaarelan-
tielle. Suunnittelun (liikkenne ja rakentaminen) painopiste on katulinjan sijainnin vuoksi Helsingin
kaupungin puolella. Erityisesti timéan alueen osalta kaavoituksessa tulisi edeta kiinteammassa
yhteistytssa Helsingin kaupungin maankéyttoviranomaisten kanssa.

Valittomasti yhdyskadun pohjoispuolelle ketjuun sijoitettujen yksittaistalojen ryhman kohdalla
rakentamisessa ei ole otettu riittdvasti huomioon lilkkennemelua. Suunnitelmia ja rakentamisen
sijoittelua tulisi jatkovalmistelussa parantaa. Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun
etelapuolelle jaavéat suojeltavan VPK:n talon laheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat taysin
epaonnistuneita. Talla alueella "taydennysrakentamisesta” tulisi kokonaan luopua. Erityisesti
Laitilantie 9, 11 ja 12 kohdalle suunnitellut 142-170 m2 kokoiset rakennuspaikat 50 m2 rakennus-
oikeuksilla ovat jo kokonsa puolesta hyvin epatavallisia ja hyvan rakennustavan vastaisia. Esitetty-
jen rakennusoikeuksien jarkeva taloudellinen hyddyntaminenkin on todennakoisesti mahdotonta.

Ehdotettu tdydennysrakentaminen on myos selkedssa ristiriidassa maisemallisten ja kulttuuri-
arvojen kanssa. Rakennuspaikat istuvat kaupunkikuvallisesti &arimmaisen huonosti suojellun
VPK:n talon ja Helsingin puolelle sijoittuvan Nydalin tilan yhdessa muodostamaan kulttuurimaise-
maan, jonka sailyttaminen on Helsingin kaupungin tavoitteena.

Alue tulisi ainakin tassa vaiheessa jattaa kokonaan lisarakentamisen ulkopuolelle, kunnes
liikennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella siihen pisteeseen, etta kuntarajo-
jen leikkauspisteena oleva alue voidaan yhtena kokonaisuutena jarjestella seka Vantaan etta
Helsingin puolella sen ympéristoarvot turvaavalla tavalla.”

=> 1. Yleiskaava tahtaa kaupunkirakeenteen tiivistamiseen ja tdydentamiseen. Vastaavasti sailyy
laajoja virkistysalueita. Aluetta taydennetaan maltillisella tehokkuudella, joka sailyttad ymparis-
téa. Uudet talot sopivat vanhojen mittakaavaan. Vanhat tiet ja rakennusperintokohteet suojel-
laan. Palotien paasta paasee Helsingin Maria Wiikin puiston kautta Keskuspuistoon. Kaavaan
annetaan maarayksia alueen keskeisista yhteisista piirteista: kattokaltevuudesta ja julkisivuista.

Osallisille annettiin aikaa mielipiteiden antamiseen 2 kk, mik& on kaksin verroin asemakaavan
nahtavilla oloon verrattuna. Asemakaavaa on laadittu yhdessa asukkaiden, Helsingin ja valtion
kanssa ja kaavaan on sisdltynyt MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu.

2. Alue on kaavoitettu maanomistajien toiveiden mukaan. Nykyiset omakotitalot ovat 121-415
k-m2 suuruisia ja uudet 42-185 k-m2 suuruisia. Rakennusperintékohteet (Palotie 5, 9, kivimuuri ja
kilometripylvas) jaavat nakyviin kaupunkikuvassa. Palotien lansipuoliset omakotitontit kaavoite-
taan samalla tehokkuudella kuin itdpuolisetkin.

3. Tiiviimpi rakentaminen Kuninkaantammenrinteen viereen on perusteltua tonttien keskeisen
sijainnin ja Helsingin puolen suunnitelmien vuoksi. Kaavaan on tehty meluselvitys.

Pienet tontit jaisivat muuten joutomaiksi, turhiksi katualueiksi. Niiden tonttitehokkuus on
maltillinen ja tavanomainen, jolloin tonteille jA& myos vihreaa. Pienetkin talot ovat varsin yleisia ja
niille on hyva kysynta. Talot eivat ole erityisen pienid, vaan 50-60 k-m2 kokoisia ja niihin liittyy
lasitettu kuisti tai lasitettu terassi. Ne muodostavat alueelle pienimittakaavaisen kylaméaisen
keskuksen Pohjois-Kaarelan sisaantulokohtaan.
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Helsingin ja Vantaan yhteiset tie- ja katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet yhté aikaa
nahtavilla; niiden hyvaksyminen edellyttdd voimaan tulleita asemakaavoja.

Helsingin puolelle Nydalin ja Storkensin tiloille ollaan kaavoittamassa tiiviimpaa asutusta kuin
Vantaalle (kuvat s. 68). Vantaan asemakaava ei esté Helsingin puolen asemakaavoitusta.

33. As Oy Kaarviita, 31.3.2021 = Nro 15, 36
“maaritellaédn asemakaavaan rakennusoikeudeksi tuo 620 kerrosneliometrid, joka siséaltédé nykyiset
rakennukset. Ei tehda uutta tonttijakoa tdssa vaiheessa, vaan sdilytetdén nykyinen.”

=> Koko tontille kaavoitetaan 700 k-m2 (e = 0,25), katso jaljempéana erillinen kuuleminen nro 36.

34. Yksityishenkild, 31.3.2021 = Nro 6, 45, 51
”Alustava kaavaluonnos kelpaa meille xxx osoitteessa. Eli 500m2 uutta rakennusoikeutta,
mahdollistaen kolme uutta asuinrakennusta.

Mikali rakennusoikeutta tulee lisda toivoisimme tontin lohkomista. Tassé kaksi vaihtoehtoa:
(keltaisella viivalla)”

"Tassa nyt on meille epaselvaa ettd miten tarkasti tassa vaiheessa linjat pitéé vetaa ja mité kus-
tannuksia mistékin koituu. Haluamme varmistaa etté lohkottava tontti on yli 400m2, sitd emme
ilman mittausta osaa sanoa. Mité tietoja Vantaa tarvitsee tassa vaiheessa kaavoitusta? Pitdako
esimerkiksi valita vaihtoehto A tai B.”

=> Kiinteistolle tulee uutta rakennusoikeutta 500 k-m2. Tontit voi lohkoa kaavan voimaan tultua,
jolloin kumpikin vaihtoehto on mahdollinen. Kaikki tontit ovat yli 700 m2:n suuruisia. Rakennu-
soikeus jaetaan tonteille mydbhemman mielipiteen nro 54 mukaisesti.

35. Yksityishenkilot (4), 31.3.2021 = Nro 38, 55
--- “kiinteistdjen omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteendmme asemakaavan alustavista
luonnoksista Kuninkaantammenrinteen kohdalla seuraavaa:
Hameenlinnanvaylan seké Palotien ja Yhtionkujan asemakaavan laadinnassa tulisi ottaa
Kuninkaantammen liittymé&n mahdollisuudet Kaarenméen alueen maankéyton tiivistdmiseen.
Kuninkaantammen liittyman ja sen jatkeen, Kuninkaantammenrinteen ja kiertoliittymén
vyohykkeen tulisi olla selkeasti kerrostalojen korttelialuetta (xxx), joita vastapaété on jo nykyisin
kerrostaloja. Vantaan kaupunki omistaa Palotien puoleiset kiinteistot xxx, jotka kaikki
yhdistamalla saataisiin selke&, uusi kerrostalokortteli Vanhan Kaarelantien uuden kiertoliittymén
ja Kuninkaantammenrinteen kohdalle.
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Liitteend muutamia laatimiamme alustavia luonnoksia uudesta korttelista. Olemme valmiit
neuvottelemaan kiinteistdjemme kaavoituksesta yhteistytssé Vantaan kaupungin kanssa.”

Vaihtoehto A

Nelja asuinkerrostaloa

Talo A V 2 250 k-m2
TaloB IV+ 1450
TaloC V 2250
TaloD VI 2700
Yhteensa 8650

+) Talon alla pysékdintitalossa on liséksi
kaksi kerrosta, joista alempi maan alla.

Tonttien pinta-ala yhteensé noin
5 600 m2, tonttitehokkuus e = 1,54.

Autopaikat

- esitetty 1/120=>72 ap

- normi 1/100 => 87 ap

- puuttuu 15 ap, joten kerrosalaa voisi
ollavain 7 200 k-m2

Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy
2021

Vaihtoehto B
Kolme asuinkerrostaloa

Talo A VI 3200 k-m2
TaloB VI 3200
TaloC VI 3200
Yhteensa 9600

Tonttien pinta-ala yhteensa noin
5 600 m2, tonttitehokkuus e = 1,71.
Pysékdintitalossa on kaksi kerrosta.

Autopaikat

- esitys 1/120=> 84 ap

- normi 1/100 => 96 ap

- puuttuu 16 ap, joten kerrosalaa voisi
ollavain 8 400 k-m2, kerrosluku IV-VI ja
tonttitehokkuus e = 1,40.

Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy
2021

=> Alue on yleiskaavassa asuinaluetta A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta muutta-
vat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Siksi alue kaavoitetaan pien-
talojen korttelialueiksi AO ja AP.

Vaihtoehto B on rakenteeltaan pienimuotoisempi ja siten parempi. Pysakointilaitos sijoittuisi aivan
naapureiden omakotitalojen terassien eteen. Toinen ajoliittyma on esitetty suoraan paakadulle.
Pihan melusuojaus on puutteellinen.

Kaupunki omistaa alueesta suurimman osan. Pientalotontteina kukin tontti on toteutettavissa
erikseen. AP-tontin ajoitusrajoitus ei koske yksityisia tontteja.
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Erillinen kuuleminen Palotie 12:n tontista

Asemakaavaa piirrettédessa ilmeni, etté tulevan tontin koko on 2818 m2. Siten tonttitehokkuudella
e = 0,25 tontille voidaan osoittaa 700 k-m2 rakennusoikeus. Kiinteistdlle l&hetettiin séhkdposti
21.7.2021, johon pyydettiin vastaus 16.8.2021 mennessa.

36. Asunto Oy Kaarviita, 23.7.2021 = Nro 15, 33
”otamme vastaan 700 kerrosneliometrin rakennusoikeuden.”

Myd6hastynyt mielipide

37. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.8.2021 = Nro 46, 60
”Kaivokselan eritasoliittyman kohdalla kulkee ita-lansisuunnassa tarkeé paavesijonto DN 1000.
Koska asemakaavan toteuttaminen ja paavesijohdon laheisyydessa rakentaminen voivat aiheuttaa
johdolle vaurioriskin, tulee suunnitella tarvittavat johdon siirto- ja suojaustoimenpiteet. Toimen-
piteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja kustannuksista tulee neuvotella HSY:n vesihuollon
kanssa hyvissa ajoin ennen kaavan toteutusta.

Kyseiselle paavesijohdolle tulee tonteille tai muille yksityisille alueille merkit& vahintaan
12 metrié levea johtokuja. Kaavamaarayksena tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa
sijoittaa kiinteité eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita.

Asemakaava Kuninkaantammenrinteen ja Vanha Kaarelantien kiertoliittymall saattavat vaatia
hulevesiverkoston laajentumista. Muilta osin aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Jatkosuunnittelussa tulisi esittaa yleisen vesihuollon alustava suunnitelma ja
mé&éra- ja kustannusarvio.”

=> Kannanotto on lahetetty tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle ja Vaylavirastolle. Padvesijohto
DN 1000 kulkee taméan kaava-alueen ulkopuolella. Yleisille alueille ei merkita johtorasitteita, vaan
johdot nakyvat kaupungin johtokartalla. Tonteille sijoittuu muita johtorasitteita. Tonteille anne-
taan mainittu kaavamaarays. Alueella on valmis kunnallistekniikka, joten vesihuollon esisuunni-
telma ja kustannusarvio eivat ole tarpeen. Laitilankuja 1:n johdon siirtdd maanomistaja.

Neuvottelut viranomaisten kanssa

Kaavan 161800 Palotie ja Yhtionkuja suunnittelun yhteydessé neuvoteltiin asemakaavan tavoit-
teista Vaylaviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin kaupungin kanssa Hameenlinnan-
vaylan tie- ja katusuunnittelun yhteydessa vuonna 2020.

Kaavan 161800 MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu 16.3.2021 Helsingin kaupungin ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa.

Kaavaan 161800 saatiin lausunnot Helsingin kaupungilta 14.2.2022, Uudenmaan ELY-keskukselta
15.2.2022 ja Vantaan kaupunginmuseolta 15.2.2022. Kaupunki antoi naihin vastineet, kaavaan
161800 Yhtionkuja Kh 11.4.2022 ja kaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne Kh 22.8.2022.

Uudenmaan ELY-keskukselle 29.11.2023 info kaavan 161900 Palotie aloittamisesta ja melu-
selvityksesta. Todettiin, ettd MRL 66 8:n viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Helsingin kaupungin kaupunkiympériston kanssa kokous 15.4.2024 kummankin kaupungin
suunnitelmista. Todettiin, ettd MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Uudenmaan ELY-keskukselta ja Helsingin kaupungilta pyydetaan lausunnot.
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Kaava-alueen jakaminen ja kaavoituksen jatkuminen
Asemakaava 161800 on jaettu kolmeksi kaavaksi:

161800 Yhtionkuja

Sisaltdad Hameenlinnanvaylén, Yhtionkujan,
Yhtionkuja 2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut
néhtavilla 12.1.-10.2.2022. Kaavaan jatetyt
mielipiteet, lausunnot ja muistutukset on
huomioitu jatkokésittelyissé Kala 22.3.2022,
Kh 11.4.2022, Kv 25.4.2022 hyvéksytty,
tullut voimaan 5.7.2022.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan,
Vanha Kaarelantie 11-17b, Yhtionkuja 1-5,
tontit ja kadut. Osallistuminen kaavassa
161800 Yhtionkuja 27.1.-31.3.2021.

Uusi osallistuminen kaavana 161900 Palotie
3.4.-6.5.2024 ja 7.5.-21.5.2024. Nahtavilla
3.7.-3.9.2024, jolloin saatiin kaksi lausun-
toa, ei muistutuksia, ja 4.12.2024-9.1.2025.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan,
Vanhan Kaarelantien ja uuden Kuninkaan-
tammenrinteen katualueita. Alue on ollut
osana kaavaa 161800 nahtavilla 12.1.—
10.2.2022 ja kaavana 162000 nahtavilla
20.4.-19.5.2022. Kasittelyt Kala 22.3.2022,
Kh 11.4.2022, Kala 9.8.2022, Kh 22.8.2022,
Kv 19.9.2022 hyvaksytty, tullut voimaan
15.11.2022.

Kaava-alueen jakamisesta ilmoittaminen

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavan 161800 Palotie ja Yhtionkuja pohjoisosa on kasitelty asema-
kaavana 161800 Yhtionkuja ja eteldosa asemakaavana 162000 Kuninkaantammenrinne. Tasta on
ilmoitettu kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kirjeella ja internetissa kaavan sivulla
10.3.2022, Vantaan Sanomissa 12.3.2022, sek& lausuntojen ja muistutusten vastineissa 22.3.2022.

Kaavan 161900 Palotie vireille tulo

Kaavoitusohjelma kaupunkiymparistdlautakunnassa 18.1.2022, 17.1.2023, 16.1.2024.
[Imoittaminen kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.
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Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 161900 Palotie

-
"‘
-

Tiemelun
estdminen
pihoille
rakentami-
sella.

Hameenlin-
nanvéylélle
meluesteet.

Palokujan
jatke jalan-
kulkukatuna.

Yhdyskatu
Hameenlin-
nanvéylalle.

Uusi vpk:n
paloasema.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
3.4.2024 esitetty asemakaavan 161900
Palotie alustava luonnos. Samalla
ilmoitettiin, ettd kaavaratkaisuja ja
rakennusoikeuksia voidaan tarkistaa
asemakaavaehdotuksessa.
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e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 3.4.2024, tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle 9.4.2024.
OAS sisélsi asemakaavaluonnoksen. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 6.5.2024 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa verkossa 4.3.2024 ja Vantaan asukas-
lehdessé 13.3.2024 seka Vantaan Sanomissa 10.4.2024.

o Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kaavan kotisivulla 3.4. — 6.5.2024.
o Kavelykierros alueella jarjestettiin 17.4.2024, alkaen paloasemalta klo 17.00.

e Kaavan materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy

e Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan www.vantaa.fi > Asuminen ja ympéristo >
Kaavoitus ja maankayttod > Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset
https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus ja_maankaytto/ajankohtaiset kaa
vat/nahtavilla_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun_viralliset kuulutukset

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

38. Yksityishenkild, 21.3.2024 - Nro 35, 55

”Onko kaupungilla jo omia tavoitteita Palotien alueen suhteen? Kaupunki omistaa minun
naapurissani maata, ja vuoden 2021 OAS:ssa alueen taydennysrakentaminen on aika véhaista.
Kuninkaantammen liittymén ja Vanhan Kaarelantien risteys on ehdottomasti kerrostaloalueeksi
soveltuvaa. Olisi hyva, jos sinulla olisi aikaa tavata.”

=> Kaupungin tavoitteena on yleiskaavan toteuttaminen. Kaavaan on jarjestetty osallistuminen
3.4.-6.5.2024, tavattu 17.4.2024. Lisatty rakentamista korttelin 16190 eteldosaan.

39. Caruna Oy, 4.4.2024 - Nro 4, 17
“Kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sédhkoverkkoa.”

40. Asunto Oy Vantaan Professorinrinne, 8.4.2024 = Nro 2
”Asemakaavan muutosta suunnitteleville !

Esitimme As. Oy. Vantaan Professorinrinteen hallituksen yksimielisen mielipiteen suunnitellun
Palokujan jatkamisesta jalankulkukatuna ( Enbackankuja ) Palotielle ( Kaarelantaival).

VASTUSTAMME KUJAN RAKENTAMISTA SEURAAVISTA SYISTA:

As. Oy. Vantaan Professorinrinne sijoittuu tonteille 16190 ja 16191 joiden valista kulkee Palokuja.
Palokuja paattyy vastapaisen Palotie 8:n omakotitalon ja yhtiomme véliseen aitaan.

Palokujan paaty on talvikuukausina ainoa paikka, johon huoltoyhtiomme voi ajaa pihoilta auratut
lumet ja Vantaan kaupunki Palokujalta auraamansa lumet. Tama tarkoittaa, etta suunniteltu
jalankulkutie olisi lumikasan katkaisema talvikuukausina.

Kulku pihamme ja Palokujan kautta Palotielle on taysin tarpeetonta, koska kulku Hameenlinnan
tien bussipysakeille ja kavelysillan yli tie itapuolelle sujuu Palotien ja Yhtiokujan kautta sujuvasti.

Lisaksi toteamme, etté yhtiossamme asuu runsaasti lapsiperheitd, jotka leikkivat pihalla ja
kulkevat Palokuja 1:n ja 2:n talojen valilla leikkiméassa muiden lasten kanssa. Uusi jalankulkukatu
tulisi aiheuttamaan kéavely- , polkupyora- séahkopotkulauta- ja mopoliikennett4, joka vaarantaisi
lasten leikkeja ja tulisi aiheuttamaan héirioita ja melua paivalla ja yolla.

As. Oy. Vantaan Professorinrinteen hallituksen puolesta.”

=> Katso vastine nro 29.
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Asemakaavamerkintdja
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Suurin sallittu kerrosluku
roomalaisin numeroin.

. Rakennusala.

= |stutettava alueen osa.
Suojeltava avokallio.

| Suojeltava rakennus.
Jalankulku- ja pyoréilykatu.
Suojeltava puu.
Johtorasite.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Asemakaavaluonnos, joka oli nadhtavilla asemakaavan verkkosivulla 3.4.-6.5.2024.

Luonnos sisélsi alustavia asemakaavamaarayksia. Lisaksi esitettiin taulukko rakentamis-
mahdollisuuksista tonteittain. Samalla ilmoitettiin, ett& kaavaratkaisuja ja rakennusoikeuksia
voidaan tarkistaa asemakaavaehdotuksessa.
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41. Yksityishenkild, 12.4.2024
“Esittéisin kysymyksen ja pienen ehdotuksen liittyen Palotien kaavaan 161800 liittyen.

Onko aikeissa muuttaa Palotie -> Kaarelantaival?

Olisiko mahdollista tarkastella Palotien nimenmuutosta sekaannusvaarasta johtuen? Helsingin
puolelta parisen kilometrid etel&ddn 16ytyy jo kéyttssa olevia nimié (esimerkiksi Kaarelan raitti,
Kaarelankulku, Kaarelankuja, Kaarelantie). Kaarelantaival kovasti muistuttaa noita Helsingin
puolen nimi&, mika saattaa aiheuttaa sekaannusta. Tie-sanan johdannaisten eroja eivat oikein niin
suomen- kuin vieraskieliset henkil0t erota, jolloin raitti, kulku, kuja, tie ja taival herkasti
sekoittuvat. Ruotsinkieliset nimet ovat vield asia erikseen ja se saattaa sekoittaa asiaa enemman.

Olisiko nimi Kaarelan Palotie mahdollinen? Tai vastaava noista Helsingin puolen nimisté oikeasti
erottuva nimi? Historiallisesti Kaarelan Palotie olisi miellyttdva nimi, nyt kun aikeissa on suojella
Karbole FBK:n rakennus (paloasema).”

=> Katu on keskiaikainen tie Kaarelasta Helsingin pitéajan kirkolle, jo kauan ennen paloasemaa.
Ruotsalainen nimi Brandvagen viittaa enemman palaneeseen maahan kuin paloasemaan. Uusi
nimi on hyvaksytty asemakaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne (Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022).

42, Kaarelan VPK, 16.4.2024 - Nro 11, 47

”Aiemmin on ollut puhetta uuden asemarakennuksen rakentamisesta tontille ja sellainen onkin
nyt asemaakavasuunnitelmaan piirretty. Palokunnan tilanne on kuitenkin nyt muuttunut, silla
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos on rakentamassa Myyrmékeen uutta paloasemaa, johon tulee
myaos tilat sopimuspalokunnalle. Pelastuslaitoksen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella talla
hetkella naytté4 silté, ettd toimintamme muuttaa nykyiseltd asemalta Myyrmakeen vuoden 2026
aikana.

Jos/kun toiminta siirtyy, on nykyisen paloasemarakennuksen yllapito rahoitettava muilla kuin
pelastuslaitoksen avustuksilla. Kysyisinkin, ettd onko mahdollista kaavoittaa palokunnan tontti
(Palotie 5) niin, etta se on tulevaisuudessa mahdollista lohkoa ja rakentaa tontille omakotitaloja
(tehokkuus 0,25 tai 0,35)? Tonttien vuokraamisella tai myymiselld saisimme tarvittavia varoja
kiinteiston yllapitoon. Mikali timé& onnistuu, voimmeko kenties myydé néité tontteja omakoti-
taloja varten jo vuoden 2025 aikana, ennen kuin asemakaava on hyvéksytty?

Naemme palokunnassa, etté vaikka paloasemarakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas,
hankaloittaisi suojelupaatds aseman kunnossapitoa ja mahdollisesti tontin myyntia myohemmas-
sd vaiheessa. Tasta syysta yhdistyksemme tulee vastustamaan suojelua, teemme tdméan kuitenkin
erikseen kirjaamon kautta.”

=> Kaarelan paloasema on suojeltava rakennusperintokohde (118 k-m2), jota koskee maankaytto-
ja rakennuslain 54 8:n havittamiskielto. Tontti voidaan muuttaa asuintontiksi.

------

.......

\ *
>3 j TKa 29.4.2024

Tontinkayttokaavioita. Vpk:n tontin ala 1 521 m2, rakennusoikeus 418 k-m2, josta uutta 300 k-m2,
tonttitehokkuus e = 0,275. Paloasema jaa nakymaan Kuninkaantammenrinteelle. Rakennusluvan
saa vasta, kun asemakaava on voimassa. Tiedoksi vpk:lle 29.4.2024.
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Palotien ja Laitilankujan risteys, Kuninkaantammenrinteen paikka. Taustalla Helsingin puolella
Nydalin tila (talo 1910). TKa 20.2.2022

43. Kiertokavely kaava-alueella, 17.4.2024 klo 17.00-18.55

Paikalla oli aluearkkitehti ja noin 30 osallista. Reitti Paloasema — Palotie — Himeenlinnanvayla —
Yhtionkuja — Vanha Kaarelantie — Palotie. Keskusteltiin erityisesti vpk:n toiminnan siirtymisesta
Myyrméakeen, paloaseman suojelusta ja tontista, kerrostaloista, pikkutaloista, Kuninkaantammen-
rinteest&, melutilanteesta ja meluaidasta, maanomistajien rakentamistoiveista, Enbackankujan
tarpeesta, Palotie 10:n talosta ja kivimuurista, Palotien katualueesta ja ilmeesta, Palotie 16:n piha-
piiristé, Yhtionkuja 5:n uudistalosta, Yhtionkuja 1 ja 3 autopaikkatarpeesta, Palokujan lumikasasta.
Esitettiin my0s koirapuistoa Palotie 2:n kohdalle.

=> Mielipiteet pyydettiin [Ahettamaan kirjaamoon.

44. Yksityishenkil®, 24.4.2024 = Nro 21

1) Palokujan jatkaminen py0dréily-ja jalankulkukatuna Palotielle ei mielestani ole tarpeellista, silla
kevyt liilkenne toteutuu riittdvan hyvin pitkin nykyista Palotieta. Toteutettuna katu myos rikkoo
alueen yhtendisyyttd, kutistaa omalta osaltaan alueen valjyytta ja vahentaa viheraluetta.

2) Kohteessa Palotie 10 oleva nykyinen rakennus ehdotetaan suojeltavaksi. Tulevaa tonttia kiertéé
kiviaita, joka on ilmiselva osa noin sata vuotta sitten lohkottua tilaa ja on késitykseni mukaan
nykyista rakennusta selvasti vanhempi. Kiviaidan sdilyminen tulee kaavoituksen yhteydessa,
rakennuksen tapaan sailyttaa.

3) Kaavaehdotuksessa tontille sallitaan kaksi uutta asuinrakennusta. Pohjoisemman rakennuksen
osalta ehdotan, ettd rakennuksen kattoharja voidaan haluttaessa rakentaa kohtisuoraan nykyisen
rakennuksen harjaan verrattuna. Talldin uuden rakennuksen pitempi sivu on likimain Palotien
suuntainen ja ndkyma rakennuksesta on Palotielle p&in ei naapuritonttien autokatoksen ja
takapihojen suuntaan. Uuden, eteldgisemman rakennuksen osalta ehdotan, ettd sen kattoharja
voidaan rakentaa nykyisen rakennuksen kattoharjan suuntaiseksi.

4) Molempien uusien rakennusten kattokaltevuuden tulee yhdenmukaisuuden takia mielestani
olla nykyisen rakennuksen mukainen ja siten kaavaehdotuksessa maariteltya jyrkempi eli 1:1,6”

=> 1. Palokujan jatkeella on jo johtorasite. Kadun jatkeesta katso vastine nro 29. 2. Kivimuuri suo-
jellaan, mutta ei taloa, joka on ilmeisesti 1950-luvulta, vaikka rakennusrekisterissa vuodelta 1931.
Tontti on lohkottu 1921. 3. Asemakaavassa ei maaritella katonharjan suuntaa. 4. Nostetaan
kattokaltevuus AO-tonteille 1:2-1:1,5 sek&a AP-tonteille 1:1,5-1:1 (vakiokattotuolit).
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45, Yksityishenkild, 25.4.2025 = Nro 6, 34, 51

--- "Rahallisesti ja ajallisesti, onko parempi ehdottaa lohkomista tassé vaiheessa vai voiko sen
tehda tulevaisuudessa suht koht samaan hintaan. Olettavasti aikaa vie enemman tulevaisuudessa.
En oikein ymmarra mité kaikki kustannuksia lohkomisesta tulee, 10ytyyko téhan jotain vinkkié
miten tuo lasketaan?”

=> Tama asemakaava ei sisalla tonttijakoja.

46. Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, 29.4.2024 = Nro 37, 60

”Asemakaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Vanhalle Kaarelantielle, Palotielle ja
Palokujalle. Liityttavien johtojen kapasiteetit tulee tarkastaa jatkosuunnittelussa. Asemakaavoi-
tuksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Johtokuja-
aluevarausten tarve tulee selvittaa Palokujan jatkeelle ja asemakaavan muutoksen laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien yleiseen vesihuoltoon kytkentaa varten.

Yleisen vesihuollon jatkamisen tarve Palotiell tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen
edetessa. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen
vesihuollon siirtoa Palokujalla ja Yhtidnkujalla, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen
yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvéaksyttad HSY:Il4.”

=> Vesimadarat kasvavat niin vahan, etta vesijohtojen ja viemareiden kapasiteetti riittaa.
Laitilankuja 1:n johdon siirtdd maanomistaja. Muita johtoja ei tarvitse siirtaa ja niille merkitaan
asemakaavaan johtorasitteet. Palokujan jatke on mitoitettu HSY:n johtorasitteen mukaiseksi.

47. Kaarelan VPK, 30.4.2024 = Nro 11, 42
--- "Keskustelemme suojelupéétokseen ja kuntotarkastukseen liittyvista asioista yhdistyksen
hallituksessa ja olemme sitten lopputulemasta riippuen yhteydessa kaupunginmuseoon.”

=> Kaupunginmuseon lausunnot = nrot 28, 48.

48. Vantaan kaupunginmuseo, 2.5.2024 = Nro 28, 62

--- "Nyt kuultavana olevan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
kolmen inventoidun rakennuksen suojelua. Museo pitaa kulttuuriympéristén vaalimiseen liittyvaa
tavoitetta hyvénd, mutta toteaa yh4, ettd kyseisten rakennusten ja kilometripylvaéan suojeluperus-
teet tulee tutkia riittavalla tarkkuudella kaavatyon aikana. Museon kulttuuriymparistotietokannas-
sa olevat tiedot ovat puutteellisia muun muassa rakennusten alkuperaisyyteen ja kylan historiaan
liittyen. Myos pihapiirit tulee huomioida osana rakennusten arvotusta.

Jos rakennuksilla todetaan suojeluperusteita ja ne paatetéén suojella, on kaavassa huomiotava
myaos niiden kylakuvallinen arvo ja sen séilyminen. Suojeltavien rakennusten kohdalla tulee
uudisrakennusten maaréd, massoittelua ja sijoittelua tontilla miettia siten, etta uudisrakentami-
nen ei heikennd vanhojen rakennusten suojeluperusteita. Nakymalinjat ja mittakaavallinen
yhtenevéisyys ovat tarkeitd huomioida.

Kaava-alueella sijaitseva arvokas tielinjaus, Palotie, on on lantisin osa reittid, joka johtaa
Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen eteldpuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja
siitd edelleen Helsingin pitdjan kirkonkylén etelépuolelle. Tie esiintyy kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla, mutta se saattaa olla vanhempikin. Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Kaarelasta on varmasti johtanut tie Kirkonkylélle jo kylan
alkuajoista asti. Nain ollen voi olla mahdollista, etté linjaus on jopa keskiaikainen.

Palotie on sdilyttdnyt vanhan luonteensa ja linjauksensa. Alkupaastaén paloaseman kohdalla on
tieltd hyvat nakymat eri suuntiin. Palotie haarautuu Vanhalta Kaarelantielta ja sen alkuperdinen
suunta on ollut kohti Haltialaa Vantaanjoen eteldrannalla. Nykydan Hameenlinnanvaylé katkaisee
téman yhteyden. Tien muut osat ovat Helsingin puolella. Museon nékdkulmasta Palotien linjauk-
sen séilyminen tulee turvata asemakaavassa tarkoituksen mukaisella suojelumerkinnélla ja
maaraykselld.”
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=> Kaupunginmuseon arvottamat rakennusperintokohteet merkitaan suojelukohteiksi.
Kaupunginmuseon lausunnon 3.9.2024 mukaisesti suojellaan Vpk:n talo, Palotie 9:n asuintalo,
Palotie 10:n kivimuuri ja Yhtionkuja 5:n kilometripylvas. Nama on perusteltu s. 3-6 ja jaavat
nakymaan kaduille. Asemakaavaan annetaan kaupunginmuseon esittdmat suojelumaaraykset.
Alueella sallitaan maltillinen taydennysrakentaminen, mika sailyttaa ymparistoa.

Kuninkaantammenrinne ja Kaarelantaipaleen eteldosa sijoittuvat leikkaukseen, joten nykyinen
Palotie ei silté osin saily. Ratkaisu on hyvéaksytty lainvoimaisessa asemakaavassa 162000 Kunin-
kaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Palotien pohjoisosa merkitéaan suojeltavaksi tieksi st. Palotie on
ollut yhteys kirkolle myds pitdjan lansiosista (Konala, Méakkyl&, Kilo, Suurhuopalahti, Otsolahti).
Helsingin pitaja mainitaan 1331.

Kilometripylvas on muistomerkki valtatie 3:n vanhasta linjauksesta 1938-1950-luvun lopulle.
Pylvaasta on poistettu valtatien numero ja kilometrilukemat, koska se ei ole enaa liilkennemerkki.
Katso vastine nro 59.

49. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 2.5.2024 = Nro 30

Sahkoverkko: --- "Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotukses-
sa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan alueelle on tarpeen osoittaa tilavarauksia
uusille muuntamoille. Vanha muuntamo M712 (Vanha Kaarelantie 9) on tulossa saneerausikaan ja
sen nykyiseen sijaintiin tulee osoittaa paikka uudelle muuntamolle. Toisen muuntamon paikkaa
ehdotetaan Palotien varteen, Palotie 3. Molempiin kohteisiin halutaan vm- merkinnéat kaava-
kartalle. --- Mik&li maakaapeleita pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.”

Kaukolamp6: "Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia ---
. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti. Mikéli kaukolampOputkia pitaa siirtaé, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

=> Neuvoteltu 3.5.2024. Vanha Kaarelantie 11:n muuntajalle esitetdéan nykyinen paikka, mika
sadstaa Porraskalliota. Palotie 3:n muuntajan paikka merkitaan katualueeksi. Muuntajille tulee
kaavaan vm-merkinnat.

50. Yksityishenkil®, 2.5.2024 = Nro 5, 13, 26
“Katson, etté kyseiselld tontilla ei ole tarvetta eiké halua lisaté4 rakennusoikeutta, silla nykyinen
rakennus palvelee tarpeitamme erinomaisesti.”

=> Tontille merkitdén nykyinen kerrosala 170 k-m2.

”Koskien Kuninkaanrinne-hanketta, haluan tuoda esille ndkemykseni sen tarpeettomuudesta.
Vaikka hanke on jo asemakaavoitettu jokin aika sitten, se ei automaattisesti tarkoita sen
toteutumista. Mielestani suunniteltu tiehanke kuitenkin vaarantaisi Palotien alueen kokonaisuu-
den kooltaan ja aiheuttaisi melua, joka haittaisi alueen asukkaita. Liséksi liittymien lisddminen
aiheuttaisi ruuhkia Hameenlinnan vaylalle. Mikéli Helsinki ei saa Kuninkaantammen tunnelia ja
Perhekunnantieta asukkailleen, en née tarvetta rakentaa uusia teita Vantaan puolelle.”

=> Kuninkaantammenrinne on jo ratkaistu yleiskaavassa (2021) ja asemakaavassa 162000 (2022).
Hankkeen toteutus sisaltyy MAL-investointiohjelmaan 2024-2027 (MAL 2023, Kv 13.11.2023).

“Lisaksi haluan kiinnittd& huomiota jatkuvaan tiivistamiseen ja rakentamiseen Vantaalla. Toivoisin,
etté kaupunki hidastaisi hieman tahtia ja panostaisi olemassa olevien alueiden kunnostamiseen
ennen uusien rakennusten aloittamista. Asukkaat arvostaisivat varmasti enemman laadukasta
ympéristoa ja palveluita mééran sijasta.”

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Tiivistaminen ja taydentaminen ovat yleis-
kaavan paaperiaatteita, milla sdastetaan laajoja virkistysalueita. Alueen maltillinen taydentami-
nen sailyttaa ymparistoa.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §



161900 Palotie /11.2.2025 47/85

”Melueste joka on ollut suunnitelmissa kymmenia vuosia on hyvin tervetullut hanke. Se palvelee
parhaiten tarkoitustaan jos se alkaa Kaivokselan liittymasté - Toyotan kohdalla edes nykyisen
aidan korkuisena jotta rengasaanet vahenevat - ja jatkuu Kannelmakeen asti. Melueste toimii
parhaiten mikali se rakennetaan Hameenlinnanvéylan ja jalkakéaytavan véliin jotta jalkakaytavéalla
voisi kulkea ilman Hameenlinnanvaylan melua. Ei todellakaan ole mikaan nautinto kulkea siina
talla hetkelld ja varmaan ymmarrétte ettei joku Kuninkaantammenrinne paranna asiaa millaén
lailla, painvastoin. Olen my0ds vakuuttunut siité ettd Kuninkaantammen asukkaat ovat asiasta
samaa mielta. Hekin toivovat ettd metsakaistale Kuninkaantammen ja Hameenlinnanvaylan
vélissa sailyy nykyisellaan.”

=> Tiesuunnitelman luonnoksessa 9.12.2020 melueste sijoittuu tien ja raitin valiin.

51. Yksityishenkil®, 5.5.2024
”AR, Rivitalojen korttelialueen (16191) autopaikkojen vahimmaisméaéaraksi esitetty 1,3 ap/ asunto.
Osoitteessa Yhtionkuja 1 sijaitsee 12 asuntoa ja 14 autopaikkaa, eika tontille mahdu niité yht&éan
enempad. Autopaikkamaaréksi kaavaan ehdotan 1 ap/asunto.”

Yhtionkujan nimimuutos? Mikéli Kauniainen ei muuta Yhtidonkujansa nimed, (koska on
vanhempi ja aikaisemmin nimetty) ja Yhtionkuja pakosti(?) nimettava uudelleen, niin esitéan
nimeksi Uusi Yhtionkuja.”

=> Tarkistetaan autopaikkamaaraksi nykyinen 1 ap/asunto. Yhtidnkuja on nimetty kaavassa
161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022), mutta nimiasiaa voidaan kasitella viela erikseen.

52. Yksityishenkild, 5.5.2024 - Nro 27, 52

"Pitkan pohdinnan jalkeen olen tullut siihen paatokseen etté Palotie 16 jaa sellaiseksi kun se on
tana paivana. Tontille rakentaminen ei ole téll& hetkella ajankohtaista. Kun se péiva tulee olen
yhteydessa asianomaisiin.

=> Kaavaan merkitaan nykyisten asuin- ja talousrakennusten kerrosala 142 k-m2.

Tontilla I6ytyy minun isan isoisan rakentama kivmuuri joka jéisi kaupungille luovutettavan maa-
alueen, 648 m2 tiealueeksi, alle. Haluaisin ett& kohta satavuotiasta muuria suojeltaisiin turhilta
teiltd ja kaivauksilta. Kevytliikenne mahtuu hyvin kavelysillan alle ja suunnitteilla olevat melu-
esteet voi rakentaa ajotien ja kevytliikennetien valiin. Mydskin taté mielta oli xxx. Niin on tehty
Helsingin puolella Kehd 1:std Kaarelantielle. Onko tdma ratkaisu liian vaikea Vantaan suunnitteli-
joille.

=> Hameenlinnanvaylan tiealue ja raitti ovat jo asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).
Hameenlinnanvaylalle tarvitaan kolmannet kaistat, mika siirtdd myos Kaivokselan ajoramppia,
kun tien levennys jatkuu Klaukkalan liittymaan asti. Tiesuunnitelman luonnoksessa (2020) melu-
aita on esitetty tien ja raitin valiin.

Hammastyksekseni "meida kylan maamerkki” Karbole Fbk, Kaarelan Vpk jdisi hoitoa ja kayttoa
vaille toiminnan siirtyessa uusiin tiloihin Myyrmékeen. Kuntokartoituksen myoté selviaa missa
kunnossa rakennus on. Kayttajia |6ytyy varmasti jos vuokra on kohtuullinen. Esimerkiksi kerho-
toimintaa, kokoustilaa tai askartelua varten. Ylakerrassa asui aikoinaan neljahenkinen perhe.

=> Paloasemaa koskee maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n havittamiskielto. Se sailyy asuntona.

Kuninkaantammenliittyma on turha liityma jolla on ymparistohaitallisia vaikutuksia. Taas kerran,
avatkaa Perhekunnantie autoliikenteelle tai vaikkapa bussitunneli niin "autoton” Kuninkaantammi
paasee lilkkumaan.”

=> Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys
ovat jo nyt ylikuormitettuja ja kaupunkiseutu kasvaa. Kuninkaantammenrinne on jo hyvaksytty
Vantaalle asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kuninkaantammenrin-
teelle tulee myos bussi 431 Elielinaukio — Kivistd. Perhekunnantie johtaisi liilkennetta asuntoalueen
lapi. Eritasoliittyma johtaa lilkenteen paavaylalle. Eritasoliittyman kaavoittaa Helsinki.
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53. Yksityishenkilot (2), 5.5.2024
”Asemakaavassa on suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien xxx kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen muuttuneen linjauksen mukaan tulee vaatimaan merkittavasti
tilaa tontin xxx nykyisesta pinta-alasta. Linjauksen seurauksena joudutaan purkamaan tontilla
olevia rakennelmia ja poistamaan nykyisé puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Jalankulkukatu kulkee varsin kapeasta tilasta kahden omakotitalon vélista ja siirtaa lapikulku-
liikennetta talojen edesté selke&sti molempien tonttien piha-aluille. Lapikulkuliikenne siirtyy
huomattavasti nykyista lahemmaéksi asuinrakennuksia. Katu ei lynennéd merkittavéasti kavelymat-
kaa esimerkiksi Vaskipellon uudelle asuinalueelle. Taman lisaksi Vaskipellon suurin asuntomassa
on toteutettu Palotiesté selkeasti etelammaksi. Palokuja ei paranna julkisen liikenteen saavutetta-
vuutta bussipysakkien paikkojen vaihtuessa.

Palokujan jatke lienee jadnne keha Il:n suunnitelmassa, jossa jalankulkuteiden toteuttaminen
Palotien ja Vanhan Kaarelantien risteykseen olisi ollut haastavaa. Nykyinen katusuunnitelma
mahdollistaa hyvin toimivan jalankulkuliikenteen Palotie kautta Vanhalle Kaarelantielle ilman
Palokujan jatketta. Palokujan toteuttaminen ei ilmeisesti ole ollut mink&an tahon toiveena, joten
toteutus vain siksi, etta se on aikoinaan kyseiseen paikkaan suunniteltu, on perusteeton.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisarakentamisoikeuden hyodyntamista.

Kavelykierroksella 17.8. kierroksen vetdja toi esille, etta katualueiden suunnittelua ja linjauksia
voidaan jatkossa madritella siten, etté alueen sallittu &anitaso on jopa 60 dB. Palotien uusinkin
rakennuskanta on 2000-luvun taitteesta, jolloin rakennuksia ei ole suunniteltu vastaamaan néin
korkeaa aéanitasoa. Tama on otettava huomioon katulinjauksia ja meluesteitd suunniteltaessa.”

=> Palokujan jatke tulee HSY:n johtorasitteelle, jolla ei saa olla rakennuksia, raskaita rakenteita,
puita eikd syvajuurisia pensaita. Yhteys lyhentaa kavelya Palotielté paivakotiin, kouluun, pysékille
ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle tulee lisdéa asumista,
myos Helsingin puolelle. Siten Palokujan jatke on yleisen edun mukainen. Tehty meluselvitys. Katso
vastine nro 29.

54. Yksityishenkilot (2), 5.5.2024 = Nro 6, 34, 45
1. Ehdotetaan muutosta uuden rakennusoikeuden jakoon xxx. Yhteensa uutta rakennusoikeutta
edelleen 500m2 mutta jaettu eri tavalla.

2. Ehdotetaan ettd [siniselld,] punaisella ja keltaisella merkattuja puita ei suojella osoitteessa xxx.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §



161900 Palotie /11.2.2025 49/85

Talon edessa oleva lehtipuu on huonokuntoinen ja puusta irtoavat oksat rikkovat jo nyt tiilikattoa
Havupuut kalliolla: Kalliolla olevien méntyjen kunto on viimevuosina huonontunut ja niitd on
joudutta kaatamaan. Tamén alueen puita voidaan omistajan toimesta suojella terveelld jarjella.
Keltaisella merkitty ménty kasvaa vinoon eiké sen juuret tule kantamaan sit ettd oksia on vain
toisella puolella puuta.

:.\ﬁ'f'\" / : '\’ 3. Ehdotetaan ett4 Enbackankuja nimista kevyen liikenteen
E" é} [ _ 0 4 vaylaa ei rakennetta, koska tie ei merkittavasti lyhenna

kavelymatkaa Myyrmékeen, bussipysakeille tai Vaskipuis-
' toon.”

=> 1. Rakennusoikeudet on tarkistettu eri rakennusaloille. 2. Maisema-arkkitehti 8.5.2024
inventoi puut ja merkitsi tontille 18 uutta arvopuuta. Mannylla on paalujuuri. 3. Enbackankujasta
katso vastine nro 29.

55. Helsingin seudun likkenne -kuntayhtyma HSL, 6.5.2024 > Nro 24

”Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymaéll& ei ole uutta lausuttavaa Kaivokselan Palotien asema-
kaavaluonnoksesta. HSL on antanut 26.3.2021 lausunnon Palotiesté. HSL haluaa osallistua kaavan
ehdotusvaiheeseen.”

56. Yksityishenkilot (2), 6.5.2024 = Nro 35, 38
”xxx Kiinteiston omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteemme Palotien OAS:sta ja siind
esitetysta asemakaavaluonnoksesta.

Oma kiinteisttmme on rakennettu vuonna 1958, joten talomme ikkunoiden ja seinien &anieristys
ei ole nykystandardien mukaista. Koemme jo nykyisen likkennemelun Vanhalla Kaarelantiella
haitalliseksi. Kuninkaantammenrinne -kadun ja kiertoliittyman toteuttaminen Vanhan Kaarelan-
tien risteykseen saakka johtaa liikkenteen huomattavaan lisaéantymiseen tassé kohtaa.”

=> Sekéa nykytilanne (2021) etté tiemeluennuste (2050) on lansijulkisivulla 55-60 dB, mika edellyt-
taa tavanomaista 30 dB &aneneristavyytta. Lentomelutaso Lden 50-55 dB edellyttaa 32 dB &anen-
eristavyytta. Asuintalon aaneneristysta voidaan parantaa lisalaseilla tai ikkunoita vaihtamalla.
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”Olemme aiemmin esitténeet kaavoittajalle, ettd Vanhan Kaarelantien risteyksen ja Kuninkaan-
tammenrinteen risteysalueen vieressa oleva kortteli tulisi kaavoittaa kerrostalojen korttelialueeksi
(AK) jo litkenteen melun lisdantymisen vuoksi. Tama ehdotus koski Vantaan kaupungin omistamia
kiinteist0ja xxx seka omistamaamme kiinteistoad xxx ja naapurimme omistamaa kiinteistoé xxx.
Naiden kiinteistdjen alue sopisi mielestimme paremmin kerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymaéssa yleiskaavassa Palotien kaava-alue on merkitty
pientaloalueeksi (A), jossa suurin sallittu kerrosluku on Ill, ja jonne saa rakentaa ensisijaisesti
erilaisia pientalotyyppeja. Mielestimme risteysalue on kuitenkin portti vanhalle pientaloalueelle,
joten se olisi perusteltua rakentaa tehokkaammin, minka myo6ta saavutettaisiin myos parempi
melusuojaratkaisu. Vanhan Kaarelantien vastapaisella puolella on kerrostaloja, ja Keh& Il:n
varauksen vuoksi sielld on my0s toteutettu melusuojaus. Yleiskaavan merkinta on télté osin
mielestimme puutteellinen eika ota risteysalueen erityispiirteitd huomioon.

Olemme valmiita tutkimaan myos erilaisia pienkerrostalokortteliratkaisuja tarkemmin yhteis-
tyossa Vantaan asemakaavoituksen kanssa. Kuninkaantammenrinteen kiertoliittymén viereen ei
kuitenkaan ole syyta rakentaa luonnoksessa esitettyé vaatimatonta ketjutalo-townhouse -tyyppis-
ta ratkaisua, vaan tontit on syyta rakentaa risteysalueen kohdalla tehokkaammin.”

=> Esitetyt kerrostalot pientaloalueelle eivat ole lainvoimaisen yleiskaavan mukaisia. Rakentami-
sen tulee soveltua pientaloalueen kokonaisuuteen. Yleiskaavamaaraykset ovat pohdittuja ja
tuoreita. Kerrostaloehdotus on arvioitu (nro 35). Rivitalot toimivat melumuureina. Palotie 2 ja 4:n
AP-tontteja on nyt tehostettu (e = 0,51), lisaksi sallitaan ullakkorakentamista. Tdma on pientalo-
tonteille hyva tehokkuus. Talot toimivat Pohjois-Kaarelan porttina. Myos Vanha Kaarelantie 15a
tontille on esitetty toinen asuinrakennus. Kaikki tontit voidaan toteuttaa toisistaan riippumatta.

57. Yksityishenkilot (2), 6.5.2024
“Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien Palotie 6b (414—
1-22) ja Palotie 8 (414-1-26) kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen 5 metrid levedna tulee vaatimaan merkittavasti tilaa molempien
tonttien nykyisestéa pinta-alasta. Tama koskee erityisesti Palotie 8:n tonttia, joka on jo nyt varsin
kapea.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisarakentamisoikeuden hyodyntamista.

Rauhallinen omakotialue muuttuu levottomaksi. On todennékdistd, ettd tietd kayttavat huviliikku-
jat, jotka eivéat asu alueella mopot, potkulaudat ja py6rat. Talla hetkella nama ovat lisaéantyneet
myds Palotielld ja ovat aiheuttaneet vaaratilanteita.

Palokujalla paritalojen eldma vaikeutuisi, taloissa asuu paljon lapsiperheita ja lapset leikkivat niin
kuin ovat tottuneet, vapaasti omilla piha-alueillaan sekd my0ds k&antopaikalla. Lapset leikkivét
eivatka valttamatta huomaa kovaa ajavia pyoria ja potkulautoja, jotka ajavat heidan pihapiiris-
séan. Yksikin lapselle tapahtuva onnettomuus on liikaa.

Palokujan tonttien seka Palotie 8 tontin vélissa on korkea aita, joka korkeudellaan on mahdollista-
nut Palokujan tonttien lumenkasauksen talvisin. Miten kaupunki jarjestaa lumenkasauksen? Jos
tie tulee, niin talvella se on todenné&kdisesti tukossa koska toista lumenkaatopaikkaa ei ole.

Alueella kasvavissa jalopuissa pesii kesaisin sepelkyyhkyj&, oravia ja erilaisia pikkulintuja. Pihoilla
liikkuu siili&, ne ovat vahentyneet rakentamisen myota.

Olemme rakentaneet pihapiirimme valmiiksi elékepaivia varten, piha on aidattu koirille ja tontin
rajalla olevat isot tuijat antavat yksityisyytta, rauhallista oleskelua pihalla niin ihmisille kuin myds
koirille.

Véite etté kevyenliikenteen vayla lyhentaisi matkoja tai etté sitd on toivottu nopeampaan
liikkumiseen ei pida paikkaansa. Kukaan vakituisesti alueella asuvista ei ole toivonut ko vaylaa

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §



161900 Palotie /11.2.2025 51/85

kulkemiseen. Alueen asukkaat voivat liilkkua edelleenkin vanhojen reittien mukaan. Kevyen-
liikenteenvéylahanke on jaédnne keha 2 aikaisesta suunnittelusta.

Lopuksi voidaan vain sanoa, etté kevyenliikenteen vaylan rakentaminen sotii kaikkea tdman
alueen kulttuuriarvoja, maisemallisia-arvoja ja luontoarvoja vastaan.”

=> Tontilla on nyt HSY:n johtorasite, jolle ei saa rakentaa ja joka tulisi katualueeksi (56 m2).
Kavelytie olisi 3 m levea ja traktorilla kunnossapidettava, sen molemmin puolin olisi 1 m lumitilat.
Enbackankuja lyhentaa kavelya Palotieltéa paivakotiin, kouluun, pysakille ja Myyrmaen keskustaan
ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle tulee myds uutta asumista, myds Helsingin
puolelle. Kaanttpaikka ei ole leikkipiha vaan katualuetta. Lumia voidaan vieda toiselle kasaus-
paikalle. Mainitut lajit eivat ole suojeltuja. Katso vastine nro 29.

58. Asianajaja / yksityishenkil®, 6.5.2024

”Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti arvokkaak-
si miljooksi. Eri-ikdinen ja mittasuhteiltaan inhimillinen rakennuskanta muodostaa maisemakoko-
naisuuden, jonka tdydennysrakentamista suunniteltaessa tulisi noudattaa hyvin tarkkaa harkintaa
ja kohtuullisuutta. Asemakaavaehdotus ei kaikilta osin taytd MRL:ssé ja yleiskaavassa asetettuja
vaatimuksia. Kaava rakennusoikeuksineen ja tiealueen linjauksineen ei riittavalla tavalla turvaa
Palotien ja Laitilantien ja VPK:n talon muodostamien kulttuurihistoriallisten ymparistjen séily-
mista.”

=> Kaavaan tulee maltillinen rakennusoikeus, mika sadstaa ymparistoa. Helsingin puolelle on
suunniteltu viela tiiviimpaa rakentamista. Vpk:n talo suojellaan ja jad nakymaan kadulle.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen ja on jo hyvaksytty yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja
asemakaavassa 162000 (Kv 19.9.2022) ja on tulossa my6s Helsingin puolelle.

”Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun eteldpuolelle ja&vat suojeltavan VPK:n talon
laheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat itsessaan epéatarkoituksenmukaisia ja niihin esitetdan
rakentamista, joka olisi jopa kahden metrin etéisyydella (1) kaavoittamattoman Nydalin alueen
rajasta. Naiden rakennusalueiden vélissa kulkevan Helsingin puoleista viela kaavoittamatonta
aluetta palvelevan Nydalintien katualueen leveys jaisi riittdmattomaksi. Niiden osalta asuinraken-
nuksen rakennuspaikka tulisi joka tapauksessa keskitt44 pohjoisen puoleiselle tonttialueelle
(16193) ja Nydalintien etelapuolelle jaavéalla alueella voisi olla sité palveleva autotalli tai muu
talousrakennus.”

=> Pienet tontit olisivat joutomaata, jos niita ei rakennettaisi. Helsingissa pienin tontti on 188 m2,
Espoossa 165 m2. Nydalintie on nyt 2,7-3,8 m leved, sen katualue on 5,0 m. Helsingin puolen
suunnitelmien mukaan tie jaa yhteydeksi vain Nydalin tilalle. Nydalintien eteldpuolella 130 m2:n
tontille mahtuu hyvin kaksikerroksinen 50 k-m2 suuruinen talo, joka vie tontista vain 25 m2, jolloin
pihaa on yli 100 m2. Pienille tonteille ja taloille on kysyntaa, koska kaikki eivat halua hoitaa isoa
tonttia eika rakentaa isoa taloa. Kahden metrin etaisyys ei esta naapurin rakentamista, kun
huomioidaan paaikkunoiden sijoitus. Nydalintien eri puolilla on tonteilla eri maanomistaja.

“Kuninkaantammenrinteen katualueen sijainti, leveys ja korkeusasema seké tien yleisluonne
jaavat kaavassa epéselviksi, vaikka kaava-alue rajautuu suoraan katualueeseen. Kaavaa ei tulisi
saattaa valmiiksi, ennen kuin lilkennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella
siihen pisteeseen, etta kuntarajojen leikkauspisteessa oleva alue voidaan yhtenad kokonaisuutena
jarjestella seka Vantaan etté Helsingin puolella sen ymparistoarvot turvaavalla tavalla.”

=> Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen. Katua on suunniteltu yhdessa
Helsingin kanssa ja siitd on tehty katusuunnitelmaluonnos 19.12.2020, joka on ollut nahtavilla
9.12.-22.12.2020 ja on esitetty havainnekuvissa s. 56, 60 ja 64. Katu on jo hyvaksytty Vantaalla
asemakaavaan 2022. Helsingin puolelle Nydalin ja Storkensin tiloille on suunniteltu viela tehok-
kaampaa rakentamista ja tiiviimpia katutiloja (kuvat s. 68).
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luvulta, mutta talo sailyy ja jda yh& nékymé&an ajoportilta. TKa 18.5.2024

[58. jatkuu]

"Vastaava kuntarajan molemmille puolille ulottuvan kahden erillisen kaavaprosessin ongelma on
néhtévissa esitetyn kaavan itdpuolella sijaitsevien tonttien (16191) kohdalla. Tonttiliittymét
néytetddn olevan tarkoitus jarjestéé viela kaavoittamattoman Storkensin alueen kautta.”

=> Palotie on keskiaikainen yleinen tie Helsingin pit&jan kirkolle, joka kulkee nyt osin Helsingin
kaupungin puolella. Helsingin puolelta tonteille tulee nykyiset ajoliittyméat. Painvastoin Helsingin
Storkensin tilalle on suunniteltu viela tiiviimpaa rakentamista, ja sen kaikki liikenne tulisi kulke-
maan Vantaan Kaarelantaipaleen (nyt Palotien) kautta.

'59. Uudenmaan ELY-keskus, 6.5.2024

”Uudenmaan ELY-keskus ei voi ilman selvityksia ja kaavaselostusta ottaa kantaa kaavamééaraysten
riittdvyyteen ja sisaltoon, eika siihen tayttyvatko asemakaavan sisaltovaatimukset. Kaytettavissa
olevilla aineistoilla on esimerkiksi mahdotonta arvioida, onko alueen kulttuurihistoriallisia arvoja
selvitetty riittavasti ja ovatko kaavamééaraykset silta osin riittavia. ELY-keskus huomauttaa
kuitenkin jo nyt, etté selkeyden vuoksi suojeltavan rakennelman (sr-1) kohdemerkinté vaatii myos
yksiloivan merkinnén selitekirjaimien lisaksi.”

=>Lain mukaan kaavan ei tule enda perustua riittaviin selvityksiin, vaan kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).

Kaupunginmuseo on inventoinut ja arvottanut rakennukset uudelleen, jolloin Palotie 10:n talo ei
ole enaa suojelukohde, koska on ilmeisesti vasta 1950-luvulta, vaan sen tonttia ymparoiva kivi-
muuri. Rakennusperintokohteet on perusteltu edella s. 3-6 ja ne kaikki suojellaan. Niilla on paikal-
lisia erityisia arvoja, mutta ne eivat ole maakunnallisesti eivatka valtakunnallisesti arvokkaita.

Suojelukohteet ja suojelumaéaraykset tarkistetaan kaupunginmuseon lausunnossa 3.9.2024
esitetyn mukaisesti. Palotien alkuosan muutokset on jo hyvaksytty asemakaavaan 162000
Kuninkaantammenrinne. Kaavaratkaisu sallii maltillisen taydennysrakentaminen, mika sailyttaa
ymparistoa ja sovittaa uudet rakennukset massoiltaan nykyisiin. Katso vastine nro 48.
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Erillinen kuuleminen Palotie 2, 3, 5 ja Vanha Kaarelantie 15a tonteista

Erillisessa kuulemi-
sessa 7.5.2023 esitetty
& havainnekuva.

E Uusi rakennus.

- Nykyinen rakennus.

Suojeltava

rakennus.

[] Kuulemisalueen
rajaus.

Teoll rak

e Erillinen kuuleminen jaettiin kaava-alueella ja naapureille 7.5.2024 ja ilmoitettiin muille
osallisille ja verkossa 8.5.2024. Mielipiteet ja tontinkdyttdsuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon
21.5.2021 mennessé.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla ja puhelimitse. Yhteydenottoja ei tullut.
Erillisessa kuulemisessa saadut mielipiteet

60. Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, 17.5.2024 = Nro 37, 46

”Asemakaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Vanhalle Kaarelantielle, Palotielle ja
Laitilankujalle. Rakennettujen vesihuoltolinjojen kapasiteetin riittavyys tulee tarkastaa jatko-
suunnittelussa. Asemakaavoituksessa on huomioitava riittavéat tilavaraukset vesihuollon putkille ja
laitteille seké selvitettdva mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve. Yleiset vesihuoltolinjat
tulee l&htokohtaisesti sijoittaa yleiselle alueelle.

Yleisen vesihuollon jatkamisen tarve Laitilantielle tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessa. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen
vesihuollon siirtoa Palotiellg, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
yhteistydssa HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttdd HSY:I14. Tonttiluonnoksen perusteella
Laitilankuja 1 tonttijohtoja tarvitsee mahdollisesti siirtdd, mista tulee sopia johtojen omistajan
kanssa.”

=> Alueella hyddynnetaan nykyista kunnallistekniikkaa. Vesimaarat kasvavat niin vahan, etta
vesijohtojen ja viemareiden kapasiteetti riittdd. Johdot sijoittuvat katualueille tai tonteilla on niille
johtovaraukset. Maanomistaja sopii Laitilankuja 1:n johtojen siirrosta kustannuksellaan.
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Kaarelan vpk:n talossa on asunto. Kuninkaantammenrinne sijoittuu télla kohdalla leikkaukseen.
Taustalla Helsingin puolella Nydal. TKa 20.5.2024

61. Yksityishenkil6t (2), 20.5.2024
"Vastustamme kokonaisuudessaan kaavaehdotustanne numero 161900.

1) Kuninkaanrinne nimista tietd emme halua ollenkaan toteutettavaksi. Lisaatte sill& vain olennai-
sesti auto-ja muuta liilkennetta Vanhan Kaarelantien ruuhkaisella alueella. Himeenlinnantieltd on
jo olemassaolevia hyvia yhteyksia Kunikaantammeen Perhekunnantieté ja Vaskivuorentieta
kayttamalla ja tekemalla niihin tarvittavia muutoksia.

2) Emme halua teidan rakentavan yht&én lisaa taloja Vanhan Kaarelantien ja Kaarelan vapaapalo-
kunnan alueelle. Tallaisella lisdrakentamisella viette vain alueen nykyisilta asukkailta viimeisetkin
pienet ulkoilualueet.

3) Jos ehdottamanne tiekaavoitus ja talonrakennukset toteutetaan, niin se sotkee koko kaavoitus-
alueen 161900 asumis- ja liikenneolot useammaksi vuodeksi. Kuka téllaista hullunmylly& voisi
hyvéksya naapurikseen?

Toivottavasti voitte vield vaikuttaa, ettd tdma kaavaehdotus 161900 peruutetaan kokonaisuudes-
saan.”

=> 1. Kuninkaantammenrinne on jo hyvaksytty asemakaavaan 162000 (Kv 19.9.2022).

2. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuntoja. Alue on yleiskaavassa asuntoaluetta. Yleiskaavan
paatavoite on taydennysrakentaminen. Vaskipellossa on myds puistoja, kuten Matéojanlaakson
virkistys- ja luonnonsuojelualue. 3. Kaupungeissa rakentamisen hairiot ovat tavanomaisia.

162. Vantaan kaupunginmuseo, 21.5.2024 = Nro 28, 48

”Museo on aiemmin esittanyt mielipiteensé Palotien asemakaava ja asemakaavan muutoksesta
nro 161800, 30.3.2021 kirjatussa mielipiteessédén (Dnro VKM/034/2021). Kyseinen asemakaava
typistettiin tdmén kuulemisen jélkeen koskemaan vain Yhtionkujan ympéristod. Museo antoi
lausunnon Yhtiénkujan asemakaavaehdotuksesta (Dnro VKM/180/2021). Museo lausui liséksi
mielipiteensa asemakaavan nro 161900, Palotie, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (Dnro
VKM/096/2024). Jota nyt kuultavana oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelman tdydennys
koskee. Lausunnossa museo totesi, ettd "Jos rakennuksilla todetaan suojeluperusteita ja ne
paatetédén suojella, on kaavassa huomiotava myds niiden kyldkuvallinen arvo ja sen sailyminen.
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Palotie 10:n tonttia rajaava kivimuuri sijaitsee osin naapuritonttien puolella ja on sammaloitunut.
Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan suojeltavaksi kivimuurin, mutta ei taloa. TKa 5.9.2024

[62. jatkuu]

Suojeltavien rakennusten kohdalla tulee uudisrakennusten maaréé, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettié siten, etta uudisrakentaminen ei heikenné vanhojen rakennusten suojeluperus-
teita. Nakymélinjat ja mittakaavallinen yhtenevaisyys ovat tarkeitd huomioida.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien taydennys koskee kaava-alueen 161900 eteléisimpia
tontteja, johon rakennusoikeuksien maaraa tarkennetaan. Mahdollisesti kaavalla suojeltavia
kohteita alueella on yksi, Kaarelan vapaapalokunnan talo. Palokunnan talo sijaitsee talla hetkella
suhteellisen avoimessa maisemassa, koska sen pohjoispuolella sijaitseva Palotie 2 kiinteistd on
rakentamaton. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa siihen on suunniteltu asuinpientalojen
korttelialue, johon tulisi townhouse-tyyppista rakentamista (AP-alue). Lisarakentamismahdolli-
suus on noin 1200 k-m2 tonttitehokkuudella e = 0,55. Itse Palokunnantalon tontille (Palotie 5) ja
sen viereiselle tontille (Palotie 3) suunniteltu rakennustehokkuus on pienempi (e = 0.27-0.30).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olevassa luonnoksessa uudisrakennusten massoittelut on
hahmoteltu kartalle siten, ettd mahdollisesti kaavassa suojeltavalle rakennukselle jaa tilaa
ympérille. Palotien osuus tulee alkupadstaan muuttumaan nykyistd huomattavasti levedmmaksi
tieksi ja siten palokuntatalo tulee entistd paremmin nékyvéksi, vaikka uusi katulinjaus (Kuninkaan-
tammenrinne) tulee muuttamaan alueen luonnetta kokonaisuudessaan. Museo ei née, etta
taydennyksessa esitetyt uusien rakennusten tehokkuudet vahentaisivat Palokunnantalon
kaupunkikuvallista merkitysté.

Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.”
=> Kaarelan vpk:n talon etupihaa on laajennettu (havainnekuvat s. 62, 74).

Kaavaratkaisun vaihtoehtoja on esitetty edelld osallistumisen yhteydessa.

Kaavan nahtavilla olot, lausunnot ja muistutukset
Kaupunginhallitus 17.6.2024 paatti asettaa kaavan néhtéville. Kaava oli nédhtévilla MRA 27 §:n
mukaisesti 3.7.—3.9.2024. Tall6in saatiin kaksi lausuntoa. Muistutuksia ei saatu.

Kaupunginhallitus 18.11.2024 p&atti asettaa kaavan uudelleen néhtaville, koska kaavaan oli tehty
olennaisia muutoksia (K-tontit, suojelukohteet ja -maaraykset). Kaava oli néhtavilla MRA 27 ja 32
8:ien mukaisesti 4.12.-9.1.2024. Lausuntoja ei tarvittu pyytaa. Muistutuksia ei saatu.
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3.7.-3.9.2024 nahtavill& ollut
asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Valtatie 3:n (Hdmeenlinnanvayld) Kannelméki — Kaivoksela tiesuunnitelman yleiskartta. Ramboll 21.1.2021

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan tavoitteita ovat yleiskaavan mukainen pientaloalueen tiivistaminen ja tdydenta-
minen seka rakennusperintokohteiden suojelu.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen
asuinrakennusten A, erillispientalojen AO, asuinpientalojen AP ja rivitalojen AR, liike- ja toimisto-
rakennusten K seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita, suojaviheralue EV ja katuja.

Rakentamismahdollisuuksia on tutkittu yhdessé asukkaiden kanssa. Asemakaava ei kuitenkaan
sisalla kerrostalorakentamista, koska se ei ole yleiskaavan mukaista. Sen sijaan Kuninkaantam-
menrinteen pohjoispuolelle esitetdén tehokasta rivitalorakentamista. Katualueista yli jaaville
joutomaille rakennettaisiin pienia liike- ja asuintaloja. Tavoitteena on luoda alueelle kylamainen
keskus ja vaihtelua.

Rakennusperintokohteet Vpk:n talo (1950), Palotie 9:n asuintalo (1951), Kaarelantaival (Palotie),
Palotie 10:n kivimuuri ja Yhtionkujan kilometripylvas seka arvopuita suojellaan. Keltamataran
esiintymispaikka sailyy Porraskallion suojaviheralueella. Laitilantielle ja Palotien alkuosalle ei tule
suojelumerkintdja merkittavien ja jo hyvéksyttyjen katumuutosten vuoksi.

Uutta rakentamista syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 454 k-m2, siité kaupungille 2 090 k-m2.
Teollisuustontilla tontin k&yttotarkoitusta laajennetaan palveluihin 500 k-m2. Suurin kerrosluku
on kaksi (I1), paitsi teollisuustontilla nykyisen rakennuksen mukaan kolme (Ill). Kuninkaantammen-
rinteen pohjoispuolella AP-tonteilla sallitaan ullakkotilojen kéyttd asuintiloina.

Kaava-alueeseen aiemmin kuuluneet alueet

e Hameenlinnanvaylan parantaminen on hyvéksytty asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

¢ Kuninkaantammenrinteen yhdyskatu, Kaarelantaipaleen eteldosa ja Laitilantien osuus on
hyvéksytty asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.
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Asemakaavaratkaisu tonteittain

Osoite Kiinteistd | Rakennukset | Valmis | Tontin ala* Rakennusoikeus** Tehok- | Kaavaratkaisu
Nyt Uusi | Nyt | Uutta | Yht. | kuus
vuosi m2 m2 k-m2 | k-m2 k-m2 | e
Laitilankuja 1 16-201-5 Teollisuusr. 1990 2180 2610 1480 20 1500 0,57 T-tontti
Talousrak. 1991 10
Laitilankuja 3 414-2-42 Omakotitalo 1966 2866 2526 400 100 500 0,20 AOR => AP + katua
Laitilantie 9 414-2-25 - - X 130 0 50 50 0,38 A + katua
Laitilantie 11 414-2-23 - - X 190 0 50 50 0,26 K + katua
Laitilantie 12 414-2-25 - - X 268 0 60 60 0,22 K + katua
Palotie 2 414-2-23 - - 3383 2338 0 1200 1200 0,51 AP, rivitalo, katua
Palotie 3, uusi 414-2-25 - - 1259 364 0 110 110 0,30 AO + katua, muuntaja
Laitilankuja 1b
Palotie 4 414-1-19 - - 2441 1400 0 720 720 0,51 AP, rivitalo, katua
Palotie 5, uusi 414-18-6 Asuinrak. 1950 1597 1521 118 300 418 0,27 AO + katua, paloase-
Laitilantie 10 Autotalli 1940 57 -57 man suojelu
Palotie 6a 414-1-130  Omakotitalo 2002 1085 954 159 0 159 0,17 AO + katua
Palotie 6b 414-1-22 Omakotitalo 2004 1175 1056 175 86 275 0,26 AO + katua, Palotie ja
Talousrak. 2004 14 Enbackankuja
Palotie 7 414-1-20 - - 1283 238 0 60 60 0,25 K + katua
Palotie 8 414-1-26 Omakotitalo 1953 1110 1061 206 45 305 0,29 AO + katua, Palotie ja
Talousr.+at 1950 54 Enbackankuja
Palotie 9 414-1-21 Omakotitalo 1951 2201 2007 390 300 690 0,34 AO + katua, suojelu
Palotie 10 414-1-5 Omakotitalo 19317 2050 2089 120 370 490 0,23 AO + katua, suojelu
Palotie 11 414-1-25  Omakotitalo 1956 4615 4559 415 500 962 0,21 AO + katua
Talousrak. 1959 47
Palotie 12 414-1-65 Paritalo 1967 2740 2817 320 380 700 0,25 AO + katua, uudet
414-1-67 virhe! rakennukset
Palotie 12¢c 414-1-66 Omakotitalo 1968 1210 1162 311 1 320 0,28 AO
414-1-132  Talousrak. virhe! 8
Palotie 14 414-1-63 Rivitalo 1966 4640 4594 987 0 1104 0,24 AR + katua
414-1-68  Talousrak. 117
Palotie 16 414-1-2 Omakotitalo 1961 5670 5397 142 0 142 0,10 AP + tiealueita, vain
414-1-47 - _ = 410 nykyiset rakennukset
Vanha 414-2-5 Muuntaja 1988 251 284 0 0 0 0 EV + katua
Kaarelantie 11
Vanha 414-1-18 Omakotitalo 1958 1361 1355 230 110 340 0,25 AO + katua
Kaarelantie 15a
Vanha 414-1-131  Omakotitalo 2005 900 900 155 70 225 0,25 AO
Kaarelantie 15b
Vanha 414-1-133  Paritalo 2019 750 750 194 0 207 0,28 AO
Kaarelantie 17a 13
Vanha 414-1-23 Omakotitalo 1953 1033 997 160 92 252 0,25 AO + katua

Kaarelantie 17b
Yhtionkuja 1 419-1-96 Rivitalot 2kpl 1974 2930 2888 1030 0 1030 0,36 AR

Yhtionkuja 3 419-1-10  Rijvitalo 1966 2090 1844 400 0 400 0,22 AR
419-1-91

Yhtiénkuja 5 414-1-230 Omakotitalo 1958 4417 2939 170 0 170 0,06 AP + tiealueita, vain
M602 nykyiset rakennukset

A = Asuinrakennusten korttelialue. AO = Erillispientalojen korttelialue. AP = Asuinpientalojen korttelialue.
AR = Rivitalojen korttelialue. EV = Suojaviheralue. K = liikke- ja toimistorakennusten korttelialue. T = Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

*) Nykyiset pinta-alat ovat vanhoihin maanmittauksiin perustuvia rekisteritietoja. Uudet pinta-alat on laskettu
asemakaavakartalta digitaalisesti ja ne tarkentuvat tontinmittauksissa. Tontin alasta on vdhennetty katualue.

**) Uusi rakennusoikeus on laskettu uuden asemakaavatontin mukaisesti huomioiden talousrakennukset.

k-m2 = kerrosala.

Uutta rakentamista tulee 4 624 k-m2, josta asumista 4 454 k-m2.
Tasta kaupungin maalle 2 090 k-m2, josta asumista 1 920 k-m2 ja liike- ja toimistotiloja 170 k-m2.
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Kaavaratkaisun perustelut
Asemakaava perustuu maakuntakaavaan (2020) ja yleiskaavaan (2021), tarkemmin s. 9.

Hameenlinnanvéylan tiealue ja Kuninkaantammenrinteen katualue, Kaarelantaipaleen eteldosa ja
Laitilantie perustuvat valtatien 3 tie- ja katusuunnitelmaluonnoksiin (2021). Kehd Il:n tiealue-
varauksen poistuminen maakuntakaavasta (2020) ja yleiskaavasta (2021) mahdollistavat aiemmin
suunniteltua kapeamman Kuninkaantammenrinteen katualueen ja laajemmat korttelialueet.

Hameenlinnanvaylan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantammenrinne
ovat valttamattémiad kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan liilkenteen vuoksi ja jotta
Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytt6 voidaan toteuttaa.

Suojeltavat kohteet ovat Vantaan kaupunginmuseon arvottamat rakennusperintokohteet,
Vantaan ymparistokeskuksen inventoima arvokas kasvikohde ja inventoidut arvopuut. Vanhaa
Kaarelantietd, Laitilantieta ja Kaarelantaipaleen (Palotien) alkuosaa ei voida suojella asemakaavan
osuuksille tulevien merkittdvien muutosten vuoksi. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan
puolella leikkaukseen, mik& aiheuttaa muutoksia myos ristedviin katuihin. Vastaavasti talot
nayttavat sijaitsevan maella.

Asuintonttien rakennusoikeus on madritelty tonteittain siten, ettéd kaavassa on huomioitu maan-
omistajien rakentamistoiveet ja nykyinen rakentaminen. Alueelle ehdotettu kerrostalotontti ei ole
yleiskaavan mukainen. Muutoin maanomistaja on saanut valita, tekeekd maankayttdsopimuksen,
vai rajoittuuko rakennusoikeuden kasvu enintdan 500 k-m2:iin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueen nykyista rakennustapaa vastaavasti julkisivujen tulee olla omakotialueella véritykseltaan
vaaleita ja Kuninkaantammenrinteen varrella paloasemaan liittyen lamminsavyisid. Kattokalte-
vuus on AO-tonteilla 1:2-1:1,5, A-tonttien pientaloissa 1:1,5 ja AP-tonttien rivitaloissa 1:1,5-1:1,
miké& mahdollistaa myds ullakkorakentamista.

Maltillinen tonttitehokkuus (keskimaérin e = 0,22) sdilyttdd ympariston arvoja.

Tie- ja katumelua torjutaan tiesuunnitelman mukaisesti Himeenlinnanvéylan meluaidoilla, raken-
nusten sijoittelulla, harjakatoilla sek lasitetuilla terasseilla ja lasitetuilla parvekkeilla. Meluaidan
korkeus on Palotien kohdalla 5 metria ja Palotien sillan pohjoispuolella 6 metrid.

Hameenlinnanvéylan tiesuunnittelun tavoitteena on ollut, ettei nykyisilla oleskelupihoilla ylity
60 dB melutaso ennustetilanteessa vuonna 2050, kun Hameenlinnanvaylalla on meluesteet.
Uusilla oleskelupihoilla, lasitetuilla parvekkeilla tai lasitetuilla terasseilla tulee kuitenkin toteutua
alle 55 dB péaivamelutaso.

Asuinrakennusten daneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on véhintéén 32 dB. Tdm4 vastaa
Finavia Oyj:n niin sanottua uutta verhokayréé (2018), mika kattaa erilaiset mahdolliset arvioidut
tulevaisuuden lentomelutilanteet. TAm4 tayttdd myos tiemelun d&neneristavyysvaatimuksen,
paitsi Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien varrella tarvitaan 35 dB:n &aneneristé-
vyys. Aiemmin Hameenlinnanvaylén l&heisille tonteille endotettu lisdrakentaminen on maan-
omistajien pyynnosta poistettu.

Tontit tulee rajata katua ja muita tontteja vastaan pensasaidoin. Puita on sdilytettéva tai istutet-
tava ja arvopuut suojellaan. Palotie 4:n tontilla yksi arvopuu (ménty) ei sdily, mutta télle tontille
on istutettava yhdeksén uutta puuta. Vihertehokkuus on asuintonteilla 1,0-1,2. Kaupungin hule-
vesistrategian mukaisesti hulevedet on viivytettava. Uusilla tonteilla ei saa kayttaa asfalttipaallys-
tetta.

Rakennusten daneneristéavyydestd ja hulevesien viivyttamisestd maarataan rakennusjarjestykses-
sd. Uudessa rakentamislaissa (voimaan 1.1.2025) maaratddn muun ohella myos hiilijalanjéljen ja
hiilikddenjéljen laskemisesta.
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Nykyinen rakennus. |:| Uudisrakennus, kerrosala. [—] Autopaikka. L Havu- ja lehtipuita.

Havainnekuva keskialueen rakentamisesta. Uudet talot ovat kaavioita. Palotiesta tulee katu.

4.3 ALUEVARAUKSET

A, asuinrakennusten korttelialue

Laitilantien ja Nydalintien kulmaukseen jaa joutomaa, joka voidaan hyédyntaa tontiksi 50 k-m2
suuruisille omakotitaloille. Katto on vaalea, kaltevuus 1:1,5, julkisivut puuta ja lamminsavyisia.
Rakennuksella tulee olla kiinted perustus. Katujen luiskat ulottuvat tonteille, joten tontit saa
rakentaa vasta, kun viereiset kadut on rakennettu. Yhdessa kolmen pienen K-tontin kanssa tdmé
muodostaa alueelle kylamaisen keskuksen.

AO, erillispientalojen korttelialueet

Nykyiset omakotikiinteistot kaavoitetaan erillispientalojen korttelialueiksi AO, joille saa rakentaa
yksiasuntoisia asuinrakennuksia, poikkeuksena nykyinen paritalo. Rakennusoikeus on tutkittu ja
maaritelty asukkaiden osallistumisessa ilmoittamien toiveiden mukaisesti. Kiinteistot pienenevat
tulevien katualueiden osalta, jotka ovat nykyisié tie- ja johtorasitteita. Julkisivut ovat puuta ja
vaaleita, kattokaltevuus on 1:2-1:1,5.

Kaarelan vpk:n tontti ja Laitilankuja 1:n laajennusalue merkitaan erillispientalojen korttelialueeksi.
Palokunnan toiminta siirtyy Myyrmékeen rakennettavalle paloasemalle 2026. Julkisivut ovat
paloasemaan liittyen puuta ja lamminsévyisia, katot tummia, kattokaltevuus 1:2-1:1,5.
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Havainnekuva etelédosan rakentamisesta. - Suojeltava rakennus. TKa 22.10.2024

AP, asuinpientalojen korttelialueet
AP-alueille saa rakentaa omakotitaloja, paritaloja ja rivitaloja. Suurin kerrosluku on kaksi (11).

1. Kuninkaantammenrinteen pohjoispuolella katuja rajaavat townhouse-tyyppiset rivitalot,
jolloin sisapihan melutaso on alle 55 dB. Etelén ja lannen suuntaan voi rakentaa lasitettuja
parvekkeita. Julkisivut ovat paikalla muurattua tiilté. Julkisivuvarityksen tulee olla lammin-
sdvyinen ja sen tulee vaihdella asunnoittain, jolloin syntyy vaikutelma omakotitaloista. Myds
kattovéri vaihtelee asunnoittain vaalean / tumman harmaa, kattokaltevuus 1:1,5-1:1.
Ullakoille saa rakentaa asuintiloja ja ikkunalyhtyja. Katuluiskat ulottuvat tonteille, joten tontit
saa rakentaa vasta, kun viereiset kadut on rakennettu. Tonttitehokkuus e = 0,51 on pientalo-
tonteille hyvéa, esimerkiksi Tampereella Pispalassa tonttitehokkuus on e = 0,50.

2. Laitilankuja 3:n tontilla nykyinen rivitalojen ja erillisten pientalojen korttelialue AOR ajan-
tasaistetaan asuinpientalojen korttelialueeksi AP. Kaavan sisélto sadilyy samana. Tontti
laajenee saman maanomistajan maalle, jota ei endd tarvita Keha Il:n tiealueeksi. Samalla
rakennusoikeus korotetaan 400 k-m2:st& 500 k-m2:iin.
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Yhtiénkuja on ollut vanhaa Nurmijérvn maantieta ja valtatietd 3 Vaasaan. TKa 18.3.2020
Tie on sdilyttanyt vanhan leveytensa. Vasemmalla vanha kilometripylvas, joka suojellaan.

3. Palotie 16:n ja Yhtionkuja 5:n tonteille ei haluttu lisdd rakennusoikeutta, joten ndille tonteille
kaavoitetaan vain nykyinen rakennettu kerrosala. Tontinosat Himeenlinnanvéylaa vastaan
merkitan istutettaviksi alueiksi. Yhtiénkuja 5:n tontilla suojellaan vanha kilometripylvas.

AR, rivitalojen korttelialue
Nykyiset rivitalotontit Yhtionkujalla kaavoitetaan rivitalojen korttelialueeksi nykyisin kerrosaloin ja
nykyisin autopaikkamaarin (1 ap / asunto).

EV, suojaviheralue

Porraskallio Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen (nyt Palotien) kulmauksessa, jossa
on keltamataran esiintym4, erikoinen porrasmuotoinen avokallio ja Vantaan Energian muuntaja,
muutetaan AOR-tontista suojaviheralueeksi EV, koska alueella ei ole rakennusoikeutta. Viereisell&
AOR-kiinteist6illa on myds eri maanomistaja eiké aluetta ole lunastettu AOR-tonttiin 48 vuoteen
(asemakaava SM 7.5.1976). Kaupungille syntyy lunastusoikeus suojaviheralueeseen.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Kuninkaantammenrinteen, Laitilantien ja Kaarelantaipaleen (Palotien) kulmauksiin muodostuu
joutomaita, jotka voidaan hyddyntaa kolmena K-tonttina. Ne tarjoavat pienyrittéjille mahdollisuu-
den tarjota paikallisia palveluja, joita Vaskipellossakaan ei ole. Tonttien koot ovat 190-268 m2 ja
rakennusoikeudet 50-60 k-m2. Katujen luiskat ulottuvat tonteille, joten tontit saa rakentaa vasta,
kun kadut on rakennettu.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Laitilankuja 1:n tontin nykyinen rakennusoikeus on 1 480 km2. Maanpaéllinen kellari lasketaan
nykyisin kerrokseksi, joten rakennuksessa on kerrosalaa kellarissa 483 k-m2, 1. kerroksessa 659 k-
m2, 2. kerroksessa 338 k-m2 ja talousrakennuksessa 10 m2, yhteensé 1 490 k-m2, kaavaan pyoris-
tettynd 1 500 k-m2. Samasta syysté kerrosluvuksi muutetaan nykyisen kaksi (1l) sijaan kolme (l1).

Kaupungin lupapisteessa 11.3.2021 rakennukseen oli kysytty musiikkitiloja 326 k-m2, joten kaava
sallii sijoittaa tontille liike- ja toimisto- ja harrastustiloja enintdan 500 k-m2 rakennusoikeudesta,
ei kuitenkaan hotellitoimintaa. Tdmé& monipuolistaa kiinteiston kéyttémahdollisuuksia ja voi
tarjota palveluja asuntoalueelle. Tontille on esitetty 16 autopaikkaa asemapiirroksessa 20.11.1990
(1 ap /94 km2). Pysékointinormi tarkistetaan nykynormin mukaiseksi. Tontin pohjoisosaan
merkitd&n nykyinen suojaistutusalue ja uusi ajorasite uudelle pientalotontille.
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Kooste teiden ja katujen yleissuunnitelmaluonnoksista. Ramboll 2020 & Salo & Kallaluoto 2021

Saman maanomistajan omistama tontin pohjoispuolinen alue (Palotie 3), jota ei enad tarvita
Kehd II:n liikennealueeksi, kaavoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO (110 k-m2), ja
alueelle sijoittuvan Vantaan Energian muuntajan paikka osoitetaan katualueeksi. Laitilantien
itdpuolinen alue kaavoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi A (50 k-m2).

Kadut
Kadut kaavoitetaan katujen yleissuunnitelmaluonnosten mukaisesti, mika sisaltaa lumitilat.

Kuninkaantammenrinne on uusi katu Vanhalta Kaarelantieltd Himeenlinnanvaylan uudelle
eritasoliittymaélle, josta on yhteys vain Helsingin suuntaan, ja edelleen Kuninkaantammeen. Katu
rakennetaan nykyisen Palotien alkup&éan paikalle. Kadun molemmin puolin tulee jalkakaytévat ja
yksisuuntaiset pyoratiet. Kadulle tulee bussipysakkivaraus. Katu sijoittuu leikkaukseen ja luiskat
ulottuvat osin kaupungin tuleville tonteille, joten tontit saa rakentaa vasta, kun katu on tehty.

Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen risteykseen rakennetaan kiertoliittymé.

Kaarelantaipaleen (nyt Palotie) alkuosaan tarvitaan mutka, jotta katu voi laskeutua Kuninkaan-
tammenrinteelle, joka sijoittuu leikkaukseen. Katu merkitéd&n suojelluksi tieksi silté osin kuin
tasaus ei muutu. Katu jatkuu Helsinkiin, mité kautta on jo nyt ajoliittymia myos Vantaan tonteille.
Katualueella ja tonteilla suojellaan nykyisia mantyja, jotta kadun ikivanha luonne séilyy.
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Palotien alkuosa, jossa Kuninkaantammenrinne si.jbittuu leikkaukseen. - " TKa 20.5.2024
Vanhalta Kaarelantielta katsottuna syreenipensaat peittavat paloasemaa.

Laitilantie jatkuu Helsingin puolelle. Kuninkaantammenrinteen leikkauksen takia kadun Vantaan
puoleinen osuus linjataan uusiksi. Palotien tonteille ajetaan jatkossa Laitilantieltd, koska
Kuninkaantammenrinteelle ei saa tonttiliittymid. Osoitteet tulevat Laitilantieltd ja Laitilankujalta.

Enbackankuja (nyt Palokuja) jatketaan jalankulku- ja pyOratienéd Kaarelantaipaleelle (Palotielle).
Alueella on HSY:n vesi- ja viemérijohtoja. Kadun leveys 5,0 metria siséltd4 saman levyisen johto-
rasitteen, 3,0 metrid levedn jalankulkutien, joka aurataan traktorilla, ja 2 x 1,0 metrin lumitilat.
Enbackankuja halkaisee 475 m pitkén korttelin. Jalankulkukatu lyhentda kavelya Palotielta
paivakotiin, kouluun, pysékille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon.
My®0s Helsingin puolelle kaavoitetaan lisdd asumista, jolloin yhteyden tarve kasvaa. Yhteys on
siten yleisen edun mukainen.

Nydalintie vie Helsingin puolelle Nydalin tilalle, jonne rakennetaan uusi katu Aamitie. Nydalintie
tarvitaan myos ajokaduksi Vantaan tonteille. Joka tapauksessa Nydalintieta ei voida katkaista
ennen kuin Helsinki on kaavoittanut ja rakentanut Aamitien. Ratkaisu ei estd Nydalin nykyisté
kulkua eiké sido Helsingin tulevaa kaavoitusta.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi (HSY 12.8.2021), ja niiden
kapasiteetti riitt44 tulevalle rakentamiselle. Tonteilla kulkevat nykyiset yleiset johdot merkit&én
asemakaavaan johtorasitteina, paitsi Enbackankujan osalta jalankulkukaduksi.

Laitilankuja 1:n tontilla maanomistajan tulee sopia johtosiirrosta rakennushankkeen yhteydessa.

Hulevesien hallinta

Vantaan kaupunki on laatinut hulevesiohjelman 2009 ja hulevesienhallinnan toimintamallin 2014.
Hulevesien viivytyksestd maarataén kaupungin rakennusjarjestyksessa. Vantaalla hulevesien
hallinnan ensisijainen tavoite on estad rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien
kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta purkautuva virtaama
sdilyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevedet virtaavat Vaskipellonojan kautta M&taojaan, johon lisataan vetta
virtaaman lisdamiseksi Paijannetunnelista.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen
Kaupunkirakenne tiivistyy joukkoliikennevythykkeella ja yleiskaavan asuntoalueella 1&helld
Kaivokselan ja Myyrmaen palveluja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennusperintokohteet sailyvat lukuun ottamatta Palotien ja Laitilantien alkuosia, joita linjataan
uudelleen Kuninkaantammenrinteen rakentamisen vuoksi. Asemakaavassa suojellaan vpk:n talo,
kaksi asuintaloa, Kaarelantaipaleen (Palotien) ennallaan silyva osuus ja Yhtionkujan kilometri-
pylvés. Vain huonokuntoinen Palotie 12 puretaan. Maltillinen tehokkuus séilyttad ympéristoa.
Uutta rakentamista tulee etenkin Kuninkaantammenrinteen molemmin puolin ja Palotien varrelle.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Luonnonympadristda tulee osin rakennetuksi, mutta lahes kaikki arvopuut ja suuri osa pihaistutuk-
sista sdilyvat. Palotie 4:n tontilla menetet&én yksi arvopuu (ménty), mutta istutetaan uusia puita.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu nykyisin avoimeen maastokohtaan ja sen tasaus aiheuttaa
maastoleikkauksen. Kaavaan annetaan vihertehokkuusmaarayksié ja puita suojelevia ja istutus-
madrayksiéd. Keltamataran esiintymispaikka ja portaikon muotoinen kallio séilyvét Porraskallion
suojaviheralueella.

Liikenteelliset vaikutukset

Hameenlinnanvéylalle suunniteltu uusi Kuninkaantammen eritasoliittymé on valttdméaton, jotta jo
nyt ruuhkaisen Kaivokselan liittyman toimivuus voidaan turvata, kun liilkenne kasvaa kaupunki-
seudun kasvaessa. Kaivokselan eritasoliittym4 vaatii nopeita parantamistoimenpiteitd liikkenteen
toimivuuden parantamiseksi. Samalla paranee myos Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan
Kaarelantien liittymé&n toimivuus, mika vastaa Myyrmaen tdydennysrakentamiseen.

Lilkennemaarat

Tie- tai katuosuus Nopeus km/h  2020* Ennuste 2050*
Hameenlinnanvéylad Kannelmaki — Kaivoksela 80 58800 86200
Kuninkaantammenrinne vt3 — Vanha Kaarelantie 40 - 5100

Vanha Kaarelantie Vaskivuorentielta eteldan 40 7400 7 000

Vanha Kaarelantie Kuninkaantammenrinteelta etelaan 40 8 750 7 000
Kaarelantaival (Palotie) 30 60 222**

* Keskivuorokausiliikenne, Ramboll 1.10.2021.
** Sisaltaa myds arvioidun Helsingin puolelle tulevan rakentamisen. Suurin liikennemééra on kadun eteldpadssa.

Hameenlinnanvéylan uusi tie- ja katusuunnitelma vie huomattavasti vahemmaéan maata, kuin mitg
Keha Il:n vaatimat ramppi- ja eritasojarjestelyt olisivat vieneet. Myds Palotien kdvelysilta séilyy.
Hameenlinnanvaylan meluaita vahentaa lilkkenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle.
Meluaita sijoittuu ajoradan ja jalankulku-pyo6réatien valiin.

Helsingin puolelle tulee Kaarelantaipaleen suuntainen kevyen liikkenteen raitti Himeenlinnan-
vayléan viereen, jolloin Kaarelantaipaleella séilyy vanhan tien luonne etelédosaa lukuun ottamatta.
Eteldosassa tien linjaus hieman muuttuu, koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen.

Enbackankuja halkaisee 475 m pitk&n korttelin ja lyhentaa kéavely- ja pydramatkoja Palotielta
paivékotiin, kouluun, pysékille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Myyrméesta ja Vaskipellosta
Helsingin Maria Wiikin puistoon ja edelleen Keskuspoistoon. Palotielle tulee lisd4 asumista, myos
Helsingin puolelle.

Kadut liittyvat saumattomasti Helsingin puolen tie- ja katusuunnitelmiin, miké on tutkittu tie- ja
katusuunnitelmien yhteisen laatimisen yhteydessa.
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Suhde Helsingin puolen kaavoitukseen

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaavassa 2008 Hameenlinnanvayla ja Kuninkaantammen
eritasoliittyma ovat lilkennealuetta. Lisaksi yleiskaavassa on esitetty pientaloalueita Vantaan rajaa
vastaan. Ne liittyvat Vantaan pientaloalueisiin.

Helsingin kaupunki laatii puolelleen asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittyma ja ympaéristo,
josta on jarjestetty osallistuminen 4.6. — 25.6.2020, luonnosaineisto on ollut esilla 9. — 22.12.2020
ja MRL 66 8§:n viranomaisneuvottelu on pidetty 18.8.2021.

Asemakaavassa tutkitaan Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja sen liikenne- ja katujéarjestelyja.
Lisaksi tutkitaan maank&yton mahdollisuuksia liittymén ympéristdssa. Yhteys Helsingin pientalo-
alueille kulkee Kaarelantaipaleen (Palotien) ja Laitilantien kautta, jotka jatkuvat Helsingin puolelle.
Kaarelantaipaleelta on Helsingin kautta tonttiliittymi& myds Vantaan tonteille.

Helsingin puolelle on esitetty 2—4-kerroksista asuntorakentamista yhteensé 22 740 k-m2 (2024).
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Luonnos asuntorakentamisesta Helsingin puolelle. Rakennukset véritetty.
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava vastaa kaupungin jatkuvaan kasvuun. Kuninkaantammenrinne yhdistaa Kuninkaan-
tammen kerrostaloalueen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon. Kaava liséd mahdollisuuksia pien-
taloasumiseen. Rakentaminen tarjoaa tydta. Asuntorakentaminen lisdé paivéhoito- ja kouluikaisi,
mutta palvelutarjonta paranee kaupunginosan véeston vanhetessa. Myyrmékeen Ojahaantielle
valmistuu uusi peruskoulu ja liikkuntahalli 2028. Alueelta on hyvéat yhteydet eri oppilaitoksiin.

Resurssiviisaus

Maankaytt6: Asemakaava tiivistdéd kaupunkirakennetta ja hyddyntaa nykyisia tontteja, katuja ja
kunnallistekniikkaa. Alue sijoittuu l&helle aluekeskusta ja liittyy nykyisiin palveluihin ja nykyiseen
tiheaén runkobussiliikenteeseen.

Materiaalit ja hiilijalanjalki: Hiilijalanjalkeen vaikuttavat erityisesti rakennusmateriaalit, kuljetuk-
set, rakennuksen lammitys ja sdahkon kayttd. Asemakaava suosii ekonomisia ja kestavia ratkaisuja,
jolloin seké& rakentamisen ettd kayton aikainen hiilijalanjalki pysyy kohtuullisena.

Vain Palotie 12:n heikkokuntoinen paritalo (1967) puretaan, kaikki muut rakennukset silyvat.
Tontit ovat rakennustoiminnalle riittdvan tasaisia, jolloin valtetdédn tayttoja.

Omakotitonttien osalta julkisivumateriaalina on puu. Se on uusiutuva ja oikein kéytettyna pitka-
ikéinen ja toimiva materiaali. Puun kaytto pienentdé rakentamisen hiilijalanjalked. Puurakennus-
osat toimivat pitkaaikaisina hiilivarastoina. Tonteilta tarvitsee kaataa vain yksi arvomanty.

Uusien townhouse-rivitalojen julkisivumateriaalina on tiili, kuten naapuritonteilla Vanhalla
Kaarelantielld. Tiili on erittéin kestévé ja helppohoitoinen materiaali. Tiili on huoltovapaa, kosteut-
ta kestava, aanta eristava, paloturvallinen ja energiatehokas. Tiilitalo tulee pitkalla aikavalilla
kokonaiskustannuksiltaan puutaloa edullisemmaksi ja on siten edullisin julkisivuratkaisu.

Teollisuustontilla sailyy uudehko tiili- ja betonipintainen rakennus (1990).

Vihertehokkuus ja hulevedet: Tonteilla tayttyy eri alueille méaritelty vihertehokkuus. Hulevedet
viivytetdan. Paallysteind kaytetdan lapdisevid materiaaleja. Naistd maarataan asemakaavassa.

Energia: Alueella voidaan kayttad maalampda seké osin kaukolampda ja osin aurinkoenergiaa.

Energiatehokkuus: Uusi rakennus on rakennettava ldhes nollaenergiarakennuksiksi (RakL 37 §),
jolloin rakennus on erittdin energiatehokas ja sen tarvitsema erittdin vdhéinen energiankulutus
katetaan laajasti uusiutuvalla energialla.

Hiilineutraali energia: Rakennuksen lammitys ja séhkon kaytto aiheuttaa elinkaaren suurimman
hiilijalanjaljen. Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinegatiivinen 2030. Tonteilla voidaan
hyodyntéd maaldmpo6a, osin kaukoldampda ja osin aurinkoenergiaa.

Véahahiilisyys: Uusi rakennus on rakennettava vahahiiliseksi. Hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki on
raportoitava rakentamislupaa varten tehtavassé ilmastoselvityksessé. (RakL 38 §)

Elinkaari: Uusi rakennus on rakennettava elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi ja pitkaikaiseksi,
muunneltavaksi, huollettavaksi, korjattavaksi seké osat purettaviksi ja uudelleenkaytettaviksi.
Rakennukselle laaditaan materiaaliseloste seka kaytto- ja huolto-ohje (RakL 39, 139 §).

Hiilijalanjalki, hiilikadenjalki, energiatehokkuus ja materiaaliseloste esitetdén rakentamisluvan
yhteydessa. (RakL 37, 38, 39 §)

Rakennuksen purkaminen: Rakentamisluvan hakijan on selvitettava purkamistydn jarjestdminen
ja edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjétteen kéasittelysta sekd kayttokelpoisten rakennus-
osien uudelleen kayttdmisestd. (RakL 56 §)
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Hameenlinnanvéayla Palotien sillalta pohjoiseen. ' TKa 12.2.2022

[Imastovaikutukset

Rakentaminen vaatii resursseja, sekd varoja ettd materiaaleja, mika lisda rakentamisen aikaista
hiilijalanjélke&. Rakentaminen lisaa kasvihnuonekaasupaastoja seké rakentamisen etta kayton
aikana mm. lammityksen ja liilkenteen vuoksi. Vantaalla on kuitenkin jatkuva tarve uusille asun-
noille. Asemakaava tukee resurssiviisautta sijoittumalla olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
ja joukkoliikenteen runkoyhteyksien varrelle. Liikkumisen helppous vahentéé ajosuoritetta ja
paastoja. Vihertehokkuudella luodaan viihtyisad elinympéristod ja toteutetaan kestavan kehityk-
sen suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuus lisda vihrean ja lapéisevan pinnan mééraa tonteilla.
Alueella voidaan hyodyntéé hyvin maaldmpo4, osin kaukoldmpda ja eteldén suuntautuvilla
kattolappeilla aurinkoenergiaa. Omilla tonteillaan kaupunki voi tontinluovutusehdoissa edellytt&é
kestavaa kehitysté tukevia ratkaisuja, kuten A-energialuokkaa ja sahkdautojen latauspisteita.

- Varautuminen ilmastonmuutokseen: limaston lampeneminen lis&& kasvillisuutta, se varjoisuut-
ta. Arvopuita suojellaan. Kylmenemiseen ja lumien lisdédntymiseen varaudutaan katujen
lumitiloilla ja Ylastoon kaavoitetulla lumen vastaanottopaikalla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan
hulevesien hallinnalla. Tulvavedet véhentévat lisdveden tarvetta Paijannetunnelista Matéojaan.

Kaavan laajemmat vaikutukset

Yhdyskadun ja pientalorakentamisen laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikentee-
seen, palveluihin ja ilmastoon on tutkittu yleiskaavassa. Yleiskaava tarjoaa vahan asumisen
laajentumisalueita, joten kaupunkirakennetta on tiivistettavé, miké saastaa laajoja viheralueita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja katumelu

H&meenlinnanvéylén parantamisen yhteydessa meluntorjunta paranee huomattavasti Palotien
alueella, kun Kaarelantaipaleen (Palotien) kohdalle rakennetaan 5-6 metrid korkea meluaita.
Meluaidan korotus 8 metriin ei enaa olennaisesti parantaisi melutilannetta.

Asemakaavassa sovelletaan Valtioneuvoston p&&toksen 993/1992 melutasojen ohjearvoja.
Asemakaava on olevan asuinalueen tédydennysrakentamista, jolloin paivaajan ohjearvo on 55 dB ja
yOajan ohjearvo on 50 dB.
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torjunta. Paivaajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq)
2 m korkeudella maanpinnasta. Ramboll 11.5.2020
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3. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu.
Tiesuunnitelman jarjestelyt, vain nykyinen melun-
torjunta (teoreettinen vertailutarkastelu). Paiva-
ajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq) 2 m korkeudel-
la maanpinnasta. Ramboll 7.12.2020
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Tiemeluselvitys.

45-50

B 5055
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1. Nykytilanne, tie- ja katumelu. Nykyinen melun-
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55-60

> ~ 'm a S ,‘.4& ‘
2. Ennustetilanne 2030, tie- ja katumelu. Nykyiset
liikennejarjestelyt ja nykyinen meluntorjunta.
Paivaajan klo 7-22 keskidanitaso (Laeq) 2 m kor-
keudella maanpinnasta. Ramboll 22.5.2020

] A
4. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu. Tiesuun-
nitelman jarjestelyt, suunniteltu meluntorjunta,
tavoitteena ettei asuinrakennusten oleskelu-
pihoilla ylity 60 dB melutaso. Pdivaajan klo 7-22
keski&anitaso (Laeq) 2 m korkeudella maanpin-
nasta. Ramboll 7.12.2020

60-65 65-70

B 70-d8
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Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan 2/2013 Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa
tavoitteena on, ettd melun ohjearvot téyttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikéli tdhan
ei ole mahdollista p&éasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen pihoilla
oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Asuinrakennusten oleskeluparvekkeet ja terassit
rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin. Asemakaavassa maaratéén lasitettujen kuistien, parvekkeiden
tai terassien rakentamisesta.

Asuinrakennuksiin vaaditaan 32 dB:n &&neneristavyys, mika kattaa lento- ja tiemelun, Kuninkaan-
tammenrinnettd ja Vanhaa Kaarelantietd vastaan kuitenkin 35 dB. Hdmeenlinnanvéylaan rajautu-
vat maanomistajat eivat halunneet lisarakentamista. Alle 55 dB péivamelutason vaatimus tayttyy
joko oleskelupihalla tai lasitetulla parvekkeella tai lasitetulla terassilla. Vaatimukset tayttavat
myds ydajan ohjearvot.

Tarkennettu tiemelu-
ennuste ja tdydennys-
rakentaminen vuodelle
2050, paiva.

Meluaita
5 Asuinrakennus
Uusi rakennus
Aanitaso Aeq (dB)
<45
45-50
B 5055
55-60
60-65
65-70

70-75
75—

Lilkenneméarat ajon/vrk
H&meenlinnanvéyla
86 200
Vanha Kaarelantie
- Yhtionkujan kohdalla
4100
- Kuninkaantammen-
rinteeltd eteldén
8750
Kuninkaantammenrinne
5100
Kaarelantaival (nyt Palotie)
225

Ramboll 1.10.2021
Vantaa 2.5.2024
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Kaavaan on laadittu meluselvitykset seké tietd etté kaavaa suunniteltaessa (Ramboll tiesuunnitel-
maan 11.5. — 7.12.2020, kaavaan 1.10.2021). N&iden tulos on sama.

Tonttikatujen nopeusrajoitus on 30 km/h, mutta melumallissa pienin kaytettavé nopeus on
40 km/h. Siten tonttikatujen osalta todellinen tilanne on melumallissa esitettya parempi.

Rakennusten daneneristéavyydestd ja hulevesien késittelystd maaratéén rakennusjarjestyksessa.

Pienhiukkaset
Hameenlinnanvéylan melueste rajoittaa sekd melun etté pienhiukkasten levidmista. Asuntojen
minimietaisyydet katujen ajoratojen reunoista tayttyvat. Bussilinjaa 30 ajetaan sahk&busseilla.

Pienhiukkasmaarat ovat laskeneet seka pitkélla aikavalilla ettd viime vuosina huomattavasti.
Uudet autot ovat paéstottomia 2035. Autojen keski-ikd on Uudellamaalla 10,7 vuotta (2023),
joten autokanta on uusiutunut ennustevuonna 2050.

NIMISTO

Kylan nimi Kaarela / Karbole, esiintyy 1417 Magnus i Karisbola. Helsingin puolella on kaupun-
ginosa Kaarela / Karbole (1990), Vantaan puolella kyla Pohjois-Kaarela / Norra Karbole (1946).

Kaupunginosan nimi Kaivoksela / Gruvsta (1961) johtuu 1700-luvun rautakaivoksista. Ruotsalai-
sen nimen loppuosa -sta merkitsee paikkaa ja kaupunkia (stad).

Asemakaavan nimet;

Enbackankuja, Enbackagréanden, 2005 Palokuja, Brandgranden, joka on myds Helsingissa (jo
1976). Uusi nimi pelastusturvallisuuden vuoksi l&heisen tilan ja talon nimesté Enbacka (1921).
(Nr 25.5.2021)

Kaarelantaival, Karbolestraket, 1966 Palotie, Brandvagen, se Kaarelan vpk:n talon (1950)
mukaan. Tie on mennyt Helsingin pitdjan kirkolle ja jatkuu yh& Helsingin puolelle. Espoossa on
Palotie, Brandvégen, jossa on enemman taloja. Paallekkaisia kadunnimié poistetaan pelastus-
turvallisuuden vuoksi. Uusi nimi Karbélen kylan mukaan. Nimi on asemakaavassa 162000.

(Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022)

Kuninkaantammenrinne, Kungseksbranten, nimetty Helsingisséd 2006 Kuninkaantammentien
(1957) varrella olevan vanhan tammen mukaan. Tarinan mukaan tammen istutti Ruotsin kuningas
1600- tai 1700-luvulla. Nimi on asemakaavassa 162000. (Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022)

Laitilankuja, Letalagréanden, Helsingissé 1970, Vantaalla 1975. Katso seuraavaa.

Laitilantie, Letalavagen, Helsingissa 1957, Vantaalla 1975, vanhoista puuastioista ja niiden
valmistuksesta. Laitila on ollut Lounais-Suomen tunnetuimpia puuastiapitajia.

Nydalintie, Nydalsvéagen, tie menee Helsingin puolelle Nydalin tilalle (1927), jossa on asuin-
rakennus vuodelta 1910. (Nr 25.5.2021)

Porraskallio, Trappberget, kallion porrasmaisen muodon mukaan. (Nr 25.5.2021)

Vanha Kaarelantie, Gamla Karbolevagen, ikivanhaa Nurmijarvelle ja Himeenlinnaan mennytta
tietd. Tien merkitys kasvoi, kun Helsingin kaupunki siirrettiin 1640 Vanhastakaupungista
Vironniemelle (Kruununhakaan), tosin kaupunkiin ei tullut aluksi tietd Vanhastakaupungistakaan.
1640 Lapinkylassa Landsvagen. 1938-1950-luvun lopulle valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Jo ennen 1946 Nurmijarventie, Nurmijéarvivagen, 1959 Helsingissa Vanha Nurmijarventie, Gamla
Nurmijérvivagen. 1964 asukkaiden ehdotuksesta nykyinen nimi Kaivokselaan kylan mukaan.
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Havainnepiirros rakentamisesta Kuninkaantammenrinteen varrelle. TKa 22.10.2024

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimuksia.

Kaavamuutoksen toteutuksessa noudatetaan uutta rakentamislakia, joka tulee voimaan 1.1.2025.
Rakentamislaissa tulee pakolliseksi laskea uudisrakennusten hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki ja tehda
materiaaliseloste ja ilmastoselvitys, joten néista ei tarvitse maarata asemakaavassa.

Hameenlinnanvaylan parantaminen esiintyy Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
suunnitelmassa vuosien 2024-2027 investointiohjelmassa (MAL 2023, s. 69).

Kaupunki lunastaa katualueet ja suojaviheralueen. Kaupungin omat tontit voidaan rakentaa vasta,
kun viereiset kadut luiskineen on rakennettu. Tama rajoitus ei koske yksityisia maanomistajia.
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Kaavan valmisteluun osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteisttt ja tilat

Kadut ja puistot

Lakiasiat ja paatosvalmistelu

Rakennusvalvonta
Talous- ja hallintopalvelut
Yleiskaavoitus

Ympaéristokeskus
Jukka Tarkkala
Tiina Falck

Petra Rantalainen
Liisa Heinonen

Vaylavirasto

Matti Ryynénen
Juha Noeskoski

Sami Mankonen
Lotta-Maija Salmelin
Maija Musto

Eeva EImnéinen

asemakaavapaallikkd
aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkiteht
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsingori
kaavatekninen koordinaattor
tonttipaallikko
tonttiasiamies
kiinteistokehityspaallikkd
maankayttoinsindori
maankayttoinsingori
maandayttoteknikko
paikkatietoasiantuntija
lakimies

liilkenteen alueinsinori
liikenteen alueinsindori
lilkenneinsinori
liikennetietoasiantuntija
alueinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsinori
kielenkaantaja
lupa-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
yleiskaavapaallikko
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
ymparistosuunnittelija

Ulla Jaakonaho
Raimo Pakarinen
Suvi Tyynila

Arto Kérkkainen
Eeva Kopposela

Topi Vuorio
Meri Lampinen
Timo Korkee

llkka Laine

Timo Kallaluoto
Annakaisa Haanpaa
Anna Hakamaki
Anders Hedman
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

Tomi Henriksson
Juho Lumme

Marja Hannikainen
Jorma Hopponen
Natalia Lindstrom
Heino Pitkanen
Teemu Vihervaara
Aapeli Turunen
Pirjo Salo

Suvi Rytkdnen-Halonen
Mikko Kettunen
Henri Hyttinen
Juuso Smolander
Susanne Salin

Timo Tamminen
Pia Tasanko-Lavinkainen
Mari Siivola

Laura Muukka

Elina Ekroos

Jonna Kurittu
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

161900

Vantaan kaupunki

PALOTIE

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava

Korttelit 16192-16194 ja osat kortteleista
16190, 16191 ja 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Paivays
Datum

11.2.2025

Vanda stad

BRANDVAGEN
Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan

1/6

Kvarteren 16192-16194 och del av kvarteren

16190, 16191 och 16201 samt gatu- och
specialomrade.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 16201 samt gatu- och
specialomrade.

1:2000

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Alueella saa olla yksi asunto.

Korttelialueen rakennusoikeus on 50 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.
Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
lamminsavyisia.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Enintédan 15 m? kuistin saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Rakennuksella tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metria naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Tontti tulee rajata pensasaidalla.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / asunto.
Autopaikat saa sijoittaa perakkain.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-korttelia 16190 koskevia asemakaavamaarayksia:

Asuinrakennus on rakennettava kiinni rakennusalan
katualueen puoleisiin rajoihin.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5-1:1.

Kattomateriaalin tulee olla pelti tai tiili. Katon varin tulee
vaihdella asunnoittain vaaleanharmaa / tummanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Pa omradet far vara en bostad.

| kvartersomradet byggratten ar 50 m?-vy och stérsta
antalet vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Kvisten hégst 15 m? far byggas utéver byggratten.

Byggnaden ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas forran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Tomten ska avgransas med en hack.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 1 bp / bostad. Bilplatser
far placeras efter varandra.

Kvartersomrade fér smahus.
Bestammelser som galler AP-kvarteret 16190:

Bostadsbyggnaden ska byggas anda fram till
byggnadsgranserna mot gatan.

For byggandet ska byggnadsytans hela langd anvandas.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5-1:1.

Takmaterialet ska vara av plat eller tegel. Fargen pa taket
ska variera fran lagenhet till lagenhet ljusgra / morkgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.
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Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua
saviiilta ja saumat tiilenvérisia. Punatiilen kanssa voi olla
harmaat saumat.

Julkisivujen varityksen tulee olla lamminséavyinen ja
vaihdella asunnoittain. Vareja tulee olla vahintaan viisi.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon
molemmille puolille.

Julkisivuovia tulee olla vahintaan viitta eri tyyppia.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoja palvelevia varasto-, huolto-, jate- ja
teknisia tiloja.

Naiden ja autokatosten julkisivujen tulee olla
peittomaalattua puuta.

Autokatoksen harjan vahimmaiskorkeus on 4,5 metria.

Adneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
ja Vanhaa Kaarelantieta vastaan kuitenkin vahintaan 35
dB.

Asuntoon tulee liittya lasitettu parveke tai lasitettu terassi
etelan tai Iannen suuntaan, jossa ei yliteta paivaohjearvoa
55 dB.

Leikki- ja oleskelupaikka tulee sijoittaa alueelle, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB, ja sen saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma pihaosuus, joka on
rajattava pensasaidalla.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Kulkutiet ja autopaikat on kivettava.
Hulevedet on viivytettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,2 ap / asunto, joista
1 ap / asunto saa olla autokatoksessa tai autotallissa,
jonka saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi, ja 0,2 ap / asunto saa sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

AP-Kkorttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:

Liike-, toimisto- ja tyétiloja saa rakentaa enintaan 20 %
asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

Asneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB seka liike-, toimisto- ja
tyotiloissa vahintaan 28 dB.

Oleskelupihat tulee sijoittaa alueelle, jossa paivamelutaso
on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Kallioalueella tulee olla myés kasvillisuutta.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 ap / asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

NyKyisia puita on sailytettava tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvéjuurisia pensaita.

Asneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 1,3 ap / asunto.

Fasaderna ska vara pa platsen murad brant lertegel och
fogarna av tegelfarg. Med rodtegel kan vara graa fogar.

Fasaderna ska vara varmtonade och fargsattningen ska
variera fran lagenhet till lagenhet. Det maste finnas minst
fem farger.

Varje bostad ska ha utgang till bada sidor av huset.

Fasaddorrar ska vara minst av fem olika typ.

Pa tomten far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, byggas férrads-, service-, avfalls- och
tekniska utrymmen som betjanar boendet.

Fasader av dessa och bilskydd ska vara av tackmalat
trad.

Bilskydds sadeltaks minimih&jd ar 4,5 meter.

Ljudisolering mot flyg- och végbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB, mot Kungseksbranten och
Gamla Karbolevagen dock minst 35 dB.

Lagenheten ska ha en inglasad balkong eller en inglasad
terrass mot soder eller vaster, dar det dagliga riktvardet
inte dverstiger 55 dB.

Lek- och utevistelseplatsen ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte éverstiger 55 dB, och den far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ska avgrénsas
med héack.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Gangvégar och bilplatser ska stenldggas.
Dagvatten ska fordrojas.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Gatusluttningar kan stréacka sig till tomten. Tomten far inte
byggas férran intilliggande gator har byggts.

Minimiantalet bilplatser &r minst 1,2 bp / bostad, varav 1
bp / bostad far vara i bilskydd eller i bilgarage, vilken far
byggas utéver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
och 0,2 bp / bostad far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 16201:

Afférs-, kontors- och arbetsutrymmen far byggas hégst 20
% av i stadsplanen anvisad byggratt.

Ljudisolering mot flyg- och véagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB samt i affars-, kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Utevistelseplatser ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte éverstiger 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.

Pa bergomradet ska ocksa vara véxlighet.
Asfaltbelaggning far inte anvéandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Nuvarande trad ska bevaras eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan &r under 55 dB.

Minimiantalet bilplatser &r 1,3 bp / bostad.
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AO

Erillispientalojen korttelialue.

AO-Kkortteleita 16190-16192 koskevia
asemakaavamaarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia,
paitsi Vanha Kaarelantie 17a:n tontilla saa olla paritalo.

Tontille saa sijoittaa talousrakennuksia seka sellaisia
toimisto- ja tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista,
yhteensa enintaan 20 % rakennusoikeudesta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:1,5.

Kattomateriaalin ja vérin tulee sopia ymparistoon.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
puuta tai paikalla muurattua tiilté ja varitykseltaan
vaaleita.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintdan 32 dB ja toimisto- ja tyétiloissa
vahintaan 28 dB, kuitenkin Vanhaa Kaarelantieta vastaan
asunnoissa vahintaan 35 dB ja toimisto- ja tydtiloissa
vahintaan 30 dB seka Hameenlinnanvaylaa vastaan
Vanha Yhtiénkuja 5:n tontilla asunnoissa vahintaan 40 dB
ja toimisto- ja tyotiloissa vahintaan 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla uusilla tonteilla vahintaan 1,2.

Tontti on rajattava puuaidalla, pensasaidalla tai
kivimuurilla.

Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kKiinteita eika raskaita
rakenteita eiké istuttaa puita ja syvéjuurisia pensaita.

Uusilla tonteilla hulevedet on viivytettava.

Asfalttipaallystetta ei saa lisata vanhoilla tonteilla eika
kayttaa uusilla tonteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.
AO-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:
Alueella saa olla palokunnan toimintaa.

Alueella on vapaapalokunnan talo vuodelta 1950, joka on
asemakaavassa suojeltu.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus
tulee olla valilla 1:2-1:1,5.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti,
uudisrakennuksissa vaaleanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
lamminsavyisia.

Asuntojen aédneneristévyys lento- ja tiemelua vastaan

tulee olla vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
vastaan kuitenkin 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Kuistin enintdan 15 m? saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Vihertehokkuuden tulee olla asuintonteilla vahintaan 1,2
ja palokunnan tontilla palokuntakaytéssa vahintaan 0,8.

Tontti on rajattava pensasaidalla.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kKiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvéjuurisia pensaita.

Hulevedet on viivytettava uusilla tonteilla.

Asfalttipaallystetta saa kayttaa vain ajoyhteydelld ja
palokunnan pihalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 2 ap / asunto
palokunta 3 autopaikkaa

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Bestammelser som géller AO-kvarteren 16190-16192:

Pa omradet far byggas bostadshus med hégst en bostad,
dock pa tomten Gamla Karbdlevagen 17a far vara ett
parhus.

Pa tomten far placeras ekonomibyggnader och sadana
kontors- och arbetsutrymmen som inte stér boendet,
sammanlagt hégst 20 % av byggratten.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:2-1:1,5.

Takmaterialet och fargen ska anpassas till omgivningen.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna i nybyggnader ska vara av tackmalat tra eller
pa platsen murad tegel och ljusa till fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB, dock mot Gamla
Karbolevagen i bostaderna minst 35 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 30 dB samt mot Tavastehusleden
pa tomten Gamla Bolagsgrénden 5 i bostaderna minst 40
dB och i kontors- och arbetsutrymmen minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara pa nya tomter minst 1,2.

Tomten ska gransas med trastaket, hack eller stenmur.

Trad ska bevaras, om mgjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordréjas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa nya tomter eller
laggas till gamla tomter.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.
Bestammelser som géller AO-kvarteret 16201:
Pa omradet far vara brandkars verksamhet.

Pa omradet finns huset for frivilliga brandkar fran ar 1950
som ar skyddad i detaljplan.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning ska vara
mellan 1:2-1:1,5.

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat, i
nybyggnader ljusgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
fargsattningen.

Bostédernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 32 dB, mot Kungseksbranten dock minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan &r under 55 dB.

Kvisten hogst 16 m? far byggas utéver byggratten.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,2 pa bostadstomter
och minst 0,8 pa brandkars tomt som anvénds av
brandkaren.

Tomten ska avgréansas med en hack.
Trad ska bevaras, om mgjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska férdrojas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far anvéndas endast pa korforbindelse
och pa brandkars gard.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 2 bp / bostad
brandkar 3 bilplats
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K

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus on 60 k-m? kortteleissa 16192 ja 16201
seka 50 k-m? korttelissa 16193.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta, myés hirsi
mahdollinen, ja lamminsavyisia, ei valkoisia, harmaita
eika mustia.

Liike- ja toimistotilojen a&neneristavyys lento- ja tiemelua
vastaan tulee olla vahintaan 25 dB,
Kuninkaantammenrinnetta vastaan kuitenkin vahintaan 30
dB.

Rakennuksilla tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metrid naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Ulkovarastointi on kielletty.

Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennukseen sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai
maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita
ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
|aheisyyteen.

Tontilla saa olla liike-, toimisto- ja harrastustiloja yhteensa
enintaan 500 k-m? rakennusoikeudesta, mutta ei hotelli- ja
majoitustoimintaa.

Suurimman sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden
ylittavia rakenneosia, kuten ilmastointi- tai muita teknisia
tiloja saa rakentaa enintaan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerrosalasta.

Azneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
toimisto- ja muissa hiljaisissa tytiloissa vahintaan 28 dB.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on nakdsuojattava.

Ulkovarastointi on kielletty.
Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteité eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

teollisuus 1ap /150 k-m?
varastot 1ap /200 k-m?
liikkeet ja toimistot 1ap/50k-m?
harrastustilat 1ap/75k-m?

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnéan péaalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Byggratten &r 60 m?-vy i kvarteren 16192 och 16201 samt
50 m?-vy i kvarteret 16193.

Storsta antalet tillatna vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa dppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra, dven en stock
mojligt, och varma till fargsattningen, dock inte vita, graa
eller svarta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller i affars- och
kontorsutrymmen ska vara minst 25 dB, mot
Kungseksbranten dock minst 30 dB.

Byggnaderna ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran grénsen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas forréan intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Utomhuslagring ar férbjuden.

Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 2 bp / tomt.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| byggnaden far placeras sadan industri och lager som
inte orsakar buller, Iuft-, vatten- eller markféroreningar,
tung trafik eller andra miljéstérningar och som darfor kan
placeras i narheten av bostaderna.

Pa tomten far vara affars-, kontors- och hobbyutrymmen
tillsammans hégst 500 m?-vy av byggratten, men ingen
hotell- eller inkvarteringsverksamhet.

Byggnadsdelar omfattande t.ex. luftkonditionerings- och
andra tekniska utrymmen och vilka 6verskrida storsta
tillatna antal vaningar eller byggratt far byggas hogst 25 %
av byggrattens vaningsyta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i kontors-
och i andra tysta arbetsutrymmen minst 28 dB.

Den del av tomten som anvéands for lastning, ska férses
med insynsskydd.

Utomhuslagring ar férbjuden.
Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Trad ska bevaras, om méjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Minimiantalet bilplatser:

industri 1bp /150 m?vy
lager 1bp /200 m?vy
affar och kontor 1 bp / 50 m?-vy
hobbyutrymmen 1bp /75 m?vy
Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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16
KAIVO

16201

LAITILANKUIA

1500

Tul/2

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Siilytettavalistutettava puurivi.

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Maisemallisesti merkittdva avokallio.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalueelle ei saa istuttaa puita eika syvajuurisia
pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Suojeltava rakennus.

n

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittdva vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja
piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-, ja lisdrakentamistoita, jotka
vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Berghill viktig ur landskapsmaéssig synpunkt.

Gata.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korfoérbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa ledningsomradet far inte planteras trad eller djuprotiga
buskar.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Byggnad som bor skyddas.

n

Skyddad byggnad. En historiskt och med tanke pa
bybilden betydelsefull FBK-byggnad. Av byggnaden
skyddas fasadernas artikulering och fargsattning,
yttertaket och skorstenen. Byggnaden far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovan namnda vardena. For renoverings-, andrings-
och tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.
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Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava
asuinrakennus. Rakennuksesta suojellaan alkuperaiset
julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sdilymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistdille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

13
Suojeltava rakennelma. Kylékuvallisesti merkittava vanha
kivimuuri, jota ei saa purkaa.

/4

Suojeltava rakennelma. Tiehistoriallisesti merkittava
kilometripylvas, jonka sijainti ja asemointi tiehen ndhden
on séilytettava.

Suojeltava tie.

- Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sdilytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

2

Skyddad byggnad. En historiskt, byggnadshistoriskt och
med tanke pa bybilden betydelsefull byggnad. Av
byggnaden skyddas de ursprungliga fasaderna och
yttertaket. Byggnaden far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. For renoverings-, andrings- och
tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

13

Konstruktion som bor skyddas. En gammal stenmur som
har betydelse med avseende pa bybilden och inte far
rivas.

/4

Konstruktion som ar skyddad. En vaghistoriskt viktig
kilometerpelare, vars lage och placering i férhallande till
vagen ska bevaras.

Vag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhdmtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkéand av stadsfullmaktige . .20
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.10.2024
Kaavan nimi 161900 Palotie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 1.3.2021
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092161900
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3118 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,4574
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8544

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AlGevaratkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalazm muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 5,3118 | 100,00 11931 0,22 4,4574 10051
A yhteensia 4,5648 85,9 10261 0,22 4,2953 9861
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0696 1,3 170 0,24 0,0696 170
T yhteensia 0,2241 4,2 1500 0,67 0,0062 20
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4259 8,0 0 0,00 0,0589 0
E yhteensa 0,0274 0,5 0 0,00 0,0274 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 275 5 275

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 10 §




161900 Palotie /11.2.2025 85/85
Alamerkinnat
Aluevaraukeet Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 5,3118 | 100,00 11931 0,22 4,4574 10051
A yhteensi 4,5648 85,9 10261 0,22 4,2953 9861
AOR 0,0000 0,0 0 -0,2695 -400
A 0,0130 0,3 50 0,38 0,0130 50
AO 2,9928 65,6 5257 0,18 2,9928 5257
AR 0,9326 20,4 2534 0,27 0,9326 2534
AP 0,6264 13,7 2420 0,39 0,6264 2420
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0696 1,3 170 0,24 0,0696 170
K 0,0696 0,0 170 0,24 0,0696 170
T yhteensa 0,2241 4,2 1500 0,67 0,0062 20
T 0,2241 100,0 1500 0,67 0,0062 20
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4259 8,0 0 0,00 0,0589 0
Kev.liik.kadut 0,0275 6,5 0 0,00 0,0275 0
Kadut 0,3984 93,5 0 0,00 0,0314 0
E yhteensa 0,0274 0,5 0 0,00 0,0274 0
EV 0,0274 100,0 0 0,00 0,0274 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 275 5 275
Asemakaava 5 275 5 275
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
161900 11.2.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

PALOTIE

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava

Korttelit 16192-16194 ja osat kortteleista
16190, 16191 ja 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

BRANDVAGEN
Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan

Kvarteren 16192-16194 och del av kvarteren

16190, 16191 och 16201 samt gatu- och
specialomrade.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 16201 samt gatu- och
specialomrade.

AR

AO

1:2000

1:2000

AP

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueella saa olla yksi asunto.

Korttelialueen rakennusoikeus on 50 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.
Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
[@Bmminsavyisia.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Enintaan 15 m? kuistin saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.
Rakennuksella tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metrid naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen Kkuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Tontti tulee rajata pensasaidalla.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / asunto.
Autopaikat saa sijoittaa perakkain.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-korttelia 16190 koskevia asemakaavamaarayksia:

Asuinrakennus on rakennettava kiinni rakennusalan
katualueen puoleisiin rajoihin.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5-1:1.

Kattomateriaalin tulee olla pelti tai tiili. Katon varin tulee
vaihdella asunnoittain vaaleanharmaa / tummanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua
savitiiltd ja saumat tiilenvarisia. Punatiilen kanssa voi olla
harmaat saumat.

Julkisivujen varityksen tulee olla IdBmminsavyinen ja
vaihdella asunnoittain. Vareja tulee olla vahintaan viisi.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon
molemmille puolille.

Julkisivuovia tulee olla vahintaan viitta eri tyyppia.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoja palvelevia varasto-, huolto-, jate- ja
teknisia tiloja.

Naiden ja autokatosten julkisivujen tulee olla
peittomaalattua puuta.

Autokatoksen harjan vdhimmaiskorkeus on 4,5 metria.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
ja Vanhaa Kaarelantietd vastaan kuitenkin vahintdan 35
dB.

Asuntoon tulee liittya lasitettu parveke tai lasitettu terassi
etelan tai lannen suuntaan, jossa ei ylitetd paivaohjearvoa
55 dB.

Leikki- ja oleskelupaikka tulee sijoittaa alueelle, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB, ja sen saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma pihaosuus, joka on
rajattava pensasaidalla.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Kulkutiet ja autopaikat on kivettava.
Hulevedet on viivytettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,2 ap / asunto, joista
1 ap / asunto saa olla autokatoksessa tai autotallissa,
jonka saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi, ja 0,2 ap / asunto saa sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

AP-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:

Liike-, toimisto- ja tydtiloja saa rakentaa enintaan 20 %
asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

P& omradet far vara en bostad.

| kvartersomradet byggratten ar 50 m2-vy och storsta
antalet vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa 6éppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat trd och varma till
fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Kvisten hogst 15 m? far byggas utéver byggratten.

Byggnaden ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas férran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Tomten ska avgransas med en hack.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Dagvatten ska fordrdjas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 1 bp / bostad. Bilplatser
far placeras efter varandra.

Kvartersomrade for smahus.
Bestammelser som géller AP-kvarteret 16190:

Bostadsbyggnaden ska byggas anda fram till
byggnadsgranserna mot gatan.

For byggandet ska byggnadsytans hela langd anvandas.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5-1:1.

Takmaterialet ska vara av plat eller tegel. Fargen pa taket
ska variera fran lagenhet till lAgenhet ljusgra / morkgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara pa platsen murad brant lertegel och
fogarna av tegelfarg. Med rédtegel kan vara graa fogar.

Fasaderna ska vara varmtonade och fargsattningen ska
variera fran lagenhet till lagenhet. Det maste finnas minst
fem farger.

Varje bostad ska ha utgang till bada sidor av huset.

Fasaddorrar ska vara minst av fem olika typ.

Pa tomten far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, byggas forrads-, service-, avfalls- och
tekniska utrymmen som betjanar boendet.

Fasader av dessa och bilskydd ska vara av tackmalat
trad.

Bilskydds sadeltaks minimihdjd ar 4,5 meter.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB, mot Kungseksbranten och
Gamla Karbdlevagen dock minst 35 dB.

Lagenheten ska ha en inglasad balkong eller en inglasad
terrass mot sdder eller vaster, dar det dagliga riktvardet
inte Overstiger 55 dB.

Lek- och utevistelseplatsen ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte dverstiger 55 dB, och den far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ska avgransas
med héack.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Gangvagar och bilplatser ska stenlaggas.
Dagvatten ska fordrdjas.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas férran intilliggande gator har byggts.

Minimiantalet bilplatser ar minst 1,2 bp / bostad, varav 1
bp / bostad far vara i bilskydd eller i bilgarage, vilken far
byggas utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
och 0,2 bp / bostad far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 16201:

Affars-, kontors- och arbetsutrymmen far byggas hogst 20
% av i stadsplanen anvisad byggratt.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintadan 32 dB seka liike-, toimisto- ja
tydtiloissa vahintaan 28 dB.

Oleskelupihat tulee sijoittaa alueelle, jossa paivamelutaso
on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Kallioalueella tulee olla myés kasvillisuutta.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

NyKyisia puita on sailytettava tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,3 ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-kortteleita 16190-16192 koskevia
asemakaavamaarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia,
paitsi Vanha Kaarelantie 17a:n tontilla saa olla paritalo.

Tontille saa sijoittaa talousrakennuksia seka sellaisia
toimisto- ja tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista,
yhteensa enintdan 20 % rakennusoikeudesta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:2—1:1,5.

Kattomateriaalin ja varin tulee sopia ymparistoon.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
puuta tai paikalla muurattua tiilta ja varitykseltaan
vaaleita.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB ja toimisto- ja tydtiloissa
vahintaan 28 dB, kuitenkin Vanhaa Kaarelantieta vastaan
asunnoissa vahintdan 35 dB ja toimisto- ja tydtiloissa
vahintaan 30 dB seka Hameenlinnanvaylaa vastaan
Vanha Yhtidnkuja 5:n tontilla asunnoissa vahintaan 40 dB
ja toimisto- ja tydtiloissa vahintaan 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla uusilla tonteilla vahintaan 1,2.

Tontti on rajattava puuaidalla, pensasaidalla tai
kivimuurilla.

Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Uusilla tonteilla hulevedet on viivytettava.

Asfalttipaallystetta ei saa lisata vanhoilla tonteilla eika
kayttaa uusilla tonteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.
AO-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:
Alueella saa olla palokunnan toimintaa.

Alueella on vapaapalokunnan talo vuodelta 1950, joka on
asemakaavassa suojeltu.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus
tulee olla valilla 1:2—-1:1,5.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti,
uudisrakennuksissa vaaleanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
[dmminsavyisia.
Asuntojen daneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan

tulee olla vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
vastaan kuitenkin 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Kuistin enintdan 15 m? saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Vihertehokkuuden tulee olla asuintonteilla vahintaan 1,2
ja palokunnan tontilla palokuntakaytéssa vahintaan 0,8.

Tontti on rajattava pensasaidalla.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Hulevedet on viivytettava uusilla tonteilla.

Asfalttipaallystetta saa kayttaa vain ajoyhteydella ja
palokunnan pihalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 2 ap / asunto
palokunta 3 autopaikkaa

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus on 60 k-m? kortteleissa 16192 ja 16201
seka 50 k-m? korttelissa 16193.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta, myds hirsi
mahdollinen, ja lamminsavyisia, ei valkoisia, harmaita
eika mustia.

Liike- ja toimistotilojen aaneneristavyys lento- ja tiemelua
vastaan tulee olla vahintaan 25 dB,
Kuninkaantammenrinnetta vastaan kuitenkin vahintaan 30
dB.

Rakennuksilla tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metrid naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Ulkovarastointi on kielletty.

Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennukseen sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai
maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita
ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
l&heisyyteen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostadderna minst 32 dB samt i affars-, kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Utevistelseplatser ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte dverstiger 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.

Pa bergomradet ska ocksa vara vaxlighet.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 2 bp / bostad.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Nuvarande trad ska bevaras eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trdd och djuprotade buskar.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Minimiantalet bilplatser ar 1,3 bp / bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Bestammelser som galler AO-kvarteren 16190-16192:

Pa omradet far byggas bostadshus med hogst en bostad,
dock pa tomten Gamla Karbodlevagen 17a far vara ett
parhus.

Pa tomten far placeras ekonomibyggnader och sadana
kontors- och arbetsutrymmen som inte stor boendet,
sammanlagt hogst 20 % av byggratten.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:2-1:1,5.

Takmaterialet och fargen ska anpassas till omgivningen.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna i nybyggnader ska vara av tackmalat tra eller
pa platsen murad tegel och ljusa till fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostdderna minst 32 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB, dock mot Gamla
Kéarbodlevagen i bostaderna minst 35 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 30 dB samt mot Tavastehusleden
pa tomten Gamla Bolagsgranden 5 i bostaderna minst 40
dB och i kontors- och arbetsutrymmen minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara pa nya tomter minst 1,2.

Tomten ska gransas med trastaket, hack eller stenmur.

Trad ska bevaras, om mojligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trdd och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordrojas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa nya tomter eller
l&ggas till gamla tomter.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.
Bestammelser som galler AO-kvarteret 16201:
P& omradet far vara brandkars verksamhet.

P& omradet finns huset for frivilliga brandkar fran ar 1950
som ar skyddad i detaljplan.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning ska vara
mellan 1:2-1:1,5.

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat, i
nybyggnader ljusgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
fargsattningen.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 32 dB, mot Kungseksbranten dock minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Kvisten hogst 15 m? far byggas utdver byggratten.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,2 pa bostadstomter
och minst 0,8 pa brandkars tomt som anvands av
brandkaren.

Tomten ska avgransas med en hack.
Trad ska bevaras, om mdjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordrojas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far anvandas endast pa korférbindelse
och pa brandkars gard.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 2 bp / bostad
brandkar 3 bilplats

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Byggratten ar 60 m?-vy i kvarteren 16192 och 16201 samt
50 m2-vy i kvarteret 16193.

Storsta antalet tillatna vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tdckmalat tra, aven en stock
mojligt, och varma till fargsattningen, dock inte vita, graa
eller svarta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller i affars- och
kontorsutrymmen ska vara minst 25 dB, mot
Kungseksbranten dock minst 30 dB.

Byggnaderna ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas forran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Utomhuslagring ar forbjuden.
Dagvatten ska fordrdjas.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / tomt.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| byggnaden far placeras sadan industri och lager som
inte orsakar buller, luft-, vatten- eller markféroreningar,
tung trafik eller andra miljéstérningar och som darfor kan
placeras i narheten av bostaderna.
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Tontilla saa olla liike-, toimisto- ja harrastustiloja yhteensa
enintaan 500 k-m? rakennusoikeudesta, mutta ei hotelli- ja
majoitustoimintaa.

Suurimman sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden
ylittavia rakenneosia, kuten ilmastointi- tai muita teknisia
tiloja saa rakentaa enintaan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerrosalasta.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
toimisto- ja muissa hiljaisissa tyétiloissa vahintaan 28 dB.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakdsuojattava.

Ulkovarastointi on kielletty.
Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eikd istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

teollisuus 1ap/ 150 k-m?
varastot 1 ap /200 k-m?
liikkeet ja toimistot 1 ap /50 k-m2

harrastustilat 1ap/75k-m?
Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Siilytettaval/istutettava puurivi.

Istutettava puu.

Pa tomten far vara affars-, kontors- och hobbyutrymmen
tilsammans hoégst 500 m2-vy av byggratten, men ingen
hotell- eller inkvarteringsverksamhet.

Byggnadsdelar omfattande t.ex. luftkonditionerings- och
andra tekniska utrymmen och vilka dverskrida storsta
tillatna antal vaningar eller byggratt far byggas hogst 25 %
av byggrattens vaningsyta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i kontors-
och i andra tysta arbetsutrymmen minst 28 dB.

Den del av tomten som anvands for lastning, ska férses
med insynsskydd.

Utomhuslagring ar férbjuden.
Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Trad ska bevaras, om mgjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Minimiantalet bilplatser:

industri 1 bp /150 m?-vy
lager 1 bp / 200 m?-vy
affar och kontor 1 bp / 50 m3-vy
hobbyutrymmen 1 bp /75 m3-vy

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska planteras.

/1

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Maisemallisesti merkittiava avokallio.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalueelle ei saa istuttaa puita eika syvajuurisia
pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Suojeltava rakennus.

"

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittava vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja
piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-, ja lisarakentamistoita, jotka
vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.

12

Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava
asuinrakennus. Rakennuksesta suojellaan alkuperaiset

julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika

siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edelld mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisarakentamistoille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

13
Suojeltava rakennelma. Kylakuvallisesti merkittdva vanha
kivimuuri, jota ei saa purkaa.

14

Suojeltava rakennelma. Tiehistoriallisesti merkittava
kilometripylvas, jonka sijainti ja asemointi tiehen nahden
on sailytettava.

Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Berghall viktig ur landskapsmassig synpunkt.

Gata.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korfoérbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa ledningsomradet far inte planteras trad eller djuprotiga
buskar.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.

Byggnad som bor skyddas.

"

Skyddad byggnad. En historiskt och med tanke pa
bybilden betydelsefull FBK-byggnad. Av byggnaden
skyddas fasadernas artikulering och fargsattning,
yttertaket och skorstenen. Byggnaden far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovan namnda vardena. For renoverings-, andrings-
och tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

12

Skyddad byggnad. En historiskt, byggnadshistoriskt och
med tanke pa bybilden betydelsefull byggnad. Av
byggnaden skyddas de ursprungliga fasaderna och
yttertaket. Byggnaden far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan ndmnda
vardena. For renoverings-, andrings- och
tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

13

Konstruktion som bor skyddas. En gammal stenmur som
har betydelse med avseende pa bybilden och inte far
rivas.

14

Konstruktion som ar skyddad. En vaghistoriskt viktig
kilometerpelare, vars lage och placering i forhallande till
vagen ska bevaras.

Vag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 28.1.2025 13.07

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20
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118 Asemakaava 931200 ja tonttijako, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko / SP

VD/7355/10.02.04.00/2020
SP/MIJA/TTA/VIK/MHA/VIK

Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vantaan
Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 kerrosneliometria raitiotievaunujen sailytys-, huolto- ja
kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Lisdksi kaavassa osoitetaan
suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetadn (EV/s). Asemakaavassa annetaan muassa pohjavesien
suojeluun, hiilineutraaliuteen, energiaan, melun torjuntaan, kaupunkikuvaan seka alueen
viherrakentamiseen liittyvia maarayksia. Asemakaavaehdotus perustuu Vaaralan varikosta laadittuun
hankesuunnitelmaan. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on
otettu huomioon asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman
hiilineutraaliksi.

Asemakaava koskee korttelia 93203 ja erityisaluetta kaupunginosassa 93 Vaarala.
Tonttijako koskee korttelia 93203.

Alue sijaitsee Vaaralassa Hakunilan suuralueella, Kehd Il ja Lansimadentien risteyksen eteldpuolella. Alue
rajautuu pohjoisessa Keha lll:en, idassa osin Lemmenkujaan ja ldannessa Lansimaentiehen. Eteldssa
kaava-alue ulottuu Valio Oy:n rakentamattomalle kiinteistolle.

Maanomistus

Padosa suunnittelualueen kiinteistdista on Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa
kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot 92-410-1-46, 92-410-1-61, 92-410-1-47, 92-410-1-49, 92-410-1-66 ja
92-410-13-54. Suunnittelualue ulottuu kaakkoispuolellaan Valio Oy:n omistamalle kiinteistolle 92-410-6-
40.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy Vantaan kaupungin
konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa yhdyskuntateknisen huollon
aluetta (ET) ja aivan eteldrajaltaan tuotanto- ja varastotoimintojen aluetta (TY). Alueelle on osoitettu
kohdemerkinta raitiotien varikko (RV), jolle on varattava riittdva tila. Vantaan ratikan varsi on ns.
kestavan kasvun vybhykettd, jolle kaupunginosan maankdyttéa tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan (ruudukko). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu pohjavesialueeseen (pv).

Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan padosin kaupungin omistuksessa oleva asemakaavoittamaton alue
raitiovaunuvarikkoalueeksi osoittamalla alue yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET) 93203, jonne saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat korjaamo- seka
huoltotilat seka paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaatilaa yhteensa 20 000
kerrosneliometria, enintddan kahteen kerrokseen. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osia, joilla
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys
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sailyy. Lansimdentien puoleiselle reunalle on osoitettu sailytettdvia puita. Korttelialueen eteldosa on
tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Liikenneyhteys kortteliin on Lansimaentielta
korttelin keskelta seka korttelin eteldapuolelta. Muilta osin Lansimadentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin
rajoille on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Korttelialueen itdpuolelle on osoitettu suojaviheralue, jolla
ymparisto sailytetaan (EV/s).

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua,
energiatehokkuutta, hiilineutraaliutta, hulevesien kasittelya ja pohjavesien suojelua, meluntorjuntaa
seka viherrakentamisesta. Etenkin hiilineutraaliuteen kiinnitetdan paljon huomiota. Kaavassa on
maaratty muun muassa, etta rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan energiatehokkuuteen; Rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa on sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjaljeltdan vahaisia
ratkaisuja; Rakenteet ja rakennukset on suunniteltava pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi,
helposti huollettaviksi ja korjattaviksi; Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia, uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahahiilista
betonia. Materiaalien tulee myos olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia. Lisdksi kaavassa
mahdollistetaan aurinkopaneelien asentaminen ja vahintdaan 35 % kattopinta-alasta tulee rakentaa
kasvikattoina.

Asemakaavaratkaisu perustuu varikolle laadittuun hankesuunnitelmaan. Hankesuunnitelman yhteydessa
on tehty varikon vaikutustenarviointi, hiilineutraaliusselvitys, hule- ja pohjavesiselvitys seka
meluselvitys.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen ja ratikan hankkeiden yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan
ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja
paivitetty 17.9.2021. MRL 62 §&:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse
kaavoitettavan alueen maanomistajille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 88
kappaletta. Mielipiteistad kaksi koski kaava-alueen lahiymparistoa.

Varikon asemakaavatyosta nro 931200 on julkaistu oma erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6.4.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 6.5.2021
mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 16 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
pdivitetty 24.3.2022 ja mielipiteet pyydettiin 28.4.2022 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sanomissa, maanomistajia ja kaava-alueen
naapureita. Mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 10 kappaletta.
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Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta vuonna 2020. Lansimaen
suuralueen yleisotilaisuus jarjestettiin 8.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattada myos sahkodpostilla. Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021,
6.4.2022,15.11.2022 ja 13.4.2023 (koko ratikan linja). Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu
jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdollisuus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja
ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

Kaava-alueen kiinteisténomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien 2022 ja
2023 aikana.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaavalla parannetaan joukkoliikenneyhteyksid, kunnallistekniikkaa ja liikkumispalveluita.

Kaava kohdistuu suurimmilta osin Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.11.2023 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavaehdotus 931200 seka tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistélautakunta 12.12.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavaehdotus 931200 seka tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko,
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettad vihreiden ja perussuomalaisten lautakuntaryhmat jattivat asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon Liike Nytin, sosialidemokraattien, kristillisdemokraattien ja vasemmistoliiton
lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Yleiskaavatyossa ei tehty luontoselvityksia varikkoalueen osalta. Yleisluontoisissa ratikkalinjaston
luontoselvityksissa on tunnistettu varikkoalueella useita merkittavia suojeluarvoja. Asemakaavatyon
luontoselvityksiksi ei ole riittavaa kerata eri selvityksista varikkoaluetta koskevia kohtia
kaavaselostukseen.

Vantaan ratikan hankesuunnitelman ja kaavarungon tyossa tehtyjen yleisluontoisten luontoselvitysten
lisaksi asemakaava-alueella tulee tehda tarkat ja yksityiskohtaiset luontoselvitykset ennen hankkeen
toteuttamista, jolla varmistetaan, ettei alueella ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita.
Arvokkaat luontokohteet tulee joko saadstda tai kompensoida toisaalla Vantaan kaupungin alueella
suojelemalla ja/tai ennallistamalla edustavia kohteita. Kompensaatiotydssa voidaan hyodyntaa
valmisteilla olevaa kokonaisheikentamattomyyden mallia.”

Kaupunginhallitus 15.1.2024 § 21

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.11.2023 paivatty
asemakaavaehdotus 931200 seka tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Varikko,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

Kasittely:

Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila poistui kokouksesta yhteis6jadvina asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihreiden ja perussuomalaisten kaupunginhallitusryhmat jattivat asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon SDP, vasemmistoliitto ja kristillisdemokraatit liittyivat:

“Yleiskaavatydssd ei tehty luontoselvityksid varikkoalueen osalta. Yleisluontoisissa ratikkalinjaston
luontoselvityksissd on tunnistettu varikkoalueella useita merkittdvid suojeluarvoja. Asemakaavatyén
luontoselvityksiksi ei ole riittdvdd kerdtd eri selvityksisté varikkoaluetta koskevia kohtia
kaavaselostukseen.

Vantaan ratikan hankesuunnitelman ja kaavarungon tydssd tehtyjen yleisluontoisten luontoselvitysten
liséksi asemakaava-alueella tulee tehdd tarkat ja yksityiskohtaiset luontoselvitykset ennen hankkeen
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toteuttamista, jolla varmistetaan, ettei alueella ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita.
Arvokkaat luontokohteet tulee joko sddstdd tai kompensoida toisaalla Vantaan kaupungin alueella
suojelemalla ja/tai ennallistamalla edustavia kohteita. Kompensaatiotydssd voidaan hyédyntdd
valmisteilla olevaa kokonaisheikentdmdttémyyden mallia.”

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 31.1.-29.2.2024. Tana
aikana jatettiin 3 muistutusta.

M1: Valio vastustaa asemakaavaehdotusta, jossa ratavarikonkaava alue sijoittuu osin Valion omistamalle
kiinteistolle, ja katsoo, ettd ratavarikon toteuttamista tulee tutkia uudelleen ilman Valion kiinteiston
alueelle sijoittuvaa maaluiskaa. Muistutuksen mukaan pohjavesikaivo on Valion Vantaan tehtaan
ensisijainen vesilahde eika Valio voi hyvaksya, etta sen veden laatu heikkenee edes tilapaisesti. Lisaksi
muistutuksessa mainitaan, ettd alueen pohjaveteen kohdistuva mahdollinen tilapdinen tai pysyva haitta
tulee korvata taysimaaraisesti Valiolle.

M2: Muistuttajan koti sijaitsee tulevan varikon vieressa ja muistuttajan mukaan naapurusto ei tule
olemaan asumiskelpoinen saatikka terveellinen paikka asua — ei rakentamisen aikana eika mydskaan
varikon naapurina. Muistuttaja on valmis neuvottelemaan tontin myymisesta.

M3: Kaksi henkil6a jatti muistutuksen, jonka mukaan asemakaavatyon yhteydessa ei ole tehty riittavia
luontoselvityksid. Kaava-alueesta ja sen rakentumisen vaikutuksista laajempaan ymparoivaan luontoon
on muistuttajien mukaan tehtava MRL:n mukaiset luontoselvitykset, jossa kaava-alueen luontoarvoja
tarkastellaan myds kokonaisuutena. Muistutuksen mukaan alueelle sijoittuu todennakoéisesti useita
vesilain mukaan suojeltuja noroja, ja alueelta on tehtdva pienvesien ja norojen osalta tehtava vesilain
mukaiset selvitykset ja niiden osalta tarvittaessa haettava lausunnot tai luvat vesiviranomaisilta.
Selvitykset on syytad tehda ennen kaavan hyviaksymista, jotta turhat valitusmenettelyt voidaan valttaa.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 15.1.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamadan tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin 14 ja saatiin 8 kappaletta.

Tukesilla, Uudenmaan liitolla ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut lausuttavaa.

Vantaan Energia lausui, ettd kaavassa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali niita on tarpeen
siirtaa, toimitaan kaupungin ja Energian yhteistyosopimuksen mukaisesti. Ei huomautettavaa
kaukolampoverkosta. Alue voidaan liittaa kaukolampdon.

HSY lausui, ettd asemakaavan muutosalueella on varikon rakentumisen takia rakennettava uutta
vesihuoltoverkostoa. Uusien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan
suunnitelmien yhteydessa.

Fingrid lausui, etta Fingridin sahk6asemalle ja johtohankkeille on taattava riittavat tilavaraukset.
Fingrid ja ratikkahankkeen vuoropuhelun on hyva jatkua. Asemakaavan ehdotuksesta ei
huomautettavaa, mutta kaavalausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin ratikkahankkeeseen,
varikkoon eikd muutoinkaan teknisiin ratkaisuihin.
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HSL lausui, ettad on tarkead, ettd asemakaava mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen varikon
rakentamisen laajennusvaroineen seka vaihtoehtoiset huoltohalliratkaisut. Hankesuunnittelun aikana
kalustomaarat ja -varaukset ovat paivittyneet. Hankkeessa tulee tunnistaa HSL:n ja Vantaan véliseen
infrasopimukseen vaikuttavat kustannukset, jotka kasvattavat myos HSL:n joukkoliikenteen lippujen
hintoja. HSL toivoo, ettd Vantaa vastaa itse niista kustannuksista, jotka johtuvat tavanomaista tasoa
laadukkaammista rakennustavoista seka varikon sijoittumisesta osin pohjavesialueelle.

Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd se suhtautuu kriittisesti raitiovaunuvarikon sijoittamiseen osittain 1-
luokan pohjavesialueelle. Kaavamaarayksissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojeluun,
jotta rakentamisesta ja suunnitellusta toiminnasta ei aiheudu muutoksia pohjaveden laatuun tai
maaraan eika riskia |ahella sijaitsevalle vedenottamolle. Selostuksen pohjavesiolosuhteiden kuvauksessa
on esitetty ristiriitaista tietoa pohjaveden havaintopisteistd. Kuvausta olisi hyva tdydentda pohjaveden
pinnankorkeuden, pohjavedenpinnan ja maanpinnan valisen kerrospaksuuden sekd pohjaveden
virtaussuunnan tiedoilla. Laadittu pohjavesiselvitys tulee liittda kaava-aineistoon. Kaavamaarayksesta
"Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd silld ei muuteta pohjaveden laatua tai pohjaveden pinnan
tasoa haitallisesti”, tulee poistaa sana ”haitallisesti”. ELY-keskus toteaa, ettd ET-aluetta koskevia hule- ja
pohjavesimaardyksia on syyta tarkentaa, ja nostaa lausunnossaan esiin useita maarayksia. Osa kaava-
alueesta on lahokaviosammalen ydinaluetta. ELY-keskus arvioi, ettei hankkeella ole vaikutusta
lahokaviosammalen suotuisan suojelun tason sailyttamiselle. ELY-keskus selvittda parhaillaan uutta
tulkintaa yleispoikkeaman kaytoélle lahokaviosammalen osalta.

Faunatica Oy: Kaavalausuntojen lisaksi Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunaticalta lausuntoa
asemakaavan luontoselvityksien riittavyydesta.

Lausunnossa todetaan, etta suunnittelualueelta on tehty kaikki yleisimmat kaava-alueilta tilattavat
luontoselvitykset lukuun ottamatta putkilokasviselvitystd, joka on ollut tapana tehda
asemakaavatasoisessa luontoselvityksessa koko selvitysalueen kattavan luontotyyppikuvioinnin lisaksi.
Suunnittelualueella tehdyt luontoselvitykset ovat olleet paaosin perusteellisia, riittavia ja selvitysten
ajankohtana ajantasaisia. Vesilain mukaiset vaatimukset on taytetty luontotyyppiselvityksessa.

Suunnittelualueella ei ole sellaisia tyypillisia elinymparistdja, joissa yleensa voi odottaa esiintyvan
erityisesti huomioitavaa putkilokasvilajistoa, huomionarvoisia lajeja voi kuitenkin kasvaa hyvin
monenlaisissa elinymparistoissa. Tosin Vantaalla putkilokasviselvitys ei ole sisdltynyt ainakaan kaikkiin
asemakaavojen luontoselvityksiin. Luonnonsuojelulainsdadanto ja Suomen ymparistokeskuksen
ohjeistukset ovat paivittyneet luontoselvityksen tekemisen jalkeen, minka vuoksi selvitys on tarpeen
paivittdaa: Luontotyyppikuvioiden arvoluokittelun tulisi vastata Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
arviointi -oppaan (Makeld & Salo 2023) luokittelua. Olisi hyva myos laskea lahopuun maara
luontotyyppikuvioilta, mikali mahdollista. Tulee ottaa huomioon Hakunilan metsasuunnitelma ja etta
koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittavia LUO-arvoja ja arvometsaa. Selvityksessa tulisi
myo6s ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologisessa verkostossa. Ekologisia
yhteyksia suunnittelualueella tai alueen sijoittumista Vantaan ekoverkostoon ei ole erikseen selvitetty.

Tehdyt tarkistukset

Kaava-alueen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen (ET)
kdyttotarkoitusta tarkentavaa kaavamaaraysta on tarkennettu niin, etta alueelle saa sijoittaa
raitiovaunuvarikon ja raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka huoltotilat.
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Kaava-aluetta rajattiin pienemmaksi eteldsta niin, ettd 14.11.2023 padivatyssa kaavaehdotuksessa
osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan (lu) poistettiin.

Paivitettiin osin hule- ja pohjavesimaarayksia saadun lausunnon perusteella.

Kaava-alueen lounaiskulmaan lisattiin pohjaveden muodostumisaluetta koskeva kaavamaaraysalue
(pv/1).

Lisattiin 31.10.2024 laaditun luontoselvityksen perusteella kaavamaarays, jonka mukaan tontin
rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyddynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksien,
31.10.2024 paivatyn luontotyyppiselvityksen seka saadun lausunnon perusteella. Selvityksen ja
lausunnon perusteella kaavaselostuksen luvun 2.1.2 luontoselvityksia ja vesistoja seka 4.4.2
luontovaikutuksia koskevia teksteja tarkennettiin.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksia taydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvityksella perustuen
kaavaehdotuksen paatdskasittelyn yhteydessa annettuihin poytakirjalausumiin, nahtavillaolon
yhteydessa saatuun muistutukseen seka Faunatica Oy:n lausuntoon asemakaavan luontoselvityksien
riittavyydesta. Vuoden 2024 selvityksessa kartoitettiin suunnittelualueella ja sen valittdmassa
laheisyydessa esiintyvat luontotyypit, havainnoitiin ja arvioitiin niiden ekologista tilaa seka kiinnitettiin
erityisesti huomiota kuvioilla olevan lahopuun maaraan ja rakennepiirteisiin. Selvityksessa tarkasteltiin
myos, esiintyyko suunnittelualueella luonnonsuojelulain (9/2023), metséalain (1093/1996) ja vesilain
(587/2011) kohteita ja luokiteltiin luontotyypit Suomen ymparistokeskuksen Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi —oppaan mukaisesti (Makela & Salo 2023). Lisdksi selvityksessa on luokittelu
METSO-ohjelman mukaisilla luonnontieteellisilla valintaperusteilla (Syrjanen ym. 2016), ja arvioitiin
metsdisen ekologisen runkoyhteyden selvitystarvetta.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.2.2025 paivatty, asemakaavaehdotus

931200 seka tonttijakoehdotus, 93 Vaarala/ Vantaan ratikka: Varikko.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
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“Kaavan toteuttamisen yhteydessd tulee valmistella alueelta menetettévié luontoarvoja hyvittévé
ekologisen kompensaation kdyténnén ratkaisu lautakunnassa ja kaupunginhallituksessa aikaisemmissa
kdsittelyvaiheissa jdtettyjen péytékirjalausumien mukaisesti.”

Liitteet:

- Asemakaavaehdotus 11.2.2025

- Asemakaavan selostus 11.2.2025

- Lausunnot ja vastineet 11.2.2025

- Muistutukset ja vastineet 11.2.2025

- Lausunto luontoselvitysten riittdvyydesta asemakaavan 931200 alueella, 18.4.2024
Faunatica Oy

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti, vs. Milja Halmkrona, p. 040 536 9606
asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Faunatica 1

MUISTIO 18.4.2024
Faunatican raportteja 17/2024

Lausunto luontoselvitysten riittavyydesta asemakaavan 931200 (Vantaan
ratikka: Varikko) alueella

Elina Manninen

Sisallys
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TUIOKSEL .., 7
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KITJATTISUUS vevvvteeeee ettt ettt e e e e e e e eeab b eeeeeeeeeessaabaeeeeeserssssssanaeeeessnnes 11
Johdanto

Suunnittelualue sijaitsee Vaaralassa, Keha lll ja Lansimaentien liittyman eteldpuolella. Alue on
padosin asemakaavoittamatonta metsadaluetta, ja sen pinta-ala on n. 7 ha (kuva 1).
Asemakaavalla muutetaan padosin kaupungin omistuksessa oleva alue
raitiovaunuvarikkoalueeksi osoittamalla alue yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET), jonne sijoittuu Vantaan raitiovaunuvarikko ja
siihen liittyvat korjaamo-, huolto- ja toimistotilat, seka suojaviheralueeksi, jolla ymparisto
sailytetaan (EV/s) (Vantaan kaupunki 2024a).

Suunnittelualueella on tehty luontoselvityksia vuosina 2020 ja 2021. Vuonna 2020
suunnittelualue sisaltyi Kuussillan kaavarunkoalueen (102 ha) luontoselvityksiin (Makkonen ym.
2020, kuva 1). Kuussillan kaavarunkoalueella tehtiin luontotyyppi-, lahokaviosammal- ja
linnustoselvitykset. Lisaksi erillisessa selvityksessa vuonna 2021 Kuussillan kaavarunkoalueella
kartoitettiin liito-oravan esiintymista (Ramboll 2022). Suunnittelualue sisaltyy myods Vantaan
ratikan kaavarunkoon, jota varten tehtiin luontoselvityksia vuosina 2020 ja 2021. Osana ratikan
kaavarungon luontoselvityksia suunnittelualueella tarkistettiin geologinen kohde “Vaaralan
lohkareikko” vuonna 2020 ja tehtiin lepakkokartoitus vuonna 2021 (Nieminen ym. 2022).
Vuonna 2018 hyvaksytyssa Hakunilan suuralueen metsasuunnitelmassa suunnittelualueen
metsdkuviot on luokiteltu arvometsiksi (luokka C5) (Vantaan kaupunki 2024b).
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Vantaan kaupunkiymparistolautakunta paatti asettaa kaavan nahtaville 12.12.2023.
Paatoksesta jatettiin poytakirjalausuma:

Yleiskaavatyéssd ei tehty luontoselvityksié varikkoalueen osalta. Yleisluontoisissa ratikkalinjaston
luontoselvityksissé on tunnistettu varikkoalueella useita merkittdvid suojeluarvoja.
Asemakaavatydn luontoselvityksiksi ei ole riittdvéd kerdtd eri selvityksistd varikkoaluetta koskevia
kohtia kaavaselostukseen.

Vantaan ratikan hankesuunnitelman ja kaavarungon tydssd tehtyjen yleisluontoisten
luontoselvitysten liséiksi asemakaava-alueella tulee tehdd tarkat ja yksityiskohtaiset
luontoselvitykset ennen hankkeen toteuttamista, jolla varmistetaan, ettei alueella ole
luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita. Arvokkaat luontokohteet tulee joko sddstdd tai
kompensoida toisaalla Vantaan kaupungin alueella suojelemalla ja/tai ennallistamalla edustavia
kohteita. Kompensaatiotydssd voidaan hyédyntdd valmisteilla olevaa
kokonaisheikentdmdttémyyden mallia.

Kaava on ollut nahtéavillad alkuvuonna 2024. Kaavaan on tullut lausuntoja ja muistutuksia. Erdan
kaavasta annetun lausunnon mukaan:

Asemakaavatyén yhteydessd ei ole tehty riittédvié luontoselvityksié. Mydskédn yleiskaavatyén
yhteydessd ei tehty aluetta koskevia luontoselvityksid. Yleiskaavaty6ssd viitattiin vain siihen, etté
luontoselvitykset tehdddn ratikan hankesuunnitelman yhteydessd. Asemakaavassa on viitattu
Ratikan hankesuunnitelman yhteydessé tehtyihin luontoselvityksiin ja lainattu niisté osia, jotka
koskevat kaavan aluetta. Tarkastelualueena on hankesuunnitelman luontoselvityksissd ollut koko
20 km pitkdn ratikkalinjan alue. Eri luontoselvityksisté on poimittu kohtia, jotka alueellisesti
ndyttdisivit kohdistuvan kaava-alueelle. Selvityksissé on tunnistettu alueelta useita
suojeluarvoltaan merkittdvid kohteita, jotka erikseen tarkasteltuina eivit selostuksen mukaan ole
suojeluarvoltaan poikkeuksellisen merkittdvid. Mitddn kokonaistarkastelua alueen suojeluarvosta ja
sen vaikutuksesta kaava-alueen Iéheisyydessé sijaitsevaan luontoon ei ole tehty.

Itse asiassa Ratikan hankesuunnitelman luontoselvitykset ovat ajalta ennen tdmdn alueen kaavan
laadintaa. Ratikan kaavarunko (049 ) ei ole MRL:n mukainen suunnitelma eikd sen vditetty
vuorovaikutustarkastelu tai “ndhtdvilld olot” ole osa témdn kaavan prosessia. Ehdotuksessa esitetyt
luontoselvitykset eivdt ole riittdvid. Kaava-alueesta ja sen rakentumisen vaikutuksista laajempaan
ympdréivddn luontoon on tehtdvd MRL:n mukaiset luontoselvitykset, jossa kaava-alueen
luontoarvoja tarkastellaan myés kokonaisuutena.

Alueelle sijoittuu todenndékéisesti useita vesilain mukaan suojeltuja noroja. Tdhdn viittaa
asemakaavatyén yhteydessd tehty hulevesiselvitys ---. Alue on ympdristédén korkeammalla ja sen
latvavesien vaikutus alapuolisiin pienvesiin on todenndkéisesti myds merkittévd alueen laajuuden
vuoksi. Alueelta on tehtdvd pienvesien ja norojen osalta tehtévd vesilain mukaiset selvitykset ja
niiden osalta tarvittaessa haettava lausunnot tai luvat vesiviranomaisilta. Selvitykset on syytd tehdd
ennen kaavan hyvidksymistd, jotta turhat valitusmenettelyt voidaan vilttdaad.
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Vantaan kaupungin Kaupunkiympariston toimialan toimeksiannosta Faunatica Oy laati tdman
lausunnon luontoselvitysten riittdvyydesta suunnittelualueella. Tehtdvanannon osat olivat:

1. Tayttaako asemakaava maankdytto- ja rakennuslain vaatimukset luontoselvityksista? Jos ei
tayta, niin mita selvityksia puuttuu?

2. Tayttaako asemakaava vesilain mukaiset vaatimukset? Jos ei tayta, niin mita selvityksia

puuttuu?
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Luontoselvitykset

Luontoselvityksissa noudatettiin selvitysten ajankohtana vuosina 2020 ja 2021 yleisesti
kaytettyja ohjeistuksia ja maarittelyja. Alla on kerrottu tarkemmin raporteissa mainittuja
paaseikkoja selvitysmenetelmistd ja noudatetuista ohjeistuksista.

Luontotyyppiselvitys

Suunnittelualueelta rajattiin luontotyyppiselvityksessa kaksi paikallisesti arvokasta
luontotyyppikohdetta: rame (uhanalainen luontotyyppi ja metsalain 10 §:n erityisen tarkea
elinymparistd) sekd varttunut havupuuvaltainen tuore kangas (METSO I-luokan kohde ja
silmallapidettava luontotyyppi) (kuva 2). Luontotyyppiselvityksessa kartoitettiin
luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996, Luonnonsuojeluasetus
1997/2005, Paakkonen & Alanen 2000), metsalain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot
(Metsaasetus 1996, Metsdlaki 1996 ja siihen tehdyt muutokset 2013, Meriluoto & Soininen
2002), vesilain mukaiset suojeltavat kohteet (Vesilaki 2011, Ohtonen ym. 2005), METSO-
ohjelman valintaperusteet tdyttavat kohteet (Syrjanen ym. 2016), uhanalaiset luontotyypit
(Kontula & Raunio 2018) seka muut huomionarvoiset elinymparistot ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet. Luontotyyppiselvityksessa noudatettiin soveltuvin
osin mm. teosten Padkkonen & Alanen (2000), Huttunen & Pahtamaa (2002), Meriluoto &
Soininen (2002) ja S6derman (2003) ohjeistuksia ja maarittelyja huomioitavista luontoarvoista.
Selvitysalue kierrettiin jalan kattavasti lapi kasvillisuutta ja elinymparistdja havainnoiden
yhteensa kuudessa maastotydpaivassa. Luontotyyppikuvion kasvillisuus ja kasvilajisto, puuston
rakennepiirteet, lahopuusto seka muut ominaispiirteet kirjattiin kattavasti maastolomakkeelle.
(Makkonen ym. 2020)

Lahokaviosammalselvitys

Suunnittelualueen ita- ja keskiosa rajattiin erittdin uhanalaisen (EN) ja luontodirektiivin liitteen
Il lajeihin kuuluvan lahokaviosammalen ydinalueena (kuva 2). Selvitys tehtiin tarkalla
menetelmalld, jossa kartoitettiin paitsi lahokaviosammalen itiopesdkkeiden esiintymat, myos
muut lahokaviosammalen asuttamat lahopuut itujyvasryhmien perusteella (ns.
protoneemagemmat; Wolf 2015). Itujyvasryhmien kasvupaikkojen perusteella lajin ldsndolo
alueella voidaan havaita nopeammin ja luotettavammin kuin pelkdstaan itiopesakkeiden
kasvupaikkoja etsittdessa. (Makkonen ym. 2020)

Linnustoselvitys

Linnustoselvityksessa suunnittelualueella havaittiin huomionarvoisia pesimalajeja: erittadin
uhanalainen viherpeippo sekd muuten huomionarvoiset lajit sirittaja, puukiipija.
Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole linnullisesti arvokkaita alueita. Selvityksen
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perusmenetelmana oli valtakunnallisen linnustonseurannan kayttéon kehitetty
kartoitusmenetelma. Tassa selvityksessa keskityttiin pienehkdon lajijoukkoon ja tutkittiin
paikoin melko avointa ja helpohkosti havainnoitavaa metsaymparistdd. Taman suppeamman
tavoitteen vuoksi kdyntikertoja oli nelja, mika on riittdva maara tavoiteltujen tulosten
luotettavaksi saavuttamiseksi. Kulkureitit suunniteltiin kartan ja ilmakuvien avulla etukdteen
siten, ettd mikdan kohta ei jaanyt 50 metria kauemmas laskijan kulkulinjasta. Maastotyossa
seka tulosten luotettavuuden tulkinnassa otettiin lajikohtaisesti huomioon kunkin lajin
havaittavuuteen ja laskentojen luotettavuuteen liittyvida nakokohtia. Selvityksessa on viitattu
mm. seuraaviin ohjeistuksiin: Koskimies 1994, 2011 seka Koskimies & Vaisdnen 1988.
(Makkonen ym. 2020)

Liito-oravaselvitys

Merkkeja liito-oravasta ei havaittu suunnittelualueella, eikad suunnittelualueella ole selvityksen
mukaan liito-oravalle soveltuvaa elinaluetta tai kolopuita, jotka sopisivat liito-oravan
lisdantymis- ja levdahdyspaikaksi. Liito-oravan esiintyvyytta selvitettiin maastokartoituksin maalis-
toukokuussa 2021. Aluetta kartoitettiin kahtena eri ajankohtana alku- ja loppukevaasta.
Maastokartoituksissa kirjattiin ylos kaikki havaitut liito-oravan pesa-, kolo- ja papanapuut seka
elinymparisto- ja ydinalueet ja elinymparistoksi soveltuvat metsaalueet. Selvityksessa on viitattu
mm. liito-orava LIFE -hankkeen yhteydessa laadittuihin ja ymparistoministerion ohjeistuksiin
(Nieminen 2017, Ymparistoministerio 2017, Ahopelto ym. 2021). (Ramboll 2022)

Lepakkoselvitys

Lepakkoselvityksessa suunnitelma-alueella ei havaittu lepakoita eika sielta rajattu lepakoiden
kannalta tarkeita alueita. Tyossa noudatettiin Suomen lepakkotieteellisen seuran (2011)
ohjeistusta. Kartoitusreitit suunniteltiin tutustumalla alueeseen valoisaan aikaan. Alue saatiin
melko kattavasti kartoitettua. Aktiivikartoituksen lisaksi tyossa kaytettiin passiividetektoreja.
(Nieminen ym. 2022)

Ekologinen verkosto

Ekologisia yhteyksia suunnittelualueella tai alueen sijoittumista Vantaan ekoverkostoon ei ole
erikseen selvitetty. Yleinen selvitys Vantaan ekologisista yhteyksista tehtiin yleiskaavaa 2020
varten. Ty6ssa huomioitiin Vantaalle sijoittuvat maakunnallisesti tarkeat ekologiset yhteydet ja
Vantaan paikalliset ekoyhteydet (Ojala 2019). Asemakaavan selostuksessa (Vantaan kaupunki
2023) on mainittu, ettd suunnittelualueella ei sijaitse ekologia yhteyksid, vaan alueen
luoteispuolella yhdistyy kaksi maakunnallisesti merkittavaa ekologista yhteytta. Ekologinen
verkosto koostuu kuitenkin yhteyksien lisdaksi luonnon ydinalueista, joita kdytavat yhdistavat
toisiinsa. Verkostoon kuuluu my6s ydinalueita ja yhteyksia tukevia elinymparistéja ja
suojavyohykkeita (Ojala 2019). Ekologisten yhteyksien selvityksen mukaan suunnittelualue on
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osa Vantaan kaakkoisosassa metsaaluekokonaisuutta, joka sijoittuu Helsingin
Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueen ja Ojangon vaalittavan viheralueen valiin.
Suunnittelualue on selvityksessa myos merkitty kokonaisuudessaan merkittavaksi LUO-
arvoalueeksi. (Ojala 2019) Lisdksi suunnittelualue sijoittuu Uudenmaan liiton
ekoverkostoselvityksen (Jalkanen ym. 2018) mukaan maakunnallisesti tarkeélle ekologiselle
kdytavaalueelle, joka yhdistdaa Mustavuoren ja Porvarinlahden luonnonsuojelualueita
Sipoonkorven kansallispuistoon.

Tulokset

1. Maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset

Maankdytté- ja rakennuslain 1 §:n mukaan lain tavoitteena on jdrjestdé alueiden kéytto ja
rakentaminen niin, ettd siiné luodaan edellytykset hyvdlle elinympdristélle seké edistetddn
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestévdd kehitystd. 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset. Selvitykset on tehtévé koko
silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. 54 §:n mukaan
asemakaavan sisdltévaatimuksiin kuuluu, ettd luonnonympdristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvié
erityisid arvoja saa hdvittdd.

Suunnittelualueelta on tehty kaikki yleisimmat kaava-alueilta tilattavat luontoselvitykset lukuun
ottamatta putkilokasviselvitysta. Vaikka suunnittelualueella ei ole sellaisia tyypillisia
elinymparist6ja (kuten lehtoja, rehevia korpia tai perinnebiotooppeja), joissa yleensa voi
odottaa esiintyvan erityisesti huomioitavaa putkilokasvilajistoa, huomionarvoisia lajeja voi
kuitenkin kasvaa hyvin monenlaisissa elinymparistoissa. Tosin Vantaalla putkilokasviselvitys ei
ole sisaltynyt ainakaan kaikkiin asemakaavojen luontoselvityksiin (ks. esim. Manninen ym.
2022).

Ekologisten yhteyksien selvitysta voidaan pitdaa jossain maarin vajavaisena, silla kaikki aineistoja
ei ole asemakaavan selostuksessa otettu huomioon. Viitasammakkoselvitysta ei ole katsottu
tarpeelliseksi tehda, koska suunnittelualueella ei ole viitasammakolle soveltuvia
elinymparistdja.

Selvityksissa on otettu huomioon kattavasti erilaisia ohjeistuksia ja aineistoja, joiden avulla
kaikki suunnittelualueella sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet
on mahdollista tunnistaa. Selvityksessa ei kuitenkaan ole mainintaa Hakunilan
metsasuunnitelmasta eika siitd, ettd suunnittelualueen metsakuviot on luokiteltu arvometsiksi
(ks. Makkonen ym. 2020).
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Luontotyyppiselvityksessa rajattiin yleispiirteisten selvitysten tapaan vain arvokkaat kohteet
eika tehty kattavaa luontotyyppikuviointia, jossa my6s arvokohteiden ulkopuolinen nk.
tavallinen luonto kuvataan ainakin pintapuolisesti, mikd on yleensa kaytanto
asemakaavatasoisissa selvityksissa.

Suunnittelualueella tehdyissa luontoselvityksissa on noudatettu tuolloin ajantasaisia ja yleisesti
kdytossa olleita ohjeistuksia. Sittemmin ohjeistukset ja lainsdadantod ovat muuttuneet. Vuonna
2021 julkistettiin Suomen ymparistokeskuksen opas Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
arviointi, jota paivitettiin vuonna 2023 (Makela & Salo 2023). Oppaan ohjeistuksia on
noudatettu Vantaalla tehdyissa luontoselvityksissa ainakin vuonna 2023, jolloin oppaan
kuvaamalla menetelmalla laskettiin myos luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaa
lahopuun maaraa (ks. esim. Manninen ym. 2023a). Uusi luonnonsuojelulaki tuli voimaan
1.6.2023, ja lakia tarkentava asetus hyvaksyttiin 30.11.2023. Esimerkiksi suojeltujen
luontotyyppien maaritelmia on uudessa asetuksessa tarkennettu.

Myo6s Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen lepakkokartoitusohjeet ovat paivittyneet vuonna
2023. Uudessa ohjeessa korostettiin kartoituksen mitoittamista alueen piirteet huomioiden.
Koko ratikan kaavakunkoalue on lepakoiden kannalta suurelta osin epasopivaa, minka
perusteella kahden kartoituskierroksen katsottiin riittavan. Tata vield kompensoitiin runsaalla
passiividetektorien maaralla 1ahes kaikilla potentiaalisilla kuvioilla. Toki yhdyskuntien etsiminen
jai tuolloin vahaiseksi, ja niita saattaisi |0ytya tarkemmalla etsimiselld, mutta niiden I6ytyminen
kovin lahelta varsinaista ratikkalinjaa on epatodennakoista, eli I0yddsten vaikutus jaisi
vahaiseksi. (Ville Vasko, kirjallinen tiedonanto)

2. Vesilain mukaiset vaatimukset

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan luonnontilaisen enintdédn kymmenen hehtaarin suuruisen
fladan, kluuvijérven tai léhteen taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron
tai enintddn yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jéirven luonnontilan vaarantaminen on
kielletty. 3 luvun 2 §:n mukaan vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos
se voi muuttaa vesiston asemaa, syvyyttd, vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai
vesiympdristod taikka pohjaveden laatua tai mdérdd, ja tdmd muutos mm. vaarantaa
puron uoman luonnontilan séilymisen.

Vantaalla on tehty useita pienvesi- ja virtavesiselvityksia (Vantaan kaupunki & FCG Planeko
2009, Janatuinen 2012, Weijo 2015, Sitowise 2024), joissa on kartoitettu Vantaan vesilain
mukaiset purot ja niiden luonnontilaisuus. Suunnittelualueella ei virtaa puronuomia.

Suunnittelualueella kartoitettiin luontotyyppiselvityksen yhteydessa vuonna 2020 my6s vesilain
2 luvun 11 §:n mukaisten pienvesikohteiden esiintyminen. Selvityksessa ei havaittu em.
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pienvesikohteita suunnittelualueella. Muualla Kuussillan kaavarunkoalueella |6ydettiin noro ja
lahde (Makkonen ym. 2020).

Metsakeskuksella (2024) on avoimessa paikkatietorajapinnassa pintavesien virtausreitteja
kuvaava rasteriaineisto. Aineistoon liittyy epavarmuustekijoita, eika sen perusteella yksistaan
voida tehda lopullisia tulkintoja, mutta se antaa viitteita pienten, peruskartalle
merkitsemattomien vesilain mukaisten norojen sijainnista. Kuvassa 2 on esitetty virtausverkko
suunnittelualueella. Sen mukaan suunnittelualueen keskelld virtaa uoma
luontotyyppiselvityksessa rajatun rameen lapi, mutta selvityksessa paikalla ei todettu olevan
vesilain mukaista noroa (Makkonen ym. 2020). Virtausverkkoa on sittemmin hyddynnetty
Faunatican luontoselvityksissa, joissa on todettu, etta vain pieni osa virtausverkkoon
merkityistd uomista on todellisuudessa vesilain mukaisia noroja (ks. esim. Manninen ym.
2023b).
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Kuva 2. Metsékeskuksen virtausverkkoaineisto ja vuonna 2020 rajatut arvokkaat
luontotyyppikohteet suunnittelualueella.
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Johtopaatokset ja suositukset

Suunnittelualueella tehdyt luontoselvitykset ovat olleet padosin perusteellisia, riittavia ja
selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain mukaiset vaatimukset on taytetty
luontotyyppiselvityksessa. Yksityiskohtaisemmassa asemakaavatasoisessa luontoselvityksessa
on tapana tehda myos putkilokasviselvitys ja koko selvitysalueen kattava luontotyyppikuviointi.
Lisaksi tulisi huomioida, ettd koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittavia LUO-arvoja
(Ojala 2019) ja arvometsaa (Vantaan kaupunki 2024b).

Selvityksessa tulisi myds ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologisessa
verkostossa. Ojalan (2019) mukaan lakisdateisten suojelualueiden lisaksi tarvitaan myos muita
keinoja edistda luontoarvojen sdilymista. Vantaalla keskeisessa asemassa on vield yhtendisten
metsaalueiden vaaliminen ja niiden kytkeytyneisyyden kehittaminen. Metsat tarjoavat
keskeisen elinympariston laajalle joukolle elidlajistoa ja niiden merkitys kaupunkiluonnon
monimuotoisuuden kannalta voi olla huomattava (Ojala 2019).

Luontotyyppiselvitys tulisi paivittda vastaamaan nykyisid Suomen ymparistokeskuksen
ohjeistuksia. Luontotyyppikuvioiden arvoluokittelun tulisi vastata Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi -oppaan (Makela & Salo 2023) luokittelua. Paivitys voi olla
mahdollista tehda olemassa olevien tietojen perusteella, jolloin maastotyota ei valttamatta
tarvita. Oppaan ohjeen mukaisesti olisi tosin hyva myos laskea lahopuun maara
luontotyyppikuvioilta, mikali mahdollista. Maastoty6ta tarvitaan myos, jos alueelle tehdaan
putkilokasviselvitys ja kattava luontotyyppikuviointi. Myo6s uudistunut
luonnonsuojelulainsaadanto pitaisi huomioida selvityksen paivittamisessa. Sen sijaan
lepakkokartoitusohjeisiin ei ole tehty sellaisia muutoksia, etta lepakkoselvitys olisi
valttamatonta paivittaa.

Kirjallisuus

Ahopelto, L., Lundgren, L., Kostiainen, A., Peltola, K., Laita, A., Makel3, A. Vaananen, M., Peratie, T. &
Ruohomaiki, A. 2021: Liito-oravan huomioiminen kaupunkisuunnittelussa. Hyvien kaytantojen opas. —
Metsahallitus, Espoon kaupunki, Jyvaskylan kaupunki ja Kuopion kaupunki.

Huttunen, A. & Pahtamaa, T. 2002: Luontoselvitykset yleis- ja asemakaavoissa. — Pohjois-Pohjanmaan
ympéristokeskuksen moniste 24.

Hyvarinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrom, A. & Liukko, U.-M. (toim.) 2019: Suomen lajien
uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. — Ymparistoministerio & Suomen ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Jalkanen, J., Moilanen, A. & Toivonen, T. 2018: Uudenmaan ekologiset verkostot Zonation-analyysien
perusteella. — Uudenmaan liiton julkaisuja E 194/2018. Helsingin yliopisto & Uudenmaan liitto.

Faunatica
Kutojantie 6—8
02630 Espoo Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi Kotipaikka ESPOO

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 11 §


http://www.faunatica.fi/

Faunatica 12

MUISTIO 18.4.2024
Faunatican raportteja 17/2024

Janatuinen A. 2012: Vantaan virtavesiselvitys. — Vantaan kaupunki, Maankaytto, rakentaminen ja
ymparisto, Vantaa.

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.) 2018: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyppien
punainen kirja Osa 2 — luontotyyppien kuvaukset. — SUOMEN YMPARISTO 5 | 2018, Suomen
ymparistokeskus ja Ymparistoministerio, Helsinki.

Koskimies, P. 1994: Linnuston seuranta ymparistéhallinnon hankkeissa: ohjeet alueelliseen seurantaan. —
Vesi- ja ymparistohallinnon julkaisuja, sarja B, nro 18:1-81.

Koskimies, P. 2011: Metsdlintujen havaittavuudesta pesimalinnuston laskennoissa. — Ornis Karelica 35: 32—
41.

Koskimies, P. & Vadisanen, R. A. 1988: Linnustonseurannan havainnointiohjeet. 2. p. — Luonnontieteellinen
keskusmuseo, Helsingin yliopisto.

Luonnonsuojeluasetus 1997/2005/2013: 14.2.1997 annettu luonnonsuojeluasetus (160/1997), 17.11.2005
annettu muutos (913/2005) ja 1.7.2013 alkaen voimassa oleva muutos (471/2013)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160; http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913,
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471].

Luonnonsuojelulaki 1996: 20.12.2006 annettu luonnonsuojelulaki (1096/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096] ja luonnonsuojelulain perustelut (HE 79/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960079].

Luonnonsuojelulaki 2023: 5.1.2023 annettu luonnonsuojelulaki (9/2023)
[https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230009] ja luonnonsuojelulain perustelut (HE 76/2022)
[https://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2022/20220076].

Ohtonen, A., Lyytikdinen, V., Vuori, K.-M., Wahlgren, A. & Lahtinen, J. 2005: Pienvesien suojelu
metsataloudessa. — Suomen ymparisto 727, Pohjois-Karjalan ymparistokeskus, Joensuu.

Ojala, A. 2019: Vantaan ekologiset yhteydet. — Vantaan kaupunki Ymparistokeskus. Julkaisuja 2019:1.

Makkonen, H., Koskimies, P., Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Vantaan Kuussillan ja Ldnsim&en
kaavarunkoalueiden luontoselvitykset vuonna 2020. — Faunatican raportteja 47/2020. 76 s.

Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, V. 2022: Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen
luontoselvitykset vuonna 2022. — Faunatican raportteja 42/2022.

Manninen, E., Koskimies, P. & Saviharju, H. 2023a: Luontoselvitykset Vantaan Linnanmetsassad vuonna 2023.
— Faunatican raportteja 105/2023.

Manninen, E., Carlson, H. & Koskimies, P. 2023b: Luontoselvitykset Vantaan Syvdojan metsdssa vuonna
2023. — Faunatican raportteja 123/2023.

Metsakeskus 2024: Avoin metsa- ja luontotieto — Aineistot paikkatieto-ohjelmille. —

Faunatica
Kutojantie 6—8
02630 Espoo Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi Kotipaikka ESPOO

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 11 §


http://www.faunatica.fi/
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471
https://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2022/20220076

Faunatica 13

MUISTIO 18.4.2024
Faunatican raportteja 17/2024

[https://www.metsakeskus.fi/fi/avoin-metsa-ja-luontotieto/aineistot-paikkatieto-ohjelmille]

Metsalaki 1996: 12.12.1996 annettu metsalaki (1093/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1996/19961093] ja metsédlain perustelut (HE 63/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960063] seka laki metsdlain muuttamisesta (1085/2013)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20131085]

Meriluoto, M. & Soininen, T. 2002: Metsadluonnon arvokkaat elinymparistét. — Metsdlehti Kustannus,
Helsinki. 2. painos.

Makeld, K. & Salo, P. 2023: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja
viranomaiselle. 2. korjattu painos. — Suomen ymparistokeskuksen raportteja 43 | 2023

Nieminen, M. 2017: Liito-orava (Pteromys volans [Linnaeus, 1758]). — Teoksessa: Nieminen, M. & Ahola, A.
(toim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V lajien (pl. lepakot) esittelyt. — Suomen
ymparistd 1/2017, s. 48-55. Ymparistdministerio, Helsinki.

Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)
esittelyt. — Suomen ymparistd 1/2017. Ympéristoministerio, Helsinki.

Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2022: Vantaan ratikan
kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021.

Paakkonen, P. & Alanen, A. 2000: Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohje. — Suomen
ymparistokeskuksen moniste 188. 128 s.

Ramboll Oy 2022: Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma. — Raportti 26.5.2022.

Sitowise Oy 2024: Vantaan pienvesiselvityksen paivitys 2023. Kaupunkipurojen luonnontila ja
muuntuneisuus. Raporttiluonnos 7.2.2024.

Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2011: Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry:n suositus
lepakkokartoituksista luontokartoittajille, tilaajille ja viranomaisille.

Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2023: Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen suosituksia
lepakkokartoitusten tekijoille, tilaajille ja kartoitustietoja kayttaville viranomaisille.

Syrjanen, K., Hakalisto, S., Mikkola, J., Musta, ., Nissinen, M., Savolainen, R., Seppals, J., Seppalda M.,
Siitonen, J. & Valkeapad, A. 2016: Monimuotoisuudelle arvokkaiden metsaymparistdjen tunnistaminen.
METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet 2016—2025. — Ymparistoministerion raportteja
17/2016.

Séderman, T. 2003: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi — kaavoituksessa, YVA-menettelyssa ja
Natura-arvioinnissa. — Ymparistéopas 109, Suomen ymparistokeskus., Helsinki.

Valtioneuvoston asetus luonnonsuojelusta 2023: 1066/2023. Helsingissa 30.11.2023. —
[https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20231066]

Vantaan kaupunki & FCG Planeko Oy 2009: Vantaan pienvesiselvitys. — Vantaan kaupungin hankintakeskus,
Vantaa 20089.

Faunatica
Kutojantie 6—8
02630 Espoo Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi Kotipaikka ESPOO

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 11 §


http://www.faunatica.fi/
https://www.metsakeskus.fi/fi/avoin-metsa-ja-luontotieto/aineistot-paikkatieto-ohjelmille
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20231066

Faunatica 14

MUISTIO 18.4.2024
Faunatican raportteja 17/2024

Vantaan kaupunki 2023: 931200 Vantaan ratikka: VARIKKO HAKUNILA. — Asemakaavan selostus, joka
koskee 14.11.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 931200.

Vantaan kaupunki 2024a: Vantaan ratikka: Varikko Vaaralaan. — internet-sivut:
[https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaan-ratikka-varikko-vaaralaan], viitattu 26.3.2024

Vantaan kaupunki 2024b: Vantaan karttapalvelu. — [ https://kartta.vantaa.fi/ ], viitattu 3.4.2024

Weijo, P. 2015: Vantaan pienvesien tutkimusraportti. — Vantaan kaupunki, Maankaytto, rakentaminen ja
ymparisto, Ymparistokeskus.

Wolf, T. 2015: Untersuchungen zu den Entwicklungsstadien von Buxbaumia viridis (Lam. & DC.) Moug. &
Nestl. (Griines Koboldmoos). — Carolinea 73: 5-15.

Vesilaki 2011: 27.5.2011 annettu vesilaki (587/2011)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2011/20110587].

Ympaéristdministerié 2017: Liito-oravan huomioon ottaminen kaavoituksessa. — YM1/501/2017. 6.2.2017

Ymparistoministerio 2023: Luonto- ja lintudirektiivin lajit. — Internet-sivut, [http://www.ymparisto.fi/fi-
FI/Luonto/Lajit/Luonto_ja_lintudirektiivien_lajit], viitattu 4.5.2023

Faunatica
Kutojantie 6—8
02630 Espoo Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
www.faunatica.fi etunimi.sukunimi@faunatica.fi Kotipaikka ESPOO

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 11 §


http://www.faunatica.fi/
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaan-ratikka-varikko-vaaralaan
https://kartta.vantaa.fi/

VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / MHA, TTA.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

NRO 931200

Vantaan ratikka: Varikko
LAUSUNNOT JA VASTINEET

11.2.2025

Kaupunginhallitus 15.1.2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta 931200 Vantaan ratikka: Varikko. Lausuntoja pyydettiin 14 kpl ja saatiin 8 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Tukesilla ei ole lausuttavaa ym. asiaan. | Ei toimenpiteita.

Tukes, 14.2.2024

NRO 2 Vantaan energia haluaa, ettd kaavassa | Maakaapelit on huomioitu

Vantaan Energia, 15.2.2024

huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
Mikali niitd on tarpeen siirtas,
toimitaan kaupungin ja Energian
yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Ei huomautettavaa
kaukolampoverkosta. Alue voidaan
liittaa kaukolampoon.

asemakaavaehdotuksessa.

Ei toimenpiteita.

NRO 3
Uudenmaan liitto, 26.2.2024

Ei anna lausuntoa.

Ei toimenpiteita.

NRO 4
HSY, 27.2.2024

Asemakaavan muutosalueella on
varikon rakentumisen takia
rakennettava uutta
vesihuoltoverkostoa. Uusien
vesihuoltolinjojen pituudet ja
jakaumat on esitetty tarkemmin
ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Uuden vesihuoltoverkoston tarve
on huomioitu
asemakaavaehdotuksessa.

Ei toimenpiteita.

NRO 5
Fingrid, 27.1.2024

Sahkdasemalle ja johtohankkeille on
taattava riittavat tilavaraukset.
Fingrid ja ratikkahankkeen
vuoropuhelun on hyva jatkua.
Asemakaavan ehdotuksesta ei
huomautettavaa, mutta
kaavalausunnossa ei voida ottaa
kantaa tarkemmin
ratikkahankkeeseen, varikkoon eika
muutoinkaan teknisiin ratkaisuihin.

Vantaan ratikka -hankkeen
mukaan hanke jatkaa
vuoropuhelua Fingridin kanssa.

Ei toimenpiteita.

NRO 6
HSL, 29.2.2024

On tarkeaa, ettd asemakaava
mahdollistaa hankesuunnitelman
mukaisen varikon rakentamisen
laajennusvaroineen seka
vaihtoehtoiset huoltohalliratkaisut.
Hankesuunnittelun aikana
kalustomadrat ja -varaukset ovat
paivittyneet.

Hankkeessa tulee tunnistaa HSL:n ja

Kaavaehdotus mahdollistaa
hankesuunnitelman mukaisen
varikon rakentamisen
vaihtoehtoineen ja uusine
mitoituksineen.

Vantaan asemakaavoitus ei ota
kantaa hankkeen
kustannusjakoon. Lausunto on
viety hankkeesta vastaaville
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Vantaan valiseen infrasopimukseen
vaikuttavat kustannukset, jotka
kasvattavat myos HSL:n
joukkoliikenteen lippujen hintoja.
HSL toivoo, etta Vantaa vastaa itse
niista kustannuksista, jotka johtuvat
tavanomaista tasoa laadukkaammista
rakennustavoista seka varikon
sijoittumisesta osin pohjavesialueelle.

tiedoksi, ja kaupunki on
keskustellut kustannusjaosta
HSL:n kanssa.

Ei toimenpiteita.

NRO 7
Vantaan kaupunginmuseo,
27.02.2024

Ei huomautettavaa
kaavasta.

Ei toimenpiteita.

NRO 8
Uudenmaan ELY-keskus,
29.2.2024

ELY-keskus suhtautuu kriittisesti
raitiovaunuvarikon sijoittamiseen
osittain 1-luokan pohjavesialueelle.
Kaavamadrdyksissa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun.

Selostuksen pohjavesiolosuhteiden
kuvauksessa on esitetty ristiriitaista
tietoa pohjaveden havaintopisteista.
Kuvausta olisi hyva taydentaa
pohjaveden pinnankorkeuden,
pohjavedenpinnan ja maanpinnan
valisen kerrospaksuuden seka
pohjaveden virtaussuunnan tiedoilla.
Laadittu pohjavesiselvitys tulee liittaa
kaava-aineistoon.

Maarayksesta “Rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ett3 silld ei muuteta
pohjaveden laatua tai pohjaveden
pinnan tasoa haitallisesti”, tulee
poistaa sana "haitallisesti”.

ELY-keskus toteaa, ettd ET-aluetta
koskevia hule- ja
pohjavesimaarayksia on syyta
tarkentaa, ja nostaa lausunnossaan
esiin useita maardyksia. ELY mm.
toteaa, ettd rakentamisvaiheessa tulee
selvittaa luotettavasti pohjaveden
pinnakorkeus. Rakentaminen tulee
toteuttaa vahintaan kaksi metria
luotettavasti todetun pohjaveden
pinnan ylapuolelle.

ELY-keskus arvioi, ettei hankkeella ole
vaikutusta lahokaviosammalen

Pohjaveden olosuhteita ja
pohjavesivaikutuksia
jatkoselvitetdan parhaillaan.
Selvityksen alustavat tulokset on
annettu Uudenmaan ELY-
keskukselle ja alustavia
virtausmallisimulaation tuloksia
on esitelty 23.1.2025.

Selostukseen on korjattu
pohjaveden havaintopisteiden
tiedot (luku 4.4.2) ja luvun 2.1.2
lahtotietoja on tdaydennetty
pohjaveden pinnan korkeuden
tiedoilla seka virtaussuuntien
tiedoilla. Luvussa 2.1.2 kerrotaan
my0s alueen maanpinnan
koroista.

Vuoden 2022 pohjavesiselvitys
|6ytyy Vantaan ratikan
nettisivuilta, johon linkki 16ytyy
kaavaselostuksesta (s, 5).
Selvitysta ei ole tarpeen lisata
lisaksi kaavaehdotuksen
nettisivulle.

Yleisissa maarayksissa on
maaratty, etta rakentaminen,
ojitukset, hulevesien hallinta,
maankaivu ja rakennusten
perustaminen on tehtdvid siten,
ettei niisté aiheudu pysyvid
pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen tai virtauksiin.
Pohjavesialuetta koskeva
kaavamaarays, jonka mukaan
rakentaminen tulee toteuttaa
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suotuisan suojelun tason
sailyttamiselle, ja selvittda parhaillaan
uutta tulkintaa yleispoikkeaman
kaytolle lahokaviosammalen osalta.

siten, ettd silla ei muuteta
pohjaveden laatua tai pohjaveden
pinnan tasoa haitallisesti, on
poistettu kaavasta.

Kaavaehdotuksen hule- ja
pohjavesimaardyksid on
tarkennettu osin lausunnon
mukaisesti.

Pohjaveden pinnan korkeus (n.
+36 tasolla) on selvitetty
pohjavesivaikutuksien
jatkoselvityksen yhteydessa. Jos
rakentaminen tapahtuu
[ahemmaksi kuin kaksi metria
pohjaveden pinnan tasosta,
hankkeen selvitettavaksi ja
mahdollisesti haettavaksi jaa
vesilain mukaisen luvan
hakeminen ennen rakentamiseen
ryhtymista. Rakentamisen ja
toiminnan sallittavuus arvioidaan
talldin lupamenettelyssa.
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NRO 1
Tukes, 14.2.2024

Lausunto:

Tukesilla ei ole lausuttavaa ym. asiaan. Tukes haluaa tuoda samalla tiedoksi, etta suunnittelun varikon
laheisyydessa sijaitsevan Vantaan Energia Oy:n korkealampétilalaitoksen (vaarallisen jatteen polttolaitos)
lupahakemus on Tukesilla kasittelyssa. Taman laitoksen toiminnan laajuus on muuttunut
turvallisuusselvityslaitokseksi ja myds onnettomuuksien vaikutusalueissa on tapahtunut muutoksia.
Muutosten ei katsota vaikuttavan ratikkavarikon rakentamiseen.

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 2
Vantaan Energia, 15.2.2024

Lausunto:
Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n suur-, keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1-3
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Varikon asemakaavan alueella sijaitsee runsaasti 20kV keskijanniteverkon kaapeleita.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
Kaukolampoverkko
Ei huomautettavaa.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse kaukolampdverkkoa. Alue voidaan liittaa kaukolampdon
Lansimaentielle rakentuvasta kaukolampdlinjasta.

Lisatietoja kaukolampoéverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija

Vastine:

Maakaapelit on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 3
Uudenmaan liitto, 26.2.2024

Lausunto:
Kiitos lausuntopyynndsta. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavasta.

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 4
HSY, 21.2.2024

Lausunto:
Asemakaavaselostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

”Kaavalla osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET),
jonne sijoittuu Vantaan raitiovaunuvarikko ja siihen liittyvat korjaamo-, huolto- ja toimistotilat, seka
suojaviheraluetta, jolla ympéristd sailytetdan (EV/s).

Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vantaan
Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 kerrosneliometria raitiotievaunujen sailytys-, huolto- ja
kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Lisdksi kaavassa osoitetaan suojaviheralue,
jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Asemakaavassa annetaan muassa pohjavesien suojeluun,
hiilineutraaliuteen, energiaan, melun torjuntaan, kaupunkikuvaan seka alueen maisema- ja luontoarvoihin
liittyvida maarayksia.

Alueelle sijoitettava toiminta tarvitsee vesihuoltoliitdnnat HSY:n vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.
Kaava-alueen eteldpuolelle on rakennettava vesijohto, joka kulkee Lemmenkujaa pitkin Vantaan ratikan
varikon tontille. Liitospiste nykyiseen vesijohtoverkostoon on Lemmenkujan ja Fazerintien risteyksessa.
Kaava-alueelle rakennetaan Lemmenkujan jatevesiviemari, joka johtaa jatevedet Ratikkavarikolta nykyiseen
Fazerintien jatevesien viettoviemariin. Nykyisen verkoston putkikoot maarittavat verkostokapasiteetin
kaava-alueen vesijohdossa ja jatevesiviemarissa.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin ratikan
suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Vantaan raitiovaunuvarikkoalueen puhtaat kattovedet ja pintavedet keratdan ja imeytetdadn maaperaan.
Katualueen hulevedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin edelleen pohjavesialueen
ulkopuolelle. Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan
hulevesien toimintamallin mukaisesti.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavan muutosalueella on varikon rakentumisen takia rakennettava uutta vesihuoltoverkostoa.
Uusien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Lisatietoja antaa projektipaallikko

Vastine:
Uuden vesihuoltoverkoston tarve on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 11 §



NRO 5
Fingrid, 27.2.2024

Lausunto:
Asemakaavoittavaa aluetta sivuaa Fingridin Lansisalmen muuntoasema. Se on paakaupunkiseudun

voimansiirtoverkon keskeinen solmupiste. Sdhkdaseman kehittdminen ja uusien voimajohtojen sisdaantulot
sdahkdasemalle aiheuttavat voimajohtojen jarjestelytarpeita. Fingridin Helsingin 400 kilovoltin kaapeliyhteys
(Lansisalmi-Viikinmaki) on siirtynyt toteutusvaiheeseen. Muita Fingridin hankkeita ovat 400 kV voimajohto
Lansisalmi — Vuosaari seka vuonna 2024 kaynnistyva YVA-menettely 400 kV voimajohdosta Lansisalmi —
Anttila. On my6s mahdollista, ettd pidemmalla aikavalilla sahkdasemaan voi liittya muitakin uusia
voimajohtoja. Kaavoituksessa sahkdasemalle ja siihen liittyville johtohankkeille on taattava riittavat
tilavaraukset. Muuntoaseman alueella ja voimajohtoalueella (tai niiden ldheisyydessa) tapahtuva toiminta
ei saa ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraakaytolle ja kunnossa
pysymiselle

Fingrid on tehnyt yhteistyota ratikkahankkeen kanssa. Ratikan suunnitelmia on kasitelty ja kommentoitu
vaiheittain Fingridissa. Fingrid ja Ratatek ovat tarkastelleet Vantaan raitiotien varikon ja laheisten
voimajohtojen vaikutusta ratasahkoistykseen (simulointitilaisuus) talvella 2022. Myds suunnitelmien
tarkentuessa vuoropuhelun ja teknisen yhteensovituksen on hyva tarpeen mukaan jatkua.

Meilld ei huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta, mutta téssa kaavalausunnossa ei voida ottaa kantaa
tarkemmin ratikkahankkeeseen, varikkoon eikd muutoinkaan teknisiin ratkaisuihin. Uusiin suunnitelmiin tai
aiemmin kasiteltyjen suunnitelmien muutoksin tai tarkennuksiin tulee pyytaa Fingridistda myos erillinen
risteamalausunto, mikali suunnitelma vaikuttaa Fingridin voimajohtoihin tai sahk6asemaan.

RISTEAMALAUSUNNOT

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen
ristedmalausunto. Risteama voi olla esimerkiksi tie, katu, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu
voimajohdon ldheisyyteen. Ristedmalausunnossa esitetdan kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat
ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava
huomioon. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynndn ensisijaisesti verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot tai tarvittaessa sahkopostilla
risteamalausunnot@fingrid.fi.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tama
lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyyddamme ldhettdmaan
lausunnolle mieluiten sahkoisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi.

Vastine:
Vantaan ratikka -hankkeen mukaan hanke jatkaa vuoropuhelua Fingridin kanssa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 6
HSL, 29.2.2024

Lausunto:
Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vantaan

Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 km2 raitiotievaunujen sailytys-, huolto- ja kunnossapitotiloja seka
toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Rakentaminen toteutettaisiin kahdessa vaiheessa.
Suunnittelualueen koko on noin 6,6 ha.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Asemakaavaehdotus perustuu 2.3.2023
laadittuun Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan. HSL on osallistunut mainittujen suunnitelmien
laadintaan. Lisdksi HSL on antanut lausunnot vuosien 2021 ja 2022 asemakaavoista.

Kaavan tarkoituksena on laatia asemakaava raitiovaunuvarikkorakennus, johon keskitetdan Vantaan
raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoiminta. Varikolle on esitetty tilat raitiovaunujen saanndélliselle huollolle ja
tarvittaville korjauksille, samoin kuin paivittaisille tarkistuksille ja raitiovaunujen siivoukselle
(vuorokausihuolto) seka ratasahkon tiloille. Huoltohalli sisaltda nelja raskashuoltopaikkaa, kaksi
vuorokausihuoltopaikkaa, sorvipaikan ja pesulinjan. Kaikki huoltopaikat mitoitetaan 45 m vaunuille. Tilat
suunnitellaan ja toteutetaan tarkoituksenmukaisin vakiotyyppisin muuntojoustavin ratkaisuin, mitoituksin
ja varustein. Myo0s ratainfran huoltovaunulle on esitetty sailytyspaikka ratainfran rakennuksen yhteyteen.

Varikon alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy.
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL) lausuu kannanottonaan seuraavaa:

Vantaan pikaraitiotie on merkittava seudullinen poikittainen raideliikenteen runkoyhteys, joka on MAL
2023 -suunnitelman investointiohjelmassa ajoitettu kaudelle 2024-2027.

HSL uudistaa tassa lausunnossa edellisten vuosien 2021 ja 2022 asemakaavoista antamansa lausuntonsa
seka taydentaa nditd lausuntoja seuraavilla taydennyksilla.

HSL on osallistunut varikon hankesuunnitelman valmisteluun ja vaunumaarien mitoitukseen. HSL:n
nakemyksen mukaan on tarkeaa, ettd asemakaavaprosessi mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen
varikon rakentamisen esitettyine laajennusvaroineen. Lisdksi on tarkeaa, ettd asemakaava mahdollistaa
my0s varikon hankesuunnittelun aikana esitetyt vaihtoehtoiset huoltohalliratkaisut. HSL tulee erikseen
antamaan lausunnon varikon hankesuunnitelmasta.

Hankesuunnittelun aikana kalustomaarat ja -varaukset ovat paivittyneet. Hankesuunnitelmassa on
maaritelty kaluston lukumaarat seka varaukset vaunukapasiteetin laajentamiselle seuraavasti:

e Ensivaihe: 17 raitiovaunua (35 m) (+ 1 vaunu)

e laajennusvaihe: + 8 raitiovaunua (35 m)

e laajennusvaihe: + 20 raitiovaunua (35 m).

HSL kannattaa kestavaa rakentamista, mutta tunnistaa sen vaikutuksen varikosta maksettaviin korvauksiin.
Hankkeessa tulee tunnistaa HSL:n ja Vantaan valiseen infrasopimukseen (Sopimus joukkoliikenneinfran
kustannusten korvaamisesta) vaikuttavat kustannukset, jotka kasvattavat myods HSL:n joukkoliikenteen
lippujen hintoja.
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Tassa vaikeassa taloustilanteessa HSL toivoo, etta Vantaa vastaa itse niista kustannuksista, jotka johtuvat
tavanomaista tasoa laadukkaammista rakennustavoista, eika sisallyta niitd HSL:n kautta maksettaviksi
infrakorvauksiksi. Varikon osittainen sijainti pohjavesialueella tuonee hankkeelle ylimaaraisia
rakennuskustannuksia, joita ei tavallisesti ole muissa vastaavissa hankkeissa. Naiden ylimaaraisten
kustannusten ei tulisi vaikuttaa HSL:n infrakustannuksiin, vaan Vantaan tulee kattaa ne itse.

Lisatietoja lausunnosta antaa suunnitteluinsin6ori ja jatkosuunnittelussa yhteyshenkilona on
liikennesuunnittelija. Infrasopimusasiasta antaa lisdtietoja sopimuspaallikko

Vastine:
Kaavaehdotus mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen varikon rakentamisen vaihtoehtoineen ja uusine
mitoituksineen.

Vantaan asemakaavoitus ei ota kantaa hankkeen kustannusjakoon. Lausunto on viety hankkeesta
vastaaville tiedoksi, ja kaupunki on keskustellut kustannusjaosta HSL:n kanssa.

Ei tarkistuksia.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.
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NRO 7
Vantaan kaupunginmuseo, 27.02.2024

Lausunto:
Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavamuutoksesta

931200 Vantaan ratikka: Varikko. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Vantaan ratikalle
suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vaaralaan. Museo on lausunut mielipiteensa Vantaan ratikan
kaavarungosta 13.1.2020 paivatyssa lausunnossaan (Dnro VKM/189/2020) seka Ratikan
kaavarunkoluonnoksesta (nro YK0049) 28.6.2022 paivatyssa lausunnossaan (Dnro VKM/073/2022).

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kdytettdvissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei
ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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ELY-keskus, 29.2.2024

Lausunto:
Alue sijaitsee osittain Fazerilan vedenhankintaa varten tarkealla 1-luokan pohjavesialueella. ELY-keskus

suhtautuu kriittisesti raitiovaunuvarikon sijoittamiseen osittain pohjavesialueelle. Kaavamaarayksissa tulee

kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojeluun, jotta rakentamisesta ja suunnitellusta toiminnasta ei

aiheudu muutoksia pohjaveden laatuun tai maaraan eika riskia lahella sijaitsevalle vedenottamolle.

Kaavaselostuksen pohjavesiolosuhteiden kuvauksessa on esitetty ristiriitaista tietoa pohjaveden

havaintopisteista. Pohjavesiolosuhteiden kuvausta olisi hyva taydentaa siten, etta selkeasti kay ilmi

pohjaveden pinnankorkeus, pohjavedenpinnan ja maanpinnan valinen kerrospaksuus seka pohjaveden

virtaussuunta kaava-alueella. Laadittu pohjavesiselvitys “Vaaralan raitiotielinjauksen ja Varikon

pohjavesivaikutusten arviointi (Sitowise Oy, 2022)” tulee liittda kaava-aineistoon.

Pohjavesialuerajauksen merkinnan kohdalla lauseesta “Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei

muuteta pohjaveden laatua tai pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti”, tulee poistaa sana ”haitallisesti”, silla

kaikenlainen pohjaveden muuttaminen on kiellettya.

ET-aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset otsikon “Hule- ja pohjavedet alla ovat pdaosin asialliset,

mutta niitd on syyta tarkentaa seuraavasti:

Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankdytt6a saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain saaddksen hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joissa kasitelladn tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden
laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu seka rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei
niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen
seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Rakentamisvaiheessa tulee
selvittaa luotettavasti pohjaveden pinnakorkeus. Rakentaminen tulee toteuttaa vahintaan kaksi
metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle.

Rakentamisen myota rakennetun ja paallystetyn alueen osuus kasvaa. Pohjaveden maarallisen tilan
turvaamiseksi kattovedet ja muut alueella syntyvat ns. puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan
maaperaan.

Liikennointialueet, pysakointialueet seka alueet, joilla raitiovaunuja sailytetaan ja huolletaan, tulee
paallystda. Nailta alueilta syntyvat hulevedet tulee kasitelld laadullisesti esimerkiksi 6ljynerotuksella
ja johtaa ne pohjavesialueen ulkopuolelle. Ndiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule
sijoittaa pohjavesialueelle.

Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittdviin maapera- ja pohjavesiselvityksiin. Ennen
rakentamista tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma ja pohjaveden seurantaohjelma.

Osa kaava-alueesta on lahokaviosammalen ydinaluetta. Uudenmaan ELY-keskus arvioi, ettd kaava-alueen

lahialueelle jaa merkittavasti lahokaviosammalen ydinaluetta, eikd hankkeella ole vaikutusta lajin suotuisan

suojelun tason sailyttamiselle. Uuden luonnonsuojelulain myota edellytykset yleispoikkeaman kaytolle (LSL
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828) ovat kuitenkin tarkentuneet ja ELY-keskus selvittda parhaillaan uutta tulkintaa yleispoikkeaman
kaytolle lahokaviosammalen osalta.

Vastine:
Pohjaveden olosuhteita ja hankkeen pohjavesivaikutuksia jatkoselvitetdan varikon alueelta ja sen

valittomasta laheisyydesta parhaillaan. Selvityksen alustavat tulokset on annettu Uudenmaan ELY-
keskukselle ja alustavia virtausmallisimulaation tuloksia on esitelty 23.1.2025.

Selostukseen on korjattu pohjaveden havaintopisteiden tiedot (luku 4.4.2) ja luvun 2.1.2 ldhtotietoja on
taydennetty jatkoselvityksen pohjaveden pinnan korkeuden tiedoilla seka virtaussuuntien tiedoilla. Luvussa
2.1.2 kerrotaan myos alueen topografiasta ja maanpinnan koroista. Pohjaveden pinnan taso sijaitsee
varikkoalueella n. tasolla +36. Korkein kohta sijaitsee alueen pohjoisosassa. Maasto laskee loivasti kohti
etelda ja jyrkasti koilliseen. Maaston korot vaihtelevat +33 ja +41 metrin valilla. Varikon alustavien
suunnitelmien mukaan tontti tasataan +39 tasolle. Keskelld suunnitellun ratikkavarikon aluetta sijaitsee
pohjavedenjakaja, jolta pohjaveden virtaus suuntautuu kohti pohjois-luodetta seké etelda (kohti Valion
tehdasaluetta). Vuoden 2022 pohjavesiselvitys |6ytyy Vantaan ratikan nettisivuilta kohdasta selvityksia ja
aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lilkkenne/vantaan-ratikka/vantaan-ratikan-

selvityksia-ja-aineistoja Linkki ratikan selvityksille ja aineistoille 6ytyy kaavaselostuksen luettelosta muista

kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista (s, 5). Selvitysta ei ole tarpeen lisdta
lisaksi kaavaehdotuksen nettisivulle.

Rakentamisen aikana hetkelliset muutokset pohjaveden laadussa tai pinnan tasossa saattavat olla
valttamattomia. Pohjaveden jatkoselvityksen alustavien tuloksien mukaan rakentamisen aikanakaan ei
kuitenkaan nayttaisi olevan tarpeen laskea pohjaveden pinnan tasoa, eikd pohjaveden pinnan tasoon
nayttaisi kohdistuvan rakentamisen aikaisia vaikutuksia. Kaavaehdotuksen koko kaava-aluetta koskevissa
hule- ja pohjavesimaarayksissa on maaratty, etta rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu ja
rakennusten perustaminen on tehtdvd siten, ettei niisté aiheudu pysyvié pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin. Kaavaehdotuksen pohjavesialuetta koskeva
kaavamaarays, jonka mukaan rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohjaveden laatua
tai pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti, on siten tarpeeton ja poistettu kaavasta.

Koko kaava-aluetta koskevien hule- ja pohjavesimaardysten mukaan alue sijaitsee osittain térkedlld
pohjavesialueella. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai mddrdd.

Pohjavesialuetta (pv) koskien on lisatty maarays, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jétteidenkdisittely laitosta tai energiakaivoja. Alueella on kielletty jatteiden ammattimainen késittely ja
varastointi.

Yleisten hule- ja pohjavesimaaraysten rakentamista koskeva kaavamaarays on muutettu muotoon:
rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu ja rakennusten perustaminen on tehtdvd siten,
ettei niisté aiheudu pysyvié pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié muutoksia pohjaveden korkeuteen tai
virtauksiin. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Lisaksi
kaavassa on maaratty, etta suunnittelun tulee perustua maaperdselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin.
Rakentamisluvan hakemisen yhteydessd on esitettévd pohjaveden hallintasuunnitelma ja pohjaveden
seurantaohjelma.

Pohjaveden pinnan korkeus (n. +36 tasolla) on selvitetty pohjavesivaikutuksien jatkoselvityksen yhteydessa.
Jos rakentaminen tapahtuu [dhemmaksi kuin kaksi metria pohjaveden pinnan tasosta, hankkeen
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selvitettavaksi ja mahdollisesti haettavaksi jaa vesilain mukaisen luvan hakeminen ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Rakentamisen ja toiminnan sallittavuus arvioidaan talldin lupamenettelyssa.

Kaavaehdotuksen yleisissa maarayksissd on maaratty, ettd puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee
viivyttdd mddirdllisesti ja kdsitelld laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja mahdollisesti suodatuksen
kautta puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttdd tontilla. Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja
tarkemmat pohjatutkimukset on otettava jatkosuunnittelussa huomioon.

Liikenndinti- ja pysakdintialueita koskeva hulevesimaardys on muutettu muotoon: liikennédintialueet,
pysdkéintialueet sekd alueet, joilla raitiovaunuja sdilytetddn ja huolletaan, tulee pddillystdd 6ljyd
ldpdisemdttomdlld pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltdvdlld rakenteella. Ndiden alueiden
hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee
johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdriin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesijérjestelmd on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Tarkistukset:

Kaavaehdotuksen hule- ja pohjavesimaarayksid on osin tarkennettu.

Selostukseen on korjattu pohjaveden havaintopisteiden tiedot (luku 4.4.2) ja luvun 2.1.2 Idht6tietoja on
taydennetty jatkoselvityksen pohjaveden pinnan korkeuden tiedoilla seka virtaussuuntien tiedoilla.
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / MHA/TTA

ASEMAKAAVAEHDOTUS/ NRO 931200

Vantaan ratikka: Varikko

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

11.2.2025

Asemakaavaehdotus nro 931200 / Vantaan ratikka: Varikko on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 31.1.—
29.2.2024. Tana aikana jatettiin 3 kpl muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1, 20.2.2024
Valio

Valio vastustaa esitettya ratavarikon
asemakaavaehdotusta, jossa
ratavarikonkaava alue sijoittuu osin
Valion omistamalle kiinteistolle, ja
katsoo, ettd ratavarikon toteuttamista
tulee tutkia uudelleen ilman Valion
kiinteistdn alueelle sijoittuvaa
maaluiskaa.

Hankkeen pohjavesivaikutuksien
arvioinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri
Varikon alueesta Valion vedenottamolle
aiheutuvia vaikutuksia. Kaikki
selvityksessa esitetyt arviot on varustettu
jatkotutkimustarpeita edellyttavilla
varaumilla.

Vesilain mukaan vesitaloushankkeella on
oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua tai maaraa.
Pohjavesiselvityksessa on
pohjavesivaikutusten osalta esitetty
suoria epdvarmuuksia ratikkavarikon
osalta. Vaikutusten osalta aineistossa on
arvioitu varikon rakentamisen
vahentavan alueella muodostuvan
pohjaveden maaraa. Lisaksi
rakentamisaikana Valion Veden ottamon
pohjavedessa voi ndkya laatumuutoksia.
Pohjavesikaivo on Valion Vantaan
tehtaan ensisijainen vesilahde eika Valio
voi hyvaksya, ettd sen veden laatu
heikkenee edes tilapdisesti. Alueen
pohjaveteen kohdistuva mahdollinen
haitta tulee korvata taysimaaraisesti
Valiolle.

14.11.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa
osoitettu luiska-alue on poistettu ja kaava-
aluetta on pienennetty paivitetyn
maankayttdésuunnitelman mukaisesti, jossa
suunnitellun varikon tontin puolelle on
osoitettu tukimuuri, jolloin luiskausta ei
enaa tarvita.

Suunnitellun varikon ja sen eteldpuoliselta
alueelta on valmistumassa tarkennettu
pohjavesiselvitys. Lisatutkimuksissa on
mm. otettu pohjavesindytteet
laboratoriotutkimuksia varten ja luotu
numeerinen pohjaveden virtausmalli, jolla
on suoritettu simulaatioita ratikkavarikon
pohjavesivaikutuksien arvioimiseksi.
Alustavien tuloksien mukaan alueen
pohjaveden pinnan taso ei tule laskemaan
varikon rakentamisen aikana tai
rakentamisen seurauksesta. Selvityksen
alustavia tuloksia on esitelty Valiolle
18.11.2024.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu
pohjaveden suojelu useilla pohja- ja
hulevesia koskevilla kaavamaarayksilla.
Kaavassa on maaratty mm., ettd alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.
Suunnittelun tulee perustua
maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin. Rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma ja
pohjaveden seurantaohjelma.

NRO 2, 26.2.2024
Alueen asukas

Kotini sijaitsee tulevan Vantaan ratikan
varikon "kyljessa". Laajennusosa on
mahdollisesti tulossa, mutta siita ei ole

Varikon hankesuunnitelmasta on laadittu
laajennusvarauksineen kaksi alustavaa
toiminnallista maankayttévaihtoehtoa
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tiedotettu tarkemmin.

Olemme asuneet erindisten
kaavoitussuunnitelmien vuoksi ikavassa
epatietoisuudessa nyt viimeiset 10 vuotta
ja henkisesti jattaneet hyvasteja
takapihalta alkavalle metsalle ja
luonnolle.

Tama kaikki on nyt vaihtumassa
raivaamisesta ja rakentamisesta johtuviin
rajaytysdaniin, poraukseen ja metsan
kaatamiseen. Tilanne on taysin absurdi ja
jarjenvastainen, tayttaa
epainhimillisyyden kriteerit ja paljon
enemman. Naapurusto ei tule olemaan
asumiskelpoinen saatikka terveellinen
paikka asua — ei rakentamisen aikana
eikda myodskaan varikon naapurina.

Meille annettiin mahdollisuus poistua
paikalta 2015, jolloin kaupunki tarjosi
roposia kodistamme, josta olemme
pitaneet erittdin hyvaa huolta. Emme ole
voineet tietda koska tulee 13hto ja
tuleeko.

Tulen kadntdamaan kivet ja kannot
saadakseni oikeutta. Vaihtoehtoisesti
olen my6s valmis neuvottelemaan tontin
myymisesta. Pieneen kerrostaloyksioon
joutuminen olisi sama kuin
vankilatuomio.

(2.3.2023), jotka ovat kaavaselostuksen
lopussa liitteina. Kaavaehdotuksessa
varikolle osoitettua tonttia ei ole
suunniteltu laajennettavan, ja kaavalla
varaudutaan jo mahdolliseen varikon
rakentamisen laajentamiseen.
Kaavaselostuksen luvussa 3.4 on kerrottu
kaavan laatimisen pohjana olleesta
hankesuunnitelmasta ja varikon
mitoituksen Iahtokohdista. Vaaralan
raitiovaunuvarikon hankesuunnitelma
(2.3.2023) I6ytyy Vantaan ratikan
nettisivuilta.

Varikon sijaintikriteereinad on ollut mm.
Vantaan ratikan reitin ldheisyys ja sen
saavutettavuus myos Helsingin suuntaan,
huomioiden MAL 2023 -suunnitelma.
Sijainti on kuitenkin syrjdinen ratikan reitin
varren asumisen keskittymiin nahden.
Varikkoaluetta on tiivistetty kaavatyon ja
hankkeen jatkosuunnittelun aikana.
Kaavaehdotus on osa Vantaan ratikan
seudullista hanketta. Kaavan
mahdollistama hanke ja rakentaminen ei
ole hankkeen yhteiskunnallinen merkitys ja
tarkoitus huomioiden kohtuuton.

Ei toimenpiteita.

NRO 3, 27.2.2024
Kaksi
yksityishenkil6a

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tehty
riittdvia luontoselvityksia. Asemakaavassa
on viitattu Ratikan hankesuunnitelman
yhteydessa tehtyihin luontoselvityksiin ja
lainattu niista osia, jotka koskevat kaavan
aluetta. Selvityksissa on tunnistettu
alueelta useita suojeluarvoltaan
merkittavia kohteita, jotka erikseen
tarkasteltuina eivat selostuksen mukaan
ole suojeluarvoltaan poikkeuksellisen
merkittavia. Mitaan kokonaistarkastelua
alueen suojeluarvosta ja sen
vaikutuksesta kaava-alueen laheisyydessa
sijaitsevaan luontoon ei ole tehty.
Ratikan hankesuunnitelman
luontoselvitykset ovat ajalta ennen
tdman alueen kaavan laadintaa. Ratikan
kaavarunko ei ole MRLn mukainen
suunnitelma eika sen vaitetty
vuorovaikutustarkastelu tai “nahtavilla

Viranomaisilla on ollut mahdollisuus antaa
mielipide kaavan OAS:sta seka
kaavaehdotuksen nahtavilldolon
yhteydessa lausua kaavaan liittyvien
selvityksien riittavyydesta (MRA 28 §).
Kuulemisen yhteydessa ei saatu
viranomaisilta lausuntoa, jonka mukaan
asemakaavan luontoselvitykset olisivat
riittamattomat.

Faunatica Oy lausui asemakaavan
luontoselvityksien riittavyydesta Vantaan
ratikka -hankkeen pyynnosta. Lausunnossa
todetaan, etta putkilokasviselvitys on ollut
tapana tehda asemakaavatasoisessa
luontoselvityksessa luontotyyppikuvioinnin
lisdksi. Suunnittelualueella tehdyt
luontoselvitykset ovat olleet pdaosin
perusteellisia, riittavia ja selvitysten
ajankohtana ajantasaisia. Vesilain
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olot” ole osa taman kaavan prosessia.

Kaava-alueesta ja sen rakentumisen
vaikutuksista laajempaan ymparoéivaan
luontoon on tehtava MRL:n mukaiset
luontoselvitykset, jossa kaava-alueen
luontoarvoja tarkastellaan myos
kokonaisuutena.

Alueelle sijoittuu todenndkdisesti useita
vesilain mukaan suojeltuja noroja.

Alue on ympadristéaan korkeammalla ja
sen latvavesien vaikutus alapuolisiin
pienvesiin on todennakoisesti myods
merkittava alueen laajuuden vuoksi.
Alueelta on tehtdva pienvesien ja norojen
osalta tehtdva vesilain mukaiset
selvitykset ja niiden osalta tarvittaessa
haettava lausunnot tai luvat
vesiviranomaisilta.

Selvitykset on syyta tehda ennen kaavan
hyvaksymista, jotta turhat
valitusmenettelyt voidaan valttaa.

mukaiset vaatimukset on taytetty.
Lainsddadanto ja ohjeistukset ovat
padivittyneet selvityksen jalkeen.
Lausunnon mukaan myds lahopuun maara
olisi hyva laskea, Hakunilan
metsdsuunnitelma tulisi huomioida, ja
koko suunnittelualueella on todettu olevan
merkittavia LUO-arvoja ja arvometsaa.
Selvityksessa tulisi my0ds ottaa paremmin
huomioon suunnittelualueen asema
ekologisessa verkostossa.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksia
taydennettiin 31.10.2024 valmistuneella
selvityksella, jossa kartoitettiin
suunnittelualueella ja sen valittdmassa
ldheisyydessa esiintyvat luontotyypit,
kiinnitettiin erityisesti huomiota kuvioilla
olevan lahopuun maaraan ja
rakennepiirteisiin seka tarkasteltiin,
esiintyyko suunnittelualueella
luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain
kohteita.

Selvityksen mukaan alueella ei katsota
olevan metsdista ekologista yhteytta, jota
olisi tarpeen selvittaa. Selvityksen
yhteydessd maastossa ei havaittu noroja
tai muita vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia
kohteita, eika todettu merkittavia
luontoarvoja, jotka edellyttaisivat
erityistoimia. Suunnittelualueella ei ole
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
kohteita, mutta osa kuvioista on metsalain
erityisen tarkeita elinymparistoja.
Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta
suurin osa luontotyypeista on vahintaan
silmallapidettdvia. Haitallisia vieraslajeja ei
selvityksessa havaittu. Lahopuuta esiintyy
kohtalaisesti, ja laadullisesti sen
monimuotoisuutta tukevia piirteita.

Kaavaselostuksen laht6tietojen luvun 2.1.2
seka vaikutustenarvioinnin luvun 4.4.2
teksteja on taydennetty 31.10.2024
valmistuneen luontotyyppiselvityksen
mukaisesti.
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NRO 1
Valio, 20.2.2024

Muistutus:
Valio vastustaa esitettya ratavarikon asemakaavaehdotusta, jossa ratavarikonkaava alue sijoittuu osin
Valion omistamalle kiinteistolle.

Valio katsoo, etta ratavarikon toteuttamista tulee tutkia uudelleen ilman Valion kiinteiston alueelle
sijoittuvaa maaluiskaa. Valion omistamille kiinteistdille 92-410-6-40, 92-410-6-41 ja 92-410-4-32
tulevaisuudessa laadittavassa asemakaavoituksessa teollisuustontin koko ja muoto heikkenee oleellisesti,
mikali asemakaavaehdotuksessa esitetty osa kiinteistdista lohkaistaan varikkotonttiin. Valio ei myoskaan
hyvaksy, ettd varikkotontin korkeusaseman vuoksi rakennetaan luiska Valion omistamalle kiinteistélle, joka
myS6hemmin muutettaisiin tukimuuriksi. Olemme jo aikaisemmin esittdneet, ettd varikkosuunnitelmaa
tulee tiivistaa siten, etta varikkoalue on toteutettavissa ilman etta Valion omistamien kiinteistojen
kaytettavyys heikkenee.

Valio on jo neuvotellut asiasta Vantaa kaupungin edustajien kanssa ja on jo sovittu, etta
asemakaavaehdotusta muutetaan nahtavilld olon jalkeen seuraavasti;

e Varikon tontin eteldiselle reunalle on suunnitteilla tukimuuri, jolloin Valion tontin puolelle ei synny varikon
tontin tasauksen seurauksena luiskauksia. Tukimuurin on suunniteltu sijoittuvan rakenteineen varikon
tontin puolelle.

e  Ratikan sisééinajon on suunniteltu edelleen tapahtuvan tontin lounaiskulmasta niin, etté sisddnajo
sijoittuu Valion nykyisen tontin puolelle.

e Valion ja varikon tonttien vdlistd korkomaailmaa ja varikon pinnantasaussuunnitelmaa on tarpeen
tarkastella vield yhdessé Valion kanssa.

e  Myds pohjavesiasioita on tarpeen tarkastella vielé Valion ja Kaupunkiliikenteen kanssa yhdessd.
Tarkoituksena on laatia varikon pohjaveden hallintasuunnitelma.

e Valion tontin kehitys tulevaisuudessa ja mahdolliset térindlle herkdt laitteet on huomioitava ratikan ja
varikon suunnittelussa.

Vantaan ratikan Varikkoalueen asemakaavoitusprosessin aikana tutustuttavaksemme saatu Vaaralan
pohjavesiselvityksen perusteella voidaan vetaa johtopaatokset, ettd hankkeen pohjavesivaikutuksien
arvioinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri Varikon alueesta Valion vedenottamolle aiheutuvia vaikutuksia.
Kaikki selvityksessa esitetyt arviot on varustettu jatkotutkimustarpeita edellyttavilld varaumilla. Aineistossa
todetaan useasti, ettd pohjaveden virtaussuunnat tulee selvittda varikon alueella, jotta vaikutuksia Valion
ottamon alueella kyetdan arvioimaan paremmin.

Vesilain 3 luvun 2 §:n mukaan vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa
pohjaveden laatua tai maaraa, ja tdma muutos olennaisesti vahentaa tarkeadn tai muun vedenhankintakadyttoon
soveltuvan pohjavesiesiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta taikka

muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytélle talousvetena.

e  Varikon rakennusaikana vaikutukset voivat ndkyd Valion vedenottamon pohjavedessé laatumuutoksina,
kuten pohjaveden samentumisena, joka palautuu ennalleen rakentamisen loputtua.

e  Varikkoalueen rakentamisen myété alueen valuntaolosuhteet muuttuvat vettd ldpdisemdttémdn pintaalan
kasvaessa. Rakennetussa tilanteessa alueella on kattopinta-alaa noin 1,2 ha, pddllystettydé pintaa
noin 1,2 ha ja piha- ja viheraluetta noin 0,4 ha. Rakentamisen jélkeen eri pinnoilta muodostuu hulevesié
noin 311 m3 eli noin 8- kertaisesti nykytilaan verrattuna.

Pohjavesiselvityksessd on pohjavesivaikutusten osalta esitetty suoria epavarmuuksia Fazerilan
pohjavesialueen osa-alueen lll osalta, eli ratikkavarikon osalta. Aineiston mukaan ratikkavarikon alueelta ei
ole pohjaveden pinnan tietoja, eikd varmuutta pohjavesialueen rajasta. Tietojen perusteella pohjaveden
virtaussuuntia voidaan vain arvioida. Vaikutusten osalta aineistossa on arvioitu varikon rakentamisen
vahentavan alueella muodostuvan pohjaveden méaaraa. Lisdksi rakentamisaikana Valion Veden ottamon
pohjavedessa voi nakya laatumuutoksia, jotka kuitenkin mahdollisesti palaavat ennalleen rakentamisen
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jalkeen.
Onko kaavoituksella ollut kdytdssaan tarkennettu pohjavesiselvitys?

Pohjavesikaivo on Valion Vantaan tehtaan ensisijainen vesilahde eika Valio voi hyvaksyd, ettd sen veden
laatu heikkenee edes tilapaisesti. Alueen pohjaveteen kohdistuva mahdollinen tilapdinen tai pysyva haitta
tulee korvata tdaysimaaraisesti Valiolle.

Vastine:

14.11.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa osoitettu luiska-alue on poistettu ja kaava-aluetta ja varikon
tonttia on pienennetty kaavaehdotuksessa varikon paivitetyn maankdyttésuunnitelman mukaisesti niin,
ettd vain ratikan sisddnajo Lansimédentien varrella sijoittuu Valion omistaman kiinteiston puolelle.
Paivitetyssd maankayttosuunnitelmassa on osoitettu suunnitellun varikon tontin puolelle tukimuuri, jolloin
luiskausta ei enda tarvita.

Suunnitellun varikon ja sen eteldpuoliselta alueelta on valmistumassa tarkennettu pohjavesiselvitys.
Lisatutkimuksissa on tehty kairauksia, asennettu uusia pohjaveden havaintoputkia ja otettu
pohjavesindytteet tarkempia laboratoriotutkimuksia varten. Lisdksi on suoritettu pohjaveden pinnan tason
mittauskierros ja luotu numeerinen pohjaveden virtausmalli, jolla on suoritettu simulaatioita ratikkavarikon
pohjavesivaikutuksien arvioimiseksi. Alustavien virtausmallituloksien mukaan pohjaveden pinnan taso ei
tule laskemaan varikon rakentamisen aikana tai rakentamisen seurauksesta varikon tontin laheisyydessa.
Selvityksen alustavia tuloksia on esitelty Valiolle 18.11.2024. Sittemmin laskelmia on tarkennettu mm.
varikon kattovesien imeyttamisen vaikutuksen arviolla, ja arvion mukaan pohjaveden pinnan taso ei tule
laskemaan mydskaan Varikon tontilla.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu pohjaveden suojelu useilla pohja- ja hulevesia koskevilla
kaavamaarayksilla. Kaavassa on maaratty mm., ettad alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin.
Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja pohjaveden
seurantaohjelma.

Tarkistukset:

14.11.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa osoitettu luiska-alue on poistettu ja kaava-aluetta ja varikon
tonttia on pienennetty niin, etta vain ratikan sisddnajo Lansimaentien varrella sijoittuu Valion omistaman
kiinteistdn puolelle.
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NRO 2
Alueen asukas, 26.2.2024

Muistutus:

Kiinteistoni _ eli kotini sijaitsee tulevan Vantaan ratikan varikon "kyljessa"
osoitteessa - Tonttini jatettiin siis kaavan ulkopuolelle, télld erda. Laajennusosa on
mahdollisesti tulossa, mutta siita ei ole tiedotettu tarkemmin.

Olen llvuotias hyvassé kunnossa oleva [N mieheni G

- on lapsuudenkotini, jossa olen asunut lahes koko ikédni. Olemme asuneet erindisten
kaavoitussuunnitelmien vuoksi ikdvassa epatietoisuudessa nyt viimeiset 10 vuotta, eikd loppua nady
tulevan. Kymmenen vuotta sitten alueelle kaavailtiin rekkaparkkia, minka jalkeen olemme henkisesti
jattaneet hyvasteja takapihalta alkaville marja- ja sienimetsille, oman pihan suurta satoa tuottavalle
puutarhalle puhumattakaan terassilla nautituista aamukahveista lintujen pesintda seuratessa. Viime
juhannuksena kettukin toi pihallemme nelja poikastaan naytille.

Tama kaikki on nyt vaihtumassa raivaamisesta ja rakentamisesta johtuviin rajaytysaaniin, kallion
poraukseen ja metsan kaatamiseen. Lisdksi kaiken taman rakentamisen aikana koirani tulee
haukkumaan rodulle ominaiseen tapaansa. Tilanne on taysin absurdi ja jarjenvastainen! Koko kuvio
tayttdd epainhimillisyyden kriteerit ja paljon enemman. - ei tule olemaan asumiskelpoinen
saatikka mistaan nakokulmasta terveellinen paikka asua — ei rakentamisen aikana eika myoskaan
varikon naapurina.

No, meille annettiin mahdollisuus poistua paikalta 2015, jolloin kaupunki tarjosi roposia
kodistamme, josta olemme pitaneet erittdin hyvaa huolta. Tuolloin kaupungin omat insin6orit
kavivat toteamassa, ettd onpa harmittavan hyva talo ja iso ihana puutarha. Olemme jatkuvasti
panostaneet ja kehittdneet kiinteistéamme, paitsi viimeisen kymmenen vuoden aikana, jolloin
Vantaan kaupunki on roikottanut meita niin sanotusti "l0ysassa hirressd". Emme ole voineet tietda
koska tulee 1ahto ja tuleeko. On taysin kasittdmatonta, ettd samalla kun Vantaan kaupunki polkee
omia asukkaitaan talla tavalla, se satsaa lahes miljoonalla eurolla hiihtourheiluun (lumetuskontti
Hakunilan urheilupuistossa)!

Tama on kannanottoni tassa vaiheessa. Tulen kdadantamaan kivet ja kannot saadakseni oikeutta. Mutta
vaihtoehtoisesti olen myds valmis neuvottelemaan tontin myymisesta asianmukaiseen hintaan.
Pieneen kerrostaloyksioon joutuminen olisi sama kuin vankilatuomio minulle, joka on koko ikdnsa

asunut ||

Vastine:
Vaaralan raitiovaunuvarikon hankesuunnitelmasta on laadittu laajennusvarauksineen kaksi alustavaa

toiminnallista maankéayttovaihtoehtoa (2.3.2023), jotka ovat kaavaselostuksen lopussa liitteina.
Ensisijaisessa vaihtoehdossa laajennusvaraus on osoitettu tontin lansireunaan. Hankesuunnitelman
toiminnallisessa vaihtoehtoratkaisussa laajennusosa on osoitettu tontin itdpuolelle, ratikkavaunujen
huolto- ja sailytyshallin sekd huoltoajoneuvo- ja varastorakennuksen valiin. Asemakaavaehdotuksessa
varikolle osoitettua tonttia ei ole suunniteltu laajennettavan. Kaavaehdotuksella varaudutaan jo
mahdolliseen varikon rakentamisen laajentamiseen.
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Kaavaselostuksen luvussa 3.4 on kerrottu kaavan laatimisen pohjana olleesta hankesuunnitelmasta ja
varikon mitoituksen Iaht6kohdista. Vaaralan raitiovaunuvarikon hankesuunnitelma (2.3.2023) loytyy
Vantaan ratikan nettisivuilta kohdasta selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-
ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/vantaan-ratikan-selvityksia-ja-aineistoja

Suunnitellun varikon sijaintikriteereina on ollut mm. Vantaan ratikan reitin laheisyys ja sen saavutettavuus
myos Helsingin suuntaan, huomioiden Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen MAL 2023 -
suunnitelman muut suunnitellut raitiotiehankkeet, jotka mahdollisesti tulevaisuudessa kulkisivat Vantaan
ratikan reitin varrelle. Sijainti Keha lll:n ja Lansimadentien kupeessa on kuitenkin syrjdinen Vantaan ratikan
reitin varren asumisen keskittymiin nahden.

Etenkin suurissa kaupungin kehityksen ja kasvun mahdollistavissa hankkeissa voi joillekin osapuolille koituu
my0s haittoja, jotka pyritddn minimoimaan kaavatyon sekda mahdollisesti hankkeen jatkosuunnittelun
aikana. Varikkoaluetta on tiivistetty kaavatyon ja hankkeen jatkosuunnittelun aikana mahdollisimman
paljon, ottaen huomioon varikon toimintaedellytykset, laajennusvaraukset ja ympariston rakentamiselle
asettamat reunaehdot. Kaavaehdotus on osa Vantaan ratikan seudullista hanketta. Kaavan mahdollistama
hanke ja rakentaminen ei ole hankkeen yhteiskunnallinen merkitys ja tarkoitus huomioiden kohtuuton.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.
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NRO 3
Kaksi yksityishenkil6a, 27.2.2024

Muistutus
Luontoselvitykset puutteellisia

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tehty riittdvia luontoselvityksida. Myoskaan yleiskaavatyon yhteydessa ei
tehty aluetta koskevia luontoselvityksia. Yleiskaavatyossa viitattiin vain siihen, etta luontoselvitykset
tehdaan ratikan hankesuunnitelman yhteydessa.

Asemakaavassa on viitattu Ratikan hankesuunnitelman yhteydessa tehtyihin luontoselvityksiin ja lainattu
niista osia, jotka koskevat kaavan aluetta. Tarkastelualueena on hankesuunnitelman luontoselvityksissa
ollut koko 20 km pitkan ratikkalinjan alue. Eri luontoselvityksistd on poimittu kohtia, jotka alueellisesti
nayttdisivat kohdistuvan kaava-alueelle. Selvityksissa on tunnistettu alueelta useita suojeluarvoltaan
merkittdvia kohteita, jotka erikseen tarkasteltuina eivat selostuksen mukaan ole suojeluarvoltaan
poikkeuksellisen merkittavida. Mitdaan kokonaistarkastelua alueen suojeluarvosta ja sen vaikutuksesta kaava-
alueen laheisyydessa sijaitsevaan luontoon ei ole tehty.

Itse asiassa Ratikan hankesuunnitelman luontoselvitykset ovat ajalta ennen tdman alueen kaavan laadintaa.
Ratikan kaavarunko ( 049 ) ei ole MRLn mukainen suunnitelma eika sen vaitetty vuorovaikutustarkastelu tai
"nahtavilla olot” ole osa tdman kaavan prosessia. Endotuksessa esitetyt luontoselvitykset eivat ole riittavia.
Kaava-alueesta ja sen rakentumisen vaikutuksista laajempaan ymparoivaan luontoon on tehtdava MRL:n
mukaiset luontoselvitykset, jossa kaava-alueen luontoarvoja tarkastellaan myds kokonaisuutena.

Norot

Alueelle sijoittuu todennakoisesti useita vesilain mukaan suojeltuja noroja. Tahan viittaa asemakaavatyon
yhteydessa tehty hulevesiselvitys, josta lainaus alla. Alue on ymparistédaan korkeammalla ja sen latvavesien
vaikutus alapuolisiin pienvesiin on todennakdisesti myds merkittava alueen laajuuden vuoksi. Alueelta on
tehtdva pienvesien ja norojen osalta tehtdva vesilain mukaiset selvitykset ja niiden osalta tarvittaessa
haettava lausunnot tai luvat vesiviranomaisilta.

Selvitykset on syytd tehda ennen kaavan hyviaksymistd, jotta turhat valitusmenettelyt voidaan valttaa.

Vantaan varikon hulevesiselvitys
5. YHTEENVETO JA SUOSITUKSIA

Tassa tyossa laadittiin hankeselvitysta varten Vantaan kaupungille hulevesiselvitys. Selvityksessa
tarkastellaan hulevesien hallinnan toimenpiteita alueella, johon on maara rakentaa Vantaan ratikan
varikko. Suunnittelualue on kooltaan noin 4 hehtaaria. Nykytilassa tontti on rakentamatonta metsamaata.

Suurilta osin alueella vedet nykyisin kulkeutuvat maanpintaa pitkin kaakkoon vyksityisille kiinteistdille.”

Vastine:

Varikon asemakaavatydsta nro 931200 on julkaistu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 6.4.2021 ja
se on paivitetty 24.3.2022. OAS ja kaavaehdotus ovat olleet MRL:n 62—65 §:ien sekda MRA:n 27 §:n
mukaisesti ndhtavilla. Viranomaisilla on ollut mahdollisuus antaa mielipide kaavan OAS:sta seka
kaavaehdotuksen nahtavilldolon yhteydessa lausua kaavaan liittyvien selvityksien riittavyydesta (MRA 28 §).
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Kuulemisen yhteydessa ei saatu viranomaisilta lausuntoa, jonka mukaan asemakaavan luontoselvitykset
olisivat riittamattomat.

Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunatica Oy:Ita lausuntoa asemakaavan luontoselvityksien riittavyydesta.
Faunaticaa pyydettiin lausumaan:

1. Tayttaako asemakaava maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset luontoselvityksista.

2. Tayttaako asemakaava selvityksien osalta vesilain mukaiset vaatimukset.

Lausunnossa todetaan, ettd suunnittelualueelta on tehty kaikki yleisimmat kaava-alueilta tilattavat
luontoselvitykset lukuun ottamatta putkilokasviselvitystd, joka on ollut tapana tehdd asemakaavatasoisessa
luontoselvityksessa koko selvitysalueen kattavan luontotyyppikuvioinnin lisdksi. Suunnittelualueella tehdyt
luontoselvitykset ovat olleet pdaosin perusteellisia, riittdvia ja selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain
mukaiset vaatimukset on taytetty luontotyyppiselvityksessa.

Lausunnon mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia tyypillisia elinymparist6ja, joissa yleensa voi odottaa
esiintyvan erityisesti huomioitavaa putkilokasvilajistoa, huomionarvoisia lajeja voi kuitenkin kasvaa hyvin
monenlaisissa elinymparistoissa. Tosin Vantaalla putkilokasviselvitys ei ole sisdltynyt ainakaan kaikkiin
asemakaavojen luontoselvityksiin.

Faunatican lausunnon mukaan luontotyyppiselvityksessa rajattiin yleispiirteisten selvitysten tapaan vain
arvokkaat kohteet eika tehty kattavaa luontotyyppikuviointia, jossa my&s arvokohteiden ulkopuolinen nk.
tavallinen luonto kuvataan ainakin pintapuolisesti. Luonnonsuojelulainsdadant6 ja Suomen
ympadristokeskuksen ohjeistukset ovat paivittyneet luontoselvityksen tekemisen jalkeen, minka vuoksi
selvitys on tarpeen paivittdaa: Luontotyyppikuvioiden arvoluokittelun tulisi vastata Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi -oppaan (Makelad & Salo 2023) luokittelua. Olisi hyvd my6s laskea lahopuun
maara luontotyyppikuvioilta, mikali mahdollista. Hakunilan metsasuunnitelma tulisi huomioida, ja etta koko
suunnittelualueella on todettu olevan merkittavia LUO-arvoja ja arvometsada. Lausunnon mukaan
selvityksessa tulisi my6s ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologisessa verkostossa.
Ekologisia yhteyksia suunnittelualueella tai alueen sijoittumista Vantaan ekoverkostoon ei ole erikseen
selvitetty.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksia taydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvitykselld. Vuoden 2024
selvityksessa kartoitettiin suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa esiintyvat luontotyypit,
havainnoitiin ja arvioitiin niiden ekologista tilaa seka kiinnitettiin erityisesti huomiota kuvioilla olevan
lahopuun maaraan ja rakennepiirteisiin. Selvityksessa tarkasteltiin myos, esiintyyko suunnittelualueella
luonnonsuojelulain (9/2023), metséalain (1093/1996) ja vesilain (587/2011) kohteita ja luokiteltiin
luontotyypit Suomen ymparistokeskuksen Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi —oppaan
mukaisesti (Makela & Salo 2023). Lisaksi selvityksessa on luokittelu METSO-ohjelman mukaisilla
luonnontieteellisilla valintaperusteilla (Syrjanen ym. 2016). Varsinainen yksityiskohtainen
luontotyyppiselvitys on tehty varikoksi suunnitellulla, runsaan kuuden hehtaarin alueella. Kokonaisvaltaisen
kasityksen saamiseksi alueen luontoarvoista on kuitenkin tarkasteltu paapiirteissaan myos varikkoon
rajautuvia luontotyyppeja, eli selvitys kattaa hieman yli 11 hehtaarin alueen. Lisaksi selvityksessa arvioitiin
ekologisen runkoyhteyden selvitystarvetta.

Selvityksen mukaan ihmistoiminnalle valjastettujen alueiden seka sen, ettei alue ole kytkeytynyt
ymparoiviin metsiin leveiden katualueiden vuoksi, alueella ei katsota olevan metsaista ekologista yhteytts,
jota olisi tarpeen selvittaa. Selvityksen yhteydessa maastossa ei havaittu noroja tai muita vesilain 2. luvun
11 §:n mukaisia kohteita, eika todettu merkittavia luontoarvoja, jotka edellyttaisivat erityistoimia.
Selvityksen mukaan luontoarvoiltaan merkittavimmat alueet sijoittuvat suunnittelualueen ita- ja
pohjoisosiin, joissa on myés METSO-luokkaan | ja Il kuuluvia kuvioita. Suunnittelualueella ei ole
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia kohteita, mutta osa kuvioista on metsalain erityisen tarkeita
elinymparistoja. Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta suurin osa luontotyypeistd on vahintdan
silmallapidettavia. Haitallisia vieraslajeja ei selvityksessa havaittu. Lahopuuta esiintyy kohtalaisesti, ja
laadullisesti sen monimuotoisuutta tukevia piirteita.
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Kaavaselostuksen laht6tietojen luvun 2.1.2 seka vaikutustenarvioinnin luvun 4.4.2 teksteja on taydennetty
31.10.2024 valmistuneen luontotyyppiselvityksen mukaisesti. 31.10.2024 valmistunut luontotyyppiselvitys
|6ytyy kaavaehdotuksen nettisivulta Vantaan ratikka: Varikko Vaaralaan | Vantaa

Tarkistukset:
Kaavaselostuksen ldhtétietojen luvun 2.1.2 seka vaikutustenarvioinnin luvun 4.4.2 teksteja on tadydennetty
31.10.2024 valmistuneen luontotyyppiselvityksen mukaisesti.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
931200 11.2.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Varikko

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaava

Kortteli 93203 ja erityisalue.

Tonttijako
Kortteli 93203.

1:2000

Vandasparan: Depa

Stadsdel 93, FAGERSTA

Detaljplan
Kvarteret 93203 och specialomrade.

Tomtindelning
Kvarter 93203.

1:2000

HAVUMALMI
BARRMALMEN

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja
raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka
huoltotilat.

Alueelle saa rakentaa paakayttdtarkoitukseen liittyvaa
toimisto- ja sosiaalitilaa.

ARKKITEHTUURI JA LAATU

Rakennukset, rakennelmat, rakenteet seka tukimuurit on
toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti. Erityisesti
tulee huomioda ndkymat Keha lll:n suunnasta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan paaosin puuta.
Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida kaupunkikuvalliset arvot ja vahainen
huoltotarve.

ENERGIA

Rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen.

Rakennuksissa ja toiminnoissa syntyva hukkalampé on
hyddynnettava. Hyodyntaminen tulee osoittaa
rakentamisluvan yhteydessa laaditulla selvityksella.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhaillsteknisk forsorjning.

| omradet far placeras en sparvagnsdepa och tillhérande
reparationsverkstads- och servicelokaler som anknyts till
sparvagntrafikens funktioner.

Kontors- och sociallokaler med anknytning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet far byggas i
omradet.

ARKITEKTUR OCH KVALITET

Byggnaderna, konstruktionerna, strukturerna och
stddmurarna ska byggas sa att de haller hog arkitektonisk
klass. Sarskit vyerna fran Ring Ill ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska till fasaderna huvudsakligen besta av
tra. Vid planeringen och byggande av fasaderna bor ta
hansyn till urbana varden och lagt underhallsbehov.

ENERGI
Hog energieffektivitet ska efterstravas i byggnader.

Spillvarme som uppstar fran byggnader och verksamheter
ska atervinnas. Atervinning ska bevisas med en utredning
som foretes i samband med bygglovsansdkan.

Kiinteistolla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen ja hyddyntamiseen tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta
aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollista.
Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava
aurinkopaneelien asentamiseen vahintaan 50 %
kattopinta-alasta.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekad muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakentamisluvan yhteydessa.

HIILINEUTRAALIUS

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjaljeltdan
vahaisia ratkaisuja.

Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkaytto.

Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia,
uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahahiilista
betonia. Materiaalien tulee myds olla kestavia, pitkaikaisia
ja helposti huollettavia.

Uusiomateriaalien ja uudelleenkaytettavien
rakennusosien hyddyntamisen mahdollisuudet on
tarkasteltava turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset
ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.

Rakennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka
sisaltaa koneluettavassa muodossa tiedot
rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Rakennushankkeelle tulee laatia ilmastoselvitys, jossa
esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikaddenjalki. Selvityksessa on
osoitettava, miten hankkeessa pienennetaan
hiilijalanjalkea ja kasvatetaan hiilikadenjalked suhteessa
tavanomaiseen ratkaisuun liittyen energiaratkaisuihin,
rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen.

lImastoselvitysta tulee tarkistaa ja paivittaa eri vaiheiden
ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi
hankesuunnittelun jalkeen ja valittaessa
ldBmmitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee
liittda rakentamislupahakemukseen.

HULE- JA POHJAVEDET

Alue sijaitsee osittain tarkealla pohjavesialueella. Alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla
vahintaan 1 m? jokaista 100 m? vetta |apaisematonta
pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Hulevesiaiheissa tulee hyddyntaa suo- ja metsalajeja
seka tulvaniittykasvillisuutta.

Liikenndintialueet, pysakadintialueet seka alueet, joilla
raitiovaunuja sailytetaan ja huolletaan, tulee paallystaa
Oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Naiden
alueiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule
sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee viivyttaa
maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat
kattovedet ja mahdollisesti suodatuksen kautta
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.
Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava jatkosuunnittelussa
huomioon.

Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin. Rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma
ja pohjaveden seurantaohjelma.

VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hyédyntaa
korttelialueen viher- ja hulevesirakentamisessa.
Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen
reunaehdot ja rajaus ja tarvittaessa sijoittaa pintamaiden
valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin
mahdollisimman I[&helle varikkoaluetta.

Tontin rakentamisluvassa rakennettavaksi suunnitellun
alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoitetaso 0,9.

Rakennusten ja rakennelmien kattorakenteiden tulee olla
vahvistettuja siten, ettd kasvikattojen rakentaminen on
mahdollista. Rakennusten katoista vahintaan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikattojen kasvillisuus tulee
yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa.
Kasvikaton kasvualustan on oltava vahintaan 60 mm.

Tontin rakentamattomilla osin tulee sailyttaa olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on
hyddynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Fornybar energi ska produceras pa fastigheten. Tekniska
anordningar och utrustning avsedda for produktion och
utnyttjande av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Takkonstruktioner ska vara forstarkta sa att det ar mojligt
att placera solpaneler pa taken. Vid forstarkning av
takkonstruktioner maste installation av solpaneler vara
forberedat pa minst 50 % av takytan.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

KLIMATNEUTRALITET

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska
sadana Iésningar tillampas som ar energieffektiva och har
ett litet koldioxidavtryck.

Alla konstruktioner och byggnader ska planeras som
langvariga, sa flexibla som méjligt och som latta att
uppehalla och renovera.

Vid planeringen och byggandet ska insatser goéras for att
mojliggdra ateranvandning av konstruktionsdelar.

| omradet ska man anvanda material som till sitt
koldioxidavtryck ger laga utslapp, sasom atervunna
byggnadsdelar, ateranvant material eller koldioxidsnal
betong i betongkonstruktioner. Materialen ska ocksa vara
hallbara, varaktiga och lattskoétta.

Maojligheterna att utnyttja returmaterial och byggnadsdelar
som kan ateranvandas ska granskas med beaktande av
sakerhet, halsa, klimatpaverkan och grundvattenomradets
ramvillkor och avgransning.

For byggnader ska utarbetas en materialspecifikation med
maskinlasbara uppgifter om de material och produkter
som anvants vid byggandet.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas dar
koldioxidavtrycket och kolhandavtrycket presenteras. |
utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora
kolhandavtrycket i foérhallande till den vanliga I6sningen i
anslutning till energilésningar, byggmaterial, utslapp som
uppstar under anvandningen samt infrastrukturbyggande
och grundberedning.

Klimatutredningen ska granskas och uppdateras i
samband med olika faser samt viktiga val, till exempel
efter projektplaneringen och vid valet av
uppvarmningslésningen eller stommaterialen.
Utredningen ska bifogas till bygglovsansokan.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Omradet ar delvis belaget pa ett viktigt
grundvattenomrade. Verksamheten som bedrivs pa
omradet far inte aventyra grundvattnets kvalitet eller dess
mangd.

Byggande, dranering, dagvattenhantering, markgravning
och anlaggande av byggnader ska utforas sa att de inte
orsakar férandringar i grundvattenkvaliteten eller
bestaende férandringar i grundvattnets hojd eller
stromningar. Byggandet far inte ge upphov till skadliga
floden av grundvatten.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
Dagvattenkonstruktionernas fordrojningsvolym ska vara
minst 1 m? for varje 100 m? yta som inte slapper igenom
vatten. For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

| dagvattenmotiven ska karr- och skogsarter samt
svamangsvegetation utnyttjas.

Trafikomraden, parkeringsomraden samt omraden dar
sparvagnar forvaras och underhalls ska belaggas med ett
ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
Regleringsdammar eller fordréjningssankor for dagvatten i
dessa omraden ska inte placeras pa ett
grundvattenomrade, och avrinningsvattnet fran omradena
ska ledas genom oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
andra motsvarande konstruktioner till dagvattenaviopp
och vidare till omraden utanfor grundvattenomradet.
Dagvattensystemet ska forses med avstangningsventiler i
fall av olyckshandelser.

Rent dagvatten, som takvatten, ska fordrojas kvantitativt
och behandlas kvalitativt pa tomten. Rent och infiltrerat
takvatten och sadant dagvatten fran gardsomradet som
eventuellt renats genom filtrering bor infiltreras i marken.
Grundvattenomradets ramvillkor, avgransning och
noggrannare grundundersodkningar ska beaktas vid den
fortsatta planeringen.

Planeringen ska basera sig pa redogorelser for
markbeskaffenheten och pa grundvattenférhallandena. |
samband med bygglovsansékan ska en plan for
grundvattenhanteringen och ett program for
grundvattenobservationer framstallas.

GRONBYGGANDE

Ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande. Vid
mellanlagring ska grundvattenomradets ramvillkor och
avgransning beaktas och vid behov ska mellanlagret fér
ytjord placeras utanfér planeringsomradet, dock sa nara
depaomradet som majligt.

| tomtens bygglov ska groneffektiviteten for det byggande
omradet na malnivan 0,9.

Byggnadernas och konstruktionernas takkonstruktioner
ska vara forstarkta pa ett sddant satt att det ar mgjligt att
bygga grontak. Av byggnadernas tak ska minst 35 %
byggas som gréntak. Grontakenas as vaxtlighet ska
samordnas med eventuella solpaneler. Grontak ska ha ett
vaxtunderlag pa minst 60 mm.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av majlighet eller plantera
nya trad vid behov.

Murket tra pa delar av en tomt som ska byggas ska
utnyttjas pa de obebyggda delarna av tomten.
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Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitysta, kunttaa tai niittyd seka myds
suurikokoisten puuntaimien kayttéa.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Raitiotievarikon rakennuksiin liittyvat aanilahteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit yms.) tulee suunnitella
siten, ettd niiden aiheuttama melu ei ylita
ymparistoministerion asetuksessa rakennusten
aaniymparistoésta (796/2017) annettuja raja-arvoja
rakennusten sisatiloissa tai ulkoalueilla. Huomioon on
otettava myds Varikon laheisyydessa sijaitseva
asuinrakennus.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap / 150 k-m?2.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp / 300 k-
mZ2. Polkupydrapaikat on oltava helposti kaytettavia,
runkolukitteisia ja niista vahintdan puolet on oltava
katettuja.

Pysakointipaikoista tulee toteuttaa vahintaan 5 %
sahkdauton latauspisteille. Pysakdintialueella tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintdan 30 prosenttiin
pysakdintipaikoista.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jatteidenkasittely laitosta tai energiakaivoja. Alueella on
kielletty jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi.

pv/1: Pohjaveden muodostumisalue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Slanter som byggs pa tomterna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudkallor i anslutning till sparvagnsdepans byggnader
(ventilationsanordningar, kompressorer o0.dyl.) ska
planeras sa att bullret som alstras av dem inte dverskrider
gransvardena for ljudmiljon i miljdministeriets férordning
(796/2017) inomhus eller utomhus. Aven bostadshuset
som ligger nara depan ska beaktas.

PARKERING
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/ 150 m2-vy.

Cykelplatser maste reserveras minst 1 cp / 300 m2-vy.
Cykelplatserna ska vara latta att anvanda, ramlasta och
minst halften av dem ska vara tackta.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska férverkligas for
elbilsladdningsplatser. Pa parkeringsomradet ska
reserveras laddplatsberedskap for minst 30 procent av
parkeringsplatserna.

Skyddsgronomrade, dar miljon ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.

Kemikalielager, avfallshanteringsanlaggningar eller
energibrunnar far inte placeras pa omradet. | omradet ar
det forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall.

pv/1: grundvattnets bildningsomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 3.2.2025 16.22

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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A Vantaa

931200 Vantaan ratikka:

VARIKKO
HAKUNILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 11.2.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 931200. Kaa-
voitus on tullut vireille 23.11.2020 numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asema-
kaavamuutokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty 17.9.2021. Lisdksi kaava-
hankkeesta nro 931200 on 6.4.2021 julkaistu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on paivitetty 23.3.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kortteli 93203 seka erityisaluetta kaupunginosassa 93, Vaarala.
Tonttijako:

Kortteli 93203 kaupunginosassa 93, Vaarala.

Asemakaavalla osoitetaan yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortte-
lialue (ET), jonne sijoittuu Vantaan raitiovaunuvarikko ja siihen liittyvat korjaamo-, huolto- ja toi-
mistotilat, seka suojaviheraluetta, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s).

Kaavan laatijat: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028 (18.6.2023 asti)

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
tea.taponen@vantaa.fi, puh. 040 483 9054 (19.6.2023 alkaen)

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Vaaralassa
Hakunilan suuralueella, Keha
lll:n ja Lansimaentien risteyk-
sen eteldpuolella. Alue rajau-

| tuu pohjoisessa Keha lll:en,

| idass3 osin Lemmenkujaan,
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Vantaan ratikan hankkeen asemakaavoitus tuli vireille hankkeiden yhteisen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaava-
runko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun
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aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020. Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 062800 pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Mielipiteista kaksi koski Varikon kaava-alueen lahiym-
paristoa.

- Hankkeesta 062800 jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila)
/16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis).

- Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja
13.4.2023 (koko ratikan linja).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ” 931200 Vantaan ratikka: Varikko” asetettiin ndhtaville
6.4.2021. Puhelinaika jarjestettiin 20.4.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 931200 pyydettiin 6.5.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 16 kappaletta.

- Kaavan nro 931200 osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 24.3.2022. Puhelinaika
kaavasta jarjestettiin 14.4.2022. Mielipiteet pdivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta pyydettiin 28.4.2022 mennessa ja niitad saatiin 10 kappaletta.

- Varikon alustava hankesuunnitelma valmistui 2021 (Ramboll Finland Oy). Hankesuunnitel-
maan liittyy vaikutustenarviointi (Ramboll 30.11.2021), meluselvitys (Ramboll 1.7.2021), hule-
vesiselvitys (Ramboll 30.6.2021) seka hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 30.8.2021).

- Varikon alustavaa hankesuunnitelmaa on tarkennettu hankesuunnitelman selostuksella seka
maankayttokaavioilla (vaihtoehdot 1 ja 2) 2.3.2023 (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehtityo-
huone APRT Oy). Asemakaavaratkaisu perustuu 2.3.2023 paivattyyn hankesuunnitelmaan.

- Kaava-alueen kiinteistonomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien
2022 ja 2023 aikana.

- Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

- Kaupunginhallitus paatti 15.1.2024 asemakaavaehdotuksen nadhtaville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilld 31.1.-29.2.2024 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin
14 kpl ja niita saatiin 8 kpl. Muistutuksia vastaanotettiin 3 kappaletta.

- Kaavalausuntojen lisdaksi Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunatica Oy:ltd lausunnon kaava-alu-
een luontoselvityksien riittdvyydesta. Kaava-alueen luontoselvityksia tdydennettiin 31.10.2024
valmistuneella selvitykselld, Faunatican lausuntoon perustuen.

- Asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Kaava-alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueen (ET) kdyttotarkoitusta tarkentavaa kaavamaardysta on tarkennettu
niin, ettd alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja raitiovaunuliikenteen toimin-
taan liittyvat korjaamo- seka huoltotilat.

e Kaava-aluetta rajattiin pienemmaksi eteldsta niin, etta 14.11.2023 paivatyssa kaa-
vaehdotuksessa osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan (lu) poistettiin.

e Paivitettiin hule- ja pohjavesimaarayksia saadun lausunnon perusteella.

e Kaava-alueen lounaiskulmaan lisattiin pohjaveden muodostumisaluetta koskeva
kaavamaaraysalue (pv/1).

e Lisattiin 31.10.2024 laaditun luontoselvityksen perusteella kaavamaarays, jonka
mukaan tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyddynnettava tontin
rakentamattomilla osilla.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 11 §



931200 Vantaan ratikka: Varikko, 11.2.2025 4/76

SISALLYSLUETTELO
S 11T Ty =T [ - N 6
28 IF- 1 1 o 1o 13 T - 1 8
2.1 Selvitys suunnittelualueen OloiSta.......cueiiieiiie e e e 8
2.2 SUUNNITEEIULIANNE c..ciiiiiiieeeeee et st snees 24
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..............uuuuuiiuiiiiiiiiiiiiiii 30
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo.........cccceeeevveeeecnnnenns 30
3.2 Osallistumingn ja YNTEISTYO ....eeeeeuiieecciiie ettt ectte e e et e e e e tte e e e ente e e e sataeeesntaeaeeans 30
3.3. Asemakaavan taVoiIttEet.......coiiiiieieeee e 42
3.4 ASemMAKaAVAratkaiSU.....cocueeiieiiieiieeiieete ettt ettt et s st st e nneas 43
4. Asemakaavan Kuvaus..........cccoeiiiiiiiiiiiii 48
4.1 KQ@VAN FAKENNE (..t ettt st et b e bt e b e s be e sat e et e et e e nbeesbeesaeesanenane 48
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ........cccoccveeeiiiiiiiiicieee e, 49
4.3 ATUBVATAUKSEE ...eouiiiiiiiiee ettt sttt s re e s s 49
4.4 Kaavan VaiKUTUKSET........coouiiiiiieeiieree ettt st et 50
4.5 Ympariston hAIrOteKijJat......cccouieiiiciiie e 65
A6 NIMISTO weeverteetieieee ettt sttt et e s e st e st st e e bt e bt e b e e s b e e sat e et e et e e beesreesanesanesane 65
5. Asemakaavan toteULUS ........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrr e 65
6. KaavatyOhon 0SalliStUNEEL .........cuuiieeiiieniitierienietecereeereanerenserenserenserensersnsessnsesensnennnnes 65
7. Asemakaavan seurantalomake.............eeeueeeueeunennnuiiiiiii e 67
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset.........cccceiiiiiieiiiiiiciiii e s senens 69
9. Muu suunnitelmMa-aiNeisto ..........uuueueuumuuuuununiiiii e 74

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tar-
kistuksien, 31.10.2024 paivatyn luontotyyppiselvityksen seka saadun lausunnon perusteella.
Selvityksen ja lausunnon perusteella kaavaselostuksen luvun 2.1.2 luontoselvityksia ja vesis-
t6ja seka 4.4.2 luontovaikutuksia koskevia teksteja tarkennettiin.

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake 30.10.2023.

Asemakaavakartta ja -maaraykset 14.11.2023

Vihertehokkuuslaskelma 2.10.2023

Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman maankayttékaavio 2.3.2023, Arkkitehtityo-
huone APRT

Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman maankayttdkaavio - Toiminnallinen vaihto-
ehtoratkaisu 2.3.2023, Arkkitehtitybhuone APRT
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kaavaselostuksen kannen kuva: Arkkitehtitydhuone APRT Oy, 31.10.2023

Vantaan ratikkavarikon toimintakuvaus, Ramboll Finland Oy, 15.9.2021

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma, Vaikutusten arviointi, Ramboll Finland
Oy, 30.11.2021

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma, Hiilineutraaliusselvitys, Ramboll Finland
Oy, 30.8.2021

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy,
1.7.2021

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma, Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy,
30.6.2021

Vaaralan raitiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy, 21.3.2022
Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman selostus 2.3.2023, Kaupunkiliikenne Oy
Vaaralan raitiovaunuvarikko, Hankesuunnitelman liite 1. Hankesuunnitelman liitekuvat,
2.3.2023, Arkkitehtihuone APRT Oy
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THVISTELMA

Asemakaava mahdollistaa Vantaan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Van-
taan Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan 20 000 kerrosneliémetria raitiotievaunujen sailytys-, huolto-
ja kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaalitiloja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle (ET) korkeintaan kahteen kerrokseen. Lisdksi kaavassa osoite-
taan suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Asemakaavassa annetaan muassa pohjave-
sien suojeluun, hiilineutraaliuteen, energiaan, melun torjuntaan, kaupunkikuvaan seka alueen
maisema- ja luontoarvoihin liittyvia maarayksia.

Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on otettu huomioon
asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestdvaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetdan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittdva osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Lisaksi on laadittu kaavarunko, joka ohjaa reitin varren
kaupunkikehitysta pitkalla aikavalilla.

Asemakaavaehdotus 931200 Vantaan ratikka: Varikko perustuu Kaupunkiliikkenne Oy:n ja Arkkiteh-
titybhuone APRT Oy:n 2.3.2023 laatimaan Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuosien 2023-2025 tyoohjel-
missa. Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Lentoasema

Tikkurilan asema
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Varikon sijainti on esitetty punaisella.
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Kuva 3. Vantaan ratikan varikon hankesuunnitelman asemapiirros
(Arkkitehtihuone APRT 2.3.2023).

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Itd-Vantaalla, Hakunilan suuralueella, Vaaralan kaupunginosassa, vilk-
kaasti liikennéidyn Keha Il lansipuolella ja Porvoonvaylan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu lannessa Lansimdentiehen ja itdpuolelta osin Lemmenkujaan. Lemmenkujalla suunnittelualu-
een kaakkoispuolella sijaitsee asuttu kiinteistd, jonne on ajoyhteys tontin pohjoispuolelta. Kaava-
alue rajautuu niin, etta ajoyhteys jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lemmenkujan itdpuolella sijaitsee
Lansisalmen sdhkdasema. Vantaan betoniasema, jossa toimii Ruskon Betoni Oy, sijoittuu suunnit-
telualueen eteldpuolelle. Alueen etela- ja lounaispuolelle sijoittuvat Valion ja Fazerin tuotantolai-
tokset. Alue on padosin kaupungin omistuksessa olevaa metsaaluetta sekd Lansimaentien osalta
katualuetta. Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu osin Valio Oy:n omistamalle alueelle. Kaava-alu-
een eteldosa sijaitsee Fazerila | maaritellylld pohjavesialueella. Alue on asemakaavoittamaton.
Suunnittelualueen koko on noin 6,6 ha.
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Kuva 4. llmakuva suunnittelualueesta.
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Vaaralan maisemaa hallitsevat korkeiksikin nousevat kallioalueet “vaarat”. Nykyiset metsaalueet
ovat lahinna varjoisia kuusimetsia ja kalliolakien valisid mannikoita. Vaaralan itdreunalla on pienia-
laisia, lahes luonnontilaisia korpia. Vaaralan rakentaminen alkoi 1940- ja 1950-luvuilla, jolloin Vaa-
rala sijaitsi syrjdssa, erilladan muista asuinalueista ja huonojen tieyhteyksien pdassa. Aikakausi na-
kyy alueen tieverkostossa, vanhat kadut ovat melko kapeita eika jalkakaytavia ole. (Vantaa alueit-
tain 2015)

Suunnittelualueen maisemaa leimaavat suuret liikennevaylat, alueen itdpuolella sijaitsevat voima-
johdot, suunnittelualueen eteldapuolella sijaitsevat betoniasema ja Valion ja Fazerin tehtaat seka
suunnittelualueella ja sen luoteispuolella Lansimaentien toisella puolella olevat metsdalueet.
Suunnittelualueella tai sen |dheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee geologinen kohde Vaaralan lohkareikko (nro 10), joka
on tarkistettu Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavojen luontoselvitysten yhteydessa (Nie-
minen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan
ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja
38/2021.). Paikannetulla kohdalla on pienid lohkareita, suuremmat lohkareet sijaitsevat hieman
kauempana kaakossa.

P

n---l"'v"'-

Lahde Ekologinen kaytava Luontotyypit arvoluokittain Ratikkalinja

e NOTO 2 D Ratikkalinjauksen 800 m sade
Arvokas purojakso D 3 "7 7| Kuntaraja

| Taustatiedot —

’ ® Tarkastetut geologiset kohteet (piste) |;

w—\/esilain mukainen puroljoki ||
Z ‘E Tarkastetut geologiset kohteet (alue) |

7 Kuussilta-Lansimaen tuonloselwlysaluwl}

(W Exologiset yhteydet

Kuva 5. Suunnittelualueen geologisen kohteen sijainti (numero 10) (Faunatican raportteja
38/2021). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on esitetty oranssilla katkoviivalla.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualuetta ja sen etelapuoliselta metsdaluetta (yht. hieman yli 11 ha, kuva 11) koskeva
luontotyyppiselvitys valmistui 31.10.2024. Selvityksessa arvioitiin myds mm. alueen metsaisen
ekologisen yhteyden kytkeytyneisyytta laheisiin metsaalueisiin. Selvityksen mukaan selvitysalue
on kaikilta puoliltaan teiden rajaama ja sen ymparilla on merkittavaa ihmistoimintaa. Yhteys ym-
pardiviin metsaisiin alueisiin on katkennut Vantaan karttapalvelussa olevien vanhojen ilmakuvien
perusteella viimeistdaan vuosien 2013-2015 valilla rakennetun Lansimadentien Keha lll:n asti ulottu-
van osan myota. Lisaksi alue on ilmakuvien perusteella jo ennen tuolloin tapahtuneita muutoksia
ollut ihmistoiminnan ympardéima muista suunnista kymmenien vuosien ajan. Selvityksen mukaan
ihmistoiminnalle valjastettujen alueiden seka sen, ettei alue ole kytkeytynyt ympardiviin metsiin
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leveiden katualueiden vuoksi, alueella ei katsota olevan metsaista ekologista yhteyttd, jota olisi
tarpeen selvittaa. (Vantaan kaupunki, 31.10.2024)

Kaava-alueen luoteispuolella yhdistyy kaksi maakunnallisesti merkittavaa ekologista yhteytta.
Nama yhdistavat muun muassa Helsingin Vanhankaupunginlahden alueet Hakunilan virkistysalu-
eeseen ja edelleen Sipoonkorven kansallispuistoon. Yhteydet ovat osoitettu Uusimaa-kaavassa
2050 seka Vantaan yleiskaavassa 2020.

Kaava-alueen ldhelle ja ekologisen yhteyden varrelle sijoittuu kaksi luonnon monimuotoisuuden
eka Lahdepuisto (luo).
1
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Kuva 6. Kaava-alueen luoteispuolella kulkee merkittdvd ekologinen yhteys. (Yleiskaava 2020)
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Kuva 7. Ldhiympdristén luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedt alueet. (Yleiskaava
2020). Varikon kaava-alue on esitetty lilalla ympyrdlld.

Luontoselvitykset

Luontoselvitykset 2020-2021

Kuussillan ja Ldnsim&en kaavarunkoalueilta on laadittu luontoselvitykset vuonna 2020 (Makkonen,
H., Koskimies, P., Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Vantaan Kuussillan ja Ldnsimden kaavarun-
koalueiden luontoselvitykset vuonna 2020. — Faunatican raportteja 47/2020). Selvitys sisaltyy
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vuonna 2021 tehtyyn luontoselvityksen koosteraporttiin ja sitd on tdydennetty (Nieminen, M.,
Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaa-
varunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Suunnittelualue on erillinen, leveiden ajovaylien rajaama havupuuvaltainen alue. Kaupungin met-
sasuunnitelman perusteella alueen metsat ovat eri-ikdisista havupuumetsaa; itdpuoli padosin vart-
tunutta kasvatusmetsikkoa ja lansipuoli padosin uudistuskypsaa metsikkoa. Metsassa kulkee jon-
kin verran polkuja ja metsanpohja on paikoin kulunutta.

Vantaan metsasuunnitelmassa suunnittelualueen metsa on maaritelty hoitoluokkaan C5 arvomet-
sat. Arvometsa kuvaa luontoarvon, maiseman, kulttuurin tai muun erityispiirteen vuoksi avokasta
aluetta. Alueen pohjois- ja lansiosissa on varttunutta havupuuvaltaista sekametsaa, joka on luon-
toselvitysten perusteella suojainen ja luonnontilaltaan vahan heikentynytta. Tassa metsikdssa on
odotettavissa lahopuumaardan myos lisddntyvan. Pohjoisosassa on myos avokallioaluetta kallio-
mantyineen. Erityisesti Lansim&entien varressa on varttuneemman kasvatusmetsikdn nuorta koi-
vikkoa. Alueen koilliskulmassa sijaitsevassa kuusivaltaisessa metsassa esiintyy korpimaisuutta ja
muutamia lahopuukeskittymia.

Suunnittelualueen luoteisosassa ja osin suunnittelualueen ja Lansimaentien valiin jaavalla alueella
on kymmenkunta vanhempaa mantya, ns. kilpikaarnamantya (kuva 8). Kilpikaarnamanty-esiinty-
man paikkeilla on sijainnut pieni luonnon tilainen korpisuo (Fazerilan suo 3), joka sittemmin on
kuivunut ja on nykyisin kangasmetsaa.

\¢

N
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Kuva 8. Suunnittelualueen luoteiskulmaan sijoittuvat ns. kilpikaarnaménnyt (Eeva Eitsi 14.6.2021).

Suunnittelualueelta on rajattu luontoselvityksen yhteydessa kaksi kohtalaisen arvokasta, paikalli-
sesti merkittavaa kohdetta (arvoluokka Ill). Luokan Il luontotyyppikohteet suositellaan sdasta-
maan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Kohteista pienempi nro 11 (0,14 ha), suunnittelualueen keskivaiheilla sijaitseva alue, on boreaali-
nen piensuo (Fazerilansuo 1), joka on uhanalaisuusluokituksessa méaaritelty valtakunnallisesti vaa-
rantuneeksi (VU) ja Eteld-Suomessa erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi. Kohde on Metsélain
10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto seka tayttaa selvityksen mukaan METSO-ohjelman
valintaperusteet (luokka ). Kohde on pienialainen, vesitaloudeltaan luonnontilaisen kaltainen va-
hapuustoinen rame, jonka puusto on harvaa, kituliasta mannikkda ja muutamia koivuja. Suolajis-
tossa on mm. karpalo, pyorealehtikihokki, suokukka, juolukka, suopursu, kanerva ja variksenmarija.

Suurempi kohde nro 12 (1,47 ha) sijaitsee suunnittelualueen itdosassa ja on varttunutta havupuu-
valtaista tuoretta kangasta, joka valtakunnallisesti silmallapidettava (NT) ja Etela-Suomessa vaa-
rantunut (VU) luontotyyppi. Kohde tayttaa selvityksen mukaan METSO-ohjelman valintaperusteet
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(luokka 1). Kohde on kasvillisuustyypiltdan Iahinna tuoretta mustikkakangasta, joka on eteldssa
manty- ja pohjoisessa kuusivaltaista. Kohteen itdosassa on pieni luonnontilainen tai luonnontilai-
sen kaltainen korpi (Fazerilansuo 2). Paikallisesti arvokkaan korpikohteen lajisto on tavanomaista,
mutta kohde on monimuotoisuuden kannalta huomionarvoinen suo. Talla korvella esiintyy muun
muassa korkkikerroskdapa (uhanalaisuusluokka: silmallapidettdava NT).

Suunnittelualueen itdosassa on lahokaviosammalesiintyma. Luontoselvityksessa Lemmenkujan
lahokaviosammalesiintyman nro 112 (3,62 ha) on todettu painottuvan vanhoihin hiekkakuoppiin
ja voimakkaammin hakattuihin osiin. Alueen vanhoissa ja luonnontilaisimmissa kuusimetsissa
esiintymia oli vield varsin niukasti. Alueen koillisosan korpialueella voidaan kuitenkin olettaa tule-
vaisuudessa olevan parempaa esiintymisaluetta lahokaviosammalelle, silla alue on varjoisaa ja
luonnontilaista kuusikkoa, jossa on lahopuita. Suurin osa lahokaviosammalen esiintymisalueesta
sijaitsee edellda mainitulla kohtalaisen arvokkaalla metsakohteella.
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Kuva 9. Suunnittelualueelle rajatut Iuontotyyppikohteet arvoluokituksineen (kohteet 11 & 12) (Fau-
nanihan raportteja 38/2021). Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld soikiolla.
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Kuva 10. Suunnittelualueelle rajattu lahokaviosammalen esiintymisalue (kohde 112). (Faunatican
raportteja 38/2021) Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld soikiolla.

Luontoselvitys 2024

Suunnittelualueen luontoselvityksia taydennettiin 31.10.2024 laaditulla selvityksella (Lehtinen, J.
2024: Vaaralan varikon luontotyyppiselvitys. — Vantaan kaupunki, kaupunkiympdristd). Selvityk-
sessa kartoitettiin suunnittelualueen ja sen ldhialueiden luontotyypit, niiden ekologinen tila seka
suojeluarvot. Selvitykselld tdydennettiin aiempia selvityksia ja varmistettiin aiemman tiedon ajan-
tasaisuus, erityisesti lahopuun maéaran ja rakennepiirteiden osalta. Alueen luontoarvoja arvioitiin
luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilain sekda METSO-ohjelman luonnontieteellisten valintaperusteiden
mukaisesti. Ydinalueen (noin 6 ha) lisaksi tarkasteltiin myos varikkoalueen lahiymparistoa (yli 11
ha). Selvityksessa huomioitiin liikennevaylien aiheuttama alueen eristyneisyys.

Selvityksen yhteydessa alueella ei todettu merkittavid luontoarvoja, jotka edellyttaisivat erityistoi-
mia. Suunnittelualueen kasvillisuus on pdaosin luontotyypeilleen ominaista, mutta ihmistoiminta,
metsdnhoito ja maastonmuodot ovat muokanneet sita. Alue koostuu enimmakseen metsista,
mutta se sisdltdd myos kaksi pientd boreaalista piensuota seka vaihtelevan ikdistd puustoa, joista
vanhimmat ylismannyt ovat yli 100-vuotiaita. Varsinaista ikimetsaa ei kuitenkaan ole. Lahopuuta
esiintyy kohtalaisesti, ja laadullisesti sen monimuotoisuutta tukevia piirteitd, kuten eri lahoasteita
ja puulajeja l6ytyy alueelta. Maarallisesti lahopuuta on enemman kuin talousmetsissd, mutta luon-
nontilaisten metsien tasolle alue ei ylla. Luontoarvoiltaan merkittavimmat alueet sijoittuvat suun-
nittelualueen ita- ja pohjoisosiin, joissa on myés METSO-luokkaan I ja Il kuuluvia kuvioita.
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia kohteita, mutta osa kuvioista on
metsalain erityisen tarkeita elinymparistoja. Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta suurin osa
luontotyypeistd on vahintaan silmallapidettavia. Haitallisia vieraslajeja ei selvityksessa havaittu.
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Kuva 11. Karttakuvassa on esitetty varikon suunnittelualue siniselld ja selvityksen kattama alue
magentan vdriselld katkoviivalla (Juuli Lehtinen, Vantaan kaupunki 31.10.2024).

Linnusto

Kuussillan ja Lansimden luontoselvityksessa (Faunatican raportteja 38/2021) maariteltiin linnustol-
taan arvokkaat alueet ja merkittavien lintulajien esiintyminen alueella. Selvityksen yhteydessa
kaava-alueelta havaittiin kolme pesivaa lintulajia: sirittdja, puukiipija ja viherpeippo.

Viherpeippo on Suomessa erittdin uhanalainen. Se pesii asutuksen tuntumassa suosien puoliavoi-
mia niittyja, pellonreunoja, pihapiireja ja metsdaukioita, joissa on tuuheita kuusentaimia, katajia
nuston monimuotoisuutta ja paikallista suojeluarvoa ilmentavia lajeja. Sirittdja suosii lehtoja ja
lehtipuuvaltaisia sekametsia. Puukiipija suosii hyvakasvuisia, vanhahkoja kuusimetsia, mutta se
pesii toisinaan seka- ja lehtimetsissakin.

Selvityksen perusteella Kuussillan alueelta on rajattu rehevakasvuisimmat, iakkdimmat ja luonnon-
mukaisimmat metsaalueet, jotka sailyttdmalla voidaan turvata Kuussillan alueen linnuston moni-
muotoisuus. Kaava-alueelle ei sijoitu selvityksessa maariteltyja alueita.
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Kuva 112. Kuussillan selvitysalueella pesimdkaudella 2020 pesineiden huomionarvoisten lintulajien
reviirien sijainnit. (Faunatican raportteja 38/2021) Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella soi-
kiolla.

2024 laaditun selvityksen (Lehtinen, J. 2024) yhteydessa suunnittelualueella havaittiin useita lintu-
lajeja, kuten talitiainen, sinitiainen, varis ja palokarki, joista palokarki on EU-lintudirektiivin liitteen
| 1aji. Lajeista korppi, kuusitiainen, puukiipija ja peukaloinen indikoivat alueen linnuston monimuo-
toisuutta. Alueella ei voitu tehda pesintdapaatelmia, koska pesimakausi oli paattynyt selvitysaikana.

Liito-oravat

Kevadn 2021 aikana Kuussillan kaavarunkoalueen liito-oravatilanne kartoitettiin kahteen kertaan
kevaan eri vaiheissa. Liito-oravasta ei tehty papanahavaintoja kummallakaan kdynnilla. Kaavarun-
koalueelta paikallistettiin kuitenkin liito-oravan elinymparistoksi soveltuvia metsadalueita seka
useita kolopuita. Nama alueet sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Kuussillan kaavarunkoaluetta
ei kevaan 2021 selvitystulosten perusteella katsota liito-oravan elinymparistoksi, vaikka se sel-
laiseksi osin soveltuu. (Faunatican raportteja 38/2021)
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Soveltuva elinymparisto

Kuva 123. Kuussillan kaavarunkoalueen ja Hopeatien asemakaava-alueen liito-oravakartoituksen
2021 mukainen nykytila. (Faunatican raportteja 38/2021). Varikon kaava-alueen likimddrdinen si-
jainti on osoitettu siniselld soikiolla kuvan oikeassa laidassa.

Vesistot ja vesitalous

Pintavedet

Suunnittelualue on nykytilassa vetta lapdisevaa pintaa. Suunnittelualue sijaitsee eteldosaltaan
Westerkullanojan pienvaluma-alueella ja pohjoisosaltaan Kormuniitynojan pienvaluma-alueella.
Westerkullanoja laskee Vuosaaren Porvarinlahteen. Lahin pienvesikohde on Sipoon puolella me-
reen laskeva Ojangonoja, joka sijaitsee suunnittelualueesta pohjoiseen noin 800 m etaisyydella ja
kuuluu luontoarvoluokkaan Il (purokohteessa luontoarvoja). Kormuniitynoja, joka sijaitsee
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suunnittelualueesta noin 1,2 km pohjoiseen, kuuluu luontoarvoluokkaan Il (purokohteessa merkit-
tdvia luontoarvoja).

Nykytilassa pintavedet kulkeutuvat suurelta osin kaakkoon yksityiselle kiinteistolle ja edelleen Fa-
zerintien pohjoispuoliseen ojaan. Pohjoisosan vedet kulkeutuvat pohjoiseen Lansimaentien vierei-
seen ojaan. Ojasta vedet johtuvat hulevesiviemariin (315 PP). Hulevesiviemarin vedet kulkeutuvat
hulevesiviemarissa Keha lll:n itdpuolella olevaan hulevesipumppaamoon. Maaston muotojen ja
avo-ojien kautta suunnittelualueelle ei kulkeudu hulevesia alueen ulkopuolelta. Luonnontilassa
suunnittelualueelta (n. 4,3 ha) kertyy noin 40 m? hulevett3 valuntakertoimella 0,1. (Vantaan rati-
kan varikon alustava hankesuunnitelma, Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 30.6.2021)

31.10.2024 valmistuneen luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei havaittu maastossa noroja
tai muita vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.

Pohjavedet

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Fazerilan (0109252) pohjavesialueelle. Aivan alueen lounais-
osa ulottuu pohjaveden muodostumisalueelle. Fazerilan pohjavesialue on 1. luokan pohjaveden-
hankintaa varten tirke3 pohjavesialue, jonka kokonaispinta-ala on 2,84 km?, josta 1,43 km? on
pohjavedenmuodostumisaluetta. Fazerilan pohjavesiesiintymaan vetta kerddvat mm. alueen poh-
jois- ja eteldapuolella kohoavat kallioalueet. Pohjaveden maarallinen tila on luokiteltu hyvaksi ja
kemiallinen tila huonoksi. Alue on luokiteltu kemialliseksi riskialueeksi (SYKE ympaéristétiedon hal-
lintajarjestelma Hertta).

Pohjavesialueella on toiminnassa vedenottamoita. Alueelta ei ole ollut pohjavedenpinnan tietoja
vuoden 2022 selvityksen aikaan. Vantaan ratikan suunnittelun yhteydessa laaditussa Vaaralan rai-
tiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi (Sitowise Oy, 2022) on selvitetty varikon
asemakaava-alueen vaikutuksia pohjavesiin.

Fazerilan pohjavesialue jakaantuu kalliokynnysten ja hienoaineskerrosten takia neljdéan osa-aluee-
seen, joiden valilla pohjaveden virtaus on kokonaan tai osittain estynyt. Suunnittelualue sijoittuu
osa-alueelle 3, Lansimadentien kohdalla kulkevan vedenjakajan itdpuolelle. Pohjaveden paavirtas-
suunta on vuoden 2022 tiedon mukaan Varikon alueella itdan ja kaakkoon kohti Valion vedenotta-
moa. Osa-alue purkaa pohjavetta itdan ja kaakkoon, kuten Langmossenin suoalueelle ja siitd edel-
leen Westerkullanojaan. Fazerintien pohjoispuolella pohjavedenpinnankorkeus on tasolla
+30...4+33. Fazerintien eteldpuolella pohjavedenpinnankorkeus on selkedsti matalammalla, tasolla
+24...+25. (Sitowise Oy, 2022)

Alueelta on ryhdytty laatimaan tarkennettua pohjavesiselvitysta ja -vaikutustenarviota vuoden
2024 loppupuolella, ja alustavien tuloksien mukaan pohjaveden pinnan tason mittauksien perus-
teella keskellad suunnitellun ratikkavarikon aluetta sijaitsee pohjavedenjakaja, jolta pohjaveden vir-
taus suuntautuu kohti pohjois-luodetta seké etelda (kohti Valion tehdasaluetta). Pohjaveden pin-
nan taso sijaitsee suunnitellun ratikkavarikon alueella noin 10 metria ylempana kuin pohjavesi va-
littdmasti ratikkavarikon etelapuolella, eli n. tasolla +36. Tama johtuu siita, etta kalliopinta ratikka-
varikon alueella sijaitsee eteldpuolista aluetta ylempana, seka siita, etta ratikkavarikon alueella
irtomaapeitteen hydraulinen johtavuus on pieni.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on padosin hiekkaa. Kaava-alueella sijaitsee myos
avokallio- ja moreenialueita seka pieni turvealue.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 11 §



931200 Vantaan ratikka: Varikko, 11.2.2025 19/76

LA

Kuva 134. Maalajikartta.

Pohjatutkimusten mukaan paallimmaisena maakerroksena on 0—1,8 m paksuudelta humusta, silt-
tid ja paikoin my0s turvetta. Pintakerroksen alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n.
0,7-9,31 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen
tai kallioon.

Alueella on kolme pohjaveden mittauspistettd. Mittauksia on tehty kesakuun 2016 ja tammikuun
2021 valiselld ajalla. Pohjaveden pinta on vaihdellut 0,46-2,62 m syvyydella maanpinnasta.

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee Fazerila | maaritellylla pohjavesialueella.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
Topografia

Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee alueen pohjoisosassa. Maasto laskee loivasti kohti ete-
134 ja jyrkasti koilliseen. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa tiealueen kallioleikkaukseen. Suunnittelu-
alueen lansipuolella oleva Lansimaentie leikkautuu ymparoivaa maanpintaa alemmaksi tasovalilla
+40...4+27 metrid. Maaston korot vaihtelevat +33 ja +41 metrin valilla.

Suunnittelualueen lansipuolella, Linsimdentien toiselle puolen, sijaitsevat kumpareet nousevat yli
+50 metriin, josta maanpinta taas laskee kohti Lahdepuiston virkistysaluetta.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vaaralan vakiluku oli vuosien 2022—2023 vaihteessa 3 087 asukasta. Vaaralan vakiluku on vuosi-
kymmenten ajan kasvanut pikkuhiljaa ja pysynyt melko tasaisena 2000-luvulla. Kaupunginosaa ke-
hitetdan tiiviind asuinalueena.

Hakunilan suuralueella oli vuosien 2022-23 vaihteessa noin 30 500 asukasta, mika on noin 13 %
koko Vantaan vdestosta. Hakunilan suuralueen vaeston maardan ennustetaan kasvavan vuoteen
2031 mennessa noin 4 200 henkil6lla. Hakunilan suuralueen vaestdnkasvu keskittyy Hakunilan
kaupunginosaan, Vaaralassa vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 600 henkil6lla. (Vantaan kau-
punki 2023, Vantaa alueittain 2023)

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Suunnittelualueen ulkopuolelle kaakkoisnurkkaan sijoittuu
asuttu kiinteisto osoitteessa Lemmenkuja 4. Suunnittelualueen lansipuolella Metsatien varressa
sijaitsee asuinkiinteist6ja, joista lahin sijoittuu vajaan 300 metrin pdahan suunnittelualueelta.
Muilta osin |dhin asutus sijaitsee noin 500 metriad suunnittelualueelta luoteeseen Lahdepuistontien
kerrostaloalueella ja reilun 600 metrin padssa iddssa Lahdekujan ja Koivumaenkujan pientaloalu-
eella. Etelan suunnassa lahin asutus on Vartiotien asuinalueet Porvoonvaylan eteldpuolella noin
900 metrin paassa suunnittelualueelta. Valion tuotantolaitoksen yhteydessa Fazerintien ja Lansi-
madentien risteyksesta hieman kaakkoon sijaitsee lisaksi yksi asuinkdytssa oleva rivitalo.

Vaaralan asuinalueet sijoittuvat suunnittelualueen luoteispuolelle. Vaarala on tiivistynyt 1970-lu-
vulla laaditun asemakaavan myota. Uusia asuntoja on rakennettu melko tasaiseen tahtiin, ja alue
on elanyt koko ajan. Vaaralan alue on yksi Vantaan rivitalovaltaisimmista alueista ja asunnoista
puolet sijaitsee rivitaloissa.

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva, palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualue sijoittuu Vaaralan teollisuusalueen pohjoispuolelle suurten liikennevaylien lahei-
syyteen rakentamattomalle alueelle. Alueen kaupunkikuvaa leimaavat alueen etelapuolella sijait-
sevat suuret teollisuusyritykset seka vilkkaat liikennevaylat. Vaaralan teollisuusalueella toimii
muun muassa kaksi isoa yritysta, Fazer ja Valio. Kaupunginosan tydpaikoista 77 % on teollisuu-
dessa, mikd enemman kuin missadan muualla Vantaalla. Tyopaikkaomavaraisuus Vaaralassa on kor-
keampi kuin muissa Hakunilan suuralueen kaupunginosissa.

Vaarala tukeutuu padasiassa Hakunilan ja Tikkurilan palveluihin. Peruskoulu ja lukio sijaitsevat Ha-
kunilassa. Vaaralassa sijaitsee kaksi paivadkotia, pieni kauppa, hampurilaisravintolaa ja kaksi huol-
toasemaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Fazerintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava. Faze-
rintien eteldpuoliset Valion rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia ja Fazeri-
lan rakennukset kulttuurihistoriallisesti merkittavia. Valion Juustola ja Fazerila muodostavat arkki-
tehtonisesti seka tuotannollisesti merkittavan parin.
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Kuva 145. Varikon likimddrdisen kaava-alueen (punainen viiva) ldheiset rakennusperintékohteet.
Virkistys
Suunnittelualue on metsaaluetta, jota kaytetaan jossain maarin virkistykseen. Alueella ei ole viral-

lisia reitteja, mutta metsassa kulkee jonkin verran polkuja ja metsanpohja on paikoin kulunut. Laa-
jemmassa virkistyskdytossa on Lansimaentien luoteispuolen viheralue.

Liikenne
Autoliikenne

Suunnittelualue sijoittuu erittdin vilkkaasti liikennoityjen Keha lll:n ja Porvoonvaylan luoteispuo-

lelle. Alue rajautuu Lansimdentiehen ja Lemmenkujaan. Alue on hyvin saavutettavissa Keha lll eri-
tasoliittyman kautta seka Fazerintielta tultaessa.

Joukkoliikenne
Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Fazerintien ja Pitkdsuon linja-autopysakit. Matka-aika

bussilla Tikkurilan asemalle on noin 35—-45 min., Helsinki-Vantaan lentoasemalle noin 50—-65 min.
ja Helsingin rautatieasemalle on noin 40-50 min.
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Kavely ja pyoraily

Lansimdentien itdpuolella on kevyenliikenteenvayla, joka yhdistyy pohjoisessa Lemmenkujan jat-
keena olevaan kevyenliikenteenvayldan. Kevyenliikenteenyhteydet jatkuvat Lansimdentieta kohti
etelda ja Fazerintieta lanteen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen eteldpuolelle on rakennettu vesijohto Lemmenkujan ja Fazerintien
risteykseen. Johto on suuntaporattu Keha Ill:n ali ja liittyy Ojangon runkolinjaan. Lisdaksi Hakunilan
ja Lansimden valinen vesijohdon runkolinja kulkee alueen lansipuolella.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Vesitorni sijaitsee
Hakunilassa. Lisaksi kdytossa on alasailié. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.00 ja ylin on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Fazerintien jatevesien viettoviemari, joka johtaa jatevedet
Keha llI:n ali Lingmossenin ja Vaaralan jatevedenpumppaamoiden kautta etelddn Vantaan Rajaky-
lan viemarilinjaan. Jatevedet johdetaan edelleen eteenpdin Mailatien jatevesien mittausaseman
kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinm&en keskuspuhdistamolle
puhdistettaviksi.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemardinti

Hulevedet imeytyvat padosin maaperaan Fazerilan pohjavesialueella. Osa hulevesista johdetaan
pintavaluntana Lansimdentien ja Fazerintien avo-ojiin. Lansimdentien hulevedet kulkeutuvat ja
Keha Ill:n hulevesipumppaamon kautta Kormuniitynojaan. Kormuniitynoja yhtyy Nissaksessa
Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingissa Kapellviken'in lahdessa. Fazerintien hulevedet
kulkeutuvat Langmossenin suoalueen kautta Westerkullanojan kautta Suomenlahteen.
Kaukolampo

Vantaan Energian kaukoldmpdverkko ei ulottu suunnittelualueelle.

Sahkoverkko

Kaava-alueella sijaitsee nykyisia sdahkokaapeleita, jotka tulee huomioida ja siirtaa tarvittaessa.
Kaava-aluetta ymparoivilla katualueilla on kunnallistekniikka ja tietoliikennekaapelilinjoja.

Suunnittelualueen itapuolella kulkee voimajohdot Fingridin Lansisalmen sahkdasemalle.
Ympadristohairiot
Melu

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Merkittavimmat meluldahteet suunnittelualueen ymparistdssa ovat Keha lll ja Porvoonvayla, joissa
padivdaikainen melutaso nousee yli 75 dB:n. Lansimdentien padivaaikainen tiemelu nousee tien kes-
kilinjalla 70—75 dB:n. Suunnittelualueen keskiosan melutaso on pdivaaikaan 50-55 dB, mutta kas-
vaa kohti liikennevaylia mentdessa. (Vantaan raitioradan meluselvitys, Sitowise 31.1.2023)
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Péivaajan keskidanitaso
Lpeqr22

~ [ 1>454dB
B > 50 dB
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
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[ 1>65dB
B - 70 dB
B - 75 dB

Kuva 156. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.1.2023, liite
1.1.). Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti on rajattu mustalla viivalla.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei sijaitse pima-kohteita (Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Asso-
ciates Oy 2020).

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan Fazer Leipomot Oy:n seka suunnittelualueen itapuo-
lella sijaitsevan Langmossenin jatteenpolttolaitoksen konsultointivyohykkeet ulottuvat osin suun-
nittelualueelle. My6s Valion tehtaat ovat suunnittelualueen laheisyydessa. Valion tehtaan koh-
dalta konsultointivyohykkeen kokoa ei ole maaritelty. Pelastusviranomaisten suositus on, etta alle
300 m sateelle Valion tehtaista ei sijoiteta herkkia toimintoja. Fazerin Leipomot oy:n ja Langmos-
senin jatteenpolttolaitoksen rakentamisen reunaehtoja asettava konsultointivyéhyke on 500 m.

2.1.4 Maanomistus

Padosa suunnittelualueen kiinteististda on Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan kaupunki
omistaa kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot 92-410-1-46, 92-410-1-61, 92-410-1-47, 92-410-1-49,
92-410-1-66 ja 92-410-13-54. Suunnittelualue ulottuu kaakkoispuolellaan Valio Oy:n omistamalle
kiinteistolle 92-410-6-40.
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B N m Metria
150

— : Asemakaava-alue

Kaupungin maanomistus
Kuva 167. Kuva kaava-alueen maanomistusoloista.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-

ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Maakuntakaava

Ostersundomin alueen maakuntakaava

Ostersundomin alueen maakuntakaava kattaa Helsingin Ostersundomista Sipoon Séderkullaan
ulottuvan alueen seka osan Vantaan Lansisalmea ja Vaaralaa. Maakuntakaava tuli korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksen jalkeen lainvoimaiseksi toukokuussa 2021. Ostersundomin alueen
maakuntakaava on esitetty Uudenmaan maakunnan voimassa olevan maakuntakaavojen yhdistel-
massa (kuva 18).

Kaavassa kasitellaan kaikki keskeiset alue- ja yhdyskuntarakenteen teemat, ja se on osa Uuden-
maan toista vaihemaakuntakaavaa. Ostersundomin aluetta ei kisitelld Uusimaa-kaavan kokonai-
suuteen sisaltyvassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa.
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Ostersundomin alueen maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu tyépaikka-alueena (TP1). Alu-
eelle sijoittuu energiahuollon alue tai kohde (EN) ja alueen halki kulkee padkaupunkiseudun poikit-
tainen joukkoliikenteen yhteysvali. Kaava-alue sijoittuu osin pohjavesialueelle (pv).

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn my6ta taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu Kivikko-Hakunilan maa-
kunnallinen viheryhteystarve (vihrea nuoliviiva) ja lansipuolelle sijoittuu taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohyke (ruskea pystyviivoitus).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

0O 05 1
Kuva 178. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnitte-
lualueen sijainti ndkyy punaisella pistekatkoviivalla.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vilein yhteistydssa seudun 14
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kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman keskeiset tavoitteena on luoda seudusta hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva. Hii-
lineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipadst6ja tehokkaasti kestavan
yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa
houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoeldaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldman kaikille asukkaille.

| 8. MAL
fe®° 2023 J
-

- VANTAA - VANDA

. - ensisijaiset vydhykkeet
4 " joukkoliikennevyShykkeisiin liittyvat vydhykkeet
Kuva 19. Ote MAL 2023 -suunnitelmasta. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu keltai-
sella pallolla.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024. Sopimuksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion
rahoitusosuus ja mahdollistetaan hankkeen toteutus. Valtion rahoitusosuus koostuu suorasta val-
tion rahoituksesta seka valtion maanluovutuksesta Vantaalle.
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Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue sijoittuu yh-
dyskuntateknisen huollon alueelle (ET) ja aivan eteldrajaltaan tuotanto- ja varastotoimintojen alu-
eelle (TY). Alueelle on osoitettu kohdemerkinta raitiotien varikko (RV), jolle on varattava riittava
tila. Vantaan ratikan varsi on ns. kestavan kasvun vydhyketta, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan (ruudukko). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu
pohjavesialueeseen (pv).

Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulu-
tuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi, Myllykyldntie 4—8 ja Hakkilan radanpidon alue)
jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
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Kuva 20. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaava-alue on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.

L...] Asemakaava-alue

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.
Muut paatékset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta ratikan rakentamisen mahdollistava
jatkosuunnittelu voidaan aloittaa yleissuunnitelman pohjalta.

Yleissuunnitelmassa 2019 on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaa-
rdennusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuu-
teen, tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle,
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maankayttdoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin,
virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

57 0% 06 0Z O 0

Kuva 21. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuva ratikan varikon
alueella. Séilytyshallin koko on 4300m? ja varikkohalli 11 000m?2 Lénsimdentien varrella on varauk-
set bussipysdkeille.

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella.

Lansimaentielle laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat. Kyseiset suunnitelmat vastaavat Eteldinen
Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -asemakaava-aluetta nro 931400.
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Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle on laadittu sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalld aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttdésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan kaavarungon 19.6.2023.

Varikon alustava hankesuunnitelma

Vantaan ratikan varikon alustava hankesuunnitelma valmistui 2021 (Ramboll Finland Oy). Alusta-
van hankesuunnitelman yhteydessa on arvioitu varikon rakentamisesta aiheutuvia ymparistovai-
kutuksia. Pohjavesien, hulevesien ja melun osalta on laadittu erillisselvitykset, joiden lisdksi keskei-
siksi vaikutustyypeiksi on tunnistettu luontovaikutukset, pintavesivaikutukset ja ihmisiin kohdistu-
vat vaikutukset.

Varikon ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman hiilineutraaliusselvitys

Vantaan ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman hiilineutraaliusselvitys on valmistunut
30.8.2021 (Ramboll Finland Oy). Selvitys on tuotettu mm. asemakaavavaiheen taustamateriaaliksi
ja sen perusteella on laadittu kaavamaarayksia Vantaan ratikan varikkoalueen ja rakennusten
mahdollisimman ilmastomyoénteisiin ratkaisuihin koko elinkaaren ajalta. Selvitys koski esi- ja infra-
rakentamista, rakennusten rakentamista ja rakennusten energiantuotantoa ja kulutusta. Ty6 piti
sisdlldaan infra- ja esirakentamisesta aiheutuvat paastot ja vahennystoimenpiteet; rakennusten eri-
laisista materiaalivalinnoista aiheutuvat paastot ja vahennystoimenpiteet; energian hiilijalanjaljen
vahennystoimenpiteet ja skenaariot; tontin hiilivaraston muutoksen arviointi ja ratkaisut seka
puurakentamisen edellytykset; vihertehokkuuskertoimen arvon maarityksen; hulevesien hallinta-
menetelmat; ilmastonkestavan rakentamisen toteuttamismahdollisuudet seka asemakaavavai-
heen maardysehdotuksia esirakentamisesta, rakentamisesta ja energiantuotannosta ja -kdytosta
paatdksenteon tueksi. Tavoitteena oli muodostaa perustason skenaario (BAU) sekd minimiskenaa-
rio, jossa on huomioitu eri osa-alueilla |6ydetyt tehokkaimmat hiilijalanjaljen vahennystoimenpi-
teet.

Vaaralan varikon hankesuunnitelma

Vaaralan varikon hankesuunnitelma on valmistunut 2.3.2023 (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehti-
tybhuone APRT Qy). Varikon alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Kaupunkiliikenne Oy.
Hanke on raitiovaunuvarikkorakennus, johon keskitetdan Vantaan raitiovaunujen sdilytys- ja huol-
totoiminta. Varikolle on esitetty tilat raitiovaunujen saannolliselle huollolle ja tarvittaville korjauk-
sille, samoin kuin paivittaisille tarkistuksille ja raitiovaunujen siivoukselle (vuorokausihuolto) seka
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ratasahkon tiloille. Huoltohalli sisdltda 4 raskashuoltopaikkaa, 2 vuorokausihuoltopaikka, sorvipai-
kan ja pesulinjan. Kaikki huoltopaikat mitoitetaan 45 m vaunuille. Ratainfran huoltovaunulle on
esitetty sailytyspaikka ratainfran rakennuksen yhteyteen. Tilat suunnitellaan ja toteutetaan tarkoi-
tuksenmukaisin vakiotyyppisin muuntojoustavin ratkaisuin, mitoituksin ja varustein. Hankesuunni-
telmassa on esitetty varikkoalueen rakentuminen kolmessa vaiheessa. Laajennusosat toteutetaan
tarpeen vaatiessa.

Tavoitteena on rakentaa niin rakenteellisilta ominaisuuksiltaan kuin prosesseiltaankin energiate-
hokas ja ymparistoystavallinen moderni raitiovaunuvarikko. Rakennuksen massoittelua seka sijoit-
tumista rakennuspaikalle ohjaavat voimakkaasti varikon toiminnan seka raidegeometrian reuna-
ehdot. Suuret yhtenaiset julkisivupinnat suunnitellaan materiaaleiltaan kestaviksi ja korkeatasoi-
siksi. Hankesuunnitelmaan liittyy vaikutustenarviointi (Ramboll 30.11.2021), meluselvitys (Ramboll
1.7.2021), hulevesiselvitys (Ramboll 30.6.2021) seka hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 30.8.2021).

Asemakaavaratkaisu perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekad asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaava on
erotettu omaksi asemakaavakseen ja sai tydohjelmassa numeron 931200. Varikon osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nro 931200 asetettiin ndhtaville 6.4.2021 ja paivitettiin 24.3.2022.

Kaupunginhallitus 15.1.2024 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1.—29.2.2024 valisena aikana.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmissa 2023, 2024 ja 2025.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvéksyi ratikan hankesuunnitelman 22.5.2023 (5 §).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)
- Pelastuslaitos
- Vantaan kaupunginmuseo
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- Suomen luonnonsuojeluliitto
- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ratikan hankkeiden yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis-
ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2023. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
Vantaan asukaslehdessad/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 men-
nessd (MRL 62 §) ja niitd saatiin yhteensa 88 kappaletta. Mielipiteista kaksi koski kaava-alueen |a-
hiymparistoa. Toisessa mielipiteista tiedusteltiin, tuleeko ratikka kulkemaan Valion tehtaan koh-
dalta Vaaralan metsareittien kautta Hakunilaan ja oltiin huolissaan alueen lenkkipoluista (M12).
Toisessa mielipiteessa toivottiin suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevan asutun kiinteiston
kaavoittamista AO-tontiksi (M23).

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila),
ja 17.12.2020 (Aviapolis). Lisdksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jat-
taa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja 13.4.2023
(koko ratikan linja). Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuu-
dessa oli mahdollisuus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita
oli tavattavissa.

Varikon asemakaavatydsta nro 931200 on julkaistu oma erillinen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma 6.4.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisemisesta on tiedotettu Vantaan kau-
pungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628§)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydettiin 6.5.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 16 kappaletta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on paivitetty 24.3.2022 ja mielipiteet pyydettiin 28.4.2022 mennessa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman padivityksesta tiedotettiin kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sano-
missa ja kaava-alueen naapureita. Mielipiteitd paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin 10 kappaletta.

Kaava-alueen kiinteistonomistajan (Valio Oy) kanssa on keskusteltu kaavaratkaisusta vuosien
2022-2024 aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 931200 saadut mielipiteet ja niihin laaditut vastineet

Mielipiteet Varikon asemakaavatyon nro 931200 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydet-
tiin 6.5.2021 ja paivitetysta versiosta 28.4.2022 mennessa ja niita saatiin yhteensa 26 kpl.

Mielipiteissa esitettiin seuraavaa, mielipiteen tiivistelman jaljessa kursiivilla esitetaan lyhyt vas-
taus:

Caruna Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.
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Suomen luonnonsuojeluliitto

Varikko pirstoo itdosan laajasta Slattmossen-Kuussillan-Fazerilan luontovirkistysalueesta ja vahen-
taa sailyneiden metsien maaraa. Alueella sijaitseva arvokas luontokohde kolmiosainen Fazerilan
suot-kokonaisuus on uhanalaisiksi Eteld-Suomessa luokiteltu korpi- ja rdmeluontotyyppi, mikali
suot ovat sailyttaneet vesitaloutensa luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina. Kohde tulee
huomioida varikon sijoittamisessa tarvittavine suoja- ja puskurivyéhykkeineen seka kaavamerkin-
noilla ja -maarayksilla. Alueelta laadittu metsasuunnitelma tulee huomioida kaavaselostuksessa.
Hankealueelta tulee toteuttaa liito-oravaselvitys.

Kaava-aluetta koskeva luontoselvitys ei sisaltynyt yhdistyksen erikseen kaupungilta tilaamaan ra-
porttiin. Yhdistys kokee, etta kaupungin tulisi laittaa tehdyt luontoselvitykset nahtaville osana
muuta kaava-aineistoa tai esimerkiksi kaupungin luontoselvitykset-nettisivulle.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksessa alueen rakennusoikeus on kaksinkertaistettu
10 000 m2:sta 20 000 m2:iin. SLL Vantaan 5.5.2021 lausunnossa esiin nostettujen alueen merkitta-
vien luontoarvojen huomioiminen kaavaty6ssa vaikeutuu entisestdan rakennusoikeuden mittavan
lisddmisen seurauksena. Haluamme korostaa alueen merkitysta osana merkittavaa maakuntakaa-
vassakin tunnistettua ylikunnallista ekologista yhteytta idasta Sipoonkorven ja eteldstd Mustavuo-
ren suunnasta lanteen Helsingin puolelle Kivikon metsdalueelle ja siitad edelleen eteenpain.

Merkittdva osa kaava-alueesta sijaitsee Fazerilan pohjavesialueella. Lakiin perustuvan pohjaveden
pilaamiskiellon mukaan pohjavetta ei saa pilata eikd sen laatua vaarantaa. Pohjavesialueelle ra-
kentaminen aiheuttaa riskeja, joiden ennaltaehkaisy on varmistettava kaavatyossa suunnitteluvai-
heessa seka toteutuksessa ja kdytonaikaisessa seurannassa.

Kaavoittajan vastine:

Varikon sijainti on uuden yleiskaavan 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun kestévdsti olemassa ole-
vaan kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Yleiskaavan tavoitteiden mu-
kaisesti Vantaan viheralueverkosto ja seudullinen viheraluejéirjestelmd sdilyviit.

Rakentamisen luontovaikutuksia on arvioitu témdén kaavatydn yhteydessd sekd alustavan hanke-
suunnitelman yhteydesséd. Metsédsuunnitelma on huomioitu. Alueelta laaditun luontoselvityksen
(Faunatica 2021) mukaan suunnittelualueen luoteisosassa on sijainnut pieni luonnon tilainen kor-
pisuo, joka on kuivunut. Suunnittelualueella sijaitseva boreaalinen piensuo on arvotettu luontosel-
vityksessd luokkaan Il eli suositellaan sdédstdmddn, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.
Kohde on metsdlain 10 § erityisen arvokas elinympdristé. Metsélakia ei kuitenkaan sovelleta oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa- ja metsdtalouteen ja virkistyskdyt-
té6n osoitettuja alueita (2 §). Kaava-alue on yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon aluetta.
Kaavaehdotuksessa koillispuolen korpialue on osoitettu suojaviheralueeksi, jolla ympdristé sdilyte-
tddn. Luontoselvitykseen on sisdltynyt liito-oravaselvitys, jonka mukaan kaava-alue tai sen ympd-
ristd Kuussillan alueelta ei ole havaittu liito-oravaa, mutta alue soveltuu liito-oravan elinympdiris-
toksi.

Koko ratikan linjaa koskevat selvitykset I6ytyviit Vantaan ratikan omilta sivuilta.

Kaava-alueella ei sijaitse ekologisia yhteyksid. Kaava-alueen luoteispuolella yhdistyy kaksi maa-
kunnallisesti merkittévéd ekologista yhteyttd. Ndmd yhdistévédt muun muassa Helsingin Vanhan-
kaupunginlahden alueet Hakunilan virkistysalueeseen ja edelleen Sipoonkorven kansallispuistoon.

Kaava-alueelta on laadittu pohjavesiselvitys. Kaavassa annetaan pohjaveden suojeluun liittyvid
mddrdyksiéd. Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen aikana tulee pohjaveden suojelu huomioida.

Varikon alueen suunnitelmia on tarkennettu suunnittelun edetessd. Myds tarvittava rakennusoi-
keus on tarkentunut. Kaavaratkaisu perustuu Vaaralan varikko hankesuunnitelmaan.
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Valio Oy

OAS:ssa esitetyt alustavat suunnitelmat alueen toteuttamisesta eivat ole sellaisenaan yrityksen
teollisuustoiminnan kannalta toimivia ratkaisuja. Ennen kaavoituksen jatkosuunnittelua yritys ha-
luaa neuvotella kaupungin kanssa maankayttosuunnittelun aiesopimus.

Vaaralan pohjavesiselvityksen perusteella voidaan vetda johtopaatokset, ettda hankkeen pohjave-
sivaikutuksien arvioinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri Varikon alueesta Valion vedenottamolle
aiheutuvia vaikutuksia. Aineistossa todetaan, ettad pohjaveden virtaussuunnat tulee selvittaa vari-
kon alueella, jotta vaikutuksia Valion ottamon alueella kyetaan arvioimaan paremmin. Pohjave-
siolosuhteet tulee selvittdd maankayton suunnitteluprosessin alussa, jotta suunnittelun aikana
voidaan arvioida kaavaehdotusten pohjavesivaikutuksia maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti.
Esitetyt tarkkailuputket tulee asentaa ennen paatoksia ja varmentaa pohjavesialueen raja Varikko-
alueella.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022

Valio katsoo, etta ratavarikon sijoittumista alueella tulee tutkia uudelleen. Valion ndkemyksen mu-
kaan ratikkavarikon esitetty sijoittuminen ei vastaa uutta yleiskaavaa. Valion omistamat kiinteistot
on esitetty uudessa yleiskaavassa merkinnalla TY. Valion kiinteistot tulee sailyttda kokonaan TY
alueena teollisentoiminnan kehitykseen varattuna. Valion kanta ylipdataan on, ettd alueen asema-
kaavoituksen tulisi perustua koko alueen alustavaan kaavarunkoon. Valion kanssa viimeisen vuo-
den aikana kaydyt neuvottelut ovat keskittyneet tehdastoimintojen vaatimiin tieliittymiin, eika va-
rikon sijoittumisesta kiinteistdillemme ole neuvoteltu. Valio korostaa lisdaksi maankayttésopimus-
ten merkitysta kaavoitusprosessissa.

Kaavoittajan vastine:

Pohjavesiselvityksessd mainitut uudet pohjavesien tarkkailuputket asennettiin kesdlld ja syksylld
2021. Uusista pohjavesiputkista kolme (SW1-3) sijaitsee Valion pohjoispuolella ja yksi (AFRY) lénsi-
puolella. Tarkkailuputkien avulla tilannekuva Fazerilan pohjavedesté paranee ja tieto on kdytettd-
vissd varikon tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessd.

Asemakaavassa annetaan pohjaveden suojeluun liittyvié mddrdyksid. Rakentamisen aikana voi
esiintyd pohjaveden hetkellistd samentumista. Rakentamisen aikaiset haitat tulee ottaa jatkosuun-
nittelussa ja rakentamisen aikana huomioon ja negatiiviset vaikutukset tulee minimoida.

Yleiskaavassa 2020 on osoitettu varikkoalueen sijainti likimddrdiselld sijainnilla (piste). Yleiskaava
ei osoita tarkkoja maankdyton rajoja, vaan aluevaraukset tarkentuvat asemakaavoituksen yhtey-
dessd. Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jossa on tarkasteltu
varikkotoimintojen sijoittumista ottaen huomioon ympdristén reunaehdot, mukaan lukien luonto-
arvot, pohjavesialueet ja maaston muodot.

Koko ratikan reitilté on laadittu ratikan kaavarunko, johon myés varikon alue kuuluu. Kaavarungon
osoittama varikon alue poikkeaa hieman yleiskaavan rajauksista. Myds kaavarungon esittdmdd
varikkoalueen rajausta tarkennetaan edelleen asemakaavassa selvityksiin perustuen.

Valion kanssa on kéyty useita neuvotteluja ja alueen katu- ja puistosuunnitelmia sekd varikon alus-
tavaa ja tarkempaa hankesuunnitelmaa on esitelty Valiolle. Myds alueelta laadittuja selvityksié on
toimitettu Valiolle tarkasteltavaksi.

Vantaan kaupunginmuseo

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika alueella ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Vaarala Seura ry

Varikkoaluetta ei saa kaavoittaa yksityisten henkiléiden maille tai mikali yksityiset omistajat ovat
halukkaita myymaan kaupungille maata, myyntihinnan on oltava markkinahinta. Ratikkavarikkoa
ei saa sijoittaa virkistysalueeksi kaavoitetuille alueille. Varikko ei saa ulottua Lansimaentien lansi-
puolelle. Onko varikolla pohjavesivaikutuksia? Ratikkavarikkoa suunnitellaan kasittamattoman
suureksi. Luontoaluetta ja puita haviaa varikon alta, jotka suodattavat lahiymparistosta tulevia
pienhiukkasia, aania ja polya. Varikon ymparille tulee istuttaa nopeasti kasvavia, ymparivuotisesti
vihreita puita korvaamaan kaadettujen puiden aiheuttamaa haittaa ja maisemahaittaa.

Kaavoittajan vastine:

Mielipiteessd mainitut asiat on huomioitu kaavatyéssd. Kaavassa huomioidaan luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkitykselliset alueet. Varikkoaluetta on koitettu tiivistdéd mahdollisimman
paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytykset ja ympdristén rakentamiselle asettamat reu-
naehdot. Pohjavesivaikutuksia on arvioitu. Kaavaehdotuksessa on annettu mddrdyksid viherraken-
tamiseen, pohjavesien suojeluun ja melun torjuntaan liittyen. llmanlaatua on arvioitu kaavaselos-
tuksessa. Varikon vdlittémdssé ldheisyydessé ei juurikaan sijaitse asutusta. Avoimessa ympdris-
tdssd ajoneuvoliikenteen ilmansaasteet pdcdsevit laimenemaan paremmin, kuin tiiviissd kaupun-
kiympdiristossd.

Rajakylan Pientaloyhdistys ry

Ymparistohaittojen vahentdamista ja luontoarvojen vaalimista ei ole huomioitu ja selvitetty riitta-
vasti maankdytto- ja rakennuslain edellytysten mukaisesti. Alueelle on muodostumassa liian suuri
haittakeskittyma yhteisvaikutusten osalta, mita ei ole huomioitu ja selvitetty. Pohjavesivaikutukset
tulee selvittaa. Metsan laajamittainen kaataminen lisaa liikenteen melua ja hiukkaspaastojen le-
viamista. Kalliot ja puut suojaavat pohjavetta.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueelta on laadittu muun muassa luontoselvitys, pohjavesiselvitys ja meluselvitys, joiden
perusteella hankkeen MRL:n mukaisia vaikutuksia voidaan arvioida. Yleiskaavan 2020 yhteydessd
on laadittu useita selvityksid, joiden pohjalta kaupungin kasvu on suunniteltu. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Fingrid Oyj

Asemakaavoitettava alue sivuaa Fingridin Lansisalmen muuntoasemaa, joka padkaupunkiseudun
voimansiirtoverkon keskeinen solmupiste, jonka tarpeet tulisi huomioida alueen kaavoituksessa.
Asemakaava-alueen ldheisyydessa on otettava huomioon Fingridin hankkeet. Varikon alustava
hankesuunnitelmasta ja muista Fingridin toimintojen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta

tulee pyytaa Fingridistd myos erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myo6s esimerkiksi tie,
katu, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon tai séhkdaseman laheisyyteen.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alue ei ulotu sdhkéasemalle, nykyisten voimajohtojen tai uusien voi-
majohtohankkeiden alueelle. Fingridin hankkeet on huomioitu varikon suunnittelun yhteydessd.

Helsingin kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuus

Varikon suunnittelussa ja mitoituksessa on otettava huomioon seudullinen verkosto ja tulevaisuu-
den tilatarpeet. Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelmassa on varauduttu radan jatkamiseen
Jakomadesta Vantaan ratikan linjalle, mika mahdollistaisi Vaaralan varikon hyédyntamisen seudulli-
sena raitiovaunuvarikkona. Seudun pikaraitiotiejarjestelmaa on suunniteltava kokonaisuutena.

Kaavoittajan vastine: Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jonka
on laatinut Kaupunkiliikenne Oy. Seudullinen aspekti ja mitoitukset on huomioitu hankesuunnitel-
massa.
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Vantaan energia ja Vantaan energia sihkoverkot

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Alueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Kaavoituksen tulee mahdollistaa tehokas ja tarkoituksenmukainen toiminta varikolla, mukaan lu-
kien varikon huoltoliikenteen edellyttamat jarjestelyt. HKL on yhteisty0ssa HSL:n kanssa paivitta-
massa raitioliikenteen varikko- ja kalustostrategiaansa. Pdivityksen yhteydessa tunnistetut toimin-
nalliset ja mitoitukselliset tarpeet varikkoverkon kehittamisen suhteen tulee huomioida Vaaralan
varikon asemakaavan laadinnassa. Asemakaavan tulee mahdollistaa strategiassa tunnistettava laa-
juustarve. Varikon mitoitusta suunniteltaessa on syyta selvittaa pelkastaan Vantaan ratikan tarpei-
siin tarvittavaa vaunukalustoa suuremman vaunumaaran sailytysmahdollisuuden edellytykset
osana koko seudun raitioliikennejarjestelman kehitysta. Vaaralan varikolla on hyva pitaa auki mah-
dollisuudet monitoimijaympariston muodostumiseen tulevaisuudessa. Kdaytannossa tama tarkoit-
taa kaavoituksessa riittdvan suuria tilavarauksia esim. toimisto- ja sosiaalitiloille, huoltopaikoille
seka kaluston sailytykseen, vaikka niita ei alkuvaiheessa toteutettaisi.

Lisdys mielipiteeseen 28.4.2022:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksessa keskeisena on Vantaan ratikan varikon hanke-
suunnitelman mukaisen rakentamisen mahdollistaminen rakennusoikeutta nostamalla. HSL katsoo
taman olevan erittdin tarkeaa ratikan toimintaedellytysten turvaamiseksi. Vaikka HSL:n nakemyk-
sen mukaan varautuminen kapasiteetin kasvuun rakennusoikeutta nostamalla on tarkeaa, voi va-
rikkokapasiteetin kasvattaminen ennenaikaisesti johtaa operointikustannuksiin, joiden kattaminen
lipputuloilla ei ole vuosiin mahdollista. Nain ollen ylimaaraisen rakennusoikeuden hyédyntamisen
varikon laajentamisena tulee perustua tarvekartoituksiin ja hankkeiden toteutuspaatoksiin.

Kaavoittajan vastine: Varikon asemakaava perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan, jonka
on laatinut Kaupunkiliikenne Oy. Seudullinen aspekti ja mitoitukset on huomioitu hankesuunnitel-
massa. Kaavassa on huomioitu myés varikkoalueen laajentaminen tulevaisuudessa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Uudet varikkorakennukset edellyttavat yleisen vesihuollon uudisrakentamista. Edellytettava uusi
verkosto esitetddn vesihuollon esisuunnitelmassa kaavaselostuksen liitteend. Asemakaavoituk-
sessa on huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Vesihuoltolinjat tulee
lahtokohtaisesti osoittaa yleisille alueille ja johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Asema-
kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellyta johtosiirtojen tekemista eika johtokujien merkitsemista.

Kaavoittajan vastine: Vesihuoltolinjat sijoittuvat Lédnsimdentien varteen ja asia huomioidaan rati-
kan katu- ja puistosuunnittelussa.

Yksityishenkilo 1

Suunnittelualuetta tulisi pienentda. Varikkoalueen laajuutta ei pida perustella Helsingin tulevalla
tarpeella kayttaa varikkoa. Lansimaentien pohjoispuoli tulee sdilyttdaa luonnontilassa ja sovittaa
kaikki tarvittava logistiikka etelapuolelle. Radan molempiin paihin tulisi sijoittaa varikkoalueet,
joka saastaisi osan Vaaralan varikkoalueen pohjavesialueesta ja kalliosta.

Kaavoittajan vastine: Kaava-alue ei ulotu Ldnsimdentien pohjois- / Iénsipuolelle. Varikkoalueen
laajuutta on tarkasteltu Kaupunkiliikenne Oy:n laatimassa varikon hankesuunnitelmassa. Vantaan
ratikka on osa laajempaa pédkaupunkiseudun raideverkostoa, mikd on huomioitava suunnitte-
lussa. Varikkoalueita ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa radan molempiin pdihin, se veisi yh-
teensd enemmdn pinta-alaa ja johtaisi kustannusten kasvuun. Resurssitehokkaampaa on keskittdd
varikkotoiminnot yhden varikon alueelle. Kaavan valmistelun yhteydessd on tehty muun muassa
pohjavesiselvitys ja luontoselvitys.
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Yksityishenkil6 2

Ratikka-hanke ja suunnitelmat tulisi keskeyttaa.

Kaavoittajan vastine: Vantaan ratikan suunnittelu perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston vuonna
2019 tekemddin pddtékseen. Kaupunginvaltuusto pddtti 22.5.2023 Vantaan ratikan toteuttami-
sesta.

Yksityishenkilo 3

Mielipiteen jattaja kokee Vaaralan viihtyisina asuinalueena ja raitiovaunun tulon positiivisena li-
sdna, jos se toteutetaan ”puistomaisesti ja viihtyisasti”, vrt. Helsingin Kapyla, Munkkiniemi. Raitio-
vaunuverkkoa ei tulisi kuitenkaan tuoda lahelle pientaloasutusta. Varikon metsaalue on nykyisel-
[aan viihtyisaa lenkkeilymaastoa, joka voitaisiin hyodyntaa viihtyvyyden parantamiseen. Varikkoa
ei haluta Vaaralaan metsaalueen, Vaaralan viihtyvyyden seka pientalomaisen kannan sailyvyyden
vuoksi.

Kaavoittajan vastine: Varikon sijainti on uuden yleiskaavassa 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun
kestdvdsti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Yleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti Vantaan viheralueverkosto ja seudullinen viheraluejdrjestelmd séi-
lyvdt. Alueella ei ole virallisia virkistysreittejd, mutta metsdssd kulkee jonkin verran polkuja ja met-
sdnpohja on paikoin kulunut. Laajemmassa virkistyskdytossd on Ldnsimdentien luoteispuolen vi-
heralue.

Yksityishenkilo 4

Varikkoalue sijoittuisi Vaaralan pohjavesialueelle, mika tuhoaisi ja haavoittaisi luontoa. Varikko
tulisi sijoittaa muualle, vihemman luontoa ja ulkoilumaastoja vahentavalle alueelle.

Kaavoittajan vastine: Kaavatydssd on huomioitu pohjavesialueen asettamat reunaehdot. Varikon
sijainti on uuden yleiskaavassa 2020 mukainen, joka ohjaa kasvun kestévdsti olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen ja turvaa laajat viheraluekokonaisuudet. Alueella ei ole virallisia virkistys-
reittejd. Laajemmassa virkistyskéytéssd on Ldnsimdentien luoteispuolen viheralue.

Yksityishenkilé 5

Mielipiteen jattdjan mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus on liian laaja suhteessa
varikolle esitettyjen toimintojen jarjestamiseen.

Kaavoittajan vastine: Kaava-aluetta on tarkennettu kaavatyén aikana. Varikkoaluetta on tiivistetty
mahdollisimman paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytykset ja ympdristén rakentami-
selle asettamat reunaehdot.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 31.1.-29.2.2024. Lausuntoja pyydettiin 29.2.2024
mennessa 14 kpl ja niita saatiin 8 kpl. Lisaksi muistutuksia jatettiin 3 kpl.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Tukes
Ei lausuttavaa.

Vastine:
Ei toimenpiteitad.

Vantaan Energia
Vantaan Energia Sahkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Varikon asemakaavan alueella sijaitsee runsaasti 20kV keskijanniteverkon
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kaapeleita. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse kaukolampoverkkoa. Alue voidaan liittaa kau-
kolampoon Lansimadentielle rakentuvasta kaukolampélinjasta.

Vastine:

Maakaapelit on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Ei toimenpiteitd.

Uudenmaan liitto
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavasta.

Vastine:
Ei toimenpiteitd.

HSY:

Asemakaavan muutosalueella on varikon rakentumisen takia rakennettava uutta vesihuoltover-
kostoa. Uusien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkemmin ratikan suunnitel-
mien yhteydessa.

Vastine:
Uuden vesihuoltoverkoston tarve on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Ei toimenpiteitd.

Fingrid

Sahkoasemalle ja johtohankkeille on taattava riittavat tilavaraukset. Fingrid ja ratikkahankkeen
vuoropuhelun on hyva jatkua. Asemakaavan ehdotuksesta ei huomautettavaa, mutta kaavalau-
sunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin ratikkahankkeeseen, varikkoon eikd muutoinkaan tek-
nisiin ratkaisuihin.

Vastine:
Vantaan ratikka -hankkeen mukaan hanke jatkaa vuoropuhelua Fingridin kanssa. Ei toimenpiteitd.

HSL

HSL:n ndkemyksen mukaan on tarkead, ettd asemakaavaprosessi mahdollistaa hankesuunnitelman
mukaisen varikon rakentamisen esitettyine laajennusvaroineen. Lisaksi on tarkeaa, ettd asema-
kaava mahdollistaa myds varikon hankesuunnittelun aikana esitetyt vaihtoehtoiset huoltohallirat-
kaisut. Tassa vaikeassa taloustilanteessa HSL toivoo, ettd Vantaa vastaa itse niistd kustannuksista,
jotka johtuvat tavanomaista tasoa laadukkaammista rakennustavoista, eika sisallyta niita HSL:n
kautta maksettaviksi infrakorvauksiksi. Varikon osittainen sijainti pohjavesialueella tuonee hank-
keelle ylimaaraisia rakennuskustannuksia, joita ei tavallisesti ole muissa vastaavissa hankkeissa.

Vastine:

Kaavaehdotus mahdollistaa hankesuunnitelman mukaisen varikon rakentamisen vaihtoehtoineen
ja uusine mitoituksineen. Vantaan asemakaavoitus ei ota kantaa hankkeen kustannusjakoon. Lau-
sunto on viety hankkeesta vastaaville tiedoksi, ja kaupunki on keskustellut kustannusjaosta HSL:n

kanssa. Ei toimenpiteitd.

Vantaan kaupunginmuseo
Ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Vastine:

Ei toimenpiteitad.

Uudenmaan ELY-keskus

ELY-keskus suhtautuu kriittisesti raitiovaunuvarikon sijoittamiseen osittain 1-luokan pohjavesialu-

eelle. Kaavamaarayksissa tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Selostuksen pohjavesiolosuhteiden kuvauksessa on esitetty ristiriitaista tietoa pohjaveden havain-

topisteistd. Kuvausta olisi hyva tdydentda pohjaveden pinnankorkeuden, pohjavedenpinnan ja
maanpinnan valisen kerrospaksuuden seka pohjaveden virtaussuunnan tiedoilla. Laadittu pohjave-
siselvitys tulee liittda kaava-aineistoon.
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Maarayksesta "Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohjaveden laatua tai
pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti”, tulee poistaa sana "haitallisesti”.

ELY-keskus toteaa, ettd ET-aluetta koskevia hule- ja pohjavesimaarayksia on syyta tarkentaa, ja
nostaa lausunnossaan esiin useita maarayksia. ELY mm. toteaa, ettd rakentamisvaiheessa tulee
selvittaa luotettavasti pohjaveden pinnakorkeus. Rakentaminen tulee toteuttaa vahintaan kaksi
metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.

ELY-keskus arvioi, ettei hankkeella ole vaikutusta lahokaviosammalen suotuisan suojelun tason
sailyttamiselle, ja selvittda parhaillaan uutta tulkintaa yleispoikkeaman kaytolle lahokaviosamma-
len osalta.

Vastine:

Pohjaveden olosuhteita ja pohjavesivaikutuksia jatkoselvitetddn parhaillaan. Selvityksen alustavat
tulokset on annettu Uudenmaan ELY-keskukselle ja alustavia virtausmallisimulaation tuloksia on
esitelty 23.1.2025.

Selostukseen on korjattu pohjaveden havaintopisteiden tiedot (luku 4.4.2) ja luvun 2.1.2 ldhtétie-
toja on tdydennetty pohjaveden pinnan korkeuden tiedoilla sekd virtaussuuntien tiedoilla. Luvussa
2.1.2 kerrotaan myGés alueen maanpinnan koroista. Vuoden 2022 pohjavesiselvitys I6ytyy Vantaan
ratikan nettisivuilta, johon linkki I6ytyy kaavaselostuksesta (s, 5). Selvitystd ei ole tarpeen lisdté
liséiksi kaavaehdotuksen nettisivulle.

Yleisissd mddrdyksissé on mddrdtty, ettdé rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtdvd siten, ettei niistd aiheudu pysyvié pohjaveden laatumuu-
toksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnan tason korkeuteen tai virtauksiin. Pohjavesialuetta
koskeva kaavamddrdys, jonka mukaan rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd sillé ei muuteta
pohjaveden laatua tai pohjaveden pinnan tasoa haitallisesti, on poistettu kaavasta.
Kaavaehdotuksen hule- ja pohjavesimddrdyksid on tarkennettu osin lausunnon mukaisesti.
Pohjaveden pinnan korkeus (n. +36 tasolla) on selvitetty pohjavesivaikutuksien jatkoselvityksen yh-
teydessd. Jos rakentaminen tapahtuu Idhemmdksi kuin kaksi metrid pohjaveden pinnan tasosta,
hankkeen selvitettdvdksi ja mahdollisesti haettavaksi jéé vesilain mukaisen luvan hakeminen en-
nen rakentamiseen ryhtymistd. Rakentamisen ja toiminnan sallittavuus arvioidaan tdlléin lupame-
nettelyssd.

Muistutukset ja vastineet tiivistettyina:

Valio Oy

Valio vastustaa esitettya ratavarikon asemakaavaehdotusta, jossa ratavarikonkaava alue sijoittuu
osin Valion omistamalle kiinteistolle, ja katsoo, ettd ratavarikon toteuttamista tulee tutkia uudel-
leen ilman Valion kiinteiston alueelle sijoittuvaa maaluiskaa. Hankkeen pohjavesivaikutuksien arvi-
oinnissa ei ole kyetty arvioimaan juuri Varikon alueesta Valion vedenottamolle aiheutuvia vaiku-
tuksia. Kaikki selvityksessa esitetyt arviot on varustettu jatkotutkimustarpeita edellyttavilla va-
raumilla. Vesilain mukaan vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muut-
taa pohjaveden laatua tai maaraa. Pohjavesiselvityksessa on pohjavesivaikutusten osalta esitetty
suoria epavarmuuksia ratikkavarikon osalta. Vaikutusten osalta aineistossa on arvioitu varikon ra-
kentamisen vdahentdvan alueella muodostuvan pohjaveden maaraa. Lisaksi rakentamisaikana Va-
lion Veden ottamon pohjavedessa voi nakya laatumuutoksia. Pohjavesikaivo on Valion Vantaan
tehtaan ensisijainen vesilahde eika Valio voi hyvaksya, ettd sen veden laatu heikkenee edes tilapai-
sesti. Alueen pohjaveteen kohdistuva mahdollinen haitta tulee korvata taysimaaraisesti Valiolle.

Vastine:
14.11.2023 pdivdtyssd kaavaehdotuksessa osoitettu luiska-alue on poistettu ja kaava-aluetta on
pienennetty pdivitetyn maankdyttdsuunnitelman mukaisesti, jossa suunnitellun varikon tontin
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puolelle on osoitettu tukimuuri, jolloin luiskausta ei endid tarvita. Suunnitellun varikon ja sen eteld-
puoliselta alueelta on valmistumassa tarkennettu pohjavesiselvitys. Lisdtutkimuksissa on mm.
otettu pohjavesindytteet laboratoriotutkimuksia varten ja luotu numeerinen pohjaveden virtaus-
malli, jolla on suoritettu simulaatioita ratikkavarikon pohjavesivaikutuksien arvioimiseksi. Alusta-
vien tuloksien mukaan alueen pohjaveden pinnan taso ei tule laskemaan varikon rakentamisen ai-
kana tai rakentamisen seurauksesta. Selvityksen alustavia tuloksia on esitelty Valiolle 18.11.2024.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu pohjaveden suojelu useilla pohja- ja hulevesié koskevilla kaava-
mddrdyksilld. Kaavassa on mddrétty mm., ettd alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai mddrdd. Suunnittelun tulee perustua maaperdselvityksiin ja pohjavesiolo-
suhteisiin. Rakentamisluvan hakemisen yhteydessd on esitettdvd pohjaveden hallintasuunnitelma
ja pohjaveden seurantaohjelma.

Alueen asukas

Kotini sijaitsee tulevan Vantaan ratikan varikon "kyljessa". Laajennusosa on mahdollisesti tulossa,
mutta siita ei ole tiedotettu tarkemmin. Olemme asuneet erindisten kaavoitussuunnitelmien
vuoksi ikdvassa epatietoisuudessa nyt viimeiset 10 vuotta ja henkisesti jattaneet hyvasteja takapi-
halta alkavalle metsélle ja luonnolle. Tama kaikki on nyt vaihtumassa raivaamisesta ja rakentami-
sesta johtuviin rajaytysdaniin, poraukseen ja metsan kaatamiseen. Tilanne on tdysin absurdi ja jar-
jenvastainen, tayttaa epainhimillisyyden kriteerit ja paljon enemman. Naapurusto ei tule olemaan
asumiskelpoinen saatikka terveellinen paikka asua — ei rakentamisen aikana eikd myo6skaan vari-
kon naapurina. Meille annettiin mahdollisuus poistua paikalta 2015, jolloin kaupunki tarjosi ropo-
sia kodistamme, josta olemme pitdneet erittdin hyvaa huolta. Emme ole voineet tietda koska tulee
[ahto ja tuleeko. Tulen kddantamaan kivet ja kannot saadakseni oikeutta. Vaihtoehtoisesti olen
myds valmis neuvottelemaan tontin myymisesta. Pieneen kerrostaloyksioon joutuminen olisi sama
kuin vankilatuomio.

Vastine:

Varikon hankesuunnitelmasta on laadittu laajennusvarauksineen kaksi alustavaa toiminnallista
maankdyttévaihtoehtoa (2.3.2023), jotka ovat kaavaselostuksen lopussa liitteind. Kaavaehdotuk-
sessa varikolle osoitettua tonttia ei ole suunniteltu laajennettavan, ja kaavalla varaudutaan jo
mahdolliseen varikon rakentamisen laajentamiseen. Kaavaselostuksen luvussa 3.4 on kerrottu kaa-
van laatimisen pohjana olleesta hankesuunnitelmasta ja varikon mitoituksen ldhtékohdista. Vaa-
ralan raitiovaunuvarikon hankesuunnitelma (2.3.2023) I6ytyy Vantaan ratikan nettisivuilta. Vari-
kon sijaintikriteereind on ollut mm. Vantaan ratikan reitin ldheisyys ja sen saavutettavuus myés
Helsingin suuntaan, huomioiden MAL 2023 -suunnitelma. Sijainti on kuitenkin syrjdinen ratikan rei-
tin varren asumisen keskittymiin ndhden. Varikkoaluetta on tiivistetty kaavatyén ja hankkeen jat-
kosuunnittelun aikana. Kaavaehdotus on osa Vantaan ratikan seudullista hanketta. Kaavan mah-
dollistama hanke ja rakentaminen ei ole hankkeen yhteiskunnallinen merkitys ja tarkoitus huomioi-
den kohtuuton.

Kaksi yksityishenkilda

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tehty riittavia luontoselvityksia. Asemakaavassa on viitattu Ra-
tikan hankesuunnitelman yhteydessa tehtyihin luontoselvityksiin ja lainattu niista osia, jotka kos-
kevat kaavan aluetta. Selvityksissa on tunnistettu alueelta useita suojeluarvoltaan merkittavia koh-
teita, jotka erikseen tarkasteltuina eivat selostuksen mukaan ole suojeluarvoltaan poikkeuksellisen
merkittavia. Mitaan kokonaistarkastelua alueen suojeluarvosta ja sen vaikutuksesta kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsevaan luontoon ei ole tehty. Ratikan hankesuunnitelman luontoselvitykset
ovat ajalta ennen tdman alueen kaavan laadintaa. Ratikan kaavarunko ei ole MRL:n mukainen
suunnitelma eika sen vaitetty vuorovaikutustarkastelu tai “nahtavilla olot” ole osa tdman kaavan
prosessia. Kaava-alueesta ja sen rakentumisen vaikutuksista laajempaan ympardivdaan luontoon on
tehtdava MRL:n mukaiset luontoselvitykset, jossa kaava-alueen luontoarvoja tarkastellaan myos
kokonaisuutena. Alueelle sijoittuu todennakdisesti useita vesilain mukaan suojeltuja noroja. Alue
on ymparistédan korkeammalla ja sen latvavesien vaikutus alapuolisiin pienvesiin on
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todennadkaoisesti myods merkittava alueen laajuuden vuoksi. Alueelta on tehtdva pienvesien ja noro-
jen osalta tehtava vesilain mukaiset selvitykset ja niiden osalta tarvittaessa haettava lausunnot tai
luvat vesiviranomaisilta.

Vastine:

Viranomaisilla on ollut mahdollisuus antaa mielipide kaavan OAS:sta seké kaavaehdotuksen néh-
tavilldolon yhteydessd lausua kaavaan liittyvien selvityksien riittévyydestd (MRA 28 §). Kuulemisen
yhteydessd ei saatu viranomaisilta lausuntoa, jonka mukaan asemakaavan luontoselvitykset olisi-
vat riittdmdéttémidit.

Faunatica Oy lausui asemakaavan luontoselvityksien riittévyydestéd Vantaan ratikka -hankkeen
pyynnéstd. Lausunnossa todetaan, etté putkilokasviselvitys on ollut tapana tehdd asemakaavata-
soisessa luontoselvityksessd luontotyyppikuvioinnin liséksi. Suunnittelualueella tehdyt luontoselvi-
tykset ovat olleet pddosin perusteellisia, riittévid ja selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain
mukaiset vaatimukset on tédytetty. Lainsddddnto ja ohjeistukset ovat pdivittyneet selvityksen jél-
keen. Lausunnon mukaan myés lahopuun mddrd olisi hyvd laskea, Hakunilan metsdsuunnitelma
tulisi huomioida, ja koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittévid LUO-arvoja ja arvomet-
sdd. Selvityksessd tulisi myds ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologisessa
verkostossa.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksid tdydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvitykselld, jossa
kartoitettiin suunnittelualueella ja sen vilittémdssd IGheisyydessd esiintyvdt luontotyypit, kiinnitet-
tiin erityisesti huomiota kuvioilla olevan lahopuun mddrddn ja rakennepiirteisiin sekd tarkasteltiin,
esiintyykd suunnittelualueella luonnonsuojelulain, metsdélain tai vesilain kohteita. Selvityksen mu-
kaan alueella ei katsota olevan metsdisté ekologista yhteyttd, jota olisi tarpeen selvittdd. Selvityk-
sen yhteydessd maastossa ei havaittu noroja tai muita vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita,
eikd todettu merkittévid luontoarvoja, jotka edellyttdisivit erityistoimia. Suunnittelualueella ei ole
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia kohteita, mutta osa kuvioista on metsdlain erityisen tdr-
keité elinympdristéjd. Uhanalaisuusluokissa on vaihtelua, mutta suurin osa luontotyypeisté on vé-
hintéén silmdlldpidettévid. Haitallisia vieraslajeja ei selvityksessé havaittu. Lahopuuta esiintyy koh-
talaisesti, ja laadullisesti sen monimuotoisuutta tukevia piirteitd.

Lausunto luontoselvityksien riittadvyydesta

Kaavalausuntojen lisdksi Vantaan ratikka -hanke pyysi Faunatica Oy:lta lausuntoa kaava-alueen
luontoselvityksien riittavyydesta.

Lausunto tiivistettyna:

Suunnittelualueelta on tehty kaikki yleisimmat kaava-alueilta tilattavat luontoselvitykset lukuun
ottamatta putkilokasviselvitystd. Suunnittelualueella tehdyt luontoselvitykset ovat olleet padosin
perusteellisia, riittavia ja selvitysten ajankohtana ajantasaisia. Vesilain mukaiset vaatimukset on
taytetty luontotyyppiselvityksessa.

Yksityiskohtaisemmassa asemakaavatasoisessa luontoselvityksessa on tapana tehda myos putkilo-
kasviselvitys ja koko selvitysalueen kattava luontotyyppikuviointi. Vaikka suunnittelualueella ei ole
sellaisia tyypillisia elinymparistdja, joissa yleensa voi odottaa esiintyvan erityisesti huomioitavaa
putkilokasvilajistoa, huomionarvoisia lajeja voi kuitenkin kasvaa hyvin monenlaisissa elinymparis-
toissa. Tosin Vantaalla putkilokasviselvitys ei ole sisdltynyt ainakaan kaikkiin asemakaavojen luon-
toselvityksiin.

Luontotyyppiselvityksessa rajattiin yleispiirteisten selvitysten tapaan vain arvokkaat kohteet eika
tehty kattavaa luontotyyppikuviointia, jossa myds arvokohteiden ulkopuolinen nk. tavallinen
luonto kuvataan ainakin pintapuolisesti, mika on yleensa kdytanto asemakaavatasoisissa selvityk-
sissa. Suunnittelualueella tehdyissa luontoselvityksissd on noudatettu tuolloin ajantasaisia ja ylei-
sesti kdytdssa olleita ohjeistuksia. Sittemmin ohjeistukset ja lainsaadantd ovat muuttuneet. Luon-
totyyppiselvitys tulisi paivittda vastaamaan nykyisid Suomen ymparistokeskuksen ohjeistuksia.
Luontotyyppikuvioiden arvoluokittelun tulisi vastata Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
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arviointi -oppaan (Makeld & Salo 2023) luokittelua. Oppaan ohjeen mukaisesti olisi hyvd myos las-
kea lahopuun maara luontotyyppikuvioilta, mikali mahdollista. My6s uudistunut luonnonsuojelu-
lainsddadanto pitdisi huomioida selvityksen paivittamisessa. Selvityksessa ei ole mainintaa Haku-
nilan metsasuunnitelmasta eika siita, etta suunnittelualueen metsakuviot on luokiteltu arvomet-
siksi.

Tulisi huomioida, etta koko suunnittelualueella on todettu olevan merkittavia LUO-arvoja ja arvo-
metsaa. Selvityksessa tulisi myos ottaa paremmin huomioon suunnittelualueen asema ekologi-
sessa verkostossa. Ekologisia yhteyksia suunnittelualueella tai alueen sijoittumista Vantaan eko-
verkostoon ei ole erikseen selvitetty.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaava-alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen (ET)
kayttotarkoitusta tarkentavaa kaavamaardysta on tarkennettu niin, etta alueelle saa sijoittaa rai-
tiovaunuvarikon ja raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka huoltotilat.

Kaava-aluetta rajattiin pienemmaksi etelasta niin, etta 14.11.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa
osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan (lu) poistettiin.

Paivitettiin hule- ja pohjavesimaarayksia saadun lausunnon perusteella.

Kaava-alueen lounaiskulmaan lisattiin pohjaveden muodostumisaluetta koskeva kaavamaarays-
alue (pv/1).

Lisattiin 31.10.2024 valmistuneen luontoselvityksen perusteella kaavamaarays, jonka mukaan ton-
tin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyddynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Kaavaehdotuksen luontoselvityksia tdydennettiin 31.10.2024 valmistuneella selvitykselld perus-
tuen kaavaehdotuksen paatoskasittelyn yhteydessa annettuihin poytakirjalausumiin, nahtavil-
laolon yhteydessa saatuun muistutukseen seka Faunatica Oy:n lausuntoon asemakaavan luonto-
selvityksien riittavyydestd. Vuoden 2024 selvityksessa kartoitettiin suunnittelualueella ja sen valit-
tomassa laheisyydessa esiintyvat luontotyypit, havainnoitiin ja arvioitiin niiden ekologista tilaa
seka kiinnitettiin erityisesti huomiota kuvioilla olevan lahopuun maaraan ja rakennepiirteisiin. Sel-
vityksessa tarkasteltiin my6s, esiintyykd suunnittelualueella luonnonsuojelulain (9/2023), metsa-
lain (1093/1996) ja vesilain (587/2011) kohteita ja luokiteltiin luontotyypit Suomen ympéristokes-
kuksen Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi —oppaan mukaisesti (Makelad & Salo 2023).
Lisaksi selvityksessa on luokittelu METSO-ohjelman mukaisilla luonnontieteellisilla valintaperus-
teilla (Syrjanen ym. 2016). Varsinainen yksityiskohtainen luontotyyppiselvitys on tehty varikoksi
suunnitellulla, runsaan kuuden hehtaarin alueella. Kokonaisvaltaisen kasityksen saamiseksi alueen
luontoarvoista on kuitenkin tarkasteltu paapiirteissaan myos varikkoon rajautuvia luontotyyppejs,
eli selvitys kattaa hieman yli 11 hehtaarin alueen. Lisdksi selvityksessa arvioitiin ekologisen runko-
yhteyden selvitystarvetta.

Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tarkis-
tuksien, 31.10.2024 paivatyn luontotyyppiselvityksen seka saadun lausunnon perusteella. Selvityk-
sen ja lausunnon perusteella kaavaselostuksen luvun 2.1.2 luontoselvityksia ja vesistoja seka 4.4.2
luontovaikutuksia koskevia teksteja tarkennettiin.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021, 10.2.2021 seka 23.2.2022.
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Varikon alueen tarkennetun pohjavesiselvityksen alustavat tulokset on annettu Uudenmaan ELY-
keskukselle, ja alustavan pohjaveden virtausmallin tuloksia on esitelty Uudenmaan ELY-keskuk-
selle 23.1.2025.

Ratikan katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen,
Vaylaviraston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijanad. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
Iahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymistd henkilo- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvdksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
tddn 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Uusi MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne)
ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion
valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Sopi-
muksella vahvistetaan mm. Vantaan ratikka -hankkeen 30 % valtion rahoitusosuus ja mahdolliste-

taan hankkeen toteutus.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen pdastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.
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Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja

jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan eldmantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80

prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-

suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tdhtdavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastiakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadst6ja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdaminen ja kehittdminen
joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdéaminen.
3. Autoriippumattoman eldméantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

Muut tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa raitiovaunuvarikko Vantaan ratikalle. Maankayton suun-
nittelussa ja toteutuksessa huomioidaan pohjavesien suojelu, luontoarvot ja resurssiviisaus. Varik-
korakennusten arkkitehtuuriin ja ymparistoonsa sovittamiseen kiinnitetaan erityistd huomiota.

Asemakaavassa maarataan alueen vihertehokkuudeksi 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alu-
een painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman
avulla muun muassa edistetdadn vehrean, viihtyisan ymparistén rakentumista ja hulevesien hallin-
taa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaat-
teita.

Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tavoite on otettu huomioon
asemakaavan maarayksissa, joilla ohjataan tulevaa varikkoa mahdollisimman hiilineutraaliksi.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vantaan ratikan varikon ensimmainen suunnitelma on esitetty Vantaan ratikan yleissuunnitel-
massa 2019. Yleissuunnitelmassa varikko sijoittuu suunnittelualueen keskelle ja siind on osoitettu
noin 11 000 m?varikon huoltohalli, joka on ns. tdyden varustelun varikko. Yleissuunnitelman
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mukaiseen huoltohalliin mahtuu 10 vaunua. Lisaksi varikolle on suunniteltu yleissuunnitelmassa 6
kappaletta katettuja sailytysraiteita, joilla on tilaa yhteensa 18 raitiovaunulle (kuva 22).

Yleissuunnitelman mukaiselle varikon tontille on mahdollista sijoittaa verkon laajentuessa yh-
teensa 41 sailytyspaikkaa lisda ensimmaisen vaiheen toteutuksen molemmin puolin. Varikolla on
tilat vaunujen saanndolliselle huollolle ja tarvittaville korjauksille samoin kuin paivittaisille tarkistuk-
sille ja vaunujen puhdistukselle.

Varikon mitoituksessa on ollut Iahtokohtana, etta varikkoa on mahdollisuus laajentaa 60-80 vau-
nulle, mita voidaan pitda taloudellisena, koska talloin varikolle hankittavia laitteita voidaan kayttaa
tehokkaasti. Suunnittelussa on arvioitu, etta varikkoa voitaisiin laajentaa yhteensa 69 vaunulle,
joiden pituus on 35 metrid. Vantaan ratikan kalustotarve on alkuvaiheessa 22 vaunua + 3 varavau-
nua. Vaunujen pituus on alkuvaiheessa 35 metria.

oy *

e G
|
[4]

Kuva 182. Varikon asemapiirustus yleissuunnitelmassa (WSP Finland Oy 2019).

Jatkosuunnitteluvaiheessa varikosta on laadittu alustava hankesuunnitelma (Ramboll Finland Oy
2021). Suunnittelussa on tarkasteltu erilaisia vaihtoehtoja toimintojen sijoittamiseksi tontille (kuva
23).
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Kuva 193. Alustavia esimerkkejd varikon toimintojen jérjestémisestd suunnittelualueella (Ramboll
Finland Oy 31.3.2021).

Varikon alustavaa hankesuunnitelmaa on tarkennettu (Kaupunkiliikenne Oy ja Arkkitehtityéhuone
APRT Oy 2.3.2023). Hankesuunnitelmasta on kaksi toiminnallista maankayttévaihtoehtoa (kuvat
24 ja 25). Varikkorakennuksen ja toimintojen sijoittelussa ja massoittelussa rakennuspaikalle oh-
jaavat voimakkaasti varikon toiminnan ja raidegeometrian reunaehdot, maanomistus sekd ympa-
réivat maastonmuodot ja luonnonarvot.

Hankesuunnittelun aikana on maaritelty kaluston lukumd&arat seka varaukset vaunukapasiteetin
laajentamiselle:

Ensivaihe: 17 raitiovaunua (35 m) (+1 vaunu)

1.laajennusvaihe: +8 raitiovaunua (35 m)

2.laajennusvaihe: +20 raitiovaunua (35 m)

Hankesuunnitelman mukaan tarvittava rakennusoikeus varikon tontilla olisi laajennusvarauksi-
neen n. 20 000 k-m?2.
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Kuva 24. Vaaralan varikon hankesuunnitelman mukainen asemapiirros varikon toimintojen sijoit-
tumisesta (VE1). Arkkitehtity6huone APRT 2.3.2023.

Kuva 25. Vaaralan varikon hankesuunnitelman mukainen asemapiirros varikon toimintojen sijoit-
tumisesta (VE2). Arkkitehtitybhuone APRT 2.3.2023.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu 2.3.2023 valmistuneeseen Varikon hankesuunnitelmaan (Kaupunki-
liikenne Oy ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy 2.3.2023). Hankesuunnitelmasta on kaksi toiminnallista
maankayttévaihtoehtoa, joista VE1 (kuva 24) on ensisijainen vaihtoehto. Suunnitelmassa alueelle
on esitetty rakentamista yhteensa noin 20 000 k-m?. Rakentaminen toteutettaisiin kahdessa vai-
heessa. Sailytyshallin itdpuolelle on esitetty varaus laajennukselle toiseen vaiheeseen. Alueelle si-
joittuu raitiovaunujen sailytyshalli, kunnossapitovaunujen sailytyshalli, huolto- ja kunnossapito-
halli, johon liittyy toimisto-, sosiaali- ja tekniikkasiipi, seka huoltoajoneuvo- ja varaosavarastot.

Suunnitteluratkaisuun on vaikuttanut ennen kaikkea yksityinen maanomistus seka luontoarvot.
Varikkoaluetta on tiivistetty mahdollisimman paljon ottaen huomioon varikon toimintaedellytyk-
set ja ympariston rakentamiselle asettamat reunaehdot.

VAARALAN VARIKKO

L AR 31.10.2023

Kuva 26. Vaaralan varikon havainnekuva ensivaiheesta eteldstd katsottuna. Arkkitehtityéhuone
APRT 31.10.2023.
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Kuva 27. Havainnekuva Vaaralan varikosta laajennetulla vaunukapasiteetilla lounaasta katsot-
tuna. Arkkitehtityéhuone APRT 31.10.2023.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan pdaosin kaupungin omistuksessa oleva asemakaavoittamaton metsa-
alue raitiovaunuvarikkoalueeksi osoittamalla alue yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) 93203, jonne saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat
korjaamo- seka huoltotilat seka paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaatilaa yh-
teensd 20 000 kerrosneliometria, enintddn kahteen kerrokseen. Korttelialueen reunoille on osoi-
tettu alueen osat, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sdilyy. Lansimdentien puoleiselle reunalle on osoitettu sdilytettavia puita.
Korttelialueen eteldosa on tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta ja lounais-
kulma pohjaveden muodostumisaluetta. Liikkenneyhteys kortteliin on Lansimaentielta korttelin
keskelta seka korttelin etelapuolelta. Muilta osin Lansimaentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin
rajoille on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja. Korttelialueen itdpuolelle on osoitettu suojaviher-
alue, jolla ymparisto sailytetaan.
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Kuva 28. Ote asemakaavaehdotuksesta.

Mitoitus

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET, noin 6 ha. Ra-
kennusoikeus 20 000 k-m?, kerrosluku Il. Korttelialueella autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 150 k-
m2 kohden. Pysakdintipaikoista tulee varata vahintaan 5 % sahkoauton latauspisteille. Pysakointi-
alueella tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 30 prosenttiin pysakdintipaikoista. Kortteli-
alueella polkupydrapaikkoja tulee rakentaa 1 pp / 300 k-m2 kohden. Polkupyorapaikat on oltava
helposti kdytettavid, runkolukitteisia ja niistd vahintaan puolet on oltava katettuja.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sdilytetaan EV/s, pinta-ala noin 0,3 ha.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua, energiate-
hokkuutta, rakentamisen hiilineutraaliutta, meluntorjuntaa, hulevesien kasittelya ja pohjavesien
suojelua, viherrakentamisesta sekd olemassa olevan kasvillisuuden suojelua.

ALUEVARAUKSET

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa ratikkavarikon ja siihen liittyvat korjaamo- ja huoltotilat. Alueelle saa raken-
taa paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimisto- ja sosiaalitilaa. Alueen eteldosa on tarkeaa tai ve-
denhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv) ja lounaiskulma pohjaveden muodostumisaluetta
(pv/1). Likkenneyhteys kortteliin on Lansimaentieltd korttelin keskeltd seka korttelin eteldpuolelta.
Muilta osin Lansimdentien ja Keha lll:n puoleisille korttelin rajoille on osoitettu ajoneuvoliittyma-
kieltoja. Korttelin reuna-alueita on osoitettu alueen osana, jonka puustoa tulee hoitaa

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 11 §



4.4

44.1

931200 Vantaan ratikka: Varikko, 11.2.2025 50/76

elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Lansimaen-
tien puoleisella rajalla on kaavassa osoitettu suojeltavia puita. Asemakaavassa on annettu maa-
rayksia koskien arkkitehtuuria ja rakentamisen laatua, energiatehokkuutta, hiilineutraaliutta, hule-
vesien kasittelya ja pohjavesien suojelua, meluntorjuntaa seka viherrakentamisesta.

EV/s, Suojaviheralue, jolla ympérist6 siilytetaan

Kaava-alueen koillisosa on osoitettu suojaviheralueena, jolla ymparisto sailytetdaan. Alueella sijait-
see useita luontoarvoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.
Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vdaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaavalla ei
osoiteta uusia asuinalueita. Yleiskaavassa 2020 Lansimaentien lansipuoli on osoitettu asumisen ja
tyopaikkojen alueeksi, jota ratikan toteuttaminen tukee.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaavassa ei
osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. (Vantaan ratikan
yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Alue sijoittuu Vaaralan kaupunginosaan, suurten liikennevaylien I3heisyyteen. Alue muuttuu ra-
kentamattomasta metsaalueesta rakennetuksi varikkoalueeksi, jonka sijainti on luonteva suurten
liilkennevaylien laheisyydessa ja Vaaralan teollisuusalueen ldheisyydessa. Alue liittyy osaksi ny-
kyista yhdyskuntarakennetta, eika pitkia siirtymamatkoja ratikkalinjalta varikolle synny.

Yleiskaavassa 2020 kaava-alue on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja sille on osoi-
tettu raitiotien varikko, joten hanke on yleiskaavan 2020 tavoitteiden mukainen.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Varikon rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa rakentamattomasta metsdalueesta raken-
netuksi varikkoalueeksi. Kaupunkikuvalliset vaikutukset ulottuvat padosin vain valittomaan lahiym-
paristoon.
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Asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus on 20 000 k-m?. Vantaan ratikan varikon hankesuun-
nitelman (Arkkitehtihuone APRT 2.3.2023) ensisijaisessa vaihtoehdossa (VE1) varikon korjaamo
seka huolto- ja sailytyshalli sijoittuu korttelin keskelle. Varikkoalueen itdosassa on ratainfran halli-
tilat, varastot seka toimistot ja henkilokunnan sosiaalitilat. Linsimdentien puoleiselle reunalle on
osoitettu huolto- ja sailytyshallin laajennusvaraus. Kaavassa on annettu maarayksia alueen raken-
tamisen laadusta ja arkkitehtuurista. Rakennukset on toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
sesti. Erityisesti tulee huomioida nakymat Keha lll: suunnasta. Rakennusten on oltava julkisivuil-
taan paaosin puuta. Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kaupunkikuvalli-
set arvot ja vahdinen huoltotarve. Suunnitellut rakennukset eivat tule nakymaan kaukaa niiden
mataluuden vuoksi. Rakennukset tulevat ndkymaan ainakin osin Lansimadentielta ja sen itdpuoli-
selta kevyenliikenteen vaylalta.

Kaava-alue on p&daosin puustoista. Vantaan ratikan varikon hankesuunnitelmassa suunnittelualue
sijoittuu yhtendisen metsdalueen lansiosaan. Rakentamisen my6ta olemassa olevaa puustoa ja
kasvillisuutta joudutaan poistamaan alueelta. Asemakaavamerkinndin ja -maarayksin on pyritty
vahentdamaan puuston ja kasvillisuuden poiston negatiivisia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan.
Kaavassa korttelin reuna-alueita on osoitettu alueen osina, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimai-
sena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Hulevesiaiheissa tulee
hyodyntda suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvillisuutta. Tontin rakentamattomilla osin tulee
sailyttaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai istuttaa uutta puustoa. Tontille
rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan osit-
taista metsitystd, kunttaa tai niittya sekda myos suurikokoisten puuntaimien kayttoa. Sailytettava
ja istutettava puusto lieventavat osaltaan rakentamisen maisemallisia vaikutuksia.

Asemakaava-alueella tai sen valittomassa lahiymparistdssa ei ole tiedossa erityisid maisema- tai
kaupunkikuvallisia arvoja, joihin kaavalla olisi vaikutuksia.

———

VAARALAN VARIKKO

L AP 31.10.2023
Kuva 29. Havainnekuva Vaaralan varikosta laajennetulla vaunukapasiteetilla Ldnsiméentien var-
relta, luoteesta katsottuna. Arkkitehtity6huone APRT 31.10.2023.
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Vaikutukset tulevaisuuden ymparéivaan maankayttoon

Asemakaavaehdotus ja raitiovarikon sijainti ovat Vantaan yleiskaavan 2020 mukaisia, eika niilla ole
arvioitu olevan estavaa vaikutusta yleiskaavan 2020 mukaiselle ymparoivalle maankdytdn kehityk-
selle. Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan
vaikutusalueella (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia l[ahiympariston rakennettuun kulttuuriymparisté6n tai muinais-
jaannoksiin. Arvoalueilta tai -kohteilta, kuten Valion rakennusten alueelta ei avaudu nakymia vari-
kon rakennuksille. Fazerintieltd rakennuksia ja raiteita voi olla ndahtavissa lilkkenneympyran koh-
dilta, josta raiteet muodostavat avoimen kaytavan pohjoisen suuntaan.

Asuminen
Asemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta asumiseen, silld kaavalla ei lisatd asuntomaaraa.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee yksi asuinrakennus, jonka Iahiymparisté muuttuu rakentami-
sen myo6ta. Muulta [ahiympariston asutukselta ei avaudu nakymia varikolle.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Alueelle syntyy varikon myota uusia tyopaikkoja. Uudet tyopaikat ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Kaupunkiliikenne Oy vastaa varikon rakentamiskustannuksista seka vaunujen hankinnasta. Hank-
keen kustannukset on laskettu Haahtela TVD -ohjelmistolla kdyttden Helsingin 2/2023 hintatasoa
118. Kustannuslaskenta (paivatty 22.2.2023) perustuu hankesuunnitelmaan ja sen materiaaleihin.
Laskenta on suoritettu tilapohjaisena ja sita on tarkennettu tarvittavilta osin rakennusosapohijai-
silla tarkasteluilla.

Laskelma sisdltaa: vaadittavat maansiirrot, pohjarakenteet; varikkorakennuksen tilat, rakenteet,
tuotanto-omaisuus, liittymat ja irtokalustus; yhteistoiminnoille tarvitut tilat (osastoiva ja jakava
liilkenne, talotekniikka seka kiinteistotoiminnot); vaaditun ratainfran; vahapaastdisemmat raken-
neratkaisut ulkoseinalle, ylapohjalle ja vesikatolle; piha-alueiden tyot; suunnittelukulut; tydmaa- ja
tyonjohtotehtdvat. Optioina on laskettu lisdksi kustannukset seuraaville kokonaisuuksille: ra-
tainfran kunnossapidon tilojen kustannusarvio, sisaltden rakenteet, tuotanto-omaisuuden, liitty-
mat ja irtokalustuksen (ei sisally kokonaiskustannuksiin); laajennusvarausten kustannusarviot (ei
sisally kokonaiskustannuksiin). Kokonaiskustannukset arvioidaan olevan 79 miljoonaa euroa.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistotaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttésopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisatuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistdveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan mydta kiinteistoverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan myo6ta 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.
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Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetaan rakentaa, on mahdollista, etta valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaava-alueelle syntyy uusia tyopaikkoja seka tyopaikkaliikennetta.
Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita.

Virkistys

Hankkeen toteuttamisen my6ta metsaaluetta muuttuu rakennetuksi raitiovaunuvarikkoalueeksi.
Alueella on nykyiselldan jossain maarin satunnaista virkistyskayttoa, jonka paattyminen voi nakya
Lansimaentien lansipuolen metsadalueen lisddntyvana kayttona. Alueella ei ole virallisia reitteja,
joihin kohdistuisi vaikutuksia, mutta varikon toteuttaminen vahentaa Vaaralan metsaisia virkistys-
kayttoon soveltuvia alueita.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Varikon rakentaminen lisaa liikennetta alueella seka rakennusvaiheessa etta kadyttévaiheessa.
Kayttovaiheen liilkenne on padasiassa varikolle kohdistuvaa tydmatkaliikennetta.

Pysakoinnin jarjestamisesta on annettu kaavamaarays, jonka mukaan autopaikkoja tulee varata
vahintdan 1 pp / 150 k-m?. Pysakdintipaikoista tulee varata vahintdan 5 % sdhkoauton latauspis-
teille. Pysdkointialueella tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 30 prosenttiin pysakdintipai-
oista.

Kaavalla ei ole vaikutusta kaava-alueen kaakkoispuolella olevan asuinkiinteiston tontille ajoon.

Raitiotien rakentaminen ja liikenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastdihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikoélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).
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Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi resurssiviisauden tiekartan (28.2.2022) toimenpi-
teistd. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko pdaakaupunkiseudun laajaan raideliikenneverkkoon ja
kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankaytdn, asumisen ja lilkkenteen sopimuk-
seen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Lansimé&entielle on maaritelty paapyorareitti |, jonka kriteerind on korkea
pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara. Paapyorareitit ovat yhtenaisia ja jatkuvia reitteja,
mutta niiden ei tarvitse muodostaa yhtenaista verkkoa. Suunnittelussa tavoitteena on sujuva geo-
metria erityisesti risteyksissa.

Varikon tyontekijoita voidaan kannustaa tydmatkapyorailyyn hyvilla pyorapysakointiratkaisuilla ja
sosiaalitiloilla. Polkupyorapysakoinnin jarjestamisestd on annettu kaavamaarays, jonka mukaan
polkupy6répaikkoja tulee varata vahintdan 1 pp / 300 k-m2. Polkupydrapaikat on oltava helposti
kaytettavia, runkolukitteisia ja niista vahintdan puolet on oltava katettuja.
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Kuva 30. Vantaan pyérdliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020). Kaava-alueen likimddrdi-
nen sijainti on osoitettu lilalla soikiolla.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti

Alueelle sijoitettava toiminta tarvitsee vesihuoltoliitdnnat HSY:n vesijohto- ja jatevesiviemariver-
kostoon.

Kaava-alueen eteldpuolelle on rakennettava vesijohto, joka kulkee Lemmenkujaa pitkin Vantaan
ratikan varikon tontille. Liitospiste nykyiseen vesijohtoverkostoon on Lemmenkujan ja Fazerintien
risteyksessa.

Kaava-alueelle rakennetaan Lemmenkujan jatevesiviemari, joka johtaa jatevedet Ratikkavarikolta
nykyiseen Fazerintien jatevesien viettoviemariin.
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Nykyisen verkoston putkikoot maarittavat verkostokapasiteetin kaava-alueen vesijohdossa ja jate-
vesiviemarissa.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Tonttien hulevesien hallinta

Vantaan raitiovaunuvarikkoalueen puhtaat kattovedet ja pintavedet kerdtaan ja imeytetaan maa-
peraan. Katualueen hulevedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin edelleen pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti.

Ymparistohairiot
Melu

Merkittavimmat meluldahteet suunnittelualueen ymparistdssa ovat Keha Il ja Porvoonvayla, joissa
paivdaikainen melutaso nousee yli 75 dB:n. Ldnsimaentien paivdaikainen tiemelu on 70-75 dB.
Suunnittelualueen keskiosan melutaso on pédivaaikaan 50-55 dB ja yoaikaan 45-50 dB, mutta kas-
vaa kohti lilkennevaylia mentdessa.

Vantaan ratikan varikon alustavan hankesuunnitelman meluselvityksen (Ramboll 1.7.2021) mu-
kaan ratikkavarikon raitiovaunuliikenteen aiheuttamat keskidanitasot jadvat mallinnuksen perus-
teella Iahimmalla asutuksella alle 45 dB:n seka paiva- ettad yoaikaan. Mallinnuksen perusteella ny-
kyisella ratavarikon suunnittelulla erityiselle meluntorjunnalle ei ole tarvetta.

Asemakaavassa on annettu maardys, jonka mukaan ratavarikon rakennuksiin liittyvat danilahteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit ymv.) tulee suunnitella siten, ettd niiden aiheuttama melu ei
ylitd ymparistdministerion asetuksessa rakennusten daniymparistosta (796/2017) annettuja raja-
arvoja (mm. laajakaistaisen ddnen keskidanitaso 45 dB ja enimmaistaso 50 dB, impulssimaiselle ja
kapeakaistaiselle ddnelle 5 dB em. arvoja alhaisemmat) rakennusten sisatiloissa tai ulkoalueilla.
Huomioon on otettava myo6s Varikon laheisyydessa sijaitseva asuinrakennus.
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@ Asuinrakennus <
Ratikkavarikon rakennus 60 < <= 65
< <=
Liike- tai julkinen rakennus 5 60
~ 50 < |HI <= 55
)\ Teollinen rakennus 45 < <= 50
/ 5\’“’,’ I Muu rakennus <= 45

/

Kuva 31. Pdivdajan keskiddnitaso Varikkoalueella. Mallinnuksessa huomioitu raitiovaunuliikenne
ratikkavarikon sisdlld sekd tuleva ja Idhtevd liikenne. Lisdksi ratikkavarikon r < 50 m kaarteissa on
huomioitu kaarrekirskunta. (Ramboll 2021). Varikkoalueen suunnitelma on muuttunut ja varikko-
aluetta on tiivistetty.

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana polydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan varikon rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioitd ajoneuvo- ja joukkoliikentee-
seen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti myds asumiseen ja muihin toimintoihin. Pohja-
vesi voi hetkellisesti samentua rakentamisen aikana. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittami-
seen tulee kiinnittda huomiota hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Alueen maankaytto pienentda kohteen metsaaluetta ja havittda monimuotoisuuden kannalta
merkittavan boreaalisen piensuon alueelta. Maankayttd vahentda myods osin lahokaviosammalen
esiintymisaluetta sekd Metso I-luokan kangasmetsdaluetta.

Kaava-alueella on monimuotoisuuden kannalta merkittdvia pienialaisia kohteita, mutta niilla ei ole
maankayttda estavaa lainsuojaa. Metsdalueen itdosa jaa varikon alustavan hankesuunnitelman
mukaisesti padosin rakentamattomaksi. Vaikka osa metsdalueesta sailytettaisiin, vaikuttaa sen
osittainen rakentuminen reunavaikutuksen kautta jaljelle jaavaan melko kapeaan puustoiseen
osaan. Mantymetsa kestaa suhteellisen hyvin muutospainetta, mutta kuusivaltainen metsa ja suo-
kohteet ovat alttiita muutokselle ja reunavaikutukselle.

Boreaalinen piensuo (Fazerilan suo 1) jaa kaavassa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle (ET) ja varikon hankesuunnitelmassa rakentamisalueelle. Luon-
toselvityksessa (Faunatican raportteja 38/2021) kohde on arvotettu luokkaan Il eli suositellaan
sddstdamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kohde on metsélain 10 § erityisen arvokas
elinymparistd. Metsalain 10 §:n tarkoittamien monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden
elinymparistdjen ominaispiirteet tulee metsalain mukaan sailyttaa tai niitd voidaan vahvistaa.
Metsalakia ei kuitenkaan sovelleta oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa-
ja metséatalouteen ja virkistyskdyttoon osoitettuja alueita (2 §). Kaava-alue on yleiskaavassa yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta.

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu paikallisesti merkittava havupuuvaltainen tuore kangas seka pieni
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen korpisuo (Fazerilansuo 2). Luontoselvityksessa
(Faunatican raportteja 38/2021) havupuuvaltainen tuore kangas on arvotettu luokkaan Il eli suo-
sitellaan sdadstamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Kohde ei ole lakikohde eika se
estd alueen maankayttod. Suuri osa tasta tuoreesta kangasalueesta jaa rakentamisalueen ulko-
puolelle. Korpisuo jaa kokonaisuudessaan rakentamisalueen ulkopuolelle ja on osoitettu kaavassa
suojaviheralueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan. Korven vesitalouden muutokset riippuvat ET-alu-
eella tehtdvistda muutoksista alueen valuntaan. Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasit-
telysta. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmdan. Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Puhtaat hulevedet, kuten kat-
tovedet, tulee viivyttad maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja mah-
dollisesti suodatuksen kautta puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Hulevesi-
aiheissa tulee hyodyntaa suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvillisuutta.

Lahokaviosammalen esiintymisalueesta osa jaa hankesuunnitelman mukaiselle rakentamisalu-
eelle. Muutama korpialueella oleva lahokaviosammalen esiintyma tulee sijoittumaan kaavassa
osoitetulle suojaviheralueelle, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Vantaalla tehdyssa kokonaiskar-
toituksessa esiintymia on 16ydetty runsaasti. Esiintymistiedon valossa mikaan yksittdinen alue ei
Vantaalla muodosta lajin kannalta niin merkittavaa esiintymaa, etta kaavassa osoitettu maan-
kaytto vaarantaisi suotuisan suojelutason. Jaljelle jadvan esiintymisalueen osalta sen sdilymiseen
vaikuttaa pienilmaston, kosteuden ja lahopuujatkumon sailyminen.

Kaava-alueen korkkikerroskdaapahavainto seka osin kilpikaarnamantyesiintyma jaavat kaavassa
hankesuunnitelman mukaisen rakentamisalueen ulkopuolelle. Kaavassa osa kilpikaarnamannyista
on osoitettu merkinnalld suojeltava puu. Maardysten mukaan puuta ja sen juuristoa ei saa vahin-
goittaa.

Kaavassa on annettu maarayksia korttelialueen kasvillisuudesta. Kaavassa korttelin reuna-alueita
on osoitettu alueen osina, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa si-
ten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Tontin rakentamattomilla osin tulee sailyttaa
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olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai istuttaa uutta puustoa. Tontille rakennet-
tavat luiskaukset tulee maisemoida kerroksellisin istutuksin. Suositellaan ainakin osittaista metsi-
tystd, kunttaa tai niittya seka myos isojen taimien kayttoa. Hulevesien osalta tontilla tulee suosia
kasvillisuuspintoja ja hulevesiaiheissa tulee hyddyntaa suo- ja metsalajeja seka tulvaniittykasvilli-
suutta. Tontin rakennusluvassa rakennettavaksi suunnitellun alueen vihertehokkuuden tulee tayt-
taa tavoitetaso 0,9. Kortteleiden kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta kasvikattojen
rakentaminen on mahdollista. Rakennusten katoista vahintdan 35 % tulee rakentaa kasvikattoina.
Kasvikattojen kasvillisuus tulee yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneelien kanssa. Kasvikaton
kasvualusta on oltava vahintaan 60 mm.

Vaaralan varikon luontoselvityksen (Vantaan kaupunki, 31.10.2024) mukaan rakentaminen vdhen-
taa vaistamatta viheralueiden pinta-alaa ja heikentda luontoarvojen edustusta, mutta haittoja voi-
daan vdhentaa sailyttamalla vanhaa puustoa, lahopuuta ja panostamalla laadukkaisiin viherratkai-
suihin. Alueen viherrakentamisessa tulisi huomioida paikalliset luontotyypit ja lajisto luonnon mo-
nimuotoisuuden tukemiseksi. Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan tontin rakennettavilla

osilla olevaa lahopuuta on hyédynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Liito-oravat

Luontoselvityksen (Faunatican raportteja 38/2021) perusteella ei Kuussillan kaavarunkoalueella
rakentuviksi suunnitelluilla osa-alueilla havaittu liito-oravaa tai liito-oravan lisddntymis- ja levdh-
dyspaikoiksi soveltuvia kolopuita tai muita pesapaikkoja. Koska alueelta kuitenkin on tiedossa pa-
panahavainto vuodelta 2020, on liito-oravan esiintymista ja kolopuiden ilmaantumista soveltuvilla
metsadalueilla hyva seurata.

Varikon asemakaava ei heikenna liito-oravalle soveltuvien metsaalueiden kytkeytymistda muuhun
metsaverkostoon. Kaava-alueen itdosa on merkitty suojaviheralueena ja ET-korttelin reuna-aluetta
on merkitty sdilytettavan metsan alueena. Kaava-alueen ymparistoon jaa rakentamisen jalkeen
puustoisia yhteyksia ja vaylien ylitysmahdollisuuksia.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien perustamista seka uusien rakennusten rakentamista varten tehtavista maankaivuista. Kaa-
van mukainen rakentaminen vaatii huomattavia tasauksia alueella.

Vaaralan lohkareikko jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lohkareikon sdilymiseen tulee kiinnittda huo-
miota alueen rakennustoimien aikana.

Vesistot ja vesitalous

Pintavedet
Vantaan ratikkavarikon viitesuunnitelman vaikutusten arvioinnin (Ramboll Finland Oy 2021) yhtey-

dessa on laadittu hulevesiselvitys. Alueella ei ole merkittavia pienvesikohteita vaan lahimmat pien-
vesikohteet sijaitsevat noin kilometrin etaisyydellad alueen pohjoispuolella. Selvityksen mukaisesti
pohjoispuolella sijaitseviin pienvesikohteisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi, koska vain
pieni osa suunnittelualueesta kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Merkittavien pienve-
sikohteiden tilan turvaamisen kannalta olennaista on sdilyttaa alueelta lahtevat virtaamat mahdol-
lisimman lahella nykytilaa seka huolehtia Iahtevien hulevesien laadusta. Myoskdan 2024 kaupun-
gin omana tyona laaditun, aiempia selvityksia taydentavan Vaaralan varikon luontotyyppiselvityk-
sen (31.10.2024) mukaan kaavoitettavalla alueella ei maastossa havaittu noroja tai muita vesilain
2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.
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Rakentamisen myota aiemmin metsavaltainen alue muuttuu rakennetuksi ja alueen paallystetyn
alan pinta-alamaara kasvaa, jolloin imeytyminen ja haihdunta mahdollisesti heikentyvat ja pinta-
valunnan eli hulevesien maara lisdantyy. Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muo-
dostumista suosimalla varikkoalueella vetta lapaisevia pintoja ja viherkattoja. Varikkoalueen ra-
kentamisen myo6ta alueen valuntaolosuhteet muuttuvat vetta lapaisemattoman pinta-alan kasva-
essa. Varikon alustavan hankesuunnitelman mukaisesti rakennetussa tilanteessa varikkoalueella
on kattopinta-alaa noin 1,2 ha, paallystettya pintaa noin 1,2 ha ja piha- ja viheraluetta noin 0,4 ha.
Rakentamisen jilkeen eri pinnoilta muodostuu hulevesia noin 311 m? eli noin 8-kertaisesti nykyti-
laan verrattuna. Hulevesihallinnan tarve alueella on noin 270 m3,

Varikon piha-alueen hulevesia ei suositella imeytettavaksi. Ainoastaan hyvalaatuisten varikon kat-
tovesien imeyttamista suositellaan, jolla pystytdadan kompensoimaan seka kaava-alueen etta raitio-
linjan maankayton muutoksesta aiheutuvan pohjavesimuodostumisen menetykset. Maaperan so-
veltuvuus imeyttdmiseen tdytyy varmistaa maaperaselvitykselld ja vedenjohtamiskokeilla. Lisaksi
taytyy selvittas, ettei hulevesi-imeytys vaaranna pohjavetta.

Liilkennoidyiltad alueilta muodostuvat hulevedet sisaltavat epdpuhtauksia ja haitta-aineita, joten
naiden vesien imeyttamisedellytyksia tulee arvioida kriittisemmin ja vesia suositellaan ensisijai-
sesti kasiteltavan esim. biosuodatuksen avulla ennen niiden johtamista eteenpain. Lisdksi on jat-
kossa tarkistettava mahdollisen 6ljyn erotuksen tarve. Tarvittaessa liikenndityjen alueiden vedet
ohjataan hulevesiviemariin ja sitd kautta Keha lll:n varressa olevalle hulevesipumppaamolle.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva virtaama rakentamista edelta-
valla tasolla. Nain ollen hulevesid, joita ei voida imeyttaa, taytyy viivyttaa ennen verkostoon tai
ojaan johtamista. Alueella muodostuvat vedet ehdotetaan viivytettdavan viherpintaisissa matalissa
painanteissa, joihin vedet kerdantyvat pintoja pitkin. Jos hulevesia halutaan mahdollisuuksien mu-
kaan puhdistaa, voidaan painanteena kayttaa biosuodatuspainannetta. Viivytysrakenteesta lahte-
vaa virtaamaa tulee saataa mahdollisuuksien mukaan luonnollista virtaamaa vastaavaksi.

Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys
ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden
tulee olla 1m3 jokaista 100 m? vettd ldpaisematonta pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on
laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien toi-
mintamallia (2014) seka Vantaan ratikan Varikon hulevesiselvityksen (2021) periaatteita ja mene-
telmia. Hulevedet tulee viivyttaa maarallisesti ja kasitelld laadullisesti tontilla huomioiden pohja-
vesialueen asettamat reunaehdot ennen johtamista hulevesiviemarin kautta vastaanottavaan Kor-
muniitynojan vesist66n. Kormuniitynojan vedenlaatu ei saa heikentya. Liikenndintialueet, pysa-
kointialueet seka alueet, joilla raitiovaunuja sailytetdan ja huolletaan, tulee paallystaa oljya 1a-
paisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Ndiden aluei-
den hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valu-
mavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesijarjestelma on varus-
tettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tu-
lee viivyttaa maarallisesti ja kasitelld laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja mahdollisesti suo-
datuksen kautta puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.

Kaavassa on annettu myds maardys, ettd kortteleiden kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja
siten, etta kasvikattojen rakentaminen on mahdollista. Rakennusten katoista vahintdan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikatto osaltaan viivyttaa hulevesia etenkin normaaleilla sadetapahtu-
milla.
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MERKKIEN SELITYKSET

| hulevesipainanne
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rakennettu hulevesiviemari

Kuva 32. Ote ratikkavarikon hulevesien hallintasuunnitelmasta (Ramboll 2021). Varikon tontin
suunnitelma on muuttunut kuvassa esitetystd.

Fazerintien itdosassa Valion kiinteiston alueella on nykytilassa viivytysallas-tyyppinen ojarakenne,
jonka valuma-alue on nykytilassa alle 10 ha. Lansimaentien hulevesien virtaussuuntaa esitetaan
ohjattavaksi Fazerintien viivytysrakenteelle, jolloin viivytysrakenteen valuma-alueeksi tulisi noin
13 ha. Ratikkalinjalta (500 m + 300 m) viivytysrakenteelle tulee noin 88 m3 viivytettédvia hulevesia.
Lahialueiden rakentamisen toteutuessa viivytykseen tuleva virtaama on arviolta 1 m3/s ja 10 mi-
nuutin hulevesikertyma on noin 600 m3. Viivytysalueen pinta-ala on 1 200 m?, jolloin viivytystila-
vuus 0,5 m keskisyvyydelld on noin 600 m3. (Vantaan ratikan hulevesiselvitys, WSP Finland Oy
2019)

Katualueelta tulvavedet tulee johtaa hallitusti eteenpdin. Vedet eivat saa ohjautua yksityisen naa-
purikiinteiston puolelle.

Pohjavedet

Vuoden 2022 pohjavesiselvityksen mukaan pohjavesivaikutukset muodostuvat lahinna rakentami-
sen aikana, jolloin maanrakennustoimet voivat paikallisesti samentaa pohjavetta tai edellyttaa
pohjaveden pinnantason alentamista ja sen myota aiheuttaa muutoksia pohjaveden virtaussuun-
nissa. Samentuminen on valiaikaisia ja palautuu ennalleen maanrakennustoiden loputtua. Pohja-
veden pinnantasossa tapahtuu pienta pysyvaa alenemista mika johtuu alueen pinnoituksesta. Va-
rikkoalueen pohjavesialueen sisdpuolelle jadgvan osuuden rakentaminen vahentaa yksindan pohja-
vedenmuodostusta noin 13 m3/vrk. Rakentamisen lisiksi riskin pohjaveden laadulle muodostavat
tyokoneiden mahdolliset vahinkotilanteet, kuten bensiini- ja 6ljyvuodot. Riskeja on mahdollista
pienentdd noudattamalla Helsingin kaupungin rakentamisohjetta pohjavesialueella, Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestysta (§ 53 ja § 54) seka rakentamisenaikaista pohjavesien seurantaohjel-
maa. Esimerkiksi pintamaata ei saa varastoida pohjavesialueella. Lisdksi riskeja voidaan pienentaa
kayttamalla pohjavesiymparistolle vaarattomia rakennusmateriaaleja. Toiminnan aikana hank-
keesta voi muodostua pohjavesivaikutuksia esimerkiksi onnettomuus- ja vahinkotilanteiden
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seurauksena. Normaalin radan ja kaava-alueiden toiminnan aikana ei tyypillisesti muodostu uusia
pohjavesivaikutuksia. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjave-
sivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2022)

Pohjavesialueen huomioimisesta on annettu kaavamaarayksia. Pohjavesiolosuhteiden sailyttami-
sen huomioimiseksi alueen viherrakentamisessa suositellaan kaytettavaksi valmiiksi juurrutettuja
kasvimattoja, kuten kunttaa, niittymattoa ja siirtonurmea. Nain pyritdan estamaan humuksen
padsy pohjaveteen. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.
Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu ja rakennusten perustaminen on tehtava
siten, ettei niista aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen tai virtauksiin. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pur-
kautumista. Liikennointialueet, pysakointialueet seka alueet, joilla raitiovaunuja sailytetdan ja
huolletaan, tulee paallystaa oljya lapdisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen si-
saltavalla rakenteella. Naiden alueiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule sijoittaa
pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai
muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin. Rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja pohjaveden seurantaohjelma.

Suunnittelualueen rakennushankkeista tulee laatia tydmaa-aikainen hulevesisuunnitelma, jossa
arvioidaan kohteen vaikutukset pohjavesiin ja muihin erityispiirteisiin sekd rakentamisen aikainen
hulevesien hallinnan tarve ja ratkaisut. Pohjavesiolosuhteiden ja vaikutusten arvioinnin tarkenta-
miseksi varikon alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen, on asennettu kesalla ja syksylla 2021 yh-
teensa kolme uutta pohjavesien tarkkailuputkea. Putket on asennettu pinnantason ja pohjavesi-
alueen rajan varmistamiseksi seka pohjavesivaikutusten seurantaa varten. Suunnittelualueen ete-
lapuolella sijaitsee ennestddn kolme pohjavesiputkea. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Ho-
peatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy 2022)

Lansimaentielld on nykyisellddan pohjavesisuojaukset. Yhteys varikolle on suunniteltu tien itdpuo-
lelle. Tassa yhteydessa pohjavedensuojausratkaisut tulee suunnitella uudelleen. (Vaaralan rai-
tiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise Oy
2022)

Vuoden 2022 selvityksen mukaan varikon rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat virtaus-
suunnan vuoksi rakentamistoimien eteldpuolelle. Varikon rakentaminen on pitkaaikaista ja raken-
tamisella tulee olemaan vaikutuksia laheiselle vedenottamolle. Vaikutukset ovat ajoittainen veden
samentuminen. Rakentamisen aikaisia vaikutuksia ovat veden ajoittainen samentuminen.

Kohde edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja rakentamisen aikana kattavaa pohjavesiseu-
rantaa.

Varikon alueen pohjavesiselvitysta ryhdyttiin tarkentamaan vuonna 2024. Vuoden 2025 alustavien
tuloksien ja pohjaveden virtausmallin mukaan alueen pohjaveden pinnan taso ei tule muuttumaan
Vantaan ratikan varikon rakentamisen aikana tai sen vuoksi. Suunnitelmien perusteella ratikkava-
rikon alueelle tulevat rakenteet sijoittuvat vallitsevan pohjaveden pinnan (n. +36) tason yldpuo-
lelle (alue tasataan n. +39 tasolle). N&in ollen rakentamisen aikana ei ole tarpeen laskea pohjave-
den pinnan tasoa, eika pohjaveden pinnan tasoon kohdistu rakentamisen aikaisia vaikutuksia.
Alustavien tuloksien mukaan imeyttamalla puhtaita hulevesid, kuten kattovesia, pohjaveden pin-
nan taso voidaan sailyttaa nykyiselld korkeudella myds varikon toiminnan aikana.

Erityistoiminnat

300 metrin sisélle Valion tehtaista eika Fazer leipomot Oy:n tai Langmossenin jatteenpolttolaitok-
sen konsultointivydhykkeille ei kaavalla osoiteta herkkia toimintoja. Rakentamiselle ei ole tarvetta
kaavassa esittda rajoitteita.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavalla mahdollistetaan ratikkavarikon rakentaminen, mika poistaa hiilinieluja olemassa
olevan metsan kaatamisen yhteydessa ratikkavarikon rakentamisen alta.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myds kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastdisempaa sementtid seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa vilillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentdamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty ndita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkkenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kaytetaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

Varikon viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu Varikon hiilineutraaliusselvitys (Ramboll 2021).
Selvityksessa on laadittu perustason skenaario (BAU) sekd minimiskenaario, jossa on huomioitu eri
osa-alueilla I6ydetyt tehokkaimmat hiilijalanjaljen vahennystoimenpiteet.

Perusskenaariossa on oletettu, ettd varikko rakennetaan tavanomaisilla ratkaisuilla. Tall6in paas-
toistd 35 % muodostuu talonrakentamisesta, 28 % energianpaastoista (50 vuoden kaytoén aikana),
26 % infrarakentamisesta ja loput 11 % hiilivarastojen muutoksista. Eri osa-alueiden kokonaispaas-
t6t ovat:

- Talorakentaminen: 6 085 tCO.e

- Infrarakentaminen: 4 435 tCO,e
- Energia: 4 866 tCO,e
- Hiilivarastot: 1 845 tCO,e
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Hiilineutraaliusskenaariossa on eri osa-alueille tunnistettu mahdollisuuksia ja toimenpiteita pie-
nentaa hiilijalanjalkea. Hiilineutraaliusskenaariossa jaljelle jadvien paastdjen jakautuminen on eri-
lainen kuin perusskenaariossa. Hiilineutraaliusskenaariossa osa-alueiden paastot ovat seuraavat:
- Talorakentaminen: 3 534 tCOze (- 42 % verrattuna perusskenaarioon)

- Infrarakentaminen: 2 940 tCO.e (-34 % verrattuna perusskenaarioon)
- Energia: 3976 tCO,e (-18 % verrattuna perusskenaarioon)
- Hiilivarastot: 953 tCO,e (- 48 % verrattuna perusskenaarioon)

Selvityksessa tunnistettujen toimenpiteiden avulla voisi olla mahdollista pienentaa ratikan varikon
hiilijalanjalkea noin 35 %. Koska selvitys on tehty alustavassa hankesuunnitelmavaiheessa, on to-
dennakoista, ettd perusskenaario ja hiilineutraaliusskenaariot tarkentuvat suunnitelmien tarken-
tuessa. Jatkosuunnittelussa on tarkeaa tunnistaa tarkempia ja uusia toimenpiteitad paastojen pie-
nentamiseksi jatkuvan kehityksen periaatteella paivittamalla laskentoja saanndllisesti.

Laskelmien perusteella suurimmat potentiaalit pienentda Varikon alueen hiilijalanjalkea ovat ta-
lonrakentamisessa ja energiassa. Tehokkaimmin hiilineutraaliin varikkoalueen rakentamiseen joh-
tavat seuraavat toimenpiteet:

= Infrarakentaminen

e Massakoordinaatio/ylijadgmamaiden hyotykaytto
e Betonimurskeen hyédyntaminen tukikerroksessa
e Pintamaiden hyédyntdaminen viher- ja hulevesirakenteissa
= Talonrakentaminen
e Rakenteiden optimointi
e Puurakentaminen
e Vahahiilinen betoni
e Uusiokayton potentiaali
=  Energia
e Kaukoldmpo ja lauhdeldmpépumppu
e Maaldampo
= Hiilivarastot ja vihertehokkuus
e Muiden alueiden metsittdminen
e Hiilta sitovan kasvillisuuden istuttaminen alueelle
Maaldmmon hyddyntaminen vahentaa tehokkaasti operatiivisia paastoja elinkaaren aikana. Arvi-
oidun energiataseen perusteella suurusluokaltaan n. 20-25 kpl energiakaivokentta (noin 220-230

kW lampopumpputeho) riittaisi kattamaan 90 % vuotuisesta lammitysenergiatarpeesta tehopei-
ton ollessa noin 40 %. (Hiilineutraaliusselvitys, 2021)
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L SAILYTYSHALL!
{ n 5800 k-m?

Maalammon porakaivojen
sijoitusmahdollisuudet
=
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Kuva 33. Maalémmén porakaivojen sijoitusmahdollisuudet. (Ramboll 2021).

Varikon asemakaavassa on annettu maarayksia rakentamisen hiilineutraaliudesta seka energiaa
koskevia maarayksia.

Infrarakentamiseen liittyen korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hyédyntaa korttelialueen
viher- ja hulevesirakentamisessa. Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen rajaus ja tar-
vittaessa sijoittaa pintamaiden valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin mahdollisim-
man lahelle varikkoaluetta.

Rakentamiseen liittyen rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on sovellettava energiate-
hokkaita ja hiilijalanjaljeltdan vahaisia ratkaisuja. Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti huollettaviksi ja korjattaviksi. Suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on pyrittava mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkayttd. Uusiomate-
riaalien ja uudelleenkdytettavien rakennusosien hyédyntamisen mahdollisuudet on tarkasteltava
turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.
Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltaan vahapaastoisia materiaaleja kuten kierratettyja rakennus-
osia, uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahabhiilistd betonia. Materiaalien tulee myds olla kes-
tavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia. Rakennusten on oltava julkisivuiltaan padosin puuta. Ra-
kennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka sisaltdaa koneluettavassa muodossa tiedot rakenta-
misessa kdytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Energiaan liittyen Rakennuksissa tulee pyrkid korkeaan energiatehokkuuteen. Rakennuksissa ja toi-
minnoissa syntyva hukkalampd on hyddynnettava. Hyédyntaminen tulee osoittaa rakennusluvan
yhteydessa laaditulla selvityksella. Kiinteist6lla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan ener-
gian tuottamiseen ja hyodyntdamiseen tarkoitetut tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta aurinkopa-
neelien sijoittaminen katoille on mahdollista. Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava au-
rinkopaneelien asentamiseen vahintaan 50 % kattopinta-alasta. Mahdolliset energiakaivot tulee so-
vittaa alueen ympadristdrakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara sekd muut ominaisuudet
madritelldaan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Hiilijalanjdlkeen ja hiilikddenjalkeen liittyen rakennushankkeelle tulee laatia ilmastoselvitys, jossa
esitetddn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pienenne-
tdan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikddenjdlkea suhteessa tavanomaiseen ratkaisuun liittyen
energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen. limastoselvitysta tulee
tarkistaa ja paivittaa eri vaiheiden ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi hankesuunnitte-
lun jalkeen ja valittaessa lammitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee liittda rakennuslu-
pahakemukseen.
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Vihertehokkuus

Asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelta
(ET) vaaditaan kaavan méaarayksissa 0,9 vihertehokkuus. Vihertehokkuuden — viherpintojen, puiden,
lapdisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivytyspainanteiden avulla hillitdan ilmastonmuutosta
ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
[ampdodsaarekeilmiota.

Vantaan asemakaavoituksessa on linjattu 1.9.2020, etta kaikissa asemakaavoissa tarkistetaan viher-
tehokkuuden toteutuminen. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa
ja toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutoksen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperi-
aatteita. Vihertehokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoit-
teisiin. Vihertehokkuutta lasketaan Vantaalla IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja
Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan pai-
notettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle osoitettu suojaviheralue (EV) nimetaan Havumalmiksi / Barrmalmen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2024. Koko ratikkahankkeesta on tehty inves-
tointipaatods vuonna 2023. Ratikan rakentaminen tapahtuu v. 2025-2029, ja varikon noin vuosina

2025-2027.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus Milja Halmkrona
Mari Jaakonaho
Tea Taponen

Anna Sarikaya
Jukka-Veli Heikka
Sari Simonen

Leena Kaunismaki
Mikko Jarvi

Hannu Lehtikankare
Sauli Hakkarainen

Vantaan ratikka

Henry Westlin
Tiina Hulkko
Justiina Nieminen
Petra Linnasaari
Antti Auvinen
Susanna Koponen

Kadut ja puistot

aluearkkitehti, vs. (2.9.2024 alkaen)
aluearkkitehti

asemakaava-arkkitehti (19.6.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (18.6.2023 asti)
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsin6ori

hankejohtaja (1.1.2025 alkaen)
suunnittelupaallikko (1.9.2024 asti)
hankejohtaja, va. (2.9.-31.12.2024)
hankejohtaja (16.9.2023-1.9.2024)
hankejohtaja (15.9.2023 asti)
suunnittelupaallikko (2.9.2024 alkaen)
suunnitteluinsindori

vesihuollon suunnittelu
liilkennesuunnittelupaallikko
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Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus

Rakennusvalvonta

Mittaus- ja geopalvelut
Kiinteistohallinta ja asuminen

Kaupunkiliikenne Oy:

Hankesuunnittelun konsultit:

Arkkitehtityohuone APRT Oy

Boost Brothers Oy

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Heikki Vaananen
Eeva Eitsi

Ville Selonen
Maarit Rantataro
Tommi Wallenius
Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Eira Linko

Ifa Kytésaho
Panu Latvala
Janne Karppinen
Teemu Jaaskeldinen

Riku Raitala
Jarno Koykka
Lotta Koski-Lammi

Teemu Palo
Jussi Vakkilainen
Suvi Seppala

Tiina Heikkila

Vantaalla, 11. paivdana helmikuuta 2025

Milja Halmkrona
aluearkkitehti, vs.

Tea Taponen

asemakaava-arkkitehti

liikenteen alueinsingori
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
johtava ymparistotarkastaja
ymparistotarkastaja
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
projektikoordinaattori
johtava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
geotekniikkainsinoori
maankayttéinsinoori

hankejohtaja
hankejohtaja
omistajaohjaus

arkkitehti
arkkitehti
rakennuttamisen asiantuntija

projektipaallikko
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm
931200 Vantaan ratikka: Varikko
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

6,3290

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.04.2024

23.11.2020
092931200

6,3290

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

6,3290

100,0

0

6,3290

20000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

6,3290

100,0

6,3290

20000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[K-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

6,3290

100,0

0

6,3290

20000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

6,3290

100,0

6,3290

20000

ET

5,9925

94,7

5,9925

20000

EV

0,3365

53

1

0,3365

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

931200

Vantaan kaupunki

Vantaan ratikka: Varikko

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaava
Kortteli 93203 ja erityisalue.

Tonttijako
Kortteli 93203.

1:2000

Paivays

Datum

11.2.2025

Vanda stad
Vandasparan: Depa

Stadsdel 93, FAGERSTA
Detaljplan
Kvarteret 93203 och specialomrade.

Tomtindelning
Kvarter 93203.

1:2000

1/4

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja
raitiovaunuliikenteen toimintaan liittyvat korjaamo- seka
huoltotilat.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa
toimisto- ja sosiaalitilaa.

ARKKITEHTUURI JA LAATU

Rakennukset, rakennelmat, rakenteet seka tukimuurit on
toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti. Erityisesti
tulee huomioda nakymat Keha Ill:n suunnasta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan p&a&osin puuta.
Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida kaupunkikuvalliset arvot ja vahainen
huoltotarve.

ENERGIA

Rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen.

Rakennuksissa ja toiminnoissa syntyva hukkalampé on
hyddynnettava. Hydédyntaminen tulee osoittaa
rakentamisluvan yhteydessa laaditulla selvityksella.

Kiinteistolla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen ja hyédyntamiseen tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta
aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollista.
Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava
aurinkopaneelien asentamiseen vahintaéan 50 %
kattopinta-alasta.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
seké muut ominaisuudet méaaritellaén tapauskohtaisesti
rakentamisluvan yhteydessa.

HIILINEUTRAALIUS

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjéljeltaéan
vahaisia ratkaisuja.

Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikéaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkaytto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar for
samhaillsteknisk forsorjning.

| omradet far placeras en sparvagnsdepa och tillhérande
reparationsverkstads- och servicelokaler som anknyts till
sparvagntrafikens funktioner.

Kontors- och sociallokaler med anknytning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet far byggas i
omradet.

ARKITEKTUR OCH KVALITET

Byggnaderna, konstruktionerna, strukturerna och
stédmurarna ska byggas sa att de haller hog arkitektonisk
klass. Sarskit vyerna fran Ring Il ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska till fasaderna huvudsakligen besta av
tré. Vid planeringen och byggande av fasaderna bér ta
hansyn till urbana varden och lagt underhallsbehov.

ENERGI

Hoég energieffektivitet ska efterstravas i byggnader.

Spillvarme som uppstar fran byggnader och verksamheter
ska atervinnas. Atervinning ska bevisas med en utredning
som foretes i samband med bygglovsansékan.

Fornybar energi ska produceras pa fastigheten. Tekniska
anordningar och utrustning avsedda fér produktion och
utnyttjiande av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Takkonstruktioner ska vara forstarkta sa att det ar majligt
att placera solpaneler pa taken. Vid forstarkning av
takkonstruktioner maste installation av solpaneler vara
férberedat pa minst 50 % av takytan.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

KLIMATNEUTRALITET

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska
sadana I6sningar tillampas som &r energieffektiva och har
ett litet koldioxidavtryck.

Alla konstruktioner och byggnader ska planeras som
langvariga, sa flexibla som méjligt och som latta att
uppehalla och renovera.

Vid planeringen och byggandet ska insatser goras for att
mojliggora ateranvandning av konstruktionsdelar.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 11 §



931200 Vantaan ratikka: Varikko, 11.2.2025

71/76

931200 G et o et e e e 1
Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdéan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia,
uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahahiilista
betonia. Materiaalien tulee myos olla kestavia, pitkaikaisia
ja helposti huollettavia.

Uusiomateriaalien ja uudelleenkéytettavien
rakennusosien hyédyntamisen mahdollisuudet on
tarkasteltava turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset
ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.

Rakennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka
sisaltda koneluettavassa muodossa tiedot
rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Rakennushankkeelle tulee laatia iimastoselvitys, jossa
esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Selvityksessa on
osoitettava, miten hankkeessa pienennetaan
hiilijalanjélkea ja kasvatetaan hiilikddenjalkea suhteessa
tavanomaiseen ratkaisuun liittyen energiaratkaisuihin,
rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen.

limastoselvitysta tulee tarkistaa ja paivittéaa eri vaiheiden
ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi
hankesuunnittelun jélkeen ja valittaessa
lammitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee
littda rakentamislupahakemukseen.

HULE- JA POHJAVEDET

Alue sijaitsee osittain tarkealla pohjavesialueella. Alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaéan.
Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla
vahintaan 1 m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta
pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Hulevesiaiheissa tulee hyédyntaa suo- ja metsalajeja
seka tulvaniittykasvillisuutta.

Liikenndintialueet, pysékaointialueet seka alueet, joilla
raitiovaunuja sailytetaan ja huolletaan, tulee paallystaa
6ljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Naiden
alueiden hulevesien viivytysaltaita tai -painanteita ei tule
sijoittaa pohjavesialueelle, ja alueiden valumavedet tulee
johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesijarjestelmé on varustettava sulkuventtiilein
onnettomuustilanteiden varalle.

Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee viivyttaa
maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat
kattovedet ja mahdollisesti suodatuksen kautta
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.
Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava jatkosuunnittelussa
huomioon.

Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin. Rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma
ja pohjaveden seurantaohjelma.

VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hyodyntaa
korttelialueen viher- ja hulevesirakentamisessa.
Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen
reunaehdot ja rajaus ja tarvittaessa sijoittaa pintamaiden
valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin
mahdollisimman lahelle varikkoaluetta.

Tontin rakentamisluvassa rakennettavaksi suunnitellun
alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoitetaso 0,9.

Rakennusten ja rakennelmien kattorakenteiden tulee olla
vahvistettuja siten, etta kasvikattojen rakentaminen on
mahdollista. Rakennusten katoista vahintaan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikattojen kasvillisuus tulee
yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa.
Kasvikaton kasvualustan on oltava vahintdan 60 mm.

| omradet ska man anvanda material som till sitt
koldioxidavtryck ger laga utslapp, sasom atervunna
byggnadsdelar, ateranvant material eller koldioxidsnal
betong i betongkonstruktioner. Materialen ska ocksa vara
hallbara, varaktiga och lattskotta.

Méjligheterna att utnyttja returmaterial och byggnadsdelar
som kan ateranvandas ska granskas med beaktande av
sakerhet, halsa, klimatpaverkan och grundvattenomradets
ramvillkor och avgransning.

For byggnader ska utarbetas en materialspecifikation med
maskinlasbara uppgifter om de material och produkter
som anvants vid byggandet.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas dar
koldioxidavtrycket och kolhandavtrycket presenteras. |
utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora
kolhandavtrycket i férhallande till den vanliga I6sningen i
anslutning till energilésningar, byggmaterial, utslapp som
uppstar under anvandningen samt infrastrukturbyggande
och grundberedning.

Klimatutredningen ska granskas och uppdateras i
samband med olika faser samt viktiga val, till exempel
efter projektplaneringen och vid valet av
uppvarmningslésningen eller stommaterialen.
Utredningen ska bifogas till bygglovsansokan.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Omradet ar delvis belaget pa ett viktigt
grundvattenomrade. Verksamheten som bedrivs pa
omradet far inte &ventyra grundvattnets kvalitet eller dess
mangd.

Byggande, dranering, dagvattenhantering, markgravning
och anlaggande av byggnader ska utforas sa att de inte
orsakar forandringar i grundvattenkvaliteten eller
bestaende férandringar i grundvattnets hojd eller
stromningar. Byggandet far inte ge upphov till skadliga
floden av grundvatten.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allm&nna regnvattensystemet.
Dagvattenkonstruktionernas férdréjningsvolym ska vara
minst 1 m? for varje 100 m? yta som inte slapper igenom
vatten. For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

| dagvattenmotiven ska kérr- och skogsarter samt
svamangsvegetation utnyttjas.

Trafikomraden, parkeringsomraden samt omraden dar
sparvagnar forvaras och underhalls ska belaggas med ett
ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
Regleringsdammar eller férdrojningssankor for dagvatten i
dessa omraden ska inte placeras pa ett
grundvattenomrade, och avrinningsvattnet fran omradena
ska ledas genom oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
andra motsvarande konstruktioner till dagvattenaviopp
och vidare till omraden utanfor grundvattenomradet.
Dagvattensystemet ska forses med avstangningsventiler i
fall av olyckshandelser.

Rent dagvatten, som takvatten, ska fordrojas kvantitativt
och behandlas kvalitativt pa tomten. Rent och infiltrerat
takvatten och sadant dagvatten fran gardsomradet som
eventuellt renats genom filtrering bor infiltreras i marken.
Grundvattenomradets ramvillkor, avgrénsning och
noggrannare grundundersokningar ska beaktas vid den
fortsatta planeringen.

Planeringen ska basera sig pa redogorelser for
markbeskaffenheten och pa grundvattenférhallandena. |
samband med bygglovsansékan ska en plan foér
grundvattenhanteringen och ett program fér
grundvattenobservationer framstallas.

GRONBYGGANDE

Ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande. Vid
mellanlagring ska grundvattenomradets ramvillkor och
avgransning beaktas och vid behov ska mellanlagret for
ytjord placeras utanfor planeringsomradet, dock sa nara
depaomradet som mdjligt.

| tomtens bygglov ska gréneffektiviteten for det byggande
omradet na malnivan 0,9.

Byggnadernas och konstruktionernas takkonstruktioner
ska vara forstarkta pa ett sadant satt att det ar majligt att
bygga grontak. Av byggnadernas tak ska minst 35 %
byggas som gréntak. Grontakenas as véxtlighet ska
samordnas med eventuella solpaneler. Grontak ska ha ett
vaxtunderlag pa minst 60 mm.
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Tontin rakentamattomilla osin tulee s&ilyttaa olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on
hyédynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitystd, kunttaa tai niittya seka myos
suurikokoisten puuntaimien kayttoa.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdit'35a siita, etta
ymparistén ilman ep&puhtauksien siirtyminen siséatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista.

Raitiotievarikon rakennuksiin liittyvat &aniléhteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit yms.) tulee suunnitella
siten, etta niiden aiheuttama melu ei ylité
ymparistéministerion asetuksessa rakennusten
aaniymparistésta (796/2017) annettuja raja-arvoja
rakennusten sisétiloissa tai ulkoalueilla. Huomioon on
otettava my6s Varikon laheisyydessa sijaitseva
asuinrakennus.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap / 150 k-m2.

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintédan 1 pp / 300 k-
m?. Polkupydrépaikat on oltava helposti kaytettavia,
runkolukitteisia ja niista vahintaan puolet on oltava
katettuja.

Pyséakaintipaikoista tulee toteuttaa vahintaan 5 %
sahkoauton latauspisteille. Pysakaintialueella tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintaéan 30 prosenttiin
pyséakointipaikoista.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jatteidenkasittely laitosta tai energiakaivoja. Alueella on
kielletty jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi.

pv/1: Pohjaveden muodostumisalue.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av majlighet eller plantera
nya trad vid behov.

Murket tré pa delar av en tomt som ska byggas ska
utnyttjas pa de obebyggda delarna av tomten.

Slanter som byggs pa tomterna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste forsiktigh: 35akttas for
att férhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudkallor i anslutning till sparvagnsdepans byggnader
(ventilationsanordningar, kompressorer o.dyl.) ska
planeras sa att bullret som alstras av dem inte 6verskrider
gransvardena for ljudmiljon i miljoministeriets férordning
(796/2017) inomhus eller utomhus. Aven bostadshuset
som ligger nara depan ska beaktas.

PARKERING
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/ 150 m2-vy.

Cykelplatser maste reserveras minst 1 cp / 300 m2-vy.
Cykelplatserna ska vara latta att anvanda, ramlasta och
minst halften av dem ska vara téckta.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forverkligas for
elbilsladdningsplatser. Pa parkeringsomradet ska
reserveras laddplatsberedskap for minst 30 procent av
parkeringsplatserna.

Skyddsgrénomrade, dar miljén ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grians fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Tvirstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dir tridbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trid som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden
Viktigt eller fér vattentikt limpat grundvattenomrade.

Kemikalielager, avfallshanteringsanlaggningar eller
energibrunnar far inte placeras pa omradet. | omradet ar
det forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall.

pv/1: grundvattnets bildningsomrade.
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TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

4/4
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympérist®
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Godkand av stadsfullméaktige .. .20
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MAARAT Vit VEZD SELOSTUS MENETELMISTA:
[Versla Elamentt! pacaia Tarkasteluskenaarioksi on valittu viherkertoimen kannalta
in suunnitteluratkaisu, jossa myds
isuus on ioil
lvezn 0000.viM_00 kortte 55 658
Tar 1alue seuraa toimenpidealuetta tontin ita- ja
e i i i s o pohjoisreunalla, seka tontin rajoja lansi- ja etelareunalla.
Viher it koostuvat alueen reunoilla sailytettavasta
lvean [0000.VIH.05 salytettava kallo ja sen 1a19.2 puustosta ja kallioalueesta, istutetuista luiska-alueista,

hulevesien hallinta-alueista seka viherkatoista.

o [ORVIRAhemARapBR: yaiag Siilytettava puusto on laskettu pinta-alaperusteisesti siten,
etta sailytettava i alueen pinta-ala on jaettu
yhden puun laskennallisella latvuksen pinta-alalla.

Vezo  [0000.viH.12 stutetts hiska 62120

ailytettavaksi i ksi merkitty alue on
puustoinen, mutta puita on harvemmassa kuin alueen

veo (000012 mut pensast 214 Lo
itareunalla.

ez [oooo.vin 16 iy 16326 Sailytettavavien alueiden ja r isen valiin on

yohyke, jotta alueen tasainen
liikennealueiden pinta voidaan sovittaa olevaan maastoon.
lvean 0000, ViH 23 Maksaruohokatta 30503 Luiska-aluetta on kasitelty viherkertoimen nakokulmasta

[t i -> muut pensaat.

bz 9000 VH1.28 apblsmmtion pioe, 108 Hulevesien kasittelyyn osoitetut alueet on laskettu
i anteina lii iden laheisyydessa.
lvezn 0000.viM 28 biosuodatus imeytyspainanne] 1 5593 Alueiden pinta-sla riittaa viivy
muodostuvat hulevedet mitoituksella 1 m3/ 100 m2.

sailytettavaa
puustoa

Viherkattoa on laskelmissa osoitettu 20 % kattopinta-
alasta. Tata lukemaa on tutkittu siitéd nakokulmasta, etta
yksi itellun rakennt i imil i ja
rakenteellinen kokonaisuus osoitetaan viherkatoksi.

Tuloskortti . ;
Osoite ja kaupunginosa .
piivamasra  26.9.2023 Kaavan numero ja kortteli 0
Vihertehokk laskel Vihertehokk sisdllytetyt elementit
“ 1,1 Elementtityyppi Kaytety, kol kokonaistukumaics, kp!
F“ 0,9 Gyt kasvilissus ja moopers 2 7
\gg Istutettava kasvillisuus 1 8
Q‘.ﬂﬂ Luonnon monimuotoisuus ja kasvikator 2 8
‘gﬂ Pinnoitteet 1 3
91 FH i 1 10
‘ QHE Yhteensd 7 36
=]
= Hulevesimaird m’ e pamo .
kokonaispinta-alasta, %
294,9 4%
= 43% m sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
08 - = istutettava kasvillisuus
3%
—— ST
ll’ W-l Pinnoitteet
00 3118
osuus. W Hulevesien hallinta
TARKASTELUSSA KAYTETYT ELEMENTIT 46 %
Fa"c"5] 05 Sailytettava kallio ja sen I:] 4 13D3isemAtsn bi Eri lueiden pai
Tarkastelualue b%0%°q st 26 Vetta lapaisematén pinta ri 0sa-alueiden painoarvo
=2-"-9 kasvillisuus vihertehokkuudessa, %
" UISAA "PIHASUUNNITELMAJPG" SILLE o
i i 00 Rakennusten ja katosten A
l:l 16 Niitty \:I 12 Istutettu luiska - paltiopintaaln i VARATULLE VALILEHDELLE s
. » 237% = Maise ma-arvo
l:] 12 Muut pensaat - 28 Biosuodatuspalnanne @® KAAVAVAIHE Kunnoss apitom 3378
' ©  RAKENNUSLUPAVAIHE i i
01 Sailytettava puusto /] 23 Maksaruohokatto
(pinta-ala/ 7,5 = maara)
Vaaralan varikko ASIAKAS  ARCO ARCHITECTURE COMPANY Viherkerroin ehdotus VE2b 1:2000 LUONNOS  2.10.2023
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Vaaralan varikko, hankesuunnitelma
Maankayttokaavio | 1:2000
2.3.2023
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Vaaralan varikko, hankesuunnitelma

Maankayttdkaavio - toiminnallinen vaihtoehtoratkaisu | 1:2000
2.3.2023
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12§ Asemakaavan muutos 002591 ja maanalainen asemakaava 941500ma seka tonttijaon
muutos, 94. Hakunila / Satulakuja 3 / SP

VD/7084/10.02.04.00/2023
SP/ SP/MYL/MHA/SGU/VIK

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden paivakodin toteuttaminen. Kaavaty6ssa huomioidaan
erityisesti viihtyisyys ja lahiympariston laatu, sisdaltden mm. resurssiviisauden tiekartan tavoitteet,
vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinta. Historiallisen tielinjauksen huomioiminen seka
turvalliset ja toimivat liikenneyhteydet alueelle ovat tarkeita. Kaavamuutoksessa varaudutaan noin
2600 k-m2 laajuiseen padivakotirakennukseen piha-alueineen. Toteutuessaan pdivakoti vastaa
Hakunilan suuralueen varhaiskasvatusikdisten maaran kasvuun ja siita seuraavaan palvelutarpeeseen.
Kaavamuutoksen ohessa laaditaan maanalainen asemakaava olemassa olevalle Vuosaaren
satamaradan raitiotietunnelille kaavamuutosalueella.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 94044 ja katualueet, kaupunginosassa 94 Hakunila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osa korttelia 94044.
Alue sijaitsee Hakunilan keskustassa osoitteessa Satulakuja 3.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Vantaan kaupunki on hakenut 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan (nro 1758924695) asemakaavan
muutosta.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvdksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
merkitty asuinalueeksi (A). Alue kuuluu kestdvan kasvun vydhykkeeseen. Alue rajautuu
kaupunkikeskustan alueeseen (C). Kaavamuutosalueen koillisosassa kulkee raskaan liikenteen
tunneliosuus. Alueen itdosassa kulkeva Hakunilantie on osoitettu liikkenneyhteydeksi, jolla sijaitsee
joukkoliikenteen runkoyhteystarve.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa Ratsumiehenpuistosta (VP(P)) julkisten ldhipalvelujen
rakennusten korttelialueeksi (YL), katualueeksi seka jalankululle ja polkupy6railylle varatuksi
katualueeksi (pp) ja osoitetaan sille 2 000 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu
pinta-ala on 4 526 m2. Julkisten ldhipalvelujen rakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 3 585 m2,
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jolloin korttelitehokkuus e= 0,55. Toteutuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen akuuttiin
varhaiskasvatus-paikkapulaan.

Kaavamuutosalueen koillisosassa on maanalainen yhdysrata Vuosaaren satamaan (ma-LR). Alueen
pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.03.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 21 kpl.

Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.04.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 2000 k-m? uutta julkisten
Iahipalvelurakennusten kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankdyttdsopimusta.

Huoltoajoyhteys kaavamuutosalueeseen jarjestetdadan pohjoispuolen asuinkerrostalojen tonttiliittyman
kautta. Kayttooikeudesta on laadittava rasitesopimus kaavatyon ohella.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

pPaatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002591 ja 941500ma seka tonttijakoehdotus, 94 Hakunila /
Satulakujan paivakoti,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien, kristillisdemokraattien, vasemmistoliiton ja Liike Nytin lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Pdivdkodin leikkipuiston vapaaseen kdyttéon virallisen aukioloajan ulkopuolella tulisi rohkaista selkeillé
viitoilla. Esim. "Pdivdkodin leikkipuistoa saa kdyttéd vapaasti pédivékodin sulkeuduttua.””

Merkittiin, etta sosialidemokraattien lautakuntakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman,
johon vihreiden ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat yhtyivat:
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“Satulakujan pdivdkodin rakentamisen myétd alueelta poistuvan leikkipuiston korvaamiseksi tulee
Hakunilan alueella parantaa kaikkien vapaassa kéytdssd olevien leikkipuistojen viihtyisyyttd ja
leikkivdlineiden tasoa sekd laajentaa niitd jos suinkin mahdollista. Tyé pitdd aloittaa viipymdttd.”

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 6.11. -
5.12.2024.Tana aikana jatettiin 3 muistutusta. Muistutuksissa tuotiin esille huoli kaavamuutoksen
seurauksena poistuvasta Ratsumiehenpuiston leikkipaikasta.

Kaavalausunnot

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 5 kappaletta.

Vaylavirasto ja Vantaan kaupunginmuseo, toteavat, ettd OAS vaiheessa esitetyt mielipiteet on otettu
huomioon kaavatyossd, eika heilld ole lisdshuomautettavaa.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Vantaan Energia, haluaa etta asemakaavamuutoksessa huomioidaan sahkodverkon keski- ja
pienjannitemaakaapeleiden seka kaukolampdputkien sijainti. Kaavamuutoksen yhteydessa alueella
sijaitsevalle muuntamolle toivottiin esitettdvan asemakaavakarttaan muuntamon rakennusalamerkinta
vm.

Tehdyt tarkistukset

Saadun lausunnon perusteella asemakaavaehdotukseen on lisdtty ohjeellinen rakennusala ‘'vm’,
olemassa olevalle puistomuuntamolle. Suojeltujen puiden sijainti on tarkennettu kaavakarttaan ja
hankkeen edustajan kanssa on neuvoteltu asiasta. Alueen eteldareunan istutettavan alueen merkintaa on
kavennettu mahdollistamaan huoltotoiminta tontilla. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen tarkistusten vuoksi ja MAL 2023
kasitteleva osuus on paivitetty.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehddan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.2.2025 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002591 ja maanalainen asemakaava 941500ma seka
tonttijakoehdotus, 94. Hakunila / Satulakuja 3.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poytékirjalausuma:
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

11.02.2025

“Satulakujan pdivdkodin rakentamisen myétd alueelta poistuvan leikkipuiston korvaamiseksi tulee
Hakunilan alueella parantaa kaikkien vapaassa kéytdssd olevien leikkipuistojen viihtyisyyttd ja
leikkivdlineiden tasoa sekd laajentaa niitd jos suinkin mahdollista. Tyé pitdd aloittaa viipymdttd.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 11.2.2025

- Asemakaavamuutoksen selostus 11.2.2025

- Muistutukset ja vastineet 11.2.2025

- Lausunnot ja vastineet 11.2.2025

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. +358 40 536 9606,

asemakaava-arkkitehdit  Sudar Oli Gunasekaran, p. +358 40 564 0039
Noora Koskivaara, p. +358 50 302 9293
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
002591 Satulakujan paivakoti
MUISTUTUKSET JA VASTINEET
Asemakaavoitus / MHA, SGU, NKO/ 2/11/2025

Asemakaavamuutosehdotus 002591 Satulakujan padivdakoti on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 6.11. -
5.12.2024. Tana aikana jatettiin 3 kpl muistutusta.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

Suunnitellun ns. Satulakujan -
NRO 1, 2.12.2024 paivakodin paikka on vaara.
Asukas 1 Hakunilan keskusta-alueen paras
lasten, nuorten ja perheiden
leikki- ja kokoontumispaikka
havida. Kaavaehdotuksessa
mainitut Skomarsin torpan
viereinen ja Vaunukallion puiston
leikkipaikka eivat ole sijainniltaan
eivatka varustuksiltaan
mitenkadn verrattavissa
nykyiseen Ratsumiehenpuistoon.

Kyseinen puisto on koko laajan -

NRO 2,5.12.2025 Hakunilan keskusta-alueen ainoa
Vasemmistoliiton Itd-Vantaan kunnollinen leikkipuisto. Se toimii
yhdistys ry Hakunilan asukkaiden

olohuoneena ja on tarkein
kohtaamispaikka alueella. Alk33
tehkoé mahdottomaksi viihtya
Vantaalla. Vaadimme, etta
Ratsumiehen puisto sailytetdan
leikkipuistona!

Muistuttaisin kaupunginhallitusta | -
NRO 3,5.12.2025 Satulakujan kaavasta, jolla
Asukas 2 heitetddn rahaa taas hukkaan ja
heikennetaan asukkaiden
asumisviihtyvyytta.
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NRO 1
Asukas 1, 2.12.2024

Muistutus:

Olen edelleen sita mielta, ettad suunnitellun ns. Satulakujan paivakodin paikka on vaara! Tasta ovat monet
tahot Hakunilassa jo kevaalla ilmaisseet mielipiteensa ja vield useammat ovat keskusteluissa olleet samaa
mieltd, vaikkeivat kirjallisesti ole sita kaupungille [ahettaneetkaan. Vaikka erindisissa selvityksissa olette
saaneet liikkenne-, saaste-, kaupunkikuva-, ja virkistysasiat ndayttdmaan edes kohtuullisilta, ne eivat poista
sitd tosiasiaa, etta Hakunilan keskusta-alueen paras lasten, nuorten ja perheiden leikki- ja
kokoontumispaikka haviaa. Paivakodille sijainti on vaara, tontti on talolle, leikkipihalle ja mm.
henkilokunnan parkkipaikoille ehdottomasti lilan pieni.

Kaavaehdotuksessa mainitut Skomarsin torpan viereinen ja Vaunukallion puiston leikkipaikka eivat ole
sijainniltaan eivatka varustuksiltaan mitenkdan verrattavissa nykyiseen Ratsumiehenpuistoon. Edelleen me
asukkaat ihmettelemme, MIKSI Suitsikujan paivakotia ei rakenneta suuremmaksi, kunnolliseksi
paivakodiksi? Sijainti sille on ihanteellinen, kaukana lilkkenteen melusta ja saasteesta. Kun se noin puolen
vuoden ajan on ollut tyhjina ja lopulta syksylld purettiin, rakennetaan tilalle nyt. PAVILJONKIPAIVAKOTI?
Nama hankkeet eivat vaikuta millaan tavalla jarkevilta, eivatka harkituilta.

Eikoé Vantaan suunnittelussa koskaan voida huomioida alueella asuvien mielipidetta ja tarpeita?
Vaihtoehtoja on esitetty - Suitsikuja, ns. Varikkoalue, ent. Hevoshaan koulun alue ja sen viereinen pelto.
Tilaa Hakunilan alueella riittaa, miksi havittaa hyvaa ja asukkaille tarkeda toimintaa? Onko asia
muutettavissa vain virallisten valitusten kautta?

Vastine:
kts. alla

Tarkistukset:

NRO 2
Vasemmistoliiton Ita-Vantaan yhdistys ry, 5.12.2024

Muistutus:

Poyristyneena seuraamme Vantaan kaupungin kehitysta tuhota Hakunilan alueelta puisto- ja viheralueita
pala kerrallaan. Enaa sekaan ei riita vaan nyt vuorossa on lasten, nuorten ja perheiden tarkein ja Idhes ainoa
kohtaamispaikka Hakunilassa, Ratsumiehen leikkipuisto.

Kyseinen puisto on koko laajan Hakunilan keskusta-alueen ainoa kunnollinen leikkipuisto. Se toimii
Hakunilan asukkaiden olohuoneena ja on tarkein kohtaamispaikka alueella. Paivisin puisto on
perhepadivahoitajien, pienten lasten ja heidan vanhempiensa seka koululaisten aktiivisessa kaytossa.
Iltapadivalla puistossa viihtyy edellisten lisdksi perheet ja nuoret. Puisto on tarkea nuorten ajanviettopaikka
ja merkittavasti parempi kuin vaihtoehtoinen Hakunilan ostari on.

Kyseiselle paivakodille olisi useita muitakin rakennuspaikkoja. Alla listaus soveltuvista paikoista:

- Suitsikujan paivakodin, joka on suljettu, tilalle.
- Hevoshaan koulun tontille, mahtuisi tulevan paviljongin lisaksi myos paivakoti.
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- Hevoshaan koulun tontin viereiselle peltoalueelle, jossa nyt on yksi puu.

- Entisen bussivarikon alue.

- Harmopuiston koira-aitauksen paikalle.

- Kormuniityn koirapuiston paikalle.

- Hakunilantien ja Kannuskujan kulma, jossa nyt on parkkipaikka.

- Lehtikuusen koulun ylahiekkakentta.

- Ja jos koiratkin menevat lasten ja nuorten edelle, niin Hepopuiston

leikkipaikka (ent. kahluuallasalue).

Toivomme, ettad Vantaan kaupunki kuuntelisi asukkaitaan ja selvittdisivat etukdateen mitka ovat heidan
viihtyvyytensa kannalta ne tarkeimmat tekijat ja paikat. Ensin alueelta vietiin alueen uusin ja paras koulu ja
nyt vuorossa on alueen paras ja suosituin leikkipuisto. Toivoisimme, etta Hakunilan alueesta ei tehda
slummia, joka on vain asukkaiden pakollinen sailytyspaikka vaan kiinnitettaisi huomiota myo6s kohtuulliseen
rakentamisviljyyteen ja helposti saavutettaviin virkistyspaikkoihin. Alkda tehkd mahdottomaksi viihtya
Vantaalla. Vaadimme, etta Ratsumiehen puisto sailytetdan leikkipuistonal

Vastine:
kts. alla

Tarkistukset:

NRO 3
Asukas 2,5.12.2024

Muistutus:

Muistuttaisin kaupunginhallitusta Satulakujan kaavasta, jolla heitetdaan rahaa taas hukkaan ja heikennetdan
asukkaiden asumisviihtyvyytta. Onko taas huomattava, etta jarjen kaytto tassa kaupungissa on liikaa
vaadittu? Miksi purkaa ja tuhota paivakodin tielta rakastettu lasten leikkipuisto, kun lahialueella on lukuisia
muitakin tonttimahdollisuuksia. Tyhjia tontteja. Satulakujan ldheisyydesta, Suitsikujalta on myos juuri
purettu paivakoti. Miksi siihen tulevaa uutta paivakotia ei tehda heti riittdvan suureksi, jotta aivan viereen
ei tarvitse rakentaa toista?

Eiko Hevoshaan koulun purkamisesta opittu mitdan? Miksi asukkaiden mielipiteilld ei ole mitddn arvoa
tdman kaupungin paatoksenteossa?

Vastine:
kts. alla

Muistutusten yhteenveto

Muistutuksia saatiin 3 kappaletta ja niissa kaikissa vastustettiin kaavahanketta. Muistutuksissa tuotiin esille
huoli kaavamuutoksen seurauksena poistuvasta Ratsumiehenpuiston leikkipaikasta. Leikkipuisto koettiin
tarkeaksi alueen asukkaille. Muistuttajat esittivat vaihtoehtoisia sijainteja paivakodille ja korostivat, etta
Skomarsin torpan vieressa sijaitseva leikkipaikka ja Vaunukallion puiston leikkipaikka eivat vastaa
Ratsumiehenpuiston leikkipaikan tasoa sijaintinsa tai varustelunsa osalta. Lisaksi muistutuksissa todettiin,
ettda Ratsumiehenpuiston alue on kooltaan riittamaton paivakotikayttoon.

Vastine:

Palveluverkon ja viheralueverkoston suunnittelusta vastaavat asiantuntijat ovat tutkineet muistutuksissa
ehdotetut vaihtoehtoiset sijainnit. Suurin osa niista on jo varattu tulevaisuuden paivakotihankkeita varten.
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Osaa ehdotetuista sijainneista ei voida hyddyntada paivakotikdytt6on heikon ilmanlaadun tai meluhaittojen
vuoksi.

Hakunilan suuralueella on pitkdan ollut merkittava pula varhaiskasvatuspaikoista, ja vdestdennusteiden
mukaan palvelutarve alueella kasvaa tulevaisuudessa. Palveluverkkoselvityksen perusteella Ratsumie-
henpuiston sijainti on todettu tarkoituksenmukaiseksi padivakotirakentamiselle, vaikka alue on kooltaan
tavanomaista pienempi.

Kaupunki pyrkii korvaamaan poistuvan leikkipuiston kehittamalla lahileikkipuistoja varustelultaan
monipuolisemmiksi ja paremmin isommille lapsille soveltuviksi, jotta leikkipaikan poistosta aiheutunut
palvelujen puute voidaan korvata.

Tarkistukset:
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

nimi 002591 Satulakujan paivakoti

LAUSUNNOT JA VASTINEET
Asemakaavoitus / MHA, SGU, NKO 11.2.2025

Kaupunkiymparistélautakunta 22/10/2024 oikeutti asemakaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta tai asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002591 Satulakujan paivakoti.
Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 5 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

Vaylavirasto on antanut -
NRO 1, 21.11.2024 12.4.2024 lausunnon kaavan
Vaylavirasto osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, joka on
huomioitu kaavatyossa.
Vaylavirastolla ei ole lisattavaa
aiempaan lausuntoon.

Suojelumaarays on laadittu -
NRO 2, 25.11.2024 museon kanssa

Vantaan kaupunginmuseo yhteistyOssa ja alueen
kulttuuriymparistdarvot ovat
siten huomioitu asemakaavassa.
Museolla ei ndin ollen ole
huomautettavaa asemakaavan

muutoksesta.

ELY-keskuksella ei ole -
NRO 3, 05.12.2024 huomautettavaa
ELY-keskus asemakaavaehdotukseen.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy | Asemakaavakarttaan lisataan
NRO 4, 04.12.2024 haluaa, ettd asemakaavan ohjeellinen rakennusala 'vm’,
Vantaan Energia muutosehdotuksessa puistomuuntamolle.

huomioidaan maakaapeleiden
sijainti. Puistomuuntamo M3012
sijaitsee

asemakaavan muutosalueella
Ratsumiehenpuistossa.
Kaavamuutoksen

yhteydessa muuntamolle olisi
hyva asettaa
asemakaavakarttaan muuntamon
rakennusalamerkinta vm.
Vantaan Energia Oy haluaa, etta
asemakaavan
muutosehdotuksessa
huomioidaan
kaukolampoputkien sijainti.
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NRO 5, 18.12.2024 Yleinen vesihuolto on rakennettu | -
Helsingin seudun valmiiksi.
ymparistopalvelut-kuntayhtyma | Asemakaavamuutoksella ei ole
(HSY) vaikutuksia yleiseen

vesihuoltoon.
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NRO 1
Vaylavirasto, 21.11.2024

Lausunto:

Vayladvirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa

rautateiden nakokulmasta. Vaylavirasto on antanut 12.4.2024 lausunnon kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, joka on huomioitu kaavatyossa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa
aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 2
Vantaan kaupunginmuseo, 25.11.2024

Lausunto:

Mielipiteessdan museo esitti, ettd kaava-alueella sijaitseva Ratsumiehenpolun linjaus
suojeltaisiin asemakaavassa. Ratsumiehenpolku on merkitty asemakaavaselostukseen
suojeltavaksi merkinnalla st. Merkintaan liittyy maarays: "Historiallisesti merkittava tie,
jonka nykyinen linjaus ja luonne on sdilytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista
on hankittava museoviranomaisen lausunto." Suojelumaarays on laadittu museon kanssa
yhteisty0ssa ja alueen kulttuuriymparistéarvot ovat siten huomioitu asemakaavassa.
Museolla ei ndin ollen ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 3
ELY-keskus, 05.12.2024

Lausunto:
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Vastine:

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 11.02.2025 / 12 §



NRO 4
Vantaan Energia, 4.12.2024

Lausunto:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy puistomuuntamo M3012 sijaitsee

asemakaavan muutosalueella Ratsumiehenpuistossa. Kaavamuutoksen yhteydessa muuntamolle olisi hyva
asettaa asemakaavakarttaan muuntamon rakennusalamerkinta vm. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan

Kaukoldmpoverkko

Asemakaavan muutosalueen ldhella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia Hakunilantiella.
Kaukolampdputkien ajantasainen sijainti 16ytyy Vantaan kaupungin yhdistelmajohtokartalta. Vantaan
Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti.
Tuleva kiinteisto voidaan liittda kaukolampoverkkoon.

Vastine:
Maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa.

Tarkistukset:
Asemakaavakarttaan lisatdaan ohjeellinen rakennusala 'vm’, puistomuuntamolle.

NRO 5
Helsingin seudun ympaéristopalvelut-kuntayhtyma (HSY), 18.12.2024

Lausunto:

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan asiasta seuraavaa:
Yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiseen
vesihuoltoon.

Vastine:

Tarkistukset:
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002591 11.2.2025
941500ma

Vantaan kaupunki Vanda stad

SATULAKUJAN

PAIVAKOTI
Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 94044 ja katualueet.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen rautatiealue.

Tonttijako
Osa korttelia 94044.

1:2000

SADELGRANDENS

DAGHEM
Stadsdel 94, HRKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 94044 och
gatuomraden.

Underjordisk detaljpalnen
Underjordisk jarnvagsomrade.

Andring av tomtendelning
Del av kvarteret 94044.

1:2000

4 YL 4
2000
11

rem—.

—,
—..

94
HAKUNILA
HAKANSBOLE

AK

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston
kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Polkupydra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot
on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan
ulkopuolelle.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Riittdva paivakotirakennuksen luonnonvalo sisatiloissa
tulee turvata.

Katolle saa kerrosluvun lisaksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Korttelialue tulee rajata ymparistdéstaan rakentein tai
istutuksin siten, etta puistoympariston ja historiallisen tien
kaupunkikuvan vehreys sailyy.

Piha

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Rakennus ja aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi ja on
esitettava suunnitelma suojaustoimenpiteista
rakennuslupavaiheessa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

limanlaatu

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle Hakunilantiesta ja varustaa
rittavalla tilojen kayttotarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Varhaiskasvatuksen tiloja ei saa sijoittaa lahemmas kuin
20 m paadhan Hakunilantien ajoradan reunasta.

Oleskeluun- ja leikkiin kaytettavaa pihaa ei saa sijoittaa
lahemmas kuin 40 m paahan Hakunilantien ajoradan
reunasta.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan ALA = 30 dB
Hakunilantien puolelle.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittdd paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasoeron riittdvyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Arkitektur och stadsbild

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till parkmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for leksaker och
friluftsredskap samt kokets forvaringsutrymme for lador
och rullcontainrar ska i forsta hand placeras sa att de
utgér en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara av
hégklassigt material och halla en arkitektoniskt hog
standard samt utgéra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. De fristaende forraden
ska tdckas med gréntak och de far placeras utanfor
byggnadsytan.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Tillrackligt med dagsljus i daghemmets lokaler ska
tryggas.

Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Kvartersomradet ska avgransas fran omgivningen med
konstruktioner eller planteringar sa att parkmiljon och den
historiska vagen bevarar sin lummighet i stadsbilden.

Gardsplan

Befintlig vaxtlighet pa tomterna ska bevaras och vid
behov férnyas med beaktande av omradets sardrag.

Stora trad som vaxer i omradet ska bevaras och skotas
sa att de halls livskraftiga. Byggnadet och staketet ska
placeras med hansyn till trdden som ska bevaras och
deras rotsystem och noggrant anpassas till terrangen.
Traden ska skyddas under byggandet och en plan for
skyddsatgarderna ska presenteras i bygglovsskedet.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Luftkvalitet

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
mojligt fran Hakansbolevagen och férses med tillracklig
filtrering efter anvandningsandamalet av utrymmen.

Lokaler for smabarnspedagogik far inte placeras narmare
an 20 m fran kanten av Hadkansbdlevagens kérbana.

Gardsomraden avsedda for vistelse och lek far inte
placeras narmare an 40 meter fran kanten av
Hakansbolevagen.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i byggnadernas
ytterhdlje ska vara minst ALA = 30 dB mot
Hakansbolevagen.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
Overskrida 55 dB.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhdlje
och gardsomradenas bullerskydd ska sakerstallas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.
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Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu on
otettava huomioon suunnittelussa.

Uusiutuva energia

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
Paneelit on integroitava arkkitehtuurin keinoin
vesikattorakenteeseen.

Liikenne ja pysadkointi
Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 10 autopaikkaa.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Tyéntekijoiden kayttdon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pysakdinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja huoltopihalla. Pysakdintipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Ymparistoolosuhteet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanalaisen rautatietunnelin [&heisyyteen
suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa
rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin
kalliotilojen pysyvyydelle tai muutoksia lahiympéaristdon
pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.

Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin
rakenteita ja teknisia jarjestelmia eika aiheuttaa vaaraa
junaturvallisuudelle. Maanalaisen rautatiealueen
aiheuttamat rakentamisrajoitteet tulee selvittaa
rakentamisvaiheessa vaylaviraston kanssa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paiviakodin.

Maanalainen rautatiealue.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katultie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus ja
luonne on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stombuller som orsakas av den underjordiska tagtrafiken
tagtrafiken ska beaktas i planeringen.

Fornybar energi

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak. Panelerna ska integreras i
yttertakskonstruktionen genom arkitektoniska medel.

Trafik och parkering
Pa kvartersomradet far hogst 10 bilplatser placeras.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

De omraden som reserverats for servicetrafik ska
avskiljas fran parkering och gang- och cykelférbindelser
med hjalp av konstruktioner och i man av méjlighet med
planteringar.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far endast
anvandas pa korleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Miljoforhallanden

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

Det planerade byggandet i narheten av den underjordiska
jarnvagstunneln far inte medfora fara for jarnvagstunnelns
konstruktioner eller verksamhet, for stabiliteten i
jarnvagstunnelns bergsutrymmen eller férandringar i
flodesférhallandena i grundvattnet och grundvattnets yta i
narmiljon.

Byggarbetena far inte skada jarnvagstunnelns
konstruktioner och tekniska system eller aventyra
tagsakerheten. De inskrankningar i byggandet som det
underjordiska jarnvagsomradet medfor ska utredas under
byggnadsfasen tillsammans med Trafikledsverket.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Underjordisk jarnvagsomrade.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatal/véag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Vag som skall skyddas.

En vag av historisk betydelse vars nuvarande dragning
och karaktar ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 29.1.2025 13.25 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.2.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro 002591
ja maanalaista asemakaavaa nro 941500ma. Kaavoitus on tullut vireille 26.03.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 94044 ja katualueet kaupunginosassa 94 Hakunila. (Kumoutuvan asemakaavan virkis-
tysaluetta kaupunginosassa 94 Hakunila.)

Maanalainen asemakaava: Osa Vuosaaren satamarataa kaupunginosassa 94 Hakunila.

Tonttijako:
Osa korttelia 94044 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa Ratsumiehenpuistosta (VP(P)) julkisten ldhipalvelujen ra-
kennusten korttelialueeksi (YL), katualueeksi seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualu-
eeksi (pp) ja osoitetaan sille 2 000 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-
ala on 4 526 m2. Julkisten lahipalvelujen rakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 3 585 m?, jol-
loin korttelitehokkuus e= 0,55. Toteutuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen akuuttiin var-

haiskasvatuspaikkapulaan.

Kaavamuutosalueen koillisosassa on maanalainen yhdysrata Vuosaaren satamaan (ma-LR). Alueen
pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st).

Kaavan laatijat:
Sudar Gunasekaran, asemakaava-arkkitehti, Vantaan Kaupunki;

sudar.gunasekaran@vantaa.fi; +358 40 564 0039

Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti, Vantaan Kaupunki;
noora.koskivaara@vantaa.fi; +358 50 302 9293

Milja Halmkrona, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi; +358 40 536 9606

KAAVAMUUTOSALUEEN SUAINTI

o e T g TN Kaavamuutosalue sijaitsee Haku-
f“" g 1% g nilan keskustassa osoitteessa Satu-
e 8 3‘%»% 5" lakuja 3. Kaavamuutosalue on ny-

5 : \ ﬁ’ff | kyiselldan osa Ratsumiehenpuis-
5 T i " g toa ja siind sijaitsee lasten leikki-
Lo ‘ paikka. Alue rajautuu idassa Haku-
ay @ %:;:i::::i:‘:n %%% nilantiehen ja pohjois- ja eteldpuo-
% e \ lilla yksityiseen maanomistukseen.
; %, Hakunila o Alue on noin 300 metrin pa&ssa
o s H%Ka”ib?:f Hakunilan keskustasta ja suunni-
g 5 S tellusta ratikan linjauksesta.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki on hakenut 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan asemakaavan muutosta.
Kaavoitus tuli vireille 26.3.2024 ja sai numeron 002591 ja 941500ma.

Mielipiteet pyydettiin 26.4.2024 mennessad (MRL 62 §) ja niitd saatiin 21 kappaletta.
Kaavahanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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- Kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2024 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asetta-
misesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavamuutosehdotus on ollut ndhtavilla 6.11. - 5.12.2024 vélisena aikana. Lausuntoja pyydet-
tiin 5 kappaletta ja vastaanotettiin 5 kappaletta. Muistutuksia saatiin 3 kappaletta.

SISALLYSLUETTELO

Perus- ja tunnistetiedot........ccceiiiiiiuiiiiiiiiiiiiiiciir s s e sa s s senassessens 2
R TV =1 4T PN 4
2. LAhtOKOhdat ......cccuiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiniieiiireniiieessssiesssistiesssssnsesssssssssssssnssssssssssssssssennnss 4
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii 17
4. Asemakaavan KUVaUS...........ceeeeeeieieiememiiemeneeiminieieisieesieeseseseseseseseesesssaa.... 22
5. Asemakaavan toteutUS ........ccccceiiiiiiiiiiiiiccc 31
6. Kaavatyohon osallistuneet .........ceeuceiiieeiiiiieiiireeccereneserreneesreease s s enessssenasesssenssassennnns 32
7. Asemakaavan seurantalomake..........ccccceviiiiiiiiiiiiiiiii 33
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset.......ccccoreeeiiiiieiiiiire e enen 35
9. Muu suunnitelma-aineisto ........ccevvviiiiiiiiiiiiiiiii 39

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Asemakaavakartta ja -maaraykset, 11.02.2025
- Liikennemeluselvitys, Akukon Oy, 13.6.2024
- Runkomelu- ja tarindselvitys, Akukon Oy, 13.6.2024

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAA-
LISTA

- Pihasuunnitelmaluonnos, 06.09.2024

- Viherkerroinlaskelma, tuloskortti, 25.09.2024

- Satulakujan paivakoti, Alustava arvio perustamistapaolosuhteista, 22.04.2024

- Satulakujan paivakotipaviljonki uudisrakennuksen tarveselvitys — hankesuunnitelma,
24.07.2024

- Vantaan historiallisen tiestdon inventointi 2018, Petro Pesonen

- Vantaan hulevesiohjelma 2023

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031 (Kh. 19.9.2022)

- Vantaan resurssiviisauden tiekartta

- Vantaa alueittain, 2023

- Vantaan véestotilastot 2023/2024

- Vantaan osa-alueiden vaestéennuste, 2023

- Vantaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032
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1. THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa puistoa (VP(P)) yleisten Iahipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (YL). Kaavamuutos mahdollistaa 2000 k-m? laajuisen 3-kerroksisen paivakotirakennuksen
piha-alueineen. Toteutuessaan pdivakoti vastaa Hakunilan suuralueen paivakoti-ikaisten lasten maa-
ran kasvusta johtuvaan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maanalainen asemakaava osalle olemassa olevaa Vuosaaren
satamarataa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Kaavaty6ssa huomioidaan erityisesti viihtyisyys ja lahiympariston laatu, sisdltden mm. resurssiviisau-
den tiekartan tavoitteet, vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinnan. Historiallinen tielinjaus
huomioidaan.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS KAAVAMUUTOSALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Vantaalla, Hakunilan suuralueella. Hakunilan kaupunginosa sijaitsee
Lahdenvaylan itapuolella ja Keha lll:n koillispuolella. Hakunila on Itd-Vantaan alueellinen kaupallis-
ten ja julkisten palveluiden keskus. Tikkurilan keskusta sijaitsee noin 5,5 kilometrin etdisyydelld Ha-
kunilan keskustasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Hakunilan kaupunginosan pohjoisosassa, noin 300 metrin padssa Haku-
nilan ydinkeskustasta ja suunnitellun ratikan pysakista. Hakunilan urheilupuisto on noin puolen kilo-
metrin matkan paassa kaavamuutosalueesta Kaavamuutosalueen pinta- -ala on noin 4500 m

KOGVGmUUtOSGIUEEﬂ Sijainti
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Hakunilan maiseman paapiirteen muodostaa korkea ja kalli-
oinen, pohjoiseteldsuuntainen selanne kahden laaksopai-
nanteen valissd. Kaava-alue sijoittuu tdman seldnteen poh-
joispuolelle. Kaava-alue sijaitsee Hakansbolen kartanon 13-
heisyydessd, jonka asutus ja tiesto nakyvat jo kuninkaan kar-
tastossa (v. 1776—1805). Kallioisena ja méakisena alueena
kaava-alue on kuitenkin sdilynyt metsaisena, kunnes siihen
1980-luvun alussa rakennettiin ymparistdon asuinrakennuk-
set pysakointialueineen.

Kuva vasemmalla: Korkeusmallikuva esittdd maanpinnan
korkeuden varjostuksen ja vérjdyksen avulla. Keltaiset alu-
eet ovat korkeampaa seléinnettd ja vihredt matalampaa alu-
etta. Asemakaavamuutosalue on merkitty punaisella katko-
viivalla.

TN 8

1., Asemakaavamuutosalueen sijainti

\ ; o

Kaavamuutosalueelta tunnistetut arvopuut (Vantaan kaupunki)

Kaavamuutosalueelta on tunnistettu 3 arvopuuta. Hakunilantien varrella avokallion vieressa sijaitsee
yksi tammi ja muutosalueen lansipuolella on kaksi mantya.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Alue on padosin vettd lapdisematonta
ja viemaroitya aluetta. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Pintamaalajikartan mukaan alue on moreenia (Mr), jossa on pieni kallioalue tontin koilliskulmassa.
Pintamaalajikarttaa ei ole péivitetty, joten siita ei kay ilmi leikkipaikkaa, joka tulisi kartalla nakya
tdytto- ja toiminta-alueena (T) Tayttdmaakerroksen paksuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta jne. ei
ole tarkempaa tietoa. Tontin itdosassa sijaitsee vanhoja kairauspisteitd, jotka on tehty vuonna 1978.
Lisaksi Hakunilatiella sijaitsee kairauspisteitd. Kairauksien mukaan tontin itdpaassa on ollut
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luonnonmaassa vaihtelevan paksuinen silttikerrostuma. Silttikerrostuman paksuus vaihtelee tontilla.
Tontin lansipuolta ei ole tutkittu.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Alueella on yksi lilkkenneviraston kalliopohjavesiputki.

Kaavamuutosalueen maalaj/kartta ( Vantaan kaupunk/) Mr = moreen/maalaj/t

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Rakennus perustetaan tontilla pintakerrostuman (tdyte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitkamaan
varaan. Kalliopinta voi alueella olla paikoitellen lahellda maanpintaa, myds mahdolliseen louhintaan
tulee varautua. Paksun silttikerrostuman alueella voidaan rakennus tai sen osat joutua myds paalut-
tamaan tai rakentamaan paksumman massanvaihdon varaan. Alustavan arvion mukaan kunnallistek-
niset rakenteet ja lilkkennoitavat alueet voi perustaa maanvaraisesti. Rakennukset tulee salaojittaa ja
routasuojata.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueen osuus Vantaan vdestosta on 12,5 prosenttia eli n. 30 980 henkil6a (Vantaan
vaestotilastot 2023/2024, 2023). Hakunila on vaestomaaraltaan Vantaan kolmanneksi ja asukasti-
heydeltaan viidenneksi suurin kaupunginosa. Hakunilan suuralueen vaesto kasvoi ripeaa vauhtia
etenkin 1970-luvun alkupuolelta 1990-luvun puoliviliin. Sen jalkeen vdestdnkehitys on ollut aaltoile-
vaa. Suuralueen ennustetaan kasvavan vuosien 2022-2032 vililld noin 5 200 asukkaalla (Vantaan
osa-alueiden vaestéennuste, 2023). Kaupunginosan ennustetaan kasvavan vuosien 2021-2031 va-
lillda noin 3 000 asukkaalla (Vantaan osa-alueiden vaestéennuste, 2023).

Hakunilan kaupunginosan vaeston ikdarakenne vastaa pitkalti Vantaan keskiarvoa. Lapsia ja nuoria on
hieman Vantaan keskiarvoa enemman. Suuralueen vieraskielisten osuus on Vantaan suurin (34 % v
2022) kaikissa ikdaryhmissa. Vuoden 2032 loppuun mennessa alle kouluikdisten maaran ennakoidaan
suuralueella kasvavan noin 80:ll4. (Vantaa alueittain, 2023)

Sosiaalinen ymparisto

Hakunilan suuralueella 75 % asunnoista sijaitsee kerrostaloissa, rivitaloissa hieman yli 15 % ja oma-
kotitaloissa noin 10 %. Vuonna 2022 kerattyjen tilastotietojen mukaan seka Hakunilan kaupungin-
osassa ettd Hakunilan suuralueella sijaitsee padosin omistusasuntoja. Vuonna 2022 kaupunginosan
asuntokannasta yksio6ita oli vahan enemman kuin Vantaalla keskimaarin, kaksioita ja kolmioita hie-
man enemman kuin Vantaalla keskimaarin, ja vahintdan neljan huoneen asuntoja oli merkittavasti
vahemman kuin Vantaalla keskimaarin. (Vantaa alueittain, 2023)

Vuonna 2022 Hakunilan kaupunginosassa asuntokunnan keskikoko oli vuonna 2019 saman verran
kuin koko Vantaalla (2,0 hl6&). Vuonna 2022 suuralueen perhevdeston osuus oli 74 %, eli koko
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Vantaan keskiarvoa hieman suurempi. Seka suuralueen etta kaupunginosan perheiden keskikoko
vastaa koko Vantaan 2,8 henkilon keskikokoa. (Vantaa alueittain, 2023)

Hakunilan terveysasema ja seniorikuntosali, paivatoimtakeskus seka nuorisotalo sijaitsevat
ostoskeskuksen lahiymparistdssa noin 300m kavelymatkalla kaavamuutosalueelta.

Palvelut ja tyopaikat

Hakunilan suuralueella tyopaikkoja oli 6 900 vuonna 2022. Suuralue on yksi Vantaan teollisuustyo-
paikkojen keskittymista (2 100 tydpaikkaa vuonna 2022). Vuosien 1990-2022 vililla tyopaikkojen
maara on vaihdellut suuralueella vain vdahan. (Vantaa alueittain, 2023)

Vuonna 2022 Hakunilan kaupunginosassa oli 1 280 tydpaikkaa. Muutoin vuosien 1990-2022 vililla
tyopaikkojen maara on vaihdellut 1 100 tyopaikasta 1 600 tyopaikkaan. (Vantaa alueittain, 2023)
Luokitelluista toimialoista eniten tyépaikkoja on muu- tai tuntemattomalla toimialalla (360 kpl) seka
terveys- ja sosiaalipalveluissa (308 kpl). (Vantaa alueittain, 2023)

Hakunila on laajan alueen kaupallisten ja osin myds julkisten palveluiden keskus. Kaupalliset palvelut
|6ytyvat padosin Hakunilan kahdesta ostoskeskuksesta. Hakunilan ostoskeskus sijaitsee noin 300
metrin padssa kaavamuutosalueesta, Hakunilantien ja Kyytitien risteyksessa. Ostoskeskuksen yhtey-
desta 16ytyy myos terveysasema, nuorisotila, neuvola ja muut palvelut. S-market ja sen yhteydessa
olevat muut lahipalvelut sijaitsevat kaavamuutosalueen vastapaata, Hakunilantien ja Kannuskujan
risteyksessa.

Yhdyskuntarakenne

Hakunila on padosin 1970-luvulla korkealle kallioylangolle rakentunut kerrostalovaltainen asuinalue.
Alueen pohjoisosassa seka alempana Sotungin laakson reunassa on matalampia pientaloalueita.

Nykyinen Hakunilan keskusta-alue on keskittynyt suhteellisen pienelle alueelle. Keskusta-alue voi-
daan kasittaa sijaitsevan Kyytitien ja Hakunilantien risteyksen ymparistéssa Hakunilan ostoskeskuk-
sen ja pohjoisempana sijaitsevan S-marketin valisella alueella. Kaavamuutosalue sijaitsee noin 300 m
Kyytitien ja Hakunilantien risteyksestd, johon myds suunnitellun Vantaan ratikan pysakki sijoittuisi
toteutuessaan.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueella sijaitsee leikkipaikka Ratsumiehenpuisto I. Kaavamuutosalueen lansi- ja lou-
naisreunat ovat puustoisia, ja alueella kasvaa seka havu- etta lehtipuita. Katukuvassa erottuvat myos
kaava-alueen reunassa sijaitseva avokallio. Puisto jatkuu kaavamuutosalueen lansi- ja lounaispuo-
lella.

Kaavamuutosaluetta ymparoi 3—8-kerroksiset asuinkerrostalot, jotka ovat paaasiassa 1980-luvulla
rakennettuja. Julkisivumateriaalina on kaytetty paljon tiilta ja tiilipintaisia elementteja. Lihimmat
rakennukset ovat harja- tai tasakattoisia. Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillista
elementtirakentamista. Rakennukset ovat selkeasti erillisia rakennusmassoja sijoitettuna maaston-
muotoja noudattaen. Erdaat Hakunilan keskustan korttelipihoista ovat erityisen viihtyisia korkeus-
eroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avokalliot ovat vahvasti lasna Hakunilan ydinalueella,
ndin myods kaavamuutosalueella.
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Kaavamuutosalue pbhjoisesta etelddn, kuva 12/2023.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen pohjoisreunalla kulkee rakennusperintokohteeksi luokiteltu historiallinen tie Haku-
nilantie — Ratsumiehenpolku, joka on osa vanhaa Itd-Hakkilan ja Hakunilan yhdistdvaa tieta. Tie on
Ostersundomista Tuusulantielle johtaneen tieyhteyden osa. Ratsumiehenpolku on hiekkapintainen
kerrostaloalueen valista kulkeva kavelytie. Ratsumiehenpolun linjaus voi olla alkuperdinen, mutta
raskas rakentaminen ymparistdssa on saattanut hyvin myds muuttaa tien linjausta. Paikoin tien vie-
ressa on metsikkoa. Polun lansipaa on asfaltoitu. Tie erottuu 1700-luvun jalkipuoliskon kartoilla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat Hakansbdlen kartanoalue puistoineen seka Sotungin kyla sijaitse-
vat kdvely- ja pyorailymatkan padssa kaavamuutosalueelta. Hakansbdélen kartanoalueella on useita
rakennusperintokohteiksi maariteltyja rakennuksia, jotka on suojeltu asemakaavassa.

Alueella ei ole kulttuuriymparistéon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika sielta tunneta
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kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksia.
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Historiallinen tielinjaus Hakunilantie — Ratsumiehenoiku kuvassa oikealla, kuva 12/2023. Tien
luonne on muuttunut aikojen kuluessa.

Virkistys

Hakunila on tunnettu erittdin hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kaava-alue si-
jaitsee linnuntieta n. 500 m paassa Hakunilan urheilupuiston liikuntapalveluista (mm. palloilu- ja
yleisurheilukentat seka uimahalli) ja laajasta virkistysverkostosta. Kormuniitynojan ja virkistysverkos-
ton varrella sijaitsee Hakansbolen kartano, joka on Hakunilan keskeinen identiteettitekija. Talvisin
latuverkostoa on urheilupuiston lisaksi Itd-Hakkilanojan ymparistossa.

Ratsumiehenpuistossa on nykyisin kaksi leikkipaikkaa, Ratsumiehenpuisto | ja Ratsumiehenpuisto I
(Skomars), joista ensin mainittu sijaitsee kaavamuutosalueella. Noin 300 metrin paassa kaavamuu-
tosalueesta koilliseen sijaitsee Vaunukallion leikkipaikka sekad Vaunukallion kentta lahiliikuntapaik-
koineen (mm. tennis, koripallo, ulkokuntoilu).

Liikenne

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa autolla. Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan
padkatuja. Keskustan toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kaavamuutosalueelta pyoraillen ja kavel-
len. Hakunilantieta pitkin kulkee padpyorareitti | ja Kyytitieta pitkin pyorailyn laatukaytava. Pyoralii-
kenteen tavoiteverkossa molemmat ovat padpyorareitti I-luokassa.

Julkinen liikenne kulkee Hakunilantietd ja Kyytitietd pitkin. Lehimmat bussipysakit sijaitsevat aivan
kaavamuutosalueen pohjoispuolella (Vaunukalliontien pysakki) sekd Kannuskujan pysakki n. 100
metrin padssa kaavamuutosalueesta eteldan Hakunilantien varressa. Hakunilantien ja Kyytitien ris-
teyksen kautta kulkee bussilinjoja, joilla pdasee mm. lentokentélle, Tikkurilaan, Mellunmakeen ja
Helsingin Rautatientorille. Vantaan ratikan (Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. To-
teutuessaan sen reitti kulkee Hakunilantieta ja Kyytitieta pitkin ja se korvaa nykyisen bussin runko-
linjan 570.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itapuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen
yleiset vesijohdot sijaitsevat Hakunilantiellad ja Satulakujalla.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan, Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisdksi kaytdssa on alasai-
lio, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Hakunilantielld ja Satulakujalla.

Alueen etela- ja itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet kootaan d300..500
kerailyviemareilla alueen lansipuolelle rakennettuun Lahdentien d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa eteldan Vaaralan jate-vedenpumppaamolle ja edel-
leen eteldaan Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Hel-
singin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistetta-
viksi.

Hulevesiviemardinti ja hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Satulakujalla ja Hakunilantiella.
Hakunilantien hulevesiviemarilinjaan on nykyisin kaksi tonttiliitosta Satulakujan puistosta.

Hulevedet johdetaan alueen hulevesiviemareiden kautta kahdesta purkupisteestd kaavamuutosalu-
een vieressa virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta
mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteist6 on liitet-
tavissa kaukolampoverkkoon Hakunilantielta.

Sahkoverkko

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Ratsumiehenpolun varrella ja kaavamuutosalueen lansiosassa
kulkee Vantaan Energialle kuuluvia 20 kV keskijanniteverkon maakaapeleita seka pienjanniteverkon
0,4kV kaapeleita. Kaava-alueen lansipdassa on puistomuuntamo. Kaavamuutosehdotuksessa huomi-
oidaan maakaapeleiden seka puistomuuntamon sijainnit.

Ymparistohairiot

Liikennemelu

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella sijaitsevan Hakunilantien lisaksi toinen merkittava tiemelun
lahde on Kyytitie alueen lounaispuolella noin 200 m etdisyydella kaava-alueesta. Valtioneuvoston
paatoksen (Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992., 1992) mukaan yleiset ohjear-
vot opetukseen kaytettavissa sisatiloissa on paivalla (klo 7-22) 35 dB ja liikkennemelu piha-alueella
on paivalla (klo 7-22) 55 dB. Piha-alueet vastaavat vaadittua ohjearvoa suurimmalla osalla kaava-
muutosaluetta nykytilanteessa. Uudisrakennuksen vaikutus melutilanteeseen on tutkittava.
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Tiemelutaso paivélla 65-70dB
Tiemelutaso paivélla 60-65dB
Tiemelutaso paivalla 55-60dB
Tiemelutaso pdivalla 50-55dB

Tiemelutaso paivalla 45-50dB

Tieliikennemelukartta pdivdlld (7-22), 2021

limanlaatu

Merkittavin kaavamuutosalueen ilmanlaatuun vaikuttava paastdlahde on Hakunilantien liikenne.
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden suositusetai-
syys herkille kohteille on 40 metria ja minimietadisyys 20 metria kun huomioidaan Hakunilantien lii-
kenne-ennusteen 10 000 ajoneuvoa/arkivuorokausi.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidioksidin (NO2) vuosikeskiarvon pitoisuus on Haku-
nilantien varressa ollut noin 15 pg/m3 vuonna 2020. Pitoisuudet ovat laskeneet vuosittain, ja
vuonna 2023 limanlaatu on typpidioksidin osalta ollut hyva (11 pg/m3). Kaavamuutosalueen ympa-
ristd on hyvin tuulettuva ja on epdtodennakdistd, etta typpidioksidin tai pienhiukkasten raja-arvota-
sot olisivat vaarassa ylittya suositusetdisyyden ja minimietaisyyden valissa.

Katupolysta aiheutuvien hengitettavien hiukkasten pitoisuudet jadvat suositusetdisyydella alle raja-
ja ohjearvojen, mutta minimi- ja suositusetaisuuden valissa hengitettavien hiukkasten pitoisuudet
voivat katupdlykautena olla valiaikaisesti koholla.

Erityistoiminnat: Vuosaaren satamarata

Kaavamuutosalueen koillispuolella sijoittuu Vuosaari — Kerava -rataosan Savion rautatietunnelialue.
Itse ratatunneli jaa puistoalueen ulkopuolelle, mutta radan kayttéoikeusalue ulottuu puiston puo-
lelle (kayttdoikeusalueen leveys on 15 m radan keskilinjasta suuntaansa). Radan kohdalla korkota-
soero raiteiden ja maanpinnan korkeusaseman valilla on n. 60 m. Tunnelin liikenne koostuu Vuosaa-
ren satamaan kulkevista tavarajunista. Rataosuudella on 80 km/h nopeusrajoitus. Raideliikenteen
aiheuttama rakentamisrajoitteet seka tarina- ja runkomelun vaikutukset on tutkittava kaavatyon
edettdessa.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 11.02.2025 / 12 §



002591 ja 941500ma / Satulakujan pédivakoti 11.2.2025 Sivu 13 /39

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlai-
selle maakuntakaavakokonaisuudelle,
joka koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-
Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavoista. Uusimaa-kaava 2050 on
saanut lainvoiman 13.3.2023.

Maakuntakaavassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
ja paakaupunkiseudun ydinvyohyketta.
Alueen lapi kulkee maanalainen yhdys-
rata Vuosaaren satamaan.

Ote maakuntakaavayhdistelmdsté.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuo-
sille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssd seudun 14 kunnan ja
HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman ke-
hittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan
tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastoista, houkuttelevaa, elinvoi-
maista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksi-
dipaastoja tehokkaasti kestdavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys
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syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkei-
noeldman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparistd mahdollistaa hyvan ja onnellisen
elaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdys-
kuntarakenteen tiivistamista erityisesti kes-
kuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka
nykyista liikennejarjestelmaa taysimaarai-
sesti hyddyntden. Seudun uudesta asunto-
tuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille
vyohykkeille (oheinen kartta). Suunnittelulla
mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja
ehkaistaan alueellista eriytymista kaupunki-
uudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma
on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kau-
punginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoit-
— teista on tdsmennetty kuntien ja valtion vali-
— | Asemakaava-alue 0 5 10km sessd MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty
':] Kaupungin raja Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.
Kaavamuutosalue sijaitsee MAL sopimuksen

[ Ensisiaiset vyshykkeet ensisijaisessa vyohykkeessa.

|:| Joukkoliikennevyohykkeisiin liittyvat vyéhykkeet

Yleiskaava
Yleiskaavassa (KV 25.1.2021) alue on merkitty

asuinalueeksi (A). Alue kuuluu kestédvan kas-
vun vyohykkeeseen (ruuturasteri). Alueen ra-
jautuu kaupunkikeskustan alueeseen (C). Kaa-
vamuutosalueen koillisosassa kulkee raskaan
liikenteen tunneliosuus (musta pistekatko-
viiva). Alueen itdosassa kulkeva Hakunilantie
on osoitettu liikenneyhteydeksi (musta viiva),
jolla sijaitsee joukkoliikenteen runkoyhteys-
tarve (T-viiva).

Asemakaava-alue . K
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Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoaluetta (VP(P)). Alu-
eella on voimassa Hakunila 5 asemakaava
numero 940700 (KV 19.5.1980, SM
30.6.1980). Alueen pohjoispuolella on
asuinkerrostalojen aluetta (AK) ja etela-

_ o puolella on autopaikkojen korttelialuetta
ey TR [ (A,

Muut paatékset ja suunnitelmat

Hakunilan keskustan kaavarunko 2017

Hakunilan keskustan kaavarunko on laadittu yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Kaa-
varungon uusille korttelialueille ja tiivistyville keskustakortteleille sijoittuu kaavarungon mukaan las-
kennallisesti 4 200 uutta asukasta. Tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaisen asuntorakentami-
sen toteutuminen hyvien lilkkenneyhteyksien ja palvelujen yhteyteen.

Kaavarungossa asemakaavamuutosalue on puistoaluetta (VP, vihred). Kaava-alueen eteldpuolella
sijaitsee keskustatoimintojen korttelialue (C, punainen). Kaavamuutosaluetta vastapaata Hakunilan-
tien varressa sijaitsee osin kivijalkapalveluille varattua aluetta (punainen viivarasteri). Paivakoti-
hanke poikkeaa vuoden 2017 kaavarungon ratkaisusta.

Kaavamuutosalue

Ote Hakunilan keskustan kaavarungosta (2017).
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Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Paivakodin tarve perustuu vuonna 2022 laadittuun kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan.
(hyvaksytty 19.12.2022). Palveluverkkoratkaisut perustuvat palvelutarpeiden kehittymiseen, kau-
punkitasoiseen priorisointiin ja vaihtoehtojen kokonaistaloudellisten vaikutusten arviointiin. Varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelma perustuu vuonna 2021 laadittuun vaestéennustemaaraan,
jonka mukaan 0-6-vuotiaiden osuus Hakunilan kaupunginosassa kasvaa 51 lapsella. Alueelta poistuu
kaytosta muutama paviljonkipdivakoti. Kaavan mahdollistama paivakotihanke korvaa osin niiden
myota poistuvia tilapaikkoja.

0-6-vuotiaat, muutos henkiloa

Alueiden maara [61]

I 200 - 1099 [6] ALl L)
I 30- 199 [14) Touanat?t %
[ o-29[11] Nissbacka
[ -30- -1 [15] *
B -190--31 [15] e
A Hakumila -
a 3+
Palveluverkko
£\ Ruotsinkiclinen palvelu
3 B Yksityinen ructsinkielinen palvelu
" g Varhaiskasvatus
Hakunilan o y W Uudishanke
kaupunginosa P el Asemakaavamuu- X Poistuvaksi suunniteltu
" Lt tosalueen sijainti
Videstoéennuste 2021, 0-6-vuotiaat Varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Ratikan kaavarunko

Ratikan kaavarungossa (hyvaksytty 19.6.2023) kaavamuutosalue sijaitsee pysadkinseudun rajalla (kel-
tainen ympyra). Alueen pohjoisosassa kulkeva historiallinen tielinjaus on merkitty tarkeaksi kavelta-
vaksi kaupunkitilaksi (sininen katkoviiva) seka kehitettavaksi historialliseksi tieymparistoksi (aniliinin-
punainen pisteviiva). Kaavamuutosalueen kautta kulkee viherketju (vihrea ketjulinja). Merkinnalla
osoitetaan toisiinsa kytkeytyneita sailytettavia ja kehitettavia viheralueiden ketjuja.

; I
Ratikan kaavarunko o 005 04 0.2 Kin
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Ratikan yleissuunnitelma

Ratikan yleissuunnitelmassa on varauduttu mahdolliselle ratikan linjan jatkeelle Kyytitien-
Hakunilantien risteyksesta pohjoiseen Hakunilantieta pitkin. Yleissuunnitelmassa esitetdaan alustava
tilavaraus Hakunilantien laajentamiselle. Varauksen myo6ta kaava-alue kapenisi noin 7 metrin verran,
sisdltden 2 metrin luiskavarauksen.
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Ote Ratikan yleissuunnitelman asemapiirustuksesta Hakunilantieltd vilillé Kyytitie-Hevoshaantie
(pdivétty 30.4.2019)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE-
TULO

Vantaan kaupunki haki 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan asemakaavanmuutosta.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numerot 002591 ja 941500ma. Kaavoitus tuli vireille 26.03.2024.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Vaylavirasto-
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
- Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-

kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 26.3.2024 - 26.4.2024 vilisena aikana.
Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 09.4.2024 klo 10-11. Tiedusteluita tai soit-
toja ei tana aikana tullut. Mielipiteita jatettiin 21 kappaletta, joista 13 kpl tuli [ahiympariston asuk-
kailta.

- Hanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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OAS vaiheessa saapuneet mielipiteet

Caruna Oy toteaa, etta kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Fingrid Oy toteaa, ettd kyseiselld asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita rautatietunnelin ldheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat.
Runkomelun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennalta-
ehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia
riittavat selvitykset runkomelun ja térindn levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvitta-
vat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Lisaksi Savion rautatietunnelin ldheisyyteen suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheu-
tua vaaraa rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin kalliotilojen pysy-
vyydelle tai muutoksia lahiymparistdon pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pin-
noissa. Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin rakenteita ja teknisia jar-
jestelmia eika aiheuttaa vaaraa junaturvallisuudelle.

Helsingin Seudun Ymparistopalvelut (HSY) toteaa, ettd alueen vesihuolto on rakennettu

valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista eika johtojen siirta-
mista.

Vantaan Energia Oy toimitti karttaliitteet, jossa oli esitetty Sahkoverkot Oy:n keski- ja
pienjannitemaakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettad asema-
kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Vantaan kaupunginmuseon nakemyksen mukaan historiallisen tien linjaus tulisi suojella
asemakaavassa. Museon mielesta olisi my6s hienoa, jos tien luonne hiekkapintaisena ka-
velytiena voisi sdilya. Museo pitaa hyvana, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
todettu historiallisen tielinjauksen huomioimisen tarkeys.

Hakunilan Sosiaalidemokraatit ry, Vasemmistoliiton [td-Vantaa yhdistys ry sekd 13 Idhiym-

pariston asukasta vastustavat kaavahanketta ja sen aiheuttamaa leikkipuiston poistoa. Ky-

seessa oleva leikkipuisto on asukkaiden mukaan ollut alueen ainoa kunnollinen leikki-
puisto. Siella viihtyvat kaikenikaiset lapset, silla sieltd l10ytyy leikkivalineita isommillekin
lapsille. Alueen nuorille se on tarkea kohtaamispaikka. Niin kutsutussa Lavapuistossa on
jarjestetty myos pienia kevatjuhlia alueen lapsiperheille mm. MML:n toimesta. Ratsumie-
hen puisto on paikka, jossa asukkaat kohtaavat kansalaisuudesta riippumatta. Myos per-
heet ovat jarjestaneet puistossa lasten syntymapaivia. Se on vuosien varrella toiminut Ha-
kunilan asukkaiden olohuoneena. Puisto on ollut alueen tarkein viihtymistekija ja sen pur-
kaminen on valtava menetys asukkaille. Asukkaat ovat huomanneet alueella olevan ilman-
saasteongelmia ja ovat huolissaan paivakodin sijoittamisesta johtuvasta lisdantyvasta lii-
kenteesta alueelle. Asukkaat ehdottavat paivakodin sijoittamista muualle.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2024 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asetta-

misesta 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lau-
sunnot. Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla (MRA 27 §) 6.11. - 5.12.2024 valisend aikana.
Lausuntoja pyydettiin 5 kappaletta ja vastaanotettiin 5 kappaletta. Muistutuksia saatiin 3 kappaletta.

Lausunnot ja vastineet

Vaylavirasto ja Vantaan kaupunginmuseo toteavat, ettd OAS vaiheessa esitetyt mielipiteet on otettu

huomioon kaavatyossa, eika heilld ole lisshuomautettavaa.
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ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Vantaan Energia haluaa ettd asemakaavamuutoksessa huomioidaan sahkoverkon keski- ja pienjanni-
temaakaapeleiden seka kaukolampdputkien sijainti. Kaavamuutoksen yhteydessa alueella sijaitse-
valle muuntamolle olisi hyva asettaa asemakaavakarttaan muuntamon rakennusalamerkinta vm.

Vastine: Maakaapeleiden ja kaukoldmpdéputkien sijainnit on huomioitu asemakaavamuutosehdotuk-
sessa. Asemakaavakarttaan lisdtddn ohjeellinen rakennusala 'vm’, puistomuuntamolle.

Muistutukset ja vastineet

Muistutuksia saatiin 3 kappaletta ja niissa kaikissa vastustettiin kaavahanketta. Muistutuksissa tuo-
tiin esille huoli kaavamuutoksen seurauksena poistuvasta Ratsumiehenpuiston leikkipaikasta. Leikki-
puisto koettiin tarkedksi alueen asukkaille. Muistuttajat esittivat vaihtoehtoisia sijainteja paivako-
dille ja korostivat, etta Skomarsin torpan vieressa sijaitseva leikkipaikka ja Vaunukallion puiston leik-
kipaikka eivat vastaa Ratsumiehenpuiston leikkipaikan tasoa sijaintinsa tai varustelunsa osalta. Li-
saksi muistutuksissa todettiin, ettd Ratsumiehenpuiston alue on kooltaan riittamaton paivakotikayt-
toon.

Vastine: Palveluverkon ja viheralueverkoston suunnittelusta vastaavat asiantuntijat ovat tutkineet
muistutuksissa ehdotetut vaihtoehtoiset sijainnit. Suurin osa niistd on jo varattu tulevaisuuden pdi-
vdkotihankkeita varten. Osaa ehdotetuista sijainneista ei voida hyédyntdd pdividkotikdyttéén heikon
ilmanlaadun tai meluhaittojen vuoksi.

Hakunilan suuralueella on pitkddn ollut merkittdvd pula varhaiskasvatuspaikoista, ja viestéennustei-
den mukaan palvelutarve alueella kasvaa tulevaisuudessa. Palveluverkkoselvityksen perusteella Rat-
sumiehenpuiston sijainti on todettu tarkoituksenmukaiseksi pdivékotirakentamiselle, vaikka alue on
kooltaan tavanomaista pienempi.

Kaupunki pyrkii korvaamaan poistuvan leikkipuiston kehittdmédillé Idhileikkipuistoja varustelultaan
monipuolisemmiksi ja paremmin isommille lapsille soveltuviksi, jotta leikkipaikan poistosta aiheutu-
nut palvelujen puute voidaan korvata.

N&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavilla olon jalkeen tehtiin teknisia tarkistuksia kaavakarttaan ja kaavaselostukseen. Tarkistukset
eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta ndhtaville asettamista.

Saadun lausunnon perusteella asemakaavaehdotukseen lisattiin ohjeellinen rakennusala ‘vm’, ole-
massa olevalle puistomuuntamolle.

Suojeltujen puiden sijainti on tarkennettu kaavakarttaan ja paivakotihankkeen edustajan kanssa on
neuvoteltu asiasta. Alueen eteldreunan istutettavan alueen osan merkintaa kavennettiin mahdollis-
tamaan huoltotoiminta tontilla. MAL 2023 késitteleva osuus on paivitetty selostukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edella-
kavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
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on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyviat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin itaisimpia osia su-
juvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen var-
relle. Kaavamuutosalue on helposti saavutettavissa ratikalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapi-
toon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetaan ja parannetaan viheralueiden
saatavuutta.

Edistetadn vahahiilista rakentamista.

Edistetddn rakentamisen kiertotaloutta.

Vadhennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehok-
kuusmenetelman avulla edistetddan muun muassa vehrean, viihtyisan ympariston rakentumista ja
hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla
toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mukaisia suun-
nitteluperiaatteita.

Vantaan Kaupunginmuseon tavoitteena on, etta historiallinen tielinjaus sailytettaisiin.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtotietojen kartoitus

Ottaen huomioon tiemelun ja ilmanlaadun tilanteen alueella, pdivikodin rakennusmassa on syyta
osoittaa Hakunilantien varteen melusuojaksi. Rakennuksen ja Hakunilantien véliin jadva kaistale on
silloin luontevaa jattaa pysakoinnille. Ndin alueen vehrea lansipaa jaa paivakodin pihan kayttoon.
Historiallisesti arvokas tie on syyta rajata paivakotitontin ulkopuolelle ja varmistaa ndin jalankulun ja
pyorailyn yhteydet.

3 e 3 %
o 1N el

Kaava-aluetta rajaavia te'kijéitd ja kaava-alueen ominaispiirteitd.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Rakennuksen mahdollisia sijainteja muodostuvalla tontilla on esitetty seuraavissa kuvissa. Rakennus
on esitetty koossa 2 000 k-m?, 11l kerroksisena.

Kaikissa vaihtoehdoissa on samankaltainen saatto- ja huoltoliikenteen ratkaisu. Rakennuksen muoto
ja sijainti vaikuttavat suoraan leikkipihan kokoon, joten rakennus suositellaan sijoitettavan mahdolli-
simman lahelle Hakunilatietd melu- ja ilmanlaadusta aiheutuvat rajoitukset huomioon ottaen.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisu mahdollistaa muitakin ratkaisuja. Rakentaminen keskitetdan olemassa olevalle taytto-
maalle ja alueen ldansiosan puusto sailytetdan tai sita tarvittaessa uudistetaan niin etta sen puustoi-
nen luonne sadilyy. Kaavaratkaisu sailyttaa alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tarkeat
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ominaispiirteet. Lisdksi maardyksissa on huomioitu meluntorjunta ja ilmanlaatu. Vuosaaren satama-
radan aiheuttamat rakentamisrajoitteet on myds huomioitu.

Tontilla on ajoliittymadkielto Hakunilantielle. Tontin saattoliikenne jarjestetdaan Satulakujan kautta.
Tontin huoltoajo jarjestetdaan pohjoispuolen asuintalojen pysakoéinnin kautta. Arvopuut ja Hakunilan-
tien vieressa oleva avokallio sdilytetaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella osoitetaan yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), katualuetta, jalan-
kululle ja pyorailylle varattua aluetta (pp) seka jalankululle ja pyordilylle varattua alueenosaa, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h) ja maanalaista rautatiealuetta (ma-LR). Alueen pohjoisosassa kulkeva
Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st), jonka luonne ja linjaus tulee sailyttaa.

Maanalaisessa asemakaavassa esitetdan olemassa oleva maanalaisen raideliikenteen aluetta. (ma-
LR)

4.1.1 Mitoitus

Yleisten ldhipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan 3 585 m?2. Rakennusoikeus on 2 000 k-m?. Te-
hokkuudeksi muodostuu 0,55. Paivdkotitoiminnan autopaikkojen vahimmaismaara on 21 ap, joista
enintdan 10 ap sijoitetaan korttelialueelle. Saattoliikenteelle (11ap) jarjestetddn paikoitusta Satula-
kujan varrella.

Maanalaisen raideliikenteen alue (ma-LR) on pinta-alaltaan 155m2.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varmistetaan rakentamisen ja ympariston laatu. Rakennusten
arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai mui-
den seka kasvillisuuden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu julkisivumateriaalia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellyte-
taan puurakentamista, ja vihertehokkuudesta seka hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset.

Kaavaehdotuksen maaraykset koskevat meluntorjuntaa, ilmanlaatua seka viheralueiden sailytta-
mistd. Ndiden rajoitteiden myota rakennuksen tulee sijoittaa olemassa olevalle tayttomaa-alueelle.
Mahdolliset leikkivalineet, jotka tarvitsevat tasaisen maa-alueen ja perustamistoita sijoitetaan tayt-
témaa-alueelle, kuten on esitelty pihasuunnitelmaluonnoksessa. Alueen lansiosa sailytetaan puus-
toisena leikkialueena. Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

ovat sadilytettdva puusto ja avokallio, istutettavat tontin reunat, maavarainen kasvillisuuspintainen
hulevesien viivytyspainanne seka puolildpaisevat pinnoitteet. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteu-
tuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

4.3 Aluevaraukset

P3adosa maanpaallisesta asemakaavan muutosalueesta 002591 on yleisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta YL. Muu osa on katualuetta Hakunilantien varrella seka jalankululle ja pyorailylle va-
rattua alueenosaa (pp) alueen pohjoisosassa Ratsumiehenpolulla. Huoltoajo on sallittu Ratsumie-
henpolun itéiselld osuudella (pp/h). Ratsumiehenpolun linjaus ja luonne sdilytetdadn ja se on merkitty
suojelluksi tieksi (st).

Maanalaisella asemakaavalla 941500ma osoitetaan maanalainen rautatietunneli (ma-LR) olemassa
olevaa Vuosaaren satamarataa varten.
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4.3.1 Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusoikeus alueella on 2 000 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kolme (3), joka on ker-
rostalovaltaiseen ymparist6on hyvin sopiva. Rakennuksen mahdollinen sijainti tontilla on osoitettu
valjana rakennusalana. Kaavamaarayksissa edellytetdaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria, ja
rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pdaosin puuta. Rakennus tulee sovit-
taa puistoympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavais-
ten rakennusosien avulla. Varastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi padivakotirakennusta. Kaava-
muutosalueen lansipaadyssa sijaitsevalle puistomuuntamolle osoitettiin ohjeellinen rakennusala

’ ’

vm'.

Hakunilantieltd ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa korttelialueelle. Saattoliikenne on jarjestettava Sa-
tulakujan kautta. Huoltoajo on jarjestettava pohjoispuolen asuintalojen pysakoéintialueen kautta. Oh-
jeellisen huoltoajon sijainti on merkitty kaavakarttaan. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys
ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ohjeellinen hulevesien viivytysalue on mer-
kitty alueen pohjoisosaan nykyisen painanteen laheisyyteen.

Kaavamuutosalueen Hakunilantien puoleisella osalla oleva avokalliomuodostuma on sdilytettava.
Lisaksi kaavakarttaan on merkitty kolme suojeltavaa puuta, joiden juuristoa ei saa vahingoittaa. Puut
tulee suojata rakentamisen ajaksi. Alueen lansiosan puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Alue saa kdyttda metsapihana osana
leikkipihaa. Korttelialue tulee rajata ymparistostaan rakentein tai istutuksin siten, etta puistoympa-
riston ja historiallisen tien kaupunkikuvan vehreys sailyy. Kaavassa edellytetdan vihertehokkuutta
1,0. Néin ollen kaavaehdotus tayttaa ratikan kaavarungon viherketjumaardysta.

Kaavassa on mm. melusuojausta, ilmanlaatua, energiaa ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayk-
sid. Melutorjunnasta maarataan, etta rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-, raide- ja
tieliikennemelua vastaan tulee péivakotitiloissa olla 30 dB. Alueella edistetdan uusiutuvan energian
kayttoa ja madrataan, ettd osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tuotetaan rakennusten katoille
sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

4.3.2 Muut alueet

Katualue

Katualuetta on levennetty Hakunilantien varrelta noin 7 metria huomioimaan yleiskaavan mukainen
mahdollinen ratikan jatke.

Jalankululle ja pyoérdilylle varattu alueenosa (pp)

Alueen pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty jalankululle ja pyorailylle varatuksi
alueenosaksi (pp).

Jalankululle ja pyordilylle varattu alueenosa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h)

Ratsumiehenpolun itdinen osa on merkitty jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueenosaksi, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h) mahdollistamaan péaivdkodin huoltoajo.

Suojeltu tie (st)

Kaavamuutosalueella sijaitseva Ratsumiehenpolun osuus on merkitty suojelluksi tieksi (st). Tien lin-
jaus ja luonne on sailytettava ja alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museovi-
ranomaisen lausunto.

4.3.3 Maanalainen kaava ma-LR

Alueen koillispuolella kulkeva Vuosaaren satamaradan Savion tunnelialue on merkitty maanalaiseksi
rautatiealueeksi (ma-LR). Maanalaisen rautatietunnelin ldheisyyteen suunniteltavasta rakentami-
sesta ei saa aiheutua vaaraa rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin kalliotilo-
jen pysyvyydelle tai muutoksia lahiympariston pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.
Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin rakenteita ja teknisia jarjestelmia eika
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aiheuttaa vaaraa junaturvallisuudelle. Maanalaisen rautatiealueen aiheuttamat rakentamisrajoitteet
tulee selvittda rakentamisvaiheessa Vaylaviraston kanssa.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Asemakaavan muutos
vastaa VAT-tavoitteisiin seuraavien tavoitteiden osalta: Edistetdadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta seka edistetaan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tadaydentava. Kaava-
muutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Hanke sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hankkeen rakentamisen myo6ta puisto pienenee. Kaavamaarayk-
silla pyritdaan kuitenkin vahentamaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia puistoymparistéon. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hakunilan keskustan kerrostaloalue tdydentyy enintdan kolmikerroksella palvelurakennuksella,
jonka tulee sovittaa puistoymparistoon esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavais-
ten rakennusosien avulla. Rakennetaan paivakotia nykyiseen puistoon. Pyritddan pehmentaa rakenta-
misen vaikutusta olemassa olevaan puistoymparistoon. Paivakotitoimintaan liittyvat katokset ja va-
rastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi paivakotirakennusta. Maantasokerrosten tule antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 1,0.

Vaeston rakenne ja kehitys

Hakunilan suuralueella on akuutti paivakotitarve lasten maaran ennustetun kasvun takia. Toteutues-
saan paivakoti vastaa tahan tarpeeseen. Kaavamuutoksella ei ole suoraa vaikutusta asukasmaaraan
tai rakenteeseen, mutta se parantaa alueen palvelurakennetta. Taman my6ta alueen vetovoimai-
suus asuinalueena kasvaisi.

Yhdyskuntarakenne
Lk l ‘v": Ehdotus tdydentaa Hakunilan keskustan yhdys-
v . _."’ kuntarakennetta. Se myds taydentaa alueen
2 . i1 . - ;:& palveluita. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
2 o | S s syydelle. Vaikutus on yhdyskuntarakennetta
:.' £ I —i . P \ s = A eheyttdva. Alueella on jo olemassa kunnallis-
n 1 le 1 = A ] tekniset rakenteet ja liittyminen niihin on help-
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Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksella mahdollistetaan paivakotirakennuksen rakentaminen olemassa olevaan puis-
toon. Rakentamisen vaikutukset on huomioitu jattamalla tontin lansiosaan sadstettavaksi jatettava
puustoinen alue. Tontilla on merkitty sadstettavaksi kaupunkikuvallisesti merkittavia puita ja alueella
esiintyva avokalliomuodostuma tulee sailyttdaa. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehen-
polku on historiallisesti merkittava tie. Korttelialue tulee rajata ymparistostaan rakentein tai istutuk-
sin siten, etta puistoympariston ja historiallisen tien kaupunkikuvan vehreys sdilyy.
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Rakennusten arkkitehtuurin sovittamisesta ymparistoonsa esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla on kaavamaarays. Ylla mainittujen viheraluemaarayksien
lisaksi kaavaehdotuksella on maaraykset ymparistohaittojen torjunnasta, joka rajoittavat rakennuk-
sen sijoittamista. Nain ollen, rakennus tulee olla massaltaan keskitetty olemassa olevaan tayttdmaa
alueeseen. Katokset ja varastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi pdivakotirakennusta. Niiden tulee
olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa paivakotirakennuksen
arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halutta-
vuutta.

Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Esitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa 126-tilapaikkaisen
paivakodin, johon tulisi lisdksi hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 18 henkil6a.

Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille, mutta yleensa paiva-
kotitilat tarjoavat iltakdyton mahdollisuuksia kaiken ikdisille. Alueen voidaan odottaa muuttuvan
vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi. Toteutuessaan pdivakoti vastaa Hakunilan
suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkapulaan. Palvelutarjontaa parantamalla edistetaan sosiaa-
lista kestavyytta. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa uuden 2 000 k-m? kokoisen paivikodin rakentamisen. Kaava-alue sijaitsee nykyi-
sen kaupunkirakenteen jatkeena ja olevassa katuverkossa. Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan
vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksiin. Alue on paadosin helposti rakennettava.
Alustavan tiedon mukaan rakennusten perustaminen ei tarvita paalutusta ja kunnallistekniset raken-
teet seka liikennoitavat alueet voi perustaa maanvaraisesti. Perustamiskustannukset siis jaavat alhai-
siksi.

Saattoliikenne osoitetaan Satulakujan varteen, jotta tonttia voisi kdayttda enemman piha-alueena
kuin parkkipaikkana. Kaava-alue kuuluu kestavan liikenteen vyohykkeeseen ja viereista Hakunilan-
tieta pitkin kulkee linja-autolinja.

Huomioidaan nykyisen leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuuksia osana
paivakodin leikkipihaa.

Virkistys

Kaavamuutoksen myota puisto pienenee ja alueella sijaitseva Ratsumiehenpuiston leikkipaikka |
poistuu kaytosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa mielipiteissa asukkaat huolestui-
vat leikkipaikan poistosta. Satulakujan paivakoti leikkipihoineen vie koko nykyisen Ratsumiehen-
puisto | -leikkipaikan. Muilta osin Ratsumiehenpuiston kokonaisuus sdilyy puistona. Alueen viher-
alueverkoston tilanne ja kaavahankkeen vaikutus siihen on tutkittu Viheralueiden saavutettavuus- ja
mitoitusohjeen eli SAAVU (KALA 5.9.23 tiedoksi) ohjeen mukaan. SAAVU-tarkastelun perusteella
puistoalueiden saavutettavuus alueella sailyy riittavana. Leikkipaikkojen osaltakin saavutettavuus
sdilyy hyvana (Vantaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032). Pyritdan parantaa
mahdollisuuksien mukaan lahileikkipaikkoja niin etta palveluverkon edellyttama palvelutaso myos
sailyy hyvana. Nykyisesta Ratsumiehenpuisto | -leikkipaikasta noin 200 metrin paassa lounaassa si-
jaitsee Ratsumiehenpuisto Il -leikkipaikka (Skomars), ja 300 metrin paassa koillisessa on Vaunukal-
lion leikkipaikka. Vaikka kaavamuutosalueen leikkipaikka poistuu, alueella on helposti saavutetta-
vissa muita samakaltaisia leikkipaikkoja, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttda koskevia ta-
voitteita. Lisdksi paivakodin kdyttéon rakennettava uusi leikkipiha on kaikille asukkaille kaytettavissa
paivdkodin aukioloajan ulkopuolella.

Paivdkodin tarveselvitys-hankesuunnitelmassa (KH hyvaksytty 16.9.2024) on huomioitu nykyisen
leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuudet osana paivakodin leikkipihaa.
Suunnitelma tarkentuu, kun valineiden kunto ja sopivuus on kartoitettu.
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Kaavamuutosalueen ldhimmdt leikkipaikat
Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 300 m kavelymatkan paassa Hakunilan ydinkeskustasta, ja noin 50—
100 metrin etaisyydella bussipysakeista. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus jouk-
koliikenteella ovat hyvat eri suunnista. Kaavanmukainen paivakotiratkaisu lisaa jonkin verran liiken-
netta alueella, mutta vaikutusta ei voi pitaa merkittavana.

Saattoliikenteen ajo tontille tapahtuu Satulakujalta ja huoltoajo tapahtuu tontin pohjoispuolella ole-
vin asuintalojen pysakointipaikan kautta. Kaavassa maarataan, etta huoltoliikenteelle varattu alue
on erotettava pysakdinnista ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja mahdollisuuksien mu-
kaan istutuksin. Kaavassa myOs maarataan, etta tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikko-
jen tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia. Tontin ahtauden takia korttelialueelle osoitetaan
kaavamaaraykselld enintdadn 10 ap. Saattoliikenteen paikoitusta toteutetaan Satulakujan varrella.

Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesi- ja hulevesiviemarodinti

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan uudel-
leen rakentamista.

Tonttien hulevesijarjestelmat

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnon-
tilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointi-
alueille hetkellisesti. Tata varten kaavassa on merkitty ohjeellinen hulevesialue (wh). Suurempia sa-
detilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Rakennuslupaa var-
ten on laadittava hulevesisuunnitelma.
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Ymparistéhairiot

Liikennemelu (Liikennemeluselvitys, Akukon Oy, 13.6.2024)

Laskennassa otettiin huomioon kohdetta |dhimpina sijaitsevat tieosuudet seka liikennemaariltaan
merkittavat tiet. Selvitysta varten tehtiin herkkyystarkastelu mahdollisen raitiovaunulinjan vaikutuk-
sesta, mikali se kulkisi Hakunilantiella. Liikennemeluselvityksessa tehtyjen laskentojen mukaan, julki-
sivuille kohdistuvat padivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 62 dB. Taman perusteella kohteeseen
on suositeltavaa asettaa vahimmaisvaatimus ALA = 30 dB Hakunilantien puolelle, joka vastaa melu-
alueelle sijoittuvien asuntojen seka muiden herkkien tilojen vahimmaisvaatimusta.

Ulkoalueet

Lilkkennemelu piha-alueella alittaa 55 dB paivdajan ohjearvon (Valtioneuvoston paatés melutason
ohjearvoista 993/1992., 1992) suurimmalla osalla kaavamuutosaluetta jo ennen kaavamuutosta.
Suunniteltu paivakotirakennus torjuu sisapihalle kantautuvaa melua tehokkaasti. Pihalle muodostuu
alle 55 dB aluetta (vihreita alueita) noin 1600 m2 ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. HUOM! Pihalle
muodostuu rakennuksen sivulla jonkin verran 55-60 dB aluetta (keltaista aluetta), jolle ei saa sijoit-
taa leikkivalineita tai oleskeluun tarkoitettuja kalusteita. Sinne voi kuitenkin sijoittaa vaunukatoksia
tai pihavarastoja.

" Paiva (klo 7-22)
A-keskidanitaso Laeq
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Tieliikennemelu pdivilld (klo 7-22), Liikennemeluselitys — Akukon Oy (13.6.2024)
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Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu

Raideliikenteen tarina- ja runkomelun vaikutus tutkittiin kaavatyon yhteydessa. Laskennallisen mal-
linnuksen tulosten perusteella runkomelutasot paivakodin ensimmaisessa kerroksessa jaavat alle 25
dB, eika runkomelun ohjearvo Lprm < 35 dB ndin ollen ylity. Lisdksi tutkittiin kelluvien lattiarakentei-
den vaikutus runkomeluun. Tassa tapauksessa runkomelu voi ylittaa 30 dB paivakodin koillisnur-
kassa, mutta ei tule ylittdmaan runkomelun ohjearvoa. Kaavamaarayksessa runkomelu on mainittu
suunnittelussa huomioitavana tekijana.
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T >20 dB
>25dB

Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta pdivékodin ensimmédisessé kerrok-
sessa. Runkomelu jéd arviolta alle 25 dB pdivédkodissa.

T

>20 dB
>25dB
>30dB

Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta pdivéikodin ensimmdisessé kerrok-
sessa, johon on toteutettu kelluva lattiarakenne. Runkomelu jéd arviolta alle 25 dB pdivikodissa.

Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama tarina

Tuloksen mukaan junaliikenteen aiheuttama tarina alittaa selvasti kohteen tarinan ohjearvon vW,95
<0,3 mm/s, ja jaa alle ihmisen havaintokynnyksen. Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ei tarvitse
huomioida jatkosuunnittelussa.

T

Mallinnustulokset Savion tunnelin raideliikenteen kohteeseen aiheuttamasta tdrindstd. Tdrind alittaa
koko kaava-alueella 0,3 mm/s ohjearvon selvdsti, ja jéd alle ihmisen havaintokynnyksen.
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Ilmanlaatu

Hyvan ilmanlaadun turvaamiseksi lasten leikkiin ja oleskeluun kaytettavat piha-alueet sijoitetaan
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden suositusetai-
syydelle. Kaavassa maarataan, etta varhaiskasvatuksen tilat tulee sijoittaa minimietaisyytta (20 m)
kauemmas Hakunilantien ajoradan reunasta ja, etta oleskeluun ja leikkiin kdytettava piha tulee si-
joittaa suositusetdisyytta (40 m) kauemmaksi Hakunilantien ajoradan reunasta, jolloin ilmanlaatu on
sopiva paivakodin toiminnalle. Minimi- ja suositustdisyyden valiin sijoitettavan paivakotirakennuk-
sen sisdilman laatu turvataan kaavamaarayksella, jonka mukaisesti padivakotirakennuksen tuloilman-
otto tulee sijoittaa mahdollisimman etdalle Hakunilantiesta ja varustaa tilojen kayttotarkoituksen
mukaisella suodatuksella.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavahanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoittuu
jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittdavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vantaan kartta-
palvelun ja luontoselvitysten perusteella alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Alueella on
kolme arvopuuta (kaksi mantya ja yksi tammi), jotka tulee sailyttaa. Arvopuiden tarkkaa sijainti tulee
varmistaa toteutussuunnittelun vaiheessa. Olemassa olevaa puustoa sdilytetaan tontilla mahdolli-
simman paljon. Kaavassa maarataan, etta alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa elin-
voimaisina. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi ja rakennuslupavaiheessa on esitettava suunni-
telma suojaustoimenpiteista. Alueen lansipadssa oleva pienmetsikkd on sailytettava elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Aluetta kehitetdan metsa-
pihana, joka toimii osana paivakodin pihaa.

Pihasuunnitelmaluonnos (kuva alla) on laadittu asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskennan poh-
jaksi. Kaavassa vaaditaan vdhintdan vihertehokkuus 1,0. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita.

¥ oA TR

viljelylaatikot

Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 06.09.2024.

Vesistot ja vesitalous

Kaavassa edellytetdan lapaisemattomien pinnoitteiden vahaista kayttoa. Vetta lapaisematonta pin-
noitetta saa kdyttaa vain ajovaylilla ja huoltopihalla seka sisddntulojen yhteydessa. Pysakointipaikat
tulee paallystaa puolilapaisevin pinnoittein. Rakennus tulee kuitenkin kattoineen lisdédmaan huleve-
sien viivytyksen maaraa. Alue on talld hetkelld kivituhkaa/hiekkaa, joka on puolilapaisevaa/lapaise-
vaa. Kaavaan on merkitty ohjeellisena hulevesien viivytyspainanne.
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Vaikutukset maaperaan

Rakentamisella ja perustamistavalla on vaikutusta maaperdan. Pohjavedenpinnantaso tulee selvit-
taa. Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun raken-
nuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatut-
kimuksiin ja suunnitelmiin.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Vahahiilisyys
Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjd, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja

liilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava paivakoti tiivistdaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kdyttden hyvaksi Sito-
wisen Planect-tydkalua. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa kay-
tettiin betonia. Energialahteena oli kaukolamp6 ja tavanomainen sahkdntuotanto. Rakennus toteu-
tettiin 2-kerroksisena. Tassa vaihtoehdossa kasvihuonepaastoja kertyi 50 vuoden aikana 8 580
tCO2e eli 68 tonnia/tilapaikka.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja sahkdenergi-
asta oli aurinkoenergiaa. Taman lisaksi oli huomioitu liikenteen paastoja hillitsevat toimenpiteet ku-
ten sahkodautojen latausmahdollisuus, pyorailyn edellytyksiin panostaminen, paikalliset jaetut tyoti-
lat ja laadukkaat kavely-ymparistot. Rakennus toteutettiin 3-kerroksisina, eli rakennuksen jalanjalki
oli pienempi kuin ensimmaisessa vaihtoehdossa. Talloin kasvihuonepdastéjen maara oli 50 vuoden
aikana 7 620 tCO2e eli 60 tonnia/tilapaikka. Eli puurakentamisen, aurinkoenergian ja kestavien lii-
kennemuotojen edistdmisen yhteisvaikutuksella paastiin noin 12 % kasvihuonepaastdjen vahennyk-
seen.

Tulosten yhteenveto
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0 ) 2 V)
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Kuva rakentamisvaihtoehtojen tuloksista
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Kiertotalous

Huomioidaan nykyisen leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuuksia osana
paivakodin leikkipihaa.

Viheralueet ja hiilinielu

Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku 1,0. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta
ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
[ampdsaarekeilmiota.

4.5 Ympariston hdiriotekijat

Tielilkenteen melu, maanalaisen junaliikenteen runkomelu seka tarina ja ilmanlaadun tekijat on kasi-
telty kohdassa 4.4.1. Ympadristohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Paivakotihankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksen kokouksessa
16.9.2024 § 9. Paivakoti hankitaan kiireellisen tarpeen vuoksi paviljonkina. Tavoitteena on, etta pa-
viljonki valmistuu syksyksi 2025.

Huoltoajoyhteys jarjestetdaan alueen pohjoispuolen asuinkerrostalojen tonttiliittyman kautta. Kaytto-
oikeudesta on laadittava rasitesopimus kaavatyon ohella.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus

Yleiskaava

Kadut ja puistot

Mittaus- ja geopalvelut
Rakennusvalvonta
Ymparistokeskus
Toimitilajohtaminen

Talous- ja hallintopalve-
lut

Kaupunginmuseo

Mari Jaakonaho

Milja Halmkrona

Sudar Oli Gunasekaran
Noora Koskivaara

Sari Simonen

Eeva Eitsi

Jonna Kurittu
Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas

Antti Auvinen

Heikki Vaananen
Jonna Juusola
Ismo Kaarnasaari
Panu Latvala
Jouni Ahtiainen
Heidi Astone

Milja Inkeroinen

Andreas Koivisto

aluearkkitehti
(01.09.2024 asti)

vs. aluearkkitehti
(02.09.2024 alkaen)

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordi-
naattori

maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

vesihuollon yleissuunnit-
telu

lilkenteen alueinsingori
maisema-arkkitehti
Suunnitteluinsindori
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti
vuorovaikutusasiantun-
tija

arkeologi

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
Vantaalla, 11. paivdana helmikuuta 2025

Sudar Oli Gunasekaran Milja Halmkrona vs.

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.10.2024
Kaavan nimi 002591 ja 941500ma 94 kaupunginosa Hakunila

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092 Vantaa
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4527 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0155 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4527

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-als] Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,4527 | 100,00 2000 0,44 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,3585 79,2 2000 0,56 0,3585 2000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0942 20,8 0 0,00 0,0942 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensa 0,0155 3,42 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalz;m muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,4527 | 100,00 2000 0,44 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,3585 79,2 2000 0,56 0,3585 2000
YL 0,3585 100,0 2000 0,56 0,3585 2000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
VP 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0942 20,8 0 0,00 0,0942 0
Kadut 0,0279 29,6 0 0,00 0,0279 0
Kev.liik.kadut 0,0663 704 0 0,00 0,0663 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pi.}haa-fla Pin[toz-]ala K?ir(t(l):’?la Pima[:!ala*r_}_anuut. Kerrﬁ‘s_?rllgrlfr_r]luut.
Yhteensa 0,0155 3,42 0 0,0000 0
ma-LR 0,0155 100,0 0 0,0000 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Asemakaavan muutosehdotus 11.2.2025 Poistettavat merkinnat
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002591

1:2000

941500ma

Vantaan kaupunki

SATULAKUJAN
PAIVAKOTI

Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Tonttijako
Osa korttelia 94044.

Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 94044 ja katualueet.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen rautatiealue.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston
kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, Kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Polkupytré- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seké luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot
on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan
ulkopualelle.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Riittava paivakotirakennuksen luonnonvalo sisatiloissa
tulee turvata.

Katclle saa kerrosluvun liséksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Korttelialue tulee rajata ymparistostéaan rakentein tai
istutuksin siten, etta puistoympdriston ja historiallisen tien
kaupunkikuvan vehreys sailyy.

Piha

Tonteilla clevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Paivays

Datum

11.2.2025

Vanda stad

SADELGRANDENS
DAGHEM

Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 94044 och
gatuomraden.

Underjordisk detaljpalnen
Underjordisk jarnvagsomrade.

Andring av tomtendelning
Del av kvarteret 94044.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig
narservice.

Arkitektur och stadsbild

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till parkmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Cykel- och barnvagnsférrad, fémad for leksaker och
friluftsredskap samt kdkets forvaringsutrymme for lador
och rullcontainrar ska | férsta hand placeras sa att de
utgor en del daghemsbyggnaden. Forraden ska vara av
hogklassigt material och halla en arkitektoniskt hdg
standard samt utgéra en naturlig del av
daghemshyggnadens arkitektur. De fristaende forraden
ska tackas med grontak och de far placeras utanfér
byggnadsytan.

Markplansvaningarna ska ge ett éppet och funktionellt
intryck.

Tillrackligt med dagsljus | daghemmets lokaler ska
tryggas.

Utéver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur,

Kvartersomradet ska avgrénsas fran omgivningen med
konstruktioner eller planteringar sé att parkmiljén och den
historiska vagen bevarar sin lummighet i stadsbilden.

Gardsplan

Befintlig vaxtlighet pa tomterna ska bevaras och vid
behov férnyas med beaktande av omradets sardrag.
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Alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Rakennus ja aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Puut on suocjattava rakentamisen ajaksi ja on
esitettdva suunnitelma suojaustoimenpiteista
rakennuslupavaiheessa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

limanlaatu

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etdalle Hakunilantiesta ja varustaa
riittavalla tilojen kayttotarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Varhaiskasvatuksen tiloja ei saa sijoittaa lahemmas kuin
20 m padhan Hakunilantien ajoradan reunasta.

Oleskeluun- ja leikkiin kaytettavaa pihaa ei saa sijoittaa
Iahemmas kuin 40 m padhan Hakunilantien ajoradan
reunasta.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokucren aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintadn ALA = 30 dB
Hakunilantien puolelle.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittaa paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren adanitasoeron riittavyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu on
otettava huomioon suunnittelussa

Uusiutuva energia

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
Paneelit on integroitava arkkitehtuurin keinoin
vesikattorakenteeseen

Liikenne ja pysakointi

Korttelialueelle saa sijoittaa enintaan 10 autopaikkaa
Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.
Huoltoliikenteelle varattu alue cn erctettava pysakoinnista

ja jalankulku- ja pyoréily-yhteyksista rakentein ja
mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Vetta |apdisematontad pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja hucltopihalla. Pysakointipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein

Ympéristoolosuhteet

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten cn laadittava hulevesisuunnitelma.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanalaisen rautatietunnelin 1aheisyyteen
suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa
rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin
kalliotilojen pysyvyydelle tai muutoksia lahiympariston
pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.

Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin
rakenteita ja teknisia jarjestelmia eika aiheuttaa vaaraa
junaturvallisuudelle, Maanalaisen rautatiealueen
aiheuttamat rakentamisrajoitteet tulee selvittaa
rakentamisvaiheessa vayldviraston kanssa.

Stora tréd som véxer i omradet ska bevaras och skotas
sa att de halls livskraftiga. Byggnadet och staketet ska
placeras med hansyn till trdden som ska bevaras och
deras rotsystem och noggrant anpassas till terrangen.
Traden ska skyddas under byggandet och en plan for
skyddsatgarderna ska presenteras i bygglovsskedet.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan &ver garden och en
gréneffektivitetskalkyl,

Luftkvalitet

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
méjligt fran Hakansbélevagen och férses med tillracklig
filtrering efter anvandningséandamalet av utrymmen.

Lokaler fér smabarnspedagogik far inte placeras narmare
&n 20 m fran kanten av Hakansbolevagens kérbana.

Gardsomraden avsedda for vistelse och lek far inte
placeras narmare an 40 meter fran kanten av
Hakansbdlevégen.

Bullerbekdmpning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i byggnadernas
ytterhdlje ska vara minst ALA = 30 dB mot
Hakansbdlevagen.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda f&r utevistelse far inte
Overskrida 55 dB.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhdlje
och gardsomradenas bullerskydd ska sékerstéllas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas l&gen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.

Stombuller som orsakas av den underjordiska tagtrafiken
tagtrafiken ska beaktas i planeringen.

Férnybar energi

En del av den energi som byggnaderna behéver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak. Panelerna ska integreras i
yttertakskonstruktionen genom arkitektoniska medel.

Trafik och parkering
Pa kvartersomradet far hégst 10 bilplatser placeras

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser som &r avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

De omraden som reserverats for servicetrafik ska
avskiljas fran parkering och gang- och cykelférbindelser
med hjalp av konstruktioner och i man av méjlighet med
planteringar.

Belaggning som inte sldpper igenom vatten far endast
anvandas pa korleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Miljéférhallanden

P& omradet ska ordnas s att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

F&r byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

Det planerade byggandet i narheten av den underjordiska
jarmvagstunneln far inte medféra fara for jarmvagstunnelns
konstruktioner eller verksamhet, for stabiliteten i
jarnvagstunnelns bergsutrymmen eller féréndringar i
flédesforhallandena i grundvattnet och grundvattnets yta i
narmiljén.

Byggarbetena far inte skada jamvagstunnelns
konstruktioner och tekniska system eller aventyra
tagsékerheten. De inskrénkningar i byggandet som det
underjordiska jarnvagsomradet medfér ska utredas under
byggnadsfasen tillsammans med Trafikledsverket.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Maanalainen rautatiealue.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.
Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa

o s ol
Lo J
®
T .
Pl

elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys séilyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.
Katu.

Jalankululle ja polkupydoréilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava tie.

Historialli | merkittava tie, jonka nykyinen linjaus ja
luonne on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.

TONTTIJAKC

Tamaéan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Underjordisk jarnvigsomrade.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dér trddbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmissiga betydelse bevaras.

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Gata/viag reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
férbjuden

Viag som skall skyddas.

En vag av historisk betydelse vars nuvarande dragning
och karaktar ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhdmtas

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestéamts.
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkiymparistolautakunnalta eli
tehda siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta

. seitsemdn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai sahkoisen asiointipalvelun kautta, postittamalla tai
henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle tai
pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielad seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettajan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupungin yhteystiedot

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Tarkista aukiolo soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: Kirjaudu sisdan (https://asiointi-vantaa.digiloikka.fi/prod/eservices/available/start/
Oikaisuvaatimus-paatokselle)
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatdksesta aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen

tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saddetddn. Ajantasainen tieto maksuista l0ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikoélle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 padivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi séhkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen ndyta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maardaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikon muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetdaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejadrjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkead, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispdivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapadatods on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
my6hemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.



Sivu 425

= Vantaa

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 padivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidannonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapadtoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, sekd todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkdytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. IImoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2120 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4240 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my®0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhdan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen p&aasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ymparistén tai luonnonymparistén arvojen sadilymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayté6lla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
sdddetdan. Ajantasainen tieto maksuista l0ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtdva viimeistaan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai séhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi [ahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saddetaan. Ajantasainen tieto maksuista [6ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: Aloita asiointi (https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/)
Virka-aika: klo 8.00-16.15
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TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2024, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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