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Rakennuslupahakemus: Asunto Oy Vantaan Vaahtera c/o SSA Group Oy, kolmen

viisikerroksisen asuinkerrostalon seka talousrakennuksen rakentaminen, Vanha Sahatie
18, Hiekkaharju, LP-092-2024-05421

VD/362/10.03.00.03/2025

RL/PL/LP-092-2024-05421

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2024-05421
92-60-47-9

Vanha Sahatie 18
0.3795 ha
Asemakaava

AK

As Oy Vantaan Vaahtera

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kolme viisikerroksista asuinkerrostaloa seka talousrakennus.

Hakemus:

"Rakennetaan 3kpl 5-kerroksisia asuinkerrostaloja ja vss-/yhteistiloja sisaltava piharakennus
suunnitelmien mukaisesti.

Hankkeella on ollut aiemmin rakennuslupa LP-092-2019-03868, joka on rauennut."

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut rauennutta aiempaa hakemusta lausunnossaan
(KKNK, 28.6.2019, Puollettu)

Hankkeen kuvaus:

"Kohteessa rakennetaan uudisrakennuksena 3kpl osittain 5-kerroksisia kerrostaloja ja
piharakennus asemakaavamuutoksen mukaisesti vanhoille okt- tontille sekad nykyisen
Pursupuiston kohdalle. Puistoalue siirretdan kaavamuutoksen yhteydessa rakennettavan
tontin lansilaitaan Ailakkipolun jatkeeksi. Nykyinen puistomuuntamo puretaan ja uusi
muuntamo sijoitetaan puistoalueelle.

Rakennuksen paloluokka on P1. Porrashuoneet ja asunnot ovat osastoitu (EI60) omiksi palo-
osastoikseen. B-rakennuksen kulmaosat on palo-osastoitu vahdaiselta osin.

Kaavamuutoksen mukainen tontin rakennusoikeus on 3600k-m2 (1200 k-m2 /rakennus) ja
kaavaan merkitty kerrosluku on V(3/4).

Piharakennuksen rakennusoikeus on 110k-m2. Asuinrakennusten rakennusoikeuden
mukainen kerrosala on yhteensa 3587k-m2 ja asuinrakennusten bruttoala yhteensa on
4564m?2. Piharakennuksen bruttoala on 107m2.

Taloyhtion yhteinen S1-luokan vaestonsuoja sijoittuu piharakennukseen, VSS toimii
rauhanaikaisena kiinteistévarastona ja kuntoilutilana. Rakennukseen tulee kaukoldmpd ja
vesikiertoinen lattialammitys. Pelastautuminen palotilanteessa tapahtuu palo-osastoidun
porrashuoneen lisaksi parvekkeilta ja poistumistieikkunoista pelastuslaitoksen toimesta niille
nostopaikoilta. Rakennuksen A ja C sivuparvekkeilla on erilliset pelastautumisluukut
omatoimiseen pelastautumiseen.

Rakennukseen tulee 56kpl asuntoa. Asuntojakauma on: 6kpl 1H+K (26-32m2), 19kpl
2H+K (37-53m2) ja 27kpl 3H+K (56-64m?2) ja 4kpl 4H+K (85m2). Asuntojen keskipinta- ala on
54.0m2.
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Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennuksen tekniset tilat, kiinteistdvarastot ja yhteistilat, porrashuone sijaitsevat
rakennusten sisdantulokerroksessa, jonne on suora ja esteetdn ulkoyhteys pihan puolelta. A-
rakennuksessa oleva saunaosasto on yhteiskayttdinen A-ja B-rakennuksen asukkaille. B-
rakennuksessa on oma talokohtainen saunaosasto. Osassa asuntoja (4h/3h+k) on
asuntokohtainen sauna.

Rakennuksen paajulkisivumateriaaleina on poltettu ja paikalla muurattu ja tdyteen saumattu
karepintainen savitiili.

Julkisivujen padsavy on luonnonvalkoinen (Tuohi) ja tehostesdvyna kaytetdan
harmaanruskeaa (Harmaa Retro) tiilimuurausta. Parvekkeiden betonirakenteet ovat
luonnonvalkoiseksi maalattua betonia. Sivuparvekkeiden takaseinat ovat kuultokasiteltya
puupanelointia. Parvekekaiteissa kdytetdaan kevyesti himmennettya lasia. Parvekkeet
lasitetaan. Vesikatto on konesaumattua peltid. Huoneistokohtaisen limastoinnin tulo- ja
poistoventtiilit sijoitetaan julkisivuille IV-suunnitelmien mukaisesti. IV-ulkoelimen muto
valitaan niin, ettei se aiheuta valumajalkia julkisivumuuraukseen.

Pihasuunnitelmassa autopaikat (37kpl) sijoittuvat Vanhan Sahatien puolelle kahtena erillisena
alueena ja kaavamaarayksen mukaisesti asfaltoituna. Pysakdintialueelle tulee mahdollisesti 1
paikka yhteiskdyttdautolle. Mahdollisen yhteiskdyttdauton kdyttdoikeus annetaan vain talon
asukkaille ja sen tavoitteena on mahdollistaa asukkaille tarpeen mukainen auton kaytto
vuokraamalla edullisesti lyhimmillaan 1 tunniksi. Talla tavoitellaan myds ekologisuutta, kun
osa asukkaista voi jattdd oman auton ostamatta.

Jatteiden kasittely ja lajittelu tapahtuu syvakerayssailidjarjestelmalla (esim. Molok).

Tontin sisdisten kulkualueiden pinnoitteena on puolildpdiseva pihasuunnitelman hulekivi.
Rajaavia pensasaitaistutuksia on tontin rajoilla, p-alueiden yhteydessa seka rakennusten
ymparilla. Tontin leikki- ja oleskelualue sijoittuu tontin hiljaiseen keskiosaan ja
piharakennuksen yhteyteen. Yhteiseen oleskeluun tarkoitettu viherpiha on tontin
lansikulmassa.

Tontin korkoasemat mukailevat rajoilla nykyistd maanpinnan tasoa
pihasuunnitelmanmukaisesti. Sadeveden viivytysrakenteet vetta lapdisemattomilta pinnoilta
sv-kaivoineen toteutetaan kaavamaardysten mukaisesti."

Vaativa
1200+1200+1200+t110

PadsuunnittelijaVaativa

Rakennussuunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija ~ Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Akustikko Vaativa

Paasuunnittelijalussi Mika Paavali Raty, arkkitehti

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3696 m2

Kokonaisala
Tilavuus

Rakennussuunnittelija Jussi Mika Paavali Réty, arkkitehti
Paloturvallisuussuunnittelija Valtteri Korventausta, LVI-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Tomi Juhani Martinmaki, diplomi-insin6ori
LVI-suunnittelija Heikki Jaakko Arvid Hurtig, LVI-insin00ri
Pohjarakenteiden suunnittelija Tuukka Tapio Harsunen, rakennusinsinori
Akustikko Liisa Annikki Kilpilehto, diplomi-insin6ori
4670 m2

4670 m2

15133 m3
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Poikkeamiset

Rakennushankkeen eri rakennukset ylittdvat kaavan maaritteleman rakennusalueen
peittoalueen keskimaarin 10%. Syyna poikkeamiseen on paloteknisen etdisyyden 8m
toteutuminen itdpuolen naapurikiinteistén vanhaan saunarakennukseen. Tontille on merkitty
kaavamaarayksen mukaisesti sdilytettavia mantyja joista lahes kaikki on jouduttu poistamaan
edellisen rakennusluvan aikaisten maatdiden takia. Ainoa sailytettdva manty sijoittuu tontin
itdrajalle. Kaikkia tontin rakennuksia on siirretty poispain tontin itdrajasta siten, ettd etaisyys
itdpuolen naapurikiinteiston vanhaan saunarakennukseen saadaan paloteknisesti maaraysten
mukaiseksi (toteutuva rakennusten valinen etdisyys >8m).

Pysakointi on jarjestetty niin, ettd itdpuolisen autopaikoitusalueen asemakaavassa maaritelty
alue ylittyy sen ja rakennuksen C kohdalla 1,3m ja rakennuksen B-kohdalla 0.4m vahaiselta
osin. Suunnitelman mukaisella pysakointipaikkojen jarjestelylla on saatu sailytettya tontin
lansikulmaa yhteiseksi viher- ja oleskelualueeksi.

Rakennusten 1. eli maantasokerroksen tiilimuurauksessa kdytetdadan harmaanruskeaa
poltettua tiiltd. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten tulee olla paaosin paikalla muurattua
puna- ja vaaleaa savitiilta.

Poikkeamiset ovat edelleen perusteltuja ja nyt kokonaisuuden kannalta vahaisia aiempi
rakennuslupa huomioiden, oikeudelliset edellytykset eivat ole muuttuneet, kaavoittaja on
puoltanut poikkeamisia aiemmin vahaisina eivatka ne syrjayta asemakaavan keskeisia
tavoitteita ja ne voidaan myodntda rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkikuva-arkkitehti, 19.12.2024, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaéldinen, 4.12.2024, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 27.12.2024, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteist6t ja tilat Kipa, 12.12.2024, Ei
huomautettavaa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteist6t ja tilat Kipa, 20.12.2024, Ei
huomautettavaa

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 22.1.2025, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 19.12.2024.

Vastapainen As Oy, 92-421-12-264, huomauttaa muuttuvasta maisemasta ja pihansa
lapikulusta, mihin hakija on antanut vastineen ja lisdnnyt naapurin kanssa kdymansa
keskustelun perusteella puuaidan rajalle.

Todetaan: Aita sijoittuu hakijan tontin puolelle asemakaavan jalankululle ja polkupydrailylle
varatun alueen rajalla. Kaupunki ei ole lunastanut kyseistd aluetta huomautuksen tehneelta
kiinteistolta.

Liitteet Aitapiirustus 1 kpl
Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 3 kpl
Leikkauspiirustus 3 kpl
Muu paapiirustus 2 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Pohjapiirustus 3 kpl
Vaestonsuojasuunnitelma 1 kpl

Paatoésehdotus Myo6nnetaan rakennuslupa
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myobnnetty

Hyvaksyttiin pdatosehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Merkittiin, etta lupajaosto jatti asiaan seuraavan poéytakirjalausuman:

"Lupajaosto kiinnittda huomiota esitettyyn kierreporrasratkaisuun ja sen toimivuuteen
pelastustehtavissa. Lupajaosto edellyttda, etta tulevissa asuinrakennushankkeissa on
varmistettu, ettd pelastustoimen edellytykset tayttyvat ja kdytdssa on paarihissi etenkin, jos
porrasratkaisu on kierreporras."

Maankéaytto- ja rakennuslaki 125 § ja 175 § 733/2020 5 § RakentamisL 194 §

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
limanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Ennen rakennustydn aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Sailytettava puusto on merkittdva ja suojattava juuristoineen.

Lintujen pesimaaikana (1.4—31.7) lintujen peséat ovat rauhoitettuja eikad pesintaa saa hairita
(Luonnonsuojelulaki 82 §). Pesimarauhan aikana saa kaataa puita vain, jos kyseessa ei ole
pesdpuut tai kaadettavien puiden laheisyydessa ei ole lintujen pesia. Jos ajatuksissa on
kaataa puita rakennusalalta lintujen pesimarauhan aikana, rakennusvalvontaan tulee
toimittaa lintuasiatuntijan (esim. ornitologin) selvitys.

Valvonnasta vastaa elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (Luonnonsuojelulaki 122 §).
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Kasittelija
Paattaja

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelyaineisto

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti.

Asuinrakennusteen yhteyteen on asennettava latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen
pysakointipaikkaan voidaan myéhemmin asentaa latauspiste.

Lupa-arkkitehti Panu Latvala
Kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

18.2.2025

19.2.2025

20.2.2025

viimeistaan 24.3.2025

25.3.2025

Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 25.3.2028 ja saatettava loppuun 25.3.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



