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Asemakaavamuutos 002590 ja tonttijako, 96 Itd-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b / SP

VD/1457/10.02.04.00/2024
SP/MHA/ASA/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin sailoonottoyksikén
rakentaminen alueelle. Uusi rakennus on nelikerroksinen ja laajuudeltaan noin 6 500 k-m?
mahdollistaen 60—-90 asiakaspaikkaa seka 40—-60 ty6paikkaa. Kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat
alueella sijaitsevalle avokalliolle ja siihen liittyvalle metsikolle, kulttuurihistoriallisesti merkittavalle
kiviaidalle seka kaupunkikuvallisesti arvokkaille puille. Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka
yhteydessa sovitaan myods vapaaehtoisesta ekologisesta kompensaatiosta.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 96103 kaupunginosassa 96 Ita-Hakkila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puistoaluetta.

Tonttijako koskee osaa korttelista 96103.

Alue sijaitsee Hakunilan suuralueella Itd-Hakkilan kaupunginosassa. Alue sijoittuu Lahdenvaylan ja
Lahdentien, opaskoirakoulun ja Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan viliselle alueelle. Kaava-
alueen eteldpuolella sijaitsee Vantaan vankila, jonka eteldpuolella on Kaskelan pientaloasutusta. Ita-
Hakkilan pientaloalue sijaitsee Lahdentien itdpuolella.

Hakija
Kaavamuutoksen hakijana on Senaatti-kiinteistot.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona. Viitesuunnittelukonsulttina toimi One Architects Senaatti-kiinteistojen
konsulttina.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Senaatti-kiinteistot on pyytanyt 12.9.2023 paivatylla kirjeelld Vantaan kaupunkia varaamaan osat
kaupungin omistamista kiinteistdista 92-420-9-38 seka 92-420-10-60, osoitteessa Siltaniitynkuja 1b,
Senaatti-kiinteist6ille Maahanmuuttovirasto Migrin sailéonottoyksikon tilojen suunnittelua ja
asemakaavan muuttamista varten vuoden 2025 loppuun saakka. Kaupunkitilalautakunta on 25.10.2023
kokouksessaan paattanyt myontaa Senaatti-kiinteistdille suunnitteluvarauksen noin 1,9 hehtaarin
kokoiselle alueelle osoitteessa Siltaniitynkuja 1b.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa palveluiden ja
hallinnon aluetta (P). Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee Lahdenvaylan liikkennealue (L),
pohjoisessa itd-lansi-suuntainen virkistysalueyhteys seka tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY),
idassa sijaitsee Lahdentie ja Rukinpyoran virkistysalue. Palveluiden ja hallinnon alue (P) jatkuu
kaavamuutosalueen eteldpuolella. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaavamuutos
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Asemakaavalla muutetaan nykyisin rakentamaton ja metsdinen puistoksi kaavoitettu alue yleisten
rakennusten korttelialueeksi Y. Kaava mahdollistaa yhteens noin 6 500 k-m? rakentamisen neljaan
maanpaalliseen kerrokseen ja yhteen maanalaiseen kerrokseen. Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa
teknisia- ja huoltotiloja, vdestonsuojia, yhdyskaytavia, pysakointipaikkoja ja saattoliikenteen paikkoja.
Ulkotiloihin on osoitettu alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja virkistyskayttéén. Ulkotiloja ympardi
enintdan 6 metria korkea muuri. Siltaniitynkujan puolelle osoitetaan auton sdilytyspaikan rakennusala
seka ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin. Siltaniitynkujan varrella sijaitsevat maanalaiset putket ja
puistomuuntamo on huomioitu kaavassa.

Kaavassa on annettu uudisrakennusta ja ulkotiloja kiertavaa muuria koskevia kaupunkikuvallisia
laatumaarayksia. Maarayksilla pyritdaan valttdmaan laatikkomaista ja vankilamaista mielikuvaa
uudisrakennuksesta ja huolehtimaan maisemoinnista varsinkin kulttuurihistoriallisesti merkittavan
Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan ja Lahdentien suuntaan.

Kaavassa on annettu melusuojaukseen, resurssiviisauteen ja uusiutuvan energian kayttoon liittyvia
maarayksid. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdavaa ja energiatehokasta ja rakennuslupaa haettaessa
tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Lisaksi kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat alueella sijaitsevalle
avokalliolle ja siihen liittyvalle metsikdlle, kulttuurihistoriallisesti merkittavalle kiviaidalle seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaille puille. Kaavassa maarataan viherkertoimeksi 0,8 ja hulevesien
kasittelylle on annettu maarayksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.2.2024
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 12 kappaletta. Mielipiteissd nousivat esiin seuraavat teemat:
- Turvallisuus ja imagovaikutus laheiseen Itd-Hakkilan pientaloalueeseen
- Vaikutukset kaupunkikuvaan
- Vaikutukset luonnonymparistéon
- Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti merkittavaan hautausmaa-alueeseen ja sen virkistyskdayttéon

Mielipiteet on otettu kaavatydssa huomioon.

Asukastilaisuus on pidetty 15.4.2024, paikalla oli edustajat asemakaavoituksesta ja Senaatti-
kiinteistaoilta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tydpaikkatontteja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myds vapaaehtoisesta ekologisesta
kompensaatiosta. Hankkeen rakentamisvaihe voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan
paatoksen hyvityksen korvaavuudesta (LSL 102 § ja 104 §).
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Muutoskustannukset maksaa hakija Senaatti-kiinteist6t ja kaupunkiymparistolautakunnalle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1100 €), yhteensa 11 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 10.12.2024 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2024 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002590 seka tonttijakoehdotus, 96 Itd-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Senaatti-kiinteistot maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensa 11 100 €.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja teki esitykseensa seuraavan teknisluonteisen korjauksen:
Korjattiin paatosesitys siten, etta lautakunta paattaa nahtaville asettamisesta.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan korjatun esityksen mukaisesti, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2024 pdivatty asemakaavan
muutosehdotus 002590 seka tonttijakoehdotus, 96 Itd-Hakkila / Siltaniitynkuja 1b,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Senaatti-kiinteistét maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1100 €), yhteensa 11 100 €.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilla 13.1.-11.2.2025.
Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.12.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat

lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 12 ja saatiin 4 kappaletta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Vantaan Energia Oy muistutti, ettd asemakaavan muutosalueen koilliskulmassa tiealueella sijaitsee
puistomuuntamo M2481, joka tulee huomioida alueen tilavarauksissa. Muuntamolle tulisi asettaa
asemakaavakartalle sen rakennusalasta osoittava kaavamerkinta.
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Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd melutason ohjearvot ylittyvat suurelta osin kaava-alueen liikuntaan
ja virkistyskayttoon osoitetulla alueella. ELY-keskus muistuttaa, etta hulevesia ei tule johtaa valtatie 4
suuntaan. Lisaksi ELY-keskus lausuu, etta jatkosuunnittelussa tulee huomioida saksalaisen
sotilashautausmaan kulttuurihistorialliset arvot, eikd asemakaavan muutos saa heikentaa niita.

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry toteaa, ettei kaavaselostuksessa tai muussa nahtavilla
olevassa kaava-aineistossa ole avattu miten luonnonarvohehtaarien maara on maaritetty.
Luonnonsuojeluliitto kritisoi lausunnossaan ekologisen kompensaation toteuttamiseen valittua sijaintia,
silla se on jo yleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi alueeksi. Luonnonsuojeluliitto tuo esille, etta
kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta sanotaan virheellisesti,
ettd hankkeessa tehtavilla kompensaatiotoimilla olisi jokin merkittdva myonteinen ilmastovaikutus.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavilla olon jalkeen Senaatti-kiinteistot on muuttanut hankkeen viitesuunnitelmaa vastaamaan
sailoonottoyksikon paivitettya konseptia. Muutoksia suhteessa nahtavilla olleeseen kaavaan on tullut
rakennusalan ulottuvuuksiin, ulkoilualueen pinta-alaan, pysakdintialueen laajuuteen, maanalaisiin
tiloihin seka muurin sijaintiin.

Kaavaan ja selostukseen on tehty teknisia korjauksia ja jo annetut lausunnot on otettu huomioon.
Muutokset suhteessa 13.1.-11.2.2025 nahtavilla olleeseen kaavaan:

e Rakennusaloja on muutettu

e Muurin maarayksia on korjattu

e Puistomuuntamon tilavaraus on muutettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatuksi

rakennusalaksi
o Melumaarayksia on tasmennetty vastaamaan paivitettya meluselvitysta.
e Kaavaan on lisatty maarays ekologisen kompensaation toteuttamisesta.

Kaavaan tehdyt muutokset ovat merkittavia ja siksi asemakaavaehdotus tulee asettaa uudestaan
nahtaville.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutosehdotuksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty
kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen perusteella.
Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

o Kaavaselostukseen on lisatty paivitetty viitesuunnitelma kuvineen

e Kaavaselostukseen on lisatty maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset

e Selostukseen on lisatty paivitetty melu- ja hulevesisuunnitelma seka
vihertehokkuuslaskelmat.

e Selostukseen on lisatty selostus siitd, milld periaatteilla luonnonarvohehtaarit
lasketaan.

Lisatoista johtuen kaavatydn maksuluokka korotetaan 10.12.2024 voimassa olleiden taksojen mukaiseen
luokkaan 4.

Kaupunkiympadristolautakunta 3.6.2025
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdadan esitetyt tarkistukset,
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 3.6.2025 paivatty
asemakaavan muutosehdotus 002590 seka tonttijakoehdotus, 96 Ita-Hakkila /
Siltaniitynkuja 1b,
c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja
d) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Senaatti-kiinteistot maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1100 €), yhteensa 21 100 €.
Liitteet:
- Asemakaavan muutosehdotus 3.6.2025
- Asemakaavamuutoksen selostus 3.6.2025
- Lausunnot ja vastineet 3.6.2025
- AINS 15-1150 - Siltaniitynkuja — Alustavat melukartat 12.5.2025
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. 040 536 9606,
johtava asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



