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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Myyrmé&en Varian ammattioppilaitos puretaan ja sen tilalle kaavoitetaan noin 1 000 oppi-
laan yhtendiskoulu ja liikkuntahalli. Tontin pohjoisosaan tulee asumista. Rakentamisen kor-
keudet vaihtelevat 2V2-kerroksisista kaupunkipientaloista 9-kerroksisiin asuinkerrostaloihin.
Rakennusoikeutta tulee asumiselle 21 700 k-m? ja Y-tontille 15 000 k-m?.

Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavamuutos

Vantaan kaupunginosa 15 Myyrmaki
Kortteli 15709, osa korttelia 15697 seka virkistys-, suojelu- ja katualueita.
(Voimassa olevan asemakaavan kortteli 15697 seka virkistys- ja katualueita.)

Vantaan kaupunginosa 16 Kaivoksela
Virkistys-, suojelu- ja katualueita.
(Voimassa olevan asemakaavan virkistys-, raitiotie- ja katualueita.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 15709.

Kaavan laatija
Anna Hakamaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki
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1. THVISTELMA

Nakyma kaakosta. Google earth 2024

Yleiskaavassa alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC, luonnonsuojelualuetta SL ja l&hivir-
kistysaluetta VL. Aluetta koskevat myos virkistysalueyhteys, ohjeellinen ulkoilureitti ja kesta-
van kasvun vyohyke. Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelléd 3 (Lden 50-55 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten korttelialuetta Y, l&hivirkis-
tysaluetta VL, luonnontilassa séilytettévaa puistoaluetta PL, katualueita, raitiotiealuetta LR ja
maanviljelysaluetta MV. Rakennusoikeutta on nyt 25 000 k-m?.

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden yhtenaiskoulun, pdivakodin, liikkuntahallin, keskus-
keittion ja asuinkorttelin rakentaminen poistuvan Varian ammattioppilaitoksen tontille.

Asuinkerrostalojen kortteliin rakennetaan yhdeksén asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaih-
televat neljasté yhdeksaan kerrokseen. Asuinpientalojen kortteliin tulisi kaksi rivitaloa, joissa
on kaksi kerrosta ja asuinkayttoon soveltuva ullakko. Asuntorakentamista tulisi yhteensa

21 700 k-m? seka liike-, toimisto-, palvelu- tai tyctilaa 100 k-m?.

Asuinkorttelin sisapiha rakennetaan viihtyisaksi ja vehredksi yhtendispihaksi. Korttelin piha on
maanvarainen ja sille tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja havupuita. Arvopuita on suo-
jeltu. Korttelin pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle LPA, jolle rakenne-
taan pysékdintitalo seka rivitalojen ja liiketilan kdyttéon maantasopaikkoja. Vihertehokkuus
on véhintaan 1,0.

Yleisten rakennusten kortteliin rakennetaan noin 1 000 oppilaan yhtendiskoulu ja liikunta-
halli. Koulu toteutetaan rinneratkaisuna ympariston korkoerojen, tilankéyton tehokkuuden ja
laadukkaan kaupunkikuvan saavuttamiseksi. Osa koulupihasta tulee liikuntahallin katolle.
Koulutontilla sailytetaan arvopuita ja puustoisia alueita. Rakentamista sallitaan 15 000 k-m?,
Suurin sallittu kerrosluku on viisi. Vihertehokkuus on vahintéén 1,0.

Asemakaavamuutokseen siséltyy myos luonnonsuojelualue SL, l1ahivirkistysalueita VL, puisto
VP ja katualueita.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on 18 000 asukkaan
kaupunginosa ja 60 000 asuk-
kaan suuralue. Myyrmé&essa on
aluekeskustasoiset palvelut ja
tihed joukkoliikenne.

Kaava-alueella on Varian am-
mattioppilaitos, M&taojan
luonnonsuojelualue ja run-
saasti puustoa.

Kaava-alueen rajaus ilmaku-
vassa. / Google maps 2024

e e’
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Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Kehéaradan varrella ja l&hella
Hameenlinnanvéyl&é. Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle padkaupunki-
seudulle ovat sujuvat.

Myyrmakea kehitetédén aluekeskuksena, josta ldytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Keskustassa on
my6s Myyrmakitalo seka sosiaali- ja terveyskeskus. Myyrmden urheilupuistossa sijaitsee
useita urheiluhalleja ja hotelli. Myyrmaki on myds koulutuspalveluiden keskus.

Myyrméaen keskustaan on suunnitteilla uusi kaupunkikulttuuritalo (elamystentalo) nykyisen
Myyrmakitalon paikalle ja uusi opistotalo (oivallustentalo) Montun paikalle. Naihin sijoittuisi
kirjasto, taidemuseo, elokuvateatteri seké kuvataidekoulun, musiikkiopiston ja aikuisopiston
tiloja ja nuorisotiloja. Liséksi vireilla on uimahallin laajentaminen, useita paivakotihankkeita,
paloaseman rakentaminen ja useita asuntorakentamishankkeita ja kivijalkaliiketiloja.

Tontilla oleva Varian ammattioppilaitos puretaan ja se siirtyy Vehkalaan 2025. Uuden yhte-
néiskoulun (1-9. luokat) ja liilkuntahallin on tarkoitus valmistua 2028.

Rakentamisalue sijoittuu Méatéojan ja Ojahaan virkistysalueen lansipuolelle nykyisen asunto-
alueen viereen.
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Analyysi suunnittelun I&htokohdista. / Anna Hakaméki 10/2023
2.1.2. Luonnonymparist®

Tontin eteldosa on entisté peltoa, pohjoisosa on lehti- ja kuusimetsaa. Tontilla on myos joita-
kin kookkaita méntyja. Hakamaantien varrella kasvaa iso vanha jalava.

Alueen itdosassa on Ojahaan virkistys- ja luonnonsuojelualue, jossa virtaa Matéoja. Se on
Vantaanjoen vanha lasku-uoma. Luonnonsuojelualueella esiintyy halavasepikké, joka on kova-
kuoriaislaji. Se on erikoistunut asumaan tulvivilla runsaasti puumaisia pajuja kasvavilla alueilla.

Alueen lansiosassa Noropuistonpolun rinteelld kasvaa vanhoja kuusia, méntyja, koivuja ja haa-
poja. Alueella on liito-oravan yhteys (Ramboll 2022).

6/80
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Luontokohteet.

Méataojanlaaksossa on
merkittavid luontoarvoja.
Kaava-alueen laheisyydessé
liito-oravan elinympéristo,
kolo- ja papanapuita.

Luonnonsuojelulailla
rauhoitettu alue, Mata-
oja ja halavasepikka.
Liito-oravan ydinalue.
Liito-oravan elinympé-
risto, liito-oravan puita.
Liito-oravalle hyvin so-
veltuva elinymparisto.
Liito-oravan reitti.
Arvokas hydnteiskohde.
Lehtomainen kangas.
Lahokaviosammal.
Metsalinnustoalue.

X Arvopuita, mantyja ja
© jalavia

L\

Vantaa 2024

Kaava-alueella on M&tdojan luonnonsuojelualueen keskiosa. Matéojan uoma kiemurtelee ti-
heén pajuluhdan katkoissé. Puro virtaa paikoin pdduomassaan, vélilla selked pdduoma héaviaa
ja luhta muuttuu mattaiden ja purouomien verkostoksi. Avovesilampareita [0ytyy pitkin mat-
kaa koko suojelualueella. Alueen pohjoisosassa on pieni avosuo. Suojelualueen keskivaiheilla
on komea tervaleppametsikko. Luhta-aluetta reunustavat kosteat lehdot. Matéoja on koko
Vantaan hienoimpia ja arvokkaimpia luontokohteita.

Méataojanlaakson jareiden tervaleppien katveessa on tiheitd vehkakasvustoja. Monin paikoin
Méataojan varren pajuissa kdynnostelevét parhaimmillaan useiden metrien mittaisiksi kasvavat
punakoisot.

Méataojanlaaksossa kasvaa myds erityisesti suojeltu pieni kdmmekka, sdaskenvalkku. Alueen
muita ruohoja ovat muun muassa keltakurjenmiekka, lehtopalsami, tiheita kasvustoja muo-
dostava jarvikorte ja Vantaalla hyvin harvinainen isohierakka.

Suojaisissa tiheikoissa hirvet ja kauriit liilkuskelevat aivan ihmisasutuksen tuntumassa. Lintuja
on paljon. Alkukesalla tiheikdssa laulavat satakielet, luhta- ja viitakerttuset seka lehto- ja mus-
tapaakertut. Uomaan kaivettujen lammikoiden ansiosta alueella pesii vesilintuja, kuten sini-
sorsia, telkkid ja taveja. Viime vuosina alueella on pesinyt myds Suomessa harvinainen lieju-
kana. Pikkutikkoja pesii useita pareja. Halavasepikka, piileskelee suuren osan elamastaan
toukkana puron varren halavien ja mustuvapajujen rungoissa. (Vantaan luonnonsuojelualueet
vuonna 2014)

Luonnonsuojelualue on rauhoitettu 2004, 2007 ja 2012. Sen pinta-ala on yhteensa 28,9 ha.
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Alueen sijainti kaupunki- ja maisemarakenteessa ja korkeussuhteet. Vantaa 2025

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Matéojanlaaksossa ja sen lansipuolisella reunatasanteella. L&nnessa alue liittyy
Myyrmaden kerrostaloalueeseen ja idassa Kaivokselan maakunnallisesti arvokkaaseen asuinalu-
eeseen, erityisesti sen rinnevydhykkeeseen.

Maasto on loivasti kumpuilevaa makimaisemaa, joka reunaosiltaan laskeutuu alatasanteiksi ja
laaksomuodostumiksi. Niista Matdaojanlaakso on huomattavin. Matéojan ympariston avoimet
alueet olivat vield 1960-luvun lopulla lehtomaista maastoa tai viljeltyja peltoja.

Topografia
Suunnittelualue sijoittuu rinteeseen, joka laskeutuu lansipuolelta idassa sijaitsevaan Mata-
ojanlaaksoon. Korttelialueen ita- ja lansipuolilla on korkoeroa keskimaarin noin 4-5 metria.

Maapera
Nykyinen rakennettu tontti ja kadut ovat tdyttémaata. Muilta osin maaperé on silttia ja savea.
Korttelialueen paalutussyvyys on alle 10 metria.

Tontilla on tehty maaperatutkimuksia vuosina 1973-2019. Alueella esiintyy kiilamaisia saviker-
rostumia Matéojalle pain. Pohjaveden pinta on todennakdisesti kalteva ja viettdd kohti M&ta-
ojaa. Stabiliteettia on selvitetty paviljonkikoulun suunnittelun yhteydessa. Stabiliteetti on
alueella riittdmé&ton ilman pohjanvahvistustoimenpiteité (pitkat liukupinnat). Alueellinen
stabiliteetti tulee selvittdd. Rakennuspaikalla tulee tehd& tarkentavat rakennuspaikkakohtai-
set pohjatutkimukset ja pohjarakennussuunnitelmat. Alustavan selvityksen mukaan tontilla ei
ole pilaantuneiden maiden riskié.
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Nakyma etel&sta. Google earth 2024

Lahiluonto Varian tontilla
Varian tontin pohjoisosassa on puustoinen lento, josta on laadittu seuraava luontokatsaus:

”llmakuvassa suunnittelualueen pohjoisosa nékyy vihre&dnd kasvipeitteisena alueena. Sen poh-
joisin paa Louhelantien ja Norotien kulmauksessa on lehtoa, joka erottuu edukseen vierei-
sesté kasvipeitteistd alueesta varsinkin puustonsa suhteen. Jo ainakin 1950-luvulta perdisin
olevassa ilmakuvassa metsdisend erottuva alue on séilynyt puustoisena yhtdjaksoisesti tahan
péivaan asti.

Suojaisassa metsikdssa on jareitd kuusia ja haapoja, metsikdn lansipuoliskossa on haavikkoa,
jossa kasvaa sekapuina rauduskoivuja. Alikasvoksessa on mm. vaahteraa ja taikinamarjaa.
Kenttékerroksen lehtolajistosta [6ytyy mm. sinivuokko. Maassa makaa yksittéisia lehtipuiden
lahoja runkoja.

Metsikko tarjoaa suojaisen paivalepopaikan pienille eléimille, kuten rusakoille, ja pesimaym-
périston linnuille, kuten rastaille ja monille pikkulinnuille. Lehdon kasvilajisto on tavanomaista
lehtolajistoa. Lehtoalue on pieni, vajaa 0,2 hehtaaria, eika sillé ole erityisia merkittavia luonto-
arvoja.” (Jarmo Honkanen 31.10.2019)

Vesistot ja vesitalous

P&dosa Varian tontista (55 %) on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Tonttia ympéardivat
virkistysalueet, joissa osassa on hulevesien késittelyrakenteita. Hulevedet johtuvat Matéojaan,
johon lisataan virtaaman parantamiseksi vetta Paijannetunnelista. Mataojanlaakso toimii
luontaisena tulva-alueena.

Matéoja on vesilain tarkoittama puro. Alue ei ole tarke&é pohjavesialuetta, mutta on herkké&
vesikohde.
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Varian paasisaankaynti Ojahaantien katuaukiolta. TKa 17.11.2024
Arkkitehtitoimisto Mikkola & Lehtiluoto.

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne

Myyrmaki on rakennettu osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja lantisen Vantaan alue-
keskukseksi. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Sen jalkeen kaupunginosaa on raken-
nettu kaikkina vuosikymmenin&. Martinlaakson rautatie valmistui 1975, Myyrmanni 1994,
Louhelan uusi ostoskeskus 2012 ja Keharata 2015.

Rakentaminen

Alkuperaisen Myyrmaki 3 -asemakaavan on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Pentti Ahola ja
kumppanit (1970). Korttelirakenne on ajalle tyypilliseen tapaan véljahkoa ruutukaavakaupun-
kia. Kerrostalot Norokujalta Ojahaanrinteelle ovat valmistuneet 1972—74. Ne on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Eino Tuompo. Talojen pitkét julkisivut ja parvekekaiteet ovat betonia.
Umpipéédyt ja liikesiivet ovat punatiiltd. Parvekkeita on mydhemmin lasitettu.

Varian tontilla on kaksikerroksinen punatiilinen ammattioppilaitos (1984), siihen liittyva yksi-
kerroksinen asuintalo (1984) ja kaksikerroksinen vaalea puinen koulupaviljonki (2020). Liséksi
tontilla on talousrakennuksia ja muuntaja.

Tontin rakennusoikeus on 25 000 k-m? (kerrosneliometrid), josta myymala- ja toimistotiloja ja
ympaéristoa hairitsematonta teollisuutta saa olla 20 %. Suurin kerrosluku on kolme (111).

Tontille on rakennettu ammattioppilaitos 12 880 k-m?, asuintalo 200 k-m?, oppilaitoksen pavil-
jonki 1 674 k-m? ja talousrakennus 40 k-m?, ndma yhteensa 14 796 k-m?,

Alueen lansipuolella on valkoisia punatiilipaatyisi& asuinkerrostaloja vuosilta 1973-1974.
Alueen eteldpuolella Hakamaankujalla on punatiililaattapintaisia kerrostaloja ja pysakointitalo
vuodelta 2005. Kaava-alueen pohjoispuolisia pysakdintitontteja ei ole rakennettu.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eikd tunnettuja muinaisjadnnoksia.
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Varia kaakosta. Turvapuoli, Iahihoito, matkailu, leipuri-kondiittori, ruokala ja liikuntasali.
TKa 14.11.2024

Virkistys
Ojahaan virkistys- ja luonnonsuojelualue on osa laajempaa Matéojanlaaksoa. Hakamaankujan
itpaassé on leikki- ja kuntoilualueet.

Matéojanlaakson virkistysalueet ovat Raappavuorten ohella Myyrmaen suuralueen vetovoi-
maista viherkeh&a. Matéojanlaakson maisema on vaihtelevasti puustoista kosteikkoa ja kau-
niisti kumpuilevaa peltoa. Erityispiirteitd ovat muinaisjadnnokset, kulttuurimaiseman historia
ja luonnonarvot. Mé&tdojanlaakson viheralue jatkuu eteld&n Helsinkiin.

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan suurin ja tiheimmin asuttu. Vuonna 2023
asukkaita oli 18 600. Myyrméessa asuu keskimadréistd véhemman lapsia (etenkin kouluikaisi&)
ja tyoikaisia, mutta yli 64-vuotiaita on véestdsté noin 24 %. Myyrmaen vaestostéd noin 54 %
asuu yksin, joten myds asuntokuntien keskikoko on alhaisempi kuin Vantaalla keskimaarin.
Kaupunginosan sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu muun muassa korkea ika, yksin elami-
nen ja lapsettomat avopariperheet.

Palvelut

Myyrmaki on aluekeskus, josta I6ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita. Kaupallisen
ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Kulttuuri- ja monitoimikes-
kus Myyrmaékitalossa on kirjasto, yhteispalvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo
sekd kuvataidekoulun ja aikuisopiston tiloja. Myyrmaen urheilupuistossa sijaitsee urheilutalo,
uimahalli ja urheilupuisto. Myyrméki on myos Lansi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus.
Myyrmaessé toimii lukuisia yhdistyksid ja harrasteryhmid, erityisteemana on katutaide.

TyoOpaikat

Myyrmaki liittyy laajaan Keha Ill:n yritysalueeseen. Vuoden 2022 lopussa Vantaalla oli 126 900
tyOpaikkaa, miké oli enemman kuin koskaan aiemmin. Viidennes tyopaikoista on Myyrméen
suuralueella, 25 300. Naistd Myyrméen kaupunginosassa on 5 267 tydpaikkaa, miké on 4,5 %
enemman kuin vuonna 2021. Vuonna 2022 Vantaalle tuli 8 400 tytpaikkaa, niistd Myyrmaen
suuralueelle 1ahes 2 200 (26 %). (Tilastokatsaus 1:2024)
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Varian etelapaaty. Huoltopiha ja paaasiallinen sisaan kulku. TKa 14.11.2024

Varialla Myyrmaessa on nyt 998 opiskelijaa ja henkilokuntaa noin 90.

Liikenne

Myyrmaki on erinomaisesti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Vaskivuorentien lilkenne-
maara on 13 000 ajon/vrk, Louhelantien 5 200 ajon/vrk ja Ojahaantien 1 700 ajon/vrk (2024).
Kaduilla on jalkakaytavat ja paékaduilla pyoratiet. Ojahaan virkistysalueella on ulkoilureitti.

Myyrmaki on seudullisen joukkoliikenteen keskus. Louhelan asemalle on tulevasta asuinkort-
telista 450 metrid ja Myyrméen asemalle koulutontilta 700 metria. Myyrmakeen tulee kuusi
seudullista runkobussilinjaa. Liséksi on tdydentavaa bussiliikennettd. Louhelantieté kulkee
bussi 321 Linnainen — Myyrmaki — Martinlaakso — Varisto — Askisto.

Tekninen huolto

Kaava perustuu nykyiseen kunnallistekniikkaan. Alueella on kaukol&ampd, vesijohto, jatevie-
méri, hulevesiviemari, s&hko- ja telejohdot. Hulevedet laskevat Matéojaan. Alueella voidaan
hyddyntédd myos aurinkoldmpo6é ja maalampoa.

Ymparistohairiot

- Lentomelu

Alueen lentomelutaso Lden 50-55 dB edellyttda asunnoilta 32 dB seké toimistoilta ja hiljaisilta
tyotiloilta 28 dB &&neneristavyytta.

- Tiemelu
Jaljempé&na on esitetty kaavaan laadittu tiemeluselvitys Akukon Oy 19.12.2024, sivulla 65.

- Pienhiukkaset
HSY:n ilmanlaatuvythykkeet Louhelantien (5 200 ajon/vrk) ajoradan reunasta: minimietaisyys
on 0 m, suositus 10 m, herké&n kohteen (koulu) osalta minimi 10 m, suositus 20 m.

2.1.4 Maanomistus
Vantaan kaupunki,
LPA-tontin 15-697-8 (Ojahaantie 7) osalta Myyrméen Huolto Oy.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu 1. toimivista yhdyskunnista ja
kestavasta lilkkumisesta, 2. tehokkaasta liikennejarjestelméstd, 3. terveellisesta ja turvallisesta
elinymparistostd, 4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistostd, luonnonvaroista ja

5. uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

Tavoitteina on muun ohella, ettd luodaan edellytykset véestokehityksen edellyttdmalle riitta-
vélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle ja edistetaan palvelujen saavutettavuutta eri véesto-
ryhmien kannalta sekd edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta. — Kaavamuutos on
tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdis-
telmasta.

Maakuntakaavassa alue sijoittuu keskusta-
toimintojen alueelle, pddkaupunkiseudun
ydinvydhykkeelle ja osittain suojelualueelle.
Kaava-alueen pohjoispuolelle on merkitty
viheryhteystarve ja itdpuolella sijaitsee maa-
kunnallisesti merkittava kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&
Kaivokselan asuinalue. — Kaavamuutos on
maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
2 ~~ Ote Vantaan yleiskaavasta.

T.‘Qf VL \ Yleiskaavassa kaava-alue on padosin kau-
2 punkikeskustan asuinaluetta (AC), jota kehi-
| tetdan asuntovaltaisena, monipuolisena ja
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiym-
- péristond. Merkinté sallii koulun sijoittumi-
sen alueelle. Alueeseen kuuluu myds osia
- S L luonnonsuojelualueesta (SL) ja lahivirkistys-
® alueesta (VL). Alueella kulkevat myos virkis-
tysalueyhteys ja ohjeellinen ulkoilureitti.
Lisaksi suunnittelualuetta koskee kestévén
: kasvun vydhyke (ruudutus). Alue rajautuu
l&nsipuolelta keskustatoimintojen alueeseen ja etelédpuolella kulkee joukkoliikenteen runkoyh-
teys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend, ja pyoraliikenteen baana. Alue on lentomeluvyohy-
kettd 3 (Lden 50-55 dB). — Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

A)
/

2

|
-

™

!
,,’ —
+

]

!

i



002366 Ojahaka / 11.3.2025 14 /80

Ie“wusto a Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja lilkkenne, MAL 2023

Kalajargy MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen kehittamiseksi vuosille 2023-2060. Seudun kasvu ohjataan
L% pakkala kestavan kehityksen mukaisesti nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

/ Myyrmak'x'_ i Maankayton kehittamisen ensisijaiselle vyohykkeelle tulee kohdistaa
Kannelmakl gy

vahintaan 95 % asuntotuotannosta. Kaavamuutos kuuluu ensisijaisesti
kehitettavaan vyohykkeeseen ja Myyrmaen kaupunkiuudistusaluee-
seen. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023)

Ensisijainen maankayton kehittamisvyohyke Liikennehanke
® Monipuolinen keskus Kaupunkiuudistusalue 2024-2035

Myyrmaen kaavarunko
Ote Myyrmaen kaavarungosta.

Myyrmden kaavarungossa (Kh 29.4.2019) alue on
osoitettu pohjoisosasta asuinalueeksi (A1) ja ete-
l&osasta julkisten palveluiden ja hallinnon alu-
eeksi (Y). Asumisen pysakainti tulee hoitaa keski-
tetysti (P). Korttelien itdpuolinen alue on osoitet-
tu virkistysalueeksi (V), jossa sijaitsee sdilytettava
v B : tai vahvistettava liito-oravan liikkumisyhteys.
ﬁ' J lz; ‘ 5 | | —Kaavamuutos noudattaa kaavarungon tavoit-

: | | teitaja on kaavarungon mukainen.

Vuonna 2003 kumottu edellinen asemakaava
Ammattioppilaitoksen tontti vuonna 2003 kumo-

\ \" tussa asemakaavassa 001322.
N5 . :

MYYRM AKI =\ Alueen ensimmainen asemakaava 150500 Myyr-
T l MYRBACKA maki 3 vahvistettiin 17.5.1972.
N [ \
91! e VLi oo Asemakaavamuutoksessa 001322, joka vahvistet-
_Z WHE v A\ - tiin 20.10.1997, kortteli 15697 oli yleisten raken-
it l 500 nusten korttelialuetta (Y).
el
e ; Rakennusoikeudesta 25 000 k-m? oli kdyttamatta

X3

5A&( 'I““'n gt 11 880 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku oli Il1.
156 5

~ Tontin pohjois- ja etel&osiin oli merkitty johtora-

sitteet. Kaavamuutoksessa luovuttiin tontin laa-

_i\- Jentamisesta itadn, mika on kuitenkin nyt tarpeen
- tulevan koulun kenttaa ja hulevesien viivytysta

- varten. Samoin kaavaan piirretyt yksityiskohtaiset

rakennusalat on nyt tarpeen poistaa.
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Voimassa oleva asemakaava

ha-a-1t- g

LPA
J

———  (13639,15¢00) 7
i HGREKUIA GANNILS ¥ i

LPA %,

_ o
5 | (15689,15691)

\ SL(EL)

MT(MV)

UITYAS NP

kty20%
1w i

=
15695

B sy

[[AK_ | Asuinrakennusten korttelialue. 15697  Korttelin numero.

LPA Autopaikkojen korttelialue. 25000 Rakennusoikeus kerrosnelidmetreiné.
LR Raitiotiealue. kty20%  Myymala- ja toimistotiloja ja ympaéristoa
MT(MV) | Maanviljelysalue. héiritsemé&tonta teollisuutta saa olla 20 %.
SL Luonnonsuojelualue. 1 Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
SL(EL) Luonnonsuojelualue. h Huoltoliikenteen alue.

Lahivirkistysalue. P Pysakoimispaikka.

Puisto. 50T Istutettava alueen osa.

Luonnontilassa silytettava puistoalue.  [OJI1 ] Torialue.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. I I Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaavassa (001405, Kv 20.10.2003) kaavamuutokseen sisaltyvé alue on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jonka rakennusoikeus on 25 000 k-m? ja
suurin kerrosluku on kolme (lll), seka lahivirkistysalueeksi (VL) ja autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA). Asemakaavaksi muuttuneessa Kaivokselan rakennuskaavassa (lagninhallitus
22.8.1961) kaavamuutokseen siséltyva alue on osoitettu luonnontilassa séilytettavaksi puisto-
alueeksi (PL), katualueeksi, raitiotiealueeksi (LR) ja maanviljelysalueeksi (MV).

Karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, PAATOKSET JA VIREILLETULO

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki asemakaavamuutosta 16.10.2017.

Muutosesitys ja sen perustelut: Esitetddn muutettavaksi nykyinen yleisten rakennusten kort-
telialue (Y) osittain asumiseen alueen pohjoisosista. Tavoitteena on, ettd nykyiselle Y-tontille
kaavoitetaan eteldosaan uusi tontti yhtendiskoululle (ala- ja ylakoulu) sek& péivékodille ja ny-
kyisen tontin pohjoisosaan kerrostalorakentamista. Uudet paakayttotarkoitukset olisivat yleis-
ten rakennusten korttelialue (Y) ja asuinkerrostalojen (AK). — Kaupunki tavoittelee maankay-
toltdén tehokkaita ja kaupunkimaisia keskustakortteleita.

Kaavatyd otettiin kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan, Kala 29.1.2018.
Varian Vehkalan toimipisteen tarveselvitys ja hankesuunnitelma, Kh 6.9.2021.

Keittididen palveluverkkosuunnitelman laatimisen periaatteet, Kh 16.12.2024.

Ojahaan yhtendiskoulun, esiopetustilojen ja liikuntahallin tarveselvitys, Kh 13.1.2025.

Alustava luonnos. / Anna Hakamaki, Kala 14.1.2020
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TKa 14.11.2024

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia olivat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

« Kaavamuutoksen hakija (Vantaan kaupunki) « Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
(Vantaan kaupunki) » Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
« Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijét, « Asukas- ym. yhdistykset
« Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Osallisia olivat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitel-
l&&n. « Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus « Pelastuslaitos e tietoliikenne-
verkkoja yll&pitavéat yhtiot, energiayhtiot e rajoittuvat naapurikunnat « HSY « HSL « kaupungin
viranomaiset.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin 12.3.2024.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé 13.3.2024, Vantaan Sanomissa 20.3.2024 seka kirjeitse maanomistajille, naa-
pureille ja séhkopostilla viranomaisille.

Asukastilaisuus pidettiin Vaskivuoren lukion ruokalassa keskiviikkona 27.3.2024 klo 17.00.

Asemakaava-arkkitehti Anna Hakamaki oli tavoitettavissa puhelimitse tiistaina 2.4.2024 klo
13.00-14.30 ja torstaina 4.4.2024 klo 9.30-11.00.

Mielipiteet pyydettiin 18.4.2024 mennessé.

Maankéaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
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Kaavan aineisto on internetsivuilla
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/myyrmakeen-ojahakaan-uusi-yhtenaiskoulu-ja-asuntoja

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin internetsivulla
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/kirjaamo-ja-kaupunginarkisto/kuulutukset

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asukkaiden suurimmaksi huoleksi nousi koulun tuottama ajoneuvo- ja saattoliikenne.

1. Caruna Oy / Rejlers Finland Oy, 13.3.2024
”Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkoverkkoa.”

2. Yksityishenkil®, 20.3.2024
”Haluan tuoda julki, ettéd Norotie 8 E:ssa sijaitseva paivakoti Villikatti ulkoilee, retkeilee ja tut-
kii luonnon muutoksia vuoden kierron mukaan talla hetkelld metsassé, joka on Noropuiston-
polun ja Varian vélisessa kuusikossa ja sekametsassé.

Kaavaan muutos on jatetty rinne- ja viheralueeksi. Alue on todella térkeé alueen lapsille ja
muutenkin yleiseen ulkoiluun. Toivoisin, etta kaavaan tehtaisiin sellainen muutos, missé jo
valmista luontoaluetta sailytettaisiin kyseisessé osassa MAHDOLLISIMMAN paljon.”

=> Noropuistonpolun vieressa metsarinnetta jaa virkistysalueeksi.

3. Yksityishenkild, 25.3.2024
“Vastustan ehdotettua rakentamista alueella 002366 Ojahaka.

Alueella muutoinkin en&a véhan jaljelld luontoa ja puustoa, joten harvinaisten lepakkojen,
hyOnteisten , oravien ja lintujen elinmahdollisuudet katoavat. Alueella palokarki, kapytikka,
pikkutikka,valkoselkatikka. Alueella myos haukkalintuja. Pienemmista linnuista puhumatta-
kaan.

Myyrmé&en tuhoaminen tayteen rakentamalla on jarjetontd. Alue muuttuu betoni slummiksi
ilman mink&anlaista vihreytta!”

=> Aluetta ei rakenneta tayteen. Varian tontin rakentamaton pohjoisosa muuttuu asuinkortte-
liksi. Norotien itédpuolella on kaksi rakentamatonta pysakointitonttia. Alueelle jaa virkistysalu-
eita ja linnuille metsaa. Tonteille annetaan vihertehokkuusvaatimus. Puustoinen alue piene-
nee asutuksen keskella olevista pikkumetsikdista. Elaimiston kannalta on oleellista, etté raken-
nettavan alueen itdpuolella on laaja yhtendinen metsa- ja luontoalue, josta eldimille [6ytyy
sopivia elinymparistoja. Kaava-alueen keskelle jaa eléinten liikkumista helpottava viheryhteys,
joka yhdistda asutuksen keskella olevia pikkupuistoja Matéojan luonnonsuojelualueeseen.

4. Yksityishenkilo, 25.3.2024
” Haluaisin kommentoida suunniteltua kaava-aluetta.

Tuossa on iso osa kaavasta luonnonsuojelualueella, jonne ei varmastikaan ole hyva rakentaa,
jotta nykyinen elidsto, jota varten suojelualue on rajattu, ei karsisi. Vantaalla on paljon tilaa
rakentaa, myds Myyrméen alueella, joten luonnon monimuotoisuus tulisi endottomasti huo-
mioida suunnitelmia tehdessa.”

=> Rauhoitetulle luonnonsuojelualueelle ei rakenneta, vaan se merkitdan asemakaavaan luon-
nonsuojelualueeksi, Se on nyt asemakaavassa virkistys- ja katualueita.


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/myyrmakeen-ojahakaan-uusi-yhtenaiskoulu-ja-asuntoja
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/kirjaamo-ja-kaupunginarkisto/kuulutukset
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Koivikko Noropuistonpolun eteldpaéssa, rinnemetsikko etelésta. TKa 17.11.2024

5. Yksityishenkil®, 28.3.2024
“Tulevan uuden koulurakennukseen ja asuin seka parkkirakennukseen liittyen.

Kannatan vaihtoehtoa 1

Parkkihalli: Sijainti Louhelantien varressa parempi (olettaen etta liikenndinti Louhelantieltd).
Ojahaantien liikenndinnin kasvaessa muun rakentamisen myo6ta ei turhaan kuormittaisi liséé
taté pienté katua. Urheilukentat ja koulun piha: sijoittuu rauhallisempaan alueeseen eiké
kuormita l&hialueen asuinhuoneistoja mikali ilta- ja viikonloppukayttéd enemman kuin nykyi-
sessa ammatti-koulussa. Nayttéisi siltd ettd ykkos vaihtoehdossa mahtuu myds uusien asuinta-
lojen ja koulun pihan valiin viheristutukset. Joka tarjoaa tulevillekin asukkaille rauhaa ja viihty-

vyytta.”

=> Pysékadintitalo on sijoitettu Louhelantien puolelle. Uusien asuintalojen ja koulun kentén
véliin istutetaan puistoa. Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon 1 pohjalta (s. 34-35).

”Ojahaantien kaantopaikan parkkipaikka: Mietityttd& miten se saadaan k&&ntyméén tuohon
asentoon ettd autot olisivat toisella reunalla (nyt piirretty oikeaan reunaan). Talvisin ko alue
toimii merkittdvané lumen varastointi paikkana. Liséksi kulmauksessa on Hakamaakujan
roskahuone, joihin sielld liikenngivilla yrityksilla pitaa olla esteeton kulku. My6s mopoparkki
ko alueen vasemmassa kulmassa ei ole kdytdnnon kannalta optimaalinen. Nykyisell&én lasten
leikkiessa Hakamaankujan paassa olevilla leikkialueilla olemme kohdanneet monen monta
l&heltd piti tilannetta kun pyoréatieta kdyttdvat mopot ja kevytmoottoripyorat kayttavat tata
pientd Hakamaankujan ja Louhelantien valisté patkaa oikoreittind. Mopojen parkki olisi loo-
gisinta olla samassa paikassa kuin autojenkin Ojahaantien padssé, jottei ohjata heita pienten
lasten leikkialueelle ja kulkureitille jota Kaivokselan ala-asteen ja paivakodin lapset kayttavat.”

=> Hakamaankujan kaantdpaikalla sailyy yleinen pysékainti. Se suunnitellaan tarkemmin katu-
suunnitelmassa. Mopoparkin tarkempi sijoittelu ratkaistaan koulutontin rakennusluvassa.

”Muutoin itse rakennuksista minulla ei ole muuta huomiota kuin toive ettd kulkureitit pysyvat
siella miss& ne nytkin ovat. Endottomasti tarke&é ettei olemassa olevien eika uusien talojen
pihoista tule lapikulkureitteja. Viherkatto kuulostaa mainiolta ajatukselta.”

=> Koulutontin kulkureiteista ja viherkatosta annetaan kaavamaaraykset.
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"Yleistd huomioitavaa Hakamaakujalla asuvana, nykyinen pieni parkkipaikka k&énttpaikalla ei
lahtokohtaisesti riité viikkonloppuna puistossa leikkiville perheille. Perheet saapuvat autoilla ja
ne parkkeerataan kaikille mahdollisille vapaana oleville alueille jo nykyisellaan.”

=> Koulutontin pysakdintipaikkaa voidaan kdyttaa koulun toiminta-ajan ulkopuolella yleiseen
pysakaointiin.

”Olisi myos hienoa jos kaavassa voitaisi osoittaa tupakkapaikka koulua kayville ja siella tyos-
kentele-ville, jotta se ei jaisi meidan ymparilla asuvien haasteeksi.”

=> Pihan jarjestelyt ratkaistaan hankkeen pihasuunnitelmassa ja rakennusluvassa.

6. Yksityishenkild, 2.4.2024
"Osallistuin asukastilaisuuteen 27.3 2024, mutta haluan lisaksi tuoda muutaman huomion
esiin myos tassa muodossa. Asuintalojen osalta voin todeta, etta kussakin esitetyssa vaihtoeh-
dossa niiden sijoittelu oli sellainen, ettei Hakamaankujan puolella ole lausuttavaa. Samoin
luonnonsuojelualueen ja sen vieressé nyt olevan kavelyraitin sailyminen ovat erinomaisia asi-
oita. Huomiota pyydan kiinnittamaan seuraaviin asioihin.

1. alueelle on suunniteltu suuren koulun piha ja lukuisia kenttia myos ilta-aikaiseen kayttoon

1. - toiveena on, etté etta pihan ja kenttien sijoittelu suunnitellaan sijoittelulla ja/tai suojaa-
malla siten ettei &4nimaailma tuo turhia haittoja asumisymparistoomme. Talla hetkella tassa
Hakamaankujan paéssa ammattikoulun, lasten leikkipaikan tai kuntoiluvalineiden sijainnista
huolimatta on muutamaan poikkeusta lukuun ottamatta ollut varsin rauhallista.”

=> 1. Koulurakennus sijoittuu tontin lansiosaan ja piha koulun itdpuolelle. Pallokentta sijoittuu
koulun ja lilkkuntahallin pohjoispuolelle, kauimmaksi Hakamaantiesta.

2. Taloyhtion pihamaalla on omaan kayttoon tarkoitettu istutus-, leikki- ja istuskelualue seka
portti Vaskivuorentielle. Satunnaisia kulkijoita aina valill&a eksyy viettdmaan aikaansa taloyh-
tion alueelle. Pyydan, etté koulun ja kenttien suunnittelussa pyritaan ohjamaan kulkeminen
vaylasuunniteluin ja sisddnkayntien sijoittelulla niin, etté liikkkuminen ohjautuisi enimmakseen
katualueelle .”

=> 2. Koulun liikkuminen sijoittuu yleisille alueille.

3. Hakamaankujan k&antopaikalla on nyt kymmenen pysakointipaikkaa. Kaytannossé ko. pai-
kat ovat hyvin aktiivisessa kayt0ssé ja toisaalta lukuun ottamatta eraité poikkeuksia , jolloin
mitk&&n pysakointikdinsaannot eivat ole pitaneet (esim. roskien tyhjennys ja parkkihallista ajo
estyneet, nurmikkopysakointi ja kavelyraiteilla ajo lisdéntyneet) , paikat ovat havaintojen pe-
rusteella riittdneet. Pyydan, etta suunnittelussa pyritaan ohjaamaan esim. kenttien (ilta)kulku
siten, etta taman kaantopaikan kapasiteettia ei pyrita hyddyntaméén uusilla toiminnoilla. Asu-
kastilaisuudessa olleista vaihtoehdoista vaihtoehto 1 lahtokohtaisesti olisi mieluisin.”

=> 3. Koulutontin pysakadintid voidaan kayttaa koulun toiminta-ajan ulkopuolella yleiseen
pysakaointiin. Koulutontin suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon 1 pohjalta (s. 34-35).

7. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 5.4.2024
”Asemakaava-aluetta palveleva yleinen vesihuolto ympar6i kaavamuutosaluetta. Sek& asuin-
korttelista ettd koulutontista on laadittu useampi alustava suunnitelmaluonnos kaavatydn
pohjaksi, joissa koulun liittyminen nykyiseen yleiseen vesihuoltoon Ojahaantielle mahdolliste-
taan sijoittamalla asuinalue pohjoisosaan ja koulu eteldosaan. Uuden yleisen vesihuollon tarve
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Kuusikko Noropuistonpolun pohjoispaassa, rinnemetsikko etelasta. TKa 17.11.2024

ja laajuus tarkentuu alueen jatkosuunnittelussa. Uuden asuinkorttelin ja tdydennysrakentami-
sen kiinteistdjen kytkenta yleiseen vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessa ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Vesihuolto-
linjat tulee lahtokohtaisesti osoittaa yleisille alueille.

Asemakaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset yleisen vesihuollon putkille ja lait-
teille, seké johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittdd koko alueen lapi kulkevalle nykyiselle
viemérille ja Hakamaankujan paalinjoille. Mikéli jatkosuunnittelussa todetaan, etté asemakaa-
vamuutos edellyttaa yleisen vesihuollon siirtoa Norotien laidalla tai alueen pohjois- ja ita-
osissa, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistydssa HSY:n
kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttaa HSY:II4.”

=> Uudet vesihuoltolinjat sijoittuvat yleisille alueille. Louhelantien ja uuden Sivuhaaran kul-
mauksessa johtoja siirretdan, mika on tutkittu mahdolliseksi.

8. Yksityishenkilot (12), (paivékoti Villikatin lasten vanhempia), 9.4.2024
”Haluamme tuoda julki, ettd Norotie 8 E:ssé sijaitseva paivékoti Villikatti ulkoilee, retkeilee ja
tutkii luonnon muutoksia vuoden kierron mukaan téll& hetkella metsasséd, joka on Noro-puis-
tonpolun ja Vantaan Ammattiopisto Varian (Myyrméen toimipiste) vélisessa kuusikossa ja se-
kametséssa. Alue on térked alueen lapsille, koiran ulkoiluttajille ja yleiseen ulkoiluun. Puuston
kohdalla toteutuu monelle perheelle l[&himetsaperiaate muutaman sadan metrin paéssa ko-
toa. Kaavaan muutos on edelleen jatetty rinne- ja viheralueeksi. Toivoisimme kuitenkin, ettéd
kaavaan tehtéisiin viel& sellainen muutos, etté jo valmista, pitkdan kasvanutta ja luontoarvol-
taan monipuolista luontoaluetta sailytettaisiin kyseisessa osassa mahdollisim-man paljon ja
valmisteilla olevia rakennuksia siirrettéisiin lEhemmaéksi Louhelantietd.”

=> Noropuistonpolun itdpuolella metsarinne sailyy virkistysalueena. Rakennuksia on siirretty
lAhemmaéksi Louhelantieté.
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9. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 10.4.2024
”Sahkoverkko
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden
--- mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueella tulee huomioida nykyiset ja uudet tilavaraukset muuntamoille.
Alueella sijaitsee entuudestaan puistomuuntamo M2751, joka palvelee lansipuolen kortteleita
15689, 15690 ja 15691. Varialla on koulua varten oma kiinteistémuuntamo M1101.

Jokainen osallistumis- ja arviointisuunnitelman suunnitelmavaihtoehdoissa esitellyista suunni-
telmaluonnoksista edellyttaa uusien muuntamoiden sijoittamista alueelle. Jokaisen vaihtoeh-
don kohdalla VES esittdd muuntamoiden tilavarastarpeet alueelle. Muuntamo alueen pohjois-
osan asumisen tarpeisiin, muuntamo pysakointirakennukseen seka muuntamo koulun tarpei-
siin. Muuntamoiden paikat tulee tarkemmin maaritella alueelle kun luonnosvaihtoehdoista
jokin valikoituu edistettavaksi. Muuntamoille tulee esittaa ohjeelliset rakennusalat asemakaa-
vakarttaan vm- merkinnélla sek& sanallisesti kaavamaarayksiin.

Mikali maakaapeleita pitéa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia liitteend ole-
van piirustuksen mukaisesti. ---

Vantaan Energia Oy haluaa, ett4 asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kauko-
lampOoputkien sijainti. Muutosehdotuksen mukaisten rakennusten liittdminen kaukolamp6on
onnistuu olemassa olevaan verkostoon.

Mikali kaukolampoputkia pitéé siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

=> Tontilla olevia johtoja siirretdédn. Muuntaja siirretaan tontilta puistoon.

10. Yksityishenkilo, 11.4.2024

”Ojahaan alueella ja Louhelantien varrella talot ovat yleensa 5-kerroksisia. Aseman lahella

on muutama 7- kerroksinen talo. Koska uudet talot tulevat alueen laidalle ja lahelle arvokkaita
luontoalueita tulisi alueen talojen kerroskorkeus olla korkeintaan 5. Korttelin pohjoispaahén
ei ainakaan tule sijoittaa korkeita rakennuksia, sillé ne hallitsisivat ndkymaa taloyhtiomme
(Asunto Oy Vantaan Kvartsi, Louhelantie 8) etelakaakkoon suuntautuvista ikkunoista ja saat-
taisivat varjostaa alakerran asuntoja.

Kaavan tavoitteena on vehred, viihtyisa ja valoisa ymparisto ja nykyisen asumisen puolelle
vihre& reuna. Tama on erityisen tarkedta myos As Oy Vantaan Kvartsin asukkaiden kannalta,
koska uudet talot tulevat 5- kerroksisen rakennuksemme etelépuolelle ja rakennuksen péa-
dyssa ovat asuntojen valaistuksen ja ndkymien kannalta tarkeimmét ikkunat. Alueen paras ja
kaunein puusto sijaitsee Norotien ja Louhelantien liittyman etelapuolella. Tama puusto (isoja
kuusia ja haapoja, ym) on tarked seka nykyisen etté uuden asutuksen viihtyisyydelle.”

=> Yleiskaavan paatavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentdminen ja uudistaminen. Tavoitteena
on keskittaa tdydennysrakentamista asemien seuduille, kestavan kasvun vyéhykkeelle, jossa
on hyvat palvelut. Rakentaminen kohoaa korttelin pohjoiskarkea kohti, lahimmaéksi Louhelan
asemaa, ja madaltuu etelan suuntaan, jolloin pihoista tulee valoisia.
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Norotien pysakointialue, taustalla pohjoisosan rakentamaton pysakéintitontti. AHa 4/2020

Etdisyytta talosta taloon on 114 metri&. Louhelantie 8:n ja uuden talon vélissd on myos puita,
jotka peittavat nakyméa ja varjostavat. Uudet talot ovat my6s maastossa 6 m matalammalla.
Norotien liittyman etelapuolella on Myyrmaen Huolto Oy:n rakentamaton pysakaointitontti.

"Louhelantie on lyhyin yhteys Hameenlinnanvéylalle Varistosta, Pohjois-Myyrmaesta ja osasta
Martinlaaksoa. Diagonaalinen katuyhteys keréé lisaantyvia maaria asuntoalueen kokoojaka-
dulle kuulumatonta liikkennettd, joka aiheuttaa melu- ja turvallisuusongelmia. Asuntokortte-
leista Louhelantielle liittyvalla liikenteelld tulee olemaan vaikeuksia paéasta mukaan liikenne-
virtaan. Tarvitaan toimenpiteitd, jotka estavat lapiajoliikenteen tai ainakin tekevat lapiajon véa-
hemman houkuttelevaksi: esim. lapiajokieltoa, alennettua nopeusrajoitusta ja hidasteita.
Liikennemelua voidaan liséksi vahent&a kayttdmalla ns. hiljaista asfalttia.”

=> Louhelantie on tarpeellinen, muuten sen liikenne kulkisi Myyrmaen keskustan kautta. Tien
liikennemé&aré ei merkittavasti lisaantynyt Luhtitien avaamisen kesén 2023 jalkeen. Kadun
rakenteet ja pinnoitteet ratkaistaan katusuunnitelmissa. Louhelantien ja Norotien risteykseen
on suunniteltu korotettu risteysalue, joka véhentaéd nopeuksia. 50 % lisays liikenteessa lisaisi
melutasoa vain 1,8 dB.

1. Yksityishenkild, 11.4.2024

”Mielestani ko tontille ei ole syyté rakentaa asuinrakennuksia eiké liikkuntahallia. Perustelen
silla, ettd Myyrmaki on jo nyt lilan tdyteen rakennettu. Asunnot seka halli tuovat lisaa liiken-
nettd Myyrmakeen. Sitd emme todellakaan halua! Enté paljon puhutut hiilinielut: metséapléntti
kerrallaan niitd tuhotaan. Koulun uusiminen on ihan ok, koska kunnostaminen on varmaankin
kalliimpaa kuin uuden rakentaminen

Toisin sanoen vastustan kaavamuutosta!”

=> Koulu, liikkuntahalli ja asuinkortteli vastaavat kaupungin kasvuun, ja ne on kestavan kehityk-
sen mukaista sijoittaa ratavyohykkeelle. Rakentaminen sijoittuu paaosin Varian tontille.
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12. Yksityishenkilo, 15.4.2024
”Kaavan tavoitteet ja alustavat suunnitelmat nayttavat hyvilta.

Suunnittelualueella on paljon puustoa, erityisesti reunoilla, ja toivottavasti siitd merkittava
osa saadaan sailymaan. Noropuiston jatkuminen puistoakselina vaikuttaa hyvalta lahtokoh-
dalta.

Kaava-alueen ulkopuolella on syyta huomioida turvalliset koulutiet uuteen kouluun. Erityinen
ongelmakohta on Vaskivuorentie.

Kaava-alueen reunoilla ehdotan pidemman téahtaimen tavoitetta nostaa Louhelantie ja Vaski-
vuoren-tie silloille Mat&ojan yli. Teiden vertikaalinen profiili suoristuisi ja pirstottu Matéojan-
laakson luontoalue yhdistyisi paremmin”

=> Alueella séilyy virkistysalueita. Koulutontilla séilyy isoja puita. Vaskivuorentien risteykseen
tulee liikennevalot, kun koulu valmistuu 2028. Vaskivuorentien ja Louhelantien nosto silloille
on kallista, aiheuttaisi maataytt6ja, levittaisi tiemelua eikd parantaisi katujen toimivuutta.

13. Yksityishenkilo, 15.4.2024

”Kaava vaikuttaa olevan linjassa yleiskaavan ja kaavarungon kanssa. Toivoisin kuitenkin huo-
mioitavan Noropuistonpolun puoleiset valo- ja tuuliolosuhteet seké viihtyisyys muutoinkin.
Nyt siitéa uhkaa tulla hamaéré, hairiokayttaytymista houkutteleva kanjoni erityisesti vaihtoehto-
luonnoksessa 2 jossa parkkihallin ja xx valiin jaa suhteellinen pieni etéisyys.

Alueen estetiikalle luonteenomainen tuulimyllykorttelirakenne tukisi ylla mainittuja seikkoja.
Sen henkisté ideaa on erityisesti vaihtoehdossa 3, etenkin, jos Noropuiston puoleista kulmaa
avaa hieman.

Eli lyhyesti: Mielipiteeni on, etta erityisesti Noropuistonpolkuun rajautuvia ratkaisuja tulisi tar-
kastella huolella suunnittelualueen rajautuessa olemassa olevaan rakentamiseen.”

=> Rakentamista on siirretty Noropuistonpolulta poispain. Pysakdintitalo sijoittuu Louhelan-
tien puolelle. Rakennukset ovat erillisid, paitsi Louhelantien puolella.

14. Vantaan kaupunginmuseo, 16.4.2024

”Aivan alueen reunan tuntumassa, Louhelantien itépuolella, sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) suojattu Gruvan kivikautinen asuinpaikka (mj. rek. tunnus 92010041). Muinais-
muistoalueen laheisyyteen ei kuitenkaan olla osoittamassa maankayttoa. Kaavan tavoitteena
on Louhelantien osalta todentaa toteutunut tilanne siltd osin, kuin kaava-alueella on voimassa
vuoden 1961 rakennuskaavaan perustuva asemakaava.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparis-
toon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla
kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia
muutoksia.”

15. Yksityishenkilo, 17.4.2024

1. Suunniteltavan korttelin asuintalojen tulisi olla korkeintaan 7-kerroksisia. Ojahaan alueella
ja Louhelantien varrella talot ovat yleensa 5-kerroksisia. Aseman l&hella on muutama 7-ker-
roksinen talo. Tata korkeammat talot eivét sovellu alueen kaupunkikuvaan. Korkeimmat talot
tulisi sijoittaa Louhelantien varteen. Korttelin pohjoispdahén sijoitetut korkeat rakennukset
hallitsevat nékymaa taloyhtiomme eteldan suuntautuvista ikkunoista ja saattavat varjostaa
alakerran asuntoja.”
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Ojahaan puisto ja puistoreitti eteléstd, vasemmalla liilkuntapaikka. AHa 4/2020

=> 1. Yleiskaavan paatavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentdminen ja uudistaminen. Tavoit-
teena on keskittad taydennysrakentamista asemien seuduille, kestéavan kasvun vyohykkeelle,
jossa on hyvét palvelut. Rakentaminen kohoaa korttelin pohjoiskérkea kohti, lahimmaéksi Lou-
helan asemaa, ja madaltuu etelan suuntaan. Etéisyytta talosta taloon on 114 metria. Louhe-
lantie 8:n ja uuden talon vélissd on myds puita, jotka peittavat ndkyméa ja varjostavat. Uudet
talot ovat my6s maastossa 6 m matalammalla. Tehty varjostusselvitys.

2. Koska tavoitteena on vehred ja viihtyisa ympéristo, tulisi alueen paras ja kaunein puusto
voida sdilyttéa. Se sijaitsee Norotien ja Louhelantien liittyméan eteldpuolella osittain kaava-
muutosalueen ulkopuolella. Tama puusto (isoja kuusia ja haapoja, ym) on térked seka nykyi-
sen ett& uuden asutuksen viihtyisyydelle.”

=> 2. Norotien liittyman eteldpuolella on rakentamatonta tonttimaata. Kaava-alueella séilyy
luonnonsuojelu- ja virkistysalueita. Tonteille annetaan vihertehokkuusvaatimus.

3. Louhelantie tulee rauhoittaa tarpeettomalta l&piajoliikenteeltd. Koska Louhelantie on ly-
hyin yhteys Hameenlinnanvéylalle Varistosta, Pohjois-Myyrmaesta ja osasta Martinlaaksoa, se
keraa lisdéntyvia maarid asuntoalueen kokoojakadulle kuulumatonta liikennettd. Tama aiheut-
taa melu- ja turvallisuusongelmia. Asuntokortteleista Louhelantielle liittyvalla liilkenteell& on
vaikeuksia paasta mukaan liikkennevirtaan. Louhelantielle tulee tehda toimenpiteita, jotka es-
tavat lapiajoliikenteen tai ainakin tekevat lapiajon véhemman houkuttelevaksi. Téllaisia toi-
menpiteitd ovat l&piajokiellot, alennetut nopeusrajoitukset ja hidasteet. Lilkkennemelua voi-
daan vahentéa alentamalla nopeuksia ja paallystevalinnalla.”

=> 3. Louhelantie on tarpeellinen, muuten sen liikenne kulkisi Myyrmaen keskustan kautta.
Luhtitie valmistui kesalla 2023 eika se merkittavasti lisannyt liikennetta Louhelantiella. Talon
adaneneristavyysmaarays 35 dB kattaa hyvin seké lento- etta tiemelun vaatimuksen 32 dB.
50 % lisdys lilkenteessa lisaisi melutasoa vain 1,8 dB.

4. Suunniteltavan pyséakointitalon liittyman tulisi olla Louhelantielle, jossa se on liikenteen
kannalta luontevinta ja mahdollista hyddynt&aa nykyista liittymaa, kuten suunnitteluvaihtoeh-
dossa 3.”

=> 4. Pysakaintitalon liittyma tulee Louhelantielle.
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16. Yksityishenkilot (3), 18.4.2024

”Asumme Norotie 6:ssa (As Oy Myyrinkuori). Kaavaehdotuksen kaikki 3 vaihtoehtoa nayttaisi-
vét tuovan rakennuksia hyvin lahelle (ehk& 15m ) ikkunoita ja samalla havittavan taysin rin-
teessé olevan vanhan metsén. Havainnekuvat ovat lisaksi ristiriidassa sivun 3 kuvaan, jossa sii-
hen on piirretty kapea rinne/vihervyohyke.

Rinteessa oleva vanha metsa (ehk& 100 v puita) on luontoarvojen liséksi ehdottoman tarkea
meille ja myo6s laajemmallekin. Se on asukkaiden ja paivakotien lasten ulkoilumetsa ja myos
koirien ulkoilukaytdssa.”

=> Rakentamista on siirretty idemmaéksi. Noropuistonpolun metséarinne sailyy virkistysalueena.

”Kaikkein mahdottomin on se vaihtoehto, etta siin& olisi parkkitalo, joka toisi uuden asuinalu-
een liilkenteen Norotielle. Ajoluiska parkkitaloon veisi viimeisetkin puut. My0ds ne kaksi muuta
vaihtoehtoa, jossa siihen tulisi korkeita 5-6 krs asuintaloja, tuhoaisivat koko metsan. Kuvista

arvioiden ulkoilutien ja uusien talojen vali olisi n 10 m, joten siin& ei voisi olla mitd&dn metsaa.”

=> Pysakdintitalo sijoittuu Louhelantien puolelle.

“Uudet talot saisivat tulla lahimmill&&n rinteen alle pienen parkkipaikan itareunan tasalle, jol-
loin metsavyohyketté olisi enka 30-40 m. Jos naista puuttuvista taloista jaisi alueen kerrosneli-
6ihin "vajausta”, niin miksi talot kentén pohjoisreunalla eivat voisi olla korkeampia kuin esim.
1 vaihtoehdon 2-3 kerroksiset.”

=> Lahimpid taloja on k&annetty 45°, jolloin niisté ei katsota suoraan Norotie 6:n taloa. Kortte-
lin talot ovat etelan puolella matalampia pihojen valoisuuden vuoksi. Tavoitteena on moni-
puolinen asuntojakauma ja korttelirakenne, joten kaava sisaltda myos pientaloasuntoja.

“Vaikka asuinalueen rakentaminen viivastyisikin monilla vuosilla, niin pelkona on, ettd mita
tapahtuu metsélle jos tallainen kaava tulee. Kun ammattikoulua puretaan, niin varmaankin
aletaan "valmistelut6ihin” uuden alueen osalta eli hakataan metsét sileaksi laajalti. Tasté esi-
merkki nakyy Myyrmaen lansiosassa Raappavuorentien lansipuolella.”

=> Puita on tarpeen kaataa vain rakennettavilta tonteilta.
”Muita havaintoja ja kommentteja.

On hyva, ettd kaavaesityksen talot eivét korkeudeltaan poikkea merkittavéasti alueen nykyi-
sisté, joten se ei nayté niin tiukkaan rakennetulta kuin Myyrméen ja Martinlaakson keskustat.”

=> Rakentaminen kohoaa korttelin eteldosasta pohjoiskarkea kohti, jolloin piha on valoisa.

“Liikenne kaavan etelareunalla tulee olemaan hankalaa seka jalankulkijoiden etta autoilijoiden
osalta. Tahan tuli mieleen pari ehdotusta erityisesti jos Vaskivuoren ylittava nykyinen silta
suunnitellaan purettavaksi.

1. Uusi kavelysilta Vaskivuorentien yli ihan junaradan viereen. Se palvelisi aika hyvin, kun val-
taosan kévelijéiden suunta on asemalle tai ostoskeskuksiin.

2. Voisiko Vaskivuoren tien nostaa Matéojan kohdalta sillalle, niin saisi yhtendisen kévelytien
Matéojan lansipuolellekin kuten itapuolen ”pupu”tunneli. My®os jos silta olisi hiukan pidempi
ja korkeampi, niin lisaksi saisi ajokaistat koulun alueelle ilman vasemmalle k&&ntymista Oja-
haantielle eli ajoreitti Vaskivuorentien ali. Ehké sillan alle voisi saada parkkipaikkojakin. Ehk& 3
m korkea silta ei juurikaan pilaisi luonnonsuojeluarvoja nykyista enemman.”

=> Esitetyt siltaratkaisut eivat kuulu kaava-alueeseen.
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Ojahaan leikki- ja liikuntapaikka. AHa 4/2020
17. Yksityishenkilot (2), 18.4.2024

”Asumme Norotiell& (As Oy Myyrinkuori), ja luonnollisesti kaavaehdotus vaikuttaa meihin suo-
raan. Kaikissa vaihtoehdoissa on puolensa ja ovat varmasti hyvid, mutta emme toivoisi

metsad kaadettavan. Kaikissa vaihtoehdoissa vaikuttaisi jadvan véhan, jos ollenkaan, puita No-
rotie 6 talon edessa olevaan rinteeseen. Kuten varmasti kaikki tietdvat metsa on tarkeé osa
luonnon monimuotoisuuden séilyttdmistd. On etuoikeus saada asua kaupungissa niin etta ta-
kapihalla on metsé jossa voidaan lasten kanssa inmetella luontoa, kaikkia kukkia, sieni&, pienia
eldimi& ja toki se on myds huikean kaunis vuodenajasta riippumatta. Se tuo suojaa ja rauhaa.
Metsasté nauttivat ei ainoastaan lapsiperheet, vaan kaikki jotka tassa ulkoilee, paivékodit
(joita on monia alueella), asukkaat ja koiran ulkoiluttajat mainitakseni osan.

Ehdottaisimme etta parkkitalo rakennettaisiin maan alle.”

=> Noropuistonpolun metsarinne sailyy virkistysalueena. Parkkitalo maksaa maan paalla

20 000 € / autopaikka, maan alla 50 000 € / autopaikka. Eroa ei kateta autopaikkojen myyn-
nill, jolloin se nostaisi asuntojen hintaa. Pysékointitalo voidaan sijoittaa useampaan kerrok-
seen, jolloin se sdastéd maata ja pihoille voidaan istuttaa maanvaraisesti myos isoja puita.

18. Lansi-Vantaan Sosialidemokraatit ry, 18.4.2024

“Luonto ja ympaéristo

Kaavan tavoitteena on vehred, viihtyisé ja valoisa ympéristo ja nykyisen asumisen puolelle vih-
red reuna. Norotien ja Louhelantien liittyman etel&puolella oleva puusto (isoja kuusia ja haa-
poja) on tarked seké nykyisen etté uuden asutuksen viihtyisyydelle.

Métdojanlaakso ja puistoalue kevyenliikenteen reitteineen on alueen asukkaille tarkeé seka
luontoarvoiltaan monipuolinen. Alue tulee sailyttaa ja sielté ei tulee kaataa yhtéén puuta tai

kasvustoa "varmuuden vuoksi”.

=> Norotien liittymén eteldpuolella on rakentamattomia tontteja. Matéojan luonnonsuojelu-
alue ja Ojahaan virkistysalue sailyvat, mutta hiekkakentta liitetddn koulutonttiin. Paikka on
tayttémaata ja on ollut aiemminkin koulutonttia. Lopputulos nayttaa samalta, onko kentta
virkistysalueella vai tontilla, mutta huolto on helpompaa koulutontin huollon yhteydessa.
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“Talojen korkeus

Ojahaan alueella ja Louhelantien varrella talot ovat yleensa 5-kerroksisia. Aseman lahelld on
muutama 7-kerroksinen talo. Koska uudet talot tulevat alueen laidalle ja léhelle arvokkaita
luontoalueita tulisi alueen talojen kerroskorkeus olla korkeintaan 5.

Korttelin pohjoispaahén ei ainakaan tule sijoittaa korkeita rakennuksia, silla ne hallitsisivat na-
kymaa Louhelantie 8:ssa sijaitsevan kerrostalon etelékaakkoon suuntautuvista ikkunoista ja
saattaisivat varjostaa alakerran asuntoja.”

=> Tavoitteena on keskittaa tdydennysrakentamista asemien seuduille, kestavan kasvun vyo-
hykkeelle, jossa on hyvat palvelut. Etéisyytta talosta taloon on 114 metrid. Louhelantie 8:n ja
uuden talon vélissa on myds puita, jotka peittavat ndkymaa ja varjostavat. Uudet talot ovat
my®s maastossa 6 m matalammalla. Arvokkaat luontoalueet (s. 7) sailyvat.

“Liikenne

Louhelantie on lyhyin yhteys Himeenlinnanvaylalle Varistosta, Pohjois-Myyrmaesta ja osasta
Martinlaaksoa. Diagonaalinen katuyhteys keréé lisaantyvia maaria asuntoalueen kokoojaka-
dulle kuulumatonta likkennettd, joka aiheuttaa melu- ja turvallisuusongelmia. Asuntokortte-
leista Louhelantielle liittyvall& liikenteelld tulee olemaan vaikeuksia paasta mukaan lilkenne-
virtaan. Siksi tarvitaan toimenpiteitd, jotka estavéat lapiajoliikkenteen tai ainakin tekevét lapi-
ajon vahemman houkuttelevaksi: esim. lapiajokieltoa, alennettua nopeusrajoitusta ja hidas-
teita. Liilkennemelua voidaan lisaksi vahent&a kayttamalla ns. hiljaista asfalttia. Muutenkin
liikennejérjestelyita tulee katsoa kokonaisuutena uudistaessa Ojahaantien ymparistoa.”

=> Louhelantie on tarpeellinen, muuten sen liikenne kulkisi Myyrméen keskustan kautta. Tien
lilkennemaara ei merkittavasti lisdantynyt Luhtitien avaamisen kesan 2023 jalkeen. Kadun
rakenteet ja pinnoitteet ratkaistaan katusuunnitelmissa. Louhelantien ja Norotien risteykseen
on suunniteltu korotettu risteysalue, joka vahentaa nopeuksia.

19. Yksityishenkilot (2), 18.4.2024
“Norotie 6:n asukkaina haluamme jattaa kaavaan seuraavan mielipiteen. (Talomme on mer-
kitty keltaisena palkkina liitteend oleviin kuviin.)

Suunnittelualueelle, nykyisen Varian alueelle on esitetty kaavamuutos, joka mahdollistaisi uu-
den yhtendiskoulun ja sen pohjoisosaan uuden asuinalueen rakentamisen. Asuinrakennusoi-
keudeksi on esitetty 22 000-25 000 k-m?. Suunniteltu uusi asuinalue rajautuu lansireunaltaan
Norotie 6:n editse kulkevaan Noropuistonpolkuun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa suunnittelualueen tavoitekuvassa Noropuistonpolun
reuna (Norotie 6:n ja uuden rakentamisen valissa) on esitetty sailytettavan vehreéna alueena,
kuvassa teksti "rinne ja vihervythyke asuintalojen valiin”. Vaihtoehtosuunnitelmissa uusi ra-
kentaminen on kuitenkin tuotu tiiviisti Noropolun reunaan. Norotie 6:n edustalle Noropuis-
tonpolun varteen eri vaihtoehdoissa on visioitu 5-6kerroksisia asuinkerrostaloja tai 4-kerrok-
sista pysakointitaloa. Ajantasa-asemakaavassa kyseinen alue on viheraluetta, vaihtoehtosuun-
nitelmissa rakentaminen on ulotettu kyseiselle viheralueelle. Ero kaavoittajan esitteleman ta-
voitekuvan ja vaihtoehtosuunnitelmien valilla on valtava, esitetyt ratkaisut eivét ole missaén
linjassa tavoitekuvan kanssa.

Olemme jyrkésti vastaan esitettya kaavamuutosta, joka mahdollistaisi tiiviisti Norotie 6:n
edustalle esitetyn rakentamisen. Endoton ei pysékdintitalolle (VE2). Kaavoituksessa kau-
pungin esittaman tavoitelinjauksen mukaisesti Noropoistonpolun ympaéristd on sailytetta-
vana vehreéna viherkaistana ja olemassa olevien ja uusien rakennusten véliin on jatettava
riittavasti tilaa.
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Varian pohjoisosa Louhelantien sisdéntulolta nédhtyn&. Sahképuoli. TKa 14.11.2024

Ehdotettu ratkaisu olisi toteutuessaan katastrofi Norotie 6:n asukkaille. Kyseessa on 1970-lu-
vun alun taloyhtid. Yhtio on lapikdaynyt isoja remontteja (mm. julkisivuremontti), suunnitteilla
on toteuttaa tulevan vuoden aikana linjasaneeraus. Nyt esitetty kaavamuutos kyseenalais-
taa, onko taloyhtion jarkevaa lahted toteuttamaan tallaista mittavaa remonttia, jos talon
eteen ollaan rakentamassa pysakointitalo tai korkea kerrostalo, joka vie asunnoista néky-
maét. Tallainen ymparistdon sopimaton, liian tiivis rakentaminen romuttaa lopullisesti van-
hojen kerrostaloasuntojen arvon. (Ei myoskaén tuo lisdarvoa uusien asuntojen ikkunanéky-
mille.) Linjasaneeraus itsesséén tulee nostamaan asumiskulut (rahoitusvastikkeen /lainan
kautta) tasolle, johon kaikilla ei valttamé&tta ole edes varaa. Asunnon myynti onkin monella
edessa. Todettakoon, ettéd olemme myyneet ensimmaisen kerroksen, 97,5m2 asuntoamme
nyt l&hes vuoden Oikotielld, hintapyyntind 154 000euroa. Arvio tulevan linja-saneerauksen
kustannuksesta on noin 100 000euroa. Emme ole saaneet yhtédén yhteyden-ottoa saati tar-
jousta asuntoon liittyen. Valittajan nakemys on, etté asunnon arvo ei nouse linjasaneerausra-
hojen suhteessa. Tulevaisuuden kuva on karu monelle taloyhtion vanhoista asukkaista, it-
semme mukaan lukien.

Peraankuulutamme Vantaalta vastuullisuutta asiassa: fiksulla, olemassa olevaa lahioraken-
tamista ja asukkaita kunnioittavalla kaavoituksella ja rakentamisella Myyrmékea uudista-
maan! Kiitos.”

=> Rakentamista on siirretty Noropuistonpolusta poispdin, jolloin metsarinne sailyy virkistys-
alueena. Pysakointitalo sijoittuu Louhelantien puolelle. Uusi talo sijaitsee maastossa noin 4,5
metrid alempana ja on matalampi (4 kerrosta) kuin Norotie 6:n talo (5 kerrosta + maanpaalli-
nen kellari, joka nykyisin lasketaan kerrokseksi). Uusi asuinrakennusoikeus on 21 700 k-m?.

20. Vantaan Energia Oy, 18.4.2024

”- Kaukoldmpdoverkko: osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulee huomioida nédkdkulmat
hiilineutraaliudesta seka kokonaispaastoisté, seké& kaukoldmpdputkien sijainti.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohteena olevan korttelin l&heisyydessa on kaukolam-
poverkko.

- Esitimme mielipiteendmme, etté kaavamaarayksillé ei estetd kaukolammaon hyddyntamista.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ollut mainintaa hiilineutraaliustavoitteista kaava-
alueella, eiké viittauksia kaupungin resurssiviisauden tiekarttaan. Esitimme mielipiteendmme,
etté kaavatyon edetessd kaavamaarayksilla ei tulisi rajata ulkopuolelle Vantaan Energian mah-
dollisuutta toimittaa alueelle kaukolampdd. Tulevan kaavamaarayksen tulisi mahdollistaa
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alueellisesti tuotettu, uusiutuva energia seké korostaa energian hiilineutraaliutta. Mieles-
tamme esimerkkimé&éarays voisi olla “uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.”

- Alueelliset energiaratkaisut voivat osoittautua ilmastovaikutusten kannalta perustellummiksi.
- Vahintaan vaihtoehtona paikalliselle, uusiutuvalle energialle tulisi tarkastella myos Vantaan
Energian tuottamaa hiilineutraalia kaukolampda (uusiolampoa).”

=> Uusi rakentamislaki edellyttaa resurssiviisautta eri tavoin. Tonteilla voidaan hyodyntéa
kaukolampod, maaldmpoa ja aurinkolamp®a, mutta kaava ei voi suosia tiettyd energiamuotoa.
Kaukoldmpdputkia joudutaan tontilla siirtdmaan. Annetaan esitetty kaavamaarays.

21. Yksityishenkil®, saapunut myohéssa 2.9.2024
"Valitus suuren ylakoulun rakennuttamisesta Myyrméen Louhelaan nykyisen ammattioppilai-
toksen tontille.

Vantaa voisi toimia nyt ja tulevaisuudessa esimerkillisesti huomioiden ensisijaisesti lapsen
edun, rakennuttamalla ainoastaan pienempia yksikoita yhtenaisen koulupolun avulla.

Miten Vantaa perustelee uuden suuren ylakoulun rakentamista Myyrmaen Louhelaan. Miten
vaestomaaran kehitys on laskettu jotta suuren ylakoulurakennuksen yllapitokustannukset ra-
kentamiskustannukset tulevat katetuiksi kohtuullisessa ajassa. Miksi Vantaa ei suosisi lapsen
edun mukaisesti pienempiéa yksikoité lukioasteelle saakka. Esimerkiksi Viherlaaksossa on upea
yhtené&inen koulupolku alueen koululaisille sek& paivakoti-ikéisille.

Mikali Valituksen kohteena oleva Suuri ylakoulu -hanke toteutuisi Louhelaan, pitenisi lahikou-
lumatka oleellisesti esimerkiksi Kivim&esta. Koulumatkojen k&veleminen olisi aina toivottavaa,
jopa saassé kuin saassa mikéali koulumatka olisi kohtuullinen.

Mikali Louhelaan suunniteltu ylakoulu -hanke muutettaisiin ehdotetuksi yhtenéiseksi koulupo-
luksi niin mahdollisesti Myyrméen Urheilupuistoon voisi suunnitella tulevan my6s uuden yla-
koulun seka mahdollisesti myds lukion. Rajatorpan ala-aste on vastikaan rakennettu joka voisi
toimia osana tata kokonaisuutta. Myyrméen urheilupuistossa valmiina oleva hotellirakennus
voisi esimerkiksi soveltua myos koulurakennukseksi. Koulukokonaisuus Myyrmaen Urheilu-
puistossa voisi profiloitua urheilukouluksi ja urheilulukioksi Vantaalla.

Mikali Myyrmaen Urheilupuistoon saataisiin uusi koulu voisi mahdollisesti Kilterin koulun
oppilaat siirtaé uuteen kouluun tavanomaisen opetussuunnitelman mukaiseen opetukseen.
Kilterin koulun tilat jaisivat ndin muuhun tarvittavaan opetuskayttoon esimerkiksi Musiikki
Opiston kayttoon tai Kansalaisopiston kayttoon. Myos Kaivokselan alakoulun tilat jaisivét
muuhun kayttoon esimerkiksi paivahoidon tarpeisiin, mikali Louhelan Koulutontille yhtenéi-
nen koulukokonaisuus.

Vaadin Myyrmé&en Suuralueen Koulusuunnitelman uudelleensuunnittelua seka asiasta uudel-
leen paattamista valituksen kohteena olevan Kouluhankkeen Suuren Koon vuoksi, huomioiden
uudessa suunnitelmassa alueen kehittdmisen kannalta tarkeé&t vetovoimatekijat. Vaadin Myyr-
mé&en Louhelan Koulutontin tehokkaampaa kayttamisté kaikille kouluasteille miké&li tonttia ei
kayteta/kaavoiteta muuhun tarkoitukseen.”

=> Ojahaan koulu vastaa kaupungin kasvuun. Vantaa tarjoaa koulupolun varhaiskasvatuksesta
lukioon. Myyrmaen, Kivimaen ja Kaivokselan kouluja ei olla lakkauttamassa. Hotelli ei sovellu
koulukayttéon. Mielipiteessa pidetdan Ojahaan koulua liian suurena, mutta vaaditaan risti-
riitaisesti viela suurempaa koulua Myyrméen urheilupuistoon sekéd Myyrmaen ja Kaivokselan
lahikoulujen lakkauttamista.
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Tontin laajennusalue nykyiselle hiekkakentalle. TKa 14.11.2024

Yhteenveto asukkaiden mielipiteista

Asuinkortteli Koulutontti

Noropuistonpolun metsikkd pitéé saastaa Huoli kenttien hairiokaytdsté (melu, valaistus)

Pysékdintitalo Louhelantien puolelle » Voisiko tehd& melusuojausta eteldan ai-

. . o . dalla tai puilla?
Asuinrakentamisen korkeus enintaan 5 tai 7 P

kerrosta, riippuen mielipiteesté » Voisiko valaistuksen sammuttaa klo 22?

Rakennukset varjostavat lannessé ja pohjoi-
sessa olevia taloyhtidita

Huoli kouluun tulijoiden kulkureiteistd, silla ne
eivét saa oikoa asunto-osakeyhtididen pihojen
poikki.

Louhelantiella pitaa kieltaa lapiajo tai tuoda >

hidasteita tai laskea nopeusrajoitusta ja pin-
noittaa hiljaisella asfaltilla

Koulun sisd&nkayntien sijainnit ja reitit nii-
hin pitda suunnitella niin, ettei l&pikulkua
muodostu

Tulee suunnitella turvalliset reitit kouluun,
erityisesti Vaskivuorentielta

Louhelantie ja Vaskivuorentie voitaisiin nostaa >
silloille Mat&ojan yli

Vaskivuorentien ja Ojahaantien liittymé&én tarvi- >
taan lilkkennevalot

Olisi my0s hienoa, jos kaavassa voitaisiin
osoittaa tupakkapaikka

Noropuiston jatkuminen puistoakselina on hyvé
l&htokohta

Parkkitalon voisi sijoittaa maan alle

Hakamaankujan kaanttpaikan tilajéarjestelyt ja
toimivuus huolettavat
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteita
Rakentaminen sovitetaan kaupunkira-
kenteen ja luonnonsuojelualueen valiin.

Vihred reuna nykyisen asumisen puolei-
selle sivulle.

Pohjoisosa asumiselle:

— Louhelantien varren jasentaminen ja
kaupunkimaistaminen

— Kerrostalorakentaminen mahdollistaa
keskitettyjen pysékdintiratkaisujen kan-
nattavuuden

Puistoakselit ja vehreét reitit alueen
l&pi ja alueen halkovat jalankulun yh-
teystarpeet. Nykyisin tontilla on paljon
l&pikulkua.

Koulun sijoitus tontin eteldkéarkeen
luontevaa

— Sujuva yhteys Myyrméen asemalle:
Kévellen alle 10 minuuttia

— Saattoliikenteen toimivuus

Kaupunkikuvallinen kohentaminen

— Koulurakennuksen suunnittelulla ja
sijoittumisella tontin lansireunaan
AHa 27.3.2024

=

Kaupunkisuunnittelu

Kaupungin tavoitteena on laatia alueelle asemakaavamuutos, joka mahdollistaa uuden noin
1100 oppilaan yhtenéiskoulun ja ison liikkuntahallin rakentamisen nykyiselle yleisten rakennus-
ten korttelialueelle (Y). Alueella talla hetkelld sijaitsevan Varian ammattioppilaitoksen on arvi-
oitu siirtyvan uusiin tiloihin vuonna 2025, jonka jalkeen vanha rakennus on esitetty puretta-
vaksi. Yhtendiskoulun ensimmaisen vaiheen tulisi olla toiminnassa vuonna 2028.

Tontin pohjoisosan Louhelantiehen, Norotiehen seka Noropuistoon rajautuvan alueen kaytto-
tarkoitus muutetaan monipuoliseksi asuinalueeksi. Asumisen tavoitteelliseksi rakennusoikeu-
deksi on esitetty noin 22 000 k-m?. Alueelle on suunnitteilla kerrostaloja ja matalampaa pien-
talomaista asuinrakentamista. Rakentamisen korkeudet vaihtelevat 2%-kerroksisista kaupun-
kipientaloista yhdeksankerroksisiin asuinkerrostaloihin.

Kaupungin tavoitteena on tdydennysrakentaminen olemassa oleville alueille, erityisesti radan-
varsien keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeille, sekda Myyrmaen keskusta-alueen elinvoi-
maisuuden parantaminen. Yhtendiskoulun sijoittuminen kaikilla kulkumuodoilla erinomaisesti
saavutettavalle sijainnille edistaa kestéavan kaupunkirakenteen muodostamista. Kaavahank-
keessa edistetadn tavoitetta myds muuttamalla osa yleiskaavan kestavén kasvun vyohykkeell&
sijaitsevasta yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) monipuoliseksi asuinalueeksi (A/AK).
Alueesta suunnitellaan kaupunkirakenteen kehitysta tukeva kokonaisuus.

Rakennukset toteutetaan korkeatasoisesti ja korttelit suunnitellaan kokonaisuudeksi muun
muassa arkkitehtuurin, massoittelun seké& vérityksen suhteen.



002366 Ojahaka /11.3.2025 33/80

Asuinkorttelin sisalle muodostuu vehreita ja viihtyisia sisdpihoja. Koko aluetta ja sen reitistoa
suunnitellaan osana Myyrméen kaupunkikuvallista ja toiminnallista kehitysté. Erityisesti reitis-
ton suunnittelussa otetaan huomioon alueen merkitys Myyrméen keskusta-alueen sekd Méata-
ojanlaakson virkistysalueiden valisena kytkevénéa vyohykkeend. Myyrméden maisemallisen
kokonaisuuden ja kaupunkikuvan kehityksen kannalta suunnittelualue sijaitsee merkittavalla
alueella. Kaava noudattaa Myyrmaen kaavarungon tavoitteita (Kh 29.4.2019).

Tavoitteena on todentaa Louhelantien toteutunut tilanne siltd osin, kuin alueella on voimassa
vuoden 1961 rakennuskaavaan perustuva asemakaava.

Valtuustokauden 20222025 strategia (Kv 31.1.2022)

Vantaa on kestavyyden edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja
rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.
Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto on lahell&. Lisdksi mah-
dollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seké hyvéat toiminnalliset kehittymisedelly-
tykset ja péivittiset palvelut. Haluamme sdilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan
tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet (Kv 13.11.2023)

- Rakennetaan yhdyskuntarakenteen pitkajanteista tiivistamistd, erityisesti keskuksiin ja rai-
deliikenteeseen tukeutuen seka liikkennejérjestelméa taysimaaraisesti hyddyntéen.

- Rakennetaan monipuolisia ja laadukkaita asumisen vaihtoehtoja.

Maapoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018, taydennys Kv 10.10.2022)

- Asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen on etusijalla.

- Asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden asuntorakentamista.

- Tavoitteena laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetddn asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.

Arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus maankayttn suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.
- llmastonmuutoksen sopeutuminen liitetdén suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.
- Viherrakenne tukee terveyttd ja hyvinvointia. Parannetaan viheralueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtéén, suojellaan ja vahvistetaan suunnitelmallisesti.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan korttelialueille vihertehokkuustaso. Vihertehokkuus tarkoittaa pai-
notetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelmalla
edistetddn vehreén, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan
ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavén kehityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin kaavatydn pohjaksi seka asuinkorttelista etta
koulutontista useampi alustava suunnitelmaluonnos. Kaikissa vaihtoehdoissa asuminen sijoit-
tuu alueen pohjoisosaan ja koulu eteldosaan. Liséksi kaikissa on esitetty uusi puisto alueen
poikki itd—lansi-suuntaisesti yhdistaen Noropuiston ja Ojahaanpuiston toisiinsa seka paran-
taen virkistysyhteyksié alueella. Puisto tuo myos vehreytté alueelle, lisda asukkaiden virkistys-
palveluita seka helpottaa hulevesien késittelya.

Kaikissa vaihtoehdoissa on Noropuistonpolun varrelle nykyisten ja uusien asuinrakennusten
véliin jatetty puustoinen vyohyke, jonka tilantarve on tutkittu tarkemmin jatkosuunnittelussa.
Puustoinen vyohyke vahentdd uuden rakentamisen nakyvyytta nykyisiin asuinrakennuksiin,
yhdessé alaspdin viettavan rinteen kanssa.

Koulun piha-alueen lahtokohtana on kaikissa vaihtoehdoissa, etté se sijoittuu tontin itdpuo-
lelle rajautuen Ojahaan virkistysalueeseen. N&in koulun piha ja puistot hydtyvét toiminnalli-
sesti toisistaan ja samalla muodostuu luonteva maisemallinen ja toiminnallinen siirtyma pi-
halta virkistysalueelle ja edelleen luonnonsuojelualueelle. Liikuntahallin kattoa voidaan hyo-
dynté&a koululaisten pihana tai kasvikattona.
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Vaihtoehtoluonnos 1

72 AUTODESK Forma

Vaihtoehtoluonnoksen viistondkyma lounaasta. Asuinrakennukset on esitetty keltaisella, yhtenais-
koulu ja liikuntahalli liilalla ja pysakointitalo sinisell& varityksella. / Anna Hakamaki 2024

Asuinkortteli ja pysakointilaitos

Asuinkorttelin rakennukset sijoittuvat suunnittelualueen reunoille, jolloin ne muodostavat
suurkorttelin. Korttelin ulkoreunoja rajaavat 5-8-kerroksiset lamellikerrostalot. Korkeammat
rakennusmassat sijoittuvat Louhelantien puolelle, jolloin ne eivat varjosta muita rakennuksia
tai piha-alueita. Samalla ne muodostavat kaupunkimaisempaa reunaa Louhelantien puolelle.
Rakennusten korkeudet madaltuvat etelaan ja lanteen, jotta kortteli on valoisampi ja uusi ra-
kentaminen sopeutuu nykyisten asuinrakennusten mittakaavaan. Korttelin puistomaisten pi-
hojen keskell& on pistemaéisia 4-5 kerroksisia kerrostaloja. Puiston pohjoisreunaan ja pysa-
kointitalon kattotasolle on esitetty kaupunkipientaloja pihoineen. Korttelissa on tavoiteltu
monipuolisia asuinmahdollisuuksia ja rakennustypologioita. Rakennusoikeutta muodostuu
noin 23 700 k-m?. Suunnitelma tuottaa noin 192 autopaikkaa (1 ap / 130 k-m? + vieraspaikat

1 ap / 1500 k-m?), jotka mahtuvat kolmekerroksiseen pyséakaintitaloon. Pysakdintitalo sijoittuu
korttelin itdreunalle ja siihen ajetaan Louhelantielta tulevasta liittymasta. Pysakointitalo ei ndy
nykyisista asuinrakennuksista ja on sijoitettu paikkaan, jossa sen kaupunkikuvallinen nakyvyys
on pieni.

Yhtendiskoulu ja liikuntahalli

Koulurakennus sijoittuu kaupunkikuvaa eheyttévasti korttelin lansireunaan Ojahaantien
puolelle, jolloin nykyisin pysakoéintikenttien rajaama Ojahaantien kaupunkikuva saa ryhtia ja
selkedt hahmotettavat reunat. Koulurakennuksessa on neljé- ja kolmikerroksisia osia. Liikunta-
halli ja iso urheilukenttd sijoittuvat itd-l&ansi-suuntaisesti koulun pohjoispuolelle. Rakennusoi-
keutta koulurakennukselle ja liikuntahallille on esitetty yhteensa noin 13 250 k-m?.
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Vaihtoehtoluonnos 2
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Vaihtoehtoluonnoksen viistondkyma lounaasta. Asuinrakennukset on esitetty keltaisella, yhte-
naiskoulu ja liikkuntahalli liilalla ja pysékoéintitalo siniselld varitykselld. / Anna Hakamaki 2024

Asuinkortteli ja pysakointilaitos

Asuinkortteli muodostuu pohjois- ja itdosassa olevista 5-9-kerroksista lamellikerrostaloista,
etela- ja itdreunalla olevista 2%-kerroksista kaupunkipientaloista seké korttelin keskelle sijoit-
tuvista 4-5 kerroksista pistemaisisté asunkerrostaloista. Kaupunkipientalot toimivat kaupunki-
kuvallisena siirtyména kerrostalojen seké virkistys- ja suojelualueiden vélilla. Rakennusten
korkeudet madaltuvat eteldan ja lanteen, jotta kortteli on valoisampi ja uusi rakentaminen
sopeutuu nykyisten asuinrakennusten mittakaavaan. Talléin myos vaikutukset oleviin asuinra-
kennuksiin ovat pienemmat. Rakennusoikeutta muodostuu noin 23 800 k-m?. Suunnitelma
tuottaa noin 199 autopaikkaa (1 ap / 130 k-m? + vieraspaikat 1 ap / 1500 k-m?), jotka sijoite-
taan nelikerroksiseen pysékdintitaloon. Pysakdintitalo sijoittuu korttelin lansireunalle, jolloin
ajoyhteys tulee Norotien kautta. Pysakointitalo sijoittuu korkotasoltaan Noropuistonpolun ita-
puolella olevia nykyisi& asuinrakennuksia matalammalle. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan
nykyisen asutuksen ja pysakointitalon valissa olevan puustoisen vyohykkeen tilantarve.

Yhtendiskoulu ja liikuntahalli

Koulurakennus sijoittuu vaihtoehdon 1 tavoin korttelin lansireunaan parantaen Ojahaantien

kaupunkikuvaa. Koulurakennuksessa on neljé- ja kolmikerroksisia osia. Liikuntahalli ja iso ur-

heilukenttd sijoittuvat pohjois-eteld-suuntaisesti koulutontin pohjoispuoliskolle. Rakennusoi-
keutta koulurakennukselle ja liikuntahallille on esitetty yhteensa noin 13 780 k-m?.
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Vaihtoehtoluonnos 3
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Vaihtoehtoluonnoksen viistondkyma lounaasta. Asuinrakennukset on esitetty keltaisella, yhte-
naiskoulu ja liikkuntahalli liilalla ja pysékoéintitalo siniselld varitykselld. / Anna Hakamaki 2024
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Asuinkortteli ja pysakointilaitos

Asuinkortteli muodostuu kolmesta lamellikerrostalojen ryhmaéstd, joiden sisédén muodostuu
oma vehred sisdpiha. Kerrostalolamellien korkeudet vaihtelevat 4-9-kerroksen valilla. Korke-
ammat rakennusmassat sijoittuvat vaihtoehtojen 1 ja 2 tavoin Louhelantien puolelle, jolloin
ne eivat varjosta muita rakennuksia tai piha-alueita. Rakennusten korkeudet madaltuvat tas-
sékin vaihtoehdossa eteldan ja lanteen. Rakennusoikeutta muodostuu téssa vaihtoehdossa
eniten, noin 24 900 k-m2. Suunnitelma tuottaa noin 209 autopaikkaa (1 ap / 130 k-m? + vieras-
paikat 1 ap / 1500 k-m?), jotka sijoitetaan nelikerroksiseen pysékaintitaloon. Pysakdintitalo
sijoittuu vaihtoehto 1:n tavoin korttelin itdreunalle ja siihen ajetaan Louhelantielta tulevasta
liittymasté. Pysakaintitalo ei ndy nykyisista asuinrakennuksista ja se on sijoitettu paikkaan,
jossa sen ndkyvyys on pieni. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan nykyisen asutuksen ja pysa-
kointitalon valissa olevan puustoisen vyohykkeen tilantarve.

Yhtendiskoulu ja liikuntahalli

Koulurakennus sijoittuu vaihtoehtojen 1 ja 2 tavoin korttelin l&nsireunaan parantaen Ojahaan-
tien kaupunkikuvaa. Koulurakennuksessa on nelja- ja kolmikerroksisia osia. Vaihtoehdoista 1
ja 2 poiketen liikuntahalli sijoittuu korttelin etelareunaan Hakamaankujan varteen. Koulun ja
urheilukentan pysékdinti on tassé vaihtoehdossa sijoitettu liikuntahallin pohjakerroksen pysa-
kointihalliin seké asuinkorttelin pysakdintitaloon. Rakennusoikeutta koulurakennukselle ja
liikuntahallille on esitetty yhteensa noin 12 800 k-m2. Koulutontilla on useita urheilukenttia.
Pysékdinti, saattoliikenne seké huolto sijoittuvat rakenteellisesti liikuntahallin alimpaan maan-
tasokerrokseen.
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Vaihtoehtoluonnos 4, likkuntahallin kilpailutoiminta ja koulutontin laajennus
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Suunniteltu luonnos A. Vaihtoehtoluonnos B.
Koulupiha liikuntahallin katolla. Juniorikatsomo. Koulutonttia ja liikuntahallia laajennettu.
Asuntorakentamista 21 700 k-m2, arvo 15 M€. Asuntorakentamista 19 300 k-m2, arvo 13,5 M€.
My®ds rivitaloja. / AHa ja EEi 11/2024 Ei rivitaloja eik& osaa kerrostalosta. / TKa 1/2025

Kaupunginhallitus 13.1.2025 § 16 tdydensi Ojahaan tarveselvityksen sivua 18 seuraavasti:
Liikuntatila soveltuu mm. salibandyn, futsalin, koripallon, lentopallon, késipallon, voimistelun
ja tanssin harjoitteluun ja kilpailemiseen.

Lisaksi merkittiin, etté kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytékirjalausuman:
Kaupunginhallitus ei pida ensisijaisena ratkaisuna liikuntahallin katon k&yttéa valituntipihana,
vaan siihen on hankesuunnitelmassa etsittava muita ratkaisuja. Kaupunginhallitus katsoo,
ettd asemakaavaa laadittaessa Ojahaan yhtendiskoululle tulee turvata riittavéan suuri tontti.
Aluekeittion sijoittuminen kohteeseen on tarkeaa.

Tama vaatisi lilkuntahallille katsomoa, tiloja kilpailijoille ja katsojille, lisaa rakentamista, kus-
tannuksia ja tuottaisi likennettd ja pysakointia. Asuinkorttelin pienentdminen merkitsisi rivita-
lojen ja kerrostalon osan poistamista ja maanmyyntitulojen laskua noin 1,5 M€ (vaihtoehto B).
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisua on jalostettu vaihtoehdon 1 pohjalta, sillé se vastaa parhaiten tavoittei-
siin ja osallisten mielipiteisiin. Eri vaihtoehdoista laadittiin valoisuus- ja aurinkoisuustarkaste-
lut, joiden perusteella kortteliratkaisua séédettiin paremmaksi.

Kaavatyon pohjaksi laaditussa viitesuunnitelmassa korttelia ja rakennusten massoittelua on
muokattu siten, ettd Noropuistonpolun puoleiset lamellikerrostalot poistettiin ja niiden pai-
kalle sijoitettiin kaksi pistemaisté ja matalampaa kerrostaloa. Nain Noropuistonpolun itdpuo-
lelle jaavaa metsikkoa sailytetddn enemman osallisten toiveiden mukaisesti. Sen seurauksena
pysakaintitalon vieressé olleet pistemadiset talot korvautuivat taittuvalla lamellirakennuksella.

Norotien pysakodintikentén itdpuolinen lamellitalo erotettiin kahdeksi lamelliksi, jotta kortteli-
pihalle saatiin enemman valoa ja rakennuksiin monipuolisempia asuntoja. Korttelin pohjois-
osan pistetalot ovat niin ikdan erillisia ja niiden koordinaatistoa toisiinsa nahden kaannettiin,
jolloin korttelin ja asuntojen valaistusolosuhteet ja nékymat paranivat.

Korttelin pohjoisreunan rakennusten kerroslukuja korotettiin kerroksella, silla rakennusoi-
keutta laskettiin korttelin lansireunalla nykyisen asuntoalueen puolella. Muutos ei esimerkiksi
varjostuksen osalta muuta tilannetta l&histén olevien asuinrakennuksien suhteen. Louhelan-
tien varrella olevaan eteldisempaén lamelliriviin tuotiin korttelin pihalle kdantyva osuus.

Pysakaintilaitoksen katolla olleet rivitalot poistettiin kaavataloudellisista ja teknisisté syista.

Korttelin keskelle muodostuu laadukas, yhtendinen ja tieliikennemelulta suojattu korttelipiha.
Korttelipiha mahdollistaa myds hyvét valaistusolosuhteet asunnoille ja pihatilalle, laadukkaita
ja pitki&d nakymia asunnoista seka hyvan vihertehokkuuden ja maanvaraisen pihan. Koko
asuinkorttelin rakennusoikeus on 21 700 k-m?,

Koulutontin ja liilkuntahallin osalta kaavan pohjaksi valittiin vaihtoehto 1. Ratkaisu noudattaa
varsin pitkéalle alkuperéista ehdotusta, mutta koulun kerroslukuja on paikoin nostettu kerrok-
sella lisdééntyneiden tilatarpeiden vuoksi. Viitesuunnitelman maantasopysakoéintiratkaisua on
muokattu paremmin toimivaksi liikennesuunnittelun kanssa. Vaikka viitesuunnitelmassa on
esitetty maantasopysakaintid, olisi koulun toteutussuunnittelussa aiheellista selvitti pysa-
kointipaikkojen toteuttaminen rakenteellisena, esimerkiksi koulurakennuksen alle rinteen
vastaisesti. Rakennusoikeutta koulurakennukselle ja liikuntahallille on yhteensa 15 000 k-m?.

Liikuntahallin kattopihan siirto koulun maantasopihalle laajentaisi tonttia ja véhentaisi
asuntorakentamista. Kattopiha voi olla myds liikuntakéytéssa. Pienimuotoinen ja monipuoli-
nen asuminen, rivitalot, ja osa kerrostalosta jaisivat pois. Liikuntahallin kilpailutoiminta edel-
lyttaisi katsomoa ja kilpailijoiden tiloja ja tuottaisi liikennettd. Kilpailun aikainen pysakointi
tulisi sijoittaa joko pysékdintitaloon tai koulun urheilukentélle.

Kilpailukaytto vaatisi katsomotiloja, mita liikuntapalvelut eivat pida tarkoituksenmukaisena.
Myyrméen urheilutalo tarjoaa tdéhén hyvat olosuhteet. Urheilutalon remontin aikainen katso-
motarve aiheuttaa hairiditd kdyttoon, mutta tdmé ei perustele ison katsomon rakentamista.
Hankkeen yhteydessé tutkitaan kuitenkin kevyen juniorikatsomon toteuttaminen, miké vaatii
lattiapinta-alaa ja kustannuksia, mutta ei ylimaaraisté pysékointid. Téma on mahdollinen luon-
noksessa 4 A.
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Asemapiirros kaavanratkaisun pohjaksi kehitetysta viitesuunnitelmasta, joka esittdd mahdolli-

sen kaavan toteuttamisratkaisun. / Anna Hakamaki ja Eeva Eitsi 11/2024
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4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos tadydentéa yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen maankayttoa, kun
nykyinen Varian ammattioppilaitoksen tontti muutetaan asuinkortteleiksi AK ja AP, autopaik-
kojen korttelialueeksi LPA ja yleisten rakennusten korttelialueeksi Y. Liséksi kaava-alueelle
sijoittuu puistoa VP, lahivirkistysalueita VL, luonnonsuojelualuetta SL ja katualueita.

4.1.1 Mitoitus

Asuntorakentamista tulee yhteensa 21 700 k-m?, jolloin kaava-alueelle muuttaa arviolta 430
uutta asukasta. AK-, AP- ja LPA-korttelit ovat yhteensa 2,10 hehtaaria.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK on 1,30 hehtaaria. Asuinrakennusoikeus on 20 340 k-m? ja
tonttitehokkuus e = 1,56. Lisaksi saa rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- ja ty6tiloja 100 k-m?.
Kerrosluku vaihtelee etel&sté pohjoiseen neljastéd yhdeksaén kerrokseen.

- Autopaikkoja tulee 157 ap (1 ap / 130 asuink-m?), vieraspaikkoja 14 ap (1 / 1 500 k-m?),
yhteensd 171 ap, ndmé LPA-tontin pysékointilaitokseen, seké huoltopaikkoja porrashuo-
neiden lahelle 5 ap (1 ap / 5 000 k-m?).

- Liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtiloille 2 ap (1 ap / 50 k-m?), naméa LPA-tontin pihalle.

- Pyoréapaikkoja tulee 2 pp / asunto sekaé liike- ja palvelutiloille 4 pp (1 pp / 30 k-m?).

Asuinpientalojen korttelialue AP on 0,19 hehtaaria. Rakennusoikeus on 1 360 k-m? ja tontti-
tehokkuus e = 0,73. Autopaikkoja tulee 1,2 ap / asunto seka vieras- ja huoltopaikkoja 2 kpl,
kaikki LPA-tontin pihalle. Kerrosluku on kaksi, liséksi ullakkorakentaminen, kaavaan lu(%2).

Autopaikkojen korttelialueelle LPA sijoittuu noin 171 auton pysakaintilaitos, jonka kerrosluku
on kolme (enintdan neljg, 1V), lisaksi maantasoon rivitaloille noin 16 ap ja liikkeille 2 ap.

Yleisten rakennusten korttelialueelle Y sijoittuu yhtenéiskoulu, esiopetus, aluekeitti6 ja lii-
kuntahalli. Pinta-ala on 2,88 hehtaaria, rakennusoikeus 15 000 k-m?, tonttitehokkuus e = 0,52.

Koulun ja litkuntahallin rakentaminen perustuu jo nykyiseen tarpeeseen. Koulu korvaa Sano-
malan véistokoulun ja vastaa Myyrméen alueen kasvaneeseen perusopetuksen tarpeeseen.

Koulutontille tarvitaan pysakointia enintéédn sama maara kuin liikkenteellisesti huonommin si-
jaitsevassa Hameenkylan koulussa, jossa on samoin yhtendiskoulu ja liilkuntahalli. Siten tontille
tulee noin 35 autopaikkaa, 5 mopoautopaikkaa ja 20 mopopaikkaa.

Ensimmainen vaihe on 600 oppilasta (1.-9. luokat), kuusi vaativan erityisen tuen ryhmaa
(vammaisopetus) 44 oppilasta, kaksi esiopetusryhméd, jossa 42 lasta, 6 kasvattajaa ja mahdol-
linen avustaja. Koulun 1. vaiheen bruttoala 8 620 br-m2 + liikkuntahalli 2 120 br-m2 = 10 740
br-m2. Liikuntahalli on yksikerroksinen ja palvelee sekd opetuksen ettd vapaa-ajan tarpeita.
Liikuntatilan koko on 1 400 m2, liséksi tulevat pukuhuone- ym. tilat. Liikuntahalliin voi sijoittua
juniorikatsomo. Hanke siséltda myds aluekeittion. Henkilékuntaa on ensivaiheessa 103. Hanke
kuuluu palveluverkkosuunnitelmaan 2022—-2031.

Toisessa vaiheessa koulu laajennetaan noin 1 000 oppilaan yhtendiskouluksi 2030-luvulla.
Talldin hankkeen laajuus on yhteensé noin 14 500 k-m2 ja henkildkuntaa on 140.

Kattopiha pienentad tonttitarvetta alansa verran.
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Viistoilmakuva kaavan viitesuunnitelmasta. / Anna Hakaméki 11/2024

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asuinkorttelista muodostuu pikkukaupunkimainen kokonaisuus erisuuntaisisine ja erikorkui-
sine rakennuksineen. Uudet asuintalot sopeutuvat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaan ja rakeisuuteen. L&hinna Noropuistonpolkua rakennuksia on kdénnetty niin, etta niista ei
katsota suoraan nykyisiin taloihin. Korttelin itdreunalla koordinaatisto vaihtuu Louhelantien
suuntaiseksi, jolloin rakennukset muodostavat kadulle kaupunkikuvaa jasentédvan reunan.

Uusi asuinkortteli toteuttaa méériteltyja laatutavoitteita. Rakennusten arkkitehtuurista ja jul-
kisivuista annetaan laatua ja visuaalista ilmetta koskevia maarayksié ja tuodaan esiin julkisivu-
jasennyksen vaihtelevuuden merkitysté rakennusten arkkitehtuurissa ja massoittelussa.

Lamellikerrostalojen julkisivukasittelyyn on otettu vaikutteita Ojahaan olemassa olevan raken-
nuskannan julkisivuista. Niissa on loivat harjakatot.

Korttelin keskelld sijaitsevien pistetalojen julkisivut ovat puuta ja kattomuoto aumakatto tai
sen muunnos. Méaéarayksissa korostetaan maantasokerroksen yhtendisyyttd, avoimuutta ja
toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymisté katutiloihin.

Puiston laitaan sijoittuvien pientalojen katot ovat jyrkkid ja niiden ullakoille saa sisustaa asuin-
tiloja. Julkisivut ovat puuta ja varikkaitd, mutta savyt maanlaheisia ja murrettuja.

Koulukorttelin rakennusala sijoittuu korttelin lansireunaan Ojahaantien ja Hakamaankujan
varrelle. Tarke& kaupunkikuvallinen laatutavoite on sovittaa koulurakennus rinnetontin korko-
maailmaan toteuttamalla rakennus rinneratkaisuna. Nain myods koulutontin maankaytto
tehostuu.




002366 Ojahaka / 11.3.2025 43/80

Aksonometria kaavan korttelialueista eteld-lounaasta. / Anders Hedman 1/2025
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Liikuntahalli sijoittuu tontin pohjoisosaan koulurakennuksen ja Noropuistonpolun varrella
puustoisena sdilyvén alueen taakse, jolloin liilkuntahallin ndkyvyys naapuritaloista on véhai-
nen. Naista on annettu kaavamaaraykset.

Koulun kenttd sijoittuu liilkuntahallin pohjoispuolelle ja koulupiha koulutalon itdpuolelle ja osin
liilkuntahallin katolle. Koulujen kattopihoista on esimerkkeja ulkomailla ja sellainen on tulossa
my0s Keski-Pasilan peruskouluun. Kattopiha tehostaa koulutontin maankayttoa.

Suunnitelmassa on esitetty Ojahaan ja Myyrméen hengen mukaisesti hyvan kokoinen ja suo-
jaisa korttelipiha. Maanvarainen piha mahdollistaa suurien puiden istuttamisen ja hulevesien
imeyttamisen. Korttelipihalla sdilytetddn olemassa olevia puita. Kasvikatot tukevat luonnon
monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan
tarkentaa, kunhan kaavan vihertehokkuuden tavoiteluku 1,0 ja kaavamé&araykset toteutuvat.
Vihertehokkuusluvun perusteena on sijainti lahelld Myyrméen keskusta-aluetta ja luonnon-
suojelualuetta seka se, ettd alueelta joudutaan kaatamaan jonkin verran puustoa kortteleiden
rakentamisen seurauksena.

Rakentamislaissa (2025) maarataan rakennusten elinkaaresta, vahahiilisyydestd, hiilijalanjal-
jesta, hiilikddenjéljesta ja energiatehokkuudesta. Rakennusjérjestyksessa (2025) maarataan
liséksi vihertehokkuudesta, hulevesien hallinnasta ja meluntorjunnasta. Rakentamislupahake-
mukseen liitetdén piha- ja istutussuunnitelma, vinertehokkuuslaskelma, hulevesisuunnitelma
ja meluselvitys. Lain ja rakennusjarjestyksen séédoksié ei toisteta asemakaavassa.

Kaavassa todennetaan lailla rauhoitettu Matéojan luonnonsuojelualue. Viheralueiden rajauk-
sia tarkistetaan. Osa Ojahaan virkistysalueesta, vanha tayttoalue, jolla on hiekkakentta, palau-
tetaan takaisin koulutonttiin. Alueen poikki osoitetaan uusi puistoalue, joka yhdistaa Noro-
puiston Ojahaan virkistysalueeseen.

ALUEVARAUKSET

Alue on asuinkerrostalojen, asuinpientalojen, autopaikkojen ja yleisten rakennusten kortteli-
alueita seké puistoa, lahivirkistysaluetta, luonnonsuojelualuetta ja katualueita.

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkortteli koostuu yhteispihan ympadrille sijoittuvista asuinkerroistaloista. Rakentamisen
korkeus kasvaa eteldsta 2% kerroksesta rivitalosta pohjoiseen 9 kerrokseen, jolloin pihoista
saadaan valoisia. Asuinkerrostalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 20 340 k-m?. Lis&ksi
rakennetaan liike-, toimisto-, palvelu- tai ty6tilaa 100 k-m?,

Korttelin l&nsireunan matalammat lamellikerrostalot sijoittuvat viereisten asuintalojen koordi-
naatistoon, alueen tavan mukaisesti. Hieman korkeammat itdreunan lamellitalot puolestaan
kaantyvat noudattamaan Louhelantien koordinaatistoa. N&in kortteli saadaan sopeutumaan
Ojahaan kaupunkirakenteeseen samalla kun koordinaatiston k&annds luo mielenkiintoa kort-
telirakenteeseen ja Louhelantien kaupunkikuvaan. Korttelin pohjoisreunaan sijoittuvat kor-
keimmat lamellitalot muodostavat Louhelantielté pohjoisesta saavuttaessa kaupunkikuvalli-
sen kiinnekohdan.

Julkisivumateriaali on lamellitaloissa Ojahaan alueen mukaisesti rappaus ja paatyseinissa pu-
natiili. Korttelin sisalla on pistetaloja, joiden julkisivumateriaali on puu ja kattomuoto auma-
katto tai sen muunnos. Julkisivuvéritys on korttelissa varikylldisté ja varisdvyt murrettuja ja
[Ampimia.
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Aksonometria asuinkortteleista ja pysakdintitalosta. / Anders Hedman 1/2025

Korttelin arkkitehtoninen idea perustuu kokonaisuuteen, jossa rakennukset muodostavat
laadukasta, varikast, vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa. Julkisivujen késittelya ja
jsennysta ja on ohjattu mielenkiintoisen ja vaihtelevan ilmeen aikaansaamiseksi. Rakennuk-
set erottuvat toisistaan korkeuden, massoittelun, sisddnvetojen, varityksen ja materiaalin
suhteen. Julkisivussa ei sallita nakyvia elementtisaumoja. Maantasoon muodostuu avoin, toi-
minnallinen ja muuntojoustava maantasokerros, joka huomioi kavelijan mittakaavaa.

Kerrostalokorttelin piha-alue toteutetaan vihertehokkaasti ja sen suunnittelussa huomioidaan
eri-ikdisten kayttajien tarpeet. Piha on kasvillisuudeltaan monilajinen alue, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden pienid puita, pensaita, perennoja, nurmikkoa seka moni-
vuotisia kukkivia ja polyttéavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kéyttéé kookkaita taimia.
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Asuinkorttelin pihasuunnitelma. / Eeva Eitsi 11/2024, Timo Kallaluoto 1/2025
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1. kerros 2.-4. kerros

Pistetalojen asuntopohjaesimerkkeja. / Anders Hedman 1/2025
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1. kerros

Kerrostalolamellin asuntopohjaesimerkkeja korttelin kulmassa. / Anders Hedman 1/2025

Ymparistohairiot ja muut rakentamista rajoittavat tekijat on huomioitu. Asuntojen &éneneris-
tavyysvaatimus tie- ja lentomelua vastaan on 32 dB. Louhelantien puoleisilla parvekkeilla ja
terasseilla huolehditaan teknisin ratkaisuin siit, ett& ohjearvojen mukainen melutaso ei ylity.

Asuinkerrostalojen pysakdinti sijoittuu LPA-kortteliin. Asuinkerrostalojen osalta suunnitelma
tuottaa pysékdintitaloon noin 157 autopaikkaa ja 14 vieraspaikkaa. Liséksi AK-korttelin pihalle
sijoittuu 5 huoltopaikkaa. Korttelin pelastustiet ja nostopaikat on suunniteltu pelastuslaitok-
sen suunnittelu- ja toteutusohjeiden mukaisesti.
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AP, asuinpientalojen korttelialue
Asuinpientalot sijoittuvat asuinkorttelin etelareunaan puiston laidalle. Rakennusoikeus on
yhteensa 1 360 k-m?, mikéa voidaan jakaa kahteen tonttiin. Asuntoja on kahdeksan kappaletta.

Rivitalojen julkisivut ovat puuta ja ne ovat varitykseltaéan varikyllaisia, lampimia ja murrettuja
varisavyja. Varitys vaihtelee asunnoittain. Julkisivujen ja ikkunoiden jasentely on pystysuun-
taista, jotta saadaan aikaan pienimittakaavaisempi ja mielenkiintoinen julkisivumaailma.
Mielenkiintoa ja tunnistettavuutta luovat my6s useat erilaiset ovityypit.

Jokaisella asunnolla on aurinkoinen etelda@n aukeava pensasaidalla rajattu piha. Piha-alueet
toteutetaan vihertehokkaasti.

Asuntojen daneneristavyysvaatimus tie- ja lentomelua vastaan on 32 dB.
Asuinpientalojen pysakadinti sijoittuu LPA-korttelissa maantasoon ajoyhteyden varrelle rivitalo-

jen laheisyyteen. Rivitalojen osalta suunnitelma tuottaa noin 10-15 autopaikkaa, riippuen siita
kuinka monta asuntoa rivitaloihin toteutetaan. Lisaksi tulee vieras- ja huoltopaikkoja 2 ap.

Rivitalojen asuntopohjaesimerkkeja. / Anders Hedman 1/2025

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Koulurakennus sijoittuu kaupunkikuvaa eheyttavasti korttelin lansireunaan Ojahaantien ja
Hakamaankujan puolelle, jolloin nykyisin pysékointikenttien rajaama Ojahaantien kaupunki-
kuva saa ryhtia ja selkedt hahmotettavat reunat. Koulurakennus sovitetaan lansireunan rin-
teeseen rinneratkaisuna, jotta Ojahaantien, Hakamaankujan ja lahivirkistysalueen puoleisten
tontinosien korkoero saadaan ratkaistua kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Liikuntahalli ja
iso urheilukenttd sijoittuvat osallisten toiveen mukaisesti ita-1ansi-suuntaisesti koulun pohjois-
puolelle.

Kaava mahdollistaa koulun toteuttamisen viiteen kerrokseen. Viitesuunnitelmassa koulura-
kennus on esitetty toteutettavaksi nelja- ja kolmikerroksisena, mutta siiné voi olla viisikerrok-
sisia osia. Liikuntahallin katolle voidaan rakentaa kattopiha ja kasvihuoneita.
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Koulukorttelin aksonometria etela-lounaasta. / Anders Hedman 1/2025
Liikuntahallin katto hyddynnet@an koulun pihana.

Rakennusoikeutta koulurakennukselle ja liikuntahallille tulisi yhteensa 15 000 k-m?.
Koulutontin tilatarpeet ovat lisddntyneet suunnittelun aikana aluekeittion ja esiopetuksen
vuoksi. Koulutontilla on useita urheilukenttid. Viitesuunnitelman ratkaisussa on esitetty 36 au-
topaikkaa, 28 mopopaikkaa ja 5 mopoautopaikkaa. Hakamaankujan paassa on 8 yleisté pyséa-
kointipaikkaa katualueella. Viitesuunnitelmassa pysékointi on esitetty toteutettavan maanta-
sopysakointind, mutta tarkoituksenmukaisen tilankayton kannalta osa pysékdintipaikoista olisi
syyta toteuttaa rakenteellisesti, esimerkiksi koulurakennuksen alle rinteen vastaiseen osaan.
Nain Noropuistonpolun varrella olevaa puustoa pystyttaisiin sdilyttdmaan enemman. Koulun
tarkempi suunnittelu tehdaan koulun toteutussuunnittelun yhteydessé.
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Leikkaus A-A

nittelualueen raja

d 9 M

pyséksinti Liikuntahalli koulun piha

asuin-
rakennus

kenttd puisto

Noropuistonpolku

Leikkaus B-B

suunnittelualueen raja

3

asuin- & pysakdinti |
rakennus

koulurakennus koulun piha haavikko

puisto

Ojahaanti

Koulutontin poikkileikkaukset ja toimintojen sovittaminen rinteeseen. / Anna Hakamaki
11/2024

Iso kentta
50 x 100 m

Liikuntahalli

Koulukorttelin pihasuunnitelma. / Eeva Eitsi, Teemu Vihervaara ja Anna Hakamaki 11/2024
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen ja asuinpientalojen sekd mahdollisesti osin koulutontin pysakéinti sijoittuu
autopaikkojen korttelialueelle LPA. Alueen kautta jarjestetdén ajo- ja johtorasitteet Louhelan-
tieltd AK- ja AP-kortteleihin. Alueen kautta jarjestyy myds jalankulku- ja pyoréily-yhteydet AK-
alueelta etelddn Myyrmaen keskustan ja Ojahaan virkistysalueen suuntiin.

Pysakaintitalon julkisivumateriaali on korkeatasoista metallista julkisivuverkkoa tai ritilaa.
Julkisivu jaetaan visuaalisesti pienempiin osiin kuvioinnilla ja rei’ityksen varioinnilla. Pysakoin-
tilaitoksen l&ansisivulle istutetaan kdynndskasveja julkisivun maisemoimiseksi ja vihertehok-
kuuden edistadmiseksi. Pysakdintilaitoksen ylin taso on katettu ja katosta vahint&dan puolet on
niittykattoa, miké on edellytys vihertehokkuustavoitteen tayttymiseksi ja hulevesien riittdvaan
kasittelyyn.

Pysakaintitaloon mahtuu kerroksittain noin 58 autopaikkaa ja 4 lilkuntaesteisten autopaikkaa.
Yhteensa nelikerroksinen pysékdintitalon autopaikkakapasiteetti on noin 232 autopaikkaa ja
16 liikkuntaesteisten autopaikkaa. Kerrostaloille tarvitaan 157 + 14 = 171 autopaikkaa eli kolme
pysakaintitasoa. Koulutonttia varten voidaan rakentaa neljas pyséakdintitaso. Liséksi LPA-ton-
tille maantasoon voidaan toteuttaa 19 autopaikkaa.

Pysakaintilaitoksessa varataan vahintéén 5 % paikoista sdhkdauton latauspisteille. Rakenta-
mislaki edellyttaa latausvalmiutta kaikille pysakdéintipaikoille. Pysdkdintitaloon sijoitetaan
energialaitoksen muuntamo asuin- ja pysékodintikorttelien tarpeisiin.

Kaavaan kuuluu LPA-tontti 15-697-8 (Ojahaantie 7). Koska nykyinen Y-kortteli jaetaan kahtia,
tarvitaan myos uusi korttelin ja LPA-tontin numero. Tonttijaon muutos ei muuta asemakaava-
maarayksid. LPA-tontin uusi numero on 15-709-2. Tontin osoite ei muutu.

VP, puisto

Koulu- ja asuinkortteleiden valiin on kaavamuutoksessa osoitettu puistoalue, jolle toteutetaan
Noropuiston ja Ojahaan virkistysalueen yhdistévé puistopolku. Alueen poikki on ilmiselva yh-
teystarve, sill4 Varian nykyisen tontin poikki tapahtuu paljon lapikulkua. Puistopolun varrelle
tulee istuttaa puurivi.

VL, lahivirkistysalue

Kortteleiden itdpuolta reunustava puustoinen virkistysalue osoitettu l&hivirkistysalueeksi.
Mydés Noropuistonpolin ja asuinkortteleiden véliin jadva puustoinen alue sailyy paéosin lahivir-
kistysalueena. My6s Louhelantien ja luonnonsuojelualueen valiin jaévé kostea metsikkd 0soi-
tetaan lahivirkistysalueeksi.

SL, luonnonsuojelualue
Méataojanlaakson luonnonsuojelualue rajataan rauhoituspéatoksen mukaiseksi. Alueelle on
annettu rauhoitusmaaraykset, joten kaavamaarayksia ei tarvita.

Katualueet

Katualueita ovat Hakamaankuja ja Louhelantie. Ndiden tilavaraukset eivat muutu merkitta-
vasti nykyisesta. Louhelantien osalta todennetaan toteutunut tilanne silté osin, kuin kaava-
alueella on voimassa vuoden 1961 rakennuskaavaan perustuva asemakaava.
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4.4 KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkirakenne ja maisema

Uusi rakentaminen sijoittuu ny-
kyiselle Varian tontille. Tontin
eteldosaan sijoittuu koulu ja poh-
joisosaan asuintaloja. Naiden va-
liin muodostetaan uusi puistoyh-
teys Noropuistosta Ojahakaan ja
Mét&ojan luonnonsuojelualu-
eelle. Vastaavasti koulutonttia
laajennetaan itdédn aiemmin kou-
lutonttina olleelle alueelle. Noro-
puiston metsarinne jaa virkistys-
alueeksi.

Liikenne koulutontille hoituu Ha-
kamaankujalta ja Ojahaantielté,
asuintonteille ja pysékointitalolle
Louhelantielta.

I Nykyinen rakentaminen.
Il Uusi rakentaminen.

Ratkaisu edistaa taydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkirakennetta l&éhell&
Myyrméaen palveluja, rautatieasemia ja bussipysakkeja. Taydennysrakentaminen parantaa pal-
veluja. Kaupunginosan hyvat palvelut ja erinomainen joukkoliikenne mahdollistavat kavelta-
vén kaupungin ja autottoman eldman. Uudet korttelit liittyvat nykyisiin virkistysalueisiin.

Varian oppilaitos puretaan ja korvataan Vehkalaan rakenteilla olevalla oppilaitoksella 2025.
Sen paikalle rakennetaan uusi yhtendiskoulu ja liikuntahalli sekd tontin pohjoisosaan uusia
asuntoja. Tontin keskelle sijoittuu pallokenttd ja Noropuistosta Ojahakaan vieva puistoyhteys.

Mittakaavaltaan uusi rakentaminen on nykyista hieman tehokkaampaa ja osin korkeampaa,
mutta on kuitenkin sovitettu ympardivéan rakenteeseen. Tama on perusteltua, silla kortteli on
yleiskaavassa kaupunkikeskustan asuinaluetta, jossa asuntorakentamisen tulee olla tehokasta.

Kaupunkikuva

Uusi asuinkortteli muodostaa pikkukaupunkimaisen kokonaisuuden erisuuntaisine ja erikor-
kuisine rakennuksineen. Tontin pohjoisosan metsikkda muuttuu rakentamiseen Louhelantien
varrella. Varian ammattioppilaitos puretaan ja sen paikalle rakennetaan uusi koulurakennus ja
liikuntahalli. Kortteleista saadaan vehreitd maardédmalla vinertehokkuudesta.

Louhelantien varrella rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa,
jossa rakennukset erottuvat toisistaan korkeuden, rakennusmassojen polveilun ja julkisivuvé-
rityksen suhteen. Korttelin pohjoisreunassa sijaitsevat korkeammat kerrostalot muodostavat
Louhelantiet& pohjoisen suunnasta saavuttaessa aluetta jasentéavan kaupunkikuvallisen kiin-
nekohdan. Kortteleista saadaan vehreita maaraamalla vinertehokkuudesta seka séilyttamalla
arvopuita ja puustoisia alueita. Tarkempi suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.
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Purettava Varian tilapainen paviljonki. Séhkoosasto. TKa 14.11.2024
Arkkitehtitoimisto Parmaco Oy, suunnittelija Jari Palonen.

Asuminen

Kaava-alueelle rakennetaan yhdekséan kerrostaloa ja kaksi rivitaloa, joissa on yhteensa noin
480 asuntoa. Hanke lisé& asuntotuotantoa, vastaa kasvavan kaupungin asuntojen kysyntaan ja
monipuolistaa asuntokantaa hyvien raide- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Suunnitelma mahdollistaa monipuolisen asuntojakauman ja tarjoaa monenlaisia erityyppisia
asuntoja eri elamantilanteisiin ja tilatarpeisiin. Asuntojen kokojakaumasta ja toteutusmuo-
doista sovitaan tonttikaupan ehdoissa. Pihalliset rivitalot tuovat paljon kaivattua pientaloasu-
mista Myyrmaen kaupunginosaan. Muuttaminen alueen sisélla on mahdollista el&mantilan-
teen muuttuessa.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelta poistuu Varian oppilaitos, sen 998 opiskelijaa, henkilokunta noin 90 ja kahvila-kondi-
toria. Tilalle tulee koulun oppilaat, lopputilanteessa 1 000 ja ty6paikat 140. Louhelantien var-
teen tulee liike- tai palvelutilaa. Tydpaikkamaara kasvaa siis noin 50 tp.

Asukasmaéaran liséys vaikuttaa positiivisesti koko Myyrmaen palveluiden séilymiseen ja moni-
puolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta, mutta yhte-
néiskoulu vastaa osaltaan tahén tilatarpeeseen. Myyrméen ja muun péékaupunkiseudun tyo-
paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai kavely- tai pyordmatkan paassa.

Sosiaaliset vaikutukset
Alueelle tulee monipuolisesti erikokoisia asuntoja eri tuotantomuodoilla, joten alueelta 16ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Esteettdmat asunnot edistavat lilkkumista.

Koulu ja liikuntahalli yhdistévat asukkaita ja vastaavat myos vanhempien, seurojen ja yhdistys-
ten toiminnan tarpeisiin. Koulun esiopetusryhma vahvistaa esi- ja alkuopetuksen yhteistyota.

Koulu korvaa asutuksesta syrjassa sijaitsevan Sanomalan vaistdkoulun. Uusi koulu ja esiopetus
sijaitsee keskeisesti asutukseen néhden ja lyhentéa koulu- ja saattomatkoja. Isompi koulu tar-
joaa parempia mahdollisuuksia valinnaisiin oppiaineisiin.
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Ojahaan puisto ja puistoreitti pohjoisesta. AHa 4/2020

Virkistys

Nykyiset virkistysalueet ja luonnonsuojelualue sailyvat. Uudet asukkaat lisaavat virkistysaluei-
den ja jalankulkuteiden kayttoa. Koulupiha rakennetaan viihtyisaksi ja vehredksi, mika korvaa
Varian asfalttipihan ja sopii myds vapaa-ajan kayttoon.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Myyrméen ja Louhelan juna-asemista, runkobussilinjo-
jen pysakeista, Vaskivuorentien ja Louhelantien pyséakeista ja Myyrmaen bussiterminaalista.

Ojahaantien liikennemaaré valilla Ojahaanrinne — Vaskivuorentie

Nykyinen Ojahaantien liikkenne 1720 ajon/vrk Laskenta 28.11.2024

Poistuva KTY-tontin liikkenne - 340 ajon/vrk

Ojahaantien arvioitu liilkennemaéra rakentamisen jalkeen

Ojahaantien nykyiset asunnot 1 380 ajon/vrk

Ojahaantielle kaavoitettavat asunnot* 402 ajon/vrk

Koulu ja liikuntahalli? pysakointi 34 + saatto 74 ajon/huipputunti

Paivakoti® saatto 84 + henkildkunta 6 = 90 ajon/vrk

Huolto aluekeittio 5 ajon/vrk + muu 2 ajon/vrk

Ojahaantien ennusteliikenne yhteensa 1987 ajon/vrk Liikenne kasvaa 267 ajon/vrk

Liilkennemaara = molemmat suunnat meno ja paluu yhteensa. ') Ojahaanrinne 4 ja Ojahaantie 8, kaavat
002502, 002536. ?) Kuten Hameenkylan koulu. Koulun ja liikuntahallin huipputunti on osin eriaikainen asumi-
sen kanssa. Varian liikkenne poistuu. %) Paivakodin saatosta puolet tuodaan autolla, puolet jalan tai pyoralla tai
joukkoliikenteell&.

Ojahaantien liikenne lisdantyy noin 267 ajon/vrk. Louhelantien liikenne ei merkittavasti kasva,
koska Varian lilkenne poistuu. Lilkenne mahtuu hyvin katuverkolle. Ojahaantien ja Vaskivuo-
rentien risteys hoituu lilkennevaloilla vuonna 2028, kun koulu ja liikkuntahalli valmistuvat.

Kaavamuutos lisaa joukkoliikenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Kasvava asukasmééra ja yhtenaiskoulu lisdvaat ajoneuvoliikennetta Vaski-
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Perspektiivi koulutontilta koulupihan suunnasta. / Anders Hedman 1/2025.

vuorentiellg, Louhelantielld, Ojahaantiella ja Hakamaankujalla. Asumisen ja koulun tuottama
liikenne tulevat tonteille eri liittymistd, asuminen Louhelantieltd ja koulu Ojahaantielta. Varian
liikenne poistuu. Liilkenneverkon kapasiteetti kestéé tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun
lisayksen. Vaskivuorentien ja Ojahaantien risteykseen toteutetaan liikennevalot liikenneturval-
lisuuden ja -sujuvuuden edistaémiseksi, kun koulu valmistuu vuonna 2028.

Pysakointi ja saattoliikenne
Kaavassa sovelletaan uutta pysakoinnin mitoitusohjetta (Kala 14.1.2025). Pysékdinti sijoite-
taan osin maantasoisesti ja osin pyséakdintilaitokseen.

Koulutontille on mitoitettu pysakointipaikkoja 38 ap (henkil6kunta + saatto), liikkuntaesteisille
1 ap, mopoautopaikkoja 5 kpl, mopopaikkoja 28 kpl ja polkupy6réapaikkoja véhintaén 400 kpl.
Hakamaankujan k&antopaikalla on yleisia autopaikkoja 8 ap. Hankkeen suunnittelussa tutki-
taan pysékdinnin sijoittamista osittain rinteeseen tai liikuntahallin alle, valttaen kuitenkin
maanalaista rakentamista. Huoltoa varten tulee yksi huoltopaikka. Koulun saattoliikenteelle
tulee erillinen saattolenkki.

Kerrostalojen pysakointi 171 ap sijoittuu pysakointitaloon. Rivitalojen pysakdinti 12-16 ap
sijoittuu pysakoéintitontille maanvaraisesti.

Uusi yhtenaiskoulu ja liikuntahalli

Ojahaan yhtenaiskoulun ensimmainen vaihe korvaa Kilterin koulun opetuspisteen Sanomalan
aineopetustilat ja vastaa Myyrméen alueen viime vuosina kasvaneeseen palvelutarpeeseen.
Kaksi esiopetusryhmaéé vahvistaa ja tukee esi- ja alkuopetuksen yhteistyoté. Liikuntahalli
vastaa alueella jo nykyisin olevaan palvelutarpeeseen. (Tila 11.12.2024)

Koulupiha

Koulupiha on l&hiliikuntapaikka, joka innostaa likkumaan my6s vapaa-ajalla. Pihan tulee
tarjota lilkkkumismahdollisuuksia ja lisata luontokosketusta. Koulutontin laajennus virkistysalu-
eelle 2 279 m? realisoituu koulun 2. vaiheessa 2030-luvulla. Nykyinen haavikko séilytetaan
kaavassa puustoisena alueena. Hankesuunnitteluvaiheessa tutkitaan liikuntahallin katon
kaytto koulun valituntipihana ja lilkuntapaikkana.

Jalkapallokenttd on isokokoinen, ja siind voi jarjestdé useita peleja samaan aikaan. Koulun
tontille tulevien urheilukenttien alustavat koot: Iso kenttd 50 m x 100 m, koripallokenttd 15 m
X 28 m sek& nurmi- ja ulkoiluliikuntakent&at 20 m x 40 m.
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Sydhavnsskole, Kédpenhamina. Terassit laskeutuvat satamaan. / JWW Arkitekter 2011
Esimerkkejé koulujen kattopihoista.

Koulun kattopiha

Koulun kattopiha pienent&a tonttitarvetta alansa verran ja tehostaa kaupunkimaan kéyttoa,
jolloin saadaan lisaa asuntoja. Kattopiha on elamyksellinen eika ole Suomessakaan tavaton.
Keski-Pasilan peruskouluun on tulossa kattopiha ja esimerkkeja kouluista on myds ulkomailla
(Goteborg, Hampuri, Kddpenhamina, Lontoo, Malmd, Manchester, Oslo, Alvsjd). Asuinraken-
nuksissa kattopihoja on Myyrmaessd, Martinlaaksossa ja P&hkinarinteessa.

"For barnen ar de ingen skillnad om de springer pa taket eller nere pa asfalten.” - johanna Roos
[Lapsille ei ole eroa, juoksevatko he katolla vai alhaalla asfaltilla.]
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Julkisivut
Koulun ja liikuntahallin julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja kavelymiljooté
korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tehd&an kasvikattoisina.

Kerrosluku

Koulurakennus sijoittuu tontin etelédpaétyyn rinteeseen noin 3 %2 — 4 kerroksisena rakennuk-
sena. Rakennuksen kerrosluku tarkentuu hankesuunnittelun aikana. Asemakaavassa varaudu-
taan myos 5-kerroksisiin rakennusosiin.

Aluekeittio
Aluekeittiosta ruoka kuljetetaan kaupungin Lansi-Vantaan kohteisiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto on pyytanyt konserniohjausta ja hankintaa seuraamaan
riittdvan alue- ja muun keittidkapasiteetin siséllyttamista tuleviin hankkeisiin. TAmé on
térkeéa ateriapalveluiden laadun kehittdmiseksi ja on my6s olennainen elementti Vantin ke-
hittdmisohjelmassa, jonka valtuusto on velvoittanut yhtitté viemaéan lapi.

Vantilta saatiin selvitys, kuinka paljon kuljetusten maara kohteeseen lisdéntyy, jos tontille
toteutetaan oman koulukeittion sijaan aluekeittio.

Keittion kuljetusten maara ja pinta-ala

Vaihtoehto = Annokset Tulevat Lahtevat kuljetukset Kuljetukset Valmistuskeit-
kuljetukset yhteensa tion pinta-ala

VE1 1000, josta 6—7 kulje- 3 kuljetusta 9-10 kulje- noin 170 m2

Oma - Ojahaka oma | tusta (1 auto, kolme kertaa vii- = tusta viikossa

koulu- 500 viikossa kossa, klo 14-18 vélill)

keittio - kuljetettava

ruoka 500

VE2 3000, josta 6—7 kulje- 6—7 kuljetusta 12-14 kulje- noin 370 m2

Aluekes- - Ojahaka oma | tusta (2 autoa, kolme kertaa tusta viikossa

kuskeittio | 1000 viikossa viikossa, klo 14-19 va-

Valittu - kuljetettava lil1a)

vaihtoehto | ruoka 2 000

Aluekeittioon tulee kuljetuksia 3—4 kpl enemman/viikko. Kuljetukset lisaantyvat niin vahén,
ettei aluekeittiota voi jattaa toteuttamatta talla perusteella. Tilantarve lisaantyy 200 m?,

Taloudelliset vaikutukset

Rakentaminen perustuu nykyisiin katuihin ja kunnallistekniikkaan, joten kaava ei tuota infra-
kustannuksia, paitsi etté Vaskivuorentien risteykseen tarvitaan lilkkennevalot. Kaupungin maal-
le tulee asuntorakennusoikeutta 21 700 k-m?, mik& tuottaa maanmyyntituloja noin 15 M€.

Perustaminen

Kaikissa vaihtoehdoissa (VE1, VE2 ja VE3) yhtendiskoulun ja liikuntahallin todennakéisin perus-
tamistapa on paalutus. Alimmat lattiat tehd&an kantavina. Nykyisten purettavien rakennusten
paalutus on huomioitava uudisrakennuksen suunnittelussa.
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Perspektiivi pientaloista tontin puolelta. / Anders Hedman 1/2025.
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Perspektiivi kerrostalokorttelista. / Anders Hedman 1/2025.

Asuntojen korttelipiha

Asuinkortteliin muodostuu pikkukaupunkimaista ympéristoa erikorkuisine ja erisuuntaisine
rakennuksineen. Kortteliin muodostuu myds hyvét valaistusolosuhteet asunnoille ja piha-
tilalle, laadukkaita ja pitkia nakymi& asunnoista, seka hyva vihertehokkuus ja maanvarainen
piha, jolle voidaan istuttaa kookkaita puita. Pihat istutetaan vehreésti ja monilajisesti.



002366 Ojahaka / 11.3.2025 59/80

ST & : .
kevat- ja syyspdivantasaus kevat- ja syyspdivantasaus kevat- ja syyspdivantasaus
klo 10 klo 14 klo18

Varjotutkielma. / Anna Hakamaéki 11/2024, Autodesk Forma

Varjostus

Varjostusselvityksessa tarkasteltiin pihojen ja tonttien valoisuus eri vuoden- ja vuorokauden-
aikoina, sek& kerrostalojen varjostuksen vaikutukset lahinaapurustoon. Naapuruston varjos-
tusolosuhteet eivat merkittavasti muutu nykyisesta tilanteesta, varsinkin kun myos nykyiset
puut varjostavat. Talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.

Véeston rakenne ja kehitys
Kaavamuutos tdydentdd Ojahaantien asuntoaluetta, miké vastaa kasvavan kaupungin asunto-
jen kysyntéén. Uusia asuntoja rakennetaan noin 430 uudelle asukkaalle.

Tekninen huolto

Kaava perustuu nykyiseen kunnallistekniikkaan. Louhelantien ja Sivuhaaran nurkkauksessa
kunnallistekniikkaa siirretd&n pois rakennusalalta. Tonttijohtoja siirretdan tulevan rakentami-
sen tieltd. Kaava sallii ajoyhteyksien ja kunnallisteknisten johtojen sijoituksen asuinkortteliin
tonttijaosta riippumatta.
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuudella luodaan viihtyisaa elinymparistoé ja toteutetaan kestévan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita seké lievennetaan kau-
punkien lamposaarekeilmioté. Vihertehokkuus tarkoittaa vinrean ja l&pdisevéan pinnan paino-
tettua maaréa tontilla tai korttelissa. Alueen vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 1,0 saa-
vutetaan pihasuunnitelmien mukaisesti.

Vihertehokkuuslaskelma pohjoisempaan AK/AP/LPA-kortteliin 15697

39 15 Osuus painotetusta
Tavoitetaso 1,0 kokonaispinta-alasta %
Vihertehokkuustavoite tayttyy. 13,8 I Séilytettava kasvillisuus

jamaapera 1,5

Hll Istutettava kasvillisuus 45,0
Valumakerroin C 0,6 35,8 Luonnon monimuotoisuus ja
Viivytystilavuustarve m3 70,8 kasvikatot 35,8
Esitettyjen hulevesiratkaisu- 73,0 Pinnoitteet 13,8
jen viivytystilavuus m3 - Hulevesien hallinta 3,9

Jaa viivyttdméattad m3 0 Eri osa-alueiden painoarvo
Lapaisemattdoman pinnan 13,0 vihertehokkuudessa %
osuus % % Ekologisuus 19,1

Hulevesien viivytys onnistuu. Toiminnallisuus 20,4

Maisema-arvo 19,4
Kunnossapitomaara 19,8
Hulevesien hallinta 21,4

15.11.2024

Vihertehokkuuslaskelma eteldisempaan Y-kortteliin 15709, koulutontti

Vihertehokkuus 5,6 Osuus painotetusta
Tavoitetaso 1,0 kokonaispinta-alasta %

Vihertehokkuustavoite tayttyy.

Tontin hulevesimaara m3

Valumakerroin C 0,7

Séilytettava kasvillisuus

jamaapera 21,2

43,4 Istutettava kasvillisuus 20,3
20,3 Luonnon monimuotoisuus ja

Viivytystilavuustarve m3 97,9 9.4 kasvikatot 9,4

Esitettyjen hulevesiratkaisu-  102,0
jen viivytystilavuus m3

Pinnoitteet 43,4
I Hulevesien hallinta 5,6

Jaa viivyttdméatta m3 0 Eri osa-alueiden painoarvo
Lapaisemattdoman pinnan 21,0 vihertehokkuudessa %
osuus % % Ekologisuus 19,6

Hulevesien viivytys onnistuu. Toiminnallisuus 19,2

Maisema-arvo 19,9
Kunnossapitomaara 20,7
Hulevesien hallinta 20,6

15.11.2024

Tonttijako

Asuinkortteli voidaan lohkoa pienempiin tontteihin, koska asemakaavassa nimenomaisesti
méaarataan, ettd ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK-, AP- ja LPA- kortteleissa tont-
tijaosta riippumatta. (MRA 37 §)
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Hulevesiuoma Hakamaankujan kééntopaikan vieressa. AHa 4/2020

Vesihuolto
Tonteilla kulkeville yleisille HSY:n vesihuollon johdoille merkitaan rasitteet. Asuinkorttelin ité-
kulmassa tontin lapi diagonaalisesti kulkevat putket siirretédén katualueelle.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille. Hanke hytdyntéé olemassa olevaa yh-
dyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetaan luontoarvojen, ekosystee-
mipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Hulevedet
Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia, jonka
periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee
imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon silté osin, kun tontilla teh-
daéan kaavamuutoksesta johtuvia muutostoitd. Hulevesia voidaan myos kéayttaa hyodyksi mah-
dollisessa hulevesikosteikossa.

Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi
kertya hetkellisesti piha- ja pysékdintialueille. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kesta-
vélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suun-
nitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittéé ra-
kennuslupaa haettaessa.
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Méatéoja virtaa Vantaanjoen vanhassa syvassa uomassa. TKa 14.11.2024

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen, rakennusten
kaytto ja lammitys ja liikenne tuottavat kasvihuonepaastojé, mutta tonteilla voidaan hyédyn-
taa kaukolampo64, aurinkoenergiaa ja maalampoa.

Rakennettava keskustakortteli sijoittuu jo rakennetulle alueelle, tiivistaa ja tdydent&é kaupun-
kirakennetta ja tukeutuu oleviin palveluihin. Kortteli on k&velyetdisyydella sek& Myyrméen
ettd Louhelan juna-asemista ja sijoittuu bussien runkolinjojen yhteyteen. Hanke on kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen ja taloudellisesti toteutettavissa. Vihertehok-
kuudella hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutumista véhentamalla tulvaris-
kej&, luomalla hiilinieluja ja lieventamaélla lampodsaarekeilmiota.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kayttaen hyvéksi
Suomen ymparistokeskuksen Keko- eli kaavoituksen ekolaskuri -ohjelmaa. Ensimmaisessa ns.
tavanomaisessa ratkaisussa kerrostalojen runkona oli kdytetty betonia, pientaloissa osittain
puuta ja tiiltd. Energialahteend oli kaukolampd ja tavanomainen séhkontuotanto. Siina kasvi-
huonepaastoja kertyi 50 vuoden aikana 0,07 milj. tonnia eli 89,90 tonnia/asukas.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja s&hko-
energiasta oli aurinkoenergiaa. Talldin kasvihuonepééstdjen maaré oli 50 vuoden aikana 0,06
milj. tonnia eli 79,45 tonnia/asukas. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuk-
sella paastaan noin 12 % kasvihuonepééstdjen véhennykseen.

Kaavamaarayksissé on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteité suosivia kannustimia.

Vantaan kaupunki on sitoutunut lissdmaan puurakentamista. Vuonna 2022 hyvéksytyn Van-
taan resurssiviisauden tiekartan tavoitteena on edistaa vahahiilisté rakentamista seka Vantaan
Puurakentamisen linjaukset 2021 tavoitteena on puurakentamisen edistdminen kaupungissa.
Runkoratkaisu voi olla my6s hybridirakenne, jossa puu on yksi kantava rakennemateriaali.
Tavoitteena on kayttaa koulun runkorakenteissa puuta tai vahahiilisté betonia tai vahahiilisia
terasosia. My0s tdydentévissé rakenteissa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia puuta.
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Paasisaankaynti ammattioppilaitokselle. /AHa

Resurssiviisaus

Luonto: Tonteilla sdilytetaan ja istutetaan puita, mutta tontin pohjoisin metsikkd menetetéén.
Varian asfalttipiha istutetaan viihtyiséksi koulupihaksi. Liikuntahallin katto hyddynnetaan kou-
lupihana ja viherkattona. Viherkatoille istutettavat kasvit lisaédvat monimuotoisuutta ja tarjoa-
vat elinymparistod muun muassa hyonteisille. Linnuille ja muille eldimille jaa laaja elinalue
Ojahaan virkistys- ja luonnonsuojelualueille.

Maankayttd: Hanke tiivistaa ja tdydentaa nykyista kaupunkirakennetta ja hyodyntaa nykyisté
tonttia, katua ja kunnallistekniikkaa. Maankaytto tehostuu, kun tontilta puretaan Varian oppi-
laitos, joka siirretaan Vehkalaan, ja tilalle rakennetaan koulu, liilkuntahalli ja asuntoja.

Yleiskaavan paatavoite on tdydennysrakentaminen, ei uusien kaupunginosien perustaminen,
milla s&astetaan laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

Tontti liittyy Myyrmaen aluekeskuksen palveluihin ja erinomaiseen joukkoliikenteeseen.

Siten hanke edistaa resurssiviisasta liikkumista, kuten kéavelya, pyoréilya ja mikroliikkumista*.
*) Mikroliikkumiseen kuuluvat kaikki alle 350 kg painavat ja alle 45 km/h liikkuvat kulkuneuvot.

Materiaalit ja hiilijalanjalki: Suunnitelma suosii ekonomisia, véahan tyota ja rakennusmateri-
aalia vaativia ratkaisuja, kestavia materiaaleja ja energiatehokkuutta. Talloin seka rakentami-
sen etta kayton aikainen hiilijalanjélki pysyy kohtuullisena.

Uuden rakentamislain (voimaan 1.1.2025) mukaan uudet rakennukset tehd&an pitkaikaisiksi,
monikayttoisiksi ja muunneltaviksi, helposti huollettaviksi ja korjattaviksi, siten, etta rakennus-
osat ja -materiaalit voidaan kayttaa uudelleen tai kierrattaa ja siten, ettd hyddynnetéaén mah-
dollisimman paljon kierratettyja materiaaleja. Rakennuksen kunnosta pidetaan huolta asian-
mukaisilla ja oikea-aikaisilla korjaus- ja huoltotoimilla.

Energiatehokkuus, hiilinielut ja kompensointi: Uusi rakennus on rakennettava lahes nolla-
energiarakennukseksi (RakL 37 §), jolloin rakennus on erittdin energiatehokas ja sen tarvitsema
erittain vahainen energiankulutus katetaan laajasti uusiutuvalla energialla. Tonteilla toteutet-
tava viherrakentaminen tuottaa hiilinieluja ja kompensointia.
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Hiilineutraali energia: Rakennusten lammitys ja sdhkon kayttd aiheuttavat elinkaaren suurim-
man hiilijalanjéljen. Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinegatiivinen 2030. Tonteilla
voidaan kayttaa kaukolampdd, maalampoa ja aurinkoenergiaa. Laki sahkdautojen latauspis-
teistd (733/2020) edellyttad latauspisteitd ja -valmiutta.

Véahahiilisyys: Uusi rakennus on rakennettava véhahiiliseksi. Hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki on
raportoitava rakentamislupaa varten tehtavassé ilmastoselvityksessé. (RakL 38 §)

Elinkaari: Uusi rakennus on rakennettava elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi ja pitkaikai-
seksi, muunneltavaksi, huollettavaksi, korjattavaksi seka osat purettaviksi ja uudelleenkaytet-
téaviksi. Rakennuksille laaditaan materiaaliseloste seké kéytto- ja huolto-ohje (RakL 39, 139 8§).
Hiilijalanjalki, hiilikadenjalki, energiatehokkuus ja materiaaliseloste esitetdén rakentamisluvan
yhteydessa (RakL 37, 38, 39 §). Julkisivumateriaaleista betoni ja tiili ovat kestavid, helppohoitoi-
sia ja paloturvallisia. Puu on myds uusiutuva raaka-aine.

Rakennuksen purkaminen: Rakentamisluvan hakijan on selvitettava purkamistyon jarjestami-
nen ja edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen késittelysta seka kayttokelpoisten
rakennusosien uudelleen kdyttdmisesta. (RakL 56 8)

Vihertehokkuus ja hulevedet: Kortteleissa tayttyy vihertehokkuus 1,0. Biodiversiteetti huomi-
oidaan istuttamalla monilajista kasvillisuutta. Paallysteina kdytetéén lapaisevid materiaaleja.
Hulevedet viivytetddn tonteilla ja lasketaan edelleen Matéojaan, johon lisataan vetta Paijan-
netunnelista.

Koulu- ja liikkuntahallihankkeessa on tavoitteena kayttéa runkorakenteissa puuta tai vahahii-
list& betonia tai véahahiilisi4 terasosia. Taydentavissa rakenteissa suositaan mahdollisuuksien
mukaan puuta. Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdiké on perustusten osalta 100 vuotta ja
rungon seké tdydentévien osien osilta 50 vuotta. LAmmitys toteutetaan hybridijarjestelmalld
(maaldampd/kaukolampd). Hiilijalanjélki lasketaan, kun suunnitelmista saadaan massatietoa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lentomelu
Alueella mitoittava meluldahde on lentomelu. Lentomelutaso Lden 50-55 dB edellytt&a asun-
noilta 32 dB seké toimistoilta ja hiljaisilta tyodtiloilta 28 dB d&neneristavyytta.

Katumelu

Melua on tarkasteltu suunnittelun aikana kaupungin Forma-tytkalulla ja tulos on varmistettu
Akukon Oy:n meluselvitykselld 19.12.2024, jossa on huomioitu myds Vaskivuorentien raitiotie-
melu tulevaisuudessa. Katumelutaso asuintalojen Louhelantien julkisivuilla on 55-63 dB.

Pienhiukkaset
Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia Louhelantien alhaisen liikennemé&éarén ja rakennusten
riittdvan etéisyyden vuoksi.
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Ennustetilanne, paiva 7-22. Ennustetilanne, y0 22-7. Akukon 19.12.2024
[ ] <45 45-50 [ 50-55 55-60 60-65 65-70 [} 70-dB

Louhelantietd vastaan tarvitaan asunnoille 28 dB &&neneristévyys, jolloin &aneneristévyys len-
tomelua vastaan 32 dB on madraava. Koulupiha ja asuntopihat eivat tarvitse meluntorjuntaa,
mutta asuntojen parvekkeet tulee lasittaa Louhelantieté vastaan. Virkistys- ja luonnonsuojelu-
alueilla ohjearvot ylittyvat, mika edellyttaisi kohtuuttomia meluesteitd, Louhelantielle kaksi
metri& ja Vaskivuorentielle viisi metri& korkeita. Tdma karsinoisi ja pilaisi kaupungin keskeisié
katumaisemia, joten ohjearvoa ei ole syyta noudattaa.
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NIMISTO

Kaupunginosan nimi Myyrmaki, Myrbacka, esiintyy 1695 Myrmekj, Murmékjéng (maki ja
niitty), ... 1967 Myyrmaki. Suomessa on lukuisia Myyri-nimid, myos Nurmijérvella, joten nimi
on suomalaisperainen. Etymologia on hdmara. Lahtokohtana voi olla elaimennimi myyra.

Kadut ja virkistysalueet:

Hakamaankuja, Hagmarksgranden, 2002, paikalla olleen Hakamaanpolun itdosan mukaan.
Louhelantie, Klippstavagen, 1965 Louhitie, Louhivagen, 1968 Louhelantie, Klippstavéagen.
L&heisten Sillbdlen rautakaivosten mukaan. Louhi on Kalevalassa Pohjan Akka.

Mat&oja, Rutian, 1690 Skallbuus a3, Saungs beck, 1699 Swartbeck minne, Swart bakz Raa,
1770 Saangs andan, 1831 Safangs R4, 1837 Ruttin an, 1913 Rutian, 1933 Matajoki, joka kuvaa
Vantaanjoen entista uomaa. Vanhin Skallbuus aa liittyy havinneen kylan nimeen Skallbéle.
Puro-nimet kuuluvat It&-Suomen murteisiin, luoma Pohjanmaalle, back(en) ruotsalaisalueille
ja oja Uudeltamaalta Lappiin asti. Helsingissa nimi on Méatéajoki, Rutian.

Noropuisto, Rannilsparken, 1970, Mé&tdojaan liittyen vesien aihepiirista.

Noropuistonpolku, Rannilsparksstigen, 1997, kaksi kdvelykatua, vievat Noropuistoon.
Norotie, Rannilsvagen, 1970, Matéojaan liittyen vesien aihepiirista.

Ojahaantie, Backhagsvagen, 1970, vanhasta paikannimesté 1913 Béckhagen.

Ojahaka, Backhagen, 1970, virkistysalue, vanhasta paikannimesta 1913 Béckhagen.
Sivuhaara, Sidogrenen, 2024, ajoyhteys LPA-tontilla, Louhelantien sivuhaara. Liittyy Myyr-
maéen vesistonimiin, joiden lahtdkohtana on Matéoja, Vantaanjoen entinen uoma. Nimi tarvi-
taan osoitteiden antamiseksi. (Nr 22.10.2024)

TKa 2025
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Yhtenaiskoulun, esiopetustilojen ja liikuntahallin toteuttaminen
Koulun rakennussuunnittelu voi alkaa, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan.
Koulu tulee olla valmis syksylla 2028, kun Sanomalan kouluparakista joudutaan luopumaan.

Ojahaan yhtenéiskoulun ja liikuntahallin kustannusennuste on yhteensa 47 960 000 €, josta
koulun ensimmaiselle vaihe 39 330 000 € ja liikuntahalli 8 630 000 € (alv 0 %) (10/2024). TAm&
ei sisalla juniorikatsomoa eiké nykyisten rakennusten purkukustannuksia.

1. vaihe: Tarveselvitys 06-09/2024, hankesuunnitelma 02-05/2024, suunnittelu 06/2025-
05/2026, rakentaminen 11/2026-05/28, valmistuminen 06/2028, kayttoonotto 08/2028.
2. vaihe: Valmistuminen 06/2032, tarkentuu myéhemmin.

Yhtenaiskoulun 1. vaiheen, esiopetustilojen ja liikkuntahallin aikataulu

2024 2025 2026 2027 2028

Asemakaavanja Kaava  Kaavapaatos, Rakentaminen Hanke
hankkeen nahta-  rakennus- valmis
suunnittelu villa suunnittelu 6/2028

Asuinkorttelin toteuttaminen
Asuinkorttelista jarjestetdan tontinluovutuskilpailu. Kaavassa on huomioitu asuntojen rahoi-

tus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Asuinrakennusoikeuden arvo on 15 M€.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kasvatus ja oppiminen
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi

Kiinteistot ja tilat

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Marko Hoffrén

Mikko Jarvi

Anders Hedman
Annakaisa Haanpaa
Irene Sarvi

Jaakko Raunamaa
Hannu Haarala
Satu Turunen
Veli-Matti Kallislahti
Anu Jokela

Sirkku Wallin

Elisa Ranta

Noora Buhanist
Juho Lumme

Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen
koordinaattori
kaavoitusinsindori
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnitteluharjoittelija
nimistonsuunnittelija
palveluverkkoasiantuntija
palveluverkkoasiantuntija
liikuntajohtaja
liikuntapaallikkd
projektinjohtaja
Asumisasioiden paéllikkod
maankayttoinsindori
maankayttoinsindori
tonttipaallikko
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Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Toimitilajohtaminen

Yleiskaavoitus
Ympéristokeskus
Viheralueiden suunnittelu

Akukon Oy

VANTAAN KAUPUNKI

Juuso Smolander
Teemu Vihervaara
Aapeli Turunen
Pirjo Salo

Matti Karki

Mikael Strom
Timo Tamminen
Eija Kivineva
Merja Ryytty
Ritva Kokkola-Lemarchand
Elina Ekroos

Eeva Eitsi

Jarmo Honkanen
Jouni Ahtiainen
Satu Natynki
Sirpa Mékela
Jukka Vesterinen
Liisa Kilpilehto

Kaupunkirakenne ja ympaéristo / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaa 11.3.2025

Anna Hakamaki
asemakaava-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsindori
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsindori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
hankepéaallikko
hankekehitysarkkitehti
rakennuttaja-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistoinsingori
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupéallikko
tiimipaallikkod

vanhempi konsultti

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002366 11.3.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

OJAHAKA

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Kortteli 15709 ja osa korttelia 15697 seka
katu-, virkistys- ja suojelualueet.

Kaupunginosa 16, Kaivoksela
Katu-, virkistys- ja suojelualueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 15709.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Korttelista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennukset ja niiden julkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Korttelin pohjoisreunalle sijoittuvien rakennusten
pohjoisjulkisivuja tulee korostaa ja muodostaa niihin

kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Rakennusten kaikki julkisivut tulee aukottaa runsaasti
isoin ikkunoin.

Kulmahuoneistojen, niiden padoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
etta pihalta Louhelantiehen ja LPA-alueeseen rajautuvilla
rakennusaloilla.

Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Aitojen, muurien ja portaikkojen tulee liittya korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla.

Rakennusoikeus

Louhelantien ja Sivuhaaran kulmaukseen katutasoon on
toteutettava rakennusoikeuden liséksi vahintaan 100 k-m?
liike-, toimisto-, palvelu- tai tyétilaa.

BACKHAGEN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 15, Myrbacka

Kvarter 15709 och del av kvarteret 15697

samt gatu-, rekreations- och
skyddsomradena.

Stadsdel 16, Gruvsta

Gatu-, rekreations- och skyddsomradena.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen
Kvarter 157009.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Arkitektur och miljsbyggande ska ha en hégklassig pragel
och utférandet ska halla hég niva. Av kvarteren och
byggnaderna ska en urban helhet bildas genom
arkitektoniska medel.

Byggnader och byggnadernas fasader ska uppféras sa att
de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen &r
hégklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De norra fasaderna pa byggnaderna som ligger i
kvarterets norra kant ska framhévas sa att det pa platsen
forverkligas ett stadsbildsméassigt blickfang.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Byggnadernas alla fasader ska ha ett stort antal
&ppningar med stora fonster.

Hoérnlagenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hérnbalkongerna ska dppnas upp i tva riktningar.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden till Klippstavagen och LPA-
omradet.

Kvarterets tekniska konstruktioner, som
transformatorstationer, ska konstrueras sa att de haller
hdog kvalitet till sin arkitektur.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Staket, murar och trappor ska anknyta till kvarterets
helhetsarkitektur och de ska byggas av hogklassiga och
hallbara material.

Byggritt

| hérnet av Klippstavagen och Sidogrenen i byggnadens
gatuplan ska utdver byggratten minst 100 m?-vy affars-,
kontors-, service- eller arbetslokaler byggas.
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Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m? / kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi. Omatoimista pelastautumista
palvelevan toisen portaan tai porrashuoneen saa kaikissa
kerroksissa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Asukas- ja yhteistiloja, varastoja, teknisia tiloja ja
vaestdnsuojia saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi enintaan 15 %. Tilat tulee
rakentaa padosin kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etta
ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kerho-, varasto-, teknisia ja vaestonsuojatiloja saa
sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden liséksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle.

Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Rakennusoikeuden liséksi sallitut tilat ja lisakerrosalat
eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja eika
vaestonsuojia.

Katot

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu pelti tai
ketokasvikatto.

Lamellirakennusten kattomuoto on loiva harjakatto
kaltevuudeltaan 1:3-1:4.

Pistetalojen kattomuoto on aumakatto tai aumakaton
muunnos Kaltevuudeltaan 1:3-1:4.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Lamellirakennusten julkisivumateriaali on pitkilla sivuilla
rappaus ja rakennusten paatyjen tulee olla paikalla
muurattua punaista savitiilta. Julkisivuvarien tulee olla
varikyllaisia, lampimid, murrettuja ja maanléheisia.
Julkisivuvérien tulee olla pitkilla julkisivuilla selvasti
paatyja vaaleampia.

Pistetalojen paajulkisivumateriaali on puuta.
Julkisivuvérien tulee olla varikyllaisia, lampimia,
murrettuja ja maanléheisia.

Julkisivuvérina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niita voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien ja varityksen
tulee olla erilaisia eri rakennusaloilla.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai
maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja
tai antaa sisaanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia ja niissé tulee kayttaa
julkisivuihin maarattyja materiaaleja vahintaan 30 %
parvekkeiden julkisivujen pinta-alasta. Parvekkeiden,
kulkuaukkojen, arkadien ja ulokkeiden nakyvét pinnat
tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa
vastaavasti.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslépp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de
6vre vaningarna far 20 m?-vy / vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. Pa varje vaning far
ytterligare en trappa eller ett trapphus som betjanar
raddning pa egen hand byggas utéver byggratten.

Invanar- och gemensamma lokaler, férrad, tekniska
utrymmen och skyddsrum far byggas utéver den byggratt
som anges i planen upp till hogst 15 %. Lokalerna ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen pa sa satt att
utférandet ger ett 6ppet och funktionellt intryck.

Klubb-, férrads-, tekniska och skyddsrumsutrymmen far
placeras oavsett tomtindelning.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggrétten, placeras i anslutning till bostéderna eller pa
vinden.

Soprum ska placeras kvartersvis koncentrerade i LPA-
kvarteret.

Utrymmen och tillaggsvaningsytorna som far byggas
utéver byggréatten dimensionerar inte bil- eller cykelplatser
eller skyddsrum.

Tak

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller
faltgronsakstak.

Lamellbyggnadernas takform ar sadeltak, takvinkeln ar
1:3-1:4.

Takformen pa punkthus &r valmade tak eller en variant av
valmade tak med en lutning pa 1:3-1:4.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hégklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hégklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Fasadmaterialet pa lamellbyggnader &r puts pa
langsidorna, och byggnadernas andar ska vara av rott
lertegel. Fasadfarger ska vara fargrika, varma, brutna och
jordnéra. Fasadfarger ska vara klart ljusare &n &ndarna
pa langa fasader.

Huvudfasadmaterialet i punkthus &ar tra. Fasadfarger ska
vara fargrika, varma, brutna och jordnéra.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter 6vervagande som en
accentueringsmetod.

Detaljerna och fargen pa byggnadsfasader maste vara
olika i olika byggnadsytor.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, eller en gard pa
markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pa ett fasadliknande satt.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsméassigt centrala stéllen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda fér fasader ska
anvandas i minst 30 % av balkongernas fasadyta. De
synliga ytorna pa balkonger, passager, arkader och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hdgst 2,5 m dver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfér byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.
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Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros.
Asukkaiden yhteistilat, polkupyéravarastot seka
harrastetilat tulee sijoittaa padosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, ettd ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee padosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien vélisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikédisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja pdlyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kéayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

Pa&osalla maantasokerroksien asunnoista tulee olla oma
piha.

Tontin pinnoitteena tulee kayttaa lapaisevia materiaaleja.

Rakennusten ja katualueiden véliset tontin osat tulee
kasitella osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katualueiden
pintamateriaalien kanssa.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétilan edusta on kivettava.

AK-, AP- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 1,0.

Hulevedet tulee viivyttda yhtendisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Louhelantien ja Norotien katualueilta tulee olla kavely-
yhteys korttelin sisépihalle.

Ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK-, AP- ja
LPA- kortteleissa tonttijaosta riippumatta.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla ja osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Meluntorjunta

Aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava asunnoissa vahintaan 32 dB, seka liike-,
toimisto-, palvelu- ja tyétiloissa vahintaan 28 dB.
Louhelantien puoleisten parvekkeiden ja terassien on
oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee teknisin
ratkaisuin huolehtia siita, etta ohjearvojen mukainen
melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jéarjestaa siten, ettei
liikennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yslla (klo 22-7)
30dB.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens
funktioner

| byggnaderna ska en 6ppen stenfotsvaning bildas.
Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelférrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
6ppet och funktionellt intryck.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framhavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fonsteréppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av pa platsen
murat tegel och natursten.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att méjligast stor
utrymmesflexibilitet méjliggors.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anldggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden fér lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig véaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande véxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nddvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvéxta plantor
anvandas i man av méjlighet.

Majoriteten av bostaderna i markplanet ska ha egen gard.

Tomten maste tackas med genomslappliga material.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hdgklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatuomradena.

Den framre delen av affars-, kontors-, service eller
arbetsutrymmets ska stenas.

AK-, AP- och LPA-kvarteren ska tillsammans uppna minst
1,0 i gréneffektivitet.

Dagvattnet ska fordrojas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. For bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Klippstavagens och Rénnilsvagens gatuomraden ska ha
en gangférbindelse till kvarterets innergard.

Kérforbindelser, ledningar och kablar far placeras i AK-,
AP- och LPA- kvarteren oberoende av tomtindelningen.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet.

Loésningar for fornybar energi kan vara byggnads- eller
kvarterspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behévs foér produktion av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Bullerhinder

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller ska vara i
bostader i bostader minst 32 dB, samt i affars-, kontors-,
service- och arbetslokaler minst 28 dB. Balkongerna och
terrasserna mot Klippstavagen ska vara inglasade. Pa
balkongerna ska det genom tekniska l6sningar sorjas for
att bullernivan enligt riktvardena inte 6verskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).
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Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap / 130 k-m?, nama LPA-tontille
pyséakadintitaloon.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétilat: 1 ap / 50 k-m?, nama
LPA-tontille pihalle.

Asuntojen autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysékainti keskitetddn nimeamattémin paikoin
pysékaintitaloon.

Koko AK-korttelin vieraspysékaintiin tulee toteuttaa
yhdessa vahintaan 1 ap / 1500 k-m? LPA-tontin
pyséakdintitaloon. Koko AK-korttelin lyhytaikaista
huoltopysékdintia ja kotipalvelujen pysakdintia varten
tulee varata tonteille, tonttijaon estamatta,
porraskaytavien laheisyyteen yhteensa vahintaan 1 ap /
5000 k-m?, ndma on paallystettava nurmikivilla.

Polkupyoérapaikkojen vahimmaismaaréat:

asunnot 2 pp / asunto, liikkeet ja palvelutilat 1 pp / 30 k-
m?, toimistot ja tystilat 1 pp / 50 k-m2.

Pyérapaikoista vahintaan 80 % on oltava saasuojattuja.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Rakennukset ja niiden julkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina
ja korkeatasoisina.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Rakennusoikeus
Ullakolle saa sisustaa asuintiloja.

Alueelle saa rakentaa asuntojen ja asuntoyhtién
varastotiloja rakennusoikeuden liséksi.

Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Katot

Rakennusten kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan
1:1-1:1,5. Katemateriaali on konesaumattu pelti,
betonikattotiili, tiilikatto tai ketokasvikatto. Rakennuksissa
on oltava julkisivusta selkedasti erottuvat avoraystaat.

Julkisivut

Rakennusten paajulkisivumateriaali on puu.
Julkisivuvérien tulee olla varikyllaisia, lampimia ja
murrettuja ja niiden tulee vaihdella asunnoittain.

Julkisivujen ja ikkunoiden jasentelyn tulee olla
pystysuuntaista.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Julkisivuovia tulee olla useampaa eri tyyppia.
Pihat ja ulkoalueet

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja
pensasaidalla rajattu oma piha ja katettu terassi ja katettu
parveke.

Tontin pinnoitteena tulee kayttaa lapaisevia materiaaleja.

AK-, AP- ja LPA-kortteleissa tulee yhdesséa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 1,0.

Ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK-, AP- ja
LPA- kortteleissa tonttijaosta riippumatta.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla ja osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Meluntorjunta

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp / 130 m?-vy, dessa pa LPA-tomten i
parkeringshus.

Affars-, kontors-, service- och arbetslokaler: 1 bp / 50 m?-
vy, dessa pa LPA-tomten pa garden.

Antalet bostadernas platser kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringshus.

| hela AK-kvarteret tillsammans minst 1 bp / 1500 m?-vy
ska genomféras for gastparkering i parkeringshus pa
LPA-tomten. For hela AK-kvarterets
korttidsunderhallsparkering och parkering fér hemtjanst
ska tillsammans minst 1 bp / 5000 m?-vy reserveras pa
tomter, utan hinder av tomtindelningen, nara trapphusen,
dessa ska belaggas med grasstenar.

Minimiantalet cykelplatser:

bostader 2 cp / bostad, affar och serviceutrymmen 1 cp /
30 m?-vy, kontors- och arbetsutrymmen 1 cp / 50 m2-vy.
Av cykelplatserna ska minst 80 % vara vaderskyddade.

Kvartersomrade fér smahus.
Stadsbild och arkitektur

Byggnader och deras fasader ska uppféras sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar urbana och
hégklassiga.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Byggratt
Bostadsutrymmen far inredas pa vinden.

Pa omradet far byggas forrad for bostader och
bostadsbolaget utéver byggréatten.

Soprum ska placeras kvartersvis koncentrerade i LPA-
kvarteret.

Tak

Byggnadernas takform ar ett sadeltak, takvinkeln &r 1:1—
1:1,5. Tackningsmaterialet &r maskinfogad plat,
betongtakpanna, tegeltak eller faltgronsakstak.
Byggnaderna ska ha 6ppna takfot som tydligt urskiljas
fran fasaden.

Fasader

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial &r tra.
Fasadféargerna ska besta av fylliga, varmt och brutna och
de ska variera bostadsvis.

Struktureringen av fasader och fonster ska vara vertikal.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjélp av
arkitektur.

Ytterdorrar ska vara av flera olika typer.
Gardar och utomhusomraden

Varje lagenhet ska ha en egen gard sa stor som méjligt,
kantad av en héck, och en tackt terrass och en tackt
balkong.

Tomten maste tackas med genomslappliga material.

AK-, AP- och LPA-kvarteren ska tillsammans uppna minst
1,0 i groneffektivitet.

Kérférbindelser, ledningar och kablar far placeras i AK-,
AP- och LPA- kvarteren oberoende av tomtindelningen.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet.

Lésningar for fornybar energi kan vara byggnads- eller
kvarterspecifika eller omradesvisa.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs foér produktion av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Bullerhinder
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Aaneneristavyyden AL lento- ja tiemelua vastaan on
oltava asunnoissa vahintaan 32 dB.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

LPA-tontille pihalle 1,2 autopaikkaa / asunto.
Liséksi LPA-tontille pihalle yhteensa 2 ap vieras- ja
huoltopysékéintia varten.

Pyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
1 pp / asuinhuone.
Pyorapaikoista vahintaan 80 % pitaa olla saasuojattuja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin ja ymparistdrakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukset tulee sijoittaa Ojahaantien puoleiselle
tontinosalle.

Koulurakennus tulee sovittaa rinteeseen ja toteuttaa
rinneratkaisuna, jotta Ojahaantien, Hakamaankujan ja
lahivirkistysalueen puoleisten tontinosien korkoero
saadaan ratkaistua kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin
kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:
- Ojahaantien ja Hakamaankujan varrella

- tontin lounaiskulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri
osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seka
kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua.

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Rakennusten paajulkisivumateriaali on puu.

Rakennuksen julkisivun tulee olla varikas. Julkisivuvarien
tulee olla varikyllaisia, l&mpimia ja murrettuja.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun suuntaan suurin ikkunoin ja sisédankaynnein.

Yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa
kaupunkikuvallisesti tarkeaan paikkaan Ojahaantien tai
Hakamaankujan varrelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Huoltopiha ja pysékdintialueet eivéat saa sijaita
kaupunkikuvallisesti nakyvilla sijainneilla Ojahaantieta
pitkin koululle saavuttaessa.

Rakennusoikeus

Tontille tai rakennukseen maantasoon tulee sijoittaa
energialaitoksen muuntamo.

Vaestoénsuojat ja mahdollisen rakennuksen alle sijoittuvan
pysakoinnin saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Katot

Rakennusten kattopintojen tulee olla pa&osin
kerokasvikattoa tai kattopihaa. Katoille saa sijoittaa
oppimista ja liikkuntaa tukevaa toimintaa, muita
pihatoimintoja, taukotiloja ja aurinkokeraimia.

Pihat ja ulkoalueet

Pihan ja pelikenttien tulee sijoittua tontin ita- ja
pohjoisosiin. Pihalle ja kentille tulee jarjestaa
kulkuyhteydet tonttia rajaavilta puisto-, viher- ja
katualueilta.

Tontin pinnoitteena tulee kayttaa lapaisevia materiaaleja.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteté leikki- ja
oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Sailytettavaa puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagbuller i bostader ska
vara minst 32 dB.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Pa LPA-tomtens gard 1,2 bilplatser / bostad.
Dessutom pa LPA-tomtens gard tillsammans 2 bp for
gast- och serviceparkering.

Minimiantalet cykelplatser:
1 cp / bostadsrum.
Av cykelplatserna ska minst 80 % vara vaderskyddade.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Stadsbild och arkitektur

Arkitektur och miljdbyggande ska ha en hégklassig pragel
och utférandet ska halla hég niva.

Byggnaderna ska placeras pa tomten pa sidan av
Béackhagsvagen.

Skolbyggnaden ska anpassas till sluttningen och
genomforas som en sluttningsldsning, sa att skillnaden i
rantesatser pa tomterna pa sidan av Backhagsvagen,
Hagmarksgranden och narfriluftsomradet kan l6sas pa en
stadsbildsmassigt hég niva.

De gatufasader som &r viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- langs Backhagsvagen och Hagmarksgréanden

- i tomtens sydvastra hérn

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhévas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

Byggnaden ska delas in i funktionella delar sa att de olika
delarna &r varierande betraffande former och detaljer,
vaningstal och de farger och material som anvéands.

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hégklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial &r tra.

Byggnadens fasad ska vara farggrann. Fasadfargerna
ska besta av fylliga, varmt och brutna.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska 6ppna
upp mot gatan med stora fonster och entréer.

Utrymmen som lampar sig for allménheten ska placeras
pa en viktig plats med tanke pa stadsbilden langs
Backhagsvéagen eller Hagmarksgranden.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt
skyddas mot insyn med planteringar och/eller
konstruktioner.

Underhallsgarden och parkeringsomradena far inte
placeras pa platser som &r synliga fran stadsbilden nar
man nar skolan langs Backhagsvagen.

Byggritt

Energiverkets transformator ska placeras i markniva pa
tomten eller byggnaden.

Skyddsrum och eventuell parkering under byggnaden far
byggas utdver byggratten.

Tak

Takytor pa byggnader ska vara huvudsakligen
faltgrosakstak eller taktradgardar. Aktiviteter som stédjer
larande och fysisk aktivitet, andra gardsfuntioner och
rastutrymmen samt solfangare far placeras pa taken.

Gardar och utomhusomraden

Garden och spelplanen ska ligga i de éstra och norra
delarna av tomten. Tillgang till gard och spelplaner ska
ordnas fran park-, gron- och gatuomraden som gransar till
tomten.

Tomten maste téackas med genomsléappliga material.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lekplats och vistelseomrade eller for trafik
ska det finnas trad och buskar.

Trad som bevaras och dess rotsystem far ej skadas.
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LPA

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin késitella osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Hulevedet on viivytettava.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.

Hiilineutraalisuus

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeréimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ympéristdrakentamiseen. Ne eivéat saa vaikuttaa
haitallisesti luonnonsuojelualueen luontoarvoihin.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokuoren aé&neneristavyyden AL lento- ja
tiemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaara on 35 ap.

Pyséakointipaikat tulee sijoittaa joko tontille tai LPA-
korttelin 15697 pyséakdintilaitokseen.

Tontilla pysakainti tulee jarjestaa osittain tai kokonaan
rakenteellisena. Maantasopyséakdintialueet tulee jakaa
enintaan 16 autopaikan osiin puilla ja pensasistusuksilla.

Puisto.

Puistoon on istutettava puurivi ja rakennettava
Noropuiston ja Ojahaan virkistysalueen yhdistava
puistopolku.

Noropuistosta tulee olla jalankulkuyhteys pohjoiseen LPA-
tontin jalankulkuyhteydelle.

Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee
sailyttaa alueen virkistysarvot.

Y-korttelin hulevesia saa johtaa ja kasitelld Ojahaan
lahivirkistysalueella.

Autopaikkojen korttelialue.

Roomalainen numero osoittaa pysakaintitasojen
suurimman sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on
ilmaistu rakennusalana.

Alueelle saa sijoittaa Y-korttelin 15709 autopaikkoja.

Pysakaintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
metallista julkisivuverkkoa tai ritilaa tai puuta. Toteutuksen
ja kaytettyjen julkisivumateriaalien tulee olla
korkeatasoisia. Julkisivu tulee visuaalisesti jakaa
pienempiin osiin kuvioinnilla ja/tai rei'ityksen varioinnilla.
Pysékaintilaitoksen sivuille tulee istuttaa kéynndskasveja
julkisivun maisemoimiseksi.

Pys&akaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Pysakdintitalon katosta vahintaan 50 % tulee olla
niittykattoa. Katolle saa sijoittaa toimintoja ja
kasvihuoneita.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
stenldggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Dagvatten ska fordrojas.

Servicegarden ska anldaggas sa att den inte framhévs i
stadsbilden.

Klimatneutralitet

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningar for
fornybar energi kan vara byggnads- eller kvarterspecifika
eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdévs fér produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nér det placeras pa taket ska de planeras som en
hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. De far inte paverka naturskyddsomradets
naturvarden negativt.

Bullerhinder

Ljudisoleringen AL mot flyg- och végbuller i ytterskiktet i
byggnader ska vara minst 32 dB.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser ar 35 bp.

Parkeringsplatser ska placeras antingen pa tomten eller i
parkeringsanlaggningen i LPA-kvarter 15697.

Pa tomten parkering ska ordnas helt eller delvis som
konstruktion. Parkeringsplatser i markplan ska delas in i
grupper om hogst 16 parkeringsplatser med trad och
héckar.

Park.

En rad med trad ska planteras i parken och en parkstig
som foérbinder Rannilsparken och Backhagens
rekreationsomrade ska byggas.

Det ska finnas en gangférbindelse fran Rannilsparken
norrut till LPA-tomtens gangférbindelse.

Omrade for nérrekreation.

Vid planering, nyttiande och underhall av omradet ska
omradets rekreationsvarden bevaras.

Dagvatten fran Y-kvarteret far ledas och renas i
Backhagens narrekreationsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Romersk siffra anger det hogsta tillatna antalet
parkeringsplan och anlédggningens omfattning har angetts
som byggnadsyta.

Pa omradet far placeras Y-kvarterets 15709 bilplatser.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnét eller galler eller trd. Pa norra fasaden
ska bockat fasadnéat anvandas. Utférandet och de
anvanda fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Fasaden
ska visuellt delas upp i mindre delar genom monster och/
eller variation i perforeringen. Pa
parkeringsanlaggningens sidor ska klattervaxter planteras
for att anpassa fasaden till landskapet.

Parkeringsanlaggningens hégsta vaning ska évertédckas.

Minst 50 % av parkeringshusets tak ska vara tackt med
angstak. Pa taket far placeras funktioner och vaxthus.
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Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennukseen on
sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat
tekniset laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Pyséakdintilaitokseen tulee sijoittaa korttelin AK- ja AP-
tonttien jatehuolto ja energialaitoksen muuntamo
maantasoon.

Pysékdintitalon paikoista vahintaan 5 % tulee varata
sahkoauton latauspisteille. Kaikille pysakaintipaikoille
tulee toteuttaa latauspistevalmius.

AK-, AP- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 1,0.

Ajoyhteydet ja avoin pysékdinti tulee toteuttaa
kadunomaisesti reunakivineen ja istutuksineen. Avoimet
pysékdintipaikat on paallystettava nurmikivilla.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtilan edusta on kivettava.
Tontilta tulee olla jalankulkuyhteys eteldaan Noropuistoon.

Ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK-, AP- ja
LPA- kortteleissa tonttijaosta riippumatta.

Luonnonsuojelualue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnédn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kadyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmadisessa kerroksessa kayttdaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaden. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs fér produktion av
féornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Losningar for fornybar energi kan vara byggnads- eller
kvarterspecifika eller omradesvisa.

Kvarterets AK- och AP-tomternas avfallshantering och
energiverkets transformator ska placeras pa markplanet i
parkeringsanléaggningen.

| parkeringshuset ska minst 5 % av platserna reserveras
for laddningspunkter for elbilar. Laddningsberedskap ska
skaffas for alla parkeringsplatser.

AK-, AP- och LPA-kvarteren ska tillsammans uppna minst
1,0 i gréneffektivitet.

Korforbindelser och éppen parkering ska genomféras
med pa ett gatulikande satt med kantsten och
planteringar. Oppna parkeringsplatser ska beldggas med
gréasstenar.

Den framre delen av afférs-, kontors-, service eller
arbetsutrymmets ska stenas.

Tomten ska ha en gangférbindelse séderut till
Rannilsparken.

Kérforbindelser, ledningar och kablar far placeras i AK-,
AP- och LPA- kvarteren oberoende av tomtindelningen.

Naturskyddsomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvdnda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Braktalet inom parentes framfoér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stoérsta
vaningsplan som i férsta vaningen far anvandas till
sadana utrymmen som inrdknas i vaningsytan.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Suojeltava puu.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.

Kaupunkirakenne ja ymparistoé
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade dér tradbestandet ska
skotas sa att det bibehalls livskraftigt och vid behov
fornyas sa att tradens landskapsmaéssiga betydelse
bevaras.

Omradesdel déar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgérder tillats i
omradet.

Trad som skall skyddas.

Gata.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets
interna gangtrafik.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forldggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Alle
Godkéand av stadsfullmaktige . .20
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Vantaa

10,8173

Tayttamispvm

002366 Myyrmaki 15 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

6.2.2025

12.3.2024
092002366

10,8173

Aluevaratkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha f] [k-m* %]
Yhteensa 10,8173 | 100,00 36700 0,34 0,0000 11700
A yhteensa 1,4906 13,8 21700 1,46 1,4906 21700
P yhteensa
Y yhteensa 2,8826 26,6 15000 0,52 -1,3108 -10000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,7140 15,8 0 0,00 -2,7788 0
R yhteensa
L yhteensa 2,1299 19,7 0 0,00 0,1514 0
E yhteensa
S yhteensa 2,6002 24,0 0 0,00 2,6002 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,1526 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [Ikm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala binta-al:-] Kerrosala

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 10,8173 | 100,00 36700 0,34 0,0000 11700
A yhteensa 1,4906 13,8 21700 1,46 1,4906 21700
AK 1,3045 87,5 20340 1,56 1,3045 20340
AP 0,1861 12:5 1360 0,73 0,1861 1360
P yhteensa
Y yhteensa 2,8826 26,6 15000 0,52 -1,3108 -10000
Y 2,8826 100,0 15000 0,52 -1,3108 -10000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,7140 15,8 0 0,00 -2,7788 0
VP 0,1584 9,2 0 0,00 0,0848 0
VL 1,5556 90,8 0 0,00 -2,8636 0
R yhteensa
L yhteensa 2,1299 19,7 0 0,00 0,1514 0
Kadut 1,5170 71,2 0 0,00 0,3033 0
Katuauk./torit 0,0000 0,0 0 -0,0531 0
LR 0,0000 0,0 0 -0,5533 0
LPA 0,6129 28,8 0 0,00 0,4545 0
E yhteensa
S yhteensa 2,6002 24,0 0 0,00 2,6002 0
SL 2,6002 100,0 0 0,00 2,6002 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,1526 0
MT 0,0000 0,0 0 -0,1526 0

W yhteensa
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