VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / MHA, TTA

ASEMAKAAVAEHDOTUS

NRO 911200

Vantaan ratikka: Lansimaentie
MUISTUTUKSET JA VASTINEET

11.3.2025

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 911200, Vantaan ratikka: Lansimaentie on ollut
aikaisemmin osa asemakaava ja asemakaavan muutosehdotusta nro 931400, Vantaan ratikka: Eteldinen
Vaarala ja pohjoinen Lansimaki. Asemakaavaehdotus nro 931400 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla
19.6.-19.8.2024. Tana aikana jatettiin 2 muistutusta. Kaavaehdotus 911200 on irrotettu omaksi kaava-
alueekseen kaavaehdotuksen 931400 nahtavillaolon jalkeen.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1, 4.8.2024
Asukas 1

Muistutus 1:

Vantaan ratikan suunnitteluosasto on
aikaisemmissa esityksissdan liittanyt
kiinteiston 410-13-51 kortteliin 93153
(Asuinrakennusten korttelialue, A).
Tassa uudessa esityksessa tdhdn on
tehty perusteeton muutos.

Muistutus 2:

Ratikan ja korttelin 93153 vélinen
viheralue on liian leved. Kaventamalla
tuota viheraluetta mahdollistetaan ko.
korttelin jarkevampi suunnittelu
asuinalueeksi. Etenkin tuo
"luonnoton” patti tulee poistaa ja
liittaa se alue osaksi korttelia 93153,
kuten se nykyisinkin on jo ko.
kiinteiston omaisuutta. Tama pieni
siirto linjauksessa ei vaikuta
merkittavasti ratikan suunnitteluun
mutta tuo satoja rakennus m2
kyseiseen kortteliin.

Muistutus 3:

Kaventamalla Rivieranraition linjausta,
voidaan jattda enemman tilaa
linjauksen eteldpuolelle (viheralue),
seka pohjoispuolelle (Kortteli 93153).
Alueen auto- ja keytliikenne kulkee jo
nykyisin Kuussillantieta pitkin.
Suunniteltu kevyenliikenteenvayla ja
sen viema maa-ala on mitoitukseltaan
ylilevea. Kaventamalla Ratikan
"jalanjalki” saadaan kapeammaksi.
Kevyenliikenteen vayla tulee joko

Asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus 911200 — Vantaan ratikka:
Léansimdentie on ollut aikaisemmin osa
asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotusta 931400 — Vantaan
ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen
Lansimaki. Kaavaehdotus 911200 on
irrotettu omaksi kaava-alueekseen
kaavaehdotuksen 931400 nahtavilldolon
(19.6.-19.8.2024) jalkeen.

Kaavaehdotuksen nro 911200 alue koskee
Lansimaentieta valilla Rajakentantie-Keha
Il seka osin Fazerintietd ja Maratontieta
Lansimdentien risteysalueilla.
Muistutukset 1-4 koskevat
kaavaehdotuksen 931400 jaljelle jaavaa
aluetta, ja niihin vastataan kaavatyon nro
931400 yhteydessa.

Ei toimenpiteita.




poistaa, tai tehda kapeampi
”suojaalue” ja kaide kevyenliikenteen
ja ratikan valiin.

Muistutus 4:

Koko Ratikan linjausta tulee siirtaa
kokonaisuudessaan vield muutama
metri (5-10) etelammaksi.
Siirtdminen ja lyhyt
kallioleikkausmatka

eivat vaikuta linjauksen etelapuolella
olevaan viheralueeseen eikd eldimien
/ elididen kulkuun alueella.

Kallion louhinta on kuitenkin
nykyteknologialla varsin edullista ja
siitd saatu murske voidaan hyédyntaa
Rivieranraition loppupaan
maanrakennuksessa. HUOM:
Nykyinen linjaus edellyttdda mm sauna-
ja pesurakennusten purkua, siina
asuvalta Vantaalaiselta.

NRO 2, 7.8.2024
Oy Karl Fazer Ab

Kaavamaaraykset:
a) Uudessa

asemakaavaehdotuksessa T
tonttien 7/8 valiin on merkitty
sitova tonttijako. Kyse on
kuitenkin ndiden osalta
yhtendisesta tehdasalueesta.
Jatkossakin tulee varmistaa,
ettd tehdasalueen
kehittdminen, myos
mahdollisen tonttijaon yli, on
mahdollista.

Sitova tonttijako ei
mielestamme tuo tata
tarvetta tai rakennusoikeuden
tarkka kohdistaminen.

b) Kerrosluku T-alueella on

rajoitettu Ill, mita tama
kdytdannossa halleissa
tarkoittaa esim.
metrimaarana, vai onko
korkeudelle mitddn muuta
rajoitetta kuin kerrosmaara?

Kaavaselostus:
c) Sivu 22: "Kiinteistolld 92—93—
201-5 toimii Fazerin

Asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus 911200 — Vantaan ratikka:
Lansimaentie on ollut aikaisemmin osa
asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotusta 931400 — Vantaan
ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen
Lansimaki. Kaavaehdotus 911200 on
irrotettu omaksi kaava-alueekseen
kaavaehdotuksen 931400 nahtéavilldolon
(19.6.-19.8.2024) jalkeen.

Kaavaehdotuksen nro 911200 alue koskee
Lansimaentieta valilla Rajakenténtie-Keha
Il seka osin Fazerintietd ja Maratontieta
Lansimdentien risteysalueilla.

Muistutus koskee ennen kaikkea
kaavaehdotuksen 931400 jiljelle jaavaa
aluetta (teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta) ja siihen vastataan
kaavatyon nro 931400 yhteydessa.

Ei toimenpiteita.




d)

makeistehdas ja
konsernitoimintoja leipeme. --
Kiinteistolla on
maankayttorajoite. (talla
kiinteistolla toimii Fazer
Makeiset)”

Sivu 18: ”-- Rakennuksen

kolmesta tehdassiivesta yksi
palvelee irtomakeisten, yksi
suklaan

valmistusta ja yksi toimii
keksitehtaana;jeka-en-myyty
tkemaille (LU}~ (Keksi on
Fazerin omistuksessa)
Selostuksessa on mainittuna
muutokset verrattuna
vanhaan kaavaan. Kohdassa ei
mainita uutta
(sitovaa)tonttijakoa.
Viittamme tassa
lausuntomme kohtaan a.




NRO 1
Asukas 1, 4.8.2024

Muistutus:

Tama dokumentti on muistutus (nelja erillistd muistutusta) Vantaan ratikan
asemakaavamuutosehdotuksesta Eteldinen Vaaralan ja pohjoisen Lansimaden osalta, joka on
julkaistu Vantaan kaupungin sivuilla kesdkuussa 2024.

Muistutus 1:

Vantaan ratikan suunnitteluosasto on aikaisemmissa esityksissaan liittanyt kiinteistén 410-13-
51 (alla puneisella rajattu alue) kortteliin 93153 (Asuinrakennusten korttelialue, A). Tassa
uudessa esityksessa tahan on tehty perusteeton muutos, joten pyydamme ystavallisesti
liittamaan kiinteiston 410-13-51 takaisin kortteliin 93153. Kiinteistd on ldhes luonnollinen

osa korttelia 93253 ja pitamalla kyseisen kiinteiston korttelissa 93153, Vantaan kaupunki
mahdollistaa joustavamman lisdrakentamisen suunnittelun kortteliin 93153.

Lisarakentamisen kaavoittaminen osoittaa poliittisille paatoksentekijoille, seka Vantaan
kaupungin ulkopuolisen rahoituksen tahoille Vantaan sitoutuvan tiukasti tulevan MAL:n
tavoitteisiin.

Mikali kiinteistd 410-13-51 jatetdan korttelin 93153 ulkopuolelle, kavennetaan merkittavasti
korttelin 93153 hyodynnettavyytta. Lisdrakentaminen radan varteen ja siten liikenteen
ohjaaminen ratikalle (hyotysuhteen maksimoiminen), on kuitenkin Ratikan yksi suurimmista
tarkoitusperista.

Muistutus 2:

Korttelin 93153 eteldreunaa tulee suoristaa. Nykyisessa kaavaluonnoksessa Ratikan ja
korttelin 93153 valinen viheralue on liian levea. Kaventamalla tuota viheraluetta
mahdollistetaan ko korttelin jarkevampi suunnittelu asuinalueeksi. Etelareunan siirtdminen
muutamalla metrilld nykyistd suunnitelmaa eteldisemmaksi mahdollistetaan lisdrakennus m2
kortteliin. Etenkin tuo “luonnoton” patti tulee poistaa ja liittda se alue osaksi korttelia 93153
(kuten se nykyisinkin on jo ko kiinteiston omaisuutta. Tama pieni siirto linjauksessa ei

vaikuta merkittavasti ratikan suunnitteluun mutta tuo satoja rakennus m2 kyseiseen kortteliin.



Esim rajan siirto 3m eteldan (150m matkalla) ja patin poistaminen tarkoittaa n. 600 m2
maaaluetta. Rakennustehokkuudella 0,4 tuo tarkoittaisi 240m2 rakennusoikeutta, eli useamman
asunnon verran.

Muistutus 3:

Ratikan linjaus tulee olla nykysuunnitelmaa kapeampi Rivieranraition osuudella.
Kaventamalla linjausta, voidaan jattda enemman tilaa linjauksen eteldpuolelle (viheralue),
seka pohjoispuolelle (Kortteli 93153)

Alueen auto- ja keytliikenne kulkee jo nykyisin Kuussillantieta pitkin. Rivieranraition
osuudelle suunniteltu kevyenliikenteenvayla ja sen viema maa-ala on mitoitukseltaan
ylileved. Linjausta voidaan kaventaa, jolloin Ratikan ”jalanjalki” saadaan kapeammaksi.
Kevyenliikenteen vayla tulee joko kokonaan poistaa, tai tehda nykysuunnitelmaa
kapeammaksi, ml. Kevyenliikenteen ja Ratikan valinen tyhja alue. Kapeampi tyhja “suojaalue”
ja siihen kaide valiin. Nain sddstetdan muutama metri maa-aluetta koko Rivieranraition
matkalla.
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Muistutus 4:

Koko Ratikan linjausta tulee siirtaa kokonaisuudessaan viela muutama metri etelammaksi.
Ratikan linjauksen siirtdminen ei vaikuta linjauksen eteldpuolella olevaan viheralueeseen.
Vaikutus on yhden (varsin lyhyen matkan) kallion louhimiseen. Kallion louhinta on kuitenkin
nykyteknologialla varsin edullista ja siitd saatu murske voidaan paikallisesti hyoédyntaa
Rivieranraition loppupdan maanrakennuksessa (suolle tarvitaan mursketta takaamaan Ratikan
kantavuus).

Kallioleikkaus ei ole mydskaan viheralueeseen vaikuttava, silla tuo lyhyt kallioleikkausmatka
ei vaikuta eldimien / elididen kulkuun alueella.

Linjauksen siirrolla saadaan kaikki nuo edella olevat muistutukset (1-3) taklattua kerralla.
Kyseessa ei siis ole mikdan massiivinen linjauksen siirto, kyse on muutamista (5-10)
metreista.

HUOM: Nykyinen linjaus edellyttdda mm sauna- ja pesurakennusten purkua, siind asuvalta

. Vantaalaiselta- (onko oikein?).

Vastine:
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 911200 — Vantaan ratikka: Lansimaentie on ollut aikaisemmin

osa asemakaava ja asemakaavan muutosehdotusta 931400 — Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja



pohjoinen Lansimaki. Kaavaehdotus 911200 on irrotettu omaksi kaava-alueekseen kaavaehdotuksen
931400 nahtavilldaolon (19.6.-19.8.2024) jalkeen.

Kaavaehdotuksen nro 911200 alue koskee Lansimdentietd valilla Rajakentantie-Keha Il sekd osin
Fazerintietd ja Maratontietd Lansimaentien risteysalueilla. Muistutukset 1-4 koskevat kaavaehdotuksen
931400 jaljelle jaavaa aluetta, ja niihin vastataan kaavatyon nro 931400 yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.



NRO 2
Oy Karl Fazer Ab, 7.8.2024

Lausunto:

Oy Karl Fazer Ab ja Fazer Makeiset Oy (myohemmin Fazer).

Fazerin Vantaa Vaaralan alue on yli 1.600 tydntekijan paivittdinen tyopaikka ja
Fazerin teollisen toiminnan keskittyma seka merkittava vierailukohde, joten alueen ja
sen ympariston nykytila, tulevat toimintaedellytykset seka kehittaminen ovat
luonnollisesti erittdin tarkeita Fazerille.

Alueen edelleen kehittaminen ml. alueen joukkoliikenneyhteyksien kehittdaminen on
alueen toimintaympariston turvaamiseksi ja alueen kehittamiseksi tarkeaa.
12.6.2024 Vantaan kaupungilta toimitetussa lausuntopyynnon materiaalissa on
joitakin kohtia ja kokonaisuuksia, jotka vaativat mielestamme tarkennuksia.

Lausunnot koskien kaavamaarayksia:

a) Uudessa asemakaavaehdotuksessa T tonttien 7/8 valiin on merkitty sitova
tonttijako. Kyse on kuitenkin ndiden osalta yhtenaisesta tehdasalueesta, jota esim.
rajaa siirtamalla halutaan jatkossakin kehittdaa. On totta, etta nailla tonteilla on
historiallisesta syysta eri omistajayhtio, mutta saman konsernin sisalla.
Jatkossakin tulee varmistaa, etta tehdasalueen kehittaminen, myés mahdollisen
tonttijaon yli, on mahdollista. Esimerkiksi tonttien rajoja muuttamalla tai
keskittamalla rakennusmassaa toisille ndista tonteista. Molemmissa siis sama T-
kaava muuten ja ovat operatiivisesti samaa tehdasaluetta. Sitova tonttijako ei
mielestdmme tuo tata tarvetta tai rakennusoikeuden tarkka kohdistaminen.

b) Kerrosluku T-alueella on rajoitettu Ill, mitd tama kdytannossa halleissa tarkoittaa
esim. metrimaarana, vai onko korkeudelle mitddn muuta rajoitetta kuin
kerrosmaara? Tama on tarkedad ymmartaa yhteisesti, jotta toiminnan kehittamisen
reunaehdot ovat tiedossa.

Kommentit kaavaselostukseen:
Kaava selostuksessa on joitakin virheita alueen toimintoja ja niiden jakautumiseen
alueella liittyen, jotka olisi hyva saada korjattua:

c) Sivu 22, Pilaantuneet maa-alueet: "Kiinteistolla 92—-93—-201-5 toimii Fazerin
makeistehdas ja konsernitoimintoja leipeme. Alueella sijaitsee lampokeskus ja
kaksi isoa, purettua 6ljysadilicta. Kiinteiston massojen kaivuu ja kasittely vaatii
YLS:n mukaisen luvan tai ilmoituksen. Kiinteistolla on maankayttorajoite. (talla
kiinteistolla toimii Fazer Makeiset)”

d) Sivu 18, Rakennettu kulttuuriympaéristo: “Kaava-alueelle Fazerin kiinteistolle
sijoittuvat seuraavat paikallisesti arvokkaat rakennusperintd kohteet; Fazerilan
leipomo 1971, Fazerilan konttori- ja tehdasrakennus 1956 (laajennettu 1956-1966
ja 1982) seka Fazerilan voimalaitos 1963. Tehdas on valmistunut monessa
osassa 1950-60 - luvuilla alkaen vuonna 1956 valmistuneesta keksitehtaasta.
Rakennuksen kolmesta tehdassiivesta yksi palvelee irtomakeisten, yksi suklaan
valmistusta ja yksi toimii keksitehtaana,jeka-en-myyty-utkemaile- (LU}~ (Keksi on
Fazerin omistuksessa)

e) Sivu 47 kappale 4: On mainittuna muutokset verrattuna vanhaan kaavaan.
Kohdassa ei mainita uutta (sitovaa)tonttijakoa, vaan pelkastdan maininta
"Kortteliin sijoittuville tonteille on annettu uudet korttelinumerot". Viittamme tassa
lausuntomme kohtaan a.



Uskomme kaavan etenevan samassa hyvdssa ja rakentavassa hengessa kuin muukin
yhteisty6 Vantaan kaupungin kanssa ja olemme mielellamme mukana kaavatyossa.

Vastine:

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 911200 — Vantaan ratikka: Lansimaentie on ollut aikaisemmin
osa asemakaava ja asemakaavan muutosehdotusta 931400 — Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja
pohjoinen Lansimaki. Kaavaehdotus 911200 on irrotettu omaksi kaava-alueekseen kaavaehdotuksen
931400 nahtavilldolon (19.6.-19.8.2024) jalkeen.

Kaavaehdotuksen nro 911200 alue koskee Lansiméaentieta valilla Rajakentantie-Keha Il sekd osin
Fazerintieta ja Maratontieta Lansimdentien risteysalueilla. Muistutus koskee ennen kaikkea
kaavaehdotuksen 931400 jaljelle jadvaa aluetta (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta) ja siihen
vastataan kaavatyon nro 931400 yhteydessa.

Ei toimenpiteita.

Tarkistukset:
Ei toimenpiteita.



