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Valmistuneiden omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-asuntokayttoa koskevan
poikkeusjarjestelyn myontdminen Sato-Asunnot Oy:n vuonna 2021 valmistuneelle
kohteelle
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Esitetddn valmistuneiden omistusasuntojen maadraaikaista vuokra-asuntokaytt6a koskevan
poikkeusjarjestelyn myontamista Sato-Asunnot Oy:lle vuonna 2021 valmistuneessa kohteessa.
Kaupunginhallitus on aiemmin hyvaksynyt poikkeusjarjestelya koskevat periaatteet, jotka koskevat
vuosina 2022-2025 valmistuneita tai valmistuvia kohteita. Valmistumisvuotta lukuun ottamatta Sato-
Asunnot Oy:n kohde tayttda kaupunginhallituksen aiemmin hyviksyman poikkeusjarjestelyn yleiset
ehdot.

Vantaan kaupunginhallitus paatti 2.12.2024 § 12 Vantaalla vuosina 2022—-2025 valmistuneiden
omistusasuntojen maaradaikaista vuokra-asuntokayttoad koskevan poikkeusjarjestelyn hyvaksymisesta.
Madaraaikaista poikkeusjarjestelya omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokayttéon on
paatoksen mukaan mahdollista hakea vuosina 2022—-2025 valmistuneille tai valmistuville kohteille.

Kaupunginhallituksen tekeman paatoksen jalkeen Sato-Asunnot Oy on hakenut poikkeusjarjestelyn
mukaista lupaa vuokrata osa omistusasuntotuotantoon osoitetuista asunnoista maaraajaksi kohteelleen
Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4. Vaikka hakemus tayttaa muutoin kaupunginhallituksen paatoksen
mukaiset maaritelmat poikkeusjarjestelyyn hyvaksymisen osalta, on kohde valmistunut 29.10.2021, eli
juuri ennen poikkeusjarjestelypaatoksessa maariteltyja kohteiden valmistumisvuosia 2022—-2025. Tasta
syysta Sato-Asunnot Oy:n hakemus tuodaan erikseen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 on saadelty omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Vantaan
kaupungin ja Myyrmaen huolto Oy:n vélisen 7.8.2018 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen mukaisesti.
Sato-Asunnot Oy on ostanut tontin Myyrméaen Huolto Oy:lta. Kohteen 55 asuntoa valmistui lokakuussa
2021 ja joulukuun 2024 loppuun mennessa asunnoista on myyty 17 kpl. Kohteen asunnoista on
myymatta 69 %. Sato-Asunnot Oy:ltad saadun selvityksen mukaan kohteen asuntoja on jatkuvasti
markkinoitu aktiivisesti ja hinnoittelua muutettu kolmeen kertaan. Myyntid on tehty Saton oman
myyntiorganisaation lisaksi kahden eri valitysliikkeen toimesta. Sato-Asunnot Oy on sitoutunut
kaupunginhallituksen 2.12.2024 § 12 tekeman paatoksen mukaisiin ehtoihin.

Sato-Asunnot Oy:n hakemuksessaan esittamien tietojen mukaan Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 -kohde
on muutoin kaupunginhallituksen 2.12.2024 § 12 p&attaman omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-
asuntokayttoa koskevan poikkeusjarjestelyn ehtojen mukainen kohde, mutta rakennus on valmistunut
vain pari kuukautta (29.10.2021) ennen poikkeusjarjestelypaatoksessa maariteltyja kohteiden
valmistumisvuosia 2022—-2025. Toimijoiden tasapuolisen kohtelun nakékulmasta on perusteltua, ettd
Sato-Asunnot Oy:n kohteelle Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 mydnnetdan samanlainen oikeus ottaa
korkeintaan 30 % kohteen omistusasunnoista maardaikaisesti kolmeksi vuodeksi vuokra-
asuntokadyttéén. Muilta osin Sato-Asunnot Oy:n kohteen Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 -kohdalla
noudatetaan kaupunginhallituksen 2.12.2024 §12 tekeman paatoksen ehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 37 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista. Edelleen hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n 41 kohdan mukaan kaupunginhallitus
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paattda maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asunto- ja erityispalvelutonttien yleisista
tontinluovutusperiaatteista ja luovutusehdoista.

Kaupunginhallitus 24.2.2025 § 12

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya Sato-Asunnot Oy:n kohteessa Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 poikkeusjarjestely,
jonka mukaan korkeintaan 30 % kohteen omistusasunnoista voidaan ottaa maaraaikaisesti
korkeintaan kolmeksi vuodeksi vuokra-asuntokadyttoon,

b) valtuuttaa kiinteistokehityspaallikko hyvaksymaan kohteen Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4
poikkeusjarjestelyn piiriin tulevat asunnot, ja

c) ettd muilta osin Sato-Asunnot Oy:n kohteen Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 kohdalla
noudatetaan kaupunginhallituksen 2.12.2024 §12 paatoksen ehtoja. Mikali
poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan luovutussopimuksen tai
maankdyttésopimuksen sopimussakkoehtoja.

Paatos:

Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 10.3.2025 § 12

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya Sato-Asunnot Oy:n kohteessa Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 poikkeusjarjestely,
jonka mukaan korkeintaan 30 % kohteen omistusasunnoista voidaan ottaa maaraaikaisesti
korkeintaan kolmeksi vuodeksi vuokra-asuntokayttoon,

b) valtuuttaa kiinteistokehityspaallikko hyvaksymaan kohteen Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4
poikkeusjarjestelyn piiriin tulevat asunnot, ja

c) ettd muilta osin Sato-Asunnot Oy:n kohteen Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4 kohdalla
noudatetaan kaupunginhallituksen 2.12.2024 §12 paatdksen ehtoja. Mikali
poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan luovutussopimuksen tai
maankadyttésopimuksen sopimussakkoehtoja.

Paatos:

Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
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