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Vuoden 2024 aikana ilmeni, etta on ristiriitaisia kasityksia siita, miten Yleiskaavan 2020 kaavamaaraysta
kerrostalojen kolmikerroksisuudesta tulisi tulkita A- ja AP-alueilla, erityisesti kestavan kasvun
vyohykkeella.

Asiaa selventdmaan on laadittu liitteena oleva asiakirja, jossa todetaan reunaehtoja kerrostalojen
asemakaavoituksesta pientaloalueille erityisesti kestavan kasvun vyohykkeelld. Asia tulee aina tutkia
useamman tontin kokonaisuutena. Maankayton tehostamista puoltavat esimerkiksi suunnittelukohteen
sijainti pientalovaltaisen alueen reunalla, padkadun varrella tai alueen keskustassa. Merkittava tekija on
hyvan joukkoliikenteen saavutettavuus (ratikan tai juna-aseman ldheisyys).

Kaupunkiympariston toimialan juristi on tarkastellut asiaa juridisesta nakokulmasta. Yhteenveto
tarkastelusta:

1) Poikkeaminen yleiskaavan A- ja AP-alueiden kolmikerroksisuusmaardyksesta saattaa olla sallittua
tietyissa tilanteissa rajatusti ja vahdisessa maarin, jos poikkeamiselle pystytdan esittamaan
vankat maankaytolliset perusteet. Taydennysrakentamisen sijoittuessa "Kestavan kasvun
vyohykkeelle” ja asemakaava-alueiden rajoja maarittdessa yleiskaava-alueiden rajoilla
poikkeaminen saattaa olla perustellumpaa; ja

2) tulkintaohjeen linjausta voi ensi vaiheessa noudattaa, jotta saadaan Vantaan kaupungin
yleiskaavan ja alueiden erityispiirteitd huomioivaa oikeuskaytantoa, eli tulkintaohjeen
noudattaminen asemakaavoituksessa ei itsessdaan ole lainvastaista yksittdistapauksissa ennen
mahdollisten valitusten kasittelyd; mutta

3) tulkintaohjeen kolmen kerroksen sadant6a koskeva laaja linjaus on erittdin todennakdisesti
monissa yksitdistapauksissa lainvastainen, mikali asemakaavapaatoksesta valitetaan
kerroslukumaaran perusteella. Yleiskaavan ohjausvaikutuksen vastaisuus on yleisin
kaavapaatoksen kumoamissyy hallintotuomioistuimissa.

Hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksyman
strategian mukaisesti kaupungin hallinnon kehittamisesta, henkilostoasioista, taloudesta, tyollisyydests,
edunvalvonnasta, kaavoitus- ja maapolitiikasta, elinvoimasta, asuntoasioista, joukkoliikenneasioista ja
hankinnoista. Saman pykalan mukaan kaupunginhallitus vastaa asioista, joita ei ole sdadetty tai maaratty
muulle kaupungin toimielimelle, viranhaltijalle tai luottamushenkilélle. Taman momentin mukaista
toimivaltaa ei voi siirtaa edelleen.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.2.2025 § 7
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi ja jatkosuunnittelussa noudatettavaksi liitteen
mukainen tulkintaohje.
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Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualue on pyytanyt asiasta oikeudellisen arvioinnin oikeustieteen
tohtori ja Aalto-yliopiston talousoikeuden professori Ari Ekroosilta kaupunkiymparistélautakunnan
11.2.2025 kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Ekroos selostaa laatimansa arvioinnin
kaupunkiymparistélautakunnalle, ja oikeudellinen arviointi on paatosesityksen liitteena.

Kaupunkiymparistélautakunta 11.3.2025 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi ja jatkosuunnittelussa noudatettavaksi liitteen
mukainen tulkintaohje.

Kasittely:
Kokouksessa puheenjohtajana toiminut Tarja Eklund esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.
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