= Vantaa

Asemakaavan muutos 002499 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 14 Varisto /
Ulkoniitty / SP

VD/13120/10.02.04.00/2021
SP/TKA/MIA/VIK

Yleiskaavan tdaydennysrakentamisalueelle kaavoitetaan pientalotontteja 5210 k-m?. Osa Ulkoniitty-
nimisesta puistosta muutetaan pientalojen korttelialueeksi. Kuusi kaupungin vuokratonttia jaetaan
uudestaan ja niistd muodostetaan uusia tontteja. Samalla yksittaista tonttia Haravakujan paassa
laajennetaan puistoon noin 90 m?, mika ei lisda rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 14013 ja 14022, osia kortteleista 14009, 14011, 14012
ja 14014 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 14 Varisto.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osia kortteleista 14009, 14011, 14012, 14013 ja
14014 seka katu- ja virkistysalueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 14013 ja 14022 seka osia kortteleista 14009,
14011, 14012 ja 14014 kaupunginosassa 14 Varisto.

Alue sijaitsee Variston pohjoisosan pientaloalueella Vihdintiesta itdan, Martinkylantiesta
eteldan ja Varistontiesta lanteen.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on kaupungin maanomistuksessa lukuun ottamatta tonttia korttelissa 14009.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Vantaan kaupungin kiinteisto6t ja tilat on hakenut kaavamuutosta 22.12.2021 numerolla
002499. Asunto Oy Haravakuja 19 on hakenut kaavamuutosta 1.6.2022 numerolla 002520.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Kaupunginhallitus 9.9.2019 § 20 paatti, etta "erillispientalotonttien vuokrasopimuksien
uusimistilanteissa

a) vuokratontin kehitysmahdollisuudet ja asemakaavan ajantasaisuus tarkistetaan ennen
vuokrasopimuksen uusimista,

b) vuokratontin kehitysmahdollisuuksista riippuen voidaan perustellusta syysta vuokra-alueen rajoja
muuttaa tai olla luovuttamatta vuokratonttia uudelleen” ---

Vuokratonttien nykyiset vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2027.
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Asemakaavamuutos
Ulkoniityn puisto on yleiskaavan tdydentamisaluetta ja virkistysarvoltaan vahainen tieliikennemelun
vuoksi. Alue soveltuu pientalojen korttelialueeksi.

Puistoon rajautuu viisi kaupungin vuokratonttia, jotka ovat melko suuria ja niissa on paljon
kayttamatonta rakennusoikeutta. Vuokratontteja jaetaan pienemmiksi ja osia yhdessa puiston
kanssa kaytetdan uuden yhtiomuotoisen tontin muodostamiseen.

Télle tontille tulee rakennusoikeutta 840 k-m? ja asuntoja 7-10.

Lahelle Martinkylantieta tulisi kolme isompaa yhtiomuotoista rivitalotonttia, joille tulisi
rakennusoikeutta 3 050 k-m?, noin 30-35 asuntoa. N&itd vastapaata ja olevien vuokratonttien jatkeeksi
kaavoitetaan seitseman omakotitonttia, joille kullekin tulisi rakennusoikeutta 160 k-m?2.

Varistontien ja Luuvakujan kulmassa oleva tontti jaetaan kahtia ja muodostetaan uusi pientalotontti,
80 k-m?. Karhekujan paatyyn muodostetaan yksi tontti nykyisen puiston alueelle, 120 k-m?2.

Uusia tontteja varten Niittdjantien alkuosan katualuetta levennetdan ja jatketaan ja se saisi nimen
Pyorantekijantie. Osa Niittdjankujasta ja Niittypolku nimetdan Varistontieksi ja Niittypolku muutetaan
tavalliseksi kaduksi.

Ulkoniityn puiston lantisin osa muutetaan suojaviheralueeksi, koska se ei tieliikennemelun vuoksi sovellu
Iahivirkistysalueeksi. Vahameluinen eteldosa ja yhteys Varistonniityille (Leppakukkula) jaisivat
virkistysalueeksi.

Kaavan my6ta muodostuu rakennusoikeutta 3 890 k-m? yhtiomuotoisille, 1dhinna rivi- tai paritaloille
(noin 37-45 asuntoa) ja 1 320 k-m? yhdeksille omakotitalolle, yhteensd 5 210 k-m?.

Samalla tehddan asemakaavamuutos, jolla Asunto Oy Haravakuja 19 tonttia laajennetaan
virkistysalueelle noin 90 m?, tdma ei lisda rakennusoikeutta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on tehty 7.2.2022 ja uusittu 6.11.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Kaavatilaisuuksia on pidetty 1.3.2022 ja 21.11.2023.

Mielipiteita saatiin asukkailta 28 ja muilta 11. Ne on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022
§7).

Kaava kohdistuu ldhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta pientalojen
kerrosalaa (5210 k-m2, noin 50 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdosopimusta.
Yksittdiselta asuntoyhtidlta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.
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Asuntoyhtion muutoskustannukset maksaa hakija As Oy Haravakuja 19 ja
kaupunkiymparistélautakunnalle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (15 000 €),
lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (1 100 €), yhteensa 16 100 €.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.3.2025 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 11.3.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002499 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 14 Varisto / Ulkoniitty,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija As Oy Haravakuja 19 maksaa
muutoskustannukset (15 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 16 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poytakirjalausuma:

“Asemakaavan jatkovalmistelua tulee tehdd tiiviissé vuorovaikutuksessa alueella sijaitsevien
vuokratonttien asukkaiden kanssa. Néhtavillé oloaikana néiltd asukkailta tulevat muistutukset on
otettava huomioon kaavan ratkaisuissa.”

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 11.3.2025
- Asemakaavamuutoksen selostus 11.3.2025

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050-312 2132,

kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, p. 050-302 9416
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



