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Koivukyldn kaavarunkoty6 tarkastelee Havukosken alueen kehitysta vuoteen 2050 saakka. Se
mahdollistaa 130-1 050 asukkaan ja 250-450 tyopaikan lisdyksen alueelle. Kaavarunkotyossa
hyddynnetaan alueen olevia vahvuuksia, kuten yhtendista arkkitehtuuria, ainutlaatuista
kaupunkikuvaa ja ymparoivaa kulttuurimaisemaa seka hahmotetaan alueen tulevaisuutta
kokonaisuutena ja pyritdan hyddyntamaan ymparodivien alueiden kehityksen vaikutusta
suunnittelualueeseen. Kaavarunkotydssa osoitettujen toimenpiteiden avulla kaupunki tavoittelee
alueen asukkaille lisaa palveluita ja parempaa kdvely-ymparist6a. Avoimia kohtaamispaikkoja seka
harrastusmahdollisuuksia kehitetdan edelleen. Taman lisdksi taloyhtiot ja maanomistajat saavat uusia
mahdollisuuksia kehittad omaisuuttaan.

Kaavarunko koskee Koivukylan suuralueen kaupunginosaa 74 Havukoski.

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan noin 36 hehtaaria. Alue rajautuu eteldssa Koivukylanvaylaan,
lannessa rautatiehen, pohjoisessa Peijaksentiehen ja iddassa Rautkallion laakson viheralueisiin. Alueeseen
vaikuttavia tekijoita tarkastellaan kuitenkin laajemmalla alueella, ns. tarkastelualueella, joka ulottuu
lanteen radan yli Asolanvayldan seka idassa Rautkallion puiston itdpuolelle Hanabdlentiehen.

Valmistelu
Kaavarunko on tehty kaupungin tyona.

Tavoitteet tyodlle

Koivukylan keskustaa kehitetdaan laadukkaaksi, toimivaksi ja uudistuvaksi siten, ettd sen tunnistettava
hahmo sailyy ja kulttuuriymparistdon arvot voidaan sailyttaa. Alueen kehittamisessa pyritaan
hyodyntamaan sen vahvuuksia, arvoja ja ominaispiirteitd. Tdydennysrakentaminen sovitetaan
maisemaan ja kaupunkikuvaan ottaen huomioon suojelunakékulma. Liikkumisen yhteyksia, palveluita ja
viheralueita kehitetdadn alueen ominaispiirteitd hyodyntaen seka ilmasto- ja resurssiviisauden
ajantasaiset periaatteet huomioiden. Etsitdaan ratkaisuja alueellisen eriarvoistumisen estamiseksi
kaupunkisuunnittelun keinoin kuten esimerkiksi alueen veto- ja pitovoiman kasvattaminen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 3.8.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kpl ja ne on otettu huomioon kaavarungon valmistelussa.

Kaavarunkoa esitettiin Koivutorin asukastapahtumassa 26.8.2020, asukastilaisuudessa 4.4.2023 seka
Koivukylan suuralueen verkostokahveilla 11.6.2024. Koivukyldan asukastilassa pidettiin 2.—3.10.2023
Havukoski —charrette eli osallistava kehittamistyopaja, jonka jarjestivat yhdessa Vantaan kaupunki ja
Tampereen yliopisto. TyOpajassa luotiin Havukosken tulevaisuuskuva, joka visualisoitiin seuraavana
pdivana tekoalypohjaisen UrbanistAl-tyokalun avulla.

Kaavarungon valmisteluaineisto oli ndhtavilla kaupungin verkkosivuilla kesalla 2024. Nahtavilldolon
yhteydessa toteutettiin kaavarungon sisallosta kaikille avoin verkkopohjainen kysely, joka oli avoinna
13.6.2024-15.8.2024. Palautekyselyn kautta saatiin yhteensa 41 vastausta.
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Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaavarungon sisalto

Kaavarunko ohjaa Koivukylan keskustan kehittamista ja tadydennysrakentamista ja siina esitetdan
merkittavia parannuksia alueen palveluverkkoon, reitteihin ja puistoihin. Kaupunkiuudistamisen paineet,
alueellisen eriarvioistumisen ehkaisyn tarve ja rakennusperinnén suojelukysymykset muodostavat tassa
kaavarungossa ratkaistavan yhtalon. Kaavarunkoluonnos koostuu kaavarunkokartasta ja selostuksesta.
Kaavarunkokartan tueksi on laadittu nelja teemakarttaa: taydennysrakentaminen, viherrakenne, liikenne
seka elinkeinot ja palvelut. Tdydennysrakentamisesta ja viherrakenteen kehittamisesta on lisaksi laadittu
suunnitteluperiaatteet.

Erilaisten |ahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta kaavarunkoalueella tunnistettiin kolme erityyppista osa-
aluetta, joille maariteltiin erilaiset kehittamisperiaatteet: viihtyisa kdavelykeskusta, yleiskaavan arvokas
kulttuuriymparisto ja kompaktikaupunki. Nama aluerajaukset on muodostettu voimassa olevan
yleiskaavan pohjalta.

1. Kaavarunkokartta

Kaavarunkokartta nayttaa alueen kehittamisperiaatteiden kokonaiskuvan. Kaavarunkokartassa esitetdan
korttelikohtaiset kehittamisperiaatteet, keskeiset kaupunkikuvallisesti merkittavat kohteet, olemassa
olevat ja uudet palvelut, sdilyvat puistot seka katualueiden kehitysehdotukset.

2. Taydennysrakentamisen teemakartta

Taydennysrakentamisen teemakartalla pyritdan havainnollistamaan alueen tulevaisuuden visiota
sallittujen taydennysrakentamistapojen mukaisesti. Suurin osa tdydennysrakentamisesta kohdistuu
viihtyisan kavelykeskustan alueelle. Yleiskaavan arvokkaan kulttuuriympariston tornitalot kunnostetaan
ja tarvittaessa laajennetaan parvekevydhykkeilld. Lamellitalojen osalta sallitaan yhden kerroksen
korottaminen seka hissi- ja parvekelaajennukset. Kompaktikaupunkialueen lamellitaloille sallitaan yhden
tai kahden kerroksen korotukset. Kartta ja siihen liittyvat kuvat esittavat yhden monista mahdollisista
vaihtoehdoista ja ovat siten suuntaa antavia.

3. Viherrakenteen teemakartta

Nykyinen viherrakenne sailytetdaan padosin. Havukallio ja Rautkallio sdilyvat keskeisind maisemallisesti
merkittavina lahi- ja virkistysmetsinad. Havukallio on lisdaksi ekologiseen verkostoon kuuluva ydinmetsa.
Rautkallionlaakson maisemarakennetta ja toiminnallisuutta kehitetdan. Rekolanojanlaakso sailytetdaan
ekologisena runkoyhteytena ja tarkeana virkistysyhteytena. Ojalehtoa kehitetdan alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen ja toiminnallisuutta parantaen. Peltoniemenpuisto,
Ojalehdonpuisto seka osa Rautkallionpuistoa merkittiin sdilyvaksi ja kehitettavaksi puistoiksi.
Koivukylantori, juna-aseman vieressa oleva taksiaukio, Kyddnaukio, Euroopanaukio seka Vihtatori
kaipaavat monipuolistamista niin toiminnallisuuden kuin viherrakenteen osalta. Paaraitteja seka niihin
liittyvia pikku aukioita kehitetdan vehreina ja viihtyisind. Uusia yhteystarpeita tunnistettiin Virpipuiston
etelapuolella, Rasinkadun ja Kytotien valilla sekd radan ita- ja lansipuolen keskustakortteleiden vililla.

4. Elinkeinojen ja palveluiden teemakartta
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Kaavarungon alueella on kaksi palvelukeskittymaa. Toinen sijaitsee radan itapuolella asemaymparistdssa
ja toinen Koivukylanvaylan ymparistossa. Nadiden palveluiden kehittamisessa painotetaan
monipuolisuutta, jotta ne vastaavat paremmin asukkaiden tarpeisiin ja toiveisiin.

Kehityksen ytimessa on kaupunkikulttuuritalo, joka sijoittuu radan ja ostoskeskuksen viliselle alueelle.
Kaupunkikulttuuritaloon voidaan osoittaa monipuolisia palveluita, kuten kirjasto, yhteisdllisia tiloja,
harrastus- ja koulutustiloja seka naita tukevia toimintoja, esimerkiksi kahviloita. Kortteliin osoitetaan
myos uusia liiketiloja, paivittaistavarakauppaa ja siihen liittyvia etumyymaloita. Kaavarungon tavoitteena
on toteuttaa 7 000-10 000 k-m? julkisia palveluita, 10 000—17 000 k-m? liiketiloja sekd 2 000-5 000 k-m?
toimistotiloja.

5. Liikenteen teemakartta

Alueen suunnittelussa on alusta lahtien panostettu kdavelyn edistdmiseen, ja tata tavoitetta vaalitaan
jatkossakin. Vantaan kaupungin kdvelyn edistamisohjelman mukaisesti alueella on tunnistettu seka
kdvelyhubin alue asemaymparistossa etta sen laheiset kdvely-ymparistot. Kavely- ja pyorailyreitistoa
kehitetaan entisestaan.

Alueen katuverkon rakenne ja hierarkia sailyvat nykyisen kaltaisina. Autojen pysakdinti jarjestetaan
katujen varsilla seka keskitettyina pysakointiratkaisuina, joiden mahdolliset sijainnit on esitetty
kaavarunkokartassa.

Lisdksi laadittiin kaavarunkotyon toteutettavuuden arviointi SWOT- analyysimenetelman avulla. N&in
tunnistettiin toteuttamisen liittyvida vahvuuksia, heikkouksia, mahdollisuuksia ja uhkia.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.3.2025 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 11.3.2025 paivatty kaavarunkoluonnos 072500, 74
Havukoski / Koivukyldan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kokouksessa puheenjohtajana toiminut Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite

- Kaavarunko 11.3.2025

- Koonti mielipiteistd 11.3.2025
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. +358 40 536 9606

asemakaava-arkkitehdit  Sudar Oli Gunasekaran, p. +358 40 564 0039
Noora Koskivaara, p. +358 50 302 9293
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



