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Tarjouskilpailun jarjestaminen asuntotonteista 92-70-110-1, 92-70-110-2 ja 92-70-110-3
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Leineldstad / AK

VD/1178/10.00.02.01/2025
AK/LT/HR

Esitetdan asuntotonttien 92-70-110-1, 92-70-110-2 ja 92-70-110-3 luovuttamista tarjouskilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Leinelasta.

Kiinteist6hallinta ja asuminen -yksikko valmistelee kilpailutettavaksi asuntotontit 92-70-110-1, 92-70-
110-2 ja 92-70-110-3, jotka sijaitsevat Koivukylan kaupunginosassa Auringonkierto-nimisen kadun
pddssa. Asemakaavassa tontit on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi merkinnalla AP. Alla
olevassa taulukossa on esitetty tonttien pinta-alat, asemakaavan mukaiset asuinrakennusoikeudet, seka
tonttikohtainen varausmaksu. Jokaisella tontilla rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Pinta-ala, Rakennusoikeus, k- | Varausmaksu
Tontti m2 m2 , €
70110/1 6 830 2 050 35000
70110/2 7 355 1 850 30 000
70110/3 6 702 2 300 40 000

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tonteille toteuttajat, jotka rakentavat kohteeseen
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tontit myydaan perustettaville asunto-osakeyhtidille.
Tarjouskilpailun tonttien pohjahinnoiksi asetetaan 690 €/k-m?. Tontit luovutetaan kdypaan hintaan.
Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Toteuttamisen edistamiseksi tontti voidaan luovuttaa tarjoajalle my6s osissa, mukaillen ohjeellisesti
asemakaavassa osoitettuja rakennusaloja. Jarjestely edellyttda, etta kilpailun jarjestaja hyvaksyy
tarjoajan laatiman ehdotuksen tonttijaosta, ja luovutuksen ulkopuolelle jddneesta osuudesta tehdaan
kiinteistokaupan esisopimus. Myds talléin koko tontti varataan tarjoajalle, ja varausmaksu maksetaan
koko tontista. Tarjoaja vastaa uudesta tonttijaon ja lohkomisen hakemisesta ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontit varataan vuodeksi
kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa myonnetaan, peritaan talloin
tontin myyntihintaan perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritddn varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldan siten,
etta perusindeksina on alkuperaisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksina varauksen jatkopaatdksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku.
Indeksikorotusta ei hyvitetad kauppahinnassa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se raukeaa, niin
indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Tonttien varausmaksut on esitetty ylla olevassa taulukossa. Varausmaksu hyvitetaan tontin
kauppahinnassa. Jos tontti luovutetaan kahdessa osassa, varausmaksu hyvitetdan jalkimmaisen
luovutuksen yhteydessa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei
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palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan
lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, ettd varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava padakayttétarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetaan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil®. Tontin ostaja on
pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhdn huoneistotyyppijakaumaan ja se
tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Tontin ostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskevista saantelyn ehdoista poiketaan.

Autopaikat

Tontin autopaikat sijoittuvat omille tonteille seka viereisille LPA-tonteille 70110/4 ja 6
maantasopysakdintina. Kaavan mukaiset autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Rivitalot, kun pysakointi jarjestetdan keskitettyna: 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,2 ap/asunto
- Rivitalot, kun yksi ap/asunto on asunnon vieressa: 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,5 ap/asunto
- Erillispientalot, kun pysakointi jarjestetaan hajautettuna: 2 ap/asunto

- Erillispientalot, kun yksi ap/asunto on asunnon vieressa: 1,5 ap/asunto

LPA-tontista myydaan maardosa asuntotontin ostavalle asunto-osakeyhtidille. LPA-alueen hinnoittelu
perustuu kaupungin tilaamaan puolueettoman arvioijan arvioon.

Pysakointipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius ja latauspisteet lain
rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio-
ja ohjausjarjestelmilla 5 § mukaisesti. Pysdkdintipaikkojen varustamisesta sahkdautojen
latausmahdollisuudella maaraytyy tonttien kaupantekohetkelld voimassa olevan Vantaan kaupungin
pysakdinnin mitoitusohjeen mukaan.

Yhteisjarjestelyt

Tonttien toteuttaminen edellyttaa yhteisjarjestelyja koskien pysakointia, kulkuyhteyttd, maanalaisia
johtoja seka korttelin alueelle sijoittuvan leikkipaikan toteuttamista. Tontin varaajat vastaavat
yhteisjarjestelysta sopimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista. Sikali kun kaupunki on
yhteisjarjestelyistd sovittaessa osapuolena olevan tontin omistaja, tulee yhteisjarjestelylle saada
kaupungin hyvaksynta. Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan naista aiheutuvista kustannuksista, vaan
yhteisjarjestelysopimuksella ja mahdollisilla rasitesopimuksilla sovittavien asioiden, kuten
kulkuyhteyksien, rakentamis- ja yllapitokustannuksista vastaavat tonttien tulevat omistajat.

Rakentamisohje ja lahiymparistosuunnitelma
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Asemakaavamaaraysten mukaan toteuttamisessa on noudatettava lahiymparistosuunnitelmaa ja
rakentamisohjetta, johon sisaltyy varityssuunnitelma. Alueella tulee toteuttaa ymparistétaidetta
I[ahiymparistdsuunnitelman ja rakentamisohjeiden mukaisesti.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus ja pihasuunnitelma

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vdhintaan 1,0. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin
myyntipadtosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikélle pihasuunnitelman ja
vihertehokkuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettdava kaupungin maarittamaa laskuria.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko. Kilpailu on
tarkoitus jarjestaa vuoden 2025 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin
hallintosadannoén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 12.3.2025 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 92-70-110-1, 92-70-110-2, 92-70-110-3

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsinoori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



