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Poytakirja Nro 10 / 2024 Sivu 1
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 22.10.2024 klo 17.00-20.28

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X (§:4-13, klo Karhunen Anneli

18.04-20.28)
Ahokas Siri X (etayhteys) Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja x (pj §:t 1-3, klo Laakkonen Paivi
17.00-18.04)

Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi X Pietila Aive
Kostilainen Anniina - Norrena Vaula X
Linnansalmi Sari X Isberg Jeppe
Mereld Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Savuoja Tuure
Paukku-Sani Sari X Nevala Jukka
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppaéla Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan X Bjorkell Alex
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaukola Ulla - Vesa Tiina -
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Immonen Minja X Lehtovirta EImeri
Muut osallistujat
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X (§:t 3—13, klo 17.48-20.28)
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Lindroos Sonja, tiedottaja X
Niva Seppo, arkkitehti X (§:t 1-3, klo 17.00-17.23)
Caravello Paolo, asemakaavasuunnittelija x (§:t 1-3, klo 17.00-18.00)
Kurki-Issakainen Kerttu, aluearkkitehti X (§:t 1-3, klo 17.00-18.00)

Kotiranta Laura, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja X



Poytakirja Nro 10 / 2024 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Anssi Aura Tarja Eklund

Laura Kotiranta

25.10.2024 klo 11.00 mennessa

Sari Paukku-Sani Antti Suni

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka

28.10.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

22.10.2024

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

22.10.2024

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Sari Paukku-Sani (varalla Pekka Virkamaki ja Siri Ahokas) ja Antti Suni
(varalla Stefan Astrand ja Tarja Eklund).

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 25.10.2024 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Sari Paukku-Sani ja Antti Suni, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 25.10.2024 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

22.10.2024

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 7 / Asemakaavamuutos 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus / arkkitehti Seppo
Niva

Asia 8 / Asemakaavan muutos 002555 ja tonttijaon muutos, 61. Tikkurila / Virnakortteli /
asemakaavasuunnittelija Paolo Caravello

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

22.10.2024

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / SP

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



11.10.2024

Uusimmat ja tulevat MRL 63 § Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki

251500 Vehkalan lansipuoli 2 10.10.2024 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vehkalan-tyopaikka-alue-laajenee-aseman-lansipuolella
002562 Joukontie 42 11.10.2024 https://www.vantaa.fi/fi/lkaavoitus/kaavat/joukontielle-pientaloja-rekolassa

002583 Variston Sortti 14.10.2024 https://www.vantaa.fi/filkaavoitus/kaavat/varistoon-sortti-asema-martinkylantielle

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

22.10.2024

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

1.10.2024 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

§19/2024 Kayttotalouden maararahojen hyvaksyjat kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueella

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Sampo Perttula

§ 17/2024 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen palveluyksikdiden paallikiden sijaiset
alkaen 1.10.2024

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatdkset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Poytakirja 6 Sivu 9
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

68 Loytoeldintoimintaan liittyvdn hankintarenkaan muodostaminen / TeA
VD/7007/02.08.00.00/2024
TeA/KHi

Eldinten hyvinvoinnista annetun lain mukaan kunnalla tulee olla sen alueella irrallaan tavattujen ja
kiinni otettujen 16ytoeldinten tilapaisen hoidon jarjestamista varten talteenottopaikka. Esitetdan, etta
Vantaan kaupunki osallistuu yhdessa Helsingin, Espoon ja Kauniaisten kaupunkien seka
Kirkkonummen kunnan kanssa 1.10.2025 alkaen tehtdvaan yhteishankintaan I6ytdeldintoiminnan
jarjestamisesta.

Eldinten hyvinvoinnista annetun lain (693/2023) 26 §:n mukaan kunnalla tulee olla sen alueella irrallaan
tavattujen ja kiinni otettujen koirien ja kissojen seka muiden pienikokoisten seura- ja harrastuseldinten
(loytoeldaimet) tilapdisen hoidon jarjestamista varten talteenottopaikka. Loytoeldinta on sailytettava
vahintdan 15 paivan ajan siitd, kun eldimen omistajalle tai pitdjalle on ilmoitettu eldimen talteenotosta
tai kun talteenotosta on julkaistu 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus.

Tilapainen hoito on jarjestettdava myos eldimille, joille hankitaan kiireellista hoitoa eldinten
hyvinvointilain 97 §:n mukaisesti. Naiden eldinten hoitoaika on yleensa enintaan viisi (5) arkipdivaa.
Hankalasti selvitettavissa tapauksissa hoidon tarve voi kuitenkin olla pidempi.

Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankittava palvelu koskee Helsingin, Espoon, Kauniaisten ja Vantaan kaupunkien seka Kirkkonummen
kunnan yhteista I16ytoeldinten tilapaista hoitoa. Palvelun piiriin kuuluvat kaikki Helsingin, Espoon,
Kauniaisten, Kirkkonummen ja Vantaan alueelta irrallaan tavatut ja talteen otetut koirat, kissat ja muut
pienikokoiset seura- ja harrastuseldimet. Edella mainituilla kaupungeilla ja kunnalla on ollut yhteinen
Loytoeldintalo Viikissa vuodesta 2006 alkaen ja palvelu on kilpailutettu yhteistydssa aiemmin kolme
kertaa. Nykyinen voimassa oleva sopimus Ioytdeldinten tilapaisestd hoidosta on voimassa 30.9.2025 asti.

Hankinta toteutetaan yhteistydssa hankintalain mukaisena hankintarenkaana, johon osallistuvat
Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialat.

Ennen tarjouspyynnon julkaisemista osapuolet valtuuttavat omilla paatoksillaan Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan kilpailuttamaan hankinnan seka allekirjoittamaan tarjouspyynnén muiden
osapuolten puolesta.

Hankinnan ennakoitu arvo on 1 500 000 euroa, joka jaetaan osapuolten kesken. Mukana olevat
hankintayksikot sitoutuvat vastaamaan hankittavan kokonaisuuden kustannuksista kahden ensimmaisen
sopimusvuoden aikana seuraavasti: Helsinki 51 %, Espoo (Kauniainen ja Kirkkonummi) 22 % ja Vantaa 27
%. Kulujen jako perustuu hoidettujen eldinten yhteismaaraan vuosina 2019-2023. Edelld mainittujen
kulujen jakautuminen tarkistetaan sopimukseen kuuluvan option kayttéonoton yhteydessa.
Loytoeldinten ja kiireellista tilapaista hoitoa tarvitsevien eldinten kuljetus hankitaan lisdksi optiona.

Hankinnan sopimuskausi on suunniteltu alkavaksi 1.10.2025. Hankintarenkaan jasenet tekevat
hankinnasta kukin oman hankintapaatoksen seka hankintasopimuksen.



Poytakirja 6 Sivu 10
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

Vantaan kaupungin hallintosaannon 14 luvun 3 §:n mukaan lautakunta tehtavaalueellaan paattaa EU:n
kynnysarvon ylittavista palveluhankinnoista.

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimiala osallistuu padkaupunkiseudun I6ytéeldintoimintaa
koskevan hankinnan kilpailutukseen osana hankintarengasta,

b) Vantaan kaupunki valtuuttaa Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan jarjestamaan
hankinnan kohteena olevan kilpailutuksen seka allekirjoittamaan hankintaa koskevan
tarjouspyynnon, ja

c) Vantaan kaupunki sitoutuu vastaamaan hankittavan kokonaisuuden kustannuksista kahden
ensimmadisen sopimusvuoden aikana esitetyn kulujen jaon mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano: Vantaan Ymparistokeskus

Ote Helsingin kaupunkiympariston toimiala ja
Espoon kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakunnalle
Lisatiedot:

1. kaupungineldinlaakari Kirsi Hiltunen, puh. 040 7248590,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Poytakirja 7 Sivu 11
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

78 Asemakaavamuutos 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus / SP

VD/4017/10.02.04.00/2023
SP/KKI/NIS

Tyhjille tontille Kielotie 13:een tehddadn kaavamuutos Tikkurilan terveys- ja perhekeskusta varten.
Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kayttoon tulevan tontin rakennusoikeus on 21 000
kerrosneliometria ja korkeus enimmillaan kahdeksan kerrosta. Pysdkointi sijoittuu kellarikerroksiin.
Tontin kdyttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Tonttitehokkuudeksi tulee e=3,38.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustassa kaupungintalon naapurissa, osoitteessa Kielotie 13. Aluetta
rajaa lannessa Kielotie, pohjoisessa Lummekuja, iddssa kaupungintalo ja eteldssa Lauri Lairalan aukio.
Tikkurilan asemakeskus on vajaan 300 metrin paassa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen konsulttina UKI Arkkitehdit Oy ja Tahti-Set Oy.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kasvun vyohykkeeseen. Kielotielle on osoitettu
Vantaan ratikan linjaus.

Asemakaavamuutos

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan ytimeen, Kielotie 13:een. Paikalta on aiemmin purettu kaupungin virastotalo. Terveys- ja
perhekeskus on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke.

Hyvinvointialue on valinnut arkkitehtikonsultin laatimaan suunnitelmat kaavaprosessia varten. Terveys-
ja perhekeskuksen tilaohjelma kehittynee vield, eivatka rakennussuunnitelmat ole kovin
yksityiskohtaisia. Lopullista toteutuspaatosta hankkeesta ei myoskdan ole tehty vield kaavan laadinnan
aikana. Keskustatoimintojen korttelialueen C-merkinta mahdollistaa joustavasti tontin kaytén
tulevaisuudentarpeiden mukaan. Toisaalta tarkea sijainti ja tiivis kaupunkirakenne edellyttavat
kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista
reunaehdoista tinkimattd. Kaavalla varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma tai rakennusta
suunnitteleva taho vaihtuisikin.



Poytakirja 7 Sivu 12
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se mahdollistaa 21 000 k-m?:n rakentamisen, mika
riittdd myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja perhekeskuksen tarpeisiin. Myoskdan kerroslukua
ei ole tarvetta nostaa. Kaava ei salli asumista, mutta majoitustoiminta on mahdollinen.
Katutasokerrokseen vaaditaan 530 m*:n ala liiketiloja varten.

Toimintaa koskevien maardysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on mahdollista.
Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssa on Lauri Lairalan
aukio, jota ei haluttu pienentda nykyisestaan ja idassa puolestaan kaupungintalo. Keskuksen ja suojellun
kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka toimii myos kevyen liikenteen poikittaisena
yhteysreittind kavelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusmassa jakaantuu kahteen tiiliseen lapekattoiseen osaan, joiden valissa on lasinen nivelosa.
Kielotien puolella kerrosluku on korkeimmillaan VIl ja pienempi massa on enintdan kuuden kerroksen
korkuinen. Keskiosa, joka on aulatilaa, on pdamassoja matalampi.

Paasisaankaynnit sijoittuvat aulan molemmin puolin, toinen etelan suuntaan kohti Asematieta ja
aukiota. Kavellen tai pyoralla saapuvat kayttavat enimmakseen eteldista sisddnkayntia. Samoin ratikan
tai bussien pysakeilta tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisdankaynti palvelee varsinkin saatto-
lilkenteenteelld saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myos ylemmassa kellarikerroksessa, josta on suora
hissiyhteys kerroksiin.

Pysakointi sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen, jonne ajetaan Lummekujalta
Iahtevalla luiskalla. Kellariin sijoittuu myos rakennuksen huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittuvat
kellarin lisdksi kattokerroksiin, jossa ne tulee integroida rakennusmassan sisaan.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakointi ulottuu suurimmalle osalle tonttia.
Ajoluiskan ja kaupungintalon véliin jadva osuus on maanvaraista, mutta sielldkin johtovaraukset
vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,8.

Keskustatoimintojen korttelialueen, C pinta-ala on 0,62 hehtaaria. Rakennusoikeus on 21 000 k-m? ja
tehokkuusluku e=3,38.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.9.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin yhteensa kahdeksan. HSY ilmoitti, ettd nykyisten johtokuja- ja
aluevarausten riittavyys ja jatkotarve seka uusien johtokujien tarve tulee selvittaa yhteistyossa HSY:n
kanssa ja HSY:n on hyvaksyttava ne hankkeen yhteydessa. Vantaan Energia kaipasi tilavarausta
muuntamolle Lummekujan puolelle. Vantaan kaupunginmuseo painotti, etta vaikutusten arvioinnissa
tulee tarkastella uudisrakennuksen sijoittuminen Tikkurilan kulttuurihistoriallisesti ja ajallisesti
kerroksiseen kaupunkikuvaan, 1950-luvulla valmistuneen kunnantalon naapuriin. Maisemasuunnittelu
Hemgardin mielesta vahintaankin Lauri Lairalan aukion itdreunan puusto tulisi sailyttaa.

Kaavatilaisuus on pidetty 13.12.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontin, jonne
sijoittuu noin 900 tyontekijaa.
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Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta. Vantaan Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, etta
Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tai sen
my6hemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen
jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten ja
suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 22.10.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 22.10.2024

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. +358 50 302 9334,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. +358 50 302 9298
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Planomradets nummer Datum
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Vantaan kaupunki Vanda stad

Tikkurilan terveys- ja
perhekeskus
Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61206.

1:2000

Dickursby halso- och
familjecenter
Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61206.

1:2000

61
TIKKURILA
DICKURSBY

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttda paaosin
vahahiilista betonia. Koko rakennuksen vahahiilisyys tulee
todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Tekniset tilat, pysakdintilaitokset ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Katolle saa kerrosluvun lisdksi rakentaa teknisia tiloja,
jotka tulee sijoittaa rakennusmassan sisaan.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian keraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksen katto tulee tehda kasvikattona.
Tasakattoisilla ja loivasti kaltevilla osuuksilla kasvikatto
tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Kielotien ja Lauri Lairalan aukion puoleiseen katutasoon
tulee tehda liiketilaa vahintadan 530 k-m?2.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella
ravintolakayttdon soveltuvat tilat varustettuna riittavalla
ilmanvaihdolla ja ja rasvanerottimella.

Lummekujan varteen tulee varata maantasokerrokseen
tila muuntamolle.

Korttelin autopaikat seka huolto- ja logistiikkatilat tulee
sijoittaa rakennuksen alle tai maanalaiselle pysakdinnille
varatulle alueen osalle. Kellarikerroksia saa olla enintaan
kaksi.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen korkeudessa ja massoittelussa tulee olla
vaihtelua.

Rakennus tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisena.

Paarakennusmassojen katot tulee tehda viistoina
lapekattoina.

Kattopinnat tulee suunnitella huolellisesti.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Lahinna kaupungintaloa oleva rakennusmassa tulee
muurata vaaleasta tiilesta, Kielotien puoleinen massa
tummemmasta.

Julkisivuja tulee elavoittaa aukotuksin. Kielotien puoleista
julkisivua myos yksittaisin ulokkein, kuten erkkerein tai
parvekkein.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, ettd kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Katutasokerroksen julkisivut tulee tehda luonnonkivesta
tai muuratusta tiilesta.

Sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katutasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma ovin ja ikkunoin.

Liiketilojen katujulkisivut tulee tehda
nayteikkunajulkisivuna.

Ravintolakayttdon soveltuvan tilan tulee olla
yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Pa omraden far ingen boende placeras.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela byggnadens
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-raknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen och far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och anordningar
byggas. De ska placeras inom byggnadsvolymen.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Byggnadens tak ska byggas som vaxttak. P4
horisontaltak eller svagt sluttande delar ska vaxttak géras
pa en vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Pa gatuplanet vid Konvaljvagen och Lauri Lairalas
skvaren ska goras minst 530 m?-vy affarsutrymme.

| kanten av Lauri Lairalas skvar ska planeras lokaler som
l&mpar sig for restaurangbruk, vilket ska forses med
tillracklig ventilation och fettavskiljare.

I markplan vid Nackrosgranden ska reserveras plats for
en transformator.

varterets bilplatser samt service- och logistikutrymmen
ska placeras under byggnaden eller en omradesdel som
reserverats for underjordisk parkering. Det far finnas
hogst tva kallarvaningar.

Stadsbild och arkitektur

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.

Byggnadens hdjd ovh volymgestaltning ska variera.

Byggnaden ska uppforas sa att den med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urban.

Taken i huvudbyggnadsmassorna ska byggas som
sluttande pulpettak.

Takytor ska planeras omsorgsfullt.

Fasader ska utgoras av brant lertegel som murats pa
plats. Tra och glas far anvandas.

Byggnadsmassan narmast till stadshuset ska muras av
ljust tegel, massan vid Konvaljvagen av morkare tegel.

Fasader ska liva upp med dppningar. | fasaden mot
Konvaljvagen ocksa med enskilda bursprak eller
utskjutande balkonger.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Stora glasytorna ska bearbetas med en moénstrad yta eller
pa annat satt sa, att bearbetningen minskar
kollisionsrisken for faglar.

Gatuplansvaningen
Minimivaningshdjd i gatuplansvaningen ar 6 m.

Fasader i gatuplansvaningen ska goéras av natursten eller
murat tegel.

Socklar ska planeras som en del av fasadarkitekturen.

Gatuplansvaningarnas fasader ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck med doérrar och fonster.

Gatufasader i affarsutrymmen ska byggas som
skyltfénsterfasader.

Lokal som Iampar sig for restaurangbruk ska kunna
anslutas till uterummet med stora dorrar och fonster.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.
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Pihat

Jalankulun yhteyksien paasisaankayntien ja
joukkoliikennepysakkien valilla tulee olla esteettdmia.

Rakennuksen ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka tavoitteena
on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen. Hyvakuntoisia puita tulee pyrkia
sailyttamaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta.

Rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Muurit tulee tehda tiilimuurattuna tai luonnonkivipintaisina.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Julkisivuja tulee elavoittda koynndoksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja py6rapysakdinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Pyo6rapaikkojen pitaa olla runkolukittavia.
Polkupydrapaikoista puolet sijoitetaan paasisdankaynnin
yhteyteen, puolet saaltdsuojattuun tilaan.

Ymparistohairiot
Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Rakennuksen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
likennemelun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) ei ylita
hoito-, potilas-, kokoontumis- tai opetushuoneissa 35
dB(A) ja toimistotiloissa seka vastaavissa tyotiloissa ja
liketiloissa 45 dB(A).

Liikennemelun keskiaanitaso (LAeq) ei saa
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, ydlla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikkenteen toistuvat

hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittda 45 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan majoitushuoneissa 30 dB:iin,
hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin,
liiketiloissa 40 dB:iin.

Liikennetarinan tunnusluku vw,95 saa olla ty6huoneissa
seka kokoontumis- ja opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.
Potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintaan 0,30 mm/s.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarinan levidmisen estamiseksi.

Tontin rakentamisessa tulee ottaa huomioon tontin
ymparistdssa sijaitsevat johtokujat ja niiden
suojaetaisyydet.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta

kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on yleiselle jalankululle varattu ja sen tulee liittya
yhtenaisesti viereiseen julkiseen kaupunkitilaan.

Maanalainen pysékointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakointitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Ohjeellinen hulevesialue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Garden

Gangforbindelserna mellan entréer och
kollektivtrafikhallplatserna ska vara hinderfria.

For gardsomradet mellan byggnaden och stadshuset ska
en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars mal ar en
trivsam serie gardsutrymmen med fardvagar och
planteringar. Man ska forsdka bevara de trad i omradet
som ar i gott skick.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Garden ska vara hoégklassig och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten eller jordtegel.

Konstruktioner skall vara hogklassiga till sin arkitektur.
Murar ska utgoras av natursten eller med naturstensyta.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad som blir stora.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Cykelplatserna ska ha mgjlighet till ramlasnming. Halften
av cykelplatserna ska placeras i anslutning till
huvudentrén, halften ska placeras i vaderskyddat
utrymme.

Miljostorningar

Byggnadens friskluftsintag skall riktas, sa att gransvardet
for smapartiklar i inneluften inte 6verskrids.

| planeringen av byggnaden ska det sakerstallas att den
A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) for trafikbuller inte
overskrider 35 dB (A) i vards-, patients-, samlings- och
undervisningsrum och 45 dB (A) i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler och affarslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i inkvarteringsrumm (LAeq)
far inte 6verskrida 35 dB pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa
natten (kl. 22-7) och att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider 45 dB.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB i
inkvarteringslokaler, till 35 dB i vards-, paoients-,
samlings- och undervisningslokaler, till 40 dB i
affarslokaler .

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,60
mm/s i arbetsrum samt i samlings- och
undervisningslokaler. | inkvarteringsrum hogst 0,30 mm/s.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-,
stombuller-, och vibrationsutredning och vid behov
atgarder for att férhindra spridning av buller, stombuller
och vibrationer.

Vid byggandet av tomten ska ledningsgranderna i
tomtens omgivning och deras skyddsavstand beaktas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen

beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Byggnadsyta.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Utsprang

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden

skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Hogsta hojd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska anvandas som ar reserverad for allman
gangtrafik och det ska ha en enhetlig koppling med det
narmaste, offentliga stadsrumet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska

siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 7.10.2024 13.49

Tasokoordinaatisto

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 7 §
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.10.2024 pdivattyad asemakaavakarttaa nro
002548. Kaavoitus on tullut vireille 21.9.2023.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 7 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 61206 kaupunginosassa 61 Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan kortteli 61206 kaupun-
ginosassa 61 Tikkurila).

Tyhjélle tontille Kielotie 13:een tehddan kaavamuutos Tikkurilan terveys- ja perhekeskusta var-
ten. Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kaytt66n tulevan tontin rakennusoikeus on 21 000
kerrosneliometria ja korkeus enimmilldan kahdeksan kerrosta. Pysakaointi sijoittuu kellarikerrok-
siin. Tontin kayttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Tonttitehokkuudeksi tulee

e=3,38.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Niva Seppo (Arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh +358
50302 9298

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

57 Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 14.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 21.9.2023 ja sai numeron 002548.

- Mielipiteet 21.9.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 3.11.2023
mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 8 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa 13.12.2023.
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THVISTELMA

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan ytimeen, Kielotie 13:een. Paikalta on aiemmin purettu kaupungin virastotalo. Terveys- ja
perhekeskus on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke.

Hyvinvointialue on valinnut arkkitehtikonsultin laatimaan suunnitelmat kaavaprosessia varten.
Terveys- ja perhekeskuksen tilaohjelma kehittynee vield, eivatka rakennussuunnitelmat ole kovin
yksityiskohtaisia. Lopullista toteutuspaatosta hankkeesta ei mydskaan ole tehty viela kaavan laa-
dinnan aikana. Keskustatoimintojen korttelialueen C-merkintd mahdollistaa joustavasti tontin
kayton tulevaisuudentarpeiden mukaan. Toisaalta tarkea sijainti ja tiivis kaupunkirakenne edellyt-
tavat kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupun-
kikuvallisista reunaehdoista tinkimatta. Kaavalla varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma
tai rakennusta suunnitteleva taho vaihtuisikin.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se mahdollistaa 21 000 k-m?:n rakentamisen,
mika riittdd myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja perhekeskuksen tarpeisiin. Myoskaan
kerroslukua ei ole tarvetta nostaa. Kaava ei salli asumista, mutta majoitustoiminta on mahdolli-
nen. Katutasokerrokseen vaaditaan 530 m?:n ala liiketiloja varten.

Toimintaa koskevien maaraysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on mahdol-
lista. Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssa on Lauri
Lairalan aukio, jota ei haluttu pienentaa nykyisestdan ja iddssa puolestaan kaupungintalo. Keskuk-
sen ja suojellun kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka toimii myos kevyen lii-
kenteen poikittaisena yhteysreittind kavelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusmassa jakaantuu kahteen tiiliseen lapekattoiseen osaan, joiden vilissa on lasinen nive-
losa. Kielotien puolella kerrosluku on korkeimmillaan VIl ja pienempi massa on enintadn kuuden
kerroksen korkuinen. Keskiosa, joka on aulatilaa, on pdamassoja matalampi.

Paasisadnkaynnit sijoittuvat aulan molemmin puolin, toinen etelan suuntaan kohti Asematieta ja
aukiota. Kavellen tai pyoralla saapuvat kayttavat enimmakseen eteldista sisddnkayntia. Samoin
ratikan tai bussien pysakeilta tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisdankaynti palvelee var-
sinkin saattoliikenteenteelld saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myds ylemmassa kellarikerrok-
sessa, josta on suora hissiyhteys kerroksiin.

Pysakaointi sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen, jonne ajetaan Lummekujalta
Iahtevalla luiskalla. Kellariin sijoittuu my6s rakennuksen huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittu-
vat kellarin lisaksi kattokerroksiin, jossa ne tulee integroida rakennusmassan sisaan.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakdinti ulottuu suurimmalle osalle
tonttia. Ajoluiskan ja kaupungintalon valiin jadva osuus on maanvaraista, mutta sielldkin johtova-
raukset vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu
0,8.

Keskustatoimintojen korttelialueen, C pinta-ala on 0,62 hehtaaria. Rakennusoikeus on 21 000 k-
m? ja tehokkuusluku e=3,38. Tontin omistaa Vantaan kaupunki.
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Aksonometria, UKI-Arkkitehdit ja Téhti-Set.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan ytimeen, kaupungintalon lansipuolelle.

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldaheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa. Kirjastopuiston, Lauri Lairalan aukion ja kaupungintalon puusto kehystaa ja pehmen-
tda osaltaan maisemakuvaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vetta lapdisematonta asfalttipintaa. Kaava-muutos-
alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla Van-
taanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Vantaan-
joki on tulvaherkka vesisto, jossa elad mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maapera

Maanpinnan korkeus vaihtelee +17,3...17,8. Pohjamaa on arvioitu tontin reunalta tehtyjen kai-
rausten perusteella. Tontilta on purettu aikaisempi rakennus ja sen jalkeen tontti on toiminut tori-
alueena. Tontilla pohjamaana on tayttémaata noin metrin verran. Tayton paksuus voi vaihdella
vanhan rakennuksen kohdalla paikoitellen. Puretun rakennuksen alla olevat paalut ovat jaaneet
maahan. Tayton alla on savea noin 3— 6 m. Saven alla on ohut tiivis silttikerros, jonka alla |6yhem-
paa silttia tai hiekkaa noin 4— 6 m. Hiekan alla on tiivismoreeni tai kallio. Kairaukset ovat paatty-
neet tiiviiseen moreeniin, kiveen tai kallioon 6 =12 m syvyyteen maanpinnasta. Kallion pintaa ei
ole varmistettu porakonekairauksin.

Puretun rakennuksen kohdalla on ollut kellarikerros. Nykyiseltdaan rakennuksen kohdalla maan-
pinta on taytetty noin tasolle + 17,5. Puretun rakennuksen paaluja ei voida kayttaa hyodyksi tule-
van rakennuksen suunnittelussa. Rakentamisen aikana vanhat paalut tulee katkaista riittavan sy-
valta, jotta ne eivat tule muun rakentamisen tielle.

Pohjavedenpinnan korkeus on vaihdellut valilld +14,46... +15,37 vuosien 2022 — 2023 mittauksissa.
Tikkurilan alueella pohjavedenpinnan huomioonottaminen toimii rakentamisrajoitteena. Pysyva
kuivatustaso tulee olla pohjavedenpinnan pitkaaikaisen havainnoinnin perusteella ylimman havai-
tun tason ylapuolella. Hankkeissa vaaditaan pohjavedenpinnan hallintasuunnitelma ja mahdolliset
tarkkailuohjelmat. Pohjaveden tydnaikainen, valiaikainen alentaminenkin alueella on kiellettya tai
luvanvaraista.

Tontti on luokiteltu rakennuksen ja kunnallistekniikan osalta vaikeasti rakennettavaksi syvaksi
pehmeikoksi.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

L

Kaava-alue sijoittuu Tikkuraitti-Asematie-kéivelyakselin varteen.

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2023 lopussa 8 815 henkea. Vakiluku on noussut vuodesta 2013 yli
3600:lla, mika tarkoittaa noin 70 % vaestonkasvua viimeisen kymmenen vuoden aikana. Tikkuri-
lassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suur-
alueen asukasluku oli 48 920 henked, missa on kasvua lahes 9 500 henkea viimeisen 10 vuoden
aikana.
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Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaesté on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyonantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, pdakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita ja kivijalkaliiketiloja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustassa nykyisen naapurissa. Korttelin pdassa pohjoisessa
on Asematie, Tikkurilan kaupallinen pdaakseli, joka johtaa Dixin liike- ja matkakeskuksesta Tikku-
raitin kavelykadulle. Léhivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien matkalle. Kavelykadun
varrelle sijoittuu Tikkurilan tori, kaupungintalo ja kirkko. Kielotie on keskustan pohjois—etelasuun-
tainen péaakatu, jonka varteen sijoittuu kivijalkaliikkeitad ja johon mm. tuleva Vantaan ratikka ra-
kennetaan. Tontin koilliskulmasta avautuu Kirjastopuisto.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on tiivistymisestdaan huolimatta edelleen paikoin valja ja matalasti rakennettu.
Kaupunkikuvassa on |6ydettadvissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihan-
teisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tar-
keita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksi-
koita, kuten Tikkurin ja Prisman sekd nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe kevaalla 2017.

Kirkon kortteli on edelleen kesken, mutta itse kirkko ja Asematien puoleinen kortteli valmistuivat
vuonna 2021. Kokonaisuutena kortteli on luonteeltaan urbaani ja korkeatasoinen. Arkkitehtitoi-
misto OOPEAAnN suunnittelema kirkko kehystaa toria ja muodostaa samalla vastaparin kaupungin-
talolle. Se luo voimakkaalla hahmollaan identiteettia ja tunnistettavuutta alueelle. Tiiliverhoilu on
elava ja monivarinen. Osa tiilista on kasin painettuja erikoistiilia

Kaupungintalon takana, Kielotien varressa on rakenteilla asuinkortteli entisen valtion virastotalon
paikalle. Rakennusten korkeus vaihtelee neljasta luoteisnurkan kahteentoista. Korkeat massat reu-
nustavat Kielotien katualuetta ja matalammat rakennukset sijoittuvat korttelin itdosaan Kirjasto-
puiston reunaan. Rakennusten julkisivut on tehty tiilesta paikalla muuraten.

Asematie muuttuu ldhivuosina koko pituudeltaan kavelykaduksi. Kadun materiaaleihin ja kalustei-
siin on panostettu. Katu rakennetaan luonnonkivipintaisena. Julkisen kaupunkitilan kohentaminen
jatkuu kaupunginmuseon edustalle, kun Carl Albert Edelfeltinaukio rakennetaan. Kielotien katu-
alueella ja Kirjastopuistossa kdynnistyy puolestaan Vantaan ratikan rakentaminen. Samalla uusiu-
tuu koko Kielotien katuymparisto ja Lauri Lairalan aukio. Paatos ratikan rakentamisesta tehtiin
toukokuussa 2023.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia. Muutos kdynnisti Tikkurilan kasvun. Talta ajalta, joka myo6s osui yksiin suomalaisen arkkiteh-
tuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on sdilynyt useampia merkittavia rakennuksia.
1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina kaupungintalo (valm.
1957,arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa) ja Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayry-
nen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979-inventointiraportissa kaupungintalo ja sen sivura-
kennus (ent. kirjasto) on arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi kohteeksi. Inventoinnissa tode-
taan, ettd niiden sisaltdmat arvot ovat niin ilmeiset, ettad suojelutarpeesta on voitu varmistua. Ne
on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumerkinndin. Sen sijaan seurakunnan tyokes-
kukseksi alun perin suunniteltu Tikkurilan kirkko vuodelta 1957 purettiin vuonna 2018.

Kaupungintalon kiinteisto on kaksiosainen; kaupungintalon vieressa on pergolalla kaupunginta-
loon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Rakennukset perustuvat Hel-
singin maalaiskunnan virastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin perus-
korjaus ja samalla rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava, julkisivultaan kuparinen uudis-
osa. Vanha kirjasto-osa, sittemmin lastenkulttuurikeskus Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Rakennus-
ty6 valmistui vuonna2012.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.

Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Kaava-alueen itdapuolella oleva Kirjastopuisto on myos tarkea keskustan puistoalue. Ratikan tunne-
lin rakentaminen estda puiston kaytén rakentamisen aikana, mutta puisto palautetaan tunnelitdi-
den valmistuttua ja se laajenee pohjoiseen nykyisen pysakointikentan paikalle.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien valisella alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu, johon Vantaan ratikka rakennetaan. Kielotie 13:n kohdalla ratikka sukeltaa
ramppia pitkin maan alle kdantyakseen Lummekujan kautta itddn kohti paarataa ja Jokiniemea.
Lummekujalta on my6s ajoyhteys torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin.

Ajoyhteys Kielotie 13:n tontille osoitetaan pohjoisen suunnasta Lummekujan kautta. Paaasiallinen
kavelijan lahestymissuunta on eteldsta Asematien kavelykadulta ja Kielotien varteen sijoittuvilta
bussipysakeilta ja ratikan pysakilta.

Kielotien keskiarvovuorokausiliikenne on 5 000 ajoneuvoa/vrk, josta raskaan liikenteen osuus on 7
%. Kielotien kaistoja on tarkoitus vahentda ja rakentaa niiden tilalle pikaraitiotie. Lisdksi ohiajavaa
lilkennetta on tarkoitus ohjata lanteen Talvikkitielle. Liikkenteen maaran ennustetaan putoavan
vuoteen 2040 mennessa noin 2500 ajoneuvoon/vrk.

Kaava-alue on kevyen liikenteen kannalta hyvin saavutettavissa. Asematie on varattu kevyelle lii-
kenteelle huoltoajoa lukuun ottamatta. Kielotielld ja Lummetielld on toistaiseksi yhdistetyt jalan-
kulun ja pyorailyn reitit molemmin puolin. Ratikan rakentamisen yhteydessa Kielotielle rakenne-
taan erilliset yksisuuntaiset pyorakaistat. Tontille on hyvat yhteydet myds pohjoisesta Kirjastopuis-
ton suunnasta, seka idasta suoraan kaupungintalon ja Galleria K:n valista reittia kayttaen.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat ympardivilla katualueilla.

Sahkoéverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on ymparoivilla katualueilla. Vantaan ener-
gia on ilmoittanut kiinteistdmuuntamotarpeestaan. Muuntamo tulisi sijoittaa Lummekujan puolei-
seen katutasoon.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Kohde ei sijaitse lentomelualueella.

Raideliikenne- ja tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason paivdohjearvoa.

Vantaan ohjeistuksen mukaisesti kohteessa tulee soveltaa opetus- ja kokoontumistiloissa danita-
soerotusta tie- ja raideliikennemelua vastaan ALa = 35 dB kun, kohdistuvat tasot ovat 60...64,9 dB
ja AL = 30 dB kun kohdistuvat tasot ovat 55...59,9 dB. Yli 65 dB kohdistuvat tasoista on maaritetty
tarvittavan erillinen meluselvitys. Toimistotiloille ohjeen mukaiset danitasoerotukset ovat 5 dB
pienempia. Kyseiset danitasoerotukset ovat maaraavia, mikali laskennan mukaisesti lasketut dani-
tasoerotukset jadvat pienemmiksi.

A-Insin66rit on tehnyt meluselvityksen kohteeseen 28.8.2024. Kohteen julkisivuille muodostuvat
ulkovaipan daneneristysvaatimukset ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan danitason ja sisalla sallit-
tavan danitason erona Alav.ad. Kohteeseen on suunniteltu vain paivaaikaista toimintaa (klo 7-22).
Hoito- ja potilastiloissa, seka opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikenteestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa
ylittaa paivaaikaan (Laeq,7—22) 35 dB. Liike- ja toimistotiloissa liikenteesta aiheutuva A-painotettu
keskidanitaso ei saa ylittaa paivdaikaan (Laeq, 7—-22) 45 dB.

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivdaaikaan 63dB. Naista keskidanitasoista
muodostuva suurin suositus aanitasoerovaatimukseksi potilas- ja hoitotiloille seka opetus- ja ko-
koontumistiloille on ALayaad = 28 dB.

Raitioradan katos on mallinnettu selvityksessa tdysin umpinaisena (katto ja seindt umpinaisia ra-
kenteita). Suunnitelmien perusteella katoksen seindrakenteet toteutuvat kuitenkin osittain avoi-
mina saleikkéina. Jos katoksen seinista osa toteutuu avoimena, pdasee tunnelin suuaukon seka
raitiovaunun rampin melu vuotamaan aukoista rakennuksen julkisivuille. Aukkojen melulle ei ole
pystytty maarittelemaan aanitehotasoa. Taman takia on suositeltavaa lisata Kielotien puoleisen
julkisivun danitasoerovaatimukseen +2 dB, jotta tunnelin suuaukon vaikutus tulee huomioitua.
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Suositus Kielotien puoleiselle julkisivulle sijoitettavien potilas-, hoito- ja kokoontumistilojen ul-
kovaipan aanitasoerovaatimuksesta AL v.aa 0n 30 dB. Kielotien puoleisissa liike- ja toimistoti-
loissa danitasoerovaatimus Alav.ad 0N 20 dB, jonka voidaan katsoa tayttyvan tavanomaisilla ulko-
vaipan rakennusosilla, eika niille ole tarpeen antaa erillistd ulkovaipan danitasoerovaatimusta
asemakaavassa.

Kohteen ulko-oleskelualueet on suunniteltu sijoitettavan rakennuksen suojan puoleiselle maan
tasossa olevalle pihakannelle. Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esi-
tettyja ulko-oleskelualueiden ohjearvoa, jonka mukaan A-painotettu keskidanitasot eivat saa ylit-
taa ulko-oleskelualueilla paivdaikana (LAeq,7—-22) 55 dB (kohteeseen on suunniteltu vain paivaai-
kaista toimintaa).

Melukarttojen perusteella pdivdajan ohjearvo 55 dB alittuu ennustetilanteessa paivdaikaan suun-
nitelluilla ulko-oleskelualueilla. Kohde ei sijaitse lentomelualueella.!

Tarind ja runkomelu

Rakennusten daniymparistoa koskevassa asetuksessa todetaan, etta rakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa on otettava huomioon rakennuspaikan melu- ja tarindolosuhteet. Rakennuksen
daniymparistoa koskeva olennainen tekninen vaatimus tayttyy, jos rakennuksen melun- ja tarinan-
torjunta seka daniolosuhteet suunnitellaan ja toteutetaan tilan kayttotarkoitus huomioon ottaen
asetuksen mukaisesti.

Kohteeseen tulee terveydenhuollon hoito- ja muita tiloja, mutta ei vuodeosastoja tai vastaavia po-
tilashuoneita. Raitiotien sijaitessa tunnelissa runkomelun ohjearvo hoitotilojen osalta on Lyrm 35
dB ja térindn ohjearvo on vy, 95 0.30 mm/s. Toimistotilojen ja vastaavien tilojen osalta on ohjearvot
ovat Lyrm 35 dB ja vu,950.60 mm/s. Mahdollisten liiketilojen osalta runkomelun ohjearvo on Lym 40
dB.

Raitiotien on suunniteltu kulkevan kohteen kohdalla tunnelissa. Tunnelin suuaukko sijaitsee Kielo-
tielld hieman kohteen eteldpuolella. Vantaan Ratikan runkomelu- ja tarindselvityksen (Vantaan
ratikka — Tikkurila, Raitioliikenteen runkomelu- ja tarinaselvitys, 17.1.2023) mukaan raitiotie

L Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, liikennemeluselvitys, A-Insindérit Suunnittelu Oy, 28.8.2024.
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perustetaan paalulaatalle maanpinnalla ja tunnelissa peruskalliolle. Ratarakenne on kiintoraide,
jonka alla alusrakenteena on noin 1 m paksu murskekerros.

Raitiotielle on kohteen kohdalla suunniteltu runkomelueristys ratarakenteeseen. Suunnitelman
mukaan tunneliosuudelle tulisi 20 dB vaimennusrakenne ja tunnelista maanpinnalla nousevaan
luiskaan 15 dB vaimennus.

Raitiotiella liikenndivaksi kalustoksi on oletettu muualla padakaupunkiseudulla kaytetty pikaraitio-
vaunua (Skoda Transtech Smart Artic X54 & X75). Ajonopeudet kohteen kohdalla ovat arviolta 30—
40 km/h.

Arvioitu tarinataso on suurimmillaan noin 0.05 mm/s. Laskennallisen arvion perusteella tdrindn
ohjearvot eivat ylity, vaikka rakennuksen rungon resonanssit voimistaisivat tarinaa.

Arvioitu runkomelutaso on suurimmillaan katutasossa noin 35 dB. Laskennallisen arvion perus-
teella runkomelun ohjearvot eivat ylity kohteessa, jos raitiotiehen suunnitellut runkomelun vai-
mennusratkaisut toteutuvat. Arvion perusteella katutasoon sijoittuvissa hoitotiloissa runkomelu-
taso on ohjearvo Lyrm 35 dB alittuu. Katutason liiketilojen osalta runkomelun Lym 40 dB ohjearvo
alittuu. Ylemmissa kerroksissa runkomelu vaimenee katutasoon niahden.2

Ilmanlaatu

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paakaupunkiseudun mittauspisteissa.
Lahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa. llImanlaatuun Tikkuri-
lassa vaikuttaa Iahinna liikenne ja katupdlyn méaara. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien
(Noy), hengitettavien hiukkasten (PMyp), pienhiukkasten (PM,,s) pitoisuuksia.

HSY:n julkaiseman datan mukaan ilmanlaatu oli Tikkurilan mittauspisteessa ajanjaksolla syyskuu—
marraskuu 2023 suurimman osan ajasta hyva. Kolmen kuukauden aikana se oli vain tunnin ajan
huono tai erittdin huono.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paadstolahteet ovat energiantuo-
tanto ja liikenne, erityisesti raskas liilkenne. Typpidioksidin ei arvioida enaa ylittavan vuositasolla
raja-arvoa eika tuntitasolla raja- ja ohjearvoja. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuorokausi-
raja-arvoa 70 pug/m3syyskuukausina 2023. Typenoksidien pitoisuudet ovat laskeneet merkittdvasti
viimeisen kolmen vuosikymmenen aikana, jolloin mittauksia on tehty. Typpidioksidipitoisuudet
kuitenkin typpimonoksidia hitaammin, mutta viime vuosina myds typpidioksidipitoisuudet ovat
laskeneet selvasti.

Hengitettavat hiukkaset, PM1o ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupdlya. Hengitetta-
vien hiukkasten vuorokausiraja-arvo (50 pg/m?3) ei ole ylittynyt padkaupunkiseudulla vuoden 2006
jalkeen. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 paivana kalenterivuodessa. Tikkurilassa raja ylittyi
yhtena paivana syyskaudella 2023.

Hengitettdvien hiukkasten vuorokausiohjearvo (70 pg/m3) ylittyy tavanomaisesti erityisesti katu-
polyaikaan lilkkenneymparistdissa. Syyskaudella 2023 sita ei Tikkurilassa ylitetty. WHO:n vuorokau-
siohjearvo (45 pug/m?3, 3 ylitysta sallitaan vuodessa) ylittyi vuoden aikana useimmilla padkaupunki-
seudun mittausasemilla. Liikenteen pakokaasujen ja energiantuotannon hiukkaspaastot ovat va-
hentyneet 1990-luvulta lahtien. Tama yhdessa katujen tehostetun puhdistuksen ja pélynsidonnan
kanssa on vahentanyt hiukkaspitoisuuksia.

Pienhiukkasten PM, s pitoisuuksiin vaikuttaa padkaupunkiseudulla kaukokulkeuma, liikkenne ja
pientalojen tulisijojen kayttd. Vuosien varrella on voimakasta vaihtelua ja sdatekijo6illa on suuri vai-
kutus ilmansaasteiden kulkeutumiseen. Ajoittain kaukokulkeutuneet hiukkaset nostavat pitoisuuk-
sia, joskin vuosipitoisuudet ovat laskeneet 2000-luvulla.

Otsonin terveysperusteisen pitkdn ajan tavoitteen ylittyminen on tavanomaista hellejaksoilla. Ot-
sonipitoisuudet ovat suurimmillaan aurinkoisella saalla kevaalla ja kesalla taajamien ulkopuolella.
Otsonin pitoisuudet eivat ylittdneet tavoitearvoja syyskuukausina.

2 Tikkurilan terveys- ja perhekeskus, Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindérit Suunnittelu Oy, 10.7.2024.
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Rikkidioksidin ohje- ja raja-arvoylitykset ovat nykyisin erittdin poikkeuksellisia. Rikkidioksidin ohje-
ja raja-arvotasot eivat ylittyneet syys—marraskuun aikana.3

IlIman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM5;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet vuonna 2023 vaihtelivat 0,3 pg/m?3 (Kallio) ja 0,6 pg/m3 (Makelinkatu,
Hameenlinnanvayld) valilla. Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin 0,2-0,5
ug/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Ajoneuvojen kiristyneet hiukkaspdastonormit ja hiukkaspaastdjen puhdistustekniikat ovat vahen-
taneet tehokkaasti mustan hiilen paast6ja. Mustan hiilen pitoisuudet ovat laskeneet pitkalla aika-
valilla ajoneuvokannan uudistumisen myota varsinkin vilkasliikenteisissa ymparistdissa. Padkau-
punkiseudun pientaloalueilla tehdyissa mustan hiilen mittauksissa ei ole ollut havaittavissa yhta
voimakasta laskevaa trendia kuin vilkasliikenteisissa ymparistoissa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyoradilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin se-
lostuksen kohdissa 4 ja 5.

3 https://julkaisu.hsy.fi/ilmanlaatu-paakaupunkiseudulla-vuonna-2023/kokoraportti.html
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Maakuntakaava
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Paarata
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Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

Uusimaakaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaava. Siind asemakaava-alue on keskustatoimintojen aluetta ja paa-
kaupunkiseudun ydinvydhyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liiken-
nejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka poh-
jalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista,
houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on madritelty, etta
liilkenteen kasvihuonekaasupaastot va-
henevadt 50 % vuoden 2005 tasosta vuo-
teen 2030 mennessa (maaraava tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintdaan 90
% kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankaytdn vyohykkeille (oheinen
kartta) ja véestosta vahintaan 85 % si-
joittuu kestavan liikkumisen vyohyk-
keille. Asemakaavoitettava alue sijoit-
tuu MAL:n mukaiselle ensisijaiselle vyo-
hykkeelle. MAL 2019 suunnitelma on

Es) i HERE Garin

MAL ensisijainen vyohyk hyvaksytty Vantaan o“salta HSLn halli- .
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva tuksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
ensisijainen vyohyke kaupunginvaltuustossa 20.5.2019
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kas-
vun vybhykkeeseen. Kielotielle on osoi-
tettu Vantaan ratikan linjaus.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaava koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kartasta.
Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuu-
lutuksella 11.1.2023. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen.

Ote Vantaan yleiskaavasta.

Tikkurilan kaavarunko 2020

e KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[ PAAOSIN15-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
| MAX15 SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
L MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN

| MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
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YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
[T KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE
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I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE

[7 77 ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TN RKY-KOHDE SUURI RANTATIE

Ote Tikkurilan kaavarungosta.

Kaavamuutosalue on merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen
alueeksi, joka sijoittuu tyopaikkavydhykkeelle. Katujen varsille on osoitettu kivijalkaliiketiloja.
Viereinen kaupungintalo on merkitty suojelluksi.

Ratikan linjaus kulkee Kielotiella ja Lummetielld. Asematie ja Lauri Lairalan aukio on merkitty
kavelykeskustaksi, Kielotien ja Asematien risteys kaupunkikuvallisesti kehitettavaksi risteysalu-
eeksi.

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvaksyma. Hanke on kaa-
varungon mukainen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Ratikan kaavarunko

Ote ratikan kaavarungosta.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
25.1.2021 hyvdaksymad asemakaavamuutos
002365. Kaavoitettava kiinteist6 on siina osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi, C.

Sen rakennusoikeus on 21 000 kerrosnelio-
metria ja suurin sallittu kerrosluku kahdeksan.
Liike- ja palvelurakennuksille on maaratty

4 000 ja asunnoille 6 000 kerrosneliometria.
Viereinen kaupungintalo on suojeltu asema-
kaavalla.

Kielotielld on voimassa ratikan asemakaava-
muutos 002457 ja Lummekujalla maanalainen
asemakaava 611300ma. Molemmat ovat kau-
punginvaltuuston 22.6.2022 hyvaksymia. Lum-
mekujan maanpaalliselld osuudella on voi-
massa kaavamuutos 002352, Kielotie 15 (Kv
26.8.2019).

Kaava-alue on osoitettu keskusta-alueeksi,
C, jota kehitetdan monipuolisena, toimin-
noiltaan sekoittuneena kaupunkiymparis-
tona. Korttelin eteldpuoli on kaupunkikuval-
lisesti tarkeda, avointa kaupunkitilaa ja Ase-
matie kavelykatua. Asematien ja Kielotien
risteykseen on merkitty maamerkki eli merk-
kirakennus, rakennelma tai taideteos. Kielo-
tien ja aukion puoleiset julksivut on osoi-
tettu vahvaksi kaupalliseksi julkisivuksi. Rai-
tiotien linjaus tunneleineen ja pysakkeineen
kulkee Kielotiella ja Tikkurilanraition tunne-
lissa. Orvokkipolku on naytetty Kirjastopuis-
toon johtavana vehredna kulkureittina.
Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla ke-
salld 2022. Ratikan kaavarunko hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 30.1.2023
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Vantaan ratikka
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Kuva Rat/kka Kielotien ja T/kkur//anraltlon (maan alla Lummekujan kohdalla) katualueella.
(Sitowise Oy, katusuunnitelma 23.3.2023.
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Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikarai-
tiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylld 2024 ja liikennginti
vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaara-
ennusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutetta-
vuuteen, tielilkenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, padstoihin, matka-aikoihin lentoase-
malle, maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon,
kulttuuriin, virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle on laadittu sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan
katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Ratikkakatuihin
liittyville kaduille on suunniteltu uudet jalankulun ja pyorailyn olosuhteita seka valaistusta pa-
rantavat jarjestelyt. Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Kaava-aluetta
sivuavat suunnitelmat ovat valmistuneet vuonna 2023 ja 2024.
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Kielotien ja Lummekujan katusuunnitelma, Sitowise, 1.3.2024.
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Katuympdristésuunnitelma, Maisemasuunnittelu Hemgadrd, 28.11.2023.

Lauri Lairalan aukiolle on laadittu suunnitelma osana Asematien kadvelykaduksi muuttamista.
Suunnitelmia on péivitetty ratikan katusuunnitelmien yhteydessa. Suunnittelusta on vastan-

nut Maisemasuunnittelu Hemgard.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupunkiymparistén toimialan kiinteistot ja tilat jatti kaavamuutoshakemuksen
4.9.2023. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002548 ja kaavoitus tuli vireille

21.9.2023.

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 19.12.2022 § 11 periaatteet, joilla mahdollistetaan ter-
veys- ja hyvinvointikeskuksen sijoittuminen tontille 92-61-206-7 osoitteessa Kielotie 13 Tikku-
rilassa. Paatoksessa todettiin, ettd kyseisen tontin ostaminen saatetaan erikseen kaupungin-
valtuuston paatettavaksi, ja ettd tontin kauppahinta tulee perustumaan ulkopuolisen kiinteis-
toarvioitsijan laatimaan markkinahintaiseen arvonmaaritykseen.

Vantaan Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, ettd Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauk-
sen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tai sen myohemmin osoittamalle keskuksen to-
teuttavalle taholle Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua, asemakaavoi-
tusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten ja suunnitteluvaraus on voi-
massa 31.12.2025 asti.

Kaupunki antaa suunnitteluvarauksen seuraavin ehdoin: Tikkurilan terveys- ja perhekeskus -
hanke edellyttda asemakaavan muuttamista. Hanke vastaa hankekehityksesta sekd asema-
kaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Arkkitehtisuunnittelutoimisto tu-
lee valita arkkitehtuurikilpailun kautta tai valittavalla arkkitehtisuunnittelutoimistolla tu-

lee olla ndyttdja aikaisemmista vastaavan vaativuustason onnistuneista suunnittelukoh-

teista kaupunkiymparistossa.
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Tikkurilan keskusta on voimakkaan kehityksen, muutoksen ja rakentamisen kohteena. Van-
taan kaupunki on mm. paattanyt rakentaa raitiotien, jonka linjaus kulkee varattavan kiinteis-
ton valittdmassa laheisyydessa. Hankkeen tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuk-

sessa hankkeen vaikutuspiirissa olevat muut hankkeet.

Asemakaavan muutoksessa tullaan maarittelemaan mm., etta

- rakennettavien tilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset

- katutasoon tulee sijoittaa kaupallisia liike- tai palvelutiloja.

- Varattava kiinteist6 on tarkoitus vuokrata varauksen saajalle. Varauksen voimassaolon ai-
kana kdydaan lapi alueen luovuttamiselle asetettavat ehdot ja laaditaan maanvuokrasopi-
mus.

- Suunnitteluvaraus ei ole paatos kaupungin omistaman alueen luovutuksesta. Lopulli-
nen paatds maanvuokraamisesta tehdaan erikseen kaupungin hallintosaannén mukai-
sesti.

- Kaupunki voi yksipuolisesti perua suunnitteluvarauksen, mikali se katsoo, etta suunnit-
telu ei johda kaupunkia tyydyttdavaan tulokseen.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista kuin mita erik-

seen on kaupungin vastuulle osoitettu, jotka suunnitteluvarauksen saajalle saattaa aiheu-
tua siita, etta

- varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta,

- kaupunki ja varauksensaaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavan toteutta-
miseksi tehtdvista sopimuksista tai kaupungin luottamushenkiléelimet hylkdavat neuvo-
tellut sopimukset,

- kaupunki yksipuolisesti peruu suunnitteluvarauksen.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluehallitus paatti 13.6.2023 § 172 jattaa osoit-
teessa Kielotie 13 sijaitsevaa kiinteistdoa 92-61-206-7 koskevan suunnitteluvaraushakemuksen
Vantaan kaupungille Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten. Hakemus on
kirjattu saapuneeksi 20.6.2023. Hakemuksessa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue esittaa li-
saksi Vantaan kaupungille, ettd Vantaan kaupunki kdynnistaisi kiinteiston asemakaavan muu-
tosprosessin yhteistyossa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kanssa Tikkurilan terveys- ja
perhekeskuksen rakentamista varten.

Hyvinvointialue ilmoitti joulukuussa 2023 valinneensa hankkeen kaavavaiheen suunnitteli-
joiksi UKI-Arkkitehdit ja Tahti-Set Oy:n.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- kaavamuutoksen hakijat

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
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- HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteet 21.9.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 3.11.2023
mennessa (MRL 62 §)

Mielipiteita saatiin kaikkiaan kahdeksan kappaletta. HSY ilmoitti, ettd nykyisten johtokuja- ja
aluevarausten riittavyys ja jatkotarve sekd uusien johtokujien tarve tulee selvittda yhteis-
tyossa HSY:n kanssa ja HSY:n on hyvaksyttdava ne hankkeen yhteydessa. Vantaan Energia kai-
pasi tilavarausta muuntamolle Lummekujan puolelle. Vantaan kaupunginmuseo painotti, etta
vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella uudisrakennuksen sijoittuminen Tikkurilan kulttuuri-
historiallisesti ja ajallisesti kerroksiseen kaupunkikuvaan, 1950-luvulla valmistuneen kunnanta-
lon naapuriin. Maisemasuunnittelu Hemgardin mielesta vahintdankin Lauri Lairalan aukion ita-
reunan puusto tulisi sdilyttaa.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 péivitetty KV 10.10.2022 § 7

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.
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- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vdhennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetadan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Kielotie 13 Vantaa - Hybridirakennus
KAUPUNKIKUVAESITTELY 9.9.2021

Voimassa olevan vuonna 2021 hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti tontille sai rakentaa
21 000 kerrosneliometria enintddan kahdeksaan kerrokseen. Tontille piti tulla Kaupunkiympa-
riston toimialan toimitilat. Katutasokerros oli varattu liiketiloille. Toimisto-osuuden paalle oli
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vaadittu asuntoja neljaan kerrokseen yhteensa 6 000 kerrosneliometrid. Hanketta toteutta-
maan oli valittu rakennusliike Lehto, joka kuitenkin vetaytyi hankkeesta rakennuslupavai-
heessa. Vuodelle 2021 paivatyt suunnitelmat ovat PES-Arkkitehtien kasialaa.
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LUMMEKUJA ASEMATIE

Nykyiseen asemakaavaan perustuva toimistojen ja asuntojen muodostama hybriditalo ulottui
reilusti viereisen Kielotie 15:n rakennusrivida korkeammalle.

Etelaan

LUONNOS 28.2.2024

Massamalli hankkeesta 28.2.2024

Vantaan Keravan hyvinvointialue palkkasi kaavavaiheen suunnittelukonsultiksi UKI-Arkkitehdit
ja Tahti-Set Oy:n. Massoittelun perusperiaatteena oli jakaa iso rakennusvolyymi kahdeksi kap-
paleeksi, joista matalampi sijoittuisi ldhemmaksi kaupungintalon pienimittakaista ymparistoa.
Terveys- ja perhekeskuksen vaatimasta noin 21 000 kerrosnelidmetrin volyymista suurin osa
sijoittuisi siten Kielotien varteen korkeaan massaan. Pysakointi sijoittuisi kokonaisuudessaan
kellarikerroksiin.

Kaavaprosessin aikana vahvistui nakemys, ettei kellaripysakoéintia ole syyta ulottaa Lauri Laira-
lan aukion alle eika siten estaa puiden sijoittamista tilaan. Perustusten sijainti suhteessa tule-
van ratikan tunnelin ankkurointeihin oli aluksi myds epaselvaa. Vaadittiin kellarin sijoittamista
vahintdaan 11,5 m padhan Lummekujan katualueen reunasta, mika olisi taas ajanut koko
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rakennuspakettia eteldadn kohti kaupungintaloa ja Lauri Lairalan aukiota. Kun ratikan rakenne-
suunnittelijoilta Sitowiselta saatiin varmistus siita, etta kellari voi ulottua tontin rajaan kiinni,
kunhan hankkeen geosuunnittelija tekee tiivista yhteistyota ratikan suunnittelijoiden kanssa.

Ainut ajateltavissa oleva ajoyhteys on Lummekujan kautta, josta pitda hoitaa saattoliikenne
seka huoltoajo ja ajo pysakaointihalliin. Kellariin johtava ajoluiska oli aluksi rakennuksen sisalla,
mutta se toisaalta olisi tehnyt uuden rakennuksen ja kaupungintalon valiin jadvasta tilasta vi-
suaalisesti entista kapeamman verrattuna avoluiskaan, joka on rajattu riittavin umpinaisin kai-
tein.

Kun rakennusmassaa voitiin vieda Lummekujan suuntaan, saatiin enemman valjyytta sen ja
kaupungintalon valiin. Rakennusmassaa oli tarpeen kaventaa myos siten, etta se vetaytyisi
kauemmas tontin itdrajasta, jolloin kaupungintalon ja uuden rakennuksen valisesta tilasta ei
tulisi kuilumaisen kapea. Sen oli tarkoitus kuitenkin toimia yhtena kadvely-yhteytena Asema-
tien ja Kirjastopuiston valilla.

Tarkein lahestymissuunta rakennukseen on Asematien suunnasta Lauri Lairalan aukion lapi.
Kavelijat ja pyorailijat 1ahestyvat todenndkoisimmin eteldsta kdvelykadun suunnasta. Kun Ia-
himmat bussi- ja ratikkapysakit viela sijoittuvat Kielotien varteen tontin eteldpuolelle, on paa-
sisdankdynnin asema itsestdan selva. Lummekujan suunta on toisaalta taas tarkea taksi- ja
muun saattoliikenteen kannalta.

V1 Terassitalo V2 Tasakatto

Asematiendkyma

Pohjakerroksen ja sen toimintojen I0ydettya paikkansa tutkittiin vield erilaisia massoittelu-
vaihtoehtoja. Matalampi osa sijoittuu kaikissa ehdotuksissa eteladan aukion ja kaupungintalon
suuntaan. Eriasteisesti terassoituvia malleja tarkasteltaessa vahvistui ndkemys, ettd tietty
massallinen yksinkertaisuus luo rauhallisemman taustan kaupungintalolle, kun nakymaa tar-
kastellaan Asematielta kirkon suunnasta (kuva ylla).
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Loivasti laskeutuvat lapekatot taas saivat innoituksena jalankulkuympariston nykyisten raken-
nusten muodoista. Kirkon kortteli ja Dixi sekd myds itse kaupungintalo puoltavat lapekaton
valintaa. Rauhallisena kohti kavelyakselia laskeutuvat katot asettuvat kaupungintalon taustalle
teravakulmaisina pykaltyvia terassiratkaisuja luontevammin.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kielotie 13:n tontti on ahdas ja ymparisto sadatelee paljon uuden rakennuksen sijoittumista ja
pohjakerroksen pinta-alaa. Liikenteellisesti se sijoittuu kohtaan, jossa kavelyalueen ja ratikan
linjauksen ja tunneliin johtavan luiskan takia Lummekuja on ainut mahdollisuus tonttiliitty-
malle. Lummekujan alle sijoittuu ratikan tunneli, mika tuo haastetta perustusten ja ankkuroin-
tien yhteensovittamiselle. Saattoliikenteen vaatima tila Lummekujan puolella maarittaa ra-
kennusmassan pohjoisimman mahdollisen sijainnin.

Lummekujan sisddnkaynnin lisdksi varsinainen paasisadankaynti sijoittuu rakennuksen eteldjul-
kisivuun. Se suuntautuu kohti Asematien kavelyakselia, bussipysidkkeja seka ratikan tulevia py-
sdkkeja kohti. Myos reitit Tikkurilan matkakeskuksesta suuntautuvat luontevimmin tata
kautta.

Idassa haasteena on herkka suhde kaupungintalon suojeltuun rakennukseen. Viliin jadvan ti-
lan tulee olla riittava ja myos lapikuljettava raittina kavelyakselilta Kirjastopuistoon.

Itse hankkeen vaatimuksena on luonnollisesti riittava pinta-ala toimintoja maantasokerrok-
seen, jotta toiminta olisi mahdollinen my6s vuorokauden aikoina, jolloin osa keskuksesta on
mahdollista sulkea.

Sijainti keskeisesti Tikkurilan ytimessa, suojellun rakennuksen naapurissa asettaa hankkeen
arkkitehtuurille kovat odotukset. Suuren volyymin jakaminen kahdeksi pienemmaksi tuo ra-
kentamisen [ahemmaksi Tikkurilan keskustan ja kavelykadun mittakaavaa. Pienempi massoista
sijoittuu luontevasti kaupungintalon taakse, kun taas Kielotien ymparistd kestdaa korkeampaa
rakentamista.
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Kaupungintalo

Asemapiirros, UKI-Arkkitehdit, Téhti-Set, 19.9.2024

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava muuttuu nykyiseen verrattuna varsin vahan. Alue sadilyy edelleen C- eli keskusta-
toimintojen korttelialueena. Myodskaan 21 000 kerrosneliometrin rakennusoikeuteen ei tehda
muutoksia. Kerrosluku jopa alenee edellisen vaiheen Vlll:sta VIl:dan, joskin terveys- ja perhe-
keskuksen vaatima korkeampi kerroskorkeus ei tee rakennuksesta matalampaa. Katutasoon
vaaditaan liiketilaa vdhintdan 530 m? ja osa siitd on toteutettava ravintolatilana. Pysakdinti
sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen.

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 0,62 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 21 000 k-m?.
Tehokkuusluku e=3,38.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen keskustamainen rakentaminen on sovitettu ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen ja viereisen kaupungintalon naapuriin. Rakennuksen arkkitehtuurista on annettu laa-
tua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualue rakennetaan tiiviisti ja tehokkaasti, joten maanvaraista pihaa jaa vahan. Vi-
herkatoin, istutuksin, kdynnoksin ja mahdollisin huleveden viivytyspainantein seka kerays-
kasetein varmistetaan hulevesien tonttikohtainen kerays.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslu-
pavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoi-
teluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Korttelijulkisivut itéén ja ldnteen, UKI-Arkkitehdit ja Tédhti-Set

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Korttelin kayttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Se mahdollistaa terveys- ja
perhekeskuksen rakentamisen hankesuunnitelman kokoisena. Lisdksi katutasokerrokseen vaa-
ditaan 530 m?:n ala liiketiloja varten. Osa liiketiloista tulee toteuttaa tilana, joka mahdollistaa
ravintolan toiminnan eli ilmanvaihto ja rasvanerotuskaivot pitdd huomioida jo rakennuslupa-
vaiheessa.

Kayttotarkoitus mahdollistaa myds muuta keskusta-alueelle soveltuvaa toimintaa. Talld halut-
tiin varmistaa se, ettd kaava olisi ajan tasalla my®6s siina tilanteessa, etta esitetyn kaltaista kes-
kusta ei tulekaan tai se vaatii tulevaisuudessa erityyppisen konseptin, kuin mihin nyt on varau-
duttu. Siksi on varauduttu mm. melumaarayksissa yopymisen mahdollistaviin vuodepaikkaisiin
potilashuoneisiin tai majoitushuoneisiin. Tavanomaista asumista ei sallita.

Toimintaa koskevien maaraysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiu-
kasti viitesuunnitelman mukaisiksi. Jouston varaa ei ole missaan ilmansuunnassa. Pohjoisessa
saattoliikenteen vaatima tila tayttaa katutason. Lisaksi ratikan tunneli tulee vastaan pohjoi-
sessa ja lannessa. Eteldssa on Lauri Lairalan aukio, jota ei haluttu pienentaa nykyisestdan ja
idassa puolestaan kaupungintalo. Keskuksen ja suojellun kaupungintalon valiin haluttiin jattaa
riittavasti tilaa, joka toimii myos reittina kdvelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusoikeus maariteltiin hyvinvointialueen tahdon mukaisesti 21 000 kerrosneliometriin.
Rakennusmassa jakautuu kahteen paamassaan. Kielotien puolella kerrosluku on VIl ja pie-
nempi, kaupungintalon puoleinen massa on enintdan kuuden kerroksen korkuinen. Keskiosa,
joka on aulatilaa, on paamassoja matalampi. Kerroslukujen paalle tulee viela ilmanvaihdon
vaatimat tilat liki kerroksen korkuisina.

Koska terveyskeskustyyppinen toiminta vaatii paljon tekniikkaa, on kerroskorkeus tavan-
omaista korkeutta suurempi. Katutasossa 6 metrid ja muissa kerroksissa noin 4,5 metria. Siksi
vesikaton ylin mahdollinen korkeus merkittiin kaavakartalle. Raystaskorot puolestaan varmis-
tamaan halutun muotoinen viisto lapekatto, joka viettdaa etelda ja kavelyakselia kohti.

Arkkitehtuurin maarataan olevan kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennuksen tu-
lee olla massoittelultaan ja korkeudeltaan vaihtelevaa. Rakennukset tulee tehda poltetusta
tiilesta paikalla muuraten. Lahinna kaupungintaloa kaytetaan vaaleasavyista tiilta, Kielotien
varressa tummempaa. Puuta ja lasia saa kayttaa. Suuret lasipinnat tulee kasitella siten, etta
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saadaan vahennettya lintujen térmaysriskia. Katutasossa myo6s luonnonkivipinta on sallittu.
Sisddnkaynteja tulee korostaa materiaalein ja katoksin.

Kielotien puoleinen julkisivu on massiivinen. Sen katutason tulee olla osittain sisddnvedetty.
Lisaksi julkisivua tulee elavoittaa yksittaisin ulokkein esim. parvekkein tai erkkerein.

Katutasokerroksen tulee antaa avoin ja toiminnallinen vaikutelma. Liiketilojen ikkunat tulee
tehda ndyteikkunajulkisivuina. Liiketiloihin tulee lisdksi olla suora yhteys katutasolta ilman
portaita tai luiskia. Lauri Lairalan aukion laitaan maaratyt ravintolatilat tulee olla avattavissa
ulkotilaan suurin ovin tai ikkunoin. Kohtaan on varattu tila arkadille, mikd mahdollistaa sa-
teelta suojatun terassin ravintolan yhteyteen.

Terveyskeskuksen padasisdankaynnit sijoittuvat rakennusten valiin sijoittuvan nivelkohdan mo-
lemmin puolin, toinen eteldan suuntaan kohti Asematieta ja aukiota. Kavellen tai pyoralla saa-
puvat kdyttavat enimmakseen eteldista sisdankdyntia. Samoin ratikan tai bussien pysakeilta
tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisddnkaynti palvelee varsinkin saattoliikenteenteelld
saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myds ylemmassa kellarikerroksessa, josta on suora hissi-
yhteys kerroksiin.

Pysakaointi sijoittuu kokonaan kahteen kellarikerrokseen. Sinne sijoittuu myo6s rakennuksen
huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittuvat kellarin lisdksi kattokerroksiin, jossa ne tulee in-
tegroida rakennusmassan sisaan. Kiinteistomuuntamolle varataan tila katutasoon Lummeku-
jan varteen. Kellarikerrosten pysakaointiin ajetaan ajoluiskaa pitkin Lummekujalta. Luiska on
katettu.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakointi ulottuu suurimmalle
osalle tonttia. Ajoluiskan ja kaupungintalon valiin jadva osuus on maanvaraista, mutta siellakin
johtovaraukset vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on
asetettu 0,8. Luvun ja hulevesien viivytystarpeen saavuttamiseksi mm. katot tulee tehda kasvi-
kattoina ja vahintaan tasakatto-osuudet paksummalla kasvualustalla, mika mahdollistaa mak-
saruohokattoa rehevamman kasvillisuuden ja paremman hulevesien viivytyksen. Myds koyn-
noksin saadaan vihertehokkuutta nostettua. Hulevesia tulee viivyttdd mahdollisuuksien mu-
kaan maanvaraisissa kasvillisuuspintaisissa painanteissa. Lisaksi tarvitaan maanalaisia huleve-
den kerdyskasetteja tai ylisuuria putkia. Maanalaisten kasettien tai ylisuurien putkien tarvetta
voidaan vahentaa lisdéamalla paksumpaa niitty- tai heindkattoa kaikille katto-osuuksille.

= —

Ndkymd pohjoiselle siséiéinkdynnille ja Kielotielle, UKI-Arkkitehdit ja Tdhti-Set
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

1,
’l

Yhdyskuntarakenne

l ’]».

Kaava mahdollistaa Tikkurilan terveys-
ja perhekeskuksen sijoittumisen aivan
kaupunginosan ytimeen. Keskus on hy-
vin saavutettavissa Asematien kavely-
kadulta. Bussipysakit ovat tulevan ra-
kennuksen vieressa Kielotiella ja rati-
kan pysakit korttelin verran etelam-
pana. Tikkurilan matkakeskukseen on
matkaa 300 metria.

lhs

.j'.
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""" -

l

Ymparisto on tiiviisti rakennettu kes-
kustarakennetta. Korttelin itdpuolella
on Kirjastopuisto.

n

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna, silld tontilta on
purettu kaupungin virastotalo ja tilalla on iso asfalttikenttd, joka toimii pysakointialueena ja
osan vuodesta ravintolayrittdjan kesaterassina. Kaavassa kaupunkikuvaan sovitusta on varmis-
tettu massoittelua ja korkeutta koskevin maarayksin. Massoista pienempi on osoitettu kau-
pungintalon viereen. Lisdksi rakennukset madaltuvat kohti kdvelykatua. Viistojen lapekattojen
kdyttaminen sitoo rakennuksen kavelykadun ymparistoon, jossa kirkon kortteli ja Dixi ovat
kattomuodoiltaan samanhenkisid. Myds aseman tuntumaan kaavailtujen uusien kortteleiden
keskeinen ajatus on ollut kohti kdvelykatua laskeutuva lapekatto. Lapekaton ansiosta rdystas-
korkeudet Lummekujan suuntaan asettuvat nyt +54.3:een ja Lauri Lairalan aukion suuntaan
+45.0:aan, kun luvut aiemmassa virastotalosuunnitelmassa olivat +56.55 ja +52.1.

W

Kuva kirkon suunnalta, UKI-Arkkitehdit/ Téhti-Set
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Kevat- ja syyspaivantasaus 21.3 ja 21.9. Kesapaivanseisaus 21.6.

Klo 9.00

Klo 12.00

=
Klo 16.00 Klo 17.00

Palvelut ja tyopaikat, taloudelliset vaikutukset

Tuleva terveys- ja perhekeskus parantaa toteutuessaan koko itdisen Vantaan terveys- ja sosi-
aalipalveluja kédvelykeskustan ja erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla. Keskuk-
seen tulee tyopaikkoja reilulle 900 tyontekijalle, joten se asiakasvirtoineen lisaa Tikkurilan kes-
kustan elinvoimaa ja on vetovoimatekija myds uusien asukkaiden ja muiden palvelujen sijoit-
tumiseen alueelle. Lisaksi Kivijalkaliiketilat mahdollistavat yritysten ja kaupallisten palveluiden
sijoittumiseen keskeiselle paikalle osaksi kavelykeskustaa.

Rakennus tukeutuu valmiiksi rakennettuun katuverkkoon ja muuhun infrarakenteeseen, joten
sijainti on myds taloudellisesti perusteltu.
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Sosiaalinen ymparisto

Hanke tuottaa terveys- ja sosiaalipalveluja itdpuolisen Vantaan asukkaille. Hanke on VAT:n
mukainen.

Virkistys

Viereinen Kirjastopuisto on tulevien asiakkaiden ja henkil6kunnan kaytossa. Samoin Lauri Lai-
ralan aukio ja reittiyhteys Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon seka tontin piha-alueet toi-
mivat oleskeluun ja virkistykseen.

Liikenne

300 5600
Kuorma—auto 12m

W

= Vidth 2600
Trock 2500

,
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} iy
prr———
STTOW/ISE [ e 5 |

Sitowise on laatinut hankkeen tarveselvitykseen perustuvan laskelman terveys- ja perhekes-
kuksen tuottamasta liikenteesta. Laskelman perusteella tyontekijoita olisi reilut 900 hen-
keda/arkivuorokausi. Asiakkaita olisi arviolta vajaat 4 000. HSL:n 2023 tekeman liikkumistutki-
muksen mukaan 42 % keskuksen asiakkaista kayttaisi asiointiinsa joukkoliikennetta. Henkilolii-
kennetutkimuksen (2021) perusteella autoa kayttaa keskimaarin 1,2 henkea, joten kokonais-
tuotos vuorokautta kohti olisi1387 ajoneuvoa. Huipputunnille tasta osuisi 139 ajoneuvoa ja jos
keskimaardinen kayntiaika olisi puoli tuntia, tulisi paikkatarpeeksi 70 autopaikkaa.

Tyontekijoiden kulkumuotona henkiléauton osuus on 30-40 % (HUS:n tydmatkaliikkumiskysely
2013). Kaksivuorotyossa paikkatarve sijoittuisi 139:n ja 185:n paikan vilille. Kokonaisautopaik-
katarpeeksi tulee 209-255 autopaikkaa.

Rakennuksen kahteen kellaritasoon mahtuu yhteensa 187 autopaikkaa. Lisaksi viereisen Tik-
kuparkin 177 autopaikkaa ovat kaytettavissa.

Kellariin sijoittuu ylemmalle tasolle saattoliikenteen paikkoja suoraan hissien edustalle. Hissi-
nelja laituripaikkaa huoltoajoneuvoille.

Lummekujan varteen sijoittuu kolmen invataksin yhtaaikainen saattomahdollisuus saattolii-
kennepaikalla.

Terveys- ja perhekeskus kaupungin ytimessa on toimintaa, johon Vantaan kaupungilla ei ole
suoraan antaa autopaikka- tai pyoérapysakointinormia. Siksi hankkeen tulee esittda laskelma
tarvittavista paikoista rakennuslupaa haettaessa.
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Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle. Kielotielle tulevan ra-
tikan myo6ta katualue on varattu koko leveydelta tarvittavalle infralle, joten katualueelle ei
voida sijoittaa tontin kiinteita rakenteita. Tontin suunnitelmat on yhteensovitettava ratikan
suunnitelmien kanssa. Kaupungintalon kunnallistekniikka tulee myos ottaa huomioon keskuk-
sen perustuksia ja kellaria rakennettaessa.

Ymparistéhairiot
Liikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on otettu huomioon ja rakennusten tuloilma on maa-

ratty otettavaksi mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista eli kaytanndssa vilkasliiketei-
sistd kaduista.

Kaava-alueeseen kohdistuva melu on otettu huomioon kaavaratkaisussa maarayksin. Sisame-
lutaso ei saa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq ) pdivdohjearvoa 35 dB hoito-,
potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa. Toimistotiloissa, vastaavissa tyotiloissa ja liiketiloissa
vaatimus on 45 dB. Majoitushuoneissa (joita ei ole tulossa timanhetkisen tiedon valossa) Laeq
ei saa ylittaa paivalla arvoa 35 dB, eika yolla 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (Larmax) arvoa 45 dB.

Raideliikenteestd aiheutuva runkomelu Lyrm rajoitetaan rakenneratkaisuilla majoitushuoneissa
30 dB:iin, hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin, liiketiloissa 40 dB:iin. Lii-
kennetarinan tunnusluku vy, s saa olla potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintdaan 0,30
mm/s, kokoontumis- ja opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s. Lisdksi rakennuslupavaiheessa on
esitettava melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun, runkome-
lun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Kaytannossa Kielotien katualuetta koskee maarays: Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee
se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita ta-
voitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen,
31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia ymparistohairioita.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Kielotien katupuut sijoittuvat katualueelle noin seitseman metrin etdisyydelle tontin
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rajasta, joten tdman kaavan puolesta ne voivat jatkaa elamaansa. Ratikan tunnelihanke ja Kie-
lotien uudet liikkennejarjestelyt voivat kuitenkin vaikuttaa nykyisten puiden elinmahdollisuuk-
siin. Lauri Lairalan aukion pohjoisreunan puut joudutaan uusimaan, mutta osa niista on joka
tapauksessa niin huonokuntoisia, etteivat ne sdily. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosys-
teemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on jo nykyisin padasiassa vetta lapdisematonta pintaa, joten kaavan toteu-
tuksen myo6ta alueella muodostuvia hulevesimaaria on mahdollista vahentdaa huomattavasti.
Kaava-alueella muodostuvia hulevesimaaria tulee hallita kasvikatoilla, viherpinnoilla seka eril-
lisilla viivytysratkaisuilla. Kaavaa varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma minka peri-
aatteita tulee noudattaa jatkosuunnittelussa.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lan-teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tu-
lee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulva-
tilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialueille ja lopulta johtua hallitusti tul-
vareitteja pitkin yleisille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raide-
liilkennetta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Ramboll on laatinut ilmastovaikutusten arvioinnin Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen ti-
laamana. Arviointi tuo nakyviin asemakaavamuutoksen toteuttamisen ilmastovaikutukset,
jotka kuvaavat alueen rakentamisesta syntyvien paastdjen mittaluokkaa karkealla tasolla ra-
kennusten ja hiilivarastojen muutoksen osalta.

Vantaalla suurimmat paastolahteet ovat tieliikenne (37 %) ja kaukolampd (31 %). Vantaan ko-
konaispadstot vuonna 2022 olivat 833,8 kt CO,. HINKU-laskentaperiaatteilla laskettuna. Vuo-
desta 2005 vuoteen 2022 Vantaan kokonaispadstot ovat laskeneet 28,9 %. Yhteensa kokonais-
paastot ovat laskeneet 14,8 % vuosien 1990-2022 valilla.

Koska kyseessa on asemakaavamuutos, ilmastovaikutusten arvioinnin tarkentamiseksi suosi-
tuksena on sisallyttaa arviointiin myos muut osa-alueet rakentamisen ohella, kuten liikenne ja
lilkkuminen, energia, kaupunki- ja yhdyskuntarakenne sekd maamassojen muutokset ja ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen.

Koska Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen alue on jo télld hetkella asfaltoitua kenttaa, voi-
daan olettaa, ettd asemakaavamuutoksen toteutuessa ei nain ollen poistu enaa merkittavia
hiilivarastoja. Hiilinielu ja hiilivarasto ovat istutettavalla kasvillisuudella istutushetkelld hyvin
pienia ja hiilivarasto kasvaa vuosikymmenten saatossa.

Suuri osa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen elinkaaren paastoista syntyy rakennusten
kayttovaiheessa, jolloin paastoihin voidaan vaikuttaa valitsemalla ostoenergiaksi uusiutuvilla
energianlahteillad tuotettua sahkoa ja lampoa. Padastottoman energian kdyttaminen pienen-
taisi huomattavasti elinkaaren paastovaikutuksia (30-40 %).

Rakennuksen toteutuksessa on lisdksi mahdollista huomioida itse tuotettavan uusiutuvan
energian integrointi esimerkiksi katolle asennettavien aurinkopaneelien muodossa.
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Suunnitelman mukaan rakennuksen katot ovat padasiassa eteldan suuntautuvia viistokattoja.
Suomessa aurinkopaneelien suositeltu asennussuunta on eteldan, eli suunnitelmaluonnos tu-
kee paneelien asennusta. Kiinteiden aurinkopaneelien lisdksi voidaan asentaa myo6s aurinkoa
seuraavia jarjestelmia tai esimerkiksi ikkunoihin integroituja paneelijarjestelmia.

Liikenteesta syntyy padstdja sekd rakentamisen etta kdayton aikana ja niitd aiheuttavat useat
eri toimijat ja osapuolet. Liikenteesta aiheutuviin ilmastovaikutuksiin vaikuttavat terveys- ja
perhekeskuksen sijainti ja saavutettavuus, ymparoiva liikkenneinfrastruktuuri, pysakoéintipaik-
kojen maara seka kayttdjien etdisyys.

Koska keskuksen katutasoon on tarkoituksena varata tilaa kaupallisille liike- ja palvelutiloille,
myds ndiden kadyttajat seka heidan liikkumisensa aiheuttavat alueella ilmastovaikutuksia ra-
kennuksen kdyttovaiheen aikana. Keskuksen otollinen sijainti ja hyva saavutettavuus julkisella
liilkenteelld tukee ymparistoystavallisia matkustustapoja, todennakdisesti vahentden paastoja.

Liilkenteen paastoja aiheutuu myos tyontekijoiden tydmatkoista. Ndiden vahentdamiseksi tyon-
tekijoita voidaan kannustaa kestavaan liikkkumiseen esimerkiksi erilaisten tydmatka- tai pyora-
etujen seka hyvien, lahella sisddnkayntia sijaitsevien pyorapysakdintipaikkojen avulla. Myos
sdhkbautojen latauspisteiden asentaminen voi edistaa sdhkdautojen kayttda ja vahentaa lii-
kenteen paastoja. Lisdksi tavaraliikenteen optimointi, kuten kuljetusten suunnittelu mahdolli-
simman tehokkaasti, voi vahentda paastojen maaraa.

Esi- ja infrarakentamisen paastailla voi olla merkittava vaikutus rakennushankkeiden paastoi-
hin. limastovaikutuksia muodostuu maaperan kaivamisesta, tasoituksesta, perustustoistd seka
erityisesti maamassojen kuljetuksesta, jotka aiheutuvat esirakennusvaiheessa kaytettavien,
usein dieselkayttoisten, raskaiden koneiden energiankulutuksesta.

Talla hetkella terveys- ja perhekeskuksen alue koostuu tayttdmaasta, joka toimii torialueena.
Edellisen rakennuksen paalutukset ovat edelleen maassa ja ne tulee kaivaa esiin ja katkaista
riittavan syvalta. Alue on maaritelty vaikeasti rakennettavaksi syvaksi pehmeikdksi, mika vai-
kuttaa maaperdn vahvistustarpeeseen ja siitd aiheutuviin ilmastovaikutuksiin. Paastéja voi-
daan pienentaa kayttamalla vahahiilisia kuljetusmuotoja, hyddyntamalla kaivettuja maamas-
soja paikan paalla ja optimoimalla rakentamisen suunnittelua niin, etta kaivu- ja tayttotarpeet
minimoidaan.

Rakennuksen materiaalivalinnoilla on mahdollista saada aikaan merkittavia paastévahennyk-
sid rakennuksen elinkaaren aikana.

Arvioinnissa tutkittiin kolmea skenaariota:

A) Business As Usual -Rakentaminen toteutetaan tavalliseen tapaan paastonakokulmaa miet-
timatta. Runko on valubetonia, palkit ja pilarit terdsta. Vahahiilisia materiaalivalintoja ei
tehds. Kokonaispaastovaikutus 12,6 CO.e/m?2/vuosi.

B) Keskivertoratkaisu -Tehdadan muutamia helppoja valintoja vahahiilisyyden tueksi. Runko
on betonielementeistd, palkit ja pilarit terdsta, betonia ja puuta. Varsinaisia vahahiilisia
materiaalivalintoja ei tehda. Kokonaispaastévaikutus 11,8 COe/m?/vuosi.

C) Vahahiilinen vaihtoehto -Vahahiilisyys keskeisené prioriteettina, joka vaikuttaa rakenta-
misen ratkaisuihin. Runko CLT-puusta, palkit ja pilarit puuta. Vahahiilisia materiaalivalin-
toja merkittavimmille materiaaleille (esim. betoni, teras, ikkunat). Kokonaispdastovaikutus
9,9 COe/m?/vuosi.

Asemakaavan rakennusten toteuttaminen aiheuttaa A-skenaariossa noin 27 900 t COze paas-
tot. Suurimmat paastot syntyvat rakennusmateriaaleista, jotka aiheuttavat n. 13 900 t CO,e
padstoja, eli noin puolet hankkeen kokonaispadstoistd. Eniten suunnittelu- ja rakennusvai-
heissa pdastoja voi vahentda suosimalla runkomateriaaleissa betonin sijaan muita vahdpaas-
toisid materiaaleja, kuten puuta tai vahapaastoista tai kierratettya betonia.

Esimerkiksi A-skenaarion suurin yksittdinen paastélahde on rakennusten vélipohjissa kaytetty
valubetonilaatan valmisbetoni, joka yksindan kattaa 10 % kokonaispaastoista.
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Vahahiilisessa skenaariossa valubetonilaatta on korvattu CLT-rakenteisella vélipohjalla, jossa
kantavana osana toimii massiivipuu, ja joka suuresta kayttémaarastaan huolimatta muodos-
taa vain 3 % kokonaispaastoista. Paastoja voidaan vahentaa merkittavasti myos valitsemalla
uusiokaytettyja materiaaleja etenkin teraksen osalta, jossa kierratetyn materiaalin osuuden
lisddminen ei vaikuta merkittavasti sen kdyttéominaisuuksiin.4

Kaavassa maarataan kayttamaan betonirungossa vahahiilista betonia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen va-
hentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavoitusvaiheessa toteutusmalli on vield avoinna. Vantaan ja Keravan hyvinvointialue paatta-
nee syksyn 2024 aikana toteuttaako se keskuksen omana kiinteistondan vai valitseeko se to-
teuttajaksi jonkun toisen osapuolen, jolta hyvinvointialue vuokraa tilat. Tavoitteena on aloit-
taa rakentaminen vuonna 2026 ja saada keskus kaytt6on vuonna 2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-

neen n.n. viitesuunnitelmaan.)

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue: Mervi Savolainen

UKIl-arkkitehdit Oy:
Tahti-Set Arkkitehdit:
Sitowise:
VSU-maisemasuunnittelu:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

VANTAAN KAUPUNKI

Pasi Salo

Susanna Kalkkinen
Nina Pommélin
Kati Vaaja

Outi Palosaari
Hanna-Maija Tervo

Kerttu Kurki-Issakainen
Seppo Niva

Terhi Kuusisto
Katariina Séwon

Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Eeva Eitsi

Harri Keindanen

Heidi Hellgren-Suomalainen
Satu Onnela

Ilkka Laitinen

Vantaalla, 22. paivana lokakuuta 2024

Seppo Niva
arkkitehti

alue-arkkitehti
arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunn.tekn.koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinoori
kadunsuunnittelu
lupa-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Kerttu Kurki-lssakainen

aluearkkitehti

4 Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi, 20.9.2024, Ramboll.
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 26.8.2024
Kaavan nimi Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 21.9.2023
Pysyva kaavatunnus AK-002548 Kunnan kaavatunnus 092
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6221 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6221

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aliievaragkset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,6221 | 100,00 21000 3,38 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset filat Pi rELaa-]ala Pin[tnz-lala Ke[ll;l:?nsz?la Pinta[-;illag _inuut. KerrE)ks_?rl‘grl Ir_r]mut.
Yhteensa 0,4722 75,90 0 0,0000 0
Alamerkinnat
Aluevarankset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,6221 100,00 21000 3,38 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
C 0,6221 100,0 21000 3,38 0,0000 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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002548 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad
Tikkurilan terveys- ja Dickursby halso- och
perhekeskus familjecenter

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61206.

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61206.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja energia-
tehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda
hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttéda paaosin
vahahiilisté betonia. Koko rakennuksen vahabhiilisyys tulee
todentaa BY-vahabhiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Tekniset tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Katolle saa kerrosluvun liséksi rakentaa teknisia tiloja,
jotka tulee sijoittaa rakennusmassan sisaan.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuksen katto tulee tehdé kasvikattona.
Tasakattoisilla ja loivasti kaltevilla osuuksilla kasvikatto
tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Kielotien ja Lauri Lairalan aukion puoleiseen katutasoon
tulee tehda liiketilaa vahintédan 530 k-m2.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella
ravintolakdyttéon soveltuvat tilat varustettuna riittavalla
ilmanvaihdolla ja ja rasvanerottimella.

Lummekujan varteen tulee varata maantasokerrokseen
tila muuntamolle.

Korttelin autopaikat seka huolto- ja logistiikkatilat tulee
sijoittaa rakennuksen alle tai maanalaiselle pysakdinnille
varatulle alueen osalle. Kellarikerroksia saa olla enintéaan
kaksi.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin tulee olla kestévaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen korkeudessa ja massoittelussa tulee olla
vaihtelua.

Rakennus tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisena.

Paarakennusmassojen katot tulee tehda viistoina
lapekattoina.

Kattopinnat tulee suunnitella huolellisesti.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Puuta ja lasia saa kayttaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

P& omraden far ingen boende placeras.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berékning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela byggnadens
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-réknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen och far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Utover vaningstalet far tekniska utrymmen och anordningar
byggas. De ska placeras inom byggnadsvolymen.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Byggnadens tak ska byggas som vaxttak. Pa
horisontaltak eller svagt sluttande delar ska véxttak goras
pa en vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Pa gatuplanet vid Konvaljvagen och Lauri Lairalas
skvaren ska gdéras minst 530 m2-vy affarsutrymme.

| kanten av Lauri Lairalas skvar ska planeras lokaler som
lampar sig for restaurangbruk, vilket ska férses med
tillracklig ventilation och fettavskiljare.

| markplan vid Nackrosgranden ska reserveras plats for
en transformator.

varterets bilplatser samt service- och logistikutrymmen
ska placeras under byggnaden eller en omradesdel som
reserverats for underjordisk parkering. Det far finnas
hogst tva kéllarvaningar.

Stadsbild och arkitektur

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.
Byggnadens héjd ovh volymgestaltning ska variera.

Byggnaden ska uppféras sa att den med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r urban.

Taken i huvudbyggnadsmassorna ska byggas som
sluttande pulpettak.

Takytor ska planeras omsorgsfullt.

Fasader ska utgéras av brant lertegel som murats pa
plats. Tré och glas far anvandas.
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Lahinna kaupungintaloa oleva rakennusmassa tulee
muurata vaaleasta tiilesta, Kielotien puoleinen massa
tummemmasta.

Julkisivuja tulee elavéittda aukotuksin. Kielotien puoleista
julkisivua myds yksittaisin ulokkein, kuten erkkerein tai
parvekkein.

Sisaankayntejé tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, etta kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintdan 6 m.

Katutasokerroksen julkisivut tulee tehda luonnonkivesta
tai muuratusta tiilesta.

Sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katutasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma ovin ja ikkunoin.

Liiketilojen katujulkisivut tulee tehda
nayteikkunajulkisivuna.

Ravintolakayttéon soveltuvan tilan tulee olla
yhdistettévissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Pihat

Jalankulun yhteyksien paésisdankayntien ja
joukkoliikennepysakkien vélilla tulee olla esteettémia.

Rakennuksen ja kaupungintalon valiselle piha-alueelle on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka tavoitteena
on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen. Hyvakuntoisia puita tulee pyrkia
sailyttamaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta.

Rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Muurit tulee tehda tiilimuurattuna tai luonnonkivipintaisina.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Julkisivuja tulee elévoittad kdynndksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelméaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakdinti

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Pydrapaikkojen pitaa olla runkolukittavia.
Polkupydrapaikoista puolet sijoitetaan pdasisdankaynnin
yhteyteen, puolet saéltédsuojattuun tilaan.

Byggnadsmassan narmast till stadshuset ska muras av
ljust tegel, massan vid Konvaljvagen av mérkare tegel.

Fasader ska liva upp med 6éppningar. | fasaden mot
Konvaljvagen ocksa med enskilda bursprak eller
utskjutande balkonger.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Stora glasytorna ska bearbetas med en ménstrad yta eller
pa annat sétt sa, att bearbetningen minskar
kollisionsrisken for faglar.

Gatuplansvaningen
Minimivaningshojd i gatuplansvaningen ar 6 m.

Fasader i gatuplansvaningen ska goras av natursten eller
murat tegel.

Socklar ska planeras som en del av fasadarkitekturen.

Gatuplansvaningarnas fasader ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck med doérrar och fonster.

Gatufasader i affarsutrymmen ska byggas som
skyltfonsterfasader.

Lokal som lampar sig fér restaurangbruk ska kunna
anslutas till uterummet med stora dérrar och fénster.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Garden

Gangférbindelserna mellan entréer och
kollektivtrafiknallplatserna ska vara hinderfria.

For gardsomradet mellan byggnaden och stadshuset ska
en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars mal &r en
trivsam serie gardsutrymmen med fardvagar och
planteringar. Man ska forséka bevara de trad i omradet
som ar i gott skick.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en gréneffektivitetskalkyl.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Beldggda
delar ska besta av natursten eller jordtegel.

Konstruktioner skall vara hogklassiga till sin arkitektur.
Murar ska utgdras av natursten eller med naturstensyta.

Pa de partier av gardsplanen som har éppen jord ska
planteras trad som blir stora.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allm&nna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beréknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Foér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststéllas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Cykelplatserna ska ha mojlighet till ramlasnming. Hélften
av cykelplatserna ska placeras i anslutning till
huvudentrén, hélften ska placeras i vaderskyddat
utrymme.
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Ympéristohairiot
Rakennuksen raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo ylity.

Rakennuksen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
likennemelun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) ei ylita
hoito-, potilas-, kokoontumis- tai opetushuoneissa 35
dB(A) ja toimistotiloissa sekd vastaavissa tyétiloissa ja
liketiloissa 45 dB(A).

Lilkkennemelun keskiaanitaso (LAeq) ei saa
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat

hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittda 45 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan majoitushuoneissa 30 dB:iin,
hoito-, potilas-, kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB:iin,
liiketiloissa 40 dB:iin.

Liikennetarindn tunnusluku vw,95 saa olla tyéhuoneissa
seka kokoontumis- ja opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.
Potilas-, hoito- ja majoitushuoneissa enintdan 0,30 mm/s.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu-,
ja térinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Tontin rakentamisessa tulee ottaa huomioon tontin
ympaéristdssa sijaitsevat johtokujat ja niiden
suojaetéisyydet.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke

Merkintad osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla

suora uloskdynti porrashuoneista.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Miljostorningar

Byggnadens friskluftsintag skall riktas, sa att gransvéardet
fér smapartiklar i inneluften inte éverskrids.

| planeringen av byggnaden ska det sakerstallas att den
A-végda ekvivalentnivan (LAeq) for trafikbuller inte
Sverskrider 35 dB (A) i vards-, patients-, samlings- och
undervisningsrum och 45 dB (A) i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler och affarslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i inkvarteringsrumm (LAeq)
far inte dverskrida 35 dB pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa
natten (kl. 22-7) och att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider 45 dB.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begransas till 30 dB i
inkvarteringslokaler, till 35 dB i vards-, paoients-,
samlings- och undervisningslokaler, till 40 dB i
affarslokaler .

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hégst 0,60
mm/s i arbetsrum samt i samlings- och
undervisningslokaler. | inkvarteringsrum hégst 0,30 mm/s.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-,
stombuller-, och vibrationsutredning och vid behov
atgarder for att forhindra spridning av buller, stombuller
och vibrationer.

Vid byggandet av tomten ska ledningsgranderna i
tomtens omgivning och deras skyddsavstand beaktas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Utsprang

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden

skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.
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r 1 Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
R —— - korkeusasema.
[ kat ] Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on yleiselle jalankululle varattu ja sen tulee liittya
yhtenéisesti viereiseen julkiseen kaupunkitilaan.

Maanalainen pysékéintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakdéintitasojen suurimman sallitun

lukumaaran.
s T N— — :
i ark B Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.
r wh 1 Ohjeellinen hulevesialue.
e ol
A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska anvandas som &r reserverad for allméan
gangtrafik och det ska ha en enhetlig koppling med det
narmaste, offentliga stadsrumet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pd den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkénd av stadsfullmaktige __._ .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

taidetalo

Lauri Lairalan
aukio

sisaankaynti
i3 Tikkuparkkiin

Kaupungintalo

10 20 30 40 50 m

MERKINTOJEN SELITYKSET
tontin raja

poistettava puu tai pensas
sailyva puu tontin ulkopuolella
sailyva lehtipuu tontilla (haitalliset vieraslajit korvataan muilla)

istutettava puu tontilla (+ etéisyysviiva rakennuksesta 4 m, 6 m)

istutettava puu tontin ulkopuolella

istutettava ruukkupuu kansipihalla

Q :7 P muun suunnitelman mukaan istutettava puu (tontin ulkopuolelle)
A jstutettava kéynnéds
] kasvikatto, vino kattopinta
H ] kasvikatto, loiva kattopinta
kasvillisuusalue, dynaaminen ja/tai matalat pensaat
m hulevesipainanne (salaojakerroksella) ja kasvillisuus
| Ik‘ kiveys / puolilapaiseva kiveys (lk)
‘p;‘) pyorapaikoitus, 80 pp
;F penkki, selka- ja kasinojallinen
kahvilan tai ravintolan on mahdollista kayttaa kivettya aluetta
. kulkua ohjaavien pollareiden viittellinen sijainti
O umitila
ajourat

Huom. olevien ja poistettavien puiden sijainti ja masra suuntaa antava.

puut sallivat ja nakymat niiden lehvaston alitse.

Ne rajaavat ja luovat filaa.

1
2
3
4
5
6
T
8
9

10

1
12
13

14
15

16
17

18
19

20

rakennuksen kasvikatto, vino kattopinta

rakennuksen kasvikatto. loiva kattopinta

katoksen / ajoluiskan katoksen kasvikatto. loiva kattopinta

Eteldinen sisadnkayntiaukio; kiveys, lapaiseva kiveys, pydrapysaksinti
olevaa {

 jatkuu pil
Kukkivia puita
leikittavat objektit / kalusteet / kaupunkirakenteet
Kkéynnokset seinalla ja maanpeitteend
Puutarha-aukio: oleskelu, iinen, korotettu alue ajoluiskan
yldpuolella, puuryhmat aukion laidalla, dynaaminen ja/tai matalat pensaat
Puutarhakuja: erilajisia ja -kokoisia puita ryhmind. rusokirsikoita
i flisuus ja s SR ahoputa

Shared space -alue: katualueesta korotettu alue, luiskat ajovaylan molemmin
puolin, rajautuu pollarein
puy, kulkua ohjaava kasvillisuus, dynaaminen ja/tai matalat pensaat,
lumitila, lapaiseva kiveys
saattoalue, kiveys saattoalueella samassa tasossa aukion kiveyksen
Kanssa, rajautuu pollarein, materiaali tai savyero
rajaavat lehtipuut nakyvat sisatiloihin

joit i iaukio, jossa erilajinen puury , lapdisevd
Kiveys seka hulevesipainanne, odotus ja oleskelu, py8rapysakainti, lumitila
hyvinvointialueen vériteeman mukainen pylvas, voidaan sijoittaa gobo-valot
Pylvaalta nakee aina Jolloin eri osat i
suunniteltu puurivi poistuu kasvillisuusalueineen ja tilalle istutetaan uudet

4-6 metrin etaisyydolle rakennuksesta

uudet johtoreitit, olevat syvakeraysastiat (sijaintia ja
VSU MAISEMA ARKKITEHDIT OY

painanne, i yvyys min. 1,3 m

alueen luonnetta on syyta jatkotutkia), istutusaluetta
voidaan laajentaa

UUSIKATU 24 G 72, 90100 QULU
ISONNITTYNKATU 3 H, 00520 HEI SINKI

Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

Maisemasuunnittelu, luonnos 1:500

2492024
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Osoite ja kaupunginosa Kielotie 13, Tikkurila
Pdivamaara 29.8.2024 Kaavan numero ja kortteli 61206_002365 Kielotie 13 / C
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- : : entteja 1 i
1,5 Elementtityyppi E!fem ntteja Laskur.in el emc.er.\tt"uen
tehokkuus kdytetty, kpl kokonaislukumairé, kpl
Tavoiteluku 0,8 Sdilytettdvé kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m van kokonaispinta-alasta, %
19.4 o |33%
! 2% m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 W Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’
194 Luonnon monimuotoisuus ja
- . 5| Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
Lol D viivytystilavuus m® g2 % Pinnoitteet
0,0 52,3 ) )
Lapaisemattdman pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
23 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
® KAAVAVAIHE

O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta
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8§ Asemakaavan muutos 002555 ja tonttijaon muutos, 61. Tikkurila / Virnakortteli / SP

VD/6704/10.02.04.00/2023
SP/KK-1/PCA

Keravanjoen rantavydhykkeen laheisyyteen sijoittuvilla Virnatielld ja Virnakujalla, Kielotien
liikenneympyran varrella, mahdollistetaan rivitalon ja kahden kerrostalon rakentaminen. Vanhat
asuinrakennukset suojeltua Saarelan taloa lukuun ottamatta puretaan.

Asemakaavamuutos koskee Kortteli 61100 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteli 61100 seka katualuetta kaupunginosassa 61
Tikkurila

Tonttijaon muutos ja tonttijako koskee Kortteli 61100 kaupunginosassa 61 Tikkurila

Alue sijaitsee Tikkurilassa, Kielotien ja Virnatien risteyksessa, osoitteissa Virnatie 12, 14, 16 ja 18 seka
Virnakuja 3 ja 5. Alue rajautuu lannessa Kielotiehen, pohjoisessa Virnatiehen, iddssa Virnakujaan ja
eteldssa Keravanjoen ulkoilualueeseen.

Hakija
Varte Oy

Maanomistus
Alue on yksityisessd omistuksessa. Katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Valmistelu

6 maanomistajaa ovat yhdessa hakeneet kaavamuutosta Tikkurilan sisddntuloreitin varteen sijoittuvan
kokonaisen korttelin alueelle.

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit Anttila & Rusanen Qy
hakijan konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), joka varataan pientaloasumiseen. Kaavamuutosalue rajoittuu
kaupunkikeskustan alueeseen (C), jota kehitetdaan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Valtaosa alueesta sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle kaupunginosan maankadyttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan.

Yleiskaavan toteutus tutkitaan aina asemakaavassa ja monin paikoin alueet sisaltavat myods muita
maankadyttémuotoja paakayttotarkoituksen lisdksi, vaikka naita ei ole kartalla osoitettu. Yleiskaavan eri
maankdyttdmuotojen valinen raja ei ole metrin tarkkuudella tulkittavissa, vaan tulkinta tapahtuu
asemakaavoituksen yhteydessa. Viereinen kaupunkikeskuksen alue ja kestdavan kasvun vydhyke tukevat
tulkintaa, jossa Kielotien laheisyyteen voidaan rakentaa tehokkaammin. Rakentaminen muodostaa
sisdantulon Tikkurilan alueelle ja sen avulla on mahdollista suojata itdpuolelle jdavaa pientaloasutusta
Kielotien melulta. Asemakaavassa esitetty ratkaisu on yleiskaavaa tarkentava, eika ole ristiriidassa
yleiskaavan tavoitteiden kanssa.
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Asemakaavamuutos

Asemakaavalla muutetaan nykyista asuinpientalojen korttelialuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK), erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoksi (VP). Kerrosluku vaihtelee kahdeksasta kahteen.
Korkeimmat osat ovat 16-kerroksisen tornin puolella ja madaltuen pientalojen puolelle. Kivijalkaan
sijoittuu liiketiloja. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 800 kerrosneliometria. Virnakujan katualuetta
levennetaan. Suurin osa pysakointia, 77 autopaikkaa, sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Virnakujan
kautta. Lisdapaikkoja (9 kpl) sijoittuu maantasoon Virnakujan varteen ldhelle Virnatien risteysta.
Virnakujan varrella ja kaavamuutosalueen eteldosassa sailytetdan vanhaa puustoa. Kaavamuutosalueen
viherkerroin on 1,3. AO korttelialueelle sijoittuva Saarelan talo on suojeltu. Osa kaava-alueesta siirtyy
osaksi kaupungin puistoaluetta. Kaava alueen koko on 1,0 ha. Kaava-alueeseen sisaltyy
asuinkerrostalojen korttelialue (AK), erillispientalojen korttelialue (AO), puisto (VP) ja katualue. Korttelin
tehokkuusluku e on 0,86.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 6.3.2024 ja ollut nahtavilla 6.3.-12.4.2024

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 19 kappaletta. Eniten oltiin huolissaan siitd, etta
tulevat rakennukset ovat liian korkeita, poikkeavat viereisesta pientaloalueesta liiaksi ja ovat ristiriidassa
yleiskaavan kanssa. Liikaa tehokkuutta arvosteltiin, ja uusien rakennusten peldtdan tuottavan liikaa
lilkennetta ja melua alueelle seka heikentavan alueen luonto- ja viherarvoja. Myds arvosteltiin
kaupunkia asukkaiden epatasa-arvoisesta kohtelusta, koska ei naapureiden ole sallittu rakentaa
poikkeamisella nykyisen asemakaavan sallimaa rakennusoikeutta tehokkaammin.

Kaavatilaisuus on pidetty 25.3.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(9500 k-m2, n. 148 asuntoa) ja uutta liiketilaa 300 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakijan asiamies Varte Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10,000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1,100 €), yhteensa 11,100 €.

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002555 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,

61 Tikkurila / Virnakortteli,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Varte Oy maksaa muutoskustannukset
(10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (1 100 €), yhteensa 11
100 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian palauttamista uudelleen
valmisteluun. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Merkittiin, ettd porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

“Porvariryhmd nékee ongelmallisena tdmdén asemakaavan, koska yleiskaavassa alue on merkitty
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). On myés ongelmallista, ettd aiemmin hyviksytyssé Tikkurilan
kaavarungossa alueelle on hyvdksytty tehokkuudeksi 1 ja 1,5. Tédmd tekee tilanteesta ristiriitaisen.
Porvariryhmd toivoo, ettd kaavarunkojen ja yleiskaavan vdliset ristiriitaisuudet tutkitaan. Témdn
pohjalta virkahenkildiden valmistelutyd ja esittelyt ovat linjassa.”

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
perussuomalaisten, sosialidemokraattien, vasemmistoliiton, kristillisdemokraattien ja Liike Nytin
lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Asemakaavamuutos on selkedsti yleiskaavan vastainen. Pientaloalueelle esitetddn hyvin massiivisia
kerrostaloja. On kyseenalaista, kuinka tasapuolisesti Vantaa kohtelee maanomistajia, jos joillekin
yksittdisille maanomistajille annetaan erityisoikeuksia poiketa ndin radikaalisti yleiskaavasta.”

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 22.10.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 22.10.2024

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334,

asemakaavasuunnittelija Paolo Caravello, p. 040 356 3798
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VIRNAKORTTELI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61100 ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 61100.
1:2000

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002555 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

VICKERKVARTERET

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen

Kvarteret 61100 och gatuomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 61100.
1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/

porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuoijia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle tai
niille erikseen osoitulle alueelle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Rakennukset

Rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisaanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Irtaimistovarastotiloja tai vaestdnsuojia ei saa sijoittaa
katutasoon katujulkisivun puolelle.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta tai puuta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tilldtna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsdacket
eller i ett for dem separat anvisat omrade.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Byggnader

Byggnaden inklusive konstruktioner, staket och murar
skall vara hogklassiga till sin arkitektur.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sé att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Pa gatans sida far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger byggas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over gransen for byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska
Oppnas mot tva riktningar.

Forradsutrymmen for 16s egendom eller skyddsrum far
inte placeras i gatuplanet pa gatufasadens sida.

Fasaderna ska besta av platsmurat brant lertegel eller av
tra.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

AO

Asuntoihin, jotka avautuvat ainoastaan pohjoiseen,
tulee rakentaa erkkeri.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa pihakannen ylapuolisen
kerroksen tulee olla puurakenteinen.

Kielotien puolelle tulee sijoittaa vahintaan 240 neliometria
liketilaa, jonka kerroskorkeus on 6 metria.

Liiketilojen katujulkisivu tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna.

Kielotien varrella kivijalkakerroksen tulee olla visuaalisesti
6 metria korkea.

Osan liiketiloista tulee olla koko rakennusrungon syvyisia
ja liiketilat tulee suunnitella mahdollistamaan monipuolista
liketoimintaa

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Kattoja tulee hyddyntda asuntojen terasseina aina kun se
on mahdollista.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihat tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteina, leikki-
tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.

Pihojen tulee olla korkealuokkaisia ja monipuolisia.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalttia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Tontteja ei saa aidata.
Ymparistohairiot

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aanitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
asuinhuoneissa oltava vahintdan 31 dB Kielotien
suuntaan, ja muiden julkisivujen osalta vahintdan 30 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.
Autopaikat

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakointia ja
kotipalvelujen pysakaointia varten tulee varata tontille
vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.
Liikuntaesteisten pysakointipaikat on sijoitettava
korttelialueelle.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 ap / 130 k-m? vahintdan 1 ap / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hiilineutralisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa runkoon tulee kayttaa
paadosin vahahiilista betonia. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Vahintaan 20% pysakaintipaikoista tulee toteuttaa
latauspistein.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi
osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintdkohde, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Rakennuksen alkuperainen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.
Uusittaessa suojellun rakennuksen taydentavia
rakennusosia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa
rakennuksen alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen
korjauksissa tulee lahtokohtana olla alkuperaisten
rakenteiden ja rakennusosien kayttdminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

| bostader som endast 6ppnar upp mot norr ska bursprak
byggas.

Byggnader med 1-2 vaningar ska ha sadeltak.

| byggnader med 1-2 vaningar ska vaningen ovanfor
gardsdacket vara av tra

Mot Konvaljvagen ska man placera minst 230
kvadratmeter affarslokaler med en vaningshojd
pa 6 meter.

Affarslokalernas gatufasad ska byggas som en
skyltfénsterfasad.

Utmed Konvaljvagen ska stenfotsvaningen visuellt vara
6 meter hdg.

En del av affarslokalerna ska vara lika djupa som hela
byggnadsstommen och affarslokalerna ska planeras sa
att de mojliggoér mangsidig affarsverksamhet.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Tak ska utnyttjas for terrasser till bostader alltid da det ar

mojligt.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem

ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden

Gardarna ska forverkligas som omraden med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
grasmattor som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
gardsplanen som inte anvandas som nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Gardarna ska vara hogklassiga och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten. Asfalt far anvandas endast
pa korvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berakningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Tomterna far inte inhagnas.

Miljostorningar

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan &verskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (ALA) mellan byggnadens ut- och
insida mot flyg- spar- och vagtrafikbuller ska vara minst
31 dB i bostadsrummen mot Konvaljvagen, och minst 30
dB i frAga om oOvriga fasader.

Genom tekniska I6sningar ska man sdrja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Bilplatser

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering.
Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras for
kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen. Parkeringsplatser for rérelsehindrade
ska placeras i kvartersomradet.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
boende 1 bp / 130 m?-vy minst 1 bp / bostad
service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / hus
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak. Forvaringsutrymmen for cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela
byggnadens koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-
raknare for koldioxidsnalhet eller en motsvarande
tredjepartsmetod.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Minst 20% av parkeringsplatserna ska férses med
laddpunkter.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Ett skyddat kulturhistoriskt vardefullt byggnadsarvsobjekt
som inte far rivas. Renoverings- eller andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
kulturhistoriska varden bevaras.

Byggnadens ursprungliga arkitektoniska formsprak,
takform, fasadernas detaljer, farger och material ska
bevaras vid renovering eller sa ska I6sningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Nar den skyddade
byggnadens kompletterande byggnadsdelar férnyas, som
fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens
ursprungliga utseende. Anvandningen av ursprungliga
konstruktioner och byggnadsdelar ska vara
utgangspunkten vid renovering av byggnaden.

For renoverings-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.
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Pihapiiri sailytetdan puutarhamaisena. Kasvillisuuden
ja pintamateriaalien tulee tukea pihapiirin ajallisia
ominaispiirteita.

Puisto.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku (1/2) roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee toteuttaa aukiomaisena ja liittaa se
saumattomasti ymparoiviin katualueisiin.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie

Jalankululle ja polkupy®ordilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.
Huoltoyhteys pihakannelle.

Pysakoimispaikka.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Istutettava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Garden bevaras tradgardsliknande. Vaxtligheten och
ytmaterialen ska starka gardens tidsmassiga sardrag.

Park.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen for byggnadens andra vaning man i
byggnadens forsta vaning som lligger i sluttning far
anvanda som utrymme som rdknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdackets approximativa hojdlage.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas i form av en 6ppen plats och
anslutas smidigt till de omgivande gatuomradena.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gata.

Gatal/vig reserverad for gangtrafik

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Serviceforbindelse till gardsdacket.

Parkeringsplats.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Byggnad som skall skyddas.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Trad som ska planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 8.10.2024 12.48

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 22.10.2024 / 8 §




Vantaa

002555 VIRNAKORTTELI

TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.10.2024 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002555. Kaavoitus on tullut vireille 6.3.2024.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 8 §



002555 / Virnakortteli / 22.10.2024 Sivu2/43

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61100 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila. (Kumoutuvan asemakaavan
kortteli 61100 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijaon muutos ja tonttijako:
Kortteli 61100 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Keravanjoen rantavyohykkeen ldheisyyteen sijoittuvilla Kielotielld ja Virnatielld mahdolliste-
taan rivitalon ja kahden kerrostalon rakentaminen. Vanhat asuinrakennukset suojeltua Saa-
relan taloa lukuun ottamatta puretaan. Kielotien liikenneympyran varrella kerrosluku nou-
see kahdeksaan ja rakentaminen madaltuu etelan ja idan suuntaan alimmillaan kahteen
kerrokseen. Pysakointi sijoitetaan pihakannen alle ja sinne ajetaan Virnakujan kautta.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Paolo Caravello (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh +358 40 3563798
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 6.3.2024, sai numeron 002555 ja ollut nahtavilla 6.3.-12.4.2024
- Hankkeesta jarjestettiin 25.3.2024 asukastilaisuus.

- Mielipiteet pyydettiin 12.4.2024 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 19 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Virnakortteli viitesuunnitelma, 30.09.2024, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

- Viitesuunnitelma: ulkotilat, pihasuunnitelmaluonnos ja vihertehokkuustarkastelu
18.09.2024, LASS Landscape Architecture

- Liikennesuunnittelu 10.09.2024, WSP

- Meluselvitys

- Saarelan talon rakennushistoriaselvitys

- Hiilineutraalisuusselvitys

- Pohjavesiselvitys

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

1. THVISTELMA

Kaavamuutoksella asuinpientalojen, AP korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK, erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoksi (VP). Rakennusoikeus kasvaa ny-
kyisesta 1 300 kerrosneliometrista 8 500 kerrosneliometrilla eli yli kuusikertaiseksi lopullisen
rakennusoikeuden ollessa 9 800 k-m2. Pinta-alaltaan 0,85 hehtaarin alueen tehokkuusluku
e=0,86. Osa nykyisesta pientalotontista muuttuu kaupungin puistoalueeksi.
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Kaavamuutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat, joiden tavoitteena on purkaa olemassa
olevat asuinrakennukset ja korvata ne kerrostaloilla ja rivitalolla. Suojeltu Saarelan talo saily-
tetaan.

Maanomistajien tavoitteena on noin 9 800 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus kaupunkikuvaan
sovitettuna, siten, ettd tehokkaampi ja korkeampi rakentaminen sijoittuu Kielotien varteen ja
korttelin pohjoisosaan. Tama merkitsisi noin 8 500 kerrosnelidmetrin kasvua nykyiseen raken-
nusoikeuteen verrattuna. Kielotien liikenneympyran varrella kerrosluku nousisi kahdeksaan ja
rakentaminen madaltuisi eteldan ja itdan suuntaan kolmeen ja kahteen kerrokseen. Pysakointi
on ajateltu padosin keskitettavaksi pihakannen alle. Virnakujan katualuetta levennetaan. Kort-
telin ymparilla olevat rakennukset ovat 1-4 kerroksisia. Korttelia vastapdata risteyksessa on
16-kerroksinen tornitalo.

Kaupungin tavoitteena on kaupunkirakenteessa yhdelle Tikkurilan sisddntuloreiteista sovel-
tuva, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen rakentaminen, joka edistda kaupungin resurssiviisaus-
tavoitteiden toteutumista. Lahin suunniteltu ratikan pysadkki on 500 m paassa.

Uudisrakentaminen sovitetaan tiiviin keskustarakentamisen ja pienimittakaavaisen jokirannan
rajapintaan. Kaavamerkinta olisi asuinkerrostalojen korttelialue (AK), erillispientalojen kortte-
lialue (AO) ja puisto (VP). Kielotieta ja Virnatieta rajataan kaupunkimaisesti ja Kielotien var-
teen edellytetdan liiketiloja. Rakentaminen madaltuu ja korttelipiha avataan jokirannan ja
pientalojen suuntaan. Suojellun Saarelan talon pihapiiri sdilytetdan vehredna. Kaavamuutos-
alueen lounaiskulmasta osa tontista muuttuu osaksi jokivarren puistovyohyketta. Alueelle laa-
ditaan kaavatyon yhteydessa tonttijako. Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
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Asemapiirustus (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, padradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilometrin paassa. Alue on Helsingin metropolialueen keskella, raideliikenteen, lentoliikenteen
ja tieliikenteen solmukohdassa. Keharadan liikenne kaynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko- junista lahiliikentee-
seen ja lentoaseman juniin. Kaava-alue sijoittuu Keravanjoen varteen.

Lannessa kortteli rajautuu Kielotiehen, joka on paasisdantulovayla Keha lll:Ita Tikkurilan kes-
kustaan. Joen vastaranta kuuluu Helsinkiin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan
keskus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa:
kaupunginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita
toimitiloja. Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha
asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle
vahvaa identiteettia.
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Nykytilanne. Kaavamuutosalue kuvassa punaisella.

2.1.2 Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin.

Maisemakuvaa hallitsee eteldosassa Keravanjoen vehrea jokimaisema virkistysreitteineen
seka Tikkurilan sisdantulomaisemassa erottuva pienialainen metsikkd. Pientalovaltainen alue
on vehrea.

Korttelin vieressa risteyksen toisella puolella kohoaa 16-kerroksinen asuintorni ja tehokasta
kaupunkirakennetta toimitiloineen ja asuntoineen.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on nykyisin omakotitaloaluetta, joka on pddosin vetta lapadisevaa kasvipin-
taista viherpintaa. Alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki rantavydhykkei-
neen on ekologinen runkoyhteys (Yleiskaava 2020). Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan ra-
jalla Vantaanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlah-
della. Vantaanjoki on tulvaherkka vesistd, jossa elad mm. vuollejokisimpukka. Alue ei ole poh-
javesialuetta.

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustoiden yhteydessa sita on
muokattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Viereiselle ton-
tille, osoitteeseen Silkkitehtaantie 3 on tehty pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto. Siina
todetaan, ettd, maapera koostuu 1,0...1,6 m paksuisesta tayttdmaakerroksesta. Tayttémaa-
kerroksen alapuolella maaperéssa on 7...10 m paksuinen pehmea savikerros. Savikerroksen
ylaosaan on paikoin kehittynyt n. 0,6 m paksuinen kuivakuorikerros. Alimmaisena maaperassa
tavataan tiiviydeltaan vaihteleva kitkamaakerros.

Kaava-alueen itdnurkalta noin 75 m koilliseen sijaitsee pohjavesiputki, joka on mitattu
31.07.2024 ja pohjavedentaso on havaittu valilld +11.60...+12.70. Tontin lounasnurkalta noin
85 m paassa sijaitsee pohjavesiputki, josta on pohjavedenpinta mitattu 15.5.2024 ja pohjave-
dentaso on havaittu valilla +10.70...+12.60. Kaava-alueen luoteisnurkalta noin 115 m paassa
sijaitsee pohjavesiputki, josta on mitattu pohjavedentaso 15.5.2024, jolloin pohjavedentaso
on havaittu valilld +11.20...+12.50. Naissa pohjavesiputkissa pohjavedentaso on vaihdellut va-
lilld +9.10...+13.20, ollen matalammillaan kaava-alueesta lounaaseen ja korkeimmillaan kaava-
alueesta koilliseen. Kaava-alueella pohjavedentaso on keskimaaraisesti ollut n. tasolla +12.75.
Pohjavesihavaintojen perusteella pohjaveden paavirtaussuunta on koillisesta lounaaseen.

Kaava-alueen pohjoisrajalta noin 350 m luoteiseen sijaitsee orsivedenpinnan havaintoputki,
joka on mitattu 31.7.2024 ja orsivedentaso on ollut +12,9...416,2. Samalla alueella on kaksi
muuta orsiveden havaintoputkea, joista on vuosina 1991-2004 mitattu orsivesi tasolla
+14,4...+15,2. Orsivesi on varsinaisen pohjavedenpinnan yldpuolella olevan eristavan (tdssa
tapauksessa saven) maakerroksen pidattama vapaa pohjavesikerros.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +13 ja +15 metrin valilla.
Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2022 alussa 8 361 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena koko 2000-luvun puolella, mutta vakiluku on noussut vuodesta 2013 alkaen. Uusia asun-
toja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina. En-
nusteen mukaan kaupunginosassa 2030-luvun alussa ylitetdaan 11 000 asukkaan raja. Tikkuri-
lassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Vuonna 2022
koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 47 907 henked, missé on kasvua reilut 5 000 henkea
viimeisen 5 vuoden aikana.

1 https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimuk-
set
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Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaestd on enimmakseen
muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Kaava-alueella on kuusi omakotitaloa.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Vuonna 2022, lahes 92 prosenttia 6 800 tyopaikasta oli palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio
ovat merkittavia tyonantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kau-
pungin ja valtion paikallishallinnon virastoja, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammatti-
korkeakoulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppa-
keskus Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella
on my0s runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan etelapuolelle, Kielotien varrelle. Se on Tik-
kurilan ensimmainen kortteli eteldstd saavuttaessa. Keha Ill on reilun 300 metrin padssa
kaava-alueelta eteldan ja sisddnajo Kehalta Tikkurilaan tapahtuu Kielotien kautta. Kaupallinen
padakseli, Tikkuraitti-Asematie seka Tikkurilan matkakeskus ovat noin 500 metrin pdassa.

Kaava-alue on Keravanjoen tuntumassa, johon liittyy vahvasti Tikkurilan teollinen taival. Naa-
puritontilla on entinen silkkitehdas ja Veinin mylly, vernissatehdas on taas kauempana yla-
juoksulla.

Nyt vanhat teollisuuslaitokset ovat kulttuurikdytossa ja alueen vetonaulana on Tiedekeskus
Heureka. Jokirannan kehittaminen tikkurilalaisten keitaana on kaynnissa, puretun Villa Avikin
paikalle on rakennettu leikkipuisto.

Kaavamuutosalueen lahiymparistoon sijoittuu tyopaikkoja ja asumista, niin kerros- kuin pien-

taloja. Keravanjoen eteldpuolella, Helsingin alueella on kapea kaistale pientaloja heti joen var-
rella. Lahempana Keha lll:a rakenne muuttuu suurimittakaavaiseksi liikenneymparistoksi, joka
on kerannyt alueelleen kaupan ja logistiikan toimintoja.

Talvikkitieta pohjoiseen 900 m paassa sijaitsevat suuret kaupan keskittymat Prisma ja Yliveto.
Laheisyydessa sijaitsee myos Silkkitehtaan teatteri seka Kielotien elokuvateatteri.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan eteldlaidalla, lahella Helsingin kaupungin rajaa, Keravan-
joen ja sen viheralueen vieressa. Nykyiselldan alueen pientalot vehreine pihoineen jaavat alis-
teiseen asemaan vilkasliikenteisen kadun reunassa. Alue rajautuu lannessa Kielotiehen, joka
on paasisaantulovayla Keha lll:Ita Tikkurilan keskustaan. Sijaintinsa ansiosta se on ensimmai-
nen kortteli, joka nakyy Tikkurilaan eteldn suunnasta, Helsingista ja Keha lll:sta saapuville.
Kortteli on toteutuessaan portti Tikkurilaan, paikka, jossa Keha lll:n liikkenneymparistd vaihtuu
korkeammin rakennetuksi keskusta-alueeksi.

Suunnittelualueen ita- ja lansipuolella sijaitseva rakennettu ymparistd koostuu 1-2-kerroksi-
sista omakotitaloista. Kielotien liikkenneympyran pohjoispuolella oleva kaupunkiymparistd on
hyvin kaupunkimainen: tontin pohjoispuolelle on ominaista matalien toimistorakennusten ja
korkeampien rakennusten sekoittunut ymparistd, mukaan lukien 16-kerroksiset asuinkerros-
talot Kielotien lansipuolella.
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Nykytilanne. Viistoilmakuva iddsté katsottuna.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt
vanhaa rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maa-
laiskunnan hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin
osaksi Helsinkia.

Kaava-alueen ainut rakennusperintékohde on suojeltu Saarelan talo. Suurehko asuintalo edus-
taa tyyliltdan 1920-luvun klassismia, jonka edustajat ovat Vantaalla harvinaisia.

Rakennushistoriaselvitys on todettu, ettd Saarelan talo on harvinainen ja historiallisesti tyypil-
linen. Lisaksi rakennuksella on alkuperaisyysarvo ja historiallista todistusvoimaa.

Maalaiskunnan huonekaluteollisuuden aloittivat suurtilojen perustamat puusepantehtaat.
Maalaiskunta oli oiva sijainti tehtaille, silla padkaupunki tarjosi hyvat markkinat. Huomatta-
vampia puusepantehtaita oli Tikkurilaan 1900-luvun alussa perustettu Tikkurilan puuseppa-
tehdas yhti6 (Oy Dickursby Snickeri Ab). Tehdas toimi vuoteen 1914 asti.

1921 Adolf Girsén perusti Saarelan talon tontille Tikkurilan uuden puuseppatehtaan.
(Dickursby nya snickerifabric.) Tikkurilassa oli sdhkéverkko jo 1910-luvulla, joten energianlah-
teena Keravanjoki ei ollut enda merkityksellinen tehtaita perustettaessa.

Saarelan talon tontin kannalta merkittava muutos oli tontin itdpuolelle rakennetulla tielld ja
sillalla. 1950-luvulla Keravanjoen ylittava silta loi uuden yhteyden Tikkurilaan eteldsta, Helsin-
gista. Uusi tielinjaus ja silta merkitsivat Saarelan talon paikan. Saarelan talo oli ensimmainen
rakennus, maamerkki, saavuttaessa Tikkurilaan eteldsta.
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Saarelan Talo. Kuva rakennushistoriallisesta selvityksestd (08/2024).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilld rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat
rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella
virkistysalueet jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja.
Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen ldhialueen pdakatu on Talvikkitie. Kielotie kulkee kaava-alueen lansipuo-
lella. Kaavamuutosalueen itdpuoliselta Virnakujalta on mahdollista rakentaa liittyma tontille.

Tikkurilaa reunustaa, eteldpuolella Keha Ill, joka sijoittuu talld kohtaa Helsingin kaupungin alu-
eelle reilun 300 m padhan kaava-alueesta.

Kielotiella kulkee bussilinja 611. Kaavamuutosalueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat Kielo-
tielld ja Tikkurilantielld. Kaislarannan pysakki Kielotielld sijoittuu vastapaata korttelia ja sen
pari n. 150 m paassa Helsingin puolella. Tikkurilantietd kulkevat bussilinjat 571 ja 611. Tikkuri-
lantielle on suunniteltu Vantaan ratikan reittia, joka toteutuessaan yhdistaa alueen Tikkurilan
keskustan kautta Mellunmakeen ja toisessa suunnassa Aviapolikseen ja lentoasemaan. Lahin
suunniteltu pysadkki on 500 m padssa.

Tikkurilan lapi kulkevat paapyoratiet Kielotiella, Tikkurilantielld, Asematielld, Lummetiella seka
Talvikkitielld. Paikallispyoratieverkko alueella on suhteellisen tihed. Keravajoen ulkoilualueella
kulkee pyoratiena toimiva ulkoilureitti. Virnantiellad ja Virnakujalla ei ole eroteltu pyo6railyn ja
kavelyn kaistoja. Virnatien eteldpuolella ja Virnakujalla ei ole jalkakaytavia.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
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Vedenjakelu

Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle ja kaava-alueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan, Pitkdakosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan runkoviemariin ja sitd kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle.
Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmden jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu osin rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen vedet imeytyvat osin
maaperaan ja johtuvat osin ojia ja hulevesiviemaria pitkin Keravanjokeen.
Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Virnatien ja Virnakujan katualueella seka
tontilla nro. 5. Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, toimitaan siirtokustannuksien osalta
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan
(20.7.1993).

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita kulkevat Virnatien ja Virnakujan katu-
alueella. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistéhairiot

Lento- ja liikennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparis-
tOstd 796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen
ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd daneneristys on vahin-
taan 30 dB. Virkistykseen kadytettavilla piha-alueilla seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei
saa ylittaa 55 dB paivalla 7-22, viherhuoneilla 45 dB2.

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kiddnitasosta, joka saa olla paivalld 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yolld 22—7 enintdan 50 dB
(Laeq), uusilla alueilla 45 dB (Laeq)3.

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankaytén suunnittelussa” sisaltda ohjeita
parvekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetdan tayttyvan kaavaratkaisussa.
Oppaan mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivdaajan keskidanitaso ylittaa
65 dB. Jos tama taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan
myos hiljaisempaan suuntaan®.

Vantaan kaupungin karttapalvelussa tiemelu (katumelu, tiedot vuodelta 2021) paivalla (7-22)
on kaavamuutoskorttelilla vydhykkeillda 50-55 dB, 55-60 dB, 60—65 db seka alueen

2 Ympéristoministerién asetus rakennuksen daniympéristosta 796/2017
3 Valtioneuvoston p3atés melutason ohjearvoista 993/1992

4 Melun- ja tarindntorjunta maankdytoén suunnittelussa, ELY, 2013, Airola, 2013
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lansireunassa 65-70dB. Tiemelu yolla on tonteilla vyohykkeilld 45-50 dB, 50-55 dB, 55—60 dB
ja aivan alueen lansireunassa, 60—65 db. Kaupungin oman ohjeen mukaan nama nykyarvot
edellyttdvat asuinhuoneiden osalta danitasoeroa 28 dB. Pihan melua tulisi véhentda arvoon 45
dB yo6lla. Ulkoalueiden meluun vaikuttaa rakennuksen sijainti tontilla.

Rautatiemelu on tietojen vuodelta 2021 mukaan paivalla (7-22) <45dB aivan korttelin koillis-
reunassa.

Kaavamuutoskortteli ei sijaitse lentomelualueella.
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Tiemelu 2021, y6lld klo 22-7.
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Ilmanlaatu

Helsingin seudun ympadristdpalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paakaupunkiseudun mittauspis-
teissa. Lahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa. llmanlaa-
tuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdlyn maara. Mittausasemalla mitataan
mm. typen oksidien (Noy), hengitettavien hiukkasten (PMio), pienhiukkasten (PMys) pitoisuuk-
sia.

HSY:n julkaiseman datan mukaan ilmanlaatu oli Tikkurilan mittauspisteessa ajanjaksolla syys-
kuu—marraskuu 2023 suurimman osan ajasta hyva. Kolmen kuukauden aikana se oli vain tun-
nin ajan huono tai erittdin huono.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastdlahteet ovat energian-
tuotanto ja liikenne, erityisesti raskas liikenne. Typpidioksidin ei arvioida enaa ylittavan vuosi-
tasolla raja-arvoa eika tuntitasolla raja- ja ohjearvoja. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt
vuorokausiraja-arvoa 70 ug/m? syyskuukausina 2023. Typenoksidien pitoisuudet ovat laske-
neet merkittdvasti viimeisen kolmen vuosikymmenen aikana, jolloin mittauksia on tehty. Typ-
pidioksidipitoisuudet kuitenkin typpimonoksidia hitaammin, mutta viime vuosina myos typpi-
dioksidipitoisuudet ovat laskeneet selvasti.

Hengitettavat hiukkaset, PMio ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupolya. Hengi-
tettavien hiukkasten vuorokausiraja-arvo (50 pg/m?3) ei ole ylittynyt padkaupunkiseudulla vuo-
den 2006 jalkeen. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 paivana kalenterivuodessa. Tikkurilassa
raja ylittyi yhtena paivana syyskaudella 2023.

Hengitettdvien hiukkasten vuorokausiohjearvo (70 pg/m?3) ylittyy tavanomaisesti erityisesti ka-
tupdlyaikaan liikkenneymparistoissa. Syyskaudella 2023 sita ei Tikkurilassa ylitetty. WHO:n vuo-
rokausiohjearvo (45 pg/m?3, 3 ylitysti sallitaan vuodessa) ylittyi vuoden aikana useimmilla paa-
kaupunkiseudun mittausasemilla. Liikenteen pakokaasujen ja energiantuotannon hiukkas-
padstot ovat vahentyneet 1990-luvulta lahtien. Tama yhdessa katujen tehostetun puhdistuk-
sen ja polynsidonnan kanssa on vahentanyt hiukkaspitoisuuksia.

Pienhiukkasten PM,,s pitoisuuksiin vaikuttaa paakaupunkiseudulla kaukokulkeuma, liikenne ja
pientalojen tulisijojen kdyttd. Vuosien varrella on voimakasta vaihtelua ja saatekijoilla on suuri
vaikutus ilmansaasteiden kulkeutumiseen. Ajoittain kaukokulkeutuneet hiukkaset nostavat
pitoisuuksia, joskin vuosipitoisuudet ovat laskeneet 2000-luvulla.

Otsonin terveysperusteisen pitkdn ajan tavoitteen ylittyminen on tavanomaista hellejaksoilla.
Otsonipitoisuudet ovat suurimmillaan aurinkoisella sdalla kevaalla ja kesalla taajamien ulko-
puolella. Otsonin pitoisuudet eivat ylittdneet tavoitearvoja syyskuukausina.

Rikkidioksidin ohje- ja raja-arvoylitykset ovat nykyisin erittdin poikkeuksellisia. Rikkidioksidin
ohje- ja raja-arvotasot eivat ylittyneet syys—marraskuun aikana.5

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on run-
saasti epdorgaanista hiilta. Musta hiili on peraisin epataydellisesta palamisesta. Paastolahteita
padkaupunkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma.
Musta hiili on pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuk-
sia vuodesta 2009 alkaen. Vuosipitoisuudet vuonna 2023 vaihtelivat 0,3 ug/m? (Kallio) ja 0,6
ug/m? (Méakelankatu, Himeenlinnanvayl3) vililld. Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuo-
sikeskiarvo on noin 0,2-0,5 pug/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Ajoneuvojen kiristyneet hiukkaspaastonormit ja hiukkaspaastéjen puhdistustekniikat ovat va-
hentaneet tehokkaasti mustan hiilen paast6ja. Mustan hiilen pitoisuudet ovat laskeneet pit-
kalla aikavalilla ajoneuvokannan uudistumisen myota varsinkin vilkasliikenteisissa ymparis-
toissa. Paakaupunkiseudun pientaloalueilla tehdyissa mustan hiilen mittauksissa ei ole ollut
havaittavissa yhta voimakasta laskevaa trendia kuin vilkasliikenteisissa ymparistoissa.

5 https://julkaisu.hsy.fi/ilmanlaatu-paakaupunkiseudulla-vuonna-2023/kokoraportti.html
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Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Tontit nro 92-61-100-3; -4; -5; -6; -7; -8 omistavat asemakaavanmuutoshakemuksen jattaneet
yksityiset maanomistajat. Ymparoivat katualueet omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
I 9 'L

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-alue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta ja padkaupunkiseudun ydinvydhy-
ketta (ruuturasteri).

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Kaava-alue
esitetty mustalla ympyrdlld.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty, etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankaytén vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen
vybhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikkenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019

E: INNE R0 HBUESISEER G S user community.

I MAL ensisijainen vyshyk

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP), joka varataan
pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalve-
luita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympa-
riston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.
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Kaavamuutosalue rajoittuu kaupunkikeskustan alueeseen (C), jota kehitetadn monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Olemassa olevissa keskustoissa tulee var-
mistaa, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa kaupunkiti-
lan laatua erityisesti katutasolla. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen tulee
avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi.

Ote yleiskaavasta, suunnittelualue merkitty val-
koisella

Tikkurilan kaavarunko 2020

Ote Tikkurilan kaavarungosta 2020, suunnittelu-
alue merkitty punaisella

Valtaosa alueesta sijoittuu kestdvan kas-
vun vyohykkeelle. Se on joukkoliiken-
teen runkolinjastoon tukeutuva vyo6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden
muutos tulee suunnitella useiden tont-
tien kokonaisuuksina.

Yleiskaava on tullut voimaan 11.1.2023.
Yleiskaava on yleispiirteinen maankay-
ton suunnitelma.

Asemakaavamuutoksessa rakentaminen
tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin.

Tikkurilan kaavarungossa 2020 alue on
padosin asumista, jonka maksimitehok-
kuus on 1,0 (vaalea ruskea) tai 1,5 (tum-
man ruskea). Kielotien varteen edellyte-
taan kivijalkaliiketilaa (punainen viiva).
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on
tehokasta sekoittunutta kaupunkiraken-
netta, itdpuolella matalamman tehok-
kuuden (0,35) asumista.

Karttaan on merkitty suojeltu rakennus

seka asemakaavoituksen arvottama yh-

tendinen aluekokonaisuus ja virkistys- ja
viherreitti Keravanjoen varressa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavarungon
16.1.2023.
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Vantaan ratikan kaavarunko

Ote Vantaan ratikan kaavarungosta, suunnitte-
lualue merkitty punaisella

Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Vantaan ratikan kaavarungossa alueen
pohjoisosa on monimuotoista asuinalu-
etta (A), joka varataan padosin moni-
puolisen asumiseen. Alueelle saa raken-
taa kaikkia talotyyppeja. Alueen etela-
osa on pientalovaltaista asuinaluetta
(AP), jolle saa rakentaa ensisijaisesti eri-
laisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita.
Kielotien varressa on merkinta vahvasta
kaupallisesta julkisivusta (vaaleanpunai-
nen viiva), jolla suurin osa katutason jul-
kisivupituudesta on toteutettava nay-
teikkunallisina liike- tai toimitiloina. Jo-
kirantaan on merkitty vahva ja tunnis-
tettava alueen maisemallinen reuna.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavarun-
gon 19.6.2023.

R
N

=l

'~

Korttelissa 61100 tonteilla 5 ja 6 (kartassa rajaus punaisella katkoviivalla) on voimassa asema-
kaavamuutos 001870 (KH 6.3.2006). Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla mo-

lemmilla tonteilla on 200 kerrosneliometria asuinkerrosalaa ja lisdksi 45 kerrosneliometria ta-
lousrakennuksiin varattua rakennusoikeutta. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Kie-
lotien varteen on merkitty liittymakielto, istutettava alueen osa seka alueen raja, johon on ra-

kennettava aita.

Korttelissa 61100 tonteilla 7 ja 8 (kartassa rajaus siniselld katkoviivalla) on voimassa asema-
kaavamuutos 001238 (KH 07.04.1997). Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla ton-
tin 7 rakennusoikeus on 200 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tontilla 8

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 8 §



3.1

3.2

002555 / Virnakortteli / 22.10.2024 Sivu 17 /43

Saarelan talo on merkitty rakennustaiteellisesti tai historiallisesti erittdin merkittavaksi raken-
nukseksi, jota ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- tai lisirakennustyot eivat saa turmella julkisivu-
jen, rakenteiden tai vesikaton rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Molemmilla tonteilla
on istutettava alueen osa. Kielotien varressa on liittymakielto.

Korttelissa 61100 tonteilla 3 ja 4 (kartassa rajaus keltaisella katkoviivalla) on voimassa alueen
ensimmainen asemakaava 611100 (YM 02.09.1988). Tontit ovat erillispientalojen korttelialu-
etta (AO-4). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,35, kuitenkin enintdan 350
kerrosneliometria tonttia kohti. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikaratiotielin-
jan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylld 2024 ja liilkennéinti vuonna 2029.

Ratikka kulkee Tikkurilantieta pitkin. Lahin pysakki sijoittuu Talvikkitien ja Kielotien valiselle
osuudelle.

Liikennesuunnitelmat

Kielotiesta Virnatien ja Talvikkitien valilld on laadittu liikennesuunnitelma vuonna 2024. Kielo-
tien suunnittelun lisdksi hankkeeseen sisaltyvat kaava-alueeseen liittyvat katusuunnitelmat
Virnatielle valilla Kielotie-Virnatie 7 seka Virnakujalle. Virnakujaa levennetdan kaavatyon yh-
teydessa.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 ldhtien.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002255 ja kaavoitus tuli vireille 6.3.2024.

Asemakaavan muutostyo on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2024—-2026.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukas- ym. yhdistykset
- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
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- rajoittuvat naapurikunnat
- HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 12.4.2024 mennessa (MRL 628§)
ja niita saatiin 19 kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Eniten oltiin huolissaan siita, etta tulevat rakennukset ovat liian korkeita, poikkeavat vierei-
sesta pientaloalueesta liiaksi ja ovat ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Liikaa tehokkuutta arvos-
teltiin, ja uusien rakennusten peldtaan tuottavan liikaa lilkkennettd ja melua alueelle seka hei-
kentdvan alueen luonto- ja viherarvoja. My0s arvosteltiin kaupunkia asukkaiden epatasa-ar-
voisesta kohtelusta, koska ei naapureiden ole sallittu rakentaa nykyisen asemakaavan sallimaa
rakennusoikeutta tehokkaammin.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa sanottiin, etta Saarelan talosta teetetdan rakennus-
historiaselvitys, jotta rakennuksen suojelumaéaraykset on mahdollista ajantasaistaa kaavamuu-
toksen yhteydessa. Kaava alueella sijaitsee Saarelan talon lisaksi viisi muuta omakotitaloa.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa kaupunkikuvaan ja maisemaan seka kulttuuriperinté6n ja ra-
kennettuun ymparist6on tulee huomioida, ettd kaavamuutoksessa ratkaistaan edelld mainit-
tujen rakennusten mahdollinen sdilyminen tai purkaminen. Lisdksi kaavamuutosalueella sijait-
sevat pientalot muodostavat ajallisesti kerrostuneen alueen, joka kaavamuutoksen toteutu-
essa haviaa. Alueen omakotitaloista erityisia arvoja on tunnistettu ainoastaan suojellussa Saa-
relan talossa.

Vantaan Energian lausunnossa sanottiin, ettd alueelle tarvitaan muuntamolle tilavaraus Virna-
kujan varrelle mieluiten katualueelle sijoittuvaksi.

HSY:n lausunnossa sanottiin, ettd aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi ja ase-
makaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset nykyisille yleisen vesihuollon putkille
ja laitteille.

Caruna Oy, Fingrid Oyj ja TUKES ilmoittivat, etta heilld ei ollut mitdan lausuttavaa.

Asukasilta 25.3.2024

Kaavaty6ta esiteltiin Viertolan koulussa. Kommenteissa korostui toive matalammasta rakenta-
misesta ja huoli lilkennejarjestelyista.

Vastineet mielipiteisiin

Rakentamisen korkeus on sovitettu ymparistoonsa niin, etta kerrosluku laskee portaittain ete-
Ian ja lannen suuntaan. Maksimikorkeus on kahdeksan kerrosta Kielotien liikenneympyran
tuntumassa, jossa sijaitsee myos 16-kerroksinen Kielotorni. Kaava-alue on yleiskaavan C- ja
AP-alueiden rajapinnassa, joten korkeampi rakentaminen on perusteltua etenkin Kielotien
varressa.

Pientalojen puolella suojellaan olemassa oleva puu ja rakentaminen on 1-3 kerroksista. Kort-
telialueella pyritaan sailyttdmaan vehreytta erityisesti joen puolella. Varjostamista on tutkittu:
vain talviaamuvarjot yltavat hieman lansipuolen pientaloihin.

Asukkaiden lisddntymisestad johtuvaa liikenteen kasvua ei pideta liian suurena. Hankkeen auto-
paikkamaara ja liikenteen lisddantyminen eivat ole merkittavia.

Vastauksena tontin omistajien epéatasa-arvoiseen kohteluun voidaan todeta, etta rakennuslu-
paprosessissa ei ole mahdollista edes poikkeamispaatdkselld merkittdvasti nostaa
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rakennusoikeutta kaavan sallimasta. Jos sellaista halutaan, niin se hoidetaan asemakaavamuu-
toksella, kuten nyt tehdaan.

Mielipiteiden perustella tehdyt muutokset

Pihakannen korkeusasema on laskenut yhden metrin +18,5:sta +17,5:een. Ajo pysakointiin
Virnakujasta on siirtynyt noin 50 metria eteldan. Virnatien ja Virnakujankujan risteyksessa
oleva kerrostalon paaty madaltuu osittain kolmeen kerrokseen. Muutoin pientalojen puolella
on vain pihakannen reuna seka sen paalla maksimissa 1-kerroksiset rakennukset/rakennus-
osat.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on ldhella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Neljasta karkihankkeesta yksi sivuaa Virnakorttelin kaavaa. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan
kaupungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollis-
tamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.
Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.
Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.
Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.
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Luodaan hyvat edellytykset kestavélle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.
Vahennetaan liikkkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetdaan vahabhiilista rakentamista.

Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

Vdhennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
Luonnon monimuotoisuutta lisataan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.
Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikadenjdlkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on saada rakennusoikeutta, jolla saadaan katettua nykyisten talo-
jen purkukustannukset ja mahdollisuus uuden asunnon rahoitukseen.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Ympardivien pientalojen mittakaavan huomioiminen, vehreyden sailyttdminen ja autoliiken-
teen lisddntymisen valttaminen.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparistoko-

konaisuudet sailyvat

selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A (11. 2021)

Maanomistajien kumppanina on syksysta 2022 alkaen ollut Varte Oy. Viitesuunnitelmat on
laatinut Anttila & Rusanen arkkitehdit.

Vaihtoehdossa A (11. 2021) kerrostalon korkeus laskee 9 kerroksesta 3 kerrokseen. Korkein
osa sijaitsee Virnatien ja Virnakujan risteyksessi. Ehdotettu rakennusoikeus on 13 550 k-m?.

Katujen varteen rakentamista pidettiin oikeansuuntaisena ratkaisuna, mutta esitettya tehok-
kuutta lilan suurena. Rakennusmassa ulottuu alueen lounaiskulmassa liian lahelle jokirannan
viheraluetta. Yhdeksan kerroksen katsottiin olevan liikaa tahan kortteliin etenkin sijoitettuna
pientalojen tuntumaan.
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Vaihtoehto B (11. 2022)

Vaihtoehdossa B (11. 2022) kerrostalon korkein osa (8 kerrosta) sijaitsee Kielotien ja Virnatien
risteyksessd, jossa on myds julkinen aukio. Rakennusten korkeus laskee asteittain 4-kerrok-
siseksi molempiin suuntiin. Padivakoti sijaitsee rakennuksen eteldreunassa. Pihakansi on noin
puolet pienempi kuin A-vaihtoehdossa ja maanpinnan sisdapiha on varattu paivakodin kayt-
toé6n. Ehdotettu rakennusoikeus on 10 300 k-m?2.

Suunnitelman katsottiin kehittyneen hyvaan suuntaan. Tassa vaiheessa ajatuksena oli suunni-
tella maantasokerrokseen tilat yksityiselle paivakodille.

Vaihtoehto C (6. 2023)
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Vaihtoehdossa C (6. 2023) paivakoti sijaitsee alueen koilliskulmassa. Pdivakodin piha sijaitsee
pihakansin paalla. Sailytettava puiden viheralue alueen lounaisreunassa jatetaan koskematto-
maksi. Rivitalot sijaitsevat Saarelan talon pohjoispuolella.

Alustava meluselvitys osoitti, etta korttelipihaa on suojattava myds joen yli kantautuvalta ke-
hatien melulta. Terassitalon pdatyja muokattiin ja korttelin eteldosaan sijoitettiin rivitalo.

yhteispiha g
kol +14.0-14.2)

Vaihtoehto D (9. 2024)

Vaihtoehdossa D (9. 2024) paivakoti jattaytyi pois hankkeesta. Sen sijaan kannen reunaan Vir-
nakujan varrelle ehdotetaan asukastilaa. Kerrostalon korkeus vaihtelee 8-3-kerroksisten va-
lilld, ja korkein osa sijaitsee Kielotien ja Virnatien risteyksessa. Ajo pysakadintiin siirrettiin Vir-
nakujaa pitkin eteldan.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto D sisaltaa kaikki aikaisempien vaihtoehtojen toimivimmat ratkaisut. Kerrostalo las-
kee asteittain korkeudeltaan 8 kerroksesta 3 kerrokseen vilittaen Kielotien kaupunkimaise-
man ja talojen valilla. Kielotien liikenneympyran vierestd aukiolta on suora yhteys pihaan. Saa-
relan talon naapurina on mittakaavaltaan vastaava rivitalo. Vaihtoehto D ottaa huomioon
my0s suojeltavien puiden viheralueen jattden sen koskemattomaksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyista asuinpientalojen korttelialuetta asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK), erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoksi (VP). Kerrosluku vaihtelee
kahdeksasta kahteen. Korkeimmat osat ovat 16-kerroksisen tornin puolella ja madaltuen pien-
talojen puolelle. Kivijalkaan sijoittuu liiketiloja. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 800 ker-
rosneliometria. Virnakujan katualue levennetdan.
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Suurin osa pysakaointid, 77 autopaikkaa, sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Virnakujan
kautta. Lisdpaikkoja (9 kpl) sijoittuu maantasoon Virnakujan varteen lahelle Virnatien ris-
teysta.

Kaava alueen koko on 1,0 ha. Kaava-alueeseen sisdltyy asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
erillispientalojen korttelialue (AO), puisto (VP) ja katualue. Korttelin tehokkuusluku e on 0,86.
Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on 0,67 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 9 800 k-m?.
Tehokkuusluku e=0,86.

Erillispientalojen korttelialue (AO) on 0,16 hehtaarin alue.
Puisto (VP) on 0,11 hehtaarin alue.

Korttelin rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 1 300 kerrosneliometrista 8 500 kerrosneliomet-
rilla. Lisdys on uutta asumisen seka kivijalkaliiketilojen rakennusoikeutta.

Kortteliin tulee viitesuunnitelman mukaan yhteensa 148 asuntoa arviolta 300 asukkaille ja nii-
den keskipinta-ala on 50,2 m?. Alle 35 m? asuntoa on 20%, 35-64 m? asuntoa on 50%, 65-80
m? asuntoa on 20% ja yli 80 m? asuntoa on 10%.

Autopaikkoja on pihakannen alla yhteensa 77 kpl ja lisdpaikkoja on maantasossa 9 kpl: 1
ap/130 asuntokerros-m?tai vahintaan 1 ap/ asunto, 1 ap/asunto pientaloille, 1 ap/100 liiketi-
lakerros-m?, 1 ap/ 1500 asuntokerros-m? vieraspaikat, 2 ap lyhytaikaiseen asiointiin.

Pyorapaikkoja on yhteensa 303 kpl eli 2 pp/ asunto ja 1 pp/ 40 liiketilakerros-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaupungin tavoitteena on ollut asuinrakentamisen lisdédminen Vantaan ratikan vaikutuspiirissa
yleiskaavan mukaisesti. Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistoonsa. Ma-
talampi rakentaminen sijoittuu tontin etela- ja itdreunoille, joissa se on lahimpana olemassa
olevaa pientaloasutusta.

Istutettavat alueen osat on osoitettu kaavakartalla etela ja itdosaan.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Korttelin vihertehokkuudeksi on asetettu 0,9. Esitetyn viitesuunnitelman perusteella se tayt-
tyy. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alueella on merkitty asuinkerrostalojen korttelialue, erillispientalojen korttelialue ja
puisto.

Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kortteliin on osoitettu kolme rakennusalaa asuinkerrostalojen rakentamiseen. Uudet asuin-
kerrostalot sijoittuvat Kielotien ja Virnatien varteen. Rivitalo rajaa pihakannen paalle syntyvaa
korttelipihaa niin, ettd Saarelan talo pihapiireineen sailyy omana kokonaisuutenaan. Kerros-
luku voi olla korttelin luoteiskulmassa enintdaan kahdeksan, josta se asteittain vahenee eteldan
neljaan kerrokseen ja itdan kolmoseen kerrokseen. Rivitalo |dhimpana Saarelan taloa on kor-
keudeltaan maksimissaan kaksikerroksinen. Virnakujan puolelle pihakannen paalle saa sijoit-
taa yksikerroksisen asumista palvelevan yhteiskayttotilan. Rakennusten yhteenlaskettu raken-
nusoikeus saa olla enintdadan 9 800 kerrosneliometria.

Aukio (yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue) sijoittuu alueen luoteiskulmassa,
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Kielotien ja Virnatien risteykseen.
Asumista palveleva yhteiskayttotila tuo pientalomittakaavaa Virnakujan varrelle.

Kielotieta pitkin maantasokerrokseen edellytetdaan palvelu- ja liiketiloja, jonka vahimmaisker-
roskorkeus on noin 6 metrid. Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita tai
luiskia.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Korttelin ra-
kennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kau-
punkimaisina. Katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua savitiilta. Sandwich- ele-
menttirakennetta saa kayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa luon-
nonkivipintaisena.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan. Kadun puolelle
saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita ja yksittdisia ulokeparvekkeita.

Suurin osa pysakoinnista sijoittuu pihakannen alle.

Korttelin lounais- ja eteldosaan on osoitettu alue, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Virnakujan varrella on
osoitettu puista ja pensaista koostuva istutettava vyohyke. Istutusalueita on myés muilla kort-
telin reunoilla. Leikkialue on naytetty ohjeellisena. Pysakoimispaikka on kartalla |ahellad Virna-
tien ja Virnakujan risteysta. Virnakujan varteen on kartalla osoitettu yksi sdilytettdvan tammi.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Paallystetyt osat tulee tehda luonnonki-
vestd. Asvalttia saa kdyttaa vain ajoreiteilld. Kaavamaarayksissa edellytetddn vihertehokkuutta
0,9.

AO, Erillispientalojen korttelialue

Saarelan Talo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat. Rakennuksen alkuperdinen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sdilyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Rakennuksen korjauk-
sissa tulee Iahtokohtana olla alkuperdisten rakenteiden ja rakennusosien kdyttaminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviran-
omaisen lausunto.

Pihapiiri sailytetdan puutarhamaisena. Kasvillisuuden ja pintamateriaalien tulee tukea pihapii-
rin ajallisia ominaispiirteita.
VP, Puisto

Pienialainen puistoala tukee osaltaan jokirannan puistomaista viheraluetta. Sen kasvillisuus
sailytetaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.
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Yleiskaavassa asemakaavamuutoksen alue on Pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alue rajau-
tuu yleiskaavan kaupunkikeskuksen alueeseen (C). Liséksi alueelle ulottuu kestavan kasvun
vyohyke merkinta. Yleiskaavan toteutus tutkitaan aina asemakaavassa ja monin paikoin alueet
sisdltavat myos muita maankayttdmuotoja paakayttotarkoituksen lisaksi, vaikka naita ei ole
kartalla osoitettu. Yleiskaavan eri maankayttomuotojen valinen raja ei ole metrin tarkkuudella
tulkittavissa, vaan tulkinta tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa. Viereinen kaupunkikes-
kuksen alue ja kestavan kasvun vyohyke tukevat tulkintaa, jossa Kielotien ldheisyyteen voi-
daan rakentaa tehokkaammin. Rakentaminen muodostaa sisaantulon Tikkurilan alueelle ja
sen avulla on mahdollista suojata itdpuolelle, jadavaa pientaloasutusta Kielotien melulta. Ase-
makaavassa esitetty ratkaisu on yleiskaavaa tarkentava, eika ole ristiriidassa yleiskaavan ta-
voitteiden kanssa.

Vantaan ratikan kaavarungossa korttelissa on A ja AP-merkinnat, mika tukee tulkintaa siita,
etta Luoteiskulmassa korttelin maankaytto voi olla pientaloja tehokkaampaa alueen sijaitessa
tulevan tehokkaan joukkoliikenneyhteyden laheisyydessa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan eteldpuolista aluetta, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 148 kappaletta arvi-
olta noin 300 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupunginosaan,
keskustan eteldpuolella, ldhelle Helsingin ra-
jaa. Ratkaisu edistda asuinalueen taydennys-
rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kau-
punkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu joukkoliikenteen
runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit si-
joittuvat kavelyetdisyydelle ja tulevan Van-
taan ratikan pysakit ovat noin 600 metrin
etdisyydella.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa matalien omakotitalojen korvautuessa
kerrostalo- ja rivitalo rakentamisella. Mittakaava on Kielotien puolella suurempi ja asettuu
osaksi sisddntulovaylan liike- ja toimistorakennusten seka korkeimmillaan 16-kerroksisten
asuintornien mittakaavaa. Ita- ja eteldpuolella rakenne madaltuu ja muuttuu vehreammaksi
kohti jokea ja itapuolisia pientaloja.

Kielotien varrella sijaitseva kerrostalo luo kaupunkimaista ymparistoa, joka johtaa Tikkurilan
keskustaan ja on sen luonnollinen jatke.

Korttelista saadaan vehrea mm. vihertehokkuudesta maaraamalla, sailyttamalla olemassa ole-
vaa puustoa kaava-alueen eteldosalla seka sdilyttamalld Virnakujan varren arvopuu (tammi).
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Nékymd Kielotien liikenneympyrdstd (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 143 kerrostaloasuntoa ja 5 rivitaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpot-

tavat osaltaan padkaupunkiseudun kasvun edellytyksia. Hanke noudattaa valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita lisaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella. Varjostuksen vaikutus naapureihin on pieni: vain talviaamu-

varjot yltavat hieman lansipuolen pientaloihin.

ke s

't

Nékymd Virnakujalta (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 8 §



002555 / Virnakortteli / 22.10.2024 Sivu 28 / 43

[

Ndkymd Kielotieltéd (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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21.6. - T Wo1700 219 . = klo 17.00
Varjostusanalyysi (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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Palvelut ja tyopaikat

Kaava mahdollista palvelu- ja liiketiloja seka pienia tyotiloja. Asukkaiden lisays vaikuttaa posi-
tiivisesti Tikkurilaan ja koko kaupunginosan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu lisdaa jonkin verran paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta
asunnoista vain noin 30 % on perheasuntoja. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut
ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paadssd, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin omistamalle maalle ei osoiteta rakennusoikeutta. Hanke on kaupungille taloudelli-
sesti kannattava, silla alue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen eika vaadi suuria
infrainvestointeja. Kaava tuottaa uutta asuinrakennusoikeutta ja kaupunkiin uusia veronmak-
sajia.

Kaavamuutoksen hakijan kannalta tarkeaa on ollut mahdollistaa hankkeen taloudellinen yh-
talo, jossa vanhojen asuntojen purkukustannukset ja uusien asuntojen ostaminen asukkaille
onnistuisi rakennusoikeuden nostolla.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tar-
peeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikadntyville asukkaille tarjoutuu mah-
dollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Keravajoen ulkoilualueen kayttoa. Ra-
kennukset sijoittuvat jo rakennetulle maalle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskadyttoa
koskevia tavoitteita. Osa nykyisesta pientalotontista liitetdan osaksi kaupungin yleista puisto-
aluetta.

Kulttuuriperinto
Saarelan talon suojelumaaradykset ajantasaistaan kaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavatyon aikana on tehty yhteisty6ta kaupunginmuseon kanssa.

Kaava-alueella sijaitsee Saarelan talon lisdksi viisi muuta omakotitaloa, jotka ovat valmistu-
neet vuosien 1951-2006 valisenad aikana. Alueen omakotitaloista erityisid arvoja on tunnis-
tettu ainoastaan suojellussa Saarelan talossa.

Vantaan vanhempaa rakennusperint6a 1970-luvun lopulle asti on kattavasti inventoitu ja voi-
daan olettaa, ettd vuonna 1951 ja 1967 valmistuneet omakotitalot ovat olleet mukana inven-
tointikohteiden tarkastelussa, vaikka niita ei ole inventointiraportissa erityisesti mainittu.

Vuosilta 1998, 2001 ja 2006 olevien kolmen nuoren omakotitalon mahdollisia rakennusperin-
toarvoja ei ole tutkittu inventoinneissa. Museo on arvioinut, etta inventointi alkaisi 2025 alku-
vuodesta. Inventoinnin jalkeen voidaan taydentaa kaavan vaikutusten arviointia.

Kaavamuutosalueella sijaitsevat pientalot muodostavat ajallisesti kerrostuneen alueen, joka
kaavamuutoksen toteutuessa haviada.
Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Kielotiella ja Tikkurilantiella sijaitsevista lahibussien py-
sakeistd seka Tikkurilantielle kaavaillusta Vantaan ratikan pysakistad. Ratkaisu lisda alueen
joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta, siksi
se luo hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta Kielotiella ja Virnatiella. Kaavailtu au-
topaikkamaara lisaa teoreettisesti noin 170 ajoneuvoa vuorokauden aikana Virnakujalle ja
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Virnatielle, josta lilkkennemaara jakaantuu Kielotielle ja Horsmakujalle. Liikennemaarallisesti
vuorokauden huipputunnin aikana tama tarkoittaa vajaan 20 auton lisdystd, joka on maltilli-
nen lisdys Virnatien kaltaiselle tonttikadulle.

Yhteydet Tikkurilan keskustaan ja Kielotien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon
kapasiteetti kestad asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu padasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaavan
myota Virnakuja tullaan rakentamaan ja sen yhteyteen toteutetaan uusi hulevesiviemari. Kaa-
van pohjoisreunan valittdmassa laheisyydessa kulkee jateveden runkoviemari seka jakeluve-
sijohto, jotka tulee huomioida tonttia rakennettaessa.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on tieliikennemelu.

Asuinrakennuksen julkisivulle kohdistuu suurimpia keskidanitasoja Kielotien puolella, jossa
muodostuu yli 65 dB:n ylittavia julkisivutasoja.

Suurin julkisivulle kohdistuva keskidanitaso on kaikkien rakennusten osalta paivdaikaan 66 dB
ja yoaikaan 59 dB. Suurin muodostuva adnitasoerosuositus on: ALA,vaad = 31 dB (66 dB — 35
dB).

Kaavassa maarataan, ettd asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun
taso ylittda 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna.

Muiden julkisivujen osalta laskettu danitasoero on ALA,vaad < 30 dB, joten ndille julkisivuille ei
ole selvityksen perusteella tarpeen antaa kaavamaaraysta julkisivun danitasoerovaatimuk-
sesta.

Oleskelupiha suojataan riittavasti melulta rakennuksin ja niiden valisin meluestein. Melues-
teen kanssa Ympadristoministerion asetuksen 55 dB vaatimus ei ylity piha-alueella paivaaikaan.

a%—gmmg
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Pdivdajan keskiddnitasot ja melutorjunta ennustetilanne (ote meluselvityksestd).
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo asumisen kaytossa olleille alueille. Rakentamisen myota alu-
eelta kaadetaan osa puista, mika vaikuttaa paikallisesti jonkin verran alueen luontoarvoihin.
Tontin eteldpuolen puusto ja viheralueet kuitenkin sailyvat. Lisdksi Virnakujan varrella oleva
puu merkitaan sailytettavaksi. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-
kaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja
hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

Vesistot ja vesitalous

Vetta [dpaisemattéman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan hallitsemalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetté kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslasku-
rin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Virnakorttelin asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu hiilineutraalisuusselvityksella. Sel-
vityksen tavoitteena on selvittda hankkeen mahdollisuudet rakentamisen ja kdayton aikaiseen
haitallisten ilmastovaikutusten vahentamiseen eli potentiaalisimmat keinot toteuttaa alueen-
rakentaminen vahahiilisesti.

Arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-ohjelmistolla, joka on paikkatietopohjainen SaaS-
ratkaisu kaavojen ilmastovaikutusten laskennalliseen arviointiin. Suunnitelmaratkaisun hiilija-
lanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 25,5 ja hiilikddenjalki (ilmasto-
hy6dyt) n. 1,9 kg CO2e / k-m2 / vuosi.

Rakennusten ja kansipihan rakentaminen on selkedsti suurin yksittdinen paastélahde. Arvioin-
nin tulokset kertovat alueen ilmastopadstojen muutoksesta kaavassa esitetyn hankkeen to-
teutumisen myota. Alueelta purettavien rakennusten oletetaan vdahentavan alueen liikenne-
suoritetta ja energiankulutusta niiden kaytosta poistamisen myota.

Arvioinnin vahabhiilisessa skenaariossa tarkastelluilla toimenpiteilla hankkeen hiilijalanjalkea
voitaisiin pienentda noin 24 %. Tarkastelluista toimenpiteista vaikuttavimpia olisivat vahahiilis-
ten rakennusmateriaalien kaytto seka uusiutuvan energian tuotanto alueella. Lisaa paastova-
hennyksia voidaan saavuttaa myods mm. vahahiilisilla esirakentamisen toimenpiteillad seka pi-
hakannen alaisten tilojen vahaisellda lammittamisella.

Liikenteen ilmastovaikutukset alueella ovat hyvin matalat: liikenne suoritteita vahentaa ennen
kaikkea keskeinen sijainti. Esirakentamisen ja rakennusten perustusten ilmastovaikutukset
taas ovat suurehkot, jos vertailukohdaksi otetaan kantavalle maapohjalle rakentaminen.
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Tulosten yhteenveto
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Hiilineutraalisuusselvityksen tulosten yhteenveto (Sitowise)

Todenndkdinen energiamuoto tulee olemaan Vantaan Energian kaukolampo, jonka tuotta-
miseksi hiilineutraalisti yhtio on rakentamassa mm. mittavaa lampovarastoa Tikkurilan itdpuo-
lelle. Maankayttosopimuksella maarataan rakennusten rakentamisesta A-energialuokkaan.

Kaavan ilmastovaikutuksia hillitsee my0s se, ettd kaava-alueen eteldinen osa on suunniteltu
ennallaan sailyvaksi: alueen kaakkoisosassa sijaitseva Saarelan talon asuinkortteli sekd sen
lounaisosassa sijaitsevan puustoisen viheralueen kasvillisuus sailytetdan. Lisdksi kaava ohjaa
vahabhiilisen runkomateriaalien kdyttoon, kuten vahahiilinen betoni ja puu.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetadn siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Kaavassa maaritelldan korttelien vihertehokkuuden tavoiteluku. Vihertehokkuuden avulla hilli-
taan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla
hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmitta. Hulevesiratkaisuin, kasvikatoin ja saata kes-
tavin ja pitkaikaisin julkisivumateriaalein varaudutaan aarevoityviin sadilmioihin. Laheisen Ke-
ravanjoen tulvamallinnusten perusteella kaava-alue ei ole tulvariskialuetta edes kerran 1000
vuodessa toistuvassa tilanteessa. Hulevedet hoidetaan tontilla.

Rakennettava alue tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, jossa on valmis katu- ja
kunnallistekninen verkosto. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja
raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n viitesuunnitelmaan.)
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Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:

Varte Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Kaupunginmuseo:

Rakennusvalvonta:

VANTAAN KAUPUNKI

Mikko Rusanen
Kati Kontro

Harri Koho
Antti Nykdnen
Tuomas Parvila

Kerttu Kurki-Issakainen
Paolo Caravello

Tuuli Huhtala

Leena Kaunismaki

Eeva Eitsi

Asta Tirkkonen

Paula Luomala

Heidi Hellgren-Suomalainen
Samuli Haveri

Harri Keinanen

Janne Karppinen
Anne Silanto

Ilkka Laitinen

Vantaalla, 22. paivana lokakuuta 2024

Paolo Caravello
asemakaava-arkkitehti

Alue-arkkitehti
Asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
Kaavatekninen koordinaat-
tori

Maisema-arkkitehti
Yleiskaava-arkkitehti
Alueinsinoori

Liikenteen alueinsindori
Liikenneinsindori
Vesihuollon suunnitteluin-
sinGori
Geotekniikkainsinoori
Rakennustutkija

Lupa-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Kerttu Kurki-Issakainen

aluearkkitehti

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 8 §



002555 / Virnakortteli / 22.10.2024 Sivu 35 /43

7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 24.9.2024
Kaavan nimi 002555 Virnakortteli
Hyviaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 6.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 09200255&
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0085 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0085
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [o/n] [k_mz] [e] [ha +’_] [k_mz +f—]
Yhteensad 1,1085 100,0 9800 0,88 0,0000 9200
A yhteensa 0,8411 75,9 9800 1,17 -0,0210 9200
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi 0,1118 10,1 0 0,00 0,1118 0
R yhteensa
L yhteensi 0,1556 14,0 0 0,00 -0,0908 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hﬂ] [%] [k-m2] [ha +;'.] [k_mz +’_]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 1 130 0 0
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-al;] Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalezm muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensi 1,1085 100,0 9800 0,88 0,0000 9200
A yhteensa 0,8411 75,9 9800 1,17 -0,0210 9200
AO 0,1633 19,4 0 0,00 -0,6988 -600
AK 06778 80,6 9800 1,45 0,6778 9800
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1118 10,1 0 0,00 0,1118 0
VP 0,1118 100,0 0 0,00 0,1118 0
R yhteensa
L yhteensi 0,1556 14,0 0 0,00 -0,0908 0
Kev liik kadut 0,0639 41,1 0 0,00 0,0295 0
Kadut 0,0917 58,9 0 0,00 -0,1203 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensi

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake|

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 130 0 0
Asemakaava 1 130 0 0
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ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002555 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

VIRNAKORTTELI

Kaupunginosa 61, Tikkurila
Asemakaavan muutos
Kortteli 61100 ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 61100.
1:2000

VICKERKVARTERET

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61100 och gatuomraden.

Tomtindelning och &dndring av
tomtindelningen

Kvarteret 61100.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Ylemmissé kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiintedsti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai véestonsuojia.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle tai
niille erikseen osoitulle alueelle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Rakennukset

Rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggréatten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsdacket
eller i ett fér dem separat anvisat omrade.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Byggnader

Byggnaden inklusive konstruktioner, staket och murar
skall vara hogklassiga till sin arkitektur.
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Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisaanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Irtaimistovarastotiloja tai vaestonsuojia ei saa sijoittaa
katutasoon katujulkisivun puolelle.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta tai puuta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Asuntoihin, jotka avautuvat ainoastaan pohjoiseen, tulee
rakentaa erkkeri.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa pihakannen ylapuolisen
kerroksen tulee olla puurakenteinen.

Kielotien puolelle tulee sijoittaa vahintaan 240 neliometria
liiketilaa, jonka kerroskorkeus on 6 metria.

Liiketilojen katujulkisivu tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna.

Kielotien varrella kivijalkakerroksen tulee olla visuaalisesti
6 metria korkea.

Osan liiketiloista tulee olla koko rakennusrungon syvyisia
ja liiketilat tulee suunnitella mahdollistamaan monipuolista
liiketoimintaa

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, iiman portaita
tai luiskia.

Kattoja tulee hyédyntaa asuntojen terasseina aina kun se
on mahdollista.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihat tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyédynneta kaupunkivilielyyn, on
istutettava.

Pihojen tulee olla korkealuokkaisia ja monipuolisia.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalttia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintazn 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysméaarat lask 1 vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Tontteja ei saa aidata.
Ympéristohairiot
Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle

kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Pa gatans sida far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger byggas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Légenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Gppnas mot tva riktningar.

Forradsutrymmen for 16s egendom eller skyddsrum far
inte placeras i gatuplanet pa gatufasadens sida.

Fasaderna ska besta av platsmurat brant lertegel eller av
tra.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartséppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

| bostader som endast ppnar upp mot norr ska bursprak
byggas.

Byggnader med 1-2 vaningar ska ha sadeltak.

| byggnader med 1-2 vaningar ska vaningen ovanfor
gardsdécket vara av tra

Mot Konvaljvagen ska man placera minst 230
kvadratmeter affarslokaler med en vaningshéjd pa 6
meter.

Affarslokalernas gatufasad ska byggas som en
skyltfonsterfasad.

Utmed Konvaljvagen ska stenfotsvaningen visuellt vara 6
meter hog.

En del av affarslokalerna ska vara lika djupa som hela
byggnadsstommen och affarslokalerna ska planeras sa
att de mojliggér mangsidig affarsverksamhet.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Tak ska utnyttjas for terrasser till bostader alltid da det ar
mojligt.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden

Gardarna ska férverkligas som omraden med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
grasmattor som beaktar arstidernas véaxling. De delar av
gardsplanen som inte anvandas som nédvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Gardarna ska vara hégklassiga och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten. Asfalt far anvandas endast
pa korvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berékningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordréjt dagvatten beréknas i samband med
gréneffektivitetskalkylen

Tomterna far inte inhagnas.
Miljostorningar

Bostéderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomshittliga ljudnivan dagtid.
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Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen aénitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
asuinhuoneissa oltava vahintaan 31 dB Kielotien
suuntaan, ja muiden julkisivujen osalta vahintaan 30 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Autopaikat

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata tontille
vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.
Liikuntaesteisten pysakaintipaikat on sijoitettava
Kkorttelialueelle.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 ap / 130 k-m? vahintaan 1 ap / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupydératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hiilineutralisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa runkoon tulee kayttaa
paaosin vahahiilista betonia. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus-
ja korttelikohtaisia tai alueellisia.

Vahintaan 20% pysakaintipaikoista tulee toteuttaa
latauspistein.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi
osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintdkohde, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Rakennuksen alkuperainen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.
Uusittaessa suojellun rakennuksen taydentavia
rakennusosia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa
rakennuksen alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen
korjauksissa tulee lahtokohtana olla alkuperaisten
rakenteiden ja rakennusosien kayttaminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Pihapiiri sailytetaan puutarhamaisena. Kasvillisuuden ja
pintamateriaalien tulee tukea pihapiirin ajallisia
ominaispiirteita.

Puisto.

Kaupunginosan raja.

Ljudnivaskillnaden (ALA) mellan byggnadens ut- och
insida mot flyg- spar- och vagtrafikbuller ska vara minst
31 dB i bostadsrummen mot Konvaljvéagen, och minst
30 dB i fraga om &vriga fasader.

Genom tekniska I6sningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Bilplatser

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering.
Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras for
kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen. Parkeringsplatser for rérelsehindrade
ska placeras i kvartersomradet.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
boende 1 bp / 130 m?-vy minst 1 bp / bostad
service- och affarslokaler 1 bp / 60 m-vy

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / hus
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak. Férvaringsutrymmen for cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berékning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela
byggnadens koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-
réknare for koldioxidsnalhet eller en motsvarande
tredjepartsmetod.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for férnybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Minst 20% av parkeringsplatserna ska férses med
laddpunkter.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

Ett skyddat kulturhistoriskt vardefullt byggnadsarvsobjekt
som inte far rivas. Renoverings- eller andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
kulturhistoriska varden bevaras.

Byggnadens ursprungliga arkitektoniska formsprak,
takform, fasadernas detaljer, farger och material ska
bevaras vid renovering eller sa ska Iésningarna félja
byggnadens ursprungliga karaktar. Nar den skyddade
byggnadens kompletterande byggnadsdelar férnyas, som
fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens
ursprungliga utseende. Anvandningen av ursprungliga
konstruktioner och byggnadsdelar ska vara
utgangspunkten vid renovering av byggnaden.

For renoverings-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Garden bevaras tradgardsliknande. Vaxtligheten och
ytmaterialen ska starka gardens tidsmassiga sardrag.

Park.

Stadsdelsgréns.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

kerrosalar treind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

Murtoluku (1/2) roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaéisessé
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likiméérainen

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometriméaéaran ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia

002555
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yhteiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee toteuttaa aukiomaisena ja liittaa se
saumattomasti ymparoiviin katualueisiin.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Katu.

Jalankululle varattu katu/tie

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.
Huoltoyhteys pihakannelle.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen

beteckningen galler.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen fér byggnadens andra vaning man i
byggnadens forsta vaning som lligger i sluttning far
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdéickets approximativa hojdlage.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade déar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas i form av en Sppen plats och
anslutas smidigt till de omgivande gatuomradena.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Gata.

Gatalvéag reserverad for gangtrafik

Gata/vig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Koérforbindelse.

Serviceforbindelse till gardsdacket.
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L P 3 Pysékoimispaikka. Parkeringsplats.
oo
Ajoneuvoliittymén likimaaréinen sijainti. Ungefarligt lage for in- och utfart.
g J y ) g gt lag
[ ] Suojeltava rakennus. Byggnad som skall skyddas.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
vahingoittaa. ej skadas.
© Istutettava puu. Tréd som ska planteras.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ympéaristé Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkiisesti |
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

P&ivamaara 27.9.2024

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

Vihertehokkuuslaskelma

Tikkurila,

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- 13 El ) ) Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus ’ SmentatYYppI kiytetty, kpl kokonaislukumaar3, kpl
Tavoiteluku 0,9 Sdilytettdvd kasvillisuus jo maaperd 2 7

Istutettova kasvillisuus 6 8
i i isuus jo kasvik 4 8
Pinnoitteet 2 3
e \pédlliset hall 1 10
Yhteensi 15 36

Hulevesimaiara m

6,1%13%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

33,4 W S3ilytettdva kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
2.7 M |stutettava kasvillisuus
Vii rvem®
23'4 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
e . Esitettyjen hulevesiratkaisujen
J viivyttamattd m* viivytystilavuus m® Pinnoitteet
0.0 40,0
e M Hulevesien hallinta
37 %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE VARATULLE
VALILEHDELLE

@ KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

M Toiminnallisuus
W Maisema-arvo

M Hulevesien hallinta
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98§ Asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos 002591, 941500ma, 94. Hakunila /
Satulakujan paivakoti / SP

VD/7084/10.02.04.00/2023
SP/SP/MYL/MHA/SGU

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden paivakodin toteuttaminen. Kaavaty6ssa huomioidaan
erityisesti viihtyisyys ja lahiympariston laatu, sisdaltden mm. resurssiviisauden tiekartan tavoitteet,
vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinta. Historiallisen tielinjauksen huomioiminen seka
turvalliset ja toimivat liikenneyhteydet alueelle ovat tarkeita. Kaavamuutoksessa varaudutaan noin
2600 k-m2 laajuiseen padivakotirakennukseen piha-alueineen. Toteutuessaan pdivakoti vastaa
Hakunilan suuralueen varhaiskasvatusikdisten maaran kasvuun ja siita seuraavaan palvelutarpeeseen.
Kaavamuutoksen ohessa laaditaan maanalainen asemakaava olemassa olevalle Vuosaaren
satamaradan raitiotietunnelille kaavamuutosalueella.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 94044 ja katualueet, kaupunginosassa 94 Hakunila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osa korttelia 94044.
Alue sijaitsee Hakunilan keskustassa osoitteessa Satulakuja 3.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Vantaan kaupunki on hakenut 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan (nro 1758924695) asemakaavan
muutosta.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvdksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
merkitty asuinalueeksi (A). Alue kuuluu kestdvan kasvun vydhykkeeseen. Alue rajautuu
kaupunkikeskustan alueeseen (C). Kaavamuutosalueen koillisosassa kulkee raskaan liikenteen
tunneliosuus. Alueen itdosassa kulkeva Hakunilantie on osoitettu liikkenneyhteydeksi, jolla sijaitsee
joukkoliikenteen runkoyhteystarve.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa Ratsumiehenpuistosta (VP(P)) julkisten ldhipalvelujen
rakennusten korttelialueeksi (YL), katualueeksi seka jalankululle ja polkupy6railylle varatuksi
katualueeksi (pp) ja osoitetaan sille 2 000 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu
pinta-ala on 4 526 m2. Julkisten ldhipalvelujen rakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 3 585 m2,
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jolloin korttelitehokkuus e= 0,55. Toteutuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen akuuttiin
varhaiskasvatus-paikkapulaan.

Kaavamuutosalueen koillisosassa on maanalainen yhdysrata Vuosaaren satamaan (ma-LR). Alueen
pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.03.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 21 kpl.

Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.04.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 2000 k-m? uutta julkisten
Iahipalvelurakennusten kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Huoltoajoyhteys kaavamuutosalueeseen jarjestetadn pohjoispuolen asuinkerrostalojen tonttiliittyman
kautta. Kdyttooikeudesta on laadittava rasitesopimus kaavatyon ohella.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002591 ja 941500ma seka tonttijakoehdotus, 94 Hakunila /
Satulakujan paivakoti,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien, kristillisdemokraattien, vasemmistoliiton ja Liike Nytin lautakuntaryhmat yhtyivat:

“Pdivdkodin leikkipuiston vapaaseen kéytt6on virallisen aukioloajan ulkopuolella tulisi rohkaista selkeillé
viitoilla. Esim. "Pdivikodin leikkipuistoa saa kdyttéd vapaasti péivéikodin sulkeuduttua.””

Merkittiin, etta sosialidemokraattien lautakuntakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman,
johon vihreiden ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat yhtyivat:
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“Satulakujan pdivdkodin rakentamisen myétd alueelta poistuvan leikkipuiston korvaamiseksi tulee
Hakunilan alueella parantaa kaikkien vapaassa kéytdssd olevien leikkipuistojen viihtyisyyttd ja
leikkivdlineiden tasoa sekd laajentaa niitd jos suinkin mahdollista. Tyé pitdd aloittaa viipymdttd.”

Liite

- Asemakaavamuutosehdotus 22.10.2024

- Asemakaavamuutoksen selostus 22.10.2024

- Liikennemeluselvitys 13.6.2024

- Runkomelu- ja tarinaselvitys 13.6.2024
Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. +358 40 536 9606,

asemakaavasuunnittelijat Noora Koskivaara, p. +358 50 302 9293
Sudar Oli Gunasekaran, +358 40 564 0039
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Tonttijako
Osa korttelia 94044.

1:2000

SATULAKUJAN

PAIVAKOTI
Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 94044 ja katualueet.

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002591 22.10.2024
941500ma

Vantaan kaupunki Vanda stad

SADELGRANDENS

DAGHEM
Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 94044 och
gatuomraden.

Andring av tomtendelning
Del av kvarteret 94044,
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston
kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Polkupydra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot
on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan
ulkopuolelle.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Riittdva paivakotirakennuksen luonnonvalo sisatiloissa
tulee turvata.

Katolle saa kerrosluvun lisaksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Korttelialue tulee rajata ymparistdéstaan rakentein tai
istutuksin siten, etta puistoympariston ja historiallisen tien
kaupunkikuvan vehreys sailyy.

Piha

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Rakennus ja aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi ja on
esitettava suunnitelma suojaustoimenpiteista
rakennuslupavaiheessa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

limanlaatu

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle Hakunilantiesta ja varustaa
rittavalla tilojen kayttotarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Varhaiskasvatuksen tiloja ei saa sijoittaa lahemmas kuin
20 m paadhan Hakunilantien ajoradan reunasta.

Oleskeluun- ja leikkiin kaytettavaa pihaa ei saa sijoittaa
lahemmas kuin 40 m paahan Hakunilantien ajoradan
reunasta.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan ALA = 30 dB
Hakunilantien puolelle.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittdd paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasoeron riittavyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Arkitektur och stadsbild

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till parkmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for leksaker och
friluftsredskap samt kokets forvaringsutrymme fér lador
och rullcontainrar ska i forsta hand placeras sa att de
utgér en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara av
hogklassigt material och hélla en arkitektoniskt hog
standard samt utgdra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. De fristaende forraden
ska tackas med grontak och de far placeras utanfér
byggnadsytan.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Tillrackligt med dagsljus i daghemmets lokaler ska
tryggas.

Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Kvartersomradet ska avgransas fran omgivningen med
konstruktioner eller planteringar sa att parkmiljén och den
historiska vagen bevarar sin lummighet i stadsbilden.

Gardsplan

Befintlig vaxtlighet pa tomterna ska bevaras och vid
behov férnyas med beaktande av omradets sardrag.

Stora trad som vaxer i omradet ska bevaras och skotas
sa att de halls livskraftiga. Byggnadet och staketet ska
placeras med hansyn till trdden som ska bevaras och
deras rotsystem och noggrant anpassas till terrangen.
Traden ska skyddas under byggandet och en plan for
skyddsatgarderna ska presenteras i bygglovsskedet.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Luftkvalitet

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
mojligt fran Hakansbdlevagen och forses med tillracklig
filtrering efter anvandningsandamalet av utrymmen.

Lokaler for smabarnspedagogik far inte placeras narmare
an 20 m fran kanten av Hadkansbdlevagens kérbana.

Gardsomraden avsedda for vistelse och lek far inte
placeras narmare an 40 meter fran kanten av
Hakansbolevagen.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i byggnadernas
ytterhélje ska vara minst ALA = 30 dB mot
Hakansbolevagen.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
Overskrida 55 dB.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhdlje
och gardsomradenas bullerskydd ska sakerstallas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.
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Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu on
otettava huomioon suunnittelussa.

Uusiutuva energia

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
Paneelit on integroitava arkkitehtuurin keinoin
vesikattorakenteeseen.

Liikenne ja pysadkointi
Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 10 autopaikkaa.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Tydntekijoiden kayttdon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pysakdinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Vettd lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja huoltopihalla. Pysakdintipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Ymparistoolosuhteet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanalaisen rautatietunnelin I&heisyyteen
suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa
rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin
kalliotilojen pysyvyydelle tai muutoksia lahiympariston
pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.

Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin
rakenteita ja teknisia jarjestelmia eika aiheuttaa vaaraa
junaturvallisuudelle. Maanalaisen rautatiealueen
aiheuttamat rakentamisrajoitteet tulee selvittda
rakentamisvaiheessa vaylaviraston kanssa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paiviakodin.

Maanalainen rautatiealue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus ja
luonne on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stombuller som orsakas av den underjordiska tagtrafiken
tagtrafiken ska beaktas i planeringen.

Fornybar energi

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak. Panelerna ska integreras i
yttertakskonstruktionen genom arkitektoniska medel.

Trafik och parkering
Pa kvartersomradet far hogst 10 bilplatser placeras.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

De omraden som reserverats for servicetrafik ska
avskiljas fran parkering och gang- och cykelférbindelser
med hjalp av konstruktioner och i man av méjlighet med
planteringar.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far endast
anvandas pa korleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Miljoforhallanden

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

Det planerade byggandet i narheten av den underjordiska
jarnvagstunneln far inte medfdra fara for jarnvagstunnelns
konstruktioner eller verksamhet, for stabiliteten i
jarnvagstunnelns bergsutrymmen eller férandringar i
flodesférhallandena i grundvattnet och grundvattnets yta i
narmiljon.

Byggarbetena far inte skada jarnvagstunnelns
konstruktioner och tekniska system eller aventyra
tagsakerheten. De inskrankningar i byggandet som det

underjordiska jarnvagsomradet medfor ska utredas under
byggnadsfasen tillsammans med Trafikledsverket.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Underjordisk jarnvigsomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Vag som skall skyddas.

En vag av historisk betydelse vars nuvarande dragning
och karaktar ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 9.10.2024 10.55 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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002591 Satulakujan paivakoti
HAKUNILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.10.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro
002591 ja maanalaista asemakaavaa nro 941500ma. Kaavoitus on tullut vireille 26.03.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 94044 ja katualueet kaupunginosassa 94 Hakunila. (Kumoutuvan asemakaavan virkis-
tysaluetta kaupunginosassa 94 Hakunila.)

Maanalainen asemakaava: Osa Vuosaaren satamarataa kaupunginosassa 94 Hakunila.

Tonttijako:
Osa korttelia 94044 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa Ratsumiehenpuistosta (VP(P)) julkisten ldhipalvelujen ra-
kennusten korttelialueeksi (YL), katualueeksi seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualu-
eeksi (pp) ja osoitetaan sille 2 000 k-m? rakennusoikeutta. Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-
ala on 4 526 m2. Julkisten ldhipalvelujen rakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 3 585 m?, jol-
loin korttelitehokkuus e= 0,55. Toteutuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen akuuttiin var-

haiskasvatuspaikkapulaan.

Kaavamuutosalueen koillisosassa on maanalainen yhdysrata Vuosaaren satamaan (ma-LR). Alueen
pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st).

Kaavan laatijat:
Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti, Vantaan Kaupunki;

noora.koskivaara@vantaa.fi; +358 50 302 9293

Sudar Gunasekaran, asemakaava-arkkitehti, Vantaan Kaupunki;
sudar.gunasekaran@vantaa.fi; +358 40 564 0039

Milja Halmkrona, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi; puh +358 40 536 9606

KAAVAMUUTOSALUEEN SUAINTI

o e T g TN Kaavamuutosalue sijaitsee Haku-
f“" g 1% g nilan keskustassa osoitteessa Satu-
e 8 3‘%»% 5" lakuja 3. Kaavamuutosalue on ny-

E : A ﬁ’ff . kyisellddn osa Ratsumiehenpuis-
5 T i " g toa ja siind sijaitsee lasten leikki-
Lo ‘ paikka. Alue rajautuu idassa Haku-
ay @ %:;:i::::i:‘:n %%% nilantiehen ja pohjois- ja eteldpuo-
% e \ lilla yksityiseen maanomistukseen.
; %, Hakunila o Alue on noin 300 metrin pa&ssa
o s H%Ka”ib?:f Hakunilan keskustasta ja suunni-
g 5 S tellusta ratikan linjauksesta.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki on hakenut 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan asemakaavan muutosta.
Kaavoitus tuli vireille 26.3.2024 ja sai numeron 002591 ja 941500ma.

Mielipiteet pyydettiin 26.4.2024 mennessad (MRL 62 §) ja niitd saatiin 21 kappaletta.
Kaavahanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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1. THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa puistoa (VP(P)) yleisten Iahipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (YL). Kaavamuutos mahdollistaa 2000 k-m? laajuisen 3-kerroksisen paivakotirakennuksen
piha-alueineen. Toteutuessaan pdivakoti vastaa Hakunilan suuralueen paivakoti-ikaisten lasten maa-
ran kasvusta johtuvaan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maanalainen asemakaava osalle olemassa olevaa Vuosaaren
satamarataa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Kaavaty6ssa huomioidaan erityisesti viihtyisyys ja lahiympariston laatu, sisdltden mm. resurssiviisau-
den tiekartan tavoitteet, vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinnan. Historiallinen tielinjaus
huomioidaan.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS KAAVAMUUTOSALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Vantaalla, Hakunilan suuralueella. Hakunilan kaupunginosa sijaitsee
Lahdenvaylan itapuolella ja Keha lll:n koillispuolella. Hakunila on Itd-Vantaan alueellinen kaupallis-
ten ja julkisten palveluiden keskus. Tikkurilan keskusta sijaitsee noin 5,5 kilometrin etdisyydelld Ha-
kunilan keskustasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Hakunilan kaupunginosan pohjoisosassa, noin 300 metrin padssa Haku-
nilan ydinkeskustasta ja suunnitellun ratikan pysakista. Hakunilan urheilupuisto on noin puolen kilo-
metrin matkan paassa kaavamuutosalueesta Kaavamuutosalueen pinta- -ala on noin 4500 m

KOGVGmUUtOSGIUEEﬂ Sijainti
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Hakunilan maiseman paapiirteen muodostaa korkea ja kalli-
oinen, pohjoiseteldsuuntainen selanne kahden laaksopai-
nanteen valissd. Kaava-alue sijoittuu tdman seldnteen poh-
joispuolelle. Kaava-alue sijaitsee Hakansbolen kartanon 13-
heisyydessd, jonka asutus ja tiesto nakyvat jo kuninkaan kar-
tastossa (v. 1776—1805). Kallioisena ja méakisena alueena
kaava-alue on kuitenkin sdilynyt metsaisena, kunnes siihen
1980-luvun alussa rakennettiin ymparistdon asuinrakennuk-
set pysakointialueineen.

Kuva vasemmalla: Korkeusmallikuva esittdd maanpinnan
korkeuden varjostuksen ja vérjdyksen avulla. Keltaiset alu-
eet ovat korkeampaa selénnettd ja vihredt matalampaa alu-
etta. Asemakaavamuutosalue on merkitty punaisella katko-
viivalla.

TN 8

1., Asemakaavamuutosalueen sijainti

\ ; o

Kaavamuutosalueelta tunnistetut arvopuut (Vantaan kaupunki)

Kaavamuutosalueelta on tunnistettu 3 arvopuuta. Hakunilantien varrella avokallion vieressa sijaitsee
yksi tammi ja muutosalueen lansipuolella on kaksi mantya.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Alue on padosin vettd lapdisematonta
ja viemaroitya aluetta. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Pintamaalajikartan mukaan alue on moreenia (Mr), jossa on pieni kallioalue tontin koilliskulmassa.
Pintamaalajikarttaa ei ole péivitetty, joten siita ei kay ilmi leikkipaikkaa, joka tulisi kartalla nakya
tdytto- ja toiminta-alueena (T) Tayttomaakerroksen paksuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta jne. ei
ole tarkempaa tietoa. Tontin itdosassa sijaitsee vanhoja kairauspisteitd, jotka on tehty vuonna 1978.
Lisaksi Hakunilatielld sijaitsee kairauspisteitd. Kairauksien mukaan tontin itdpaassa on ollut
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luonnonmaassa vaihtelevan paksuinen silttikerrostuma. Silttikerrostuman paksuus vaihtelee tontilla.
Tontin lansipuolta ei ole tutkittu.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Alueella on yksi lilkkenneviraston kalliopohjavesiputki.

Kaavamuutosalueen maalaj/kartta ( Vantaan kaupunk/) Mr = moreen/maalaj/t

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Rakennus perustetaan tontilla pintakerrostuman (tdyte, turve tai siltti) alapuolisen tiiviin kitkamaan
varaan. Kalliopinta voi alueella olla paikoitellen lahellda maanpintaa, myds mahdolliseen louhintaan
tulee varautua. Paksun silttikerrostuman alueella voidaan rakennus tai sen osat joutua myds paalut-
tamaan tai rakentamaan paksumman massanvaihdon varaan. Alustavan arvion mukaan kunnallistek-
niset rakenteet ja lilkkennoitavat alueet voi perustaa maanvaraisesti. Rakennukset tulee salaojittaa ja
routasuojata.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueen osuus Vantaan vdestosta on 12,5 prosenttia eli n. 30 980 henkil6a (Vantaan
vaestotilastot 2023/2024, 2023). Hakunila on vaestomaaraltaan Vantaan kolmanneksi ja asukasti-
heydeltaan viidenneksi suurin kaupunginosa. Hakunilan suuralueen vaesto kasvoi ripeaa vauhtia
etenkin 1970-luvun alkupuolelta 1990-luvun puoliviliin. Sen jalkeen vdestdnkehitys on ollut aaltoile-
vaa. Suuralueen ennustetaan kasvavan vuosien 2022-2032 vililld noin 5 200 asukkaalla (Vantaan
osa-alueiden vaestéennuste, 2023). Kaupunginosan ennustetaan kasvavan vuosien 2021-2031 va-
lillda noin 3 000 asukkaalla (Vantaan osa-alueiden vaestéennuste, 2023).

Hakunilan kaupunginosan vaeston ikdarakenne vastaa pitkalti Vantaan keskiarvoa. Lapsia ja nuoria on
hieman Vantaan keskiarvoa enemman. Suuralueen vieraskielisten osuus on Vantaan suurin (34 % v
2022) kaikissa ikdaryhmissa. Vuoden 2032 loppuun mennessa alle kouluikdisten maaran ennakoidaan
suuralueella kasvavan noin 80:ll4. (Vantaa alueittain, 2023)

Sosiaalinen ymparisto

Hakunilan suuralueella 75 % asunnoista sijaitsee kerrostaloissa, rivitaloissa hieman yli 15 % ja oma-
kotitaloissa noin 10 %. Vuonna 2022 kerattyjen tilastotietojen mukaan seka Hakunilan kaupungin-
osassa ettd Hakunilan suuralueella sijaitsee padosin omistusasuntoja. Vuonna 2022 kaupunginosan
asuntokannasta yksio6ita oli vahan enemman kuin Vantaalla keskimaarin, kaksioita ja kolmioita hie-
man enemman kuin Vantaalla keskimaarin, ja vahintdan neljan huoneen asuntoja oli merkittavasti
vahemman kuin Vantaalla keskimaarin. (Vantaa alueittain, 2023)

Vuonna 2022 Hakunilan kaupunginosassa asuntokunnan keskikoko oli vuonna 2019 saman verran
kuin koko Vantaalla (2,0 hl6&). Vuonna 2022 suuralueen perhevdeston osuus oli 74 %, eli koko
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Vantaan keskiarvoa hieman suurempi. Seka suuralueen etta kaupunginosan perheiden keskikoko
vastaa koko Vantaan 2,8 henkilon keskikokoa. (Vantaa alueittain, 2023)

Hakunilan terveysasema ja seniorikuntosali, paivatoimtakeskus seka nuorisotalo sijaitsevat
ostoskeskuksen lahiymparistdssa noin 300m kavelymatkalla kaavamuutosalueelta.

Palvelut ja tyopaikat

Hakunilan suuralueella tyopaikkoja oli 6 900 vuonna 2022. Suuralue on yksi Vantaan teollisuustyo-
paikkojen keskittymista (2 100 tydpaikkaa vuonna 2022). Vuosien 1990-2022 vililla tyopaikkojen
maara on vaihdellut suuralueella vain vdahan. (Vantaa alueittain, 2023)

Vuonna 2022 Hakunilan kaupunginosassa oli 1 280 tydpaikkaa. Muutoin vuosien 1990-2022 vililla
tyopaikkojen maara on vaihdellut 1 100 tyopaikasta 1 600 tyopaikkaan. (Vantaa alueittain, 2023)
Luokitelluista toimialoista eniten tyépaikkoja on muu- tai tuntemattomalla toimialalla (360 kpl) seka
terveys- ja sosiaalipalveluissa (308 kpl). (Vantaa alueittain, 2023)

Hakunila on laajan alueen kaupallisten ja osin myds julkisten palveluiden keskus. Kaupalliset palvelut
|6ytyvat padosin Hakunilan kahdesta ostoskeskuksesta. Hakunilan ostoskeskus sijaitsee noin 300
metrin padssa kaavamuutosalueesta, Hakunilantien ja Kyytitien risteyksessa. Ostoskeskuksen yhtey-
desta 16ytyy myos terveysasema, nuorisotila, neuvola ja muut palvelut. S-market ja sen yhteydessa
olevat muut lahipalvelut sijaitsevat kaavamuutosalueen vastapaata, Hakunilantien ja Kannuskujan
risteyksessa.

Yhdyskuntarakenne

Hakunila on padosin 1970-luvulla korkealle kallioylangolle rakentunut kerrostalovaltainen asuinalue.
Alueen pohjoisosassa seka alempana Sotungin laakson reunassa on matalampia pientaloalueita.

Nykyinen Hakunilan keskusta-alue on keskittynyt suhteellisen pienelle alueelle. Keskusta-alue voi-
daan kasittaa sijaitsevan Kyytitien ja Hakunilantien risteyksen ymparistéssa Hakunilan ostoskeskuk-
sen ja pohjoisempana sijaitsevan S-marketin valisella alueella. Kaavamuutosalue sijaitsee noin 300 m
Kyytitien ja Hakunilantien risteyksestd, johon myds suunnitellun Vantaan ratikan pysakki sijoittuisi
toteutuessaan.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueella sijaitsee leikkipaikka Ratsumiehenpuisto I. Kaavamuutosalueen lansi- ja lou-
naisreunat ovat puustoisia, ja alueella kasvaa seka havu- etta lehtipuita. Katukuvassa erottuvat myos
kaava-alueen reunassa sijaitseva avokallio. Puisto jatkuu kaavamuutosalueen lansi- ja lounaispuo-
lella.

Kaavamuutosaluetta ymparoi 3—8-kerroksiset asuinkerrostalot, jotka ovat paaasiassa 1980-luvulla
rakennettuja. Julkisivumateriaalina on kaytetty paljon tiilta ja tiilipintaisia elementteja. Lihimmat
rakennukset ovat harja- tai tasakattoisia. Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillista
elementtirakentamista. Rakennukset ovat selkeasti erillisia rakennusmassoja sijoitettuna maaston-
muotoja noudattaen. Erdaat Hakunilan keskustan korttelipihoista ovat erityisen viihtyisia korkeus-
eroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avokalliot ovat vahvasti lasna Hakunilan ydinalueella,
ndin myods kaavamuutosalueella.
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Viistoilmakuva laﬁteen 5/2019.
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Kaavamuutosalue pbhjoisesta etelddn, kuva 12/2023.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen pohjoisreunalla kulkee rakennusperintokohteeksi luokiteltu historiallinen tie Haku-
nilantie — Ratsumiehenpolku, joka on osa vanhaa Itd-Hakkilan ja Hakunilan yhdistdavaa tieta. Tie on
Ostersundomista Tuusulantielle johtaneen tieyhteyden osa. Ratsumiehenpolku on hiekkapintainen
kerrostaloalueen valista kulkeva kavelytie. Ratsumiehenpolun linjaus voi olla alkuperdinen, mutta
raskas rakentaminen ymparistdssa on saattanut hyvin myds muuttaa tien linjausta. Paikoin tien vie-
ressa on metsikkoa. Polun lansipaa on asfaltoitu. Tie erottuu 1700-luvun jalkipuoliskon kartoilla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat Hakansbdlen kartanoalue puistoineen seka Sotungin kyla sijaitse-
vat kdvely- ja pyorailymatkan padssa kaavamuutosalueelta. Hakansbdélen kartanoalueella on useita
rakennusperintokohteiksi maariteltyja rakennuksia, jotka on suojeltu asemakaavassa.

Alueella ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika sielta tunneta
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kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksia.
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Historiallinen tielinjaus Hakunilantie — Ratsumlehenpolku kuvassa oikealla, kuva 12/2023. Tien
luonne on muuttunut aikojen kuluessa.

Virkistys

Hakunila on tunnettu erittdin hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kaava-alue si-
jaitsee linnuntieta n. 500 m paassa Hakunilan urheilupuiston liikuntapalveluista (mm. palloilu- ja
yleisurheilukentat seka uimahalli) ja laajasta virkistysverkostosta. Kormuniitynojan ja virkistysverkos-
ton varrella sijaitsee Hakansbolen kartano, joka on Hakunilan keskeinen identiteettitekija. Talvisin
latuverkostoa on urheilupuiston lisaksi Itd-Hakkilanojan ymparistossa.

Ratsumiehenpuistossa on nykyisin kaksi leikkipaikkaa, Ratsumiehenpuisto | ja Ratsumiehenpuisto I
(Skomars), joista ensin mainittu sijaitsee kaavamuutosalueella. Noin 300 metrin paassa kaavamuu-
tosalueesta koilliseen sijaitsee Vaunukallion leikkipaikka sekad Vaunukallion kentta lahiliikuntapaik-
koineen (mm. tennis, koripallo, ulkokuntoilu).

Liikenne

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa autolla. Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan
padkatuja. Keskustan toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kaavamuutosalueelta pyoraillen ja kavel-
len. Hakunilantieta pitkin kulkee padpyorareitti | ja Kyytitieta pitkin pyorailyn laatukaytava. Pyoralii-
kenteen tavoiteverkossa molemmat ovat padpyorareitti I-luokassa.

Julkinen liikenne kulkee Hakunilantietd ja Kyytitietd pitkin. Lehimmat bussipysakit sijaitsevat aivan
kaavamuutosalueen pohjoispuolella (Vaunukalliontien pysakki) sekd Kannuskujan pysakki n. 100
metrin padssa kaavamuutosalueesta etelaan Hakunilantien varressa. Hakunilantien ja Kyytitien ris-
teyksen kautta kulkee bussilinjoja, joilla pdasee mm. lentokentélle, Tikkurilaan, Mellunmakeen ja
Helsingin Rautatientorille. Vantaan ratikan (Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. To-
teutuessaan sen reitti kulkee Hakunilantieta ja Kyytitieta pitkin ja se korvaa nykyisen bussin runko-
linjan 570.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itapuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen
yleiset vesijohdot sijaitsevat Hakunilantiellad ja Satulakujalla.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan, Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisdksi kaytdssa on alasai-
lio, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Hakunilantielld ja Satulakujalla.

Alueen etela- ja itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet kootaan d300..500
kerailyviemareilla alueen lansipuolelle rakennettuun Lahdentien d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa eteldan Vaaralan jate-vedenpumppaamolle ja edel-
leen eteldaan Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Hel-
singin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistetta-
viksi.

Hulevesiviemardinti ja hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Satulakujalla ja Hakunilantiella.
Hakunilantien hulevesiviemarilinjaan on nykyisin kaksi tonttiliitosta Satulakujan puistosta.

Hulevedet johdetaan alueen hulevesiviemareiden kautta kahdesta purkupisteestd kaavamuutosalu-
een vieressa virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta
mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteist6 on liitet-
tavissa kaukolampoverkkoon Hakunilantielta.

Sahkoverkko

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Ratsumiehenpolun varrella ja kaavamuutosalueen lansiosassa
kulkee Vantaan Energialle kuuluvia 20 kV keskijanniteverkon maakaapeleita seka pienjanniteverkon
0,4kV kaapeleita. Kaava-alueen lansipdassa on puistomuuntamo. Kaavamuutosehdotuksessa huomi-
oidaan maakaapeleiden seka puistomuuntamon sijainnit.

Ymparistohairiot

Liikennemelu

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella sijaitsevan Hakunilantien lisaksi toinen merkittava tiemelun
lahde on Kyytitie alueen lounaispuolella noin 200 m etdisyydella kaava-alueesta. Valtioneuvoston
paatoksen (Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992., 1992) mukaan yleiset ohjear-
vot opetukseen kaytettavissa sisatiloissa on paivalla (klo 7-22) 35 dB ja liikkennemelu piha-alueella
on paivalla (klo 7-22) 55 dB. Piha-alueet vastaavat vaadittua ohjearvoa suurimmalla osalla kaava-
muutosaluetta nykytilanteessa. Uudisrakennuksen vaikutus melutilanteeseen on tutkittava.
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Tiemelutaso paivélla 65-70dB
Tiemelutaso paivélla 60-65dB
Tiemelutaso paivalla 55-60dB
Tiemelutaso pdivalla 50-55dB

Tiemelutaso paivalla 45-50dB

Tieliikennemelukartta pdivdlld (7-22), 2021

limanlaatu

Merkittavin kaavamuutosalueen ilmanlaatuun vaikuttava paastdlahde on Hakunilantien liikenne.
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden suositusetai-
syys herkille kohteille on 40 metria ja minimietadisyys 20 metria kun huomioidaan Hakunilantien lii-
kenne-ennusteen 10 000 ajoneuvoa/arkivuorokausi.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidioksidin (NO2) vuosikeskiarvon pitoisuus on Haku-
nilantien varressa ollut noin 15 pg/m3 vuonna 2020. Pitoisuudet ovat laskeneet vuosittain, ja
vuonna 2023 limanlaatu on typpidioksidin osalta ollut hyva (11 pg/m3). Kaavamuutosalueen ympa-
ristd on hyvin tuulettuva ja on epdtodennakdistd, etta typpidioksidin tai pienhiukkasten raja-arvota-
sot olisivat vaarassa ylittya suositusetdisyyden ja minimietaisyyden valissa.

Katupolysta aiheutuvien hengitettavien hiukkasten pitoisuudet jadvat suositusetdisyydella alle raja-
ja ohjearvojen, mutta minimi- ja suositusetaisuuden valissa hengitettavien hiukkasten pitoisuudet
voivat katupdlykautena olla valiaikaisesti koholla.

Erityistoiminnat: Vuosaaren satamarata

Kaavamuutosalueen koillispuolella sijoittuu Vuosaari — Kerava -rataosan Savion rautatietunnelialue.
Itse ratatunneli jaa puistoalueen ulkopuolelle, mutta radan kayttéoikeusalue ulottuu puiston puo-
lelle (kayttdoikeusalueen leveys on 15 m radan keskilinjasta suuntaansa). Radan kohdalla korkota-
soero raiteiden ja maanpinnan korkeusaseman valilla on n. 60 m. Tunnelin liikenne koostuu Vuosaa-
ren satamaan kulkevista tavarajunista. Rataosuudella on 80 km/h nopeusrajoitus. Raideliikenteen
aiheuttama rakentamisrajoitteet seka tarina- ja runkomelun vaikutukset on tutkittava kaavatyon
edettdessa.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlai-
selle maakuntakaavakokonaisuudelle,
joka koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-
Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavoista. Uusimaa-kaava 2050 on
saanut lainvoiman 13.3.2023.

Maakuntakaavassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
ja paakaupunkiseudun ydinvyohyketta.
Alueen lapi kulkee maanalainen yhdys-
rata Vuosaaren satamaan.

Ote maakuntakaavayhdistelmdsté.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuo-
sille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssd seudun 14 kunnan ja
HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman ke-
hittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan
tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastoista, houkuttelevaa, elinvoi-
maista ja hyvinvoivaa seutua.
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty, etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotan-
nosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vdestosta vahintaan 85 %
sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (lii-
kenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. Kaavamuutosalue sijaitsee MAL
sopimuksen ensisijaisessa vyohykkeessa.

1 Kaupunginraja ) | Asemakaava-alue

m MAL ensisijainen vydhyke

2 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vydhyke

| —
0 8 10

Yleiskaava

Yleiskaavassa (KV 25.1.2021) alue on merkitty
asuinalueeksi (A). Alue kuuluu kestavan kas-
vun vyohykkeeseen (ruuturasteri). Alueen ra-
jautuu kaupunkikeskustan alueeseen (C). Kaa-
vamuutosalueen koillisosassa kulkee raskaan
liikenteen tunneliosuus (musta pistekatko-
viiva). Alueen itdosassa kulkeva Hakunilantie
on osoitettu lilkkenneyhteydeksi (musta viiva),
jolla sijaitsee joukkoliikenteen runkoyhteys-
tarve (T-viiva).

L_....] Asemakaava-alue e kM
& 0.5
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Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoaluetta (VP(P)). Alu-
eella on voimassa Hakunila 5 asemakaava
numero 940700 (KV 19.5.1980, SM
30.6.1980). Alueen pohjoispuolella on
asuinkerrostalojen aluetta (AK) ja etela-

_ o puolella on autopaikkojen korttelialuetta
ey TR [ (A,

Muut paatékset ja suunnitelmat

Hakunilan keskustan kaavarunko 2017

Hakunilan keskustan kaavarunko on laadittu yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Kaa-
varungon uusille korttelialueille ja tiivistyville keskustakortteleille sijoittuu kaavarungon mukaan las-
kennallisesti 4 200 uutta asukasta. Tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaisen asuntorakentami-
sen toteutuminen hyvien lilkkenneyhteyksien ja palvelujen yhteyteen.

Kaavarungossa asemakaavamuutosalue on puistoaluetta (VP, vihred). Kaava-alueen eteldpuolella
sijaitsee keskustatoimintojen korttelialue (C, punainen). Kaavamuutosaluetta vastapaata Hakunilan-
tien varressa sijaitsee osin kivijalkapalveluille varattua aluetta (punainen viivarasteri). Paivakoti-
hanke poikkeaa vuoden 2017 kaavarungon ratkaisusta.

Kaavamuutosalue

Ote Hakunilan keskustan kaavarungosta (2017).
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Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Paivakodin tarve perustuu vuonna 2022 laadittuun kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan.
(hyvaksytty 19.12.2022). Palveluverkkoratkaisut perustuvat palvelutarpeiden kehittymiseen, kau-
punkitasoiseen priorisointiin ja vaihtoehtojen kokonaistaloudellisten vaikutusten arviointiin. Varhais-
kasvatuksen palveluverkkosuunnitelma perustuu vuonna 2021 laadittuun vaestéennustemaaraan,
jonka mukaan 0-6-vuotiaiden osuus Hakunilan kaupunginosassa kasvaa 51 lapsella. Alueelta poistuu
kaytosta muutama paviljonkipdivakoti. Kaavan mahdollistama paivakotihanke korvaa osin niiden
myota poistuvia tilapaikkoja.

0-6-vuotiaat, muutos henkiloa

Alueiden maara [61]

I 200 - 1099 [6] ALl L)
I 30- 199 [14) Touanat?t %
[ o-29[11] Nissbacka
[ -30- -1 [15] *
B -190--31 [15] e
A Hakumila -
a 3+
Palveluverkko
£\ Ruotsinkiclinen palvelu
3 B Yksityinen ructsinkielinen palvelu
" g Varhaiskasvatus
Hakunilan o y W Uudishanke
kaupunginosa P el Asemakaavamuu- X Poistuvaksi suunniteltu
" Lt tosalueen sijainti
Videstoéennuste 2021, 0-6-vuotiaat Varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Ratikan kaavarunko

Ratikan kaavarungossa (hyvaksytty 19.6.2023) kaavamuutosalue sijaitsee pysakinseudun rajalla (kel-
tainen ympyra). Alueen pohjoisosassa kulkeva historiallinen tielinjaus on merkitty tarkeaksi kavelta-
vaksi kaupunkitilaksi (sininen katkoviiva) seka kehitettavaksi historialliseksi tieymparistoksi (aniliinin-
punainen pisteviiva). Kaavamuutosalueen kautta kulkee viherketju (vihrea ketjulinja). Merkinnalla
osoitetaan toisiinsa kytkeytyneitéa sailytettavia ja kehitettavia viheralueiden ketjuja.

; I
Ratikan kaavarunko o 005 04 0.2 Kin
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Ratikan yleissuunnitelma

Ratikan yleissuunnitelmassa on varauduttu mahdolliselle ratikan linjan jatkeelle Kyytitien-
Hakunilantien risteyksesta pohjoiseen Hakunilantieta pitkin. Yleissuunnitelmassa esitetdaan alustava
tilavaraus Hakunilantien laajentamiselle. Varauksen myo6ta kaava-alue kapenisi noin 7 metrin verran,
sisdltden 2 metrin luiskavarauksen.
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Ote Ratikan yleissuunnitelman asemapiirustuksesta Hakunilantieltd vilillé Kyytitie-Hevoshaantie
(pdivétty 30.4.2019)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE-
TULO

Vantaan kaupunki haki 6.11.2023 paivatylla hakemuksellaan asemakaavanmuutosta.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numerot 002591 ja 941500ma. Kaavoitus tuli vireille 26.03.2024.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Vaylavirasto-
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
- Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-

kaslehdess&/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 26.3.2024 - 26.4.2024 vilisena aikana.
Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 09.4.2024 klo 10-11. Tiedusteluita tai soit-
toja ei tana aikana tullut. Mielipiteita jatettiin 21 kappaletta, joista 13 kpl tuli [ahiympariston asuk-
kailta.

- Hanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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OAS vaiheessa saapuneet mielipiteet

Caruna Oy toteaa, etta kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Fingrid Oy toteaa, ettd kyseiselld asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita rautatietunnelin ldheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat.
Runkomelun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennalta-
ehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia
riittavat selvitykset runkomelun ja térindn levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvitta-
vat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Lisaksi Savion rautatietunnelin ldheisyyteen suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheu-
tua vaaraa rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin kalliotilojen pysy-
vyydelle tai muutoksia lahiymparistdon pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pin-
noissa. Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin rakenteita ja teknisia jar-
jestelmia eika aiheuttaa vaaraa junaturvallisuudelle.

Helsingin Seudun Ymparistopalvelut (HSY) toteaa, ettd alueen vesihuolto on rakennettu

valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista eika johtojen siirta-

mista.

Vantaan Energia Oy toimitti karttaliitteet, jossa oli esitetty Sahkoverkot Oy:n keski- ja
pienjannitemaakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettad asema-
kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Vantaan kaupunginmuseon nakemyksen mukaan historiallisen tien linjaus tulisi suojella
asemakaavassa. Museon mielesta olisi my6s hienoa, jos tien luonne hiekkapintaisena ka-
velytiena voisi sdilya. Museo pitaa hyvana, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
todettu historiallisen tielinjauksen huomioimisen tarkeys.

Hakunilan Sosiaalidemokraatit ry, Vasemmistoliiton [td-Vantaa yhdistys ry sekd 13 Idhiym-

pariston asukasta vastustavat kaavahanketta ja sen aiheuttamaa leikkipuiston poistoa. Ky-

seessa oleva leikkipuisto on asukkaiden mukaan ollut alueen ainoa kunnollinen leikki-
puisto. Siella viihtyvat kaikenikaiset lapset, silla sieltd l10ytyy leikkivalineita isommillekin
lapsille. Alueen nuorille se on tarkea kohtaamispaikka. Niin kutsutussa Lavapuistossa on
jarjestetty myos pienia kevatjuhlia alueen lapsiperheille mm. MML:n toimesta. Ratsumie-
hen puisto on paikka, jossa asukkaat kohtaavat kansalaisuudesta riippumatta. Myos per-
heet ovat jarjestaneet puistossa lasten syntymapaivia. Se on vuosien varrella toiminut Ha-
kunilan asukkaiden olohuoneena. Puisto on ollut alueen tarkein viihtymistekija ja sen pur-
kaminen on valtava menetys asukkaille. Asukkaat ovat huomanneet alueella olevan ilman-
saasteongelmia ja ovat huolissaan paivakodin sijoittamisesta johtuvasta lisdantyvasta lii-
kenteesta alueelle. Asukkaat ehdottavat paivakodin sijoittamista muualle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edella-
kavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin itaisimpia osia su-
juvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen var-
relle. Kaavamuutosalue on helposti saavutettavissa ratikalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapi-
toon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetaan ja parannetaan viheralueiden
saatavuutta.

Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

Edistetdadan rakentamisen kiertotaloutta.

Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehok-
kuusmenetelman avulla edistetdan muun muassa vehrean, viihtyisdn ympariston rakentumista ja
hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla
toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mukaisia suun-
nitteluperiaatteita.

Vantaan Kaupunginmuseon tavoitteena on, etta historiallinen tielinjaus sailytettaisiin.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 9 §



34

002591 ja 941500ma / Satulakujan padivakoti 22.10.2024 Sivu 20 / 38

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtotietojen kartoitus

Ottaen huomioon tiemelun ja ilmanlaadun tilanteen alueella, pdivikodin rakennusmassa on syyta
osoittaa Hakunilantien varteen melusuojaksi. Rakennuksen ja Hakunilantien véliin jadva kaistale on
silloin luontevaa jattaa pysakoinnille. Ndin alueen vehrea lansipaa jaa paivakodin pihan kayttoon.
Historiallisesti arvokas tie on syyta rajata paivakotitontin ulkopuolelle ja varmistaa ndin jalankulun ja
pyorailyn yhteydet.

3 e 3 %
o 1N el

Kaava-aluetta rajaavia te'kijéitd ja kaava-alueen ominaispiirteitd.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Rakennuksen mahdollisia sijainteja muodostuvalla tontilla on esitetty seuraavissa kuvissa. Rakennus
on esitetty koossa 2 000 k-m?, 11l kerroksisena.

Kaikissa vaihtoehdoissa on samankaltainen saatto- ja huoltoliikenteen ratkaisu. Rakennuksen muoto
ja sijainti vaikuttavat suoraan leikkipihan kokoon, joten rakennus suositellaan sijoitettavan mahdolli-
simman lahelle Hakunilatietd melu- ja ilmanlaadusta aiheutuvat rajoitukset huomioon ottaen.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisu mahdollistaa muitakin ratkaisuja. Rakentaminen keskitetdan olemassa olevalle taytto-
maalle ja alueen ldansiosan puusto sailytetdan tai sita tarvittaessa uudistetaan niin etta sen puustoi-
nen luonne sadilyy. Kaavaratkaisu sailyttaa alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tarkeat
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ominaispiirteet. Lisdksi maardyksissa on huomioitu meluntorjunta ja ilmanlaatu. Vuosaaren satama-
radan aiheuttamat rakentamisrajoitteet on myds huomioitu.

Tontilla on ajoliittymadkielto Hakunilantielle. Tontin saattoliikenne jarjestetdaan Satulakujan kautta.
Tontin huoltoajo jarjestetdaan pohjoispuolen asuintalojen pysakoéinnin kautta. Arvopuut ja Hakunilan-
tien vieressa oleva avokallio sdilytetaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella osoitetaan yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), katualuetta, jalan-
kululle ja pyorailylle varattua aluetta (pp) seka jalankululle ja pyordilylle varattua alueenosaa, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h) ja maanalaista rautatiealuetta (ma-LR). Alueen pohjoisosassa kulkeva
Ratsumiehenpolku on merkitty suojelluksi tieksi (st), jonka luonne ja linjaus tulee sailyttaa.

Maanalaisessa asemakaavassa esitetdan olemassa oleva maanalaisen raideliikenteen aluetta. (ma-
LR)

4.1.1 Mitoitus

Yleisten ldhipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan 3 585 m?2. Rakennusoikeus on 2 000 k-m?. Te-
hokkuudeksi muodostuu 0,55. Paivdkotitoiminnan autopaikkojen vahimmaismaara on 21 ap, joista
enintdan 10 ap sijoitetaan korttelialueelle. Saattoliikenteelle (11ap) jarjestetddn paikoitusta Satula-
kujan varrella.

Maanalaisen raideliikenteen alue (ma-LR) on pinta-alaltaan 155m2.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varmistetaan rakentamisen ja ympariston laatu. Rakennusten
arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai mui-
den seka kasvillisuuden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu julkisivumateriaalia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellyte-
taan puurakentamista, ja vihertehokkuudesta seka hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset.

Kaavaehdotuksen maaraykset koskevat meluntorjuntaa, ilmanlaatua seka viheralueiden sailytta-
mistd. Ndiden rajoitteiden myota rakennuksen tulee sijoittaa olemassa olevalle tayttomaa-alueelle.
Mahdolliset leikkivalineet, jotka tarvitsevat tasaisen maa-alueen ja perustamistoita sijoitetaan tayt-
témaa-alueelle, kuten on esitelty pihasuunnitelmaluonnoksessa. Alueen lansiosa sailytetaan puus-
toisena leikkialueena. Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

ovat sadilytettdva puusto ja avokallio, istutettavat tontin reunat, maavarainen kasvillisuuspintainen
hulevesien viivytyspainanne seka puolildpaisevat pinnoitteet. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteu-
tuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

4.3 Aluevaraukset

P3adosa maanpaallisesta asemakaavan muutosalueesta 002591 on yleisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta YL. Muu osa on katualuetta Hakunilantien varrella seka jalankululle ja pyorailylle va-
rattua alueenosaa (pp) alueen pohjoisosassa Ratsumiehenpolulla. Huoltoajo on sallittu Ratsumie-
henpolun itéiselld osuudella (pp/h). Ratsumiehenpolun linjaus ja luonne sdilytetdadn ja se on merkitty
suojelluksi tieksi (st).

Maanalaisella asemakaavalla 941500ma osoitetaan maanalainen rautatietunneli (ma-LR) olemassa
olevaa Vuosaaren satamarataa varten.
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4.3.1 Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusoikeus alueella on 2 000 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kolme (3), joka on ker-
rostalovaltaiseen ymparist6on hyvin sopiva. Rakennuksen mahdollinen sijainti tontilla on osoitettu
valjana rakennusalana. Kaavamaarayksissa edellytetdaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria, ja
rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pdaosin puuta. Rakennus tulee sovit-
taa puistoympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavais-
ten rakennusosien avulla. Varastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi padivakotirakennusta.

Hakunilantieltd ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa korttelialueelle. Saattoliikenne on jarjestettava Sa-
tulakujan kautta. Huoltoajo on jarjestettava pohjoispuolen asuintalojen pysakointialueen kautta. Oh-
jeellisen huoltoajon sijainti on merkitty kaavakarttaan. Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys
ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ohjeellinen hulevesien viivytysalue on mer-
kitty alueen pohjoisosaan nykyisen painanteen laheisyyteen.

Kaavamuutosalueen Hakunilantien puoleisella osalla oleva avokalliomuodostuma on sdilytettava.
Lisaksi kaavakarttaan on merkitty kolme suojeltavaa puuta, joiden juuristoa ei saa vahingoittaa. Puut
tulee suojata rakentamisen ajaksi. Alueen lansiosan puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Alue saa kdyttaa metsdpihana osana
leikkipihaa. Korttelialue tulee rajata ymparistostaan rakentein tai istutuksin siten, ettd puistoympa-
ristdn ja historiallisen tien kaupunkikuvan vehreys sdilyy. Kaavassa edellytetdaan vihertehokkuutta
1,0. Nain ollen kaavaehdotus tayttaa ratikan kaavarungon viherketjumaaraysta.

Kaavassa on mm. melusuojausta, ilmanlaatua, energiaa ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayk-
sid. Melutorjunnasta maarataan, etta rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-, raide- ja
tieliikennemelua vastaan tulee paivakotitiloissa olla 30 dB. Alueella edistetdan uusiutuvan energian
kdyttoa ja madrataan, ettd osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tuotetaan rakennusten katoille
sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

4.3.2 Muut alueet

Katualue

Katualuetta on levennetty Hakunilantien varrelta noin 7 metrid huomioimaan yleiskaavan mukainen
mahdollinen ratikan jatke.

Jalankululle ja pyérdilylle varattu alueenosa (pp)

Alueen pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehenpolku on merkitty jalankululle ja pyorailylle varatuksi
alueenosaksi (pp).

Jalankululle ja pyordilylle varattu alueenosa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h)

Ratsumiehenpolun itdinen osa on merkitty jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueenosaksi, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h) mahdollistamaan péaivdkodin huoltoajo.

Suojeltu tie (st)

Kaavamuutosalueella sijaitseva Ratsumiehenpolun osuus on merkitty suojelluksi tieksi (st). Tien lin-
jaus ja luonne on sdilytettava ja alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museovi-
ranomaisen lausunto.

4.3.3 Maanalainen kaava ma-LR

Alueen koillispuolella kulkeva Vuosaaren satamaradan Savion tunnelialue on merkitty maanalaiseksi
rautatiealueeksi (ma-LR). Maanalaisen rautatietunnelin ldheisyyteen suunniteltavasta rakentami-
sesta ei saa aiheutua vaaraa rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin kalliotilo-
jen pysyvyydelle tai muutoksia lahiympariston pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.
Rakentamistyot eivat saa vahingoittaa rautatietunnelin rakenteita ja teknisia jarjestelmia eika ai-
heuttaa vaaraa junaturvallisuudelle. Maanalaisen rautatiealueen aiheuttamat rakentamisrajoitteet
tulee selvittaa rakentamisvaiheessa Vaylaviraston kanssa.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds
tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Asemakaavan muutos
vastaa VAT-tavoitteisiin seuraavien tavoitteiden osalta: Edistetdadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta seka edistetdan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Kaava-
muutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Hanke sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hankkeen rakentamisen myo6ta puisto pienenee. Kaavamaarayk-
silla pyritaan kuitenkin vahentamaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia puistoymparistéon. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hakunilan keskustan kerrostaloalue tdydentyy enintdan kolmikerroksella palvelurakennuksella,
jonka tulee sovittaa puistoymparistoon esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavais-
ten rakennusosien avulla. Rakennetaan paivakotia nykyiseen puistoon. Pyritdan pehmentaa rakenta-
misen vaikutusta olemassa olevaan puistoymparistoon. Paivakotitoimintaan liittyvat katokset ja va-
rastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi paivakotirakennusta. Maantasokerrosten tule antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 1,0.

Vaeston rakenne ja kehitys

Hakunilan suuralueella on akuutti paivakotitarve lasten maaran ennustetun kasvun takia. Toteutues-
saan paivakoti vastaa tdhan tarpeeseen. Kaavamuutoksella ei ole suoraa vaikutusta asukasmaaraan
tai rakenteeseen, mutta se parantaa alueen palvelurakennetta. Taman myo6ta alueen vetovoimai-
suus asuinalueena kasvaisi.

Yhdyskuntarakenne
ST 8t ! ‘4": Ehdotus tdydentaa Hakunilan keskustan yhdys-
y R _."’ kuntarakennetta. Se myos tdydentda alueen
i ;
s - —lm=1 . - ;;‘ palveluita. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
'3 L= | S < syydelle. Vaikutus on yhdyskuntarakennetta
:.' A e I —i P P 2 \ s > 7_‘; eheyttava. Alueella on jo olemassa kunnallis-
- 1 le 1 = ; ] tekniset rakenteet ja liittyminen niihin on help-

V'S “'/—-.-_.) ’xl. 'Y poa.
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Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksella mahdollistetaan paivakotirakennuksen rakentaminen olemassa olevaan puis-
toon. Rakentamisen vaikutukset on huomioitu jattamalla tontin lansiosaan saadstettavaksi jatettava
puustoinen alue. Tontilla on merkitty saastettavaksi kaupunkikuvallisesti merkittavia puita ja alueella
esiintyva avokalliomuodostuma tulee sailyttda. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva Ratsumiehen-
polku on historiallisesti merkittava tie. Korttelialue tulee rajata ymparistostaan rakentein tai istutuk-
sin siten, etta puistoympadriston ja historiallisen tien kaupunkikuvan vehreys sdilyy.

Rakennusten arkkitehtuurin sovittamisesta ymparistoonsa esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla on kaavamaarays. Ylla mainittujen viheraluemaarayksien
lisaksi kaavaehdotuksella on maaraykset ymparistohaittojen torjunnasta, joka rajoittavat rakennuk-
sen sijoittamista. Nain ollen, rakennus tulee olla massaltaan keskitetty olemassa olevaan tayttomaa
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alueeseen. Katokset ja varastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi paivdkotirakennusta. Niiden tulee
olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa paivakotirakennuksen
arkkitehtuuria. Itsenaiset varastot on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halutta-
vuutta.

Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Esitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa 126-tilapaikkaisen
paivakodin, johon tulisi lisdksi hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 18 henkil6a.

Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille, mutta yleensa paiva-
kotitilat tarjoavat iltakdyton mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Alueen voidaan odottaa muuttuvan
vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi. Toteutuessaan pdivakoti vastaa Hakunilan
suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkapulaan. Palvelutarjontaa parantamalla edistetdadn sosiaa-
lista kestavyytta. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa uuden 2 000 k-m? kokoisen paivikodin rakentamisen. Kaava-alue sijaitsee nykyi-
sen kaupunkirakenteen jatkeena ja olevassa katuverkossa. Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan
vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksiin. Alue on padosin helposti rakennettava.
Alustavan tiedon mukaan rakennusten perustaminen ei tarvita paalutusta ja kunnallistekniset raken-
teet seka liikennoitavat alueet voi perustaa maanvaraisesti. Perustamiskustannukset siis jadvat alhai-
siksi.

Saattoliikenne osoitetaan Satulakujan varteen, jotta tonttia voisi kdayttda enemman piha-alueena
kuin parkkipaikkana. Kaava-alue kuuluu kestavan liikenteen vyohykkeeseen ja viereista Hakunilan-
tieta pitkin kulkee linja-autolinja.

Huomioidaan nykyisen leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuuksia osana
paivakodin leikkipihaa.

Virkistys

Kaavamuutoksen myo6ta puisto pienenee ja alueella sijaitseva Ratsumiehenpuiston leikkipaikka |
poistuu kaytosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa mielipiteissa asukkaat huolestui-
vat leikkipaikan poistosta. Satulakujan paivakoti leikkipihoineen vie koko nykyisen Ratsumiehen-
puisto | -leikkipaikan. Muilta osin Ratsumiehenpuiston kokonaisuus sdilyy puistona. Alueen viher-
alueverkoston tilanne ja kaavahankkeen vaikutus siihen on tutkittu Viheralueiden saavutettavuus- ja
mitoitusohjeen eli SAAVU (KALA 5.9.23 tiedoksi) ohjeen mukaan. SAAVU-tarkastelun perusteella
puistoalueiden saavutettavuus alueella sailyy riittavana. Leikkipaikkojen osaltakin saavutettavuus
sdilyy hyvana (Vantaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032). Pyritdan parantaa
mahdollisuuksien mukaan lahileikkipaikkoja niin ettad palveluverkon edellyttama palvelutaso myos
sailyy hyvana. Nykyisesta Ratsumiehenpuisto | -leikkipaikasta noin 200 metrin pdassa lounaassa si-
jaitsee Ratsumiehenpuisto Il -leikkipaikka (Skomars), ja 300 metrin paassa koillisessa on Vaunukal-
lion leikkipaikka. Vaikka kaavamuutosalueen leikkipaikka poistuu, alueella on helposti saavutetta-
vissa muita samakaltaisia leikkipaikkoja, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia ta-
voitteita. Lisaksi paivakodin kayttéon rakennettava uusi leikkipiha on kaikille asukkaille kaytettavissa
paivdkodin aukioloajan ulkopuolella.

Paivdkodin tarveselvitys-hankesuunnitelmassa (KH hyvaksytty 16.9.2024) on huomioitu nykyisen
leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuudet osana paivakodin leikkipihaa.
Suunnitelma tarkentuu, kun valineiden kunto ja sopivuus on kartoitettu.
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Kaavamuutosalueen Idhimmdt leikkipaikat
Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 300 m kavelymatkan paassa Hakunilan ydinkeskustasta, ja noin 50—
100 metrin etaisyydella bussipysakeista. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka saavutettavuus jouk-
koliikenteella ovat hyvat eri suunnista. Kaavanmukainen paivakotiratkaisu lisaa jonkin verran liiken-
netta alueella, mutta vaikutusta ei voi pitaa merkittavana.

Saattoliikenteen ajo tontille tapahtuu Satulakujalta ja huoltoajo tapahtuu tontin pohjoispuolella ole-
vin asuintalojen pysakointipaikan kautta. Kaavassa maarataan, etta huoltoliikenteelle varattu alue
on erotettava pysakoinnista ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja mahdollisuuksien mu-
kaan istutuksin. Kaavassa myds maarataan, etta tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikko-
jen tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia. Tontin ahtauden takia korttelialueelle osoitetaan
kaavamaaraykselld enintaan 10 ap. Saattoliikenteen paikoitusta toteutetaan Satulakujan varrella.

Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesi- ja hulevesiviemarodinti

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan uudel-
leen rakentamista.

Tonttien hulevesijarjestelmat

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnon-
tilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakaointi-
alueille hetkellisesti. Tata varten kaavassa on merkitty ohjeellinen hulevesialue (wh). Suurempia sa-
detilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Rakennuslupaa var-
ten on laadittava hulevesisuunnitelma.
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Ymparistéhairiot

Liikennemelu (Liikennemeluselvitys, Akukon Oy, 13.6.2024)

Laskennassa otettiin huomioon kohdetta |dhimpina sijaitsevat tieosuudet seka liikennemaariltaan
merkittavat tiet. Selvitysta varten tehtiin herkkyystarkastelu mahdollisen raitiovaunulinjan vaikutuk-
sesta, mikali se kulkisi Hakunilantiella. Liikennemeluselvityksessa tehtyjen laskentojen mukaan, julki-
sivuille kohdistuvat padivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 62 dB. Taman perusteella kohteeseen
on suositeltavaa asettaa vahimmaisvaatimus ALA = 30 dB Hakunilantien puolelle, joka vastaa melu-
alueelle sijoittuvien asuntojen seka muiden herkkien tilojen vahimmaisvaatimusta.

Ulkoalueet

Lilkkennemelu piha-alueella alittaa 55 dB paivdajan ohjearvon (Valtioneuvoston paatés melutason
ohjearvoista 993/1992., 1992) suurimmalla osalla kaavamuutosaluetta jo ennen kaavamuutosta.
Suunniteltu paivakotirakennus torjuu sisapihalle kantautuvaa melua tehokkaasti. Pihalle muodostuu
alle 55 dB aluetta (vihreita alueita) noin 1600 m2 ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. HUOM! Pihalle
muodostuu rakennuksen sivulla jonkin verran 55-60 dB aluetta (keltaista aluetta), jolle ei saa sijoit-
taa leikkivalineita tai oleskeluun tarkoitettuja kalusteita. Sinne voi kuitenkin sijoittaa vaunukatoksia
tai pihavarastoja.

" Paiva (klo 7-22)
A-keskidanitaso Laeq
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Tieliikennemelu pdivilld (klo 7-22), Liikennemeluselitys — Akukon Oy (13.6.2024)
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Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu

Raideliikenteen tarina- ja runkomelun vaikutus tutkittiin kaavatyon yhteydessa. Laskennallisen mal-
linnuksen tulosten perusteella runkomelutasot paivakodin ensimmaisessa kerroksessa jaavat alle 25
dB, eika runkomelun ohjearvo Lprm < 35 dB ndin ollen ylity. Lisdksi tutkittiin kelluvien lattiarakentei-
den vaikutus runkomeluun. Tassa tapauksessa runkomelu voi ylittaa 30 dB paivakodin koillisnur-
kassa, mutta ei tule ylittdmaan runkomelun ohjearvoa. Kaavamaarayksessa runkomelu on mainittu
suunnittelussa huomioitavana tekijana.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 9 §



002591 ja 941500ma / Satulakujan padivakoti 22.10.2024 Sivu 27 / 38

T >20 dB
>25dB

Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta pdivékodin ensimmédisessé kerrok-
sessa. Runkomelu jéd arviolta alle 25 dB pdivédkodissa.

T

>20 dB
>25dB
>30dB

Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta pdivéikodin ensimmdisessé kerrok-
sessa, johon on toteutettu kelluva lattiarakenne. Runkomelu jéd arviolta alle 25 dB pdivikodissa.

Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama tarina

Tuloksen mukaan junaliikenteen aiheuttama tarina alittaa selvasti kohteen tarinan ohjearvon vW,95
<0,3 mm/s, ja jaa alle ihmisen havaintokynnyksen. Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ei tarvitse
huomioida jatkosuunnittelussa.

T

Mallinnustulokset Savion tunnelin raideliikenteen kohteeseen aiheuttamasta tdrindstd. Tdrind alittaa
koko kaava-alueella 0,3 mm/s ohjearvon selvdsti, ja jéd alle ihmisen havaintokynnyksen.
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Ilmanlaatu

Hyvan ilmanlaadun turvaamiseksi lasten leikkiin ja oleskeluun kaytettavat piha-alueet sijoitetaan
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden suositusetai-
syydelle. Kaavassa maarataan, etta varhaiskasvatuksen tilat tulee sijoittaa minimietaisyytta (20 m)
kauemmas Hakunilantien ajoradan reunasta ja, etta oleskeluun ja leikkiin kdytettava piha tulee si-
joittaa suositusetdisyytta (40 m) kauemmaksi Hakunilantien ajoradan reunasta, jolloin ilmanlaatu on
sopiva paivakodin toiminnalle. Minimi- ja suositustdisyyden valiin sijoitettavan paivakotirakennuk-
sen sisdilman laatu turvataan kaavamaarayksella, jonka mukaisesti padivakotirakennuksen tuloilman-
otto tulee sijoittaa mahdollisimman etdalle Hakunilantiesta ja varustaa tilojen kayttotarkoituksen
mukaisella suodatuksella.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavahanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoittuu
jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittdavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vantaan kartta-
palvelun ja luontoselvitysten perusteella alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Alueella on
kolme arvopuuta (kaksi mantya ja yksi tammi), jotka tulee sailyttaa. Arvopuiden tarkkaa sijainti tulee
varmistaa toteutussuunnittelun vaiheessa. Olemassa olevaa puustoa sdilytetaan tontilla mahdolli-
simman paljon. Kaavassa maarataan, etta alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa elin-
voimaisina. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi ja rakennuslupavaiheessa on esitettava suunni-
telma suojaustoimenpiteista. Alueen lansipadssa oleva pienmetsikkd on sailytettava elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Aluetta kehitetdan metsa-
pihana, joka toimii osana paivakodin pihaa.

Pihasuunnitelmaluonnos (kuva alla) on laadittu asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskennan poh-
jaksi. Kaavassa vaaditaan vdhintdan vihertehokkuus 1,0. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita.

¥ oA TR

viljelylaatikot

Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 06.09.2024.

Vesistot ja vesitalous

Kaavassa edellytetdan lapaisemattomien pinnoitteiden vahaista kayttoa. Vetta lapaisematonta pin-
noitetta saa kdyttaa vain ajovaylilla ja huoltopihalla seka sisddntulojen yhteydessa. Pysakointipaikat
tulee paallystaa puolilapaisevin pinnoittein. Rakennus tulee kuitenkin kattoineen lisdédmaan huleve-
sien viivytyksen maaraa. Alue on talld hetkelld kivituhkaa/hiekkaa, joka on puolilapaisevaa/lapaise-
vaa. Kaavaan on merkitty ohjeellisena hulevesien viivytyspainanne.
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Vaikutukset maaperaan

Rakentamisella ja perustamistavalla on vaikutusta maaperdan. Pohjavedenpinnantaso tulee selvit-
taa. Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun raken-
nuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatut-
kimuksiin ja suunnitelmiin.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Vahahiilisyys
Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjd, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja

liilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava paivakoti tiivistdaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kdyttden hyvaksi Sito-
wisen Planect-tydkalua. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa kay-
tettiin betonia. Energialahteena oli kaukolamp6 ja tavanomainen sahkdntuotanto. Rakennus toteu-
tettiin 2-kerroksisena. Tassa vaihtoehdossa kasvihuonepaastoja kertyi 50 vuoden aikana 8 580
tCO2e eli 68 tonnia/tilapaikka.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja sahkdenergi-
asta oli aurinkoenergiaa. Taman lisaksi oli huomioitu liikenteen paastoja hillitsevat toimenpiteet ku-
ten sahkodautojen latausmahdollisuus, pyorailyn edellytyksiin panostaminen, paikalliset jaetut tyoti-
lat ja laadukkaat kavely-ymparistot. Rakennus toteutettiin 3-kerroksisina, eli rakennuksen jalanjalki
oli pienempi kuin ensimmaisessa vaihtoehdossa. Talloin kasvihuonepdastéjen maara oli 50 vuoden
aikana 7 620 tCO2e eli 60 tonnia/tilapaikka. Eli puurakentamisen, aurinkoenergian ja kestavien lii-
kennemuotojen edistdmisen yhteisvaikutuksella paastiin noin 12 % kasvihuonepaastdjen vahennyk-
seen.

Tulosten yhteenveto
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Kuva rakentamisvaihtoehtojen tuloksista
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Kiertotalous

Huomioidaan nykyisen leikkipaikan leikkivalineiden kierratys ja sailyttamismahdollisuuksia osana
paivakodin leikkipihaa.

Viheralueet ja hiilinielu

Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku 1,0. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta
ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
[ampdsaarekeilmiota.

4.5 Ympariston hdiriotekijat

Tielilkenteen melu, maanalaisen junaliikenteen runkomelu seka tarina ja ilmanlaadun tekijat on kasi-
telty kohdassa 4.4.1. Ympadristohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Paivakotihankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginhallituksen kokouksessa
16.9.2024 § 9. Paivakoti hankitaan kiireellisen tarpeen vuoksi paviljonkina. Tavoitteena on, etta pa-
viljonki valmistuu syksyksi 2025.

Huoltoajoyhteys jarjestetdaan alueen pohjoispuolen asuinkerrostalojen tonttiliittyman kautta. Kaytto-
oikeudesta on laadittava rasitesopimus kaavatyon ohella.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus

Yleiskaava

Kadut ja puistot

Mittaus- ja geopalvelut
Rakennusvalvonta
Ymparistokeskus
Toimitilajohtaminen

Talous- ja hallintopalve-
lut

Kaupunginmuseo

Mari Jaakonaho

Milja Halmkrona

Noora Koskivaara
Sudar Oli Gunasekaran

Sari Simonen

Eeva Eitsi

Jonna Kurittu
Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas

Antti Auvinen

Heikki Vaananen
Jonna Juusola
Ismo Kaarnasaari
Panu Latvala
Jouni Ahtiainen
Heidi Astone

Milja Inkeroinen

Andreas Koivisto

aluearkkitehti
(01.09.2024 asti)

vs. aluearkkitehti
(02.09.2024 alkaen)

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordi-
naattori

maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

vesihuollon yleissuunnit-
telu

lilkenteen alueinsingori
maisema-arkkitehti
Suunnitteluinsindori
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti
vuorovaikutusasiantun-
tija

arkeologi

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
Vantaalla, 22. paivana lokakuuta 2024

Sudar Oli Gunasekaran Milja Halmkrona vs.

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.10.2024
Kaavan nimi 002591 ja 941500ma 94 kaupunginosa Hakunila
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092 Vantaa
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4527 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0155 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4527

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,4527 | 100,00 2000 0,44 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,3585 79,2 2000 0,56 0,3585 2000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0942 20,8 0 0,00 0,0942 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
MEEE R (T, Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] fkom® +1-]
Yhteensa 0,0155 3,42 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut Tkm] — Tikm +/] ——
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalz;m muut.
[ha] %] | [k-m? le] [ha +/] Tk-m? +/-]
Yhteensa 0,4527 | 100,00 2000 0,44 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,3585 79,2 2000 0,56 0,3585 2000
YL 0,3585 100,0 2000 0,56 0,3585 2000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
VP 0,0000 0,0 0 -0,4527 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0942 20,8 0 0,00 0,0942 0
Kadut 0,0279 29,6 0 0,00 0,0279 0
Kev liik.kadut 0,0663 70,4 0 0,00 0,0663 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pil}:‘aa-iala Pin[toz-]ala K?Lr_?:z?la Pimz?:ﬁala-‘r_}_anuut. Kerrﬁ‘s_zrlrllezirl’r_r]luut.
Yhteensa 0,0155 3,42 0 0,0000 0
ma-LR 0,0155 100,0 0 0,0000 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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173
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002591 22.10.2024
941500ma
Vantaan kaupunki Vanda stad

SATULAKUJAN

5

PAIVAKOTI

Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 94044 ja katualueet.

Tonttijako

Osa korttelia 94044,

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa puistoympariston
kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennuseosien avulla.

Polkupyéra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seké keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivékotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivékotirakennuksen arkkitehtuuria. ltsendiset varastot
on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan
ulkopuclelle.

Maantasokerrosten tulee antaa avenainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Riittava paivakatirakennuksen luonnonvalo sisatiloissa
tulee turvata.

Katolle saa kerrosluvun liséksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia |aitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Korttelialue tulee rajata ymparistostaan rakentein tai
istutuksin siten, ettd puistoympéristén ja historiallisen tien
kaupunkikuvan vehreys sailyy.

Piha

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.

SADELGRANDENS
DAGHEM
Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 94044 och
gatuomraden.

Andring av tomtendelning
Del av kvarteret 94044.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for byggnader fér offentlig
nérservice.

Arkitektur och stadsbild

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till parkmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Cykel- och barnvagnsforrad, férrad for leksaker och
friluftsredskap samt kékets férvaringsutrymme fér lador
och rullcontainrar ska | férsta hand placeras sa att de
utgdr en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara av
hdgklassigt material och halla en arkitektoniskt hég
standard samt utgéra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. De fristaende forraden
ska tackas med grontak och de far placeras utanfor
byggnadsytan.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Tillrackligt med dagsljus i daghemmets lokaler ska
tryggas.

Utéver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Kvartersomradet ska avgransas fran omgivningen med
konstruktioner eller planteringar sa att parkmiljén och den
historiska vagen bevarar sin lummighet i stadsbilden.

Gardsplan

Befintlig véaxtlighet pa tomterna ska bevaras och vid
behov fornyas med beaktande av omradets sardrag.
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Alueella kasvavat suuret puut tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Rakennus ja aita tulee linjata sailyvat puut
ja niiden juuristo huomioiden ja huolellisesti maastoon
sovittaen. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi ja on
esitettdva suunnitelma suojaustoimenpiteista
rakennuslupavaiheessa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

limanlaatu

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle Hakunilantiesta ja varustaa
riittavalla tilojen kayttétarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Varhaiskasvatuksen tiloja ei saa sijoittaa ldhemmés kuin
20 m paahan Hakunilantien ajoradan reunasta.

Oleskeluun- ja leikkiin kaytettdvaa pihaa ei saa sijoittaa
lahemmas kuin 40 m paahan Hakunilantien ajoradan
reunasta.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokuoren @aneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan ALA = 30 dB
Hakunilantien puolelle.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittda paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasceron riittévyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksests.

Maanalaisen junaliikenteen aiheuttama runkomelu on
otettava huomioon suunnittelussa.

Uusiutuva energia

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
Paneelit on integroitava arkkitehtuurin keinoin
vesikattorakenteeseen.

Liikenne ja pysakointi
Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 10 autopaikkaa.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
séhkdautojen latauspisteisiin.

Tyontekijoiden kayttoon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pysakoinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Vetta |apdisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja huoltopihalla. Pysékaintipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Ympadristoolosuhteet

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanalaisen rautatietunnelin |aheisyyteen
suunniteltavasta rakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa
rautatietunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin
kalliotilojen pysyvyydelle tai muutoksia l&hiymparistén
pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa.

Rakentamisty6t eivit saa vahingoittaa rautatietunnelin
rakenteita ja teknisia jarjestelmia eikéa aiheuttaa vaaraa
junaturvallisuudelle. Maanalaisen rautatiealueen
aiheuttamat rakentamisrajoitteet tulee selvittaa
rakentamisvaiheessa vaylaviraston kanssa.

Stora trad som vaxer i omradet ska bevaras och skotas
sa att de halls livskraftiga. Byggnadet och staketet ska
placeras med hénsyn till triden som ska bevaras och
deras rotsystem och noggrant anpassas till terrangen.
Traden ska skyddas under byggandet och en plan fér
skyddsatgéarderna ska presenteras i bygglovsskedet.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Luftkvalitet

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
méjligt fran Hakansholevagen och forses med tillracklig
filtrering efter anvandningséndamalet av utrymmen.

Lokaler fér smabarnspedagogik far inte placeras narmare
an 20 m fran kanten av Hakansbélevagens kérbana.

Gardsomraden avsedda for vistelse och lek far inte
placeras nédrmare an 40 meter fran kanten av
Hakansbolevagen.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i byggnadernas
ytterhdlje ska vara minst ALA = 30 dB mot
Hakansbdlevagen.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
overskrida 55 dB.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterhdlje
och gardsomradenas bullerskydd ska s&kerstéllas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts i detaljplanskedet.

Stombuller som orsakas av den underjordiska tagtrafiken
tagtrafiken ska beaktas i planeringen.

Férnybar energi

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak. Panelerna ska integreras i
yitertakskonstruktionen genom arkitektoniska medel.

Trafik och parkering
Pa kvartersomradet far hégst 10 bilplatser placeras.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstallen for elbilar.

Cykelplatser som &r avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

De omraden som reserverats for servicetrafik ska
avskiljas fran parkering och gang- och cykelférbindelser
med hjalp av konstruktioner och i man av méjlighet med
planteringar.

Beldggning som inte sl&pper igenom vatten far endast
anvandas pa kérleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Miljoforhallanden

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET

Det planerade byggandet i narheten av den underjordiska
jamvagstunneln far inte medféra fara fér jarnvagstunnelns
konstruktioner eller verksamhet, for stabiliteten i
jarnvagstunnelns bergsutrymmen eller férandringar i
flodesférhallandena i grundvattnet och grundvattnets yta i
narmiljén.

Byggarbetena far inte skada jarnvagstunnelns
konstruktioner och tekniska system eller &ventyra
tagsakerheten. De inskrankningar i byggandet som det
underjordiska jarnvagsomradet medfér ska utredas under
byggnadsfasen tillsammans med Trafikledsverket.
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RATSUMIEHENPO

2000

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten péivakodin.

Maanalainen rautatiealue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®riilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittéava tie, jonka nykyinen linjaus ja
luonne on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Underjordisk jarnvdagsomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trid som ska skyddas. Tridet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dir in- och utfart &r
forbjuden

Vdg som skall skyddas.

En vag av historisk betydelse vars nuvarande dragning
och karaktar ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

 viljelylaatikot

Alustava pihasdl;lnnitelma viherkerroinlaskélmaa varten, 06. 09.202;1.

Tuloskortti

Pdivimaard 25.9.2024

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

Satulakuja 1, Hakunila
Satulakujan pdivakoti

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

g iaan aa 3
Hulevesimaird m

= " - Elementteja Laskurin elementtien
0 1,5 S R kaytetty, kpl kokonaislukumairi, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sailytettdvd kasvillisuus ja maaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien padlliset hallintar 1 10
Yhteensd 17 36

10,9
Valuma kerroin C
0,6
Viivytystil vem®
10,9
e e 25 Esitettyjen hulevesiratkaisujen
(RS HEDEHE O viivytystilavuus m®
0,0 11,0
Lapaisemattdoman pinnan osuus
21%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
® |stutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja
kasvikatot

Pinnoitteet

W Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE

VARATULLE VALILEHDELLE
® KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

m Toiminnallisuus
= Maisema-arvo
Kunnossapitomdara

M Hulevesien hallinta

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti, 25.09.2024.
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1 TAUSTA

Vantaalla Hakunilassa osoitteeseen Satulakuja 3 ollaan suunnittelemassa kaavamuutosta (kaavanu-
mero 002591) paivakodin rakentamista varten. Kaavamuutoksen alue rajautuu Hakunilantien ja Ratsu-
miehenpolun vdlille, ja siina sijaitsee talla hetkelld leikkipuisto seké pysakdintialuetta. Paivakodin mah-
dollistavaa asemakaavaa varten kohteesta tulee laatia likennemeluselvitys.

Kohteen kaakkoispuolella sijaitsevan Hakunilantien lisdksi toinen merkittava tiemelun lahde on Kyytitie
kohteen lounaispuolella noin 200 m etéisyydelld. Liséksi kohteeseen kantautuu likennemelua Lahden-
vaylalta sekd Lahden moottoritielta.

Kohteen sijainti kartalla on esitetty kuvassa 1, ja asemakaavaluonnos on esitetty kuvassa 2.

Tassa raportissa esitetddn kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennuksen julkisivuilla
ja pihan oleskelualueilla.

Kuva 2. Asemakaavaluonnos.
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2.1

2.2

2.3

Sovellettavat ohjearvot

Aanitasoerotus on laskettu kayttaen ohjearvoa 35 dB paivaaikaan (klo 7-22) (Valtioneuvoston paatos
993/1992 [1]). Melutason paivaajan ohjearvo opetukseen oleskelualueilla ulkona on 55 dB [1].

Ympaéristoministerion &&niymparistdasetuksen 796/2017 [2] ja sen muutosasetuksen [3] mukaan melu-
alueella sijaitsevan rakennuksen asuin-, potilas- tai majoitustilojen ulkovaipan &&neneristyksen on ol-
tava vahintddn 30 dB. Vaatimusta voidaan k&ytanndssa soveltaa myds paivakoteihin, joissa on esimer-
kiksi lepaamiseen tarkoitettuja tiloja.

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristtmelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2023 MR -tietokoneohjelmalla kayttéden seuraa-
via yhteispohjoismaisia ympéaristomelun laskentamalleja:

e katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [4]

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltaa alueen maaston korkeuskayréat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Maastomalli koostettiin Maanmittauslaitoksen vuoden 2020 jalkeen laserkeilatusta korkeusdatasta, ja
rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kayttden lahtttietoina avointa maastotietokan-
taa.

Laskenta on tehty noudattaen Vantaan kaupungin ohjetta asemakaavan meluselvityksen laatimiseen

[71.
Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on A-keskidanitaso Laeq péivasaikaan klo 7-22 ja ybaikaan klo 22—-7. Selvityksen
tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina etté pihoilla esiintyviné paiva-
ajan keskidénitasoina.

Pihojen &anitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etté ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 5 x 5 m suuruisia laskentaruutuja, joiden korkeus maanpinnasta
on 2 m maanpinnasta. Rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, etté laskentapis-
teita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintd&n 10 m vélein. Julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kohdetta lahimpina sijaitsevat tieosuudet seka liikennemaariltdan mer-
kittavat tiet. Muiden katujen liikenteelld ei ole merkittavaa vaikutusta kokonaismeluun suunnittelukoh-
teen rakennusten ja pihojen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat (KAVL) on esi-
tetty taulukossa 1. Liikennetiedot on saatu tilaajalta (25.4.2024), ja ne edustavat laskettua tilannetta,
johon selvityksessa on katsottu melun kannalta tarpeelliseksi varautua.

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikkenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisayksen.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 9 §



ACUCON 24085702 5(7)

24

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt teiden, katujen ja ramppien likennemdaarat arkivuorokaudelle

Osuuden nimi KAVL raskas-% paivan nopeus
ennuste %-0suus km/h

Keha lll 74 870 10 % 90 % 80
Lahdenvéyla (mt 4) 74 300 8 % 90 % 100
Lahdentie 10 070 7% 90 % 60
Kyytitie 9 600 9% 90 % 60
Hakunilantie Kyytitiesta pohjoiseen 10 000 7 % 90 % 40

Raitiovaunuliikenne
Erillista laskentatulosta raitiovaunuliikenteen melusta ei esitetd taman raportin liitteena.

Selvitysta varten tehtiin herkkyystarkastelu mahdollisen raitiovaunulinjan vaikutuksesta, mikali se kul-
kisi Hakunilantielld. Arviossa kaytetyt raitiovaunuliikenteen ennusteliikenneméaarat on esitetty taulu-
kossa 2. Liikennetiedot on saatu Vantaan kaupungilta (25.4.2024).

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitiolikenteen méaéarat arkivuorokaudelle (vuoroja/suunta).

Raideosuus klo 07-22 klo 22-07  pituus [m] ajonopeus [km/h]
Ratikka 224 52 28 40
LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty liitteissé seuraavasti:

o Liite 1; julkisivuilla ja ulkoalueilla esiintyvat suurimmat paivéajan melutasot Laeq 0722
e Liite 2; julkisivuilla ja ulkoalueilla esiintyvat suurimmat ydajan melutasot Laeq 2207

Piha-alueille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu kerros-
kohtaisesti suurimmat keskidanitasot. Liitteissa rakennuksen seinilla olevat kahdeksankulmaiset tun-
nukset ilmoittavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq.

TULOSTEN TARKASTELU

Valtioneuvoston p&atoksen [1] mukaan yleiset ohjearvot sisélla opetukseen kaytettavissa tiloissa on
paivalla (klo 7-22) 35 dB. Kaavavaatimusta vastaava danitasoerotus ALa méaritetdan julkisivuun koh-
distuvan melun keskidanitason ja sisémelun keskidénitason tavoitearvon erotuksena.

Ympaéristoministerion asetuksien mukaan [2,3] melualueella sijaitsevan rakennuksen asuin-, potilas- tai
majoitustilojen ulkovaipan &aneneristyksen on oltava vahintdan 30 dB. Paivakodin voidaan kaytan-
nodssa soveltaa samaa vaatimusta.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epahuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. AL (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden aanieristys liikenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mita on kaytettava julkisivun eri osien aanieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinan tai ikkunan) &anieristysluku likennemelua vastaan Rayw (=Rw+Cy)
on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa. Esim. ikkunoiden &anieristysvaatimus
riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.
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4.1

4.2

4.3

Julkisivujen aanitasoerotus

Julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskidanitasot on suurimmillaan 62 dB. TAman perusteella laskettu
julkisivujen A-&&nitasoerotus on ALa = 27 dB.

Kohteeseen on suositeltavaa asettaa vahimmaisvaatimus ALa = 30 dB Hakunilantien puolelle, joka
vastaa melualueelle sijoittuvien asuntojen sekd muiden herkkien tilojen vahimmaisvaatimusta [8].

Raitiovaunuliikenne nostaa aanitasoa julkisivulla enintddn noin 1 dB. Edelld mainittu vAhimmaisvaati-
mus riittdd huomioimaan myags raitiovaunuliikenteen vaikutukset kohteen julkisivuilla.

Ulkoalueet

Liikennemelu piha-alueella alittaa 55 dB paivaajan ohjearvon [1] suurimmalla osalla suunnittelualuetta.
Hakunilantien liikenteen paivaajan melutaso on yli 55 dB noin 50 m etéisyydell& tien reunasta, mutta
suunniteltu paivakotirakennus torjuu sisépihalle kantautuvaa melua tehokkaasti. Pihalle muodostuu alle
55 dB aluetta noin 1600 m? iiman meluntorjuntatoimenpiteita.

Suunniteltu rakennus on itsessdan muodoltaan tehokas torjumaan liikennemelua Hakunilantielta, eika
erillisilla meluntorjuntatoimenpiteilla (esim. melueste) ole saavutettavissa merkittavaa hyotya.

Raitiovaunuliikenne ei nosta ulkoalueiden melutasoa merkittavasti.

Vaihtoehtoinen kerroskorkeus

Selvityksessa tarkasteltin myos vaihtoehtoista kerroslukumaéraa, mikali paivakoti rakennetaan 3 ker-
roksisen sijaan vain 2 kerroksiseksi. Kuvassa 3 on esitetty tilanne, jossa rakennus on valmistunut vain
2 kerroksen korkeuteen. Melutaso pihalla tai julkisivuilla ei kdytdnndsséd muutu, vaikka paivakoti val-
mistuisi vain 2 kerroksen korkeuteen.

Kuva 3. Liikennemelutasot kohteessa, jos rakennus on 2 kerroksinen.
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5 JOHTOPAATOKSET

Julkisivuille kohdistuvien melutasojen perusteella suositellaan vahimmaisvaatimusta ALa = 30 dB Ha-
kunilantien puolelle.

Paivakodin pihalla melutasot alittavat ohjearvon 55 dB noin 1600 m? kokoisella alueella. Erillisilla me-
luntorjuntatoimenpiteilléa (esim. melueste) ei ole saavutettavissa merkittavaa hyotya. Melutaso ei muutu
merkittavasti jos rakennus valmistuu 3 kerroksen korkeuden sijaan 2 kerroksen korkeuteen.
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SOUND - VISION — VIBRATION

Mats Heikkinen, Jukka Patynen, Timo Peltonen 13.6.2024
Satulakujan paivakoti

Vantaan Kaupunki
Kaupunkiymparistd / Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus / Ita-Vantaa
Sudar Oli Gunasekaran

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Vantaalla Hakunilassa osoitteeseen Satulakuja 3 ollaan suunnittelemassa kaavamuutosta (kaavanu-
mero 002591) paivakodin rakentamista varten. Kaavamuutoksen alue rajautuu Hakunilantien ja Ratsu-
miehenpolun valille, ja siina sijaitsee nykyisen leikkipuisto sekd pysakointialueita. Asemakaavaluonnos
on esitetty kuvassa 1.

Runkomelun ja tarindn kannalta keskisena arvioitavana tekijand kaavamuutosalueella on Savion rau-
tatietunneli, joka ohittaa tarkastelualueen suoraan koillispuolelta kohdalla km 0043+0120...0043+0150.
Radan kohdalla korkotasoero raiteiden ja maanpinnan korkeusaseman valilld on n. 60 m. Tunnelin lii-
kenne koostuu Vuosaaren satamaan kulkevista tavarajunista. [1,2]

Vantaan ratikan linjaus ohittaa selvitettavan Satulakujan alueen lounaispuolelta noin 200 m etdisyydelta

[3].

Tassa selvityksessa arvioidaan laskennallisesti raideliikenteen runkomelu- ja tarindvaikutuksia raken-
nusten toteutuksen kannalta.

K v
v

Kuva 1: Asemakaavaluonnos.
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Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI
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4.1

4.2

RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

Raideliikenne synnyttad ymparistdonsa varahtelya, joka valittyy radan kautta ympardivaan kalliope-
raan. Varahtely etenee kallio- ja maaperan kautta rakennukseen, jossa se levida rakennusrungon vali-
tyksella eri huonetiloihin. Huoneessa varahtely voi aiheuttaa kuultavissa olevaa runkomelua tai havait-
tavaa tarinaa. Tarina on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaajuista varahtelya (taajuusalue
1...80 Hz), ja runkomelu on varahtelyn aiheuttamaa korvin kuultavaa ilmadanta (taajuusalue 16...500
Hz).

Pienitaajuinen tarind etenee pehmeassa maaperassa tehokkaasti radan ymparistéon, mutta vaimenee
kallioperassa nopeasti. Toisin kuin tarina, runkomelu etenee kalliossa tehokkaasti.

OHJEARVOT

Runkomelun ohjearvo varhaiskasvatuksen opetus- ja lepotiloille ratatunnelista kantautuvalle runkome-
lulle on Lpm < 35 dB [4]. Paivakoti on Vantaan kaupungin mukaan paivakaytossa.

Tarinan ohjearvo varhaiskasvatuksen opetus- ja lepotiloille on vi,9s < 0,30 mm/s [4].
LAHTOTIEDOT

Alueen maapera ja suunniteltu perustamistapa

Kohdealueen maapera koostuu pohjatutkimuksen [5] ja maaperakarttojen perusteella moreeni- ja silt-
tikerroksista. Kalliopinnan syvyys maanpinnasta vaihtelee pohjatutkimusten alueella valilla 0...5 m tyy-
pillisen syvyyden ollessa noin 2...3 m. Savion tunneli sijaitsee kohteen kohdalla noin 60 m syvyydessa
nykyisestd maanpinnasta.

Alustavien perustamistapaolosuhteiden [5] perusteella rakennus perustetaan pintakerrosten alapuoli-
sen tiiviin kitkamaan varaan. Kalliopinnan korkoaseman ylimmissa kohdissa mahdollinen louhinta ja
kalliovarainen perustaminen ovat mahdollisia. Silttikerrostumien kohdalla myds paalutusta pidetaan
mahdollisena perustamisratkaisuna.

Raideliikenne

Savion tunnelin raideliikenne koostuu tavarajunista ja vetureista. Rataosuudella on 80 km/h nopeusra-
joitus [6].

Savion tunnelissa selvityskohteen alueella ratarakenteen runkomeluvaimennuksen tarpeeksi on radan
suunnitteluvaiheessa maéritelty 18 dB [2], ja raideliikenteen runkomeluvaimennuksen mitoituksessa on
asuinrakennusten runkomelun tavoitetasona kaytetty 30 dB. Laskennallisessa mallinnuksessa on huo-
mioitu suunnitelmien mukainen rataan asennettu runkomeluvaimennus.

RUNKOMELUN JA TARINAN LASKENNALLINEN ARVIO

Tassa selvityksessa raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua on arvioitu perustuen alueen
maaperatietoihin ja laskennallisiin malleihin tarinan ja runkomelun etenemisesta [7,8]. Mallinnuksen
taustalla on kaytetty myos Savion tunnelin suunnitteluvaiheessa tehtyja runkomelumittauksia seka nii-
den tuloksia.
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5.1

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu

Junaliikenteen aiheuttamaa runkomelua mallinnettiin kayttden VTT:n esittdmaa laskennallista menetel-
maa [7], jonka avulla voidaan arvioida runkomelutasoja eri etaisyyksilla raidevaylasta. Mallin parametrit
arvioitiin Savion tunnelin runkomelumittausten seka kohteesta saatujen lahtotietojen perusteella.

Mallinnustulokset on esitetty kuvassa 2. Mallinnus on tehty rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen,
jossa alimmat runkomelun osalta mitoittavat tilat todennakoisesti sijaitsevat. Rakennusten ylemmissa
kerroksissa runkomelutaso Lpym on tyypillisesti noin 1...2 dB/kerros pienempi kuin mallinnetussa ensim-
maisessa kerroksessa.

Laskennallisen mallinnuksen tulosten perusteella runkomelutasot paivakodin ensimmaisessa kerrok-
sessa jaavat alle 25 dB, eikd runkomelun ohjearvo Lpm < 35 dB nain ollen ylity.

Kuva 2: Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta paivakodin ensimmaisessé ker-
roksessa. Runkomelu jéa arviolta alle 25 dB péivékodissa.

Kelluvat lattiarakenteet kuten lampolattiat voivat vahvistaa rakennuksen sisatiloissa esiintyvia runko-
melutasoja, koska ne vahvistavat rakenteissa esiintyvaa varahtelyheratettd omalla resonanssitaajuu-
dellaan. Kuvassa 3 on esitetty runkomelun mallinnustulos paivékodin ensimmaiseen kerrokseen tilan-
teessa, jossa huonetiloissa on tyypillinen kelluva lampdlattiarakenne. Mallinnuksessa on oletettu kellu-
van lattian vahvistavan runkomelua 6 dB. Tuloksista nahdaan, etta runkomelutasot vahvistuvat verrat-
tuna kuvan 2 mallinnustilanteeseen. Runkomelu voi tassa tapauksessa ylittda 30 dB paivakodin koillis-
nurkassa, mutta ei tule ylittdmaan runkomelun ohjearvoa Lym < 35 dB.
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5.2

T

>20 dB
>25 dB
>30 dB

Kuva 3: Mallinnustulokset raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta paivakodin ensimmaisessé ker-
roksessa, johon on toteutettu kelluva lattiarakenne. Runkomelu jaé arviolta alle 25 dB péivékodissa.

Laskentaselvityksen tulokset osoittavat, etta raideliikenteen aiheuttamaa runkomelua ei tarvitse huomi-
oida kohteen jatkosuunnittelussa. Kaavaan ei mydskaan tarvita erillistd merkintaa raideliikenteen run-
komelun huomioimisesta paivakodin osalta.

Junaliikenteen aiheuttama tarina

Junaliikenteen tarinda mallinnettiin soveltaen VTT:n junaliikenteelle esitettya mallia [8]. Mallin paramet-
rit arvioitiin VTT:n ohjeistuksen seka kohteesta saatujen 1ahtétietojen perusteella.

Mallinnuksen tulokset on esitetty kuvassa 3. Tuloksista nahdaan, ettd junaliikenteen aiheuttama tarina
alittaa selvasti kohteen tarinan ohjearvon vi,95 < 0,3 mm/s, ja jaa alle ihmisen havaintokynnyksen. Tama
on tyypillista kallioalueilla, joissa raideliikenne ei aiheuta pienitaajuisia tarinahaittoja.

Raideliikenteen aiheuttamaa tarinaa ei tarvitse huomioida jatkosuunnittelussa. Kaavaan ei tarvita eril-
listd merkintaa raideliikenteen tarindn huomioimisesta paivakodin osalta.
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5.3

T

Kuva 4: Mallinnustulokset Savion tunnelin raideliikenteen kohteeseen aiheuttamasta tarindsta. Tarina
alittaa koko kaava-alueella 0,3 mm/s ohjearvon selvésti, ja jaa alle ihmisen havaintokynnyksen.

Raitiotieliikenteen runkomelun ja tarinén tarkastelu

Vantaan ratikan linjaus ohittaa selvitettavan Satulakujan alueen lounaispuolelta noin 200 m etaisyydelta
[3]. Raitiotieliikenne ei suurten etaisyyksien myota aiheuta runkomelu- tai tarinariskia kohteessa.

Kaavaan ei tarvita erillistd merkintaa raitiotieliikenteen runkomelun tai tarindn huomioimisesta paivako-
din osalta.

/ Z% /4 L :/\—_ O ‘()cf L —

Mats Heikkinen Timo Peltonen
Akustikko, DI DI, FISE PV (akustiikka)
Tiimipaallikkd, runkomelu ja tarina Johtava konsultti
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108§ Asemakaava ja asemakaavan muutos 161900, 16 Kaivoksela / Palotie

VD/2285/10.02.04.00/2022
SP/TKA/SSO

Asemakaava kasittda taydennettdvan pientaloalueen ja yritystontteja. Alueella on suojeltava Palotie,
suojeltavia rakennuksia ja arvopuita. Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 16192-16194, osia kortteleista 16190, 16191, 16201 seka katu- ja
erityisalueita, kaupunginosassa 16 Kaivoksela. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa
korttelista 16201 seka katu- ja erityisalueita.

Alue sijaitsee Vanhan Kaarelantien ja Helsingin rajan valissa ja kasittaa Palotien, Palokujan, Laitilantien
ja Laitilankujan seka Yhtionkujan numerot 1-3.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaupunki ja yksityiset.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyong, tie- ja katusuunnitelmien ja meluselvityksen osalta Ramboll.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alueella on
asuinaluetta A ja lilkenneyhteys Hameenlinnanvaylalle.

Alueella on vanhoja teita, vpk:n talo, pientaloja ja teollisuuskiinteisto.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

Alueelle osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen asuinrakennusten A, erillispientalojen AO,
asuinpientalojen AP, rivitalojen AR, seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita,
suojaviheralue EV ja naihin liittyvia katuja.

Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 604 k-m2. Tasta kaupungin osuus on 2 090
k-m2. Teollisuustontilla laajennetaan tontin kayttotarkoitusta palveluihin enintdan 500 k-m2.
Suurin kerrosluku on kaksi, paitsi teollisuustontilla kolme. AP-tonteilla sallitaan ullakkoasumista.

Rakennusperintokohteet Kaarelantaival (nyt Palotie), Vpk:n talo (1950), vanhimmat asuintalot (1931,
1951) seka Yhtionkujan kilometripylvas ja arvopuita suojellaan. Keltamataran esiintymispaikka sailyy
Porraskallion suojaviheralueella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavaa laadittiin aluksi osana kaavaa 161800 Palotie ja Yhtionkuja, mika jaettiin kolmeksi kaavaksi
10.3.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on tehty 27.1.2021 ja 3.4.2024 seka erilliset kuulemiset 21.7.2021
ja 7.5.2024.
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Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua
mielipiteensa ja suunnitella tonttejaan. Kaavasta jarjestettiin Teams-kokous 16.3.2021 ja kiertokavely
17.4.2024. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 62. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksessa.

Maanomistajien toiveet kaavaan on huomioitu mahdollisuuksien mukaan. Kerrostaloja ei kuitenkaan
sallita voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle asuinalueelle A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on
kolme kerrosta. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja pientaloalueen
rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina.

Palokujan jatkamista jalankulkukatuna Palotielle vastustettiin. Se sijoittuu HSY:n johtorasitteelle ja
lyhentaa kavelya Palotielta paivakotiin, kouluun, pysakille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta
Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle on tulossa lisdd asumista myos Helsingin puolelle.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 16.3.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9, Kv 10.10.2022 § 7).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa 4 604 k-m2, josta kaupungin maalle 2090 k-m2.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimuksia.

Kaupunkiympadristolautakunta 4.6.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 4.6.2024 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2024 § 32

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 4.6.2024 paivatty asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilla olo
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla ndhtavilla 3.7. — 3.9.2024.
Talloin ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot
Lausuntoja pyydettiin kolme ja saatiin kaksi.

Uudenmaan ELY-keskus lausui pihojen melutasoista ja etta erityisesti kolmen A-korttelin osalta melutaso
ylittyy.

- Kolme pienta asuinrakennusten korttelialuetta A muutetaan liike- ja toimistorakennusten

korttelialueiksi K. Melumaaraykset tarkistetaan.

Vantaan kaupunginmuseo on inventoinut rakennuksia uudelleen ja lausui, etta Palotie 10:n taloa ei
suojeltaisi, mutta Palotie 10:n kivimuuri suojeltaisiin ja suojelumaaraykset tarkistettaisiin.

- Suojelukohteet ja suojelumaaraykset on tarkistettu kaupunginmuseon esityksen mukaisesti.
Samalla kaavamaarayksia on muutenkin tarkistettu.
Esitetyt tarkistukset ovat olennaisia, joten kaava on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan lausuntoihin esitetyt vastineet ja tehdaan esitetyt tarkistukset.

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 161900, 16 Kaivoksela / Palotie,

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 22.10.2024

- Asemakaavamuutoksen selostus 22.10.2024
- Lausunnot ja vastineet 22.10.2024

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 321 2132
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
161900 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

PALOTIE

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava

Korttelit 16192-16194 ja osat kortteleista
16190, 16191 ja 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

BRANDVAGEN
Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan

Kvarteren 16192-16194 och del av kvarteren
16190, 16191 och 16201 samt gatu- och

specialomrade.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 16201 samt gatu- och

specialomrade.

AR

AO

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Alueella saa olla yksi asunto. P& omradet far vara en bostad.
Korttelialueen rakennusoikeus on 50 k-m? ja suurin sallittu | kvartersomradet byggratten ar 50 m2-vy och stérsta
kerrosluku on kaksi. antalet vaningar ar tva.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5. 1:1,5.
Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.
pelti.
Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat. Byggnaderna ska ha ljusgraa 6ppna takfot.
Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
[@Bmminsavyisia. fargsattningen.
Aéneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
asunnoissa vahintaan 32 dB. bostaderna minst 32 dB.
Enintdan 15 m? kuistin saa rakentaa rakennusoikeuden Kvisten hogst 15 m? far byggas utéver byggratten.
lisaksi.
Rakennuksella tulee olla kiintea perustus. Byggnaden ska ha en fast grund.
Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0 Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
metrid naapurialueen rajasta. meter fran gransen till grannomradet.
Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu. byggas forran intilliggande gatorna har byggts.
Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0. Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Tontti tulee rajata pensasaidalla. Tomten ska avgransas med en hack.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa. Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Hulevedet on viivytettava. Dagvatten ska fordrdjas.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / asunto. Minimiantalet bilplatser ar minst 1 bp / bostad. Bilplatser
Autopaikat saa sijoittaa perakkain. far placeras efter varandra.
AP Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus.

AP-korttelia 16190 koskevia asemakaavamaarayksia:

Asuinrakennus on rakennettava kiinni rakennusalan
katualueen puoleisiin rajoihin.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5-1:1.

Kattomateriaalin tulee olla pelti tai tiili. Katon varin tulee
vaihdella asunnoittain vaaleanharmaa / tummanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua
savitiiltd ja saumat tiilenvarisia. Punatiilen kanssa voi olla
harmaat saumat.

Julkisivujen varityksen tulee olla Idamminsavyinen ja
vaihdella asunnoittain. Vareja tulee olla vahintaan viisi.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon
molemmille puolille.

Julkisivuovia tulee olla vahintaan viitta eri tyyppia.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoja palvelevia varasto-, huolto-, jate- ja
teknisia tiloja.

Naiden ja autokatosten julkisivujen tulee olla
peittomaalattua puuta.

Autokatoksen harjan vdhimmaiskorkeus on 4,5 metria.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
ja Vanhaa Kaarelantietd vastaan kuitenkin vahintdan 35
dB.

Asuntoon tulee liittya lasitettu parveke tai lasitettu terassi
etelan tai lannen suuntaan, jossa ei ylitetd paivaohjearvoa
55 dB.

Leikki- ja oleskelupaikka tulee sijoittaa alueelle, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB, ja sen saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma pihaosuus, joka on
rajattava pensasaidalla.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Kulkutiet ja autopaikat on kivettava.
Hulevedet on viivytettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen Kkuin viereiset kadut on rakennettu.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,2 ap / asunto, joista
1 ap / asunto saa olla autokatoksessa tai autotallissa,
jonka saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi, ja 0,2 ap / asunto saa sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

AP-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:

Liike-, toimisto- ja tydtiloja saa rakentaa enintaan 20 %
asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 16190:

Bostadsbyggnaden ska byggas anda fram till
byggnadsgranserna mot gatan.

For byggandet ska byggnadsytans hela langd anvandas.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5-1:1.

Takmaterialet ska vara av plat eller tegel. Fargen pa taket
ska variera fran lagenhet till lAgenhet ljusgra / morkgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara pa platsen murad brant lertegel och
fogarna av tegelfarg. Med rédtegel kan vara graa fogar.

Fasaderna ska vara varmtonade och fargsattningen ska
variera fran lagenhet till lagenhet. Det maste finnas minst
fem farger.

Varje bostad ska ha utgang till bada sidor av huset.

Fasaddorrar ska vara minst av fem olika typ.

Pa tomten far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, byggas forrads-, service-, avfalls- och
tekniska utrymmen som betjanar boendet.

Fasader av dessa och bilskydd ska vara av tackmalat
trad.

Bilskydds sadeltaks minimihdjd ar 4,5 meter.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB, mot Kungseksbranten och
Gamla Karbdlevagen dock minst 35 dB.

Lagenheten ska ha en inglasad balkong eller en inglasad
terrass mot sdder eller vaster, dar det dagliga riktvardet
inte Overstiger 55 dB.

Lek- och utevistelseplatsen ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte 6verstiger 55 dB, och den far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ska avgransas
med héack.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Gangvagar och bilplatser ska stenlaggas.
Dagvatten ska fordrdjas.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas foérran intilliggande gator har byggts.

Minimiantalet bilplatser ar minst 1,2 bp / bostad, varav 1
bp / bostad far vara i bilskydd eller i bilgarage, vilken far
byggas utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
och 0,2 bp / bostad far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 16201:

Affars-, kontors- och arbetsutrymmen far byggas hogst 20
% av i stadsplanen anvisad byggratt.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintadan 32 dB seka liike-, toimisto- ja
tydtiloissa vahintaan 28 dB.

Oleskelupihat tulee sijoittaa alueelle, jossa paivamelutaso
on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Kallioalueella tulee olla myoés kasvillisuutta.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

NyKyisia puita on sailytettava tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,3 ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-kortteleita 16190-16192 koskevia
asemakaavamaarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia,
paitsi Vanha Kaarelantie 17a:n tontilla saa olla paritalo.

Tontille saa sijoittaa talousrakennuksia seka sellaisia
toimisto- ja tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista,
yhteensa enintdan 20 % rakennusoikeudesta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:2—1:1,5.

Kattomateriaalin ja varin tulee sopia ymparistoon.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
puuta tai paikalla muurattua tiilta ja varitykseltaan
vaaleita.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB ja toimisto- ja tydtiloissa
vahintaan 28 dB, kuitenkin Vanhaa Kaarelantieta vastaan
asunnoissa vahintdan 35 dB ja toimisto- ja tyodtiloissa
vahintaan 30 dB seka Hameenlinnanvaylaa vastaan
Vanha Yhtidnkuja 5:n tontilla asunnoissa vahintaan 40 dB
ja toimisto- ja tydtiloissa vahintaan 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla uusilla tonteilla vahintaan 1,2.

Tontti on rajattava puuaidalla, pensasaidalla tai
kivimuurilla.

Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Uusilla tonteilla hulevedet on viivytettava.

Asfalttipaallystetta ei saa lisata vanhoilla tonteilla eika
kayttaa uusilla tonteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.
AO-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:
Alueella saa olla palokunnan toimintaa.

Alueella on vapaapalokunnan talo vuodelta 1950, joka on
asemakaavassa suojeltu.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus
tulee olla valilla 1:2—-1:1,5.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti,
uudisrakennuksissa vaaleanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
[dmminsavyisia.
Asuntojen daneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan

tulee olla vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
vastaan kuitenkin 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Kuistin enintdan 15 m? saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Vihertehokkuuden tulee olla asuintonteilla vahintaan 1,2
ja palokunnan tontilla palokuntakaytéssa vahintaan 0,8.

Tontti on rajattava pensasaidalla.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Hulevedet on viivytettava uusilla tonteilla.

Asfalttipaallystetta saa kayttaa vain ajoyhteydella ja
palokunnan pihalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 2 ap / asunto
palokunta 3 autopaikkaa

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus on 60 k-m? kortteleissa 16192 ja 16201
seka 50 k-m? korttelissa 16193.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta, myds hirsi
mahdollinen, ja lamminsavyisia, ei valkoisia, harmaita
eika mustia.

Liike- ja toimistotilojen aaneneristavyys lento- ja tiemelua
vastaan tulee olla vahintaan 25 dB,
Kuninkaantammenrinnetta vastaan kuitenkin vahintaan 30
dB.

Rakennuksilla tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metrid naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Ulkovarastointi on kielletty.

Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennukseen sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai
maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita
ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
l&heisyyteen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostadderna minst 32 dB samt i affars-, kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Utevistelseplatser ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte dverstiger 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.

Pa bergomradet ska ocksa vara vaxlighet.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 2 bp / bostad.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Nuvarande trad ska bevaras eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trdd och djuprotade buskar.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Minimiantalet bilplatser ar 1,3 bp / bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Bestiammelser som galler AO-kvarteren 16190-16192:

Pa omradet far byggas bostadshus med hogst en bostad,
dock pa tomten Gamla Karbodlevagen 17a far vara ett
parhus.

Pa tomten far placeras ekonomibyggnader och sadana
kontors- och arbetsutrymmen som inte stor boendet,
sammanlagt hogst 20 % av byggratten.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:2-1:1,5.

Takmaterialet och fargen ska anpassas till omgivningen.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna i nybyggnader ska vara av taickmalat tra eller
pa platsen murad tegel och ljusa till fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostdderna minst 32 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB, dock mot Gamla
Kéarbodlevagen i bostaderna minst 35 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 30 dB samt mot Tavastehusleden
pa tomten Gamla Bolagsgranden 5 i bostaderna minst 40
dB och i kontors- och arbetsutrymmen minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara pa nya tomter minst 1,2.

Tomten ska gransas med trastaket, hack eller stenmur.

Trad ska bevaras, om mdjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordrojas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa nya tomter eller
laggas till gamla tomter.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.
Bestammelser som galler AO-kvarteret 16201:
P& omradet far vara brandkars verksamhet.

P& omradet finns huset for frivilliga brandkar fran ar 1950
som ar skyddad i detaljplan.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning ska vara
mellan 1:2-1:1,5.

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat, i
nybyggnader ljusgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
fargsattningen.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 32 dB, mot Kungseksbranten dock minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Kvisten hogst 15 m? far byggas utdver byggratten.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,2 pa bostadstomter
och minst 0,8 pa brandkars tomt som anvands av
brandkaren.

Tomten ska avgransas med en hack.
Trad ska bevaras, om mdjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordrojas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far anvandas endast pa korférbindelse
och pa brandkars gard.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 2 bp / bostad
brandkar 3 bilplats

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Byggratten ar 60 m?-vy i kvarteren 16192 och 16201 samt
50 m2-vy i kvarteret 16193.

Storsta antalet tillatna vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa éppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra, aven en stock
mojligt, och varma till fargsattningen, dock inte vita, graa
eller svarta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller i affars- och
kontorsutrymmen ska vara minst 25 dB, mot
Kungseksbranten dock minst 30 dB.

Byggnaderna ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas forran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Utomhuslagring ar forbjuden.
Dagvatten ska fordrdjas.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / tomt.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| byggnaden far placeras sadan industri och lager som
inte orsakar buller, luft-, vatten- eller markféroreningar,
tung trafik eller andra miljéstérningar och som darfor kan
placeras i narheten av bostaderna.
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Tontilla saa olla liike-, toimisto- ja harrastustiloja yhteensa
enintaan 500 k-m? rakennusoikeudesta, mutta ei hotelli- ja
majoitustoimintaa.

Suurimman sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden
ylittavia rakenneosia, kuten ilmastointi- tai muita teknisia
tiloja saa rakentaa enintaan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerrosalasta.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
toimisto- ja muissa hiljaisissa tyétiloissa vahintaan 28 dB.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakdsuojattava.

Ulkovarastointi on kielletty.
Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

teollisuus 1ap/ 150 k-m?
varastot 1 ap /200 k-m?
liikkeet ja toimistot 1 ap /50 k-m2
harrastustilat 1ap/75k-m?
Suojaviheralue.

’

-+—-- Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
16 Kaupunginosan numero.
KAIVO Kaupunginosan nimi.

16201 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

LAITILANKUJA . . .
yleisen alueen nimi.

1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

II

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,

Iu1/2 kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

7 Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
!_ ----- —| Rakennusala.
L |
N vm _| Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
L. _
____ Istutettava alueen osa.
6 o6 oo Siilytettaval/istutettava puurivi.
@) Istutettava puu.

Pa tomten far vara affars-, kontors- och hobbyutrymmen
tilsammans hoégst 500 m2-vy av byggratten, men ingen
hotell- eller inkvarteringsverksamhet.

Byggnadsdelar omfattande t.ex. luftkonditionerings- och
andra tekniska utrymmen och vilka dverskrida storsta
tillatna antal vaningar eller byggratt far byggas hogst 25 %
av byggrattens vaningsyta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i kontors-
och i andra tysta arbetsutrymmen minst 28 dB.

Den del av tomten som anvands for lastning, ska férses
med insynsskydd.

Utomhuslagring ar férbjuden.
Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Trad ska bevaras, om mgjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Minimiantalet bilplatser:

industri 1 bp /150 m?-vy
lager 1 bp / 200 m?-vy
affar och kontor 1 bp / 50 m3-vy
hobbyutrymmen 1 bp /75 m?-vy

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska planteras.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa

& vahingoittaa.
E Maisemallisesti merkittiva avokallio.
Katu.
pp Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.
ajo Ajoyhteys.
_______ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
-O- O J
——————— Johtoalueelle ei saa istuttaa puita eika syvajuurisia
pensaita.
o e o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestai

ajoneuvoliittymaa.

n Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.
.r-_s-r__! Suojeltava rakennus.
b - 1

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittava vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja
piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-, ja lisarakentamistoita, jotka
vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.

12

Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava
asuinrakennus. Rakennuksesta suojellaan alkuperaiset
julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edelld mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistadille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

13
Suojeltava rakennelma. Kylakuvallisesti merkittdva vanha
kivimuuri, jota ei saa purkaa.

14

Suojeltava rakennelma. Tiehistoriallisesti merkittava
kilometripylvas, jonka sijainti ja asemointi tiehen nahden
on sailytettava.

Suojeltava tie.

— Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Berghall viktig ur landskapsmassig synpunkt.

Gata.

Gatal/vég reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korfoérbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa ledningsomradet far inte planteras trad eller djuprotiga
buskar.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.

Byggnad som bor skyddas.

"

Skyddad byggnad. En historiskt och med tanke pa
bybilden betydelsefull FBK-byggnad. Av byggnaden
skyddas fasadernas artikulering och fargsattning,
yttertaket och skorstenen. Byggnaden far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovan namnda vardena. For renoverings-, andrings-
och tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

12

Skyddad byggnad. En historiskt, byggnadshistoriskt och
med tanke pa bybilden betydelsefull byggnad. Av
byggnaden skyddas de ursprungliga fasaderna och
yttertaket. Byggnaden far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan ndmnda
vardena. For renoverings-, andrings- och
tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

13

Konstruktion som bor skyddas. En gammal stenmur som
har betydelse med avseende pa bybilden och inte far
rivas.

14

Konstruktion som ar skyddad. En vaghistoriskt viktig
kilometerpelare, vars lage och placering i forhallande till
vagen ska bevaras.

Vag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 8.10.2024 7.29

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus,

joka koskee 22.10.2024 paivattyd asemakaavakarttaa nro 161900
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava kasittaé tdydennettavan pientaloalueen ja yritystontin. Alueella on suojeltava
Palotie, suojeltavia rakennuksia ja arvopuita. Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta
asumista 4 454 k-m2, seka liike- ja toimistorakentamista 170 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Asemakaava
kaupunginosa 16 Kaivoksela
korttelit 16192-16194, osat kortteleista 16190, 16191, 16201 seké& katu- ja erityisalueita.

Asemakaavamuutos
kaupunginosa 16 Kaivoksela
osa korttelia 16201 seké katu- ja erityisalueita.

Alueen sijainti
Alue sijaitsee Vanhan Kaarelantien ja Helsingin rajan vélissa ja kasittaa Palotien, Palokujan,
Laitilantien ja Laitilankujan seka Yhtionkuja 1-3 alueet.

Sisallys
1 Tiivistelméa 3
2 Lahtdkohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 13
4 Asemakaavan kuvaus 56
5 Asemakaavan toteutus 74
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1. THVISTELMA

KARSOLE rax

KAARLCLAN VPR

Kaarelan vpk:n talo, Palotie 5, on rakennusperintokohde ja alueen identiteettirakennus (1950).
Talo on hyvakuntoinen. Autotallin ovet ja ikkunat on uusittu. Toiminta siirtyy tulevalle Myyrméaen

paloasemalle. Lahimmét verrokit ovat pieni Vantaan vpk (1909) ja iso Seutulan vpk (1930).
TKa 18.5.2024

Asemakaavan tarkoitus on kaavoittaa pientaloaluetta ja muutamia yritystontteja.
Alueella on vanhoja teitd, pientaloja ja teollisuuskiinteisto.
Yleiskaavassa alueella on asuinaluetta A ja liikenneyhteys Hameenlinnanvaylélle.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen asuin-
rakennusten A, erillispientalojen AO, asuinpientalojen AP, rivitalojen AR, liike- ja toimistoraken-
nusten K, seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita, suojaviheralue EV ja néihin
liittyvia katuja. Pikkurakennukset muodostavat keskeiseen risteykseen kylaméaisen keskuksen.

Uutta rakennusoikeutta syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 454 k-m2, siitd kaupungille 2 090 k-
m2, ja yritystoimintaan 170 k-m2. Nykyiselld teollisuustontilla tontin kayttotarkoitusta laajenne-
taan palveluihin enintd@n 500 k-m2. Suurin kerrosluku on kaksi, paitsi teollisuustontilla kolme.
AP-tonteilla sallitaan ullakkoasumista.

Rakennusperintdkohteet Kaarelantaival (nyt Palotie), Vpk:n talo (1950), Palotie 9:n talo (1951),
Palotie 10:n kivimuuri, Yhtionkujan kilometripylvas sek& arvopuita suojellaan. Keltamataran
esiintymispaikka sailyy Porraskallion suojaviheralueella.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 10 §
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LAHTOKOHDAT

Kaava-alue lannesta. Google earth 2024

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Alue on osa Hameenlinnanvéylédén tukeutuvaa kaupunkirakennetta Vanhan Kaarelantien varrella.
Kaivokselassa on asuin- ja yritysalueita.

Luonnonymparisto

Kaava-alue sijaitsee padosin Vanhan Kaarelantien itdpuoleisella méelld, joka on paéosin hiekka-
pohjainen, mutta alueella on myds kalliopaljastumia. Vanha Kaarelantie seuraa vanhaa pellon-
reunaa, mutta nykyisin tien molemmat puolet on rakennettu. Palotien varrella kasvaa korkeita
honkia ja koivuja, jotka rajaavat kapeaa vaihtelevan levyisté tietd. Vanhan Kaarelantien vieressé
Porraskalliolla on pieni keltamataraesiintyma. Arvopuut on kartoitettu.

Kulttuurihistoriaa

Vanha Kaarelantie ja Yhtidnkuja ovat olleet vanhaa Nurmijarven maantietd, joka on yhdistényt
toisiinsa jo 1400-luvulla mainittuja kylia. Karbolen kyla mainitaan 1417 Magnus i Karisbola. Vanha
kylanosa (1695 Gambelby) on sijainnut Helsingin Runonlaulajantielld ja uusi kylanosa (1540 Nyby,
1695 Hussbacka) Vantaan Pohjois-Kaarelantielld. Vuonna 1543 Karbolebyssa oli 8 talonpoikaa.

Ennen Helsingin kaupungin siirtoa Vironniemelle 1640, maantie lienee alkanut meren rannalta
Talista (1524 talleghe buw). Tie parannettiin 1917-1923 viertotieksi eli soratieksi Vantaankoskelle
asti. 1938 alkaen 1950-luvun lopulle tie on ollut valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Kuninkaan kartassa 1700-luvulla Palotie on vanha tie Kuninkaantammentielle ja edelleen Helsingin
pitajan kirkolle ja Laitilantie esiintyy Gamlakseen menevéna tiend. Senaatin kartassa 1870-luvulla
nékyy asutusta myos kaava-alueella Vanhan Kaarelantien varrella.

Kaava-alue rajautuu Vanhaan Kaarelantiehen ja Helsingin kaupunkiin. Helsingin kaupungin raja
siirtyi nykyiselle paikalleen 1946. Raja jakoi Karbdlen kylan kahteen osaan. Kaupunkiin liitettiin
Sodra Karbole ja Helsingin maalaiskunnan puolelle jai Norra Karbole (1957 Pohjois-Kaarela).

Pohjois-Kaarelan kyldssa sijaitsivat Abramsin ja Husbackan vanhat kantatalot seké Jonsaksen talo
1700-luvulta. Abramsista lohkottiin Palotieltd 1920 Bergkulla, 1921 Enbacka ja loput tontit 1951.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 10 §
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ta 1785-1805. Vanhat kylét ja tiet.

kuninkaan kart

Kulttuurihistorialliset kohteet ja luontokohteet
Palotiehen ja Vanhaan Kaarelantiehen liittyvat
tontit kuuluvat Pohjois-Kaarelan kyl&én, Yhtion-
kujaan liittyvat tontit Silvolan kylaan. Karbolen kyla
mainitaan 1417 Karisbola. Sillbéle mainitaan 1517
Selbuw, Sylbuw ja ssijl buw. Naiden vélimaastossa
on ollut myos 1556 Katte bol, 1564 Kattby, jonka
sijaintia ei tunneta. Nimien alkuosana on miehen
nimi. Loppuosa -bdle tarkoittaa uudistaloa.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

Rakennusperintokohteet:

A. Tiet
Vanha Kaarelantie ja Yhtionkuja ovat keski-
aikaista Nurmijarven maantietd. Tie nékyy
Broteruksen kartassa 1695/1711, mutta tien
varrelta mainitaan kylia jo 1400-luvulla.

Palotie nakyy Fonseenin kartassa 1749 ja
Kuninkaan kartassa 1776-1805, jolloin tie on
mennyt Kuninkaantammentielle ja edelleen
Helsingin pit&jan kirkolle.

Laitilantie nakyy Kuninkaan kartassa 1776—
1805, jolloin tie meni Karbdlen vanhaan kylaan
(Gamlas) nykyiselle Runonlaulajantielle.

B. Rakennukset W
Palotie 5, Kaarelan vpk:n talo, 1950.
Palotie 9, omakotitalo, 1951.

C. Rakennelmat A
Kivimuurit, Palotie 10:n tontin ymparilla.
Kilometripylvas, kivipaasi Yhtionkujalla, 1938?

Luontokohde: Keltamatara Q Palotie 1 kohdalla.

Arvopuut: Lehtipuu €% Havupuu ¥
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Palotie 10

Ei enda rakennusperintokohde, koska
kaupunginmuseon selvityksen mukaan
vasta 1950-luvulta. Taloa pidetdén
kauniina. Pieniruutuiset ikkunat ja
ikkunaluukut on 1700-luvun arkkiteh-
tuurin piirre, mutta rakennus muistut-
taa saksalaista perinnetaloa (valkoiset
seinat, vihreat luukut, punatiilikatto).
Ikkunaluukut ovat vain koristeita,
niiden véri toistaa havupuiden varia.
Katolle lisatyt aurinkopaneelit véhen-

tavat talon kulttuurihistoriallista arvoa.
TKa 18.3.2020

Palotie 9

Rakennusperintékohde vuodelta 1951.
Malminkartanon agrologi ja Tyoteho-
seuran professori Martti Sipilén talo,
arkkitehti Pertti Luostarinen. Rakennus-
materiaali siporex. Rakennuksessa on
sodanjélkeiselle arkkitehtuurille tyypilli-
Sié piirteita ja tyypillinen varitys.

TKa 17.5.2024

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on nyt 19 asuinrakennusta, sekd omakotitaloja ettd rivitaloja vuosilta 1951-2004,
vpk:n talo 1950 ja yksi teollisuusrakennus 1990. Vanhan Kaarelantien lansipuolella on myods
kerrostaloja 1999 alkaen. Julkisivut ovat vaaleita, joko puuta, tiilta, rappausta tai levya. Vantaan
kaupunginmuseo on inventoinut rakennuksia 1990-luvulle asti, mutta kaava-alueella on rakennus-
perinttkohteita vain 1950-luvulle asti.

Palotie 5 ja 9, Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Palotie, Laitilantie, kivimuuri ja kilometripylvés ovat
kaupunginmuseon inventoimia rakennusperintékohteita, joilla on paikallisia erityisid arvoja.

Vanha Kaarelantie — Yhtionkuja on Nurmijérvelle ja edelleen Hameenlinnaan menneen maantien
varhaisia reitteja. Tie on tullut Pitdjanméaelté Kaarelaan ja jatkunut Vantaankoskelle ja edelleen
Klaukkalaan. Tien varrelta mainitaan kylia jo 1400-luvulla. Tie on ollut 1938 alkaen 1950-luvun
lopulle valtatietd 3 Vaasaan ja on talla kohdalla sijainnut pellon reunassa. Yhtionkuja on kuusi
metri& leved asfalttitie ja on sailyttanyt vanhan valtatien luonteensa. Yhtidnkuja 5:n tontilla on
kilometripylvas, kivipaasi, joka nakyy pensasaidan takaa vain lehdettémana aikana. Siita on
poistettu valtatien numero 3 ja kilometrilukemat, koska se ei ole en&a liikkennemerkki. Tasta
eteenpdin tie on jaanyt Hameenlinnenvaylén alle ja on jatkunut pohjoiseen Kaivokselantielle.
Vanha Yhtiénkuja on suojeltu asemakaavalla 161800 Yhtionkuja (2022).

Palotie esiintyy Fonseenin kartassa 1749, lahtee Vanhalta Kaarelantielté ja on jatkunut Vantaan-
joen eteldpuolella Kuninkaantammentieta ja edelleen Tammistontieta Helsingin pit&jan kirkolle.
Helsingin pit&ja (tai Ruotsin maakunta) mainitaan 1331, 1345 iure helsingonico (Helsingon oikeus).
Palotie on ollut yhteys kirkolle myds pitajan lansiosista (Konala, Makkyla, Kilo, Suurhuopalahti,
Otsolahti). Tie on kapea ja on sailyttanyt hyvin vanhan linjauksen ja luonteensa. Alkupaassa palo-
aseman kohdalla on hyvat nakymét eri suuntiin. Palotien loppup&a on Helsingin puolella, josta on
ajoyhteyksia Vantaan tonteille. Nyt Himeenlinnanvéyla katkaisee tien.

Hameenlinnanvayla rakennettiin 1950-luvulla yksiajorataiseksi Nurmijarventieksi ja parannettiin
1980-luvulla kaksiajorataiseksi Himeenlinnanvéyléksi, jolla on eritasoliittymia ja bussipyséakkeja.
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Palvelut

Kaivokselassa on kaksi kauppaa, koulu ja kaksi
paivékotia. Ostoskeskuksessa ei ole kauppaa.
Myyrmden keskustaan on 1,3-1,8 km, sinne lyhyin
kavely- ja pyoréatie kulkee Vaskipellontieta pitkin.

Virkistys

Palotien p&é&sta paasee sillalla Helsingin puolelle
Maria Wiikin puistoon ja siité edelleen Keskuspuis-
toon. Vantaan puolella I&hin virkistysalue on
Métaojanlaakso.

Lilkenne

- Hameenlinnanvaylalla kulkee téalla kohdalla noin
52 500 ajon/vrk (2022). Tien molemmilla puolilla
on kevyen liikenteen raitit.

- Kuninkaantammenrinne on kaavoitettu yhdys-
kaduksi Hameenlinnanvéylan eritasoliittymaan ja
Kuninkaantammeen. Ennuste on 5 100 ajon/vrk.

- Vanha Kaarelantie on kaupungin katu, jolla on

Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus. jatkuva jalankulku- ja pydratie kadun itapuolella.
Vantaan kaupungin kiinteistot. Liikkennemééra on 7 000 ajon/vrk (2023).
Vantaan kaupungin maardaalat. C . . . .
H Yksityiset ja yhtiot. - Yhtidnkuja ja Laitilankuja ovat tonttikatuja.
Maanomistus. - Palotie ja Laitilantie ovat p&éosin yksityisteitéa.

Palotielld on ulkoilijoita.

Valtio, Helsinki ja Vantaa ovat laatineet vuonna 2020 tie- ja katusuunnitelmaluonnokset Himeen-
linnanvaylan parantamiseksi ja Kuninkaantammen eritasoliittymén rakentamiseksi (s. 56, 60, 64).
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- Joukkoliikenne
Vanhaa Kaarelantieta kulkee runkobussilinja 30 Eira — Kamppi — Pitajanméki — Myyrmaki.
Hameenlinnanvaylalla on Palotien kohdalla Kamppiin ja Elielinaukiolle kulkevien bussien pyséakit.

Myyrméen ja Malminkartanon rautatieasemille on 1,3-1,8 km.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu

Kaava-alueen lentomelutaso Lden on 50-55 dB, mika
edellyttaa asunnoilta AL 32 dB ja toimistoilta AL 28 dB
aaneneristavyytta.

v - Tiemelu

U8 Y Tiemelutaso Aeq, paiva 2021
7 138 45-50 65-70
\ % [ s0-55 7075
\ 55-60 yli 75 dB
N 60-65

Vantaan ymparistokeskus 2021.

D

& Tiemelun huomioon ottaminen

? / : Tiemeluvyohyke  Adnitasoero Aanitasoero

4 ¥ asunnoissa toimistoissa
,‘[, I i dB ALdB ALdB

|'|:§' y 1: ‘ 65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
Flc S o 60..64,9 35 30
B W e 55...55,9 30 25

IE 1L =% B

gy Y o - 50..54,9 30* -
% 7 Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

*) YM asetus 796/2017.

lanti
3 /
oy
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el
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- Pienhiukkaset
Asuinrakennuksen etdisyys ajoradan reunasta vuoden 2050 liikenneméarilla

ajon/vrk minimi m suositus m
Hameenlinnanvayla 86 200 60,3 150
Kuninkaantammenrinne 5100 0,14 10,2
Vanha Kaarelantie 8750 5,2 17,5

HSY, limanlaatu maankaytén suunnittelussa, opas 2 / 2015: 21; ELY 2015

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka; vesi, viemari, séhko, osin myos tietoliikkennekaapelit.

Vanhalla Kaarelantiella on my&s hulevesijohto ja kaukolampd. Talot on liitetty HSY:n vesi- ja
viemariverkkoon. Vesi tulee Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta. Painetaso vaihtelee vélilla
+92.00 ... + 96.00. Laitilankujalle vesihuolto tulee Helsingin puolelta. Jatevedet johdetaan Vanhan
Kaarelantien jatevedenpumppaamolle ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Yleisia

johtoja kulkee osin tonttien lapi.

Pintavedet johdetaan hulevesivieméreihin, jotka laskevat Vaskipellonojaan ja siitd Matéojaan ja
mereen. Matéojaan johdetaan lisdvetta Paijannetunnelista.

Alueella voidaan hyddyntéda maalampda ja osin kaukolampda ja osin aurinkoenergiaa.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu
1. toimivista yhdyskunnista ja kestavasté lilkkumisesta,
tehokkaasta liikennejarjestelmasta,
terveellisesta ja turvallisesta elinymparistosta,
elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistostd, luonnonvaroista ja
uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

SR

Tavoitteena on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

=> Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

7 @ Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestévasti. Kaivoksela kuuluu taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeeseen. Keha Il on poistettu.
(maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

=> Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

HHHEHH  Paakaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.
@  Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.
<= =) Viheryhteystarve.
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
o Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarke& kohde.

. , Vantaan yleiskaava
At \ Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
3 'L ja uudistaen. Alueelle on osoitettu asuinaluetta A
\ T 2 72" Jaliikenneyhteys Helsinkiin. (Kv 25.1.2021)
p Y 4 => Asemakaava on yleiskaavan mukainen.
1A 7 I Asuinalue.
S S L Liikennealue.
= SL Luonnonsuojelualue.
Tl VL Lahivirkistysalue.
1l 7/ / Arvokas kulttuuriymparisto.
L msmmm Liikenneyhteys.
o © Tarked joukkoliikenteen vaihtopaikka.
% . e Joukkoliikenteen runkoyhteys.
“-,5 / 000000 Oh_je?_llinen ulkoilureitti.
- % /' m—— Pyorallyn. baana.
3 . 777 Pohjavesialue.
= 7 e Asemakaava-alueen sijainti.

Yleiskaavassa maaratéén, etté pientaloalueella A suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme
kerrosta. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Alueelle saa sijoittaa
asuinymparistoon soveltuvia palveluita ja toimitilaa.
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Vantaan voimassa oleva asemakaava
Alue on p&dosin asemakaavoittamaton. Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat

- 160400 Kaarenmaki (SM 7.5.1976)
- 161500 Kaivoksela 6C (Kv 30.1.2006)
- 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022)

(SN

ST N

Ajantasa-asemakaava.

AE Erityisasumisen korttelialue. LT Maantie. KAARELA | Katu, kadunnimi.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. P Palvelurakennusten korttelialue.

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. | T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

AOR Rivitalojen tai erillisten pientalojen korttelia VP Puisto.

AP Asuinpientalojen korttelialue. Asemakaavoittamaton alue.

AR-5 Rivitalojen korttelialue. 16190 Korttelin numero.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 1480 Rakennusoikeus kerrosneliometreina.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa €=0,25 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. I Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

LPA Autopaikkojen korttelialue. [ ] Asemakaava-alueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Helsingin kaavoitustilanne

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaava 2008
Helsingin voimassa olevassa osayleiskaavassa
H&meenlinnanvéyl& ja Kuninkaantammen eritaso-
liittyma ovat liilkennealuetta L. (Kvsto 4.6.2008)

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

—~ Liikennealue.

TP Tyopaikka-alue.

VL Lahivirkistysalue.

aeoep Kevyen liikenteen yhteystarve.
a===p Viheryhteystarve.

Helsingin yleiskaava 2016 ei kumonnut
osayleiskaavoja.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi

Helsingin ajantasa-asemakaava
Vantaan rajalla on vireilld asemakaava Kaarela,
Kuninkaantammen eritasoliittymé ja ymparisto.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

VP Puisto.

Valmisteilla oleva asemakaava,
osallistuminen ollut 4.6. — 25.6.2020,
luonnosaineisto esilla 9. —22.12.2020.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja lilkkenne, MAL 2023
Kalajén‘ : Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestavimmin kasvava ja

i ihmisl&heisin metropolialue. Seutua kehitetdan yhdyskuntaraken-
teeltaan monikeskuksisena metropolina. Investoinnit hyddynnetéén
mahdollisimman tehokkaasti. Pientaloasumista edistetéén.
(HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023; MAL-sopimus 202435 Kh 7.10.2024)

Ensisijainen maankayton kehittamisvyohyke Liikennehanke
® Monipuolinen keskus Kaupunkiuudistusalue 2024-2035
®  Asemakaava-alueen sijainti

Kannelmaki §i
’ T
uniainen o Gt i

SEREENSS
' . 3
+ >

=> Asemakaava kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen ja
Myyrméaen kaupunkiuudistusalueeseen. Kaava edistéa pientalo-
asumista.
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Porraskallio Vanhan Kaarelantien ja Palotien

kulmauksessa. TKa 18.3.2020

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja typaikka-alueita palveluineen.
Tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys.
(Kv 18.6.2018, 10.10.2022)

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia

Vantaa on innovatiivinen, rohkea, rento ja viihtyis, kestavyyden ja kiertotalouden edellakévija.
Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoi-
suuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. (Kv 31.1.2022)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2024

Kaavoitetaan vuosittain uutta asuntokerrosalaa 247 300 k-m2 (Kv 13.11.2023).

Kaavan strateginen tavoite: Pientalot.

=> Asemakaava tuottaa uutta pientaloasumista 4 604 k-m2, josta kaupungille 2 090 k-m2 ja
yksityisille 2 514 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

-

-~

o A o o

Palotien loppupéaéassa on vanhan kylatien tunnelmaa. TKa 17.5.2024

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavoitusohjelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 8 8, kaavoitusohjelma 2021, kaava 161800 Palotie.
Kaupunkiymparistolautakunta 18.1.2022 § 8. kaavoitusohjelma 2022, kaava 161900 Palotie.
Kaupunkiymparistdlautakunta 17.1.2023 § 6, kaavoitusohjelma 2023, kaava 161900 Palotie.
Kaupunkiymparistolautakunta 16.1.2024 § 6, kaavoitusohjelma 2024, kaava 161900 Palotie.

3.2 ASEMAKAAVAN OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

e ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: alueen ja naapurikiinteis-
tdjen omistajat, haltijat ja asukkaat, kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyon-
tekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, seka

e neviranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan
liitto, Helsingin kaupunki, Vantaan kaupunki, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY ja Helsingin seudun liikenne
HSL.
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Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 161800 Palotie ja Yhtionkuja

| Mahdollinen
tontin
laajennus.

Tiealueen
raja.

Tiemelun
estdminen
pihoille
rakentami-
sella.

Hameenlin-
nanvéaylélle
| meluesteet.

Palokujan
. jatke jalan-
| kulkukatuna.

P

¥

Q
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
R N 27.1.2021 esitetty alustava luonnos.
% Q@" Samalla ilmoitettiin, etta maanomistaja
' %6 > voi esittdaa oman tontinkaytto-
/ N e luonnoksen ja ettd suunnitelmaa ja
L7 LR \ | rakennusoikeuksia voidaan tarkistaa
/ /(\ ;‘),\‘_;. % & [)"b' d asemakaavaehdotuksessa.
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P

Osallistumis- jﬁa arviointi‘suunnitelmassa 27.1.2021 esitetyt alustavat luonnokset Palotie 16:n tontista.
A. Yksikerroksiset talot, harjakatto, ro. 104 + 496 = 600 k-m2, 6 asuntoa, ei tarvita sopimusta.
B. Kaksikerroksiset talot, harjakatto, ro. 104 + 1396 = 1500 k-m2, 12-15 asuntoa, tarvitaan sopimus.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 27.1.2021, tarkistettu OAS 5.2.2021, taydennys 1.3.2021, tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.2.2021 ja 9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitel-
mat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Uutta Lansi-Helsinkia Teams Live -tilaisuudessa 27.1.2021,
Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessé 6.3.2021.

e Kaavan vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.

o Kaavaa esiteltiin Myyrméen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00, jossa oli enimmilldan 229 osallistujaa. Muuta yleisttilaisuutta ei jarjestetty perustuen
vallinneisiin koronapandemian rajoituksiin ja suosituksiin, koska yleisotilaisuuden jarjestami-
selle ei ollut lakiin perustuvaa pakottavaa syytd. Uudenmaan epidemiatilanne oli vaikea.
Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyta yleisttilaisuuden jarjestamista.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa puhelimitse varmimmin 17.2. klo 15-18, 8.-12.3. klo 16-17 ja
17.3.2021 klo 15-18 seké& sahkopostilla.

e Kaavan vaihe ilmoitetaan ja materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy

e Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan www.vantaa.fi > Asuminen ja ympéristo >
Kaavoitus ja maankaytto > Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset
https://www.vantaa.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/ajankohtaiset kaavat/nahta
villa_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun viralliset kuulutukset
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Alustava luonnos Kuninkaantammenrinteen kohdalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 27.1.2021.

Ensimmaisessa osallistumisessa kaavaan 161800 Palotie ja Yhtionkuja saadut
kysymykset ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen tdméan kaava-alueen osalta

Tasta poistetut mielipiteet on késitelty kaavoissa 161900 Yhtionkuja (Kala 22.3.2022, Kh 11.4.2022,
Kv 25.4.2022) ja 162000 Kuninkaantammenrinne (Kala 9.8.2022, Kh 22.8.2022, Kv 19.9.2022).

1. Yksityishenkild, 1.2.2021 = Nro 10
”Hei, Olen saanut useampia yhteydenottoja otsikossa olevaan asemakaava suunnitelmaan. Ensiksi
muutama yleinen toteamus asemakaavasta ja tavasta sen kdynnistamisessé. Yleiskaava
hyvaksyttiin valtuustossa 26.1. Heti seuraavana pdivan toimitatte asiakirjat asukkaille seka tieto
suunnitelmista tulee puskista alueen maanomistajille. Olisin odottanut ettd ymmérratte ja teilla
on pelisilmaa siita ettd asukkaat voivat olla(ja ovat) pettyneitd siihen etta yleiskaava hyvéksyttiin
niin etta suunnitelmissa on pilata ja rakentaa tieliittyma idyllisen maiseman I&pi. Siité oli tehty
yleiskaavassa muutospyyntdjé. Ei, vaan se oli heti laitettava liikkeelle. Toinen asia jonka puolesta
olen puhunut. MIKSi ETTE OTA yksityisi& maanomistajia mukaan suunnittelemaan néité alueita
etukateen, kun se koskee heidén alueita. Heill& voi ja on varmasti ajatuksia nédiden omistamiensa
alueidensa tulevaisuuden suhteen. Kolmas asia, miten voitte tehda asemakaava suunnitelmaa
vaikka tuleva tieliittymad ei ole viel& hyvéksytty tarvittavissa elimissa? Sitten alla kysymyspatteri
tahan suunnitelmaan liittyen alueella olevilta asukkailta.

1. Onko tdmé& asemakaavan mahdollisten rakennusten paikkojen merkitseminen (oranssit palikat)
kaavaan uusi tapa.

2. Pitaako rakennusoikeus olla samansuuruinen kuin esitetty rakennusoikeus eli voiko sita pienen-
tda mahdollisesti suurentaa? Eli mika on suurin/pienin rakennusoikeuskoefisientti [kerroin]?

3. Voiko AR-merkinnan vaihtaa esim AO-merkintédan?
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4. Koska sanotaan ettéd tontinomistaja voi esittdd oman tontinkayttdéluonnoksen ym pitaako se olla
ammattilaisen tekemé tai miten on ajateltu ettd maallikko ymmartaa ja osaa tamén?

5. Voiko tontin muodostaa kuntarajan ylitse eli Vantaan ja Helsingin puolella sijaitsevista osista?

6. Mita edustaa Kaarelan VPK:n oranssi palikka, asuntoa tai muuta?”

=> Asukkaat ovat toivoneet asemakaavaa, mutta Keha Il on estanyt asemakaavoitusta. Myos
Hameenlinnanvaylan tiealue on pienentynyt, joten nyt saadaan parempi lopputulos. Tie- ja katu-
suunnitelmaluonnokset olivat jo olleet nahtavilla. Kaupunginhallitus on antanut lausunnon Uuden-
maan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta 2021-2024 ja vastineet muistutuksiin.
Yleiskaavassa on esitetty yhdyskatu. Lautakunta hyvaksyi kaavoitusohjelman. Eritasoliittyma
sijoittuu Helsingin puolelle. Kaavoituksesta tiedotettiin ensin asukkaille ja naapureille.

Kaavoitus alkoi OAS:illa, jossa esitettiin alustava luonnos ja asukkailta pyydettiin omia tontin-
kayttoluonnoksia, joten asukkaat otettiin heti mukaan suunnittelemaan aluetta.

Eri suunnitelmia voidaan valmistella yhta aikaa. Helsingin puolella valmistellaan asemakaavaa,
johon oli jo suoritettu osallistuminen. Tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.

1. Alustavassa yleissuunnitelmassa oranssit palikat tarkoittivat uusia asuinrakennuksia.

2. OAS:issa ilmoitettiin, etté rakennusoikeuksia voidaan muuttaa asemakaavaehdotukseen.

3. Voiolla AP, mutta Palotie 16:n ja Yhtiénkuja 5:n tonteilla rakentamisella on saatava riittdvan
alhainen melutaso (<55 dB) oleskelupihalle tai lasitetulle terassille tai lasitetulle parvekkeelle.

4. Aluearkkitehdille saattoi lahettéa sahkopostia. Oli myds mahdollista kayttda ammattilaista.

5. Ei, eikd maanomistajat ole samat, eiké pientaloalueen kaavoitus ole vireilla Helsingin puolella.

6. Vpk:n tontilla oranssi palikka voi edustaa asuintaloa, uutta paloasemaa tai autotallia.

2. As Oy Vantaan Professorinrinne, 2.2.2021 = Nro 40
”Mielipiteemme Palokujan jatkeesta:

As. Oy Vantaan Professorinrinteen ( Palokuja 1-2 ) puolesta esitimme, etta Palokujan jatketta
jalankulkukatuna ei tule toteuttaa. Nykyinen Palokuja paattyy orapihlaja- ja lauta-aitaan tonttim-
me ja Palotie 8:n véliin.

Palokujan paaty on talvella ainoa paikka, jonne kaupunki ja tonttimme huolto voivat kasata
lunta talvella. Talloin ajateltua Palokujan jatketta ei voisi edes kayttaa lapikulkuna.

Mielestamme kulku pihamme lapi Palotielle on tarpeetonta, koska kulku Hameenlinnan vaylan
bussipysékille ja kavelysillan yli vaylan itdpuolelle sujuu Palotien ja Yhtionkujan kautta sujuvasti.

Liséksi toteamme, etté kulku Palokujan jatkeen kautta Palokujalle polkupydrilla ja k&vellen tulisi
aiheuttamaan yollista rauhattomuutta ja mahdollisia vaaratilanteita pihalla leikkiville lapsille.”

=> Palokuja on katu eiké tontin pihamaata. Lumet tulee kasata omalle tontille. Kadulla oli myds
iso multakasa 17.5.2024. Palokujan jatkeen perustelut, katso vastine nro 29.

3. Yksityishenkil®, 2.2.2021 - Nro 32
”Sain eilen postissa OAS-suunnitelman / Palotie ja Yhtionkuja. Se ei ole hyvaksyttavissé ja sitd on
korjattava ja tdydennettava seuraavista syista:

1. Toisaalta sanotaan etté alue on padosin asemakaavoittamaton ja toisaalta sanotaan etta
rakennuskaavasta on tullut asemakaava. Hyvin epamaaraisesti todettu asia. OAS:aan on
korjattava mikéa on mitékin!

2. Lisaksi todetaan etté Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttdmaton Kuninkaantammen
rakentamisen johdosta. Ei asiaa voi eika saa néin puolueellisesti iimaista. On OSA:aan kirjoitettava
kenen mielesta se on valttdmaton, liikkennesuunnittelijoidenko?

Lisaksi olisi reilua kertoa etta Kuninkaantammessa ja seka Helsingin etta Vantaan puoleisilla
pientaloalueilla asukkaat vastustavat voimallisesti uutta tielinjausta Vanhalle Kaarelantielle ja
myds Kuninkaantammen eristasoliittymaa.

Koska tiesuunnitelmista ei ole virallisia paatoksié olisi viisainta toistaiseksi olla viemasté kaavaa
eteenpdin ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa (seka Helsingin etté Vantaan puolella) pohtia
yhdessa miten asuinalue sailyttaa viihtyisyytensé ja ominaispiirteensa parhaiten.

3. Kirjoitusvirheet paljastavat valinpitamattomyytta ja asemakaava-alueen asukkaiden melkois-
ta vaheksymista kun suunnitelmat tulevat aivan yllattden heidén eteensé ilman kuulutuksia tms.”
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=> 1. Asemakaavoittamaton alue on esitetty ajantasa-asemakaavassa keltaisella (s. 10). Muulla
alueella on voimassa asemakaava. Vanhasta rakennuskaavasta tuli lakimuutoksessa 1.1.2000
asemakaava ja se on nyt asemakaavoitettu tiealueeksi asemakaavalla 161900 Yhtionkuja.

2a. Kaupunkiseutu kasvaa. Kuninkaantammen eritasoliittyma tarvitaan, koska Kaivokselan
liittyma on ylikuormitettu eika sen laajempi kehittdminen ole mahdollista, silla ymparist6 on
rakennettu. Myos Kuninkaantammen bussiliikenne (431 Elielinaukiolle) tarvitsee eritasoliittymaa.

2b. Eritasoliittyma sijaitsee Helsingin puolella. Tiesuunnitelmaan ja Helsingin asemakaavaan on
jarjestetty omat osallistumisensa 2020. Mielipiteet tahén asemakaavaan pyydettiin kirjaamoon.

2c¢. Eritasoliittyma sisaltyy MAL-suunnitelmiin 2019 ja 2023. Vantaan kaupunginhallitus
19.10.2020 antoi lausunnon Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta
2021-2024. Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 hyvéaksyi kaavoitusohjelman. Kaupungin-
valtuusto 25.1.2021 hyvaksyi yleiskaavan, jossa on esitetty yhdyskatu Vanhalle Kaarelantielle.
Asemakaavaa on laadittu asukkaiden kanssa osallistumisissa 2021 ja 2024.

3. Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitettiin ensin kaava-alueen asukkaille ja naapureille. OAS
postitettiin suomeksi ja ruotsiksi 27.1.2021 ja ruotsiksi korjattuna 28.1.2021. Kaavan vireille tulo
ilmoitettiin myos internetissa 27.1.2021 ja Vantaan Sanomissa 13.2.2021.

4. Caruna Oy, 4.2.2021 = Nro 17, 39
“kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.”

5. Yksityishenkild, 4.2.2021 = Nro 13, 26, 50
--- "Suunnitelman mukaan halutaan tiivista& aluetta kovasti ja rakentaa liittyma palotien l&pi
Kuninkaantammeen, niin pitih&n sekin rakentaa ensin ja sitten vasta miettia miten sielté liikkutaan.
Olen edelleen sitd mielta ettd avaisivat Perhekunnantien jotta voisivat kayttaa Kannelmaen
liittymad. Toki ndin saadaan Helsingin "city-vihreiden" ajatus kaupunkibulevardeista toteutettua.
Ensin keha l:en liittyma, sitten Kannelmé&en, Kuninkaantammen ja Kaivokselan... kaikki pienessé
sumpussa perakkain. Siité syntyy sellainen sotku etté nopeusrajoitus on laskettava 60km/h ja
sehén taas antaa mahdollisuuden rakentaa taloja tiehen kiinni. Jos nyt Keskuspuistosta on viela
jotain jaljella niin ei en&an pitkaan...

Kysymyksia: Jos hyvaksyy uudet rakennusoikeudet pihallaan, onko pakko alkaa suunnitella
taloja piha tayteen vai voiko antaa olla mikali ei niit4 halua? Tah&an xxx oli piirretty joku ilmeisesti
rivitalo nykyisen kotini p&alle, miksi?

- Jos en halua lisaa rakennusoikeutta saati taloja pihalle, miten silloin toimitaan? Miten tamé
kaikki vaikuttaa kiinteistoveroon? Jos hyvaksyn rakennusoikeudet enk& myy rakennusmaata ... -
Onko Vantaa jo niin "venalainen" paikka etté viedaan lopulta vaikka vakisin alueet jos ei muuten
saada alueita pilattua?

Haluaisitte yli 700m2 vieda pihaa tiealueeksi... kartalla ei kyll& nakynyt mitaan siiné joten mista
on kyse ja mité ajattelitte korvata alueesta?

- Tassé nyt jotain ndin ensihataan, yritin kylla soittaa mutta turhaan. Sitten toivon ettei naista
sovita mitddn missaan Teams-life- video-kokouksissa, jo se tuosta Palotien -Kuninkaantammen-
rinteesté oli naurettavaa... Yrité nyt sitten jonkun chatti-palstan kautta kertoa ja vaihtaa ndkemyk-
sid, ei sen puolen etté mielipiteilla olisi mitd&an merkitysta mutta kuitenkin.

--- kotini on minulle kallisarvoinen paikka. Tah&n on vuosien varrella sijoitettu paljon remotoin-
tiin ym.ym... joten mieti omalle kohdalle milt& tuntuu kun laatikkoon yhtakkia ilmestyy moinen
paperinivaska suunnitelmia mallia haluamme vieda kotisi. Sanottakoon naista touhuista nyt mité
vaan mutta téllainen vie kylla pohjan kaikesta, néin Ei mielesténi toimita mikali halutaan edes
jonkinlaisesta sivistysvaltiosta tdssa puhua. Ymmarran kylla etta Suomi on rakennettu tayteen
tuolla Keha IlI:n ulkopuolella ja tdnne on pakko sulloa loput ja jos kartassa nakyy hiukan likkaa
pihamaata niin siihen taytyy piirrella rakennuksia, teitd ym. jotta viihyisyys saadaan alueelta
hévitettya.

- Mielesténi Vantaa sahaa jo omaa oksaansa talla liiallisella tiivistamiselld. Inmiset on tdnne
aikoinaan muuttaneet véljyyden ja viihtyisyyden takia ja jotkut yrittévat sité vielakin, mutta tallaisilla
toimilla vied&én pohja télté asialta. Nailla hinnoilla luulisi etté voisi ikkunasta ndhda muutakin kuin
naapuritalon seindn, mutta ei... esim. Ylastoa katsoessa heréé kylla inmettelya, valtavan kokoisia
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B K o, N /
- 7d.
Kuninkaantammen eritasoliittymé&n havainnekuva. Ajoyhteys vain Helsingin suuntaan. Ramboll 3.6.2020

[5. jatkuu] omakotitaloja jonka pihalle ei mahdu kuin puolet autosta eiké& edes lumivaraa ole oman
pihan lumelle... Mit& tassakin oikein ajateltiin?

Jossain vaiheessa téalla kdy kuin Espoossa... Ne jotka pystyvét lahtevat muualle ja jéljelle jaa...
paljon ongelmia.”

=>Keha Il:n liittym&a on suunniteltu 1960-luvulta asti. Kuninkaantammen eritasoliittyma sisaltyy
Helsingin osayleiskaavaan 2008 ja on tulossa Helsingin puolelle. Helsinki jarjesti eritasoliittyman
asemakaavaan osallistumisen ja tiesuunnitelmaluonnokset olivat nahtavilla 2020. Vantaan yleis-
kaavassa (2021) on esitetty yhdyskatu Hameenlinnanvaylalle.

Asemakaava ei pakota rakentamaan. Kiinteistd voidaan kaavoittaa myds nykyisen rakennuksen
rakennusoikeudella. Kiinteistovero lasketaan rakennuksesta ja tontista.

Kiinteistolla tiemelutaso ylittda 60 dB. Asuntopihan melutason tulee olla alle 55 dB, mita on
vaikea ratkaista erillispientaloilla. Meluselvityksen mukaan vaatimus kuitenkin tayttyy lasitetulla
parvekkeella tai lasitetulla terassilla, joten erillispientalotkin voisivat olla mahdollisia.

Tiealue perustuu tiesuunnitelmaluonnokseen ja tiealueen lunastaa valtio. Kevyen liikenteen
raitti tulee jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki. Tiealueessa on varauduttu Hameenlinnan-
vaylan kolmansiin kaistoihin luiskineen. Tiealue on huomattavasti supistunut siita, mita Keha Il
olisi vaatinut. Asemakaavan tulee vastata tie- ja katusuunnitelmia.

Teams Live -tilaisuudessa ei sovittu mitdan vaan esiteltiin Myyrméen kehittaémishankkeita ja
my0s tata asemakaavaa. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon ja niisté on keskusteltu.

Kotia ei vieda, kuten jos Keha Il olisi tullut, eik& kiinteistdlle ei ole pakko rakentaa mitaan.
Asemakaavaan annetaan nykyinen rakennusoikeus 170 k-m2 (katso mielipiteet 13, 26 ja 50).
Hameenlinnanvaylan tiealue on hyvaksytty asemakaavassa 161800 Yhtidnkuja ja Kuninkaantam-
menrinteen katu asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.

Kaupunki kasvaa. Yleiskaava lahtee taydennysrakentamisesta, ei asutun kaupunkirakenteen
laajentamisesta. Talloin voidaan sailyttéaa laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

6. Yksityishenkil®, 8.2.2021 = Nro 34, 45, 51

”Itse taidan kuulua niihin harvoihin, joka on odottanut t&ta kaavoitusta. Mutta tietenkin pieni
huoli nousee tietyista asioista. Osaatko ottaa kantaa muutamaan kysymykseen? Noin oletuksena
xxx haluaisi lohkoa tonttia xxx. Tassa olisi muutama kysymys joka askarruttaa:

1. xxx Tarkoituksena rakentaa kerrostaloja. Kieltaakd vuoden 2021 alussa hyvaksytty Vantaan
Yleiskaava tdman suunnitelman, olettamuksella etté kerrostalot ovat yli 3 kerroksisia?

2. Mikéli Vantaan Yleiskaava ei tat& suoraan kiell& niin xxx, hankeen toteutuminen olisi hankalaa
tai se pidentéisi kaavoitusprosessia?

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 10 §



161900 Palotie /22.10.2024 20/86

3. Postissa saapuneen “Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman” mukaan yli
500km2 rakennusoikeuden lisd&ntymisesté solmitaan maankayttésopimus. Maankayttosopimuk-
sen mukaan haltija kaytannossa osallistuu kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin.
Alustavan suunnitelman mukaan lisarakentaminen xxx kohteessa on 500m2 eli maankaytto-
sopimusta ei tarvitse tehda?

4. Maankéayttosopimuksen mukaan jopa 50% arvonnoususta (tai muu vastaava sana) voidaan
kayttaa kunnallistekniikan jne. rakentamiseen. Onko mahdollista saada 600m2 rakennusoikeu-
detta ilman maankayttésopimuksen kaltaisia arvonvahennyksia téhan kaavaan?

5. Alustavan oman suunnitelman mukaan tontti lohkotaan kahteen tai kolmeen osaan. Miten
maankayttosopimusta sovelletaan tulevaisuudessa téassé tapauksessa, esimerkki

B ja C tontilla uudet haltijat, rakennusoikeutta yhteensa
150X2 = 300m2. Suunnitelman mukaan A tontille voidaan
sijoittaa viel& yksi rakennus max 200m2. Onko tulevaisuu-
dessa haltijalla A mahdollista hakea lisarakennusoikeutta
200m2 paalle seka tontin lohkomista ilman maankaytto-
sopimusta? Onko tallaista ”poikkeuslupaa” mahdollista
myontaa 10-15 vuoden péésta tdman hetken tiedon mukaan
(lisdrakentaminen alueelle A ei télla hetkella ole toivottavaa
ja maankayttosopimus kuulostaa huonolta)

6. Milla tavalla tontin lohkominen tulee ilmoittaa ja
seuraako tésta jotain muuta kustannuksia kuin "normaalit” lonkomiskustannukset?

7. Vaikuttaako lohkominen 500m2 rakennusoikeuteen/maankayttosopimukseen jollain tavalla?

8. Palotie 11 kohdalla tontin koko pienenee 4600m2 - 4000m2. Onko tdma kaytanndossa, etta
Palotien puolikas ja lisdojaa otetaan Vantaan kayttoon ja onko tésta "luovutuksesta” mahdollista
saada korvausta?

9. Sisaltyyko suunnitelmaan rakentaa hulevesiliittymia niille jollei sité ole Vantaan kaupungin
piikkiin? Ehdotuksena etté Palokujan jatkeen alle tallainen voisi sovittaa.

10. Palotie 11 osoitteessa oleva liiterirakennus (rakennus lahell& Helsingin rajaa) on tulossa
tiensé paahan. Tuleeko tdman kohteen poisto ilmoittaa asemakaavatoivomuksessa ja vaikuttaako
se jo olemassa olevaan rakennusoikeuteen? Mit& tdman kanssa tulee huomioida?

11. Onko mahdollista etté Helsingin kaavoitus tuo mukanaan yhteyden xxx nykyisen tontin lapi?

12. Talla hetkella haluaisimme jotain ndista vaihtoehtoisia. Lopullinen toivomus riippuu vastauk-
sista.”

27 [
SN,

A) Nykyinen alustava suunnitelma, lohkominen, B) Nykyinen suunnitelma, lohkominen, 3 uutta
2 uutta ¢ Lohkotaan tontista kolme uutta tonttia.

¢ Lohkotaan tontista kaksi uutta tonttia

e Jatetdan varaus rakentamiselle

=> 1. Yleiskaava sallii vain pientalojen kaavoitusta. Maanomistajat saattoivat jattda kaavaan
omia tonttisuunnitelmiaan, jotka arvioitiin ja joista osallistettiin naapurit.
2. Kaavaan saattoi jattaa mielipiteitd. Kaavan nahtavilla olon aikana voi jattaa muistutuksen.
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3. Kiinteistolle tulee lisarakentamista 500 k-m2, mika ei edellyté sopimusta.

4. Jos uutta rakentamista tulisi 600 k-m2, niin maankayttokorvaus tulisi 100 k-m2 osalta.

5. Maankayttosopimus tehdaan nykyisesta kiinteistosta. Asemakaavassa osoitetaan rakennus-
oikeus ja rakennusalat. Tonttia ei voida kaavoittaa ilman rakennusoikeutta. Jos 500 k-m2 ylittyy
my6hemmin, tulee silloin maksaa maankayttokorvaus ylittyvan rakennusoikeuden osalta.

6. Asemakaava ei sisalla tonttijakoa, jonka voi tehda halutulla tavalla myohemmin.

7. Lohkominen ei vaikuta sopimuskorvaukseen.

8. Katualueesta lunastamisesta ja korvauksesta saddetadn maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
94, 104 ja 105 §:issa. Kiinteiston uusi pinta-ala on digitaalisessa mittauksessa 4 559 m2.

9. Uutta kunnallistekniikkaa ei rakenneta. Hulevesia on viivytettava tontilla.

10. Liiteri sisaltyy rakennusoikeuteen. Uutta rakentamista saa ilman sopimusta 500 k-m2.

11. Ei. Katu jatkuu Helsingin puolelle ja Helsinki voi kaavoittaa vain omaa puoltaan.

12. Kiinteistolle kaavoitetaan kolme uutta asuinrakennusta. Kaava on laadittu vaihtoehdon B
pohjalta. Asemakaavaan merkitddn myohemmin pyydetty lisdrakennusoikeus 500 k-m2 (katso
mielipide nro 34).

7. Yksityishenkil, 9.2.2021
[Imoitus virheesta kiinteistdn pinta-alasta.

=> Tuleva tontti on 2 817 m2 (digitaalinen mittaus kaavakartasta). Rakennusoikeus 700 k-m2,
josta nykyinen 320 k-m2 ja uutta 380 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,25. Tasté kolme vaihtoehtoa:

&

A. Puolitoistakerroksiset talot. B. Kaksikerroksiset talot. C Talot pienemmilla tonteilla.

8. Toyota Tsusho Nordic Oy, 10.2.2021
[Koskee maakauppaa.]

=> Maakauppa on hyvaksytty kaavassa 161800 Yhtitnkuja.

9. Helsingin kaupunki, 11.2.2021 = Nro 16
”Vantaan Palotien alueen naapurissa Helsingin puolella on vireilld Kuninkaantammen eritasoliitty-
méan ja ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavalla mahdollistetaan esitasoliitty-
maén rakentaminen Hameenlinnanvaylalle ja siihen liittyvén yhdyskadun (Kuninkaantammenrinne)
rakentaminen liittymasta Vantaan rajalle. Kadun jatkaminen Vanhalle Kaarelantielle edellyttaa
asemakaavoitusta Vantaan puolella, joten asemakaavan 161800 vireilletulo on kokonaisuuden
kannalta hyvé asia.

Helsingin puolella osa l&hialueen kiinteistdista liittyy nykyiseen ja rakennettavaan katuverkkoon
kaupungin rajan yli. Vastaavasti Palotien ja Yhtionkujan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan osa Vantaan puolelle suunnitteilla olevasta rakentamisesta liittyy katuverkkoon Helsingin
puolelta. Alueen kehittdminen ja tdydennysrakentaminen edellyttévat tiivisté yhteystyoté
kaupunkien vélilla. Tahdn mennessé tehty yhteistyd on ollut erinomaista.

Helsingin kaupungilla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.”

=> Kuninkaantammenrinne on hyvaksytty kaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne.
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10. Yksityishenkild, 15.2.2021 = Nro 1

“Yhdystien tarpeesta Kaarelan suuntaan olemme eri mieltd ja sen olemme myds yleiskaava
prosessissa ilmoittaneet. Toki siella hyvaksytty. En ymmarr& miksi ajatamme ison maaran autoja
kylan lapi,vaan kehittaisimme kaivokselan tietd ympyréll& jne. Edelleen olen sitd mielté etta huo-
nosti ajoitettu heti yleiskaavan hyvéksynnén jalkeen. En usko ja kokemuksesta tiedan ettei nuo
ehdotukset hevilla muutu, mité olette sinne yksityisten tonteille suunnitelleet. Tdmaén takia nama
asukkaat ovat todella epardivia tuon suhteen. Nouseeko kiintestévero naiden palikoiden takia?
Tassé tarkedssa asiassa olisi syyta [0ytdd mahdollisuus jarjestaa yleisotilaisuus. Teams ei riitd.”

=> Kaivokselan risteys on ylikuormitettu eika kiertoliittyma riita liikennemaarille. Kuninkaantam-
menrinne on hyvaksytty yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja asemakaavassa 162000 (Kv 19.9.2022).

Rakennusoikeus oli tarjous, jota ei ollut pakko ottaa vastaan. Asemakaavaratkaisut on tehty
maanomistajien kanssa tonteittain. Kiinteistoveroa peritéddn tontista ja rakennuksesta.

Yleisotilaisuutta ei jarjestetty koronarajoitusten ja suositusten vuoksi. Pakottavaa lakisaateista
syyta ei ollut, koska maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyta yleisttilaisuuden jarjestamista.
Kaavaan saattoi jattad mielipiteita suullisesti ja kirjallisesti. Kirjaamoon pyydettiin ilmoittamaan,
haluaako rakennusoikeutta vai ei. Jarjestetty kiertokavely 17.4.2024.

11. Kaarelan VPK - Karbole FBK, 18.2.2021 = Nro 42, 47
--- "Meill& on edelleen suuri tarve uudelle korkeammalle autotallille ja 40 vuoden odottelun
jélkeen nayttaa jo hieman valoisammalta. ---

- Haluamme purkaa tontilla olevan nykyisen vanhan méadén varastorakennuksen jotta saisimme
kayttéon enemman rakennusoikeutta. Onko tuo 207 nelié maksimi neliomaara tai voiko siihen
saada jotain poikkeuslupaa?”

- "Uusi rakennus pitaisi olisi noin 15,5-16 metrié leved ja 12-13m pitk4, eli noin 186-205nelifd.
Saadaanko tontille mahtumaan tallaista rakennusta? Téhan tarvitsisimme hieman teidan apua.
Liitteen& on kartta mihin olemme pirtdneet nakemyksen sijainnista. Talliin tulisi 3 ovea ja nuolet
osoittavat ovien suunnat. Liitteend myds kuva Sottungsby fokn asemarakennuksesta (110 nelitd)
joka on l&hes samanlainen mit4 me haluaisimme rakentaa hieman isompana ja ilman tornia.”

- "Vaikuttaako vanhan paloasema rakennuksen suojelu jotenkin tontin muuta rakentamista?
Muiden rakennusten ulkon&kdon tai vastaavaan?”

PIDY -y A t] (e A G e ek s => Autotalli olisi mahtunut hyvin tontille, ja sille

: = : olisi voitu kaavoittaa 205 k-m2. Tonttiliittyma
Kuninkaantammenrinteelle poistuu, koska katu
sijoittuu leikkaukseen ja télle kohdalle varataan
tila bussipysakille. Ajouratarkastelulla paloauto ei
mahdu kéaantymaan tontilla, jos ovet avautuvat
lanteen tai pohjoiseen. Sen sijaan paloaseman
autotalli voisi avautua suoraan Laitilantielle.
Asemakaavaan on saatu kaupunginmuseon
kannanotot (nro 28 ja 48) ja lausunto. Myéhemmin
Kaarelan VPK pyysi asuntorakentamista (nro 47).
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Yll& tutkitut ajourat eivat mahdu tontille eivatka toimi halytyksessa. Jatkossa tontilta ei voi ajaa
suoraan Kuninkaantammenrinteelle. Siksi paloasemalta [&ahto tulisi jarjestaa Laitilantielle, jonka
liilkenne on vahaista. Kaarelan vpk on siirtymassa tulevalle Myyrméaen paloasemalle.

12. Nelja kirjettd, yhteensa 24 yksityishenkil6a, kirjattu 22.2.2021
Fyra brev, tillsammans 24 privata personer, registrerad 22.2.2021

“Vaatimus keskeyttaa ja siirtdd asemakaavan suunnitteleminen ---
Me tdmaén Kaivokselan 161800 asemakaavasuunnittelun keskeyttdmisen vaatimuksen alle-
kirjoittaneet perustamme ndkemyksemme seuraavasti:

1. Yksittéisille tontinomistajille asemakaavalla on suuri merkitys ja siksi se vaatii perusteellisen
analyysin eri asemakaavavaihtoehtojen seurauksista. Joissakin tapauksissa on apua haettava
ammattitaitoisilta arkkitehdeilta ja juristeilta parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Lisaksi on vaikeaa erityisesti riskiryhmia ajatellen vastaanottaa ja kasitella informaatiota ja
saada perusteellinen kuva suunnittelusta koronaepidemian aikana.

2. Tiesuunnitelma nk. Kuninkaaanrinne, joka on ainoastaan suunnitelmavaiheessa ilman oikeus-
vaikutteisia paatoksia sisdltyy Kaivokselan asemakaavaan 161800 eika siksi voi olettaa lopulli-
seksi. Tassa vaiheessa asemakaavalla paattaminen asuntojen sijoittelusta tiesuunnitelman
ympaéristosséa on ennenaikaista.

3. Nk. Kuninkaanrinteen ymparistovaikutusten arviointi on tekemétté ja maastoon korkealle
sijoittuvalla tiesuunnitelmalla Helsingin kaupungin alueella on pitkélle menevét vaikutukset
myds Kaivoksela 161800 kaava-alueelle kaikkine ymparistohaittoineen, nykyhetkell& niin
viihtyis&an ja rauhalliseen alueeseen.”

=> 1. Aluearkkitehtiin saattoi ottaa yhteytta ja han laati tontinkayttdluonnoksia. Aikaa annettiin
kaksi kuukautta. Jarjestetty myos toinen osallistuminen 3.4.—6.5.2024.

2. Kuninkaantammenrinne on hyvaksytty Vantaan yleiskaavaan 2021 ja asemakaavaan 2022.
Tie- ja katusuunnitelmaluonnokset on laadittu tie- ja katualueiden rajojen maarittamiseksi. Tie- ja
katusuunnitelmien hyvaksyminen edellyttdd asemakaavaa myds Helsingin puolelle.

3. Tie- ja katusuunnitelmat eivat edellyta YVA-lain mukaista ymparistovaikutusten arviointia.
Asemakaavaselostukset sisaltavat asemakaavan merkittavien vaikutusten arvioinnin. Kuninkaan-
tammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

“Yrkande for att avbryta och uppskjuta detaljplaneringen ---
Vi undertecknade till detta yrkande 6nskar att detaljplaneringen av Gruvsta 161800 avbryts
omedelbart. Vart yrkande baseras vi pa féljande grunder:

1. Forenskilda tomtégare &r detaljplanen av stor betydelse och den kréver déarfér en grundlig
analys av fljderna av olika detaljplanealternativ. | vissa fall kravs anlitande av yrkeskunniga
arkitekter och jurister for att na basta resultat.

Dessutom ar det svart speciellt med tanke pa riskgruppernas mojligheter att motta och
bearbeta information och fa en grundlig bild av planeringen under coronaepidemin.
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2. Vagplanen den sk Kungseksbranten som endast ar i planeringsstadium utan beslut med laga
kraft ingar i Gruvsta detaljplan 161800 och kan darfor inte beaktas som ett reellt slutlig
alternativ. Att i detta skede faststalla planering for husbyggen kring vagplanen ar forhastat.

3. Miljokonsekvensbeddmningen av den sk Kungseksbranden har inte gjorts och den enligt
planerna hogt belagna vagen pa Helsingfors stads omrade har otvivelaktig langtgaende
konsekvenser med tillkommande miljéolagenheter ocksa for Gruvsta detaljplaneomrade
161800, pa det for tillfallet trivsamma och lugna omradet.”

=> 1. Omradesarkitekten har kunnat kontaktas och han har utarbetat tomtplaner. Tidsfristen har
varit tvd manader. Organiserat ocksa andra deltagande 3.4.-6.5.2024.

2. Kungseksbranten anges i Vanda generalplan 2021 och detaljplanen 2022. Vag- och gatu-
planer har utarbetats for att bestamma granserna for vag- och gatuomraden, men faststallandet
av vagplanen forutsatter en detaljplan ocksa i Helsingfors.

3. Vag- och gatuplaner forutsatter ingen miljokonsekvensbedémning i enlighet MKB-lagen (lag
om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning). Detaljplanbeskrivningarna innehaller en arki-
vering av de betydande effekterna av detaljplanen. Kungseksbranten ligger i en skarning i Vanda.

13. Yksityishenkil®, 24.2.2021 = Nro 5, 26, 50
”Pari asiaa jai viel& hiukan askarruttamaan, eli kuka on valtio? Onko olemassa nime4 tai osoitetta
kehen voisi olla yhteydessa koskien lunastusta --- ja milla aikataululla..ym..mitéé&n lisdkaistoja
ollaan tuskin heti rakentamassa vai onko viela paljonkin yllatyksia tulossa mista emme tieda?

Mikali ei nyt halua lisata rakennusoikeutta , onko sitd mahdollista esim. 10vuoden péasta saada
vai onko tdma nyt joko tai juttu?

Mikali ei halua rakennusoikeutta tarkoittaako se ettd aluetta voidaan lunastaa pienempéén
hintaan jos sellaiseen paadytaan?

ollaan saatu suhteellisen erillaisia lausuntoja paljonko kiinteistovero nousisi/nelio rakennus-
oikeutta, verotoimisto sanoi ettei nouse ollenkaan ennenkuin on rakennettu jne. joten tdmé
hiukan sekavaa vield, mutta osaatko arvioida jos esim vero olisi nyt 1000e/vuosi niin jos lisatdan
500m2 rakennusoikeuden mihin sitten paadyttaisiin??

Olisiko mahdoton ajatus lykata koko suunnitelmaa tamén koronan ajan?? On aika haastavaa
kokooontua edes naapureiden kanssa pohtimaan t4ta juttua joten miksi tama kiire nyt??”

=> Tiealuetta hallinnoi Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus). Osallistumisessa tiealuee-
seen sisaltynyt kevyen liikenteen raitti on jo asemakaa-
voitettu jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki.

Haluttaessa nyt voidaan kaavoittaa vain nykyisen talon
rakennusoikeus 170 k-m2. Myéhemmin on mahdollista
hakea asemakaavamuutosta, mutta silloin tarvittavat
selvitykset laatii hakija. Rakennusoikeutta ei saa lisata
poikkeamisluvalla (HHO H3771/2022, 28.6.2022).

Vieressa luonnos, kuinka kiinteistolle olisi voitu raken-
taa 500 k-m2 nykyinen rakennus sailyttden. Tama olisi
edellyttéanyt joitakin muutoksia nykyiseen rakennukseen.

Kaavaan merkitadn myéhemmin pyydetty nykyinen
rakennusoikeus 170 k-m2 (mielipide nro 50).

Kiinteistoverotukseen vastaa verotoimisto.

Tie- ja katuluonnokset ja asemakaava ovat tarpeen tie-
ja katualueiden maarittamiseksi, vaikka hankkeet toteutettaisiin myéhemmin. Asemakaavaa on
laadittu yhté aikaa Helsingin kanssa. Vahvistettavien tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asema-
kaavan mukaisia. Kaupunginhallitus 19.10.2020 lausui, ettéd Kuninkaantammen eritasoliittyma on
valttamaton ja Vantaa on varautunut Kuninkaantammen eritasoliittyman toteuttamisen yhtey-
dessa rakentamaan katuyhteydet Vanhalle Kaarelantielle.

Valtion yhteyshenkilo tiealueen lunastamisesta: Uudenmaan ELY-keskus, Sami Mankonen.

Jalankulkukadun lunastamisesta: Vantaan kaupunki, Jorma Hopponen.

Vv
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennys 1.3.2021

I \ iRl O Vo2 D
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennyksessa 1.3.2021 esitetyt rakentamismahdollisuudet
alueen keskiosaan. Tontin lisarakentaminen tuli hyvaksya ilmoittamalla siité kirjaamoon.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tdydennys julkaistiin internetissa, postitettiin
osallisille ja jaettiin kaava-alueella 1.3.2021, tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla, ja puhelimitse varmimmin 8.-12.3. ja 17.3.2021.

e Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen valitseviin koronapandemian rajoituk-
siin ja suosituksiin ja koska yleisotilaisuuden jarjestdmiselle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa
syytd. Uudenmaan epidemiatilanne oli vaikea. Maankéytto- ja rakennuslaki ei edellyta yleiso-
tilaisuuden jarjestamista.

e Kaavan vaihe ilmoitetaan ja materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy
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14. Yksityishenkilo, 1.3.2021

”Pyydén poistamaan tdman ehdotuksen kokonaan alustavasta luonnoksesta johtuen néista

vastineista:

1. Palokujalla oleva yhtio Professorinrinne on pieni yhtio. Vastustan turhaa jalankulun jatkeen
rakentamista, koska taloyhtiomme muuttuu taman jalkeen levottomammaksi. Jo nyt useasti
pihoillemme “eksyy” ulkopuolisia ihmisia ja valitettavasti olemme keskella paivaa todistaneet
pyoOréavarkauksia suoraan ulko-oviemme edesté. Meilla ei ole ulko-ovien edessé suoraan sisé-
varastoa tai vastaavaa rakennusta mihin esim. pyorat ohjattaisiin luontevasti. Tama houkutte-
lee lisd& mahdollisia varastamisia, jos kyseinen tie rakennetaan.

2. Yhtiollamme ei ole muuta paikkaa ajaa talvella lumikinokset kuin suoraan yhtiomme eteen,
joka olisi siis luonnoksessa Palokujan jatke jalankulkuvayléksi. Alla kuvat, kuinka ahdas
yhtiomme on jo nyt, kun lunta on tullut. Mihin lumet aurataan tamén jalkeen? Tiloja ei ole
pihallamme ollenkaan muuta kuin tam& kohta mihin oltiin Palokujan jatke ajateltu.

3. Kyseinen jatke on tarpeeton, koska esim. Hameenlinnan vaylalle paéasee katevasti kahta eri
reittia kavellen erittain helposti. Tamé ei ole ollut kertaakaan “ongelma” yhtiomme asukkaille,
vaan luontainen kulkureitti.

Tassé olisi vield kuvat Palokujan suunnalta antamaan osviittaa miten lumet on aurattu. Muuta
kohtaa ei yhtion pienuuden takia ole lumelle:”

=> 1. Asuntopihat voi rajata porteilla, varastoja voi laajentaa ja autokatoksia voi laajentaa pyora-

varastoin. 2. Lumia ei saa kasata tontilta kadulle. 3. Jalankulkukatu tarvitaan yhteydeksi Palotielta
paivakotiin, kouluun, pysakille ja Myyrméaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon.
Myds Helsingin puolelle kaavoitetaan asumista. Kadun jatkeella on HSY:n vesi- ja viemarijohtoja ja
johtorasite. Katso vastine nro 29.

15. Asunto Oy Kaarviita 2.3.2021 - Nro 33, 36

“tiedustelen taloyhtion puolesta paria vaihtoehtoa koskien ko. kaavaehdotusta. Kyse on siis xxx
tontista, jolle on ehdotettu viimeisimmasséa kaavaehdotuksessa lisdrakennusoikeudeksi 2 x 145
neliota, eli tontista lohkottaisiin kaksi uutta tonttia.

A) Tilanne on téll& hetkell& se, ettei lisdrakentamista haluta aivan lahivuosina, eli lisaa rakennus-
oikeutta ei haluta ja tontti sailyisi nykyiselldan ilman lohkomisia.

B) Kuitenkin seuraavan noin 10 vuoden kuluessa on tarkoitus myyda kiinteisto siten, etté pari-
talo myydaén purkukuntoisena ja ostaja hankkii vain maapohjan uudisrakentamista varten.

Kysymys onkin, voiko kaavoituksessa ottaa jotenkin huomioon tdman purkamissuunnitelman B
ja lohkoa valmiiksi nelja tonttia suurimmalla mahdollisella rakennusoikeudella?

Enta vaikuttaako tonttijaon toimittamisen ajankohta kustannuksiin? Eli jos nykyinen kaavaehdo-
tus vahvistettaisiin ja samalla tontista lohkottaisiin kaksi uutta, eroaisivatko lohkomiskustannukset
merkittavasti siitd, ettd kymmenen vuoden kuluttua vaihtoehdon A tontti lohkottaisiin neljéaksi?

Kustannuksilla on merkitysta sikali, ettd rakentamattoman maan kiinteistovero on huomatta-
vasti korkeampi kuin rakennetun, ja sen vuoksi yhtiossa ei ole juurikaan halua kaavoittaa lisatont-
teja vain odottelemaan vuosia myéhemmin tapahtuvaa rakentamista. Toki jos lohkomiskuluissa
syntyy merkittévia eroja ajankohdan mukaan, asiaa pitaa tarkastella siitakin kulmasta.

Viela kysymys aikataulusta: onko antaa mitéén arviota siit4, milloin uusi kaava voisi aikaisintaan
tulla voimaan, jos se hyvéksyttéisiin nopeimmalla mahdollisella aikataululla? Puhutaanko ensi
vuoden alusta vai meneeko todennakoisesti kauemmas tulevaisuuteen? Ajankohta vaikuttaa
siihen, milloin kiinteistdveroa pitéisi alkaa maksaa rakentamattomista tonteista.
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Laitan taloyhtion lopullisen kannan kaavoitusasiaan tiedoksi myos kirjaamoon 31.3. mennessa,
kunhan saamme lisétietoja ja olemme keskustelleet asiasta tarkemmin.”

=> Lisarakennusoikeus on syyta osoittaa asemakaa-
vassa, koska kaavamuutosta ei voida luvata etuka-

‘\\ v teen, se kestaa, eika rakennusoikeutta voi lisata
\ poikkeamisluvalla. Asemakaavan saa nyt ilmaiseksi.
Nyt on tehty myds meluselvitys.
o Kiinteistoveroa peritdan seka rakennuksesta etta
< %, tontista. Tonttijako voitaisiin tehda nyt kaavan

yhteydessa, mutta silloin kiinteistdvero peritaan
korotettuna rakentamattomista tonteista.

Kun koko tontille annetaan 700 k-m2 rakennus-
oikeus (e = 0,25), ei synny tyhjaa tonttia. Ajo- ja
: 7' johtorasitteet sallivat lohkomisen neljaksi tontiksi
D A ¥ L= N kuten viereisessé kuvassa (MRA 37 §). Ostajat voivat
lohkoa ostamansa maaraalat, jolloin tulee huolehtia rasitteista. Asemakaava voi tulla voimaan
aikaisintaan vuonna 2025. Katso jaljempana erillinen kuuleminen, nro 36.

16. Helsingin kaupunki, 5.3.2021 = Nro 9
“Helsingin kaupungilla ei ole asemakaavan 161800 osallistumis- ja arviointisuunnitelman tayden-
nykseen (1.3.2021) huomautettavaa.”

17, Caruna Oy, 10.3.2021 - Nro 4, 39
“Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.”

18. Doventus Oy, 11.3.2021
[Koski asemakaavaa 161800 Yhtionkuja.]

19. Yksityishenkilo, 16.3.2021

1. ”Vastustan edelleen Kuninkaantammen liittyman rakentamista. Kuninkaantammeen ei tarvita
omaa liittymé&a aivan Kaivokselan liittyman kupeeseen, vaan jo olemassa olevaa Kaivokselan
liittymaa tulisi muuttaa niin, ettd Kuninkaantammen suuntaan on sujuvampi ajaa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eritasoliittymaa kuvataan valttamattomana”, mika on
mielesténi ihmisten ajatuksia johdattelevaa eik& totta. Kuninkaantammen oli tarkoitus olla
“autoton asuinalue”, jossa alueen sisélla pyoraillaan tai kavellaan paikasta toiseen. Silti timan
“autottoman alueen” vuoksi olette valmiit pilaamaan vanhan ja viihtyisan alueen (Palotie) toisella
puolella Hameenlinnantiet& vain sen vuoksi, ettd Kuninkaantammeen paasisi sujuvammin autolla.
Kyseenalaistan todella paljon Vantaan kaupungin arvoja. Huvittavaa on, etté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa yleiskaavaméaéarayksessa méaaritellaén, ett& "alueen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd seké kavelyn ja pyoréilyn
mahdollisuuksia”. Silti alueen viihtyisyys ei todellakaan kiinnosta asemakaavan suunnittelijoita,
eika liittyma paranna kavelyn tai pyorailyn mahdollisuuksia.”

2. "Mielesténi on torkedd, etta Vantaalla ollaan valmiita hakkaamaan kaikki mahdolliset pienet
metséalueet ja muuttamaan ne asuinalueiksi ja teiksi. Palotien alue on juuri sen takia niin
viihtyisa, etté talojen valissa ja takana on puita ja tilaa. Nyt haluatte taytta4 koko alueen taloilla.
Palotiella on talla hetkella kaksitoista asuttua taloa, mutta haluatte sinne rakennutettavan 24
lisaa. Viereisille entisille pelloille on rakennettu jo suuri maara kerrostaloja. Aluetta on tiivistetty
jo muutenkin, mutta nyt toivotte, etté viimeinenkin valja omakotitaloalue saadaan rakennettua
aarimmilleen tayteen. Palotiella ja Laitilantiell& kdy paljon kévelijoita ja lenkkeilijoita, koska alue
on esteettisesti viihtyisa eikd ahtaanpaikankammoa herattavan tayteen ahdettu. Mielipiteeni
Palotie 16:n tontin (tayttdmis-) suunnitelmasta: ihmettelen, minne tontilla sijaitseva nykyinen talo
on mennyt? Alustavan tontinkayton luonnoksen vaihtoehtoista véhemman huono on A, jos niista
on valittava.”
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3. "Haluatte tuhota alueen myos lisadmalla jo entisestaan kovaa liikkennemelua rakentamalla
sillan ja tien, joka kulkee alueen lapi. Vaikka suunnitelmassa Palotien liikennemelua pyritaéan
vahentdmaan meluestein, onko suunnittelijoiden mielesté hyvéksyttavad, ettd 2050 vuoden
ennusteen perusteella nykyisisté 12 talosta seitsemén sijaitsee 55-60 desibelin alueella? Talla
hetkelld klo 10 arkip&ivana Palotiella mitatut desibelilukemat ovat 60 desibelin luokkaa. Olemme
toivoneet asiaan parannusta jo pitkdan, mutta tulevaisuuden ennusteessa tilanne pysyisi samana.
Jos liittymahanke toteutuu, mita en todellakaan toivo, meluaidat on saatava seka Hameenlinnan-
tien ettd eritasoliittyman puolelle. Himeenlinnantien (ja mahdollisen uuden liittyman) meluaito-
jen suunnittelussa toivon otettavan huomioon sen, etté alue ei kaipaa graffitiseinia talojemme
laheisyyteen — niitd on jo viereiselld kerrostaloalueella, koska téllaista artisteille aiheutuvaa kiu-
sausta ei ole otettu huomioon naapuruston aidan suunnittelussa. Meluaidan eteen tulisi kasvattaa
esim. tuijia tai muuta kasvustoa, etteivat spray-artistit paase siihen kasiksi.”

4.”Ja ihmettelen, mité alueen kannalta tarkoittaa maininta yritysalueen taydentamisesta
kaavoituksessa. Onko suunnitteilla lisaa yritystontteja? ”Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.” Ainakaan péivittaistavara-
kauppaa alue ei tarvitse. Lidl on kirjaimellisesti 550 m p&assé Palotie 1:std, S Market 800 m:n Alue
on aiemmin ollut suhteellisen syrjainen ja hiljainen. Toivon, etta alue pyritdan pitamé&an mahdolli-
simman rauhallisena ja turvallisena, mista hyotyvét niin alueen asukkaat kuin teilla viihtyvéat
ulkoilijatkin.”

=> 1. Kaivokselan eritasoliittyma seka Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien
risteys ovat jo nyt ylikuormittuneita ja kaupunkiseutu kasvaa. Yhdyskatu parantaa myos kavely- ja
pyoraily-yhteytta Vaskipellon ja Kuninkaantammen valilla. 2. Tiivistaminen ja taydentaminen ovat
yleiskaavan paaperiaatteita. Maltillisella tehokkuudella alueen viihtyisyys sailyy. Palotie 16:n lisa-
rakennusoikeus on poistettu, joten nykyinen talo sailyy. 3. Uusi ramppi ja meluaita luovat melu-
esteen, mutta Palotien kaikilla tonteilla el saavuteta alle 55 dB melutasoa eik& meluaidan korotta-
minen enda parantaisi melutilannetta. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

4. Toyotan tontilla on autokauppa, joka on vahittaiskaupan suuryksikkd, mutta tontilla ei sallita
paivittaistavarakauppaa. Tontilla on kayttdmatta rakennusoikeutta. Toyotan tontti on kaavoitettu
asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

20. Myyrmaen alueen kehittamisilta, Teams Live -tilaisuus 16.3.2021
Tilaisuudessa oli enimmillaan 229 osallistujaa. Kysymyksié saatiin ennakkoon 29 ja tilaisuudessa
224. Tahan asemakaavaan saadut kysymykset vastauksineen:

1. ”Kaivokselan Palotien kohdalle suunnitteilla olevan eritasoliittyman rakentaminen.Onko otettu
huomioon lahiasukkaille kohdistuvat terveyshaitat pakokaasut,autojen aiheuttamat rengaspolyt,
melutasojen nousu jne.On kohtuutonta,kun néin jalkijunaan rakennetaan valtavaylia tiheaan valmiiksi
rakennetulle alueelle.Eiko saavuteta sama lopputulos parantamalla jo olemassa olevia liittymia.”

=> Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien liikennemaérilla pienhiukkasvaatimus
tayttyy. Hameenlinnanvaylaa vastaan rakennetaan 6 metria korkea meluaita. Meluesteet ja uusi
ramppi vahentavat melun ja pienhiukkasten leviamista Palotielle, vaikka likennemaara kasvaa.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. Meluselvitys on jaljempéana.
Kaivokselan eritasoliittyma ja katuristeys ovat jo nyt kapasiteettinsa ylarajalla.

2. ”Miten on mahdollista, ettd autofirma saa lisdd maa-aluetta ja yksityinen joutuu luovutta-
maan? Ja taas yksityishenkil6 luopuu maistaan lilkkenteen hyvaksi”

=> Tiealueen raja maaritellaan tiesuunnitelmassa. Himeenlinnanvaylan parantaminen ja leventa-
minen tarvitsee lisaa tiealuetta nykyiseen tiealueeseen verrattuna. Toyotan kaavassa oli otettu
huomioon Keha Il:n rinnakkaisrampit, joita ei tarvita, joten tonttia voitiin laajentaa. Myos yksityi-
silta tarvittavat tiealueet ovat pienentyneet Keha Il:n tilatarpeeseen verrattuna.

3. "Keneen pitési olla yhteydessa kun kaupungille taas pitdisi luovuttaa tiealuetta eli kolmas
kerta ja laki sallii vain kerran?”

=> Teitd ja katuja voidaan leventaa useita kertoja, muuten liikennetta ei voitaisi kehittaa.
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4. "Haluaisin kuulla meluaitasuunnitelmista jatkossa. Aikoinaan, noin 10 vuotta sitten on tehty
suunnitelmat, mutta edistystd emme ole huomanneet. Koska meluaitoja aletaan rakentamaan?”

=> Valtio rakentaa Hameenlinnanvaylan meluesteet tien parantamisen yhteydessa.

21. Yksityishenkilo, 16.3.2021 = Nro 44

1. ’Kiinteistoon oleellisesti kuuluva kiviaita tulee kaavoituksessa sailyttaa.”

2. ”Kiviaidan sailyttamista taydentavané toimenpiteena tulee kaavoituksessa méariteltavat
tonttirajat sijoittaa kiviaidan ulkopuolelle. Kts. liitekuvassa esitetyt rajat rajapyykkien 5— 30— 6
seka rajapyykkien 10 — 2 — 3 valilla.”

3. "Tontin pohjoisosaan sijoitetun rakennuksen osalta on toivottavaa, etté sita koskeva raken-
nusala maaritellaan niin, etta tontin kallioalue voidaan haluttaessa sailyttaa.”

4. ”Kaavaehdotuksessa mainittu lisarakennusoikeus noin 370 k-m2 on tontin kokoon ja piha-
ympéristoon kohdistuviin odotuksiin ndhden riittava.”

=> 1.-2. Kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti kiviaita suojellaan, mutta taloa ei. Kiinteistt
vastaa lohkomiskarttaa 12.11.1921, joten Kiviaita on rakennettu osin naapuritonttien puolelle.
Maanomistusta ei muuteta kaavalla vaan maakaupalla. Tierasite, joka sijaitsee kiviaidan ulko-
puolella, osoitetaan katualueeksi. 3. Tontille maaritellaan valjat rakennusalat. Kallio sailyy.

4. Nykyinen talo on 120 k-m2 + lisdrakentamista 370 k-m2 = rakennusoikeus on 490 k-m2.

22. Yksityishenkilo, 17.3.2021

”Omistan kiinteiston osoitteessa xxx ja haluaisin tiedustella mahdollisuutta muuttaa tontin kaytto-
tarkoitusta. --- Omistamaani tonttiin ollaan ilmeisesti littdmassé pienta palaa maata lisaa, minké
my0té siihen syntyisi jonkinmoista lisarakennusoikeutta. Haluaisin tiedustella teiltd ensin, minka-
laista muutosta mielestdnne minun olisi jarkevaa hakea? Oma tahto olisi A1, kerrostalotontti 1,0:n
tehokkuudella.”

=> Tontti on yleiskaavassa asuinaluetta A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta muutta-
vat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.

My6hemmin: --- "Kerrostalotontin voi unohtaa --- Onko mahdollista
erottaa pientalotontti erikseen ja hakea siihen lisdé rakennusoikeutta?”

=> Palotie 3:n tontille saa 110 k-m2 ja Laitilankuja 9:n tontille 50 k-m2
rakennusoikeudet. Pienille tonteille ei mahdu isoja taloja.

23. Yksityishenkil®, 19.3.2021
Kysymyksid Hdmeenlinnanvaylan meluesteista.

=> Meluesteet on esitetty tiesuunnitelmassa. Aineisto 16ytyy googlella: vt3 Kannelmaki Kaivoksela.

24, Helsingin seudun litkenne -kuntayhtyma, HSL, 26.3.2021 = Nro 24
Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen pysakkien mitoituksesta.

=> Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen pysakkien tilavaraukset on hyvaksytty
asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022).

25. Uudenmaan ELY-keskus, 26.3.2021
[Koski asemakaavaa 161800 Yhtionkuja.]

26. Yksityishenkilo, 28.3.2021 = Nro 5, 13, 50

1. "Mielestani xxx voisi vastaanottaa 300m2 uutta rakennusoikeutta tulevaisuutta ajatellen,
mikali se ei velvoita rakentamaan tai aiheuta muita toimenpidevaatimuksia tulevaisuudessa. Talla
hetkella en pysty kuvittelemaan pihalle rivi- saati muuta taloa mutta nykyaan ei voi varmuudella
sanoa mité tulevaisuus tuo mukanaan.”
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2. ’Suunnitelma, etté pihalta lunastettaisiin (taas) n.700m2 tiealueeksi, ei ole mielestani miten-
kaan valttamaton. Oletan ettd asiasta ja alueen laajuudesta voidaan keskustella. Olen toki kuullut
sellaistakin ettei samasta syysta voisi useampaan kertaan lunastaa, mutta asiaa selvitetaan.”

3. "Mitéd muuhun kaavaehdotukseen tulee, niin nakisin mielellani ettd Kuninkaantammenrinne
poistuisi suunnitelmista Vantaan osalta. On mielestani aika ala-arvoista Helsingilté ensin rakentaa
asuinalue ja sitten vaatia Vantaata mukaan jotta saisivat yhteydet sinne, varsinkin kun Helsingin
puolella on jo olemassa valmiit yhteydet. Perhekunnantien avaaminen muillekin kuin busseille
olisi halvin ja paras ratkaisu mutta ei... joku poliittinen paatts estda taman - Palotien asukkaat
karsikoot seurauksista seka kaikki VT3:n autoilijat. Nelja liittymaa (Keha I, Kannelmaki, Kuninkaan-
tammi ja Kaivoksela) olisivat lilan lahekkéin - ei tule toimimaan, alueesta tulee valtava sumppu.
Kuninkaantammenrinne ei muutenkaan sovi alueen ymparistoon ja toisi alueelle melua seka
paastoja entista enemman, joten toivon etta Vantaalla 16ytyisi ronkeutta sanoa Helsingille El tassé
asiassa. Liittyma lisaisi lilkkennettd myds Vanhalla Kaarelantielld huomattavasti.”

4. "Mité kaavaan muuten tulee, toivon ettei aluetta rakenneta tayteen - se on mielesténi
vihtyisé niin kuin se on. Liséksi toivoisin ettei aleta teiden nimid vaihtamaan alueella. Olkoonkin
jossain muuallakin saman nimisié katuja, néin on ollut todella pitkaan eiké siitd kummempaa
haittaa ole ollut. Lahes jokaisesta puhelimesta tulisi 16ytyd 112 sovellus joka kertoo metrin
tarkkuudella sijaintisi, joten hadéan tullen apu kylla I10ytaa perille. Jos osoitteita aletaan vaihta-
maan tietdd se valtavasti toitd uuden osoitteen ilmoittamisesta niin virallisille kuin yksityisillekin
tahoille. Ja jo nykyisin huonosti toimiva postin jakelu vaarantuisi kokonaan...”

=> 1. Kaavaan annetaan nykyinen rakennusoikeus 170 k-m2 (katso mielipide nro 50).

2. Hameenlinnanvaylan leventadminen on ratkaistu kaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

3. Kuninkaantammenrinne on ratkaistu yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja asemakaavassa 162000
(Kv 19.9.2022). Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaare-
lantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja ja kaupunkiseutu kasvaa.

4. Kaavaan tulee maltillinen tehokkuus, mika saastaa ymparistod. Kadunnimen muutos tehdaan
pelastusvarmuuden vuoksi ja on hyvaksytty asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).

27. Yksityishenkilo, 29.3.2021 = Nro 52

1. ”Pitkan pohdinnan jéalkeen olen tullut siihen paatokseen ettd xxx vastaanottaa 400k-m2 silla
varauksella etté rakennusvelvoitetta ei ole ja jo olemassa oleva asuinrakennus sailyy ennallaan.
Toivottavasti alueesta kaavamuutoksen myota ei muutu epamukavaksi lahioksi.”

2. "Kaupungille taas luovutettava maa-alue 648mz2 tiealueeksi ei ole valttamaton. Tasta asiasta
toivon keskustelua. Olen kuullut etté lain mukaan maata saisi ottaa ainoastaan kerran yksityis-
omistuksessa olevasta tontista (tama olisi 4 kerta).”

3. "Kuninkaantammenliityma on turha liittymaé jolla on ymparist6haitallisia vaikutuksia. Avatkaa
Perhekunnantie autoliikenteelle. Miten poliitinen paatos voi vaikuttaa suunnitelmiin ja suunnitte-
lijoihin? Vai onko se niin etté Helsinki m&&réaé tahdin ja Vantaa tanssii?”

=> 1. Kiinteistolle ei lisdta rakennusoikeutta (myohempi mielipide nro 52). Kaavaan tulee
maltillinen tehokkuus, mika saastad ymparistoa.

2. Keha II:n tilavaraus on poistunut, jolloin tarvittava tiealue on pienentynyt. Tiesuunnitelmassa
varaudutaan kolmansiin kaistoihin myos valille Kaivoksela — Klaukkala, jolloin nyt suunnitellut
kolmannet kaistat jatkuvat pohjoiseen ja Kaivokselan liittyma tarvitsee uudet liittymiskaistat.
Tietd voidaan leventéa tarpeen mukaan useampaan kertaan, muuten liikkennetta ei voitaisi
kehittédd. Yhtionkujan asemakaava 161800 oli alueen ensimmainen asemakaava. Maantien alueen
lunastaa valtio. Kevyen liikenteen raitti merkitadn jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmiin (2019, 2023), Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021) ja hyvaksyttyyn asemakaavaan
162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien /
Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja ja seutu kasvaa.
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28. Vantaan kaupunginmuseo, 30.3.2021 - Nro 48, 62

”Alueella ei ole todettu kulttuuriympéristdon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja, eika sielta
tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjadnnoksia.

Kaava-alueella sijaitsee useita inventoituja rakennusperintokohteita, joiden suojeluperusteet on
selvitettava kaavatyon yhteydessé. Rakennuskohteita on kolme kappaletta: Palotie 5:5s4 sijaitsee
1950-luvulla rakennettu Kaarelan entinen vapaapalokunnan rakennus, Palotie 9:ssé sijaitsee myo6s
1950-luvulla rakennettu asuintalo ja Palotie 10:ssé sijaitsee 1930-luvulla rakennettu omakotitalo.
Rakennuskohteet ovat inventoitu Vantaan modernin rakennusperinnén inventoinnin osana.

Kaava-alueella on my@s arvokkaita tielinjauksia. Palotie esiintyy jo Kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla. Se on lantisin osa reittig, joka johtaa Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen
eteldpuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja siitd edelleen Helsingin pitdjan kirkonkylan
eteldpuolelle. Tiella voi olla pidempikin historia silld Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Helsingin pit&jan kirkonkylélla on vahintéén yhta pitka
historia. Tie on sdilyttdnyt Palotien kohdalla vanhan luonteensa ja linjauksensa, vaikka Hameen-
linnanvayla katkaiseekin yhteyden Haltialaan.

Yhtidnkuja kuuluu yhdessé Vanhan Kaarelantien kanssa kokonaisuuteen, joka on ollut Hémeen-
linnaan suuntautuneen tien varhaisia reitteja. Tie on merkitty Kuninkaankartastoon ja nykyisella
paikallaan se on kulkenut ainakin 1800-luvun lopulta l&htien. Tie on tullut Konalan suunnasta
Kaarelaan ja siité se on edelleen jatkunut Martinkylan kautta Vantaanlaaksoon. Tie on kulkenut
Keimolan ja Luhtaanma&en kylien kautta kohti Klaukkalaa. Vanhan tiereitin nykyinen tiestd on
seuraava: Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Kaivokselantie, Vanha Nurmijarventie, Nybackankuja,
Kauppalaivurintie, Vantaankoskentie, Vantaanpuistontie, Kivisténkorventie, Keimolantie, Luhtaan-
maentie [, Kuhajoentie] ja Klaukkalantie. Yhtionkujan varrella on sdilynyt tiehistoriasta kertova
kilometripylvés (Yhtidnkuja 5)

Kaikkien mainittujen kohteiden luokitustunnus on kaupunginmuseon kulttuuriympéaristotieto-
kannassa R2, mik4 tarkoittaa, ettd kohteiden rakennusperintdarvot on todettu inventoinneissa
merkittaviksi. Museon tavoitteena kaavatython on selvittd tarkemmin naiden kolmen rakennus-
kohteen, kahden tiekohteen ja kilometripylvaén suojeluperusteet ja siirtdd mahdolliset suojelu-
tarpeet kaavakartalle asianmukaisin suojelumerkinnéin seké niihin liittyvin maarayksin. Suojelta-
vien rakennusten kohdalla tulee myds uudisrakentamisen méaréa, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettia siten, ettd uudisrakentaminen ei heikenné vanhojen rakennusten suojeluperustei-
ta. Nakymalinjat ja mittakaavallinen yhtenevéisyys ovat tarkeitd huomioida.”

=> Historialliset tiet merkitaan suojelluksi tieksi tulevia uusia katuosuuksia lukuun ottamatta, jotka
on jo hyvaksytty asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kaupunginmuse-
on lausunnon 3.9.2024 mukaisesti suojellaan Palotie 5:n Vpk:n talo, Palotie 9:n asuintalo, Palotie
10:n kivimuuri ja Yhtiénkuja 5:n kilometripylvas. Nama on perusteltu s. 3-6 ja jadvat nakymaan
kaduille. Asemakaavaan annetaan kaupunginmuseon esittamat suojelumaaraykset. Alueella
sallitaan maltillinen taydennysrakentaminen, mika sailyttda ymparistoa.

29. Yksityishenkilo, 31.3.2021
”Palokujan asukkaana ja pienen lapsen aitind koen arvelluttavana suunnitelmana rakentaa
kevyenliikenteen vayla vanhan omakotialueen tonttien ja meidén taloyhtiomme asukkaiden
ikkunoiden edesté. Perusteiksi on mainittu helpottaa Helsingin suunnasta tulevaa jalankulkua ja
pyorailyd, vaikka jo nyt Vanhalle Kaarelantielle pdasee Hameenlinnanvéylan kevyenliikenteen-
vaylalta kolmesta kohdasta: Palotien ja Yhtidnkujan kautta seké Sorolantien kautta, Kaarelan
koulun vieresté. Suunnitelman mennessa l&pi jalankulkijat ja pyorailijat, mahdollisesti myds
skootterit tulisivat kulkemaan aivan meidén seka taloyhtiomme xxx asukkaiden keittion ikkunan
vierestd, samoin aivan naapuritonttien omakotitalojen vierestd, itse asiassa jopa lahes suoraan
aidan lapi. On aivan eri asia rakentaa kevyenliikenteenvayla kerrostalojen vieresta kuin pientalo-
alueen lapi, jossa jalankulkijat ndkevéat suoraan ikkunoista sisdan ja paasevat myos helpommin
pihoillemme.

Jo nyt Palokujalle eksyy pdivittdin autoja, jotka ovat menossa Palotielle ja jotka joutuvat kaénty-
maan ympéri pihassamme jatkuvasti, kun huomaavat ettei Palokujan 1api paésekaan. Jos Palo-
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kujan jatkeeksi rakennetaan kevyenliikenteenvayld, sita tulevat autoilijat jatkossakin erehtymaén
ajotieksi, liikennemerkeisté huolimatta, ellei lapikulkua erikseen estettaisi esimerkiksi puomilla tai
betoniporsaalla.

Vaikka meilla on taloyhtion alueella jokaisella omat etu- ja takapihamme, leikkivat asukkaiden
lapset myos yhteisella pihalla, mukaan lukien Palokujan molemmin puolin pensasaitojen vieressa
seka Palokujan paadyssa. Jos kevyenliikenteen vayla rakennetaan ja siita alkaa kulkemaan pyoraili-
jOita ja skoottereita, on tamén taloyhtion lasten ja aikuisten turvallinen liikkkuminen alueella
vaarassa, samoin Palotien omakotiasukkaiden. Postilaatikkomme sijaitsevat --- puolella, ja sinne
joutuvat --- puolella asuvat asukkaat harppomaan kadun yli. Pelk&staan pyoraliikenteen tulo
Palokujalle aiheuttaisi vaaratilanteita. Pihaamme ei ole suunniteltu niin, etté pitéisi varoa kevytté
liikennetta Palokujan molemmista suunnista. Joudumme jo Vanhalle Kaarelantielle liittyessa
varomaan pyoréilijoita.

Vanhan Kaarelantien varrella kaasutellaan harva se paivé autoilla ja skoottereilla, 40 km:n
nopeusrajoituksesta piittaamatta, ja kevyenliikenteen vaylalla kuljetaan kovaa pyorill& seka sahko-
pyorilla. Vaskikujan kohdalla oleva hidaste aiheuttaa sen, ettd Malminkartanoon pain menevat
autot kithdyttavat lujaa hidasteen jalkeen ja tasté tulee kovaa metelid, etenkin iltaisin. Jos tulevai-
suudessa naita aania tulisi myods Palokujalta Palotielle menevista skoottereista, tésta aiheutuisi
lisaéd melua Palotien ja Palokujan asukkaille. Tamé& on aivan kestdmaton tilanne jo nyt Vanhan
Kaarelantien koko ajan lisdantyvan melun takia, ja tulevaisuudessa melua tulee vield enemman,
jos Hameenlinnanvaylélle rakennetaan uusi liittyma Yhtionkujan kautta.

) oo Haluan tuoda esiin myds sen, etté
- taloyhtiomme alueella on kaynyt toistu-
. . vasti muun muassa pyOravarkaita, minka
Q Coy " vuoksi olemme itse rakentaneet portin
: *;“‘ ~— - takapihallemme. Asuntomme sijaitsee
Mbacka -t Ko ' . . xxx. Portin on rakentanut takapihalleen
: menevélle polulle myo6s xxx, aikoinaan
Jue, TR samasta syystd. Meiltakin varastettiin
' N K sihkopyora vuonna 2018 ja viela etu-
JE - pihaltamme. Monet taloyhtiomme
, asukkaista ovat asennuttaneet valvonta-
, . o 27 T kameroita pihoilleen samoista syista.
{ AT J { e Uuden vdylan my6ta varkaat paasisivat
e ' helposti myds Palotien omakotialueelle.
_ - Asukasillassa mainittiin myds, etta tamé
—— yhteys olisi tarkeda paivakotiin viemisia ja
hakuja varten. Inmettelen vain mihin tima kommentti perustuu. Onko olemassa lukuja siita,
kuinka moni asukas tuo lapsensa Hameenlinnanvaylan ylittavan kevyenliikenteen sillan suunnasta
Helsingin puolelta Vantaan kaupungin paivakoteihin? Tietadékseni ainoa yksityinen paivakoti
seudulla on Touhula Vaskipellolla. Olisi hyvé tieté& lukuja esimerkiksi siitd, kuinka moni tuo
lapsiaan aivan toistensa vieressé sijaitseviin Solkikujan ja Jonsaksentien paivéakoteihin.
Kaivokselassa on uusi, laajennettu paivéakoti Kaivokselan koulun vieressa. Sinne lapsen vieminen
on luontevaa Yhtionkujan vieresta kevyenliikenteen véylaa pitkin. Havainnollistava kuva alueen
paivakodeista tassa alapuolella [ylapuolella], jossa
paivakodit on ympérdity punaisella varilla.
Sinisella on merkitty suunniteltu Palokujan jatke ja
vihredlla nykyinen kevyt lilkkenne Kaivokselan
puolelle Himeenlinnanvéylan suunnalta.

Taloyhtiomme lumenkasauspaikaksi on suunni- :
teltu Palokujan paaty, ja erityisesti runsaslumisina =~
talvina taloyhtiomme piha hukkuisi lumeen, ellei |
meilla olisi Palokujan paatya, johon lumet voi
kipata. Meill4 ei ole muualla pihalla tilaa kasata
lunta. Jos tama viedaan meilté pois, taloyhtiomme
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piha tulisi tdyttym&an lumesta runsaslumisina talvina. Tassé alla [vieress&] oleva kuva on otettu
15.1.2021 ja tdman jalkeen lunta tuli vield tuohon verrattuna tuplamaara. Kuvassa vasemmalla on
jalkakaytava, joka oli my0s pois kaytosta tana talvena lumen takia.

Jotenkin tuntuu silt, etta tassé on tehty suunnitelmia asumisviintyvyyteen vaikuttavissa
asioissa kaymatta edes paikan paéalla katsomassa tontteja ja ymparistoa. Vaikka jokin alue ei ole
asemakaavoitettu, eivat kai suunnittelijat voi tehda paatoksia vaylan tekemisesté alueen asukkai-
den mielipiteiden yli? Jos suuri osa asukkaista vastustaa tata kevyenliikenteenvaylaa, ei kai sita
voida rakentaa vastustuksesta huolimatta? Tuntuu muutenkin aivan jarjenvastaiselta tdma koko
suunnitelma rakentaa kevyenliikenteenvayla idyllisen omakotialueen tonttien l&pi. Kaivokselassa
on muutenkin vahan pientaloaluetta, ja nyt yhden sellaisen lapi rakennettaisiin kevyenliikenteen-
vayla.

YHTEENVETO

Naista edella mainituista lukuisista syista vastustan Palokujan jatkamista kevyenliikenteen-
vaylana Palotielle omakotitonttien l&pi. Tassa syyt viela tiivistettyina:

1. Kevyt liikkenne pé&see edelleen hyvin kulkemaan Vaskipellontielle Palotien kautta ja
Kaivokselan vanhalle puolelle Yhtionkujan vieresta. En nde syyté rakentaa kevyenliikenteenvaylaé
vanhan omakotialueen tonttien l&pi.

2. Kevyt litkenne tuo mukanaan vaaratilanteita seka taloyhtiomme pihalla leikkiville lapsille etta
autoilijoille.

3. Taloyhtiomme lumenkasauspaikka on Palokujan paaty.

4. Taloyhtiomme pihassa kay jo nyt varkaita, ja kevyen liikenteen vaylan my6ta he paasevat
helposti myds Palotien pihoille. Rauhattomuus alueella lisaantyisi.

5. Jos kevyen liikenteen vaylélla sallitaan skoottereiden ajo, siita aiheutuu taas lisda
meluhaittoja alueen asukkaille.”

=> Palokujan jatke sijoittuu johtorasitteelle
HSY:n vesi- ja viemarijohtojen paalle. Se lyhen-
taa kavelya Palotielta paivakotiin, kouluun,
pyséakille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta
Vaskipellosta Keskuspuistoon. Kavelyn ja
pyorailyn edistdminen on kestavan kehityksen
mukaista. Palotielle rakennetaan liséa
asumista, myos Helsingin puolelle.

Palokuja on katu ja suunniteltu alun perin
asemakaavassa 161500 (Kv 30.1.2006) ajo-
kaduksi Palotielle asti, kuten oheinen havainne-
piirros kaavaselostuksessa 30.11.2005 osoit-
taa. Rakennukset valmistuivat 19.5.2008, joten
suunniteltu kadun jatkaminen on ollut talo-
yhtion tiedossa. Palokuja olisi katuna tarpee-
ton pelkastaan taloyhtitn tontteja varten.

Katu ei ole leikkipiha eika lunta tai multaa
saa kasata tontilta kadulle. Postilaatikot
sijoitetaan nykyisin vain kadun toiselle puolelle.

Asemakaavalla ei voida vaikuttaa ihmisten
kayttaytymiseen. Liikenne perustuu liikenne-
saantojen noudattamiseen. Kaduilla saa kulkea
kaikilla ajoneuvoilla.

Asuntojen aaneneristavyysvaatimukset vastaavat nykyista ja tulevaa tiemelutasoa. Yhtion-
kujalta ei tule ajoliittymad Hameenlinnanvaylalle.

Suunnittelija on kaynyt paikalla. Katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds yleinen etu.
Kulkumuotojakauma kodin ja paivakodin valisilla alle 2 km matkoilla on henkildautolla 38 %,
joukkoliikenteelld 6 %, polkupyoralla 16 % ja jalan 41 % (Tampere 2018). Matkan pituus ja liilkenne-

yhteydet vaikuttavat kulkumuotojakaumaan.
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30. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy, 31.3.2021 = Nro 49

Sahkoverkko: "Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy haluaa, ettéd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

Kaukolampoverkko: ”Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampo6putkia pitaé siirtaa, niin siirtokustan-
nusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyo-
sopimuksen mukaisesti.”

31. Yksityishenkilot (4), 31.3.2021
”Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien xxx kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen 5 metrid leveédna tulee vaatimaan merkittavasti tilaa molem-
pien tonttien nykyisestd pinta-alasta. Tdméa koskee erityisesti xxx tonttia, joka on jo nyt varsin
kapea.

Liséksi katu kulkee varsin kapeasta tilasta kahden omakotitalon valista ja siirtaa lapikulkuliiken-
netté talojen edestd selkedsti molempien tonttien piha-aluille. LApikulkuliikenne siirtyy huomatta-
vasti nykyisté [ahemmaksi asuinrakennuksia. Katu ei lyhennd merkittavasti kdvelymatkaa esimer-
kiksi Vaskipellon uudelle asuinalueelle. Taman lisaksi Vaskipellon suurin asuntomassa on toteutet-
tu Palotiesté selkeasti etelammaksi.

Katulinjauksen alle tulee jAdma&an isoja jalopuita, kuten tonteilla olevia vaahteroita ja suuri
tammi.

Palokujan jatke lienee jadnne keha 11:n suunnitelmassa, jossa jalankulkuteiden toteuttaminen
Palotien ja Vanhan Kaarelantien risteykseen olisi ollut haastavaa. Nykyinen katusuunnitelma
mahdollistaa hyvin toimivan jalankulkuliikenteen Palotie kautta Vanhalle Kaarelantielle ilman
Palokujan jatketta.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisdrakentamisoikeuden hyddyntamista.”

=> Palokujan jatke Enbackankuja sijoittuu HSY:n vesi- ja viemarijohtojen paélle johtorasitteelle,
jossa ei saa olla puita eiké rakennuksia. Tonttien lisdrakennusoikeus voidaan toteuttaa, kunhan
huoneiden paaikkunoita ei sijoiteta vastakkain. Katso vastine nro 29.

32. Yksityishenkild, 31.3.2021 = Nro 3

1. ’Yleista

Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi miljooksi. Eri-ikdinen ja mittasuhteiltaan inhimillinen rakennuskanta muodostaa
maisemakokonaisuuden, jonka tdydennysrakentamista suunniteltaessa tulisi noudattaa hyvin
tarkkaa harkintaa ja kohtuullisuutta. Asemakaavaehdotus ei kaikilta osin taytd MRL:ssé ja
yleiskaavassa asetettuja vaatimuksia.

Vantaan yleiskaavassa asetetaan yleiseksi tavoitteeksi tiivistad olemassa olevia rakennettuja
ymparistdja. Tiivistdminen ei kuitenkaan voi olla toimintaa ohjaava ainoa tavoite, vaan yleiskaa-
vassa samalla edellytetaan, etté alueiden kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta, turvata riittavét vineralueet. Olemassa olevien pientalo-
alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominais-
piirteita sekd rakentamisen tapoja.

MRL 5 §:n mukaisesti alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistéa viihtyisan elinympéristén
luomista ja vaalia rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvoja. Ehdotuksessa sinédnsé
tiedostetaan, ettd Vanha Kaarelantie, Palotie (erit. Palotie 5, 9 ja 10) ja Laitilantie ovat rakennus-
perinttkohteita.

Konkreettisessa suunnitelmassa esitetyt rakennusoikeudet ovat kuitenkin ylimitoitettuja ja
rakennuspaikat osin vaarin kohdennettuja. Sen vuoksi tdydennysrakentaminen on ehdotetussa
muodossa juuri ndiden alueiden kohdalla kaupunkikuvaa soveltumatonta.
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Kaavan laadintaprosessi on leimannut kiire, eika kaavoitusta ole riittavasti koordinoitu Helsingin
puolella tapahtuvan tie- ja kaavasuunnittelun kanssa.”

2. "Liséarakentaminen Palotiella

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman s. 7-9 on esitetty luonnos uusien rakennuspaikkojen ja
rakennusoikeuksien jakautumisesta (oranssit kuviot). Ainakin nyt ehdotetussa muodossa Palotien
6a-6b ja 8 ja 10 kohdalle ehdotetut lisarakennukset ovat selvésti kohteeseen soveltumattomia ja
esitetyt uudisrakennukset rikkoisivat kaupunkitilalle leimallisen sopusuhtaisen mittakaavan ja
rakennukset peittaisivat nimenomaan kaupunkikuvallisesti arvokkaimmat kohteet, jotka ovat
olennainen osa arvokasta ymparistokokonaisuutta. Palotien itdpuolen tdydennysrakentamista
koskeva ehdotus on huomattavasti tasapainoisempi ja ympariston mittakaavaa kunnioittavampi.”

3. "Kuninkaantammenrinteen ymparisto

Kaavaehdotuksen selvésti heikoin osa on Kuninkaantammenrinteen ympériston esitetyt
jéarjestelyt. Kaavassa on sijoitettu runsaasti rakennuksia Kuninkaantammenrinteen suunnitellun
yhdyskadun laheisyyteen. Yhdyskatua suunnitellaan Hameenlinnan vaylalta Vanhalle Kaarelan-
tielle. Suunnittelun (liikkenne ja rakentaminen) painopiste on katulinjan sijainnin vuoksi Helsingin
kaupungin puolella. Erityisesti timéan alueen osalta kaavoituksessa tulisi edeta kiinteammassa
yhteistytssa Helsingin kaupungin maankéyttoviranomaisten kanssa.

Valittomasti yhdyskadun pohjoispuolelle ketjuun sijoitettujen yksittaistalojen ryhman kohdalla
rakentamisessa ei ole otettu riittdvasti huomioon lilkkennemelua. Suunnitelmia ja rakentamisen
sijoittelua tulisi jatkovalmistelussa parantaa. Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun
etelapuolelle jaavéat suojeltavan VPK:n talon laheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat taysin
epaonnistuneita. Talla alueella "taydennysrakentamisesta” tulisi kokonaan luopua. Erityisesti
Laitilantie 9, 11 ja 12 kohdalle suunnitellut 142-170 m2 kokoiset rakennuspaikat 50 m2 rakennus-
oikeuksilla ovat jo kokonsa puolesta hyvin epatavallisia ja hyvan rakennustavan vastaisia. Esitetty-
jen rakennusoikeuksien jarkeva taloudellinen hyddyntaminenkin on todennakoisesti mahdotonta.

Ehdotettu tdydennysrakentaminen on myos selkedssa ristiriidassa maisemallisten ja kulttuuri-
arvojen kanssa. Rakennuspaikat istuvat kaupunkikuvallisesti &arimmaisen huonosti suojellun
VPK:n talon ja Helsingin puolelle sijoittuvan Nydalin tilan yhdessa muodostamaan kulttuurimaise-
maan, jonka sailyttaminen on Helsingin kaupungin tavoitteena.

Alue tulisi ainakin tassa vaiheessa jattaa kokonaan lisarakentamisen ulkopuolelle, kunnes
liikennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella siihen pisteeseen, etta kuntarajo-
jen leikkauspisteena oleva alue voidaan yhtena kokonaisuutena jarjestella seka Vantaan etta
Helsingin puolella sen ympéristoarvot turvaavalla tavalla.”

=> 1. Yleiskaava tahtaa kaupunkirakeenteen tiivistamiseen ja tdydentamiseen. Vastaavasti sailyy
laajoja virkistysalueita. Aluetta taydennetaan maltillisella tehokkuudella, joka sailyttad ymparis-
téa. Uudet talot sopivat vanhojen mittakaavaan. Vanhat tiet ja rakennusperintokohteet suojel-
laan. Palotien paasta paasee Helsingin Maria Wiikin puiston kautta Keskuspuistoon. Kaavaan
annetaan maarayksia alueen keskeisista yhteisista piirteista: kattokaltevuudesta ja julkisivuista.

Osallisille annettiin aikaa mielipiteiden antamiseen 2 kk, mik& on kaksin verroin asemakaavan
nahtavilla oloon verrattuna. Asemakaavaa on laadittu yhdessa asukkaiden, Helsingin ja valtion
kanssa ja kaavaan on sisdltynyt MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu.

2. Alue on kaavoitettu maanomistajien toiveiden mukaan. Nykyiset omakotitalot ovat 121-415
k-m2 suuruisia ja uudet 42-185 k-m2 suuruisia. Rakennusperintékohteet (Palotie 5, 9, kivimuuri ja
kilometripylvas) jaavat nakyviin kaupunkikuvassa. Palotien lansipuoliset omakotitontit kaavoite-
taan samalla tehokkuudella kuin itdpuolisetkin.

3. Tiiviimpi rakentaminen Kuninkaantammenrinteen viereen on perusteltua tonttien keskeisen
sijainnin ja Helsingin puolen suunnitelmien vuoksi. Kaavaan on tehty meluselvitys.

Pienet tontit jaisivat muuten joutomaiksi, turhiksi katualueiksi. Niiden tonttitehokkuus on
maltillinen ja tavanomainen, jolloin tonteille jA& myos vihreaa. Pienetkin talot ovat varsin yleisia ja
niille on hyva kysynta. Talot eivat ole erityisen pienid, vaan 50-60 k-m2 kokoisia ja niihin liittyy
lasitettu kuisti tai lasitettu terassi. Ne muodostavat alueelle pienimittakaavaisen kylaméaisen
keskuksen Pohjois-Kaarelan sisaantulokohtaan.
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Helsingin ja Vantaan yhteiset tie- ja katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet yhté aikaa
nahtavilla; niiden hyvaksyminen edellyttdd voimaan tulleita asemakaavoja.

Helsingin puolelle Nydalin ja Storkensin tiloille ollaan kaavoittamassa tiiviimpaa asutusta kuin
Vantaalle (kuvat s. 68). Vantaan asemakaava ei esté Helsingin puolen asemakaavoitusta.

33. As Oy Kaarviita, 31.3.2021 = Nro 15, 36
“maaritellaédn asemakaavaan rakennusoikeudeksi tuo 620 kerrosneliometrid, joka siséaltédé nykyiset
rakennukset. Ei tehda uutta tonttijakoa tdssa vaiheessa, vaan sdilytetdén nykyinen.”

=> Koko tontille kaavoitetaan 700 k-m2 (e = 0,25), katso jaljempéana erillinen kuuleminen nro 36.

34. Yksityishenkild, 31.3.2021 = Nro 6, 45, 51
”Alustava kaavaluonnos kelpaa meille xxx osoitteessa. Eli 500m2 uutta rakennusoikeutta,
mahdollistaen kolme uutta asuinrakennusta.

Mikali rakennusoikeutta tulee lisda toivoisimme tontin lohkomista. Tassé kaksi vaihtoehtoa:
(keltaisella viivalla)”

"Tassa nyt on meille epaselvaa ettd miten tarkasti tassa vaiheessa linjat pitéé vetaa ja mité kus-
tannuksia mistékin koituu. Haluamme varmistaa etté lohkottava tontti on yli 400m2, sitd emme
ilman mittausta osaa sanoa. Mité tietoja Vantaa tarvitsee tassa vaiheessa kaavoitusta? Pitdako
esimerkiksi valita vaihtoehto A tai B.”

=> Kiinteistolle tulee uutta rakennusoikeutta 500 k-m2. Tontit voi lohkoa kaavan voimaan tultua,
jolloin kumpikin vaihtoehto on mahdollinen. Kaikki tontit ovat yli 700 m2:n suuruisia. Rakennu-
soikeus jaetaan tonteille mydbhemman mielipiteen nro 54 mukaisesti.

35. Yksityishenkilot (4), 31.3.2021 = Nro 38, 55
--- “kiinteistdjen omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteendmme asemakaavan alustavista
luonnoksista Kuninkaantammenrinteen kohdalla seuraavaa:
Hameenlinnanvaylan seké Palotien ja Yhtionkujan asemakaavan laadinnassa tulisi ottaa
Kuninkaantammen liittymé&n mahdollisuudet Kaarenméen alueen maankéyton tiivistdmiseen.
Kuninkaantammen liittyman ja sen jatkeen, Kuninkaantammenrinteen ja kiertoliittymén
vyohykkeen tulisi olla selkeasti kerrostalojen korttelialuetta (xxx), joita vastapaété on jo nykyisin
kerrostaloja. Vantaan kaupunki omistaa Palotien puoleiset kiinteistot xxx, jotka kaikki
yhdistamalla saataisiin selke&, uusi kerrostalokortteli Vanhan Kaarelantien uuden kiertoliittymén
ja Kuninkaantammenrinteen kohdalle.
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Liitteend muutamia laatimiamme alustavia luonnoksia uudesta korttelista. Olemme valmiit
neuvottelemaan kiinteistdjemme kaavoituksesta yhteistytssé Vantaan kaupungin kanssa.”

Vaihtoehto A

Nelja asuinkerrostaloa

Talo A V 2 250 k-m2
TaloB IV+ 1450
TaloC V 2250
TaloD VI 2700
Yhteensa 8650

+) Talon alla pysékdintitalossa on liséksi
kaksi kerrosta, joista alempi maan alla.

Tonttien pinta-ala yhteensé noin
5 600 m2, tonttitehokkuus e = 1,54.

Autopaikat

- esitetty 1/120=>72 ap

- normi 1/100 => 87 ap

- puuttuu 15 ap, joten kerrosalaa voisi
ollavain 7 200 k-m2

Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy
2021

Vaihtoehto B
Kolme asuinkerrostaloa

Talo A VI 3200 k-m2
TaloB VI 3200
TaloC VI 3200
Yhteensa 9600

Tonttien pinta-ala yhteensé noin
5 600 m2, tonttitehokkuus e = 1,71.
Pysékdintitalossa on kaksi kerrosta.

Autopaikat

- esitys 1/120=> 84 ap

- normi 1/100 => 96 ap

- puuttuu 16 ap, joten kerrosalaa voisi
ollavain 8 400 k-m2, kerrosluku IV-VI ja
tonttitehokkuus e = 1,40.

Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy
2021

=> Alue on yleiskaavassa asuinaluetta A, jolla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja. Pientaloalueen rakennetta muutta-
vat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Siksi alue kaavoitetaan pien-
talojen korttelialueiksi AO ja AP.

Vaihtoehto B on rakenteeltaan pienimuotoisempi ja siten parempi. Pysakointilaitos sijoittuisi aivan
naapureiden omakotitalojen terassien eteen. Toinen ajoliittyma on esitetty suoraan paakadulle.
Pihan melusuojaus on puutteellinen.

Kaupunki omistaa alueesta suurimman osan. Pientalotontteina kukin tontti on toteutettavissa
erikseen. AP-tontin ajoitusrajoitus ei koske yksityisia tontteja.
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Erillinen kuuleminen Palotie 12:n tontista

Asemakaavaa piirrettédessa ilmeni, etté tulevan tontin koko on 2818 m2. Siten tonttitehokkuudella
e = 0,25 tontille voidaan osoittaa 700 k-m2 rakennusoikeus. Kiinteistdlle l&hetettiin séhkdposti
21.7.2021, johon pyydettiin vastaus 16.8.2021 mennessa.

36. Asunto Oy Kaarviita, 23.7.2021 = Nro 15, 33
”otamme vastaan 700 kerrosneliometrin rakennusoikeuden.”

Myd6hastynyt mielipide

37. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.8.2021 = Nro 46, 60
”Kaivokselan eritasoliittyman kohdalla kulkee ita-lansisuunnassa tarkeé paavesijonto DN 1000.
Koska asemakaavan toteuttaminen ja paavesijohdon laheisyydessa rakentaminen voivat aiheuttaa
johdolle vaurioriskin, tulee suunnitella tarvittavat johdon siirto- ja suojaustoimenpiteet. Toimen-
piteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja kustannuksista tulee neuvotella HSY:n vesihuollon
kanssa hyvissa ajoin ennen kaavan toteutusta.

Kyseiselle paavesijohdolle tulee tonteille tai muille yksityisille alueille merkit& vahintaan
12 metrié levea johtokuja. Kaavamaarayksena tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa
sijoittaa kiinteité eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita.

Asemakaava Kuninkaantammenrinteen ja Vanha Kaarelantien kiertoliittymall saattavat vaatia
hulevesiverkoston laajentumista. Muilta osin aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Jatkosuunnittelussa tulisi esittaa yleisen vesihuollon alustava suunnitelma ja
mé&éra- ja kustannusarvio.”

=> Kannanotto on lahetetty tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle ja Vaylavirastolle. Padvesijohto
DN 1000 kulkee taméan kaava-alueen ulkopuolella. Yleisille alueille ei merkita johtorasitteita, vaan
johdot nakyvat kaupungin johtokartalla. Tonteille sijoittuu muita johtorasitteita. Tonteille anne-
taan mainittu kaavamaarays. Alueella on valmis kunnallistekniikka, joten vesihuollon esisuunni-
telma ja kustannusarvio eivat ole tarpeen. Laitilankuja 1:n johdon siirtdd maanomistaja.

Neuvottelut viranomaisten kanssa

Kaavan 161800 Palotie ja Yhtionkuja suunnittelun yhteydessé neuvoteltiin asemakaavan tavoit-
teista Vaylaviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin kaupungin kanssa Hameenlinnan-
vaylan tie- ja katusuunnittelun yhteydessa vuonna 2020.

Kaavan 161800 MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu 16.3.2021 Helsingin kaupungin ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa.

Kaavaan 161800 saatiin lausunnot Helsingin kaupungilta 14.2.2022, Uudenmaan ELY-keskukselta
15.2.2022 ja Vantaan kaupunginmuseolta 15.2.2022. Kaupunki antoi naihin vastineet, kaavaan
161800 Yhtionkuja Kh 11.4.2022 ja kaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne Kh 22.8.2022.

Uudenmaan ELY-keskukselle 29.11.2023 info kaavan 161900 Palotie aloittamisesta ja melu-
selvityksesta. Todettiin, ettd MRL 66 8:n viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Helsingin kaupungin kaupunkiympériston kanssa kokous 15.4.2024 kummankin kaupungin
suunnitelmista. Todettiin, ettd MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Uudenmaan ELY-keskukselta ja Helsingin kaupungilta pyydetaan lausunnot.
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Kaava-alueen jakaminen ja kaavoituksen jatkuminen
Asemakaava 161800 on jaettu kolmeksi kaavaksi:

161800 Yhtionkuja

Sisaltdad Hameenlinnanvaylén, Yhtionkujan,
Yhtionkuja 2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut
néhtavilla 12.1.-10.2.2022. Kaavaan jatetyt
mielipiteet, lausunnot ja muistutukset on
huomioitu jatkokésittelyissé Kala 22.3.2022,
Kh 11.4.2022, Kv 25.4.2022 hyvéksytty,
tullut voimaan 5.7.2022.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan,
Vanha Kaarelantie 11-17b, Yhtionkuja 1-5,
tontit ja kadut. Osallistuminen kaavassa
161800 Yhtionkuja 27.1.-31.3.2021.

Uusi osallistuminen kaavana 161900 Palotie
3.4.-6.5.2024 ja 7.5.-21.5.2024.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan,
Vanhan Kaarelantien ja uuden Kuninkaan-
tammenrinteen katualueita. Alue on ollut
osana kaavaa 161800 nahtavilla 12.1.—
10.2.2022 ja kaavana 162000 nahtavilla
20.4.-19.5.2022. Kasittelyt Kala 22.3.2022,
Kh 11.4.2022, Kala 9.8.2022, Kh 22.8.2022,
Kv 19.9.2022 hyvaksytty, tullut voimaan
15.11.2022.

Kaava-alueen jakamisesta ilmoittaminen

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavan 161800 Palotie ja Yhtionkuja pohjoisosa on kasitelty asema-
kaavana 161800 Yhtionkuja ja eteldosa asemakaavana 162000 Kuninkaantammenrinne. Tasta on
ilmoitettu kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kirjeella ja internetissa kaavan sivulla
10.3.2022, Vantaan Sanomissa 12.3.2022, sek& lausuntojen ja muistutusten vastineissa 22.3.2022.

Kaavan 161900 Palotie vireille tulo

Kaavoitusohjelma kaupunkiymparistdlautakunnassa 18.1.2022, 17.1.2023, 16.1.2024.
[Imoittaminen kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.
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Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 161900 Palotie

-
"‘
-

Tiemelun
estdminen
pihoille
rakentami-
sella.

Hameenlin-
nanvéylélle
meluesteet.

Palokujan
jatke jalan-
kulkukatuna.

Yhdyskatu
Hameenlin-
nanvéylalle.

Uusi vpk:n
paloasema.

Nvdal

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
3.4.2024 esitetty asemakaavan 161900
Palotie alustava luonnos. Samalla
ilmoitettiin, ettd kaavaratkaisuja ja
rakennusoikeuksia voidaan tarkistaa
asemakaavaehdotuksessa.
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e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 3.4.2024, tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle 9.4.2024.
OAS sisélsi asemakaavaluonnoksen. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 6.5.2024 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa verkossa 4.3.2024 ja Vantaan asukas-
lehdessé 13.3.2024 seka Vantaan Sanomissa 10.4.2024.

o Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kaavan kotisivulla 3.4. — 6.5.2024.
o Kavelykierros alueella jarjestettiin 17.4.2024, alkaen paloasemalta klo 17.00.

e Kaavan materiaali on luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/palotien-pientaloalue-taydentyy

e Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan www.vantaa.fi > Asuminen ja ympéristo >
Kaavoitus ja maankayttod > Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset
https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus ja_maankaytto/ajankohtaiset kaa
vat/nahtavilla_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun_viralliset kuulutukset

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

38. Yksityishenkild, 21.3.2024 - Nro 35, 55

”Onko kaupungilla jo omia tavoitteita Palotien alueen suhteen? Kaupunki omistaa minun
naapurissani maata, ja vuoden 2021 OAS:ssa alueen taydennysrakentaminen on aika véhaista.
Kuninkaantammen liittymén ja Vanhan Kaarelantien risteys on ehdottomasti kerrostaloalueeksi
soveltuvaa. Olisi hyva, jos sinulla olisi aikaa tavata.”

=> Kaupungin tavoitteena on yleiskaavan toteuttaminen. Kaavaan on jarjestetty osallistuminen
3.4.-6.5.2024, tavattu 17.4.2024. Lisatty rakentamista korttelin 16190 eteldosaan.

39. Caruna Oy, 4.4.2024 - Nro 4, 17
“Kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sédhkoverkkoa.”

40. Asunto Oy Vantaan Professorinrinne, 8.4.2024 = Nro 2
”Asemakaavan muutosta suunnitteleville !

Esitimme As. Oy. Vantaan Professorinrinteen hallituksen yksimielisen mielipiteen suunnitellun
Palokujan jatkamisesta jalankulkukatuna ( Enbackankuja ) Palotielle ( Kaarelantaival).

VASTUSTAMME KUJAN RAKENTAMISTA SEURAAVISTA SYISTA:

As. Oy. Vantaan Professorinrinne sijoittuu tonteille 16190 ja 16191 joiden valista kulkee Palokuja.
Palokuja paattyy vastapaisen Palotie 8:n omakotitalon ja yhtiomme véliseen aitaan.

Palokujan paaty on talvikuukausina ainoa paikka, johon huoltoyhtiomme voi ajaa pihoilta auratut
lumet ja Vantaan kaupunki Palokujalta auraamansa lumet. Tama tarkoittaa, etta suunniteltu
jalankulkutie olisi lumikasan katkaisema talvikuukausina.

Kulku pihamme ja Palokujan kautta Palotielle on taysin tarpeetonta, koska kulku Hameenlinnan
tien bussipysakeille ja kavelysillan yli tie itapuolelle sujuu Palotien ja Yhtiokujan kautta sujuvasti.

Lisaksi toteamme, etté yhtiossamme asuu runsaasti lapsiperheitd, jotka leikkivat pihalla ja
kulkevat Palokuja 1:n ja 2:n talojen valilla leikkiméassa muiden lasten kanssa. Uusi jalankulkukatu
tulisi aiheuttamaan kéavely- , polkupyora- séahkopotkulauta- ja mopoliikennett4, joka vaarantaisi
lasten leikkeja ja tulisi aiheuttamaan héirioita ja melua paivalla ja yolla.

As. Oy. Vantaan Professorinrinteen hallituksen puolesta.”

=> Katso vastine nro 29.
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Asemakaavamerkintdja
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Suurin sallittu kerrosluku
roomalaisin numeroin.

. Rakennusala.

= |stutettava alueen osa.
Suojeltava avokallio.

| Suojeltava rakennus.
Jalankulku- ja pyoréilykatu.
Suojeltava puu.
Johtorasite.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Asemakaavaluonnos 3.4.2024, joka oli nahtavilla tarkemmin asemakaavan verkkosivulla.

Luonnos sisélsi myos alustavia asemakaavamaarayksia. Lisaksi esitettiin taulukko rakentamismahdolli-
suuksista tonteittain. Samalla ilmoitettiin, etta kaavaratkaisuja ja rakennusoikeuksia voidaan tarkistaa
asemakaavaehdotuksessa.
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41. Yksityishenkild, 12.4.2024
“Esittéisin kysymyksen ja pienen ehdotuksen liittyen Palotien kaavaan 161800 liittyen.

Onko aikeissa muuttaa Palotie -> Kaarelantaival?

Olisiko mahdollista tarkastella Palotien nimenmuutosta sekaannusvaarasta johtuen? Helsingin
puolelta parisen kilometrid etel&ddn 16ytyy jo kéyttssa olevia nimié (esimerkiksi Kaarelan raitti,
Kaarelankulku, Kaarelankuja, Kaarelantie). Kaarelantaival kovasti muistuttaa noita Helsingin
puolen nimi&, mika saattaa aiheuttaa sekaannusta. Tie-sanan johdannaisten eroja eivat oikein niin
suomen- kuin vieraskieliset henkil0t erota, jolloin raitti, kulku, kuja, tie ja taival herkasti
sekoittuvat. Ruotsinkieliset nimet ovat vield asia erikseen ja se saattaa sekoittaa asiaa enemman.

Olisiko nimi Kaarelan Palotie mahdollinen? Tai vastaava noista Helsingin puolen nimisté oikeasti
erottuva nimi? Historiallisesti Kaarelan Palotie olisi miellyttdva nimi, nyt kun aikeissa on suojella
Karbole FBK:n rakennus (paloasema).”

=> Katu on keskiaikainen tie Kaarelasta Helsingin pitéajan kirkolle, jo kauan ennen paloasemaa.
Ruotsalainen nimi Brandvagen viittaa enemman palaneeseen maahan kuin paloasemaan. Uusi
nimi on hyvaksytty asemakaavaan 162000 Kuninkaantammenrinne (Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022).

42, Kaarelan VPK, 16.4.2024 - Nro 11, 47

”Aiemmin on ollut puhetta uuden asemarakennuksen rakentamisesta tontille ja sellainen onkin
nyt asemaakavasuunnitelmaan piirretty. Palokunnan tilanne on kuitenkin nyt muuttunut, silla
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos on rakentamassa Myyrmékeen uutta paloasemaa, johon tulee
myaos tilat sopimuspalokunnalle. Pelastuslaitoksen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella talla
hetkella naytté4 silté, ettd toimintamme muuttaa nykyiseltd asemalta Myyrmakeen vuoden 2026
aikana.

Jos/kun toiminta siirtyy, on nykyisen paloasemarakennuksen yllapito rahoitettava muilla kuin
pelastuslaitoksen avustuksilla. Kysyisinkin, ettd onko mahdollista kaavoittaa palokunnan tontti
(Palotie 5) niin, etta se on tulevaisuudessa mahdollista lohkoa ja rakentaa tontille omakotitaloja
(tehokkuus 0,25 tai 0,35)? Tonttien vuokraamisella tai myymiselld saisimme tarvittavia varoja
kiinteiston yllapitoon. Mikali timé& onnistuu, voimmeko kenties myydé néité tontteja omakoti-
taloja varten jo vuoden 2025 aikana, ennen kuin asemakaava on hyvéksytty?

Naemme palokunnassa, etté vaikka paloasemarakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas,
hankaloittaisi suojelupaatds aseman kunnossapitoa ja mahdollisesti tontin myyntia myohemmas-
sd vaiheessa. Tasta syysta yhdistyksemme tulee vastustamaan suojelua, teemme tdméan kuitenkin
erikseen kirjaamon kautta.”

=> Kaarelan paloasema on suojeltava rakennusperintokohde (118 k-m2), jota koskee MRL 54 §:n
havittamiskielto. Tontti voidaan muuttaa asuintontiksi.

------

.......

\ *
>3 j TKa 29.4.2024

Tontinkayttokaavioita. Vpk:n tontin ala 1 521 m2, rakennusoikeus 418 k-m2, josta uutta 300 k-m2,
tonttitehokkuus e = 0,275. Paloasema jaa nakymaan Kuninkaantammenrinteelle. Rakennusluvan
saa vasta, kun asemakaava on voimassa. Tiedoksi vpk:lle 29.4.2024.
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Palotien ja Laitilankujan risteys, Kuninkaantammenrinteen paikka. Taustalla Helsingin puolella
Nydalin tila (talo 1910). TKa 20.2.2022

43. Kiertokavely kaava-alueella, 17.4.2024 klo 17.00-18.55

Paikalla oli aluearkkitehti ja noin 30 osallista. Reitti Paloasema — Palotie — Himeenlinnanvayla —
Yhtionkuja — Vanha Kaarelantie — Palotie. Keskusteltiin erityisesti vpk:n toiminnan siirtymisesta
Myyrméakeen, paloaseman suojelusta ja tontista, kerrostaloista, pikkutaloista, Kuninkaantammen-
rinteest&, melutilanteesta ja meluaidasta, maanomistajien rakentamistoiveista, Enbackankujan
tarpeesta, Palotie 10:n talosta ja kivimuurista, Palotien katualueesta ja ilmeesta, Palotie 16:n piha-
piiristé, Yhtionkuja 5:n uudistalosta, Yhtionkuja 1 ja 3 autopaikkatarpeesta, Palokujan lumikasasta.
Esitettiin my0s koirapuistoa Palotie 2:n kohdalle.

=> Mielipiteet pyydettiin [Ahettamaan kirjaamoon.

44. Yksityishenkil®, 24.4.2024 = Nro 21

1) Palokujan jatkaminen py0dréily-ja jalankulkukatuna Palotielle ei mielestani ole tarpeellista, silla
kevyt liilkenne toteutuu riittdvan hyvin pitkin nykyista Palotieta. Toteutettuna katu myos rikkoo
alueen yhtendisyyttd, kutistaa omalta osaltaan alueen valjyytta ja vahentaa viheraluetta.

2) Kohteessa Palotie 10 oleva nykyinen rakennus ehdotetaan suojeltavaksi. Tulevaa tonttia kiertéé
kiviaita, joka on ilmiselva osa noin sata vuotta sitten lohkottua tilaa ja on késitykseni mukaan
nykyista rakennusta selvasti vanhempi. Kiviaidan sdilyminen tulee kaavoituksen yhteydessa,
rakennuksen tapaan sailyttaa.

3) Kaavaehdotuksessa tontille sallitaan kaksi uutta asuinrakennusta. Pohjoisemman rakennuksen
osalta ehdotan, ettd rakennuksen kattoharja voidaan haluttaessa rakentaa kohtisuoraan nykyisen
rakennuksen harjaan verrattuna. Talldin uuden rakennuksen pitempi sivu on likimain Palotien
suuntainen ja ndkyma rakennuksesta on Palotielle p&in ei naapuritonttien autokatoksen ja
takapihojen suuntaan. Uuden, eteldgisemman rakennuksen osalta ehdotan, ettd sen kattoharja
voidaan rakentaa nykyisen rakennuksen kattoharjan suuntaiseksi.

4) Molempien uusien rakennusten kattokaltevuuden tulee yhdenmukaisuuden takia mielestani
olla nykyisen rakennuksen mukainen ja siten kaavaehdotuksessa maariteltya jyrkempi eli 1:1,6”

=> 1. Palokujan jatkeella on jo johtorasite. Kadun jatkeesta katso vastine nro 29. 2. Kivimuuri suo-
jellaan, mutta ei taloa, joka on ilmeisesti 1950-luvulta, vaikka rakennusrekisterissa vuodelta 1931.
Tontti on lohkottu 1921. 3. Asemakaavassa ei maaritella katonharjan suuntaa. 4. Nostetaan
kattokaltevuus AO-tonteille 1:2-1:1,5 sek&a AP-tonteille 1:1,5-1:1 (vakiokattotuolit).
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45, Yksityishenkild, 25.4.2025 = Nro 6, 34, 51

--- "Rahallisesti ja ajallisesti, onko parempi ehdottaa lohkomista tassé vaiheessa vai voiko sen
tehda tulevaisuudessa suht koht samaan hintaan. Olettavasti aikaa vie enemman tulevaisuudessa.
En oikein ymmarra mité kaikki kustannuksia lohkomisesta tulee, 10ytyyko téhan jotain vinkkié
miten tuo lasketaan?”

=> Tama asemakaava ei sisalla tonttijakoja.

46. Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, 29.4.2024 = Nro 37, 60

”Asemakaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Vanhalle Kaarelantielle, Palotielle ja
Palokujalle. Liityttavien johtojen kapasiteetit tulee tarkastaa jatkosuunnittelussa. Asemakaavoi-
tuksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Johtokuja-
aluevarausten tarve tulee selvittaa Palokujan jatkeelle ja asemakaavan muutoksen laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien yleiseen vesihuoltoon kytkentaa varten.

Yleisen vesihuollon jatkamisen tarve Palotiell tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen
edetessa. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen
vesihuollon siirtoa Palokujalla ja Yhtidnkujalla, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen
yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvéaksyttad HSY:Il4.”

=> Vesimadarat kasvavat niin vahan, etta vesijohtojen ja viemareiden kapasiteetti riittaa.
Laitilankuja 1:n johdon siirtdd maanomistaja. Muita johtoja ei tarvitse siirtaa ja niille merkitaan
asemakaavaan johtorasitteet. Palokujan jatke on mitoitettu HSY:n johtorasitteen mukaiseksi.

47. Kaarelan VPK, 30.4.2024 = Nro 11, 42
--- "Keskustelemme suojelupéétokseen ja kuntotarkastukseen liittyvista asioista yhdistyksen
hallituksessa ja olemme sitten lopputulemasta riippuen yhteydessa kaupunginmuseoon.”

=> Kaupunginmuseon lausunnot = nrot 28, 48.

48. Vantaan kaupunginmuseo, 2.5.2024 = Nro 28, 62

--- "Nyt kuultavana olevan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
kolmen inventoidun rakennuksen suojelua. Museo pitaa kulttuuriympéristén vaalimiseen liittyvaa
tavoitetta hyvénd, mutta toteaa yh4, ettd kyseisten rakennusten ja kilometripylvaéan suojeluperus-
teet tulee tutkia riittavalla tarkkuudella kaavatyon aikana. Museon kulttuuriymparistotietokannas-
sa olevat tiedot ovat puutteellisia muun muassa rakennusten alkuperaisyyteen ja kylan historiaan
liittyen. Myos pihapiirit tulee huomioida osana rakennusten arvotusta.

Jos rakennuksilla todetaan suojeluperusteita ja ne paatetéén suojella, on kaavassa huomiotava
myaos niiden kylakuvallinen arvo ja sen séilyminen. Suojeltavien rakennusten kohdalla tulee
uudisrakennusten maaréd, massoittelua ja sijoittelua tontilla miettia siten, etta uudisrakentami-
nen ei heikennd vanhojen rakennusten suojeluperusteita. Nakymalinjat ja mittakaavallinen
yhtenevéisyys ovat tarkeitd huomioida.

Kaava-alueella sijaitseva arvokas tielinjaus, Palotie, on on lantisin osa reittid, joka johtaa
Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen eteldpuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja
siitd edelleen Helsingin pitdjan kirkonkylén etelépuolelle. Tie esiintyy kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla, mutta se saattaa olla vanhempikin. Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Kaarelasta on varmasti johtanut tie Kirkonkylélle jo kylan
alkuajoista asti. Nain ollen voi olla mahdollista, etté linjaus on jopa keskiaikainen.

Palotie on sdilyttdnyt vanhan luonteensa ja linjauksensa. Alkupaastaén paloaseman kohdalla on
tieltd hyvat nakymat eri suuntiin. Palotie haarautuu Vanhalta Kaarelantielta ja sen alkuperdinen
suunta on ollut kohti Haltialaa Vantaanjoen eteldrannalla. Nykydan Hameenlinnanvaylé katkaisee
téman yhteyden. Tien muut osat ovat Helsingin puolella. Museon nékdkulmasta Palotien linjauk-
sen séilyminen tulee turvata asemakaavassa tarkoituksen mukaisella suojelumerkinnélla ja
maaraykselld.”
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=> Kaupunginmuseon arvottamat rakennusperintokohteet merkitaan suojelukohteiksi.
Kaupunginmuseon lausunnon 3.9.2024 mukaisesti suojellaan Vpk:n talo, Palotie 9:n asuintalo,
Palotie 10:n kivimuuri ja Yhtionkuja 5:n kilometripylvas. Nama on perusteltu s. 3-6 ja jaavat
nakymaan kaduille. Asemakaavaan annetaan kaupunginmuseon esittdmat suojelumaaraykset.
Alueella sallitaan maltillinen taydennysrakentaminen, mika sailyttaa ymparistoa.

Kuninkaantammenrinne ja Kaarelantaipaleen eteldosa sijoittuvat leikkaukseen, joten nykyinen
Palotie ei silté osin saily. Ratkaisu on hyvéaksytty lainvoimaisessa asemakaavassa 162000 Kunin-
kaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Palotien pohjoisosa merkitéaan suojeltavaksi tieksi st. Palotie on
ollut yhteys kirkolle myds pitdjan lansiosista (Konala, Méakkyl&, Kilo, Suurhuopalahti, Otsolahti).
Helsingin pitaja mainitaan 1331.

Kilometripylvas on muistomerkki valtatie 3:n vanhasta linjauksesta 1938-1950-luvun lopulle.
Pylvaasta on poistettu valtatien numero ja kilometrilukemat, koska se ei ole enaa liilkennemerkki.
Katso vastine nro 59.

49. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 2.5.2024 = Nro 30

Sahkoverkko: --- "Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotukses-
sa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan alueelle on tarpeen osoittaa tilavarauksia
uusille muuntamoille. Vanha muuntamo M712 (Vanha Kaarelantie 9) on tulossa saneerausikaan ja
sen nykyiseen sijaintiin tulee osoittaa paikka uudelle muuntamolle. Toisen muuntamon paikkaa
ehdotetaan Palotien varteen, Palotie 3. Molempiin kohteisiin halutaan vm- merkinnéat kaava-
kartalle. --- Mik&li maakaapeleita pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.”

Kaukolamp6: "Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia ---
. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti. Mikéli kaukolampOputkia pitaa siirtaé, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

=> Neuvoteltu 3.5.2024. Vanha Kaarelantie 11:n muuntajalle esitetdéan nykyinen paikka, mika
sadstaa Porraskalliota. Palotie 3:n muuntajan paikka merkitaan katualueeksi. Muuntajille tulee
kaavaan vm-merkinnat.

50. Yksityishenkil®, 2.5.2024 = Nro 5, 13, 26
“Katson, etté kyseiselld tontilla ei ole tarvetta eiké halua lisaté4 rakennusoikeutta, silla nykyinen
rakennus palvelee tarpeitamme erinomaisesti.”

=> Tontille merkitdén nykyinen kerrosala 170 k-m2.

”Koskien Kuninkaanrinne-hanketta, haluan tuoda esille ndkemykseni sen tarpeettomuudesta.
Vaikka hanke on jo asemakaavoitettu jokin aika sitten, se ei automaattisesti tarkoita sen
toteutumista. Mielestani suunniteltu tiehanke kuitenkin vaarantaisi Palotien alueen kokonaisuu-
den kooltaan ja aiheuttaisi melua, joka haittaisi alueen asukkaita. Liséksi liittymien lisddminen
aiheuttaisi ruuhkia Hameenlinnan vaylalle. Mikéli Helsinki ei saa Kuninkaantammen tunnelia ja
Perhekunnantieta asukkailleen, en née tarvetta rakentaa uusia teita Vantaan puolelle.”

=> Kuninkaantammenrinne on jo ratkaistu yleiskaavassa (2021) ja asemakaavassa 162000 (2022).
Hankkeen toteutus sisaltyy MAL-investointiohjelmaan 2024-2027 (MAL 2023, Kv 13.11.2023).

“Lisaksi haluan kiinnittd& huomiota jatkuvaan tiivistamiseen ja rakentamiseen Vantaalla. Toivoisin,
etté kaupunki hidastaisi hieman tahtia ja panostaisi olemassa olevien alueiden kunnostamiseen
ennen uusien rakennusten aloittamista. Asukkaat arvostaisivat varmasti enemman laadukasta
ympéristoa ja palveluita mééran sijasta.”

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Tiivistaminen ja taydentaminen ovat yleis-
kaavan paaperiaatteita, milla sdastetaan laajoja virkistysalueita. Alueen maltillinen taydentami-
nen sailyttaa ymparistoa.
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”Melueste joka on ollut suunnitelmissa kymmenia vuosia on hyvin tervetullut hanke. Se palvelee
parhaiten tarkoitustaan jos se alkaa Kaivokselan liittymasté - Toyotan kohdalla edes nykyisen
aidan korkuisena jotta rengasaanet vahenevat - ja jatkuu Kannelmakeen asti. Melueste toimii
parhaiten mikali se rakennetaan Hameenlinnanvéylan ja jalkakéaytavan véliin jotta jalkakaytavéalla
voisi kulkea ilman Hameenlinnanvaylan melua. Ei todellakaan ole mikaan nautinto kulkea siina
talla hetkelld ja varmaan ymmarrétte ettei joku Kuninkaantammenrinne paranna asiaa millaén
lailla, painvastoin. Olen my0ds vakuuttunut siité ettd Kuninkaantammen asukkaat ovat asiasta
samaa mielta. Hekin toivovat ettd metsakaistale Kuninkaantammen ja Hameenlinnanvaylan
vélissa sailyy nykyisellaan.”

=> Tiesuunnitelman luonnoksessa 9.12.2020 melueste sijoittuu tien ja raitin valiin.

51. Yksityishenkil®, 5.5.2024
”AR, Rivitalojen korttelialueen (16191) autopaikkojen vahimmaisméaéaraksi esitetty 1,3 ap/ asunto.
Osoitteessa Yhtionkuja 1 sijaitsee 12 asuntoa ja 14 autopaikkaa, eika tontille mahdu niité yht&éan
enempad. Autopaikkamaaréksi kaavaan ehdotan 1 ap/asunto.”

Yhtionkujan nimimuutos? Mikéli Kauniainen ei muuta Yhtidonkujansa nimed, (koska on
vanhempi ja aikaisemmin nimetty) ja Yhtionkuja pakosti(?) nimettava uudelleen, niin esitéan
nimeksi Uusi Yhtionkuja.”

=> Tarkistetaan autopaikkamaaraksi nykyinen 1 ap/asunto. Yhtidnkuja on nimetty kaavassa
161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022), mutta nimiasiaa voidaan kasitella viela erikseen.

52. Yksityishenkil®, 5.6.2024 = Nro 27, 52

"Pitkan pohdinnan jalkeen olen tullut siihen paatokseen etté Palotie 16 jaa sellaiseksi kun se on
tana paivana. Tontille rakentaminen ei ole téll& hetkella ajankohtaista. Kun se péiva tulee olen
yhteydessa asianomaisiin.

=> Kaavaan merkitaan nykyisten asuin- ja talousrakennusten kerrosala 142 k-m2.

Tontilla I6ytyy minun isan isoisan rakentama kivmuuri joka jéisi kaupungille luovutettavan maa-
alueen, 648 m2 tiealueeksi, alle. Haluaisin ett& kohta satavuotiasta muuria suojeltaisiin turhilta
teiltd ja kaivauksilta. Kevytliikenne mahtuu hyvin kavelysillan alle ja suunnitteilla olevat melu-
esteet voi rakentaa ajotien ja kevytliikennetien valiin. Mydskin taté mielta oli xxx. Niin on tehty
Helsingin puolella Kehd 1:std Kaarelantielle. Onko tdma ratkaisu liian vaikea Vantaan suunnitteli-
joille.

=> Hameenlinnanvaylan tiealue ja raitti ovat jo asemakaavassa 161800 Yhtionkuja (Kv 25.4.2022).
Hameenlinnanvaylalle tarvitaan kolmannet kaistat, mika siirtdd myos Kaivokselan ajoramppia,
kun tien levennys jatkuu Klaukkalan liittymaan asti. Tiesuunnitelman luonnoksessa (2020) melu-
aita on esitetty tien ja raitin valiin.

Hammastyksekseni "meida kylan maamerkki” Karbole Fbk, Kaarelan Vpk jdisi hoitoa ja kayttoa
vaille toiminnan siirtyessa uusiin tiloihin Myyrmékeen. Kuntokartoituksen myoté selviaa missa
kunnossa rakennus on. Kayttajia |6ytyy varmasti jos vuokra on kohtuullinen. Esimerkiksi kerho-
toimintaa, kokoustilaa tai askartelua varten. Ylakerrassa asui aikoinaan neljahenkinen perhe.

=> Paloasemaa koskee maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n havittamiskielto. Se sailyy asuntona.

Kuninkaantammenliittyma on turha liityma jolla on ymparistohaitallisia vaikutuksia. Taas kerran,
avatkaa Perhekunnantie autoliikenteelle tai vaikkapa bussitunneli niin "autoton” Kuninkaantammi
paasee lilkkumaan.”

=> Kaivokselan eritasoliittyma ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys
ovat jo nyt ylikuormitettuja ja kaupunkiseutu kasvaa. Kuninkaantammenrinne on jo hyvaksytty
Vantaalle asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne (Kv 19.9.2022). Kuninkaantammenrin-
teelle tulee myos bussi 431 Elielinaukio — Kivistd. Perhekunnantie johtaisi liilkennetta asuntoalueen
lapi. Eritasoliittyma johtaa lilkenteen paavaylalle. Eritasoliittyman kaavoittaa Helsinki.
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53. Yksityishenkilot (2), 5.5.2024
”Asemakaavassa on suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien xxx kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen muuttuneen linjauksen mukaan tulee vaatimaan merkittavasti
tilaa tontin xxx nykyisesta pinta-alasta. Linjauksen seurauksena joudutaan purkamaan tontilla
olevia rakennelmia ja poistamaan nykyisé puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Jalankulkukatu kulkee varsin kapeasta tilasta kahden omakotitalon vélista ja siirtaa lapikulku-
liikennetta talojen edesté selke&sti molempien tonttien piha-aluille. Lapikulkuliikenne siirtyy
huomattavasti nykyista lahemmaéksi asuinrakennuksia. Katu ei lynennéd merkittavéasti kavelymat-
kaa esimerkiksi Vaskipellon uudelle asuinalueelle. Taman lisaksi Vaskipellon suurin asuntomassa
on toteutettu Palotiesté selkeasti etelammaksi. Palokuja ei paranna julkisen liikenteen saavutetta-
vuutta bussipysakkien paikkojen vaihtuessa.

Palokujan jatke lienee jadnne keha Il:n suunnitelmassa, jossa jalankulkuteiden toteuttaminen
Palotien ja Vanhan Kaarelantien risteykseen olisi ollut haastavaa. Nykyinen katusuunnitelma
mahdollistaa hyvin toimivan jalankulkuliikenteen Palotie kautta Vanhalle Kaarelantielle ilman
Palokujan jatketta. Palokujan toteuttaminen ei ilmeisesti ole ollut mink&an tahon toiveena, joten
toteutus vain siksi, etta se on aikoinaan kyseiseen paikkaan suunniteltu, on perusteeton.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisarakentamisoikeuden hyodyntamista.

Kavelykierroksella 17.8. kierroksen vetdja toi esille, etta katualueiden suunnittelua ja linjauksia
voidaan jatkossa madritella siten, etté alueen sallittu &anitaso on jopa 60 dB. Palotien uusinkin
rakennuskanta on 2000-luvun taitteesta, jolloin rakennuksia ei ole suunniteltu vastaamaan néin
korkeaa aéanitasoa. Tama on otettava huomioon katulinjauksia ja meluesteitd suunniteltaessa.”

=> Palokujan jatke tulee HSY:n johtorasitteelle, jolla ei saa olla rakennuksia, raskaita rakenteita,
puita eikd syvajuurisia pensaita. Yhteys lyhentaa kavelya Palotielté paivakotiin, kouluun, pysékille
ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle tulee lisdéa asumista,
myos Helsingin puolelle. Siten Palokujan jatke on yleisen edun mukainen. Tehty meluselvitys. Katso
vastine nro 29.

54. Yksityishenkilot (2), 5.5.2024 = Nro 6, 34, 45
1. Ehdotetaan muutosta uuden rakennusoikeuden jakoon xxx. Yhteensa uutta rakennusoikeutta
edelleen 500m2 mutta jaettu eri tavalla.

2. Ehdotetaan ettd punaisella ja keltaisella merkattuja puita ei suojella osoitteessa Palotie 11.
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Talon edessa oleva lehtipuu on huonokuntoinen ja puusta irtoavat oksat rikkovat jo nyt tiilikattoa
Havupuut kalliolla: Kalliolla olevien méntyjen kunto on viimevuosina huonontunut ja niitd on
joudutta kaatamaan. Tamén alueen puita voidaan omistajan toimesta suojella terveelld jarjella.
Keltaisella merkitty ménty kasvaa vinoon eiké sen juuret tule kantamaan sité ettd oksia on vain
toisella puolella puuta.

vaylaa ei rakennetta, koska tie ei merkittavéasti lyhenna
kavelymatkaa Myyrmékeen, bussipysékeille tai Vaskipuis-
' toon.”

al > '\’ 4 3. Ehdotetaan ettd Enbackankuja nimista kevyen liikenteen

=> 1. Rakennusoikeudet on tarkistettu eri rakennusaloille. 2. Maisema-arkkitehti 8.5.2024
inventoi puut ja merkitsi tontille 18 uutta arvopuuta. Mannylla on paalujuuri. 3. Enbackankujasta
katso vastine nro 29.

55. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé HSL, 6.5.2024 = Nro 24

”Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtymaélld ei ole uutta lausuttavaa Kaivokselan Palotien asema-
kaavaluonnoksesta. HSL on antanut 26.3.2021 lausunnon Palotiesta. HSL haluaa osallistua kaavan
ehdotusvaiheeseen.”

56. Yksityishenkilot (2), 6.5.2024 = Nro 35, 38
"xxx kiinteiston omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteemme Palotien OAS:sta ja siind
esitetystd asemakaavaluonnoksesta.

Oma kiinteistbmme on rakennettu vuonna 1958, joten talomme ikkunoiden ja seinien aénieristys
ei ole nykystandardien mukaista. Koemme jo nykyisen liikennemelun Vanhalla Kaarelantiell&
haitalliseksi. Kuninkaantammenrinne -kadun ja kiertoliittyman toteuttaminen Vanhan Kaarelan-
tien risteykseen saakka johtaa liikkenteen huomattavaan lisd&ntymiseen téssé kohtaa.”

=> Sekda nykytilanne (2021) etté tiemeluennuste (2050) on lansijulkisivulla 55-60 dB, mika edellyt-
taa tavanomaista 30 dB &aneneristavyytta. Lentomelutaso Lden 50-55 dB edellyttaa 32 dB &anen-
eristavyytta. Asuintalon aaneneristysta voidaan parantaa lisalaseilla tai ikkunoita vaihtamalla.
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”Olemme aiemmin esitténeet kaavoittajalle, ettd Vanhan Kaarelantien risteyksen ja Kuninkaan-
tammenrinteen risteysalueen vieressa oleva kortteli tulisi kaavoittaa kerrostalojen korttelialueeksi
(AK) jo litkenteen melun lisdantymisen vuoksi. Tama ehdotus koski Vantaan kaupungin omistamia
kiinteist0ja xxx seka omistamaamme kiinteistoad xxx ja naapurimme omistamaa kiinteistoé xxx.
Naiden kiinteistdjen alue sopisi mielestimme paremmin kerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymaéssa yleiskaavassa Palotien kaava-alue on merkitty
pientaloalueeksi (A), jossa suurin sallittu kerrosluku on Ill, ja jonne saa rakentaa ensisijaisesti
erilaisia pientalotyyppeja. Mielestimme risteysalue on kuitenkin portti vanhalle pientaloalueelle,
joten se olisi perusteltua rakentaa tehokkaammin, minka myo6ta saavutettaisiin myos parempi
melusuojaratkaisu. Vanhan Kaarelantien vastapaisella puolella on kerrostaloja, ja Keh& Il:n
varauksen vuoksi sielld on my0s toteutettu melusuojaus. Yleiskaavan merkinta on télté osin
mielestimme puutteellinen eika ota risteysalueen erityispiirteitd huomioon.

Olemme valmiita tutkimaan myos erilaisia pienkerrostalokortteliratkaisuja tarkemmin yhteis-
tyossa Vantaan asemakaavoituksen kanssa. Kuninkaantammenrinteen kiertoliittymén viereen ei
kuitenkaan ole syyta rakentaa luonnoksessa esitettyé vaatimatonta ketjutalo-townhouse -tyyppis-
ta ratkaisua, vaan tontit on syyta rakentaa risteysalueen kohdalla tehokkaammin.”

=> Esitetyt kerrostalot pientaloalueelle eivat ole lainvoimaisen yleiskaavan mukaisia. Rakentami-
sen tulee soveltua pientaloalueen kokonaisuuteen. Yleiskaavamaaraykset ovat pohdittuja ja
tuoreita. Kerrostaloehdotus on arvioitu (nro 35). Rivitalot toimivat melumuureina. Palotie 2 ja 4:n
AP-tontteja on nyt tehostettu (e = 0,51), lisaksi sallitaan ullakkorakentamista. Tdma on pientalo-
tonteille hyva tehokkuus. Talot toimivat Pohjois-Kaarelan porttina. Myos Vanha Kaarelantie 15a
tontille on esitetty toinen asuinrakennus. Kaikki tontit voidaan toteuttaa toisistaan riippumatta.

57. Yksityishenkilot (2), 6.5.2024
“Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien Palotie 6b (414—
1-22) ja Palotie 8 (414-1-26) kautta.

Jalankulkukadun toteuttaminen 5 metrid levedna tulee vaatimaan merkittavasti tilaa molempien
tonttien nykyisestéa pinta-alasta. Tama koskee erityisesti Palotie 8:n tonttia, joka on jo nyt varsin
kapea.

Kadun toteuttaminen suunnitelman mukaan tulee vaikeuttamaan merkittavasti molemmille
tonteille kaavassa annetun lisarakentamisoikeuden hyodyntamista.

Rauhallinen omakotialue muuttuu levottomaksi. On todennékdistd, ettd tietd kayttavat huviliikku-
jat, jotka eivéat asu alueella mopot, potkulaudat ja py6rat. Talla hetkella nama ovat lisaéantyneet
myds Palotielld ja ovat aiheuttaneet vaaratilanteita.

Palokujalla paritalojen eldma vaikeutuisi, taloissa asuu paljon lapsiperheita ja lapset leikkivat niin
kuin ovat tottuneet, vapaasti omilla piha-alueillaan sekd my0ds k&antopaikalla. Lapset leikkivét
eivatka valttamatta huomaa kovaa ajavia pyoria ja potkulautoja, jotka ajavat heidan pihapiiris-
séan. Yksikin lapselle tapahtuva onnettomuus on liikaa.

Palokujan tonttien seka Palotie 8 tontin vélissa on korkea aita, joka korkeudellaan on mahdollista-
nut Palokujan tonttien lumenkasauksen talvisin. Miten kaupunki jarjestaa lumenkasauksen? Jos
tie tulee, niin talvella se on todenné&kdisesti tukossa koska toista lumenkaatopaikkaa ei ole.

Alueella kasvavissa jalopuissa pesii kesaisin sepelkyyhkyj&, oravia ja erilaisia pikkulintuja. Pihoilla
liikkuu siili&, ne ovat vahentyneet rakentamisen myota.

Olemme rakentaneet pihapiirimme valmiiksi elékepaivia varten, piha on aidattu koirille ja tontin
rajalla olevat isot tuijat antavat yksityisyytta, rauhallista oleskelua pihalla niin ihmisille kuin myds
koirille.

Véite etté kevyenliikenteen vayla lyhentaisi matkoja tai etté sitd on toivottu nopeampaan
liikkumiseen ei pida paikkaansa. Kukaan vakituisesti alueella asuvista ei ole toivonut ko vaylaa
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kulkemiseen. Alueen asukkaat voivat liilkkua edelleenkin vanhojen reittien mukaan. Kevyen-
liikenteenvéylahanke on jaédnne keha 2 aikaisesta suunnittelusta.

Lopuksi voidaan vain sanoa, etté kevyenliikenteen vaylan rakentaminen sotii kaikkea tdman
alueen kulttuuriarvoja, maisemallisia-arvoja ja luontoarvoja vastaan.”

=> Tontilla on nyt HSY:n johtorasite, jolle ei saa rakentaa ja joka tulisi katualueeksi (56 m2).
Kavelytie olisi 3 m levea ja traktorilla kunnossapidettava, sen molemmin puolin olisi 1 m lumitilat.
Enbackankuja lyhentaa kavelya Palotieltéa paivakotiin, kouluun, pysakille ja Myyrmaen keskustaan
ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon. Palotielle tulee myds uutta asumista, myds Helsingin
puolelle. Kaanttpaikka ei ole leikkipiha vaan katualuetta. Lumia voidaan vieda toiselle kasaus-
paikalle. Mainitut lajit eivat ole suojeltuja. Katso vastine nro 29.

58. Asianajaja / yksityishenkil®, 6.5.2024

”Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti arvokkaak-
si miljooksi. Eri-ikdinen ja mittasuhteiltaan inhimillinen rakennuskanta muodostaa maisemakoko-
naisuuden, jonka tdydennysrakentamista suunniteltaessa tulisi noudattaa hyvin tarkkaa harkintaa
ja kohtuullisuutta. Asemakaavaehdotus ei kaikilta osin taytd MRL:ssé ja yleiskaavassa asetettuja
vaatimuksia. Kaava rakennusoikeuksineen ja tiealueen linjauksineen ei riittavalla tavalla turvaa
Palotien ja Laitilantien ja VPK:n talon muodostamien kulttuurihistoriallisten ymparistjen séily-
mista.”

=> Kaavaan tulee maltillinen rakennusoikeus, mika sadstaa ymparistoa. Helsingin puolelle on
suunniteltu viela tiiviimpaa rakentamista. Vpk:n talo suojellaan ja jad nakymaan kadulle.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen ja on jo hyvaksytty yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ja
asemakaavassa 162000 (Kv 19.9.2022) ja on tulossa my6s Helsingin puolelle.

”Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun eteldpuolelle ja&vat suojeltavan VPK:n talon
laheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat itsessaan epéatarkoituksenmukaisia ja niihin esitetdan
rakentamista, joka olisi jopa kahden metrin etéisyydella (1) kaavoittamattoman Nydalin alueen
rajasta. Naiden rakennusalueiden vélissa kulkevan Helsingin puoleista viela kaavoittamatonta
aluetta palvelevan Nydalintien katualueen leveys jaisi riittdmattomaksi. Niiden osalta asuinraken-
nuksen rakennuspaikka tulisi joka tapauksessa keskitt44 pohjoisen puoleiselle tonttialueelle
(16193) ja Nydalintien etelapuolelle jaavéalla alueella voisi olla sité palveleva autotalli tai muu
talousrakennus.”

=> Pienet tontit olisivat joutomaata, jos niita ei rakennettaisi. Helsingissa pienin tontti on 188 m2,
Espoossa 165 m2. Nydalintie on nyt 2,7-3,8 m leved, sen katualue on 5,0 m. Helsingin puolen
suunnitelmien mukaan tie jaa yhteydeksi vain Nydalin tilalle. Nydalintien eteldpuolella 130 m2:n
tontille mahtuu hyvin kaksikerroksinen 50 k-m2 suuruinen talo, joka vie tontista vain 25 m2, jolloin
pihaa on yli 100 m2. Pienille tonteille ja taloille on kysyntaa, koska kaikki eivat halua hoitaa isoa
tonttia eika rakentaa isoa taloa. Kahden metrin etaisyys ei esta naapurin rakentamista, kun
huomioidaan paaikkunoiden sijoitus. Nydalintien eri puolilla on tonteilla eri maanomistaja.

“Kuninkaantammenrinteen katualueen sijainti, leveys ja korkeusasema seké tien yleisluonne
jaavat kaavassa epéselviksi, vaikka kaava-alue rajautuu suoraan katualueeseen. Kaavaa ei tulisi
saattaa valmiiksi, ennen kuin lilkennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella
siihen pisteeseen, etta kuntarajojen leikkauspisteessa oleva alue voidaan yhtenad kokonaisuutena
jarjestella seka Vantaan etté Helsingin puolella sen ymparistoarvot turvaavalla tavalla.”

=> Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen. Katua on suunniteltu yhdessa
Helsingin kanssa ja siitd on tehty katusuunnitelmaluonnos 19.12.2020, joka on ollut nahtavilla
9.12.-22.12.2020 ja on esitetty havainnekuvissa s. 56, 60 ja 64. Katu on jo hyvaksytty Vantaalla
asemakaavaan 2022. Helsingin puolelle Nydalin ja Storkensin tiloille on suunniteltu viela tehok-
kaampaa rakentamista ja tiiviimpia katutiloja (kuvat s. 68).

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 10 §



161900 Palotie / 22.10.2024 52/86

luvulta, mutta talo sailyy ja jda yh& nékymé&an ajoportilta. TKa 18.5.2024

[58. jatkuu]

"Vastaava kuntarajan molemmille puolille ulottuvan kahden erillisen kaavaprosessin ongelma on
néhtévissa esitetyn kaavan itdpuolella sijaitsevien tonttien (16191) kohdalla. Tonttiliittymét
néytetddn olevan tarkoitus jarjestéé viela kaavoittamattoman Storkensin alueen kautta.”

=> Palotie on keskiaikainen yleinen tie Helsingin pit&jan kirkolle, joka kulkee nyt osin Helsingin
kaupungin puolella. Helsingin puolelta tonteille tulee nykyiset ajoliittyméat. Painvastoin Helsingin
Storkensin tilalle on suunniteltu viela tiiviimpaa rakentamista, ja sen kaikki liikenne tulisi kulke-
maan Vantaan Kaarelantaipaleen (nyt Palotien) kautta.

'59. Uudenmaan ELY-keskus, 6.5.2024

”Uudenmaan ELY-keskus ei voi ilman selvityksia ja kaavaselostusta ottaa kantaa kaavamééaraysten
riittdvyyteen ja sisaltoon, eika siihen tayttyvatko asemakaavan sisaltovaatimukset. Kaytettavissa
olevilla aineistoilla on esimerkiksi mahdotonta arvioida, onko alueen kulttuurihistoriallisia arvoja
selvitetty riittavasti ja ovatko kaavamééaraykset silta osin riittavia. ELY-keskus huomauttaa
kuitenkin jo nyt, etté selkeyden vuoksi suojeltavan rakennelman (sr-1) kohdemerkinté vaatii myos
yksiloivan merkinnén selitekirjaimien lisaksi.”

=>Lain mukaan kaavan ei tule enda perustua riittaviin selvityksiin, vaan kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).

Kaupunginmuseo on inventoinut ja arvottanut rakennukset uudelleen, jolloin Palotie 10:n talo ei
ole enaa suojelukohde, koska on ilmeisesti vasta 1950-luvulta, vaan sen tonttia ymparoiva kivi-
muuri. Rakennusperintokohteet on perusteltu edella s. 3-6 ja ne kaikki suojellaan. Niilla on paikal-
lisia erityisia arvoja, mutta ne eivat ole maakunnallisesti eivatka valtakunnallisesti arvokkaita.

Suojelukohteet ja suojelumaéaraykset tarkistetaan kaupunginmuseon lausunnossa 3.9.2024
esitetyn mukaisesti. Palotien alkuosan muutokset on jo hyvaksytty asemakaavaan 162000
Kuninkaantammenrinne. Kaavaratkaisu sallii maltillisen taydennysrakentaminen, mika sailyttaa
ymparistoa ja sovittaa uudet rakennukset massoiltaan nykyisiin. Katso vastine nro 48.
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Erillinen kuuleminen Palotie 2, 3, 5 ja Vanha Kaarelantie 15a tonteista

~«_ “—_ Erillisessé kuulemi-
AR sessa 7.5.2023 esitetty
/L havainnekuva.
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e Erillinen kuuleminen jaettiin kaava-alueella ja naapureille 7.5.2024 ja ilmoitettiin muille
osallisille ja verkossa 8.5.2024. Mielipiteet ja tontinkdyttdsuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon
21.5.2021 mennessé.

¢ Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla ja puhelimitse. Yhteydenottoja ei tullut.
Erillisessa kuulemisessa saadut mielipiteet

60. Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, 17.5.2024 = Nro 37, 46

”Asemakaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Vanhalle Kaarelantielle, Palotielle ja
Laitilankujalle. Rakennettujen vesihuoltolinjojen kapasiteetin riittavyys tulee tarkastaa jatko-
suunnittelussa. Asemakaavoituksessa on huomioitava riittavéat tilavaraukset vesihuollon putkille ja
laitteille seké selvitettdva mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve. Yleiset vesihuoltolinjat
tulee l&htokohtaisesti sijoittaa yleiselle alueelle.

Yleisen vesihuollon jatkamisen tarve Laitilantielle tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessa. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen
vesihuollon siirtoa Palotiellg, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
yhteistydssa HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttdd HSY:I14. Tonttiluonnoksen perusteella
Laitilankuja 1 tonttijohtoja tarvitsee mahdollisesti siirtdd, mista tulee sopia johtojen omistajan
kanssa.”

=> Alueella hyddynnetaan nykyista kunnallistekniikkaa. Vesimaarat kasvavat niin vahan, etta
vesijohtojen ja viemareiden kapasiteetti riittdd. Johdot sijoittuvat katualueille tai tonteilla on niille
johtovaraukset. Maanomistaja sopii Laitilankuja 1:n johtojen siirrosta kustannuksellaan.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 / 10 §



161900 Palotie / 22.10.2024 54/86

Kaarelan vpk:n talossa on asunto. Kuninkaantammenrinne sijoittuu télla kohdalla leikkaukseen.
Taustalla Helsingin puolella Nydal. TKa 20.5.2024

61. Yksityishenkil6t (2), 20.5.2024
"Vastustamme kokonaisuudessaan kaavaehdotustanne numero 161900.

1) Kuninkaanrinne nimista tietd emme halua ollenkaan toteutettavaksi. Lisaatte sill& vain olennai-
sesti auto-ja muuta liilkennetta Vanhan Kaarelantien ruuhkaisella alueella. Himeenlinnantieltd on
jo olemassaolevia hyvia yhteyksia Kunikaantammeen Perhekunnantieté ja Vaskivuorentieta
kayttamalla ja tekemalla niihin tarvittavia muutoksia.

2) Emme halua teidan rakentavan yht&én lisaa taloja Vanhan Kaarelantien ja Kaarelan vapaapalo-
kunnan alueelle. Tallaisella lisdrakentamisella viette vain alueen nykyisilta asukkailta viimeisetkin
pienet ulkoilualueet.

3) Jos ehdottamanne tiekaavoitus ja talonrakennukset toteutetaan, niin se sotkee koko kaavoitus-
alueen 161900 asumis- ja liikenneolot useammaksi vuodeksi. Kuka téllaista hullunmylly& voisi
hyvéksya naapurikseen?

Toivottavasti voitte vield vaikuttaa, ettd tdma kaavaehdotus 161900 peruutetaan kokonaisuudes-
saan.”

=> 1. Kuninkaantammenrinne on jo hyvaksytty asemakaavaan 162000 (Kv 19.9.2022).

2. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuntoja. Alue on yleiskaavassa asuntoaluetta. Yleiskaavan
paatavoite on taydennysrakentaminen. Vaskipellossa on myds puistoja, kuten Matéojanlaakson
virkistys- ja luonnonsuojelualue. 3. Kaupungeissa rakentamisen hairiot ovat tavanomaisia.

162. Vantaan kaupunginmuseo, 21.5.2024 = Nro 28, 48

”Museo on aiemmin esittanyt mielipiteensé Palotien asemakaava ja asemakaavan muutoksesta
nro 161800, 30.3.2021 kirjatussa mielipiteessédén (Dnro VKM/034/2021). Kyseinen asemakaava
typistettiin tdmén kuulemisen jélkeen koskemaan vain Yhtionkujan ympéristod. Museo antoi
lausunnon Yhtiénkujan asemakaavaehdotuksesta (Dnro VKM/180/2021). Museo lausui liséksi
mielipiteensa asemakaavan nro 161900, Palotie, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (Dnro
VKM/096/2024). Jota nyt kuultavana oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelman tdydennys
koskee. Lausunnossa museo totesi, ettd "Jos rakennuksilla todetaan suojeluperusteita ja ne
paatetédén suojella, on kaavassa huomiotava myds niiden kyldkuvallinen arvo ja sen sailyminen.
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Palotie 10:n tonttia rajaava kivimuuri sijaitsee osin naapuritonttien puolella ja on sammaloitunut.
Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan suojeltavaksi kivimuurin, mutta ei taloa. TKa 5.9.2024

[62. jatkuu]

Suojeltavien rakennusten kohdalla tulee uudisrakennusten maaréé, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettié siten, etta uudisrakentaminen ei heikenné vanhojen rakennusten suojeluperus-
teita. Nakymélinjat ja mittakaavallinen yhtenevaisyys ovat tarkeitd huomioida.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien taydennys koskee kaava-alueen 161900 eteléisimpia
tontteja, johon rakennusoikeuksien maaraa tarkennetaan. Mahdollisesti kaavalla suojeltavia
kohteita alueella on yksi, Kaarelan vapaapalokunnan talo. Palokunnan talo sijaitsee talla hetkella
suhteellisen avoimessa maisemassa, koska sen pohjoispuolella sijaitseva Palotie 2 kiinteistd on
rakentamaton. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa siihen on suunniteltu asuinpientalojen
korttelialue, johon tulisi townhouse-tyyppista rakentamista (AP-alue). Lisarakentamismahdolli-
suus on noin 1200 k-m2 tonttitehokkuudella e = 0,55. Itse Palokunnantalon tontille (Palotie 5) ja
sen viereiselle tontille (Palotie 3) suunniteltu rakennustehokkuus on pienempi (e = 0.27-0.30).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olevassa luonnoksessa uudisrakennusten massoittelut on
hahmoteltu kartalle siten, ettd mahdollisesti kaavassa suojeltavalle rakennukselle jaa tilaa
ympérille. Palotien osuus tulee alkupadstaan muuttumaan nykyistd huomattavasti levedmmaksi
tieksi ja siten palokuntatalo tulee entistd paremmin nékyvéksi, vaikka uusi katulinjaus (Kuninkaan-
tammenrinne) tulee muuttamaan alueen luonnetta kokonaisuudessaan. Museo ei née, etta
taydennyksessa esitetyt uusien rakennusten tehokkuudet vahentaisivat Palokunnantalon
kaupunkikuvallista merkitysté.

Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.”

=> Kaarelan vpk:n talon etupihaa on laajennettu (havainnekuvat s. 62, 74).
Kaavaratkaisun vaihtoehtoja on esitetty edelld osallistumisen yhteydessa.

Kaavan nahtavilla olo, lausunnot ja muistutukset

Kaupunginhallitus 17.6.2024 paatti asettaa kaavan néhtéville. Kaava oli nédhtévilla MRA 27 §:n
mukaisesti 3.7.—3.9.2024. Talldin saatiin kaksi lausuntoa. Ne ovat erillisend liitteend. Muistutuksia
ei saatu. Kaavaan on tehty olennaisia muutoksia, suojelukohteita ja suojelumé&érayksia on
muutettu ja kaavaméaaréyksia on tarkistettu, joten kaava asetetaan uudelleen nahtaville.
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MRA 27 §:n mukaisesti 3.7.—
3.9.2024 nahtavilla ollut
asemakaavan muutosehdotus.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Valtatie 3:n (Hdmeenlinnanvayld) Kannelméki — Kaivoksela tiesuunnitelman yleiskartta. Ramboll 21.1.2021

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan tavoitteita ovat yleiskaavan mukainen pientaloalueen tiivistaminen ja tdydenta-
minen seka rakennusperintokohteiden suojelu.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan nykyiseen rakentamiseen liittyen
asuinrakennusten A, erillispientalojen AO, asuinpientalojen AP ja rivitalojen AR, liike- ja toimisto-
rakennusten K seka teollisuus- ja varastorakennusten T korttelialueita, suojaviheralue EV ja katuja.

Rakentamismahdollisuuksia on tutkittu yhdessé asukkaiden kanssa. Asemakaava ei kuitenkaan
sisalla kerrostalorakentamista, koska se ei ole yleiskaavan mukaista. Sen sijaan Kuninkaantam-
menrinteen pohjoispuolelle esitetdén tehokasta rivitalorakentamista. Katualueista yli jaaville
joutomaille rakennettaisiin pienia liike- ja asuintaloja. Tavoitteena on luoda alueelle kylamainen
keskus ja vaihtelua.

Rakennusperintokohteet Vpk:n talo (1950), Palotie 9:n asuintalo (1951), Kaarelantaival (Palotie),
Palotie 10:n kivimuuri ja Yhtionkujan kilometripylvas seka arvopuita suojellaan. Keltamataran
esiintymispaikka sailyy Porraskallion suojaviheralueella. Laitilantielle ja Palotien alkuosalle ei tule
suojelumerkintdja merkittavien ja jo hyvéksyttyjen katumuutosten vuoksi.

Uutta rakentamista syntyy 4 624 k-m2, josta asumiseen 4 454 k-m2, siité kaupungille 2 090 k-m2.
Teollisuustontilla tontin k&yttotarkoitusta laajennetaan palveluihin 500 k-m2. Suurin kerrosluku
on kaksi (I1), paitsi teollisuustontilla nykyisen rakennuksen mukaan kolme (Ill). Kuninkaantammen-
rinteen pohjoispuolella AP-tonteilla sallitaan ullakkotilojen kéyttd asuintiloina.

Kaava-alueeseen aiemmin kuuluneet alueet

e Hameenlinnanvaylan parantaminen on hyvéksytty asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

¢ Kuninkaantammenrinteen yhdyskatu, Kaarelantaipaleen eteldosa ja Laitilantien osuus on
hyvéksytty asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.
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Asemakaavaratkaisu tonteittain

Osoite Kiinteistd | Rakennukset | Valmis | Tontin ala* Rakennusoikeus** Tehok- | Kaavaratkaisu
Nyt Uusi | Nyt | Uutta | Yht. | kuus
vuosi m2 m2 k-m2 | k-m2 k-m2 | e
Laitilankuja 1 16-201-5 Teollisuusr. 1990 2180 2610 1480 20 1500 0,57 T-tontti
Talousrak. 1991 10
Laitilankuja 3 414-2-42 Omakotitalo 1966 2866 2526 400 100 500 0,20 AOR => AP + katua
Laitilantie 9 414-2-25 - - X 130 0 50 50 0,38 A + katua
Laitilantie 11 414-2-23 - - X 190 0 50 50 0,26 K + katua
Laitilantie 12 414-2-25 - - X 268 0 60 60 0,22 K + katua
Palotie 2 414-2-23 - - 3383 2338 0 1200 1200 0,51 AP, rivitalo, katua
Palotie 3, uusi 414-2-25 - - 1259 364 0 110 110 0,30 AO + katua, muuntaja
Laitilankuja 1b
Palotie 4 414-1-19 - - 2441 1400 0 720 720 0,51 AP, rivitalo, katua
Palotie 5, uusi 414-18-6 Asuinrak. 1950 1597 1521 118 300 418 0,27 AO + katua, paloase-
Laitilantie 10 Autotalli 1940 57 -57 man suojelu
Palotie 6a 414-1-130  Omakotitalo 2002 1085 954 159 0 159 0,17 AO + katua
Palotie 6b 414-1-22 Omakotitalo 2004 1175 1056 175 86 275 0,26 AO + katua, Palotie ja
Talousrak. 2004 14 Enbackankuja
Palotie 7 414-1-20 - - 1283 238 0 60 60 0,25 K + katua
Palotie 8 414-1-26 Omakotitalo 1953 1110 1061 206 45 305 0,29 AO + katua, Palotie ja
Talousr.+at 1950 54 Enbackankuja
Palotie 9 414-1-21 Omakotitalo 1951 2201 2007 390 300 690 0,34 AO + katua, suojelu
Palotie 10 414-1-5 Omakotitalo 19317 2050 2089 120 370 490 0,23 AO + katua, suojelu
Palotie 11 414-1-25 Omakotitalo 1956 4615 4559 415 500 962 0,21 AO + katua
Talousrak. 1959 47
Palotie 12 414-1-65 Paritalo 1967 2740 2817 320 380 700 0,25 AO + katua, uudet
414-1-67 virhe! rakennukset
Palotie 12¢c 414-1-66 Omakotitalo 1968 1210 1162 311 1 320 0,28 AO
414-1-132  Talousrak. virhe! 8
Palotie 14 414-1-63 Rivitalo 1966 4640 4594 987 0 1104 0,24 AR + katua
414-1-68  Talousrak. 117
Palotie 16 414-1-2 Omakotitalo 1961 5670 5397 142 0 142 0,10 AP + tiealueita, vain
414-1-47 - _ = 410 nykyiset rakennukset
Vanha 414-2-5 Muuntaja 1988 251 284 0 0 0 0 EV + katua
Kaarelantie 11
Vanha 414-1-18 Omakotitalo 1958 1361 1355 230 110 340 0,25 AO + katua
Kaarelantie 15a
Vanha 414-1-131  Omakotitalo 2005 900 900 155 70 225 0,25 AO
Kaarelantie 15b
Vanha 414-1-133  Paritalo 2019 750 750 194 0 207 0,28 AO
Kaarelantie 17a 13
Vanha 414-1-23 Omakotitalo 1953 1033 997 160 92 252 0,25 AO + katua

Kaarelantie 17b
Yhtionkuja 1 419-1-96 Rivitalot 2kpl 1974 2930 2888 1030 0 1030 0,36 AR

Yhtiénkuja 3 419-1-10 Rivitalo 1966 2090 1844 400 0 400 0,22 AR
419-1-91

Yhtiénkuja 5 414-1-230 Omakotitalo 1958 4417 2939 170 0 170 0,06 AP + tiealueita, vain
M602 nykyiset rakennukset

A = Asuinrakennusten korttelialue. AO = Erillispientalojen korttelialue. AP = Asuinpientalojen korttelialue.
AR = Rivitalojen korttelialue. EV = Suojaviheralue. K = liikke- ja toimistorakennusten korttelialue. T = Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

*) Nykyiset pinta-alat ovat vanhoihin maanmittauksiin perustuvia rekisteritietoja. Uudet pinta-alat on laskettu
asemakaavakartalta digitaalisesti ja ne tarkentuvat tontinmittauksissa. Tontin alasta on vdhennetty katualue.

**) Uusi rakennusoikeus on laskettu uuden asemakaavatontin mukaisesti huomioiden talousrakennukset.

k-m2 = kerrosala.
Uutta rakentamista tulee yhteensé 4 624 k-m2, josta asumista 4 454 k-m2.

Tasta kaupungin maalle tulee uutta rakentamista 2 090 k-m2, josta asumista 1 920 k-m2.
Uutta liike- ja toimistorakentamista tulee kaupungin maalle 170 k-m2.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 10 §



4.2

161900 Palotie /22.10.2024 60/ 86

Kaavaratkaisun perustelut
Asemakaava perustuu maakuntakaavaan (2020) ja yleiskaavaan (2021), tarkemmin s. 9.

Hameenlinnanvéylan tiealue ja Kuninkaantammenrinteen katualue, Kaarelantaipaleen eteldosa ja
Laitilantie perustuvat valtatien 3 tie- ja katusuunnitelmaluonnoksiin (2021). Kehd Il:n tiealue-
varauksen poistuminen maakuntakaavasta (2020) ja yleiskaavasta (2021) mahdollistavat aiemmin
suunniteltua kapeamman Kuninkaantammenrinteen katualueen ja laajemmat korttelialueet.

Hameenlinnanvaylan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantammenrinne
ovat valttamattémiad kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan liilkenteen vuoksi ja jotta
Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytt6 voidaan toteuttaa.

Suojeltavat kohteet ovat Vantaan kaupunginmuseon arvottamia rakennusperintokohteita ja
Vantaan ymparistokeskuksen inventoima arvokas kasvikohde. Vanhaa Kaarelantiet, Laitilantietd
ja Kaarelantaipaleen (Palotien) alkuosaa ei voida suojella asemakaavan osuuksille tulevien merkit-
tévien muutosten vuoksi. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen, mika
aiheuttaa muutoksia my@s ristedviin katuihin. Vastaavasti talot ndyttavat sijaitsevan méella.

Asuintonttien rakennusoikeus on madritelty tonteittain siten, ettéd kaavassa on huomioitu maan-
omistajien rakentamistoiveet ja nykyinen rakentaminen. Alueelle ehdotettu kerrostalotontti ei ole
yleiskaavan mukainen. Muutoin maanomistaja on saanut valita, tekeekd maankayttdsopimuksen,
vai rajoittuuko rakennusoikeuden kasvu enintddan 500 k-m2:iin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueen nykyista rakennustapaa vastaavasti julkisivujen tulee olla omakotialueella véritykseltaan
vaaleita ja Kuninkaantammenrinteen varrella paloasemaan liittyen lamminsavyisid. Kattokalte-
vuus on AO-tonteilla 1:2-1:1,5, A-tonttien pientaloissa 1:1,5 ja AP-tonttien rivitaloissa 1:1,5-1:1,
mik& mahdollistaa myds ullakkorakentamista.

Maltillinen tonttitehokkuus (keskimaérin e = 0,22) sdilyttdd ympariston arvoja.

Tie- ja katumelua torjutaan tiesuunnitelman mukaisesti Himeenlinnanvéylan meluaidoilla, raken-
nusten sijoittelulla, harjakatoilla sek lasitetuilla terasseilla ja lasitetuilla parvekkeilla. Meluaidan
korkeus on Palotien kohdalla 5 metria ja Palotien sillan pohjoispuolella 6 metrid.

Hameenlinnanvéylan tiesuunnittelun tavoitteena on ollut, ettei nykyisilla oleskelupihoilla ylity
60 dB melutaso ennustetilanteessa vuonna 2050, kun Hameenlinnanvéylalla on meluesteet.
Uusilla oleskelupihoilla, lasitetuilla parvekkeilla tai lasitetuilla terasseilla tulee kuitenkin toteutua
alle 55 dB péaivamelutaso.

Asuinrakennusten daneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on véhintéén 32 dB. Tdm4 vastaa
Finavia Oyj:n niin sanottua uutta verhokayréé (2018), mika kattaa erilaiset mahdolliset arvioidut
tulevaisuuden lentomelutilanteet. TAm4 tayttdd myos tiemelun d&neneristavyysvaatimuksen,
paitsi Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien varrella tarvitaan 35 dB:n &aneneristé-
vyys. Aiemmin Hameenlinnanvaylén l&heisille tonteille ehdotettu lisdrakentaminen on maan-
omistajien pyynnosta poistettu.

Tontit tulee rajata katua ja muita tontteja vastaan pensasaidoin. Puita on sdilytettava tai istutet-
tava ja arvopuut suojellaan. Palotie 4:n tontilla yksi arvopuu (ménty) ei sdily, mutta télle tontille
on istutettava yhdeksén uutta puuta. Vihertehokkuus on asuintonteilla 1,0-1,2. Kaupungin hule-
vesistrategian mukaisesti hulevedet on viivytettava. Uusilla tonteilla ei saa kayttaa asfalttipaallys-
tetta.

Rakennusten daneneristéavyydestd ja hulevesien viivyttamisestd maarataan rakennusjarjestykses-
sd. Uudessa rakentamislaissa (voimaan 1.1.2025) maaratddn muun ohella myos hiilijalanjéljen ja
hiilikadenjéljen laskemisesta.
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Ramboll 9.12.2020
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Osa aiemmin tiealueeksi varattua
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Havainnekuva keskialueen rakentamisesta. Uudet talot ovat kaavioita. Palotiesta tulee katu.

4.3 ALUEVARAUKSET

A, asuinrakennusten korttelialue

Laitilantien ja Nydalintien kulmaukseen jaa joutomaa, joka voidaan hyédyntaa tontiksi 50 k-m2
suuruisille omakotitaloille. Katto on vaalea, kaltevuus 1:1,5, julkisivut puuta ja lamminsavyisia.
Rakennuksella tulee olla kiinted perustus. Katujen luiskat ulottuvat tonteille, joten tontit saa
rakentaa vasta, kun viereiset kadut on rakennettu. Yhdessa kolmen pienen K-tontin kanssa tdmé
muodostaa alueelle kylamaisen keskuksen.

AO, erillispientalojen korttelialueet

Nykyiset omakotikiinteistot kaavoitetaan erillispientalojen korttelialueiksi AO, joille saa rakentaa
yksiasuntoisia asuinrakennuksia, poikkeuksena nykyinen paritalo. Rakennusoikeus on tutkittu ja
maaritelty asukkaiden osallistumisessa ilmoittamien toiveiden mukaisesti. Kiinteistot pienenevat
tulevien katualueiden osalta, jotka ovat nykyisié tie- ja johtorasitteita. Julkisivut ovat puuta ja
vaaleita, kattokaltevuus on 1:2-1:1,5.

Kaarelan vpk:n tontti ja Laitilankuja 1:n laajennusalue merkitaan erillispientalojen korttelialueeksi.
Palokunnan toiminta siirtyy Myyrmékeen rakennettavalle paloasemalle 2026. Julkisivut ovat
paloasemaan liittyen puuta ja lamminsévyisia, katot tummia, kattokaltevuus 1:2-1:1,5.
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Havainnekuva etelédosan rakentamisesta. - Suojeltava rakennus. TKa 22.10.2024

AP, asuinpientalojen korttelialueet
AP-alueille saa rakentaa omakotitaloja, paritaloja ja rivitaloja. Suurin kerrosluku on kaksi (11).

1. Kuninkaantammenrinteen pohjoispuolella katuja rajaavat townhouse-tyyppiset rivitalot,
jolloin sisapihan melutaso on alle 55 dB. Etelén ja lannen suuntaan voi rakentaa lasitettuja
parvekkeita. Julkisivut ovat paikalla muurattua tiilté. Julkisivuvarityksen tulee olla lammin-
sdvyinen ja sen tulee vaihdella asunnoittain, jolloin syntyy vaikutelma omakotitaloista. Myds
kattovéri vaihtelee asunnoittain vaalean / tumman harmaa, kattokaltevuus 1:1,5-1:1.
Ullakoille saa rakentaa asuintiloja ja ikkunalyhtyja. Katuluiskat ulottuvat tonteille, joten tontit
saa rakentaa vasta, kun viereiset kadut on rakennettu. Tonttitehokkuus e = 0,51 on pientalo-
tonteille hyvéa, esimerkiksi Tampereella Pispalassa tonttitehokkuus on e = 0,50.

2. Laitilankuja 3:n tontilla nykyinen rivitalojen ja erillisten pientalojen korttelialue AOR ajan-
tasaistetaan asuinpientalojen korttelialueeksi AP. Kaavan sisélto sadilyy samana. Tontti
laajenee saman maanomistajan maalle, jota ei endd tarvita Keha Il:n tiealueeksi. Samalla
rakennusoikeus korotetaan 400 k-m2:st& 500 k-m2:iin.
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Yhtiénkuja on ollut vanhaa Nurmijérvn maantieta ja valtatietd 3 Vaasaan. TKa 18.3.2020
Tie on sdilyttanyt vanhan leveytensa. Vasemmalla vanha kilometripylvas, joka suojellaan.

3. Palotie 16:n ja Yhtionkuja 5:n tonteille ei haluttu lisdd rakennusoikeutta, joten ndille tonteille
kaavoitetaan vain nykyinen rakennettu kerrosala. Tontinosat Himeenlinnanvéylaa vastaan
merkitan istutettaviksi alueiksi. Yhtiénkuja 5:n tontilla suojellaan vanha kilometripylvas.

AR, rivitalojen korttelialue
Nykyiset rivitalotontit Yhtionkujalla kaavoitetaan rivitalojen korttelialueeksi nykyisin kerrosaloin ja
nykyisin autopaikkamaarin (1 ap / asunto).

EV, suojaviheralue

Porraskallio Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen (nyt Palotien) kulmauksessa, jossa
on keltamataran esiintym4, erikoinen porrasmuotoinen avokallio ja Vantaan Energian muuntaja,
muutetaan AOR-tontista suojaviheralueeksi EV, koska alueella ei ole rakennusoikeutta. Viereisell&
AOR-kiinteist6illa on myds eri maanomistaja eiké aluetta ole lunastettu AOR-tonttiin 48 vuoteen
(asemakaava SM 7.5.1976). Kaupungille syntyy lunastusoikeus suojaviheralueeseen.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Kuninkaantammenrinteen, Laitilantien ja Kaarelantaipaleen (Palotien) kulmauksiin muodostuu
joutomaita, jotka voidaan hyddyntaa kolmena K-tonttina. Ne tarjoavat pienyrittéjille mahdollisuu-
den tarjota paikallisia palveluja, joita Vaskipellossakaan ei ole. Tonttien koot ovat 190-268 m2 ja
rakennusoikeudet 50-60 k-m2. Katujen luiskat ulottuvat tonteille, joten tontit saa rakentaa vasta,
kun kadut on rakennettu.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Laitilankuja 1:n tontin nykyinen rakennusoikeus on 1 480 km2. Maanpaéllinen kellari lasketaan
nykyisin kerrokseksi, joten rakennuksessa on kerrosalaa kellarissa 483 k-m2, 1. kerroksessa 659 k-
m2, 2. kerroksessa 338 k-m2 ja talousrakennuksessa 10 m2, yhteensé 1 490 k-m2, kaavaan pyoris-
tettynd 1 500 k-m2. Samasta syysté kerrosluvuksi muutetaan nykyisen kaksi (1l) sijaan kolme (l1).

Kaupungin lupapisteessa 11.3.2021 rakennukseen oli kysytty musiikkitiloja 326 k-m2, joten kaava
sallii sijoittaa tontille liike- ja toimisto- ja harrastustiloja enintdan 500 k-m2 rakennusoikeudesta,
ei kuitenkaan hotellitoimintaa. Tdmé& monipuolistaa kiinteiston kéyttémahdollisuuksia ja voi
tarjota palveluja asuntoalueelle. Tontille on esitetty 16 autopaikkaa asemapiirroksessa 20.11.1990
(1 ap /94 km2). Pysékointinormi tarkistetaan nykynormin mukaiseksi. Tontin pohjoisosaan
merkitd&n nykyinen suojaistutusalue ja uusi ajorasite uudelle pientalotontille.
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Kooste teiden ja katujen yleissuunnitelmaluonnoksista. Ramboll 2020 & Salo & Kallaluoto 2021

Saman maanomistajan omistama tontin pohjoispuolinen alue (Palotie 3), jota ei enad tarvita
Kehd II:n liikennealueeksi, kaavoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO (110 k-m2), ja
alueelle sijoittuvan Vantaan Energian muuntajan paikka osoitetaan katualueeksi. Laitilantien
itdpuolinen alue kaavoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi A (50 k-m2).

Kadut
Kadut kaavoitetaan katujen yleissuunnitelmaluonnosten mukaisesti, mika sisaltaa lumitilat.

Kuninkaantammenrinne on uusi katu Vanhalta Kaarelantieltd Himeenlinnanvaylan uudelle
eritasoliittymaélle, josta on yhteys vain Helsingin suuntaan, ja edelleen Kuninkaantammeen. Katu
rakennetaan nykyisen Palotien alkup&éan paikalle. Kadun molemmin puolin tulee jalkakaytévat ja
yksisuuntaiset pyoratiet. Kadulle tulee bussipysakkivaraus. Katu sijoittuu leikkaukseen ja luiskat
ulottuvat osin kaupungin tuleville tonteille, joten tontit saa rakentaa vasta, kun katu on tehty.

Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen risteykseen rakennetaan kiertoliittymé.

Kaarelantaipaleen (nyt Palotie) alkuosaan tarvitaan mutka, jotta katu voi laskeutua Kuninkaan-
tammenrinteelle, joka sijoittuu leikkaukseen. Katu merkitéd&n suojelluksi tieksi silté osin kuin
tasaus ei muutu. Katu jatkuu Helsinkiin, mité kautta on jo nyt ajoliittymia myos Vantaan tonteille.
Katualueella ja tonteilla suojellaan nykyisia mantyja, jotta kadun ikivanha luonne séilyy.
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Palotien alkuosa, jossa Kuninkaantammenrinne si.jbittuu leikkaukseen. - " TKa 20.5.2024
Vanhalta Kaarelantielta katsottuna syreenipensaat peittavat paloasemaa.

Laitilantie jatkuu Helsingin puolelle. Kuninkaantammenrinteen leikkauksen takia kadun Vantaan
puoleinen osuus linjataan uusiksi. Palotien tonteille ajetaan jatkossa Laitilantieltd, koska
Kuninkaantammenrinteelle ei saa tonttiliittymid. Osoitteet tulevat Laitilantieltd ja Laitilankujalta.

Enbackankuja (nyt Palokuja) jatketaan jalankulku- ja pyOratienéd Kaarelantaipaleelle (Palotielle).
Alueella on HSY:n vesi- ja viemérijohtoja. Kadun leveys 5,0 metria siséltd4 saman levyisen johto-
rasitteen, 3,0 metrid levedn jalankulkutien, joka aurataan traktorilla, ja 2 x 1,0 metrin lumitilat.
Enbackankuja halkaisee 475 m pitkén korttelin. Jalankulkukatu lyhentda kavelya Palotielta
paivakotiin, kouluun, pysékille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Vaskipellosta Keskuspuistoon.
My®0s Helsingin puolelle kaavoitetaan lisdd asumista, jolloin yhteyden tarve kasvaa. Yhteys on
siten yleisen edun mukainen.

Nydalintie vie Helsingin puolelle Nydalin tilalle, jonne rakennetaan uusi katu Aamitie. Nydalintie
tarvitaan myos ajokaduksi Vantaan tonteille. Joka tapauksessa Nydalintieta ei voida katkaista
ennen kuin Helsinki on kaavoittanut ja rakentanut Aamitien. Ratkaisu ei estd Nydalin nykyisté
kulkua eiké sido Helsingin tulevaa kaavoitusta.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi (HSY 12.8.2021), ja niiden
kapasiteetti riitt44 tulevalle rakentamiselle. Tonteilla kulkevat nykyiset yleiset johdot merkit&én
asemakaavaan johtorasitteina, paitsi Enbackankujan osalta jalankulkukaduksi.

Laitilankuja 1:n tontilla maanomistajan tulee sopia johtosiirrosta rakennushankkeen yhteydessa.

Hulevesien hallinta

Vantaan kaupunki on laatinut hulevesiohjelman 2009 ja hulevesienhallinnan toimintamallin 2014.
Hulevesien viivytyksestd maarataén kaupungin rakennusjarjestyksessa. Vantaalla hulevesien
hallinnan ensisijainen tavoite on estad rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien
kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta purkautuva virtaama
sdilyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevedet virtaavat Vaskipellonojan kautta M&taojaan, johon lisataan vetta
virtaaman lisdamiseksi Paijannetunnelista.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen
Kaupunkirakenne tiivistyy joukkoliikennevythykkeella ja yleiskaavan asuntoalueella 1&helld
Kaivokselan ja Myyrmaen palveluja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennusperintokohteet sailyvat lukuun ottamatta Palotien ja Laitilantien alkuosia, joita linjataan
uudelleen Kuninkaantammenrinteen rakentamisen vuoksi. Asemakaavassa suojellaan vpk:n talo,
kaksi asuintaloa, Kaarelantaipaleen (Palotien) ennallaan silyva osuus ja Yhtionkujan kilometri-
pylvés. Vain huonokuntoinen Palotie 12 puretaan. Maltillinen tehokkuus séilyttad ympéristoa.
Uutta rakentamista tulee etenkin Kuninkaantammenrinteen molemmin puolin ja Palotien varrelle.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Luonnonympadristda tulee osin rakennetuksi, mutta lahes kaikki arvopuut ja suuri osa pihaistutuk-
sista sdilyvat. Palotie 4:n tontilla menetet&én yksi arvopuu (ménty), mutta istutetaan uusia puita.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu nykyisin avoimeen maastokohtaan ja sen tasaus aiheuttaa
maastoleikkauksen. Kaavaan annetaan vihertehokkuusmaarayksié ja puita suojelevia ja istutus-
madrayksiéd. Keltamataran esiintymispaikka ja portaikon muotoinen kallio séilyvét Porraskallion
suojaviheralueella.

Liikenteelliset vaikutukset

Hameenlinnanvéylalle suunniteltu uusi Kuninkaantammen eritasoliittymé on valttdméaton, jotta jo
nyt ruuhkaisen Kaivokselan liittyman toimivuus voidaan turvata, kun liilkenne kasvaa kaupunki-
seudun kasvaessa. Kaivokselan eritasoliittym4 vaatii nopeita parantamistoimenpiteitd liikkenteen
toimivuuden parantamiseksi. Samalla paranee myos Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan
Kaarelantien liittymé&n toimivuus, mika vastaa Myyrmaen tdydennysrakentamiseen.

Lilkennemaarat

Tie- tai katuosuus Nopeus km/h  2020* Ennuste 2050*
Hameenlinnanvéylad Kannelmaki — Kaivoksela 80 58800 86200
Kuninkaantammenrinne vt3 — Vanha Kaarelantie 40 - 5100

Vanha Kaarelantie Vaskivuorentielta eteldan 40 7400 7 000

Vanha Kaarelantie Kuninkaantammenrinteelta etelaan 40 8 750 7 000
Kaarelantaival (Palotie) 30 60 222**

* Keskivuorokausiliikenne, Ramboll 1.10.2021.
** Sisaltaa myds arvioidun Helsingin puolelle tulevan rakentamisen. Suurin liikennemééra on kadun eteldpadssa.

Hameenlinnanvéylan uusi tie- ja katusuunnitelma vie huomattavasti vahemmaéan maata, kuin mitg
Keha Il:n vaatimat ramppi- ja eritasojarjestelyt olisivat vieneet. Myds Palotien kdvelysilta séilyy.
Hameenlinnanvaylan meluaita vahentaa lilkkenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle.
Meluaita sijoittuu ajoradan ja jalankulku-pyo6réatien valiin.

Helsingin puolelle tulee Kaarelantaipaleen suuntainen kevyen liikkenteen raitti Himeenlinnan-
vayléan viereen, jolloin Kaarelantaipaleella séilyy vanhan tien luonne etelédosaa lukuun ottamatta.
Eteldosassa tien linjaus hieman muuttuu, koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen.

Enbackankuja halkaisee 475 m pitk&n korttelin ja lyhentaa kéavely- ja pydramatkoja Palotielta
paivékotiin, kouluun, pysékille ja Myyrmaen keskustaan ja toisaalta Myyrméesta ja Vaskipellosta
Helsingin Maria Wiikin puistoon ja edelleen Keskuspoistoon. Palotielle tulee lisd4 asumista, myos
Helsingin puolelle.

Kadut liittyvat saumattomasti Helsingin puolen tie- ja katusuunnitelmiin, miké on tutkittu tie- ja
katusuunnitelmien yhteisen laatimisen yhteydessa.
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Suhde Helsingin puolen kaavoitukseen

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaavassa 2008 Hameenlinnanvayla ja Kuninkaantammen
eritasoliittyma ovat liikennealuetta. Liséksi yleiskaavassa on esitetty pientaloalueita Vantaan rajaa
vastaan. Ne liittyvat Vantaan pientaloalueisiin.

Helsinki laatii asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja sen liilkenne- ja katujarjestelyja
varten. Lisaksi tutkitaan maank&yton mahdollisuuksia liittyman ympéristossa. Yhteys Helsingin
pientaloalueille kulkee Kaarelantaipaleen (Palotien) ja Laitilantien kautta, jotka jatkuvat Helsingin
puolelle. Kaarelantaipaleelta on Helsingin kautta tonttiliittymia myds Vantaan tonteille.

Auoen
| rakentamismahdolisuudet
utktaan ja kaavodetaan

g

Kuninkaantammen eritasoliittyma
Ja ympiristo

Asemakaavoitus liittyméan alueella

Ensimmaiseksi kaavoitetaan (2021):

» Eritasolittyma ja siihen liittyvat tie- ja
katualueet, viher- ja suojaviheralueet
seka jalankulun ja pySrailyn reitit

» Kuninkaantammenrinne
Kuninkaantammesta Vantaan rajalle

» Hameenlinnanvaylalle lisakaistat ja
melunsuojaus

Muu maankiaytto kaavoitetaan
myoShemmin (2022-2023)

Vantaan puolella kaavoitus alkamassa
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Kuninkaantammen eritasoliittyma
Ja ympiristoé

Asemakaavoitus liittyméan alueella

» Viheryhteystarve (vihrea nuoli)
.
» Laadukkaat jalankulun ja pydrailyn yhteydet 3z
» Uudet bussipysakit s
X
3

» Kehitettava lito-oravayhteys: tavoitteena on
mahdoliistaa lito-oravalle riittava yhteys
valtatien yli nykyista puustoa sailyttamalla,
istuttamalla uutta puustoa seka
pystyttamalia lito-oravan hyppypuita.

» Maassa likkuvia pienelaimia varten tunneli

- »
2 4 \ > |
ydinalue ! o \ \~ g
r; « V.o N s
A A2e g, ¥

Suhde Helsingin puolen asemakaavasuunnitelmiin. Uutta Lansi-Helsinkig, Ulla Jaakonaho 27.1.2021
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Helsingin kaupunki laatii puolelleen asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittymaé ja ymparisto,
josta on jarjestetty osallistuminen 4.6. — 25.6.2020, luonnosaineisto on ollut esilla 9. — 22.12.2020
ja MRL 66 8§:n viranomaisneuvottelu on pidetty 18.8.2021.

Helsingin puoleisten maanomistajien luonnoksessa Kuninkaantammenrinne on piirretty seka
Helsingin ettd Vantaan puolelle. Helsingin Nydalin ja Storkensin tiloille on esitetty runsaasti
rakentamista. Siind my6s Vantaan puolen rakentaminen on esitetty l&hes sellaisenaan kuten sita
on kasitelty Palotien asemakaavan osallistumisessa 27.1. — 31.3.2021. Siten Vantaan ja Helsingin
kaavasuunnitelmat ovat ynhdenmukaisia. Kuitenkaan Palotielta Yhtionkujalle esitetty uusi katu
nykyisten asuintonttien lapi ei ole Vantaalla mahdollinen.

‘Haikaranlaakso’ - tavoitteita ja ratkaisuperiaatteita

osa-alueet N d / v 2 \\\ R \ mahdollinen ajoyhteys?
A. pienkerrostalot N /4 F LS I B - Palotie - Yhtionkuja
B. asuin-viljelykortteli e j : \ \

C. tiivis-matala "kyl&" '>‘ ‘S\ ‘

yhdyskadun jaksotus eg

- kiertoliittyma + palvelut __N
- urbaani katutila 40 km/h T
- Kaarelan pohjoisportti { -

selked aluejulkisivu

- kaupunkikuva sillalta

, - melusuojaus

- vrt. Kuninkaant.-Honkasuo

To~-oravaynieys
ydinalue - istutukset -
kulttuurimiljoo-raitti - keinotekoiset hyppypuut
Laitilantie - Palotie + VPK [

’ Haikaranlaakson viherio
~ - peli, leikki ja oleskelu

' - yhteys Kaarelanpuistoon

aluetunnus Haikaronpesaé

' rakentaminen "\
A\ .

i ‘ U <5 - Kaarelanpuistoon :
Maanomistajien luonnos Helsingin Nydalin ja Storkensin tiloille, pientalo- ja pienkerrostalo-
rakentamista 10 750 k-m2. Helsingin puolelle on esitetty tiiviimp&aa rakentamista kuin Vantaalle.

A-konsultit / Staffan Lodenius 10.8.2021
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava vastaa kaupungin jatkuvaan kasvuun. Kuninkaantammenrinne yhdistaa Kuninkaan-
tammen kerrostaloalueen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon. Kaava lisaéad mahdollisuuksia pien-
taloasumiseen. Rakentaminen tarjoaa tyota. Asuntorakentaminen liséé péivahoito- ja kouluikaisi,
mutta palvelutarjonta paranee kaupunginosan vaeston vanhetessa. Myyrmakeen Ojahaantielle
valmistuu uusi peruskoulu ja litkuntahalli 2028. Alueelta on hyvét yhteydet eri oppilaitoksiin.

Resurssiviisaus

Maankayttd: Asemakaava tiivistaa kaupunkirakennetta ja hyddyntaa nykyisia tontteja, katuja ja
kunnallistekniikkaa. Alue sijoittuu l&helle aluekeskusta ja liittyy nykyisiin palveluihin ja nykyiseen
runkobussiliikenteeseen.

Materiaalit ja hiilijalanjalki: Hiilijalanjalkeen vaikuttavat erityisesti rakennusmateriaalit, kuljetuk-
set, rakennuksen lammitys ja sahkon kayttd. Asemakaava suosii ekonomisia ja kestévia ratkaisuja,
jolloin seké rakentamisen etta kayton aikainen hiilijalanjalki pysyy kohtuullisena.

Vain Palotie 12:n heikkokuntoinen paritalo (1967) puretaan, kaikki muut rakennukset sailyvét.
Tontit ovat rakennustoiminnalle riittavén tasaisia, jolloin valtetaan tayttoja.

Omakotitonttien osalta julkisivumateriaalina on puu. Se on uusiutuva ja oikein kaytettyna pitk&-
ikéinen ja toimiva materiaali. Puun kaytto pienentaa rakentamisen hiilijalanjalked. Puurakennus-
osat toimivat pitk&aikaisina hiilivarastoina. Tonteilta tarvitsee kaataa vain yksi arvomanty.

Uusien townhouse-rivitalojen julkisivumateriaalina on tiili, kuten naapuritonteilla Vanhalla
Kaarelantiella. Tiili on erittain kestéva ja helppohoitoinen materiaali. Tiili on huoltovapaa, kosteut-
ta kestava, aanté eristava, paloturvallinen ja energiatehokas. Tiilitalo tulee pitkalla aikavélilla
kokonaiskustannuksiltaan puutaloa edullisemmaksi ja on siten edullisin julkisivuratkaisu.

Teollisuustontilla séilyy uudehko tiili- ja betonipintainen rakennus (1990).

Uudessa rakentamislaissa tulee pakolliseksi laskea uudisrakennusten hiilijalanjélki seké ilmoittaa
hiilikadenjalki, materiaaliseloste ja ilmastoselvitys (voimaan 1.1.2025).

4 kgCO.e/m?/vuodessa

35

3

25

2

15

1 .

> im mm B -

0 | N

Perustukset Alapohja Vilipohjat Ylapohja Viliseinat Ulkoseinat

| - Tavallinen puurunkoinen pientalo. Vahahiilinen puurunkoinen pientalo.
Pientalojen hiilijalanjalki rakennusosittain. Wsp 16.2.2024

Energia: Alueella voidaan kayttaa maalampoa seka osin kaukolampda ja osin aurinkoenergiaa.

Vihertehokkuus ja hulevedet: Tonteilla tayttyy eri alueille méaéritelty vinertehokkuus. Hulevedet
viivytetaén. Paallysteiné kaytetaan lapaisevia materiaaleja. Naistd maarataan asemakaavassa.

Elinkaari: Uuden rakentamislain mukaan (voimaan 1.1.2025) uudet rakennukset tehd&an pitka-
ikéisiksi, monikayttoisiksi ja muunneltaviksi, helposti huollettaviksi ja korjattaviksi, siten, etta
rakennusosat ja -materiaalit voidaan kayttaa uudelleen tai kierrattag, ja siten, ettd hyddynnetéan
mahdollisimman paljon kierratettyjd materiaaleja. Rakennuksen kunnosta huolehditaan asian-
mukaisilla ja oikea-aikaisilla korjaus- ja huoltotoimilla.
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Hameenlinnanvéayla Palotien sillalta pohjoiseen. ' TKa 12.2.2022

[Imastovaikutukset

Rakentaminen vaatii resursseja, sekd varoja ettd materiaaleja, mika lisda rakentamisen aikaista
hiilijalanjélke&. Rakentaminen lisaa kasvihnuonekaasupaastoja seké rakentamisen etta kayton
aikana mm. lammityksen ja liilkenteen vuoksi. Vantaalla on kuitenkin jatkuva tarve uusille asun-
noille. Asemakaava tukee resurssiviisautta sijoittumalla olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
ja joukkoliikenteen runkoyhteyksien varrelle. Liikkumisen helppous vahentéé ajosuoritetta ja
paastoja. Vihertehokkuudella luodaan viihtyisad elinympéristod ja toteutetaan kestavan kehityk-
sen suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuus lisda vihrean ja lapéisevan pinnan mééraa tonteilla.
Alueella voidaan hyodyntéé hyvin maaldmpo4, osin kaukoldmpda ja eteldén suuntautuvilla
kattolappeilla aurinkoenergiaa. Omilla tonteillaan kaupunki voi tontinluovutusehdoissa edellytt&é
kestavaa kehitysté tukevia ratkaisuja, kuten A-energialuokkaa ja sahkdautojen latauspisteita.

- Varautuminen ilmastonmuutokseen: limaston lampeneminen lis&& kasvillisuutta, se varjoisuut-
ta. Arvopuita suojellaan. Kylmenemiseen ja lumien lisdédntymiseen varaudutaan katujen
lumitiloilla ja Ylastoon kaavoitetulla lumen vastaanottopaikalla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan
hulevesien hallinnalla. Tulvavedet véhentévat lisdveden tarvetta Paijannetunnelista Matéojaan.

Kaavan laajemmat vaikutukset

Yhdyskadun ja pientalorakentamisen laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikentee-
seen, palveluihin ja ilmastoon on tutkittu yleiskaavassa. Yleiskaava tarjoaa vahan asumisen
laajentumisalueita, joten kaupunkirakennetta on tiivistettavé, miké saastaa laajoja viheralueita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja katumelu

H&meenlinnanvéylén parantamisen yhteydessa meluntorjunta paranee huomattavasti Palotien
alueella, kun Kaarelantaipaleen (Palotien) kohdalle rakennetaan 5-6 metrid korkea meluaita.
Meluaidan korotus 8 metriin ei enaa olennaisesti parantaisi melutilannetta.

Asemakaavassa sovelletaan Valtioneuvoston p&&toksen 993/1992 melutasojen ohjearvoja.
Asemakaava on olevan asuinalueen tédydennysrakentamista, jolloin paivaajan ohjearvo on 55 dB ja
yOajan ohjearvo on 50 dB.
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torjunta. Paivaajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq)
2 m korkeudella maanpinnasta. Ramboll 11.5.2020

L
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3. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu.
Tiesuunnitelman jarjestelyt, vain nykyinen melun-
torjunta (teoreettinen vertailutarkastelu). Paiva-
ajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq) 2 m korkeudel-
la maanpinnasta. Ramboll 7.12.2020

D<45

45-50

B 5055

v 28 .‘J‘ '
1. Nykytilanne, tie- ja katumelu. Nykyinen melun-

"(\’ﬁx\!{@ oo

55-60

> ~ 'm a S ,‘.4& ‘
2. Ennustetilanne 2030, tie- ja katumelu. Nykyiset
liikennejarjestelyt ja nykyinen meluntorjunta.
Paivaajan klo 7-22 keskidanitaso (Laeq) 2 m kor-
keudella maanpinnasta. Ramboll 22.5.2020

] A
4. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu. Tiesuun-
nitelman jarjestelyt, suunniteltu meluntorjunta,
tavoitteena ettei asuinrakennusten oleskelu-
pihoilla ylity 60 dB melutaso. Pdivaajan klo 7-22
keski&anitaso (Laeq) 2 m korkeudella maanpin-
nasta. Ramboll 7.12.2020

60-65 65-70

B 70-d8
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Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan 2/2013 Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa
tavoitteena on, ettd melun ohjearvot téyttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikéli tdhan
ei ole mahdollista p&éasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen pihoilla
oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Asuinrakennusten oleskeluparvekkeet ja terassit
rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin. Asemakaavassa maaratéén lasitettujen kuistien, parvekkeiden
tai terassien rakentamisesta.

Asuinrakennuksiin vaaditaan 32 dB:n &&neneristavyys, mika kattaa lento- ja tiemelun, Kuninkaan-
tammenrinnettd ja Vanhaa Kaarelantietd vastaan kuitenkin 35 dB. Hdmeenlinnanvéylaan rajautu-
vat maanomistajat eivat halunneet lisarakentamista. Alle 55 dB péivamelutason vaatimus tayttyy
joko oleskelupihalla tai lasitetulla parvekkeella tai lasitetulla terassilla. Vaatimukset tayttavat
myds ydajan ohjearvot.

Tarkennettu tiemelu-
ennuste ja tdydennys-
rakentaminen vuodelle
2050, paiva.

Meluaita
5 Asuinrakennus
Uusi rakennus
Aanitaso Aeq (dB)
<45
45-50
B 5055
55-60
60-65
65-70

70-75
75—

Lilkenneméarat ajon/vrk
H&meenlinnanvéyla
86 200
Vanha Kaarelantie
- Yhtionkujan kohdalla
4100
- Kuninkaantammen-
rinteeltd eteldén
8750
Kuninkaantammenrinne
5100
Kaarelantaival (nyt Palotie)
225

Ramboll 1.10.2021
Vantaa 2.5.2024
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Kaavaan on laadittu meluselvitykset seké tietd etté kaavaa suunniteltaessa (Ramboll tiesuunnitel-
maan 11.5. — 7.12.2020, kaavaan 1.10.2021). N&iden tulos on sama.

Rakennusten daneneristéavyydestd ja hulevesien késittelystd maaratéén rakennusjarjestyksessa.

Pienhiukkaset
Hameenlinnanvéylan melueste rajoittaa sekd melun etté pienhiukkasten levidmista. Asuntojen
minimietaisyydet katujen ajoratojen reunoista tayttyvat. Bussilinjaa 30 ajetaan sahk&busseilla.

Pienhiukkasmaarat ovat laskeneet seka pitkélla aikavalilla ettd viime vuosina huomattavasti.
Uudet autot ovat paastottomia 2035. Autojen keski-ikd on Uudellamaalla 10,7 vuotta (2023),
joten autokanta on uusiutunut ennustevuonna 2050.

NIMISTO

Kylan nimi Kaarela / Karbole, esiintyy 1417 Magnus i Karisbola. Helsingin puolella on kaupun-
ginosa Kaarela / Karbole (1990), Vantaan puolella kyla Pohjois-Kaarela / Norra Karbole (1946).

Kaupunginosan nimi Kaivoksela / Gruvsta (1961) johtuu 1700-luvun rautakaivoksista. Ruotsalai-
sen nimen loppuosa -sta merkitsee paikkaa ja kaupunkia (stad).

Asemakaavan nimet;

Enbackankuja, Enbackagréanden, 2005 Palokuja, Brandgranden, joka on myds Helsingissa (jo
1976). Uusi nimi pelastusturvallisuuden vuoksi l&heisen tilan ja talon nimesté Enbacka (1921).
(Nr 25.5.2021)

Kaarelantaival, Karbolestraket, 1966 Palotie, Brandvagen, se Kaarelan vpk:n talon (1950)
mukaan. Tie on mennyt Helsingin pitdjan kirkolle ja jatkuu yh& Helsingin puolelle. Espoossa on
Palotie, Brandvégen, jossa on enemman taloja. Paallekkaisia kadunnimi& poistetaan pelastus-
turvallisuuden vuoksi. Uusi nimi Karbélen kylan mukaan. Nimi on asemakaavassa 162000.

(Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022)

Kuninkaantammenrinne, Kungseksbranten, nimetty Helsingisséd 2006 Kuninkaantammentien
(1957) varrella olevan vanhan tammen mukaan. Tarinan mukaan tammen istutti Ruotsin kuningas
1600- tai 1700-luvulla. Nimi on asemakaavassa 162000. (Nr 25.5.2021, Kv 19.9.2022)

Laitilankuja, Letalagréanden, Helsingissé 1970, Vantaalla 1975. Katso seuraavaa.

Laitilantie, Letalavagen, Helsingissa 1957, Vantaalla 1975, vanhoista puuastioista ja niiden
valmistuksesta. Laitila on ollut Lounais-Suomen tunnetuimpia puuastiapitajia.

Nydalintie, Nydalsvéagen, tie menee Helsingin puolelle Nydalin tilalle (1927), jossa on asuin-
rakennus vuodelta 1910. (Nr 25.5.2021)

Porraskallio, Trappberget, kallion porrasmaisen muodon mukaan. (Nr 25.5.2021)

Vanha Kaarelantie, Gamla Karbolevagen, ikivanhaa Nurmijarvelle ja Himeenlinnaan mennytta
tietd. Tien merkitys kasvoi, kun Helsingin kaupunki siirrettiin 1640 Vanhastakaupungista
Vironniemelle (Kruununhakaan), tosin kaupunkiin ei tullut aluksi tietd Vanhastakaupungistakaan.
1640 Lapinkylassa Landsvagen. 1938-1950-luvun lopulle valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Jo ennen 1946 Nurmijarventie, Nurmijéarvivagen, 1959 Helsingissa Vanha Nurmijarventie, Gamla
Nurmijérvivagen. 1964 asukkaiden ehdotuksesta nykyinen nimi Kaivokselaan kylan mukaan.
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Havainnepiirros rakentamisesta Kuninkaantammenrinteen varrelle. TKa 22.10.2024

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimuksia.

Kaavamuutoksen toteutuksessa noudatetaan uutta rakentamislakia, joka tulee voimaan 1.1.2025.
Rakentamislaissa tulee pakolliseksi laskea uudisrakennusten hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki ja tehda
materiaaliseloste ja ilmastoselvitys, joten néista ei tarvitse maarata asemakaavassa.

Hameenlinnanvaylan parantaminen esiintyy Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
suunnitelmassa vuosien 2024-2027 investointiohjelmassa (MAL 2023, s. 69).

Kaupunki lunastaa katualueet ja suojaviheralueen. Kaupungin omat tontit voidaan rakentaa vasta,
kun viereiset kadut luiskineen on rakennettu. Tama rajoitus ei koske yksityisia maanomistajia.
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Kaavan valmisteluun osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteisttt ja tilat

Kadut ja puistot

Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Rakennusvalvonta

Talous- ja hallintopalvelut
Yleiskaavoitus

Ympaéristokeskus

Helsingin kaupunki

Jukka Tarkkala
Tiina Falck
Petra Rantalainen

Vaylavirasto

Matti Ryynénen

Uudenmaan ELY-keskus

Juha Noeskoski

Sami Mankonen
Lotta-Maija Salmelin
Maija Musto

Eeva EImnainen

asemakaavapaallikkd
aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsingori
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
tonttiasiamies
kiinteistokehityspaallikkd
maankayttoinsindori
maankayttoinsingori
maandayttoteknikko
paikkatietoasiantuntija
lakimies

liilkenteen alueinsinori
liikenteen alueinsindori
lilkenneinsinori
liikennetietoasiantuntija
alueinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsinori
kielenkaantaja
lupa-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
yleiskaavapaallikko
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
ymparistosuunnittelija

Ulla Jaakonaho
Raimo Pakarinen
Suvi Tyynila

Arto Kérkkainen
Eeva Kopposela

Topi Vuorio
Meri Lampinen
Timo Korkee

llkka Laine

Timo Kallaluoto
Annakaisa Haanpaa
Anna Hakamaki
Anders Hedman
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

Tomi Henriksson
Juho Lumme

Marja Hannikainen
Jorma Hopponen
Natalia Lindstrom
Heino Pitkanen
Teemu Vihervaara
Aapeli Turunen
Pirjo Salo

Suvi Rytkdnen-Halonen
Mikko Kettunen
Henri Hyttinen
Juuso Smolander
Susanne Salin

Timo Tamminen
Pia Tasanko-Lavinkainen
Mari Siivola

Laura Muukka
Elina Ekroos

Jonna Kurittu
Jarmo Honkanen

Taina Toiviainen
Olli-Pekka Aalto
Ville Andersson

Tuomas Autere

Emilia Vainikainen
Annukka Kylmala
Nico Id

Vantaa 22.10.2024

VANTAAN KAUPUNKI

Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. 050 3122 132
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Asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

161900

Vantaan kaupunki

PALOTIE

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava

Korttelit 16192-16194 ja osat kortteleista
16190, 16191 ja 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 16201 seka katu- ja
erityisaluetta.

Paivays
Datum

22.10.2024

Vanda stad

BRANDVAGEN
Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan

1/6

Kvarteren 16192-16194 och del av kvarteren

16190, 16191 och 16201 samt gatu- och
specialomrade.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 16201 samt gatu- och
specialomrade.

1:2000

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Alueella saa olla yksi asunto.

Korttelialueen rakennusoikeus on 50 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.
Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
lamminsavyisia.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Enintédan 15 m? kuistin saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Rakennuksella tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metria naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Tontti tulee rajata pensasaidalla.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / asunto.
Autopaikat saa sijoittaa perakkain.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-korttelia 16190 koskevia asemakaavamaarayksia:

Asuinrakennus on rakennettava kiinni rakennusalan
katualueen puoleisiin rajoihin.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5-1:1.

Kattomateriaalin tulee olla pelti tai tiili. Katon varin tulee
vaihdella asunnoittain vaaleanharmaa / tummanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Pa omradet far vara en bostad.

| kvartersomradet byggratten ar 50 m?-vy och stérsta
antalet vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra och varma till
fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Kvisten hégst 15 m? far byggas utéver byggratten.

Byggnaden ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugransen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas forran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Tomten ska avgransas med en hack.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 1 bp / bostad. Bilplatser
far placeras efter varandra.

Kvartersomrade fér smahus.
Bestammelser som galler AP-kvarteret 16190:

Bostadsbyggnaden ska byggas anda fram till
byggnadsgranserna mot gatan.

For byggandet ska byggnadsytans hela langd anvandas.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5-1:1.

Takmaterialet ska vara av plat eller tegel. Fargen pa taket
ska variera fran lagenhet till lagenhet ljusgra / morkgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.
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Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua
saviiilta ja saumat tiilenvérisia. Punatiilen kanssa voi olla
harmaat saumat.

Julkisivujen varityksen tulee olla lamminséavyinen ja
vaihdella asunnoittain. Vareja tulee olla vahintaan viisi.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon
molemmille puolille.

Julkisivuovia tulee olla vahintaan viitta eri tyyppia.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoja palvelevia varasto-, huolto-, jate- ja
teknisia tiloja.

Naiden ja autokatosten julkisivujen tulee olla
peittomaalattua puuta.

Autokatoksen harjan vahimmaiskorkeus on 4,5 metria.

Adneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
ja Vanhaa Kaarelantieta vastaan kuitenkin vahintaan 35
dB.

Asuntoon tulee liittya lasitettu parveke tai lasitettu terassi
etelan tai Iannen suuntaan, jossa ei yliteta paivaohjearvoa
55 dB.

Leikki- ja oleskelupaikka tulee sijoittaa alueelle, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB, ja sen saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma pihaosuus, joka on
rajattava pensasaidalla.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Kulkutiet ja autopaikat on kivettava.
Hulevedet on viivytettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,2 ap / asunto, joista
1 ap / asunto saa olla autokatoksessa tai autotallissa,
jonka saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi, ja 0,2 ap / asunto saa sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

AP-Kkorttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:

Liike-, toimisto- ja tyétiloja saa rakentaa enintaan 20 %
asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

Asneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB seka liike-, toimisto- ja
tyotiloissa vahintaan 28 dB.

Oleskelupihat tulee sijoittaa alueelle, jossa paivamelutaso
on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Kallioalueella tulee olla myés kasvillisuutta.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 ap / asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

NyKyisia puita on sailytettava tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvéjuurisia pensaita.

Asneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 1,3 ap / asunto.

Fasaderna ska vara pa platsen murad brant lertegel och
fogarna av tegelfarg. Med rodtegel kan vara graa fogar.

Fasaderna ska vara varmtonade och fargsattningen ska
variera fran lagenhet till lagenhet. Det maste finnas minst
fem farger.

Varje bostad ska ha utgang till bada sidor av huset.

Fasaddorrar ska vara minst av fem olika typ.

Pa tomten far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, byggas férrads-, service-, avfalls- och
tekniska utrymmen som betjanar boendet.

Fasader av dessa och bilskydd ska vara av tackmalat
trad.

Bilskydds sadeltaks minimih&jd ar 4,5 meter.

Ljudisolering mot flyg- och végbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB, mot Kungseksbranten och
Gamla Karbolevagen dock minst 35 dB.

Lagenheten ska ha en inglasad balkong eller en inglasad
terrass mot soder eller vaster, dar det dagliga riktvardet
inte dverstiger 55 dB.

Lek- och utevistelseplatsen ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte éverstiger 55 dB, och den far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ska avgrénsas
med héack.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Gangvégar och bilplatser ska stenldggas.
Dagvatten ska fordrojas.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Gatusluttningar kan stréacka sig till tomten. Tomten far inte
byggas férran intilliggande gator har byggts.

Minimiantalet bilplatser &r minst 1,2 bp / bostad, varav 1
bp / bostad far vara i bilskydd eller i bilgarage, vilken far
byggas utéver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
och 0,2 bp / bostad far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 16201:

Afférs-, kontors- och arbetsutrymmen far byggas hégst 20
% av i stadsplanen anvisad byggratt.

Ljudisolering mot flyg- och véagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB samt i affars-, kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Utevistelseplatser ska placeras pa omradet, dar
dagsljudnivan inte éverstiger 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,0.

Pa bergomradet ska ocksa vara véxlighet.
Asfaltbelaggning far inte anvéandas.
Dagvatten ska fordrojas.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Nuvarande trad ska bevaras eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan &r under 55 dB.

Minimiantalet bilplatser &r 1,3 bp / bostad.
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Erillispientalojen korttelialue.

AO-Kortteleita 16190-16192 koskevia
asemakaavamaarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia,
paitsi Vanha Kaarelantie 17a:n tontilla saa olla paritalo.

Tontille saa sijoittaa talousrakennuksia seka sellaisia
toimisto- ja tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista,
yhteensa enintdaan 20 % rakennusoikeudesta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:1,5.

Kattomateriaalin ja varin tulee sopia ymparistoon.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
puuta tai paikalla muurattua tiilta ja varitykseltaan
vaaleita.

Aéneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB ja toimisto- ja tyétiloissa
vahintaan 28 dB, kuitenkin Vanhaa Kaarelantieta vastaan
asunnoissa vahintaan 35 dB ja toimisto- ja tyétiloissa
vahintaan 30 dB sekd Hameenlinnanvaylaa vastaan
Vanha Yhtiénkuja 5:n tontilla asunnoissa vahintaan 40 dB
ja toimisto- ja tyotiloissa vahintaan 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Vihertehokkuuden tulee olla uusilla tonteilla vahintaan 1,2.

Tontti on rajattava puuaidalla, pensasaidalla tai
kivimuurilla.

Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvéjuurisia pensaita.

Uusilla tonteilla hulevedet on viivytettava.

Asfalttipaallystetta ei saa lisata vanhoilla tonteilla eika
kayttaa uusilla tonteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.
AO-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:
Alueella saa olla palokunnan toimintaa.

Alueella on vapaapalokunnan talo vuodelta 1950, joka on
asemakaavassa suojeltu.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus
tulee olla valilla 1:2-1:1,5.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti,
uudisrakennuksissa vaaleanharmaa.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta ja
lamminsavyisia.

Asuntojen aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan

tulee olla vahintaan 32 dB, Kuninkaantammenrinnetta
vastaan kuitenkin 35 dB.

Tontilla tulee olla leikki- ja oleskelupaikka, jossa
paivamelutaso on alle 55 dB.

Kuistin enintaan 15 m? saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Vihertehokkuuden tulee olla asuintonteilla vahintaéan 1,2
ja palokunnan tontilla palokuntakaytdssa vahintaan 0,8.

Tontti on rajattava pensasaidalla.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa Kiinteita eika raskaita
rakenteita eiké istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Hulevedet on viivytettava uusilla tonteilla.

Asfalttipaallystetta saa kayttaa vain ajoyhteydella ja
palokunnan pihalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 2 ap / asunto
palokunta 3 autopaikkaa

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Bestammelser som géller AO-kvarteren 16190-16192:

Pa omradet far byggas bostadshus med hdgst en bostad,
dock pa tomten Gamla Karbdlevagen 17a far vara ett
parhus.

Pa tomten far placeras ekonomibyggnader och sadana
kontors- och arbetsutrymmen som inte stér boendet,
sammanlagt hégst 20 % av byggratten.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:2-1:1,5.

Takmaterialet och fargen ska anpassas till omgivningen.
Byggnaderna ska ha éppna takfot.

Fasaderna i nybyggnader ska vara av tackmalat tra eller
pa platsen murad tegel och ljusa till fargsattningen.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB, dock mot Gamla
Karbolevagen i bostaderna minst 35 dB och i kontors- och
arbetsutrymmen minst 30 dB samt mot Tavastehusleden
pa tomten Gamla Bolagsgranden 5 i bostaderna minst 40
dB och i kontors- och arbetsutrymmen minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan ar under 55 dB.

Groneffektiviteten ska vara pa nya tomter minst 1,2.

Tomten ska gransas med trastaket, hack eller stenmur.

Trad ska bevaras, om méjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordréjas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa nya tomter eller
laggas till gamla tomter.

Minimiantalet bilplatser &r minst 2 bp / bostad.
Bestammelser som géller AO-kvarteret 16201:
Pa omradet far vara brandkars verksamhet.

Pa omradet finns huset for frivilliga brandkar fran ar 1950
som ar skyddad i detaljplan.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutning ska vara
mellan 1:2-1:1,5.

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat, i
nybyggnader ljusgra.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tré och varma till
fargsattningen.

Bostadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara
minst 32 dB, mot Kungseksbranten dock minst 35 dB.

Tomten ska ha en lek- och utevistelseplats, dar
dagsljudnivan &ar under 55 dB.

Kvisten hoégst 15 m? far byggas utéver byggratten.

Groneffektiviteten ska vara minst 1,2 pa bostadstomter
och minst 0,8 pa brandkars tomt som anvands av
brandkaren.

Tomten ska avgransas med en hack.
Trad ska bevaras, om méjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Dagvatten ska fordréjas pa nya tomter.

Asfaltbelaggning far anvandas endast pa korforbindelse
och pa brandkars gard.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 2 bp / bostad
brandkar 3 bilplats
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus on 60 k-m? kortteleissa 16192 ja 16201
seka 50 k-m? korttelissa 16193.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5.

Kattomateriaalin tulee olla vaaleanharmaa konesaumattu
pelti.

Rakennuksissa tulee olla vaaleanharmaat avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla peittomaalattua puuta, myos hirsi
mahdollinen, ja lamminséavyisia, ei valkoisia, harmaita
eikad mustia.

Liike- ja toimistotilojen &&neneristavyys lento- ja tiemelua
vastaan tulee olla vahintaan 25 dB,
Kuninkaantammenrinnetté vastaan kuitenkin vahintaan 30
dB.

Rakennuksilla tulee olla kiintea perustus.

Rakennuksen saa sijoittaa katurajaan ja vahintaan 2,0
metrid naapurialueen rajasta.

Katujen luiskat saa ulottaa tontille. Tonttia ei saa rakentaa
ennen kuin viereiset kadut on rakennettu.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
Ulkovarastointi on kielletty.

Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennukseen sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai
maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita
ymparistohairidita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
laheisyyteen.

Tontilla saa olla liike-, toimisto- ja harrastustiloja yhteensa
enintaan 500 k-m? rakennusoikeudesta, mutta ei hotelli- ja
majoitustoimintaa.

Suurimman sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden
ylittavia rakenneosia, kuten ilmastointi- tai muita teknisia
tiloja saa rakentaa enintaan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerrosalasta.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
toimisto- ja muissa hiljaisissa tyétiloissa vahintaan 28 dB.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakdsuojattava.

Ulkovarastointi on kielletty.
Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Puita on sailytettava, jos mahdollista, tai istutettava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

teollisuus 1 ap /150 k-m?
varastot 1ap /200 k-m?
liikkeet ja toimistot 1ap /50 k-m?
harrastustilat 1ap/75k-m?

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnédn
poistamista.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Byggratten ar 60 m?-vy i kvarteren 16192 och 16201 samt
50 m2-vy i kvarteret 16193.

Storsta antalet tillatna vaningar ar tva.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:1,5.

Takmaterialet ska besta av ljusgra maskinfalsad plat.

Byggnaderna ska ha ljusgraa 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av tackmalat tra, dven en stock
mdjligt, och varma till fargsattningen, dock inte vita, graa
eller svarta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller i affars- och
kontorsutrymmen ska vara minst 25 dB, mot
Kungseksbranten dock minst 30 dB.

Byggnaderna ska ha en fast grund.

Byggnaden far placeras pa gatugréansen och minst 2,0
meter fran gransen till grannomradet.

Gatusluttningar kan stracka sig till tomten. Tomten far inte
byggas férran intilliggande gatorna har byggts.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Asfaltbeldggning far inte anvandas.
Utomhuslagring &r forbjuden.

Dagvatten ska fordrdjas.

Minimiantalet bilplatser ar minst 2 bp / tomt.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| byggnaden far placeras sadan industri och lager som
inte orsakar buller, luft-, vatten- eller markféroreningar,
tung trafik eller andra miljéstérningar och som darfér kan
placeras i narheten av bostaderna.

Pa tomten far vara affars-, kontors- och hobbyutrymmen
tillsammans hégst 500 m?-vy av byggratten, men ingen
hotell- eller inkvarteringsverksamhet.

Byggnadsdelar omfattande t.ex. luftkonditionerings- och
andra tekniska utrymmen och vilka éverskrida stérsta
tillatna antal vaningar eller byggratt far byggas hogst 25 %
av byggrattens vaningsyta.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i kontors-
och i andra tysta arbetsutrymmen minst 28 dB.

Den del av tomten som anvéands for lastning, ska férses
med insynsskydd.

Utomhuslagring ar férbjuden.
Groneffektiviteten ska vara minst 0,6.
Trad ska bevaras, om mdjligt, eller planteras.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Minimiantalet bilplatser:

industri 1 bp /150 m?-vy
lager 1 bp /200 m?vy
affar och kontor 1 bp / 50 m?-vy
hobbyutrymmen 1bp /75 m?-vy
Skyddsgréonomrade.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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16201

LAITILANKUIA

1500

Tu1/2

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Maisemallisesti merkittava avokallio.

Katu.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katultie.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalueelle ei saa istuttaa puita eikéa syvajuurisia
pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Suojeltava rakennus.

n

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittdva vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja
piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eiké siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-, ja lisdrakentamistoita, jotka
vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stoérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Berghall viktig ur landskapsmaéssig synpunkt.

Gata.

Gatalvég reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa ledningsomradet far inte planteras trad eller djuprotiga
buskar.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Byggnad som bor skyddas.

n

Skyddad byggnad. En historiskt och med tanke pa
bybilden betydelsefull FBK-byggnad. Av byggnaden
skyddas fasadernas artikulering och fargsattning,
yttertaket och skorstenen. Byggnaden far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovan namnda vardena. For renoverings-, andrings-
och tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.
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12

Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava
asuinrakennus. Rakennuksesta suojellaan alkuperaiset
julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistdille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

3
Suojeltava rakennelma. Kylakuvallisesti merkittava vanha
kivimuuri, jota ei saa purkaa.

/4

Suojeltava rakennelma. Tiehistoriallisesti merkittava
kilometripylvas, jonka sijainti ja asemointi tiehen nahden
on sdilytettava.

Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

12

Skyddad byggnad. En historiskt, byggnadshistoriskt och
med tanke pa bybilden betydelsefull byggnad. Av
byggnaden skyddas de ursprungliga fasaderna och
yttertaket. Byggnaden far inte rivas och inga sadana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. For renoverings-, andrings- och
tillbyggnadsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

/3

Konstruktion som bor skyddas. En gammal stenmur som
har betydelse med avseende pa bybilden och inte far
rivas.

/4

Konstruktion som ar skyddad. En vaghistoriskt viktig
kilometerpelare, vars lage och placering i férhallande till
vagen ska bevaras.

Viag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkand av stadsfullméktige . .20
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.10.2024
Kaavan nimi 161900 Palotie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 1.3.2021
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092161900
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3118 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,4574
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8544

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AlGevaratkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalazm muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 5,3118 | 100,00 11931 0,22 4,4574 10051
A yhteensia 4,5648 85,9 10261 0,22 4,2953 9861
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0696 1,3 170 0,24 0,0696 170
T yhteensia 0,2241 4,2 1500 0,67 0,0062 20
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4259 8,0 0 0,00 0,0589 0
E yhteensa 0,0274 0,5 0 0,00 0,0274 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 275 5 275
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Alamerkinnat
Aluevaraukeet Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 5,3118 | 100,00 11931 0,22 4,4574 10051
A yhteensi 4,5648 85,9 10261 0,22 4,2953 9861
AOR 0,0000 0,0 0 -0,2695 -400
A 0,0130 0,3 50 0,38 0,0130 50
AO 2,9928 65,6 5257 0,18 2,9928 5257
AR 0,9326 20,4 2534 0,27 0,9326 2534
AP 0,6264 13,7 2420 0,39 0,6264 2420
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0696 1,3 170 0,24 0,0696 170
K 0,0696 0,0 170 0,24 0,0696 170
T yhteensa 0,2241 4,2 1500 0,67 0,0062 20
T 0,2241 100,0 1500 0,67 0,0062 20
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4259 8,0 0 0,00 0,0589 0
Kev.liik.kadut 0,0275 6,5 0 0,00 0,0275 0
Kadut 0,3984 93,5 0 0,00 0,0314 0
E yhteensa 0,0274 0,5 0 0,00 0,0274 0
EV 0,0274 100,0 0 0,00 0,0274 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 275 5 275
Asemakaava 5 275 5 275
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / TKa

ASEMAKAAVAEHDOTUS JA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

161900 PALOTIE

LAUSUNNOT JA VASTINEET

22.10.2024

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 161900 PALOTIE, KAIVOKSELA

Kaupunginhallitus 17.6.2024 paatti pyytaa tarvittavat lausunnot asemakaavasta ja asemakaavan muutos-
ehdotuksesta 161900 Palotie. Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2 kpl.

Lausuja

Tiivistelma

Tarkistukset

Nro 1
Uudenmaan ELY-
keskus

Rakennussuojelu ja kulttuuriymparisté on huomioitu asian-
mukaisesti.

Asuinkortteleihin leikki- ja oleskelualue, jossa pdivamelutaso on
alle 55 dB. Lasitetut parvekkeet ja terassit eivat korvaa pihaa.
Erityisen vaikea tilanne on A-kortteleissa.

T-kortteli tulee esittaa merkinnalla TY ja maarata, etta alueella ei
saa olla toimintaa, joka aiheuttaisi ohjearvot ylittavaa melua
ymparoivilla asuinalueilla.

A-korttelit 3 kpl
K-kortteleiksi.

AO-, AP- ja AR-
kortteleihin uudet
melumaaraykset.

T-kortteliin uusi
ympariston-
suojelumaarays.

Nro 2
Vantaan
kaupunginmuseo

Museo on tutkinut rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja.
Palotie 10:n talon suojelua ei enda esitetd, mutta kivimuuri
esitetdan suojeltavaksi. Suojelumaarayksiin tarkistuksia.

Tehdaan esitetyt
tarkistukset.

Nro 3
Helsingin kaupunki

Lausuntoa ei saatu.
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Nro 1
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto
”Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennussuojelu ja kulttuuriymparisté asianmukaisesti.

ELY-keskus katsoo, etta kaikkiin asuinkortteleihin tulee maarayksin varmistaa leikkiin ja
oleskeluun tarkoitettu piha-alue, jossa pdivimelutaso on 55 dB. Lasitetut parvekkeet ja
terassit eivat korvaa piha-aluetta. Esitetyt maaraykset eivat yksiselitteisesti mahdollista
meluohjearvojen mukaista oleskelupihaa kaikille asuinkortteleille. Erityisen vaikea
suunnittelutilanne on A-merkinnalla esitetyilla pienilla rakennuspaikoilla. Kaavaa tulee
tarkentaa nailta osin.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan kokonaisratkaisu huomioiden, T-kortteli tulee esittaa
merkinnalla TY ja maarata, etta alueella ei saa olla toimintaa, joka aiheuttaisi ohjearvot
ylittavaa melua ymparaoivilla asuinalueilla.”

Vastine
Kyseessa on pientalojen tdydennysrakentamisalue, jolla ELY-keskus on katsonut vt3:n
tiesuunnitelmaluonnoksessa 9.12.2020, ett3 alueen tiemelutaso voi olla 55—60 dB.
Hameenlinnanvayladn ja kaavan yhteissuunnittelussa pientaloalueen melutaso ei ollut
ongelma, koska kyse oli tdydennysrakentamisesta.

Kuninkaantammenrinteeseen liittyvat A-korttelialueet 16192, 16193 ja 16201 muutetaan
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi K, autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.
A-korttelialue 16194 jaa edelleen A-kortteliksi, koska sen pihalla melutaso on alle 55 dB.
Pienet liikerakennukset luovat keskeiseen risteykseen kyldidentiteettia.

AO-, AP- ja AR-korttelialueille annetaan maarays leikki- ja oleskelupaikan melutasosta.
Aineneristavyysmaaraykset on tarkistettu.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle T ehdotettu maankayttomerkinta
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY, ei salli rakennuksen kadyttamistd kokonaan varastona, kuten voimassa oleva
asemakaava sallii.

Siten T-korttelialueelle lisatdan seuraava kaavamaarays: Rakennukseen saa sijoittaa sellaista
teollisuutta ja varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperan saastumista,
raskasta lilkkennetta tai muita ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen
laheisyyteen. (Maarays on sovellettu YM oppaasta 12/2003 s. 50.)

Esitetyt muutokset ovat olennaisia ja edellyttavat kaavan uutta nahtaville panoa.

Tarkistukset
A-korttelialueet 16192, 16193 ja 16201 muutetaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueiksi K, autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.

AO-, AP- ja AR-korttelialueille annetaan maarays leikki- ja oleskelupaikan melutasosta.
Aineneristavyysmairaykset on tarkistettu.

T-kortteliin lisataan kaavamaarays: Rakennukseen saa sijoittaa sellaista teollisuutta ja
varastointia, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperdn saastumista, raskasta
lilkennettd tai muita ymparistohairioita ja joka siten voi sijoittua asuntojen ldheisyyteen.

Kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on muutenkin tarkistettu.

Muutokset ovat olennaisia, joten asemakaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
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Nro 2

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavamuutoksesta 161900 Palotie. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa
pientaloaluetta ja yritystontti. Museo on lausunut mielipiteensa 2.5.2024 (Dnro
VKM/096/2024) sek3 21.5.2024 (Dnro VKM/101/2024) paivatyissa lausunnoissaan kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmista.

Museo esitti mielipiteissaan alueella sijaitsevien rakennusperintdkohteiden (kolme
rakennusta ja kilometripylvas) suojeluperusteiden selvittamistd. Museo totesi, etta
selvityksessa tulisi ilmeta rakennusten kylakuvallinen asema ja pihapiirien arvo, jotta
uudisrakentamisen vaikutusten arviointi suhteessa mahdolliseen rakennusten suojeluun olisi
mahdollista tehda. Museo esitti Palotien linjauksen suojelua.

Kaavaselostuksessa on avattu Kaarelan kylan historiallista taustaa (sivut 4—6), mutta
tarkempi analyysi suojeltavaksi esitettyjen kohteiden rakennushistoriallisista ja kylakuvasta
puuttuu. Talta osin museo pitaa kaavaehdotusta puutteellisena. Kylan historiaa on selostettu
vuoteen 1950 asti ja inventoituja rakennuksia on kasitelty vain pintapuolisesti.
Asemakaavaratkaisussa ei ole huomioitu pihapiireja, eika selostukseen ole liitetty maiseman
muutokseen liittyvaa analyysia. Puutteellisen selvitystydn takia kaavaselostuksessa on
virheitd, jotka vaikuttavat suojeluratkaisuihin. Myoskaan suojelumaarayksia ei ole tehty
riittavalla tarkkuudella.

Museo on kaavatyon aikana tutkinut omana tyondan rakennusten kulttuurihistoriallisia
arvoja. Museon kulttuuriymparistotietokannassa on kuvaukset kohderakennusten
arkkitehtuurista ja niihin liittyvista arvoista, jotka tulee paivittaa selostukseen. Palotie 10
asuinrakennus on todettu luultua nuoremmaksi. 1950-luvun taitteessa rakennettu rakennus
edustaa massoittelultaan rintamamiestalotyyppia. Tontin valjyyden ja rakennuksen
korkeusaseman vuoksi se nousee tarkedan asemaan katukuvassa. Rakennuksessa on tehty
jonkin verran muutostdita, jotka vahentadvat sen kulttuurihistoriallista arvoa. Etenkin
kattomuutos aurinkopaneeleineen on vaikuttanut rakennuksen ulkoasuun. Kaupunginmuseo
ei esitd Palotie 10 rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Maisema-analyysin ulkopuolelle on selostuksessa jadanyt Palotie 10 pihapiiriin kuuluva
kivimuuri, joka on merkittava elementti maisemassa. Muuri on mahdollisesti itse rakennusta
vanhempi. Kivimuurilla on kyldakuvallista merkitysta ja se reunustaa suojeltavaa tielinjausta
hienosti tuoden kyldakuvaan historiallista kerroksisuutta. Kulttuuriympariston vaalimisen
ndakokulmasta muurin sailyttaminen tielinjauksen yhteydessa on perusteltua ja museo esittaa
sen suojelua asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Museo esittda seuraavia tarkennuksia asemakaavaehdotuksen merkint6ihin ja maarayksiin:
Palotie 5 — Kaarelan VPK

Sr-1 — Suojeltu rakennus

Historiallisesti ja kylakuvan kannalta merkittava vapaapalokunnan rakennus. Rakennuksesta
suojellaan julkisivujen jasentely ja varitys, vesikatto ja piippu. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siind saa tehda sellaisia korjaus,- muutos,- ja lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus,- muutos,- ja lisarakentamistdille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.10.2024 / 10 §



Vastine

Tarkistukset

Palotie 9 — Professori Martti Sipilan talo

Sr-2 — Suojeltu rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta merkittava asuinrakennus.
Rakennuksesta suojellaan alkuperéiset julkisivut ja vesikatto. Rakennusta ei saa purkaa, eika
siind saa tehda sellaisia korjaus,- muutos,- ja lisdrakentamisto6itd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus,- muutos,- ja lisarakentamistdille on hankittava
museoviranomaisen lausunto

Tiehen ja kilometripylvaaseen liittyvat suojelumaaraykset ovat kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta tarkoituksenmukaiset, mutta kilometripylvdan merkinta voisi olla
muiden suojeltavien rakennusten kanssa yhteneva Sr-3, jossa numero yksil6i kullekin
rakennukselle/rakenteelle oman suojelumairédyksen. Palotie 10 muurille museo esittds
seuraavaa merkintaa ja siihen liittyvaa maaraysta:

Sr-4 - Suojeltava rakennelma.
Kylakuvallisesti merkittava vanha kivimuuri, jota ei saa purkaa.”

Kaavaehdotuksen suojelukohteet ovat perustuneet kaupunginmuseon Kirsti-tietokantaan ja
kaavamaaraykset kaupunginmuseon esityksiin. Kaupunginmuseo on inventoinut Vantaan

rakennuksia 1990-luvulle asti, mutta kaava-alueella on rakennusperintdkohteita vain 1950-
luvulle asti. Kaavaselostukseen lisdtdan maininta myéhemmin rakennetuista rakennuksista.

Nykytilanteesta on ilmakuva kaavaselostuksen sivulla 4. Suojelukohteet on esitetty sivulla 5.
Maiseman ja rakentamisen muutos 1958—-2022 on nyt esitetty sivuilla 5 ja 7. Muutosta
vuosina 1954-2021 voi tarkastella my6s ortoilmakuvista. Kaavaselostuksessa mainitaan, etta
Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa kartta.vantaa.fi.

Muutos nykytilanteeseen on esitetty havainnekuvissa, joissa sdilyvat rakennukset on esitetty
harmaalla ja uudet oranssilla. Purettaviksi tulisivat vain paloaseman autotalli ja Palotie 12:n
heikkokuntoinen paritalo, jotka eivat ole rakennusperintdkohteita.

Kaavassa on esitetty tdydennysrakentamista siten, ettad rakennusperintokohteet jaavat
nakyviin kaduilta. Ratkaisut perustuvat osallistumiseen ja vuorovaikutukseen
maanomistajien kanssa.

Suojelukohteet ja suojelumaaraykset tarkistetaan kaavaan kaupunginmuseon esityksen mu-
kaisesti. Kivimuuri suojellaan, vaikka se on rakennettu oikeudetta osin naapureiden puolelle.
Myos Palotie 10:n talo sailyy, kun sille annetaan nykyinen pieni rakennusala, nykyinen
rakennusoikeus 120 k-m2 ja nykyinen kerrosluku lu1/2.

Palotie on merkitty suojeltavaksi tieksi silta osin, kuin tien linjaus ja tasaus voidaan sailyttaa.
Kuninkaantammenrinne ja Palotien linjauksen ja tasauksen muutos on jo ratkaistu asema-
kaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne.

Esitetyt muutokset kaavaan ovat olennaisia ja edellyttavat kaavan uutta nahtaville panoa.

Suojelukohteet ja suojelumaaradykset tarkistetaan kaavaan kaupunginmuseon esityksen
mukaisesti.

Palotie 10:n talolle nykyinen rakennusala, kerrosala 120 k-m2 ja kerrosluku lu1/2.
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Muutokset ovat olennaisia, joten asemakaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
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Poytakirja 11 Sivu 255
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

22.10.2024

118§ Asemakaavamuutos 002522 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 52 Veromies /
Manttaalitie 1 ja3 / SP

VD/10481/10.02.04.00/2022
SP/MHA/APO

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen rakentaminen tehokkaiksi
kaupunkikeskustakortteleiksi. Kortteleihin sijoittuu asumista, seka liike- ja toimistotiloja. Kortteleiden
valiin tulee uusi kevyen liikenteen yhteys. Osa tiealueesta ja entisesta korttelialueesta muutetaan
puistoksi ja liitetadn osaksi Annefredinpuistoa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52305 ja 52335 seka katualuetta ja pienta osaa Annefredin
puistosta kaupunginosassa 52, Veromies. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52305,
katualuetta, seka pienta osaa Annefredinpuistosta kaupunginosassa 52, Veromies.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 52305 ja 52335 kaupunginosassa 52, Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Tuusulanvaylan lansipuolella osoitteessa Manttaalitie 1 ja 3.
Alue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, iddssa Tammiston kauppatiehen ja eteldssa Manttaalitiehen.
Lannessa osa Manttaalitietd kuuluu mukaan alueeseen.

Hakija
Avainyhtiot Oy ja Fastighets Ab Anne/ Eldkevakuutusyhtio Veritas.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on padosin yksityisessa omistuksessa. Alueen yksityisida maanomistajia ovat
Avainyhtiot Oy ja Fastighets Ab Anne/ Elakevakuutusyhtio Veritas. Katualue ja alueen lounaiskulman
puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden ja alueen omistajien lisdaksi kaavan valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Arco Architecture Company Oy konsulttina, Promethor Oy meluselvityksen osalta,
Granlund Oy hiilineutraalisuusselvityksen osalta ja Sipti Environment Oy maaperatutkimuksen osalta.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kestavan
kasvun vyohykkeelld, joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla vyohykkeelld, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Suunnittelualue sijoittuu
kaupunkikeskustan asuinalueelle, jota kehitetdadan asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan
sekoittuneena kaupunkiymparistona.

Asemakaavamuutos

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinrakennusten (AK ja AKR) seka liiketilojen (KM) rakentaminen
entiselle toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY). Hanke tiivistda kaupunkirakennetta ja tuo uutta
asumista ja tyopaikkoja hyvin saavutettavaan paikkaan, tulevan Vantaan ratikan linjan varteen.
Kaavamuutoksen mukaiset rakennusmassat muodostavat tarkedan melulta suojaavan muurin
Annefredinpuiston ja tulevan Atomin koulun ja paiviakodin suuntaan. Kaavamuutos laajentaa
Annefredinpuistoa. Kaavassa suojellaan maisemakuvallisesti merkittdva puuryhma.
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Rakennukset muodostavat Tikkurilantien varteen kaksi suurta asuinkorttelia, joiden vélistd saadaan
johdettua uusi, vehrea jalankulun ja pyorailyn reitti. Asuinkorttelien rakennukset suojaavat vehreiksi
oleskelupihoiksi suunniteltuja sisdpihoja ja niiden takana olevaa Annefredinpuistoa Tikkurilantien ja
Tammiston kauppatien sekd Tuusulanvdyldan melulta. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
valilla 3-9 siten etta melunsuojauksen kannalta valttamattémat korkeimmat rakennusmassat on
sijoitettu Tikkurilantien ja Tammiston kauppatien suuntaan, ja rakennukset madaltuvat asteittain etelan
suuntaan. Lantisen asuinkorttelin kolmekerroksisiin rakennuksiin sijoittuu town house -tyyppisia rivitalo-
tai pienkerrostaloasuntoja. Liikerakennus jakautuu 3- ja 5-kerroksiseen osaan. Pysidkdinti on sijoitettu
padosin 7-kerroksisiin pysakointilaitoksiin. Annefredinpolun varrelle sijoittuu suojeltava mantyryhma,
taskupuisto ja aukiomainen julkinen ulkotila reunustavine, ravintolakaytto6n sopivine kivijalan
liiketiloineen. Tikkurilantien varteen sijoittuu katutilaa aktivoivia asukastiloja. Liiketilaa on mahdollista
rakentaa myos LPA-korttelin pysakointitalon pohjakerrokseen Tikkurilantien ja Pytinojankujan
kulmauksessa.

Rakennukset Tikkurilantien varrella ovat padosin harjakattoisia ja edustavat varitykseltaan vaaleita
niittykasvien vareja. Etelan suuntaan varitys perustuu punatiilen varimaailmaan, ja viherkattoiset
tasakatot hallitsevat kattomaailmaa. Rakennusten julkisivujen arkkitehtuuri vaihtuu 20-30 m valein.
Kolmikerroksiset rakennukset ovat ulkoasultaan town house -tyyppisia. Asukkaiden oleskeluparvekkeet
sijoittuvat melun takia paaosin sisapihoille. Rakennuksia reunustavat kadun ja puiston suuntaan
istutukset.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeus on 33 400 k-m2 (AK ek=3,32; AK+AH ek=2,32) ja
asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AKR)
rakennusoikeus on 24 370 k-m2 (AKR ek =2,43; AKR+AH ek =1,79). Asumista palvelevan yhteiskayttoisen
korttelialueen (AH) rakennusoikeus on 300 k-m2 (ek =0,04). Liikerakennusten korttelialueen, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn (KM), rakennusoikeus on 6 000 k-m2 (ek =1,87). Rakennusoikeus
sijoittuu yksityiselle maalle. Kokonaisrakennusoikeus on 64 070 k-m2. Rakennusoikeus suurenee 28 470
k-m2. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 1150 uutta asukasta ja 120 tyopaikkaa alueelle.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia
rakennusmateriaaleista, uusiutuvan energian kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta
sdhkoautoihin seka asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.4.2023 ja paivitetty 30.5.2023. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita tuli 6 kappaletta. Mielipiteissa ldhinna pyydettiin huomioimaan alueen johtoverkot
suunnittelussa. Ne my6s huomioitiin. Kaavatilaisuus on pidetty maastossa 19.4.2023.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty ELY-keskuksen kanssa 20.12.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle, mutta padosin yksityiselle maalle ja
tuottaa uutta asuntokerrosalaa (57 510 k-m2, n. 1000 asuntoa) seka tyopaikkatontteja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy 2 maankayttésopimusta.
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Muutoskustannukset maksavat hakijat Avainyhtiét Oy ja Fastighets Ab Anne/ Eldkevakuutusyhtio
Veritas ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (5 520 €), yhteensa 25 520 €.

Kaupunkiympdristélautakunta 19.3.2024 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.3.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002522 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
52 Veromies / Manttaalitie 1 ja 3

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakijat Avainyhtiot Oy ja Fastighets Ab Anne/
Eldkevakuutusyhtio Veritas maksavat muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (5 520 €), yhteensa 25 520 €.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.4.2024 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta:

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.3.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002522 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
52 Veromies / Manttaalitie 1 ja 3

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakijat Avainyhtiot Oy ja Fastighets Ab Anne/
Elakevakuutusyhtid Veritas maksavat muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (5 520 €), yhteensa 25 520 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

N&ahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 24.4.-23.5.2024. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 12 ja saatiin 7 kappaletta. Lausunnot pyydettiin Keski-Uudenmaan pelastustoimen
liikelaitokselta, Vantaan ymparistoyhdistykseltd, Elisa Oyj:Ita, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(TUKES), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (UUDELY), Vantaan Energia Oy:lt3,
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Telia
Companylta, DNA:Ita, ClobalConnectilta, ja ELTEL:iltd. Lausunnot (7 kpl) saatiin TUKES:ilta, ELTEL:ilta,
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Vantaan energialta ja Vantaan energia sahkoverkoilta, Vantaan ymparistoyhdistykseltd/Suomen
luonnonsuojeluliitolta, Telia Companylta, HSY:Itd ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (UUDELY).

TUKES:illa ei ollut lausuttavaa.

ELTEL:illd ja Telia Companylla oli uusia yhteystarpeita jotka tullaan huomioimaan alueen
jatkosuunnittelussa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot toivoivat maanalaisten kaapeleiden ja
kaukolampoéputkien huomioimista jatkosuunnittelussa ja viitesuunnitelmassa suunniteltujen
muuntamoiden paikkojen merkitsemista kaavakarttaan, mitka toteutuvat.

HSY esitti, ettd kaavaselostuksessa tulee esittdaa kaavatyon yhteydessa laadittava vesihuollon
esisuunnitelma ja alustava kustannusarvio. Vantaan nykyisen kdytannon mukaisesti kaavaselostuksessa
ei kuitenkaan esiteta vesihuollon esisuunnitelmaa vaan se esitetaan erikseen HSY:lle. Alueella on
parhaillaan kdynnissa katu- ja puistosuunnittelu, jossa HSY on mukana putkien osalta. Ndin ollen erillinen
esisuunnitelma ei ole tassa vaiheessa tarpeellinen.

Suomen luonnonsuojeluliitto toivoi useampien vanhojen puiden sailyttamista alueella jo sailytettavien
lisdksi. Maaperan saastuneisuus edellyttaa kuitenkin maaperan puhdistamista ennen rakentamista, jotta
tulevien asukkaiden terveys ja hyvinvointi ei vaarannu ja puiden sdilyttaminen tallaisessa tilanteessa on
erittdin haasteellista ja vaatii monimutkaisia erityispuhdistustoimenpiteitd. Kaava-alueelle on kuitenkin
erilaisin kaavamaarayksin varmistettuna tulossa runsaasti uusia puita ja istutuksia, jotka kasvaessaan
korvaavat menetetyt puut ja luovat vehreda ymparistoa.

UUDELY katsoi, ettei alueelle tule mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumista koska
asemakaavaehdotus oli kaupan sijainninohjauksen kannalta maankaytto- ja rakennuslain vastainen.
UUDELY katsoi, etta vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu, mika on tilanne Manttaalitie
1 ja 3 kaavamuutoksen tapauksessa. Kaavaratkaisussa on huomioitu yleiskaavan tulkinnallisuus ja
yleispiirteisyys. Yleiskaavan yleispiirteisen luonteen perusteella ei ole tarkoituksenmukaista merkita
yleiskaavaan yksittdisten tonttien tarkkuudella kayttotarkoitusta. Tuleva KM-tontti kytkeytyy
sijainnillisesti yleiskaavan KM-alueen yhteyteen, ja maakuntakaavan kaupan merkinnan alueelle ja
sijaitsee kestdvasti saavutettavalla sijainnilla. Hankkeella ei ole kaupan laadun perusteella keskustoja
heikentavia vaikutuksia. Kaupan laatu on rajoitettu tilaa vaativaan erikoiskauppaan, jossa tyypillinen
asiointitiheys on pieni ja joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa eikd muodosta
arkiasioinnin kohdetta. Lisaksi kortteli sijaitsee tulevan ratikkapysakin valittdmassa laheisyydessa ja
laheisten pysakkien kautta kulkee useita bussilinjoja. Tama yhdessa kaupan laadun kanssa, tukee
kaavaratkaisua ja KM-korttelin mahdollistamista.

Tuleva KM-kortteli tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen nykyisen kaupan alueen yhteydessa.
Olemassa oleva tilaa vaativan kaupan alue ulottuu Tikkurilantien pohjoispuolelle, Tuusulanvaylan ita- ja
lansipuolelle seka korttelin eteldpuolelle. Edelld mainitulla alueella sijaitsee jo nykyisin tilaa vaativaa
kauppaa kuten autokauppaa seka koneiden ja laitteiden tukkukauppaa. Hankkeen mahdollistama
kauppa tiivistada ymparoivan alueen nykyistd kaupan rakennetta seka lisda toimintamahdollisuuksia
uusille toimijoille parantaen kilpailun edellytyksida. KM-korttelissa kaupan laatu on kaavamaarayksilla
rajoitettu tilaa vaativaan kauppaan, jolla ei ole keskustoja heikentavia vaikutuksia. Kaavamaarayksia on
lisaksi tarkennettu niin, etta ne eivat myoskaan salli keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita alueelle.
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KM-kortteli toimii samalla asuinkorttelien melunsuojauksena, eika asumisen levittdminen Tammiston
kauppatiehen asti ei ole mahdollista liikkennevaylien aiheuttamien ymparistohairididen takia. Puhtaasti
tuotantotyyppinen toiminta soveltuu heikosti asuinkortteleiden yhteyteen ja toimistorakentamiselle on
rajattu kysynta toimistotilojen vajaakayttoasteen ollessa jo nykyisin korkea Aviapoliksen alueella (19 %).
Kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 (Vaikutukset rakennettuun ymparistoon/palvelut ja tyopaikat) on
perusteltu laajasti, miksi vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen kaavoitusalueelle tulisi sallia
asemakaavassa.

Jotta maaperan mahdollinen kunnostustarve tulee huomioiduksi aina kun maaperaa muokataan (kuten
kaivu- ja tayttotyot), UUDELY katsoi, ettd maaperan puhdistamisesta annettua kaavan yleismaaraysta
olisi hyva tarkentaa. UUDELY:lI3 oli my6s korjaus yhteen melumaaraykseen seka tarkennus
rakentamisjarjestykseen melunsuojauksen varmistamiseksi.

Tehdyt tarkistukset

Kaavalausuntojen takia on tehty seuraavia tarkistuksia: Muuntamoiden paikat, jotka oli maaratty
sanallisilla kaavamaarayksilla kaavakartassa, merkittiin teknisena korjauksena kaavakarttaan
viitesuunnitelman osoittamiin kohtiin. UUDELYN ehdottamat tarkentavat sanalliset kaavamaaraykset
lisattiin kaavakarttaan. Kaavaan lisattiin myos tarkentava maarays sallittavan vahittdiskaupan
suuryksikon laadusta, jolla kielletdan paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan yksikot
alueella.

Kaavamaarayksissa oli kaytetty vaihtelevasti samasta asiasta termeja kasvikatto ja viherkatto. Teknisena
korjauksena ne yhtenaistettiin siten, ettd kdytetdan aino