Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002366 8.4.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

OJAHAKA

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Kortteli 15709 ja osa korttelia 15697 seka
katu-, virkistys- ja suojelualueet.

Kaupunginosa 16, Kaivoksela
Katu-, virkistys- ja suojelualueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 15709.

1:2000

BACKHAGEN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 15, Myrbacka

Kvarter 15709 och del av kvarteret 15697

samt gatu-, rekreations- och
skyddsomradena.

Stadsdel 16, Gruvsta

Gatu-, rekreations- och skyddsomradena.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarter 157009.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Korttelista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennukset ja niiden julkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Korttelin pohjoisreunalle sijoittuvien rakennusten
pohjoisjulkisivuja tulee korostaa ja muodostaa niihin
kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Rakennusten kaikki julkisivut tulee aukottaa runsaasti
isoin ikkunoin.

Kulmahuoneistojen, niiden paaoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
ettd pihalta Louhelantiehen ja LPA-alueeseen rajautuvilla
rakennusaloilla.

Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Aitojen, muurien ja portaikkojen tulee liittya korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla.

Rakennusoikeus

Louhelantien ja Sivuhaaran kulmaukseen katutasoon on
toteutettava rakennusoikeuden lisaksi vahintadan 100 k-m?
liike-, toimisto-, palvelu- tai tyotilaa.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m? / kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Omatoimista pelastautumista
palvelevan toisen portaan tai porrashuoneen saa kaikissa
kerroksissa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asukas- ja yhteistiloja, varastoja, teknisia tiloja ja
vaestonsuojia saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 15 %. Tilat tulee
rakentaa paaosin kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etta
ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kerho-, varasto-, teknisia ja vaestdnsuojatiloja saa
sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisdksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle.

Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Rakennusoikeuden lisaksi sallitut tilat ja lisdkerrosalat
eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja eika
vaestdnsuojia.

Katot

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu pelti tai
niittykatto.

Lamellirakennusten kattomuoto on loiva harjakatto
kaltevuudeltaan 1:3-1:4.

Pistetalojen kattomuoto on aumakatto tai aumakaton
muunnos kaltevuudeltaan 1:3-1:4.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Lamellitalojen julkisivumateriaali on pitkilla sivuilla
rappaus ja rakennusten paatyjen tulee olla paikalla
muurattua punaista savitiiltd. Julkisivuvarien tulee olla
varikyllaisia, lampimia, murrettuja ja maanlaheisia.
Lamellitalojen paadyissa jokaisen kerroksen tulee poiketa
varisavyltdan alemmasta ja ylemmasta kerroksesta.
Julkisivuvarien tulee olla pitkilla julkisivuilla selvasti
paatyja vaaleampia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Arkitektur och miljdbyggande ska ha en hdgklassig pragel
och utférandet ska halla hdg niva. Av kvarteren och
byggnaderna ska en urban helhet bildas genom
arkitektoniska medel.

Byggnader och byggnadernas fasader ska uppféras sa att
de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar
hogklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De norra fasaderna pa byggnaderna som ligger i
kvarterets norra kant ska framhavas sa att det pa platsen
forverkligas ett stadsbildsmassigt blickfang.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Byggnadernas alla fasader ska ha ett stort antal
Oppningar med stora fonster.

Hornlagenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hornbalkongerna ska Oppnas upp i tva riktningar.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden till Klippstavagen och LPA-
omradet.

Kvarterets tekniska konstruktioner, som
transformatorstationer, ska konstrueras sa att de haller
hdog kvalitet till sin arkitektur.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Staket, murar och trappor ska anknyta till kvarterets
helhetsarkitektur och de ska byggas av hogklassiga och
hallbara material.

Byggratt

I hérnet av Klippstavagen och Sidogrenen i byggnadens
gatuplan ska utéver byggratten minst 100 m2-vy affars-,
kontors-, service- eller arbetslokaler byggas.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de
Ovre vaningarna far 20 m2-vy / vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. Pa varje vaning far
ytterligare en trappa eller ett trapphus som betjanar
raddning pa egen hand byggas utéver byggratten.

Invanar- och gemensamma lokaler, forrad, tekniska
utrymmen och skyddsrum far byggas utéver den byggratt
som anges i planen upp till hdgst 15 %. Lokalerna ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen pa sa satt att
utférandet ger ett 6ppet och funktionellt intryck.

Klubb-, férrads-, tekniska och skyddsrumsutrymmen far
placeras oavsett tomtindelning.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostaderna eller pa
vinden.

Soprum ska placeras kvartersvis koncentrerade i LPA-
kvarteret.

Utrymmen och tillaggsvaningsytorna som far byggas
utdver byggratten dimensionerar inte bil- eller cykelplatser
eller skyddsrum.

Tak

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller
angstak.

Lamellbyggnadernas takform ar sadeltak, takvinkeln ar
1:3-1:4.

Takformen pa punkthus ar valmade tak eller en variant av
valmade tak med en lutning pa 1:3—-1:4.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Fasadmaterialet pa lamellhus ar puts pa langsidorna, och
byggnadernas andar ska vara av rott lertegel.
Fasadfarger ska vara fargrika, varma, brutna och
jordnara. | andarna av lamellhus ska varje vaning skilja
sig i fargton fran de nedre och 6vre vaningarna.
Fasadfarger ska vara klart ljusare an andarna pa langa
fasader.
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Pistetalojen paajulkisivumateriaali on puuta.
Julkisivuvarien tulee olla varikyllaisia, lampimia,
murrettuja ja maanlaheisia. Pistetaloissa jokaisen
kerroksen tulee poiketa varisavyltdan alemmasta ja
ylemmasta kerroksesta.

Julkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitd voidaan harkitusti kayttda korostuskeinoina.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien ja varityksen
tulee olla erilaisia eri rakennusaloilla.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai
maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja
tai antaa sisdanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia ja niissa tulee kayttaa
julkisivuihin maarattyja materiaaleja vahintaan 30 %
parvekkeiden julkisivujen pinta-alasta. Parvekkeiden,
kulkuaukkojen, arkadien ja ulokkeiden nakyvat pinnat
tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa
vastaavasti.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintdan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros.
Asukkaiden yhteistilat, polkupyo6ravarastot seka
harrastetilat tulee sijoittaa paaosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee paaosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta rippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisind. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa sek& monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

Paaosalla maantasokerroksien asunnoista tulee olla oma
piha.

Tontin pinnoitteena tulee kayttaa lapaisevia materiaaleja.

Rakennusten ja katualueiden valiset tontin osat tulee
kasitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katualueiden
pintamateriaalien kanssa.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétilan edusta on kivettava.

Huvudfasadmaterialet i punkthus ar tra. Fasadfarger ska
vara fargrika, varma, brutna och jordnara. | punkthus ska
varje vaning skilja sig i fargton fran de nedre och évre
vaningarna.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter 6vervagande som en
accentueringsmetod.

Detaljerna och fargen pa byggnadsfasader maste vara
olika i olika byggnadsytor.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, eller en gard pa
markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pa ett fasadliknande satt.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stallen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas i minst 30 % av balkongernas fasadyta. De
synliga ytorna pa balkonger, passager, arkader och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m dver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfér byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens
funktioner

| byggnaderna ska en 6ppen stenfotsvaning bildas.
Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelforrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
Oppet och funktionellt intryck.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framhéavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fénsterbppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av pa platsen
murat tegel och natursten.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att mojligast stor
utrymmesflexibilitet mojliggors.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for ndodvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av méjlighet.

Maijoriteten av bostaderna i markplanet ska ha egen gard.

Tomten maste tackas med genomslappliga material.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hogklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatuomradena.

Den framre delen av affars-, kontors-, service eller
arbetsutrymmets ska stenas.

AK- ja LPA-Kkortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 1,0.

Hulevedet tulee viivyttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Louhelantien ja Norotien katualueilta tulee olla kavely-
yhteys korttelin sisapihalle.

Ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK- ja LPA-
kortteleissa tonttijaosta riippumatta.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla ja osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Meluntorjunta

Azneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava asunnoissa vahintaan 32 dB, seka liike-,
toimisto-, palvelu- ja tyotiloissa vahintaan 28 dB.
Louhelantien puoleisten parvekkeiden ja terassien on
oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee teknisin
ratkaisuin huolehtia siita, ettd ohjearvojen mukainen
melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22—7)
30 dB.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap / 130 k-m?, nama LPA-tontille
pysakdintitaloon.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétilat: 1 ap / 50 k-m?, nama
LPA-tontille pihalle.

Ajoyhteydet AK-tonteille tulee jarjestaa LPA-alueen
kautta.

Asuntojen autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetddn nimeamattdémin paikoin
pysakdintitaloon.

Koko AK-korttelin vieraspysakointiin tulee toteuttaa
yhteisesti vahintdan 1 ap / 1500 k-m? LPA-tontille pihalle.

Koko AK-korttelin lyhytaikaista huoltopysakaintia ja
kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata AK-tonteille,
tonttijaon estamatta, porraskaytavien laheisyyteen
yhteisesti vahintdan 1 ap / 5000 k-m?, ndma on
paallystettava nurmikivilla.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 2 pp / asunto, liikkeet ja palvelutilat 1 pp / 30 k-
m?, toimistot ja tyétilat 1 pp / 50 k-m?2.

Pydrapaikoista vahintdan 80 % on oltava saasuojattuja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukset tulee sijoittaa Ojahaantien puoleiselle
tontinosalle.

Koulurakennus tulee sovittaa rinteeseen ja toteuttaa
rinneratkaisuna, jotta Ojahaantien, Hakamaankujan ja
[&hivirkistysalueen puoleisten tontinosien korkoero
saadaan ratkaistua kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin
kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:
- Ojahaantien ja Hakamaankujan varrella

- tontin lounaiskulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

AK- och LPA-kvarteren ska tillsammans uppna minst 1,0 i
groneffektivitet.

Dagvattnet ska fordrdjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Klippstavagens och Rannilsvagens gatuomraden ska ha
en gangforbindelse till kvarterets innergard.

Korforbindelser, ledningar och kablar far placeras i AK-
och LPA-kvarteren oberoende av tomtindelningen.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggora produktion av férnybar energi
pa tomten och visa strdvan mot koldioxidneutralitet.

Ldsningar for fornybar energi kan vara byggnads- eller
kvarterspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs fér produktion av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Bullerhinder

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller ska vara i
bostader i bostader minst 32 dB, samt i affars-, kontors-,
service- och arbetslokaler minst 28 dB. Balkongerna och
terrasserna mot Klippstavagen ska vara inglasade. Pa
balkongerna ska det genom tekniska I6sningar sérjas for
att bullernivan enligt riktvardena inte déverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte dverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp / 130 m?-vy, dessa pa LPA-tomten i
parkeringshus.

Affars-, kontors-, service- och arbetslokaler: 1 bp / 50 m?-
vy, dessa pa LPA-tomten pa garden.

Korférbindelser till AK-tomterna ska ordas genom LPA-
omradet.

Antalet bostadernas platser kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringshus.

I hela AK-kvarteret gemensamt minst 1 bp / 1500 m2-vy
ska genomféras for gastparkering pa LPA-tomten pa
gardsplan.

For hela AK-kvarterets korttidsunderhallsparkering och
parkering for hemtjanst ska gemensamt minst 1 bp / 5000
m2-vy reserveras pa AK-tomter, utan hinder av
tomtindelningen, nara trapphusen, dessa ska belaggas
med grasstenar.

Minimiantalet cykelplatser:

bostader 2 cp / bostad, affar och serviceutrymmen 1 cp /
30 m2-vy, kontors- och arbetsutrymmen 1 cp / 50 m?-vy.
Av cykelplatserna ska minst 80 % vara vaderskyddade.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Stadsbild och arkitektur

Arkitektur och miljobyggande ska ha en hogklassig pragel
och utférandet ska halla hég niva.

Byggnaderna ska placeras pa tomten pa sidan av
Backhagsvagen.

Skolbyggnaden ska anpassas till sluttningen och
genomféras som en sluttningslésning, sa att skillnaden i
rantesatser pa tomterna pa sidan av Backhagsvagen,
Hagmarksgranden och narfriluftsomradet kan I6sas pa en
stadsbildsmassigt hog niva.

De gatufasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- langs Backhagsvagen och Hagmarksgranden

- i tomtens sydvastra hérn

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhéavas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

LPA

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri
osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seka
kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua.

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Rakennusten paajulkisivumateriaali on puu.

Rakennuksen julkisivun tulee olla varikas. Julkisivuvarien
tulee olla varikyllaisia, lampimia ja murrettuja.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun suuntaan suurin ikkunoin ja sisdankaynnein.

Yleisdn kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa
kaupunkikuvallisesti tarkeaan paikkaan Ojahaantien tai
Hakamaankujan varrelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Huoltopiha ja pysakdintialueet eivat saa sijaita
kaupunkikuvallisesti nakyvilla sijainneilla Ojahaantieta
pitkin koululle saavuttaessa.

Rakennusoikeus

Tontille tai rakennukseen maantasoon tulee sijoittaa
energialaitoksen muuntamo.

Vaestonsuojat ja mahdollisen rakennuksen alle sijoittuvan
pysakdinnin saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Katot

Rakennusten kattopintojen tulee olla paaosin niittykattoa.
Katoille saa sijoittaa aurinkokeraimia.

Pihat ja ulkoalueet

Pihan ja pelikenttien tulee sijoittua tontin ita- ja
pohjoisosiin. Pihalle ja kentille tulee jarjestaa
kulkuyhteydet tonttia rajaavilta puisto-, viher- ja
katualueilta.

Tontin pinnoitteena tulee kayttaa lapaisevia materiaaleja.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Sailytettavaa puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin kasitella osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Hulevedet on viivytettava.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.

Hiilineutraalisuus

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Ne eivat saa vaikuttaa
haitallisesti luonnonsuojelualueen luontoarvoihin.

Meluntorjunta

Rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja
tiemelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaara on 52 ap.

Mopo- ja pyOrapysakdinnin maara ratkaistaan
rakennusluvassa.

Maantasopysakaéintialueet tulee rajata puin ja pensain.

Puisto.

Uuteen puistoon on istutettava metsikko ja rakennettava
Noropuiston ja Ojahaan yhdistava ulkoilureitti seka
jalankulkuyhteys LPA-tontin lansipaahan.

Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee
sailyttaa alueen virkistysarvot.

Y-korttelin hulevesia saa johtaa ja kasitella Ojahaan
lahivirkistysalueella.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA-korttelia 15697 koskevia maarayksia:

Roomalainen numero osoittaa pysakdintitasojen
suurimman sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on
ilmaistu rakennusalana.

Pysakadintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
metallista julkisivuverkkoa tai ritilda tai puuta. Laitoksen
valaistus ja autojen valot eivat saa hairitd asumista.
Toteutuksen ja kaytettyjen julkisivumateriaalien tulee olla
korkeatasoisia. Julkisivu tulee visuaalisesti jakaa
pienempiin osiin kuvioinnilla ja/tai rei’ityksen varioinnilla.
Pysakointilaitoksen sivuille tulee istuttaa kdynnodskasveja
julkisivun maisemoimiseksi.

Pysakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.

Pysakadintitalon katosta vahintaan 50 % tulee olla
niittykattoa. Katolle saa sijoittaa toimintoja ja
kasvihuoneita.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennukseen on
sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat
tekniset laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Pysakointilaitokseen tulee sijoittaa korttelin AK-tonttien
jatehuolto ja energialaitoksen muuntamo maantasoon,
mutta syvakerayssailidt saa sijoittaa pysakaéintitalon
viereen.

Pysakointitalon paikoista vahintaan 5 % tulee varata
sahkdauton latauspisteille. Kaikille pysakdintipaikoille
tulee toteuttaa latauspistevalmius.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 1,0.

Byggnaden ska delas in i funktionella delar s& att de olika
delarna ar varierande betraffande former och detaljer,
vaningstal och de farger och material som anvands.

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ar tra.

Byggnadens fasad ska vara farggrann. Fasadfargerna
ska besta av fylliga, varmt och brutna.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska 6ppna
upp mot gatan med stora fonster och entréer.

Utrymmen som lampar sig for allmanheten ska placeras
pa en viktig plats med tanke pa stadsbilden langs
Backhagsvagen eller Hagmarksgranden.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt
skyddas mot insyn med planteringar och/eller
konstruktioner.

Underhallsgarden och parkeringsomradena far inte
placeras pa platser som ar synliga fran stadsbilden nar
man nar skolan langs Backhagsvagen.

Byggratt

Energiverkets transformator ska placeras i markniva pa
tomten eller byggnaden.

Skyddsrum och eventuell parkering under byggnaden far
byggas utdver byggratten.

Tak

Takytor pa byggnader ska vara huvudsakligen angstak.
Solfangare far placeras pa taken.

Gardar och utomhusomraden

Garden och spelplanen ska ligga i de 6stra och norra
delarna av tomten. Tillgang till gard och spelplaner ska
ordnas fran park-, gron- och gatuomraden som gransar till
tomten.

Tomten maste tdckas med genomslappliga material.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lekplats och vistelseomrade eller for trafik
ska det finnas trad och buskar.

Trad som bevaras och dess rotsystem far ej skadas.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hégklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Dagvatten ska férdrojas.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i
stadsbilden.

Klimatneutralitet

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningar for
fornybar energi kan vara byggnads- eller kvarterspecifika
eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs fér produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar det placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. De far inte paverka naturskyddsomradets
naturvarden negativt.

Bullerhinder

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagbuller i ytterskiktet i
byggnader ska vara minst 32 dB.

Trafik och parkering
Minimiantalet parkeringsplatser ar 52 bp.

Antalet moped- och cykelparkering bestams i bygglovet.

Parkeringsplatser i markplan ska gransas med trad och
hackar.

Park.

En skog ska planteras i den nya parken och en friluftsled
som férbinder Rannilsparken och Backhagen ska byggas,
samt en gangforbindelse till den vastra anden av LPA-
tomten.

Omrade for narrekreation.

Vid planering, nyttjande och underhall av omradet ska
omradets rekreationsvarden bevaras.

Dagvatten fran Y-kvarteret far ledas och renas i
Backhagens narrekreationsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.
For LPA-kvarteret 15697 gallande bestammelser:

Romersk siffra anger det hogsta tillatna antalet
parkeringsplan och anlédggningens omfattning har angetts
som byggnadsyta.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnat eller galler eller tra. Anlaggningens
belysning och billjus far inte stéra boendet. Pa norra
fasaden ska bockat fasadnat anvandas. Utférandet och
de anvanda fasadmaterialen ska halla hég kvalitet.
Fasaden ska visuellt delas upp i mindre delar genom
monster och/eller variation i perforeringen. Pa
parkeringsanlaggningens sidor ska klattervaxter planteras
for att anpassa fasaden till landskapet.

Parkeringsanlaggningens hdgsta vaning ska dvertackas.

Minst 50 % av parkeringshusets tak ska vara tackt med
angstak. Pa taket far placeras funktioner och vaxthus.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaden. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs fér produktion av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Loésningar for fornybar energi kan vara byggnads- eller
kvarterspecifika eller omradesvisa.

Kvarterets AK-tomternas avfallshantering och
energiverkets transformator ska placeras pa markplanet i
parkeringsanlaggningen, men djupa uppsamlingstankar
kan placeras intill parkeringshuset.

| parkeringshuset ska minst 5 % av platserna reserveras
for laddningspunkter for elbilar. Laddningsberedskap ska
skaffas for alla parkeringsplatser.

AK- och LPA-kvarteren ska tillsammans uppna minst 1,0 i
groneffektivitet.
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Ajoyhteydet ja avoin pysakadinti tulee toteuttaa
kadunomaisesti reunakivineen ja istutuksineen. Vain
ajoyhteydet saa asfaltoida. Avoimet pysakdintipaikat on
paallystettava nurmikivilla.

Louhelantielta ja Noropuistosta tulee jarjestaa
jalankulkuyhteydet AK-alueelle. Rakentamatta jaavilla
tontin osilla, joita ei kayteta jalankulkuun, pysakointiin tai
liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtilan edusta on kivettava.

Tontilta tulee olla jalankulkuyhteys etelddn Noropuistoon.

Ajoyhteydet AK-tonteille tulee jarjestaa LPA-alueen
kautta.

Ajoyhteydet, johdot ja kaapelit saa sijoittaa AK- ja LPA-
kortteleissa tonttijaosta riippumatta.

Luonnonsuojelualue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttiaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Suojeltava puu.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.

Korférbindelser och dppen parkering ska genomféras
med pa ett gatulikande satt med kantsten och
planteringar. Endast kérférbindelse ska asfalteras. Oppna
parkeringsplatser ska belaggas med grasstenar.

Fran Klippstavagen och Rannilsparken ska ordnas
fotgangsforbindelser till AK-omradet. Obebyggda delar av
tomten som inte anvands for fotgangare, parkering eller
for trafik ska det finnas trad och buskar.

Den framre delen av affars-, kontors-, service eller
arbetsutrymmets ska stenas.

Tomten ska ha en gangforbindelse sdderut till
Rannilsparken.

Korforbindelser till AK-tomterna ska ordas genom LPA-
omradet.

Korférbindelser, ledningar och kablar far placeras i AK-
och LPA-kvarteren oberoende av tomtindelningen.

Naturskyddsomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Braktalet inom parentes framfor den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta
vaningsplan som i forsta vaningen far anvandas till
sadana utrymmen som inrdknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade dar tradbestandet ska
skotas sa att det bibehalls livskraftigt och vid behov
fornyas sa att tradens landskapsmassiga betydelse
bevaras.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Trad som skall skyddas.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 25.3.2025 10.49

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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