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TIIVISTELMA

Varitehtaan alueen kaavarunkoehdotus koostuu karttapakettiehdotuksesta ja
selostusehdotuksesta. Tama selostusehdotus on osa, jossa kuvataan tarkemmin
suunnitelma, tyon aikainen vuorovaikutus ja vaikutustenarviointi. Lopusta l0ytyvat myds
alueen lahtttiedot ja suunnittelutilanne. Selostuksen parista, "Karttapaketista”, 16ytyvat
visio, suunnitteluperiaatteet, alueen kartat ja karttamerkintdjen selitteet.
Kaavarunkoselostusehdotus ja karttapakettiehdotus ovat yhdessa kaavarunkoehdotuksen
suunnitelmakokonaisuus.

Véaritehtaan alueen kaavarunkoehdotus pohjautuu kansainvalisen suunnittelukilpailun (3.1.-
13.6.2022) tuloksiin, joita on jatkoty@stetty voittaneiden konsulttien toimesta kaupungin
ohjauksessa, ja jota kaupunki on jatkanut ja koonnut paikkatietomuotoon. Kilpailun voittajat
olivat jaetulla ykkossijalla Arkkitehtitoimisto Noan Oy ja Loci Maisema-arkkitehdit Oy
tyéryhmineen seka Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Nomaji maisema-arkkitehdit Oy
tyéryhmineen.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan kaakkoiseen kainaloon. Isossa kuvassa alue on
jokivarren korkeatasoinen asuin- ja tytpaikka-alue, jonka ytimesséa on vehrea keskuspuisto
ja vihreiden tonttien sydan. Alueen eri aikoina toteutuvat "kylat” sijoittuvat vehrean
sydamen ja jokirannan valiin ja hyotyvat viihtyisistd ymparistoista. Yhteydet Tikkurilan
keskustaan ovat sujuvat ja kantakaupunkimainen rakenne jatkaa tiiviin keskustan toimintaa
ja laajentaa sita.

Alueen tavoitetiloina, visioina, ovat viiden teeman visiolauseet. Kestavyys ja toteutettavuus
-teeman tavoitteena on "monipuolisesti kestava asuin- ja tyopaikkaymparisto”.
Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -rakenne -teeman tavoitteena on "Moderni keskusta-alue,
joka yhdistaa uutta ja vanhaa”. Asuminen ja tyé sekoittuneessa kaupunkirakenteessa -
teeman visiona on "Varikkaat kaupunkikorttelit”, mika viittaa niin vareihin kuin varikkdaseen
ja monipuoliseen toimintaan. Liikkuminen, liikenne ja pysakdinti -teeman tavoitteena on
"Kestavan liikkkumisen alue”. Viheralueet ja hulevedet teemaa visioi "vihrea puistokaupunki
ulkoilualueineen”.

Suunnitteluperiaatteet tarkentavat ja taydentavat visiota ja sen tavoitteita. Alueen
identiteettia syvennetaan jokirantaan, Fastbélen kylaan ja teolliseen historiaan tukeutuen.
Kontrastit “rakennettu ja luonto” seka "uusi ja vanha” hyddynnetaan suunnittelussa. Alue on
kestava niin ekologisesti kuin sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti. Rakennukset
ovat innovatiivisia ja energiatehokkaita, edistavat kiertotaloutta, ovat vahapaastoisia ja
sitovat hiiltd. Alue on ymparivuorokautinen, kaupunkikuva on keskustamainen. Rikas
kattomaailma ja toiminnallinen ensimmainen kerros elavoittavat aluetta. Alue on
toiminnallisesti vaihteleva - asumista, tyota, palveluja ja virkistysta. Liikkuminen on
kestavaa; jatkuvat reitit kannustavat kavelemaan ja pyoérailemaan. Viherverkosto tukee
liikkumisen reitteja. Merkittava muutos on asfaltoidun pinnan muuttuminen osin
kasvulliseksi maaksi yhteispihojen avulla. Maanvarainen pinta lisdantyy hieman ja
hulevetta hallitaan nayttavasti.

Varitehtaan kehitys ulottuu yli vuoteen 2050 ja se toteutuu vaiheittain. Suunnitelma
mabhdollistaa 3500—4500 asukasta ja tavoittelee 2500—-3000 tytpaikkaa. Tavoitteena on
yhteiséllinen, kestava, innovatiivinen alue, joka on myos taloudellisesti ja teknisesti
perusteltu.

Varitehtaan alueen kaavarunko ei ole juridinen asiakirja, mutta se tukee alueen
asemakaavamuutost6itd. Kaavarunko hahmottelee alueen karkeasti kokonaisuutena, johon
pohjautuen sitd voi suunnitella osissa ja vaiheittain.
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SUUNNITELMA

Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -rakenne

Moderni keskusta-alue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9)

* Alue on tunnistettava, viihtyisa ja arvokas. Tavoitteena on urbaani, monipuolinen, toimiva
ja korkeatasoinen kaupunkikeskustan osa.

» Suunnitelma tuo esiin térkeét kaupunekitilat kuten Tikkurilalle tunnusomaisen jokimaise-
man ja koskiympariston seka Kuninkaantien sillan alueen - portin Varitehtaan alueelle.

* Muodostuva uusi kaupungin osa on rakenteeltaan vaihteleva, liittyy toimivasti ja harkitusti
ympardivaan kaupunkirakenteeseen seka kytkeytyy Varitehtaan alueen vahvaan historiaan
ja sovittaa siihen uuden rakenteen omaleimaisella tavalla.

* Julkinen kaupunkitila on toiminnallisesti ja tilallisesti monipuolista seké viihtyisééa kévely-
painotteista ymparistta.

* Kaupungin osaan suunnitellaan erilaisia rakennustyyppeja seké tavoitellaan tiivista ihmi-
sen mittakaavaa ja vaihtelevan korkuista kaupunkirakennetta, padosin enintdan 6-kerrok-
sista mahdollistaen paikoin myds korkeampia ratkaisuja.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateri-
aalit eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, au-
kotuksin ja erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua
tiilta, harkkoa, puuta, kierratettyd metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdédn sujuvia kéavely- ja pyoraily-yh-
teyksia erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja vehreiden
aukioiden avulla.

15. Kaytetddn hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.
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Alueen identiteetti

Alueen identiteettia syvennetaan jokirannan, Fastbdlen kylan ja teollisen historian
tuella. Varitehtaan alue sijoittuu jokivarteen ja joki on sille tarkea identiteettitekija.
Jokiranta on virkistysymparistd alueen asukkaille ja tyontekijoille ja sen nahdaan
houkuttelevan kavijoita myds alueen ulkopuolelta. Virkistystoiminnot, esimerkiksi
kanoottivuokraus, retkikahvilat ja ulkokuntosali houkuttelevat likkumaan ja elavait-
tavat jokivartta. Jokivarsi on myos ekologinen yhteys, jota tulee vaalia riittavan le-
veana vyohykkeena rakennetun alueen sisalla. Kaavarungossa tata vyohyketta on
levennetty 10 metria joen itdan avautuvalla rannalla.

Fastbdlen kyla on alueen sydan. Se on osin puistoa, osin tonttimaata. Jatkossa tu-
leekin tarkastella, onko jokin tonteista muutettavissa puistoksi. Muinaismuistolailla
suojeltu historiallinen kylantontti on ilmestynyt lahteisiin jo 1540. Fastbdlen tontti-
maa on sailynyt kaytdssaan nykypaiviin asti. Se on harvinainen raittikyla ja vahva
identiteettitekija joen rinnalla.

Alueen teollinen historia on rikas ja osa sen rakennuksista sailyy. Alueen synty
juontaa juurensa rautatien rakentamisen aikoihin, jolloin perustettiin toiminnan alku-
lahteeksi Dickursby Oljeslageriin joen pohjoispuolelle. Varitehtaan nykyisille alueille
toiminta laajeni 1940—1960-luvuilla ja sen nykyiset teolliset rakennukset ovat vuosi-
kymmenilta 1940-1990. Kaavarunkoty6ta varten laaditun kulttuuriymparistéselvityk-
sen mukaan rakennuksista kuusi on kulttuuriperintdkohteita. Paaosa naista suojel-
laan ja ne on merkitty kaavarunkokarttaan.

PR
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Kuva: Viéritehtaan alueen nelja kylaéa, jotka toteutuvat vaiheittain ja jossa jokaisella
on vahva oma véri-identiteettinsd. Suunnitelma on alustava luonnos ja saattaa
kehittyé ja muuttua asemakaavoitusvaiheessa. Kuva: Arkkitehtitoimisto NOAN.

Varitehtaan alue koostuu neljasta "kylasta”, joilla jokaisella on oma variteemansa.
Kyla tassa tapauksessa tarkoittaa keskustamaista kaupungin osaa, joka jatkaa Tik-
kurilan tiivista keskustarakennetta. Kylat toteutuvat eri vaiheissa ja ne on luonteva
rakentaa osaksi kokonaisuutta, mutta myoés omiksi kokonaisuuksikseen. Variteh-
taan luonteeseen sopii hyvin variteema, joka ammentaa alueen teollisesta histori-
asta ja nykypaivasta.

Teollinen historia otetaan osaksi uuden suunnittelua. Osa rakennuksista suojellaan.
uuden rakentamisen tyylia ohjaavat pehmea modernismi ja industrialismi. Monipuo-
liset, laadukkaat ja kestavat materiaalit kuten tiili, rapattu tiili tai harkko, puu, kierra-
tetty metalli tai lasi jatkavat alueen historiaa. Ajatuksena on, etta naapurirakennuk-
set eroavat toisistaan ja niiden materiaalivalinnan tai pintakasittelyn tulee olla erilai-
nen. Pitkia julkisivuja jaksotetaan eri tavoin, varein, materiaalein, sisaan- ja ulosve-
doin tai tiililomituksin. Kattomuodot, ikkunajaottelu ja detaljiikka lainailevat muoto-
kielta teollisesta rakentamisesta.

Positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi
Urbaani ja luonto kohtaavat alueella erilaisin tavoin. Jokivarressa rakentaminen ra-
jautuu selkeasti luontoon. Raja on selva. Fastbolen kylanmaella taas on toisin,
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pienimittakaavainen rakentaminen lomittuu luonnon kanssa ja sopeutuu Fasbdlen
raemaiseen rakennusten sijoitteluun. Fastbodlen kulttuuriympariston laheisyys vaatii
korkeatasoista rakentamista ja sen viereiset palvelurakennukset, paivakoti ja koulu,
tulee suunnitella puurakenteisina.

Vanhan ja uuden kontrasti tuo arvokasta monipuolisuutta rakennuskantaan.
Sailytettavat rakennukset ja uusi rakentaminen sijoittuvat vierekkain ja saavat
voimaa toisistaan. Ajallinen kerroksellisuus tuo sisaltéa kaupunkirakenteeseen ja
auttaa luomaan juuria alueelle.

Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas
julkisen tilan verkko

Alue on toiminnallisesti rikas ja se on auki mahdollisimman monena tuntina
vuorokaudessa. Ymparivuorokautisuus tarkoittaa tyon ja asumisen lomittumista,
jolloin alue on elava niin keskella paivaa kuin iltaisin, mahdollisesti jopa 6isin. 25 %
alueen rakennuskannasta (k-m2) on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja. Katutaso suunnitellaan avoimeksi ja toiminnalliseksi, mika mahdollistaa
positiivisen sosiaalisen kontrollin. Laadukas julkinen tila houkuttaa viihtymaan
ulkona, niiden tasokas suunnittelu tukee asukkaiden valista vuorovaikutusta
luomalla turvallisia ja kaytanndllisia ulko- ja sisatapaamispaikkoja, esimerkiksi
aukioita, ravintoloita ja kahviloita, porttikongeja. Kestavan liikkumisen alue tukee
kavelya ja pyorailya ja huomioi siten erityisesti lapset ja nuoret. Vehreat kadut ja
aukiot seka puistoalueet houkuttelevat oleskelemaan ja leikkimaan.



Asuminen ja tyo sekoittuneessa
kaupunkirakenteessa

Varikkaat kaupunkikorttelit

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9)

» Maantasokerroksen arkkitehtuuri ja toiminnot tukevat viihtyisén ja toiminnallisesti
monipuolisen kaupunkiympéristén syntymista. Keskeisillé kaduilla kaikki katutason
tilat ovat liike-, ty6- ja palvelutilaa.

» Uuden yleiskaavan A/TP-alueen maankéaytésta 25 % on tybpaikkarakentamista ja
liiketiloja.

» Alueen asukasméérén vaatimat julkiset palvelut sijoitetaan alueelle.

* Alueelle suunnitellaan monipuolinen asuntovalikoima seké perinteisia ja uudenlai-
sia tyoén tiloja.

* Ratkaisulla varmistetaan laadukas kaupunkiasuminen ja valoisat seké tilavat ja
toimivat asunnot.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldé&n ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.
4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja ty6épaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja
toimitiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asunto- kaduille ensimmaisen kerroksen
omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia
erityisesti joukkoliikenteen pyséakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttdisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin
muuta toimintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden
avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Alueen lahtékohtana on sekoittunut kaupunkirakenne. Vahintaan 25 % koko alueen
rakennuskannasta (k-m2) on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia palveluja.
Kaupungin tarjoamat palvelut lasketaan tdman lisdksi. On myds mahdollista, etta
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paivakoti- ja koulupalveluja tarjoaa yksityinen taho. Silloin nama lahipalvelut laske-
taan myos 25 % lisaksi.

Kaikkien aluekokonaisuuksien tulee olla sekoittunutta kaupunkirakennetta. Tyopaik-
katilojen kerrosalan osuus kokonaisuudesta voi vaihdella vahaisesti toteutusalueit-
tain, mikali osuus on sovitusti suurempi toisella alueella, kuitenkin siten, etta loppu-
tuloksena koko alueen tyopaikkatoimintojen summa on vahintaan 25 %. Asema-
kaava-alueella osuuden alittaminen on sovittava erikseen kaupungin kanssa. Tyo
voi olla esimerkiksi kivijalan toimintaa, toimistoty6ta, kaupallisia palveluita, viihdetta,
vapaa-aikaa ja kulttuuria.

Sekoittuneisuus tekee alueesta elavan vuorokauden useimpina tunteina. Asukkaat
pitavat alueen elavana erityisesti aamuisin, iltaisin ja viikonloppuisin, tydelama taas
paivasaikaan. Palvelut tuovat alueelle kavijoita ja kayttajia myods muualta. Tarkoituk-
sena on kehittaa aluetta Tikkurilan keskustan laajenemisalueena, joka jatkaa toi-
minnallisesti rikkaan keskusta-alueen kasvua.

Alueen tarjoamat ty0 ja lahipalvelut ovat kavelymatkan paassa. Varitehdas on 15-
minuutin kaupunkia: Varitehtaalta on alle 15 minuutin kavelymatka Tikkurilan ase-
malle ja alueen sisainen liikkkuminen on sujuvaa ja nopeaa. Arjen ja tyon saavutetta-
vuus on helppoa. Alueen tarjoamat lahipalvelut, kaksi paivakotia ja yksi koulu sijoit-
tuvat alueen ytimeen. Niihin on helppo liikkua kavellen ja pyoralla. Alue on myds hy-
vin joukkoliikenteella palveltu, joten tydn ja lahipalveluiden aareen paasee helposti
muutenkin kuin autolla.

Alueen koulu on mahdollista toteuttaa myos vaiheistettuna. Koulu voisi toimia ensin
300 oppilaan toimipisteena ja silloin sen kentta sijoittuisi Markusaksenpuistoon. Lo-
pullisessa vaiheessa koulu rakentuisi 500 oppilaan toimipisteeksi ja sen pihaa suu-
rennettaisiin niin, ettad kenttd mahtuu koulun tontille. Vaiheistetun puistokentan ma-
teriaalien tulee sopeutua kulttuurimaisemaan. Kentan siirryttya puisto tulee ennallis-
taa tai muuttaa palstaviljelyalueeksi. Jatkosuunnittelussa asemakaavatyossa yh-
teensovitetaan koulun ja tehtaan sijoittuminen vierekkain samanaikaisesti.

Alueen paivakodit sijoittuvat osin muinaismuistoalueelle. Asiasta tulee neuvotella
Museoviraston kanssa ja tonteilla tulee jarjestaa koekaivaukset muinaisjaanteiden
etsimiseksi. Viranomaisneuvottelussa Museovirasto on lausunut, etta alueeseen
saa kajota ja alueelle voi ajatella rakennettavan. Toisen paivakodin tontin kaivauk-
set on toteutettu osana asemakaavoitustyota.

Heureka on Varitehtaan alueen naapuri. Se on Suomen vetovoimaisimpien kohtei-
den joukkoon kuuluva tiedekeskus. Vierailijoita on ollut jopa yli 3000 paivassa.
Heurekan vierailijat pysakoivat Varitehtaan puolelle junaradan varren pysakaointiin.
Pysakadintialueen autopaikkakapasiteetti on 402 henkildautopaikkaa, 3 liikkumises-
teisten paikkaa, 4 bussipaikkaa ja bussien jattopaikat. Kun pysakointipaikat uudel-
leen jarjestellaan, tulee Heurekan tarpeet edelleen huomioida jokaisessa alueen ra-
kentumisen vaiheessa. Taman lisaksi Heurekan vierailijakunta on mahdollinen Vari-
tehtaan alueen kivijalkapalveluissa, esimerkiksi kahvilassa tai ravintolassa, vierai-
lija, mika tukee alueen palveluiden kehittymista.

Alueen asuminen sijoittuu monipuoliseen rakennuskantaan, jossa erilaiset talotyypit
mahdollistavat erilaisia asuntoja. Myos hallintomuotojakauma on monipuolinen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntotuotannoista vahin-
taan 20 % toteutetaan pitkaaikaisena kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina valtion tu-
ella tai muilla rahoitusmalleilla ja 10 % asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina seka
mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla.

Kaupunkirakenne on paaosin enintdan kuusikerroksista. Laadukkaan asumisen
mahdollistamiseksi paaasiallinen maksimirunkosyvyys on 14,5 m, lukuun ottamatta
muuta kaupunkirakennetta korkeampien aksenttirakennusten runkoja ja tyopaikka-
rakentamista. Korkeampien aksenttirakennusten kerrosluku on maksimissaan 12.
Tavoitteena on mahdollistaa monipuolisesti erilaisia laadukkaita asuntotypologioita
ilman keskikaytavaratkaisuja. Paareittien varrella katujulkisivuihin sijoittuu liike- ja
toimitiloja ja asukkaiden yhteistiloja. Asuntokatujen varsilla on mahdollisimman pal-
jon ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja. Nain saadaan aikaan aktiivinen ka-
tutaso, joka lisaa positiivista sosiaalista kontrollia.

Kaupunkitilan viihtyisyyteen liittyy vahvasti katutaso, julkinen tila ja rakennusten en-
simmaiset kerrokset. Liiketilakerros on oleellisissa kohdissa 6-metrinen, mika mah-
dollistaa sisapihan puolelle tai sille osalle julkisivua, jossa ei ole liiketilaa, kaksi
asuinkerrosta. Omaovisten asuntojen edessa on istutuskaista tai terassi.

Referenssikuvat: Asuinkerrostalon viihtyisd eduspiha Malméstéa ja rikasta
kattomaailmaa Ké6penhaminan Carslbergista. Kuvat Terhi Kuusisto.

Kattomaailma taas luo vahvaa identiteettia alueelle. Se on suunniteltu rikkaaksi,
esimerkiksi harjakattoja ja sen eri muotoja toistavaksi. Jokivarsikortteleissa on myos
terassikattoja. Voimakas silhuetti luo persoonaa alueelle. Pehmea modernismi ja
lainaukset teollisesta rakentamisesta tuovat omanlaisensa arkkitehtuurin alueelle.

Rakennukset ovat energiatehokkaita ja vahapaastoisia. Kun energiatuotanto muut-

tuu koko ajan vahapaastoisemmaksi, nousee rakentamisen vahapaastoisyys ja hii-
lensidonta entista oleellisemmaksi sisalloksi.
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Liikkuminen, liikenne ja pysakointi

Kestavan liikkumisen alue

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9)

* Alueen kehitys tukeutuu viereiseen raideliikenteeseen.

* Véritehtaan alue on kévelypainotteinen kaupunginosa, jossa myds sujuva autoliikenne on
mahdollista. Kévely, pyoréily ja joukkoliikenne ovat etusijalla. Reittien korkea laatu ja niiden
jatkuvuus houkuttelee liikkumaan.

» Pysékdinti ratkaistaan ympdéristéon sopivana, tilan- ja ajankaytéllisesti tehokkaana, muun-
tojoustavana ja taloudellisena, erinomaisen palvelutason mahdollistavana kokonaisuutena.
* Huolto-, vieras- seka kadunvarsipaikoitus lyhytaikaista asiointia varten varataan maanta-
sosta.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tydpaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldé&n ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.
4. Edistetaan kiertotaloutta seké energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteiséllisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan
verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavéittavat kaupungin
osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytosta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin
tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yh-
teyksia erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttdisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin
muuta toimintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon
tukeutuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden
avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.
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Liikenteen ohjelmia

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (SUMP)

Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa Vantaa on jaettu viiteen erilaiseen liikku-
misalueeseen, joille on maaritelty aluekohtaiset suunnitteluperiaatteet. Nykytilassa
Tikkurilan varitehtaan alue sijoittuu paaosin Muut asuinalueet -liikkumisalueella,
mutta on osin myds Tikkurilan kaupunkikeskuksen alueelle seka kestavan liikkumi-
sen alueelle. Vantaan ratikka muuttaa liikkumisalueiden rajauksia alueella ja ratikan
myo6ta suunnittelualue sijoittuu valtaosin kestavan liikkumisen alueelle. Alueen
suunnittelussa tulee soveltaa kestavan liikkumisen alueiden seka kaupunkikeskuk-
sien suunnitteluperiaatteita. Alueen tulee olla saavutettava kaikilla kulkumuodoilla,
mutta kavely seka pyora- ja joukkoliikenne ovat ensisijaisia liikkumismuotoja.

Vantaan kaupungin kdvelyn edistdmisohjelma

Kavelyn edistamisohjelma tarkentaa kaupungin liikkennepoliittisen ohjelman linjauk-
sia kavelyn edistamisen osalta. Aluetyypiltdan Varitehtaan suunnittelualue on kave-
lyhubin ymparistéa eli noin 15 minuutin kdvelymatkan paassa Tikkurilan asemalta.
Myos kaikki alueen arjen palvelut ovat alle 15 minuutin kavelyetaisyydella. Aluetyy-
pin laatutavoitteiden mukaan kavelyn roolia korostetaan paareiteilla, kulkutapojen
risteyskohtiin kiinnitetadn huomiota ja jatkuvilla reiteilla taataan saavutettavuus alu-
een sisalla ja kohti keskustaa ja asemaa. Lisaksi ympariston tulee houkutella kave-
lemaan monipuolisilla arjen palveluilla, vehrealla ja virkistavalla ymparistolle seka
sekoittuneella kaupunkirakenteella.

Pyéraliikenteen kehittdmisohjelma

Pyoraliikenteen kehittdmisohjelman viidella kehittamislinjauksella pyritdan vahvista-
maan kaupunkirakennetta pyodraliikennetta lisdavaksi, tekemaan tilaa laadukkaille
pyoraliikenteen ratkaisuille, tekemaan pyorailysta houkuttelevaa ja turvallista ympari
vuoden, painottamalla pyorailya liikennekasvatuksessa ja kannustamalla asukkaita
pyoran paalle. Lisaksi tarvitaan laaja-alaista yhteisty6ta ja koordinaatiota pyoéralii-
kenteen lisaamiseksi. Ohjelman mukaisesti pydraliikenteen edistamistavoitteet ja
asiantuntemus tulee olla vahvasti mukana jo kaavoituksen lahtokohdissa.

Kaupungin toimintojen suunnittelun yhtena lahtokohtana tulee olla pyoraliikenteen
edellytysten varmistaminen ja vahvistaminen, jotta kestavien kulkutapojen kaytto
voi kasvaa. Taydennysrakentamisen ohella erityisesti uudet alueet tulee suunnitella
ja toteuttaa kestavia kulkutapoja suosiviksi. Maankayton suunnitteluratkaisuiden
vaikutukset kestavan liikkkumisen kayton edellytyksiin tulee arvioida systemaatti-
sesti. Myos julkisen ja yksityisen palveluverkon kehitysta tulee ohjata aiempaa vah-
vemmin niin, etta palvelut ovat vaivatta saavutettavissa jalan ja pyoéralla. Suunnitte-
lualueella tulee myos huolehtia tavoiteverkon tilavarauksista varmistamalla muun
liikenneverkon hierarkian mukaisesti pyoraliikenteen vaylatyypit ja rauhallisen liikku-
misen alueet.

Kestava liikkuminen

Liikennepoliittisen ohjelman mukaisesti kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat ensi-
sijaisia liikkkumismuotoja suunnittelualueella. Tikkurilan varitehtaan alue tukeutuu
vahvasti Tikkurilan asemaan ja keskusta-alueen tiiviiseen kaupunkirakenteeseen.
Kaksi Vantaan ratikan pysakkia sijaitsee alueen reunalla. Kavely-ympariston suju-
vuus ja laatu edistaa myos lasten ja nuorten kaupunkialueen kehittamista.
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Erityisesti yhteyksia Vantaan ratikan ja bussien pysakeille ja Tikkurilan asemalle ke-
hitetdan jatkuvien reittien verkostoa kayttaen.

Joukkoliikenne

Paarata rajaa suunnittelualueen lannessa ja radan varressa sijaitsee Tiedekeskus
Heurekan pysakointialue. Pysakaointialuetta kayttaa henkildautoliikenteen lisaksi ti-
lausliikenne ja tahan tulee varautua myos tulevaisuudessa, kun pysakointipaikat jar-
jestellaan laitoksiin. Yleiskaavassa Paaradalla on lisaraidevaraus Tikkurilan alueella
Valkoisenlahteentielle asti ja se on vuonna 2008 hyvaksytyn lisdraidesuunnitelman
mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5.2023 Vantaan ensimmai-
sen pikaraitiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla
2024 ja liikkenndinti vuonna 2029. Ratikka kulkee alueen koillis-/itareunalla ja tarjoaa
joukkoliikenteen runkoyhteyden Tikkurilan asemalle ja siita edelleen Aviapoliksen
suuntaan ja lentokentalle seka toisaalta itaan Hakunilan suuntaan. Raitiotielle on
suunniteltu pysakki Jokiniemenkadulle Sateilyturvakeskuksen kohdalle. Lisaksi Hei-
dehofintien ja Jokiniemenkadun liittymassa on ratikan pysakkivaraus. Pysakki voi-
daan toteuttaa, kun sen ymparilla on riittdvasti maankayttéa ja taman myota mah-
dollisia matkustajia.

Bussiliikkennetta alueella kulkee Jokiniemenkadun lisaksi suunnittelualueen reunoilla
Heidehofintiella seka Tikkurilantiella ja alueen lapi Kuninkaalantieta pitkin. Alueella
on kaksi pysakkiparia. Bussilinjastoon tulee joitakin muutoksia ratikan myota.

Pyoraliikenne

Varitehtaan alueen lansilaidalla paaradan varressa kulkee pyoéraliikenteen baana
(Pohjoisbaana). Toinen baana (Kiviston-Tikkurilan-Hakunilanbaana) kulkee alueen
lapi lansi-itdsuunnassa Varitehtaanrannasta Markusaksenpuiston lapi Heidehofin-
tielle ja siita edelleen Hakunilaan Kyytitieta pitkin. Baanat mahdollistavat nopean ja
sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla.

Baanaverkkoa Vantaalla taydentavat paapyorareitit ja muut pyoratiet. Paapyoratiet
yhdistavat pyorailyetaisyydella sijaitsevat paljon liikennetta synnyttavat toiminnot
toisiinsa: merkittavat liikuntapaikat ja muut palvelut aluekeskuksiin, aluekeskukset
paikalliskeskuksiin ja paikalliskeskukset baanoihin. Sisainen pyoéraverkko tulee yh-
distaa sujuvasti baanoihin ja paapyorareitteihin.

Vantaan nykyinen kaupunkipyorajarjestelma on kaytéssa vuoteen 2025 asti. Suun-
nittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi nykyisen jarjestelman kaupunkipyora-
asemaa: toinen Heurekan kivimuseon vieressa ja toinen Sepanpihalla Kuninkaalan-
tien varressa. Vuodesta 2026 alkaen kaupunkipyorajarjestelma on todennakoisesti
uudistumassa ja MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti tavoitteena on seudullisesti
yhtenainen jarjestelma. Maankayton tiivistyessa kaupunkipyorajarjestelma alueella
tukee kestavaa liikkkumista mahdollistaen mm. vaihtoehtoisen liityntayhteyden Tik-
kurilan asemalle ja raitiotiepysakeille. Kaupunkipyorille voi 10ytya tilaa alueen auki-
oiden ymparistosta.

Jalankulku
Kéavely on keskeinen kulkumuoto suunnittelualueella. Suunnittelussa tuleekin var-
mistaa sujuvat ja esteettomat jalankulkuyhteydet, jotka lisaksi kannustavat
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kavelemaan. Erittain tarkeita ovat yhteydet Tikkurilan keskustan, juna-aseman ja
raitiotiepysakkien suuntiin. Keravanjoki toimii esteena Varitehtaan alueen ja Tikkuri-
lan muun keskusta-alueen valilla. Uudet sillat joen yli vahentavat sen estevaikutusta
ja myos ohjaavat kavelyvirtoja paareiteille. Toisaalta jokiranta tarjoaa omanlaisensa
kavely-ympariston erityisesti virkistysmielessa.

Varitehtaan alueen katuverkko

Varitehtaan alueen lapi kulkee vain yksi lapiajettava kokoojakatu. Se on Kuninkaa-
lantie, joka toimii tallakin hetkella bussireittina Jokiniemesta Varitehtaan alueen lapi
Heidehofintielle. Katua siirretdan osalta matkaa sijansa kohti jokea. Muu alueen lii-
kenne on rauhoitettu ja ulkosy6ttdinen, muutama tonttikatu vie kortteleille ja merkit-
tava osa muista kaduista on pihakatuja paaosin kavelyn ja pyorailyn reiteiksi. Ra-
kenne on pehmeasti ruutukaavaa muistuttava.

Merkittava kavelyakseli johtaa Jokiniemenkadun loppupaassa sijaitsevalta ratikka-
pysakkivaraukselta lapi Varitehtaan alueen joen suuntaisesti ja ylittda joen uuden
sillan yli Tikkurilantielle ja jatkaa siitd matkaa Tikkurilan asemalle. Tama akseli on
pyritty paaosin rauhoittamaan autoliikenteelta. Siita kehitetaan toiminnallisesti moni-
puolinen alueen tunnusrakenne. Akselin varressa on aukioita, joissa hallitaan nayt-
tavasti hulevesia.

Pysakointi

Varitehtaan alueen pysakaointi perustuu pysakadintilaitoksiin, joita jokaisella kylalla
on yksi tai kaksi. Tasta poikkeuksena on nelja rannan korttelia, joissa on kansi-
pysakointiratkaisu. Laitokset mitoitetaan vuorottaiskayttoperiaatteella, silla alue on
toiminnoiltaan sekoittunutta. Nain saadaan vahennettya pysakdintipaikkamaaria.

Isoille korttelipihoille on maaratty muutama autopaikka liikuntaesteisille ja/tai huolto-
ja vieraspysakointia varten. Nain esimerkiksi vieraat seka huolto-, kotipalvelut ja
ruokalahetit I0ytavat paikan pysahtya hetkeksi.

Kokoojakadun ja valittujen tonttikatujen varsilla on kadunvarsipysakointia. Tama tu-
kee liiketiloissa vierailevia, liiketilojen tavarantoimitusta ja alueella vierailevien pysa-
kointia.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma KTYS

Varitehtaan alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on hahmoteltu alueen
katuverkko ja katujen erilaiset poikkileikkaukset. Kuninkaalantien kokoojakadun li-
saksi alueella on eri poikkileikkauksisia tonttikatuja ja merkittava maara pihakatuja,
joissa vain huoltoajo mahdollistetaan. Naiden lisaksi alueella on aluetta halkova ka-
velypainotteinen akseli.

Seuraavalle sivulle on koottu tarkeimmat katupoikkileikkaukset kunnallisteknisesta
selvityksesta. Muutokset jatkosuunnittelussa ovat mahdollisia.
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Viheralueet ja hulevedet

Vihrea puistokaupunki ulkoilualueineen

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9)

* Kehitetdan runsaita virkistys- ja luonnonymparistdja osana jatkuvaa verkostoa ja suunni-
tellaan niita tdydentava lahipuistorakenne.

* Toteutetaan korttelit ja tontit vihertehokkaasti ja suositaan maanvaraisia pihoja.

* Huomioidaan Keravanjoen ympéristé ekologisena yhteytené.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500—-3000 tydpaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnet&én alueen nykyisid positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan
verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavdittavat kaupungin
osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytosta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin
tuottamia palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdédn sujuvia kavely- ja pyoraily-yh-
teyksia erityisesti joukkoliikenteen pyséakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon
tukeutuen.

14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja auki-
oiden avulla.

15. Kaytetaan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Varitehtaan alueen viheralueverkosto koostuu jokivarren puistoista ja viheralueista,
Fastbolen vehreasta kylamaisemasta seka niita yhdistavista viheralueista. Viheryh-
teytta Fasbdlen kylaalueelta jokirantaan ja Jokiniemeen vahvistetaan. Jokivarren
puistot ja viheralueet tarjoavat monipuolisen virkistysalueen ja reitin seka alueen
identiteettitekijan. Veden aareen paasya ja olevaa virkistysreittia kehitetaan. Yh-
teyksia joen yli parannetaan kevyenliikenteen silloin. Maakunnallisesti merkittavaa
ekologista yhteytta tuetaan jokirannan olevaa puustoa sailyttaen ja vehreita terassi-
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ja puistoalueita rakentamisen ja joenrannan valille kehittden. Itaista jokirantavyohy-
ketta levennetdan kymmenen metrin verran.

Kuvat: Ndkymét Keravanjoen rannan kévelyreitilté ja joenrannasta sekd Kuninkaa-
lanmé&en kulttuurimaisemasta. Kuvat Eeva Eitsi.

Alueen teollista historiaa tuodaan esiin esimerkiksi Varitehtaan aluetta yhdistavana
variteemana. Alueelle muodostetaan nelja korttelikokonaisuutta, ns. kaupunkikylaa,
jolle jokaiselle maaritelladan oma teemavarinsa. Aukioiden ja katujen, puistojen seka
korttelipihojen osalta haetaan myds variin tukeutuvaa kokonaiskonseptia seka tee-
moja. Variteemoja voidaan korostaa esimerkiksi pinnoittein, rakentein, kalustein ja
varustein. Lisaksi kasvillisuuden avulla voidaan tuoda esiin eri kaupunkikylien tee-
moja ja identiteettia. Hulevesiaiheet taydentavat teemoja seka aukioilla etta puisto-
alueilla. Rakenteiden, kalusteiden ja varusteiden muotokielen avulla tuoda teollista
historiaa esiin.

Fastbdlen kylaalue ympardivine jalopuineen, Kiviaitoineen ja niittyineen muodostaa
alueen vihrean ytimen, joka tuo ajallista kerroksellisuutta alueelle. Niittyalueille sopii
hyvin kaupunkiviljely, joka tukee alueiden sailymista avoimena. Paivakodin ja kou-
lun piha-alueet suunnitellaan avoimeen kulttuurimaisemaan sopivina osasina, esim.
viljelypalstoin, niityin ja jalopuuistutuksin. Samoin kaupunkivillojen vehreat etupihat
tukevat Fastbolen vehreytta. Fastbolen maen kulttuuritoiminnot yhdistyvat lahei-
seen Vernissaan. Uusi silta alueen itareunalla antaa mahdollisuuden jatkaa
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virkistysreitteja idempana sijaitsevaan muinaispuistoon. Fastbdle on osa yleiskaa-
van liitekartta 1:n kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokasta
kylamaisemaa.

il Kuvat: Referenssikuvia
~ ' Tikkurilan keskustan

: tiiviilté korttelipihalta,
aukio puineen ja

~ penkkeineen Korson

| Kotkanpesé -puistosta
seké pihan istutuskum-
pare syksyisine puineen
seké& kadunvarsi-
istutuksia vérikkéaine,
kukkivine kasveineen.
Kuvat Eeva Eitsi ja Seija
Tulonen.

Julkisten katu- ja aukiotilojen kaupunkivihrea seka tonttien vehreys tukee verkosto-
maista viherrakennetta ja tuo urbaanin kontrastin jokiluonnon ja Fastboélen kylamai-
seman vehreydelle. Katu- ja aukiotiloissa tuetaan myos hulevesien viivytysta ohjaa-
malla niita istutuksille ja aukioita korostaviin hulevesiaiheisiin. Vehreat puistot, katu-
tilat, reitit ja aukiot seka baanayhteys kannustavat kestavaan liikkkumiseen alueella.

Julkisen ulkotilan yleissuunnitelma JUYS

Varitehtaan kaavarunkoalueelta on laadittu julkisen ulkotilan yleissuunnitelma ka-
duista, aukioista (Loci Maisema-arkkitehdit Oy) ja puistoalueista (Nomaji maisema-
arkkitehdit Oy). Tyd tukee asemakaavoitusta ja tulevaa katu- ja puistosuunnittelua.
Tavoitteena on ollut I0ytaa teemoja ja konsepteja, jotka vahvistavat alueen ominais-
piirteita, lisdavat vehreytta ja hulevesien viivytysta.
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Kuva: Esimerkki vehreésté aukiotilasta. Véritehtaan kaavarunkoalueen julkisen ul-
kotilan yleissuunnitelma. Kuva Loci Maisema-arkkitehdit Oy.

Tydssa on ehdotettu mm. puistoihin ja katualueille "varipalettia” seka maalitehtaan
rakenteiden ja muotokielen hyédyntamista. Lisaksi tavoitteena on ollut lisata elon-
kirjoa jokirannan kasvillisuuden monimuotoisuutta kehittamalla. Kulttuurikasvillisuu-
della tuetaan keskiaikaista kylanmakea ja siihen liittyvia katu- ja puistoalueita.

Julkisen ulkotilan yleissuunnitelmaan liittyvassa hulevesien hallintasuunnitelmassa
(Finnmap Infra Oy) on osoitettu valuma-alueittain viivytystarpeet. Laaja hulevesi-
puisto alueen koillispuolella kannattaa suunnitella yhtenaisena kokonaisuutena rati-
kan toteutussuunnittelun yhteydessa. Katujen ja aukioiden osalta on myos laadittu
hulevesien viivytyksen tarkennusta (Watec consulting) ja tavoitteena on viivyttaa
hulevesia katujen ja aukioiden kasvillisuusalueilla. KTYS:n eli kunnallistekniikan
yleissuunnitelman infran sijoitteluun on esitetty muutostarpeita, jotta esim. katupuut
saadaan mahtumaan katutiloihin. Aiemmin laadittua kunnallistekniikan yleissuunni-
telmaa tuleekin tarkistaa jatkosuunnittelussa.

Vihertehokkuus ja hulevesien hallinta

Vihertehokkuus-menetelma ohjaa sopeutumaan ilmastonmuutoksen aareytyviin olo-
suhteisiin. Etenkin nykyisella tehdasalueella lapaiseva ja kasvullinen maapera tulee
lisdantymaan hieman puistojen, maavaraisten yhteispihojen, kasvikattojen ja hule-
vesien viivytysmahdollisuuksien kautta. Myos pysakaointitalojen katot hyodynnetaan
osin kasvikattoina. Alueella on perusteltua nostaa vihertehokkuuden tavoitetasoja,
koska ollaan ekologisen yhteyden vieressa seka arvokkaassa vehreassa kulttuu-
riymparistossa. Nain myos entisesta tehdasalueesta saadaan vehrea ja hulevesia
paremmin lapaiseva alue.

Yhteispihat suunnitellaan monikayttoisiksi, jotta ne olisivat pitkaikaisia. Kasvullinen
maa lisdantyy hieman, kun asfaltoitu pinta muuttuu maanvaraiseksi.
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Hulevesien hallinnassa Varitehtaan alueella tarkeaa on viivytyksen lisaksi Keravan-
jokeen johdettavien hulevesien laadullinen hallinta. Hulevesia hallitaan kortteleissa
ja tonteilla maanvaraisilla piha-alueilla, kasvikatoilla seka puisto- ja niittyalueilla, ka-
duilla ja aukioilla. Hulevesien viivytysaiheet korostavat, monipuolistavat ja elavaitta-
vat puistoja ja aukiotiloja. Hulevesiratkaisuissa tavoitellaan luontopohjaisia ja kasvil-
lisuuspintaisia ratkaisuja, jolloin ne lisdavat luonnon monimuotoisuutta. Heide-
hofinoja otetaan osaksi julkista kaupunkitilaa. Varitehtaan alueen tulevat tulvareitit
otetaan huomioon, samoin painanteiden ja niskaojien tarve. Keravanjoen tulviin va-
raudutaan. Tydmaa-aikaiset vedet hallitaan niitéd koskevien ohjeiden mukaisesti.

Referenssikuvat: Monipuolisia istutuk-
sia sadepuutarhoineen ja pihan ja ka-
dun kalusteita. Kuvat Eeva Eitsi ja
Taina Tuominen.

Kiertotaloutta ja hiilinielua voidaan viheralueilla tukea mm. paikallisen kasvullisen
pintamaan ja maaperan seka biohiilen kaytdlla kasvualustoissa ja viheralueiden tay-
toissa.
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Kestavyys ja toteutettavuus

Monipuolisesti kestava asuin- ja tyopaikkaymparisto

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9)

» Ratkaisun tulee edistda yhteisollisyytta ja alueen vahvan identiteetin muodostumista.

* Véritehtaan alueella tulee tarkastella elinkaarikestavyytta, energiatehokkuutta ja hiilineut-
raaliutta.

*» Alueen kokonaisratkaisu on innovatiivinen, mutta myés taloudellisesti ja teknisesti perus-
teltu ja toteuttamiseen kannustava.

* Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain, mutta muodostaa silti yh-
tendinen kaupunkikeskustan osa.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500—-3000 tydpaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnet&én alueen nykyisié positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetdan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai
hiilta sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentami-
sessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja ty6épaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua
tiilta, harkkoa, puuta, kierratettyd metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yh-
teyksia erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja auki-
oiden avulla.

15. Kaytetaan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Alue tukeutuu olemassa olevaan maisemaan ja muinaismuistokylaan, Fastbolen ky-
laan. Asuin- ja tyopaikka-alueen muodostaa "nelja kylaa”, joista jokaisella on oma
varinsa. Teollisen ajan rakennuksista osa sailyy ja tukee juurevan alueen
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kehittymista. Joki, Fastbolen kyla ja teollinen historia muodostavat vahvan kolmi-
kon, jotka tukevat alueen identiteetin rakentumista. Rakennetun ja luonnon kontras-
tit tuovat persoonaa, samoin vanhan ja uuden kohtaaminen. Yhteisollisyytta tukevat
kortteleiden yhteispihat, jotka ovat koko korttelin kaytdssa.

Alue rakentuu vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa rakentuvat nyt rakentamatto-
mat Varitehtaan alueet ja alueet, joissa osa rakennuksista suojellaan. Seuraavaksi
joen mutkan ymparisto ja vasta viimeisessa vaiheessa nykyisen tehtaan alue. Nyt
Heurekan pysakointialueena toimivan alueen rakentaminen toteutunee samoihin ai-
koihin viimeisen vaiheen kanssa.

Aikajanne rakentumiselle on 2025-2050 ja siitékin eteenpain. Vaiheistuksen vuoksi
valiaikaiset kaytot ovat mahdollisuus alueella. Tallaisia voi olla esim. valiaikainen
kauppa tai valiaikaiset toiminnot rakennuksissa, joita ei kayteta, mutta jotka myo-
hemmin puretaan.

Alue rakentuu kestavaksi. Rakennukset ovat energiatehokkaita. Alueelle tarkastel-
laan alueellista energiajarjestelmaa, joka tukeutuu paastéttomaan energiaan. Li-
saksi katoille voidaan sijoittaa aurinkokeraimia.

Kiertotalouden huomioiminen niin vanhojen rakennusten sailyttamisessa kuin uu-
sien suunnittelussa antaa oman pohjansa alueidentiteetin kehittymiselle. Energian-
tuotannon muuttuessa koko ajan paastottomammaksi, korostuvat nyt materiaalien
vahapaastoisyys ja hiilen sidonta. Materiaalit ovat pitkaikaisia ja aitoja, laadukkaita
ja kestavia.

Rakennusten tulee olla elinkaareltaan pitkaikaisia. Rungot saa rakentaa hyvin va-
paasti eri materiaaleista, mutta materiaalien tulee olla vahapaastoisia, hiilta sitovia
tai kierratettya materiaalia, esimerkiksi vahapaastoista betonia tai harkkoja, tiilta,
puuta tai kierratettya terasta. Sekundaaristen rakenteiden materiaalina suositellaan
kaytettavan mahdollisimman paljon puuta tai puupohjaisia tuotteita, jotta saadaan
sidottua hiilta mahdollisimman paljon. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi julkisivuver-
housta, sisustusta tai sisatiloja jakavia, ei-kantavia seinia.

Rakennusten elinkaaresta tulee suunnitella kiertotaloutta tukevaa. Osansa tdéhan
tuovat sailytettavat teollisen toiminnan aikana rakennetut rakennukset. Kiertotalou-
den edistaminen tarkoittaa myos uusien rakennusten mahdollisimman pitkaa ikaa,
korjattavuutta ja huollettavuutta, muunneltavuutta ja monikayttoisyytta. Rakennus-
ten elinkaaren paattyessa materiaalien ja rakenteiden ehjana purkaminen ja jat-
kohyoddyntaminen korkealla jalostusasteella on tavoiteltavaa. Rakennusten vahaai-
neisuus tukee helppoa kierratettavyytta. Raaka-aineiden vahentyessa globaalisti tu-
lee kayttaa mahdollisimman paljon joko uusiutuvia materiaaleja tai kierratettyja ma-
teriaaleja. Betonin osalta on tavoiteltavaa kayttaa paaosin vahapaastoista betonia.

Rakennusten ja alueiden suunnittelussa tulee huolellisesti varautua muuttuvaan il-
mastoon ja tehda resilientteja ratkaisuja. Adreytyva saa aiheuttaa esimerkiksi ajoit-
taisia kovempia tuulenpuuskia ja lisaantyvia sateita seka kaupunkirakenteen ylikuu-
menemista, mika pitaa huomioida kokonais- ja rakenneratkaisuissa seka varaa-
malla riittavasti viilentavaa kasvillisuutta ja hulevesia imeyttavia pintoja.
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Planetaarinen suunnittelu ottaa huomioon paastovahennykset, materiaaliset rajoit-
teet, luontokadon, lampenemisen, sateisuuden ja tuulisuuden. Paastot eivat ole las-
keneet riittavasti. Paikallisesti vaikutetaan vain vahan, mutta silti on tehtava mah-
dollisimman paljon. T&man vuoksi rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia ja
hiilta sitovia materiaaleja. Vahamateriaalisuus tukee materiaalien saastamista ja
kayttda mahdollisimman paljon kierratettyja, kierratettavia tai uusiutuvia materiaa-
leja. Luontokatoon vastataan lisaamalla kasvullisen maan maaraa ja istuttamalla pi-
hat ja hoidetut puistot monipuolisella kasvillisuudella. Sateisuuden ja tuulisuuden
voi huomioida rakenteissa ja detaljiikassa. Rakentamisen sijoittuminen jo rakenne-
tun infran aareen ja lahelle joukkoliikenneyhteyksia vahentaa paastoja, silla uutta
tulee rakentaa vahemman ja liikkkumisen voi hoitaa kestavasti.

Ekologisen kestavyyden rinnalla alueen sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta on py-
ritty kehittamaan. Sekoittunut rakenne mahdollistaa asumisen ja tydnteon samalla
alueella. Rakenne myos tukee alueen elinvoimaisuutta mahdollisimman monena
vuorokauden aikana. Tyodpaikkoja I0ytyy niin toimisto-, liikke- kuin kivijalkatiloista.
Kaupungin palveluista alueelta 16ytyy ainakin kaksi paivakotia ja koulu. Asuntojen
hallintamuotojakauma on monipuolinen ja mahdollisimman moni 16ytaa itselleen so-
pivan tavan asua. Rakennustyypit ovat monipuolisia. Osallisuutta tukevat asuinker-
rostalojen yhteistilat ja yhteiskayttdiset pihat, joissa voi puuhastella yhdessa turvalli-
sesti. Porttikongit pihoille ovat tunnistettavia niihin integroidun taiteen myota ja ne
tuovat persoonallisuutta kortteleihin. Alueen runsaat puistot tukevat virkistaytymista
ja hyvinvointia ja niiden monipuolinen palvelutarjonta mahdollistaa erilaisia harras-
tuksia. Liikkumisymparisté on mahdollisimman turvallinen - merkittdva osa kaduista
onkin kavely- ja pyorailykatuja. Tama tukee myds lasten ja nuorten alueen kehitty-
mista. Ratikkapysakeille ja Tikkurilan asemalle on sujuvat yhteydet.

Hankkeen taloudesta

Taloudellinen kestavyys rakentuu ekologisen ja sosiaalisen/kulttuurisen kestavyy-
den pohjalle. Alueen sijainti on ensiluokkainen Vantaan kaupunkirakenteessa. Se
on arvioitu maankayttdmaksujen osalta tuottoisaksi erityisesti pohjoisosan osalta.
Alue on arvioitu hyvaksi myos kunnallis- kiinteisto- ja yhteisdverotuottojen nakokul-
masta. Myos hankkeelle se on kannattava investointi. Kaupunki on laatinut alueen
taloustarkasteluja. Alla on kooste tarkastelujen paatelmista.

Maankayton uudistuminen ja tehostuminen nostaa alueen arvoa huomatta-

vasti. Kaavarunkoalue on laaja ja sen rakentuminen on vaiheittaista. Nykyiset toimin-
not saattavat jatkua viela pitkaankin. Uudet kayttotarkoitukset ovat monipuolisia, asu-
misen liséksi alueelle tulee runsaasti tydpaikkoja seka palveluja. Vanhoista sailytetta-
vista tehdasrakennuksista voimaa saavan alueen identiteetti on vahva ja ymparisto
viihtyisa, mika lisaa alueen houkuttelevuutta ja sita kautta arvoa. Myos Tikkurilan
keskustan ja juna-aseman laheisyys lisdavat alueen arvoa ja houkuttelevuutta.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ei palvele sellaisenaan uutta maankaytt6d, minka
vuoksi kaavarungon mukainen maankéaytto vaatii paljon investointeja kunnallistekni-
seen verkostoon. Uudella maankaytolla tavoitellaan keskustamaista ymparistoa,
jossa paapaino on kavelylla, pyorailylla ja joukkoliikenteella. Kavely- ja pyorailyaluei-
den pintamateriaalit ja kalusteet nostavat tyypillisesti katurakentamisen kustannuksia
asfalttipintaisiin ilman kalusteita toteutettuun autotiehen verrattuna. Keskustamainen
jalankulkuymparist6 on sijaintinsa puolesta kuitenkin hyvin perusteltua ja se mahdol-
listaa toisaalta tehokkaan maankayton, joka lisd& kaupungin tuloja.
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Katualueet ovat leveita ja sisaltavat myos leveita katuvihrean alueita, mika vahen-
taa rakentamiseen kaytettavaa maapinta-alaa. Toisaalta vehreat katualueet voidaan
nahda vetovoimatekijana, joka nostaa alueen houkuttelevuutta ja siten myos arvoa.
Keravanjoen yli on ajateltu kahta siltaa, jotka palvelevat toteutuessaan laajempaa
aluetta. Aluetta halkovaa paakatua, Kuninkaalantietd, siirretaan, jotta alueen Iapi
kulkeva paajatevesiviemari suoja-alueineen sijoittuu katualueelle ja haittaa rakenta-
misen alueita mahdollisimman vahan. Vesihuollon ja kaukolammon johtoja rakenne-
taan lisaa ja olevia maanalaisia johtoja joudutaan my0s siirtamaan.

Alueen osin huono maapera nostaa niin infrarakentamisen, kuin rakennusten ra-
kennuskustannuksia. Vaikka alueella olevia katuja ja katupohjia voidaan jossain
maarin hyodyntaa, voidaan alueen infrarakentamista verrata uuden alueen rakenta-
miseen. Maapera, infrarakentamisessa tavoiteltava korkea laatu ja laajat katu-, ka-
velykatu- ja aukioalueet nostavat infrarakentamisen kustannuksia merkittavasti. Toi-
saalta esitetty katuverkko ja laadukkaat julkiset tilat mahdollistavat alueelle kaavail-
lun rakentamisen volyymin. Infrarakentamisen kustannukset kerrosalaan suhteutet-
tuna ovat kerrostalovaltaisten alueiden ylapaata, mutta pientalovaltaisiin alueisiin
verrattuna kerrosalaan suhteutetut kunnallistekniikan rakentamiskustannukset ovat
kuitenkin merkittavasti vahaisemmat. Korkeahko infrarakentamisen hinta selittyy
paaosin paikoin erittdin hankalilla maaperaolosuhteilla. Rakentamisen vaiheittai-
suus ja pitka aikajanne tarkoittaa sita, ettd kaupungin myyntitulot ja maankayttdéso-
pimusmaksut realisoituvat vaiheittain vuosien aikajanteella. Myods infrarakentamisen
kustannukset porrastuvat vaiheistuksen mukaisesti. Heikoin maapera sijoittuu suun-
nitelmassa viimeiseen vaiheeseen, mika osaltaan siirtda kustannuksia hankkeen
viimeiseen vaiheeseen.

Kannattavuuteen vaikuttavat myds kaupungin kustannustenjakosopimukset hank-
keen kanssa seka alueen laatu, joka parhaimmillaan nostaa Suur-Tikkurilan veto-
voimaa.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

WSP on laatinut kaavarunkotydn yhteydessa Kunnallisteknisen yleissuunnitelman,
jossa tarkasteltiin alueen katuverkko ja vesihuollon suunnitelma. Katuverkon oleelli-
simmat poikkileikkaukset I0ytyvat sivulta 16. Katuverkko on pehmea ruutukaava,
jossa Kuninkaalantie on alueen lapi kulkeva yhteys ja muu alueesta on ulkosyot-
toista. Merkittava osa alueen kaduista on pihakatuja, joissa vain huoltoajo on sal-
littu. Kavelijan ja pyorailijan nakokulma korostuu.

Vesihuollon suunnitelmassa on tarkasteltu alueen vesi, jatevesi- ja hulevesihuolto.
Suunnitelmassa on huomioitu alueen vaiheittainen toteuttaminen siten, etta kukin
alue tukeutuu aikaisemmin toteutettuihin mahdollisuuksiin. Taten esimerkiksi vii-
meiseksi toteutuvan kylan lapi ei kulje ensimmaisten kylien tarvitsemaa vesihuoltoa
toteutuksen ensimmaisissa vaiheissa.

Alueen rakentuminen edellyttaa suurelta osin uutta vesihuollon verkostoa. Vesihuol-
lon rakentamiskustannukseksi on arvioitu koko kaavarunkoalueella noin 1 650 000
euroa. Putkimetreja tarvitaan noin 2600 metria (jatevesiviemarit), 2800 metria (hule-
vesiviemarit) ja 3000 m (vesijohdot). Karttaesitysta ei esitetd osana kaavarunko-
selostusta turvallisuustilanteen vuoksi.
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Vaiheistus

Varitehtaan alueen kaavarungon pinta-ala on noin 40 hehtaaria. Alue on suuri ja
siksi se tullaan asemakaavoittamaan osissa. Ensiksi kaavoitetaan alueet, joita ei
toistaiseksi ole rakennettu tai joilla sijaitsee osin sailyvia rakennuksia. Ensimmainen
asemakaavamuutos (002494 ja 002494 Varitehdas 1) on aloitettu tallaiselta alu-
eelta ja sisaltda myos vanhan paakonttorin ja tutkimuskeskusten korttelin. Seuraa-
vaksi kaavoitettava alueen osa on joen mutkan ymparistd. Todennakoisesti viimei-
sena kaavoitetaan se alue, jossa maalitehtaan tuotantorakennukset sijaitsevat.
Vastaavasti myos rakentaminen tapahtuu osissa. Alueen rakentuminen jatkuu 2050-
luvulle asti tai viela pidemmalle riippuen maalitehtaan ratkaisuista sen omasta toi-
minnasta. Yhtio selvittaa tehtaan toiminnan laajuutta ja toimitilojensa tiivistamista
tehtaan yhteyteen nykyaikaiseksi teknologia-alueeksi. Paatoksia ei toistaiseksi ole
tehty. Samaan aikaan kaavarunkotydn kanssa kaynnissa olevan asemakaavoituk-
sen yhteydessa on tehty Tikkurila Oyj:n turvallisuusselvityslaitoksen toimintaa ja
alueen kehittamista koskevat, tarvittavat selvitykset: turvallisuusselvitys ja tarkempi
riskinarviointi, yhteistydssa viranomaisten kanssa. Heurekan parkkipaikka eli radan-
varren alue on kaupungin omistuksessa ja sen kaavoitus liittyy kaupungin omiin ta-
voitteisiin alueen kehittamisesta.

Alustava kuva kaavoituksen vaiheistuksesta.
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Vuorovaikutus

Varitehtaan alueen kaavarungon OAS-vaiheeseen saatiin 13 palautetta. Taman li-
saksi jarjestettiin internetpohjainen kysely, johon saatiin 345 vastaajaa. Kaavarun-
koluonnoksen nahtavilla oloajan seurauksena saatiin 13 palautetta, joista yksi oli
yksityisen mielipiteenantajan.

OAS:n mielipiteet tiiviisti

Tieto OASista julkaistiin Vantaan Sanomissa 16.6.2021. OAS oli nahtavilla 16.6.-
16.8.2021. Mielipiteita saatiin 13 kappaletta. Mielipiteet on tiivistetty alle.

Yksityinen mielipiteenantaja toivoo, etta tutkittaisiin puistokaupunkivaihtoehto,
joka ottaa huomioon kulttuuriperinnoén ja kaavamuutosalueen suuren koon.
Paakaupunkiseudulla ei ole yhtenaista puistokaupunkia, joten tassa voisi tutkia
puistopuukaupunkia, joka tukeutuu Tikkurilan keskustan palveluihin. Jokirannan vi-
hervyohyke on oikea valinta. Joen vihervyohykkeen lisdksi alue voitaisiin rajata vi-
herkaytavalla, joka yhdistaa Heidehofin laakson ja Heurekan viheralueet. Fastbdlen
kyla sailytettaisiin kulttuurikeskustana ja Helsinggard siirrettaisiin tanne. Kulttuuri-
keskustaan voisi lisata palveluita uusiin tai vanhoihin rakennuksiin. Alueen kulmaan
sopisi maauimala lahelle kaukolampdlaitosta ja liikenneyhteyksia. Heurekan alu-
eelle pitaisi sailyttaa laajenemisalue ja sen yhteyteen sopisi Luonnontieteellinen
museo. Muut alueet rakennettaisiin puistokaupungiksi yhden talon tai paritalon puu-
rakennuksina, energiaomavaraisiksi ja ymparistoystavallisiksi. Tulevaisuuden rat-
kaisujen toteuttaminen vaatii rohkeutta ja kaukonakoisyytta, mutta tama alue antaa
siihen mahdollisuuden.

Yksityinen mielipiteenantaja toivoo, etta kaavarunkoalueen sisalla sailyisi mah-
dollisimman paljon puistomaisuutta ja lenkkeilyreitteja. Alueen lahella asuu paljon
lapsiperheita ja toiveena on leikkipuisto, mika lisaisi yhteisollisyytta.

Yksityinen taloyhtio antoi mielipiteensa, jonka mukaan lahtétiedoissa on tuotu hy-
vin esille alueen kulttuuriperinto ja viheralueet. On tarkeaa, etta viheralueet ja viher-
kaytavat sailyvat. Joenranta ja Pakaksenpuisto ovat suosittuja keskustan laheisia
viheralueita. On tarkeaa, etta kevyen liikkenteen vaylat Kuninkaalasta Tikkurilan kes-
kustaan ovat toimivat ja tuvalliset. Rakentamisesta toivotaan kevyempaa ja joenran-
taan soveltuvaa verrattuna radan lansipuoliseen keskustaan.

Dickursby Ungdomsfoérening r.f. antoi mielipiteensa. Sen mukaan yksi Tikkurilan
seudun uniikeista alueista rakentuu Helsinggardin ymparistdéon: Vernissa, joki, Hel-
singgard, avoimet puistondkymat Gjutarsin suuntaan. Aluetta kehystavat vanhat
suuret puut ja silla on taysin oma ilmapiirinsa Tikkurilan keskustan vieressa. Alue ei
edes hairitse liikkennetta. Jarjesto on toiminut vuodesta 1896, tayttaa 125 vuotta.
Jarjestotalo on maamerkki alueella ja kuohuu toiminnasta. Viikoittaisia kavijoita on
satoja. Kiinteistoon kuuluu myos paivakoti. Kiinteisto tarvitsee huoltoajoyhteydet.
Kaikki liikenne Tikkurilan suuntaan kulkee kapeaa ja mutkikasta Kuninkaalantieta ja
sillan yli. Kun alue kasvaa, tulee liikenteesta haasteellista. Yhteys Tikkurilantielle ja
Jokiniemenkadulle on tarpeellinen. Vernissatehtaan ja Markusaksenpuiston valinen
kulttuurialue on Tikkurilan hienoin kokonaisuus, ja viimeinen, joka on jaljella. Se on
keidas kaikille ja sita voitaisiin hyodyntaa merkittavasti enemman kaupungin kult-
tuuri ja vapa-ajanviettotoimintoja varten. Helsinggard tulee sailyttaa sellaisenaan.
Miljoo on tarkea, kaytetty ja laheisyyteen ei tulisi rakentaa nakymia ja auringonva-
loa estavia korkeita rakennuksia. Rakennusten tulisi olla korkeintaan kaksi kerrosta
korkeita. Vahintaan niiden ei pitaisi olla nykyisen rakennustyylin mukaisia, ilman
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luonnetta. Vesihuolto on yhteinen Varitehtaan kanssa ja sita tulee tarkastella kaa-
voituksen ja rakennustoiden yhteydessa. Vantaan karttapalvelussa ja OASin sivulla
on virhe, jonka mukaan alueella on seurakuntatalo, oikea sana on nuorisoseuran-
talo.

Fingridilla ja Carunalla ei ollut kommentoitavaa, silla alueella ei ole heidan verkko-
jaan.

Tiedekeskus Heurekan mukaan heidan toimintansa kannalta on keskeista, etta ny-
kyinen radan itapuolinen parkkialue sailyy kaytdssaan. Heurekan vieraista paaosa
saapuu autolla ja alue pysakointiin on toimintaedellytys.

Helsingin kaupunki nakee Tikkurilan alueen kehityksen positiivisena koko seudun
nakokulmasta. Elinvoimainen Tikkurila tukee myds pohjoisen ja koillisen Helsingin
kehitysta ja vahentaa segregaation uhkaa. Varitehtaan alue on sijainniltaan ja saa-
vutettavuudeltaan erinomainen ja kehittdminen monipuolisena, sekoittuneena alu-
eena on hyva lahtokohta.

Alue liittyy Helsingin puolella asuntovaltaiseen alueeseen, seudulliseen virkistysyh-
teyteen ja baanaan. Jokivarsi on tarkea poikittainen viheryhteys ja vetovoimainen
kulttuuriymparisto ja virkistysalue. Ala-Tikkurilan pientaloalueet sailyvat, niiden
kautta ei tule suunnitella ajoneuvoliikennetta Helsingin puolelle. Kavelyn ja pyorai-
lyn reitistd on hyva tehda yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Baana on Hel-
singin suunnitelmissa radan itapuolella ja vastaava yhteys on Vantaan yleiskaa-
vassa. Reitin jatkon osoittaminen Tikkurilaan ja edelleen muuhun seudun pyodra-
tieverkkoon on tarkeaa.

HSY:n mukaan maankaytdon muutokset ja vesihuoltojarjestelma tulee suunnitella
yhteistydssa HSY:n kanssa. Uuden vesihuollon tarve kustannuksineen seka tilava-
rauksen putkille ja laitteille tulee huomioida.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n maakaapeleiden sijainti tulee huomioida ja
tarpeita tulee tarkastella asemakaavatdiden yhteydessa. Alueen tehostaminen tar-
koittaa vaikutuksia muuntamo- ja kaapelointitarpeisiin. Mikali kaapeleita tulee siir-
taa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyosopi-
muksen mukaisesti. Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputket sijaitsevat alueella.
Jos niita tulee siirtaa, toimitaan yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Senaatin mukaan on oleellista huomioida niin Sateilyturvakeskuksen kuin Keskusri-
kospoliisin ja Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen edellyttaman viranomaisten erityisvaa-
timukset ja mahdolliset vaikutukset suunnittelualueen ratkaisuihin.

Vantaan kaupunginmuseo antoi mielipiteen rakennetun kulttuuriympariston, mai-
seman ja arkeologisen kulttuuriperinnon osalta. Alueella sijaitsee muinaismuisto-
lailla (295/1963) suojeltu keskiaikaisperainen, historiallinen kylantontti Fastbdle (Ku-
ninkaala). Historiallisiin lahteisiin Fastbole ilmestyy 1540. Se on merkitty Samuel
Broteruksen piirtdmalle kartalle (1708). Tuolloin paikalla oli nelja tilaa: Konungs,
Oredder, Giutars ja Marcussas. Tonttimaa on sailynyt kaytdssa nykypaivaan
saakka. Kyla on Vantaalla harvinainen raittikyla. Aluetta suunnitellessa olisi mahdol-
lisuus hydodyntaa sen historiaa. Esimerkiksi rakentaa keskiaikakorttelin puistoineen.
Historiasta saa my0s aiheita nimistoon, rakennuksiin ja taiteeseen.

Alueella sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita.
Osa rakennuskannasta on inventoitu ja suojeltu asemakaavalla. 1960-luvulta l1ah-
tien olevaa rakennuskantaa ei ole suojeltu. Kaavarunkotyon yhteydessa tulee tehda
rittavat selvitykset, joiden perusteella voidaan tunnistaa ja huomioida merkittavat
kohteet. Arvojen tunnistaminen on tarkeaa kaavarunkotyon yhteydessa, silla se toi-
mii asemakaavamuutosten pohjana.
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VAYLA antoi mielipiteen rautateiden nakdkulmasta. Pasila-Kerava rataosalla tulee
varautua kahteen lisaraiteeseen (yhteensa kuuteen raiteeseen). Vaihtoehtona on
Lentorata. Kaavarungon suunnittelualueen kohdalla selvityksen mukaiset lisaraiteet
sijoittuvat raiteiden molemmille puolille. Pasila-Kerava —radan aluevarausselvityk-
sen mukaiset raidevaraukset tulee huomioida ja turvata tulevaisuutta ajatellen.
Raideliikenteen mahdolliset melu-, runkomelu- ja tarinahaitat tulee huomioida. Me-
lun ja tarinan torjunnassa tulee huomioida ennaltaehkaisy sijoitusratkaisuin. Riitta-
vat selvitykset ja maaraykset haittojen torjumiseksi tulee tehda kaavatyon yhtey-
dessa. Melun osalta on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) ohjear-
voja. Lisaksi on huomioitava maksimimelutaso ELYn oppaan Melun- ja tarinantor-
junta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti. Runkomelun osalta tulee
huomioida VTT.n Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT 2468) ja
suositus raja-arvosta. Tarina tulee huomioida (VTT 2278) Suositus liikennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta mukaisesti. Melu- tarina ja runkomelu tulee huomi-
oida, selvittaa ja ehkaista kaavamerkinndin tai maarayksin.

Nettikyselyn tulosten tiivis kuvaus

Internet-pohjainen kysely Varitehtaan alueen suunnittelusta jarjestettiin 10.12.2021-
10.1.2022 Osallistuva Vantaa -alustalla. Kyselyyn vastasi 345 vastaajaa. Kysymyk-
set olivat monivalinta-, avovastaus ja karttatehtavia.

Vastaajista 64 % asui Tikkurilassa, 19 % muualla Vantaalla, loput seudulla tai muu-
alla Suomessa. Suosituinta kysely oli 31-50-vuotiaiden ryhmassa (55 %). Alueessa
kiinnosti harrastaminen ja virkistaytyminen (31 %), asuminen (23 %) ja asioiminen
(20 %). Kyselyssa oli 5 teemaa, kokonaisidea, asuminen, tyo ja palvelut, puistot ja
jokiranta seka liikkkuminen.

Kokonaisidea oli monivalintatehtava, jossa sai valita yhden, toivettaan, parhaiten
vastaavan vaihtoehdon. 27 % aanesti "vehreaa puistokaupunkia ulkoilualueineen”.
Toiseksi tuli "Moderni ruukkialue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa” (20 %). Kolmas toi-
votuista oli "Taiteen ja tieteen kulttuurikaupunginosa” (18 %). My6s oman ideansa
sai antaa avovastaustehtavassa. Tuloksena oli yhdistelmia annetuista ideoista, ra-
kennusperinnon erityista huomioimista, erialaisia teemoja, kuten jokiranta, ideoita
rakentamisen mittakaavasta, puiston ja urheilun mahdollisuuksia, seka saunan ja
maauimalan ehdottavia ratkaisuja. Muutama toivoi alueen sailyttamista sellaisena
kuin se nyt on.

Asumisessa kiinnosti omistusasuminen (25 %), loft-asunnot (22 %) ja pientaloasu-
minen Kylamiljodssa (19 %). Myds tahan monivalintatehtavaan sai vastata avovalin-
taosioissa, ja siella ehdotettiin erilaisia asumisen laatuja, kuten ekologista rakenta-
mista, pientaloja, palveluasuntoja, Kartanonkoskea esimerkiksi seka yksittaisia tee-
moja, kuten taiteilijoiden tiloja, vanhaan miljodn huomioimista ja palveluiden ja akti-
viteettien aluetta. Moni kirjoitti, etta ei halua asumista alueelle.

Tyon tekemisessa ja palveluissa kiinnosti kahvilat (24 %), ravintolat (15 %) ja paivit-
taistavarakauppa (13 %). Avovastauksissa nousivat esiin ranta ja virkistys, kaupun-
kitilat, iso kauppa, ja urheilu. Muutama vastaus toivoi, etta alue ei muutu.

Puistot ja jokiranta -teemassa suosituinta oli paasy veden aarelle (21 %), luonnon-
mukaiset ymparistot (16 %) ja kattavat ulkoilureitistot (11,5 %). Avovastauksissa jo-
kirantaan ja puistoihin toivottiin aktiviteetteja ja urheilua, mm. tanssilavaa, piknik-
paikkoja, tekonurmea ja soutuvenevuokraamoa. Maauimala oli mainittu useasti,
myos saunoja toivottiin. Joki nahtiin voimavarana ja sen huoliteltua yllapitoa toivot-
tiin. Kulttuuri, nykyisten puistojen ja jokirannan sailyminen, sopiva liikkkuminen
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alueella nousivat myos. Koirapuistoa alueelle ei haluttu. Myds saunaravintolaa ei
toivottu.

Liikkuminen oli viimeinen teema, karttatehtavassa piirrettiin olemassa olevia ja tar-
vittavia yhteyksia. Olemassa olevissa korostuivat Kuninkaaalantie, Vanha Kunin-
kaalantie, jokiranta ja puistoakseli rautatiesillalta kohti Heidehofia. Uusissa yhteyk-
sissa toivottiin yhteyksia nykyisen tehdasalueen lapi seka Kuninkaalantien sillalta
suoremmin kohti Heidehofia.

Teemoijen lisaksi kyselyn lopussa oli avovastausmahdollisuus kaikille muille ajatuk-
sille. Tilaa oli 200 merkkia. Niissa toivottiin kulttuuria ja vapaa-aikaa, mm. kohtaa-
mispaikkoja, ideoitiin ilmapiiria esim. Suomen upeinta koskipuistoa ja maalais-
maista kylantunnelmaa. Historia osana kehitysta oli monessa vastauksessa, toivot-
tiin, ettd vanhasta tehdasmiljoosta saastyisi osa myds uudelle alueelle. Lukuisa
vastaus sopi teeman Ei-alle. Ei raskasta teollisuutta, ei kerrostaloja, ei vuokrataloja,
ei tornitaloja. Korkeasta rakentamisesta oli monta mielipidetta, osa kannatta, osa
toivoi, etta niita ei tulisi. Asumisen laatuja oli hahmoteltu, mm. luonnonlaheinen,
kohtuuhintainen, laadukasta, matala, ei tayteen. Liikkumisesta oli kirjoitettu, jalan-
kulkijaystavallinen, autoiluvapaa. Puistoja ja virkistysta toivottiin, luontoa ja rauhoit-
tumismahdollisuuksia, jokivarsireitti tarkea. Urheilua nostettiin esiin, mm. tekonurmi-
kenttd, maauimala, joen syva uimapaikka "vastavirta-allas”, frisbeegolfrata. Lisaksi
oli muutamia yksittaisia ideoita, mm. paivakodin ja koulun hyddyntamista luontomai-
semista.

Kaavarunkoluonnoksen mielipiteet tiiviisti

Kaavarunkoluonnos oli nahtavilla 18.9-17.10.2024. Mielipiteita saatiin yhteensa 13,
joista yksi oli yksityisen mielipiteenantajan. Mielipiteet on tiivistetty alle.

Yksityisen mielipiteenantajan mukaan suunnitteluperiaatteissa on jatetty kaytta-
matta ideakilpailun ratkaisua tuottaa alueelle puistomainen kaupunginosa. Luonnos
on tyypillinen esikaupunkialuekaava, jossa pienet viheralueet erottavat rakentami-
sen rypaleet. Palvelut ovat vaatimattomat ja katuverkko tihea ja ahdas. Ratkaisu on
lahiseudulla tyypillinen. Ehdotus maksimoi Varitehtaan maiden arvoa, vaihtoehtona
olisi yrityksen maineen lisaarvo luomalla uutta ja merkittavaa ja liittamalla siihen yri-
tyksen nimi. Kulttuuriperinto on ahdettu korkeiden kerrostalojen valiin. Alue tarjoaa
mahdollisuuden kehittaa kulttuurikeskuksen linkittamalla Vernissa ja Fastbdlen kyla,
tutkitaan uudestaan maauimalan tai jopa sisavesipuiston kehittamista alueelle! Asu-
kasluku tulisi pudottaa 3500 alle ja pitaa tyopaikkatavoite ennallaan, kerroslukuna
korkeintaan kuusi. Nayttaa silta, etta meluselvitys on tehty vaarien arvojen perus-
teella. Hyvaa ovat Keravanjoen ratkaisut ja yhteydet Tikkurilan keskustaan.

Eltel ja Telia lausuivat tietoliikenneverkoista, joita 10ytyy molemmilta alueelta. Elte-
lin mukaan suunnitelmat on hyva saada nahtavaksi hyvissa ajoin uusien ja siirretta-
vien putkien suunnittelua varten. Siirtoja tulisi tapahtua vain pakottavista syista.
Siirto ja suojaus on huomioitava maanrakennustdissa, kaapelien katkaisua valttaa,
siirrot jarjestaa sivuttaissiirtoina ja tuentoina. Korvaavan reitin on oltava valmiina
ennen siirtoja ja vanhan reitin toimintakuntoinen, kunnes uusi valmistuu. Maksajan
tulee olla selvilla ennen siirtoja, lahtokohtaisesti tilaajan maksettavana. Telia lausui
samoin, ja lisaksi, etta osallistuvat johtosiirtosuunnitteluun ja tarkastelevat uusia tar-
peita ja etta tiedonvaihto on tarpeen mm. valmisputkituksen varalta.
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TUKESIn mukaan kaavarunko on laadittu ikaan kuin se rakentuisi kokonaisuutena
ja aineistosta jaa epaselvaksi, miten maalitehtaan ja alueen asuin- ja tyopaikkaym-
pariston kehitys yhteensovitetaan. Onnettomuusvaara on huomioitava alueen kehit-
tamisesta koko sen ajan, kun maalitehdas toimii alueella. TUKES on lausunut asi-
asta myods Vantaan ratikan ja 002494-asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry kirjoitti kattavan lau-
sunnon vesiluonnosta, hulevesista, tulvavesista, tydmaa-aikaisesta vesien hallin-
nasta ja rakentamisesta talle alueelle. Keravanjoen alue on vesistéalueen tiheimmin
asuttuja ymparistdja ja vesiston ekologinen tila on tyydyttava. Rakentaminen on
keskeinen uhka joen ekologisen tilan parantamisessa, silla veden kiertokulku muut-
tuu. Virtaamaa ei saa aarevoittaa nykyisesta ja tulvariskeihin tulee varautua. Van-
taan hulevesiohjelman toimenpiteet tulee ottaa huomioon taysimaaraisesti. Myos
tydmaavesien hallinta on tarkeaa, tata varten on olemassa Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohje. Teknisilla eroosiosuojauksilla ja huleveden hallintaratkaisuilla ei
saa korvata luontopohjaisia ratkaisuja. Jokeen ei enaa johdeta puhdistettuja yhdys-
kuntavesia, mikd mahdollistaa sen virkistyskayton. Patojen purku on mahdollistanut
taimenen kulun Keravanjokeen. Joessa elavat myds vuollejokisimpukat ja saukko.
Avainasemassa ovat joen ja sivupurojen suojelu ja kuormituksen vahentaminen ve-
siluonnon turvaamiseksi. Jokirannan sailyttaminen luonnontilaisena ja riittavan le-
veana on tarkeaa. Rakentaminen lahella rantaa Tikkurilankosken ylapuolella on
huono ratkaisu. Rakentaminen ei saa vaarantaa Keravanjoen tilaa. Taimenen, vuol-
lejokisimpukan ja saukon elinolot on turvattava. Hulevedet tulee hallita laaduk-
kaasti, samoin tulvasuojelu huomioiden alueen erityispiirteet, mm. maapera.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala, Vantaan kaupunki, lausui alueen paivako-
deista, koulun vaiheistuksesta ja maalitehtaaseen liittyvista turvallisuusriskeista.
Toinen paivakotitonteista sijoittuu suojeltujen rakennusten pihanpiiriin ja tarjoaa
mielenkiintoisen ymparistdn onnistuneella suunnittelulla. Koulu tulisi rakentaa ker-
ralla valmiiksi ilman vaiheistusta. Varitehtaan mahdollisesti aiheuttaman turvalli-
suusriskit tulee ottaa huomioon.

Tiedekeskus Heureka lausui erityisesti radanvarren pysakdintialueeseen, "Heure-
kan parkkikseen”, liittyen. Vantaan kaupunki on sitoutunut rakentamaan ja yllapita-
maan tiedekeskuksen pysakointipaikat. Valtaosa kavijoista ovat perheita ja ryhmia
viikonloppuisin, pyhina, koulun loma-aikoina ja vapaa-ajalla. Yli puolet saapuvat
paakaupunkiseudun ulkopuolelta, 65-70 % autoilla. Kouluryhmat saapuvat paa-
saantoisesti busseilla, jotka odottavat pysakointialueella vierailun ajan. Pysakaointi-
paikkojen ei tulisi vahentya nykyisesta, 402 henkildautopaikkaa, 3 liikkumisesteisten
paikkaa, 4 bussipaikkaa ja bussien jattopaikat. Heureka haastaa kaavarungon aja-
tuksen siita, etta pysakointilaitoksilla voitaisiin palvella sujuvasti kaikkia asioivia asi-
akkaita.

Uudenmaanliiton mukaan kaavarungon tavoitteissa ja suunnitteluperiaatteissa on
kuvattu hyvin alueen keskeinen sijainti ja monipuolinen seka arvokas ymparistd. On
tarkeaa, etta kehittamisessa on tuotu esille rakentamisen vahahiilisyys, kestava liik-
kuminen ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Kartat ovat havainnollisia ja tukevat
asemakaavoitusta toimintojen sijoittumisen ja kytkeytymisen suhteen. Kaavarunko-
alue on maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella ja paakaupun-
kiseudun ydinvyohykkeella, joita tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen,
tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ottaen huomioon
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ympariston arvot. Kaavarunkoluonnon toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita kesta-
van yhdyskuntarakenteen ohjaamisessa. Alueen sijainti on erinomainen seudullisen
ja valtakunnallisen saavutettavuuden nakokulmista. On tarkeaa, etta lahtokohdaksi
nostetaan vield painokkaammin henkildautosta riippumattoman elamantavan mah-
dollistaminen. Alueen rakentuminen ja virkistyskayton lisaantyminen vaikuttavat Ke-
ravanjoen ekologiseen yhteyteen, mihin tulee kiinnittda huomiota jatkosuunnitte-
lussa. Merkittavin ilmastopaasto alueella on rakentaminen ja rakennusten elinkaari-
paastot. On valttamatonta, etta selostuksessa esitetyt periaatteet ja suosituksen
konkretisoituvat asemakaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Asemakaavoituksen
yhteydessa on laadittava ilmastovaikutusten arviointi.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavoissa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti ja verkkoyhtion puolelta otetaan kantaa muuntamoiden tila-
varauksiin, naita tarvitaan lisaa alueen tiivistyessa. Mikali maakaapeleita siirretaan,
toimitaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n valisen yhteistydsopimuksen mukai-
sesti. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavoissa huomioidaan kaukolam-
poputkien sijainti. Tulevat kiinteistot voidaan liittaa kaukolampoon. Mikali niita siirre-
taan, toimitaan kaupungin ja yhtion yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Kaupunginmuseon mukaan kaavarunkoselostus tuo kulttuuriympariston
ja sen arvot hyvin esiin. On hyva, etta alueen lahtdkohtina on paikan historiallinen
kerroksisuus, keskiaikainen kylanpaikka ja sotienjalkeinen teollisuusymparistd. Mui-
naismuistoalue Fastbdle on huomioitu hyvin ja nakyma muinaispuiston suuntaan on
auki. Lausunnossa on idea kavelyreitista Fastbdlen ja muinaispuiston valille. Alueen
nimistdssa ja tekemisessa on historiaa ammennettavaksi. Tulevissa asemakaa-
voissa suojeltujen kohteiden merkintdja paivitetaan ja inventoitujen rakennusperin-
tokohteiden suojelukysymyksia ratkotaan. Teetetyssa kulttuuriymparistoselvityk-
sessa on kuusi rakennusperintdkohdetta ja kaksitoista kohdetta, joilla on kayttéar-
voa ja niista kolmella kaupunkikuvallista arvoa. Tunnistettavaa aikakausien vuoro-
puhelua ei muodostu, mikali rakennuksia puretaan suunnitellussa maarin. Vanhan
teollisuushistorian ja uuden rakennuskannan yhdistamista tulisi paremmin hyodyn-
taa.

Vaylaviraston mukaan radanlaheiset, mahdolliset melu-, runkomelu- ja tarinahaitat
tulee huomioida. Jatkosuunnittelussa tulee laatia riittavat selvitykset ja tehda tarvit-
tavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

HSY:n mukaan maankaytén muutokset aiheuttavat oleellisia muutoksia vesihuolto-
verkostoon ja ratkaisuista tulee paattaa tiiviissa vuorovaikutuksessa kaavaproses-
sin kaikissa vaiheissa. Alueelle on tulossa merkittavasti uutta vesihuoltoa. Kaava-
selostusluonnoksessa on tarpeen esittaa vesihuollon yleissuunnitelma seka suun-
nitteluvaiheen tarkkuustason mahdollistama vesihuollon rakentamiskustannus ja
putkimetrit.

ELYn mukaan tehokas rakentaminen on perusteltua Tikkurilan matkakeskuksen ja
palveluiden kavelyvyohykkeella. Kaavarungossa rakentamisen mittakaavat on on-
nistuneesti sovitettu Fastbodlen pienimittakaavaisesta kaavarunkoalueen reunojen
tiiviiseen mittakaavaan. Pysakointikansiratkaisujen sovittaminen joenvarren virkis-
tysreitin suuntaan ja kadun suuntaan vaatii huolellisuutta ja suhde rakennusperinto-
kohteisiin tulee harkita huolellisesti. Suunnittelussa tulee huomioida kivijalkakerrok-
sen viihtyisyys, saavutettavuus ja lahestyttavyys. Kulkumuotojen sovittamisesta
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kavelypainotteisella alueella olisi hyva kuvata esitettya tarkemmin erityisesti kaak-
koisen ja pohjoiskortteleiden osalta. Huomiota tulee kiinnittaa teolliseen kulttuuripe-
rintoon, suojelutavoitteiden turvaamiseen ja kulttuuriympariston ominaispiirteisiin.
Meluhaitat pystytaan torjumaan kohtuullisen helposti, sisaisen liikenteen vahaisyys
ja liikenteen nopeuden mataluus tulee huomioida. Melu tulee huomioida asunto-
suunnittelussa, erityisen haastavia ovat Heidehofintien ja Paaradan varret. Pahim-
mille melualueille ei tule sijoittaa herkkia toimintoja. Parkkihallien sijoittamista hiljai-
siin osiin tulee harkita ja etsia parempia sijainteja. Tarinan ja runkomelun osalta
olisi ollut toivottavaa tunnistaa kohdat, joissa voi olla haasteita ja jotka edellyttavat
reagointia kaavoituksessa.

Vastineet kaavarunkoluonnoksen mielipiteisiin

Mittakaava

Suunnittelukilpailun voittaneiden Parklife ja Kaupunki, luonto, elama, varit -tdiden
yhdistdminen kaavarungossa on tuonut ratkaisuun piirteitd molemmista. Parklifen
merkittavin anti suunnitelmalle on pienimittakaavaisen, harjakattoisen rakenteen
sijoittaminen erityisesti Fastbdlen kylaa ympardivaan korttelirakenteeseen, jossa
kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kuuteen. Kaavarungon tavoitteiden mukaan
korkeusmaailma on paaosin enintaan kuusi, mahdollistaen paikoin myds
korkeampaa. Kaavarunkotydssa korkeiksi rakennuksiksi on maaritelty
maksimissaan 12-kerroksiset rakennukset. Niita sijoitetaan kaupunkirakenteellisesti
merkittaviin kohtiin.

Kaupunki, luonto, elama ja varit on Parklifea tehokkaampi ehdotus ja tata on
hyddynnetty alueen keskeisten katujen aarella. Varitehtaan sijainti maan
kolmanneksi vilkkkaimman aseman lahietaisyydella, tulevan Vantaan ratikan varrella
ja Vantaan hallinnollisen keskustan rakennetta jatkavana ymparistona tukee myos
tehokkaan rakenteen suunnittelemista alueelle. Tehokas ja pienimittakaavainen
ymparistd vuorottelevat alueella.

Historian ja nykypaivan yhdistaminen

Idea Fastbdlen ja Vernissan yhdistamisesta on hyva, suunnitelmassa Gjutars na-
kyykin katuakselin paassa Vernissan rannasta. Kulttuurirakennuksina Vernissa ja
Fastbdlen Gjutars ja Pakas sopivat hyvin osaksi samaa kokonaisuutta. Kaupungin-
museon idea alueen itapuolella jokea sijaitsevan Muinaispuiston yhdistamisesta ko-
konaisuuteen mahdollistuu erityisesti alueen itareunan siltayhteyden kautta.

Alueen historia on huomioitu myos suunnittelun mittakaavoissa. Fastbolen makea
reunustavat matalat puutalot ja kerrostalot. Teollista aluetta kohti rakenne kasvaa,
kerrosluku on paaosin enintaan kuusi, paikoin tata korkeampaa.
Asemakaavasuunnittelussa teollinen ja muinaismuistoalueen historia otetaan huo-
mioon rakennusten suunnittelua ohjaavissa maarayksissa. Fastbolen arvoja hyo-
dynnetaan sita ymparoivien kortteleiden suunnittelussa. Materiaali on makea lahim-
missa kortteleissa puuta. Rakentamisen tulee olla modernia ja samalla sopeutua
Fastbolen ymparistoon.

Teollisen alueen kortteleissa tulee kayttaa ideoita ympariston teollisesta rakentami-
sesta. Vanhoista tehdasalueen rakennuksista osa sailyy ja uusissa rakennuksissa
voidaan toistaa niiden materiaalimaailmaa. Nailla maarayksilla pyritaan luomaan
vahvaa identiteettia ja saamaan rakennukset suunnittelevat arkkitehdit ideoimaan
jotakin uutta ja innovatiivista alueelle.
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Sailyttaminen ja purkaminen

Fastbolen maen muinaismuistoalue sailyy, vahainen taydennysrakentaminen tai
kayttotarkoituksen muutokset ovat mahdollisia.

Teollisuusalueelta sailyvat merkittavat rakennusperintokohteet vanha paakonttori,
rannan laboratoriorakennus, somistamo ja muuntamo. Rakennuksiin mahdolliste-
taan uusia kayttotarkoituksia. Kaksi rakennusperintokohteista on mahdollista pur-
kaa, toinen laboratoriorakennuksista ja autotallirakennus. Rakennusperintokohtei-
den liséksi tunnistettiin rakennuksia, joilla on kaupunkikuvallista arvoa tai kayttoar-
voa. Kaupunkikuvallista arvoa sisaltavista rakennuksista, joita on kolme, tarkastel-
laan sailytettavaksi yhta. Se on myos kayttdarvoa sisaltava Monicolor-tehtaan poh-
joisosa. Muut kayttdarvoa sisaltavat rakennukset on mahdollista purkaa, silla ne
ovat kokonaissuunnitelman kannalta vaikeasti hyddynnettavia, esimerkiksi varasto-
rakennuksia, porttirakennuksia tai pienempia tehdasrakennuksia. Tehdasalueella
olevia rakenteita, kuten putkisiltoja, sailiorakennelmia ja pienia osia, kuten venttii-
leja ja muita saatimia, tarkastellaan sailytettavaksi parhaillaan laadittavassa julkis-
ten ulkotilojen yleissuunnitelmassa. Paatoksia niiden sailymisesta ei ole toistaiseksi
tehty.

Sailyttdmisen ja purkamisen pohdinnassa ovat mukana myds taloudelliset seikat.
Neuvotteluja kdydaan kaavarungon - ja asemakaavasuunnittelun ajan maanomista-
jan kanssa yhteistydssa.

Muinaismuistoalue

Museoviraston mukaan toisen paivakodin ajatellun tontin alueeseen, joka sijaitsee
muinaismuistoalueella, saa kajota. Tama edellyttda koekaivauksia ja mahdollisten
jaanteiden etsimista ennen kuin alueeseen liittyvia ratkaisuja tehdaan. Tama tarkoit-
taa kaytannodssa asemakaavatdiden aikana tehtavaa tarkastelua. Toisen paivakodin
piha-alue sijoittuu osin muinaismuistoalueelle. Taman alueen koekaivaukset toteu-
tettiin kevaalla 2024. Merkittavia 16ydoksia ei 16ydetty.

Luonnon- ja virkistysymparisto

Kaavarungon vehreydesta on pyritty pitamaan huolta. Kaavarunkoratkaisussa joki-
rantavyohyketta on levennetty 10 metria sen ekologisen yhteyden vahvistamiseksi
ja itaisen korttelirakenteen keskivaiheille on sijoitettu uusi puisto molempien voitta-
neiden kilpailutdiden ratkaisujen mukaisesti. Fastbolen kylasta osa on jo puistoa,
osa sailyy vehreana tonttiymparistona.

Kaavarunkoalueella on havaittu arvokkaita hyonteisesiintymia. Paaosa niiden
elinymparistossa jokirannassa sailyy, mutta radanvarren pysakointialueen puissa
elaa perhosia, jotka elavat pysakaointialueen jalavissa. Naista osa jaa rakentamisen
alle. Lantisin puurivi pyritaan sailyttamaan, lisaksi uusia jalavia on mahdollista istut-
taa kaavarunkoalueelle.

Maanvarainen pinta pysyy samansuuruisena nykytilanteen kanssa, tehdasalueella
jopa hieman lisaantyy, ja aukeaa saavutettavaksi puistossa, aukioilla ja pihoilla.
Kompensaatiota ei tasta syysta tarvita.

Autoriippumattomuus, pysakointi ja Heurekan pysakointipaikat

Kaavarunko tukee henkiloautosta rippumatonta elamantapaa. Tyon yhteydessa on
teetetty vuorottaispysakointiselvitys, jonka mukaan pysakaointipaikkamaaraa voi
vahentaa 20 %, mikali alue toteutuu sekoittuneena rakenteena. Pysakaointitalot
tonteillaan on mahdollista kehittaa muuhun kayttoon, mikali autonomistuksessa
tapahtuu kaanne.
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Autoriippumattomuutta tukevat myos sujuvat yhteydet Tikkurilan keskustaan siltojen
kautta. Toinen silloista johtaa lahelle Tikkurilan asemaa, toinen Jokiniemenkadulle,
tulevan ratikkapysakin viereen. Alueelle itselleen on tulossa lahipalveluita; koulu ja
kaksi paivakotia, toimisto- ja liiketilaa, mika mahdollistaa asioinnin lahialueella
kavellen ja pyoralla.

Heurekan pysakointimahdollisuus turvataan alueen kaavoitus- ja
toteutusprosessien kaikissa vaiheissa. Nykyisen pysakointimaaran mukaisen
maaran mahtuminen nykyisen "Heurekan parkkiksen” alueelle tarkastellaan
tulevassa kaavatyossa. Pysakdintipaikkamaara ei saa vahentya nykyisesta (402
henkildautopaikkaa, 3 liikkumisesteisten paikkaa, 4 bussipaikkaa ja bussien
jattopaikat).

Jokirannassa suojellaan vanha paakonttorirakennus ja toinen
laboratoriorakennuksista. Sailytettavien rakennusten ja kortteleihin sijoitettavien
uusien rakennusten valiin jaa tila, johon sijoittuvat pysakadintikannet, jotka
asemoidaan korkomaailmoiltaan yhteen suojeltavien rakennusten kellarien
korkomaailmojen kanssa.

Liikenne, maarat, melu, tarina ja runkomelu

Selvitysten lahtotietona kaytetaan aina pitkan aikavalin ennustetta. Liikennemaaria
arvioidaan yli 20 vuoden paahan, ja ennusteet ovat aina parhaita arvauksia
tulevasta kehityksesta. Liikennemaarien arvioinnissa on huomioitu kaupungin
kehitys eli tassa tapauksessa ratikan kaavarungon tuottama maankaytto ja
yleiskaavan mukaiset uudet katuyhteydet. Hakkilan alueen raskasta lilkkennetta on
tarkoitus tulevaisuudessa ohjata uuden katuyhteyden ja Heidehofintien kautta Keha
lHl:lle.

Kavelypainotteisen akselin vaylalla likkuu monenlainen kulkuneuvo ja kulkija.
Tarkemmassa suunnittelussa huolehditaan huollon ja ajoneuvoliikenteen
risteamisesta kavelyn ja pyorailyn kanssa. Risteamiskohdat pyritdan minimoimaan.
Melusta on laadittu kaavarungon yhteydessa yleisselvitys, ja
asemakaavamuutoksissa laaditaan tata tarkentavat selvitykset kunkin erikseen
asemakaavoitettavan alueen melu-, tarina- ja runkomeluhaitoista. Mikali haittoja on,
ehkaistaan niiden tuomat haasteet kaavaratkaisussa kaavamaarayksin, mm.
toimintojen sijoittamisella, massoittelulla ja parvekkeiden ja terassien lasituksella.
Haasteellisimmat melutilanteet kaavarunkoalueella ovat paaradan varressa,
Heidehofintien varrella seka Tikkurilantien vaikutusalueella Keravanjoen
pohjoisreunalla.

Vesihuolto

Kaavarunkoselostuksen "kestavyys”-kappaleeseen on lisatty tiivis kuvaus
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehdysta vesihuollon
yleissuunnitelmasta. Rakentamisen hinta seka tarvitut putkimetrit on kuvattu.
Yleisen turvallisuustilanteen vuoksi karttakuvaa tilanteesta ei sisallyteta
kaavamateriaaliin.

Kaukolampo ja sahkoverkko

Alueen rakentuessa tulee seka siirtaa etta rakentaa uusia sahkoverkon ja
kaukolampoverkon osia. Alueen asemakaavoitustoiden yhteydessa seka alustavien
katusuunnitelmien yhteydessa huolehditaan siita, etta yleisilla alueilla on tilaa
verkkojen rakentamiseksi. Siirtotdissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n yhteistydsopimuksen 20.7.1993 mukaisesti. Uusien muuntamoiden
maara ja paikat etsitdan yhteistydssa Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n kanssa.
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Kaavarungon yhteydessa Tikkurila Oyj on neuvotellut Vantaan Energian kanssa
alueellisen lampojarjestelman rakentamisesta. Alustavien suunnitelmien mukaan
alueen lammitys perustuisi kaukolampoon ja jaahdytys CHC-lampdpumppuihin.

Tietoliikenneverkot

Kaavarunkoalueen asemakaavat laaditaan vaiheittain ja osissa. Asemakaavatdiden
yhteydessa laaditaan alustavat katusuunnitelmat, joiden yhteydessa tarkastellaan
katutilan mitoitus ja ollaan yhteydessa mm. tietoliikenneoperaattoreihin. Kun
varsinainen katusuunnitelma seuraavassa vaiheessa tehdaan, ollaan
operaattoreihin yhteydessa uudestaan. Tarvittavat tilat kaapeleille varataan
katualueilta.

Vaiheistus

Koska alue on suuri, se asemakaavoitetaan osissa. Kaavoitus aloitetaan Tikkurilan
Varitehtaan rakentamattomista osista ja korttelista, jossa on vanha paakonttori ja
kaksi laboratoriorakennusta. Tehdas tulee toimimaan nykyisella teollisuusalueella
nykyaikaisena teknologia-alueena samanaikaisesti kuin osa kaavarunkoalueesta on
asumisen ja tydn ymparistdoa. Koska maalitehdas on turvallisuusselvityslaitos,
selvitetaan toiminnan riskit ja niiden ehkaisy huomioidaan asemakaavoissa.
Tikkurila Oyj on teettanyt turvallisuusselvityksen ja riskiarvioinnin tilanteesta. Toissa
hahmotetaan haasteet ja maaritetdan keinot haasteiden ehkaisemiseksi.

Alueelle sijoittuva koulu kaavoitetaan osana alueen ensimmaista
asemakaavamuutosta. Se sijoittuu maalitehtaan nykyiselle pysakaointialueelle
Heidehofintien varteen. Myds toimivan tehtaan ja koulun yhtaaikainen toiminta tulee
mahdollistaa. Tarkemmat ratkaisut etsitdan osana asemakaavoitusprosessia.

Turvallisuusselvityslaitos

Tehdas toimii alueella nykyaikaisena teknologia-alueena samanaikaisesti kuin osa
kaavarunkoalueesta on uutta asumisen ja tydn ymparistéa. Koska maalitehdas on
turvallisuusselvityslaitos, selvitetdan toiminnan riskit ja niiden ehkaisy
asemakaavatyon yhteydessa. Tikkurila Oyj on teettanyt turvallisuusselvityksen ja
riskinarviointityon tilanteesta. Toissa hahmotetaan haasteet ja maaritetaan keinot
niiden ehkaisemiseksi.

Kestavyys

Kaavarungon tavoitteissa on mainittu kestavyys, mika tarkoittaa ekologista,
sosiaalista ja kulttuurista seka taloudellista kestavyytta. Ekologinen kestavyys
huomioidaan mm. liikkumisen, energiatuotannon ja rakennusten materiaalien
ratkaisuissa. Kulttuurinen kestavyys on huomioitu mm. yhteiskayttoisten pihojen
suunnittelussa, identiteettia luovien porttikongien taiteessa ja yhteistiloissa. Alueen
historia tukee juurien syntymista ja vaikuttaa sosiaaliseen kestavyyteen.
Taloudellinen kestavyys rakentuu ekologisen ja sosiaalisen/kulttuurisen
kestavyyden paalle. Tata tukee mm. osin tehokas, keskustamainen maankaytto.

Keravanjoen tila, ekologinen yhteys, tulvasuojelu ja hulevedet

Varitehtaan kaavarunkoalueella nykyinen tehdasalue muuttuu asumisen ja
tyopaikkojen alueeksi. Kaavarunkoalueella Keravanjoen varresta noin puolet sailyy
sellaisena kuin se nyt on. Rakentamista vedetaan jokeen nahden 10 metria
nykyista sisemmaksi itareunastaan. Talla pyritaan vahvistamaan jokea ekologisena
yhteytena, jonka elinymparistoon kuuluvat mm. taimen, saukko ja
vuollejokisimpukat. Asemakaavavaiheessa kaavarunkoalueen pohjoisen mutkan
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kohdalla tarkastellaan tarkemmin tulvariskialueen ja rakentamisen yhteensovitus;
kohta on vesiluonnon ja rakentamisen haastavin kohtaamispaikka, jonne on
suunniteltu rakentamisen lisaksi siltaa.

Tehdasalueen imeyttava pinta ei vahene nykyisesta. Osa siita on nyt asvaltoitua,
osa kasvullista maata. Kun tehdasalue rakentuu asumisen ja tyopaikkojen alueeksi,
jaa kortteleiden sisaan kasvullinen pihamaa. Se on maaraltdan hieman suurempi
kuin nykyisen imeyttavan pinnan maara. Vain paikat muuttuvat.

Asemakaavatodiden yhteydessa kortteleiden vihertehokkuus tarkastellaan. Samalla
lasketaan hulevesien hallinnan tilanne. Ne hallitaan ensisijaisesti tonteilla ennen
johtamista hulevesiverkostoon, mika saattaa tehokkaimmissa kortteleissa tarkoittaa
kasvikattoratkaisuja. Alueen piharakentamisessa on tarkoitus kayttaa biohiilta
maanrakennuksen osana. Tydmaavesien hallintaan tulee kiinnittda huomiota.
Asemakaavamaarayksiin on tulossa maininta tydmaavesien hallinnan
suunnitelmasta osana hulevesisuunnitelmaa.

Virkistys

Kaavarunkoalueella on lukuisia mahdollisuuksia virkistykseen, erityisesti
jokirannassa ja alueen puistoissa. Myds lapi kulkevat yhteydet tukevat liikkumista,
esimerkiksi alueen lapi kulkeva baanayhteys. Maauimalaa toivottiin kaavarungon
internet-kyselyssakin, mutta siihen kaupunki ei ole investoimassa. Monicolor-Box -
rakennuksen on ajateltu sailyvan alueella ja sen kayttda virkistys- ja
urheilutoimintaan tai muuhun kulttuuritoimintaan tarkastellaan. Joen itdrannan
laheiselle puistoalueelle suunnitellaan lasten leikkipuistoa ja aikuisten
liikuntapaikkaa.

Vernissan ja Fastbodlen yhdistaminen kokonaisuudeksi on hyva, mielipiteena saatu,
idea. Nyt se mahdollistuu entistd paremmin, kun alueelle saadaan uusi silta sen
pohjoisosaan. Toiminnallisesti Vernissan, Gjutarsin ja Pakaksen toiminnot sopivat
hyvin yhteen. Nyt Vernissalta on nakodyhteys joen yli Fastbdlen maelle ja se on
pyritty sailyttdmaan kortteleiden sijoittelulla. Fastbdlea on myds ehdotettu
yhdistettavaksi hieman idempana Jokiniemen puolella sijaitsevaan
muinaispuistoon. Taman kiintoisan idean mahdollistaa itainen silta Keravanjoen yli.
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Vaikutusten arviointi

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnitelma mahdollistaa 3500—4500 uutta asukasta alueelle. Alue jatkaa Tikkuri-
lan keskustan kaupunkirakennetta kaakkoiseen suuntaan ja poistaa tehtaan este-
vaikutusta kaupunkirakenteessa. Asukasmaara mahdollistaa paikallisten lahipalve-
lujen rakentumisen alueelle. Asukkaita palvelevat paivakodit ja koulu sijoittuvat alu-
eelle. TyOpaikkatavoite on 2500-3000. Sekoittunut kaupunkirakenne tukee aktiivi-
sen alueen kehittymista. Runsaat virkistysymparistot tukevat aktiivisen elamantavan
kehittymista. Rikas kulttuuriperintd sitoo alueen sen historiaan ja antaa alueelle
vahvat juuret. Rakentaminen mahdollistaa autoriippumattoman elaman, koska alue
sijaitsee hyvien raideliikenneyhteyksien aarella.

Koska alue rakennetaan osissa, toimii tehdas samaan aikaan kun alueella asutaan
ja tyoskennellaan. Tikkurila Oyj:n teettamat turvallisuusselvitys ja riskinarviointi yh-
dessa tarkastelivat tehtaan ja asumisen lomittumista. Jotta tdma olisi turvallista, tu-
lee herkkien toimintojen ilmanvaihdon oltava pysaytettavissa. Lisaksi toimet tehtaan
toiminnassa seka liikenteen liittymien uudelleenjarjestelyt mahdollistavat terveelli-
sen ja turvallisen ymparistdon kehittymisen.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennettava alue on paaosin tayttomaata ja vaikutukset luonnonmaaperaan ovat
vahaiset. Rakennukset tulee paaluttaa, silla alueen maapera on syvemmalta savea.
Keravanjoki on ekologinen yhteys ja yhteytta on levennetty 10 metrilla tehdasalu-
een tontilta sen itareunassa. Tama parantaa elidlajien mahdollisuutta liikkua kayta-
vassa, joka kulkee rakennetun ympariston keskella. Hulevesia hallitaan julkisessa
tilassa ja keratdan katoilta maanvaraisten pihojen kastelemiseen, mika tukee yhtei-
sollisyytta ja auttaa kasittelemaan hulevedet paikallisesti.

Rakentaminen jo rakennetun infran aareen vahentaa uuden infran rakentamistar-
peita, mutta koska muutos on suuri, tulee johto- ja kaapelilinjoja siirtda ja uusia ra-
kentaa. Uuden rakentamisen vahapaastodiset ja hiiltéa sitovat rakennusmateriaalit tu-
kevat ilmastokriisin hillintda osaltaan. Sailytettavat rakennukset ovat esimerkki kier-
totaloudesta. Runsas luonnonymparistd auttaa sopeutumaan luonnonilmidihin, lisaa
varjostusvaikutuksia ja imee satanutta ja sulanutta vetta.

KILVA-arviointi

Kaavan ilmastovaikutusten arviointityokalu KILVA on kehitetty Pirkanmaan ELY-kes-
kuksessa ymparistdministerion tuella. Sen avulla voi tunnistaa ja arvioida kaavan
ilmastovaikutuksia. Tyokalun tuloksena on laadittu tarkistuslista kaavan vahvuuk-
sista ja puutteista. Tyokalussa on nelja kokonaisuutta: 1 luonnonvarojen kayton mi-
nimointi, 2 kestavan elamantavan mahdollistaminen, 3 kulutuksen paastojen mini-
mointi ja 4 ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Alle on koottu
KILVAn mukaiset Varitehtaan alueen kaavarungon vahvuudet ja heikkoudet.
Paaosa tyokalun tuloksista osoittautuivat kaavan vahvuuksiksi. Lisaantyva liikkkumi-
nen oli ainoa heikkous, ja liikkkumista pyritaankin ohjaamaan raideliikenteeseen
seka kavelya ja pyorailya suosivaksi.

TyOkalun tuloksissa kaavan vahvuuksia on olemassa olevan hyédyntaminen ja uu-
den toteuttaminen resurssiviisaasti: alue lisaa asumisen yhdyskuntarakennetta,
mutta muutos tehdaan brownfield-alueelle, joten se ei laajenna yhdyskuntaraken-
netta vaan muuttaa ja tiivistaa sita. Hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja li-
saaminen seka hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa mahdollistuu maaperan
mahdollisimman vahaisella muokkauksella seka mahdollisimman monen puun
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sailymisella seka maanvaraisten pihojen avulla; osin asfaltoitu alue muuttuu osin
kasvulliseksi maaksi. Keravanjoen ekologista yhteytta on levennetty joen itdosuu-
della 10 metrilla ja yhteys on jatkuva. Osa uudesta rakentamisesta on puuta ja puun
kayttoon esim. sisustuksessa kannustetaan.

Suunnitelman heikkous on liikkkumistarpeen lisdantyminen ja tihed katuverkko. Asu-
kasmaara kasvaa, joten tata ei voi ehkaista, mutta liikkumisen voi ohjata kestavaan
kulkumuotoon: Kulkumuotojakaumat painottuvat kestavaksi, kun sijaitaan raidelii-
kenteen aarella ja sujuvoitetaan kavelyn ja pyorailyn mahdollisuudet. Kavelyn ja
pyorailyn reitit ovat loogisia ja asemalle seka ratikan pysakeille on hyvat yhteydet.
Autoriippumaton elama on mahdollista alueella. Monipuoliset toiminnot ja alueen
elettavyys sekoittuneena rakenteena mahdollistavat myds kestavia ratkaisuja.
Suunnitelma sailyttda olemassa olevaa rakennuskantaa ja ajatellut materiaalivalin-
nat ovat paaosin ilmastokestavia: kierratettyja tai vahapaastoisia. Rakennusten mo-
nikayttdisyys ja muuntojoustavuus on elinkaarikestavaa. Virkistysymparistd on run-
sasta ja ymparistohaitat on minimoitu rakentamisen keinoin. Alueen danimaailma
on jo valmiiksi hyva ja rauhallinen.

Alueen energiatehokkuutta on alustavasti ajateltu. Alueen uusiutuvan energian tuo-
tantopotentiaali jatkoselvitetaan ja rakentaminen ohjataan energiatehokkaaksi.
lImastonmuutokselle herkat ominaispiirteet on kartoitettu; jokiranta, vallitsevaan
tuulensuuntaan avautuvat julkisivut (lounas) seka alavat kohdat, joihin kertyy hule-
vetta. Jokirantaa on levennetty itdpuolelta, rakenteet ohjataan viistosateita kesta-
viksi ja hulevesille on varattu painanteita yleisilta alueilta. Katupoikkileikkauksissa
on tilaa talven lumelle.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Rakentamisen seurauksena osa alueen yksittaisista arvopuista menetetaan.
Jokirannan luontoymparisto sailyy ja sita levennetaan, jolloin ekologinen yhteys
vahvistuu. Joen vuollejokisimpukat on kartoitettu, mutta uusien siltojen my6ta silta-
kohdat tulee erikseen tarkastella. Heurekan pysakaointialueen jalavissa elavat per-
hoset karsivat rakentamisesta, mutta osan sailyttamisella, osan jalavista mahdolli-
sella siirtamisella tai uusien istuttamisella tata voi korvata. Fastbolen vehrea tontti-
ja puistoymparistd on osa lajiston elinymparistoa, joka sailyy. Tonttien yhteispihojen
monipuolinen kasvillisuus tukee luonnon monimuotoisuutta. Viherymparisto ja reitit
ovat jatkuvia, mika tukee kasvi- ja eldinlajien kulkemista/kulkeutumista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Alueen rakentuminen muuttaa ymparistoa teollisuusalueesta asumisen ja tyopaik-
kojen keskustamaiseksi alueeksi. Tikkurilan keskustan kaakkoinen kainalo tayden-
tyy kantakaupunkimaisella rakenteella ja lisaa asumista, tyopaikkoja ja palveluita
alueelle.

Alueen rakentaminen on taloudellisesti houkuttelevaa. Alue on arvioitu maankaytto-
maksujen osalta tuottoisaksi erityisesti pohjoisosan osalta. Alue on arvioitu hyvaksi
myos kunnallis-, kiinteisto- ja yhteisoverotuottojen nakokulmasta.

Alueen energia on todennakoisesti alueellista ja vahapaastoista, sen suunnittelu on
toistaiseksi kesken.

Liikkkuminen lisaantyy alueella, koska asukkaista ja tyopaikkoja sijoittuu hyvien lii-
kenneyhteyksien aareen. Vaikka alue on joukkoliikenteen palveluiden aarella, on se
my0s autoliikenteella erittdin hyvin saavutettavissa. Liikenteen tarkasteluissa mal-
linnettiin alueen liikenteellista toimivuutta. Etelaosassa Heidehofintien ruuhka-ajan
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toimivuus on erittain hyva ja uusi maankaytto ei vaikuta merkittavasti liikenteelli-
seen toimivuuteen. Pohjoisosan toimivuus ruuhka-aikoina on paaosin hyva. Tikkuri-
lan paasuunnan, missa valityskyky voi joutua koetukselle, liikennettad voidaan saa-
della liikennevalo-ohjauksella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaupunkikuva muuttuu teollisuusymparistosta asumisen ja tyopaikkojen alueeksi.
Paaosin enintaan kuusikerroksinen rakenne on inhimillinen, ihmisen
mittakaavainen. Muutama kaksitoistakerroksinen nosto erottuu
kaupunkirakenteessa. Pehmea modernismi ja lainaukset teollisesta rakentamisesta
tuovat ilmeikkyytta arkkitehtuuriin, samoin kuin rikas kattomaailma.
Kantakaupunkimainen alue laajenee. Suurmaisemassa alue on osa jokirannan
laaksoa, joka keskeltd aluettaan nousee paikallisesti. Etelassa aluetta reunustaa
nouseva maasto. Rakenne sijoittuu maltillisesti taman ja joen valiin. Alueella on
kuusi kulttuuriperintokohdetta sen teollisuusalueella. Naista nelja sailyy. Lisaksi on
arvioitu, etta teollisuusalueen nayttava MonicolorBox-rakennus voisi sailya, vaikka
se ei ole rakennusperintokohde. Muu osa teollisesta rakentamisesta menetetaan
rakentamisen alta. Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan niillda on kayttdarvoa, joka
menetetaan. Kuninkaalanmaen historiallinen kylakokonaisuus sailyy. Paivakotien
pihat sijoittuvat osin tai kokonaan Fastbdlen muinaismuistoalueelle ja niita
tarkastellaan kaivauksin. Kajoamiseen on Museoviraston suostumus.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Alueen rakentuminen lisaa elinkeinoelaman toimivaa kilpailua sinne sijoittuvien tyo-
paikkojen myota. Parhaassa tapauksessa se taydentaa Tikkurilan keskustan koko-
naisuutta ja saa voimaa silta. Jokiniemen kampus on uusi koulutus- ja tyépaikka-
alue Varitehtaan alueen laheisyydessa ja hedelmallinen yhteistyd taman alueen
kanssa on mahdollisuus.

LAHTOTIEDOT

Kaavarunkoalueen sijainti ja yhteydet

Kaavarunkoalue on noin puolen kilometrin paassa Tikkurilan rautatieasemalta. Se
rajautuu etelassa Taostiehen, Kuninkaalantiehen, Markusaksenpuistoon seka
Heidehofintiehen. Idassa alue rajautuu Jokiniemenkatuun seka Keravanjokeen ja
pohjoisessa Tikkurilantiehen. Lannessa alue rajautuu paarataan.

Kaavarunkoalue sijoittuu Tikkurilan keskustan yhteyteen. Tikkurilan keskusta-alue
tiivistyy tulevaisuudessa myos rautatieaseman itapuolelle. Kaavarunkoalueen poh-
joispuolen jo rakentunut 1990-luvun toimisto- ja asuinkortteli muodostaa kaavarun-
koalueelle pohjoisen julkisivun ja sitoo sen osaksi Tikkurilan keskustaa.

Jokiniemen koelaitoksen alue sijaitsee kaavarunkoalueen koillispuolella, Keravan-
joen toisella puolella. Se on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd, jonka vyohyke ulottuu kaavarunkoalueen itaiseen jokivarteen. Koelaitoksen
alue on valtion perustaman maatalouden tutkimus- ja koelaitoksen alue, joka on
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kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Alueeseen kuuluu raken-

nettua ymparistda seka Keravanjoen varren peltoaukeita. Alueella sijaitsee seka ju-
gend- etta funktionalismin tyylisuunnan rakennuksia.

Jokiniemen koelaitoksen lansipuolella, lahempana kaavarunkoaluetta on keskusri-

kospoliisin toimitilat seka sateilyturvakeskuksen uudet toimitilat. Nama valtio-omis-
teiset toimitilatontit ovat muutoksessa.

Kaavarunkoalueesta itdan on toistaiseksi rakentumaton Hakkilan alueen joenvarsi,
jonka takana on asutusta ja teollisuutta. Vantaan uusi yleiskaava 2020 mahdollistaa
taman alueen tarkastelun asumisen ja tydpaikkarakentamisen kehittamiseen pidem-
malla aikavalilla.

Heidehofin pientaloalue sijaitsee kaavarunkoalueen etelapuolella, Heidehofin puis-
ton takana. Heidehof on rakentunut Heidehof-nimisen kantatilan entisille maille
1900-luvun alkupuolelta lahtien. Alue sijaitsee makisessa maastossa sen rinteilla.
Alueen rakennuskanta on eri-ikaista pientaloasutusta.

Heidehofintien lansipuolella, kaavarunkoalueen etelapuolella, on teollisuusraken-
nustontti, jonka alue on esitetty yleiskaavassa asumisen ja tyopaikkojen (A/TP) alu-
eeksi, ja sen vieressa radanvarren pieni asuinalue, joka on rakentunut paaosin
1980-90-luvuilla. Lisaksi alueella on sailynyt muutama vanhempi rakennus. Raken-
nuskanta on pientaloja ja pienkerrostaloja. Lannessa kaavarunkoalue rajautuu paa-
rataan. Paarata on junarata, joka kuljettaa junaliikennettda Suomeen. Tikkurilan rau-
tatieasema kavelymatkan paassa kaavarunkoalueesta on Suomen kolmanneksi
vilkkain asema.

Paaradan ja kaavarunkoalueen lansipuolella on Vantaan suosituin vierailukohde,
tiedekeskus Heureka. Se on vuoden 1985 arkkitehtikaavarungon tulos, jonka voitti-
vat Mikko Heikkinen, Markku Komonen ja Lauri Anttila ehdotuksellaan "Heureka”.
Tiedekeskus Heurekaan liittyy myds puistomainen joenvarsi, joka on suosittu virkis-
tysymparisto. Tulevaisuudessa joenvarren virkistysvyohykkeen on tarkoitus yhdis-
tya radan itapuoliseen joenvarteen ja kaavarunkoalueelle nykyista paremmin, kun
rautatiesillan alle rakennetaan jokivarren kavely-yhteydet.

Alueen historia

Tikkurilan kyla l0ytyy Ruotsin vallan aikaisesta Kuninkaan kartastosta 1700-luvulta.
Se sijaitsi Pohjoismaiden merkittdvimman maantieyhteyden, Kuninkaantien, lahei-
syydessa Keravanjoen rannalla. Nykyisen Tikkurilan keskustan alueella tie noudat-
teli Tikkurilantien linjausta. Alue sijaitsi vesi- ja jaateiden, Kuninkaantien seka Ha-
meeseen johtavan keskiaikaisen tien risteyksissa. Suomen suurruhtinaskunnan ai-
kana vuonna 1862 rakennettiin rautatie ja Tikkurilan pysakki, joka vauhditti alueen
kehitysta. Punatiilinen Tikkurilan rautatieasema onkin Suomen vanhin tiilinen ase-
marakennus. Rautatie toi alueelle teollisuutta, kauppoja ja asutusta. 1860-luvulta
lahtien alueella toimi mm. vernissa ja varitehdas, joka on sijainnut Keravanjoen mo-
lemmin puolin. Tikkurilan alue on historiassaan ollut osa Helsingin pitajaa (1300->),
Helsingin maalaiskuntaa (1865->), Vantaan kauppalaa (1972) ja lopulta Vantaan
kaupunkia (1974). Alue on rakentunut useassa vaiheessa ja sen rakennuskanta on
uudistunut aina edellista tehokkaammalla rakentamisella.

Tikkurilasta tuli Vantaan hallinnollinen keskus vuonna 1946, jonka jalkeen on raken-
nettu mm. nykyaan suojeltu Kaupungintalo. Ensimmaisia kerros-taloalueita
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rakennettiin 1950-luvulla, ja asuinrakentaminen jatkui 1960- ja 70-luvuilla. 1960-lu-
vulla rakennettiin Keha Ill, mika parani alueen saavutettavuutta entisestaan. Toimiti-
larakentaminen varitti 1980- ja 90-lukuja, mutta 2000-luvulla asuntorakentaminen
taas lisdantyi. 2015 valmistui keharata lentokenttayhteyksineen ja Tikkurilan kaava-
runko 2015 mahdollisti alueen tiivistymisen entista tehokkaampana. Kaupungin tii-
vistyessa julki-set viheralueet ovat jaaneet melko pieniksi. Uudet keskustapuistot,
kuten Kirjastopuisto ja Jokirannan puistot, kertovat viheralueiden arvostuksesta ja
niiden kehittamisen tarpeesta tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Yrityksen historia ja toiminta alueella

Nykyisin Tikkurila Oyj -nimella tunnettu yhtid perustettiin vuonna 1862 Keravanjoen
varteen lahestulkoon samaan paikkaan, jossa se toimii edelleen. Toiminta
kaynnistyi pellavansiementen kaytosta: niista puristettiin rehua karjalle ja
pellavadljya hyddynnettiin sellaisenaan pintakasittelyyn. Vuonna 1867 kaynnistettiin
vernissankeitto ja vuonna 1919 maalien ja lakkojen teollinen valmistus. 1960-luvulla
varitehtaan toiminta laajeni savytysteknologiaan. Vanhoista tuotantorakennuksista
on jaljella vernissatehdas.

Tikkurila Oyj on toiminut Vantaan Tikkurilassa alueella perustamisestaan eli
vuodesta 1862 lahtien. Alueella sijaitsevat kaikki yhtion Suomen toiminnot.
Tikkurilan kaupunginosan keskusta-alue ja asutus ovat laajentuneet vuosien
saatossa yhtion tuotantolaitosten Iaheisyyteen, eika sijainti ole valttamatta enaa
kaikilta osin optimaalinen nykyisen kaltaiselle teolliselle toiminnalle.

Tikkurila Oyj suunnittelee Tikkurilassa sijaitsevien toimintojensa ja tehdasalueensa
laajempaa vaiheittaista kehittamista. Yhtié on jo vuonna 2019 siirtanyt
paakonttorinsa uuteen toimipisteeseen tehdasalueen lahistélla aiemman
paakonttorirakennuksen sisailmaongelmista johtuen. Aiemman paakonttorin kanssa
samalla alueella erillisessa rakennuksessa toimivat yhtion tutkimus- ja tuotekehitys
seka alueella sijaitsevat tuotantolaitokset ja koulutuskeskus jatkavat toistaiseksi
toimintaansa normaalisti nykyisilla paikoillaan. 1960-luvulla toteutetun
paakonttorirakennuksen alkuperainen osa ja 1980-luvulla toteutetut tutkimus- ja
tuotekehitysrakennukset ovat kaupungin museon tunnistamia
rakennusperintokohteita. Yhtio selvittda parhaillaan Suomen tuotannon mahdollista
uudelleensijoittamista osana laajempaa tuotantoverkostonsa optimointihanketta.
Toimintojen uudelleensijoittamisesta ei ole paatoksia ja tuotanto jatkuu toistaiseksi
nykyisissa yksikoissa aluekehitysvaiheen Il alueella.

Yhtién omistuspohjassa tapahtui muutos kesalla 2021, kun PPG Industries, Inc.
toteutti vapaaehtoisen suositellun ostotarjouksen Tikkurilan kaikista osakkeista.
Omistuspohjassa toteutuneella muutoksella ei ole ollut vaikutusta toimintojen
sijoittumista koskeviin suunnitelmiin.

Teollisuustoiminta on lahtotilanteessa keskittyneena suunnittelualueen koillis- ja
itdosiin. Lisatietoa tehtaan rakennuksista ja niiden kaytosta Ioytyy tarvittaessa
Tikkurila Oyj:n rakennushistoriaselvityksesta (Amark / Anna-Maria Reijonen
(31.1.2018)).
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Kaupunkikuva ja rakenne

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY)

Tikkurilan asema sijoittuu kilpailualueen lahiymparistdoon, sen luoteispuolelle ja on
yksi Vantaan valtakunnallisesti arvokkaista rakennetun kulttuuriympariston koh-
teista. Tikkurilan rautatieaseman punatiilinen uusrenessanssirakennus edustaa
maamme varhaisinta, ennen tyyppipiirustuksia syntynyttd asema-arkkitehtuuria. Se
kuuluu Helsinki — Hameenlinna -radan alkuperaisten asemarakennusten joukkoon.
Asemarakennus on rautateiden ensimmaisen rakennussuunnittelijan, arkkitehti C.A.
Edelfeltin kasialaa vuodelta 1861 ja suunnittelijansa ainoa sailynyt tiilinen asema.
Asema sijaitsee rautatien, historiallisen Suuren Rantatien linjan ja Keravanjoen ris-
teyskohdassa. Asemarakennuksessa toimii nykyisin Vantaan kaupunginmuseo.

Suuri Rantatie sijoittuu kilpailualueen selvitysalueelle ja on Hameen Harkatien
ohella Suomen tarkein historiallinen maantielinjaus. Keskiaikainen tie on yhdistanyt
Turkua ja Viipuria, ja suuri osa reitista on edelleen kaytdssa. Yleiskaavan (2020)
mukaan tien linjaus sailytetaan tai palautetaan kavellen, pyoraillen tai ratsain kuljet-
tavaksi aina kun mahdollista. Siella, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tie-
osuuksia yhdistavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja
sita rajaavien historialliseen tiemiljddseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka
miljodssa merkittavan kulttuurikasvillisuuden sailyttaminen. Uusi rakentaminen tai
ymparistorakentaminen liitetdan tieymparistédn sen kulttuurihistoriallisia ominais-
piirteitd korostaen.

Kilpailualueen itapuolelle sijoittuva Jokiniemen koelaitoksen alue on edustava esi-
merkki valtiovallan perustamasta maatalouden edistamiseksi rakennetusta tutki-
mus- ja koelaitoksesta. Usealta vuosikymmenelta periytyva rakennettu ymparisto
on kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Rakennuskannan van-
hin kerros muodostuu 1900-luvun alussa rakennetuista jugendhenkisista laborato-
riorakennuksista ja samanikaisista punatiilisista karjatalousrakennuksista. Alueen
nuoremmat rakennukset ovat 1920-1960-luvuilla rakennettuja laitosrakennuksia
seka henkilokunnan asuinrakennuksia.

Maakunnallisesti arvokas Tikkurilan kulttuurimaisema

Tikkurilan kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
on rajattu Keravanjoen maisemaan keskeisesti liittyvat Kuninkaalan kyla, Tikkurilan
rautatieasema, Tikkurilan varitehtaan ja tekstiilitehtaan jokivarressa sijaitsevaa ra-
kennuskantaa seka Jokiniemen koelaitos rakennuksineen ja viljelymaineen.

Kulttuurimaisema yleiskaavassa

Keravanjoen varsi Tikkurilassa on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemalli-
sesti ja virkistyskayton kannalta arvokas kulttuurimaisema ja ajallisesti monikerrok-
sinen. Tikkurilan koski on vanha myllypaikka ja Kuninkaalan kylan tilojen rakennus-
kantaa on sailynyt 1700-luvun lopulta Iahtien. Rautatien rakentaminen mahdollisti
teollistumisen ja maamerkkeina maisemassa ovat sailyneet vanha rautatieasema
(nyk. kaupunginmuseo), monitoimitalona toimiva Vernissa, Tikkurilan silkki seka Tik-
kurilan varitehtaan jokivarressa sijaitsevaa vanhempaa rakennuskantaa. Uudempaa
kerrosta edustaa Heureka kivipuistoineen ja siltoineen. Maatalouden tutkimuskes-
kus kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén (Jo-
kiniemen koelaitos).
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Kaupunki on kasvanut kiinni Kuninkaalan kylan (Fastbole) vanhaan keskukseen.
Kyla rakennuksineen, pihapiireineen, kylanraitteineen ja niittyineen on maisemalli-
sesti ja kylakuvallisesti arvokas. Kylan rakennukset ovat ryhmittyneet kahdelle ma-
elle. Kyla on ehea, pienipiirteinen ja harmoninen. Kylassa on sailynyt useita 1700-
ja 1800-luvun rakennuksia. Pakas on maella, jonka rinteen jalopuuvaltainen metsa
luo kauniin reunan

Tikkurilan sisdantulomaisemassa. Pakasta ympardi Vantaalla harvinainen Kiviaita.
(Vantaan kulttuurimaisemaselvitys 2005)

Arkeologia

Kilpailualueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu keskiaikaisperai-
nen historiallinen kylatontti Fastbole (Kuninkaala) (mj. rek. nro 1000001734). Kylan
loppupaate -bole tarkoittaa uudisraivausta. Fastbole on luultavasti eriytynyt emaky-
lastaan Dickursby joskus keskiajan saatossa. Historiallisiin [ahteisiin Fastbdle il-
maantuu vuonna 1540. Fastbdlen tontti on merkitty Samuel Broteruksen vuonna
1708 piirtamalle kartalle. Paikalla oli tuolloin neljaa tilaa: Konungs, Oredder, Giutars
ja Marcussas.

Fastbdlen tonttimaa on sailynyt kaytdssa nykypaivaan saakka ja tilojen lahiympa-
ristd ei ole muuttunut vuosisatojen saatossa merkittavasti. Fastbole on Vantaan
oloissa harvinainen Helsingin pitajan kirkonkylan kaltainen raittikyla, jossa talot si-
jaitsevat kylan lapi kulkevan raitin varrella. Talojen valissa on sailynyt niitty- ja pelto-
alueita, jotka ovat nykyisin puistoalueita.

Fastbdlen kylan Konungsin tilalla on vaikuttanut Suomen historian suurnimia, kuten
1700-luvun jalkipuoliskolla elanyt Gustav Mauritz Armfelt seka presidentti J.K. Paa-
sikivi.
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Rakennusperinto

'-....._...TJ

Varitehtaan alueen kaavarunkotyon tueksi

Inventointiin perustuva luokitus: teetettiin kulttuuriymparistdselvitys, jonka
R2 Kulttuurihistorialisesti merkittava |/ ehdetettu arve |aati Arkkltehd|t Freese & SChUIman. S”na

== Kaytoarvoa sisitava rakenns kaytiin lapi alueen historiaa ja koko teolli-
e sen alueen rakennuskanta laki rakennus-

- Kaupunkikuvallisesti merkittivi kohta perinnén SUOjeIemiseSta” (46201 0/498) -

mukaisia arvoja tarkastellen.

Teollisen rakennuskannan joukosta erottui
kuusi rakennusta, joista nelja on suunniteltu
sailytettavaksi. Lisaksi tarkastellaan Mo-
nicolorBox-nimisen rakennuksen sailytta-
mista sen kaupunkikuvallisten arvojen
vuoksi, vaikka se ei erottunut rakennuspe-
rintokohteeksi.

Teollisuushistoriallisesti merkittiva alue

Alue, jonka kehitystd tulee tarkastella kylaympdristdon

sopeutuen

WEE Teolisuusalueen inventointiraja

Rakennusperintdkohteiksi osoittautuivat entinen paarakennus (T3), 1950-luvun
muuntamo (T2) vanha puusepan verstas (T5), somistamo (T8) ja laboratorioraken-
nukset (T13 ja T14). Rakennukset nakyvat kuvassa keltaisella. Lisaksi alueelta tun-
nistettiin Fastbdlen kylaa ymparoiva alue, jota tulee tarkastella ymparistoon sopeu-
tuen.
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Kaavarunkoalueella sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuspe-
rintokohteita. Osa vanhemmasta Kuninkaalan kylatontin rakennuskannasta on jo in-
ventoitu ja suojeltu asemakaavalla.

Suojelukysymyksia tullaan tarkastelemaan tarkemmin alueen tulevan asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Kaavarunkokarttaan on merkitty rakennusperintokohteet ja suo-
jellut rakennukset.

Asuminen ja vaesto

Alueella ei ole ollut asutusta Fastbdlen asutuskauden ja Tikkurilan Varitehtaan
alueelta puretun rivitaloasutuksen jalkeen.

Tyo

Alue on tdhan asti toiminut tydpaikka-alueena tai kaavoitettuna reservina yleisten
toimintojen alueelle (Heurekan parkkipaikka). Teollisuustonteilla on toiminut
Tikkurila Oyj, nykyaan PPG Industriesin omistama yritys.

Liikenne

Alueen lapi kulkee Kuninkaalantie, jota pitkin kulkee myos bussit. Vanha
Kuninkaalantien johtaa Fastboélen kylan lapi ja on historiallinen katulinjaus ja osittain
rakennusperintokohde. Tehdasalueelle on portit pohjoisesta ja etelasta ja alueella
liikkuminen ei ole ollut avoin yleisdlle.

Viheralueet ja hulevedet

Viheralueet

Jokivarsi on tarkea ja vehrea virkistysalue reitteineen. Jokivartta on kehitetty ja
kunnostettu viime vuosina Jokirannan maisema-arkkitehtikilpailun
voittajaehdotuksen pohjalta. Uusimpina puistoina on valmistuneet Vernissanranta ja
Varitehtaanranta -puistokokonaisuudet. Tikkurilan koski virtaa vuolaana padon
osittaisen purun jalkeen ja muodostaa miellyttavan aanimaiseman. Kosken rannoilla
on uusia reitteja ja oleskelutasanteita seka maisemalampi, jossa hulevesia hallitaan
myos laadullisesti.

Alueen keskella on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittava Kuninkaalan
(Fastbdlen) kylanmaki niittyineen. Pakaksenpelto ja Markusaksen puisto ovat
niittyalueita. Uusi baanayhteys kulkee niiden vieressa. Yleiskaavassa on esitetty
virkistysalueyhteystarve Kuninkaalan kylalta koilliseen jokirantaan. Pakaksen tila
sijoittuu Pakaksenpuistoon, maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti keskeiselle
makialueelle, jota puustoinen rinne rajaa lanteen. Arvoalueilla kasvaa komeita
arvopuita, kuten tammia ja muita jalopuita.

Hulevedet
Keravanjoen lisaksi myos hulevesiverkostossa voi esiintya tulvia. Vantaan kaupun-
gin Hulevesiohjelma on paivitetty ja hyvaksytty kaupungin valtuustossa vuonna
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2023. Hulevesiohjelma tavoittelee hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa. Ohjelma
maarittelee hulevesien hallintaa edistavat periaatteet seka valittaa tietoa asiasta.
Sen mukaan hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan ensisijaisesti syntypaikallaan.
Mikali tama ei ole mahdollista, johdetaan hulevedet pois syntypaikaltaan suodatta-
valla ja hidastavalla jarjestelmalla. Ja jos tama ei ole mahdollista, vedet johdetaan
putkessa yleisten alueiden hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon johtamista.
Viimeisimpana vaihtoehtona johdetaan hulevedet viemarissa suoraan vastaanotta-
vaan vesistoon.

Hulevesiohjelman tavoitteena on parantaa hulevesien hallintaa ja vahentaa tulvia,
parantaa hulevesien laatua ennen vesistoon laskemista, lisata kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta, parantaa pohjavesien laatua ja sailyttda pohjavesien korkeus-
taso. Hulevedet nahdaan resurssina ja vesialueiden arvostusta halutaan nostaa.
Hulevesiohjelman jalkeen on laadittu Hulevesien hallinnan toimintamalli vuonna
2014. Tama asiakirja on ohje Vantaalla rakentaville ja rakentamista ohjaaville ja si-
saltaa konkreettisia ratkaisuja hulevesien hallintaan.

Pohjavesi

Pohjaveden pinta on vaihdellut vuosina 2004—-2020 alueen lansireunalla (Heure-
kalle johtavan alikulun lahelld) tehtyjen mittausten mukaan n. 3,18-3,99 m syvyy-
delld maanpinnasta. Rakentamisella ei saa alentaa pohjavedenpintaa pysyvasti.
Kilpailualue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella.

Keravanjoki

Keravanjoen vedenpinnan korkeus vaihtelee ja joki tulvii sdanndllisesti erityisesti
kevaalla lumien sulamisen aikana seka poikkeuksellisten rankkasateiden seurauk-
sena. Viimeisimpia merkittavia tulvia on tapahtunut vuonna 2004 ja 1966, jolloin Ke-
ravanjoella oli suurtulva. Vuonna 2015 laadittiin Vantaan Tulvaohjelma. Selvityk-
sessa maariteltiin kaupungin tulva-alueet. Tulevasuojelussa varaudutaan pahim-
paan tilanteeseen, joka toistuu kerran 250 vuodessa. Tulvakartta on reunaehto
suunnittelulle.

Luontotiedot

Keravanjoen ja sen rantavyohykkeiden muodostama ekologinen kaytava

Keravanjoen varret on rajattu Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityk-
sessa (Vantaan ratikan luontoselvitys 2020—-2021, Koosteraportti, Faunatica
38/2021) arvokkaana ekologisena kaytavana. Keravanjoki on tarkea koko kaupun-
gin lapi kulkeva pohjoisetelasuuntainen, maakunnallisesti merkittava ekologinen yh-
teys. Jokivarressa on laajojakin joutomaaniittyja, kosteikkokasvillisuutta, pajukkoa
ja tuomitiheikkodja seka runsaasti lehtipuita kuten koivuja, haapoja, harmaa- ja ter-
valeppia, vaahteroita ja pihlajia. Jokivarteen on myds aikoinaan istutettu salavia,
joista monet ovat huomattavan kookkaita. Keravanjokeen on toteutettu kutusoraik-
koja.

Luontotyyppikohteet ovat lehtoa

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityksessa on rajattu kaksi lehtoaluetta
Keravanjoen koillispuoleiselle rantavyohykkeelle. Rajausperusteena on uhanalai-
nen luontotyyppi ja ekologinen kaytava. Puuston rakenne poikkeaa selvasti luon-
nonmetsasta. Kohde on vahan heikentynyt tai heikentynyt. Kapealla puustoisella
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alueella kasvaa mm. tervaleppaa, koivua, pihlajaa ja raitaa. Pensaskerroksessa on
tuomea, terttuseljaa ja pajuja. Kenttakerroksessa on kulttuurivaikutusta, lajeina
mmm. nokkonen, vuohenputki seka jattipalsami, joka on vieraslaji.

Linnusto ja lepakot

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityksissa selvitettiin myos linnustoa.
Huomionarvoisia lajeja kaavarunkoalueella olivat rantasipi, telkka ja satakieli. Eri-
tyista linnuston kannalta arvokasta aluetta ei Varitehtaan alueelle rajattu. Ratikan
selvityksiin kuului myds lepakkoselvitys, mutta kaavarunkoalueelta ei ole lepakoista
erityismainintaa.

Vuollejokisimpukka

Keravanjoessa elaa uhanlaisia ja tiukasti suojeltuja vuollejokisimpukoita (Keravan-
joen sillan ja viemarilinjauksen vuollejokisimpukkaselvitys, Vantaan kaupunki ja
HSY 2021, Ramboll & Alleco Oy). Vuollejokisimpukka on suojeltu EU-luontodirektii-
villa ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen hairitseminen ja heikentaminen on
kielletty. Simpukkayksilot tulee siirtéda jokiuomasta uuteen soveltuvaan paikkaan,
mikali vesirakentamisesta voi aiheutua simpukoille haittaa. Siirtoon tulee olla poik-
keuslupa.

Puuhyonteiset

Tikkurilan jokirannassa, Heurekan alueella seka jokirannan eteldpuolelta on tutkittu
puuhyodnteisia (Puilla elavien uhanalaisten perhos- ja kovakuoriaislajien selvityksia
Vantaan Tikkurilassa vuonna 2015, Faunatica 2016). Erityisen arvokkaaksi koh-
teeksi mainittiin Heurekan parkkipaikan jalavikko, jossa elaa useita uhanalaisia ja
muita huomionarvioisia perhoslajeja. Muita hyonteisten kannalta arvokkaita puula-
jeja ovat jokirannan valkosalavat seka Kuninkaalantien etelapuolen poppelit.

Suosituksia luontoarvojen huomioon ottamiseksi jatkosuunnittelussa

Yleiskaavassa on ekologisesta runkoyhteydesta maarays, jossa maaritellaan, etta
yhteyden tulee turvata elidlajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden saily-
mista. Ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata. Yhteyden hoidossa, kaytossa
ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, etta ekologinen yhteys sailyy
tai kehittyy luonnon olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman leveana.
Uusien kevyenliikenteensiltojen sijoittamisessa ja rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon lehtoaluerajaukset, vuollejokisimpukat seka kutusoraikot.
Asemakaavavaiheessa tulisi ottaa huomioon radan itapuolen jalavat ja niihin liitty-
van lajiston selviaminen. Mahdollisuuksien mukaan tulisi pyrkia sailyttamaan muita-
kin hyonteisten kannalta arvokkaita puuyksiloita. Myos lintujen pesimaaika tulee
huomioida rakentamisen aikatauluissa.
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Ymparistohairiot
Maaperan pilaantuneisuus

Tikkurila Oyj:n teollisuusalueella on ollut toimintaa, joka on saattanut vaikuttaa maa-
peraan sita pilaavasti. Ennen alueen asemakaavoitusta ja rakentamista alueen
maaperan pilaantuneisuus tulee tarkistaa ja maapera tarvittaessa puhdistaa.

Onnettomuusvaaralliset kohteet

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto yllapitaa valtakunnallista listausta onnettomuus-
vaarallisista kohteista, esim. kemikaali- ja rajahdelaitoksista. Naiden laitosten kon-
sultointivydhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta ra-
kentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Kunin-
kaalassa sijaitseva Tikkurila Oyj on Seveso Il -direktiivin mukainen turvallisuussel-
vityslaitos, jonka konsultointivydhykkeeksi on maaritelty 1 km. Laitoksen toiminta ja
alueen kehitys tulee yhteensovittaa koko sen ajan, kun teollisuustoiminta edelleen
jatkuu alueella.

Melu

Ainimaisema

Varitehtaan alueen aanimaisema on nykyisellaan suhteellisen hyva erityisesti alu-
een keskeinen sijainti huomioon ottaen. Alueen kehittyessa tilanne on mahdollista
sailyttaa harkituin suunnitteluratkaisuin. Rauhallisen aanimaiseman huomioon otta-
minen ja kehittdminen osana alueen identiteettia onkin yksi alueen suunnittelun
mahdollisuuksista.

[>40d8
[ >45d8
I > 50 dB
[]>55d8

> 60 dB
[ > 65 dB
I > 70 4B
I > 75 4B

Kuva: Tiemelu LAeq (paivélla 7-22), 2017 ja tiemelu (yélla 22-7), 2017,

Tie- ja rautatiemelu

Tiemelu on suurinta alueita lapaisevien katujen varsilla. Rakennukset suojaavat ta-
kanaan sijaitsevia piha-alueita. Melukartoissa vihreat alueet alittavat ulkotilan oh-
jearvon Lden 55 dB paivalla, ja yolla vaaleanvihrea alue alittaa uusien alueiden oh-
jearvon Lden 45 dB ja sita kirkkaampi vaaleanvihrea alue vanhojen alueiden
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ohjearvon 50 dB. Tummempi oranssi, punainen ja violetti, eli yli 65 dB:n keskiaani-
taso paivalla, edellyttda asuntojen avaamisen myos hiljaisempaan suuntaan.

Rautatiemeluvyohyke reunustaa Paarataa. Tumman oranssista varista alkaa radan
varren yli 65 dB:n melutasovydhyke, mika edellyttda asuntojen avaamisen myds hil-
jaisempaan suuntaan. Rakennusten sijoittelulla tulee suojata ulko-oleskelutilat si-
ten, etta nilden melutaso alittaa paivalla 55 dB ja yolla 50 dB (vanha alue) tai 45 dB
(uusi alue), nama alueet ovat kartan vihreilla vyohykkeilla. Yolla melutaso on vai-
meampi, mutta ulko-oleskelutilojen ohjearvo (45 dB ja 50 dB) ylittyy erityisesti koh-
dissa, joissa viela ei ole rakentamista. Alueen taydentyessa tulee mahdollinen ra-
kentaminen sijoittaa siten, etta ohjearvot tayttyvat. Raideliikenne saattaa aiheuttaa
lyhytaikaista voimakasta melua, mika tulee ottaa kaavoituksessa ja rakentamisessa
huomioon. ELY suosittelee mitoitukseksi maksimimelun, joka ei ylita sisalla disin
toistuvasti 45 dB AFmax tasoa.

Kuva: Rautatiemelu LAeq (péivalld 7—22), 2017 ja ybll& (22-7), 2017,

fu
i

Tarina ja runkomelu
Junaliikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja/tai runkomelu suositellaan huomioi-
maan alueen rakennusten tarkemmassa suunnittelussa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuoltoverkko

Kilpailualueella on rakennettua vesihuoltoa. Sen lisaksi tulee varautua tuleviin vesi-
huoltolinjoihin. Alueen lapi kulkee 1200 mm runkojatevesiputki 1960-luvulta. Pienia
muutoksia linjaukseen voidaan tehda tarvittaessa, mutta pyrkimyksena on viemari-
linjan sailyttdminen nykyisella paikallaan. Uudet rakennukset ja muut maanpaalliset
rakenteet on pidettava riittavan etaalla vesihuoltolinjoista.

Kaasuverkko

Kaavarunkoalueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Gasgridin hallinnoima kaa-
suverkon Kuninkaalan paineenvahennysasema, jonka suojaetaisyys A) majoitus-
huoneistoihin, kokoontumishuoneistoihin, kerrostaloihin ja rajahteita valmistaviin,
varastoiviin tai kayttaviin laitoksiin on 50 metria. B) Omakoti- ja rivitaloasunnot, tyo-
paikkahuoneistot ja muut kuin asumiseen tarkoitetut asunnot voi sijoittaa 25 metrin
etaisyydelle paineenvahennysasemasta. Asemalta lahtee korkeapainelinjaston kaa-
suputkia etelaan Heidehofinpuistoon, pohjoiseen kohti Maarinkunnasta ja Kyytitieta
itddn. Nama DN400-putket ovat korkeapaineputkia, joiden suojaetaisyys on A-ryh-
man rakennuksiin 16 metria ja B-ryhman rakennuksiin 8 metria.

Maapera ja rakennettavuus

Kaavarunkoalueen maapera on monilajista, rakentamiseen soveltuvat alueet paa-
osin savea (sininen) ja taytemaata (harmaa). Fastbdlen kyla on rakentunut hiekka-
maalle (keltainen). Pakaksenpuistossa kylaalueen lansireunalla on pieni alue avo-
kalliota (lohenpunainen), ja sen ymparilla moreenia (beige) ja silttia (lila).

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilldan n. 17,6 m kerros
savea. Savikerros ulottuu syvimmillaan n. tasolle -1.3. Savikerroksen alla maapera
vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Kairauk-
set ovat ulottuneet n. 0,4-36,65 m syvyydelle maanpinnasta. Syvimmat kairaukset
sijaitsevat alueen itapuolella Jokiniemenkadulla ja Heidehofintiella. Matalimmat kai-
raukset sijoittuvat Tikkurilankosken ja Pakaksenpuiston alueelle. Kairaukset ovat
paattyneet koko alueella vaihdellen tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Alustavan arvion mukaan rakennusten suosi-
teltu perustamistapa on paalutus. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet tu-
lee pohjavahvistaa esim. keventamalla.

Kuva: Maalajikartta.
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Maanomistus

Kaavarunkoalueesta noin puolet on kaupungin, puolet Tikkurila Oyj:n omistuksessa.
Tikkurila Oyj omistaa kiinteistot 92-64-104-5, 92-64- 107-2 ja 92-64-104-6.
Kiinteiston 092-064-0104-0007 omistaa Dickursby Ungdomsforening. Kaupunki
omistaa violetilla varilla merkityt alueet.

Kuva: Kaavarunkoalueen maanomistus
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, jotka ensisijaisesti varmista-
vat valtakunnallisesti merkittavia asioita maakuntien, kuntien ja valtion viranomais-
ten toiminnassa. Valtakunnalliset alueiden-

kayttotavoitteet vaikuttavat myos kuntien ja kaupunkien suunnitteluun, silla kaikessa
alueidenkaytossa on edistettava tavoitteiden toteuttamista.

Uudistetut Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) sisaltavat viisi tee-

maa: "toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen”, "terveellinen ja turvallinen ym-

paristd”, "tehokas liikkennejarjestelma”, "elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat” ja "uusiutumiskykyinen energiahuolto”

Toimivien yhdyskuntien ja kestavan likkumisen saavuttamisessa on oleellista tukea
monikeskuksista ja verkottuvaa rakennetta, joka perustuu hyviin yhteyksiin. Valta-
kunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta tulee edistaa
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kehittamalla olemassa olevia yhteyksia. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
edellyttda saan aari-ilmidihin varautumista ja ymparistohairididen ehkaisemista. Val-
takunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista ja luonnonymparistoista tulee huo-
lehtia ja ekologisia yhteyksia sailyttaa. Virkistysalueiden riittavyys ja niiden jatku-
vuus tulee turvata. Valtakunnallisesti merkittavat energiahuollon voimajohdot ja kaa-
suputkien kaukokuljettaminen tulee turvata, samoin niiden toteuttamismahdollisuu-
det ja olemassa olevia kaytavia hydodynnetaan. Edellisen lisdksi varaudutaan uusiu-
tuvan energian tuotantoon ja sen edellyttamiin logistisiin ratkaisuihin.

Seudulliset suunnitelmat

A" HEENRL

S "TNENR.
‘ wil-

Kuvaoftteet: Voimassa oleva maakuntakaavojen yhdistelmé ja Uusimaa-kaava 2050

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelImassa 3/2021 kaavarunkoalue on
taajamatoimintojen aluetta, joka on merkitty myos tiivistettavaksi alueeksi. Alueen
vieritse kulkee paarata. Tikkurilan keskusta on keskustatoimintojen aluetta,
punainen nelio. Kaavarunkoaluetta sivuaa ja osin sisaltaa maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto -alue. Valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009) rajautuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueelle on
myos merKkitty viheryhteystarve. Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvali sivuaa aluetta. Alueen etelapuolelle on merkitty moottorivayla (Keha llI).

Uusimaa-kaava 2050

“Hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelma” sisaltdéa Uudenmaan 2. vaihe
maakuntakaava Ostersundomin alueen, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisun ja Uusimaa-kaavan 2050. Uusimaa-kaava 2050 rakentuu
kolmen eri Uudenmaan seudun vaihekaavoista, joista kaavarunkoaluetta koskee
Helsingin seudun vaihekaava. Uusimaa-kaavan kokonaisuus hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020 ja kaava tuli voimaan 24.9.2021 hallinto-oikeuden
hylattya hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset.
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Uusimaa-kaavassa 2050 kaavarunkoalue on osoitettu osaksi paakaupunkiseudun
ydinvyohyketta. Tikkurilan keskus on merkitty keskustatoimintojen alue, keskus -
merkinnalla. Kilpailualueen valittomaan laheisyyteen on merkitty viheryhteystarve.
Kaavarunkoalueen etelapuolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie, joka viittaa Keha lll:een. Lisaksi alueen lansipuolella sijaitsee
paarata, joukkoliikenteen vaihtopaikka seka liityntapysakointipaikka, joiden
merkinnat viittaavat Tikkurilan rautatieasemaan.

Kaavarunkoalueen valittomassa laheisyydessa on kaksi kohdetta, jotka ovat
kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeita kohteita ja alueita.
Toinen merkinta viittaa Tikkurilan rautatieasemaan, joka on vuonna 1862
rakennettu, Helsinki-Hadmeenlinnan-radan alkuperainen asemarakennus. Toinen
kohde on aluekohde Tikkurilan kulttuurimaisema, joka sisaltda maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston, Tikkurilan kulttuurimaiseman, seka
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueen, Jokiniemen
koelaitoksen alueen.

Kaavarunkoalueen kaakkoista reunaa sivuten kulkee maakaasun runkoputki, joka
on merkitty k-viivalla.

MAL 2023 -suunnitelma

Kuvaote: MAL-suunnitelma 2023, Helsingin seudun kehityskuva vuoteen 2040.

I n ~
\ Korso@ \‘

Ensisijainen maankayton kehittamisvyohyke Keskisuuret tichankkeet

+  Yhdyskuntarakenteen tivistamisen painopistealueet Helsinki-Vantaan lentoasema

Uusiin joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvat pitkan aikavalin kasvusuunnat @ Satamat

Kaupunkiuudistusalueet Tiet
@ Monipuocliset keskukset === Radat
@ Helsingin keskusta-alue Nykyrakenne

MAL-investointiohjelman lilkennehankkeet (v, 2024-2035)

MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet
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MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
kehittamiseksi vuosille 2023-2040/60. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden
valein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa
maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on
kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelman visiona on, etta "Helsingin seutu on vuonna 2040
Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue” ja paatavoitteina
hiilineutraali, hyvinvoiva ja menestyva Helsingin seutu.

Tikkurila sijoittuu ensisijaiselle maankayton kehittamisvyohykkeelle ja
yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealueelle. Vantaan ratikka on
investointiohjelman liikkennehanke (2024—-2035) ja Tikkurila sen varressa sijaitseva
"monipuolinen keskusta”.

Viimeisin MAL-sopimus on paivalta 13. joulukuuta 2024. Sen mukaan valtio
rahoittaa Vantaan ratikkaa ja kaupunki sitoutuu noin 1650 asunnon tuotantoon
vuodessa. Sopimukseen liittyy valtion maanluovutuksia Santarataan liittyen.

Kaupunkitasoiset kaavat, ohjelmat ja ohjeet

Strategiaohjelma

Vantaan kaupunkistrategia 2022-2025 on Innovaatioiden Vantaa. Vantaan visio on
"Rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edellakavija”. Kaupungin arvot
ovat "Avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteiséllisyys”. Painopisteita ovat
"taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki”, hyvat asukaslahtoiset palvelut”,
“eriarvoistumisen estaminen”, "resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa”, "Kukoistavat
kaupunkikeskustat” ja "Merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella”.
Kaavarunkoty0 vastaa erityisesti kukoistavien kaupunkikeskustojen kehittamiseen,
tarjoaa lahipalveluita, tavoittelee kestavyytta ja estaa eriarvoisuutta tarjoamalla
monipuolisia asumisen mahdollisuuksia lahella hyvia joukkoliikenteen yhteyksia,
koulutusta ja keskustan palveluja. Kokonaisratkaisulla etsitaan taloudellisesti

kestavaa ratkaisua.
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Kuvaote Vantaan uudesta yleis-
kaavasta.

Vantaan uusi yleiskaava 2020
Vantaan yleiskaava 2020 on tullut
voimaan 11.1.2023. Alle on koottu
kKilpailualuetta koskevat
yleiskaavamerkinnat.

Paaosa kilpailualueesta on

| Vantaan uudessa yleiskaavassa
b 2020 osoitettu asumisen ja
tydpaikkojen alueeksi (A/TP). Osa
kilpailualueesta on merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi (C).

: — Kilpailualueen keskella on
lahivirkistysalue (VL). Kllpallualueen |&pi on osoitettu virkistysalueyhteys.
Kilpailualueen lapi seka sen kaakkoispuolelle on osoitettu merkinta ohjeellinen
ulkoilureitti.

Kaavarunkoaluetta koskee strateginen kehittdmismerkinta kestavan kasvun
vyOhyke. Alueen luoteis-koillispuolelle sijoittuu Keravanjoki, joka on osoitettu
kaavassa vesialueena (W). Vesialuetta ja sen rantoja seuraa joen varren
virkistyskayton kehittdamisvyodhyke.

Alueen luoteis-koillispuolelle on osoitettu ekologinen runkoyhteys (Keravanjoki
rantoineen). Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu viljelypalstoja-merkinta.
Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu radanvartta seuraava
pohjoisetelasuuntainen pydraliikenteen baana. Kilpailualueen lavitse kulkee italansi-
suuntainen baanayhteys, joka kulkee Markusaksenpuiston ja Pakaksenpellon Iapi.
Kilpailualueen ita- ja etelapuolille on osoitettu likenneyhteysmerkinta.

Kilpailualueen itdpuolelle on osoitettu raitiotiemerkinta.

Kilpailualueen kaakkoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka.
K-viivalla merkitty maakaasun runkolinja kulkee suunnittelualueen kaakkoispuolitse.
Suojaetaisyydet maanalaiseen maakaasun siirtoputkeen tulee huomioida
ympardivan maankayton suunnittelussa.

¢+ Yleiskaavan oikeusvaikutteinen liitekartta 1, "Arvokas
~ kulttuuriympéristé”

' Vantaan uudessa yleiskaavassa 2020

\ Keravanjokilaakson alue on osoitettu merkinnalla
Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas
kulttuuriymparisto, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka maisemakuvaa on

/ \ *_° .- suojeltava. Alueella tapahtuva rakentaminen,
‘ {,{/“'5/, g ~ ymparistérakentaminen ja ymparistonhoito tulee
ANV 4 / /=i sopeuttaa alueen arvoihin.
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Kuninkaalan vanha kyla on kaavassa merkitty kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi kylamaisemaksi, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd maisemakuvaa on suojeltava. Alueella tapahtuva
rakentaminen, ymparistdrakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisema- ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Tikkurilan rautatieasema on merkitty RKY-kohteeksi: Valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston pienet alueet: Tikkurilan rautatieasema.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa yhteensa kuusi eri asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta. Nykyiset asemakaavat eivat ohjaa alueen suunnittelua.
Kaavakartoilla on kuitenkin esitetty teknisia varauksia (esim. alueen lapikulkevat
johto- ja putkilinjat) seka suojelumerkintdja, jotka suunnittelussa tulee tiedostaa ja
ottaa huomioon.

Resurssiviisas Vantaa

Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteet maarittda kaupungin resurssiviisauden
tiekartta. Tavoitteena on paastoton ja jatteetdon Vantaa, joka ei ylikuluta. Tiekar-
tassa on nelja kaistaa: "Energiantuotanto ja -kulutus, Yhdyskuntarakenne ja liikku-
minen, Kulutus ja materiaalit seka Vastuullinen vantaalainen”. Kaistoja tarkentavat
tavoitetilat. Oleellista ovat kiertotalous, uusiutuvat energiat seka ymparistévastuulli-
nen toiminta. Aluetaloutta ja tydllisyytta vahvistetaan ja yritysten ja asukkaiden toi-
mintaa ja hyvinvointia kehitetaan.

Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030. Tahan tahtaa-
vat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Paastéjen vahentamiseksi
oleellisimmat toimenpiteet ovat "rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen,
kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen, joukkoliikenteen parantaminen,
kestavien hankintojen tekeminen seka tilojen ja laitteiden kayton energiatehok-
kuus”.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittaman ja muun sadevetta
lapaisevan pinnan maaraa suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan.
Vihertehokkuuden merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu
kaupunkien tiivistyessa. Kasvillisuus ja lapaisevat pinnat vahentavat tulvariskia,
sitovat hiilidioksidia, viilentavat rakennetun ympariston lamposaarekkeita ja lisaavat
kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Vantaan kaupungilla on kaytossa
vihertehokkuusmenetelma. Eri maankaytdille on asetettu erilaiset vihertehokkuuden
tavoitetasot. Menetelma ja tavoitetasot kuvataan tarkemmin kaupungin
internetsivustolla osoitteessa vantaa.fi/vihertehokkuus.
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