002567 TURVALAAKSONTIE 1
VIINIKKALA

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 8.4.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro
002567. Kaavoitus on tullut vireille 19.3.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 41101 kaupunginosassa 41 Viinikkala (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
41101 kaupunginosassa 41 Viinikkala).

Keskeinen sisalto:

Merkittavan lentomelun alueella oleva kahden rivitalon muodostama asuinrakennusten kortteli-
alue muutetaan rakennusoikeudeltaan 7 000 k-m?:n teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaisméaéara kasvaa 4 474 k-m>.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka (kaavasuunnittelija), Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi,
puh. +358 50 302 9283

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalueena on Suomen Pankin
asuinkiinteist® osoitteessa Turvalaaksontie
1. Kaavamuutosalue on osa Helsinki-
Vantaan lentoaseman etelépuoleista Keha
[l:een tukeutuvaa logistiikkavaltaista
tyopaikka-aluetta. Alue rajautuu
pohjoisessa ja idassd Suomen Pankin
kiinteistoon, eteléssa Turvalaaksontiehen ja
lannessa Paratiisinméen
suojaviheralueeseen.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 21.12.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 19.3.2024 ja sai numeron 002567.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké asemakaavoituksen lahtokohdista
yms. pyydettiin 29.4.2024 mennessa (AKL 62 §) ja niité saatiin 7 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA
- Turvalaaksontie 1:n likkenteellinen toimivuustarkastelu 28.8.2024 (WSP Finland Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

TIIVISTELMA

Suomen Pankki on jattanyt 21.12.2022 hakemuksen Turvalaaksontie 1 asuinkiinteistén asemakaa-
van muuttamiseksi teollisuus-, varasto-, toimisto- ja lilkerakennusten korttelialueeksi. Asuinkiin-
teisto sijaitsee logistiikka-alueella, jolla myds lentomelu ylittad asumiselle tarkoitetut ohjearvot.
Alue onkin yleiskaavassa asumisen sijaan osoitettu tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja yhdyskunta-
teknisen huollon toiminnoille, joille on ko. alueella my6s kysyntad. Asemakaava halutaan muuttaa
yleiskaavan mukaiseksi.

Asuinrakennusten korttelialueeksi asemakaavoitettu, kahdesta vuonna 1976 rakennetusta asuinri-
vitalosta muodostuva kiinteisté muutetaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi TKT. Kiinteistolle jarjestetddn ajoneuvoliittyma Turvalaaksontien itdosasta. Vantaan tavoit-
teena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalld elinkeinoeldmén kehittamistd. Asemakaava-
muutokseen liittyy maankayttdsopimus.
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Asemakaavamuutosalueen muodostavan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialu-
een TKT pinta-ala on n. 1,55 ha ja uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 000 k-m?, mika vas-
taa tehokkuuslukua e=0,45. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maaré on

2 526 k-m?, mika vastaa tehokkuuslukua e=0,16. Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeuden
kokonaismadara kasvaa 4 474 k-m? ja muuttuu asumisesta teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nuksille. Liiketilojen maara saa olla enintaan 7 % (490 k-m?) rakennetusta kerrosalasta. Paivittais-
tavarakaupan tiloja eiké keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoité sallita. Kaavamaarayksia tarkis-
tetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hiilineutraaliuden, sdhkdautojen latauspisteiden,
hulevesien hallinnan seka viherkertoimen osalta.

Vantaan kaupungin laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja selvityksia
yhteistydssd kaavamuutosalueen maanomistajan seka heidan konsulttiensa Varte Oy:n, Arkkiteh-
tuuritoimisto Ark Lab Oy:n sek& WSP Finland Oy:n kanssa.

41
VIINIKKALA
VINIKBY

Asemakaavamuutoksen 002567 kartta Kumoutuva asemakaava

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuoleista Keha Ill:een tukeutuvaa
logistiikkavaltaista tyOpaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskelld Viinikkalassa. Viinikkala
on yritysaluetta. Merkittdvén lentomelun takia alueelle ei voi sijoittua asumista.

2.1.2 Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangon eteléreunaan. Kaa-
vamuutosalue on kalliorinteeseen véljasti rakennettu kahden asuinrivitalon puustoinen tontti.
Alueella ei ole kulttuuriymparistdon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja eiké inventoituja luonto-
kohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on kallioinen rakennettu tontti, jolla on puustoa, kaksi asuinrivitaloa ja asvaltoi-
tuja ajovaylia. Alue ei ole pohjavesialuetta. L&hin vesistd on Vantaanjoki, jonka valuma-alueeseen
kaavamuutosalue kuuluu.



002567 Turvalaaksontie 1/ 8.4.2025

Sivu5/ 37

Maaperé ja topografia

Kaavamuutosalueen pohjois- ja l&nsiosan maaperd on maalajikartan perusteella kalliota. Asuinrivi-
talojen, autotallirakennuksen sekd pihan ajovaylien rakennetut alueet ovat tdytemaata. Alueen
etel&isin osa on kalliota, moreenia, moreenia/hiekkaa sek& moreenia/silttid. Tontin ajoliittyman

lansireunassa on savea.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on pohjoisosan kalliolla korkeimmillaan korkeusasemalla
+55. Pohjoisemman rivitalon sisdénajovayla on padosin korkeusasemalla +46,5 ja eteldisemman
rivitalon sisddnajovayla korkeusasemalla +42,6. Tontin eteldosan rinne on alimmillaan korkeusase-
malla +39,4. Alueen maasto viettéa etelaan.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Keha lll:een, Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen tukeutuva Vii-
nikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tyopaikka-alueeksi. Viinik-
kalan kaupunginosassa asui vuoden 2024 alussa 67 asukasta. Viinikkalan asukasmé&ara on kulu-
neen kymmenen vuoden aikana vahentynyt 20 asukkaalla.

Asuminen

Kaavamuutosalueella on kaksi asuinrivitaloa, joissa on yhteensa 17 asuntoa (5 kpl 122 m?, 12 kpl
79 m?).

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Se ylittédd asumiselle asetetut melun ohjearvot ja alue onkin yleiskaa-
vassa osoitettu tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi. Vuonna 1976 valmistunei-
den asuinrivitalojen &aneneristavyys ei vastaa nykyisia vaatimuksia, mika lisdd melun haitallisia
vaikutuksia. Alueen lentomelu muodostaa asumiselle sellaista hairiota, jonka voidaan todeta hei-
kentavan alueella asuvien ihmisten hyvinvointia, vahentdvan asuinkiinteiston asumisviihtyisyytta
ja alentavan asuntojen arvoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli 127 410 tydpaikkaa, mika oli enemmaén kuin koskaan aiemmin.
Ty6paikat lisaéntyivat vajaalla 500:11a, miké vastasi 0,4 prosentin kasvua. Kasvu oli vaatimatonta
verrattuna ennétysvuosiin 2021-2022, jolloin Vantaan tydpaikkojen mééré kasvoi vuosittain noin
8 000 tyOpaikalla. N&iné vuosina tyOpaikat lisaantyivat suhteellisesti 7,1 prosenttia. Vuonna 2020
oltiin toisessa aaripaassa, kun tydpaikat véhenivat koronan takia enemman kuin 1990-luvun la-
man vaikeimpina vuosina. Vantaalla oli v. 2023 lopussa 5,3 % kaikista Suomen ty6paikoista ja Van-
taan tyopaikkaomavaraisuus oli 108,3 %.

Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli eniten tyopaikkoja tukku- ja vahittéiskaupassa (18 %) seké kul-
jetuksessa ja varastoinnissa (15 %). Hallinto- ja tukipalvelutoiminta oli kolmanneksi suurin toimiala
(11,1 %), mutta neljanneksi noussut teollisuus ei jaanyt kauaksi siitd (10,9 %). Aiemmin neljan-
neksi suurin toimiala oli rakentaminen mutta vuonna 2023 seka teollisuus etta terveys- ja sosiaali-
palvelut menivat sen ohi.

Kaavamuutosalue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa, joka on osa Aviapoliksen suuraluetta.
Vuonna 2023 Vantaan suuralueista eniten ty6paikkoja sijaitsi Aviapoliksessa, 42 300, mika oli kol-
mannes kaikista Vantaan ty6paikoista. Aviapoliksessa tydpaikkoja oli eniten kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialalla (30 %). Aviapoliksessa sijaitsi kaikista Vantaan kuljetus- ja varastointialan ty6-
paikoista 64 prosenttia ja majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyopaikoista 56 prosenttia.

Vuoden 2023 lopussa Viinikkalassa oli 6 418 tytpaikkaa ja kasvua vuoteen 2013 verrattuna oli
40,4 prosenttia.

Kaavamuutosalue muodostuu kahdesta asuinrivitalosta eikd asemakaavassa ole osoitettu tiloja
palveluille ja tytpaikoille.

Yhdyskuntarakenne seké kaupan sijoittuminen

Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Turvalaaksontien seka
Katriinantien vélityksell& Keha Ill:een tukeutuvaa tyOpaikka-aluetta.

Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa ja idassd Suomen Pankki. Kaavamuutosalueen kaakkois-
puolella Turvalaaksontien ja Keha ll:n valissé korttelissa 41101 on Baronan v. 2022 valmistunut
suuri logistiikkakiinteistd Avialogis, jolle on mahdollista toteuttaa korttelialueen paakayttétarkoi-
tukseen liittyvia liiketiloja enintadan 500 k-m?. Turvalaaksonkuijalle Katriinantien ja Keha lll:n valiin
on kortteliin 41100 asemakaavoitettu yhteensa 2 000 k-m? liike- ja toimistorakennuksille ja paljon
tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle. Avialogiksen ja korttelin 41100 liiketilat eivat saa olla péivit-
téisvarakaupan tiloja.
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Kaavamuutosalueen ja Katriinantien l&nsipuolelle Juhanilantien alueelle on asemakaavoitettu te-
ollisuus- ja varastorakennuksia. Juhanilantien ja Katriinantien liittymaéan Keha Ill:n kainaloon on
asemakaavoitettu toimistorakennusten korttelialue. Juhanilantien kortteleissa (41102, 41103)
asemakaava sallii rakennusoikeudesta yhteensa 1 700 k-m? toteutettavan liiketilana, jonka sisal-
to4 ei ole rajoitettu.

Kaavamuutosalueen lansireunaa Katriinantien vieressé halkoo Fingridin 400 kV voimajohto. Turva-
laaksonkujan ja Keha lll:n sekd Katriinantien valissa on séhkon 400 kV (2 kpl) ja 110 kV voimajoh-
tolinjat. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:ll4 on tarve 10ytéé uudelle 110 kV:n séhkolinjalle reitti
alueen halki. Kaavamuutosalueen eteldpuolella on maanalaisia vesi- ja viemaériputkia. Kaavamuu-
tosalueen luoteisosassa on muuntamorakennus. Muilta osin kaavamuutosalue on rakentamaton.
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Ajantasa-asemakaava yhdistettyna ortoilmakuvaan Keha Ill:n ja Katriinantien eritasoliittymén pohjoispuo-
lella (kaavamuutosalue osoitettu ympyralla)

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa leimaavat Keha Ill, Katriinantie, sahkdn voimajohtolinjat pylvéineen ja isot
logistiikkakiinteistot, kuten esim. v. 2022 valmistunut Baronan logistiikkakeskus Avialogis (Turva-
laaksonkuja 4) laajoine liikenndintipihoineen. Kaavamuutosalue on puustoisella kalliorinteell si-
jaitseva rivitalokiinteisto.
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Viistoilmakuva v. 2022 eteléstd pohjoiseen Keha Ill:n ja Katriinantien eritasoliittymén alueelta (kaavamuu-
tosalue osoitettu ympyralla)

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi v. 1976 rinteeseen rakennettua matalaa tasakattoista rivitaloa
ja autotallirakennus. Rakennukset on rakennettu Suomen Pankin tydntekijoiden asuintaloiksi.
Vuoden 1974 piirustukset on tehnyt Arkkitehtitoimisto Aarne Ehojoki ja kumppanit ky. Rakennuk-
set ovat olleet mukana Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa (Eskola, 2002), jossa ne
saivat luokitustunnuksen B. Myohemmassé péivitysinventoinnissa (2018) rakennusten kulttuuri-
historialliset arvot on todettu vaatimattomiksi. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole rakennusten
osalta suojelutavoitteita.

Virkistys

Kaavamuutosalueesta n. 400 m itd&n Suokalliontien itdpuolella on osa Vasamagolf-nimist& ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta seké Vasamapuiston l&hivirkistysalue. Runsaan 500 m etaisyy-
delld kaavamuutosalueesta l&énteen on Vantaanjoki, jonka molemmille reunoille on yleiskaavassa
osoitettu varaukset lahivirkistysalueille. Kaavamuutosalueella ei ole kaavoitettuja eika toteutet-
tuja ulkoilureitteja.

Liikenne

Kaavamuutosalue liittyy Turvalaaksontien vélitykselld alueen paékatuverkostoon Katriinantiehen,
jolla on liikennevalo-ohjattu eritasoliittymé& Keha lli:lle. Katriinantieltd on yhteys myds Tikkurilan-
tiehen, joka on Vantaan l&nsi- ja itdosat yhdistava merkittédva padkatu. Turvalaaksontieltd itaan
jatkuva Turvalaaksonkuja on Katriinantien ja Suokalliontien valinen yhdyskatu. Suokalliontielta on
yhteys paakatuverkostoon Tikkurilantielle.

WSP Finland Oy on 28.8.2024 laatinut asemakaavamuutosta varten liikenneselvityksen. Katriinan-
tien ja Turvalaaksontien/Juhanilantien seka Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan liittymien lii-
kennemaéaratiedot perustuvat tiistaina 20.11.2018 klo 7:30-8:30 ja 15:00-16:00 suoritettuun lii-
kennelaskentaan seka Kehé lll:n ramppien ilmaisintietojen kolmen arkipdivan keskiarvoon (ke-pe
22.-24.9.2021). Katriinantien ruuhkasuunnalla etelésté pohjoiseen on raskasta lilkkennetta noin 25
% kokonaisliikennemaarésta. Liséksi vertailutietona ovat em. ramppien ilmaisintiedot vuoden
2024 elokuulta.

Selvityksen mukaan nykytilanteessa iltahuipputuntina ilman Turvalaaksontie 1 tulevaa liikenne-
tuotosta huomattavimmat saanndlliset jonot muodostuvat Keha Ill:Ita lannesté Katriinantielle
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nousevalle rampille sek& rampin eteldpuolelle Tuupakantielle iddn suunnasta. Tuupakantien vali-
tyskyky on l&hell& ylarajaa mutta ei ylity. Liikenteen palvelutaso on iltahuipputuntina kaikilla tulo-

suunnilla pééosin véalttava.

lltahuipputunnin
lilkenteellinen toimivuus

Ilman Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotosta

Jonopituudet
Huomattavimmat saannélliset jonot muodostuvat etelassa

lannen tulosuunnan rampille seka Tuupakantien

tulosuunnalle
—  Tulosuuntien hetkelliset maksimijononpituudet ovat 200-350 m,

keskimaarainen jononpituus 50-100 m

Tuupakantien tulosuunnalla vihrean aikaa on rajoitettava, jotta

rampin tulosuunnan valityskyky on riittava

Tuupakantien tulosuuntaa lukuun ottamatta valoliittymien jonot

purkautuvat paaosin yhden vihrean vaiheen aikana

Katriinantie jonoutuu hetkittéin pitkalta matkalta
ruuhkasuunnalla etelasta pohjoiseen Turvalaaksontien

liittyman kohdalla

Jonon hénta yltaa hetkellisesti ramppiliittymien valiin
Alueen liikkennemaara on suurimmillaan ramppien valissa etelasta
pohjoiseen noin 950 ajoneuvoa tunnissa; raskaan likenteen osuus

noin 25 %
[334m]

— Etelasta pohjoiseen saadaan muodostettua
valojen yhteenkytkennalld tasaisesti eteneva _
ruuhkasuunnan likennevirta, jonka | Etetéinen ramppi >

pysahtymisen tarve on vahainen

—
—

Tuupakantie

— Lannesta rampilta kaantyvasta
lilkkennevirrasta loppuosa pysahtyy
Turvalaaksontien valoihin

B~

— Liikenteen valityskyky on kaikilla
tulosuunnilla riittava

[Itahuipputunnin liikenteellinen toimivuus ilman Turvalaaksontie 1 liilkennetuotosta, jonopituudet (Turva-

laaksontien liikenneselvitys 28.8.2024 WSP Finland Oy)

lltahuipputunnin
liilkenteellinen toimivuus

llman Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotosta

Keskimaarainen viivytys ja palvelutaso

— Liikenteen palvelutaso on
iltahuipputunnilla kaikilla tulosuunnilla

paaosin valttdva; alueen keskiosassa =
5
2
2
X
by £ -:1%:>
<]
ol
£

Turvalaaksonkaar|

valojen yhteenkytkenta estaa pysahdyksia
seka parantaa liikkennevirtojen sujuvuutta

liittymien valeilla
Keskimaarainen viivytys on ramppien
tulosuunnilla ja Katriinantien pohjoisen ja

etelan tulosuunnilla on 25-50 sekuntia

\ Turvalaaksonkuja

€ Pohjoinen ramppi

—  Liittymavalin jonoutuminen hidastaa
pehjoiselta rampilta oikealle kaantymista
Muilla liittymavaleilla keskimaarainen

viivytys on 3—25 sekuntia

— Merkittavin viivytys on etelassa
Tuupakantien tulosuunnalla
—  Etelan ramppiliittyman vihrean aikaa on &
jaettava lannen ja etelan vilkaslikenteisten Eteldinen ramppi »
tulosuuntien valilla; koska rampin )
Liikennevirrat i

liikennemaara on etelan tulosuuntaa
suurempi ja sen toimivuuden
varmistaminen on tarkeaa, merkittavin T Keakimbde: Ve tun)
viivytys kohdistuu Tuupakantien A ferfia hyvd) <50
8 (hyva) 51-150
= C iyt 15,1250
D (vatava) 26,1-400 \ —
E fhuono) 40,1800 —_
» 60.0 - Tuupakantie

tulosuunnalle
m—p F (ertan huonol

—  Tuupakantien valityskyky on lahella ylarajaa

mutta ei ylity
[Itahuipputunnin liikenteellinen toimivuus ilman Turvalaaksontie 1 liikennetuotosta, keskimaarainen viivytys

ja palvelutaso (Turvalaaksontien liilkenneselvitys 28.8.2024 WSP Finland Oy)
Keh& lll:lla on Katriinantien eritasoliittymassa pysakkiparit seka lanteen etta itd&n johtaville bussi-
linjoille (583, 583K, 584, 584T). Katriinantien eritasoliittymé&ssa ja Tuupakantiell& ovat pysakit bus-

silinjalle 575.
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Kaavamuutosaluetta rajaa eteléssa Turvalaaksontie, jonka eteldreunassa on kevyen liikkenteen
vayla. Silté on yhteys Katriinantien reunoilla kulkeville kevyen liikenteen véylille, joilta padsee mm.
Katriinantien ja Kehd Ill:n eritasoliittyméssa sijaitseville linja-autopysékeille.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen eteldpuolella ovat v. 2001 rakennetut runkovesijohdot (DN225, DN315).

Kaavamuutosalue kuuluu Myyrméen painepiiriin, jonka yl&sailio (tilavuus 4500 m3, HW = +96.00 ja
LW = +82.00) sijaitsee Myyrméaessa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Yl&ston paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen eteldpuolella ovat v. 2001 rakennetut jatevesiviemarit (DN200, DN315). Alu-
een jatevedet johdetaan Keha Ill varressa sijaitsevaan runkoviemariin, josta ne johtuvat Voutilan
jatevedenpumppaamon kautta Espoon viemériverkostoon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen eteldpuolella ovat v. 2001 rakennetut hulevesiviemarit (DN315, DN600). Hu-
levedet johtuvat viemarissa Keha ll1:n alitse, josta ne kulkeutuvat lopulta Onkiojaan.

Kaukolampo

Kaavamuutosalue on kytketty kaukolampdverkkoon.

Sahkodverkko

Kaavamuutosalueen lansipuolella Katriinantien itdreunassa on Fingridin 400 kV sahk&n voimalinja,
jonka johtoaluetta kayttooikeuden supistuksineen ulottuu kaavamuutosalueen lansiosaan. Van-
taan Energia Sahkoverkot Oy:l1a on tarve 16ytad uudelle 110 kV:n séhkdlinjalle reitti alueen halki.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon maakaapeleita sijaitsee kaavamuutosalu-
een eteldpuolella ja pienjanniteverkon maakaapeleita ulottuu kaavamuutosalueelle.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-

misto- ja liiketilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB ja kokoontumistilojen ulkovaipalta danita-
soeroa AL 38 dB.

Tulevat rakennukset sijoittuvat alueille, joille kohdistuu Katriinantieltd tieliikennemelua enimmil-
I44n 60-65 dB. Rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaisi toimisto- ja liiketilojen ulkovai-
palta danitasoeroa AL 30 dB ja kokoontumistilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 35 dB. Esitetyt
melualueet on laskettu yhteispohjoismaisella laskentamallilla Vantaan ympéristémeludirektiivin
mukaisen meluselvityksen 2022 yhteydessé. Tunnuslukuina on péivaajan keskidanitaso LAeq, klo.
7-22, sekd yoajan keskidanitaso LAeq, klo. 22—7, joita kéytetaan yleisesti melutasojen arviointiin.
Laskennassa on kaytetty 2021-vuoden liikennetietoja. Vantaan teistd on huomioitu maantiet
ramppeineen seka paa- ja kokoojakadut.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparistéhairid aiheutuu lentoliikenteen melusta. Rakennusjéar-
jestyksen perusteella se mitoittaa kaavamuutosalueen daneneristysvaatimukset.

Asemakaavamuutosalueen kaakkoispuolella osoitteessa Turvalaaksonkuja 4 sijaitsee Barona Va-
rastopalvelut Oy:n logistiikkakeskus (Avialogis), joka on vaarallisten kemikaalien maaran ja vaara-
luokituksen perusteella Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) mukainen toimintaperiaateasiakirjalai-
tos. Kohde on Tukesin valvonnassa ja maaraaikaistarkastusten piirissé. Barona Varastopalvelut
Oy:n vaarallisten kemikaalien varastotilat sijaitseva logistiikkarakennuksen itdpuolella, joista
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etaisyys kaavamuutosalueelle on yli 150 metrid. Tukesin kayt0ssa olevien tietojen perusteella
mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu asemakaavamuutoksen 002567 alu-
eelle.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on sahkdn voimajohdon vaara-aluetta, jota varten on lunastettu kiinteiston
kayttooikeuden supistus, ml. rakennusrajoitusalue (kts. 2.1.3 > Sahkoverkko).

Maanomistus

Kaavamuutosalueen muodostavan kiinteiston 92-41-101-7 omistaa Suomen Pankki.

S e mEE WM W Metria
e W 250

i _...] Asemakaava-alue

. Kaupungin maanomistus

Kaupungin maanomistus kartalla osoitettuna asemakaavamuutosalueen rajauksella

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja, parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia seka luoda edelly-
tyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etté ne luovat edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntake-
hitykselle, tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kéve-
lyn ja pyoOrailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
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riittdvyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehditaan. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Maakuntakaava

AV Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Asemakaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelualueella (Lden yli 60
dBA) sijaitsevaa taajamatoimintojen kehitta-
misvyOhykettd. Asemakaavamuutosalueen
lansiosassa on Forssa-Tammisto 400 kV voi-
majohto.

Asemakaavamuutos on Uusimaa-kaava 2050
mukainen.

T Asemakaava-alue

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentéen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja lilkkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinympéristd mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.
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. VANTAA - VANDA,

[0 ensisijaiset vyohykkeet
[ joukkoliikennevydhykkeisiin liittyvat vyohykk

Maankéayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistdmista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyistéa liikennejérjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkéistéén alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tés-
mennetty kuntien ja valtion vélisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvéksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on lentomeluvydhyk-
keelld 1 (LDEN yli 60 dB) sijaitsevaa tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan
aluetta TT. Alue varataan tuotanto-, va-
rasto-, logistiikka- ja yhdyskuntateknisen
huollon toiminnoille. Alueelle ei saa raken-
taa uusia asuntoja eiké sijoittaa muita me-
lulle herkki& toimintoja. Alueen lansi- ja
lounaispuolella on voimajohto (z), jonka
johtokéytavassa voi kulkea 110 kV ja 400
kV voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa ympa-
roivdd maankayttoa.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan
25.1.2021. Asemakaavamuutos on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

_J Asemakaava-alue
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Asemakaava

=

N

[..! Asemakaava-alue

0 200

Kaavamuutosalue on osoitettu asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella 411800 VIINIKKALA 2
(Kv 17.12.2012) asuinrakennusten korttelialueeksi (A), joka on osa korttelia 41101. Olevia raken-
nuksia saa peruskorjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla. Korttelialueen kokonaisraken-
nusoikeuden maara on 2526 kerrosalanelimetria (k-m?) ja rakennukset saavat olla enintaan kak-
sikerroksisia (11).

Korttelialueen itdosa on vaara-aluetta (va), joka rajoittaa rakentamista. Korttelialueelle ei saa jar-
jestéaé ajoneuvoliittymad (=) Turvalaaksontielta. Ajoneuvoliittyma on jarjestetty Turva-
laaksontien itdpaésta korttelin 41101 KTY-korttelialueen kautta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
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VIREILLETULO

Suomen Pankin jattdmé& asemakaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 21.12.2022. Asema-
kaavamuutos on tullut vireille 19.3.2024 numerolla 002567.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympéristo (kiinteist6t ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, HSL, HSY, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan Sanomissa 20.4.2024, kirjeitse (AKL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhk&postilla
viranomaisille. Kirjeet ja sdhkdpostit ovat siséltdneet 19.3.2024 péivétyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (19.3.-29.4.2024) yhteydessa saatiin 6 viranomaiskannanottoa seké 1
asukasmielipide. Muita mielipiteita ei jatetty. Kaavoittajan keskeiset huomiot on osoitettu (-kur-
siivilla).

Caruna Oy ilmoitti, ettei alueella sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

Vantaan Energia Oy: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n
suur-, keski- ja pienjannitejohtoja sekd Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputkia. Mikali sdhko-
verkkojen tai kaukolammaon maakaapeleita ja putkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyGsopimuksen
mukaisesti.

Asemakaavan muutosalueelle tulee mitoittaa tilavaraus VES Oy:n muuntamolle. Muuntamolle esi-
tetdén paikkaa ajoliittymén tuntumaan kiinteiston puolelle. Kaavakartalle olisi hyva esittéd muun-
tamolle paikka vm-rakennusalamerkinnalld, kun paikka on vahvistunut.

Vantaalla ité-lansisuunnassa tarvitaan uusi 110 kV voimajohtoyhteys mahdollistaen mm. vihredn
siirtymisen hankkeet sek& huoltovarmuustekijat. mahdollistaen mm. vihredn siirtymisen hankkeet
seké& huoltovarmuustekijit. Uudelle voimajohdolle on Vantaan yleiskaavassa esitetty tarve valilla
Keimola-Osumapuisto. Esisuunniteltu voimajohdon reitti ristedd asemakaavan muutosalueelle esi-
tettyja rakenteita. Asemakaavan muutostydssé tulee huomioida voimajohdon sijoittuminen alu-
eelle ja huomioitava voimajohdon tarvittavat turvaetdisyydet.

(= Muuntamon sijoittaminen tontin ajoliittyman laheisyyteen on maaratty asemakaavamaarayk-
sella. Rakennusrajoitusalueen raja huomioi uuden 110 kV:n voimajohdon sijoittumisen alueelle.)

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin voimajohto Forssa-Tam-
misto. Sitd varten on lunastettu kiinteiston kdyttdoikeuden supistus yhteensé 56 metrié leveélle
johtoalueelle. Voimajohdon johtoalue muodostuu 36 metrié leveésté johtoaukeasta ja johtoau-
kean molemmin puolin olevista 10 metrié leveistéd reunavydhykkeistd. Rakennusrajoitusalue ulot-
tuu 23 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Fingridilla on kuitenkin pitkan aikavalin ta-
voitteena paivittaad voimajohtojen rakennusrajat reunavydhykkeiden ulkoreunaan siten, etté ra-
kennusrajoitusalue kattaa koko 56 metrié levedn voimajohtoalueen. Voimajohdon
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rakennusrajoitusalue on ehdoton raja, jonka sisépuolelle ei voi osoittaa rakentamista. Asemakaa-
voituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana kdytetaan johtoalu-
een kokonaisleveytté (tassé 56 metrid). Nain varmistetaan, etta rakennelmien, rakennusten ja voi-
majohdon valiin jaa riittava etaisyys.

Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. raken-
teet tai laitteet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metri& korkeita. Rakennusrajoitusalue kos-
kee maanpéallisid ja maanalaisia rakennuksia. Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eiké las-
taukseen. Voimajohtoalueella ja sen l1&heisyydessé on rajoitettu maanmuokkausta ja 1&jittamisté
turvallisuussyisté. Pysékointialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johto-
alueen ulkopuolelle. Pysékdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytéaé Fingridin
lupa ristedamalausuntopyynnon kautta. Mikéli Fingrid toteaa alueen pysékaintiin soveltuvaksi, toi-
minnan harjoittajan tulee tehda pysakoéintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopi-
mus. Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. My0ds reunavyohykkeillda puuston kasvua rajoitetaan. Voimajohtoalueelle
tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta ja toiminnasta tulee pyytaa Fingridisté erillinen
risteamalausunto.

(= Rakennusrajoitusalue on huomioitu vaara-alueena asemakaavamuutoksessa. Asemakaava-
maarayksella edellytetadn, etté voimajohtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
risteAmalausunto voimajohdon omistajalta.)

HSY: Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi kaavamuutosalueen
etelépuolelle eikd asemakaavamuutosehdotus edellyta niiden siirtamista.

(= Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia yleiseen vesijohto- ja viemariverkostoon.)

Tukes: Asemakaavamuutosalueen l&dheisyydessé sijaitsee Barona Varastopalvelut Oy:n logistiikka-
keskus, joka on vaarallisten kemikaalien maaran ja vaaraluokituksen perusteella Seveso Il -direk-
tiivin (2012/18/EU) mukainen toimintaperiaateasiakirjalaitos. Kohde on Tukesin valvonnassa ja
madraaikaistarkastusten piirissé. Barona Varastopalvelut Oy:n vaarallisten kemikaalien varastoti-
lat sijaitseva logistiikkarakennuksen itdpuolella, joista etéisyys kaavamuutosalueelle on yli 150
metrid. Tukesin kdytossé olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalu-
eet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole
estettd kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

(= Asemakaavamuutos on Tukesin kannanoton mukainen.)

Vantaan kaupunginmuseo: Suunnittelualueella sijaitsee kaksi 1976 rakennettua rivitaloa ja auto-
tallirakennus. Rakennukset on rakennettu Suomen Pankin tydntekijoiden asuintaloiksi. Vuoden
1974 piirustukset on tehnyt Arkkitehtitoimisto Aarne Ehojoki ja kumppanit ky. Rakennukset ovat
olleet mukana Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa (Eskola, 2002), jossa ne saivat
luokitustunnuksen B. My6hemmassa paivitysinventoinnissa (2018) rakennusten kulttuurihistorial-
liset arvot on todettu vaatimattomiksi. Museolla ei ole suojelutavoitteita ndiden rakennusten
osalta. Alueella ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisid maisemallisia arvoja, eiké sielté tun-
neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjaannoksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali
suunnitelmaan ei tule kulttuuriympérist6on liittyvia merkittdvia muutoksia.

(= Asemakaavamuutos ei aiheuta kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.)

Asukasmielipidel: Kaikki alueelle rakennettavat vettd lapaisemattomat pinnat lisddvat ékillisten
tulvien riskia Vantaanjokeen laskevan puron varressa. Olen jo joutunut vahvistamaan Onkiojan
penkereité asuinrakennuksen suojaamiseksi. Otaksuttavasti rajumpien virtausten syyné on ajan-
kohtaisen kaavahankkeen viereen rakennettu Baronan uusi logistiikkakeskus ja sen laaja asfaltti-
kenttd. Valmisteltavassa kaavassa pitéé huolehtia hulevesien asianmukaisesta viivyttamisesta,
jotta akillisten tulvien riski ei kasvaisi eiké virtaveteen joutuisi liséé haitallisia aineita.

Vaikka suurmaisema Viinikkalan kohdalla onkin muuttunut rajusti, metséinen kallioharjanne erot-
tuu edelleen lounaasta eli Vantaankoskelta Voudintien suuntaisesti Suomen Pankin alueen yli
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kohti koillista. Tekeilld olevassa kaavassa olisi hyvd huomioida tdma niin, etta kallio puineen edel-
leen erottuu maisemassa rakennuksen takaa. Kalliolla on merkitystd myés Vantaanjokilaakson
maiseman vaalimisen kannalta Piispankylan suunnalta. Myds tontin lounais- ja luoteisreunoille
tulisi jattdé puustoa. Havainnekuvissa reunoille on istutettu uusia puita, mutta vanhojen sailytta-
minen olisi monin verroin parempi ratkaisu.

(= Asemakaavassa edellytetaan kaavamaarayksilla, etta hulevedet tulee viivyttaa tontilla, raken-
tamislupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kéasittelyvaatimusten mukaan ja raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on kasiteltéava hiekan- ja
Oljynerotusjarjestelmin.

Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella Suomen Pankin kiinteistolla oleva korkein metséinen
kallioharjanne ei sisélly asemakaavamuutosalueeseen eikd asemakaavamuutos siten poista sité.
Turvalaaksontie 1 rakennusten enimmaiskorkeus on rajoitettu korkeusasemalle +60, joten raken-
nukset jadvat kalliometsan puuston latvuksia matalammalle.)

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strateqgia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Mahdollistamme hyvét toiminnalliset
kehittymisedellytykset. Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena
on olla hiilineutraali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
péivitetty KV 10.10.2022 8 7)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaéan. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen, ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdol-
lisuuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytté tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.
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- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélkeé.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédén, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesist6jen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten alueiden puristukseen
jaanyt lento- ja liikennemelun takia asumiseen soveltumaton rivitalokiinteistd yleiskaavan mukai-
sesti tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi. Rivitalot ovat valmistuneet vuonna
1976 ja niissd on isoja korjaustarpeita. Niiden korjaaminen lentomeluvythykkeell, jolle ei saa ra-
kentaa uusia asuntoja, ei ole alueen muut olosuhteet huomioiden taloudellisesti eikd toiminnalli-
sesti jarkevad. Asuinrakennusten piha-alueita ei pystyta suojaamaan lentomelulta niin, etteivat
niilla ylittyisi melun ohjearvot. Asuinrakennukset halutaan korvata teollisuus-, varasto- ja toimisto-
rakennuksella, jossa véhaisessa maarin sallittaisiin myos pagkayttotarkoitukseen liittyvia liiketi-
loja.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratéan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetddn vehreén, viihtyisdn ympériston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriympdristot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriympdriston arvojen vélittymisestd tulevaisuuteen huolehditaan asema-
kaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilla ja maarayksilla, ettd merkittéavat kulttuuriymparistokoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetddn kulttuuriympéristdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritééan sdilyttdmaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteitd. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on [&helld ihmist&. En-
sisijaisesti hyddynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja saavu-
tettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddan SAAVU-analyysi tai -tarkastelu, jos
kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksessa on tutkittu kaavamuutoksen hakijan tarpeita vastaava yleiskaavan mukainen
ratkaisu, joka mahdollistaa 7 000 k-m? kokoisen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen
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rakentamisen kumoutuvan asemakaavan asuinrakennusten korttelialueen (2 526 k-m?) tilalle.
Muita vaihtoehtoja ei ole tutkittu.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutosalue on osa Kehé lll:een tukeutuvaa tydpaikkavythyketta, jolla on kysyntaa
tuotanto- ja varastopainotteisille logistiikkarakennuksille seka liiketiloille. Alue on yleiskaavassa
lentomeluvythykkeella 1 (LDEN yli 60 dB) sijaitsevaa tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan
aluetta, jolle ei lentomelun takia saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkki&
toimintoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten alueiden puristukseen jadnyt lento- ja liikennemelun takia asu-
miseen soveltumaton kumoutuvan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue muutetaan yleis-
kaavan mukaisesti teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla vahaisessa
maéaérin sallitaan myds paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja. Asuinrakennusten korttelialueen
rivitalot ovat valmistuneet vuonna 1976 ja niissd on isoja korjaustarpeita. Niiden korjaaminen len-
tomeluvyohykkeelld, jolle ei saa rakentaa uusia asuntoja, ei ole alueen muut olosuhteet huomioi-
den taloudellisesti eikd toiminnallisesti jarkevaa. Asuinrakennusten piha-alueita ei pystyta suojaa-
maan lentomelulta niin, etteivat melun ohjearvot ylittyisi.

Kaavamuutosalueen l&nsipuolella on séhkdn voimajohto, jonka johtoalue rajoittaa kaavamuutos-
alueen lansiosan maankayttoa. Johtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuksia ja voimajohtojen alim-
mat korkeudet asettavat rajoituksia my0s niiden alle sijoitettaville pihatoiminnoille. Uuden kortte-
lialueen logistiikkatoiminnoille ja -rakennukselle voidaan muodostaa kéyttokelpoinen alue vain
korttelialueen keski- ja itdosaan. Maanpinnan korkeuserojen vuoksi korttelialueen ajoliittyma ka-
dulta on mahdollista toteuttaa vain Turvalaaksontien itapaasta.

Kaavamuutosalue on keskusta-alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikoille maakunta- ja yleiskaa-
voissa osoitettujen alueiden ulkopuolella. Uuden TKT-korttelialueen liiketilojen enimmaismaara
rajoitetaan siten, ettd sen on liityttava korttelialueen paakayttotarkoitukseen ja oltava enintaan 7
% (490 k-m?) rakennetusta kerrosalasta. Paivittaistavarakaupan tiloja eika keskustahakuisen eri-
koiskaupan yksikgita sallita.

Luonnos alueen maankaytosta kaavamuutoksen tilanteessa (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kumoutuvan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue A korttelissa 41101 muutetaan teolli-
suus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi TKT. Korttelialueen lansiosan rakentamista
rajoittaa sahkon voimajohto. Rakennukset voivat sijoittua voimajohdon johtoalueen itdpuolelle.

Korttelialueelle ajetaan Katriinantieltd Turvalaaksontieltd. Ajoliittyma tontille osoitetaan Turva-
laaksontien katualueen itdpaasta. Turvalaaksontietd vasten on istutettava puita ja pensaita.

41

Asemakaavamuutoksen 002567 kartta

Mitoitus

Kaavamuutosalueen muodostavan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen TKT
pinta-ala on n. 1,55 ha ja uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 000 k-m?, miké vastaa te-
hokkuuslukua e=0,45. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara 2 526 k-m?
vastaa tehokkuuslukua e=0,16. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa

4 474 k-m? ja muuttuu asumisesta teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksille.

Liiketilojen méaara saa olla enintaéan 7 % (490 k-m?) rakennetusta kerrosalasta. Paivittaistavarakau-
pan tiloja eiké keskustahakuisen erikoiskaupan yksikdita sallita.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat:
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- toimistot ja liiketilat 1 ap / 70 k-m?
- tuotantotilat 1 ap / 150 k-m?
- varastot jamuut 1 ap / 250 k-m?

Autopaikkojen vahimmaismaérien mukaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialu-
eelle TKT on suunniteltu 58 henkildautopaikkaa. Polkupytrépaikkoja on toteutettava vahintédan 20
kpl.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksen mahdollistamien uusien rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta
on annettu laatua koskevia maarayksié. Rakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Viherrakentamisesta, vinertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaéa-
raykset. Vihertehokkuuden tason méarittelylld saavutettava vinred ympaérist6 luo teollisuus- ja lo-
gistiikkakorttelille esteettisyyttd, viintyisyytté ja edistédé hulevesien hallintaa. Kaavaméaaraykset
edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa sekd resurssiviisautta.

Kaavamuutoksen kokonaisratkaisulla, asemakaavaméaarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huo-
mioimisella rakennuslupia mydnnettéessa edistetéén rakentamisen ja l&hiympariston hyvéan laatu-
tason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta TKT.

Korttelialueet
TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méaara on 7 000 k-m?. Kumoutuvaan asemakaavaan
verrattuna kokonaisrakennusoikeuden méaéara kasvaa 4 474 k-m? ja muuttuu asumisesta teollisuus-
, varasto- ja toimistorakennuksille. Korttelialueelle saa teollisuus- varasto- ja toimistorakennusten
lisaksi rakentaa autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké korttelialueen paakayttdtarkoitukseen liit-
tyvi liikke- ja muita siihen verrattavia tiloja. Vahittéiskaupan liiketilojen kokonaismaéra saa olla
enintaan 7 % (490 k-m?) rakennetusta kerrosalasta. Koska kiinteisto ei sijaitse keskusta-alueella,
paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan liiketilat kielletd&n. Toiminnot sopivat
alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Korttelialueen lansipuolella on 400 kV:n sdhkdlinja ja pohjoiskulman pohjoispuolelle mahdollisesti
tulevaisuudessa toteutetaan 110 kV:n sahkdlinja. Logistiikkarakennus sijoittuu korttelialueen kes-
kelle s&hkdlinjojen johtoalueiden véliin, mik& on méaarittanyt rakennusalueen rajat. Logistiikkapiha
on rakennuksen eteldpuolella siten, ettd sen maanpinnan korkeusasema ei ole merkittévasti kor-
keammalla kuin Turvalaaksontien itdp&a. Tontin ajoliittyman sijoittaminen on rajoitettu siten, etta
se on toteutettava Turvalaaksontien katualueen itdpaéstéa. Valtaosa henkil6autopaikoista sijoittuu
korttelialueen l&ansireunaan osin lansiosan johtoalueelle/vaara-alueelle. Auto- ja polkupytrapai-
koille on mé&aratty vahimmaismaarat.

Korttelialueen lansipuoleinen sahkdn 400 kV:n voimajohto rajoittaa rakentamista ja istuttamista
korttelialueella. Voimajohdon johtoalue on osoitettu vaara-alueena (va) kumoutuvan asemakaa-
van mukaisesti johtoalueelle lunastetun kdyttdoikeuden supistuksen mukaiselle 56 m levedlle alu-
eelle siltd osin kuin se ulottuu korttelialueelle. Voimajohdon johtoalue muodostuu 36 metria leve-
asté johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metrid leveisté reunavyohyk-
keistd. Johtoalueen siséltdmé rakennusrajoitusalue, jolle ei saa rakentaa rakennuksia yms. raken-
teita, ulottuu 23 metrin etéisyydelle voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle. Johtoalueen
siséltdama johtoaukea ulottuu 18 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjan kummallekin puo-
lelle. Johtoaukealla kasvillisuuden kasvukorkeus ei saa ylittd neljad metrid. Voimajohtoalueelle si-
joittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa risteémalausunto voimajohdon omistajalta. Edelld maini-
tut voimajohdosta aiheutuvat rajoitukset ja vaatimukset on huomioitu kaavamerkinndgin ja kaava-
maarayksin.
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Vantaan Energia Oy tarvitsee alueelle varauksen muuntamolle. Se on huomioitu kaavamaarayk-
sissd edellyttamalla, ettd korttelialueelle tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa
on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta alueelle keskeisend katuyhteytend toimivalle Turvalaak-
sontielle kiinteistolté avautuvista nakymisté. Turvalaaksontietd vasten on istutettava puita ja pen-
saita. Autopaikat on jasennettava puilla ja pensailla enintéén 40 paikan yksikoiksi. Korttelialue tu-
lee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen eiké pihoilla sallita
avovarastointia. Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus +60.0 mahdollistaa suunnitellusta maan-
pinnan tasosta katsoen enintdan noin 18,5 m korkuisen rakennuksen toteuttamisen. Teknisia ti-
loja ja ilmanvaihdon konehuoneita yms. saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Rakennusten sallittu
enimmaiskorkeus vastaa lédhialueen asemakaavoja ja on matalampi kuin korttelialueen koillis- ja
pohjoispuolen ylarinteiden puuston latvukset. Mik&én rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei saa lapéista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Aurinko-
paneelit, mainoslaitteet yms. eivét saa aiheuttaa lentoliikennetta vaarantavia heijastuksia ja héi-
kaisyd. Kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Rakennuksien toimisto-, liike- ja kokoontumistilojen ulkokuorille on maaratty tarvittavat dane-
neristéavyysvaatimukset lento- ja liikennemelua vastaan.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttaa tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on késiteltdvé hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Rakentamislupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voi-
massa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Edellyttdmalla moottoriajoneuvojen
pesu-, huolto- ja korjaustoimintojen seké niihin liittyvan kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin si-
joittamista rakennuksiin, edistetd&dn ympariston tilan sdilymista hyvana. Korttelialue muodostaa
yhden tontin. Mikali se halutaan jakaa useaksi tontiksi, saavat hulevesien hallinnan edellyttamét
jarjestelmat sijaita tonttijaosta riippumatta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tontti-
kohtaisten ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena.

lImastonmuutosta hillitaén edellyttamalla rakentamiselta hiilineutraaliutta ja tontink&ytolta viher-
tehokkuutta. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiu-
tuvan energian tuotanto tontilla sek& osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuksen paama-
teriaalien tulee olla kestéavid, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia. Rakentamislu-
paa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai
kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut
saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa
alueen ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara sekd muut ominaisuudet maari-
tellaén tapauskohtaisesti rakentamisluvan yhteydessa. Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamas-
soja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyntéa tontilla ja piha-alueen téytoissa ja
kumpareissa. Vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,6, mika noudattaa Vantaan tyopaikka-
alueiden tavoitelukuja. Vaaditun vihertehokkuuden saavuttamiseen on vaihtoehtoisia toteutusta-
poja. Keskeisimpia keinoja ovat vetta lapaisevien piharakenteiden seka kasvillisuuden kaytto, tar-
vittaessa myos kasvillisuuskatot. Ympariston kannalta kestavien liikkkumismuotojen kaytt6a kan-
nustetaan edellyttdamallg, ettd rakennuksesta tulee jérjestad luonteva ja turvallinen kulku joukko-
liikenteen pyséakkien suuntaan ja sijoittamalla polkupydrapaikat paasisaédnkayntien yhteyteen.
Kaikkiin autopaikkoihin tulee toteuttaa latauspistevalmius ja paikoista véhintdan 5 % tulee toteut-
taa heti kéytettavissa olevina sahkdauton latauspisteind. Polkupydrapaikoista vahintéén puolet
tulee olla s&élta suojattuja ja runkolukittavia. Em. kaavamaaraykset edistavat mm. Vantaan kau-
pungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa seké resurssiviisautta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuu-
tosta varten on laadittu selvitykset liikenteesté seka vihertehokkuudesta, joka siséltdd myds hule-
vesien hallinnan.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle ja rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankay-
ton ja sithen liittyvien toimintojen merkittédvat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on
arvioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat
osa vaikutusten arviointia.

Mikéali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttdtarkoitus asuinrakennusten kortte-
lialueena ja kokonaisrakennusoikeus sdilyisivat ennallaan. Asuminen lento- ja tieliikennemelulla
merkittavasti rasitetun logistiikka-alueen keskelle rakennetuissa asuinrivitaloissa jatkuisi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella muutetaan kumoutuvan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Nykyiset asuinrivitalot, joissa on yh-
teensd 17 asuntoa, puretaan ja asuminen kaavamuutosalueella paattyy. Asukkaat joutuvat muut-
tamaan pois alueelta ja etsiméén uudet kodit muualta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa, joka on voimakkaan lentomelun aluetta
ja siten yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tydpaikka-alueeksi. Viinikkalan
kaupunginosassa asui vuoden 2024 alussa 67 asukasta. Viinikkalan asukasmaara on kuluneen
kymmenen vuoden aikana vahentynyt 20 asukkaalla ja asemakaavamuutos liséé taté kehitysta.
Viinikkalan muuttuminen asumisesta tyOpaikkatoiminnoille, joita niiden aiheuttamien ympéristo-
hairididen vuoksi ei voi sijoittaa muille tyopaikka-alueille eik& niille asumista, on yleiskaavan ta-
voitteiden mukaista. Koko Vantaan véaeston rakenteeseen ja kehitykseen asemakaavamuutoksen
vaikutukset ovat vahaisia.

Yhdyskuntarakenne seké kaupan sijoittuminen

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lounaisosan ja Keha Ill:n véliin olemassa
olevan katu- seka kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Ympéaroivat alueet on asemakaavoitettu
suurista rakennuksista koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi ty6paikka-alu-
eeksi eikd kaavamuutos muuta tilannetta oleellisesti. Uudet korttelialueet sijaitsevat olevassa yh-
dyskuntarakenteessa siihen tukeutuen. Asemakaavamuutos huomioi alueella sijaitsevat sahkén
voimajohdot.

Asemakaavamuutos sallii enintéén 7 % rakennusoikeudesta toteutettavan korttelialueen paakayt-
totarkoitukseen liittyvina liiketiloina, jotka eivat saa olla péivittaistavarakaupan eika keskustaha-
kuisen erikoiskaupan tiloja.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupalle, joka voi perustelluista syista kaupan laatu huomioiden sijoittua Vantaalla
my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan 30 000 k-m?. Asemakaava-
muutoksen sallima liiketilojen rakennusoikeuden maéara on enintaan 490 k-m?, miké ei muodosta
merkitykseltddn seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Vahittaiskaupan myymalakeskittyméksi katsotaan myds useasta erillisesté ja toisistaan lahietaisyy-
dell& olevasta myymalastd muodostuva toiminnallisesti yhtendinen kaupan aluekokonaisuus. Kaa-
vamuutosalueen kaakkoispuolelle Turvalaaksontien ja Keha lll:n vélisiin kortteleihin 41100 ja
41101 on asemakaavassa sallittu liiketiloja yhteensa 2 500 k-m? eivatka liiketilat saa olla paivittéais-
tavarakaupan tiloja. Kaavamuutosalueen ja Katriinantien l&nsipuolelle Juhanilantien alueelle on
kortteleihin 41102, 41103 asemakaavoitettu liiketilaa yhteensa 1 700 k-m?, joiden sisalt6a ei ole
rajoitettu. L&éhialueen asemaavoitetuista liiketiloista ei asemakaavamuutoksen liiketilojen (490 k-
m?) kanssa muodostu vahittaiskaupan suuryksikoksi tulkittavaa myymalakeskittymaa.
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Kaavamuutosalueelle ei saa sijoittaa péivittéistavarakaupan eiké& keskustahakuisen erikoiskaupan
yksikoitd. Asemakaavamuutoksella ei ole haitallista vaikutusta péivittéistavarakauppaan eiké kes-
kustahakuisen erikoistavaran kauppaan, keskusta-alueiden toiminta- tai kehittymisedellytyksiin,
kaupan palveluiden saavutettavuuteen seka kestavaan liikkkumiseen.

Kaupunkikuva

Kumoutuvan asemakaavan kalliorinteeseen puustoiselle tontille rakennetut kaksi enintaan kaksi-
kerroksisista asuinrivitaloa puretaan. Niiden tilalle rakennetaan logistiikalle sopiva isohko raken-
nus, mika edellyttdd rinnemaaston tasaamista louhimalla yms. ja nykyisen puuston kaatamista.
Muutos viereisten kortteleiden ja alueiden rakennuskantaan ja niitd ymparoiviin laajoihin liikken-
ndintipihoihin verrattuna ei ole suuri.

Asemakaavamuutos méaéarad, etté korttelialue rakennetaan korkealuokkaista rakennustapaa ja
arkkitehtuuria noudattaen ja ett& Turvalaaksontieté vasten on istutettava puita pensaita. Asema-
kaavamuutos ei ulotu Turvalaaksontien katualueelle eik& siten edellyté katualueen pohjoisreunan
nykyisen puuston poistoa.

Oy)

Asuminen

Asemakaavamuutoksella muutetaan kumoutuvan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Nykyiset asuinrivitalot, joissa on yh-
teensd 17 asuntoa, puretaan ja asuminen kaavamuutosalueella pééttyy. Asukkaat joutuvat muut-
tamaan pois alueelta ja etsiméan uudet kodit muualta.

Logistiikkavaltaisen alueen ympéardimalle kaavamuutosalueelle kohdistuu merkittavasti lento- ja
tieliikennemelua, joten asumisen paattymiseen alueella siséltyy asumisterveyden kannalta myds
positiivisia vaikutuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Kumoutuvassa asemakaavassa alue on asuinrakennusten korttelialue, joka ei sisélla rakennuksia
eik& tiloja palveluille ja typaikoille. Asemakaavamuutos mahdollistaa teollisuus-, toimisto-, va-
rasto- ja vahaisessa maarin myos liiketilojen rakentamisen seka niihin liittyvien tyopaikkojen sijoit-
tumisen alueelle. Kumoutuvaan asemakaavan verrattuna asemakaavamuutos lisaa alueen palve-
luiden ja tyopaikkojen mééaraa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalue sijaitsee nykyisesséd yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden,
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yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungin jarjestdmisvelvollisuuteen siséltyvélle yleiselle vesihuol-
lolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus, jonka mukaan kaavamuutosalueen maanomistaja
Suomen Pankki joutuu maksamaan asemakaavamuutoksen mukaisesta rakennusoikeuden méarén
lishdmisestd ja korttelialueen kayttotarkoituksen muutoksen aiheuttamasta arvonnoususta Van-
taan kaupungille korvauksen, kun uusi kaava tulee voimaan. Kumoutuvan asemakaavan asuinrivi-
talojen purkamisesta aiheutuu asemakaavamuutoksen maanomistajalle kustannuksia.

Hanke on taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Asemakaavamuutos poistaa kumoutuvan asemakaavan mukaisesti rakennetun asumisen merkit-
tévan lentomelun alueella sijaitsevalla kaavamuutosalueella ja alue muuttuu ympérgivia alueita
vastaavaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Virkistys

Asemakaavamuutos ei muuta virkistysalueita eika vaikuta ldhialueen virkistysalueverkostoon ja
sen saavutettavuuteen.

Lilkenne

Kaavamuutosalueen liikkennemadriin vaikuttavat korttelialueen uusi kayttétarkoitus seka tulevissa
rakennuksissa tydskentelevien tyontekijoiden ja heidén autojensa méara. Kumoutuvassa asema-
kaavassa alue on asuinrakennusten korttelialuetta, jolle on osoitettu kokonaisrakennusoikeutta
yhteensa 2 526 k-m?. Asemakaavamuutoksessa sen kdyttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja logis-
tiikkakiinteistoksi ja kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara 7 000 k-m? on

4 474 k-m? enemman kuin nykyisessa kumoutuvassa asemakaavassa.

Kumoutuvan asemakaavan rivitalokorttelialueella on yhteensé 17 asuntoa, joille on pitényt to-
teuttaa vahintaan 1 autopaikka/asunto. Asemakaavamuutoksen mukaiselle teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueelle on alustavasti suunniteltu yhteensa 58 henkildautopaikkaa, mika on
41 autopaikkaa enemmaén kuin kumoutuvassa asemakaavassa.

WSP Finland Oy on laatinut asemakaavamuutosta varten lilkkenneselvityksen 28.8.2024. Asema-
kaavamuutoksen mukaiselle Turvalaaksontie 1 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
arvioidaan liikkenneselvityksen perusteella kohdistuvan vuorokaudessa yhteensé (yksi kaynti sisél-
t&é saapuvan ja poistuvan matkan, iltahuipputunti klo 16-17):

- 130 kuorma-autokaynti, joista iltahuipputunnilla 9 kéyntia

- 30 pakettiautokayntia, joista iltahuipputunnilla 6 kdyntia

- 85 henkildautokaynti, joista iltahuipputunnilla 1 saapuva ja 20 poistuvaa h-autoa

- Turvalaaksontie 1:n 58 autopaikasta tyhjenee iltahuipputunnin aikana 34 % (20 ap).
Laskennallisen liikkennetuotoksen suuntajakaumaksi on arvioitu:

- 15 % Katriinantie (pohjoisesta/Keha lll:Ita pohjoiseen)

- 5% Tuupakantie (etelasté/etelaan)

- 40% Keha Ill (lannesté/lanteen)

- 40% Keha Ill (idasta/itaan)
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Lahtotiedot

kennemaaratiedot: iltahuipputunti

Liikennelaskentatiedot Katriinantien, Turvalaaksontien,
Juhanilantien ja Turvalaaksonkujan liittyrmista
iltahuipputunnilta 20.11.2018
— Merkittava raskaan liitkenteen osuus: Turvalaaksontien
liittyman kohdalla Katriinantien ruuhkasuunnalla
etelasta pohjoiseen raskasta lilkennetta on noin 25 %

kokonaisliikennemaarasta

i

o
+16

o«
30 B

limaisintiedot Keha Ill:n rampeilta syyskuulta 2021
Simulointimallissa on kaytetty iimaisintietojen kolmen arkipaivan ¥ ST
keskiarvoa (ke-pe 22.-24.9.2021) Juhanilantie

Ei tietoja raskaan lilkenteen osuuksista

A
§ +14

Liikerakennus AVIALOGIS

Lisaksi vertailutietona ilmaisintiedot elokuulta 2024
—  Uusimpia elokuun likennemaaria on verrattu toimivuustarkastelun tuloksiin.
Ei simuloitu, koska likennemaarat ovat muita lahtotietoja pienempia.

Py

vaalaaksonkuja

Pohj 0isTamMppi

Simulointimalli
—  Liikennelaskennan ja ilmaisimien liikkennemaaratiedot vuosilta 2018 ja 415
2021 on yhdistetty lahto- ja maarapaikkamatriisiksi; liittymavalien ja
yksittaisten liikennevirtojen maéarissa on kaytetty suurimpia /.—PE 506
lahtotietojen vertailulukuja 457 345 —
—  Liikennemaaratiedot sisal | jjan maar itelmien Jl L-QZ
(Liikerakennus ja Avialogis) laskennallisen likennetuotoksen ‘-49
— Turvalaaksontie 1:n kaavamuutosalueen liikennetuotos on kuvassa 0-“’ [===="
punaisella merkittyna liittymavaleittain, kaavamuutosalueen 312 [rm—
629
Eteldramppi

276

e
gy
388 i

lisalilkennettd yhteensa 16 saapuvaa ja 35 poistuvaa ajoneuvoa

— Turvalaaksonkujan ja Turvalaaksontien uuden maankayton
liilkennetuotoksen suuntajakauma (saapuvat ja poistuvat) on arvioitu

seuraavasti:
15 % Katriinantie, pohjoisesta / pohjoiseen

5 % Tuupakantie, etelasta / etelaan
328

40 % Keha lll, lannesta / lanteen

40 % Keha Ill, idasta / itaan

[ltahuipputunnin
litkenteellinen toimivuus

Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotoksella

Jonopituudet
Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotos kulkee pddosin

ruuhkasuuntaa vastaan
— Turvalaaksontie 1:n lisdliikenteena 16 tontille saapuvaa ja 35
sielta poistuvaa ajoneuvoa; raskaan liilkenteen osuus 35 %

Lisaliikenne vaikuttaa jonopituuksissa eniten herkasti
ruuhkautuviin lannen ja etelan tulosuuntiin

— Jonot ovat entista saannollisempia; sekd etelaisellda rampin etta
Tuupakantien tulosuunnilla keskimaardinen jonopituus kasvaa

14 metria
Turvalaaksonkuja

Maksimijonopituudet eivat kasva merkittavasti, koska vihreéan

aikaa on riittavasti jonon purkuun

—  Katriinantien eteldn tulosuunta tarvitsee hieman pidemman
vihrean ajan, mika pidentaa keskimaaraisia jonoja

Turvalaaksontien pohjoisen tulosuunnalla seka pohjoisesta

vasemmalle Keha lll:lle kaantyvien kaistalla noin 515 metria

€ Pohjoinen ra mppi

— Turvalaaksontien tulosuunnalla
keskimaéarainen jonopituus kasvaa 20
metrista 26 metriin; lisalikenne ei kasvata e o 2/1€" faMppi >
merkittavasti Turvalaaksontien sivusuunnan
tai kiertoliittymé&n jonoutumista

—  Turvalaaksontien melko vahainen jonopituuden
kasvu mahdollistaa tarvittaessa vihreén ajan
Jakamisen Katriinantien padsuunnalle siten, etta

pohjoisen rampin ja Turvalaaksontien
liittymévali ei jonoudu koko matkalta, mika

helpottaa rampilta idasta oikealle kaantymista ITW

[Itahuipputunnin liikenteellinen toimivuus Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotoksella, jonopituudet (Turvalaak-
sontien liikkenneselvitys 28.8.2024 WSP Finland Oy)
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lltahuipputunnin
lilkenteellinen toimivuus
Turvalaaksontie 1:n liilkennetuotoksella
Keskimaarainen viivytys ja palvelutaso

— Turvalaaksontie 1:n lisdliilkenne kasvattaa
hieman Keskimaaraisia viivytyksia

—  Suwurin vaikutus on etelassa Tuupakantien
tulosuunnalla, jossa keskimaadrainen viivytys
liittymaévaleilla kasvaa 1-5 sekuntia

— Etelaisella rampilla ja Katriinantien
ruuhkasuunnalla vaikutus on pieni, koska
vihrean aikaa on tulosuunnalla riittavasti;
liikenteen keskimaarainen viivytys kasvaa 1
sekunnin verran

—  Sivusuunnilla suurin viivytyksen kasvu on
suurimmillaan Katriinantieltéd pohjoisesta
itaan kaantyvilla 14 sekuntia ja idasta
pohjoiseen kaantyvilla 9 sekuntia

—  Syiné ruuhkasuunnan tarvitserna pitka vihrean
aika sekd pohjoisrampin pohjoispuolella koko
littymavalin entista saannollisempi
Jonoutuminen

Eteldinen ramppi -

— Lisaliikenne ei pidenna keskimaaraisia
viivytyksia Turvalaaksontien tulosuunnalla tai
Turvalaaksontien pohjoispuolella;
eteldpuolella ruuhkan vastasuunnan viivytys
kasvaa suoraan kulkevilla 1-3 sekuntia

Liikennevirrat

Palvelulaso ‘ Keskimaar. vivylys (s/ajon }

— Valojen yhteenkytkenta toimii hyvin myos
liséliikenteella

Tuupakantie

lItahuipputunnin liikenteellinen toimivuus Turvalaaksontie 1:n lilkennetuotoksella, keskimaéarainen viivytys ja
palvelutaso (Turvalaaksontien liilkenneselvitys 28.8.2024 WSP Finland Oy)

Liikenneselvityksen yhteenveto ja johtopaatokset:

Asemakaavamuutos lisaa henkil0 ja kuorma-autoliikenteen maaraa alueella (ml. Turvalaaksontie,
Katriinantie, Kehd 11l) kumoutuvaan asemakaavan verrattuna. Asemakaavamuutoksen mukaisen
Turvalaaksontie 1:n kiinteiston lisaliikkennetuotos ei vaikuta merkittavasti alueen liikennevirtojen
toimivuuteen. lltahuipputunnin lisaliikenne on alle 1 % Katriinantien ruuhkasuunnan kokonaislii-
kennemaarasta. Katriinantien lilkennevirta kasvaa eniten ruuhkan vastasuunnalla Keha I11/Katrii-
nantien pohjoisrampin pohjoispuolella noin 30 ajoneuvoa tunnissa; ruuhkasuunnalla kasvu on
noin 14 ajoneuvoa tunnissa. Lisaliikenteen suurin vaikutus on eteléssa Tuupakantielld: tulosuun-
nan valityskyky on lisaliikenteella riittava eika palvelutasossa tapahdu nykytilanteeseen verrattuna
muutosta.

Viimeisimpien vuoden 2024 laskentatietojen mukaan alueen iltahuipputunnin kokonaisliikenne-
méaéra ei ole kasvanut vuosien 2018 ja 2021 laskentojen jalkeen liikennejarjestelyja eniten kuor-
mittavalla ruuhkasuunnalla lannesta ja etelasta pohjoiseen.

Katriinantien ruuhkasuunnan toimivuutta voidaan tarvittaessa parantaa rajoittamalla Turvalaak-
sontien sivusuunnan liikkennevalojen vihreén aikaa. Turvalaaksontien tulosuunnalla jonot ja viivy-
tykset ovat lyhyitd; lisaliikenne ei kasvata keskiméaéaraista viivytysta. Turvalaaksontien suunnalta
olisi mahdollista siirtaa liikennevalojen vihrean aikaa ruuhkasuunnalle, miké estaisi eteldpuolen
liittymavélin jonoutumisen; Katriinantien jonon purku parantaisi erityisesti Kehé Ill:Ita pohjoisram-
pilta id&asta oikealle pohjoiseen Katriinantielle k&&ntyvaa lilkennevirtaa.

Katriinantien lilkennevirtojen ruuhka-ajan toimivuuteen voidaan vaikuttaa erityisesti Keha lll:n
etelaisen ramppiliittyman seké Turvalaaksontien liittyman valo-ohjelmien kautta. Tuupakantien ja
Turvalaaksontien tulosuunnilta voidaan siirtaa liikkennevalojen vihreiden aikaa vilkkaimmille ja her-
kimmin ruuhkautuville Katriinantien/Keha ll:n lansirampin tulosuunnille.

Vesihuolto

Asemakaavamuutos ei sisélla eikd muuta kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsevia vesihuolto-
verkostoja, jotka ovat osa laajan alueen yleisté vesihuolto-, viemari- ja hulevesijarjestelmaa.

Kaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien hallin-
nan toimintamalliin (tekninen lautakunta 21.1.2014). Em. toimintamallin mukaan hulevesien
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hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Ton-
tilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnonti-
lassa.

Asemakaavamuutoksen kaavaméaaraykset edellyttavat, ettd kaavamuutosalueella muodostuvia
hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ja yleisilla alueilla ennen niiden johtamista yleisiin hule-
vesiviemareihin. Lahtdkohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesimaarien virtaama tonttien
ulkopuolelle lisdanny eiké aarevoidy nykytilanteesta. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Rakennusluvan yhteydessé tulee laatia tarkempi hu-
levesisuunnitelma, joka hyvaksytetddn kaupungilla.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparist6hairio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Lento- ja tielii-
kennemelutilanteen ja Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovai-
pan aéneneristavyyden kannalta lentoliikenteen melu on tassé asemakaavamuutoksessa mitoit-
tava, mika huomioidaan kaavaméaarayksissa. Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren &énitasoeron ALA

lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintédén 35 dB ja kokoontumistiloissa véhintaéan 38
dB.

Asemakaavamuutos lisdd kumoutuvan asemakaavan asumiseen verrattuna liikenteesté seké teol-
lisuus- ja logistiikkatoiminnoista aiheutuvia ymparistohéiriditd. Kaavamuutosaluetta ymparoiva
maankayttod on vastaavaa kuin asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan. Siten alueen ympéristo-
hairididen tilanne ei muutu merkittavasti.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on rakennettu asuinrivitalokiinteistoksi, jolla ei ole erityisia luontoarvoja. Ase-
makaavamuutoksella ei siten ole vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Asemakaavamuutos nykyisen
puuston poistoineen ei merkittavasti muuta alueellista viherrakennetta eiké ekologista verkostoa.
Viherrakenteen kehityskuva VIVA:n mukainen viheralueverkosto ja ekologinen verkosto sijaitsevat
kaavamuutosalueen ulkopuolella eikd asemakaavamuutoksella ole niihin vaikutusta. Korttelialu-
een vihertehokkuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin rakennettu asuinrivitalokiinteistoksi eiké se ole luonnontilainen. Ku-
moutuvassa asemakaavassa ei ole hulevesien hallintaa koskevia kaavaméaarayksia ja kiinteistt on
rakennettu v. 1976 silloisin vaatimuksin ja kdytannoin, jotka eivat vastaa nykyvaatimuksia. Asema-
kaavamuutos lisdd kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna vetta lapéiseméatonté pintaa mutta
kaavamuutoksen kaavaméaéaraykset edellyttavat vihertehokkuutta seka hulevesien viivyttamista ja
hallintaa tontilla hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Kaavamuutosalueella ja sen l&hist6lla ei ole
vesistokohteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentami-
sesta, rakennusten kaytosta ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistdille. Kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna ne lisdantyvat.

Logistiikka-alueen keskell sijaitsevan ja merkittéaville lento- ja tieliikenteen ymparistéhairitille al-
tistuvan asuinrivitalokiinteistén purkaminen ja muuttuminen sitd ympéargdivén alueen maankéytén
ja yleiskaavan mukaisesti ymparistohairioita aiheuttavan tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan alueeksi on kuitenkin joka tapauksessa todennékdisin vaihtoehto ennemmin tai myéhemmin.
Alueen lentomelu ylittdd asumiselle asetetut melun ohjearvot. Vuonna 1976 valmistuneiden rivi-
talojen &aneneristavyys ei ole lento- ja liikennemelun kannalta riittévé. Rivitalojen piha-alueiden
melun saaminen ohjearvoihin on kaytdénndssd mahdotonta. Huomattava lentomelu alentaa asuin-
rivitalojen arvoa, jolloin rakennusten merkittava peruskorjaaminen ei ole taloudellisesti kannatta-
vaa.
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Kumoutuvan asemakaavan rivitalojen purkuosien ja materiaalien uudelleenkéytté asemakaava-
muutoksen mukaisessa teollisuus- ja varastorakennusten toteuttamisessa ei ole realistinen vaihto-
ehto. Asemakaavamuutos kuitenkin edellyttda, ettd rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla sek& osoittaa pyrkimys hiili-
neutraaliuteen. Rakennuksen paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisié ja helposti huolletta-
via seké kierratettavid. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittéa hiilijalanjélkilaskelma. Rakennus-
ten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian
avulla. Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mu-
kaan hyddyntéa tontilla ja piha-alueen taytoissa ja kumpareissa. Asemakaavamuutos vahent&aé
kaavan toteuttamisen paastoja tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.

Asemakaavamuutos velvoittaa toteuttamaan latauspistevalmiuden kaikkiin autopaikkoihin, joista
vahintdan 5 % tulee toteuttaa heti kdytettavissa olevina séhkdauton latauspisteiné. Velvoite on
tiukempi kuin mita laki rakennusten varustamisesta séhkdajoneuvojen latauspisteillé ja latauspis-
tevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjérjestelmilla edellyttad. Vaatimus hillitsee liilkenteesta
aiheutuvien paastdjen kasvua logistiikkakayttdon muuttuvalla alueella. Liikenteen paastdjen kas-
vua hillité&dn myd6s edellyttdamalla laadukkaasta polkupyorépyséakdintia seké vaatimuksella jarjestaa
rakennuksesta luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakkien suuntaan.

Kaavamuutosalueella edellytetdéan vihertehokkuuden tavoiteluvun 0,6 saavuttamista, miké tukee
ilmastonmuutokseen sopeutumista. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittdman ja
muun sadevettd lapdisevan pinnan maaraa suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan. Viherin-
frastruktuurilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetdéan hulevesitulvariskejé
sekd ehkaistaan lampodsaarekeilmioté siind maérin kuin se logistiikkakiinteistolla voi olla mahdol-
lista. Vaaditun vihertehokkuuden saavuttamiseen on vaihtoehtoisia toteutustapoja. Keskeisimpia
keinoja ovat vetta lapéisevien piharakenteiden seka kasvillisuuden kaytto, tarvittaessa myos kas-
villisuuskatot. Valtaosa kaavamuutosalueen nykyisesta puustosta joudutaan kaatamaan, joten is-
tutettavan puuston varjostava vaikutus syntyy kuitenkin vasta véhitellen puuston kasvaessa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa jo rakennetun ja nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen tukeutu-

van alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi vaihtoehto kuin taysin uu-
den rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan

neitseelliseen luonnonymparistéon.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairiot on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon. Ympéristhairiot on otettu VAT:n mukaisesti huomioon.

NIMISTO

Asemakaavamuutos ei poista, muuta eika lisdd alueen nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen mah-
dollisimman pian sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavamuutosehdo-
tuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet asemakaavamuutoksen. Se perustuu hakijan
konsulttina toimineen Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy:n viitesuunnitelmaan.

Suomen Pankki seka konsultit:
Suomen Pankki: Paavo Perttu
Varte Oy: Mikko Sirvio
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Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy: Tommi Tuokkola

WSP Finland Oy: Juho Kero

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Merja Hasénen aluearkkitehti vs.
Jukka Koykka kaavasuunnittelija
Vuokko Rova suunn.tekn.koordinaattori
Agon Shala asemakaava-arkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori

Yleiskaavoitus: Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Kadut ja puistot: Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsingori
Taina Toivanen liikenteen alueinsingori

Rakennusvalvonta:  Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ympéristokeskus: Jouni Ahtiainen ymparistoinsingori

Kiint.hall./asuminen: Armi V&ha-Piikkio tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
Vantaalla, 8. paivané huhtikuuta 2025

Jukka Koykka Merja Hasénen
kaavasuunnittelija aluearkkitehti, vs.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttdmispvm 17.3.2025
Kaavan nimi 002567 Viinikkala 41 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.3.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002567
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5542 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5542
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kkaat Pinta-ala Pinta—alJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m? %]
Yhteensa 1,5542 100,00 7000 0,45 0,0000 4474
A yhteensi 0,0000 0,0 0 -1,5542 -2526
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 1,5542 100,0 7000 0,45 1,5542 7000
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tila [ha] %] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensi 0 0 0 0
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Alamaara

ykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ald
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

1,5542

100,00

7000

0,45

0,0000

4474

A yhteensa

0,0000

0,0

0

-1,5542

-2526

A

0,0000

0,0

0

-1,5542

-2526

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

1,5542

100,0

7000

045

1,5542

7000

TKT

1,5542

100,0

7000

0,45

1,6542

7000

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002567

Vantaan kaupunki
TURVALAAKSONTIE 1

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 41101.

1:2000

Paivays
Datum

8.4.2025

Vanda stad
SAKERHETSDALSVAGEN 1
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten
korttelialue.

Yleista

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila-, toimistorakennuksia, autojen korjaame- ja
huoltotiloja seka niiden yhdistelmia.

Enintaan 7 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila
muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon
saa rakentaa osoitetun kerrosalan liséksi.

Muuntamon vali sijoittaa istutettavalle alueelle.

Mootteriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Voimajohtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin etaisyydelle
400 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Johtoaukea ulottuu 18 metrin etdisyydelle 400 kV voima-
johdon keskilinjan kummallekin puolelle. Johtoaukealla
kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvukorkeus ylita
neljaa metria.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennus-
tapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee
huomioida nakymét Turvalaaksontien suunnasta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér industri-. lager-och
kontorsbygnader.

Allmént

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, kontorsbyggnader, reparationsverkstads- och
underhallslokaler for bilar samt kombinationer av dessa.

Hoégst 7 % av den byggda vaningsytan far anvandas fér
affars- och andra darmed jamforbara lokaler som
anknyter till det huvudsakliga anvandningsanamalet,

Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far
inte placeras | omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas fér 6ppen lagring.

| kvartersomradet ska det i narheten av in- och utfarten
reserveras utrymme for en transformator som ar |4tt att
underhalla. Transformatorn far byggas utéver den anvisade
vaningsytan.

Transformatorn kan placeras i omradet som ska planteras.

Funktioner fér tvatt, underhall och reparation av motor-
fordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas
arkitektur och material.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxtlighet
far penetrera hojdbegransningsytorna for flyghinder pa
Helsingfors-Vanda flygstation.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade
(va) ska ett utlatande om korsande ledningar skaffas fran
kraftledningsagare.

Byggnadsbegrénsningsomradet ligger pa 23 meters
avstand om bada sidorna av 400 kV kraftledningens
mittlinje.

Ledningsgatan ligger pa 18 meters avstand om bada
sidorna av 400 kV kraftledningens mittlinje. Vaxtligheten i
ledningsgatan ska véljas sa att vegetationen inte
overstiger fyra meter.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssétt och
den arkitektur som anvands haller hdg klass. Sarskilt
vyerna fran Sakerhetsdalsvagen ska tas i beaktande.
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Rakennuksista ja tontteja rajaavista rakenteista seka
huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa
yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehok-
kuuslaskelmalla.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla sek& osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuksen paamateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalki-
laskelma.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja

korttelikohtaisia tai alueellisia.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisest
rakentamisluvan yhteydessa.

Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivi-
louhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa
tontilla ja piha-alueen taytdissa ja kumpareissa.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysékkien suuntaan.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikdisya.

Hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda tontilla. Rakentamislupaa varten
on laadittava tenttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttdmaét jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Melu ja ilmanlaatu

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aanitasceron ALA
lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Kokoontumistilojen ulkokuoren &&nitasoeron ALA lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Pysikointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1ap /70 k-m?*

1 ap /150 k-m?

1 ap/ 250 k-m?

Kaikkiin autopaikkoihin tulee toteuttaa latauspistevalmius.

Paikoista vahintaan 5 % tulee toteuttaa heti kdytettavissa
olevina sdhkdauton latauspisteind.

Toimistot ja liiketilat
Tuctantotilat
Varastot ja muut

Polkupyérapaikkoja on toteutettava vahintdan 20 kpl
Polkupy6rapaikat sijoitetaan paasisdankaynnin yhteyteen.

Polkupyérapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnian paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Byggnaderna och de kanstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhéngande helhet i
stadsbilden.

Groneffektivitet | kvartersomradet ska uppfylla malsattningstal
0,6. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en groneffektivitets-
kalkyl.

Byggandet ska vara hallbart ur ett liveykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av fornybar energi pa
tomten och visa strédvan mot klimatneutralitet. Byggnadens
huvudmaterial ska vara hallbara, langlivade och |4tta att
underhalla samt atervinningsbara. | samband med ansékan
om bygglov ska en berdkning av koldioxidavtrycket
presenteras.

Byggnadernas energifdrbrukning ska delvis eller helt tickas
med lokalt producerad fornybar energi. Losningamna for
férnybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Eventuella energibrunnar ska anpassas til omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Befintlig/avlagsnad ytmassa, jordmassor och stenbrott bar, i
majligaste man, utnyttjas pa tomten och i fyliningar och kullar
pa garden.

Fran byggnaden ska en naturlig och séker forbindelse
ordnas i kollektivtrafikhallplatsernas riktning.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanléggningar
ska sérskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka sadana
reflektioner och blandningseffekter som aventyrar flygtrafiken.
Dagvatten

Dagvattret ska fordréjas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven fér hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten forutséatter far
vara beldgna oavsett tomtindelningen.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskilinaden ALA i kontors- och affarslokalers
ytterholiet mot flyg- och vagtrafikbuller ska vara minst
35dB.

Ljudnivaskillnaden ALA i samlingslokalers ytterhéljet mot
flyg- och vagtrafikbuller ska vara minst 38 dB.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

Kontor och afférslokaler 1 bp /70 m?*-vy
Produkticnslokaler 1bp / 150 m2-vy
Lager och 6vrigt 1 bp /250 m2-vy

Alla bilplatser ska férses med beredskap for laddnings-
punkter. Minst 5 % av platserna ska utrustas med
omedelbart tillgangliga laddningspunkter for elbilar.

Minst 20 cykelplatser ska byggas.
Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-

platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
méjlighet till raml&sning.

Bilplatserna ska delas in med hjélp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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VIINI

Kaupunginosan nimi.
41101 Korttelin numero.

7000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

[OOOGO; Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
_ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dér trad och buskar skall planteras.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistoé
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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Tuloskortti

Pdivamaara 5.8.2024

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa

Kaavan numero ja kortteli

Turvalaaksontie 1, Viinikkala
002567 _Turvalaaksontie 1 /41101 TKT

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

€ Elementteja Laskurin elementtien
shao 0,6 Elemeatityyepl kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl

Tavoiteluku 0,6 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 3 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 8 36

Hulevesimaara m

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

84,1 00%00% M S3ilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,8 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’
84,1 213% Luonnon monimuotoisuus ja
62,2 % kasvikatot
o e D Esitettyjen hulevesiratkaisujen i :
viivyttd viivytystilavuus m® Pinnoitteet
0,0 84,2 M Hulevesien hallinta
Ldpdisemattoman pinnan osuus
34 %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

® KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

M Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta




