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MAANVUOKRASOPIMUS

Tausta ja tarkoitus

Talla sopimuksella muutetaan aikaisempi 27.3.2023 allekirjoitettu samaa kohdetta koskeva maanvuokra-
sopimus ja kyseistd maanvuokrasopimusta koskeva 4.4.2023 allekirjoitettu maanvuokrasopimuksen liite.
Samaa kohdetta koski aikaisemmin myds 30.5.2022 allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jota 27.3.2023
allekirjoitettu sopimus liitteineen muutti.

Tamén sopimuksen sopimusmuutokset tulevat voimaan allekirjoituspdivésti. Vuokra-ajan alkamispéiva
on 10.6.2022, koska 27.3.2023 allekirjoitettuun sopimukseen on 4.4.2023 allekirjoitettu liite, jonka mu-
kaan vuokra-aika on alkanut 10.6.2022. Uuden vuokralaisen Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkin osalta

vuokra-aika alkaa allekirjoituspiivasts.

Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatskseen 15.2.2023 § 12 ja
Vantaan asumisasioiden pdallikdn lainvoimaiseen paatékseen 15.12.2023 § 9 vuokraoikeuden siirron hy-
vaksymisestd sittemmin perustetulle Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkille. Koska kyseisen vuokraoikeuden
siirron myta myds aikaisemmin allekirjoitettu maanvuokrasopimus muuttuu vihiisesss madrin, vieddin
tdmaé sopimus vield muodollisesti ja selvyyden vuoksi Vantaan kaupungin kaupunkitilalautakunnan hyvak-
syttdvaksi allekirjoittamisen jalkeen, silli maanvuckrasopimuksen muutoksen hyvaksymisen toimivalta
kyseisen kohteen osalta on kaupunkitilalautakunnalla.

Taman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen jélkeen kaikki vuokrauksen kohdetta koskevat sopimus-
ehdot 16ytyvit talts asiakirjalta.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(idljempéné “"Kaupunki”)

Vuokralaiset Asunto Oy Vantaan Feenix (Y-tunnus: 3193727-7)
¢/o T2H Vantaa Oy
Vantaankoskentie 14
01670 Vantaa

Asunto Oy Vantaan Regina (Y-tunnus: 3193967-8)
¢/o T2H Vantaa Oy

Vantaankoskentie 14

01670 Vantaa

Asunto Oy Vantaan Aada (Y-tunnus: 3228167-9)
¢/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
itdlahdenkatu 15-17

00210 Helsinki

Asunto Oy Vantaan Qlympia (Y-tunnus: 3228164-4)

¢/o Kiinteisté-Tahkola Helsinki Oy
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ltdlahdenkatu 15-17
00210 Helsinki

Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkki (Y-tunnus: 3228164—4)
¢/o T2H Vantaa Oy

Vantaankoskentie 14

01670 Vantaa

(jaljempdna kaikki vuokralaiset yhdess3 “Vuokralainen”)
(jéljempénd Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkki erikseen “Koivuparkki”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Koivuhaka-nimisessa kaupunginosassa sijaitsevan kortte-
lin 68161 tontti 12, kiinteistGtunnus 92-68-161-12 (jéljempani erikseen
"Tontti 12")

ja

Noin 55 m%n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin Koivuhaka-nimisess3
kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68161 tontista 14, kiinteistétunnus 92-
68-161-14 (jéljempand erikseen “Madriala”).

Kocyaty
“hzozy (jaliempana koko vuokrauksen kohde "Vuokra-alue”).

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on asuinkerrostalojen korttelialue sek3
asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue (AK ja AH). Vuokra-alueen
pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 3 514 m? ja rakennusoikeus

4 674 k-m?,

Vuokra-alue on merkitty ohelseen karttaliitteeseen (Liite 1).

Vastuun jakautuminen ja vuokraoikeuden osuudet Vuokralaisten kesken

Koivuparkin osalta Fentin—32 vuokraoikeutta kdytetddn vain pysikdintiin.
Vuokraa, vuokranmaksua, kiinnityksia, vakuutta, lohkomista, kayttékorvauk-
sia, asuntorakentamista ja huoneistotyyppijakaumaa koskevat ehdot eivat

koske Koivuparkkia.

Vuokralainen vastaa muista tdhdn vuokrasopimukseen perustuvista velvoit-
teista seuraavissa suhteissa, jollei jaljempdnd ole nimenomaisesti toisin
. sovittu; ndmi-osuudet-ovat-myds—osuudet-vuokrasikeudesta—Tontin—12
KOE)"‘H" osalta:
Asunto Oy Vantaan Feenix, 1333/4674 osuudella
Asunto Oy Vantaan Regina, 825/4674 osuudella
Asunto Oy Vantaan Aada, 1094/4674 osuudella
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Asunto Oy Vantaan Olympia, 1421/4674 osuudella
Koivuparkki, 1/4674 osuudella

Masrsal | I keaoikeud :

Kog}o\.\-\u A O\ Feenix. 1333/4674 tell
Azou Asunto.Oy-Vantaan Regina, 826/4674-osuudella

Asunto Oy Vantaan Aada,-1094/4674-csuudella
Asunto-Oy-Vantaan-Olympia,1421/4674-asuudella

Vuokra-alueen kdyttotarkoitus

Vuckra-aluetta kédytetddn omistusasuntotuotantoon seki pysakéintiin.

Maanvuokrasopimuksen muut ehdot

Téaméan maanvuokrasopimuksen kaikki ehdot on esitetty tissd maanvuokra-
sopimuksessa sekd soveltuvin osin Tonttia 12 koskevassa tonttiesitteesss si-
ten, kun Vuokranantajan kanssa ei ole toisin sovittu.

1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

21

2.2

23

24

Vuokra-aika on 40 vuotta (10.6.2022-26.3.2063).

Koivuparkin osalta vuokra-aika alkaa tdman muutossopimuksen allekirjoituspaivists.

Vuokra on 115 854,75 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alen-

neta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikili alueen arvossa alueen kayttdtarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisérakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu
muutoksia.

Edelld mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vilissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvén vuokran suuruiseksi, mikéli vuokrataso on jisnyt jilkeen kiy-
véstd vuokrasta. Vuosivuokra tarkistetaan myds vuckra-aikaa pidennettiessé ja pidennetyn
vuokra-ajan puolessa vélissd. Kaupunki tai Kaupungin méaaradma ulkopuolinen asiantuntija
arvioi Vuokra-alueen kdyvén hinnan.
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2.6

Kaupungilla on oikeus perid tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perusteena kay-
tettyyn yksikkéhintaan (550 €/k-m?), mikili paskéayttétarkoituksen mukainen kdytetty ra-
kennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittdd vuokran perusteena kaytetyn ra-
kennusoikeuden méaarén (4 100 k-m?). Vuokra on 4,5 % yksikk&hinnasta kerrottuna kiyte-
tyn rakennusoikeuden méaaralld. Vuokralainen on mahdollisen lisivuokran mairittamista
varten velvollinen viipymattd rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittimain Vantaan
kaupungin kiinteist6t ja asuminen -tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennuslu-
vasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosnelidmetrimaaristd ja mahdollisesti
madradytyvasta tontin lisdvuokrasta. Vuokrantarkistukset koskevat myos tdss3 mainittua ra-
kennusoikeuden ylittdmist3, ja yksikkohintaa korjataan vuokrantarkistuksien mukaisesti.

Vuokralaisten kesken vuokra jakautuu seuraavasti:

Asunto Oy Vantaan Feenix, osuus 1333/4674
Asunto Oy Vantaan Regina, osuus 826/4674
Asunto Oy Vantaan Aada, osuus 1094/4674
Asunto Oy Vantaan Olympia, osuus 1421/4674

3. Vuokran maksu

31

3.2

Kukin Vuokralainen maksaa vuokran kultakin vuodelta kahdessa yhté suuressa erissé puo-
livuosittain etukdteen kesdkuun ja joulukuun aikana Kaupungin erikseen Ishettamis laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille vilittémasti, mik3li hinen

osoitteensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jéljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maargaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradntymispaivastd maksupaivadn asti korkolain (633/1982) mukaisen viivistyskoron. Li-
saksi peritdan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4, Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

4.1

4.2

43

4.4

Kaupunki hakee Vuokralaisten kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista Maanmittauslai-
tokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen fukuun ja kustannukselia par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensd enintddn 347 564,25 euroa.

Mikali vuosivuokraa tarkistetaan, Kaupungilla on oikeus hakea tdmén vuokrasopimuksen
allekirjoituksin Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
uuden kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaisille kuuluviin Vuokra-alu-
eella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan vuokrantarkistuksen kolminkertainen maara.

Vuokralainen m&éraa, etta todistuksena edelld mainittujen kiinnityksien vahvistamisesta
annettavat panttikirjat on kirjaamisviranomaisen luovutettava Kaupungille.

4 (11)

Assently: 7ceb067130f2301dcflacfoc6b145f0dab7dcfae0bca8d952b9c3d0bba6f9489a64eefaalbfb3flele22f089728755f520c351fc0fc379e971941d08d1e56d02



/\ VCII‘It le MAANVUOKRASOPIMUS

19.6.2024
VD/6981/10.00.02.00/2019

4.5 Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat Kaupungilie yleispanttauseh-
doin vuckrasuhteesta johtuvien saatavien vakuudeksi.

4.6 Jos Vuokralainen ei noudata tahan vuokrasopimukseen perustuvia velvoitteitaan, Kaupun-
gilla on olkeus Vuokralaista enemp&3 kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea

pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

5. Rakentaminen ja rakentamisvelvoite

5.1 Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kdyttdd muuhun kuin timin vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen.

5.2 Alueelle saa rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja muiden maankéytt63 seki rakenta-
mista koskevien sdinnésten mukaisesti. Vuokralainen hankkii kaikki Vuokra-alueen raken-
tamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien

edellyttamat toimenpiteet.

5.3 Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakennustydt vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralainen on velvollinen rakentamaan kahden ja puolen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta Vuokra-alueelle hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden ker-
rosala on vahintddn 80 % Vuokra-alueen rakennusoikeudesta.

5.4 Vuokra-alueella rakennettavia rakennuksia ei saa ilman Kaupungin lupaa kokonaan tai osit-
tainkaan purkaa. Jos tietty rakennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko koko-
naan tai osittain, se on rakennettava uudelleen kahden ja puolen vuoden kuluessa purka-
misen tai tuhoutumisen ajankohdasta.

5.5 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pident34 sanottuja maarsaikoja.
Jos Vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvoitteen pidennetyn mairdajan kuluessa tai
Vuokralainen ei rakenna tuhoutunutta rakennusta uudelleen pidennetyn méaraajan kulu-
essa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 11.1

mukaisesti.

5.6 Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyviksynyt rakennukset kayttdonotettavaksi.,

5.7 Jos Vuokralainen laiminlyd edelld ma&ratyn rakentamisvelvoitteen tayttdmisen tai Vuokra-
lainen laiminlyd kohdan 5.4 mukaisen uudelleenrakentamisvelvoitteen tédyttamisen, on
Kaupungilla oikeus purkaa sopimus Vuokralaisen kanssa.

5.8 Vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan

kaupungin rakennusjarjestyksen ja rakennusluvan liséksi alueelle mahdollisesti laadittua ra-
kentamistapaohjetta, [dhiympéristésuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

6. Huoneistotyyppijakaumavelvoite
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6.1

6.2

Vuokra-alueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivit ole erityisryhmille kohden-
nettuja tai erikseen kaupungin hyvdksymid erityiskohteita, asuntojen kokonaismaargsts
korkeintaan 30 % (33 kpl) tulee olla yksi6itd, 40 % (44 kpl) tulee olla kaksioita, 20 % (22 kpl)
tulee olla kolmioita ja 10 % (11 kpl) tulee olla neliditd asuinrakennusta kohden. Asuntojen
kokonaismdara pyoristetdan ldhimpaan kokonaislukuun. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopi-
musalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtid tai kiinteistoosakeyhti, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Tontille rakennettuja asuntoja saa myydéa korkeintaan kaksi (2) asuntoa yhti ostajaa koh-
den. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild. Edelld mainittu rajoitus koskee ainoastaan en-
simmdistd asunnon luovutusta, eikd pdde asunnon mydhempien luovutusten kohdalla.

7. Vuokraoikeuden siirtéiminen

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia enempad kuulematta siirtd3 vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokra-
oikeudesta erilldén. Uuden Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-

mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jiljennés
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sek3 ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite,

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 5 mukainen rakentamisvelvollisuus on tiytetty, mutta on t3llin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran miérin kaksikymmenkertaisena.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta Vuokra-alueen vuokraoikeutta edelleen il-
man Kaupungin kirjallista suostumusta, jos Vuokra-alueelle rakennettava rakennus tuhou-
tuu ja kohdan 5.4 mukaista uudelleenrakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttdmisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lissksi hal-
linta-aikansa jélkeiseltékin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuok-
raoikeuden siirron uuden Vuokralaisen nimiin.

8. Uudelleen vuokraus

8.1

8.2

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paittyessi saada Vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos Vuokralainen haluaa kdyttad mainittua etuoikeutta, tdmin on kirjallisesti ilmoitettava
siitd Kaupungille viimeistddn yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymistid mainitun oi-
keuden menettimisen uhalla.
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Vuokrasuhteen paattyminen

Siivous, puhdistus ja tasoitus

9.1

9.2

Vuokralainen on vuokra-ajan péattyessa velvollinen siivoamaan ja puhdistamaan Vuokra-
alueen vuokra-ajan alkamisajankohtaa vastaavaan yleisesti hyviaksyttivaan kuntoon.

Mikali Vuokralainen tekee tontilla maanmuotoilua, on Vuokralainen velvollinen vuokraso-
pimuksen pédttyessé tasoittamaan maanmuodot vuokrasopimuksen alkamisajankohtaa

vastaavaan tasoon, ellei muuta sovita.

Rakennusten lunastus

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Kun vuokra-aika pdattyy, Kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen Vuokra-alueella
olevat Vuokralaisten rakennukset Vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan siivotuksi,
puhdistetuksi ja tasoitetuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mah-

dollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetian, siirtyy Kau-
pungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi,
kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus Vuokra-alueeseen ja silld olevat Vuokralaisten rakennukset on kiinnitetty
velasta, suorittaa Kaupunki, kiinnityksenhaltijan sitd ajoissa vaatiessa, edelli mainitun lu-
nastushinnan siten, etti siitd valittdmdsti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saa-
misen maara korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, mink3 jalkeen ylijiam3 tulee Vuok-

ralaiselle.

Mikali Vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paéttymisests ole tayt-
tényt edelld téssd pykildssd mainittuja velvollisuuksiaan, Kaupungilla on oikeus tehds tai
teettdd velvollisuuksien tdyttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja pe-
rid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saata-
vat lunastushinnasta tai Vuokralaiselta.

Lunastamatta jGgévad omaisuus

9.8

9.9

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessd velvollinen viemdan pois Vuokra-alueella sijaitse-
vat lunastamatta jddneet rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun Vuokra-
alueella olevan omaisuuden, ellei muuta sovita. Vuokralainen on velvollinen siivoamaan,
puhdistamaan ja tasoittamaan Vuokra-alueen sopimusehtojen mukaisesti.

Milloin Kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymistd ilmoittanut Vuokralaiselle olevansa ha-
lukas vuokra-ajan pidentémiseen entisin ehdoin tai vahintédn kymmeneksi (10) vuodeksi
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9.10

Vuokra-alueen uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kiypas
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta Vuokralainen ei ole hyviksynyt tar-
jousta, Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Tilldin Vuokralainen on
vuokra-ajan pééttyessa velvollinen viemian pois omistamansa rakennukset, rakenteet, lait-
teet ja laitokset perustuksineen sekd muun Vuokra-alueella olevan emaisuuden, Vuokralai-
nen on velvollinen silvoamaan, puhdistamaan ja tasoittamaan Vuokra-alueen sopimuseh-

tojen mukaisesti.

Mikali Vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan péittymisesti ole pois-
tanut lunastamatta ja&vaa omaisuutta sekd siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut Vuokra-
aluetta, Kaupungilla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien tayttimiseksi tarpeelliset
toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja peri3 toimenpiteist§ aiheutuvat kustannukset Vuok-
ralaiselta. Téllgin Kaupungilla on oikeus vieda pois Vuokra-alueella oleva omaisuus ja me-
netelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittis sen myy-
misestd aiheutuvat kulut, Kaupungilla on tilléin oikeus myyda se Vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen-
mukaiselia tavalla. Kaupungilla on oikeus kdyttdd omaisuuden myynnists kertyvit varat
edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimuk-
seen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kdyttékorvaus ja parannukset

911

9.12

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kiy-
tostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta, kunnes Vuokra-alue on puhdistet-
tuna, siivottuna ja tasoitettuna jitetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistian parannuksista.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1

10.2

10.3

104

Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Vuokra-aluetta palvelevien tar-
peellisten maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja nii-
hin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Vuokra-alueelle sekd maan-
kdytts- ja rakennuslain 163 §:ss8 tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merk-
kien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Vuokra-alueelle
sek3 vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistdlle.

Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten kannattimien si-
joittamisen Vuokra-alueelle sekd vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Vuokra-
alueelle, sen yli ja sillé sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Vuokra-alueen
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymists ja joka
ei ole valttdmatontd seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laittei-

den ym. pysyvasta kdyttamisests.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteists aiheutuva vilitén vahinko.
8(11)
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10.5

Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempéa kuulematta siirtd3 edelld mainitut oikeutensa
ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

11. Vuokrasopimuksen muut ehdot

11.1

11.2

113

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Téhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 3 luvun s33nndk-
sia.

Vuokralainen sitoutuu liitttdm&an Vuokra-alueen sdhko-, vesi- ja viemariliittymiin seki mah-
dollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaa-
maan liittymis- ja kdyttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessd ja kdytdssi voimassa
olevia yleisia liittymisehtoja ja marayksid.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueen lohkomiskustannuksista. Lohkomiskustannukset mak-
setaan Kaupungin erikseen ldhettdmaé laskua vastaan.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin osin suo-
jattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokralainen. Mikili puita joudutaan mysdhemmin lahoamisen vuoksi tai
muusta syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua Kaupungin asi-
anomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmé&in Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvissa kunnossa ja noudattamaan nai-
den osalta annettuja mairiyksii.

Vuckra-aluetta, sen osaa sekd silld olevia rakennuksia, laitteita ja Jaitoksia ei saa Kaupungin
suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen, eiki silli saa
harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laa-
tuun ndhden kohtuuttomasti héiritsee ympéristsa.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille mahdollisesti ai-
heuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitéé kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue madrdytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta sdddetasn sekd asianomaisessa kunnallisessa sianndssd mas-

rataan.

Kaupungilla tai sen madradmalld henkilolld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikéii se hankaluudetta vol tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikili mahdollista, on oltava
[dsnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvissi
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen mddrayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on

9(11)
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11.10

11.11

11.12

aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin mairasmassa ajassa.
Vuokra-aluetta ei saa kdyttda maa-ainesten vastaanotto- tai ljitystoimintaan.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperin tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ympéristévahingosta. Pilaantumisesta tai ymparistévahingosta on
ilmoitettava Kaupungille ja viranomaiselle valittdmasti. Mikli Vuokra-alueella on harjoi-
tettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maa-
perén tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettéva riittava selvitys siit3, ettei
ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikili pilaan-
tumista tall6in todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttdmédan kuntoon fa esittdmadn Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Pihakannen alla oleviin autopaikkoihin tulee rakentaa varaus sihkéauton lataamiseen. Va-
raus tarkoittaa, ettd autopaikkoihin on valmius asentaa latauspiste myhemmin. Sihkéver-
kon, putkituksen ja kaapeloinnin tulee olla tiltd osin jo valmiiksi rakennettu.

12. Sopimussakko

12.1

12.2

12.3

12.4

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 5.3 rakentamisvelvoitetta tai Vuokralainen siirtia koh-
dan 7.4 vastaisesti vuokraoikeuden rakentamattomana muulle kuin Kaupungin hyviksy-
mille siirronsaajalle, on Vuokralainen velvollinen kohdan 5.3 tai 7.4 rikkomisesta suoritta-
maan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin vuotuisen vuokran

satakertaisen (100) madrin.

Mikali Vuokralainen rikkoo tdmin sopimuksen ehtoja muilta osin kuin kohdissa 5.3 ja7.4
on sovittu, Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vastuuliaan olevien velvoitteiden rik-
komisesta Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin vuctuisen vuok-
ran kaksikymmenkertaisen (20) m3érin.

Sopimussakon madrédn sovelletaan kohdassa 2.2 méaéritelty4 indeksiehtoa, kohdissa 2.3 ja
2.4 madriteltyja vuosivuokran tarkistusta koskevia ehtoja ja kohdassa 2.5 madriteltys lis3-

vuokraa.

Kaupunki voi perustellusta syysté alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1

Tdstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kirijaoikeuden ratkaistavaksi.

10 (11)
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Tatd sopimusta on tehty kuusi yhtépitdvas kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
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JATKUVAN MYYNNIN / VUOKRAUKSEN KUVAUS

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3,2020 § 12 paittinyt laittaa tontin
68161/12 ns. jatkuvaan myyntiin siten, etté tontti on mahdollista myydi tai vuokrata.

Tontin yksikkéhinta on 550 €/k-m2 myytiessd. Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5%
tontin myyntihinnasta.

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etts tontti j&a
asunto-osakeyhtididen omistukseen tai asunto-osakeyhtib vuokraa tontin kaupungilta.
Tontti voidaan varata rakennuttajalle, jolla on referensseji vastaavaniaisista
rakennushankkeista.

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamairiyksii, esitetts sekd
asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja.
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Tontti 68161/12 sijaitsee Koivuhaassa. Alueella on voimassa Kaupunginvaltuuston 19.9.2016
§ 19 hyviksyméd asemakaavanmuutos nro 002277 ja tonttijako. Asemakaavassa tontti on
merkinndlld AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 4 100 k-m2. Tontin autopaikat sijoittuvat pihakannen alle omalle
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tontille ja LPA-tontille 68161/17 maantasopysékdintind. Tontilla Peltolantien ja Puutarhatien
risteyksessa sijaitsee myos vanha séilytettdva muuntamo, joka on edelleen kaytdssa

puistomuuntamona.
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=
VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Tontin myyntihinta

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisékauppahintaa (lisdvuokraa), mikali tontille
toteutettava rakennusoikeus ylittdd kauppahinnan perusteena kiytetyn asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden mésrin.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto
Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti

myydaan tai vuokrataan asunto-osakeyhtiélle.

Asuntojen myyntid koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan siséllytetdsn ehto, jossa asuntojen myyntié rajoitetaan seuraavasti:
asuntoja saa myydé ainoastaan kaksi asuntoa yhté ostajaa kohden. Ostajan tulee olia

luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten rakentamisessa tulee pyrkiéd A-energlaluokkaan.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain
Asuntojen kokonaism&#rasta
a) korkeintaan 30 % saa olla yksiGitd,
b) véhint&&n 20 % tulee olla kolmioita (ndma asunnot voi myds toteuttaa suurempina
asuntolna) ja
¢) véhintdén 10 % tulee olia perheasuntoja (vahintdan 4h + k/kk).
Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat
Tontin autopaikat sijoittuvat p8dosin pihakannen alle omalle tontille ja LPA-tontille

68161/17 maantasopysikdintina.

LPA-tontille nro 17 on rakennettu 19 autopaikkaa tontille 68161/12 rasiteocikeutena, joiden
rakentamiskustannukset peritadn tontin 68161/12 ostajalta AK-tontin kaupanteon
yhteydessd. Samassa yhteydessd peritdén myods AH-tontin 68161/14 rakentamisesta
aiheutuneita kuluja, jotka kohdistuvat tontin 68161/12 ostajalle.

Pihakannen alla oleviin autopaikkoihin tulee rakentaa varaus séhkdauton lataamiseen.
Varaus tarkolttaa, ettd autopaikkoihin on valmius asentaa latauspiste myéhemmin.
S@hkoverkon, putkituksen ja kaapeloinnin tulee olla taltd osin jo valmiiksi rakennettu.

Tarkemmin autopaikkojen rakentamisesta ja muista kiinteistéjen valisistd kéyttdoikeuksista,
rasitteista ja muista jirjestelyista on sovittu/sovitaan korttelin yhteisjarjestelysopimuksissa,
johon tontinsaajan tulee myds sitoutua.
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Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyt vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa
tontin kauppakirjan allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kdytettiva vihintasn
80 prosenttia.

Rakentamisvelvoitteen tayttdmisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luo-
vuttamisen estdmiseksi kauppakirjaan otetaan tarvittavat sopimussakkolausekkeet.

TONTIN VARAAMINEN

Tontin voi varata palauttamalla tonttivarauslomakkeen ja maksamalla 20.000 euron
suuruisen varausmaksun, Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my&hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta.

Allekirjoitettu ja skannattu varauslomake palautetaan sihkdisesti osoitteeseen:
asuntotontit@vantaa.fi ja varausmaksun voi maksaa tilisiirrolla séhképostitse saatavien
ohjeiden mukalisesti.

Tontin varaajan tulee kaupungin arvion perusteella olla hyvimaineinen ja silli tulee ofla
kdyttissddn riittévat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi sovituin
ehdoin. Varaajalta edellytet3in, etts se on noudattanut tolminnassa Ja rakentamisessa
lakisddteisia velvoitteita.

Kaupunki pidattdd oikeuden hyléts varauspyynndn tai pyytss sithen liittyvia selvityksia,
Kaupunki ei vastaa tontin varaajalle mahdollisesti syntyvistd vahingoista, mikéli kaupungin
pa#ttavé toimielin aikanaan p&ittas olla myymatta tonttia tai mikali paattdvin toimielimen
myyntipaatds el tule lalnvoimaiseksi. Mikéli kohteen rakentaminen vilvistyy tai peruuntuu,
kaupunki ei vastaa milt&&n osin varauksen tekijoille aiheutuneista kustannuksista.

Mikdli tontinsaaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jilkeen,
Jaa varausmaksu kaupungille. Tonttivarukselle annetaan noln vuosi aikaa, jonka aikana
rakennusluvat tulee hakea tontille ja sen jdlkeen tontti tulee ostaa kaupungilta.

Vantaan kaupunki pidattaa oikeuden pyytaa lisdselvityksid tai hylatd varauksen.

Lisatietoja:

maankayttdinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankdyttdinsindéri Juho Lumme, puh. 043 826 9117, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella ihemmin Vantaan karttapalvelusta:
kartta.vantaa.fi

Assently: 7ceb067130f2301dcflacfoc6b145f0dab7dcfae0bca8d952b9c3d0bba6f9489a64eefaalbfb3flele22f089728755f520c351fc0fc379e971941d08d1e56d02
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A Vantaa MAANVUOKRASOPIMUS

19.6.2024
VD/6981/10.00.02.00/2019

MAANVUOKRASOPIMUS

Tausta ja tarkoitus

Talla sopimuksella muutetaan aikaisempi 27.3.2023 allekirjoitettu samaa kohdetta koskeva maanvuokra-
sopimus ja kyseistd maanvuokrasopimusta koskeva 4.4.2023 allekirjoitettu maanvuokrasopimuksen liite.
Samaa kohdetta koski aikaisemmin myds 30.5.2022 allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jota 27.3.2023
allekirjoitettu sopimus liitteineen muutti.

Taman sopimuksen sopimusmuutokset tulevat voimaan allekirjoituspaivista. Vuokra-ajan alkamispaiva
on 10.6.2022, koska 27.3.2023 allekirjoitettuun sopimukseen on 4.4.2023 allekirjoitettu liite, jonka mu-
kaan vuokra-aika on alkanut 10.6.2022. Uuden vuokralaisen Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkin osalta
vuokra-aika alkaa allekirjoituspiivasts.

Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatskseen 15.2.2023 § 12 ja
Vantaan asumisasioiden pdallikdn lainvoimaiseen paatékseen 15.12.2023 § 9 vuokraoikeuden siirron hy-
vaksymisestd sittemmin perustetulle Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkille. Koska kyseisen vuokraoikeuden
siirron myta myds aikaisemmin allekirjoitettu maanvuokrasopimus muuttuu vihiisesss madrin, vieddin
tdmaé sopimus vield muodollisesti ja selvyyden vuoksi Vantaan kaupungin kaupunkitilalautakunnan hyvak-
syttdvaksi allekirjoittamisen jalkeen, silli maanvuckrasopimuksen muutoksen hyvaksymisen toimivalta
kyseisen kohteen osalta on kaupunkitilalautakunnalla.

Taman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen jélkeen kaikki vuokrauksen kohdetta koskevat sopimus-
ehdot 16ytyvit talts asiakirjalta.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(idljempéné “"Kaupunki”)

Vuokralaiset Asunto Oy Vantaan Feenix (Y-tunnus: 3193727-7)
¢/o T2H Vantaa Oy
Vantaankoskentie 14
01670 Vantaa

Asunto Oy Vantaan Regina (Y-tunnus: 3193967-8)
¢/o T2H Vantaa Oy

Vantaankoskentie 14

01670 Vantaa

Asunto Oy Vantaan Aada (Y-tunnus: 3228167-9)
¢/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
itdlahdenkatu 15-17

00210 Helsinki

Asunto Oy Vantaan Qlympia (Y-tunnus: 3228164-4)

¢/o Kiinteisté-Tahkola Helsinki Oy
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ltdlahdenkatu 15-17
00210 Helsinki

Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkki (Y-tunnus: 3228164—4)
¢/o T2H Vantaa Oy

Vantaankoskentie 14

01670 Vantaa

(jaljempdna kaikki vuokralaiset yhdess3 “Vuokralainen”)
(jéljempénd Kiinteistd Oy Vantaan Koivuparkki erikseen “Koivuparkki”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Koivuhaka-nimisessa kaupunginosassa sijaitsevan kortte-
lin 68161 tontti 12, kiinteistGtunnus 92-68-161-12 (jéljempani erikseen
"Tontti 12")

ja

Noin 55 m%n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin Koivuhaka-nimisess3
kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 68161 tontista 14, kiinteistétunnus 92-
68-161-14 (jéljempand erikseen “Madriala”).

Kocyaty
“hzozy (jaliempana koko vuokrauksen kohde "Vuokra-alue”).

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on asuinkerrostalojen korttelialue sek3
asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue (AK ja AH). Vuokra-alueen
pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 3 514 m? ja rakennusoikeus

4 674 k-m?,

Vuokra-alue on merkitty ohelseen karttaliitteeseen (Liite 1).

Vastuun jakautuminen ja vuokraoikeuden osuudet Vuokralaisten kesken

Koivuparkin osalta Fentin—32 vuokraoikeutta kdytetddn vain pysikdintiin.
Vuokraa, vuokranmaksua, kiinnityksia, vakuutta, lohkomista, kayttékorvauk-
sia, asuntorakentamista ja huoneistotyyppijakaumaa koskevat ehdot eivat

koske Koivuparkkia.

Vuokralainen vastaa muista tdhdn vuokrasopimukseen perustuvista velvoit-
teista seuraavissa suhteissa, jollei jaljempdnd ole nimenomaisesti toisin
. sovittu; ndmi-osuudet-ovat-myds—osuudet-vuokrasikeudesta—Tontin—12
KOE)"‘H" osalta:
Asunto Oy Vantaan Feenix, 1333/4674 osuudella
Asunto Oy Vantaan Regina, 825/4674 osuudella
Asunto Oy Vantaan Aada, 1094/4674 osuudella
2(11)
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Asunto Oy Vantaan Olympia, 1421/4674 osuudella
Koivuparkki, 1/4674 osuudella

Masrsal | I keaoikeud :

Kog}o\.\-\u A O\ Feenix. 1333/4674 tell
Azou Asunto.Oy-Vantaan Regina, 826/4674-osuudella

Asunto Oy Vantaan Aada,-1094/4674-csuudella
Asunto-Oy-Vantaan-Olympia,1421/4674-asuudella

Vuokra-alueen kdyttotarkoitus

Vuckra-aluetta kédytetddn omistusasuntotuotantoon seki pysakéintiin.

Maanvuokrasopimuksen muut ehdot

Téaméan maanvuokrasopimuksen kaikki ehdot on esitetty tissd maanvuokra-
sopimuksessa sekd soveltuvin osin Tonttia 12 koskevassa tonttiesitteesss si-
ten, kun Vuokranantajan kanssa ei ole toisin sovittu.

1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

21

2.2

23

24

Vuokra-aika on 40 vuotta (10.6.2022-26.3.2063).

Koivuparkin osalta vuokra-aika alkaa tdman muutossopimuksen allekirjoituspaivists.

Vuokra on 115 854,75 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alen-

neta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikili alueen arvossa alueen kayttdtarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisérakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu

muutoksia.

Edelld mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vilissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvén vuokran suuruiseksi, mikéli vuokrataso on jisnyt jilkeen kiy-
véstd vuokrasta. Vuosivuokra tarkistetaan myds vuckra-aikaa pidennettiessé ja pidennetyn
vuokra-ajan puolessa vélissd. Kaupunki tai Kaupungin méaaradma ulkopuolinen asiantuntija
arvioi Vuokra-alueen kdyvén hinnan.
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2.6

Kaupungilla on oikeus perid tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perusteena kay-
tettyyn yksikkéhintaan (550 €/k-m?), mikili paskéayttétarkoituksen mukainen kdytetty ra-
kennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittdd vuokran perusteena kaytetyn ra-
kennusoikeuden méaarén (4 100 k-m?). Vuokra on 4,5 % yksikk&hinnasta kerrottuna kiyte-
tyn rakennusoikeuden méaaralld. Vuokralainen on mahdollisen lisivuokran mairittamista
varten velvollinen viipymattd rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittimain Vantaan
kaupungin kiinteist6t ja asuminen -tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennuslu-
vasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosnelidmetrimaaristd ja mahdollisesti
madradytyvasta tontin lisdvuokrasta. Vuokrantarkistukset koskevat myos tdss3 mainittua ra-
kennusoikeuden ylittdmist3, ja yksikkohintaa korjataan vuokrantarkistuksien mukaisesti.

Vuokralaisten kesken vuokra jakautuu seuraavasti:

Asunto Oy Vantaan Feenix, osuus 1333/4674
Asunto Oy Vantaan Regina, osuus 826/4674
Asunto Oy Vantaan Aada, osuus 1094/4674
Asunto Oy Vantaan Olympia, osuus 1421/4674

3. Vuokran maksu

31

3.2

Kukin Vuokralainen maksaa vuokran kultakin vuodelta kahdessa yhté suuressa erissé puo-
livuosittain etukdteen kesdkuun ja joulukuun aikana Kaupungin erikseen Ishettamis laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille vilittémasti, mik3li hinen

osoitteensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jéljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maargaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradntymispaivastd maksupaivadn asti korkolain (633/1982) mukaisen viivistyskoron. Li-
saksi peritdan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4, Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

4.1

4.2

43

4.4

Kaupunki hakee Vuokralaisten kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista Maanmittauslai-
tokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen fukuun ja kustannukselia par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-

taan yhteensd enintddn 347 564,25 euroa.

Mikali vuosivuokraa tarkistetaan, Kaupungilla on oikeus hakea tdmén vuokrasopimuksen
allekirjoituksin Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
uuden kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaisille kuuluviin Vuokra-alu-
eella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan vuokrantarkistuksen kolminkertainen maara.

Vuokralainen m&éraa, etta todistuksena edelld mainittujen kiinnityksien vahvistamisesta
annettavat panttikirjat on kirjaamisviranomaisen luovutettava Kaupungille.
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4.5

4.6

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat Kaupungilie yleispanttauseh-
doin vuckrasuhteesta johtuvien saatavien vakuudeksi.

Jos Vuokralainen ei noudata tahan vuokrasopimukseen perustuvia velvoitteitaan, Kaupun-
gilla on olkeus Vuokralaista enemp&3 kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea

pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

5. Rakentaminen ja rakentamisvelvoite

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kiyttd3 muuhun kuin timin vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen.

Alueelle saa rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja muiden maankéytt63 seki rakenta-
mista koskevien sdinnésten mukaisesti. Vuokralainen hankkii kaikki Vuokra-alueen raken-
tamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien

edellyttamat toimenpiteet.

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakennustydt vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralainen on velvollinen rakentamaan kahden ja puolen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta Vuokra-alueelle hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden ker-
rosala on vahintddn 80 % Vuokra-alueen rakennusoikeudesta.

Vuokra-alueella rakennettavia rakennuksia ei saa ilman Kaupungin lupaa kokonaan tai osit-
tainkaan purkaa. Jos tietty rakennus puretaan, palaa tai se muutoin tuhoutuu joko koko-
naan tai osittain, se on rakennettava uudelleen kahden ja puolen vuoden kuluessa purka-
misen tai tuhoutumisen ajankohdasta.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pident34 sanottuja maarsaikoja.
Jos Vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvoitteen pidennetyn mairdajan kuluessa tai
Vuokralainen ei rakenna tuhoutunutta rakennusta uudelleen pidennetyn méaraajan kulu-
essa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 11.1

mukaisesti.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyviksynyt rakennukset kayttdonotettavaksi.,

Jos Vuokralainen laiminlyd edelld ma&ratyn rakentamisvelvoitteen tayttdmisen tai Vuokra-
lainen laiminlyd kohdan 5.4 mukaisen uudelleenrakentamisvelvoitteen tédyttamisen, on
Kaupungilla oikeus purkaa sopimus Vuokralaisen kanssa.

Vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan
kaupungin rakennusjarjestyksen ja rakennusluvan liséksi alueelle mahdollisesti laadittua ra-
kentamistapaohjetta, [dhiympéristésuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

6. Huoneistotyyppijakaumavelvoite
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6.1

6.2

Vuokra-alueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivit ole erityisryhmille kohden-
nettuja tai erikseen kaupungin hyvdksymid erityiskohteita, asuntojen kokonaismaargsts
korkeintaan 30 % (33 kpl) tulee olla yksi6itd, 40 % (44 kpl) tulee olla kaksioita, 20 % (22 kpl)
tulee olla kolmioita ja 10 % (11 kpl) tulee olla neliditd asuinrakennusta kohden. Asuntojen
kokonaismdara pyoristetdan ldhimpaan kokonaislukuun. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopi-
musalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtid tai kiinteistoosakeyhti, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Tontille rakennettuja asuntoja saa myydéa korkeintaan kaksi (2) asuntoa yhti ostajaa koh-
den. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild. Edelld mainittu rajoitus koskee ainoastaan en-
simmdistd asunnon luovutusta, eikd pdde asunnon mydhempien luovutusten kohdalla.

7. Vuokraoikeuden siirtéiminen

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia enempad kuulematta siirtd3 vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokra-
oikeudesta erilldén. Uuden Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-

mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jiljennés
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sek3 ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite,

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 5 mukainen rakentamisvelvollisuus on tiytetty, mutta on t3llin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran miérin kaksikymmenkertaisena.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta Vuokra-alueen vuokraoikeutta edelleen il-
man Kaupungin kirjallista suostumusta, jos Vuokra-alueelle rakennettava rakennus tuhou-
tuu ja kohdan 5.4 mukaista uudelleenrakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttdmisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lissksi hal-
linta-aikansa jélkeiseltékin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuok-
raoikeuden siirron uuden Vuokralaisen nimiin.

8. Uudelleen vuokraus

8.1

8.2

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paittyessi saada Vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos Vuokralainen haluaa kdyttad mainittua etuoikeutta, tdmin on kirjallisesti ilmoitettava
siitd Kaupungille viimeistddn yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymistid mainitun oi-
keuden menettimisen uhalla.
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Vuokrasuhteen paattyminen

Siivous, puhdistus ja tasoitus

9.1

9.2

Vuokralainen on vuokra-ajan péattyessa velvollinen siivoamaan ja puhdistamaan Vuokra-
alueen vuokra-ajan alkamisajankohtaa vastaavaan yleisesti hyviaksyttivaan kuntoon.

Mikali Vuokralainen tekee tontilla maanmuotoilua, on Vuokralainen velvollinen vuokraso-
pimuksen pédttyessé tasoittamaan maanmuodot vuokrasopimuksen alkamisajankohtaa

vastaavaan tasoon, ellei muuta sovita.

Rakennusten lunastus

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Kun vuokra-aika pdattyy, Kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen Vuokra-alueella
olevat Vuokralaisten rakennukset Vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan siivotuksi,
puhdistetuksi ja tasoitetuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mah-

dollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetian, siirtyy Kau-
pungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi,
kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus Vuokra-alueeseen ja silld olevat Vuokralaisten rakennukset on kiinnitetty
velasta, suorittaa Kaupunki, kiinnityksenhaltijan sitd ajoissa vaatiessa, edelli mainitun lu-
nastushinnan siten, etti siitd valittdmdsti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saa-
misen maara korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, mink3 jalkeen ylijiam3 tulee Vuok-

ralaiselle.

Mikali Vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paéttymisests ole tayt-
tényt edelld téssd pykildssd mainittuja velvollisuuksiaan, Kaupungilla on oikeus tehds tai
teettdd velvollisuuksien tdyttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja pe-
rid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saata-
vat lunastushinnasta tai Vuokralaiselta.

Lunastamatta jGgévad omaisuus

9.8

9.9

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessd velvollinen viemdan pois Vuokra-alueella sijaitse-
vat lunastamatta jddneet rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun Vuokra-
alueella olevan omaisuuden, ellei muuta sovita. Vuokralainen on velvollinen siivoamaan,
puhdistamaan ja tasoittamaan Vuokra-alueen sopimusehtojen mukaisesti.

Milloin Kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymistd ilmoittanut Vuokralaiselle olevansa ha-
lukas vuokra-ajan pidentémiseen entisin ehdoin tai vahintédn kymmeneksi (10) vuodeksi
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9.10

Vuokra-alueen uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kiypas
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta Vuokralainen ei ole hyviksynyt tar-
jousta, Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Tilldin Vuokralainen on
vuokra-ajan pééttyessa velvollinen viemian pois omistamansa rakennukset, rakenteet, lait-
teet ja laitokset perustuksineen sekd muun Vuokra-alueella olevan emaisuuden, Vuokralai-
nen on velvollinen silvoamaan, puhdistamaan ja tasoittamaan Vuokra-alueen sopimuseh-

tojen mukaisesti.

Mikali Vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan péittymisesti ole pois-
tanut lunastamatta ja&vaa omaisuutta sekd siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut Vuokra-
aluetta, Kaupungilla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien tayttimiseksi tarpeelliset
toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja peri3 toimenpiteist§ aiheutuvat kustannukset Vuok-
ralaiselta. Téllgin Kaupungilla on oikeus vieda pois Vuokra-alueella oleva omaisuus ja me-
netelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittis sen myy-
misestd aiheutuvat kulut, Kaupungilla on tilléin oikeus myyda se Vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen-
mukaiselia tavalla. Kaupungilla on oikeus kdyttdd omaisuuden myynnists kertyvit varat
edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimuk-
seen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kdyttékorvaus ja parannukset

911

9.12

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kiy-
tostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta, kunnes Vuokra-alue on puhdistet-
tuna, siivottuna ja tasoitettuna jitetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistian parannuksista.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1

10.2

10.3

104

Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Vuokra-aluetta palvelevien tar-
peellisten maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja nii-
hin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Vuokra-alueelle sekd maan-
kdytts- ja rakennuslain 163 §:ss8 tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merk-
kien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Vuokra-alueelle
sek3 vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistdlle.

Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten kannattimien si-
joittamisen Vuokra-alueelle sekd vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Vuokra-
alueelle, sen yli ja sillé sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Vuokra-alueen
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymists ja joka
ei ole valttdmatontd seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laittei-

den ym. pysyvasta kdyttamisests.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteists aiheutuva vilitén vahinko.
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10.5

Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempéa kuulematta siirtd3 edelld mainitut oikeutensa
ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

11. Vuokrasopimuksen muut ehdot

11.1

11.2

113

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Téhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 3 luvun s33nndk-
sia.

Vuokralainen sitoutuu liitttdm&an Vuokra-alueen sdhko-, vesi- ja viemariliittymiin seki mah-
dollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaa-
maan liittymis- ja kdyttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessd ja kdytdssi voimassa
olevia yleisia liittymisehtoja ja marayksid.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueen lohkomiskustannuksista. Lohkomiskustannukset mak-
setaan Kaupungin erikseen ldhettdmaé laskua vastaan.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin osin suo-
jattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokralainen. Mikili puita joudutaan mysdhemmin lahoamisen vuoksi tai
muusta syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua Kaupungin asi-
anomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmé&in Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvissa kunnossa ja noudattamaan nai-
den osalta annettuja mairiyksii.

Vuckra-aluetta, sen osaa sekd silld olevia rakennuksia, laitteita ja Jaitoksia ei saa Kaupungin
suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen, eiki silli saa
harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laa-
tuun ndhden kohtuuttomasti héiritsee ympéristsa.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille mahdollisesti ai-
heuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitéé kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue madrdytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta sdddetasn sekd asianomaisessa kunnallisessa sianndssd mas-

rataan.

Kaupungilla tai sen madradmalld henkilolld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikéii se hankaluudetta vol tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikili mahdollista, on oltava
[dsnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvissi
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen mddrayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on
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11.10

11.11

11.12

aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin mairasmassa ajassa.
Vuokra-aluetta ei saa kdyttda maa-ainesten vastaanotto- tai ljitystoimintaan.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperin tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ympéristévahingosta. Pilaantumisesta tai ymparistévahingosta on
ilmoitettava Kaupungille ja viranomaiselle valittdmasti. Mikli Vuokra-alueella on harjoi-
tettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maa-
perén tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettéva riittava selvitys siit3, ettei
ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikili pilaan-
tumista tall6in todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttdmédan kuntoon fa esittdmadn Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Pihakannen alla oleviin autopaikkoihin tulee rakentaa varaus sihkéauton lataamiseen. Va-
raus tarkoittaa, ettd autopaikkoihin on valmius asentaa latauspiste myhemmin. Sihkéver-
kon, putkituksen ja kaapeloinnin tulee olla tiltd osin jo valmiiksi rakennettu.

12. Sopimussakko

12.1

12.2

12.3

12.4

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 5.3 rakentamisvelvoitetta tai Vuokralainen siirtia koh-
dan 7.4 vastaisesti vuokraoikeuden rakentamattomana muulle kuin Kaupungin hyviksy-
mille siirronsaajalle, on Vuokralainen velvollinen kohdan 5.3 tai 7.4 rikkomisesta suoritta-
maan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin vuotuisen vuokran

satakertaisen (100) madrin.

Mikali Vuokralainen rikkoo tdmin sopimuksen ehtoja muilta osin kuin kohdissa 5.3 ja7.4
on sovittu, Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vastuuliaan olevien velvoitteiden rik-
komisesta Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin vuctuisen vuok-
ran kaksikymmenkertaisen (20) m3érin.

Sopimussakon madrédn sovelletaan kohdassa 2.2 méaéritelty4 indeksiehtoa, kohdissa 2.3 ja
2.4 madriteltyja vuosivuokran tarkistusta koskevia ehtoja ja kohdassa 2.5 madriteltys lis3-
vuokraa.

Kaupunki voi perustellusta syysté alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1

Tdstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kirijaoikeuden ratkaistavaksi.
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JATKUVAN MYYNNIN / VUOKRAUKSEN KUVAUS

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3,2020 § 12 paittinyt laittaa tontin
68161/12 ns. jatkuvaan myyntiin siten, etté tontti on mahdollista myydi tai vuokrata.

Tontin yksikkéhinta on 550 €/k-m2 myytiessd. Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5%
tontin myyntihinnasta.

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etts tontti j&a
asunto-osakeyhtididen omistukseen tai asunto-osakeyhtib vuokraa tontin kaupungilta.
Tontti voidaan varata rakennuttajalle, jolla on referensseji vastaavaniaisista
rakennushankkeista.

Tontinsaaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamairiyksii, esitetts sekd
asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja.
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Tontti 68161/12 sijaitsee Koivuhaassa. Alueella on voimassa Kaupunginvaltuuston 19.9.2016
§ 19 hyviksyméd asemakaavanmuutos nro 002277 ja tonttijako. Asemakaavassa tontti on
merkinndlld AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 4 100 k-m2. Tontin autopaikat sijoittuvat pihakannen alle omalle
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tontille ja LPA-tontille 68161/17 maantasopysékdintind. Tontilla Peltolantien ja Puutarhatien
risteyksessa sijaitsee myos vanha séilytettdva muuntamo, joka on edelleen kaytdssa
puistomuuntamona.
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VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Tontin myyntihinta

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisékauppahintaa (lisdvuokraa), mikali tontille
toteutettava rakennusoikeus ylittdd kauppahinnan perusteena kiytetyn asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden mésrin.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto
Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti

myydaan tai vuokrataan asunto-osakeyhtiélle.

Asuntojen myyntid koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan siséllytetdsn ehto, jossa asuntojen myyntié rajoitetaan seuraavasti:
asuntoja saa myydé ainoastaan kaksi asuntoa yhté ostajaa kohden. Ostajan tulee olia

luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten rakentamisessa tulee pyrkiéd A-energlaluokkaan.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain
Asuntojen kokonaism&#rasta
a) korkeintaan 30 % saa olla yksiGitd,
b) véhint&&n 20 % tulee olla kolmioita (ndma asunnot voi myds toteuttaa suurempina
asuntolna) ja
¢) véhintdén 10 % tulee olia perheasuntoja (vahintdan 4h + k/kk).
Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat
Tontin autopaikat sijoittuvat p8dosin pihakannen alle omalle tontille ja LPA-tontille

68161/17 maantasopysikdintina.

LPA-tontille nro 17 on rakennettu 19 autopaikkaa tontille 68161/12 rasiteocikeutena, joiden
rakentamiskustannukset peritadn tontin 68161/12 ostajalta AK-tontin kaupanteon
yhteydessd. Samassa yhteydessd peritdén myods AH-tontin 68161/14 rakentamisesta
aiheutuneita kuluja, jotka kohdistuvat tontin 68161/12 ostajalle.

Pihakannen alla oleviin autopaikkoihin tulee rakentaa varaus séhkdauton lataamiseen.
Varaus tarkolttaa, ettd autopaikkoihin on valmius asentaa latauspiste myéhemmin.
S@hkoverkon, putkituksen ja kaapeloinnin tulee olla taltd osin jo valmiiksi rakennettu.

Tarkemmin autopaikkojen rakentamisesta ja muista kiinteistéjen valisistd kéyttdoikeuksista,
rasitteista ja muista jirjestelyista on sovittu/sovitaan korttelin yhteisjarjestelysopimuksissa,
johon tontinsaajan tulee myds sitoutua.
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Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyt vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa
tontin kauppakirjan allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kdytettiva vihintasn
80 prosenttia.

Rakentamisvelvoitteen tayttdmisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luo-
vuttamisen estdmiseksi kauppakirjaan otetaan tarvittavat sopimussakkolausekkeet.

TONTIN VARAAMINEN

Tontin voi varata palauttamalla tonttivarauslomakkeen ja maksamalla 20.000 euron
suuruisen varausmaksun, Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my&hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta.

Allekirjoitettu ja skannattu varauslomake palautetaan sihkdisesti osoitteeseen:
asuntotontit@vantaa.fi ja varausmaksun voi maksaa tilisiirrolla séhképostitse saatavien
ohjeiden mukalisesti.

Tontin varaajan tulee kaupungin arvion perusteella olla hyvimaineinen ja silli tulee ofla
kdyttissddn riittévat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi sovituin
ehdoin. Varaajalta edellytet3in, etts se on noudattanut tolminnassa Ja rakentamisessa
lakisddteisia velvoitteita.

Kaupunki pidattdd oikeuden hyléts varauspyynndn tai pyytss sithen liittyvia selvityksia,
Kaupunki ei vastaa tontin varaajalle mahdollisesti syntyvistd vahingoista, mikéli kaupungin
pa#ttavé toimielin aikanaan p&ittas olla myymatta tonttia tai mikali paattdvin toimielimen
myyntipaatds el tule lalnvoimaiseksi. Mikéli kohteen rakentaminen vilvistyy tai peruuntuu,
kaupunki ei vastaa milt&&n osin varauksen tekijoille aiheutuneista kustannuksista.

Mikdli tontinsaaja ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jilkeen,
Jaa varausmaksu kaupungille. Tonttivarukselle annetaan noln vuosi aikaa, jonka aikana
rakennusluvat tulee hakea tontille ja sen jdlkeen tontti tulee ostaa kaupungilta.

Vantaan kaupunki pidattaa oikeuden pyytaa lisdselvityksid tai hylatd varauksen.
Lisitietoja:

maankayttdinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankdyttdinsindéri Juho Lumme, puh. 043 826 9117, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kartta-aineistoja ja muita paikkatietoja voi tarkastella ihemmin Vantaan karttapalvelusta:
kartta.vantaa.fi
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