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VANTAAN KAUPUNKI NRO 062900
Vdritehtaan alueen kaavarunko
MIELIPITEET JA VASTINEET
-KOONTI
8.4.2025

Asemakaavoitus TKo

Véritehtaan alueen kaavarunkoluonnos nro 062900 on ollut ndhtavilla 18.9.-17.10.2024. Tana aikana
jatettiin yksi (1 kpl) mielipide.

Mielipiteen antaja Mielipide Tarkistukset
Suunnitteluperiaatteissa on - Lisataan kaavarunkoselostuksen
paljolti jatetty kayttamatta vastineisiin idea Vernissan ja

NRO 1 Fastbélen yhdistamisesta nykyista

ideakilpailun ratkaisua tuottaa ) >
. . paremmin seka idea
alueelle puistomainen

Yksityinen ' virkistystoimintojen tuomiseksi
kaupunginosa.
alueelle.

Luonnos on tyypillinen
esikaupunkialuekaava, jossa
pienten viheralueiden avulla
erotetaan 4 rakentamisen
rypaletta vaatimattomin palvelun
ja ahtaalla ja tihealla
katuverkolla. Ratkaisuja on joka
puolella seudulla, lisatarve
kyseenalainen.

Ehdotuksen avulla maksimoidaan
Varitehtaan maiden arvoa,
vaihtoehtona voisi olla yrityksen
maineen lisdarvo luomalla uutta
ja merkittavaa ja liittamalla siihen
yrityksen nimi.

Kulttuuriperintd on ahdettu
korkeiden kerrostalojen valiin.

Alue tarjoaa mahdollisuuden
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kehittaa kulttuurikeskuksen.

Hyvaa ehdotuksessa ovat
Keravanjoen ratkaisut ja alueen
yhteydet Tikkurilan keskustaan.

Kehitysehdotuksina pudottaa
asukasluku 3500 alle ja pitaa
tyopaikkatavoite ennallaan.
Lisdtdaan pientalovaltaisuutta,
kerrosluku korkeintaan kuusi.
Kehitetddn Vantaan
kulttuurikeskus linkittamalla
Vernissa ja Fastbolen kyla.
Tutkitaan uudestaan
maauimalan, jopa sisdvesipuiston
kehittamista alueelle.

Muuta; nayttaa silta, etta
meluselvitys on tehty vaarien
arvojen perusteella, raskaan
lapikulkuliikenteen luvut ovat 10—
20 -kertaisia selvitykseen
verrattuna.
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NRO 1
Mielipide:

Suunnitteluperiaatteissa on paljolti jatetty kayttamatta ideakilpailun tarjoamat ratkaisut toteuttaa alueelle
puistomainen kaupunginosa, joka nykyaan puuttuu Helsingin seudulta (esim. ”Parklife-ehdotus”) ja joka
houkuttelisi seudulle uutta monipuolista asujamistoa Tikkurilan tiiviin keskustan viereen.

Luonnos on melko tyypillinen esikaupunkialuekaava, jossa pienten viheralueiden avulla erotetaan toisistaan
nelja tiiviin ja korkea (jopa 12.kerroksisia rakennuksia!) rakentamisen rypaletta vaatimattomin palveluin
sekd ahtaalla etta tihealld katuverkolla.

Tallaisia ratkaisuja on joka puolella Helsingin seutua, joten niiden lisdtarve on hyvin kyseenalainen.
Tarvitaan jotain uutta eldvoittdmaan Vantaan kaupunkia.

Ehdotuksen avulla maksimoidaan Varitehtaan maiden arvoa, muuta maalitehtaan liikeidea lienee maalien
valmistus, joten marginaaliset lisdtulot eivat ole merkittavia PPG Tikkurilan taloudelle, jos vaihtoehtona
voisi olla yrityksen maineen lisdarvo luomalla jotain uutta ja merkittdavaa ja liittamalla siihen yrityksen nimi
tavalla tai toisella kulttuuriperintéon. (Vrt. Tampere)

Alueen historiallinen kulttuuriperint6é on ahdettu korkeiden kerrostalojen viliin, vaikka alue tarjoaa
mahdollisuuden kehittaa toimiva monipuolinen kulttuurikeskus “Fastbole By” linkittamalla se Vernissan
keskukseen.

Hyvaa ehdotuksessa ovat Keravan joen rantaratkaisut ja alueen yhteydet Tikkurilan keskustaan.
Kehitysehdotuksia:

1. Pudotetaan tavoiteasukasluku alarajan 3500 alle ja pidetdan tydpaikkatavoite samana. Lisatdan
pientalovaltaisuutta ja muutetaan kaavarunkoa esim. Parklife-ehdotuksen mukaan.

Talojen kerrosluku korkeintaan kuusi.

2. Lisataan alueen houkuttelevuutta puistokaupungiksi liittamalla kaavaan Sepanmaen ldhimetsa ja osa
Kuusikon-Heidehofin peltoalueista entistamalla pellot hiilinieluiksi metsittamallda kompensoimaan
rakentamisen vaikutuksia.

3. Kehitetdaan Vantaan kulttuurikeskus linkittamalla Vernissa ja Fastbdlen kyla.

4. Tutkitaan uudestaan joko maauimalan tai jopa sisdvesipuiston kehittamista alueelle.

Muuta:

Nayttaa silta, ettd alueen meluselvitys on tehty vaarien lahtéarvojen perusteella Heidehofintien osalta, silla

Vantaan kaupunki on siirtanyt Hakkilan teollisuusalueen rekkaliikenteen kulkemaan Hedehofintielle.
Raskaan lapikulkuliikenteen luvat ovat nyt ainakin 10—20-kertaisia selvityksen lukuihin verrattuna?
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Vastine:

Kaavarungon vehreydesta on pyritty pitdmaan huolta. Kaavarungon suunnitteluperiaatteissa on mainittu
alueen identiteetti, joka tukeutuu kahteen vehredan ymparistoon: jokirantaan ja Fastbolen kyldan.
Urbaanin ja luonnon kontrasteja hydodynnetdan ja suunnitellaan viherverkosto maisemaan ja
kulttuuriymparist6on tukeutuen. Maanvaraista pintaa pyritaan lisdidmaan. Tehdasalueella kasvullisen maan
pinta lisdantyykin hieman. Kaavarunkoratkaisussa joen itdreunaa on levennetty 10 metria sen ekologisen
yhteyden vahvistamiseksi ja itdisen korttelirakenteen keskivaiheille on sijoitettu uusi puisto molempien
voittaneiden kilpailutéiden ratkaisujen mukaisesti. Puistoon on ideoitu lasten leikkipaikkaa ja aikuisten
urheilupaikkaa. Fastbolen kylasta osa on jo puistoa, osa sadilyy vehredna tonttiymparistona. Maanvarainen
pinta pysyy koko kaavarungon alueella samansuuruisena nykytilanteen kanssa, tehdasalueella jopa hieman
lisdantyy, ja aukeaa saavutettavaksi puistossa, aukioilla ja pihoilla. Kompensaatiota ei tasta syysta tarvita.
"Parklife” ja ”“Kaupunki, luonto, elama, varit” -tdiden yhdistaminen kaavarungossa on tuonut ratkaisuun
piirteitd molemmista. Parklifen merkittavin anti suunnitelmalle on juuri pienimittakaavaisen, harjakattoisen
rakenteen sijoittaminen erityisesti Fastbolen kyldad ymparoimaan. Kerrosluvut taalla vaihtelevat kahdesta
kuuteen.

Kaavarungon tavoitteet on hyvaksytty kaupunkiympéristélautakunnassa 12.10.2021 (§9). Tavoitteiden
mukaan korkeusmaailma on padosin enintaan kuusi, mahdollistaen paikoin myos korkeampaa.
Kaavarunkotyossa korkeammiksi rakennuksiksi on maaritelty 12-kerroksiset rakennukset. Niita sijoitetaan
kaupunkirakenteellisesti merkittaviin kohtiin.

Ratkaisun on tarkoitus olla taloudellisesti ja teknisesti perusteltu, monipuolisesti kestava ratkaisu.
Kulttuuriperint6a on tarkoitus jattaa tuleville polville kertomaan alueen juurista. Alueen nimi tulee
historiasta, Varitehdas.

Ajatus Fastbolen ja Vernissan yhdistdmisestd on hyva idea, suunnitelmassa Gjutars nakyy katuakselin
paassd Vernissan rannasta. Kulttuurirakennuksina Vernissa ja Fastbolen Gjutars ja Pakas sopivat hyvin
osaksi samaa toiminnallista kokonaisuutta. Lisdksi kaupunginmuseon idea alueen ita- ja pohjoispuolella
jokea sijaitsevan Muinaispuiston yhdistamisesta kokonaisuuteen mahdollistuu itdreunan myéhemmin
rakentuvan siltayhteyden kautta.

Monicolor-Box on mahdollisesti sdilyva rakennus, johon on mahdollista ideoida erilaista virkistykseen
liittyvaa toimintaa. Maauimalatilaa ei rakenteesta ole varattu, sisdavesiuimala on kiinnostava mahdollisuus.
Monicolor-Boxiin tuleva toiminta riippuu alueen tulevista toimijoista.

Meluselvityksessa lahtotietona ei kdytetd nykytilanteen liikennemaéria vaan aina pitkadn aikavalin
ennustetta. Lilkkennemaaria arvioidaan yli 20 vuoden padhan, ja ennusteet ovat aina parhaita arvauksia
tulevasta kehityksesta. Liikkennemaarien arvioinnissa on huomioitu kaupungin kehitys eli tdssa tapauksessa
ratikan kaavarungon tuottama maankaytto ja yleiskaavan mukaiset uudet katuyhteydet. Hakkilan alueen
raskasta liikkennetta on tarkoitus tulevaisuudessa ohjata uuden katuyhteyden ja Heidehofintien kautta Keha
l:lle.

Tarkistukset:
Kaavarunkoselostukseen on lisatty idea Vernissan ja Fastbolen yhdistamisesta nykyista paremmin seka idea
virkistystoimintojen tuomiseksi alueelle.



