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Perus- ja tunnistetiedot
Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 93129 kaupunginosassa 93 Vaarala. (kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kau-
punginosassa 93 Vaarala).

Tonttijako:
Osa korttelia 93129 kaupunginosassa 93, Vaarala.

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa Talkookenttada (VU(U)) julkisten lahipalvelujen raken-
nusten korttelialueeksi (YL) ja osoitetaan sille 2 000 k-m? rakennusoikeutta. Julkisten ldhipalvelu-
jen rakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 4 871 m?, jolloin korttelitehokkuus e= 0,4. Toteu-
tuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkojen tarpeeseen.

Kaavan laatijat:
Sudar Gunasekaran, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
sudar.gunasekaran@vantaa.fi; +358 40 564 0039

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
mikel.aizpuru@vantaa.fi; +358 50 302 9410

Milja Halmkrona, aluearkkitehti vs., Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi; +358 40 536 9606

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaaralassa
Vaaralan Talkootien ja Harjunreunan
risteyksessa, osoitteissa Vaaralan
Talkootie 14. Alue rajautuu lannessa
ymparoiviin rivitaloihin, idassa
Harjunreunaan, pohjoisessa Vaaralan
Talkootiehen ja etelassa
Talkookenttaan. Alue on katuja pitkin
mitattuna n. 500 metrin paadssa
suunnitellulta Vantaan ratikan pysakilta
Vaarala.

& vy
® Vaarala #
* Fagersta

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on hakenut 22.2.2024 paivatylla hakemuksellaan asemakaavan muutosta.
- Kaavoitus tuli vireille 21.3.2024 ja sai numeron 002596.

- Mielipiteet pyydettiin 22.4.2024 mennessa (AKL 62 §) ja niita saatiin 15 kappaletta.

- Kaavahanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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1. TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella muutetaan osa puistoa (VU(U)) yleisten Idhipalvelurakennusten kortte-
lialueeksi (YL). Kaavamuutos mahdollistaa 2000 k-m? laajuisen 2-kerroksisen p&iviakotirakennuk-
sen piha-alueineen. Toteutuessaan paivakoti vastaa Hakunilan suuralueen paivakoti-ikaisten las-
ten maaran kasvusta johtuvaan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Kaavaty6ssa huomioidaan erityisesti viihtyisyys ja lahiympariston laatu, sisdltden mm. resurssivii-
sauden tiekartan tavoitteet, vihertehokkuustavoitteet ja hulevesien hallinta.

Asemapiirros
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Itd-Vantaalla, Hakunilan suuralueella, Vaaralan kaupunginosassa, joka
sijaitsee Lahdenvaylan itdpuolella ja Keha lll:n eteldpuolella. Etdisyys kaavamuutosalueesta Haku-
nilan keskustaan on noin kaksi kilometria ja Tikkurilan keskustaan on noin viisi kilometria. Kaava-
muutosalue sijaitsee Vaaralan kaupunginosan luoteisosassa, noin puolen kilometrin paassa suun-
nitellun ratikan pysakista (Vaarala). Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4900 m2. Vantaan kau-
pungin raja kulkee noin 180 metrin etaisyydelld kaavamuutosalueesta.

r~

Kaavamuutosalueen sijainti

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Vaaralan maisemaa hallitsevat korkeiksikin nousevat kallioalueet ”"vaarat”. Nykyiset metsdalueet
ovat lahinna varjoisia kuusimetsia ja kalliolakien valisia mannikoita. Vaaralan itdareunalla on pienia-
laisia, lahes luonnontilaisia korpia. Vaaralan rakentaminen alkoi 1940- ja 1950-luvuilla, jolloin Vaa-
rala sijaitsi syrjassa, erilladan muista asuinalueista ja huonojen tieyhteyksien paassa. Aikakausi na-
kyy alueen tieverkostossa, vanhat kadut ovat melko kapeita eika jalkakaytavia ole. (Vantaa alueit-
tain 2015). Kaavamuutosalue sijaitsee Vaaralanmaen ja Rajakallion seldnteiden vélisella tasa-
maalla. Se on osa Talkookenttdd, joka toimii alueen puistokenttana ja talvisin luistelukenttana.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on kaksi avo-ojaa. Alueen eteldosassa kulkee ldnnesta itdan suurempi avo-
oja, joka on osa Vaaralan pientaloalueen ja Helsingin Kaiteentien kerrostaloalueen pintavalunnan
virtausreittia. Avo-ojan ylapuolinen osavaluma-alue on laajuudeltaan noin 42 ha ja kuuluu laajem-
paan Vantaan Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Lisdksi alueella on pienempi avo-oja, joka
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kulkee pohjoisesta eteldan kuusiaidan linjalla ja valuu eteldreunaan.

Mittaa
Valitse mittaustyyppi:

® Reitin pituus

O Alueen pinta-ala

kitty punaisella pisteelld ja avo-oja siniselld viivalla. (Vantaan karttapalvelu 2025)

Topografia

Kaavamuutosalueella maanpinta viettaa luoteesta kaakkoon seka Vaaralan Talkootielta kohti hiek-
kakenttda. Nadin kaavamuutosalueen korkein osa on luoteessa.

Maapera

Kaavamuutosaluetta ymparoivat katualueet kairattiin pohjoisessa ja iddssa vuosina 1970-2005.
Liséksi Vaaralan Talkootiella sijaitsee yksi pohjavedenhavaintoputki.

Alueella on pintakerrostuman alapuolella savea. Savikerrostuma on kiilamainen Vaaralan Talkoo-
tien kohdalla ja kaavamuutosalueen itdrajalla. Vaaralan Talkootielta otettiin hdiriintymattomia
maanaytteita yhdesta pisteestd vuonna 1992. Naytteissa havaittiin savista liejua, noin 3 metrin
syvyyteen asti (vesipitoisuuden maksimiarvo oli 152 %). Kerrostuman alapuolella havaittiin laihaa
savea ja lihavaa savea vaihtelevina kerroksina. Maanaytteita otettiin pisteestd 9,61 metrin syvyy-
teen asti. Osissa maanaytteita havaittiin hiekkakerrallisuutta. Alin siipikairauksissa saatu hairiinty-
mattdman ja redusoimattoman leikkauslujuuden arvo on ollut 5,8 kPa. 1,44—1,61 metrin syvyy-
delta otetussa maandytteessad hehkutushavio oli 8,8 %.

Painokairauksilla paastiin tunkeutumaan noin 3,80-27,3 metrin syvyydelle kairausajankohdan
maanpinnantasosta. Vanhojen kairauspisteiden sijainnit ovat likim&araisia ja suuntaa antavia.
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POHJAMAAL AN PINTAMA PINTAMAALAN
Higkka Savi Tuntematon
~Hiegkka Siltti Hieklka
“Hiekka Sora Iallicinen alus
Higkka, Turve Lizju
Ligju, Turve Mareeni
Moreeni Hieklka Savi
Moreeni Sau Siltti
[Moreeni Siltti Sara
/ IMoreeni Sora Turve
[Moreeni Turve Taytemaa
Savi Hieklka Vesi
Savi Ligju
Sav Siltt
Savi, Turve
oSt Hieklka
Siltti, Savi
Siltti, Turve
SoraSiftti

Kaavamuutosalueen maalajikartta (Vantaan kaupunki). Kaavamuutosalue on merkitty punaisella.

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Rakennettavuuskartan mukaan kaavamuutosalueella on vaikeasti rakennettava syva pehmeikko,
erittdin vaikeasti rakennettava syva pehmeikko ja rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alu-
etta. Alueella on arviolta 3,5-17,5 metrin paksuinen hienorakeinen kerrostuma.

- Vaikeasti rakennettava pehmeikkd
- Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd

Erittdin vaikeasti rakennettava syva pehmeikka

- \faikeasti rakennettava rinnemaasto

Erittdin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
J

il 1

Kaavamuutosalueen rakennettavuuskartta (Vantaan kaupunki). Kaavamuutosalue on merkitty punai-
sella.

2.1.3 Rakennettu ymparisté

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa
Hakunilan suuralueen osuus Vantaan vdestosta on 12,5 prosenttia eli n. 30 980 henkil6a (Vantaan

vaestotilastot 2023/2024, 2023). Vaaralan kaupunginosassa asui vuonna 2023 noin 3090 henkiloa.
Hakunilan suuralueen vdesto6 kasvoi ripeda vauhtia etenkin 1970-luvun alkupuolelta 1990-luvun
puolivaliin. Sen jalkeen vaestonkehitys on ollut aaltoilevaa. Suuralueen ennustetaan kasvavan
vuosien 2022-2032 valilla noin 5 200 asukkaalla (Vantaan osa-alueiden vaestéennuste, 2023).
Vaaralan kaupunginosan ennustetaan kasvavan vuoden 2033 loppuun mennessa noin 1800 asuk-
kaalla (Vantaan osa-alueiden vdestéennuste, 2023). Hakunilan kaupunginosan vaeston ikarakenne
vastaa pitkalti Vantaan keskiarvoa. Kouluikaisia lapsia on hieman vdahemman ja myohaiskeski-ikai-
sid seka eldkeikaisia on hieman enemman Vantaan keskiarvoa. Suuralueen vieraskielisten osuus
on Vantaan suurin (34 % v. 2022) kaikissa ikdryhmissa. Vuoden 2032 loppuun mennessa alle kou-
luikdisten maaran ennakoidaan suuralueella kasvavan noin 80:ll4. (Vantaa alueittain, 2023)
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Sosiaalinen ymparist6

Vuonna 2023 Vaaralan pientalovaltaisen kaupunginosan asuntokannasta yksioita ja kaksioita oli
hieman vdahemman kuin Vantaalla keskimaarin, kolmioita ja vahintdan neljan huoneen asuntoja
on hieman enemman kuin Vantaalla keskimaarin (Vantaa alueittain, 2024). Vuonna 2023 kaupun-
ginosan perhevadeston osuus oli 81 %, eli koko Vantaan keskiarvoa suurempi. Seka suuralueen etta
kaupunginosan perheiden keskikoko vastaa koko Vantaan 2,8 henkilon keskikokoa (Vantaa alueit-
tain, 2024).

Palvelut ja ty6paikat

Hakunilan suuralueella tyépaikkoja oli 6 900 vuonna 2022. Suuralue on yksi Vantaan teollisuustyo-
paikkojen keskittymista (2 100 tyopaikkaa vuonna 2022). Vuosien 1990-2022 vililla tyopaikkojen
maara on vaihdellut suuralueella vain vahan (Vantaa alueittain, 2023). Vuonna 2022 Vaaralan kau-
punginosassa oli noin 2360 tydpaikkaa. Muutoin vuosien 1990-2022 valilla tydpaikkojen maara on
vaihdellut 1985 ty6paikasta 2580 tydpaikkaan (Vantaa alueittain, 2023). Luokitelluista toimialoista
eniten tyopaikkoja on teollisuus toimialalla (1715 kpl) (Vantaa alueittain, 2023).

Hakunila on kaavamuutosalueen |ahin keskusta, josta 16ytyy seka kaupallisia etta julkisia palve-
luita, kuten nuorisotila. Hakunilan ostoskeskus sijaitsee noin kahden kilometrin paassa kaavamuu-

tosalueesta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaaralan pientaloalueella, kallioisten selanteiden valisella tasamaalla.
Vaaralan kaupunginosa sijaitsee Lahdenvaylan ja Keha lll:n risteyksen kaakkoispuolella. Alueen
paikallisena kokoojakatuna toimiva Hakunilantie kulkee noin 300 metrin etdisyydelld kaavamuu-
tosalueesta. Lahin keskusta sijaitsee Hakunilassa, jonne on kaavamuutosalueelta noin kahden kilo-
metrin ajomatka.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue on paikoin puustoinen. Alueella kasvaa pdaasiassa koivuja ja kuusia. Kaavamuu-
tosalueen eteldapuolella sijaitsee Talkookentta eli hiekkakenttd, joka toimii puistokenttdna ja talvi-
sin luistelukenttana. Talkookentan eteldapuolella on leikkipuisto. Alue rajautuu pohjoisessa Vaara-
lan Talkootiehen ja iddssa Harjunreunaan. Kaavamuutosalueen keskelld, Harjunreunan suuntai-
sesti, seka eteldosassa Vaaralan Talkootien suuntaisesti virtaa kaksi avo-ojaa. Pohjoiseteldasuuntai-
sen avo-ojan varrella on yha havaittavissa vanha kuusiaita. Etelapuolen lansi-itd -suuntaisen avo-
ojan varrella kasvaa runsaasti puita, jotka muodostavat vihredn reunavyohykkeen hiekkakentalle.

Vaaralan pientaloalueen rakentaminen alkoi 1950-luvulla, mutta kaavamuutosalueen |ahiymparis-
tossa on paaosin 2000-luvulla rakennettuja pientaloja. Asuinrakennukset ovat enimmakseen har-
jakattoisia, ja niiden pihapiirit luovat vehrean pientaloympariston.

Noin 100 metrin etdisyydella kaavamuutosalueelta sijaitsee Vaaralanpuiston paivakoti, joka oli
viiden finalistin joukossa vuonna 2019 ehdolla Arkkitehtuurin Finlandia -palkinnon saajaksi. Esiraa-
din perustelun mukaan rakennus sopeutuu massoiltaan ja materiaaleiltaan ymparéivan rakenne-
tun ympadriston mittakaavaan, jakautuen kahteen erilliseen piha-alueeseen. Limpimat savyt, run-
sas puun kdyttdé materiaalina ja poimuileva muoto kutsuvat leikkimaan ja kiipeilemaan.
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Eteldpuolen avo-ojan ympd- Kaavamuutosalue Vaaralan Talkootieltd katsottuna. Taustalla
risté, kuva 08/2024 ndkyy Talkookentdn hiekkakenttd, kuva 08/2024
Luonto ja Virkistys

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella sijaitsee Vaaralanmaki, joka on arvokasta elinymparistoa
kallioineen ja kangasmetsineen. Kaavamuutosalueesta noin 600 metrin etaisyydella sijaitsee Koi-
vumaden lehmuslehto, joka on luonnonsuojelualue. Koivumaen lehmuslehto on arvokas ja ainut-
laatuinen luontokohde, koska luontaisesti syntyneet lehmuslehdot ovat yleensa pienialaisia ja
Vantaalla harvinaisia. Talkookentan lisdksi kaavamuutosalueen eteldpuolella on leikkipuisto ja
pienpelikentta. Hakunilan urheilupuiston palvelut (mm. palloilu- ja yleisurheilukentat seka uima-
halli) I6ytyvat noin kolmen kilometrin padssa kaavamuutosalueesta.

Liikenne

Hakunilantien kautta kulkee bussilinjoja, joilla pdasee mm. Mellunméakeen ja Helsingin Rautatien-
torille. Vaaralan Talkootietd pitkin kulkee ldhibussilinja 713. Lahin bussipysakki sijaitsee aivan kaa-
vamuutosalueen itdpuolella noin 70 metrin etdisyydelld (Harjunreunan pyséakki). Vantaan ratikan
(Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. Toteutuessaan sen reitti kulkee Hakunilantieta
pitkin ja se korvaa nykyisen bussin runkolinjan 570. Hakunilantieta pitkin kulkee paapyorareitti I,
joka on pyoréliikenteen tavoiteverkossa myos luokiteltu padpyorareitti I:ksi. Kaavamuutosalue on
hyvin saavutettavissa [ahiympariston pientaloalueelta pyoraillen ja kdvellen. Kaavamuutosalue on
hyvin saavutettavissa autolla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Harjureunan katualueen lansipuolella kulkee d160M vesijohto ja Vaaralan Talkootiellda d110M ve-
sijohto. Molemmat vesijohdot kuuluvat Hakunilan painepiiriin. Kdyttovesi saadaan, Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kay-
t0ssa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin +82.00 ja ylin on noin +94.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelm&dssa metreind me-
renpinnasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Vaaralan Talkootien ja Harjurinteen katualueella kulkevat muoviset d315 jatevesiviemarit. Alueen
jatevesiviemarit purkavat Vaaralan jatevedenpumppaamolle, joka pumppaa jatevedet d500 paine-
viemadria pitkin eteldan. Jatevedet johdetaan d500 viettoviemarilla eteenpain Mailatien jatevesien
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mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen kes-
kuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi ja avo-ojat

Paivakodin tontin itdosassa kulkee betoninen d1200 hulevesiviemari, joka johtaa tontin etela-
osassa sijaitsevan avo-ojan hulevedet Kormuniitynojaan. Kormuniitynoja yhtyy Nissaksessa
Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingissa Kapellviken'in lahdessa. Paivdakodin tontin ete-
lapuolella sijaitsee avo-oja, joka johtaa pintavalunnan sekd maaperasta tihkuvan pohjaveden.
Avo-ojan sivuluiskat ovat herkat sortumille, mika tulisi huomioida tontin rakentamisen yhtey-
dessa.

Kaukoldampo
Vantaan Energian kaukolampdverkko ei ulottu kaavamuutosalueelle.
Sdhkoverkko

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Vaaralan Talkootien varrella ja itdpuolella Harjunreunan var-
rella kulkee Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjanniteverkon maakaapeleita.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Kaavamuutosalueen itapuolella sijaitsevan Lahdenvaylan lisaksi toinen merkittava tiemelun lahde
on Keha Il alueen pohjoispuolella noin 600 m etdisyydella kaavamuutosalueesta. Valtioneuvoston
paatoksen (Valtioneuvoston paatos melutason ohjearvoista 993/1992., 1992) mukaan yleiset oh-

jearvot opetukseen kaytettavissa sisatiloissa on paivalla (klo 7-22) 35 dB ja liikennemelu piha-alu-
eella on paivalla (klo 7-22) 55 dB. Kaavamuutosalue vastaa kokonaisuudessaan piha-alueella vaa-
dittua ohjearvoa nykytilanteessa. Uudisrakennuksen vaikutus melutilanteeseen on tutkittava.

i~
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F 4 ~So
I 4 ~So
' ~
2 . ~
p; h
/ [}
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& ! r j Kaavamuutoslaue
b - 7 L
o Tiemelutaso paivalld 65-70dB
-~ = ¥/
o /4 Tiemelutaso paivalli 60-65dB

Tiemelutaso pdivalla 55-60dB
Tiemelutaso paivalld 50-55dB

Tiemelutaso paivdlla 45-50dB

Tieliikennemelukartta pdivélld (7-22), 2021, Vantaan kaupunki.

limanlaatu

Kaavamuutosalueen ympardivat autotiet ovat hidaskatuja ja niiden varrella ei syntyy merkittavaa
padstoa. Kuitenkin Lahdenvayla ja Keha lll, jotka ovat merkittavia paastolahteita sijaitsevat alle
kilometrin etdisyydellda kaavamuutosalueelta. HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidi-
oksidin (NO2) vuosikeskiarvon pitoisuus kaavamuutosalueella on ollut noin 12 pg/m3 vuonna
2022. Pitoisuudet ovat laskeneet vuosittain, ja vuonna 2024 limanlaatu on typpidioksidin osalta
ollut hyva (10 pg/m3).
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Vuonna 2050 menneessa seka Lahdenvaylan etta Keha lll:n liikennemaara on ennustettu kasvavan
noin 75 000 ajoneuvoa/arki-vrk:ksi. HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden perusteella paivakotirakennuk-
sen ja oleskeluun ja leikkiin kaytettavan piha-alueen suositusetaisyys tallaisen ajoradan reunasta
on 200 m. Kaavamuutosalue sijaitsee noin 550 metrin etdisyydella kummastakin paastolahteista.
Nain ollen, on hyvin epatodennakaoista, etta typpidioksidin tai pienhiukkasten raja-arvotasot olisi-
vat vaarassa ylittya kaavamuutosalueella.

Asuinrakennukset / metrid Herkkéd kohde / metria

Ajoneuvoa

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 ‘ 56 150 150 200
90 000 ‘ 63 150 150 200
100 000 ‘ 70 150 150 200

HSY:n ilmanlaatuvyéhykkeet ja altistuminen liikenteen pddstéille liikennemddrdn ja etéisyyden suhteen
eri kohteissa (asuinrakennus ja herkkd kohde) (HSY 2014).

214

2.2

2.2.1

Pilaantuneet maat
1950-luvulla kaavamuutosalueella toimi kasvihuoneviljelma.

Alustavissa maaperatutkimuksissa, jotka toteutettiin 27.8.2024, havaittiin VNa 214/2007:n mukai-
sen kynnysarvon ylittavia PAH-yhdisteitd, torjunta-aineita sekd metallien pitoisuuksia, jotka ylitti-
vat kynnysarvon seka alemman ja ylemman ohjearvon. Torjunta-aineiden pitoisuuksia suositellaan
tutkittavaksi tarkemmin kasvihuoneiden lahiymparistdssa.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myo6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistaan melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella
on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava.

Maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava
2050) alue on taajamatoimintojen kehit-
tadmisvyohyketta (keltainen pystyras-
teri).

™" Asemakaava-alue kM

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.
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Maankayton suunnittelussa jatketaan
yhdyskuntarakenteen tiivistamista
erityisesti keskuksiin ja raideliikentee-
seen tukeutuen seka nykyista liiken-
nejarjestelmaa taysimaaraisesti hyo-
dyntden. Seudun uudesta asuntotuo-
tannosta 95 % kohdistetaan ensisijai-
sille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maan-
kayton tiivistyminen ja ehkaistdaan
alueellista eriytymista kaupunkiuudis-
tuksen keinoin. MAL 2023 suunni-
telma on hyvaksytty Vantaan osalta

HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (lii-
| BN —

L _ . Asemakaava-alue 0 5 10k kenne) ja Vantaan kaupunginvaltuus-
|:] Kaupungin raja tossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista
on tasmennetty kuntien ja valtion va-
[_] Ensisijaiset vyshykkeet lisessa MAL-sopimuksessa, joka on
[ ] Joukkolikennevyshykkeisiin liittyvat vyshykkeet hyvaksytty Vantaan kaupunginval-
tuustossa 21.10.2024.
Yleiskaava
i’ Yleiskaavassa (KV 25.1.2021) alue on
merkitty asuinalueeksi (A). Alue kuu-
luu kestavan kasvun vyohykkeeseen
— (ruuturasteri). Alueen lansipuolella
I on pientalovaltaista asuinaluetta
‘{ Gk
\ % (AP).
- o7
\
L =
ke
e
L—J Asemakaava-alue S, km

0 0,5
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Asemakaava

TALKOOKENTTA

TALKOPLANEN

B Asemakaava-alue Metria G i

0 25 50 100

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta
(VU(U)). Alueella on voimassa Vaarala Il asemakaava numero 930200 (KV 11.10.1976, SM
5.1.1978). Ajoneuvojen liittyminen Vaaralan Talkootiehen on kielletty muualta kuin kaavamuutos-
alueen luoteisnurkasta. Asemakaavamuutosalue on rajattu punaisella ajantasa-asemakaavassa.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan kaavarunko

L
| &
L4

Ratikan kaavarunko

0 005 Q1 0.2 Km

Ratikan kaavarungossa (hyvaksytty 19.6.2023) kaavamuutosalue (punaisella rajattu) sijaitsee pysa-
kinseudun (keltainen ympyra) ulkopuolella pientalovaltaisella asuinalueella (AP). Kaavamuutosalu-
een eteldosa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavamuutosalue on merkitty julkisten palve-
luiden kehittamistarpeen kohteeksi (siniselld ympyralla 'p’). Kaavamuutosalueen itdpuolella kul-
keva Harjunreuna on merkitty viherkaduksi (vihrea pistekatkoviiva), jota kehitetdan viihtyisaksi
kavelyn ja pyorailyn ymparistoksi.
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Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Paivakodin tarve perustuu vuonna 2022 laadittuun kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitel-
maan. (hyvaksytty 19.12.2022). Hakunilan suuralueen nykyinen varhaiskasvatuksen palveluverkko
ei riita kattamaan vaestdennusteeseen perustuvaa varhaiskasvatusikdisten lasten maaran kasvua,
minka vuoksi alueelle tarvitaan uusia investointeja. Osa palveluverkon olemassa olevista tiloista
on paivakotiverkkoselvitysten mukaisesti tarvetta korvata kokonaan uusilla tiloilla. Osassa tiloista
tulee ajankohtaiseksi tehda osa- ja peruskorjauksia tai toiminnallisia ratkaisuja muun muassa il-
manvaihdon riittavyyden vuoksi, jotta tilat vastaavat varhaiskasvatuksen toiminnan tarpeita. Ole-
massa olevan palveluverkon osalta vuokra- ja paviljonkitiloista siirtyminen pysyvampiin tilaratkai-
suihin tulee lisdksi haastamaan palveluverkon kehittamista tulevina vuosina. Hakunilan suuralu-
eella tai vaihtoehtoisesti laajemmin Itd-Vantaalla toteutetaan uudet korvaavat tilat varhaiskasva-
tukselle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupunki on hakenut 22.2.2024 paivatylla hakemuksellaan asemakaavan muutosta Haku-
nilaan, osoitteeseen Vaaralan Talkootie 14, uuden paivakodin rakentamisen mahdollistavaa kaa-
vaa varten. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002596 ja kaavoitus tuli vireille 21.3.2024.

Kaavahanke on mukana vuoden 2025 julkaistussa kaavoitusohjelmassa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympaéristo (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo)

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 21.3.2024 - 22.4.2024 valisena ai-
kana. Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 9.4.2024 klo 10-11. Tiedusteluita
tai soittoja ei tdna aikana tullut. Mielipiteita saatiin yhteensa 15 kappaletta, joista 10 oli yksittais-
ten asukkailta.

- Hanketta esiteltiin 15.4.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.

OAS vaiheessa saapuneet mielipiteet
- Caruna Oy toteaa, etta kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sahkéverkkoa.

- Fingrid Oy toteaa, etta kyseisellda asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikda muita
toimintoja.
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- Vaarala Seura ry kannattaa lampimasti uuden paivakodin rakentamista Vaaralaan. Vaarala tar-

vitsee paivakodin ja jatkossa myds oman koulun, koska Vaarala kasvaa ja Vaaralaan on muut-
tanut viimevuosina paljon lapsiperheita.
- Vantaan kaupunginmuseo toteaa, etta alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén koh-

teita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.
- Vantaan Energia Oy toimitti karttaliitteet, jossa oli esitetty Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjan-

nitemaakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muu-
tosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa, etta aluetta palveleva vesi-

huolto on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista eika
johtojen siirtamista.
- Kaavamuutosalueen naapureista kaksi taloyhtiota ja kahdeksan asukasta jatti yhteensa 10

mielipidetta, joissa pdaosin vastustivat hanketta. Asukkaat esittivat huolia liikennemaaran kas-
vusta, huleveden kasittelysta ja tulvariskista, huonosta maaperasta, virkistysalueen pienenty-
misesta seka alueen arvon mahdollisesta heikkenemisesta. He pyysivat kaupunkia perustele-
maan hankkeen tarvetta ja ehdottivat eri sijaintia pdivakodin rakentamiselle. He pyysivat, etta
kaavassa huomioidaan arkkitehtuurin laatu ja myos esittivat toiveita koulun rakentamiseksi
alueelle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Haluamme sailyttda luontomme moni-
muotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030._

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.
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3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus
Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ymparistéon rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.
3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
(14
5
I3
‘%—g‘
z
Vaihtoehto A

Vaihtoehto A — Avo-oja siirretadn alueen eteldn reunalle

Pehmea maapera ja sen aiheuttama heikko rakennettavuus rajoittaa rakennuksen sijoittamista
alueella. Luonnoksissa rakennus on kerrosluvultaan kaksi ja kooltaan suunnilleen 1200 k-m?, joka
vastaa hankesuunnitelmassa esitettya mitoitusta. Lisdksi on huomioitu laajennusvara, siten etta
kaavamuutoksen mahdollistama rakennusoikeus voidaan toteuttaa tulevaisuuden tarpeiden mu-
kaan. Avo-oja siirretdan alueen eteldn reunalle siten ettd saadaan toiminnallinen leikkipiha. Henki-
I6kunnan pysakointi osoitettiin Harjunreunan varrella. Huoltoliikenteen ajoliittyma alueeseen toi-
mii Vaaralan Talkootielta. Saattoliikenteen paikoitus jarjestetdan kadun varrella.

Vaihtoehto B
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Vaihtoehto B — Avo-ojaa ei siirreta

Tassa vaihtoehdossa rakennus on kooltaan ja sijainniltaan suunnilleen sama. Henkilékunnan pai-
koitus siirrettiin huoltopihan yhteyteen. Avo-oja pysyy nykyiselldan, jolloin pystytdaan sailyttamaan
suurin osa puustoa. Leikkipiha toteutetaan kaksiosaisena ja eteldpuolen osa kehitetdan luonnon-
mukaisena ‘metsapihana’.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisussa paatetiin mahdollistaa paivakodin rakentaminen ilman avo-ojan siirtoa,
mika vastaa resurssiviisauden tavoitteita paremmin. Kaavaratkaisussa ohjeellinen rakennusala on
esitetty valjana alueena mahdollistaen muitakin ratkaisuja. Korttelialueella osoitetaan paikoitusta
pelkdastdaan henkilokunnalle ja liikuntaesteisille. Saattoliikenne jarjestetdan kadun varrella. Leikki-
piha toteutetaan kaksiosaisena. Avo-ojan eteldpuolelle jadvaa osaa kehitetadan luonnonmukaisena
metsdpihana. Ndin mahdollistetaan olemassa olevan puuston sdilyttamista. Oleva puusto toimii
my0s varjostavana elementtina piha-alueelle aurinkoisina paivina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella osoitetaan yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), jolla on
2000 k-m? rakennusoikeus.

41.1 Mitoitus
Yleisten ldhipalvelurakennusten alue (YL) on kooltaan noin 4 872 m2. Rakennusoikeus on 2 000 k-

m2. Tehokkuudeksi muodostuu 0,41. Paivakotitoiminnan autopaikkojen vahimmaismaara on 21
ap, joista enintdan 11 ap sijoitetaan korttelialueelle. Saattoliikenteelle (10 ap) jarjestetaan paikoi-
tusta Vaaralan Talkootien ja Harjunreunan varrella.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla varmistetaan rakentamisen ja ympariston laatu. Rakennusten
arkkitehtuuri tulee sovittaa pientaloympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai
muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu jul-
kisivumateriaalia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellytetdaan puu-
rakentamista, ja vihertehokkuudesta seka hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Kaava-
ehdotuksen maaraykset koskevat meluntorjuntaa, ilmanlaatua seka olevan puuston sdilyttamista.
Olemassa oleva avo-oja halkoo leikkipihan aluetta kaavamuutosalueen eteldapuolella. Ndin jaetun
alueen eteldosa sailytetdaan puustoisena leikkialueena, johon on jarjestettava paikkaan sopiva ja
turvallinen ylitys. Kaavamuutoksessa osoitetaan tata osaa alueena, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettda sen maisemallinen merkitys sailyy. Aitaus Tal-
kookentdn suunnalla on oltava riittdvan korkea, ettei kentalta lentava pallo tai kiekko paase paiva-
kodin leikkipihalle.

Kaavamuutosalueen avo-ojalla on tarkea rooli alueellisena huleveden viivytyspainanteena ja joh-
tamisrakenteena, joten hulevesien hallinta on keskeinen osa kaavaratkaisua. Kaavamuutoksessa
osoitetaan avo-ojan alue sadilytettavana hulevesireittina. Lisdksi vaaditaan puolilapaisevat pinnoit-
teet pysdkointialueella. Tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea avo-ojan varren luonnon
monimuotoisuutta ja tontin hulevesien laadullista hallintaa. Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yleisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
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Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusoikeus alueella on 2 000 kerrosneliometria ja sallittu kerroskorkeus kaksi (2), joka on
pientalovaltaiseen ymparist66n hyvin sopiva. Rakennuksen mahdollinen sijainti tontilla on osoi-
tettu valjana rakennusalana.

Kaavamaarayksissa edellytetaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria, ja rakennusten on ol-
tava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan pdaosin puuta. Rakennus tulee sovittaa pientaloym-
pariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten raken-
nusosien avulla. Varastot tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi paivdakotirakennusta.

Ajoneuvoliittymakielto osoitetaan tietyissa kohdissa sekd Vaaralan Talkootien ettd Harjunreunan
varrella. Saattoliikenne on jarjestettava ymparoivien katujen varrella. Ohjeellinen ajo on osoitettu
alueen luoteisosaan ja sen varrelle on mahdollisuus toteuttaa henkilokunnan pysdkdintia ja huol-
topihaa.

Kaavamuutosalueen itdreunalla osoitetaan maanalaista johtoa varten varattu alueen osaa. Harjun-
reunan varrella osoitetaan istutettavaa aluetta, siten etta ratikan kaavarungon esittdma viherka-
dun maardys on huomioitu. Alueella tulee jarjestdaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Alueen eteldosan puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Aluetta saa kayttdd metsapihana
osana leikkipihaa. Korttelialue tulee rajata ymparistostdan istutuksin siten, ettad pientaloymparis-
ton kaupunkikuvan vehreys sailyy. Kaavassa edellytetdaan vihertehokkuutta 0,9.

Kaavassa on mm. melusuojausta, ilmanlaatua, energiaa ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayk-
sid. Melutorjunnasta maarataan, etta rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-, raide- ja
tieliikennemelua vastaan tulee paivakotitiloissa olla 30 dB. Alueella edistetdan uusiutuvan ener-
gian kayttoa ja maarataan, ettd osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tuotetaan rakennusten
katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Hankkeen rakentamisen myo6ta puisto pienenee, mutta piha-
alueet ovat kaytettdvissa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella. Kaavamaarayksilla pyritaan kui-
tenkin vahentamaan rakentamisen haitallisia vaikutuksia puistoymparistoon. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaaralan pientaloalue tdaydentyy enintdan kaksikerroksella palvelurakennuksella, jonka tulee so-

vittaa pientaloymparistoon esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten raken-
nusosien avulla. Rakennetaan paivakotia nykyiseen puistoon. Pyritddn pehmentdamaan rakentami-
sen vaikutusta olemassa olevaan puistoymparistéon puustoa sailyttamalla ja kasvillisuutta istutta-
malla. Maantasokerrosten kadun puolen julkisivu tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaiku-
telma. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla véhintaan 0,9.

Vaeston rakenne ja kehitys

Hakunilan suuralueella on akuutti paivakotitarve johtuen lasten maaran ennustetusta kasvusta
seka alueella kaytosta poistuvista padivakodeista. Toteutuessaan paivakoti vastaa tdahan tarpee-
seen. Kaavamuutoksella ei ole suoraa vaikutusta asukasmaaraan tai rakenteeseen, mutta se
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parantaa alueen palvelurakennetta. Taman myota alueen vetovoimaisuus asuinalueena kasvaisi.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva
Kaavaehdotuksella mahdollistetaan paivakotirakennuksen rakentaminen olemassa olevaan raken-

tamattomaan puistoon. Rakentamisen vaikutuksia on pienennetty jattamalla alueella olemassa
oleva avo-oja paikoilleen. Lisdksi kaavamuutosalueen eteldosaan osoitetaan sadstettdava puustoi-
nen alue. Kaavassa maarataan, etta korttelialue tulee rajata ymparistostaan istutuksin siten, etta
pientaloympariston kaupunkikuvan vehreys sailyy. Myos rakennusten arkkitehtuurin sovittami-
sesta ymparistoonsa esimerkiksi katosten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennus-
osien avulla on kaavamaardys. Kaavassa on myds seuraavat maaraykset: Katokset ja varastot tulee
sijoittaa ensisijaisesti osaksi paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Itsenaiset varas-
tot on katettava viherkatolla.

Asuminen
Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lisda olevien ja uusien asuntojen halut-

tavuutta.

Palvelut ja tyopaikat

Paivakoti tuo tyopaikkoja alueelle. Esitetty rakentamisen kerrosala mahdollistaa 126-tilapaikkai-
sen paivakodin, johon tulisi lisdksi hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 18 henkil6a. Alueen voidaan
odottaa muuttuvan vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa uuden 2 000 k-m? kokoisen péiviakodin rakentamisen. Kaava-alue si-
jaitsee nykyisen kaupunkirakenteen jatkeena ja olevassa katuverkossa. Kaavan toteuttamisella ei
arvioida olevan vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksiin. Alue on pdaosin vaike-
asti rakennettava. Rakentamisolosuhteista seuraa riskejd, jotka voivat aiheuttaa lisakustannuksia.
Saattoliikenne osoitetaan ymparoivien katujen varteen, jotta tonttia voisi kdyttda enemman piha-
alueena kuin parkkipaikkana. Kaava-alue kuuluu kestavan liikenteen vyohykkeeseen ja Hakunilan-
tieta pitkin kulkee linja-autolinja.
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Sosiaalinen ymparist6

Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille, mutta yleensa pai-
vakotitilat tarjoavat iltakdayton mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Toteutuessaan paivakoti vastaa
Hakunilan suuralueen akuuttiin varhaiskasvatuspaikkapulaan. Palvelutarjontaa parantamalla edis-
tetdan sosiaalista kestavyytta. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaavamuutoksen myota puisto pienenee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa mieli-
piteissa asukkaat huolestuivat luonnonmukaisen alueen poistamisesta. Kaavamuutoksessa pyrit-
tiin sailyttdamaan mahdollisimman paljon puustoa. Pdivdkodin piha tulee palvelemaan iltaisin ja
viikonloppuisin lahialueen lapsiperheita. Talkookentta eli hiekkakentta seka leikkipuisto ja pienpe-
likentta sailyvat. Lahella on metsaisia ja kallioisia makialueita. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 500 metrin kdvelymatkan p&dassa suunnitellulta ratikkapysakilta ja
noin 60 metrin etdisyydelld bussipysakista. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka joukkoliikenteen
saavutettavuus ovat hyvat eri suunnista, silla bussilinjat kulkevat Iaheisen Hakunilantien kautta.

Kaavan mukainen paivakotiratkaisu lisaa liikennetta alueella. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa koskevissa mielipiteissa nousi esiin huolia kaavamuutoksen seurauksena kasvavasta liikenne-
maarasta. Asukkaat olivat erityisesti huolissaan siitd, ettd kahden paivdakodin (Vaaralanpuiston ja
tdman kaavamuutoksen mahdollistaman paivdakodin) saattoliikenne voisi kuormittaa Vaaralan Tal-
kootien ja Harjunreunan risteysta.

Saattoliikenteen pysakointi jarjestetddn Vaaralan Talkootien ja Harjunreunan varrella, ja kadun-
varren pysakdintisuunnitelma paivitetdan siten, ettei se aiheuta vaaratilanteita. Samalla varmiste-
taan, ettei Vaaralan Talkootien ja Harjunreunan risteys kuormitu liikaa saattoliikenteen seurauk-
sena.

Kaavassa maarataan, ettd huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava saattoliikenteesta seka ja-
lankulku- ja pyorailyvaylista rakenteellisin ratkaisuin ja mahdollisuuksien mukaan istutuksin. Li-
saksi kaava edellyttaa, etta tyontekijoiden kayttoon tarkoitetut pyorapaikat ovat sdalta suojattuja
ja runkolukittavia. Tontin rajallisen tilan vuoksi korttelialueelle osoitetaan kaavamaarayksella
enintdan 11 autopaikkaa, joista kaksi on varattava liikuntarajoitteisille.

Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesiviemaradinti

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan uudel-
leen rakentamista.

Tontin hulevesijarjestelmat

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi
luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakdintialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulva-
reitti tontilta yleisille alueille.

Ymparistohairiot

Liikennemelu (Liikennemeluselvitys, A-Insind6rit, 21.1.2025)

Laskennassa otettiin huomioon kohdetta ldhimpina sijaitsevat tieosuudet seka liikennemaariltdan
merkittavat tiet.
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Adnitasot ulko-oleskelualueilla

Paivdkodin ulko-oleskelualueet voidaan sijoittaa alueelle, jossa melutaso alittaa ohjearvon (55

dB), edellyttden, ettd Vaaralan Talkootien varteen rakennetaan 1,4 metrin korkuinen melueste.

Melueste voi olla esimerkiksi pihavarastorakennus.
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Tieliikennemelu pdivilld (klo 7-22), Liikennemeluselitys — A-Insiné6rit (21.1.2025)

Suositukset ulkovaipan danitasoerovaatimuksista

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa Vaaralan Talkootien puoleisella julkisivulle koh-
distuu suurimmillaan 60 dB keskidanitaso (LAeq,7—22), josta suurin muodostuva suositus danita-
soerovaatimukseksi on ALA,vaad = 25 dB. Koska laskettu danitasoero ALA,vaad on alle 30 dB, ei
kohteelle ole selvityksen perusteella tarpeen antaa kaavamaaraysta ulkovaipan danitasoerovaati-
muksesta.

Tastad huolimatta kaavassa maarataan, ettd rakennusten ulkovaipan danitasoeron (ALA) lento-,
raide- ja tielilkkennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB paivakotitiloissa. Tama varmistaa,
etta tulevan paivakodin tilat ovat riittavasti danieristetyt myds mahdollisten tulevaisuuden liiken-
nemdaran muutosten varalta.

Pilaantuneet maat

Ympadristoteknisen tutkimusraportin (AFRY 09/2024) mukaan maaperassa on VNa 214/2007:n mu-
kaisen kynnysarvon ylittavasti PAH-yhdisteitd, torjunta-aineita ja kynnysarvon, alemman (arseeni)
ja ylemman (kupari) ylittavid metallien pitoisuuksia. Tayttomaa sisdltda paikoin jatetta, kuten lasia
tiilta, betonia, metallia, puuta ja muovia.

Alueella on sijainnut jossain vaiheessa kasvihuoneita. Torjunta-ainetutkimuksia ehdotetaan tar-
kennettavaksi kasvihuoneiden ldheisyydessa. Ennen erityisen herkkaa kayttoa tulee maaperan
haitta-aineet huomioida tarkemmassa riskiperusteisessa kunnostussuunnitelmassa. Mikali pinta-
maat alueelta poistetaan rakentamisen yhteydessa, tulee massat ohjata luvanvaraiseen pilaantu-
neen maan vastaanottopaikkaan. Kynnysarvopitoiset maat voidaan paasaantoisesti sijoittaa maa-
kaatopaikalle, mutta niiden hyotykayttoé on luvanvaraista.

Haitta-ainepitoisen maa-aineksen kaivu ja kasittely edellyttaa, etta kohteelle laaditaan pilaantu-
neen maaperan kunnostussuunnitelma ja tehdaan ilmoitus pilaantuneen maaperan kunnostami-
sesta Uudenmaan ELY-keskukselle. Kunnostussuunnitelmassa maaritetaan kunnostuksen periaat-
teet, tavoitepitoisuudet seka haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyotykaytto. Nain ollen kaavassa
maarataan, ettd maaperdn pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.
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Ilmanlaatu

Kaavamuutosalue on riittavalla esteisyydella merkittavimmasta paastolahteista HSY:n ja Tervey-
den ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden perusteella. Hyvan ilman-
laadun turvaamiseksi kaavassa maaratdan, etta rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle paastolahteistd ja varustaa riittavalla, tilojen kadyttotarkoituksen mukai-
sella suodatuksella.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Kaavahanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoit-
tuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vantaan
karttapalvelun ja luontoselvitysten perusteella alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Kaa-
varatkaisussa on huomioitu resurssiviisauden periaatteet, ja leikkipiha on suunniteltu ilman avo-
ojan siirtoa, jotta ojan varrella oleva puusto voidaan sdilyttaa mahdollisimman hyvin. Kaavassa
maarataan, etta tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea avo-ojan varren luonnon moni-
muotoisuutta ja tontin hulevesien laadullista hallintaa. Alueen eteldosan puusto on sailytettava
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Ojan ete-
lapuolista aluetta kehitetaan metsapihana, joka toimii osana paivakodin pihaa.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja huleve-
sien hallinnan toteutumista. Pihasuunnitelmaluonnos (kuva alla) on laadittu asemakaavavaiheen
vihertehokkuuslaskennan pohjaksi. Keinoja vihertehokkuuden edistamiseksi ovat mm. olemassa
olevan puuston sailyttdminen ojan laheisyydess3, istutettavat puut ja pensaat, sadepuutarha ja
kasvillisuuspintaiset hulevesipainanteet. Kaavassa vaaditaan vahintaan vihertehokkuus 0,9. Hanke
ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 25.03.2025.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen avo-ojilla on tarkea rooli alueellisina viivytyspainanteina, joten hulevesien
hallinta on keskeinen osa suunnittelua. Kaavassa maarataan, etta alueella tulee jarjestaa huleve-
sien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Kaavassa myos edellytetdan
l[apdisemattomien pinnoitteiden vahaista kayttoa. Vettd lapdisematonta pinnoitetta saa kayttaa
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vain ajovaylilla ja huoltopihalla seka sisdantulojen yhteydessa. Pysakointipaikat tulee paallystaa
puolilapadisevin pinnoittein. Rakennus kattoineen tulee lisédmaan hulevesien viivytyksen maaraa.
Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Piha-alueen korkeusasema on suunni-
teltava niin etta vahennetdan tulvariskia.

Vaikutukset maaperaan

Rakentamisella ja perustamistavalla on vaikutusta maaperdan. Pohjavedenpinnantaso tulee selvit-
taa. Rakennuspaikalla tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun ra-
kennuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella on jonkun verran esiintynyt painumisen ongelmia
pehmean maaperan johtuen. Toteutusvaiheessa stabiloinnin tarve piha-alueella on selvitettava.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Kasvihuonepéadstbjen maara on 50 vuoden aikana 0,06 milj. tonnia eli 79,45 tonnia/asukas.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaaralassa ja se kuuluu autovydhykkeeseen kaavamuutoksen aikana.
Mutta alueen joukkoliikenteen palvelutaso parantuu, kun suunniteltu Vantaan ratikka alkaa toimi-
maan. Kaavamaarayksissa on huomioittu laadukkaista jalankulun ja pyorailyn reiteista valilla seka
laadukkaasta pyorapysakdinnista.

Kaavassa maarataan hyodyntamaan vahapaastoisia materiaaleja, milla voidaan vahentaa kaavan
toteuttamisen paastoja arviolta 17 % tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.

Kaava-alueella sovelletaan 0,9 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista.
Riittavalla viherinfrastruktuurilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetdan
hulevesitulvariskeja seka ehkaistaan lampdsaarekeilmiota. Alueen olemassa olevaa puustoa jou-
dutaan kaatamaan jonkun verran, joten istutettavan puuston varjostava vaikutus syntyy kuitenkin
vasta vahitellen puuston kasvaessa.

Tulosten yhteenveto
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Kuva rakentamisvaihtoehtojen tuloksista

Paastovaikutuksia selvitettiin Planect-laskennalla. IiImastoselvityksessa sovellettiin 50 vuoden
ajanjakson laskentatarkastelua. Selvityksessa tutkittiin muun muassa rakentamista, maapera ja
kasvillisuutta, liikennetta ja energia. Kaavamaarayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energi-
anlahteita suosivia kannustimia.

Kaavamuutosaluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla. Ensimmai-
sessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa kaytettiin betonia. Energialdhteena
oli tavanomainen sdahkontuotanto. Alueella ei ole sdilyvia aluetta, eli avo-oja siirretdan ja sen
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aiheuttamat paastot ja hiilinielun kato on huomioitu. Sisall6ltdan tama vastaa asemakaava vaihto-
ehto A:ta. Tassa vaihtoehdossa kasvihuonepaastoja kertyi 50 vuoden aikana 4543 tCO2e eli 36
tonnia/tilapaikka. Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammi-
tys- ja sdhkoenergiasta oli aurinkoenergiaa. Alueen eteldosa (avo-ojan ymparistd) merkittiin saily-
vana alueena. Sisalloltddn tdma vastaa asemakaava vaihtoehto B:ta. Taman lisdksi oli huomioitu
liikenteen paastoja hillitsevat toimenpiteet kuten sahkdautojen latausmahdollisuus, pyorailyn
edellytyksiin panostaminen, paikalliset jaetut tyo6tilat ja laadukkaat kavely-ymparistot. Talldin kas-
vihuonepaastdjen maara oli 50 vuoden aikana 4014 tCO2e eli 32 tonnia/tilapaikka.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Paivakotihankkeen uudisrakennus-hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunkitilalautakunnan kokouksessa
20.11.2024 § 7. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2026—-2027 ja paivakoti otetaan kaytt6on elokuussa
2027.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus Milja Halmkrona aluearkkitehti vs. (01.09.2024 alkaen)
Mari Jaakonaho aluearkkitehti (31.08.2024 asti)
Sudar Oli Gunasekaran asemakaava-arkkitehti
Mikel Aizpuru asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaavoitus Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Jonna Kurittu yleiskaavasuunnittelija
Asta Tirkkonen yleiskaava-arkkitehti
Anna-Mari Kangas yleiskaavasuunnittelija
Kadut ja puistot Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Heikki Vaananen liikenteen alueinsinoori
Jonna Juusola maisema-arkkitehti
Mittaus- ja Ismo Kaarnasaari suunnitteluinsingori
geopalvelut
Rakennusvalvonta Panu Latvala lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus Jouni Ahtiainen ymparistoinsindori
Toimitilajohtaminen Jussi Hyvarila rakennuttaja-arkkitehti
Heidi Majander hankekehitysarkkitehti
Talous- ja Milja Inkeroinen vuorovaikutusasiantuntija
hallintopalvelut Satu Turunen palveluverkkoasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus
Vantaalla, 8. pdivana huhtikuuta 2025

Sudar Oli Gunasekaran Milja Halmkrona
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti vs.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 13.3.2025
Kaavan nimi 002596 Vaaralan Talkootien paivakoti
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002596
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4872 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4872
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
HEVATAUXSE [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 0,4872 100,00 2000 0,41 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,4872 100,0 2000 0,41 0,4872 2000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4872 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensad
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tlia [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz t]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ale‘ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

[ha ]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m* £]

Yhteensa

0,4872

100,00

2000

0,41

0,0000

2000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

0,4872

100,0

2000

0,41

0,4872

2000

i

0,4872

100,0

2000

0,41

0,4872

2000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

0,0

-0,4872

vu

0,0000

0,0

-0,4872

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

_Tai:riao&gryﬁA
/T TALKOPLANEN.
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Asemakaavan muutosehdotus 8.4.2025

Vantaan kaupunki

Poistettavat merkinnat
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Kaava-alueen numero Paiviys
Planomradets nummer Datum
002596 8.4.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

VAARALAN TALKOOTIEN
PAIVAKOTI
Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaavan muutos
QOsa korttelia 93129.

Tonttijako

Osa korttelia 93129.

1:2000

FAGERSTA TALKOVAGENS
DAGHEM
Stadsdel 93, FAGERSTA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 93129.

Tomtindelning
Del av kvarteret 93129.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lihipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavas ja korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan padosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa
pientaloympariston kaupunkikuvaan esimerkiksi katosten,
kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien
avulla.

Maantasokerrosten kadun puoleisen julkisivun tulee antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma

Riittdva luonnonvalo paivakotirakennuksen sisatiloissa
tulee turvata.

Polkupydra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto tulee sijoittaa ensisijaisesti osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaleiltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria. lisenaiset varastot
on katettava viherkatolla.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennuscikeuden liséksi
rakentaa teknisié tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Korttelialue tulee rajata ymparistastaan istutuksin siten,
ettd pientaloympariston kaupunkikuvan vehreys sailyy.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig
nérservice.

Arkitekturen ska vara hallbar och hégklassig.

Byggnaderna ska till sina bdrande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnadernas arkitektur ska anpassas till smahusmiljons
gatubild till exempel genom takkonstruktioner, verandor
eller andra smaskaliga byggnadsdelar.

Markplansvaningarnas fasad mot gatan ska ge ett éppet
och funktionellt intryck.

Tillrackligt med dagsljus | daghemmets lokaler ska
tryggas.

Cykel- och barnvagnsforrad, farrad for leksaker och
friluftsredskap samt kdkets férvaringsutrymme fér lador
och rullcontainrar ska i férsta hand placeras sa att de
utgér en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara av
hégklassigt material och halla en arkitektoniskt hdg
standard samt utgora en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. De fristaende férraden
ska tackas med gréntak.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska
utrymmen och anordningar byggas och installeras pa
taket och dem ska integreras i arkitekturen och anpassas
till stadsbilden.

Kvartersomradet skall avgrénsas fran sin omgivning med
planteringar sa, att smahusmiljons gatubildens gronska
bevaras.

Sivu 30 / 34




002596 Vaaralan Talkootien péaivakoti/ 08.04.2025

Sivu31/34

002596

Lasten ulkoilualueena toimiva paivakodin piha-alue on
aidattava. Aita tulee linjata sailyvat puut ja niiden juuristo
huomioiden ja huolellisesti maastoon sovittaen.

Leikkipihan turvallisuudesta on huolehdittava
rakentamalla riittdvan korkea ja kestava aita Talkookentan
suuntaan.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneceleilla.

Rakennuksen raittiin iiman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle p&astélahteista ja varustaa
riittdvalla, tilojen kayttétarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Rakennusten ulkokuoren danitasoeron (ALA) lento-,
raide- Ja tielikennemelua vastaan tulee olla
paivakotitiloissa 30 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren a&nitasoeron riittévyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa, mikali rakennusten tai piha-
alueiden sijainnit poikkeavat asemakaavavaiheen
meluselvityksesta.

Qleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso
ei saa ylittaa paivaajan ohjearvoa 55 dB.

Polkupyora- ja lastenvaunuvarastot tulee sijoittaa
saapumissuunnille helposti kdytettavaksi

Korttelialueelle saa sijoittaa enintddn 11 autopaikkaa,
josta kaksl on varattava likkumisesteisille.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Tontilla pysakéintiin varatut alueet on erotettava muista
piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava
saattoliikenteestd ja jalankulku- ja py6réily-yhteyksista
rakentein ja mahdollisuuksien mukaan istutuksin.

Tyontekijdiden kayttéon tarkoitettujen pydrapaikkojen
tulee olla s3alta suojattuja ja runkolukittavia.

Pydorailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
sekd kadulta sisdankaynneille etta pysakdinnista
sisgankaynneille.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja huoltopihalla. Pysakointipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Alueella tulee jérjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tontin istutettavalla kasvillisuudella tulee tukea avo-ojan
varren luonnon monimuotoisuutta ja tontin hulevesien
laadullista hallintaa.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2/3

Daghemmets gardsomrade, som fungerar som ett
omrade for utomhusvistelse for barn, ska inhagnas
Staketet ska placeras med hansyn till traden som ska
bevaras och deras rotsystem och noggrant anpassas till
terréngen

Lekgardens sikerhet ska tryggas genom att bygga ett
tilliackligt hogt och hallbart stangsel vid kanten av
Talkoplanen.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan 6ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak.

Byggnadens friskluftsintag skall placeras sa langt som
maéjligt fran utslappskallan och férses med tillracklig
filtrering efter anvandningsandamalet av utrymmen

| byggnadernas ytterhélje ska ljudnivaskillnaden (ALA)
mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara 30 dB i daghem.

Tillracklighet av ljudisoleringen av byggnadens ytterholje
och gérdsomradenas bullerskydd ska sakerstallas i
samband med bygglovet, om byggnadernas eller
gardsomradenas lagen skiljer sig fran den bullerutredning
som gjorts | detaljplanskedet.

Bullernivan pa gardsplaner avsedda for utevistelse far inte
overskrida 55 dB.

Cykel- och barnvagnsforraden ska placeras i
ankomstriktningarna sa att de latt kan anvéndas.

| kvartersomradet far placeras hégst 11 bilplatser, av vilka
tva ska reserveras for rorelsehindrade.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

De omraden pa tomten som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Det omrade som reserverats for servicetrafik ska avskiljas
fran avldamnings- och hdmtningstrafiken och gang- och
cykelférbindelserna med hjalp av konstruktioner och i man
av mdjlighet av planteringar.

Cykelplatser som &r avsedda for personal ska vara
véderskyddade och ramlasbara.

Fran huvudingangen skall det finnas en trygg férbindelse
for gang- och cykeltrafik bade till parkering och till gang-
ach cykelvagar.

Beldggning som inte sléapper igenom vatten far endast
anvandas pa korleder och pa servicegarden.
Parkeringsplatserna ska belaggas med
halvgenomsléppliga ytbeldggningar.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Den véaxtlighet som planteras pa tomten ska stédja den
biologiska mangfalden langs den &ppna diken och den
kvalitativa hanteringen av dagvattnet pa tomten.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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———— Risti merkinndn paélli osoittaa merkinnén
poistamista.
- Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinti
kohdistuu.
93 Kaupunginosan numero.

VAARA Kaupunginosan nimi.

93129 Korttelin numero.
2000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

="

Ohjeellinen rakennusala.

__ae Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen géller.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande koérférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av omrade som skall planteras.

‘BO S O; Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa Del av omrade dér tradbestandet ska skitas sa att det
Eotdiy o = | voimaisena ja tarvitt: uudistaa siten, etta sen bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
maisemallinen merkitys sdilyy. tradens landskapsméissiga betydelse bevaras.
—_— Hulevesireitti. Dagvattenled.
— Avo-oja. Oppet dike.
r y i Ohjeellinen ylitys. Riktgivande &vergang.
b a ol
B — Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestai Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r
ajoneuvoliittymaa forbjuden
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ympéristd Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemst
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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Allekirjoitettu sahkaisesti |

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

. pown RUNGLST
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Alustava pihasuunnitelma viherkerroinlaskelmaa varten, 25.03.2025.
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Tuloskortti
u os o tt Osoite ja kaupunginosa Vaaralan Talkootie 14, Vaarala
Paivamaara 25.3.2025 Kaavan numero ja kortteli 002596 Vaaralan Talkootie paivakoti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin el tti
15 Elementtityyppi . . s ur.neemﬁr: ..en
tehokkuus ’ kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 0,9 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperé 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 2 10
Yhteensd 17 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaddrd m kokonaispinta-alasta, %
17,9 W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,6 W Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m®
17,9 Luonnon monimuotoisuus ja
. .| Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
ERYENE AT viivytystilavuus m® Pinnoitteet
0,0 22,0 . .
Lipdisemattémin pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
21 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE ® Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
® Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

® KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti, 25.03.2025.
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