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Lupapaatos 20.12.2024

Vastine kiinteiston 92-408-4-36 oikaisuvaatimukseen

Hulevesista

Hakija esittaa, etta naapurin tekema oikaisuvaatimus hylataan perusteettomana.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty oikeudellisesti perusteltuja seikkoja, jotka
antaisivat aihetta rakennusluvan muuttamiseen tai kumoamiseen.

Kiinteistoomistajan vastuu

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 13 a luvun (22.8.2014/682, alkuperdinen
5.2.1999/132) mukaan kiinteiston omistajan velvollisuutena on huolehtia oman
kiinteistonsa hulevesien hallinnasta siten, ettei niistd aiheudu haittaa naapureille
tai ymparistolle. Hakija toteaa, etta ensisijainen vastuu oikaisuvaatimuksen tekijan
kiinteiston hulevesijarjestelyista seka niiden vaikutuksista on tekijalla itsellaan.

Hakijan kiinteistolla ei ole rekisteroityja rasitteita, jotka koskisivat naapurien
hulevesien johtamista tai putkien sijoittamista tontille. Hakijalla ei ollut
kiinteistonsa ostohetkelld tietoa velvoitteista, jotka liittyisivat mahdolliseen
hulevesien johtamiseen naapurikiinteistoiltda. Lisdksi  kiinteiston  myyja

ei ole vahvistanut hulevesia koskevan sopimuksen
olemassaoloa oikaisuvaatimuksen tekijan kanssa ennen 18.12.2024 tehtya
sopimusta.

Sopimukset

Oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimukset hulevesien johtamisesta hakijan
kiinteistolle perustuvat taman omaan tulkintaan tai kertomukseen
edesmenneiden henkiléiden valisista  suullisista  sopimuksista. Mitdan
konkreettista tai asianmukaisesti dokumentoitua nadyttéd kuvatun sopimuksen
sisallosta ei ole esitetty.

Pelkkd putkiston/kaivojen fyysinen sijainti hakijan alueella ei synnyta
kiinteistooikeudellista (rekisterdityd) rasitetta ja kiinteistéd ”seuraavaa”
velvoitetta, ellei vastuusta tai sopimuksen tarkasta sisallosta ole selvda nayttoa.
Hakija katsoo, ettd pelkka viittaus suulliseen sopimukseen tai oletettuun
sopimusasemaan ilman asianmukaisesti vahvistettua ja kirjallisesti dokumentoitua
ndyttod ei riitd osoittamaan putkistojen kuuluvan hakijan vastuulle. Kiinteistoa
”seuraavan” rasitteen perustaminen  tai muuttaminen edellyttaa
Kiinteistonmuodostamislain 154-158 §:n mukaista virallista rasitetoimitusta ja
rekisterdintia. Lisaksi kyseiset putkistot ovat |dhestymassa kayttoikansa loppua,
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eikd niiden olemassaolosta, kunnosta tai sijainnista ole luotettavaa
dokumentaatiota.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdma tulkinta “vanhasta sopimuksesta” pysyvana,
yksipuolisena velvoitteena ilman tarkoin maariteltyja ehtoja tai sisaltoéa on hakijan
nakemyksen mukaan kohtuuton. Nykyinen kiinteistdjen valinen hulevesien
johtamisjarjestely on lisdaksi vuosien mittaan aiheuttanut riitoja ja syyttelya
naapurustossa, misté osoituksena on myds ||| <inteiston (408-4-34)
yksiselitteinen haluttomuus ottaa vastaan hulevesia pohjoiskiinteistéiltaan.

Hakija on pyrkinyt hyvdssa tahdossa |0ytamadan tasapuolisia ratkaisuja
hulevesijdrjestelyihin.  Oikaisuvaatimuksen  tekijan  aiempiin, juridisesti
vahvistamattomiin vaatimuksiin koskien hulevesida on vastattu pyrkimyksena
edistdaa naapuruston kollektiivista etua laatimalla uusi sopimus 18.12.2024.
Sopimus on laadittu vastaamaan oikaisuvaatimuksen tekijan itse esittamia tietoja,
joiden mukaan vain hanen kiinteistdn perustusten kuivatusvesia johdetaan hakijan
kiinteiston alueelle. Hakija huomauttaa, ettd oikaisuvaatimuksen tekija ei ole
tuonut oikaisuvaatimuksessa esittamiaan vaitteita ja velvoitevaatimuksiaan, kuten
tasannevesida  tai uima-allasvesien  vastaanottamisvelvollisuuksia,  esiin
naapurikuulemisen aikana tai korjannut antamiaan tietoja "uuden sopimuksen"
laatimisprosessissa. Oikaisuvaatimuksen tekijalla on ollut mahdollisuus toimittaa
kaikki oleelliset ja oikeelliset tiedot rakennuslupaprosessin aikana seka "uuden
sopimuksen" laatimisprosessissa.

Sopimuksella (18.12.2024) on my6s pyritty varmistamaan, ettei hakijan kiinteiston
alueella aiheuteta merkittavdaa muutosta veden luonnolliseen kulkuun, mikali
kyseinen hulevesijarjestelma alun perin tdyttdisi “historiaperusteisen”
luonnollisen veden kulun maaritelman. Oikaisuvaatimuksen tekijan oman
kuvauksen perusteella on kuitenkin todennakoéista, etta luonnollista veden kulkua
on muokattu huomattavasti jo 1970-luvulla uima-altaiden ja "tasanteiden”
rakentamisen yhteydessa.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa virheellista tietoa vaittdessaan, ettd Vantaan
ympdristokeskuksen  Tarkastuskertomus  (19.11.2014) olisi  vahvistanut
cinteistsjen | -
I  ilisen  suullisen  “hulevesisopimuksen”.  Esitetty
Tarkastuskertomus ei sisalla minkdanlaista mainintaa koskien oikaisuvaatimuksen
tekijan kiinteistoa ja sen hulevesia. Tarkastuskertomus koskee ojan tukkimista ja
muista hulevesistd aiheutuvaa haittaa ||| R <inteistolle kiinteistsilta

I Lsiksi Vantaan kuntatekniikan keskus on

tehnyt muistion kenttavierailusta 12.12.2017. Muistio tarkastelee

[l hulevesien johtamisesta |G <inteistolle ja siitd aiheutuvaa

mahdollista haittaa. Muistio ei myoskaan sisalla minkaanlaista kuvausta ja viitetta
I - uevesiin tai oikaisuvaatimuksen tekijan tarinaan kuvatessaan
naapuruston kiinteistéjen hulevesijarjestelmia. Tarkastuskertomus ja Muistio (liite
A. molemmat samassa tiedostossa) antavat kuvauksen heikosti yllapidetysta ja
ristiriitoja aiheuttavasta hulevesijarjestelmasta, joka ei sisdlla virallista yhteytta

I iinteistoon. Dokumentit ja hakijan esittdimat huomiot
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dokumenteista ovat ristiriidassa oikaisuvaatimuksen tekijan esittamasta
kuvauksesta.

Uima-altaan tyhjennysvedet ja jarjestelmien lainmukaiseksi saattaminen

Esitetty toteamus uima-altaan tyhjennysvesien johtamisesta ymparistoon tai
hulevesijdrjestelmdan on hakijan ndakemyksen mukaan huolestuttava, silla
klooripitoiset tai muutoin kemikaaleja sisdltavat vedet voivat olla haitallisia
eldinkunnalle ja kasvillisuudelle.  Tallainen toiminta saattaa tdyttaa
ympadristonsuojelulain tai rikoslain 48 luvun ymparistorikoksia koskevat
tunnusmerkistot, mikali sellaista harjoitetaan ilman asianmukaista lupaa tai se
aiheuttaa haittaa ymparistolle. Hakija korostaa, ettda ei ollut tietoinen
oikaisuvaatimuksen tekijan mahdollisesti lainvastaisesta menettelystd ennen
oikaisuvaatimusprosessia. Hakija korostaa myds, ettd ei hyvdksy kuvattua
toimintaa ja sen yhteytta kiinteistoonsa.

Hulevesijarjestelmaan kytketyt putkistot, joiden kautta johdetaan uima-altaan
tyhjennysvesia sisatiloista ymparistéon ja hakijan kiinteistolle, viittaavat
laajempaan, madrittelemattomaan sekd osittain sisdtiloissa  sijaitsevaan
jarjestelmaan, josta hakijalla ei ole oikaisuvaatimuksen sisaltoa tarkempaa tietoa.
Hakija pitéd lisaksi kyseenalaisena, etta ||| I 2'kuperiiset omistajat
tietoisesti olisivat hyvaksyneet puutarhan kasteluvedeksi eldimille ja kasveille
vaarallista kloori- tai kemikaalipitoista allasvetta.

Hakija on huolissaan oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteiston alueella tapahtuvasta
toiminnasta, joka aiheuttaa vahinkoa hakijan kiinteistdlle sekd voi
ymparistorikoksen tunnusmerkiston tayttyessa aiheuttaa vahinkoa ymparistolle.
Taman vuoksi hakija kieltaytyy yksiselitteisesti ottamasta vastaan kiinteistolta (92-
408-4-36) perdisin  olevia vesijakeita, koska toiminta saattaa olla
luvanvaraisuudeltaan epdaselvaa tai ymparistolle haitallista. Mahdolliset haitat
tulee poistaa Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Tarvittaessa hakija aikoo
saattaa asian ympadristoviranomaisten kasiteltavaksi.

Uima-altaan kuivatusvesien lainmukaiseksi muuttaminen edellyttda, etta
oikaisuvaatimuksen tekija tekee muutoksia ”"hulevesijarjestelmiinsa”. Hakija
pyytdd, ettd oikaisuvaatimuksen tekijada velvoitetaan  muuttamaan
hulevesijarjestelmansa nykylain  mukaiseksi  kokonaisuudessaan samassa
yhteydessa. Oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteistdé on hakijan tietojen mukaan
suorassa yhteydessa kaupungin hulevesijarjestelmaan (avo-oja) seka kiinteistolla
sijaitsee vesien imeytyskentan. Hulevesijarjestelman lainmukaiseksi saattaminen
on saavutettavissa siten tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.

Hakija pyytadakin rakennusvalvontaa velvoittamaan oikaisuvaatimuksen tekijan
ensisijaisesti huolehtimaan omista hulevesistddn omalla tontillaan MRL:n
maardysten mukaisesti. Hakija pyytdaa rakennusvalvontaa myods velvoittamaan,
ettd kaikki putkiyhteydet oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteiston sisatiloihin tai
mahdollisiin muihin haittaa aiheuttaviin maarittelemattomiin vesijakeisiin tulee
poistaa valittomasti sekd pysyvasti hakijan kiinteistolle johtavasta jarjestelmasta.
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Toissijaisesti, haitan todistettavan ja pysyvan poistamisen jilkeen hulevesid
koskevaa vyhteisty6td on tarvittaessa mahdollista jatkaa asianmukaisen
sopimuksen mukaisesti.

Mikali oikaisuvaatimuksen tekijan perustusten kuivatusvedet on edelleen
johdettava hakijan kiinteistolle, se tulee tehda 18.12.2024 laaditun sopimuksen
mukaisesti. Hakija on tarvittaessa valmis neuvottelemaan kyseisen sopimuksen
laajentamisesta myds muiden hulevesijakeiden osalta, mikali oikaisuvaatimuksen
tekija maarittelee ndiden vesien synnyn, sijainnin, virtaamat ja laadun seka pystyy
varmistamaan, ettd vedet tdyttavat kaikki lakien ja viranomaismaaraysten
asettamat vaatimukset.

Hakija vakuuttaa, ettd hanen kiinteistolleen tehtdvat hulevesijarjestelman tyot
toteutetaan huolellisesti. Huolellinen toteuttaminen sisdltda lainsadadanndn ja
maaradysten seka rasitesopimusten mukaisen toiminnan vesien
vastaanottamisesta ja edelleen johtamisen mahdollisimman keskeytyksettomasti.
Tyomaan aloituskokouksessa voidaan tarkentaa kdytannon jarjestelyja hulevesien
jarjestelemisen kannalta, jotta hankkeen hulevesijarjestelyt ovat kaikkien
osapuolten kannalta selkedt. Kiinteistdjen valisten hulevesijarjestelmien
velvoitteiden ja vastuiden periaatteista on sovittu 18.12.2024 tehdyssa
sopimuksessa.

Orapihlaja-aidasta

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt sanamuodon muutokset eivat aiheuta muutoksia
rakennusluvan mukaisen raja-aidan kaytannon toteutukseen, kuten sen
sijoittamiseen, rakenteeseen tai naapurin oikeuksiin. Muutokset eivat myodskaan
vaikuta huoltovastuisiin tai raja-aidan kasvillisuuden sailyttamisen periaatteisiin
olennaisella tavalla. Esitetyt tarkennukset ovat luonteeltaan kielellisia, ja niiden
tarkoituksena on selkeyttdd osapuolten vialista vastuujakoa sekd raja-
aitakasvillisuuden sailyttamista ja hoitoa koskevia periaatteita.

Hakija ymmartaa ja jakaa oikaisuvaatimuksen tekijan oletetun huolen raja-
pensasajan sailymisen varmistamisesta, kuten pyrki tekemaan selvaksi
vastineessaan oikaisuvaatimuksen tekijan aikaisempaan huomautukseen. Hakija
vakuuttaa, ettd rakennusluvan mukaisen raja-aidan rakentaminen tullaan
toteuttamaan huolella. Mikali hakijan rakennusluvan mukaiset toimet aiheuttavat
haittaa orapihlajaraja-aidalle, hakija sitoutuu istuttamaan uuden vastaavanlaisen
aidan.

Rakennusoikeuden ylittamisesta

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt perusteita tai vaatimuksia, jotka
edellyttdisivat rakennusvalvontaviranomaista arvioimaan lupa-asiaa uudelleen.
Oikaisuvaatimuksen tekija kuvaa reaktiotaan mielenkiintoiseksi koskien
hyvaksyttya rakennusoikeiden vahaista ylittamisen.

Rakennusoikeuden vadhainen ylitys ei heikenna naapurin asemaa, vaan palvelee
yleista etua mahdollistamalla asuntojen suunnittelun erityisesti ikdantyneiden ja
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lilkuntarajoitteisten, kuten hakijan vanhenevien vanhempien, tarpeisiin. Ratkaisu
parantaa esteettomyytta ja tukee pitkdaikaista kotona asumista eri-ikdisille
perheenjasenille monien sukupolvien ja muuttuvien tarpeiden ajan.

Yhteenveto ja pyynto rakennusvalvontaviranomaiselle
Edella esitetyilla perusteilla hakija pyytaa rakennusvalvontaviranomaista:

I.  Hylkdamaan oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Il.  Velvoittamaan oikaisuvaatimuksen tekijan ensisijaisesti jarjestamaan
kiinteistonsa hulevedet ja vesijakeet omalla tontillaan MRL:n (13 a luku)
mukaisesti.

lll. Velvoittamaan oikaisuvaatimuksen tekijan poistamaan kaikki putkiliittymat
sisatiloista tai muihin mahdollisesti ymparistorikoksen tunnusmerkistén
tayttaviin vedenlahteisiin pysyvasti ja todistettavasti.

IV. Mikali huleveden johtaminen hakijan kiinteist6lle katsotaan valttamattomaksi, se
tulee rajoittaa ainoastaan perustusten kuivatusvesiin 18.12.2024 tehdyn
sopimuksen mukaisesti. Hakija on tarvittaessa valmis kdymaan neuvotteluja
sopimuksen laajentamisesta maariteltyjen edellytysten taytyttya.

Hakija korostaa, etta naapurikuulemisen ja hankkeen suunnittelun aikana ei
esitetty  niita  vaatimuksia, jotka on nyt tuotu esiin  vasta
oikaisuvaatimusprosessissa, lukuun ottamatta vaatimusta naapurikiinteiston
perustusten kuivatusvesien vastaanottamisesta. Hakija korostaa myos, etta tontin
alueella suoritettavat hulevesijarjestelmien muutostyot toteutetaan huolellisesti,
ja tarvittaessa kaytannon jarjestelyt tarkennetaan tydmaan aloituskokouksessa.
Hakija korostaa, etta rakennusluvan mukaisen raja-aidan rakentaminen tullaan
toteuttamaan huolella ja tarvittaessa, mikali toiminnasta aiheutuu merkittavaa
haittaa pensasaidan kasvulle, istutetaan uusi vastaavanlainen aita.

Hakija varaa itselleen oikeuden saattaa asiat ymparistoviranomaisten
kasiteltaviksi, mikali kiinteistolta 92-408-4-36 johdetaan edelleen laittomasti tai
ympdristolle haitallisia vesijakeita hakijan kiinteistolle (92-64-10-25).
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