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Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

92-64-10-23

0.0758 ha
Asemakaava

A yldindeksi 4: asuntorakennusten korttelialue.

Toimenpide

Lisdselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala
Tilavuus

Kaksi (2) yhteen kytkettyd paritaloa sekd autotallin ja piharakennelman purkaminen

Rakennuspaikasta on vireilld mittaustoimitus. Hakija on jattanyt
rakennuslupahakemuksen vanhalla kiinteistétunnuksella 92-64-10-23, jolloin tontin pinta-
ala oli 758 m2. Hakija on hankkinut hakuprosessin aikana lénsipuoleiselta naapuriltaan
92-64-10-14 pienen madraalan 92-64-10-14-M502. Hakijan tulevan tontin
kiinteistétunnus on 92-64-10-25 ja sen pinta-ala on 775 m2. Maanmittauspalvelut ovat
ilmoittaneet, ettd tonttijako on tassd kunnossa. Suunnitelmat on laadittu tulevan tontin
92-64-10-25 mukaisina.

Alueen asemakaava on vuodelta 1976 eli se on laadittu ennen 1.1.2000. Talléin voidaan
hyoddyntad rakennusasetuksen 152 §:6én vuonna 1979 liséttyd sddnndstd, joka sallii
rakennusoikeuden ylittémisen suoraan, ilman siihen tarvittavaa poikkeamista, enintéddn 5
prosentilla esim. Idmpd&talouden edistémiseksi, jos rakennuksen ulkoseind rakennetaan
paksummaksi kuin 250 millimetrid. Rakennusasetuksen 152 § ei suhteessa kerrosalaan
mainitse teknisid tiloja, eikd se ndin ollen huomioi niiden nykyista tarpeellisuutta. Taman
vuoksi pientaloissa voidaan kayttdd MRL 115 §:aa teknisten tilojen osalta ja jattad ne
rakennusoikeudelliseen kerrosalaan laskematta myds ennen 1.1.2000 kaava-alueilla.
Kerrosalasta (222 k-m?2) tehtdvien sallittujen véhennysten (18 k-m2) jalkeen hakemuksen
rakennusoikeudellinen kerrosala on 204 k-m?2 ja rakennusoikeuden ylitys on siten 10 k-m?2
(204 -194) eli noin 5,2 % (10/194).

Vaativa

Rakennusoikeusselvitys:

Tontin rakennusoikeus on 194 k-m2 (775 x 0,25).

Rakennetaan uutta kerrosalaa 222 k-m2 (rakennus A 114 k-m2 + rakennus B 108 k-m?2).
Uusi rakennusoikeudellinen kerrosala on 204 k-m2 (rakennus A 104 k-m?2 + rakennus B
100 k-m?2).

Uusi kokonaisala on 322 m2 (rakennus A 114 m2 + kellari 47 m2 + rakennus B 108 m2 +
kellari + kellari 53 m2).

P&adsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Voitto Sakari Heikkinen, arkkitehti

Voitto Sakari Heikkinen, arkkitehti

Sergey Kosareyv, insindori

Samuel Kristian Rantalainen, LVI-insindori
Sergey Kosareyv, insindori

222 m?
204 m?2
322 m?2
1150 m3
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Poikkeamiset

Vahdiset poikkeamiset:

1) Tontin rakennusoikeutta ylitetddn 10 k-m2 (204 -194) eli noin 5,2 % (10/194).

2) Asunnolla A2 ei ole asemakaavassa madrattyd tarkoituksen mukaista ndkdsuojattua,
asuntoon liittyvad ulko-oleskelutilaa, jonka lyhimmdén sivun on oltava vahintddn 3m.
Poikkeamisia voidaan pitdd vahdaisind jo hyvaksyd hakijan esittdmin perusteluin MRL 175
§:n nojalla.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 10.6.2024, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 12.6.2024, Lausunto

Vantaan Energia, 3.6.2024, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 14.6.2024, Puollettu
Ympdristokeskus/Ympdaristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajot@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 31.5.2024, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 31.5.2024, Ei
huomautettavaa

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 15.11.2024, Puollettu

Viranomainen on kuullut naapurit 4.12.2024 lukuun ottamatta naapuria 92-408-4-34,
jonka hakija on kuullut, kaksi naapuria on huomauttanut hankkeesta.

Naapuritontin (92-408-4-36) omistaja on huomauttanut lupahakemuksen johdosta
seuraavaa:
1) Huleveden jdrjestelyistd ja siihen liittyvd sopimus Huleveden jdrjestelyista tontilla 64-
10-23 ei ole mainintaa. Huleveden jérjestelyistd on syyta huomioida, ettd ||| G
-on rasite tonttiin 64-10-23 sopimuksena tontin aikaisempien omistajien kanssa,
kuten oheisestd liitteestd voi todeta. Sopimus on suullinen, mutta liitteestd voi todeta sen
oleva osoitettu. Rasitteelle pyritadn hakemaan virallinen asema rasiteluetteloon tontin 64-
10-23 ja myos tontin 64-10-14 osalta.
2) Pensasaita rajapyykkien valilla 44-130 Kiinteiston Rno 408 ja tontin 64-10-23 vdalilla
44-130 on talla hetkelld orapihlaja-aita, joka on ollut yhteinen || G

n valilla. Kyseist& orapihlajaa-aitaa ei ole piirustuksessa huomioitu. Mité
aikeita sille on tontilla 64-10-23?
3) Rakennusoikeuden ylittdmisestd Kirjeessé mainitaan rakennusoikeuden ylittimisestd.
Onko tdmad mainittu maard yleisesti Vantaalla sallittu?

Hakijan vastine huomautukseen:

1) "Huleveden jdrjestelyistd ja siihen liittyva sopimus”. Hulevesien jarjestelyistt on
saavutettu osapuolten vdlillad yhtamielisyys 19.12.2024 paivatylla kiinteistdjen 408-4-36,
64-10-14 ja 64-10-23 valisella sopimuksella/rasitesopimuksella.

2) "Pensasaita rajapyykkien valilla 44-130". Hakijat ovat yhtamielisid, ettd esitetty
pensasaita sdilytetddn. Modulaarinen (oman kiinteiston puolella huollettava) aita
sijoitetaan hakijakiinteiston 92-64-10-23 puolelle ottaen huomioon nykyisen pensasaidan
kasvuolosuhteet ja sdilyttiminen.

3) "Rakennusoikeuden ylittmisestd”. Hakijan ndkemyksen mukaan kylld on.
Rakennusoikeuden ylitys on vahéinen. Asunnot on suunniteltu riittévan tilaviksi silmalla
pitden liikuntarajoitteisuus ja asuntojen eri tyyppiratkaisuissa pitempi kotona asumisen
mahdollisuus.

Rakennusvalvonnan selvitys:

1) Alueella on olemassa oleva vanha hulevesijdrjestelmd, joka palvelee sekd hakijan
pohjoispuolista kiinteistod (92-408-4-36, || G <tto 'dnsipuolista kiinteistéd
(92-64-10- 14, - Osc tistd hulevesijdrjestelmdstd sijaitsee hakijan
kiinteiston (92-64-10-25, alueella. Hulevesijarjestelma kuljettaa
hulevedet maanalaista putkea pitkin kiinteiston 92-408-4-34 (| G <o ttc
I oo -ojcan. Hulevesijarjestelméastd on sovittu suullisella sopimuksella,
jonka aiemmat kiinteistdjen omistajat ovat keskenddn sopineet. Jdrjestelyn olemassa olo
on todettu Vantaan ympdristokeskuksen tarkastuskertomuksessa 19.11.2014. Hulevesien
johtaminen ja tonttien kuivatus perustuvat ||| | I tontin halki rakennettuun
hulevesilinjaan. Linja on ollut toiminnassa useita vuosia ja se palvelee edelld mainittuja
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Liitteet

Padtos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

tontteja. Putken kunnossapidon vastuu tai vastuu vesien johtamiseen edelleen muulla
tavoin on tontin nykyiselld omistajalla. Lisdksi kaikilla kiinteiston omistajilla on vastuu
kiinteistdjensd hulevesijarjestelmien toimivuudesta.

Tdaman rakennusluvan hakija on hulevesisuunnitelmassaan esittéinyt rakentavansa
kiinteistolleen 92-64-10-25 itsendisesti toimivan hulevesijdrjestelman, joka purkaa
hulevedet Liisankalliontiell& olevaan kunnan hulevesikaivoon. Huomautuksessaan naapuri
on nostanut esiin olemassa olevan vanhan hulevesijarjestelmdén, joka sijaitsee osittain
hakijan tontilla. Hakija onkin laatinut kolmen kiinteistdn hulevesien kdsittely& koskevan
rasitesopimuksen, jonka osapuolina ovat lupahakemuksessa mainitut hakijat ja
naapurikiinteistdjen 92-408-4-36 ja 92-64-10-14 omistajat. Kaikki osapuolet ovat
allekirjoittaneet rasitesopimuksen. Sopimusta voidaan kdyttdd pohjana myéhemmin
perustettaville hulevesirasitteille. Maanmittauspalvelulla on jo tieto téstd sopimuksesta ja
rasiteet on tarkoitus perustaa lohkomisen yhteydessd. Rasitteiden tulee olla perustettu
ennen uuden rakennuksen kayttddnottoa.

2) Hakija on vastineessaan ilmoittanut, ettd rajapyykkien 44-130 vdlillé oleva pensasaita
sdilytetddn. Aita tullaan sijoittamaan hakijakiinteiston 92-64-10-23 puolelle ottaen
huomioon nykyisen pensasaidan kasvuolosuhteet ja sdilyttdminen.

3) Suunnitelma ylittd& rakennusoikeudellista kerrosalaa 10 k-m?2 eli noin 5,2 %. Ylitystd
voidaan pitéd vahdisend poikkeamisena alueen asemakaavasta. Rakennusvalvonnalla on
mahdollisuus hyvdksyd vahdisiksi katsottavia rakennusoikeuden ylityksid perustelluista
syistda alueilla, joiden tehokkuusluku e on alle 0,3; talla alueella tehokkuusluku on 0,25.

Naapuritontin (92-408-4-34) omistaja on huomauttanut lupahakemuksen johdosta
seuraavaa:

Raja-aita (pensas) on sdilytettdvd, jos aita kaatuu/tuhoutuu, on rakennuttajan
rakennettava vastaava.

Hakijan vastine huomautukseen:
Hakija on yhtédmielinen huomautuksen kanssa.

Rakennusvalvonnan selvitys:
Hakija on vastannut huomautukseen lyhyesti ja tyhjentdvasti; hdn ilmoittaa rakentavansa
rajalle uuden vastaavan pensasaidan, jos nykyinen tuhoutuu rakennustydn yhteydessd.

Rakennusvalvonta katsoo, ettd hakija on vastannut kaikkiin huomautuksiin asiallisesti ja
tyhjentdvdasti. Ndin ollen rakennusvalvonta ei nde estettd suunnitelmien mukaiselle
rakentamiselle.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 3 kpl
Muu pddpiirustus 2 kpl
Muu suunnitelma 1 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl

Myonnetty
Lupa myénnetadn.

Maankdytto- ja rakennuslaki 103 h §, 117 a-j §, 118 §,121 a0 §, 125§, 133/135§,150d §,
171§ja 175§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus

Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen
P&atdksen voimassaolo

lImanvaihtokatselmus
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

Sahkodautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten
varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd
automaatio- ja ohjausjdrjestelmilld" mukaisesti.

Ennen rakennusty®n aloittamista on jdrjestettéva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Ennen purkutoéihin ryhtymist& rakennushankkeeseen ryhtyvdn on oltava yhteydessa
Vantaan Energia Oy:66n ja Vantaan Energia sahkdverkot Oy:66n kiinteiston ja
rakennuksen sdhkojdrjestelmdn jannitteettdmyyden varmistamiseksi.

Ennen kdyttédnottoa on Lupapisteeseen tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
Ennen rakennuksen kayttéénottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa fi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen.
Sahkdpostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteistdn osoite.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettdva ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskukseen.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen asiantuntijan hyvédksymind ennen kyseisen
rakennusosan rakennustdihin ryhtymistd (MRL 150 c §). Raokennushankkeeseen ryhtyvén
tulee esittdd selvitys ulkopuolisen asiantuntijan pdtevyydestd rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille ennen tarkastustydn aloittamista.

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittdd asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kayttéon hyvaksyvad loppukatselmusta (MRL 150 b §).

Jos puut kaadetaan lintujen pesimarauhan aikana (1.4-31.7), tulee varmistaa, ettei lintujen
pesint6jd tuhoudu tai pesint6ja hdairitd.

Lupa-arkkitehti Jukka Luomajarvi
Lupa-arkkitehti Jukka Luomajdrvi
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

20.12.2024

23.12.2024

27.12.2024

viimeist&an 10.1.2025

11.1.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 11.1.2028 ja saatettava loppuun 11.1.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta.
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Muutoksenhakuohje Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

¢ sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttémiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmdsti vaikuttaa

e Vantaan kaupungilla

¢ jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-, liikkenne- ja
ympdristokeskuksella.

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 pdivan kuluessa siitd, kun padtds on julkipanon jalkeen
annettu. Padatoksen antamispdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madrdajan viimeinen pdiva
on pyhdapdaiva tai muu sellainen pdivd, jolloin kunnan virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelmén toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e pdadatods, jota se koskee

¢ miltd osin oikaisua padatdkseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensad tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta.

Sahkoista asiakirjoa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjdasta eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdilld.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
st@ihkdpostitse osoitteeseen: kirjoamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettdvad niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivand ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myos sdhkopostina.
Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen

kaytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.





