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Katu- ja ldhivirkistysalueen ostaminen Vaaralan kaupunginosassa / Oy Karl Fazer Ab ja
Fazer Makeiset Oy

VD/2311/10.00.01.00/2025
AK/TH/AVP

Esitetddn tehtdvaksi kiinteiston kauppa, jolla Vantaan kaupunki ostaa Vaaralan kaupunginosasta
useita maadradaloja ja kiinteistdja, joiden asemakaavamerkinta on asemakaavan ja
asemakaavanmuutosehdotuksen 931400 mukaista katu- ja lahivirkistysaluetta. Ostettavien maa-
alueiden pinta-ala on yhteensd n. 28597 m2. Kiinteist6jen ja maardalojen kauppahinta on yhteensa 2
230 653 euroa.

Taustaa
Oy Karl Fazer Ab:n ja Vantaan kaupungin valilla on allekirjoitettu 11.12.2024 Yhteistyosopimus ja
Esisopimus maaraalojen ja kiinteistojen luovutuksesta (KH 5.11.2024 § 14).

Yhteistyosopimuksella sovittiin sopimusalueen maankayton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyosta,
sopimusalueen kehittdmisen tavoitteista, sopimusalueen kaupunkirakenteellisesta suunnittelusta,
toteuttamiseen tahtddvien asemakaavojen muutosten kaynnistamisesta seka kunnallistekniikan
rakentamissopimusten, maankayttdsopimusten ja maanluovutusten periaatteista.

Esisopimuksella maardalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta yhtio sitoutui luovuttamaan kaupungin
omistukseen ratikan vaatimat katu- ja puistoalueiden levennykset. Luovutettavien alueiden pinta-ala on
n. 28597 m2 ja kauppahinta on 1 366 119 euroa. Esisopimuksen mukaisesti osapuolet allekirjoittavat
lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaavamuutos 931400 Vantaan Ratikka: Eteldinen Vaarala ja
Pohjoinen Lansimaki on tullut voimaan. Esisopimuksen mukaisesti maaradalojen ja kiinteistojen
hallintaoikeus siirtyy kaupungille silloin, kun niita tarvitaan Vantaan ratikan toteuttamiseen. Kaupunki on
velvollinen ilmoittamaan tarpeestaan luovuttajalle 12 kuukautta ennen hallintaoikeuden siirtymista.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 931400 on viivastynyt. Arvion mukaan kaavaehdotus nro
931400 voisi siis tulla lainvoimaiseksi aikaisintaan loppukevadasta tai kesalla 2026.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 931400 viivastymisen johdosta Oy Karl Fazer Ab, Fazer
Makeiset Oy ja Vantaan kaupunki neuvottelivat ja sopivat tekevansa esisopimuksen mukaisen
kiinteistokaupan jo nyt kevaalla 2025, jotta Vantaan ratikan rakentuminen ei viivastyisi Fazerintiella.
Kiinteistokaupan kohteena olevat maaraalat ja kiinteistot ovat asemakaavan ja
asemakaavanmuutosehdotuksen 931400 mukaista katualuetta ja VL-aluetta.

Kaupan kohde
Kaupan kohteena on Vantaan kaupungin Vaaralan kaupunginosasta seuraavat maaraalat ja kiinteistot:
e Kiinteistdstd 92-410-1-67 n. 250 m*:n suuruinen mairaala,
e Kiinteistdstd 92-410-13-21 n. 280 m?:n suuruinen maaraala,
e Kiinteistostd 92-410-6-67 n. 8 482 m?:n suuruinen mairaala,
e Kiinteistdstd 92-410-4-40 n. 1 661 m?:n suuruinen maaraala,
e Kiinteistdstd 92-410-21-0 n. 2 204 m*:n suuruinen maaraala,
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e Kiinteistdstd 92-93-201-6 n. 3 677 m%:n suuruinen mairaala,

e Kiinteistdstad 92-93-201-5 n. 481 m?:n ja n. 6 m%n suuruinen maaraala,

e Kiinteistdstd 92-93-201-4 n. 6 875 m*:n ja n. 1 397 m?:n suuruinen mairaala,
e Kiinteistd 92-410-13-45 (pinta-ala n. 1 109 m?),

e Kiinteistd 92-410-6-36 (pinta-ala n. 1430 m?) ja

e Kiinteistd 92-410-6-25 (pinta-ala n. 745 m?)

Kaikki yhteensa n. 28597 m2. Maaraalat ja Kiinteistot on merkitty karttaliitteeseen (liite 1).

Maaraalojen ja Kiinteistdjen asemakaavamerkinta on asemakaavan ja asemakaavanmuutosehdotuksen
931400 mukaista katualuetta ja ldhivirkistysaluetta (VL).

Hinnoittelu ja kaupan erityisehdot
Kauppahinta on maa-alueen osalta 1 366 119 euroa.

Luovutettavilla Maaraaloilla ja Kiinteistoilla olevan inventoidun omaisuuden (mm. puusto, pensaat,
nurmikko, pysdkointipaikat, valaisinpylvaat, lampotolpat, asfaltti, kivetys, aidat, pylonit, portit, ym.) arvo
Kaupan kohteella on 864 534 euroa. Korvaus maksetaan viivytyksetta taman kauppakirjan
allekirjoittamisen jalkeen. Inventointiraportti (Landpro) on liitteena (liite 2).

Madraalojen ja Kiinteistdjen omistusoikeus siirtyy kaupungille kauppahinnan maksua vastaan.
Madraalojen ja Kiinteistdjen hallintaoikeus siirtyy Kaupungille 1.1.2026.

Toimivalta
Vantaan kaupungin hallintosaannén 8 luvun 1 §:n kohdan 23 nojalla kaupunginhallitus paattaa kiintean
omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 2 000 000 euroa ja enintaan 3 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 9.4.2025 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Vantaan kaupunki ostaa kauppakirjassa ja edella esitetyn mukaisesti ja ehdoin
2 230 653 euron kauppahinnalla yhteensa n. 28 597 m2 suuruiset esittelyosassa ja
liitteessa 1 yksiloidyt madraalat ja kiinteistot seka nailla olevan inventoidun
omaisuuden Oy Karl Fazer Ab:lta ja Fazer Makeiset Oy:lt3, ja
b) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu
31.12.2025 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 28.4.2025 § 24

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki ostaa kauppakirjassa ja edella esitetyn mukaisesti ja ehdoin
2 230 653 euron kauppahinnalla yhteensa n. 28 597 m2 suuruiset esittelyosassa ja liit
teessa 1 yksiloidyt maaraalat ja kiinteistot seka nailla olevan inventoidun omaisuuden Oy
Karl Fazer Ab:lta ja Fazer Makeiset Oy:lt3, ja

b) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2025
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kauppakirja
- Kartta kaupan kohteesta (liite 1)
- Inventointiraportti (Landpro) (liite 2)

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



