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Kaupunginhallitus on paatokselldan 5.11.2024 § 20 paattanyt vuokrata Kesko Oyj:lle Kiviston
kaupunkikeskuksesta valiaikaisia ajoyhteyksia varten noin 6334 m2:a maata korttelista 23196.
Maanvuokrasopimusta ei kuitenkaan ole ehditty allekirjoittamaan kaupunginhallituksen 5.11.2024 §
20 paattamaan maardaikaan mennessa. Esitetddn, etta sopimuksen allekirjoittamisen maaraaikaa
jatketaan 30.9.2025 saakka.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 28.11.2022 § 12 Kiviston Colosseumin valiaikaisten ajoyhteyksien
maanvuokrasopimuksen, joka koski noin 4700 m2:n kokoista maaraalaa asemakaavan mukaisella
ohjeellisella tontilla 7. Kyse ei siis ole katualueista, vaan korttelin toimijoiden vastuulla olevasta korttelin
sisdisestd ajoyhteydestd, koska tarvittavat ajoyhteydet puuttuva korttelin keskeneraisyyden takia.
Ajoyhteydet mahdollista kulun rakenteilla Colosseumin neljannekseen niin Vantaankoskentien kautta
kuin myos Keimolantien ja edelleen Sitriinikujan kautta.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 12.9.2023. Vuokra-alue on muodostunut

e noin 766 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 7, kiinteistotunnus 92-409-3-136-M503,

e noin 58 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 7, kiinteistotunnus 92-409-3-131-M501,

e noin 3046 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 8, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602, ja

e noin 836 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 8, kiinteistotunnus 92-409-3-131-M501.

Kiviston kauppakeskus Kiveksella on rasiteoikeus ajoyhteyteen Vantaankoskentien kiertoliittyman
kautta. Ajoyhteys palvelee talld hetkelld Kauppakeskus Kiviksen asiakasliikennettd. Huoltoliikennetta
varten Kivikselle on erillinen tonttiliittyma pohjoisempana Vantaankoskentielld, mutta rasiteoikeus
koskee myo6s huoltoliikennetta.

Ajoyhteyksia on tarkistettu niin, ettd vuokra-alue alkaa suoraan Vantaankoskentien kiertoliittymasta ja
kapeat suikaleet Kiviston Parkki Oy:n suunnitteluvarauksen ja ajoyhteyden vililla on liitetty vuokra-
alueeseen. Kauppakeskus Kiviksen ajoyhteydet on turvattu rasitesopimuksella. Kauppakeskus Kiviksen
vdliaikaisen maantasopysdkoéintialueen ja Keskon ajoyhteyden valinen joutomaa on liitetty myds
sopimukseen, jotta ajoyhteyden varrelle ei jaisi epamaaraisia ei kenenkaan vastuulle kuuluvia maa-
alueita. Vuokra-alueen pinta-ala on taman vuoksi laajentunut yli 1600 m2:113. Vuokra-alueen pinta-ala
on nyt noin 6334 m2.

Liike- ja asuinrakennuskokonaisuutta koskeva tonttijako (no 11057) on hyvaksytty 6.11.2023. Vuokra-
alue sijaitsee kokonaisuudessaan tonttijaon mukaisella tontilla 17. Ennen kuin tontti 17 on lohkottu, niin
vuokra-alue muodostuu:
® noin 766 m2:n suuruisesta maardalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 7, kiinteistotunnus 92-409-3-136-M503,
e noin 4649 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 8, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602, ja
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e noin 919 m2:n suuruisesta maaraalasta Kiviston kaupunginosan korttelin 23196 ohjeellisella
tontilla nro 8, kiinteistétunnus 92-409-3-131-M501.

Maanvuokrasopimuksen ehdot ovat muilta osin nykyiselldan. Vuokra-aika on kahdeksan ja puoli vuotta
niin, etta se paattyy 29.6.2031. Maaraaikaisen vuokra-ajan paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana kuuden (6) kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen. 29.6.2031 paattyy
myo6s Lehto Tilat Oy:n kanssa tehty maanvuokrasopimus kauppakeskus Kiviksen valiaikaisesta
pysakdintialueesta, jolloin tuolloin on hyva hetki katsoa kertaalleen korttelin maankayttda ja sisdisen
lilkenteen jarjestamista.

Maanvuokrasopimus tehdaan Kesko Oyj:n kanssa. Vuokra on 4 €/m2 vuodessa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra-alueen pinta-alan lisdantyessa kokonaisvuokra on 25336
euroa vuodessa.

Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle kulkuyhteyksien opastuksessa tarvittavat rakennelmat,
laitteet ja laitokset maankayttda seka rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n 23 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattdaa asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintddan 2 000 000
euroa.

Koska voimassa oleva valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimus liittyi kiintedsti asunto- ja
liikerakennuksen maanvuokrasopimuksiin ja koska nyt samalla tarkistetaan liikerakennuksen
maanvuokrasopimuksia, niin on hallinnollisesti perusteltua, ettd kaupunginhallitus paattaa myos tasta
maanvuokrasopimuksesta.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) vuokrataan Kiviston kaupunkikeskuksesta valiaikaisia ajoyhteyksia varten noin 6334 m2:3 maata
korttelista 23196,
b) hyvaksytaan valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen ehdot,
c) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahadisia muutoksia,
d) valtuutetaan kaupunkiympaériston toimialan lakimiehen samanaikaisesti purkamaan Kesko Oyj:n
kanssa nykyisen maanvuokrasopimuksen, joka koskee valiaikaisia ajoyhteyksia, ja
e) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 28.2.2025 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 5.11.2024 § 20
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Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Kiviston kaupunkikeskuksesta valiaikaisia ajoyhteyksia varten noin 6334 m2:a
maata korttelista 23196,

b) hyvaksya valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen ehdot,

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

d) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen samanaikaisesti purkamaan Kesko
Oyij:n kanssa nykyisen maanvuokrasopimuksen, joka koskee viliaikaisia ajoyhteyksia, ja

e) etta tama paatods raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 28.2.2025
mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Maanvuokrasopimuksen seka nykyisen maanvuokrasopimuksen purkamisen allekirjoittamista ei ole
ehditty tekemaan kaupunginhallituksen 5.11.2024 § 20 asettamassa maaradajassa eli 28.2.2025
mennessa, koska maanvuokrasopimuksen yksityiskohtien viimeistely ja muu valmistelu on vienyt
molemmilta osapuolilta oman aikansa. Taman takia sopimusten allekirjoittamiselle esitetaan lisdaikaa
30.9.2025 saakka.

Kaupunginhallitus 28.4.2025 § 29

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Kiviston kaupunkikeskuksesta valiaikaisia ajoyhteyksia varten noin 6334 m2:3
maata korttelista 23196,

b) hyvaksya valiaikaisten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen ehdot,

c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

d) valtuuttaa kaupunkiymparistdn toimialan lakimiehen samanaikaisesti purkamaan Kesko
Oyij:n kanssa nykyisen maanvuokrasopimuksen, joka koskee viliaikaisten ajoyhteyksien, ja

e) ettd tdma paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 30.9.2025
mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Uusi maanvuokrasopimus
Taytantoonpano: Kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus



< Vantaa

Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



