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Aineiston tarkoitus

Vantaa tahtoo tarjota asukkaille myos tulevaisuudessa monipuolisia asumisen
vaihtoehtoja, seka kerrostalo- etta pientaloalueita. Jotta vaihtoehtojen
monimuotoisuus sailyy, yleiskaavassa suojataan pientaloalueiden arvokkaita
ominaispiirteita seka A- etta AP-alueella

Yleiskaava tiivistada kaupunkirakennetta erityisesti kestavan kasvun vyohykkeilla.
Kaupunkirakenteen tiivistyessa pien- ja kerrostaloalueita on lahempana toisiaan.
Alueet voivat myos ajan mittaan myos muuttua. Tama aineisto ohjaa sita, miten
kokonaisuudesta tehdaan mahdollisimman viihtyisaa silloin, kun korkeampaa
rakentamista tehdaan pientaloalueen lahelle. Jos muutospaineet kohdistuvat myos
pientaloalueeseen, noudatetaan yleiskaavan maarayksia, kuten sita, etta
pientaloalueen rakennetta muuttavalta asemakaavalta edellytetaan riittavaa
alueellista laajuutta ja vuorovaikutusta asukkaiden kanssa.

Todennakoisimmin edella kuvattuja rajapintoja syntyy yleiskaavan kestdvadn kasvun

vyohykkeilld, joille asuntorakentaminen painottuu. Nama alueet perustuvat hyvaan

joukkoliikennesaavutettavuuteen (mm. ratikka). Niitd on useilla erilaisilla alueilla, ja
niille ohjataan tuon alueen maankayttoa tehostavaa rakentamista.

Tama ohje koskee ainoastaan yleiskaavan A-alueilla sijaitsevia olemassa olevia
pientaloalueita. A-alueella sijaitsevilla olemassa olevilla pientaloalueilla ohjeessa
kuvattua tulkintaa tulee toteuttaa vain pientalovaltaisten alueiden reunamilla tai
valmiiksi sekoittuneessa kaupunkirakenteessa.
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Uuden yleiskaavan tarkein

maankaytollinen ratkaisu on ohjata
kasvu kokonaisuudessaan nykyiseen
kaupunkirakenteeseen saastdaen
resurssiviisaasti maata luonnolle — ja
tulevaisuuden muutoksille. Merkittava
osa kasvusta keskittyy
joukkoliikennekaupungin kestavan
kasvun vyohykkeelle. Kestavan kasvun
vyohykkeeksi on yleiskaavassa
osoitettu asemanseudut seka
kaupungin poikittaisia yhteyksia
parantavan Vantaan ratikan
vaikutusalue Lansimaesta
lentoasemalle. Uuden ratikan
kehityskaytava kytkee
kaupunkiseudun verkostoihin myos
eriytymiskehityksen uhkaamia alueita”
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Yleiskaavan tulkinta, yleisesti A

Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Yleiskaavan maankayttomerkinnalla
osoitetaan alueen paakayttotarkoitus. Alueelle voi ja tulee sijoittaa myos muuta maankayttoa,
esimerkiksi palveluita asumisen alueelle. Yleiskaavassa eri maankayttomuotojen valisen rajan
sijainti on myos likimaarainen. Sen sijainti ja alueiden lopullinen maankaytto ratkaistaan
asemakaavassa. Yleiskaavaa ei ole mielekasta laatia tonttikohtaisella tarkkuudella, ja
tuoreimmassa yleiskaavassa on siirrytty edellista yleispiirteisempaan esitystapaan. Tama
edellyttaa keskustelua yleiskaavan tulkinnasta ja tavoitteista asemakaavatyon kaynnistyessa
yleiskaavoituksen ja asemakaavan laatijoiden valilla. Yleiskaavan tulkinta on aina paikkaan
sidottua.

Yleiskaavassa on paikoitellen keskenaan ristiriitaisia merkintoja. Merkintojen tulkinta tehdaan
asemakaavatyossa, jossa ristiriitaiset tavoitteet pyritaan sovittamaan yhteen mahdollisimman
hyvin.

Tassa keskitytaan kestavan kasvun vyohykkeelle sijoittuviin alueisiin.



Yleiskaavan asuinaluemerkinta (A) A

ja sithen liittyvat maaraykset

Asuinalue
Alue varataan monipuoliseen asumiseen.

Alueen kehittéimisessd jo tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkiti-
lan viihtyisyyttd sekd kdvelyn jo pydradilyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa
vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittévisti virkistysalueita. Alueelle saa sijoit-
taa asuingmpdristdon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita seki
toimitilaa. Asemakaoavoituksen yhteydessd tulee varmistaa palveluverkon riittd-
vyys ja palveluiden soavutettavuus kestévilld kulkumuedoilla. Alueelle voidaan
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ympdristdn arvokkaita ominaispiirteitt sekd rakentamisen tapoja. Naille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita.
Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientalealueen rakennetta
muuttavat asemakoavat tulee laatia riittdvan lagjoina kokenaisuuksina vuorovai-
kutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Yleiskaavan merkinnoissa A-
merkinnalla osoitetut alueet ovat
monipuoliseen asuinrakentamiseen
tarkoitettuja alueita. Alueet voivat olla
nykytilassa seka kerrostalo- etta
pientaloalueita. Alueella voi sijaita
my6s muita toimintoja, jotka eivat
aiheuta hairiota asumiselle. Erityisesti
pientaloalueina sailytettavat alueet on
yleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP).
Niille A-alueille, jotka ovat
pientalovaltaisia kohdistuu
muutospaineita erityisesti alueiden
reunoilla ja hyvin joukkoliikenteella
saavutettavilla osilla.



Yieiskaavan kestavan kasvun A
vyohyke

Strategiset kehittamismerkinndt Yleiskaavassa on osoitettu Kestavan
Kestéivéin kasvun vyshyke kasvun vyohyke, joka on

paallekkaismerkinta muiden
Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyshyke, jolle kaupunginosan maan-

kayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin Iahi- maankdyttomerkintojen kanssa.

kortteleita kehitetadn sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltu- Vydhyke perustuu hyvaan

vien tyopaikkojen keskittymand. Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella joukkoliikennesaavutettavuuteen ja
tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja lahialueen asutuksen rakentumiseen. . . e i
sille ohjataan maankayttoa

Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella useiden tonttien kokonai- tehostavaa rakentamista. Vybhyke on
suuksina. o e

paikoitellen paallekkain olemassa
Asemanseuduilla ja pysakeilla parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen tun- olevan pientalomerkinnan kanssa

nistettavuutta. Raitiotien reitilla kestdvan kasvun vydhyke on ensisijaisesti pysdk-

erityisesti paikoissa, joissa yleiskaavan
kien kohdalla. Pysdkkien paikat madritellGdn raitiotien suunnittelun yhteydessa. y P 2 y

yleispiirteisyys huomioon ottaen ei
ole ollut mahdollista rajata omaa
merkintaa muuttuville ja
muutospaineen alaisille alueille.



Olemassa olevan pientaloalueen A
muuttaminen osittain
kerrostaloalueeksi

Yleiskaavan A-alue-merkinta sallii erilaisia asuntorakentamisen muotoja ja monipuolista kaupunkirakennetta.
Paremmilla sijainneilla tavoitellaan tehokkaampaa rakentamista ja sivummalla tehokkuus voi olla pienempi.
Ensisijaisesti on ollut tarkoitus mahdollistaa kerrostalorakentaminen, mutta maarays rajoittaa kerrosluvun
kolmeen tietyissa sijainneissa.

Osa yleiskaavan A-alueista on ollut pientaloalueita yleiskaavaa hyvaksyttaessa. Osalle naista alueista kohdistuu
muutospaineita, koska ne sijaitsevat kestavan kaupungin vyohykkeella, keskustojen tai palveluiden lahella,
paakatujen laheisyydessa ja niilla on hyva joukkoliikennesaavutettavuus.

Pientalovaltaisten asuinalueiden on tarkoitus jatkossakin sailya pientalovaltaisina. Naillakin alueilla voi alueen
keskustassa tai aseman laheisyydessa olla tarpeen nostaa tehokkuutta ymparodiva maankaytté huomioon
ottaen. Pientaloalueen keskella on Il kerrosta maksimi.

Tama ohje koskee vain yleiskaavan A-alueilla olevia pientaloalueita.



Pientaloalueen muuttamista A

puoltavia tekijoita

Pientaloaluetta muuttavat asemakaavat tulee aina laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina, jotta kaupunkikuva- ja
rakenne pysyvat hallinnassa. Ennen asemakaavan laatimista alueen muutosta voidaan tutkia esimerkiksi
kaavarungossa, jolloin tulee tarkastelluksi laajemman alueen maankaytto ja muutoksen vaikutuksia ymparistoon.

Yleiskaavan kestavan kasvun vyohykkeella, eli aseman laheisyydessa tai tehokkaan joukkoliikenteen aaressa,
olemassa olevaa pientaloaluetta kerrostaloalueeksi muuttavia asemakaavoja puoltavat erityisesti seuraavat tekijat:

e Suunniteltava alue sijaitsee pientaloalueen reunalla ja rajoittuu olemassa olevaan kerrostaloalueeseen.

* Suunniteltava alue muodostaa pientaloalueen keskustan ja alueen julkisten tai kaupallisten palveluiden
synnyttaminen tai sailyttaminen edellyttaa lisarakentamista asukaspohjan laajentamiseksi.

* Suunnittelukohde sijaitsee alueen paakadun varrella.

» Kerrostalorakentamisella saadaan suojatuksi viereen jaavaa pientaloaluetta ymparistohairioilta, esimerkiksi
liikennemelulta.

Kestavan kasvun vyohykkeen ulkopuolella rakentaminen rajoittuu pientaloalueilla kolmeen kerrokseen.



Kaavamuutoksissa huomioon
otettavia seikkoja

Pientaloalueen reunalla kerrostalokaavoja laadittaessa on otettava huomioon:
* Alueen ja ymparistdon ominaispiirteet.

* Rakentamisen korkeuden suhde muuhun ymparistoon.

* Arkkitehtuurin ja mittakaavan liittyminen ymparistoon.

* Alueelle kohdistuvat ymparistohairiot.

Valittomasti pientalotonttiin rajoittuvalla tontinosalla kerrosluku voi olla korkeintaan Ill. Esimerkki
mittakaavan vaihettumisesta seuraavassa diassa.

Tulkittaessa, onko alue nykyisin pientaloaluetta, otetaan huomioon voimassa olevan asemakaavan
merkinnat, jotka saattavat jo suoraan mahdollistaa muutosta alueella. Mikali voimassa oleva
asemakaava mahdollistaa muutoksen, alueen muuttuminen voidaan hyvaksya myads
asemakaavamuutoksessa.



KATU

Pientalotontin

AP/AO rajan vieressa

oleva rakennus tai

/ rakennuksen osa

I > rajoitus Il

N LV

/ / kerrosta.
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“ AP/AO Rakennuksen osa,
Il AK 1l joka eiole

= pientalotontin
rajan vieressa > ei
\Vi - C rajoitusta

kerroslukuun

V Tulevan kerrostalon ja olemassa
Vv Ml olevan pientalotontin valissa on
tonttikatu, kerrosluku korkeintaan IlI

a

kerrosta.

PAAKATU
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