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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan 14.5.2025 § x tekemaadn lainvoimaiseen
paatokseen.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen VTK Kiinteistot Oy (Y-tunnus: 0517745-4)
Kielotie 14 A,
01300 Vantaa
(jaljempéna ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin 52 kaupunginosan korttelin 52415 tontti nro 1,
kiinteistotunnus 92-52-415-1 (jaljempana ”Vuokra-alue”). Vuokra-alueen
pinta-ala on 5193 m?.

Kiinteist6 on asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).
Kiinteistén rakennusoikeus on 9200 k-m?.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokralainen toteuttaa Vuokra-alueelle lukiorakennuksen piha-alueineen.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000Vuokra-aika on 1.6.2025-31.1.2057.

2. Vuokra

21 Vuokra on 138 000 euroa vuodessa.

2.2 Edellisesta poiketen, vuokraa peritdan 50 % alennettuna vuoden 2026 loppuun asti.

2.3 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on

sopimuksen alkamiskuukauden (6/2025) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on
suurempi kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali
indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

2.4 Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikdli alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu olennaisia muutoksia, joiden seurauksena vuokrasopimuksen
mukainen vuokrataso ei ole kohtuullisella tasolla.
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Edelld mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa valissd ja
vuosivuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen
kayvasta vuokrasta. Kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi Vuokra-alueen
kdyvan vuokran.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille  erdantymispdivista maksupaivdan asti  korkolain  (633/1982) mukaisen
viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1

4.2

4.3

Vuokralaisen tulee rakentaa Vuokra-alueelle kahden ja puolen vuoden kuluessa vuokra-
ajan alkamisesta Vuokra-alueelle myonnetyn rakentamisluvan sekd muiden maankayttda
seka rakentamista koskevien sadanndsten mukaisesti lukiorakennuksen, jonka tulee olla
kooltaan hankkeelle mydnnetyn rakentamisluvan mukainen. Vuokralainen hankkii itse
kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa
tarvittavat luvat ja vastaa lupien edellyttamista toimenpiteista.

Rakentamisvelvollisuus  katsotaan  taytetyksi, kun rakennus on  hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pidentdd sanottua maaraaikaa.
Jos Vuokralainen laiminlyé rakentamisvelvoitteen pidennetyn maéardajan kuluessa, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

53

5.4

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekda sadevesiviemariin, mikali se alueella on
mahdollista.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen
saannosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.
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Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edellda mainituista toimenpiteista mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtdminen

6.1

6.2

6.3

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta vuokrata Vuokra-alue tai sen osa edelleen
tai siirtdaa vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai
laitteiden omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilldan. Uuden
vuokralaisen on vuokraoikeuden siirtotilanteessa haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokralainen voi kohdan 6.1 mukaisesti siirtdda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia
kuulematta ennen kuin kappaleen 4 mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty, mutta on
talloin velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran
kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa
vuokraehtojen tdyttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiseltd ajalta, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1

7.2

7.3

7.4

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan 414 000 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava sahkdinen panttikirja Kaupungille.

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin  vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon,
puhdistamisen ja kohdassa 8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta
sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen paiattyminen
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8.3

8.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilli muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistina ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittdaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla, eikd ole
kohtuullisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa
perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta
aiheutuneen valittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edellda sanotuin tavoin
madraytyva sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin
tallainen vahinko kokonaisuudessaan.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

Tdhdan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syystda kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11. Purku

111

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssd kunnossa ja
noudattamaan siina kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdaddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa sdannossa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvassda kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maadrdyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamadssa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperdn tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ympadristévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talléin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueella olevien rakennusten,
rakennelmien tai laitteiden omistusoikeuden vuokraoikeudesta erilladn tai 13jittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.5 vastaisesti. Nama laiminlyonnit
eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa
naiden laiminlyontien korjaamiseen

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

121

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
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neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtdpitdvaa kappaletta, yksi molemmille
osapuolille.

Vantaalla, [x]. padivana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI VTK KIINTEISTOT OY
[allekirjoittajan nimi] Juha Jaakola
lakimies toimitusjohtaja
Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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