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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 3.6.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002590. Kaavoitus on tullut vireille 20.02.24.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
osa korttelista 96103 kaupunginosassa 96, Ita-Hakkila.
Tonttijako:

osa korttelista 96103 kaupunginosassa 96, Ita-Hakkila.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin
sailoonottoyksikdn rakentaminen alueelle. Nykyiset sdiloonottoyksikon toimitilat Helsingin

Metsadldssa eivat enda vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulee poistumaan kaytosta vuoden 2028

loppuun mennessa.

Uusi sailédnottoyksikkd on laajuudeltaan noin 6 500 k-m? ja se mahdollistaa 60—90 asiakaspaikkaa

seka 40-60 tyopaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on useita
oleskelupihoja.
Kaavassa osoitetaan suojelumerkinta alueella sijaitsevalle avokalliolle ja siihen liittyvalle

metsikolle, kulttuurihistoriallisesti merkittavalle kiviaidalle seka kaupunkikuvallisesti arvokkaille

puille.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myds ekologisen kompensaation

toteuttamisesta.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya (johtava asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh +358 50 302 9411
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (punainen viiva) kaupunkikartalla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Hakkilassa Lahdenvaylan ja Lahdentien valissa
opaskoirakoulun etelapuolella ja Honkanummen saksalaisen sotilashautausmaan
pohjoispuolella. Alue rajautuu opaskoirakoulun ja hautausmaan rajoihin eteldssa ja
pohjoisessa, idassa Siltaniitynkujaan ja lannessa Siltaniitynpuistossa sijaitsevaan
metsapolkuun. Kaavoitettava alue on nykyisin kaavassa puistoa ja se on rakentamatonta
metsamaata.
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002590 / Siltaniitynkuja 1b. 3.6.2025 Sivu3/44
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Senaatti-kiinteistot on pyytanyt 12.9.2023 paivatylla kirjeella Vantaan kaupunkia varaamaan
osat kaupungin omistamista kiinteistoista 92-420-9-38 seka 92-420-10-60, osoitteessa
Siltaniitynkuja 1b, Senaatti-kiinteistoille Maahanmuuttovirasto Migrin sailo6nottoyksikon
tilojen suunnittelua ja asemakaavan muuttamista varten vuoden 2025 loppuun saakka.

- Kaupunkitilalautakunta on 25.10.2023 kokouksessaan paattanyt myontaa Senaatti-
kiinteistoille suunnitteluvaraus noin 1,9 ha suuruiselle alueelle osoitteeseen Siltaniitynkuja 1b.
Suunnitteluvaraus on voimassa vuoden 2025 loppuun asti.

- Hankkeen aloituskokous jarjestettiin 17.1.2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja kaavoitus tuli vireille 20.02.24 numerolla
002590.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 25.3.2024 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 12 kappaletta.
- Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat
asemakaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistoilta.
- Hankkeen toinen kaavakokous jarjestettiin 19.8.2024
- Hankkeen kolmas kaavakokous jarjestettiin 16.10.2024
- Hankkeen neljas kaavakokous jarjestettiin 19.11.2024
- Kaupunkiymparistdlautakunta 10.12.2024 paatti asettaa asemakaavamuutosehdotuksen
nahtaville MRA 27 §&:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat
lausunnot.
- Asemakaavaehdotusta esiteltiin asukastilaisuudessa 16.1.2025. Tilaisuudessa oli mukana
suunnittelijoita Vantaan kaupungilta seka edustajia Senaatti-kiinteistdilta ja
Maahanmuuttovirastolta.
- Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 13.1-11.2.2025 valisena aikana. Lausuntoja
pyydettiin 12 kappaletta ja niita saatiin 4 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuksesta ei saatu
muistutuksia.
Nahtavilla olon jalkeen Senaatti-kiinteistot on muuttanut hankkeen viitesuunnitelmaa
vastaamaan sailoonottoyksikon paivitettya suunnitelmaa. Muutoksia suhteessa nahtavilla
olleeseen kaavaan on tullut rakennusalan ulottuvuuksiin, ulkoilualueen pinta-alaan,
pysdkdintialueen laajuuteen, maanalaisiin tiloihin sekd muurin sijaintiin. Muutokset ovat
merkittavia ja siksi asemakaavaehdotus asetetaan uudestaan nahtaville.
Muutokset suhteessa 13.1.-11.2. nahtavilla olleeseen kaavaan:
e Rakennusaloja on muutettu
e Muurin maarayksia on korjattu
e Puistomuuntamon tilavaraus on muutettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatuksi
rakennusalaksi
e Melumaaradyksia on tdsmennetty vastaamaan paivitettyd meluselvitysta.
e Kaavaan on lisatty maarays ekologisen kompensaation toteuttamisesta.
- Asemakaavamuutosehdotuksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on
padivitetty kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen
perusteella. Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:
e On lisatty uusi viitesuunnitelma kuvineen
e Kaavaselostukseen on lisatty maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset
e Selostukseen on lisatty paivitetty meluselvitys, hulevesisuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma.

e Selostukseen on lisatty selostus siitd, milla periaatteilla luonnonarvohehtaarit lasketaan.
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- Hankkeen viides kaavakokous jarjestettiin 7.3.2025
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- Vantaan vdestotilastot 2023/2024, Vantaan kaupunki 2024

- Vantaan kulttuuriympadristélinjaukset, Vantaan kaupunki 2020

- Vantaan vdestdennuste 2024, Vantaan kaupunki 2024

- Siltaniitynkuja 1b, vesihuollon yleissuunnitelma 19.8.2024

- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: asemapiirros, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025
- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: alueleikkaukset, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025
- Siltaniitynkuja 1b Viitesuunnitelman liite: pihasuunnitelma, A-insin6orit, 11.4.2025
- Siltaniitynkuja 1b, Viitesuunnitelman liite: nakymakuvat, UKI Arkkitehdit, 11.4.2025
- Siltaniitynkuja 1b, Viitesuunnitelman liite: Meluselvitys, A-insindorit, 24.4.2025

- Vantaa Siltaniitynkuja 1b Luontolausunto. Ymparistosuunnittelu Enviro, 11.10.2024
- Siltaniitynkuja 1b maaperan haitta-ainetutkimukset, Sipti environment 16.1.2025

- Tyopaikat Vantaalla 2012-2022, Vantaan kaupunki 2024
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- Vantaa Siltaniitynkuja 1b liito-oravaselvitys 2024, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 20.5.2024

TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan maahanmuuttovirasto Migrin sdilddnottoyksikon
rakentaminen alueelle. Nykyiset sailoonottoyksikdn toimitilat Helsingin Metsalassa eivat enaa
vastaa toiminnan tarpeisiin ja ne tulevat poistumaan kaytostd vuoden 2028 loppuun mennessa.

Sailoonottoyksikkd on laajuudeltaan noin 6 500 k-m2 ja se mahdollistaa 60—90 asiakaspaikkaa seka
40-60 tyopaikkaa. Rakennus on korkeudeltaan nelikerroksinen ja alueella on useita oleskelupihoja.

Tavoitteena on luoda alueelle sen ominaispiirteisiin tukeutuva kokonaisuus seka laadukas
kaupunkikuva. Maisemointiin kiinnitetaan erityistda huomiota, ja puita pyritdan saastamaan
mahdollisimman paljon. Alueella sijaitsevalle avokalliolle osoitetaan suojelumerkinta. Tontilla
jarjestetdaan hulevesien viivytysta. Saksalaisen sotilashautausmaan suuntaan sailytetaan riittavan
leved suojavydhyke ja hautausmaan vanha kivimuuri merkitdan rakennushistorialliseksi
rakennelmaksi.

Hanke kuuluu Vantaan kaavoitusohjelmaan 2024-2026.

Kaavatyon yhteydessa tehdaan tonttijako.

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myos ekologisen kompensaation
toteuttamisesta.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Hakunilan suuralueella Itd-Hakkilan kaupunginosassa. Alue sijoittuu
Lahdenvaylan ja Lahdentien, opaskoirakoulun ja saksalaisen sotilashautausmaan valiselle alueelle.
Lahdenvaylan lansipuolella on Honkanummen hautausmaa. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee
Vantaan vankila, jonka eteldpuolella on Kaskelan pientaloasutusta. Itd-Hakkilan pientaloalue
sijaitsee Lahdentien itdapuolella. Alueelta on 8 minuuttia Jokiniemen poliisiasemalle, 25 minuuttia
Pasilaan, 13 minuuttia lentoasemalle.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu osat Vantaan kaupungin omistamista kiinteistdista osoitteessa
Siltaniitynkuja 1b.

Alueen pinta-ala on noin 1,94 hehtaaria.
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Kuva 2. Asemakaava-alueen sijainti (punainen viiva) ilmakuvassa.

L....j Asemakaava-alue

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu kahden vilkkaasti liikennodidyn tiealueen valiin. Alue on nykytilassaan metsaa. Alueen
pohjoispuolella sijaitsee opaskoirakoulu ja eteldpuolella saksalainen sotilashautausmaa ja vankila.
Alueen maasto on kumpuilevaa, paikoitellen on maanpinnalta nousevia kallioalueita. Vuonna
1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut pdaasiallisesti metsaa.

Luonto ja eldimet

Alueella esiintyva luontotyyppi on pdaosin tuoretta kangasmetsda. Osa alueesta on kalliometsaa
seka osa on pienialaisesti lehtomaista kangasta. Metsaluontotyypit ovat kehitysluokaltaan
uudistuskypsaa tai varttunutta kasvatusmetsaa. Rakennepiirteiltdan alueen luontotyyppien puusto
on keskimaarin hyvaa ja luontotyypeilld esiintyy kohtalaisesti jareda puustoa. Lahopuustoltaan
luontotyypit ovat niin ikadn kohtalaisia sisdltden vain véahan lahopuuta. Kasvillisuuden edustavuus
luontotyypeilld on hyva ja vieraslajeja esiintyy vain osalla aluetta paaosin yksittaisind esiintymina.
Ihmisvaikutus luontotyyppien tilaan on kohtalaista muodostuen paaosin syntyneista poluista ja
maaston kuluneisuudesta.

Kokonaisuudessaan alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella esiintyy
luontoarvoa yhteensa 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha).
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Kuva 3. Nékymd kaava-alueen pohjoisreunalta kevdc’ill 2024. Ldhde: Liito-oravaselvitys,
Ympdrist6-suunnittelu Enviro Oy, © Saara Karjalainen.

Selvitysalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja
luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkejd. Maastokaynnilla ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat
luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 &:n tai 3
luvun 2 §:n mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaisten elinympadristdjen kriteerit.
(Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Kaavamuutosalueella ei ole kohteita, jotka tayttdisivat maakunnallisten LAKU-kohteiden tai
METSO-ohjelman kriteerit. Alueella ei todettu mydskaan uhanalaisia tai silmallapidettavia
luontotyyppeja. (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Maastokaynnilla ei tehty havaintoja huomionarvoisista putkilokasvilajeista. Selvitysalueella ei
arvioitu olevan uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten lajien kannalta tarkeita elinymparistoja
tai esiintymispaikkoja. Alueen kalliot ovat pienialaisia, eika niilla esiinny esimerkiksi
huomionarvoisten perhoslajien toukkien ravintokasveja. (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
11.10.2024)
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Alueelta on kartoitettu maisemallisia merkittavia puita. Alueen kaupunkikuvalliset arvopuut ovat
mantyja. Niiden sijainti nakyy alla olevassa karttaotteessa.

Sil#gnistty

+

Kuva 4. Kaava-alueen ja sen ldhiympdristén kaupunkikuvalliset arvopuut.

Liito-orava

Ympadristosuunnittelu Enviro Oy on selvittanyt kaava-alueen liito-oravatilannetta. Selvitysalueelta
tai sen ldheisyydesta ei ole tiedossa aiempia havaintoja liito-oravasta. Kevadan maastoinventointi
tehtiin 30.4.2024, jolloin maasto oli lumeton. Selvitysalue kaveltiin kattavasti lapi ja liito-oravan
jatoksia etsittiin sopivien pesa-, suoja- ja ruokailupuiden tyvilta. Selvitysalueelta ei I6ydetty liito-
oravan papanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta. Alueen pohjoisreunalla, kiinteistérajan
tuntumassa, on pienella alalla liito-oravalle sopivaa puustoa: kookasta haapaa, nuoria kuusia
suojapuina seka lahettyvilla my6s ravinnoksi kelpaavaa nuorta lehtipuustoa. Kookkaimmista
haavoista ainakin yhdessa oli kolo. Liito-oravalle soveltuvat puustoiset kulkuyhteydet
selvitysalueelle ovat heikot. Ldnnen suunnasta liito-orava voisi levittdytya tunnetuilta
elinalueiltaan, mutta Lahdenvaylan ylitys on haastava. Idasta pdin Lahdentien ylitys voisi olla
kadunvarsipuiden avulla mahdollista, mutta Lahdentien itdreunalla puusto on matalaa ja
mantyvaltaista, liito-oravalle epatyypillista ja kulkuyhteytena haastavaa. (Ymparistésuunnittelu
Enviro Oy, 20.5.2024)

Lepakot

Selvitysalue on lepakoille soveltuvaa saalistusymparistoa, mutta kohteen luonteesta ja pienesta
pinta-alasta johtuen on todennakdista, ettei se ole lepakoiden kannalta tarkea ruokailualue.
Alueella ei todettu lepakoiden talvehtimis- tai piilopaikoiksi soveltuvia kohteita.
(Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 11.10.2024)

Linnut

Selvitysalueen sijainnin, luonnonolojen ja pienen pinta-alan perusteella on epdtodennakoista, etta
alueen pesimalinnustoon kuuluisi uhanalaisia tai muita huomionarvoisia lajeja. Kohteella ei
arvioitu olevan erityistd merkitysta pesimalinnuston kannalta. (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
11.10.2024)
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Kaavamuutosalue ei kuulu
pohjavesialueeseen. Valkealdhteen pohjavesialue sijaitsee noin 500 metrin pdassa asemakaava-
alueesta.
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Kuva 5. Pohjavesialueen rajaus seké suunnittelualueen rajaus (punaisella).

Maapera ja topografia

Asemakaava-alueen maanpera muodostuu hiekasta, kalliomaasta seka pieniltd osin tdytemaasta.
Alueella on suuret korkeuserot tontin lansi- ja itdpaadyissa tontin lansiosan ollessa noin tasossa
+55,8 mmpy ja itdpaddyn ollessa noin tasossa +46,5 mmpy.
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Kuva 6. Kalliopaastuma alueen lénsiosassa. Léhde: Luontolausunto, Ympdiristésuunnittelu Enviro
Oy, © Marko Vauhkonen.
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Kuva 7. Kaava-alueen ja sen ympdiriston
maalajit (vasemmalla) ja korkeusmalli
(oikealla).
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2.1.3 Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Ita-Hakkilassa asui vuoden 2023 lopulla 2721 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
viimeisten 10 vuoden aikana, pienia heilahteluja on ollut vuosittain. Hakunilan suuralueen aluetta
tarkasteltaessa Ita-Hakkilassa sijaitsee suhteellisesti eniten eldkeikaisia ja vahan lapsia. Koko
Hakunilan suuralueen asukasluku oli 30983 henked vuoden vaihteessa 2023-2024, missa on kasvua
reilut 1200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana. (Vantaan vaestoétilastot 2023/2024, Vantaan
kaupunki 2024)

Alue on pientalovaltaista ja siella asuu lapsiperheita. Lahin asuinalue sijaitsee noin 400 metrin
paassa kaava-alueelta.

Palvelut ja ty6paikat

Itd-Hakkilan kaupunginosassa oli 637 tyopaikkaa vuonna 2022. Ty6paikkojen maara alueella on
hitaasti kasvanut viimeisten 10 vuoden aikana. Alueella on ldhinna teollisuusalan tyopaikkoja,
mutta myos julkisen palvelun tydpaikkoja kouluissa ja paivakodeissa. (TyOpaikat Vantaalla 2012-
2022, Vantaan kaupunki 2024)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee nykyisin rakentamattomalla metsaalueella Lahdenvéaylan ja Lahdentien
valissa. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Itd-Hakkilan teollisuusalue ja Lahdentien itdpuolella
sijaitsee pientaloalue. Suunnittelualueen laheisimmat rakennukset ovat pohjoispuolella
opaskoirakoulu ja eteldapuolella Vantaan vankila.
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Kuva 8. Rakeisuuskartta alueesta ja kaava-alueen rajaus punaisella.

Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee Itd-Hakkilan teollisuusalueen eteldpuolella. Alueen kaupunkikuvassa nakyy
matalat ja laajat teollisuushallit. Lahdentieltd eteldsta pain saavuttaessa alue on pitkalti
rakentamatonta. Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitseva, vuonna 2002 valmistunut punatiilinen
Vantaan vankila jaa tienvarsimetsikon taakse piiloon. Myo6s kaava-alueen kohdalla Lahdentielta
katsottaessa alueen yleisilme on harvaan rakennettua ja metsaista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue rajautuu eteldrajaltaan saksalaiseen sotilashautausmaahan, joka on
rakennusperintokohde. Kyseessa on Suomessa ensimmaisessa ja toisessa maailmansodassa
kuolleiden saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Metsdinen hautausmaa-alue on rajattu kivimuurilla
ja alueelle kuljetaan vuodelta 1954 perdisin olevan portin kautta, jossa on kuvanveistdja Gustav
Sveitsin veistoksia. Sotilashautausmaa on inventoitu ja tutkittu ja tietoja on saatu myds Saksasta.

Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoitettuja
muinaisjaannoksia

Virkistys

Alueella ei ole virkistyksellistd arvoa Lahdenvaylan laheisyyden ja sieltd kantautuvan melun takia.
Alueella on kuitenkin metsapolkuja, joita laheisen opaskoirakoulun koiranulkoiluttajat Idhinna
kayttavat.

Liikenne

Kaava-alueelta on hyvat liikenneyhteydet Lahdentielle. Lahin liittyma Lahdenvaylalle sijaitsee
suunnittelualueesta pohjoiseen Koivukylanvaylalta. Lahdentiella kulkee bussiliikenne ja Lahdentien
varrella on kevyen liikenteen vayla tien itdpuolella. Kaava-alueelle tulee Idhinna
tyomatkaliikennettd ja huoltoliikennetta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen yleiset
vesijohdot sijaitsevat Lahdentiella.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdakosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytossa on alasdilio, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Lahdentiella.

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan kerailyviemareilla
alueen eteldpuolelle rakennettuun Lahdentien d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa eteldan Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja
edelleen eteldan Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman
kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle
puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen I[ahimmat yleiset hulevesiviemarit Lahdentiella.

Hulevedet johdetaan alueen hulevesiviemareiden kautta kaavamuutosalueen vieressa virtaavaan
Itd-Hakkilanojaan ja edelleen Kormuniitynojaan. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee
lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukoldampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lahdentien lansipuolella Lahdentien ja
Siltaniitynkujan valista.

Sahkoéverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa.
Kaavamuutosalueen koilliskulmassa sijaitsee niin ikdan myods Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
puistomuuntamo.

Ymparistohairiot

Alueen suurin melunldahde on Lahdenvayla. Kaava-alueen korkein melutaso on lahinna
Lahdenvaylaa 70-75 dB (paivaarvot). Lahdentielle pdin mentdessd melutasot pienenevat ollen
kaava-alueen itdpaadyssa 55-60 dB (paivaarvot). Yolla korkeimmat melutasot ovat lahella
Lahdenvaylaa 65-70 dB.
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45 -50dB
50 -55dB
55 - 60dB
60 - 65 dB
65-70dB
70 -75dB
>75dB

Kuva 10. Tieliikenteen melutasot yéarvoilla nykytilanteessa.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueen pohjoispuolen tontilta on tiedossa aiempia pilaantuneita maita osoitteessa
Siltaniitynkuja 1 (opaskoirakoulun alue): tontin Rivitalon paadyssa on sijainnut kaatopaikkajatetta
sisdltdva alue (kunnostettu 5/2004). Kyseisen alueen tayttémaan raskasmetalli- ja
mineraalidljypitoisuudet ovat taustatasoa eika alueella ole tiedossa kemiallisesti pilaantunutta
maata. Lisaksi rivitalon mikrobipitoisuudet ovat olleet alhaisia. Pilaantunut alue osuu pieniltd osin
my0ds asemakaavamuutosalueelle.
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Alueelta on laadittu maaperéan haitta-ainetutkimus (Sipti Environment Oy 16.1.2025). Selvityksen
perusteella kohteesta otetuista naytteista teetetyissa laboratorioanalyyseissa todettiin VNa
214/2007 kynnysarvotason ylittavia pitoisuuksia arseenia (1 nayte), antimonia (3 naytetta) ja lyijya
(5 naytettd). Kolmessa nadytteessa lyijypitoisuus ylitti kynnysarvon lisdksi myds alemman ohjearvon.
Lyijy- ja antimonipitoisuudet todettiin noin 0,1 metrin paksuisessa pintahumuskerroksessa.
Kohonnut arseenipitoisuus todettiin luonnonsavessa.

Kohteen suunnitellussa tulevassa kayttotarkoituksessa on mahdollisuus, ettd haitta-aineista aiheutuu
terveysriski kohteen kéyttdjille. Kohteesta suositellaan tehtdvéksi tarkempi kohdekohtainen
riskinarvio ja siihen perustuva puhdistussuunnitelma, jotka voidaan liittdd Uudenmaan ELY-
keskukselle tehtdvddn ilmoitukseen pilaantuneen maaperdn puhdistamisesta. Ilmoitus on ldhetettdva
viimeistddn 45 vuorokautta ennen puhdistamisen aloittamista.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Metria
0 150

] Kaupungin maaomaisuus
— Kiinteistoraja

[ Asemakaava-alue

Kuva 11. Kaava-alueen ja sen ldhiympdriston maanomistustilanne. Kaava-alue (rajattu punaisella)
on Vantaan kaupungin omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paast6ja, turvata luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan dari-
ilmiihin. Hanke on ndiden alla olevien tavoitteiden mukainen.
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Edistetdan tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Merkittavat uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndén arvojen
turvaamisesta.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa (Uusimaa-kaava
2050) alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (keltainen
pystyrasteri). Sen lansipuolella kulkee
valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie Lahdenvayla ja
itdpuolella kulkee seudullisesti
merkittava tie Lahdentie, jonka varteen
on osoitettu yhdysrata Vuosaareen.
Alueen eteldpuolella paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeella sijaitsee Lahdenvaylan
ja Keha lll:n risteys, joka on kaavoitettu
kaupan alueeksi (keltainen rengas),
joukkoliikenteen vaihtopaikaksi (violetti
kolmio) seka keskustatoimintojen
alueeksi, keskus (punainen ympyra).

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14
kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat
lilkennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka
pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena
on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen,
asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja
toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas
elinymparistd mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

.- .;/ \ .r K3 MAL
sl A e ise*
/ 4 r,\
i \ e -
y \ N b Maankayton suunnittelussa jatketaan
\‘(' A // 7 yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti
| N il e . . e
= el o keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen

iy seka nykyista liikennejarjestelmaa
tdysimaaraisesti hyodyntden. Seudun
uudesta asuntotuotannosta 95 %
kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille
(oheinen kartta). Suunnittelulla
mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja
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ehkaistaan alueellista eriytymista 13.11.2023. Osaa tavoitteista on
kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma tdsmennetty kuntien ja valtion vélisessa

on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty
12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Kaavamuutosalueen lansipuolella on
Lahdenvéylan liikennealue (L) ja
Lahdenvaylasta lanteen on Honkanummen
hautausmaa-alue (EH). Alueen
pohjoispuolella on itd-lansi-suuntainen
virkistysalueyhteys seka tuotanto- ja
varastotoiminnan alue (TY). Palveluiden ja
hallinnon (P) alueen eteldpuolella on
asuinaluetta (A). Alueen itdpuolella kulkee
Lahdentie ja sen itdpuolella on
lahivirkistysalue (VL), jolle on esitetty
hulevesitulva-allas (WH).
Kaavamuutosalueen eteldpuolella kulkeva
Lahdentien osa on merkitty osaksi
katukuvan kehittamisvyohyketta (keltainen
rasteri).

[ Asemakaava-alue e km
0 0,5

Vantaan yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) kaava-alue on
palveluiden ja hallinnon alueetta (P).

Asemakaava

Kaavamuutosalue on voimassa
olevassa asemakaavassa
puistoaluetta (VP(P)). Alueella on
voimassa Kaskela asemakaava nro:
940500 (KV 19.3.1984, YM
21.05.1985). Alueen
pohjoispuolella on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YSA1) ja
eteldpuolella on hautausmaa-alue
(EH(H)). Hautausmaa-alueen
itdpuolella on yleinen
pysakointialue (LP).
Kaavamuutosalueen lansipuolella
U L g kulkeva Lahdenvayld on osoitettu
e o “ yleisen tien alueeksi (LT).

0 250
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kaupunkitilalautakunta on paattanyt 25.10.2023 kokouksessaan myontda Senaatti-kiinteistdille
suunnitteluvarauksen noin 1,9 hehtaarin suuruiselle alueelle osoitteessa Siltaniitynkuja 1b
sailoonottoyksikon sijoittamisen tutkimiseksi alueelle. Mahdollisen myéhemman tonttikaupan
ehtona on, ettd kaupungilla on mahdollisuus saada ostettua Senaatti-kiinteistdjen omistamat
tontit 61304/3 ja 4 Tikkurilassa. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002590 ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2024.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.12.2024 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 13.1-11.2.2025 valisena aikana.

Kaavamuutos on asemakaavoituksen tydohjelmassa 2025.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat kaavamuutoksen hakijat, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, viereisten ja
vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit), kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat,
yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, seka ne, jotka katsovat olevansa osallisia. Lisaksi
osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, energia- ja tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiét, energiayhtiot,
HSY, Uudenmaan ELY, Liikennevirasto, Vantaan kaupunginmuseo, Uudenmaan liitto seka HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 mielipidetta.

Mielipiteet (tiivistelmat):

Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.

Fingrid: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES: Tukesilla ei ole lausuttavaa
kemikaaliturvallisuuslainsaadannon nakokulmasta (390/2005). Alueella ei sijaitse Tukesin
valvonnassa olevia kemikaalikohteita.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy: Asemakaavamuutosalueen Siltaniityn VP(P)
koilliskulmassa sijaitsee Vantaan Energia Sahkoverkot Oy puistomuuntamo M2481.
Asemakaavatydssa tulee huomioida muuntamon sijainti ja sen mahdollinen saneeraustarve Migrin
uuden yksikon sdhkoistamisen tarpeita ajatellen. Asemakaavakarttaan tulee merkitd muuntamon
nykyinen sijainti muuntamon ohjeellisella rakennusalan vm- kaavamerkinnalla sekd huomioida
muuntamon uudelleen rakentaminen nykyisen viereen alueen kaytt6a suunnitellessa. Mikali
maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia. Kiinteistd on
mahdollista liittda kaukolampdon Siltaniitynkujalta.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee saksalainen sotilashautausmaa, joka on Vantaan
kaupungin rakennusperintokohde. Kyseessa on Suomessa ensimmaisessa ja toisessa
maailmansodassa kuolleiden saksalaisten sotilaiden hautausmaa. Uutta rakentamista ei pida
osoittaa suoraan hautausmaan rajojen viereen, vaan hautausmaan ja sailodnottoyksikon valiin
tulisi jattaa riittavan kokoinen suojavyohyke. Suojavyohykkeella tulisi sailyttaa nykyista metsaa ja
mahdollisesti tdydentaa sitd, jolloin kontrasti vankilamaisen muurin ja metsadisen hautausmaan
valilla olisi mahdollisimman vahan hairitseva.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL: Ei lausuttavaa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY: Alueen yleinen vesihuolto on rakennettu.
Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista eika johtojen siirtamista.

Ita-Hakkilan omakotiyhdistys ry: Alueen asukkaat toivovat, ettd Migrin talteenottoyksikko
voitaisiin sijoittaa toiseen paikkaan, joka ei olisi niin keskelld asutusalueita. Itd-Hakkilan alueen
tonttien omistajat ovat huolissaan hyvdamaineisen, lapsiperhevaltaisen alueen tulevaisuudesta, jos
Migrin sdildonottoyksikko sijoitetaan suunnitellulle paikalle. Alue on ollut kuuluisa matalasta
rikollisuusasteesta ja tallainen suunnitelma ei vakuuta alueen asukkaita. Erdaan tietolahteen
mukaan yksi vaihtoehto sijoituspaikaksi olisi Tuusulan Jokelassa. Kun kyseiselle Itd-Hakkilan
alueelle mahdollisesti tulevaisuudessa joitain rakennuksia suunnitellaan, niin tulisi ottaa huomioon
seuraava asia. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etta ne toimivat samalla meluaitana Itd-Hakkilaan
pain. Saksalaisella hautausmaalla on kaunis kiviholvi, jossa kdaynti on nykyisin ldahes mahdotonta
Lahdenvaylan liikkennemelun johdosta, joten samassa yhteydessa olisi suotavaa rakentaa kyseiselle
kohdalle vaikka matalampikin meluaita.

Yksityishenkil6 1: Ita-Hakkila on tunnettu lapsiperheiden suosimana alueena, jonka vuoksi olen
huolissani kaavan vaikutuksesta alueen rauhallisuuteen seka varsinkin turvallisuuteen. Uskon, etta
maahanmuuttoviraston sdiloonottoyksikdlle on my6s muita mahdollisia sijainteja.

Yksityishenkil6 2: Asun kyseisen kaavamuutosalueen laheisyydessa ja pelkdan alueen muuttuvan
entista turvattomampaan suuntaan. Idyllisella Itd-Hakkilan pientaloalueella varkaustapaukset ovat
lisddntyneet viimevuosien aikana ja kyseinen hanke lisda mielestani entisestdan alueen
turvattomuutta. Alueella on jo vankila, eiko se jo yksissaankin riita syyksi sille, ettd alueen mainetta
ei pida heikentda yhtaan enempaa kuin sita on jo nyt heikennetty. En halua, etta yhteisia
verorahojamme kaytetdan kyseiseen hankkeeseen. Vantaalta |6ytyy varmasti muitakin jo valmiita
tiloja, joissa kyseista maahanmuuttoviraston toimintaa voidaan harjoittaa.

Yksityishenkil6 3: Miksi talldisia laitoksia pitda pystytelld ndin Iahelle lapsiperhealueita? Mita tama
yksikko tekee minun asuntoni arvolle? Kylla Suomesta |6ytyy monta parempaakin paikkaa, jossa
tama ei vaikuttaisi kenenkdan elamaan millaan tavalla. Talla suunnitelmalla tama tulee
vaikuttamaan monien ihmisten elamaan ja ei millaan hyvalla tavalla.

Yksityishenkild 4: tama kaava on taysin vastuuton nyt, kun ilmaston [dmpeneminen on jo ylittanyt
kriittisen 1,5 asteen rajan ja jokainen hiilinielu on tarpeellinen. Kaupungin alueella on tyhjillaan
olevia rakennuksia huomattava nelidpinta-ala, joka saadaan hyotykayttdéon, jos niin halutaan.
Tama on ehdottomasti selvitettdva ja tehtava kokonaisarvio tilojen hyddyntamisesta.

Yleisotilaisuudet

Hanketta esiteltiin Hakunilan verkkoasukastilaisuudessa 15.4.2024, paikalla oli edustajat
asemakaavoituksesta ja Senaatti-kiinteistoilta.

Hanketta, asemakaavaehdotusta ja hankkeeseen liittyvaa ekologista kompensaatiota esiteltiin
asukastilaisuudessa Itd-Hakkilan paivakodilla 16.1.2025. Paikalla oli edustajat Vantaan kaupungilta,
Senaatti-kiinteistoilta seka Maahanmuuttovirastolta. Tilaisuuteen osallistui 15 henkil6a.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilld olo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 10.12.2024 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 13.1-11.2.2025 valisena aikana. Lausuntoja
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pyydettiin 12 kappaletta ja niita saatiin 4 kappaletta. Asemakaavamuutosehdotuksesta ei saatu
muistutuksia.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Vantaan kaupunginmuseo:
Asemakaavassa on museon nakokulmasta huomioitu alueen kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva
riittavalla laajuudella.

Kaavoittajan vastine:_
Ei toimenpiteita.

Vantaan Energia Oy:

Asemakaavan muutosalueen koilliskulmassa tiealueella sijaitsee puistomuuntamo M2481.
Muuntamon sijainti ja mahdollinen saneeraustarve tai sen uudelleen perustaminen nykyisen
sijainnin viereen tulee huomioida alueen tilavarauksissa. Muuntamolle tulisi asettaa
asemakaavakartalle sen rakennusalasta osoittava kaavamerkinta.

Kaavoittajan vastine:

Nahtavilla olleessa kaavakartassa on kaava-alueen koilliskulmassa esitetty puistomuuntamon
tilavaraus korttelialueella. Nahtavilld olleessa kaavakartassa tilavarauksen teksti “vm” on
epdhuomiossa tippunut pois kaavakartalta. Puistomuuntamo merkitdan yhdyskuntatekniselle
huollolle varatuksi alueeksi paivitetyssa kaavassa.

Uudenmaan ELY-keskus:
ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaavoituksessa tulee huomioida liikkenteen melu eika kaavoittaa

melulle herkkia toimintoja melualueelle. ELY-keskus tuo esille, ettd selostuksen perusteella
melutason ohjearvot ylittyvat suurelta osin kaava-alueen liikuntaan ja virkistyskaytt6on osoitetulla
alueella. ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan valmistelun yhteydessa tulee huolehtia siita, etta
alueella on riittavasti myos melulta suojattuja ohjearvot tayttavia oleskelualueita ja asiasta tulee
kaavassa antaa tarvittavat maaraykset. ELY-keskus tuo esille, ettad kaavaselostuksen mukaan
alueelle on laadittu meluselvitys, jota ei ole kuitenkaan liitetty kaava-aineistoon. ELY-keskus
muistuttaa, ettad kaavaratkaisun kannalta merkityksellisen selvitysaineiston tulee olla osallisten
kdytettavissa kuulemisaikana.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa on huomioitu hulevedet ja niiden kasittely. ELY-keskus
muistuttaa, ettd hulevesia ei tule johtaa valtatie 4 suuntaan.

ELY-keskus lausuu, ettd jatkosuunnittelussa tulee huomioida saksalaisen sotilashautausmaan
kulttuurihistorialliset arvot, eikd asemakaavan muutos saa heikentda niita. ELY-keskus toteaa, etta
vanha kiviaita on suojeltu asianmukaisella maarayksella ja merkintatapana on mahdollista kayttaa
my0s aitaa.

Kaavoittajan vastine:

Hankkeen viitesuunnitelmaa on paivitetty nahtavilla olon jalkeen ja ulkoilualueen laajuus ja sijainti
on muuttunut. Oleskelualue on merkitty kaavassa ohjeellisella rajauksella. Meluselvitys on
padivitetty uuden tilanteen mukaiseksi. Pdivitetyn meluselvityksen mukaan paivaajan
keskidanitasolle annettu ohjearvotaso 55 dB alittuu yli 50 % kattavuudella kohteen perhepihoilla,
seka leikkiin tarkoitetuilla alueilla, kun ympéaréivan muurin korkeus on 8 metria.

Kaavamaardys muurin korkeudesta muutetaan muotoon: Muuri saa olla pddasiallisesti 8 metrid
korkea, mutta tétd korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silld todistetusti voidaan parantaa
oleskeluun tarkoitetun piha-alueen melutasoa. Meluselvitys tulee esittéé rakennusluvan
yhteydessd.
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Paivitetyn meluselvityksen tiivistelma karttoineen on esitetty kaavaselostuksessa. Pdivitetty
meluselvitys lisdtdan kaavan verkkosivulle uudelleenkuulemista varten. Hulevedet tullaan
johtamaan Lahdentien suuntaan. Kaava-alueen maa viettaa itdan, jolloin se on luonnollinen suunta
johtaa hulevesia.

Saksalainen sotilashautausmaa on huomioitu kaavassa varaamalla sen ja muiden toimintojen valiin
riittavasti tilaa. Nain turvataan se, ettei muuriin kohdistu riskeja tontin rakentamisen aikana.
Vantaan kaupunginmuseo on ohjeistanut kaavamaardayksen merkintdtavan valinnassa eika
merkintdan ole tarpeen tehda muutosta.

Suomen luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri ry.:
Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettei kaavaselostuksesta kdy ilmi onko luontotyypeille aiheutuvaa
heikennysta yritetty ensisijaisesti valttaa etsimalla hankkeelle muita vaihtoehtoisia

rakentamispaikkoja kuin nykyisessad voimassaolevassa asemakaavassa puistoksi (P) tarkoitettu
metsdalue ja jos on, miksi vaihtoehtoista sijaintia ei ole |0ydetty ja aiheutuvaa haittaa valtetty.

Luonnonsuoijeluliitto sanoo, ettd kaavaselostuksen kappaleessa 2.1.2 Luonnon ymparisto, Luonto
ja eldimet todetaan: "Kokonaisuudessaan alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja
hankealueella esiintyy luontoarvoa yhteensa 1,3 luonnonarvohehtaaria
(hha).”Luonnonsuojeluliitto toteaa, ettei kaavaselostuksessa tai muussa nahtéavilld olevassa kaava-
aineistossa kuitenkaan avata miten luonnonarvohehtaarien maara on madritetty ja etta aineiston
perusteella on mahdotonta arvioida maarittelytyon laatua.

Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettd kompensaatioon kadytettdva alue on paatetty suojella jo
aikaisemmin, kun se on yleiskaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Luonnonsuojeluliitto
toteaa, ettd kaavahankkeen seurauksena Vantaan metsapinta-ala pienenee rakennettavan alueen
verran, mutta sailyvan tai edes suojeltavan metsan maara ei lisdanny ja koska kompensaatioalue
on padosin melko nuorta entistd talousmetsaa ja pienelta osin ojitettua suota, voidaan
ennallistamistoimilla mahdollisesti jonkin verran nopeuttaa metsan luontaisten rakennepiirteiden
ja luontoarvojen palautumista.

Luonnonsuojeluliitto tuo esille, ettd kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.3 Vaikutukset
ilmastonmuutoksen kannalta sanotaan: “Ekologisella kompensaatiolla pyritddan vahentamaan
hankkeesta luonnolle aiheutuvaa haittaa ja suojelemaan hiilinieluja muualla Vantaalla”.
Luonnonsuojeluliitto toteaa, etta hankkeessa aiheutetaan valitonta metsdkatoa rakentamispaikalla
eika ekologinen kompensaatio, joka perustuu muutenkin sailyvdan metsaalueen jonkinlaisiin
ennallistamistoimiin, [ahtokohtaisesti toimi hiilinielujen turvaamistoimenpiteena.
Luonnonsuojeluliitto lausuu, etta vaite, ettd hankkeessa tehtavilla kompensaatiotoimilla olisi jokin
merkittdva myonteinen ilmastovaikutus, on virheellinen.

Kaavoittajan vastine:

Hankkeelle on pyritty etsimaan toista sijaintia ennen taman kaavahankkeen kaynnistamista.
Kriteerit tayttdvaa sijaintia ei ole muualta I6ytynyt, joten tdma sijainti valikoitui hankkeelle.
Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa palveluiden aluetta
(P). Valttaminen on tapahtunut yleiskaavatasolla, jossa tunnistetaan tarkeimmat valttamisen
kohteet. Asemakaavatasolla valttamistad tapahtuu tarkemman suunnittelun yhteydessa tarpeen
mukaan.

Kaavaselostuksessa esitetty luonnonarvohehtaarimaara on alustava ja se tarkentuu vasta kaavan
voimaantulon jdlkeen siind vaiheessa, kun kompensaatiossa haetaan lausuntoa hyvityksen
korvaavuudesta. Luonnonarvohehtaarien laskentaperusteet on maaritelty
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luonnonsuojeluasetuksessa (933/2023) ja tarkemmat laskentaperusteet ovat saatavilla BOOST-
hankkeen tuottamassa ekologisen tilan mittariston ohjeistuksessa
(https://boostbiodiversityoffsets.fi/tyokalut/). Kaavaselostukseen on lisatty selostus siita, milla
periaatteilla luonnonarvohehtaarit lasketaan.

Yleiskaavan SL-alueet kayvat kompensaatioon. Nailld alueilla hyvitykseen ei kuitenkaan voida
laskea suojeluhyvitysta. Hyvitys tuotetaan luonnon tilaa parantavilla toimilla, joita ei muuten
alueelle toteutettaisi ja ovat ndin lisdisia. Kaavalla ei ratkaista ekologisen kompensaation
hyvitysalueen sijaintia. Tama on ratkaistu toisissa yhteyksissa. Taman kaavahankkeen yhteydessa
on paatetty suorittaa ekologinen kompensaatio ja hankkeeseen ryhtyva (Senaatti kiinteistot) ja
Vantaan kaupunki ovat keskendan sopineet sopimuksissa pilotoinnin suorittamisesta kaava-
alueelta ja hankkeeseen ryhtyva nain sitoutuu maksamaan hyvitystoimenpiteet.

Ekologisen kompensaation sijainniksi on valikoitunut Palokallion alue. Alue on yleiskaavassa
suojeluvarauksella ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Talla hetkellad alue on ainoa hyvitykseen
kdytettava alue Suomessa. Ndin ekologisen kompensaation suorittamiselle kyseisella alueella ei ole
mitaan ulkopuolisia esteitd ja kompensaatiota paastaan pilotoimaan melko helposti ja nopeasti.
Jatkossa tarkastellaan ekologisen kompensaation alueiksi toisenlaisia metsaalueita, jolloin on
todellinen mahdollisuus paasta suojelemaan hiilinieluja rakentamiselta. Kompensaatiolla ja
hyvittavilla toimenpiteilld on positiivinen ilmastovaikutus, jos vaihtoehtona on jattda toimenpiteet
tekematta. Hyvitystoimenpiteet parantavat metsaluonnon monimuotoisuutta. Hiilinielujen ja
ilmaston kuumenemisen hillinndn nakokulmasta monimuotoinen metsaluonto on elintarkea (SLL,
Politiikkasuositus lokakuu 2020).

N&htavilldolon jilkeen tehdyt muutokset ja uudelleen kuuleminen.

Nahtavilla olon jalkeen Senaatti-kiinteistét on muuttanut hankkeen viitesuunnitelmaa vastaamaan
sailoonottoyksikon paivitettya suunnitelmaa. Muutoksia suhteessa nahtavilld olleeseen kaavaan
on tullut rakennusalan ulottuvuuksiin, ulkoilualueen pinta-alaan, pysdkoéintialueen laajuuteen,
maanalaisiin tiloihin sekda muurin sijaintiin.

Kaavaan ja selostukseen on tehty teknisid korjauksia ja jo annetut lausunnot on otettu huomioon.
Muutokset suhteessa 13.1.-11.2. nadhtavilla olleeseen kaavaan:
e Rakennusaloja on muutettu
e Muurin maarayksia on korjattu
e Puistomuuntamon tilavaraus on muutettu yhdyskuntatekniselle huollolle varatuksi
rakennusalaksi
e Melumaarayksia on tdsmennetty vastaamaan paivitettyd meluselvitysta.

e Kaavaan on lisdatty maarays ekologisen kompensaation toteuttamisesta.

Asemakaavamuutosehdotuksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty
kaavakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen perusteella.
Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e  On lisatty uusi viitesuunnitelma kuvineen

e Kaavaselostukseen on lisatty maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset

e Selostukseen on lisatty paivitetty meluselvitys, hulevesisuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma.

e Selostukseen on lisatty selostus siitd, milla periaatteilla luonnonarvohehtaarit lasketaan.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset ovat merkittédvia ja siksi asemakaavaehdotus asetetaan
uudestaan nahtaville ja siitd pyydetdan uudet lausunnot.

Viranomaisyhteistyo
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Kaavahankkeeseen liittyvasta ekologisesta kompensaatiosta on tehty yhteisty6td Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa. Kaavoituksen yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Senaatti-kiinteistdjen
sekd Maahanmuuttoviraston kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia
yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
péivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden
kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Edistetdan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikadenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa madrataan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen
kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean,
viihtyisdan ymparistdon rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja
luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset
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Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriymparistdn arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan
asemakaavoissa mm. Seuraavasti:
e varmistetaan kaavojen merkinnoilla ja maarayksilla, ettd merkittavat
kulttuuriympaéristékokonaisuudet sailyvat

e selvitetddn kulttuuriympadristdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne
Kokonaisheikentymattomyys

Osana Vantaan kaupungin luontopositiivisuus 2030 tavoitetta on pyrkimys maankayton
suunnittelussa kokonaisheikentymattomyyteen. Maankadyton kokonaisheikentymattémyyden
avulla kyetdan sovittamaan yhteen seka hankkeiden toteuttaminen ettd luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen.

Tavoitteen saavuttamiseksi asemakaavahankkeissa selvitetdan luontohaittaa lieventéavien ja
valttavien toimenpiteiden jalkeen menetetyt luontoarvot. Ndma menetetyt luontoarvot hyvitetdan
tdysmaaraisesti ekologisella kompensaatiolla. Kaavahankkeen osapuolten kanssa on sovittu
ekologisen kompensaation toteuttamisesta luonnonsuojelulain mukaisesti.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdmaan viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysakointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on
tyon aikana kehitetty yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kadytetaan varsinaisen
rakennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan yksityiskohtineen tulevia
rakennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan
maaradysten asettamissa rajoissa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu on tehty viitesuunnitelman pohjalta, joka puolestaan perustuu Senaatti-
kiinteistdjen ja Maahanmuuttovirasto Migrin laatimaan Saildonottoyksikko -konseptiin.

13.1.-11.2 nahtavilld olleessa kaavaratkaisussa on kaytetty 22.11.2024 paivattya One Architectsin
laatimaa viitesuunnitelmaa. Viitesuunnitelmaa on tyostetty edelleen kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa ja hankkeen laht6tiedot ja tarpeet ovat tarkentuneet nahtavilla olleesta ehdotuksesta
siten, ettd toimintojen sijoittelua on katsottu tarkoituksenmukaiseksi tarkastella uudelleen.
Viitesuunnitelma on néin ollen tarkennettu ja tehostettu maankaytollisesti. Uudessa
kaavaratkaisussa on kaytetty 11.4.2025 paivattya Uki Arkkitehtien laatimaa viitesuunnitelmaa.
Kaavaratkaisut eivat ole toisilleen vaihtoehtoisia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisin rakentamaton ja metsdinen puistoksi kaavoitettu alue yleisten
rakennusten korttelialueeksi Y. Rakennuksen sallittu maanpaallinen korkeus on nelja kerrosta.
Kaavassa osoitetaan maanalaisia tiloja. Rakennus ja piha-alueen ymparille sallitaan muurin
rakentaminen. Muurille ja rakennuksen julkisivuille annetaan kaupunkikuvallisia laatumaarayksia.
Tontilla sijaitseva avokallio, siihen liittyva metsikkd seka kulttuurihistoriallisesti merkittavan
muurin osa merkitdan sailytettdavaksi. Kaavassa on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaat puut
suojeltavina puina. Kaavassa annetaan maarays ekologisen kompensaation toteuttamisesta.
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Kuva 13. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.

4.4.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,94 ha. Kaavamuutosalue merkitdan yleisten rakennusten
korttelialueeksi Y. Rakennusoikeus tontilla on 6 500 k-m?, jolloin tehokkuudeksi muodostuu noin
e= 0,34. Rakennusoikeus mahdollistaa 60—90 asiakaspaikkaa sekd 40-60 tyopaikkaa.

Autopaikka- ja pyorapaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia. Rakennuksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Maarayksella
pyritaan valttamaan laatikkomaista ja vankilamaista mielikuvaa uudisrakennuksesta. Rakennuksen
julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisestd pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys-, ja varivaihteluin. Varsinkin Honkanummen sotilashautausmaahan ja
Siltaniitynkujaan rajautuvilla rakennusaloilla tulee julkisivujen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
kiinnittaa erityista huomiota ja sovittaa arkkitehtuurin keinoin rakennusta huolellisesti
ymparistoonsa varitykseltddn, massoitukseltaan ja materiaaleiltaan esimerkiksi kayttamalla
puuverhoilua, luonnonkivea tai muurattua tiilta julkisivuissa. Lisaksi ilmanvaihtohuoneet ja muut
talotekniset laitteet tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Kaavassa annetaan maarayksia melusuojaukseen, resurssiviisauteen, ekologiseen kompensaatioon
ja uusiutuvan energian kayttoon liittyen. Kattomuotojen ja -kulmien seka
kattolappeidensuuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa aurinkoenergian kdytto. Rakentamisen
tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa
valtakunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjiljen ja
hiilikadenjaljen arviointi.
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Pihat

Kaavassa madratdaan mm. puiden ja avokallion sailyttamisestd, hulevesien hallinnasta seka
vihertehokkuudesta, jonka tavoiteluku kaavassa on 0,8. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa
voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset
toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella kasvavia suuria puita tulee sailyttaa ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava
rakentamisen ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd huolellisesti maastoon sovittaen.
Kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja avokallioita tulee sailyttda. Rakentamista maisemoidaan
ymparoivaan alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm. kuntan, niityn ja luonnonkivien
avulla. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan mm. kerroksellisin istutuksin.

Tontille ulottuu osa viereisen saksalaisen sotilashautausmaan muurista, joka on
rakennusperintokohde. Muuri on merkitty kaavassa suojeltavana rakennuksena.

Alueen maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maaperdan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevesia tulee johtaa ja viivyttdd myds maavaraisina, avoimina painanteina.
Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa louhintaa ja puiden kaatamista, ja
olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan
hyodyntaa tontilla ja piha-alueen taytoissa ja kumpareissa.

Alueelle rakennettavasta muurista on annettu kaupunkikuvaa koskevia maardyksia. Muurin paalle
tuleva ylityseste tulee asentaa muurin sisdpuolelle siten, ettei se ndy padsdantdisesti katutasolta
katsottuna kaupunkikuvassa. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisaanpain kallistettuna. Lisaksi
muurin tulee varitykseltdan soveltua ymparistoonsa ja antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton
vaikutelma. Muurin varimaailman tulee olla lammin ja luonnollinen. Muuri tulee perustaa tontin
puolelle.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu yksi julkisille rakennuksille varattu korttelialue.
Korttelialueeseen sisaltyy korttelin kayttétarkoitukseen liittyva pysakointialue seka ulkoilutilat.

Korttelialueet

Y Julkisten rakennusten korttelialue

Asemakaavan muutoksella muodostuu julkisten rakennusten korttelialuetta numero 96103.
Kortteliin sallitaan rakennettavan 6500 k-m? neljdin kerrokseen. Lisdksi maanalaisiin tiloihin
sallitaan sijoitettavan teknisia- ja huoltotiloja, vaestonsuojia, yhdyskaytavia, pysakointipaikkoja ja
saattoliikenteen paikkoja.

Tuleva uusi rakennus on toteutettava korkealuokkaisesti ja kestavasti. Rakentamisen tulee olla
elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittda valtakunnallisten
laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja hiilikidenjaljen
arviointi. Rakennuksen julkisivut eivat saa muodostua yhtendisesta pinnasta vaan julkisivut on
jaettava osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys-, ja varivaihteluin. Uusiutuvan energian kaytto tulee
mahdollistaa kattomuotojen valinnassa. Asunto-, oleskelu- ja toimistotilat tulee suojata
Lahdenvaylalta tulevalta melulta ja rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etadalta
epapuhtauslahteista.

Siltaniitynkujan edustalle sijoittuu autopaikkojen rakennusala. Ajoneuvoille varatut alueen osat saa
aidata. Autopaikka- ja pyordpaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. Rakennuksen
taakse sijoittuu rakennuksen paakayttotarkoitukseen liittyvia ohjeellisia ulkoilualueita.
Ulkoilualueiden ymparille on osoitettu muuri, joka saa olla padasiallisesti 8 metria korkea, mutta
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tata korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silla todistetusti voidaan parantaa oleskeluun
tarkoitetun piha-alueen melutasoa. Meluselvitys tulee esittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Muurin tulee soveltua ymparistoon ja antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton
vaikutelma. Muurin tai sen osia saa rakentaa sisaanpain kallistettuna ja sen paalle tuleva ylityseste
tulee asentaa muurin sisdapuolelle siten, ettei se ndy paasaantoisesti katutasolta katsottuna
kaupunkikuvassa.

Tontille on annettu vihertehokkuudeksi vahintdan 0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Alueella
kasvavia suuria puita tulee sailyttda ja hoitaa elinvoimaisina. Puut on suojattava rakentamisen
ajaksi. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd huolellisesti maastoon sovittaen.
Kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja avokalliota tulee sailyttdaa mahdollisuuksien mukaan.
Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee vilttaa louhintaa ja puiden kaatamista. Hulevedet
tulee viivyttaa korttelialueella ja puhtaat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava
maaperadn. Hulevesia tulee johtaa ja viivyttda myods maavaraisina, avoimina painanteina.

Kaavassa maaratdan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessa. Kaava-
alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat tulee hyvittda tdysmaaraisesti toisaalla
toteuttamalla luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen kompensaatio. Rakentaminen
voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan paatoksen hyvityksen korvaavuudesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta vaeston rakenteeseen tai kehitykseen. Kaavalla ei osoiteta
pysyvaa asumista.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu valjasti rakennetulle alueelle kahden vilkkaasti liikkennoéidyn tien valiin. Kaavaratkaisu
tiivistaa paikallisesti kaupunkirakennetta.
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Kuva 14. Kaupunkirakenne lopputilanteessa uuden rakennuksen rakentamisen jélkeen.

Kaupunkikuva

Alueelle mahdollistetaan nelikerroksisen ja aidatun laitoksen rakentaminen. Rakennuksen
arkkitehtuuriin kiinnitetdan huomiota, jotta tuloksesta muodostuu kaupunkikuvallisesti
miellyttava. Ulkoilutilojen ymparille rakennetaan muuri, jolle on annettu kaupunkikuvallisia
maarayksid. Muurin ja saksalaisen sotilashautausmaan viliin tullaan sailyttdmaan ja tarvittaessa
istuttamaan puita ndkoesteeksi. Korttelille on maaratty 0,8 vihertehokkuus. Alueella kasvaa
arvopuita, joista osa tulee sailyttaa. Lisaksi alueella sijaitsee maisemallisesti kaunis avokallio, jota
tulee sailyttaa tai hyddyntaa sellaisenaan maisemoinnissa. Alueen ominaispiirteitd tuetaan
esimerkiksi maisemoimalla rakentamista ymparistoon kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla seka
sailyttamalla ymparoivaa puustoa. Siltaniitynkujan suuntaan rakentamista maisemoidaan mm.
kerroksellisin istutuksin.
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Nikymda
saksalaissotilaiden
hautausmaalta

Kuva 16. Havainnekuva Honkanummen saksalaiselta sotilashautausmaalta katsottaessa. UK
Arkkitehdit 11.4.2025.
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SAILOONOTTOYKSIKKD VANTAAN VANKILA

Kuva 17. Havainnekuva Lahdenvdyldltd pohjoisesta katsottuna. UKI Arkkitehdit 11.4.2025.

Asuminen

Kaava-alueelle sijoitetaan Maahanmuuttoviraston sailoonottoyksikkd, johon rakentuu tilat noin
60-90 henkil6lle. Kyseessa on tilapdinen ja lyhytkestoinen asuminen. Hankkeella ei ole muuta
vaikutusta asumiselle.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava mahdollistaa Maahanmuuttoviraston sailoonottoyksikén rakentamisen alueelle. Hanke tuo
arviolta 40-60 uutta tyopaikkaa alueelle. Yksikdssa tydskentelee mm. ohjaus- ja
valvontahenkil6stda seka terveydenhuollon ammattilaisia.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan vaikutuksia kunnallisteknisen rakentamisen
kustannuksiin.

Kaupunki neuvottelee hankkeen yhteydessa maan vaihdosta osana tonttikauppaa. Hankkeen
toteutuessa on tonttikaupan ehtona, etta kaupunki saisi ostettua Tikkurilassa osoitteessa Kielotie
46 ja 46a sijaitsevat tontit 61304/3 ja 4 omistukseensa. Tontti 3 on voimassa olevassa
asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH, pinta-ala 3754 m2,
rakennusoikeus 5500 k-m2) ja tontti 4 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA, pinta-ala 664 m2).
Tonttivaihto helpottaisi kaupungin akuuttia tonttipulaa.

Tontin koillisnurkassa sijaitseva puistomuuntamo on osoitettu korttelialueelle. Muuntamo
saatetaan joutua vaihtamaan ja maanalaisia johtoja voidaan joutua siirtamaan. Mikali
maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla mahdollistetaan Maahanmuuttoviraston sdildonottoyksikén rakentaminen alueelle.
Yksikon asiakkaat ovat pdaasiallisesti turvaamistoimena sail6on otettuja ulkomaan kansalaisia.
Sailoon otetut eivat voi poistua laitoksesta. Sailodnotto voi kohdistua mm. henkil66n, jonka
henkil6llisyydesta on epdselvyytta tai jonka oletetaan yrittavan estda maasta poistamisensa. My0s
henkild, joka on syyllistynyt tai epaillaan syyllistyneen rikokseen tai aiheuttaa uhkan kansalliselle
turvallisuudelle, voidaan ottaa sdiloon. Lisaksi keskukseen voidaan sijoittaa pienia maaria ns.
rajamenettelyssa olevia kansainvalisen suojelun hakijoita, joiden liikkkumisen vapautta on tarpeen
rajoittaa.

Yksikko ei ole vankila, vaan maahanmuuttoalan lainsdadannon perusteella toimiva suljettu laitos,
jossa tarjotaan tarkoituksenmukaiset ja toimivat palvelut, turvallisuudesta seka sdil6noton
varmuudesta ja liikkkumisen rajoittamisesta huolehtien. Ulkomaalaisen sdildonotosta paattaa poliisi
tai Rajavartiolaitos, tyypillisesti pannessaan taytantdon maasta poistamista koskevaa
Maahanmuuttoviraston paatosta ja lievempien turvaamistoimien ollessa riittdmattomia.

Hankkeella ei ole sosiaalisia vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolisille alueille.

Virkistys

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia virkistykselle, silld aluetta kdytetdaan nykytilanteessa
hyvin vahan virkistyskdyttoon sijaintinsa takia. Opaskoirakoulun kouluttajat ja asiakkaat
kavelyttavat koiria Siltaniitynpuistossa sijaitsevia polkuja pitkin. Osa poluista sdilyy viela
sdiloonottoyksikon rakentamisen jalkeen, eika tontilla sijaitsevien polkujen kdyttoa ole estetty.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Kulttuuriymparisto

Hanke ei vaikuta hautausmaa-alueen kdyttoon. Hautausmaan vanhan kivimuurin osa, joka ulottuu
korttelialueelle, sdilytetdaan ja merkitdaan rakennushistoriallisena rakennuksena ja laitoksen ja
hautausmaan valiin jatetdan suoja-alue, jolla sijaitsee metsaa. Lisaksi hautausmaan puoleisiin
julkisivuihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja huolehdittava miellyttavan kaupunkikuvan
muodostumisesta hautausmaan suuntaan.

Liikenne

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteelle. Kaavalla osoitetaan pysakointi tontille.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta vesihuollon nykyisten johtojen siirtotarpeita tai kunnallistekniikan
uudelleen rakentamista. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa maaperaan.
Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava
rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma. Hulevesia ei tule ohjata Lahdenvayldan suuntaan.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, ettd virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritddan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttdéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tim& mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla
sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti
poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin
yleisille alueille.



002590 / Siltaniitynkuja 1b. 3.6.2025 Sivu 32 /44
Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana melulahteena on Lahdenvaylalta ja Lahdentielta tuleva tieliikennemelu.
Ennustetilanteessa vuonna 2040 Lahdenvaylalla kulkee 75 300 ajoneuvoa vuorokaudessa (KAVL),
josta 6,9 % on raskasta liikennettd. Lahdentielld ajoneuvojen maara on 10 200 vuorokaudessa
(KAVL) ja raskaanliikenteen maara 6,4 %.

Korkeimmat paivdaajan melutasot julkisivuilla ovat 70 dBA Lahdenvaylan puoleisilla julkisivuilla ja
65 dBA Lahdentien puoleisilla julkisivuilla. Yoajan keskidanitasot ovat Lahdenvaylan puoleisilla
julkisivuilla 62 dBA ja Lahdentien puoleisilla julkisivuilla 59 dBA. Tieliikenteen pienhiukkaset eivat
aiheuta alueella ongelmia.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vélisen danitasoeron (AL) tieliikennemelua vastaan on oltava
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa vahintaan 35 dB seka toimistoissa ja vastaavissa
tyotiloissa vahintdan 25 dB Lahdenvaylan suuntaan ja vahintdan 30 dB asuinhuoneistoissa ja
kokoontumistiloissa sekd toimistoissa ja vastaavissa tyotiloissa vahintdaan 25 dB Lahdentien
suuntaan.

/

Kuva 18. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa pdivdajan keskiddnitasoilla. A-
Insinéérit 22.4.2025. Melukartassa on esitetty 8 metrid korkea muuri ulkoilualueiden ympdrilld.
Kaavassa on mddirdtty, ettd muuri saa olla pédasiallisesti 8 metrié korkea, mutta korkeammat
ratkaisut ovat sallittuja, jos silld voi todistetusti parantaa melutilannetta ulkoilualueilla.

Selite:
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Kuva 19. Tieliikenteen melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa yéajan keskidiéinitasoilla.

Selite:

[ 1> 45dB
I - 50 dB
[_]> 55dB
[ 1> 60dB
1> 65d8
- 70dB
- 75 B

Kaava-alueella mahdollisesti sijaitsevat pilaantuneet maat tulee tutkia tarkemmin ja tarpeen
vaatiessa puhdistaa rakentamisen aikana.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6on

Uudisrakentaminen sijoittuu nykyisin metsaiselle alueelle. Rakentamisella tulee olemaan
vaikutuksia luontoon puuston vdahenemisen kautta. Hanke hyodyntaa kuitenkin pitkalti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa, joten maanmuokkausta ei tarvitse toteuttaa muualta kuin
valittomalta rakennusalueelta. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttda louhintaa ja
puiden kaatamista. Korttelialueelle asetetulla vihertehokkuustavoitteella 0,8 edistetaan
luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Lisaksi kaavassa
maarataan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Luonto ja eldimet

Kaavassa on maaratty korttelin vihertehokkuudesta, jonka tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla. Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttda louhintaa ja puiden
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kaatoa. Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat tulee hyvittda taysmaaraisesti
toisaalla toteuttamalla luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekologinen kompensaatio.
Rakentaminen voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan pdatéksen hyvityksen
korvaavuudesta.

Vuoden 2024 inventointitulosten perusteella Siltaniitynkuja 1b:n alueella ei ole liito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, lajin ydin- tai elinalueita eika liito-oravalle tarkeita puustoisia
kulkuyhteysreitteja. Alueen rakentaminen ei kdytossa olevien tietojen perusteella havita tai
heikennad liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja tai vaikuta muilla tavoin epaedullisesti lajin
elinymparistoihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin. Asemakaavamuutokselle ei ndin ollen
ole luonnonsuojelulain 78 § 2 mom:n sadaddksesta johtuvaa estetta.

Luontolausuntoa varten tehdyssa aiempien luontotietojen selvityksessa seka elokuun 2024
maastoinventoinnissa ei todettu sellaisia erityisia luontoarvoja, joihin kohdistuisi vaikutuksia
kaavamuutoksen kautta.

Alueen luontotyyppien ekologinen tila on kohtalainen ja hankealueella esiintyy luontoarvoa
yhteensa 1,3 luonnonarvohehtaaria (hha). Kaavamuutoksen my6ta alueen luontoon kohdistuva
haitta on suuruudeltaan 0,8 luonnonarvohehtaaria (hha).

Ekologinen kompensaatio

Hankkeen myo6ta luonnolle syntyva haitta hyvitettdan tdysmaaraisesti toteuttamalla
luonnonsuojelulain mukainen ekologinen kompensaatio. Ekologisessa kompensaatiossa luonnolle
syntyva haitta hyvitetdan parantamalla luonnon tilaa toisaalla. Luonnontilaa parantavat toimet
voivat olla muun muassa ennallistamista tai luonnontilaistamista. Kun syntyva haitta luonnolle on
hyvitetty tdysmaaraisesti, voidaan puhua kokonaisheikentymattomyydesta.

Hankkeen toteutumisen ja kauppakirjan allekirjoittamisen reunaehtona on, ettd Senaatti-
kiinteistot ja Vantaan kaupunki sopivat ekologisen kompensaation toteuttamisesta. Hankkeen
myo6ta syntyvan haitan hyvittdmiseen soveltuvalta alueelta varataan ekologisen kompensaation
toteuttamiseen tarvittava pinta-ala. Lopullinen tarvittava pinta-ala selvida ELY-keskuksen annettua
lausunnon hyvitysalueella tuotettavista luontoarvoista. Luonnonarvohehtaarien laskentaperusteet
on madaritelty luonnonsuojeluasetuksessa (933/2023) ja tarkemmat laskentaperusteet ovat
saatavilla BOOST-hankkeen tuottamassa ekologisen tilan mittariston ohjeistuksessa
(https://boostbiodiversityoffsets.fi/tyokalut/).

Hyvittava alue tulee sijaitsemaan Vantaan kaupungin alueella ja on kaupungin omistuksessa.
Ekologisen kompensaation toteutus- ja kustannusvastuu on luonnonsuojelulain 107 § mukaisesti
haitan aiheuttajalla eli hankkeella (Senaatti-kiinteistot). Vantaan kaupungille ei synny kustannuksia
ekologisen kompensaation toteuttamisesta. Hanke on ollut osana Vantaan kaupungin ekologisen
kompensaation pilotointia.

Hankkeen rakentamisvaihe voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut puoltavan paatéksen
hyvityksen korvaavuudesta (LSL 102 § ja 104 §).

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd lapadisemattdman pinnan maara lisdantyy nykytilanteeseen
verrattuna, mutta vihertehokkuusperiaattein ja hulevesien viivytyksen luontopohjaisten
ratkaisujen avulla tasoitetaan muutoksesta johtuvia vaikutuksia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavamaarayksin on pyritty monilla tavoilla pienentamaan hiilinieluille ja ilmastolle koituvaa
haittaa. Kaavamaarayksissa on uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia. Rakentamisen
tulee olla elinkaarikestdvaa ja energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa
valtakunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja
hiilikddenjaljen arviointi. Aurinkoenergiaa, maalampd4a ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia
ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampdkaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estada mahdollisuutta hyédyntaa


https://boostbiodiversityoffsets.fi/tyokalut/
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maaldmpoa viereisilla tonteilla. Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee
mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa tontilla ja piha-alueen taytdissa ja kumpareissa.

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta.
Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista
vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [amposaarekeilmiota. Kaavassa
maarataan ekologisen kompensaation toteuttamisesta hankkeen yhteydessa. Kompensaatiolla ja
hyvittavilla toimenpiteilla on positiivinen ilmastovaikutus, jos vaihtoehtona on jattdaa toimenpiteet
tekematta. Hyvitystoimenpiteet parantavat metsaluonnon monimuotoisuutta. Hiilinielujen ja
ilmaston kuumenemisen hillinnan ndkdkulmasta monimuotoinen metsaluonto on elintarkea (SLL,
Politiikkasuositus lokakuu 2020).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen
vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy sopimus maakaupoista, jonka yhteydessa sovitaan myds ekologisen kompensaation
toteuttamisesta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja kun ELY-keskus on hyvaksynyt ekologisen kompensaation
hyvittavat toimenpiteet kompensaatioalueella. Rakentamisen ajoittamisessa on huomioitava
lintujen pesimaaika.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
UKI Arkkitehtien laatimaan viitesuunnitelmaan.

Senaatti-kiinteistot: Marko Lassila
Tuomo Lappalainen
Kiiskinen Ari
UKI Arkkitehdit Teuvo Tuorila, padsuunnittelija
Hanna Kangas, arkkitehti
Pauli Koivisto, arkkitehti
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Mari Jaakonaho aluearkkitehti (2.9.2024 asti)
Milja Halmkrona aluearkkitehti vs. (3.9.2024-31.12.2026)
Anna Sarikaya johtava asemakaava-arkkitehti
Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Ville Selonen ymparistosuunnittelija
Katujen ja puistojen palvelualue: Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Heikki Vaananen liilkenneinsinoori
Janne Karppinen geotekniikkainsinoori
Ympadristokeskus: Jouni Ahtiainen ymparistosuunnittelija
Rakennusvalvonta Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti
Panu Latvala lupa-arkkitehti
Kaupunginmuseo Susanna Paavola rakennustutkija

Kaupunkiymparistd Milja Inkeroinen vuorovaikutusasiantuntija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 3. paivana kesdkuuta 2025

Anna Sarikaya Milja Halmkrona
johtava asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti (vs.)
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 7.5.2025
Kaavan nimi 002590 93 kaupunginosa Ita-Hakkila
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.2.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002590

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

1,9408
0,4771

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,9408

Rievaratkset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosﬂala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 1,9408 | 100,00 6500 0,33 0,0000 6500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9408 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 0,4771 24,58 0 0,4771 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Allevarauiset Pinta-ala Pinta-ald Kerros;ala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* %]

Yhteensa 1,9408 | 100,00 6500 0,33 0,0000 6500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500

Y 1,9408 100,0 6500 0,33 1,9408 6500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,9408 0

VP 0,0000 0,0 0 -1,9408 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerroszala Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* ]

Yhteensa 0,4771 24,58 0 0,4771 0

maa 0,4771 100,0 0 04771 0
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Ulkoalueet
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin,

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttad
louhintaa ja puuston kaatamista.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydesséa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella kasvavia suuria puita tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Puut on sucjattava rakentamisen ajaksi.
Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita huolellisesti
maastoon sovittaen. Kaupunkikuvallisesti arvokasta
puustoa ja avokalliota tulee sailyttda mahdollisuuksien
mukaan. Rakentamista maisemoidaan ympardivaan
alueeseen sen ominaispiirteet huomioon ottaen, mm.
kuntan, niityn ja luonnonkivien avulla. Siltaniitynkujan
suuntaan rakentamista maisemoidaan mm. kerroksellisin
istutuksin.

Hulevedet

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttda maaperaan.

Hulevedet tulee viivyttad korttelialueella. Hulevesia tulee
johtaa ja viivyttaa myos maavaraisina, aveimina
painanteina. Rakennuslupaa varten on laadittava
rakennuspaikkakohtainen hulevesisuunnitelma.

Ympiéristohdiriot ja energiahuolto

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdalla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron A
(AL) tielikennemelua vastaan on oltava
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa vahintaan 35
dB seka toimistoissa ja vastaavissa tydtiloissa vahintaan
25 dB Lahdenvaylan suuntaan ja vahintdan 30 dB
asuinhuoneistoissa ja kokoontumistiloissa seka
toimistoissa ja vastaavissa tydtiloissa véhintaan 25 dB
Lahdentien suuntaan.

Aurinkoenergiaa, maaldmpoa ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa
mahdollisuutta hyddyntdsd maalampda viereisilla tonteilla.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittda valtakunnallisten laskentatapojen mukainen
rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja
hiilikéddenjaljen arviointi.

Olevaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja
kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa
tontilla ja piha-alueen taytdissa ja kumpareissa.

Ekologinen kompensaatio

Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuvat luontohaitat
tulee hyvittaa tdysmaaraisesti toisaalla toteuttamalla
luonnonsuojelulain 11. luvun mukainen ekcloginen
kompensaatio.

Rakentaminen voi alkaa vasta kun ELY-keskus on antanut
puoltavan paatdksen hyvityksen korvaavuudesta.

Utomhusomraden
Omradet far inte anvandas for upplagring utomhus.

Bergsbrytning och tradféllning ska undvikas utanfér de
omraden som ska byggas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Stora trad som vaxer pa omradet ska bevaras och skétas
sa de halls livskraftiga. Traden ska skyddas under
byggtiden. Pa omradet far byggas behovliga gangvagar
som omsorgsfullt anpassas till terréngen. For stadsbilden
vardefullt trddbestand och kalberg ska bevaras om
mojligt. Byggandet ska anpassas till den omgivande
miljén med hansyn till dess karaktéristiska drag,
exempelvis genom anvandning av mar, angar och
natursten. Byggandet langs Broangsgranden ska
integreras i landskapet, bland annat genom flerskiktade
planteringar.

Dagvatten

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.

Dagvattnen ska fordréjas inom kvarteromradet. Dagvatten
ska aven ledas och fordrojas som markbaserade, 6ppna
sankningar. For bygglovet ska en dagvattenplan fér
respektive byggplats sammanstallas.

Miljéstérningar och energiférsérjning

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanl&ggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer (AL)
mot vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB i bostadsrummen
och i moteslokaler och i kontors- och motsvarande
arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisleden samt minst 30
dB i bostadsrummen och i méteslokaler och i kontors- och
motsvarande arbetslokaler minst 25 dB mot Lahtisvagen.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar f&r energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte &ventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
méjligheten att utnyttja jordvérme pa de angransande
tomterna.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Resurseffektivitet

Byggandet bér vara livscykelhallbart och energieffektivt. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av
byggnadens och byggnadsplatsens koldioxidavtryck och

koldioxidhandavtryck enligt nationella berakningsmetoder

Befintlig/avlagsnad ytmassa, jordmassor och stenbrott
bér, i méjligaste man, utnyttjas pa tomten och i fyllningar
och kullar pa garden.

Ekologisk kompensation

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande
ska kompenseras fullt annanstans genom att genomféra
ekologisk kompensation i enlighet med kapitel 11 i
naturvardslagen.

Byggandet far bérja forst efter att NTM-centralen har gett
ett positivt beslut géllande den slutférda kompensationen.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinndn pdilla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Alueen saa aidata.

Suojeltava rakennus.

Suojeltu rakennusf/rakennelma on kulttuurihistoriallisesti
merkittdvad vanha kiviaita, jota ei saa purkaa. Aitaan
kohdistuvissa korjaus- ja muutostdistd on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Maanalainen tila

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee siilyttaa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Alueen hoidon tavoitteena on sailyttda alue metséisena.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu lilkunta- ja
virkistyskéyttoon.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennettava muuri.

Muuri saa olla paaasiallisesti 8 metria korkea, mutta tata
korkeammat ratkaisut ovat sallittuja, jos silla todistetusti
voidaan parantaa oleskeluun tarkoitetun piha-alueen
melutasoa. Meluselvitys tulee esittaa
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Muurin tai sen osia saa rakentaa sisdanpéin kallistettuna.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns fér delomrade.

Riktgivande grédns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Omrade for byggnader och anlaggningar fér
samhdllsteknisk service.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Omradet far sténgslas.

Byggnad som ska skyddas

Den skyddade byggnaden/strukturen ar en kulturhistoriskt
betydelsefull gammal stengérdsgard som inte far rivas.
F&r reparationer och forandringar som géller
stengdrdsgarden maste utlatande fran den lokala
museimyndigheten inhdmtas.

Underjordiskt utrymme

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Del av omrade dér tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmissiga betydelse bevaras.

Del av omrade som reserveras som
skyddsgrénomrade.

Syftet med omradets vard &r att bevara omradet skogig.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande del av omrade, som &r anvisat for
motions- och rekreationsbruk.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

En mur som ska byggas.

Muren far vara huvudsakligen 8 meter hég, men hogre
lésningar &r tillatna om det kan bevisas att de forbattrar
ljudnivan i gardsomraden som ar avsedda for vistelse. En
bullerutredning ska presenteras in i samband med
bygglovsansokan.

Muren eller delar av den far byggas lutande inat.
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Muurin paalle tuleva ylityseste tulee asentaa muurin
sisdpuolelle siten, ettei se nay pdasaintdisesti katutasolta
katsottuna kaupunkikuvassa.

Muurin tulee varitykseltadan soveltua ymparistétnsa ja
antaa kaupunkikuvallisesti huomaamaton vaikutelma.
Muurin varimaailman tulee olla Idmmin ja luonnollinen.

Muuri tulee perustaa tontin puolelle.

m B Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymai
M 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
|, | rakennettava kiinni.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa

vahingoittaa.

Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

4/4

Overskridningshinder som kommer ovanpa muren ska
installeras pa murens insida sa att den inte i allméanhet
syns fran gatuniva i stadsbilden.

Muren ska fargmassigt passa in i sin omgivning och ge ett
stadsbildsmassigt diskret intryck. Murens fargskala ska
vara varm och naturlig.

Muren ska grundas pa tomtens sida.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Trid som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Trad som ska bevaras maste skyddas under
byggnadsskedet.
TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls p& den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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Paivimiara LUE DWG-OHIE TAYTTOOHJE -VALILEHDELLA ! e e
11.4.2025 | Lomakkeen t3yttajs Ja yritys: Sinl Vikstrém, Airsh oy Iaskee automaattisesti o aseta manuaalisesti @
sytitd manuaalisesti th ja (Vantaan ; 0 08
A |Kaava- tai rak. valinta tehdddn Tuloskortti-valilehdella. Perustelu manuaalisesti Kohteen osoite (Vantaata ei tarvitse mainita)
madratylle tavoiteluvulle:
Siltaniitynkuja 1b
E inosa
Itd-Hakkila
Nro Lahtétiedot Tavoiteluku Kaavan nro_ nimi /kaavamerkinti
[ Asuinalueet - 2550
jen fa toimi P ) infkorttelin pinta-alas mahdoll Wointlaitoksen fyvitys, m*
Maankytts 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet (o] 9773
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O ja katosten ala, m*
. e (joke ei raken alla) médrs, m” Huom! eilasketa pinnot i
Kansipihan maara 2
Kansipihan {joka ef rakennuksen allo) asuus pihan pinta- alasto 0,0% 3071
Purkava uudistami 1 kohde DKl @ E Kerrosala, k-m*
ysikainti jorj karttelin > % osuus p-laitoksen tai i inta-alasta lisitaen rivin e
Korttelin yhteinen p-alue o fastouscastan ja e tontin n / korttelin pinto- -alaan, m2.  Mikiti mahdoflista, korttelin yhteinen LPA-alue illisend yksikkdng 7258
kts. i T
Ymparsivit alueet s |<50m @ tontista an koostuva viheralue tai ekologinen yhteys PR Pihan pinnan la, m*
& |Alweelln on tai valu herkkd alue / CkAE @ E 2628
] 7 |Lapdiseviin maaperdn syvyys on vih. 1m kallioperdn yldpuoileila KA DE Rakennusten ja l3paisemattdman pinnan ala / tontin tai alueen pinta-ala
Hulevesien viivytys/ g [Arvioitu hulevesiratiaisun (viivytys tai pidéitys) toteutuskelpoinen keskisyvyys , m “ 03 %
imeytystarpeen mairittely i 0,2- 0,3 m keskisyvyyttd. F téiytyy laittaa jotakin, muuten laskuri i toimi.
1) Arvieitu keskisywyys: keskimagrsinen syvyys, riigpuu mm. 3 ja luiskien . Loivilla luiskilla syvyys on merkittavasti pienempi {0,3-0,5- kertainen) kuin maksimisyvyys. L3paisevan tai puolilpiisevin pinnan maars, %
pysyva vesipinta (pysyva vesipinta vahentad mlmvsméalia] Rakenteissa, joissa on pysyva vesipinta, il siten,
etta kuvassa L (viivytysalue) AL on pysyvan veden pinta-als j2 A2 koko pinta-ala. Turvalli on itava, ettd imisyvyys on vinyty
yyden ja pysyvan vesipinnan syvyyden summa. a%
Hul hallintar keskisyvyyden laskent: Hulevesien laskennasta

Alla olevaa laskuria voi kiyttia arvioimaan huleveslrakenteen hﬁklmxammensymstal sen voi Iur,nrtiaa suoraan nmIIeB yll&. Siirry Elemerltrt-

Kaikilla elementeill3 on laskurissa valumakerroin, sen perusteella laskuri laskee

automaattisesti tontin keskimaaraisen valumakertoimen, "Valumakerroin C".

valilehdelle li!“mm“" it laskuriin. d valitaan Laskuri vahent&a myds viivytysmaarissa luonnontilaisen maan synnyttavin
een s t a halli kentes hl|§tam 27- !f Tarkista, ettd kiytettdvissa oleva plntaala ei yllty (solu Azll virtaaman valumakertoimella 0.2
Y i kun maara tulee vilvytetyksi (solu A38). el
tarvitse tayttad lukuja.
Pinta-ala tai
Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- lukumasrs Painotettu | Valuma-
Elementin midritelma : (elementin
(saavutettu tavoiteluku) tyyppi tunnus (kokonaisluku, il pinta-ala, m* | kerroin C
ei desimaaleja)
shilytettava 1 Ssitytattina hivikuntoinan lickoksinan kbt havupuu [EEysRanuisena = 9m e latvs 40 | balkaissa 7,5m) 35
kasuillizuus ja 2 T T 57 m 12l Gbvus 20 7 ] Pallakia Sem) 131 pyhedsmdinen pess (halkaisijs 2m) 3
masperk 3 lytatting hyadiuntainen iso pensas (3 1LEm' / kpl, haliakia 1.5m) 2
4 lytatt v luonnonmulainen pohjakamwilisuus
5 hytett v kallio ja sen kasvillisues
& lyteitiva avolakic. 2
7781 7 hteiLava purouoma
Rakennusten ja [iphsemattaman pinnan Istutettava | [ Isckoininen lehti-tai havupuu (aysikasvuisena = 9m ta latvs A0m | halkaisija 7,5m]. (Kasualsta 0 cm) ]
ala yhvettavi E) Tehti-tai 67 m tal latvus 20 m | Palkatm 5] 13 pybeasmdingn pou (FaIkaish 2m). |Kaswalusta 60 om) 3
S5a9 kasvillisuus 10 [ 15 . [Kasuakita L] 3
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 10t pensaat, marjapensaat (4 1,8 e, Ralkaisija 1.5 m). (Kasvualusta 40 om) 15
Iipdisemittéman pinnan ala, m® 12 | 1
4074 n [Perennat_ (asvealusta 20-a0 cm] 1
Valittujen 14 = P m fpl. 4, 1
ala, mt 15 Prmam [Kasvealusta 20 om] 2
{ilmian puita, kshopuita ja kasvikattop) Luannon 16 [Nitty, keto ta kustta. (Kasvialusta 15 - 30 an) 1 1
6702 monimuototsuus 17 [Runsazsti kukiivat puut fa hedelmiput (tiyskasvuisena 67 m 13 latws 20e7 | halkaisiia Sm). (Kaswalusta 60 om)
[akasikatot 1 [ijotytaatikot tai kasvimaa. (koke 80 x 120-cm / 100:% 120 cm, Kasuasia 2040 cm)
Kiytetty alueen pinta-ala, m? :
9773 13 13 m2/kpl, esim. 2 » 0,5m} Ei tarvitso meritd 2
Maa-ala kokonaan kiytetty 20 [Rssvealucta 30 - 100 cm) VAR SE OSA, JCKA ON KASVILLISUILITTA, LAITETARN LASKURIN 2
n Heindkatto (Kaswvaalusta 20-30 om) P, 2
Hulevesien viluytystarve . inty/kesckamot Kasvualusta 15 - 30 em) 1
a Jtaksanachekanta [Kaswabusta & 8 cm) 1
46,0 Pinnaittest 24 [Pucilipdisevar pirmaitient jesimn. nurmitivi, kivitshia, puuterassit, kumirouhe] 1 1
Sateen intersitectti |/3/ha, kesto 10min 25 (esim. o2 avein anatt) 1
150 26 etta paisematin ginta (esim. astatt, betonikiveys | 6 AKenAwsK katot] m? 2628
Hulevesien n [ Kostaskio, lamei, tubvaninty t3i sostum: esipinta, 0ana) m® 2,
Alueen keskimisrSinen valumakerrain 3 H
5 hallintarakenteet 2 ; Py intas, P R— e
072 29 KasviBisuuspintainen imeytyspainanne m®
Esitettyjen hulevesirathaisujen E casil intainen vikytysoainanng m? 300 2 00,0 1
e 31 | Wivipes3) m* 13 o0 0,1
vilytystilavuus =
5 e = 1 A
: 3 Hulevesen i il pinnan pinta ila], silei kyse ale katosta, josa vertd kerdtdan kennoibin s
yhissass: - T35 warten tanitaan n.g hen koressskiyrid 0soRtaTaan, i toimil it
maanpidlinen: 90,0 E palautettava purcuama m?
maanalainen: 0,0 35 meytyskaivanta {maanalaingn, huom. yesiks on tivuust) m’
| P % Viwytyskabrams 3l <30 (maaealbeen, huom. ykakid on tizvuusl) NBanaaket pRmetain KEBowVaIE sounmitemain m
0.0 Banus 31 [Fiven 13 26, 17 5 19 tomeutuesa o Voomeron, m*
Sallittu tontilta irta, Hulevesi vty & i jen mukaan, ei huk mukaan
29,319 Hul i eiviit o i, siiery iWater viili jos haluat lisitietoa nitsti.
Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
m
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