HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 3072/2025
13.05.2025

Dnro 6282/03.04.04.04.16/2024

Asia Rakennuslupaa koskeva valitus

Valittajat I

Taustaa

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupapddllikko on paatoksellaan
18.10.2019 § 1024 myontényt As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle rakennusluvan
(lupatunnus LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon,
yhteensd seitsemin asuntoa, sekd autokatoksen ja varastojen rakentamiselle
kiinteistolld 92-80-76-4. Rakennusluvassa asuinrakennusten
rakennusoikeudellinen kerrosala, ulkoseindn yli 250 mm ylimenevi osuus

26 m? vihennettynd, on yhteensd 306 m?. Taloustilan rakennusoikeudellinen
kerrosala, ulkoseinén yli 250 mm ylimenevé osuus 16 m? vihennettyni, on
yhteensd 207 m>.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on hylannyt
lupapéitoksestd tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Helsingin hallinto-oikeus on paitokselldén 24.2.2021 numero 21/0044/1
hytany:

rakennuslupajaoston paitoksestd 26.11.2019 § 136 tekemén valituksen ja
katsonut, ettd hankkeessa enimmaiisrakennusoikeuden ylitystd rakennusten
osalta noin 3 m?:114 ja taloustilojen osalta noin 2,5 m*:114 on pidettivi
vihéisend poikkeamisena, joka on voitu hyviksyé rakennusluvan LP-092-
2016-01439 yhteydesséd. Rakennuslupa on lainvoimainen.

Piitos, josta valitetaan
Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaosto 1.10.2024 § 98

Rakennusvalvonnan tarkastusinsinéori on paitokselldan 25.6.2024 § 675
myOntianyt As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle rakennusluvan (lupatunnus LP-
092-2024-01555) rakennusten 1, 2 ja 3 julkisivumuutoksille seuraavasti:
kattokaltevuuden muutos rakennuksissa 1 ja 3, katon reunakorotusten muutos
rakennuksessa 2, ikkunamuutokset rakennuksissa 1 ja 3, kaidemuutokset
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rakennuksissa 1-3, terassien ja parvekkeiden katosten muutokset
rakennuksissa 1-3 sekd pohjaratkaisumuutokset ja hormin poisto
rakennuksessa 1. Lupapéétokselld ei muuteta hankkeen laajuustietoja.

I - 7

oikaisuvaatimuksissaan vaatineet oikaisua muun ohella kattokorkoihin,
rakennusten 1 ja 3 kattokaltevuuksiin, katon reunakorotuksiin ja
ikkunamuutoksiin. oikaisuvaatimuksessa
todetaan, ettd lupapiirustuksista eivit kdy ilmi kattokaltevuuden muutoksen
vaikutukset rakennusalaan. Rakennusoikeuden lisdysti ei voi endd pitdd
vihéisend poikkeamana.

Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto on valituksenalaisella
paitoksellddn hyviksynyt oikaisuvaatimukset siltd osin kuin ne ovat koskeneet
rakennusluvalla LP-092-2024-01555 ratkaistuja asioita. Lupapditos on
poistettu ja rakennuslupa-asia on palautettu uudelleen késiteltavéksi.

Paatoksen perusteluissa on todettu muun ohella, ettd nyt késiteltdvind olevassa
hakemuksessa ei ole haettu eikd myonnetylld rakennusluvalla mydnnetty
muutoksia rakennusoikeuden mééradn. Paiatos perustuu puutteelliseen
selvitykseen. Rakennusta 1 koskevien pohjaratkaisumuutosten ja
ikkunamuutosten mydtd ullakolle on sijoitettu tiloja, jotka ilmoitetusta
kayttotarkoituksesta riippumatta tiyttavit asuinhuoneen tunnusmerkit ja jotka
olisi tullut laskea kerrosalaan. Muutosten vaikutusta kerrosalaan ei ole
padtosta tehtdessd arvioitu asianmukaisesti. Rakennuspaikalla voimassa
olevassa kaavassa ei ole sallittu padkiyttdtarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamista ullakolle, joten pditds on myds téltd osin tehty virheellisin
perustein.

Rakennuslupahakemuksen mukaan muutosta on haettu rakennusten 1 ja 3
kattokaltevuuksien muuttamiselle. Suunnitelmien mukaan rakennusten uudet
kattokaltevuudet ovat 1:3,4 kantaluvan 1:5 sijaan. Rakennusten 1 ja 3
leikkauspiirustukset muutoksen osalta eivit kuitenkaan ole yhteneviiset.
Rakennuksen 1 muutosluvan leikkauspiirustuksesta kdy ilmi, etti
kattokaltevuuden muutoksen yhteydessé rakennuksen alakaton korkeus
muuttuu. Sen sijaan rakennuksen 3 leikkauspiirustuksessa alakattoa ei ole
nostettu. Suunnitelmien ristiriitaisuuden vuoksi muutoksen vaikutusta ullakon
kokonaiskerrosalaan laskettavan tilan osalta ei voida tarkastella.
Rakennuslupaa LP-092-2016-01439 koskevassa Helsingin hallinto-oikeuden
padtoksessd 24.2.2021 ullakkotilat on laskettu kerrosalaan siltd osin, kun
huonetilan korkeus on ylittinyt 160 cm. Esitetty kattokaltevuuden muutos
rakennuksen 1 osalta lisidi ullakolla 160 cm ylittdvaa alaa, miké olisi tullut
huomioida péatostd tehtdessd. Hakemuksen ja myonnetyn luvan perusteella
sama koskee rakennusta 3, vaikkakin leikkauspiirustus on taltd osin
ristiriidassa. Lupapddtokselld olisi tullut ratkaista myos tistd johtuva
mahdollinen rakennusoikeuden ylittyminen.

Muutosluvalla ei ole muutettu kantaluvalla jo ratkaistua korkomaailmaa.
Oikaisuvaatimus hyvéksytddn rakennusten korkeusmuutosten osalta, koska
muutoksiin liittyvid vaikutuksia kerrosalan laskentaan ja rakennusoikeuden
kayttaimiseen ei ole lupapédtosti tehtidessd asianmukaisesti selvitetty.
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Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valittajat ovat vaatineet valituksenalaisen paitoksen oikaisemista ja
muutoslupapédétoksen ennallistamista.

Rakennuksissa 1-3 ei ole ullakkoa. Ympaéristdoppaan 72/2000 kohdan 2.2.
mukaan rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylimmén kerroksen
ylidpuolella ja pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylempéni. Ullakon tulee jddda enintdédn 45 asteen kulmassa kohoavan
vesikattotason — todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. Lupapiirustuksissa on
maininta (aurinkokennoston akuston séilytystila) 2 krs /ullakko. Sana ullakko
oli alkuperiisen kantaluvan lupakésittelijan vaatimus. Luvanhakijan nikemys
on koko ajan ollut, ettd rakennuksessa ei ole ullakkoa. Edelld mainittu tila on
taloustilana laskettu rakennusoikeuteen.

Parvella ei ole ikkunaa. Valoa ldpdisevii kiintedd seindrakennetta ei saa
kutsua ikkunaksi. Valoa lapéisevi seindrakenne on pienempi kuin 1/10
huonealasta. Parven korkeus ei ylitd 2 200 millimetrid, eiké sité siksi lasketa
rakennusoikeutta vievéksi tilaksi. Parvella mahdollisesti oleva alaslaskutila on
tarkoitettu talotekniikalle, ja putkivedot katolle viedddn padsddntdisesti katon
alaslaskutilassa.

Kantaluvan suunnitelmien mukainen rakennusoikeutta koskeva asia on
lainmukaisesti ratkaistu. Muutosluvassa ei ole ylitetty rakennusoikeutta,
rakennusoikeuslaskelmat ovat oikein tehtyjé eika piirustuksissa ole virheita.
Lupapéétos on tehty asianmukaisesti ja kerrosalat on arvioitu asianmukaisesti.
P&atos ei ole perustunut puutteelliseen selvitykseen.

Asian Kasittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkiympiriston toimialan rakennusvalvontapiillikko on
antanut lausunnon. Ullakon mééritelmén osalta lausunnossa on viitattu
kantalupaa koskevaan hallinto-oikeuden padtokseen 24.2.2021.

Ullakon kerrosalaan tulee laskea se ala, johon sijoitetaan asuin- tai tybhuoneita
taikka rakennuksen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Muutosluvalla
esitettyjen muutosten mydta rakennusten 1 ja 3 kerrosalaan laskettava tila on
lisddntynyt huonekorkeuden kasvettua. Lisdksi pohjaratkaisumuutosten

myotd rakennuksen 1 ullakolle on sijoitettu ominaisuuksiltaan pééasiallista
kayttotarkoitusta vastaavia tiloja, jotka olisi tullut huomioida kerrosalan
laskennassa rakennuslupaa ratkaistaessa. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole sallittu padkayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista ullakolle.

on antanut selityksen. Hankkeeseen ryhtyvi on-
toimesta 9.4.2024 hakenut muutoksia LP-092-2024-01555

muutoslupahakemuksella. Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston
padtoksestd on kuitenkin Valittanut_ Lupakasittelyn

ja muutosluvan késittelyssé ei ole esitetty valtakirjaa, joka oikeuttaisi i
hakemaan tai asioimaan hankkeeseen ryhtyvan puolesta.

on lisdksi esittényt, ettd muutoslupa-asian yhteydessi olisi
lupajaostossa tullut késitelld myos hankkeen rakennusaikainen muutos, joka
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Vaikuttaa_ c:n asemaan ja on olennainen muutos kantalupaan.
Rakennusaikaiset muutokset asemapiirustukseen ovat lainvastaisia. Yhteinen
rasitetie on toteutettu ja kirjattu rasitesopimuksena Maanmittauslaitoksella.
c:n tiedossa ei ole ollut, ettéd rasitesopimuksen mukaiseen
tieosuuteen haetaan muutosta.

T ————

_ on varattu tilaisuus selityksen antamiseen. Selitysté ei ole
annettu.

As Oy Vantaan Otavantie S B, Suomen Nollaenergiatalot Oy ja-
i ovat antaneet selityksen. Rakennuslupapéitos LP-092-2024-01555
tulee hyviksyé sellaisenaan tai vaihtoehtoisesti seuraavin lisdyksin: parven
osalle merkitdén enimméiiskorkeus 2 200 mm tai alle, parven alaslasketun
katon ja vesikaton vélinen alue merkitién talotekniikalle varatuksi tilaksi ja
valoa ldpipéddstivi seindrakenne muutetaan normaaliksi seindrakenteeksi tai
hallinto-oikeus sallii valoa ldpipddstidvan seindrakenteen parven osalta.

Hallinto-oikeuden tulee kohdentaa _ ja _

yhteisvastuullisesti 50 000 euron sakko, sanktio tai muu
seurausmaksu As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle ja hankkeeseen ryhtyneelle
aiheuttamastaan vahingosta, vahingonteosta sekd muista
lainvastaisista teoista ja asiattomasta kaytoksesta.

Rakennuksissa 1-3 ei ole ullakkoa. Kantaluvassa akuston huoltotila ja sille
varattu tila oli merkitty taloustilan kerrosalaan, samoin muutosluvassa tila on
taloustilaa. Akustotilat ja akustovaraukset on nyt siirretty varastoihin ja
autokatokseen, jolloin palo-ovea koskeva vaatimus taloustilaan on voitu
poistaa. Taloustilan ikkuna-aukot on hyviksytty ja toteutettu kantaluvan
mukaisesti. Muutosluvassa taloustilan aukotuksia, ikkunarakenteita tai
kerrosaloja ei ole muutettu.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen, jossa he ovat vaatineet, ettd
valituksenalainen pédétds kumotaan ja valittajien muutoslupahakemus
hyvéksytdédn. Lisdksi on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki velvoitetaan
korvaamaan valittajien oikeudenkdyntikulut laillisine korkoineen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Nollaenergiatalot Oy:n ja esittimid vaatimuksia hakemuksen
muuttamisesta eiké oikaisuvaatimuksen tekijoiden toimintaa koskevia
moitteita tai vahingonkorvausvaatimuksia.

Hallinto-oikeus ei tutki As Oi Vantaan Otavantie 5 B:n, Suomen

Hallinto-oikeus hylkéé valituksen sekd oikeudenkdyntikulujen korvaamista
koskevan vaatimuksen.
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Perustelut

Tutkimatta jatetyilta osin

Tuomioistuinlain 4 luvun 1 §:n mukaan hallinto-oikeus kisittelee ja ratkaisee
ne hallinto-oikeudelliset valitukset, hallintoriita-asiat ja muut asiat, jotka
saddetddn kuuluviksi sen toimivaltaan oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa tai muussa laissa.

Siltd osin kuin As Oy Vantaan Otavantie 5 B:n, Suomen Nollaenergiatalot
Oy:n j ai selityksessd on ollut tarkoitus muuttaa
rakennuslupahakemuksen siséltéd, hallinto-oikeus toteaa, ettd hallinto-oikeus
voi valituksen johdosta arvioida ainoastaan valituksenalaisen padtoksen
lainmukaisuuden. Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu ensi asteena tutkia
muutettua lupahakemusta. Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu my6skédan
oikaisuvaatimuksen tekijoiden toimintaa koskevien moitteiden ja
vahingonkorvausvaatimusten tutkiminen. Nama vaatimukset ja moitteet on
siten jétettdva tutkimatta.

Tutkituilta osin

Valitusoikeus

Muutoslupahakemuksessa 9.4.2024 hakijaksi on merkitty As Oy Vantaan
Otavantie 5 B ja yhteyshenkiléksi— Hakemuksen mukaan
kiinteiston osaomistajat ovat valtuuttaneet hakijan toimimaan asiamiehendan
asiassa. Hallinto-oikeus toteaa, ettéi— on kiinteiston 92-80-76-4
osaomistajana valitusoikeus asiassa.

Pddasia

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain sdédnnoksii sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille padtoksen tehneessé viranomaisessa.

Maankiytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Maankiytt6- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttda sille 117 §:ssé sdddetyt sekd muut tdimén lain mukaiset
tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kdyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestamiseen;

5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttdvisti ja ilman haittaa
ympdéristolle; seka
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6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankdytto- ja rakennuslain 217 §:n mukaan tdmin lain voimaan tullessa
voimassa olleeseen tai hyvéksyttyyn kaavaan perustuvassa rakentamisessa
rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia tdmén lain
voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksia.

Rakennuslain 131 a §:n (330/1965) 1 momentin mukaan kerroksella
tarkoitetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat lattiataso ja kattavan vilipohjan
ja yldpohjan yldpinta ja joka on kokonaan maanpinnan yldpuolella, sekd
mainittua tilaa, joka on padasiallisesti maanpinnan ylipuolella ja johon
rakentamista koskevien méairdysten mukaan saa sijoittaa asuin- ja tyShuoneita
taikka rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Kerrokseksi ei kuitenkaan lueta asuin- tai litkerakennuksessa yhta edelld
tarkoitettua kokonaan maanpinnan ylépuolella olevaa tilaa, johon ei saa
sijoittaa asuin- tai tybhuoneita. Pykildn 3 momentin mukaan rakennuksen
kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon sijoitetaan asuin- tai
tyohuoneita taikka rakennuksen padasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia
tiloja, seké se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyohuoneita tai
rakennuksen péddasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Maankéytto- ja rakennuslain voimaan tullessa kumotun rakennusasetuksen
(266/1959) 152 §:n 2 momentin (341/1979) mukaan milloin
lampotaloudellisista syistd, julkisivun eldvoittimiseksi tai meluntorjunnan
vuoksi rakennuksen ulkoseind rakennetaan paksummaksi kuin 250 millimetria,
rakennuslautakunta voi sallia tdstd johtuvan rakennusoikeuden ylittdmisen
enintdin 5 prosentilla.

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistoministerion asetuksen
(1008/2017) 4 §:n 1 momentin mukaan asuin-, majoitus- ja tyotilan koon ja
muodon on huoneen aiottu kéytto ja kalustettavuus huomioon ottaen oltava
tarkoitukseensa soveltuvia. Pykdldn 2 momentin mukaan asuin-, majoitus- ja
tyotilan huonealan on kuitenkin aina oltava vihintddn 7 neliometrid. Asuin-,
majoitus- ja tydtilan huonekorkeuden on oltava vihintddn 2,5 metria.
Pientalossa mainittu vihimmaiskorkeus on 2,4 metrid. Asuin-, majoitus- ja
tyotilan vdhdisen osan huonekorkeus voi olla edelld sanottua pienempikin, ei
kuitenkaan alle 2,2 metrid. Jos huoneen sisékatto poikkeaa vaakasuorasta,
huonekorkeus on méiritettivd huonealan keskikorkeutena.

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ympéristoministerion asetuksen 5 §:n 1
momentin mukaan asuin- ja majoitustilan ikkunan valoaukon on oltava
viahintddn 1/10 huonealasta. Ikkunan sijoituksen ja muun jérjestelyn on
varmistettava huoneen valoisuus, ndkyma ulos huoneesta sekd huoneen
kalustettavuus. Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava
avattavissa. Jos tydtilassa on oltava ikkuna, valoaukon on oltava vihintdén
1/10 tydtilan huonealasta.
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Asiassa saatu selvitys ja oikeudellinen arviointi

Hankkeessa on kysymys kolmen paritalon ja yhden erillistalon, yhteensa
seitsemén asuntoa, sekd autokatoksen ja varastojen rakentamisesta 1 567 m*n
suuruiselle kiinteistolle 92-80

Alueella on voimassa vuonna 1984 vahvistettu Matarin ja Mikkolan
asemakaava ja asemakaavan muutos (800200). Asemakaavassa
rakennuspaikka on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-2).
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 1 567 m*:n suuruisella rakennuspaikalla on tehokkuusluvun
e=0,20 perusteella laskettuna 313 k-m?. Asemakaavaméaridysten mukaan
asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan lisdksi
enintdén 30 m? eli seitsemaélle asunnolle taloustilaksi luettavaa tilaa saa olla
yhteensd 210 m?. Koska rakennusten ulkoseinien paksuus on yli 250
millimetrid, sallitaan rakennusasetuksen 152 §:n 2 momentin perusteella
rakennusoikeuden ylitys enintdén 5 prosentilla. Tdma ylitys mukaan luettuna
rakennuspaikan rakennusten enimmaisrakennusoikeudeksi tulee 329 k-m? ja
taloustilojen enimmdiisrakennusoikeudeksi 220 k-m?.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupapiillikké on paitokselldén
18.10.2019 § 1024 myontényt hankkeelle rakennusluvan LP-092-2016-01439.
Helsingin hallinto-oikeus on 24.2.2021 hyldnnyt
kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston paéitdksestd tehdyn
valituksen ja katsonut, etti kantaluvan mukaisessa rakentamisessa
enimmadiisrakennusoikeus ylittyy rakennusten kerrosalan osalta noin 3 m*:1la ja
taloustilojen pinta-alojen osalta noin 2,5 m?:1la mutta, etti kyse on
maankiyttd- ja rakennuslain 175 §:n 1 momentissa tarkoitetusta vihéisesta
poikkeamisesta, joka on voitu myoOntda rakennusluvan yhteydessé. Paatoksen
perusteluissa on todettu, ettd hakemusasiakirjoista ei kdy yksiselitteisesti ilmi,
mitka tilat rakennusten 1-3 1. ja 2. kerroksissa on laskettu kerrosalaan ja mitka
on laskettu taloustilaksi. Hallinto-oikeus on arvioinut asiaa pohjapiirustusten ja
niistd ilmenevien kerrosalatietojen sekd viranomaisen toimittaman
kerrosalalaskelman perusteella ja ottaen huomioon mitd Ympéristoministerion
laatimassa julkaisussa (Opas 72 2000 Kerrosalan laskeminen) on esitetty.
Ullakkokerrokseen on sijoitettu parvi (alle 160 cm korkeaa tilaa, jota ei lasketa
mukaan kerrosalaan) seké taloustila/aurinkokennoston akuston huoltotila.
Edelld mainituista ullakkotiloista on kerrosalaan laskettu mukaan
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa 10,9 m?ja 1,4 m? taloustilan kerrosalaan.
Rakennuslupa on lainvoimainen.

Tarkastusinsindori on padtoksellddn 25.6.2024 § 675 myontanyt hankkeelle
rakennusluvan LP-092-2024-01555 muun ohella rakennusten 1 ja 3
kattokaltevuuden muutokselle ja ikkunamuutoksille. Rakennusluvan mukaan
padtokselld ei ole muutettu hankkeen laajuustietoja.

Ymparistoministerion laatimassa julkaisussa Kerrosalan laskeminen (72/2000)
on todettu, ettid rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylimmain kerroksen
yladpuolella ja pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylempéna. Ullakon tulee jadda enintdén 45 asteen kulmassa kohoavan
vesikattotason — todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. Ullakon lattiana on
rakennuksen yldpohja. Muutoslupaan liittyvistd 25.6.2024 hyvéksytyisti



8 (10)

padpiirustuksista ilmenee, ettd rakennuksissa 1 ja 3 ei ole ylld mainittujen
vaatimusten mukaista yldpohjalla ylimmaésta kerroksesta erotettua tilaa eika
siten ullakkoa, vaan rakennusten ylin kerrostaso on 2. kerros.

Rakennusten 1 ja 3 asuntojen 2. kerrokseen on péépiirustusten mukaan
sijoitettu parvi. Edelld mainitun ymparistoministerion julkaisun mukaan parvi
on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila,
jonka alle yleensé jdi tilaa. Parvi, joka ominaisuuksiltaan tdyttda asuinhuoneen
vaatimukset, luetaan aina kerrosalaan. Myos parvi, joka tdyttdd huoneen
vaatimukset siind méérin, ettd se on pddasiallisen kdyttotarkoituksen mukaista
tilaa, luetaan kerrosalaan. Tilan arviointiin vaikuttavat monet tekijat: parven
rakenne, pinta-ala ja korkeus, luonnonvalon saanti, yhteydet huoneiston
muihin tiloihin, parvitilan yhteydessé olevat muut tilat jne. Vinokattoisen tilan
huonekorkeus lasketaan yli 1,6 metrid korkean osan keskikorkeutena.

Muutoslupaan liittyvissd 25.6.2024 hyvéksytyissa paédpiirustuksissa parvella
rakennuksen péétyseindssi on lasitiiltd oleva ulkoseindosuus. Ottaen
huomioon, ettei lasitiilistd rakennettu seindosuus ole miltd4n osin avattavissa,
hallinto-oikeus katsoo, ettei kyseessd oleva rakenne ole edelld mainitussa
ymparistOministerion asetuksessa tarkoitettu ikkuna. Hyvéksytyista
julkissivupiirustuksista ilmenee, ettd parven takaseinélld on kaksi ikkunaa ja
ovi (nk. ranskalainen parveke). Parvi on 12.4.2024 péivityssa
kerrosalakaaviossa laskettu taloustilaksi.

Muutoslupaan liittyvisti 25.6.2024 hyvéksytyistd padpiirustuksista ilmenee,
ettd suunnitelluissa rakennuksissa 1 ja 3 kattokaltevuudet ovat 1:3,4, kun ne
kantarakennusluvassa olivat 1:5. Rakennuksen 1 padpiirustuksen mukaan
parven huonekorkeus lisdintyy muutoksen johdosta enimmillddn 30 cm.
Rakennuksen 3 pédpiirustuksen mukaan parven huonekorkeus ei muuttuisi
kattokaltevuuden muuttuessa.

Hallinto-oikeus toteaa, ettei viranhaltijapaatoksestd ilmene, miten
kattokaltevuuden ja siten huonekorkeuden muuttuminen on otettu huomioon
rakennusten kerrosalaa laskettaessa. Kun otetaan lisdaksi huomioon
rakennusvalvontapdillikon lausunnossa rakennuksen 1
pohjaratkaisumuutoksista todettu, hallinto-oikeus katsoo, etté
rakennuslupapéitds 25.6.2024 § 675 on perustunut riittdmattomiin selvityksiin
ja on siten lainvastainen. Se valittajien esiin tuoma seikka, ettd parven
huonekorkeuden 2,2 metrin ylittdva osa olisi tarkoitettu talotekniikalle, ei anna
aihetta arvioida asiaa toisin.

Valituksenalainen kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston padtos ei ole
valituksessa esitetyilld perusteilla lainvastainen eiki asiassa ole ilmennyt
muutakaan perustetta, jonka vuoksi valituksenalainen péétos olisi kumottava.
Valitus on siten hylattava.

Valituksen tultua hylétyksi ei ole tarpeen enemmaélti lausua_
esittdmistd hankkeen rakennusaikaisia muutoksia ja tierasitetta koskevista

vaatimuksista.



9(10)
Oikeudenkdyntikulut

Asiassa annettuun ratkaisuun ndhden ja oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetun lain 95 §:n 1 momentti huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, etta
valittajat joutuvat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut ja
Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 81 § 2 mom 1 kohta

Muutoksenhaku

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhédn péédtokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 3 momentin mukaan tdhén paitokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman
saaneessa asemakaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenet
Tuula Padkkonen, Riikka Valli-Jaakola (t) ja Aura Hilkamo.

Esittelija Alexander Degerman

Tama paétds on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paétos

Jéljennds

Valittajien asiamiehelle

Asiamies: Asianajaja Samu Leivo

Oikeudenkdyntimaksu 270 euroa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Vantaan kaupunkiympaéristolautakunnan lupajaosto

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

As Oy Vantaan Otavantie 5 B, Suomen Nollaenergiatalot Oy ja_

|

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa





