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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Vantaan kaupunginosassa Myyrmaki 15. Kortteli 15423 seké tonttia ympyroiva katualue.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaupunkikulttuuritalon rakentaminen ja turvataan
kasvavan kaupungin palvelut. Asemakaavassa tutkitaan seka tontilla toimivan Myyrmakitalon pe-
ruskorjausta ja mahdollista laajentamista etta olemassa olevan rakennuksen purkamista ja uuden
kaupunkikulttuuritalon rakentamista.

Kaavan laatija: Annakaisa Haanpaa, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
annakaisa.haanpaa@vantaa.fi, puh. 0438268456
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Myyrméen kaupunkikulttuuritalo kaupungin kérkihankkeeksi Kaupunkistrategiassa 2022-
2025.
- Hankkeen kaynnistdmisesta ilmoittaminen ja vireille tulo 03/2023. Sai numeron 002525.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 10/2023 ja asukastilaisuus pidettiin 10/2023
(MRL 62 8). Mielipiteita saatiin 11 kappaletta.
- Muu vuorovaikutus ja osallistaminen:
e 05/2023 Myyrmaen asukasfoorumi
e 11/2023-01/2024 Verkkoaivoriihi asukkaille (478 hlg)
e (09/2024 Syventavat kaupunkilaishaastattelut (25 hlo)
e 10/2024 Henkilostokyselyt (96 hlo)
e 10/2024 Jarjestodialogi (8 kpl)
e 11/2024 Verkkokysely (1200 hlo)
e 02/2025 Asukastilaisuus (71 hlo)
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa kaupunkikulttuuritalo, Elamystentalo, joka nos-
taa Myyrmaen kartalle ja kehittdd sen imagoa innovatiivisena kulttuurin ja liike-elaman keskuk-
sena. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kasvavan kaupungin palvelut ja niiden toiminnan
tarvitsema lisatila. Tarkoituksena on tuoda asemanseudulle vetovoimaa ja parantaa sen katuym-
pariston laatua ja luoda vired ja viihtyisé kaupunkilaisten olohuone.

Voimassa olevassa vuoden 2017 asemakaavassa kortteli 15423 on Yleisten rakennusten kortteli-
alue Y ja rakennusoikeus on 6 500 k-m2. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on nelja. Asema-
kaavamuutoksessa kayttotarkoitus ei muutu, mutta rakennusoikeus tulee olemaan kaksinkertai-
nen 13 000 k-m?, Talla taataan mahdollisuus laajentaa palveluja ja rakentaa uusia toimintamalleja
ja tarpeita vastaava rakennus. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kuusi.

Autopaikkoja korttelialueelle on osoitettu 1/500 k-m?. Pysakointi tapahtuu tontin ulkopuolella.
Nykyiset autopaikat ovat terveyskeskuksen pysakointialueella. Asemakaavamuutosehdotuksessa
Elamystentalon autopaikat rakennetaan maanalaiseen pysékdintihalliin (kortteliin 15-409-4) uu-
den opistotalon eli Oivallustentalon kellariin, josta on yhteys myds Myyrmannin kappakeskuksen
pyséakaointihalliin.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle paékaupunkiseudulle ovat sujuvat. Myyr-
maen suuralueella asuu talla hetkelld noin 60 500 ja varsinaisessa Myyrméen kaupunginosassa
noin 18 400 asukasta. Alueen vetovoimatekijdind ovat erinomainen palvelutarjonta, hyva sijainti,
laheiset virkistysalueet ja yhteiséllisyys. Myyrmaen kaupunkikulttuuri kukoistaa etenkin alueella
toimivan Myyrmaki-liikkkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myés katutaiteen kaupunginosana.
Myyrmékea kehitetd&dn merkittdvéna alueellisena keskuksena kaavoituksen paapainon ollessa
Myyrméen keskustan alueella. Uudet kaavoituskohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kaupunkira-
kenteeseen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle kehdradan vaikutusalueelle.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu 60-luvun lopulla vield metsénd ja paikoin suona olleeseen alavaan alueeseen, jonka
halki virtasi Honkasuolta, Helsingin puolelta puro Matéojaan. Maasto oli loivasti kumpuilevaa méa-
kimaisemaa, joka reunaosiltaan laskeutuu alatasanteiksi ja laaksomuodostumiksi, joista itdpuolella
oleva Matéojan laakso on huomattavin. M&tdojan ympariston avoimet alueet olivat 60-luvulla leh-
tomaisia maastokohtia tai viljeltyja peltoja, joilla on asuttu jo kivikaudella. Alueen luoteispuolella
kohoaa yli 40 metriin nouseva, aiemmin metséinen, nykyisin rakennettu sel&énne. Myyrmaen kes-
kustassa ei ole juurikaan endd havaittavissa alkuperéista luonnonmaisemaa. Alue on maaperal-
téén tdytemaata. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Méatéojan valuma-alueeseen. Nykytilanteessa kaavoitettava alue on ra-
kennettu, joten suunnittelualue on padasiassa vetta lapdisematonta pintaa. Alue ei ole pohjavesi-
aluetta.

Maapera ja Topografia

Alue on kauttaaltaan rakennettua aluetta. Nykyinen rakennus on yhteydessa ymparoiviin raken-
nuksiin pohjois-, lansi- ja etelapuolella. Rajapinnoissa nykyiset rakenteet on perustettu seka
maan- etta kallionvaraisesti.

Maanpinnan korkeus nykyisen rakennuksen ympérilla vaihtelee tasolla +29,1-+36,6 metrid. Maa-
perakuvaus perustuu maaperakarttaan ja tulkittuihin vanhoihin pohjatutkimuksiin. Ennen nykyista
rakentamista kalliopinta on vaihdellut noin tasolla +28—+37. Nykyinen rakennus on vanhojen
suunnitelmien mukaan perustettu suoraan louhitun seké luonnontilaisen kallion varaan. Kallio
nousee jyrkasti tontin pohjoispuolella.

Alue vaihtelee rakennettavuudeltaan 1. helppoon, 2. normaaliin tai 3b. vaikeaan rinnemaastoon
rakennettavaan alueeseen. Uusi rakennus suositellaan perustettavaksi maanvaraisesti murskea-
rinan valitykselld louhitun sekd luonnontilaisen kallion varaan.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2024 lopussa asukasluku oli 18 393. Myyrmaen véaestdstd enemmisto (noin 77%) on ty6ikaisia ai-
kuisia, vajaa viidennes on yli 64-vuotiaita, lapsia ja nuoria on keskimaaraista vahemman (yli 5%),
mutta huomioitavaa on, etta lapsista ja nuorista noin 39% on vieraskielisia. Myyrmaen véestosta
noin 40 % asuntokunnista on lapsiperheité ja noin 48 % asuu yksin.

Sosiaalinen ympaéristo

Myyrméen kaupunginosan véaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluvat mm. korkea ik&, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottdmyys. Metropolian kampuksen laajentumisen
myotd alueen vaeston ikdrakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrméessé toimii lukuisia yhdistyk-
sid ja harrasteryhmid, muun muassa Myyrmaéki-liike. Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaupun-
kisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissa hankkeissa ja toiminnallaan vahvistanut
yhteisollisyytta. Erityisteemana Myyrméessa on katutaide.

Palvelut ja tyOpaikat

Myyrméki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta l6ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Kulttuuri- ja monitoi-
mikeskus Myyrmaékitalossa on kirjasto, yhteispalvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo
seké& kuvataidekoulun ja aikuisopiston tiloja. Myyrmaen urheilupuistossa sijaitsee urheilutalo, ui-
mahalli ja urheilupuisto. Myyrméki on myos Lénsi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus. Myyrma-
essé sijaitseva Metropolia laajenee 3500 opiskelijan kampusalueeksi.

Myyrméen kaavarungon tavoitteisiin kirjattiin, ettd Myyrmaen keskustan tydpaikkamaaraa tulee

kasvattaa (kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018). Myyrmaen keskustan elinvoimaluku onkin
hieman kasvanut. Myyrméen kaupunginosassa oli vuonna 2023 noin 5 660 ty0paikkaa. Suurin osa
tyopaikoista on kaupan tai teollisuuden toimialalla.

Huomioitavaa kuitenkin on, ettd alueella sijaitsee useita tyhjia liikke- ja toimitiloja sek& kaksi va-
jaalla kayttoasteella olevaa ostoskeskusrakennusta: Myyrinpuhos ja Isomyyri. Myyrmanni sen si-
jaan on myynnilla mitattuna paékaupunkiseudun kolmanneksi vilkkain ostoskeskus. Myyrmannin
vieressd on myos padkaupunkiseudun toiseksi vilkkain kauppatori, Paalutori.

Rakennettu kulttuuri ympéaristo
Myyrméen keskustan alueella on ollut asutusta jo vanhemmalta kivikaudelta alkaen eli jo noin

8500 vuotta sitten. Myyrmaen rakentamista edelsi alueella tehty laaja, monivuotinen muinais-
jadnndsten inventointi ja kaivaus, jonka tuloksena on ldydetty erittdin runsaasti kivi-, pronssi- ja
rautakauden jaamistod. Myyrméaen Jénsas on yksi Suomen tunnetummista arkeologisista kaivaus-
alueista ja laajimmista esihistoriallisista asuinpaikoista. Tarkeita 16ytdja ovat mm kivikauden aikai-
set kivikirveet ja taltat, nuorakeraamisen ajan saviastioiden palat, kymmenet pyoreat, kivetyt tuli-
sijat sekd Suomen laajin tunnettu kivikautinen hauta-alue, johon kuuluu 23 niin kutsuttua puna-
multahautaa. Kaivauksia alueella on tehty vuosina 1962-1991. Kaava-alueella ei ole tunnettuja
muinaisjadnnoksia eiké rakennusperintokohteita.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Myyrmakea suunniteltiin alkujaan Etel&-Vantaan aluekeskukseksi, josta l6ytyisi palvelut, koulu-

kampus ja alueita harrasteille. Alue edustaa 60- ja 70-luvun vaihteen kompaktikaupungin suunnit-
teluperiaatteita tiiviilla ruutukaavaan perustuvalla kaupunkirakenteellaan. Myyrmaki-yksikon pi-
tuus on noin kaksi kilometria ja leveys 800 metria ja se noudattaa maastoselanteen suurmuotoa.
Alueen keskelle suunniteltiin Myyrmaenraitti, joka on pohjois-eteldsuuntaisesti kulkeva jalankulun
paaakseli, eraanlainen esplanadi, jonka &érelle on sijoitettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.
Tata paaakselia vastaan kohtisuoraan suunniteltiin sijoittuvan noin puolen kilometrin pituisia bu-
levardityyppisia kokoojakatuja, jotka syottaisivat varsinaisia asuntokortteleita. Kompaktikaupunki-
ideologia seka autokaupunki-ihanne nakyvat liilkenneratkaisuissa pyrkimyksena niin sanottuun
tayteen liikkumisdifferentiaatioon, eli jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen erotteluun omille tasoil-
leen. Tamén vuoksi alueella on tavallista useampia jalankulun- ja ajoneuvoliikenteen eritasoris-
teyksié. Keskustaan haluttiin myds muodostaa laaja autoliikenteelté rauhoitettu jalankulkualue,
minké& vuoksi ajoneuvoliikenne tapahtuu ns. ulkoasyotto-periaatteella ja pysékdintialueet on sijoi-
tettu keskustan reunaoille.

Rakentamistapa on tarkoitettu suhteellisen tehokkaaksi. Alkuperéisen dispersiokaavan (kaavarun-
gon) tavoitteena on ollut tiivis rakentaminen, jossa korkean, paaosin 8-12-kerroksisten rakennus-
ten nauha olisi jatkunut Uomatieltd Myyrmaen etelareunaan asti nykyisen keskustan ohi. Tasta
tavoitteesta on toteutunut Myyrmaéentien ja Myyrmaenraitin rajaamat korttelit Vaskivuorentien
ja Uomatien valisella alueella. Korkean rakentamisen tavoite on ollut muodostaa kaupunkiraken-
teellinen keskiaihe, jossa on vaihteleva julkisivu- ja kerroskorkeusrytmitys, ja jossa asumisen li-
séksi sijaitsee maantasossa tai erillisissa rakennuksissa palvelu-, liike- ja tyotiloja. Keskustaa ympa-
roivien kortteleiden rakenne perustuu padosin 3-5 rappukaytavan lamellirakennuksiin, kerrosten
mé&éré on yleensa 3-6 ja rakennukset on sijoitettu pihan ymparille suorakulmaisesti.

/ _df// // (’JJ\@P‘ 1#/*‘ 1.\.:\\\\ k] ‘:, . Yos r ki
I\/Iyyrmaen ensimmaisen kaavarungon (dispositiokaavan) havalnnekuva vuodelta 1968. Kaavarun-
gossa oli suunniteltu metrolinja alueen lapi.
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Myyrmé&en keskustaan laadittiin alkuperaisesté kaavarungosta poikkeava asemakaava 1970-luvun
alussa. Tassa vaiheessa Myyrinpuhos oli jo rakentunut. Aluekeskuksen rakennuskortteleilla tavoi-
teltiin kaavaselostuksen mukaan umpikortteleita, jotta muodostuisi selvésti rajattuja jalankulku-,
puisto- ja toritiloja. Keskustan rakentamisen yleisilmetta pyrittiin keventdamaan muun muassa ar-
kadeilla. Laajat pysakointi- ja katualueet oli tarkoitus jakaa pienimittakaavaisemmiksi tiloiksi ra-
kennusmassoilla.

MYYRMAEN ALUEKESKUS / Q.§.736./KK

Myyrmaen aluekeskuksen asemakaavaehdotuksen viistoillustraatio 1976.

Tama tavoite ei kuitenkaan taysin onnistunut ja keskusta-alueen kaupunkikuva vélittyy laajojen
pyséakaointi- ja liikennealueiden vuoksi nykymittapuun mukaan valjané ja jokseenkin jasentymétto-
ména. Keskusta-alueen laaja uudistus on kaynnistynyt 2010-luvulla, mutta kaupunkikuvan hajanai-
suudessa ja epamaaraisyydessa on edelleen paljon korjattavaa.

Nykyinen rakennus

Tontilla toimii talla hetkella Myyrmakitalo, jossa sijaitsee Myyrméen kirjasto, Vantaan taidemuseo
Artsi ja Vantaa-info, seka elokuvateatteri. Myyrmakitalo on valmistunut 1993 ja se kaipaa perus-
korjausta.

Myyrmaékitalo on ollut mukana Vantaan 1980-1990-lukujen rakennuskannan inventoinnin ensim-
maéisessa vaiheessa (Saatsi Arkkitehdit, 2022), jossa inventoitiin kyseisen aikakauden kokoontu-
misrakennukset Vantaalla. Rakennuksessa todettiin tyypillisyysarvoja liittyen rakennustekniseen
toteutukseen seké alkuperéaisyysarvoa. Lisaksi inventoinnissa todettiin, etta rakennus on historial-
lisesti todistusvoimainen sen kertoessa Myyrmaen 1980- ja 1990-luvuille osuneesta voimakkaasta
kasvusta seka kuntapaattajien kulttuuritahdosta ja -resursseista ko. aikana. N&isté todetuista ar-
voista huolimatta rakennuksen kokonaisarvot todettiin inventoinnissa vaatimattomiksi, eika mu-
seo nain ollen esita rakennuksen suojelua asemakaavassa.
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Virkistys

Myyrméen keskustaa ympardi laajat ja monipuoliset viheralueet: idassa Matéojanlaakso ja lan-
nessd Myyrméen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat viher-
alueet ja urheilupuisto ovat suunnittelualueelta noin 500 m p&assé ja hyvin saavutettavissa.

Liikenne

Autoliikenne

Vaskivuorentiell& kulkee 7910 ajoneuvoa/vrk, Jonséksentiella 10300 ajoneuvoa/vrk ja Rajatorpan-
tiella 10523 ajoneuvoa/vrk. Lilkennemaarien ennustetaan kasvavan vuoteen 2040 mennessé noin
10%.

Nykyisin Myyrméen ydinkeskusta-alueen pysékadinti palvelee pééosin asiointia sekd pienemmaéssa
maarin julkisia palveluja, tydssakayntid, liityntédpysakaointia ja asumista. Keskusta-alueella on
kolme pysékdintilaitosta seka laaja maapaikoitusalue, yhteensd noin 2 434 autopaikkaa. Koko alu-
een pysakainnin kuormitusaste on korkeimmillaan arkena keskipaivalla noin 50 %. Lauantaina
koko alueen kuormitusaste on korkeimmillaan 39 %.

Julkinen liikkenne

Myyrméessé on, seudullisena keskustana, erinomaiset joukkoliikenneyhteydet. Elamystentalo tu-
keutuu voimakkaasti joukkoliikenneyhteyksiin, junarataan ja linja-autoihin. Alueen saavutettavuus
joukkoliikenteellg, kavellen ja py6réillen on erinomainen.

PyOréily ja kavely
Myyrméen keskustassa on hyvét pyoréily-yhteydet ja asemalla on liityntapysakointipaikkoja seka
kaupunkipytrédasema.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue kuuluu rakennetun vesijohtoverkoston piiriin.

Jatevesivieméarginti
Kaavamuutosalue kuuluu rakennetun jatevesiviemariverkoston piiriin.

Hulevesiviemé&rdinti / hulevesijarjestelma

Nykyisellaan tontilla ei ole hulevesien viivytysta. Koska maapera on kalliota ja nykyinen rakennus
ulottuu tontin rajoihin, hulevesia ei voi imeyttdd. Hulevedet johdetaan suoraan kaivojen kautta
kaupungin hulevesiviemariin. Nykyinen rakennus on salaojitettu vanhojen suunnitelmien mukaan
ainoastaan pohjoispuolelta. Salaoja suositellaan uusittavaksi korjaustdiden yhteydessa. Liséksi
mahdollinen sisdpuolinen salaojitusmahdollisuus tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaukolampo
Kaukolampdoverkko ulottuu alueelle.

Sahkoverkko
Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleita on Artsinpolun varressa.
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Ymparistohairiot

Lentomelu

Alue sijaitsee Lentomeluvythykkeelld L3 (Lden 50-55 dB), jossa edellytetdé@n melulle herkkiin toi-
mintoihin (kirjasto) kaytettévien rakennusten ulkokuoren &éneneristavyyden AL olevan lento- ja
tieliikennemelua vastaan vahintaén 32 dB. Ulkokuoren &aneneristévyydestd ja meluntorjunnasta
madratdan myds kaupungin rakennusjérjestyksessa.

Tarin&
Rakennuksen rakenteiden ja perustusten tulee olla vahint&an 35 dB raideliikennetté vastaan.

Maanomistus

Vantaankaupunki omistaa tontin ja katualueet.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-

myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin, kuten tulviin sekéa ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamisté.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voi-
massa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta
ja paékaupunkiseudun ydinvyohyketta
(ruuturasteri).

Ote maakuntakaavayhdistelméasta.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentéen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja lilkkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinympéristd mahdollistaa
hyvén ja onnellisen eldmén kaikille asukkaille.

Maankéayton suunnittelussa jatke-
taan yhdyskuntarakenteen tiivista-
mista erityisesti keskuksiin ja raide-
liikenteeseen tukeutuen seké ny-
kyista liikennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyddyntaen. Seudun
uudesta asuntotuotannosta 95 %
kohdistetaan ensisijaisille vyohyk-
keille (oheinen kartta). Suunnitte-
lulla mahdollistetaan maanké&yton
tiivistyminen ja ehkaistaan alueel-
lista eriytymista kaupunkiuudistuk-
sen keinoin.

ensisijaiset vyShykkeet

| joukkolikenmeryohykkeisin littyvat wyohykkeet

Ote MAL-sopimué ;/ydhykkeistéi



https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Vantaan yleiskaavassa alue on merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Koko
Myyrmé&en asemanseutu on osoitettu
kestavan kasvunvydhykkeeksi, jonne
merkittava osa kasvusta keskittyy. Vyo-
hykkeelle ohjataan kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen nykyisté

kaupunkirakennetta eheyttden ja uudis-
taen.

Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava.

Tontti 15423 on yleistenrakennusten
korttelialue Y. Rakennusoikeus 6500 k-
m2. Rakennuksen maksimi korkeus 4-ker-
rosta. Tontilla on maanalainen ajorasite.
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Kaavarunko 2019

Alueella on voimassa kaavarunko.
Elamystentalo ympyroity kartassa
keltaisella.

Myyrméaen kaavarungossa tontti si-
joittuu tehokkaasti rakennettavan
ydinkeskustatoimintojen alueelle C,
joka on ilmaistu kartassa punaisella.
Suurin sallittu korkeus on 12 ker-
rosta.

MAENTIE -~~~

MYYRI

52

Alueelle laaditaan kukoistavat kau-
punkikeskustat strategian mukai-
sesti kehittdmissuunnitelma ydin-
keskustan alueelle. Ydinkeskusta-
suunnitelma tarkentaa kaavarungon
tavoitteita erityisesti elin- ja vetovoi-
man kannalta.

Eldmystentalo on esitetty kartassa
keltaisella ja vireill& olevat hankkeet
violettina.




3.1

3.2

3.21

3.2.2
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavoitus tuli vireille 03/2023 ja kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002525.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympéristo (kiinteist6t ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla ja Vantaan
Sanomissa seka kirjeitse (AKL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 10/2023 ja asukastilaisuus pidettiin 11/2023 (MRL
62 8). Mielipiteitd saatiin 11 kappaletta (Liite 1). Yhdestatoista mielipiteesté kaksi oli yksityisilta
henkil6ilta. Tiivistetysti yksityisissa mielipiteissa toivottiin ravintola- ja kahvilatiloja, sek& oltiin
huolissaan naapurikerrostalojen parvekenakymistd. Mielipiteet ja niiden vastineet l6ytyvat koko-
naisuudessaan liitteesta 1.

Asiakaslahtoisyyden ja tavoitellun vaikuttavuuden varmistamiseksi hankkeessa toteutettiin syk-
sylla 2024 palvelumuotoiluprojekti, joka tuotti samaan aikaan k&ynnissa olevaan tarveselvitykseen
tilasuunnittelua tukevia lahtétietoja ja syotteitd. Palvelumuotoiluprojektin toteutti muotoilutoi-
misto Pentagon Design Oy. Projekti toteutettiin osallistamalla kaupunkikulttuuripalvelun tiloissa
tyoskentelevad henkilostod, asukkaita ja jarjestoja.



3.3.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strateqgia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat aluei-
den myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on l&hella. Lis&ksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toimin-
nalliset kehittymisedellytykset ja pdivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Nelja kérkihanketta rakentavat tulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupun-
gin yhdistdmalla kaupungin itaisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kau-
pungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle, Myyrmaen kulttuuritalo, Elamystentalo, nos-
taa kulttuurin merkitystd, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskaytt6a, ja Oppimis-
kampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
péivitetty KV 10.10.2022 8§ 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen laht6kohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavélle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Véhennetdan lammityksen pééstoja.

- Edistet&éan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaén rakentamisen kiertotaloutta.

- Véhennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtadan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaén hiilinegatiivisuutta.
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Muut tavoitteet

Alueen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealaatuinen kokonaisuus.

Myyrméen kaupunkikeskus on fyysisesti ja toiminnallisesti monipuolinen ydin, jossa Myyrmaen
identiteetti MyyrYork nédkyy muun muassa korkeana rakentamisena ja varikkééné ja luovana katu-
ymparistona. Elamystentaloa suunnitellaan tdman alueen sydameksi ja silta toivotaan Myyrméen
identiteettid ja omaleimaisuutta korostavia kulttuurin tiloja ja palveluita.

Elamystentaloa tulee ajatella laajempana osana kaupunkirakennetta ja sen tulee ottaa yhteys sita
ymparoivaén kaupunkitilaan ja viherympéristéon: Paalutoriin, Paalukylanpuistoon ja juna-ase-
malle. Rakennuksen maantasokerrosten tilojen ja julkisivujen osalta tavoitellaan avointa ja aktii-
vista suhdetta keskusta-alueen jalankulkuympéristoon. Kivijalkaliiketilojen ja eldvén katutilan to-
teutumista tulee edisté&é koko alueella. Erityisesti keskeisimpien julkisten kavely- ja oleskelualuei-
den &éarelle on sijoitettava liiketilamaisia, ikkunallisia tiloja ja kaupunkikuvaa elavoittévia toimin-
toja.

Elamystentalolla on térkeé rooli keskusta-alueen vetovoimatoimintona ja sen kaupunkikuvallisesti
téarkeét julkisivut ovat ndhtavissa juna-aseman laiturilta seké bussiasemalta saavuttaessa. Myos
Paalutorin julkisivu on merkittava tunnistettavuuden tekija. Tontti ja/tai rakennusmassa avautu-
vat Paalukyldnpuistoon esimerkiksi terassoinnin (toiminnallisten kattopihojen) kautta. Artsinpo-
lulla on merkittava rooli eri kaupunkitiloja sitovana linkkin& ja yhteytta Paalutorilta asemalle tulee
vahvistaa. Kinorinteessé puolestaan rakennusmassan ja julkisivun odotetaan vetdytyvan tontin
rajasta erityisesti ylimmissé kerroksissa ja vélttavan tunnelin luomista arkkitehtuurinkeinoin.

Tavoitteena on, etté keskusta-alueen rakennukset seké julkiset ulko- ja sisétilat yhdessd muodos-
tavat viihtyiséa, mielenkiintoista ja monipuolista toimintaymparistoad. Arkkitehtonisesti El&mysten-
talolta haetaan yllatyksellistd omaperaisyytta ja julkisen tilan osalta edellytetdan korkealaatuista
jainnovatiivista otetta.
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Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Palvelumuotoilulla keratyn tiedon pohjalta taloille luotiin omat profiilit ja tydnimet; Myyrmakita-
lon paikalle rakentuva Elamystentalo on eldmysten ja kohtaamisten paikka, josta I0ytad aina jotain
mielenkiintoista ndhtavaa tai koettavaa. Liséksi projektissa méariteltiin hankkeelle visio, tarkoitus
ja palvelulupaus:

e Visio; Kaupunkikulttuuritalojen kokonaisuus muodostaa Myyrméakeen kulttuurin ja vapaa-
ajan tekemisen ja kokemisen solmukohdan, joka on paikallisyhteison ylpeyden aihe ja alu-
een sydan. Talot rikastuttavat kaupunkilaisten arkea laadukkailla sisall6illa ja moninaista
luovaa toimintaa mahdollistavilla tiloilla. Ruohonjuuritason kokeilut ja erilaiset tavat
tehda ja kokea kulttuuria kukoistavat samojen kattojen alla kutsuen kaikki kaupunkilaiset
mukaan.

e Tarkoitus; Kaupunkikulttuuritalojen kokonaisuus muodostaa kaikki kaupunkilaiset mukaan
kutsuvan, viihtyisan ja turvallisen tilan. Ne tuovat kaupunkilaisia ja kulttuureita yhteen
merkityksellisten aiheiden ja oivalluttavien elamysten &éarelle.

Taloissa kaiken ikaisilla kaupunkilaisilla on mahdollisuus lisaté toimijuuttaan, kokea ja ko-
keilla matalalla kynnykselld luovuuden iloa sekd harrastaa pitkdjanteisesti. Ne tarjoavat
paikan, johon voi aina tulla ja jossa péasee osaksi yhteisoé.

Talojen toiminta ja tilat ovat taloudellisesti, sosiaalisesti ja fyysisesti saavutettavia, ja tar-
joavat yhdenvertaiset mahdollisuudet osallisuuteen ja kulttuurielamyksiin myds haavoit-
tuville ja hiljaisille ryhmille. Toiminta tukee kotoutumista ja ehkéisee syrjaytymisté ja yksi-
naisyytta. Taloissa kaiken ikéisilla kaupunkilaisilla on mahdollisuus lisété toimijuuttaan,
kokea ja kokeilla matalalla kynnyksella luovuuden iloa seké harrastaa pitk&janteisesti. Ne
tarjoavat paikan, johon voi aina tulla ja jossa padsee osaksi yhteisoa.

Talojen toiminta ja tilat ovat taloudellisesti, sosiaalisesti ja fyysisesti saavutettavia, ja tar-
joavat yhdenvertaiset mahdollisuudet osallisuuteen ja kulttuurielamyksiin myds haavoit-
tuville ja hiljaisille ryhmille. Toiminta tukee kotoutumista ja ehkéisee syrjaytymisté ja yksi-
naisyytta.

e Palvelulupaus; Meilla jokaisella on mahdollisuus |0ytéa itselleen sopivia tapoja harrastaa,
kokea kulttuuria, oppia ja viettaa vapaa-aikaa. Luomme yhteisollisyytta ja viihtyisyytta
Myyrméen alueelle, tuemme erilaisissa eldméntilanteissa ja tarjoamme osallistumisen
mahdollisuuksia kaikille.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratéan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavoitustyon yhteydessa on tutkittu useita eri kaupunkikuvallisia vaihtoehtoja, joilla on pyritty
arvioimaan mita ja mihin tontille on mahdollista rakentaa. Kaupunkikuvallisissa hahmotelmissa
arvioidaan rakennusoikeuden lisaksi rakentamisen laajuutta, sitd onko koko tontti kaytettévissa,
kuin my6s rakentamisen paikkaa, massan korkeutta ja sen muotoa suhteessa ymparistoon.
Kaavoitustyon yhteydessé on tutkittu seuraavia asioita kaikissa vaihtoehdoissa:

- yhteys ympdroivaan kaupunkitilaan ja viherympariston

- tontin kasittely tuo Paalukylanpuiston esiin niin asemalta kuin toriltakin sekd rakennuksen si-
salta

- tontin kasittely ja rakennuksen sijoitus kehystéa Ruukkutoria

- rakennus luo kiinnekohdan Paalutorin paédyssa ja tuo toiminnallisen yhteyden torille
- rakennusmassan kasittely avartaa Kinorinteen olosuhteita

- rakennus on tunnistettavissa juna-asemalta ja sill& on aktiivinen suhde asema-aukiolle

- rakennuksen korkeimmat osat ovat merkittavimmissa kiinnekohdissa saapumissuunnissa

PAALUKYLANPUISTO | \ ‘

2
3
=
=
tontinraja [_] 9

rakennusala

istutusalue [l

sisGdnkaynti ==+
PAALUTORI
térked katujulkisivu ¢ 3

merkittava kiinnekohta —F | £ oo s e e - -
rakennuksen korkecmpi osa

tunnistettavuuden tekija
massan jasentely

katukerroksia sitova arkadi = =

istutettu, toiminnallinen attopiha

mahdollinen kulkusilta €=

julkistentilojen jatkumo

3.4.1 Uudisrakennuksen vaihtoehdot

Uudisrakentamisen vaihtoehdoissa on lahdetty maksimaalisen rakennusmaasan muokkaamisesta,
niin sanotusta ’kivenveistdjan toimintamallista’, jossa isosta lohkareesta muokataan tavoitteita ja
tarkoitusta vastaava kaupunkikuvallinen hahmotelma. Talla harjoituksella on saatu kaavan raken-
nusoikeus 12 000 k-km? (noin 15 000 brm?), joka on laajempi kuin tarveselvitysta varten laadittu
tilaohjelma. Kaupunkikuvallisilla hahmotelmilla on pyritty havainnollistamaan, mité eri vaihtoeh-
toja asemakaava ja sille asetetut tavoitteet seké tilaohjelma mahdollistavat. Namé on esitetty tii-
vistetysti seuraavilla sivuilla.
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Tavoitteet

e rakennus avartaa Kinorinnetta

e rakennus avautuu Paalutorille

e rakennus luo kiinnekohdan Paa-
lutorille

Paalutori

kau punkikuvallinen7hahmote|ma tavoitteista Paalutorilta
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Tavoltteet

¢ visuaalinen yhteys asemalta
Paalukylanpuistoon

e rakennus on tunnistettavissa
asemalta

e kaupunkikuvallinen kiinnekohta

kaupunkikuvallinen hahmotelma tavoitteista asemalta
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Tavoitteet

e rakennus avautuu Paalukylan-
puistoon

¢ visuaalinen yhteys Paalukylan-
puistosta Paalutorille

e rakennus kehystaa Ruukkutoria

// . !
kutorilta ja Paalukylanpuistosta
e 1 5

==

P 4

/\
2

kaupunkikuvallinen hahmotelma tavoitteista Ruukku

L

torilta ja Paalkylénpuistosta
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Lisaksi asemakaavan tavoitteita ja kaupunkikuvaan vaikuttavia arkkitehtonisia konsepteja ja ele-
menttejd, joita ei ole voitu massamallihahmotelmilla arvioida, on tuotu esille esimerkkikuvin:

veistosmainen rakennus / nayttava kattomaailma / tunnistettava elementti

Heydar Aliyev Cultural Center, Zaha Hadid Taihu Show Theatre, Steven Chilton Architects

Art Depof BB, MVRDV | Performmg Arts Center OMA
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3.4.2 Konversiorakennuksen konseptivaihtoehdot
Kaavoitustyon yhteydessa on tutkittu myos olemassa olevan rakennuksen uusiokayttté ja mahdollista
laajentamista, konversiota. Konversio konsepteissa K1-K3 on lahdetty olemassa olevan rungon hyddyn-

tamisesta ja rakennuksen osien ja tilojen muokkaamisesta ja laajentamisesta uuteen kayttoon sopivaksi.
Kaikki konseptihahmotelmat mahdollistavat tarveselvityksen yhteydessa laaditun tilaohjelman.

KL } _

Il Lisataan kerroksia olemassa
] olevan rakennuksen paalle

‘uusi hattu? kaupunkikuvallisiin kiinnekohtiin

konversio konsepti hahmotelma

|

) f
BN g

. | N

fﬁ

[

j,j‘ Olemassa oleva rakennus
J ‘ ' verhoillaan uudelleen, kerrosalaa
| "paallystakki’

kasvatetaan kauttaaltaan

konversio konsepti hahmotelma

7 1

!

- : .
‘ . 1 !

= = = \

~ _ . \‘ N
} — ] S D 8
! A== “Olemassa oleva rakennus jatetaan
_"uuden rakenteen sisdan;
uusi rakenne nostaa kaupunki-
"kupla’

~kuvalliset tavoitteet esiin
konversio konsepti hahmotelma
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3.4.3 Tarveselvityksen vaihtoehdot
Tarveselvitystyon yhteydessa on laadittu tilaohjelma kaupunkikulttuuritalolle. Arkkitehtitoimisto
ALA Oy on valmistellut yhden esityksen siitd, kuinka tilaohjelman voisi toteuttaa tontilla kaupunki-
kuvalliset tavoitteet huomioon ottaen. He ovat laatineet tilaohjelmaa vastaavat ratkaisut sekd uu-
disrakennuksesta 10 464 k-m? etta konversiosta 10 101 k-m?.

Rl

|

ALA Arkkitehdit Uudisrakennus tilaohjelman havainnekuva Paalutorilta
|

ALA Arkkitehdit Konversio tilaohjelman havainnekuva Paalutorilta

ALA Arkkitehdit Uudisrakennus tilaohjelman ilmahavainnekuva
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisusta jarjestetddn suunnittelukilpailu kaavan astuttua voimaan. Asemakaavan
tavoitteet (kohta 3.4) ohjaavat tulevaa suunnittelukilpailua kaavamaarayksien muodossa. Asema-
kaava on taten tarkoituksenmukaisesti valja ja mahdollistaa useita erilaisia ratkaisuja.

Asemakaavan tavoitteita tutkittaessa on todettu, ettd tonttia ei ole syyta rakentaa kokonaan.
Kaupunkikuvallisesti on tarkedd, etta tontilla avataan tilaa ja luodaan uutta kaupunkitilaa ja
nakoyhteyksid kaupunkitilan ja vihnerympdriston valilla. Kaavaratkaisulla tavoitellaan
kaupunkiympdristén (asema-puisto-tori-asema) ja julkisentilan (Elamystentalo-Ooivallustentalo)
jatkumoa.

Rakennuksen massan muotoilulla ja jasentelylld voidaan ohjata kaupunkitilassa orientoitumista ja
kuljettaa kohti kaupunkikuvallisia kiinnekohtia. Tat4 varten asemakaavan tavoitteissa on
havainnollistettu kaupunkikuvallisesti tarkeéat julkisivut sekd rakennuksen korkeimpien osien
paikat. Myyrmaen tunnistettavuuden kannalta erityisesti rakennuksen nakyvyys junasta ja juna-
asemalta nousee esiin. Rakennuksen korkeimmat osat puolestaan sijoittuvat poispain
Kinorinteeltd, joka on tall4 hetkelld kapea, pimed ja turvaton. Kaavaratkaisulla tavoitellaan
positiivista muutosta nykytilanteeseen.

Myyrméen ydinkeskusta kaipaa liséé viher- ja virkistysalueita. Kaavaratkaisulla halutaan tukea
kaupunkiluontoa ja kasvillisuutta, mista syysté kaavassa maaritelléén uusi istutusalue seké korkea
viherkerroin. Liséksi tavoiteratkaisuissa esitetéén toiminnallisia viherpihoja ja -kattoja.

Tiivistetysti kaavaratkaisun perusteena on vired, vehred ja viihtyisa keskustakortteli, joka
pohjautuu paikallisidentiteettiin ja muodostaa mieleenpainuvan kokonaisuuden.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksessa kayttttarkoitus sailyy Yleisten rakennusten korttelialueena V.
Rakennusoikeus kasvaa lukuun 13 000 k-m? ja kerrosméaara lisaantyy kuuteen. Rakennusala kattaa
koko tontin ja sille sallitaan ulokkeet. Kinorinteelle tulee istutusalue.

Mitoitus

Yleisten rakennusten korttelialue Y 3 600 m?
rakennusoikeus 13 000 k-m?
tehokkuusluku e=3,33
autopaikkoja: 1 ap/500 k-m
pyoréapaikkoja 1pp/3 tyontekijaa kohden

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen kokonaisuus noudattaa ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kortte-
lista ja rakennuksen arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia méaréyksia kuten 'Alueen arkki-
tehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla laadukasta ja kestavaa ja toteutuksen korkeata-
soista’. On myos kuvattu korttelin laadullisia elementteja: Korttelin tulee muodostaa vired, viih-
tyisé ja vehred kokonaisuus. Lisaksi kaavassa edellytetdéan vihertehokkuusratkaisuja, jotka ovat
keskeinen osa keskusta-alueen viihtyisyytté ja tuovat kaupunkiympdristéon laatua. Kaavassa vi-
hertehokkuuden tavoiteluku on 1.0, mika on korkeampi kuin palvelurakennuksissa yleensa. Mo-
lemmat tarveselvityksessa esitetyt suunnitteluratkaisut (uudisrakennus ja konversio) saavuttavat
tamén tavoitteen.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue Y.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitdé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Elamystentalo tulee sijoittumaan Myyrméaen keskusta-alueelle, kauppakeskus Myyrmannin ja
juna-aseman valittdmaan laheisyyteen. Sijainti ydinkeskustassa mahdollistaa palveluiden saavu-
tettavuuden mahdollisimman monelle kayttgjalle. Hyvat kevyen liikenteen vaylat, kuusi runkolin-
jaa ja kehé&rata seké autoliikenteen kannalta nopeat yhteydet tekevat uusista toimitiloista paitsi
paikallisesti my6s seudullisesti saavutettavan palvelun.

Kaavahanke tulee uudistamaan Myyrmé&en imagoa parantamalla kaupunkirakennetta ja kehitté-
malla kaupunkikuvaa.
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Kaupunkikuva

Kaavaratkaisu parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna merkittavasti paikkaa-
malla sen rikkonaisuutta. Mittakaava on sovitettu ympéardivadn rakenteeseen ja tunnistettavuutta
tuova rakennus erottuu edukseen. Korttelista saadaan vired maaraamalla likketilaa ja toiminnalli-
sia tiloja maatasokerroksiin seké huolehtimalla rakennuksen avautumisesta elamyksellisesti ja toi-
minnallisesti sitd ymparoivaan kaupunkitilaan. Liséksi viihtyisyyttd ja vehreyttd luodaan mm. vi-
hertehokkuudesta méaraamalla.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaupunkikulttuuritalohankkeen tavoitteena on tarjota laajemmat ja toimivammat tilat kaikkiaan
kymmenelle vapaa-ajan ja kulttuurin palvelulle. Hanke tukee Myyrmaen elinvoimaa tulevina vuo-
sikymmenina.

Taloudelliset vaikutukset

Tarveselvityksessé on maaritetty alustavat kokonaislaajuudet — uudisrakennus: 7 263 hym2 /9
072 htm2 / 12 374 brm2 sek& konversio: 8 057 hym2 / 9 594 htm2 / 11 846 brm2. Tarveselvityk-
sen perusteella laskettu kustannusennuste hankkeelle on — uudisrakennus: 75 550 000 € seka
konversio: 78 940 000 € (alv 0 %, KL 102,2, paivatty 17.3.2025).

Sosiaalinen ympaéristo

Hankkeen myoté syntyy aiempaa laadukkaampia kohtaamisen paikkoja, uusia esteettomié jalan-
kulun yhteyksié Iskostien ja Myyrméen aseman valilla seka yleisiéd saatto- ja pysakointipaikkoja.
Hankkeen myoté ei saada vain parempia julkisia palveluita asukkaille vaan myds uusia k&vijoita,
palveluita, ty6paikkoja ja investointeja, jotka liséévéat veto- ja pitovoimaa segregoitumisvaarassa
olevaan keskustaan.

Virkistys

Kaavahanke sijoittuu jo rakennetulle maalle ja viheralueiden saavutettavuus rakennuksesta on
erittéin hyvé, joten hanke tayttaa Vantaan SAAVU-ohjeen mitoitukset. Hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita. Lisaksi [ahiymparist6a on tarkoitus kehitta4 ja lisata vihreytta
niin tontilla kuin katu- ja aukiotiloissa.

Liikenne

Kaavaratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamééria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava vierailijamaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennettd, mutta yhteydet
ovat sujuvat ja liilkenneverkon kapasiteetti kestdd tehokkaan rakentamisen ja kayttajaméaaran li-
sdyksen. Kaavahankkeessa halutaan tukea pyorailya, mink& vuoksi pyoréapaikkoja lisataan ase-
malle seka torille.

Vesihuolto

Tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpéin.
Kaavassa maarataan rakentamaan hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijérjestelmad, josta vedet on
imeytettdva kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siita
aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita
ei imeytetd tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytyssuunni-
telma on esitettéva rakennuslupavaiheessa.

Ymparistohdiriot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan ulkokuoren aéneneristys-

vaatimuksena 32 dBA. Tieliikenne ei aiheuta melu tai pienhiukkas ongelmia. Raideliikenteen ai-
heuttama tarind huomioidaan rakenteiden suunnittelussa véhintaan 35dB.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaé pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipdallysteista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Suunnittelualue sijaitsee Myyrmaen juna-aseman vieressa, mika luo hyvan lahtokohdan kestévélle
liikkumiselle. Myyrméen keskusta aluetta kehitet&én ja sielld pyritdan kasvattamaan jalankulun ja
pyorailynreittien laatua sekd tuomaan lisda laadukkaasta pyorapysakointid asemalle.

Kaavassa velvoitetaan toteuttamaan séhkdautojen latauspaikkoja lainmukaista vahimmaisvaati-
musta suurempi méaaréa, 30 % pysakdintipaikoista, miké luo hyvat edellytykset vahapaastoisten
ajoneuvojen kayttoon alueella ja vahentdad lilkenteestd aiheutuvia pééstoja. Lisaksi maéaratéén
huomioimaan mahdollisuus lisata latauspaikkoja pysékdintialueelle jalkikateen.

Kaava-alueella sovelletaan 1,0 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista.
Riittavalla viherinfrastruktuurilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten véhennetdan
hulevesitulvariskejé seké ehkaistdan lamposaarekeilmiota.

Kaavahankkeen elinkaaritavoitteita, energiatehokkuutta ja hiilijalanjalked on selvitetty Ramboll
Oy:n laatimassa selvityksessd, jossa on vertailtu uudisrakennuksen ja konversion vaihtoehtoja.
Alla tiivistetty ote selvityksesta.

Kiertotalouden periaatteet ja elinkaarisuunnittelu huomioidaan rakenteellisissa ratkaisuissa mate-
riaalien uudelleenkayton ja vahahiilisten rakennusmateriaalien suosimisen kautta. Konversiover-

sion rakennushankkeessa pyritéédn hyédyntdméan mahdollisimman paljon olemassa olevia raken-
teita, mik& vahentda uusien materiaalien tarvetta ja pienentéa rakennushankkeen hiilijalanjalked.

Kaavassa maarataan hyodyntamaan véhapaastoisia materiaaleja, milla voidaan véhentaa kaavan
toteuttamisen p&aéstoja tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.

Rakennushankkeessa noudatetaan rakennusten vahahiilisyytta ja kiertotaloutta koskevia kansalli-
sia ja EU-tason sdadoksid, kuten rakennusten energiatehokkuusdirektiivid (EPBD) ja Rakentamisla-
kia (2025), jotka edellyttavat ympdristovaikutusten huomioimista koko elinkaaren ajalta. Materi-
aalivalinnoilla pyritéén vdhentamaan rakennuksen elinkaarikustannuksia, parantamaan energiate-
hokkuutta ja edistdm&an kiertotalouden toteutumista.

Uudisrakennuksen suunniteltu k&yttdika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta, tdydenta-
vien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vaihtoehtotarkastelussa uudisrakennuksen ja konversion
vélilla havaittiin eroja hiilijalanjéljessa (UR 17,07 kg/CO2e/m2 vs. Konversio 14,2) seka elinkaari-
kustannuksia, jotka laskettiin 50 vuoden ajalle. Merkittévin ero havaittiin investointikustannuk-
sissa, jotka olivat pienemmat konversiovaihtoehdossa kuin uudisrakennusvaihtoehdossa.

Hiilineutraalisuustavoitteiden tayttamiseksi selvityksessé on esitetty kolme energiaratkaisuvaihto-
ehtoa, mutta seuraavassa suunnitteluvaiheessa néiden skenaarioiden valintaperusteet sekéa ener-
gian hinnoittelu on tarkistettava, silla hanke- ja rakentamisensuunnittelu alkavat arviolta 2027.
Kaavassa kuitenkin maarataan hyddyntdmaan energiaratkaisujen valinnassa elinkaarilasken-

taa sekd hiilijalanjélkilaskentaa.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véahenté-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

o Paalutorin kuntoarvio ja torikannen vahvistamisen hankesuunnittelu 2025-2026

Elamystentalon suunnittelukilpailu 2026-2027

o Eldamystentalon hankesuunnittelu 2027

¢ Investointipaatds 2028

o Paalutorin vahvistaminen 2028-2029

e Myyrmékitalon toimintojen muutto Oivallustentaloon 2028 lopussa
e Myyrmékitalon purkaminen/osapurkaminen alkuvuonna 2029

o Toteutussuunnittelu ja rakentaminen vuosina 2028-2031



002525 Myyrméaen kaupunkikulttuuritalo / 03.06.2025

Sivu 30/ 38

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Timo Kallaluoto
Annakaisa Haanpaa
Marko Hoffren
Yleiskaavoitus: Elina Ekroos
Lilkennesuunnittelu: Teemu Vihervaara
Rakennusvalvonta: Johanna Ojanlatva
Mikael Stréom
Toimitilajohtaminen: Jussi Hyvarila

alue-arkkitehti

arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
alueinsindori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
rakennuttaja-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 3. paivana kesdkuuta 2025

Annakaisa Haanpaa Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 14.5.2025
Kaavan nimi 002525 Myyrmaki 15 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 5.10.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002525

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,7242 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7242

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,7242 | 100,00 13000 1,80 0,0000 6500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,3600 49,7 13000 3,61 0,0000 6500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3642 50,3 0 0,00 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat PirE:‘aa-]ala Pin[toziala Ke['r(l:t:z?la Pinta-[?‘I:r; lmuut. Kerrci's:'I'?zntr]nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* ]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Altievaratkeet Pinta-ala Pinta-alqd Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 0,7242 | 100,00 13000 1,80 0,0000 6500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,3600 49,7 13000 3,61 0,0000 6500

V7 0,3600 100,0 13000 3,61 0,0000 6500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3642 50,3 0 0,00 0,0000 0

Katuauk./torit 0,1616 444 0 0,00 0,0000 0

Kev liik.kadut (jk/pp) 0,2026 55,6 0 0,00 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002525

Vantaan kaupunki

MYYRMAEN
KAUPUNKIKULTTUURITALO

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Kortteli 15423 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kaupunkikuva

Korttelin tulee pohjautua ja tukea vahvaa
paikallisidentiteettia ja sen tulee muodostaa
mieleenpainuva kokonaisuus.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida Myyrméen
kivikautinen menneisyys.

Korttelin tulee muodostaa vired, viihtyisa ja vehrea
kokonaisuus.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua keskusta-
alueen vaihtelevaan ja luovaan ymparistoon.

Korttelin tulee ottaa yhteys ymparsivaan kaupunkitilaan ja
viheralueisiin: Paalutoriin, Ruukkutoriin,
Paalukylanpuistoon ja Punamultatorille.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja kestavaa, ja toteutuksen korkeatasoista.

Arkkitehtuuri

Rakennuksen tulee olla innovatiivinen, yllatyksellinen ja
omaperainen.

Kaupunkikuvallisten kiintopisteiden ja katunakymien tulee
ohjata rakennuksien massoittelua.

Erityisesti Paalutorin ja aseman puoleisten julkisivujen
tulee olla merkittavia tunnistettavuuden tekijoita.

Rakennuksen tulee avautua elamyksellisesti ja
toiminnallisesti Paalutorille ja Paalukylénpuistoon.

Ulkoisia ja sisaisia yhteyksia Paalutorilta aseman
suuntaan tulee vahvistaa.

Kinorinteella rakennusmassan tulee valttaa tunnelimaista
vaikutelmaa ja vetaytya tontin rajasta erityisesti ylimmissa
kerroksissa.

Rakennuksen ita-, lounais- ja pohjoissivuilla ylimmissa
kerroksissa sallitaan ulokkeet. Rakennuksen ulkokatto
saa kadulle ja pihalle p&in kohota julkisivupinnan
ylareunasta. Kattoulokkeen tulee olla yli 8 metria
asuinrakennuksista.

Maantasokerroksessa rakennuksen ulko- ja siséatilojen
tulee yhdistya toiminnallisesti ja visuaalisesti ja antaa
avoin ja elava vaikutelma.

Sisadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja
niiden tulee antaa toiminnallinen nakdyhteys
paakulkureiteille.

Rakennusmateriaalien tulee olla pitkaikaista, helposti
huollettavaa ja kierratettavaa.

Paivays
Datum

3.6.2025
Vanda stad

MYRBACKA
STADSKULTURHUSET
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen

1/4

Kvarter 15423 samt gatu- och torgomradena.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for allmédnna byggnader.
Stadsbild

Kvarteret ska bygga pa och stddja en stark lokal identitet
och utgdra en minnesvard helhet.

Vid planeringen av omradet ska Myrbackas
stenaldersforflutna beaktas.

Kvarteret ska bilda en livfull, trivsam och grénskande
helhet.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa in i
centrumomradets varierande och kreativa milj6.

Kvarteret ska vara i férbindelse med det omgivande
stadsrummet och grénomradena: Paltorget, Kruktorget,
Palbyparken och Rédmylletorget.

Omradets arkitektur och miljsbyggande ska vara
hégklassigt och hallbart och genomférandet ska halla en
hog niva.

Arkitektur

Byggnaden ska vara innovativ, éverraskande och
originell.

Stadsbildsméssiga fixpunkter och gatuvyer ska styra
gestaltningen av byggnadsvolymerna.

Sarskilt fasaderna mot Paltorget och mot stationen ska
vara betydande inslag som &r latta att kdnna igen.

Byggnaden ska dppna sig upplevelseméssigt och
funktionellt mot Paltorget och Palbyparken.

De externa och interna kontakterna fran Paltorget i
riktning mot stationen ska stéarkas.

| Kinobrinken ska ett tunnelliknande intryck undvikas vid
byggnadsmassan som bér dras tillbaka fran tomtgréansen
sarskilt pa de éversta vaningarna.

Pa byggnadens 6stra, sydvastra och norra sidor tillats
utskjutande delar pa de 6versta vaningarna. Mot gatan
och garden far byggnadens yttertak ha lutning fran
fasadplanets évre kant. Takutspranget ska vara minst 8
meter fran bostadsbyggnaderna.

Pa markplansvaningen ska byggnadens yttre och inre
utrymmen kombineras funktionellt och visuellt och ge ett
Oppet och levande intryck.

Ingangarna ska framhédvas med hjalp av arkitekturen och
de ska ge en funktionell visuell kontakt mot huvudrutterna.

Byggmaterialet ska vara bestandigt, latt att underhalla och
atervinningsbart.
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Uudisrakennuksessa tulee olla toiminnallinen terassi tai
kattopiha. Kattopinnat ja erilliset katokset on tehtéva
kasvikattoisina ja niiden tulee muodostaa osa
rakennuksen arkkitehtuuria. Konversiorakennuksessa
sallitaan terassit ja kasvikatot soveltuvin osin.

Tontilla olevan kivikautisen punamultahaudan ennallistus
tai esiin nostaminen nahtaville tulee huomioida
rakennuksen suunnittelussa.

Rakennustekniikka

Ulkorakenteiden &éaneneristavyyden lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennuksen rakenteiden ja perustusten tarinan
vaimennuksen tulee olla vahintaan 35 dB junaliikennetta
vastaan.

Sahkorataan liittyvat turvallisuusnakokulmat on
huomioitava korttelin suunnittelussa.

Rakentamislupah on 0soi va tontille
rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttéon
suhteutetut riittavat tilat jatteiden keraamista ja lajittelua
seka jatehuollon muuta jarjestamista varten.

Kiinteistomuuntamolle tulee varata tila tontilta.

Rakennusoikeus

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita. Ne
tulee sovittaa kaupunkikuvaan ja integroida osaksi
arkkitehtuuria.

Resurssiviisaus

Rakennusratkaisut tulee olla aikaa kestavia ja niista tulee
esittaa ilmastoselvitykset rakennusluvan yhteydessa.

Energiaratkaisujen valinnassa tulee hysdyntas
elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjalkilaskentaa.

Rakennuksen on saavutettava energialuokka A.

Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan
energian hyddyntamiseen. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
tontilla aurinkopaneeleilla.

Liikenne

Rakennuksen autopaikat sijoitetaan kortteliin 15409
kiinteiston 092-015-0409-0004 tontille. Autopaikkoja tulee
toteuttaa 1 ap / 500 k-m?.

Séahkodautojenlatauspaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
30% autopaikoista. Suunnitelmassa tulee huomioida
mahdollisuus lisata latauspaikkoja pysékdéintialueelle
jalkikateen.

Rakennuksen huoltoliikenne ja tavarakuljetukset tulee
jarjestaa toimivasti ja turvallisesti. Saattoliikenne ja
henkildkunnan autopaikat suositellaan erotettavaksi
huoltoliikenteesta.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy
rakennuksen viereen siten, ettd sammutus- ja
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Nostopaikan
sijoituksessa tulee ottaa huomioon katu- ja
puistosuunnitelmat.

Tontilla tulee tarvittaessa jarjestaa huoltoyhteys korttelissa
15422 sijaitsevalle kiinteistélle 092-015-0404-007.

Pyorapaikkoja tulee jarjestaa riittavasti lahialueella
erityisselvityksen mukaisesti, joka on esitettava
rakennuslupavaiheessa.

Tontin yhteyteen tulee jarjestaa tyontekijdiden
pyorapaikkoja 1 pp/ 3 tydntekijaa. Niiden tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Ulkoalueet

Istutusalueella tulee olla monipuolista kasvillisuutta ja
erilaisia pensas- ja puulajeja.

Ulkotilojen suunnittelussa tulee huomioida yhteiséllisyys
ja eri kayttéjien tarpeet.

Nybyggnaden ska ha en funktionell terrass eller en
takgard. Takytor och fristaende takkonstruktioner ska
forses med vegetationstak och utgéra en del av
byggnadens arkitektur. | den konverterade byggnaden
tillats terrasser och vaxttak i tillamplig omfattning.

Att rédmyllegraven fran stenaldern som finns pa tomten
ska aterstéllas eller lyftas fram till paseende bor beaktas
da byggnaden planeras.

Byggteknik

Utomhuskonstruktionerna ska ha en ljudisolering mot
flygbuller pa minst 32 dB.

Byggnadens grund och konstruktioner ska dampa
vibrationer fran tagtrafiken med minst 35 dB.

Séakerhetsaspekterna i anslutning till elbanan ska beaktas
vid planeringen av kvarteret.

Utrymmen fér uppsamling och sortering av avfall och
annan organisering av avfallshanteringen ska anvisas i
ansokan om bygglov och de ska vara tillrackliga i
forhallande till storleken pa och andamalet med de
byggnader som uppfors pa tomten.

Pa tomten ska det reserveras plats foér en
fastighetstransformator.

Byggratt

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar. De ska anpassas till stadsbilden och
integreras i arkitekturen.

Resurssmarthet

Byggnadslésningarna ska vara aldersbestandiga och i
samband med bygglovet ska klimatutredningar laggas
fram om dem.

Vid valet av energilésningar ska berédkning av
liveykelkostnader och koldioxidavtryck utnyttjas.

Byggnaden ska uppna energiklass A.

Vid byggandet av omradet ska beredskap finnas for
utnyttjande av fornybar energi. Tekniska anordningar som
behovs for produktion av férnybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

En del av den energi som byggnaderna behéver ska
produceras med solpaneler pa tomten.

Trafik

Byggnadens bilplatser placeras i kvarter 15409, pa
tomten till fastigheten 092-015-0409-0004. Fér bilplatser
ska det reserveras 1 bp / 500 m?-vy.

Minst 30 procent av bilplatserna ska vara laddningsplatser
for elbilar. | planen ska man beakta méjligheten att i
efterhand 6ka antalet laddningsplatser pa
parkeringsomradet.

Servicetrafik och varutransport till byggnaden ska ordnas
sa att det ar fungerande och tryggt. Det rekommenderas
att avlamnings- och hamtningstrafiken och personalens
bilplatser avskiljs fran servicetrafiken.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna
kora fram till byggnaderna sa att slacknings- och
raddningsatgarder ar majliga. Vid placeringen av
lyftplatsen ska gatu- och parkplanerna beaktas.

Pa tomten ska vid behov ordnas serviceférbindelse till
fastighet 092-015-0404-007 som ligger i kvarter 15422.

Det ska ordnas tillrackligt manga cykelplatser i
naromradet i enlighet med en sarskild utredning som ska
presenteras i bygglovsskedet.

| anslutning till tomten ska ordnas cykelplatser for
arbetstagare sa att det finns 1 cp / 3 anstéllda. De ska
vara vaderskyddade och ramlasbara.

Utomhusomraden

| planteringsomradena ska det finnas mangsidig vaxtlighet
och olika slags buskar och trad.

Vid planeringen av utomhusomradena ska gemenskapen
och behoven hos anvéandare i olika aldrar beaktas.
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Korttelin vihertehokkuuden tavoiteluku on 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos
maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
johdettava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelméan.
Viivytyssuunnitelma on esitettava
rakennuslupavaiheessa.

Kaupunkikuvallisesti merkittavissa hankkeissa tulee

rakentamisluvan yhteydessa esittaa valaistussuunnitelma.

Jos rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti
rakennuksen tai sen osan purkamisen jélkeen, tontti on
viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti
vaurioitunut katu-, puisto- ja muu yleinen alue on
viivytyksetta korjattava.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn p&alld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen pysékdéintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysdkointitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Ohjeellinen uloke.

Istutettava alueen osa.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0. Att groneffektiviteten uppnas ska visas i samband
med bygglovet med en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ledas vidare pa ett
kontrollerat sétt.

Ett dagvatten- och draneringsvattensystem ska anlaggas
pa tomten, varifran vattnet helt eller delvis ska infiltreras
pa den egna tomten, om markférhallandena medger det,
och om detta inte medfér en risk for fuktskador pa
byggnaderna i omradet. Dagvatten och dréneringsvatten
fran husgrunder som inte infiltreras pa tomten ska genom
fordrojning ledas till det allménna dagvattensystemet.
Fordréjningsplanen ska presenteras i bygglovsskedet.

| fraga om projekt som &r betydelsefulla for stadsbilden
ska en belysningsplan laggas fram i samband med
bygglovet.

Om uppférandet av en byggnad inte inleds omedelbart
efter det att en byggnad eller en del av den rivits ska
tomten utan dréjsmal staddas upp sa att det inte finns spar
kvar efter rivningen och gatu-, park- och andra allménna
omraden som eventuellt blivit skadade ska sattas i stand
utan dréjsmal.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

ringen slop

Kryss pa beteckning anger att bet

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.

Byggnadsyta.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande utsprang.

Del av omrade som skall planteras.

Oppen plats/torg.

Gatalvdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.
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autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. bilplatser far férlaggas till omradet.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd Mittaus- ja geopalvelut

Stadsstruktur och miljé Métning och geoteknik

Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullméktige . .20
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