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Havainnekuva viitesuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto Olla Oy).

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.3.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002527 ja maanalaista asemakaavaa nro 412200ma. Kaavoitus on tullut vireille 6.9.2023.
Selostusta on tarkistettu 3.6.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 41256 ja katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala (kumoutuva asemakaava osassa
Osumapuiston lahivirkistysaluetta (VL) kaupunginosassa 41, Viinikkala).

Maanalainen asemakaava: Osa Keharataa kaupunginosassa 41, Viinikkala.
Tonttijako: Kortteli 41256 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden Aviapoliksen sdahkdaseman rakentaminen
Osumapuistoon Viinikkalan kaupunginosassa. Sdhkéasemalle on tarve vuoden 2028 lopulla ja
se tulee korvaamaan nykyisen Tolkinkyldan sahkéaseman, joka on hankalassa paikassa eika vas-
taa tulevaisuuden tarpeita. Sahkdasema tarvitaan tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapoliksen
aluetta ja lentokenttda seka vahvistamaan huoltovarmuutta.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on maanalainen osa keharataa (ma-LR).

Kaavaan ei liity sopimuksia.

Kaavan laatija: Anne Polvi, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, anne.polvi@vantaa.fi,
puh. +358 40 7507339.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Viinikkalan

kaupunginosassa Tikkurilantien
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 29.9.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 6.9.2023 ja sai numeron 002527 ja 17.2.2025 numeron 412200ma.

- Mielipiteet pyydettiin 4.10.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 5.10.2023, 15.10.2024 ja 19.11.2024 ja
17.2.2025.

- 17.2.2025 paivitetyn OAS:in mielipiteet pyydettiin 4.3.2025 mennessa. Mielipiteita tuli 0.

- Hankkeesta ei jarjestetty asukastilaisuutta.

- Kaava oli nahtavilla 26.3.-24.4.2025 ja siita saatiin 6 lausuntoa. Asemakaavamuutosehdo-
tukseen ja maanalaiseen asemakaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.
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Asemakaavan seurantalomake.
Asemakaavamuutosehdotus ja kaavamaaraykset.
Koonti OAS-vaiheen mielipiteista (erillisena liitteena).
Koonti lausunnoista (erillisena liitteena).
Viitesuunnitelma (erillisena liitteena).

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Tikkurilantie 142, asemakaavan muutos nro 002527,
6.9.2023, paivitetty 15.10.2024.

Aviapolis keskustan kaavamuutos, Vantaa: Tarina- ja runkomeluselvitys 1622621.1, A-insi-
noorit, 16.5.2023.

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet, Veromies ja “Pohjois-Pakkala”
- Selvitys 053100 - 19.3.2024, Vantaan kaupunki 2024.

Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020.
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- Aviapolis - keskuspuiston sininen selkaranka, Diplomity®, Aalto Yliopisto, Vera Rantalai-
nen, 30.12.2022.

- Kehdrata, tunneliosuuden toteutussuunnittelu: Runkomelun tarkennettu selvitys 073061-
06.1, Insinoritoimisto Akukon Oy, Timo Peltonen ja Mats Backholm 4/2009.

- Keharata, rakentaminen rautatietunnelin ldheisyyteen ennen radan kayttéonottoa ja kay-
ton aikana: yleisia ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistéihin, Poyry Finland Oy 4.4.2024

- Luontoselvitykset Vantaan Ylastdssa vuonna 2022 — Faunatican raportteja 104/2022, Elina
Manninen ja Pertti Koskimies 2022.

- Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi: Esiselvitys, VTT, Asko Talja & Ari Saari-
nen, 20009.

- Osumapuiston yleis- ja rakennussuunnitelma, pohjoisosa, piirustuksen numero 48709,
Studio Terra, Sarianne Silfverberg, Mervi Hokkanen ja Anna Ryymin 16.8.2010.

- Osumapuiston yleis- ja rakennussuunnitelma, eteldosa, piirustuksen numero 48710, Stu-
dio Terra, Sarianne Silfverberg, Mervi Hokkanen ja Anna Ryymin 16.8.2010.

- Pohjatutkimus ja perustamistapasuositus, Aviapoliksen sahkéasema, RN:o 9903-2, Tikku-
rilantie, Viinikkala, Vantaa, Tyo nro 21660-2, Taratest, 2.1.2025.

- Selvitys puroluonnon tdaydennyskohteista yleiskaavaa 2020 varten, Sinikka Rantalainen
27.9.2019.

- Vantaa: Kaupunki ja paatoksenteko: Tietoa Vantaasta: Tilastot ja tutkimukset:
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutki-
mukset/

- Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankayton suunnitteluun, Vantaa 2021.

- Vihred ja virtaava Vantaa — viherrakenteen kehityskuva YKO050, Vantaan kaupunki
4.6.2024.

- Vantaan ekologiset verkostot. Metsa- ja puustoinen verkosto, avointen biotooppien ver-
kosto ja siniverkosto, Johanna Huttunen 2023, Vantaan kaupunki 2024.

- Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko, WSP Finland Oy, Riikka Kallio, Laura Poskiparta,
Leila Soinio, Pasi Metsapuro, Timo Karkinen ja llari Jounila 1.12.2020.

- Vantaan viherrakenneselvitys YK0038, Anne Makynen, Vantaan kaupunki 8/2017

- VYleispiirteinen hulevesitulvakartta 2024 (testipalvelu):
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=aa63362413914688b20b29b98f14f456, Syke 2024.

- Ymparistomeludirektiivin mukainen Vantaan meluselvitys 2022, Vantaan kaupunki
10/2022 (https://vantaa.fi/melu).
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THVISTELMA

Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy ovat jattdneet asemakaavamuutoshake-
muksen uuden sahkdaseman rakentamiseksi Osumapuiston reunaan Viinikkalan kaupungin-
osassa. Sahkoaseman kayttéonottoon tahdataan vuoden 2028 lopussa. Uusi Aviapoliksen sah-
kéasema tulee korvaamaan nykyisen Tolkinkylan sahkéaseman, joka on hankalassa paikassa
eika vastaa tulevaisuuden tarpeita. Samalla otetaan huomioon voimajohtojen mahdollinen
uusi linjaus Osumapuiston yli. Sdhkéasema tarvitaan tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapolis-
aluetta ja lentokenttda seka vahvistamaan huoltovarmuutta.

Asemakaavamuutoksella muutetaan 7034 m? osa Osumapuiston koilliskulman l3hivirkistysalu-
eesta (VL) yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET) seka katualueeksi. Aiempaa Tikkurilantien katualuetta levennetaan tassa kohtaa 2,5 m
mahdollista myohemmin katualueen reunaan rakennettavaa pyorabaanaa varten. Kaavamuu-
tosalueen lansiosassa sijaitsevalle rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 1 200 k-m?.

Alueen keskella kulkevalle voimalinjalle on maaritetty ymparille vaara-alue (va) johon ei saa
rakentaa tai istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Alueen maanmuokkausta vaativat alueet on
merkitty istutettaviksi alueiksi, jotka hoidetaan avoimena niittynd. Myos vesihuoltoreitin
suoja-alue tontin itdreunassa sailytetdaan avoimena niittyna, eika siihen saa rakentaa aitaa tai
muita rakenteita. Avoimet niityt ovat kaava-alueella tarkeita avointen biotooppien verkoston
sailymisen kannalta. Tontin kdyttamattomat osat on merkitty suojeltaviksi tai luonnonmukai-
sena kehitettaviksi alueiksi ja niiden maasto, aluskasvillisuus, pensaat ja puut pyritdan sailytta-
maan luonnontilassa, lukuun ottamatta voimalinjojen suoja-alueiden mahdollisia puuharven-
nuksia. Alueen kaakkoiskulmaan on merkitty hulevesiallas seka istutettavia puita ja pensaita.
Alueella tulee jarjestdaa hulevesien viivytys maanpaallisilla kasvipintaisilla hulevesiratkaisuilla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee hoitaa niin, etta siitd ei aiheudu Krakanojan vedenlaa-
dun heikentymista.

Kaava-alueella on tarkastelun kautta paadytty ratkaisuun, jossa mahdollisimman pieni osa
Osumapuistosta siirtyy sahkoaseman kayttdon ja osa puiston luonnosta pystytaan sailytta-
maan tontilla ennallaan, seka turvaamaan lisdksi avointen biotooppien verkosto. Voimalinjan
turvarajojen takia alkuperaisen suunnitelman sahkéaseman sijaintia piti siirtda hieman lannen
suuntaan. Sdhkéaseman kaava-alueesta on rajattu myos pois kaakkoiskulma, jotta tarkea Kra-
kanojaa ymparoiva puroluontoalue jaa aluerajauksen ulkopuolelle ja suojaetaisyys alueen reu-
nasta Krakanojaan ylittda 10 m.

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maanalainen asemakaava osalle olemassa olevaa Ke-
harataa.

Kuva 2. Havainnekuva suunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto Olla Oy).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Viinikkalan kaupunginosa sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Lentokentan kaupunginosan ita-
ja lounaispuolella osittain Keha lll molemmin puolin. Alueelta on hyvat yhteydet vieressa ole-
valle lentokentalle ja Keha Il kautta kaikille tieliikennevaylille. Viinikkalan pohjois- ja itdosat
ovat nykyisin enimmakseen teollisuusaluetta. Viinikkalassa on my®s joitain pientaloalueita.
Viinikkalan kaupunginosan ita- ja lounaisraja kulkee Vantaanjokea pitkin ja Vantaanjokea ym-
paroivat maat Viinikkalan ita- ja lounaisosassa ovat enimmakseen peltoja ja metsia. Viinikka-
lan itdreunassa on Osumapuisto, jonka halki kulkee pohjois-eteldsuuntaisesti Krakanoja.

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilantien varteen teollisuusrakennusten viereen Osumapuiston
koilliskulmaan. Osumapuisto on osa laajempaa viheraluekokonaisuutta, Aviapolis-keskuspuis-
toa. Aviapoliksen keskustan asukkaille Aviapolis-keskuspuisto on ainoa saavutettavissa oleva
laaja viheraluekokonaisuus. Aviapoliksen keskuspuiston alueella, myds Osumapuistossa, on
runsaasti luontoarvoja, kuten lintujen, kalojen ja nisdkkaiden elinymparistdjd. Keskuspuisto-
alueen halki, my6s Osumapuistossa kulkee puro, Krakanoja, joka laskee Vantaanjokeen. Yh-
dessa Vantaanjoen kanssa Krakanoja sivuojineen seka rakennettuine hulevesiaiheineen muo-
dostaa Aviapolis-keskuspuiston rungon, jonka ymparille puistokokonaisuus ja sen tarkeimmat
virkistyskayton mahdollisuudet nivoutuvat. Myés Osumapuiston ldnsireunassa on laajoja hule-
vesialtaita. Osumapuistoon on suunniteltu my6s uutta hulevesikosteikkoa ja oleskelumahdolli-
suuksien parantamista. Osumapuisto on ainoa yhteys Aviapoliksen keskustasta kohti laajoja
viheralueita, vaikka toistaiseksi sielta ei ole sujuvaa yhteyttd Tuulensuunpuiston puolelle Keha
ll:n ali.

Suunnittelualue on osin avointa niittya, osin puustoista aluetta. Suunnittelualueen lapi kulkee
pohjois-eteldasuunnassa 110 kV voimajohto.

vuodelta 2023. Suunnittelualue

on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Kuva 6. Valokuva suunnittelualueesta lounaasta katsottuna (10/2024).



2.1.2
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Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alueen maisemakuvaa hallitsee Osumapuisto, vieresta kulkeva Tikkurilantie ja ymparoi-
vat teollisuusalueet. Osumapuistossa on maisemakuvaltaan hyvin vaihtelevia alueita. Metsai-
set sulkeutuneet alueet vaihtuvat puiston alueella avoimiin ja puoliavoimiin niittyalueisiin.
Puistoa ymparoivat rakennukset nakyvat osin puistoon hairitsevasti. Osumapuistoa ymparoi-
villd alueilla on paaosin suuria teollisuus- ja varastorakennuksia, joiden ymparilla on osin ah-
taita sulkeutuneita piha-alueita, osin laajoja avoimia pysakdintialueita. Tikkurilantie on
avointa katualuetta. Suunnittelualueella on seka sulkeutunutta metsaa etta puoliavointa niit-
tya. Viereisen tontin teollisuusrakennukset peittyvat paaosin kasvillisuuden taakse.

Maisemarakenteeltaan kaava-aluetta ymparoiva alue muodostuu Krakanojaa ympardivasta
tasangosta, vaihettumisvyohykkeesta ja luoteisreunassa ja kaakon suunnassa selannealueista.
Suunnittelualueen eteldosa ja keskiosa sijoittuvat vaihettumisalueelle. Suunnittelualueen ete-
ldosan maapera on savea ja keskiosan silttid. Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu selan-
teelle, jossa on kallioisia kohtia ja niiden ymparilla moreenia. Suunnittelualueen luoteisreu-
nassa on kaistale tdytemaata. Maastonmuodoiltaan alue on eteldosastaan kohtalaisen ta-
saista ja nousee korkeammalle pohjoista kohden mentdessa. Maasto on korkeimmillaan se-
lanteen kohdalla. Maanpinnan korot vaihtelevat +31,2 metrista +37 metriin merenpinnan yla-
puolella.

Suunnittelualue oli vanhojen karttojen mukaan pitkddan metsaa. Pitdjankartassa 1933 ja myos
sen jalkeisissa kartoissa alueen savitasangolla sijoittuva eteldosa oli pitkdan peltokdytdssa ja
pohjoisosa metsana. Alue ympadristdineen sailyi kohtalaisen rakentamattomana metsana ja
peltona 60-luvulle asti. 70-luvulta alkaen alueen ymparille alkoi rakentua enenevassa maarin
teollisuusrakennuksia.

Suunnittelualue ja koko Osumapuisto asemakaavoitettiin |dhivirkistysalueeksi vuonna 1982
samalla kun sen ympdrille kaavoitettiin paikkoja teollisuus- ja varastorakennuksille. Vuoden
1982 asemakaavassa lahivirkistysalue oli laajempi kuin nykydan, mutta sitd pienennettiin myo-
hemmissa kaavoissa reunoilta ja varattiin lisaa tilaa teollisuus ja varastorakennuksille.

Osumapuiston alue oli kaavoittamisen jalkeenkin pitkdan |ahinna luonnontilassa, mutta
vuonna 2010 alueelle tehtiin puistosuunnitelma, jonka mukaisesti puisto kunnostettiin ja
sinne rakennettiin vuosien 2010-2011 aikana mm. kavelyreitit ja hulevesialtaat.

Hulevesialtaat rakennettiin hallitsemaan puiston lansipuolisilta teollisuusalueilta tulevien hu-
levesien maaraa ja laatua, koska sinne oli suunnitteilla isoja liike- ja teollisuusrakennuksia laa-
joine vettd lapaisemattomine parkkipaikkoineen. Puiston pohjoisosassa sijaitsee suhteellisen
laajat hulevesialtaat ja eteldapaassa pienemmat altaat. Krakanojan uoman pohjoispaan vie-
ressa on ldhde. Puistossa ei sijaitse Krakanojan, ldhteen ja hulevesialtaiden lisdksi muita vesi-
kohteita.

Puiston kunnostuksessa sailytettiin vanhoille peltoalueille syntyneita niittyja, mutta perustet-
tiin myos joitain uusia niittyalueita. Alkuperaistd metsaa sailytettiin osassa puistoa, mutta
my0s uusia alueita metsitettiin tai olemassa olevaa metsaa uudistettiin. Suunnittelualueella
olevat niitty ja metsaalueet sailytettiin ennallaan puiston kunnostuksen yhteydessa.

Kaava-alueen koilliskulmassa sijaitsee kolme maisemakuvassa selkedsti muuta kasvillisuutta
korkeampina erottuvaa vanhaa méntya, jotka on luokiteltu arvopuiksi. Alueen lounaisosassa
sijaitsee lisaksi arvopuuksi arvioitu kuusi ja kaksi mantya.
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Kuva 7. Ote Osumapuiston yhdistetyistd yleis- ja rakennussuunnitelmista 2010 (Studio Terra,
Sarianne Silfverberg, Mervi Hokkanen ja Anna Ryymin 16.8.2010).
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kuva 8. Valokuva alueen koilliskulman mdnnyistd, jotka on luokiteltu arvopuiksi.
Luontoarvot

Luontoselvitykset Vantaan Yldstdssa vuonna 2022

Faunatica Oy teki Ylaston alueella luontoselvityksia kevaalla ja kesalla 2022 Vantaan kaupun-
gin toimeksiannosta (Luontoselvitykset Vantaan Ylastdssa vuonna 2022). Selvitysalue oli iso
yhtendinen 160 ha metsaalue, jonka pohjoisin osa oli Osumapuisto. Luontotyyppiselvityksessa
paikannettiin alueelta uhanalaiset ja silmalldpidettavat luontotyypit, luonnonsuojelulain mu-
kaiset luontotyypit, vesilain mukaiset suojeltavat kohteet, metsalain mukaiset erityisen tar-
keéat elinymparistdt, muut erityisesti huomioitavat luontotyypit ja elinymparistot seka luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet. Alueelta tehtiin myods pesimalinnustoselvitys,
jonka tavoitteena oli kartoittaa pesimaaikaiset reviirit sellaisista erityisesti huomioitavista lin-
tulajeista, jotka vaikuttavat merkittavasti linnuston paikalliseen suojeluarvoon ja monimuotoi-
suuteen.



002527 ja 412200ma / Tikkurilantie 142 / 11.3.2025. Tarkistettu 3.6.2025 Sivu 11 /54

Luontoselvityksen mukaan Osumapuiston alueella, kaava-alueen eteldapuolella on useita ar-
vokkaita luontotyyppikohteita. Varsinaiselta kaava-alueelta, Osumapuiston koillisnurkasta ei
16ytynyt arvokkaita luontotyyppikohteita. Kaava-alueen luoteiskulman ja lansireunan metsa
maariteltiin selvityksessa harvennetuksi tasarakenteiseksi varttuneeksi metsaksi, jossa oli vain
hyvin niukasti tai ei ollenkaan lahopuuta ja jolla ei havaittu erityisia luontoarvoja.

{3

200 400 m

b - Arvokkaat luontotyyppikohteet
3 Harvennettu varttunut metsa

~ = H l i\ — Was

Kuva 9. Ote selvitysalueehIuontotyyppikuviointi-kartasta (Luontoselvitykset Vantaan
Yldst6ssd vuonna 2022, liitekuva 3.1).

Selvityksessa madritettiin tarkemmin Osumapuiston arvokkaat luontotyyppikohteet. Kra-
kanoja-puro ja sen pohjoispadssa sijaitseva lahde ovat arvokkaita vesiluontokohteita. Alueella
on myds muutama noro. Krakanojaa ympardoi arvokas kostea runsasravinteinen lehto ja sen
vieressa on runsaslahopuisia arvokkaita varttuneita kangasmetsia. Osumapuiston Kaakkoiskul-
massa on arvokas kalliometsa ja avokallio.
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Kuva 10. Ote arvokkaat luontotyyppikohteet-kartasta (Luont:oselvitykset Vantaan Yldstossé
vuonna 2022, kuva 4).
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Kalliometsd (NT)

32 1
Karu poronjakéla-sammalkallio (NT)
= Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas (NT), T
varttunut havupuuvaltainen tuore kangas (VU)
Vesilain mukainen puro (3 luvun 2 § kohta 8)
Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltava
= Kostea runsasravinteinen lehto (VU), savimaiden puro (CR), kohde (ldhde) T
lahteikkd (EN) Metsélain 10 §:n mukainen erityisen tirkea

elinympéristd (puron ja lahteen viliton
|ahiympéristo

35 Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas (NT) 1]

Taulukko 1. Ote taulukosta Osumapuiston arvokkaat luontotyyppikohteet (Luontoselvitykset
Vantaan Yldstéssé vuonna 2022, taulukko 1).

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueen valittomassa laheisyydessd, eteldpuolella sijaitseva
Krakanojan varren reheva lehtipuuvaltainen lehto on aiemmissakin selvityksissa tunnistettu
virtavesien arvokkaana elinymparistona. Krakanojan uomassa on luonnontilaisen kaltaisia piir-
teitd, silla se mutkittelee loivasti, uomassa on hiekkasarkkia, soraa, puuainesta ja kariketta ja
sitd ymparoi suojaava pensaikko / lehtipuusto. Penkoissa kasvaa luontaista matastavaa kasvil-
lisuutta. Vesi on ruskeaa mutta suhteellisen kirkasta. Penkoissa on selvid eroosion merkkeja.
Uoman lahelld kohteen pohjoisosassa on rautapitoinen ldhde. Kohteella kasvaa osin tiheaa
ryteikkoista taimikkoa ja nuorta puustoa, osin varttunutta (rinnankorkeuslapimitta on 15-35
cm). puustoa: kuusta, koivua, haapaa ja harmaaleppaa seka vahan myods mantya, pihlajaa,
haapaa ja raitaa. Lisaksi on joitakin kookkaampia yliskuusia. Puuston tilarakenne on luonnonti-
laisen kaltainen. Kohteella on kohtaisesti lehtilahopuuta, myds kookkaampia runkoja. Ohuella
maapuulla havaittiin erittdin uhanalaisen (EN), rauhoitetun ja luontodirektiivin liitteen Il lajei-
hin kuuluvan lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Pensaskerroksessa kasvaa taikinamarjaa,
tuomea, vadelmaa, mustaherukkaa ja pajuja. Kenttakerroksen huomionarvoisimmat lajit ovat
vaateliaat lehtokorte ja suokeltto. Uoman partaalla ja |dhteen ldheisyydessa kasvaa mm. mesi-
angervoa, leskenlehted, rentukkaa, huopaohdaketta, suo-orvokkia ja korpikaislaa. Muualla
kohteella runsaita lajeja ovat mm. valkovuokko, hiirenporras, jandnsalaatti, kdenkaali, suden-
marja, metsakurjenpolvi (Geranium sylvaticum), kevattahtimo, metsakorte, karhun- ja vuo-
henputki, ronsyleinikki ja nokkonen. Paikoin kasvaa ruderaattilajeja kuten aitovirnaa (Vicia se-
pium), pelto-ohdaketta (Cirsium arvense) ja koiranputkea. Pohjakerroksessa havaittiin suike-
rosammalia, myyransammalta ja lehvdsammalia. Kohteella havaittiin haitallisia vieraskasvila-
jeja rikkapalsamia (Impatiens parviflora) ja rohtoraunioyrttia (Symphytum officinale). Kohteen
arvoa lisaa liittyminen laajempaan Krakanojan varren lehtokokonaisuuteen. (Luontoselvitykset
Vantaan Ylédstdssé vuonna 2022)

e

Kuvat 11 j 12. Valokuvat Krakanojaa ympdréivin lehdon Iuontotyyppikuvaukseta (Luontosél-
vitykset Vantaan Yldst6ssd vuonna 2022, s. 79).
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Pesimalintuselvityksessa koko Osumapuiston alueelta havaittiin 10 erityisesti huomioitavaa
lintulajia, joiden yhteenlaskettu reviirimaara on 20. Niistad ainoastaan viherpeippo on luoki-
teltu Suomen uhanalaisiin lajeihin. Kolme lajia eli kdenpiika, punavarpunen ja vastarakki kuu-
luvat silmallapidettaviin lajeihin. Hemi- ja eteldboreaalisissa metsdkasvillisuusvydhykkeissa
alueellisesti uhanalaiseksi luokiteltuja lajeja ei |6ytynyt. Lisaksi rantasipi kuuluu sellaisiin yleis-
levinneisyydeltaan pohjoisiin lajeihin, joiden esiintyminen painottuu Euroopassa merkittavasti
Suomeen, ja joita Suomen ymparistokeskus luokitteli aiemmin virallisesti Suomen suojeluvas-
tuulajeiksi (luokittelusta luovuttiin pari vuotta sitten Suomen ja Euroopan uusien kannanarvi-
oiden julkaisun jalkeen, kun resursseja ei liene ollut listan paivittdmiseen). Muita erityisesti
huomioitavia, elinymparistovalinnassaan vaateliaita, vahalukuisia tai taantuvia lajeja oli viisi:
hemppo, mustapadakerttu, sirittdja, tikli ja viitakerttunen. Varsinaisella kaava-alueella ei ha-
vaittu huomioitavia pesivia lintulajeja. Osumapuistosta, kaava-alueen ulkopuolelta, maaritet-
tiin selvityksessa arvokas linnustoalue, jonka jattaminen hakkuiden ja muiden maankayton
muutosten ulkopuolelle olisi perusteltua pesimalinnuston monimuotoisuuden ja runsauden
turvaamiseksi. Kaava-alueella ei ollut erityisesti huomioitavia pesivia lintulajeja. Osumapuis-
tossa ja kaava-alueella ei ole paikkatietoaineistojen perusteella tunnettuja liito-orava-alueita.

4 Hemppo
10 Kaenpiika
15 Mustapaakerttu
24 Punavarpunen
28 Rantasipi
31 sirittaja
85 Tikli
40 Viherpeippo
41 Viitakerttunen
42 vastarakki

Kuva 13. Ote kartasta Yldston selvitysalueen itdosassa pesimékaudella 2022 pesineiden erityi-
sesti huomioitavien lajien reviirien sijainti (Luontoselvitykset Vantaan Yldst6ssd vuonna 2022,
Kuva 6).
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Kuva 14. Ote kartasta Yldston selvitysalueen erityisen arvokkaat lintujen pesimdalueet. (Luon-
toselvitykset Vantaan Yldstéssd vuonna 2022, Kuva 7).
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VIHREA JA VIRTAAVA VANTAA — viherrakenteen kehityskuva

Kaupunkiymparistolaitakunta hyvaksyi 13.8.2024 Viherrakenteen kehityskuvan alueidenkay-
ton jatkosuunnittelun Iahtékohdaksi. Vihrea ja virtaava Vantaa (VIVA) eli viherrakenteen kehi-
tyskuva ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja maiseman kehitysta Vantaalla. VIVA:n avulla
hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen kokonaisuuden kehitysta ja haetaan hyvia rat-
kaisuja tulevaisuuteen. VIVA ohjaa asemakaavoitusta, viheralueiden suunnittelua ja kunnossa-
pitoa sekd maan hankintaa. VIVA raportissa Osumapuisto on maaritetty osaksi Vantaan kes-
kuspuistoa seka kaupunginosapuistoksi, jonka lapi kulkee vesialue. Osumapuisto on raportin
mukaan osa metsdista ja puustoista seka avointa ekologista verkostoa. VIVA raportissa esitel-
tiin myds Osumapuiston kunnostussuunnitelmaa. Osumapuistoon on ideoitu uutta huleve-
sikosteikkoa ja oleskelumahdollisuuksien parantamista. Lisdksi ehdotettiin mm., etta raken-
nettavilla alueilla huolehdittaisiin avoimen verkoston niitty-yhteyksien sailymisesta.

W7 V ¥/
'\-" . ‘// v/ / \
“;‘ 7////// ™ ‘;, { vj_‘ !
N U

AR Foursuare, GeoTechnologies. Inc

L L L 1 | METI/NASA, USGS
0 05 1km
Asemakaavoitettis viheralue Keh ava virkistysymparisto: Ekologinen verkosto:
Viheraluetyypit: Yhtevksien siiaintia voidaan tarkentaa tarkemman asteisessa suunnittelussa.
- Vesialue, puro tai muu pienvesi Sajatiost la'ke;:::;s';l::‘s;;;m:emssa‘ Metsiinen ja puustoinen verkosto: Avoin verkosto:
kaupunginosapﬂﬂo E e Nykytila: Ydinmetsa Nylytila: i avointen

biotooppien verkoston osa

Kuva 15. Kartta Aviapoliksen alueen viheralueista (Vihred ja virtaava Vantaa — viherrakenteen
kehityskuva YKO050, Vantaan kaupunki 4.6.2024). Kartan alapuolella on osumapuistoa koske-
vien merkintdéjen selitykset.
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Vuoden 2022 luontoselvityksessa kuvattu Krakanojaa ymparoiva arvokas kostea runsasravin-
teinen lehto on maaritetty Vantaan yleiskaavan 2020 oikeisvaikutteisessa liitekartassa 2 paa-
osin luonnonmonimuotoisuuden kannalta erittdin tarkeaksi alueeksi (luo-alueeksi). Luo-alue ja
sen rajaus on kuvattu tarkemmin yleiskaavaotteen yhteydessa luvussa 2.2.1.

Vantaan ekologiset verkostot- raportti 2023 havaitsi kaava-alueella ja sen ymparistossa met-
san ja avointen biotooppien verkoston tarkeita alueita. Ne on kuvattu tarkemmin luvussa
2.2.1.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella ei ole vesistdja eika se ole pohjavesialuetta. Kaava-alueen eteldpuolella, 1ahim-
milladn noin 10 m paassa on Karakanoja, jonka valuma-alueeseen kaava-alue kuuluu. Kaava-
alue on paaosin rakentamatonta niittya ja metsaa.

Kaava-alueen ldhelld on rankkojen sateiden aikana ennustettu Suomen ymparistokeskuksen
(Syke) alustavassa hulevesitulvakarttapalvelussa hulevesitulvia. Tulvat sijoittuvat ennustuk-
sessa padosin kaava-alueen ulkopuolelle, idan puolella rakennetun alueen reunaan ja etelan
puolella Krakanojan uoman ymparille, seka lannen puolella polun reuna-alueelle. Syken ai-
neisto on suuntaa antava ja saattaa sisaltaa virheitd, koska mallinnuksessa ei ole huomioitu
esimerkiksi tietoja pienemmista rummuista ja putkista. Kartta ei ole myoskaan riittavan tarkka
rakennuskohtaiseen tarkasteluun, eikd poissulje vahinkoja tulvavaara-alueen ulkopuolella.

Selite

Hulevesitulvakartta vesisywyys
sade 52 mm 1 tunnin aikana
mallinnusaika 2 h

.D.l m
.0.3 m
.0.5 m
.1 m
.2- m

Vesistiimerialue

kuva 16. Ote hulevesitulvakartasta, sateen vesisyvyys 52 mm/h, mallinnusaika 2 h (Yleispiirtei-
nen hulevesitulvakartta 2024 (testipalvelu)).

Selite

Hulevesitulvakartta vesisynys
sade 20 mm 1 tunnin aikana
mallinnusaika 2 h

.D.l m
.D.3 m
.D.5 m
.1 m
.2- m

Wesistd/merialue

kuva 17. Ote hulevesitulvakartasta, sateen vesisyvyys 80 mm/h, mallinnusaika 2 h (Yleispiirtei-
nen hulevesitulvakartta 2024 (testipalvelu)).
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Maapera

Maalajikartan mukaan tontin eteldosa on savikkoa. Tontin keskiosa on silttid. Tontin pohjois-
0sa, joka rajautuu Tikkurilantiehen, on moreenia ja kalliota. Alueen pohjatutkimukset on esi-
tetty kuvassa 18.

Kuva 18. Pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Pohjoisosa (Tikkurilantien ldhelld)
Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on hiekkaa. Kairaukset ovat paattyneet kal-
lioon n. 1,0-1,8 m syvyydella maanpinnasta.

Keskiosa
Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on savea, silttia ja hiekkaa. Kairaukset ovat
paattyneet kiveen tai kallioon syvimmilldan n. 13,7 m syvyydelld maanpinnasta.

Eteldosa
Pohjatutkimusten mukaan pintakerroksen alla on syvimmilldan noin 14,4 m paksu kerros sa-
vea. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin ja hiekan kautta kalliopintaa paallystavaan
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pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon syvimmillaan noin 19 m syvyy-
dellda maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Pohjoisosa
Rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Keski- ja eteldosa
Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakentamispaikasta on tehty rakennusten ja rakenteiden perustamistavan maarittamiseksi
alustava pohjatutkimus ja perustamistapasuositus (Taratest, 2.1.2025). Tama perustamistapa-
suositus ei riita lopulliseksi pohjarakennussuunnitelmaksi vaan sellainen on tehtava erikseen.
Rakennuspaikalla tulee tehda tarvittaessa taydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua tarpeeksi yksityiskohtaisiin rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viinikkalan kaupunginosa kuuluu Aviapoliksen suuralueeseen. Vaikka Aviapoliksen vakiluku on
noussut vuosien 2012 ja 2023 valilla 17752:sta 21210:een, Viinikkalan alueen vakiluku on las-
kenut samana aikana 84:sta 67:3an. Alueen pienentynyt vakiluku johtuu siitd, etta Viinikkalan
sijoittumisen takia suurelta osin lentoaseman lentomeluvyohykkeille 1 ja 2, alueelle ei saa si-
joittaa enda uusia asuinalueita. Alueella on nykyiselldadn asukkaiden kdytdssa vain joitain yksit-
taisia pienia omakotitaloryhmia ja asuinrakennuksia. Viinikkalassa on padasiassa teollisuus-,
liike- ja varastorakennuksia. (Vantaa: Kaupunki ja pddtéksenteko: Tietoa Vantaasta: Tilastot ja
tutkimukset)

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralueella, johon myds Viinikkala kuuluu, sijaitsi Vantaan suuralueista eniten
tyopaikkoja, 41 800, vuonna 2022. Viinikkalan alueella oli 6 239 tyopaikkaa. Suurin osa Viinik-
kalan ja koko Aviapoliksen alueen tyopaikoista (v. 2022) oli kuljetuksen ja varastoinnin alalla.
Seuraavaksi suurin toimiala alueilla oli tukku- ja vahittdiskauppa. Suunnittelualueella ei ole
tyopaikkoja. (Vantaa: Kaupunki ja pddtéksenteko: Tietoa Vantaasta: Tilastot ja tutkimukset)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilantien varteen Viinikkalan alueen itdreunaan Osumapuistoon.
Puiston lansipuolella on paaosin Tikkurilantien ja Keha Il véliin sijoittuva varasto- ja teollisuus-
rakennusten alue. Suunnittelualueen itdpuolella on Veromiehen teollisuusalue. Suunnittelu-
alueelta on hyvat ajoneuvoyhteydet joka suuntaan Tikkurilantien ja Keha Ill kautta. Myos Hel-
sinki-Vantaan lentokenttd on ldhelld. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenne-
valineilld, 1dhin lahiliikenteen pysakki on alle 100 m p&assa ja Aviapoliksen juna-asema vajaan
kilometrin paassa.
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti osa Osumapuistoa, jota ympardivat idan ja lannen
puolella enimmakseen 1990- ja 2000-luvulla rakennetut suuret teollisuus- ja varastorakennuk-
set. Suunnittelualue, kuten koko Osumapuistokin on osin suljettua metsaa, osin puoliavointa
niittyd. Rakennukset nakyvat osittain puistoon. Suunnittelualueen ja Osumapuiston lapi kul-
kee eteldsta pohjoiseen voimalinja pylvdineen ja johtoineen. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella kulkee kevyen liikenteen vayla ja Tikkurilantie. Osumapuiston etelapuolella kulkee keha
1. Tikkurilantien pohjoispuolella on lisda suuria teollisuus/varastorakennuksia, seka laajoja
asvaltoituja pysakointialueita. Tikkurilantietd ymparoivat avoimet nurmialueet, rakennusten
pihoilla ja valialueilla kasvaa paikoin puita. Suunnittelualueen itdpuolella on myds suuria teol-
lisuus/varastorakennuksia ymparéivine asvalttikenttineen. Ymparoivan alueen rakennukset
ovat suuria ja laatikkomaisia, ne on selvasti rakennettu kaytannon tarpeet edella eika visuaali-
suuteen ole erityisesti panostettu. Suunnittelualuetta ymparoéiva alue hahmottuu suurimitta-
kaavaisena epaviihtyisana teollisuusalueena, jonka rakennusten valissa avautuu yllattdaen
puisto. Keha Ill ja Tikkurilantien liikennemelu kuuluu sinne selvasti.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueen rakennuskanta on pdaosin 1990- ja 2000-luvulta ja puisto on kunnostettu 2011. Alu-
eella ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueella ei my6skadan ole suojeltuja rakennuksia,
muinaisjadannodsten |6ytopaikkoja tai merkittavid rakennusperintokohteita.

Virkistys

Suunnittelualue sijoittuu Osumapuiston reunaan, joka on osa Vantaan keskuspuistoa ja toimii
virkistysalueena.

Liikenne
Autoliikenne

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa laadittiin liikenne-en-
nustemalli HELMET 3.0 perusteella, tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja laadittiin alus-
tava yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimintojen sijoittumisen perus-
teella ja alustavat poikkileikkaukset seka liittymatyypit. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050.
Aviapoliksen liikenneverkko ei merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla liikenne-
maarilld. Vuonna 2050 liikenneverkon kuormitus saattaa olla valityskyvyn ylarajalla ruuhka-
aikoina Tuusulanvaylalla ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liikkenne on suju-
vaa ja maarallisesti kohtuullista. (Sitowise, 2020)

Aviapoliksen vuoden 2020 liikenneverkkoselvityksessa suunnittelualueen vieressa kulkeva Tik-
kurilantie on maaritetty yhdeksi Aviapoliksen alueen paakaduista. Tikkurilantien kautta toteu-
tuu sujuvat ajoyhteydet Tuusulanvaylalle ja muualle Vantaalle, seka Tikkurilantien ja Lentoase-
mantien kautta Keha lll:lle.

Julkinen liikenne

Keharata, joka kulkee kaava-alueen lapi maan alla, yhdistda Aviapolista ymparoivan alueen
raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihean ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 ase-
malle eri puolille seutua. Aviapoliksen asema sijaitsee lahimmilldan alle 1 kilometrin paassa
kaavamuutosalueesta. Junat liikennoivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-
aikana noin 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrméakeen
noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on kohtalaiset bussiyhteydet. Pysakkeja on suunnittelualueen vieressa Tikkurilantiella
noin 80 ja 200 m paassa. Alueelta kulkee busseja Tikkurilan asemalle ja Itdkeskuksen metro-
asemalle Aviapoliksen aseman kautta, seka Kiviston asemalle Seutulan ja Viinikkalan kautta.
Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille on tulossa bussiliiken-
teen terminaali. Suunnitteilla on my06s Vantaan raitiotie, jonka lahin pysakki tulee olemaan
Aviapoliksen aseman vieressa.
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Kavely ja pyoraily

Ymparoivan alueen nykyinen jalankulku- ja pyorailyverkko on harva. Valtaosa alueen nykyis-
ten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kavely-
verkolle on ollut pieni. Aviapoliksen alueen kehittyessa uusia jalankulku- ja pyorailyverkostoja
tullaan luomaan lisaa.

Tikkurilantien eteldpuolella suunnittelualueen vieressa on talla hetkella yhdistetty jalankulku-
ja pyoratie. Aviapoliksen vuoden 2020 liikenneverkkoselvityksessa se on merkitty pyorailyn
laatukaytavaksi ja vuoden 2020 Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko-selvityksessa yhdiste-
tyn jalankulku- ja pyoratien kohdalle on suunniteltu pyorailybaanan reitti. Baanalla pyoraily on
eroteltu jalankulusta omaksi kaistakseen. Suunnitellusta baanasta kerrotaan tarkemmin lu-
vussa 2.2.1.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 84. Tarkat paine-
tasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Osumapuiston kautta Aviapoliksen halki Keski-
Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuh-
distamolle.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat luonnollisia reitteja Osumapuistossa kulkevaan Kra-
kanojaan. Krakanojasta vedet paatyvat Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu ldhimmillaan noin 15 m padhan suunnittelualueesta. Johdot kulke-
vat Tikkurilantien katualueella.

Sahkoverkko

Caruna Oy:n 110 kV:n voimajohto kulkee ilmassa suunnittelualueen lapi pohjois-eteldsuun-
nassa. Myos voimajohdon yksi kannatinpylvas sijaitsee alueella. Vantaan Energia Sdhkoverkot
Oy:n keskijannitemaakaapeleita kulkee Tikkurilantiella suunnittelualueen ulkopuolella.
Ymparistohdiriot

Lento- ja liikennemelu

Alue kuuluu lentomeluvyohykkeeseen 2 (LDEN 55-60 dB). Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuin-
alueita eika melulle herkkia toimintoja.

Suunnittelualueelle kantautuu lilkkennemelua Idhinna Keha lll:lta, Tikkurilantieltd ja Pakkalan-
tieltd. Vantaan ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2022 yhteydessa laskettiin
lilkennemeluvyohykkeet yhteispohjoismaisella laskentamallilla. Laskennassa kaytettiin 2021-
vuoden liikennetietoja. Tunnuslukuina on péaivdajan keskidanitasoa LAeq, klo. 7-22, seka yo-
ajan keskidanitasoa LAeq, klo. 22-7, joita kaytetaan yleisesti melutasojen arviointiin. Vantaan
teistd on huomioitu maantiet ramppeineen seka paa- ja kokoojakadut. Suunnittelualueen ajo-
neuvoliikenteen aiheuttama paivdajan keskidanitaso LAeq on vuoden 2022 meluselvityksen
mukaan paadosin 55-60 dB ja Lahella Tikkurilantieta 60—70 dB.
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Kuva 19. Ote kartasta Tieliikenteen melu, péivdajan keskiddnitaso LAeq, klo. 7-22 (Ympdristo-
meludirektiivin mukainen Vantaan meluselvitys 2022, Liitteen 11 mukaisesti)

Tieliikenteen melutaso toimistohuoneissa ei saa suunnittelualueella ylittda A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A). Tieliikenteen melutaso kokoontu-
mistiloissa ei saa suunnittelualueella ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaoh-
jearvoa (klo 07—22) 35 dB (A).

Runkomelu ja tarina

Kaavoitusalueen pohjoisosan alla kulkee keharadan tunneli. Kehdradan tunnelisuunnittelun
osana 2009 tehdyn tarkennetun runkomeluselvityksen (Keharata, tunneliosuuden toteutus-
suunnittelu: Runkomelun tarkennettu selvitys 073061-06.1, 2009) tarkoituksena oli varmis-
taa, ettd junaliikenne ei aiheuta runkomeluhaittoja tunneliosuuksien ymparistdssa kyseisena
ajankohtana sijainneille tai kaavoitetuille rakennuksille ja niissa oleskeleville ihmisille. Tunne-
lin suunnitteluvaiheessa huomiotiin jo olemassa olleet maanpaalliset rakennukset ja asema-
kaavoitetut rakennukset seka yleiskaavan 2007 suunniteltu maankaytto.

Vuoden 2009 selvityksen perusteella Keharadan tunneliosuudelle tarvittiin runkomelueris-
tysta yhteensa 1 300 m, kun molemmat raiteet huomioitiin. Eristykset sijoittuivat tunneliosuu-
den itdpadhan, jossa runkomelua tarkasteltiin asuntojen 30 dB raja-arvon mukaan. Tunneli-
osuuden muilla alueilla runkomelua tarkasteltiin perustuen toimistotilojen 40 dB raja-arvoon.
Selvitys osoitti, ettd nailla osuuksilla ei muodostu varsinaista eristystarvetta. Muutamissa tun-
nelin paalla sijaitsevissa yksittaisissa kohteissa runkomelutasot olivat 1-5 dB yli raja-arvon,
mutta ylitys on niin pieni, ettd runkomeluhaitat ovat todennakoisesti valtettavissa mahdolli-
sesti meluherkkien tilojen sijoittelulla rakennusten sisalla tai uudisrakennusten sijoittelulla
runkomelualueen ulkopuolelle. Suunnittelualueen pohjoisosan alla kulkevan ratatunnelin ai-
heuttama runkomelu ei raportin mukaan ylitd suunnittelualueella 40 dB. VTT:n vuoden 2009
raportissa (Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi: Esiselvitys, 2009) tunnusluvulle
Lprm suositellaan kuitenkin matalampia 35 dB raja-arvoja toimisto, tauko- ja neuvotteluti-
loissa. Mahdollinen tunnelin aiheuttama runkomelu on huomioitava alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa.
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Kuva 20. Ote Kehdradan runkomelualuekartasta (Kehdrata, tunneliosuuden toteutussuunnit-
telu: Runkomelun tarkennettu selvitys 073061-06.1, 2009, karttaliite REO7). Yli 40 dB runko-
melualueet on merkitty karttaan oranssilla viivalla ja niiden korkeimmat dénitasot mustan ym-
pyrén sisddn. Kaavoitusalueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla.

VTT:n vuoden 2009 raportissa runkomelun arviointia varten on esitetty kolme eritasoista me-
netelmaa. Ensimmainen taso perustuu varoetaisyyksien kayttoon, toinen ottaa huomioon va-
rahtelyn siirtymiseen ja ddnen syntymiseen vaikuttavat tekijat ja kolmas perustuu dani- ja va-
rahtelymittausten kayttoon. Julkaisussa esitetddn myo6s perusratkaisut runkoaanta aiheutta-
van virdhtelyn vaimentamiseksi ja arviot erilaisilla ratkaisuilla saavutettavista hyddyista. Aani-
taajuisen varahtelyn eristaminen perustuu yleensa pehmeé&an rakennekerrokseen, joka voi-
daan sijoittaa maaperaan (tdrindeste) tai rakennuksen alle. My0s joustavilla rakenteiden liitos-
ratkaisuilla tai 4antd vahan sateilevilla pintarakenteilla voidaan vaikuttaa syntyvaan runkoaa-
neen.

Keharadan aiheuttamia tarinahaittoja arvioitiin Aviapoliksen keskustan kaavamuutoksen yh-
teydessa vuonna 2023 (Aviapolis keskustan kaavamuutos, Vantaa: Tarina- ja runkomeluselvi-
tys 1622621.1, 2023). Selvityksessa todettiin, ettd suunnittelualueella on ainoastaan vahdinen
tarinariski, koska kaikkien suunniteltujen rakennuksien, myds runkomeluvaimentamattomiin
kohtiin sijoittuvien osien, arvioitu tarinataso oli alle 0.3 mm/s. Tama johtuu siit3, etta tarina
etenee huonosti kalliossa, jossa tunneli sijaitsee, koska se vaatii pehmeaa maaperaa edetak-
seen haitallisena raiteista rakennuksiin. Havainto voidaan yleistad koskemaan my6s kaava-alu-
etta, jossa tunneli samoin kulkee syvalla kallion siséll3, jolloin mahdollinen tarina ei etene. Ta-
rindtason raja-arvo 0.3 mm/s koskee asuinhuoneistoja, hotelleja, palvelutaloja, paivikoteja ja
terveydenhuollon tiloja, kun taas toimistoissa ja vastaavissa, jotka paremmin vastaavat suun-
nittelualueen rakentamista, raja-arvo on suurempi, alle 0.6 mm/s.
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IImanlaatu/pienhiukkaset

Liikennemaariltdan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaali-
sen terveyshaitan, minka vuoksi asuinrakennusten tulee sijoittua riittavan etaalle vaylista.
Asemakaava-alueelle ei ole tulossa asumista. Alueelle ei ole tulossa myodskaan tyopaikkoja,
joissa olisi jatkuvasti henkilokuntaa paikalla.

Vuodelle 2050 arvioidut liikennemaarat (KAVL) asemakaava-alueen ldhellad ovat Keha lll:lla n.
121640 ajon. /vrk, Tikkurilantielld n. 19800 ajon. /vrk ja Pakkalantiella n. 12780 ajon. /vrk.

Saastunut maapera

Alueella ei ole tiedossa saastuneita maita.

Seveso-laitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitoksia) sijaitsee useita
Viinikkalan alueella. Kaavamuutosalueella ei sijaitse kyseisia laitoksia, eivatka laitosten konsul-
tointivyohykkeet ulotu kaava-alueelle. Léhin konsultointivyohyke ulottuu vajaan 30 m padhan.

Erityistoiminnat

Tikkurilantielld, kaava alueen pohjoispuolella kulkee erikoiskuljetusreitti.

2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa alueen.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympdriston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Kaava toteuttaa erityisesti tavoitteita:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan sdan aari-ilmi6ihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Hel-
singin seudun vaihemaakuntakaava. Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja padkaupunkiseudun
ydinvyohyketta (ruuturasteri).

O‘I ’(

1

k
Kuva 21. Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu

keltaisella pallolia.

Uusimaa-kaavassa 2050 kaava-alue sijoittuu lentoaseman liikkennealueen (punainen paksu
viiva) eteldpuolelle taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle (ruskea pystyviivoitus). Taaja-
matoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen raken-
teeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyoradilyn edellytyksid parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumi-
sen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen. Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon
ja kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkey-
tymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.

Alueen poikki kulkee pohjois-eteldn suuntaisesti 110 kV voimajohto (harmaa viiva ja z-mer-
kinta), johon liittyy rakentamisrajoitus. Alueen lapi kulkee itd-lansisuunnassa liikkennetunneli
(musta kaksoiskatkoviiva). Alue sijoittuu lentomelualueelle (Lden 55-60 dBA).
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MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankadyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentden hiilidioksidipadst6ja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparistd mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

ensisijaiset vyohykkeet

joukkoliikennevyohykkeisiin liittyvat vyohykkeet /

Kuva 22. Ote MAL-kartasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty keltaisella pallolia.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistaan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion vélisessda MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Suunnittelualue sijoittuu kartalla ensisi-
jaiselle MAL-vyohykkeelle.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.1.2023 Vantaan yleiskaavan 2020. Yleiskaava 2020 koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kartasta maarayksineen: kaavakartta seka kaksi liitekarttaa Oi-
keusvaikutteinen liitekartta 1: Arvokas kulttuuriymparisto ja Oikeusvaikutteinen liitekartta 2:
Luonnonmonimuotoisuuden kannalta erittdin tarkeéat alueet (luo-alueet). Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavakartassa kaava-alue sijoit-
tuu paaosin lahivirkistysalueelle (VL)
ja sen uloin itdreuna tuotanto- ja va-
rastotoiminnan alueelle (TY). Yleis-
kaavakartassa on osoitettu kaava-
alueelle ohjeellinen sijainti yhdys-
kuntateknisen huollon laitteelle
(ET). Alueen lapi kulkee liikenneyh-
teyden tai raitiotien tunneliosuus
(kaksoispistekatkoviiva), joka on ra-
kennettava niin, ettei liikkenndinti
hairitse olemassa olevaa eika yleis-
kaavassa osoitettua maankayttoa.
Kaava-alueen pohjoisreunassa kul-
kee tarkea lilkkenneyhteys (musta
paksu viiva) ja sinne on osoitettu
ohjeellinen sijainti pyorailyn baa-
nalle (sininen katkoviiva), jolle on
Kuva 23. Ote yleiskaavakartasta. Suunnittelualueen si-  jatkosuunnittelussa tehtdva riittava

jainti on esitetty punaisella katkoviivalla. tilavaraus. Alueen lapi kulkee voi-
majohto (pistekatkoviiva ja z). Alue

kuuluu lentomeluvyéhykkeeseen 2
(LDEN 55-60 dB).

Oikeusvaikutteisen liitekartan 2 mu-
kaan kaava-alueella ei sijaitse luo-
alueita, mutta sen valittémassa la-
heisyydessa etelapuolella sijaitsee
luo-alue, Krakanojan latva-alue, jo-

1 . .
¢ hon kaava-alueen rakentamisella ja
,l || hulevesilla voi olla vaikutusta.
' . . .
l--;f Krakanojan ymparistd on luonnon
A f . il
7 @ monimuotoisuuden kannalta erityi-
o ol sen tarkea rauhoittamaton alue,
o jonka luontoarvot tulee sailyttaa.
| .
P Karttaan merkitty luo-alue, Kra-
" kanojan latva-alue, on pinta-alaltaan
£ 4 ]

2,1 ha ja on madritelty yleiskaavan
kaavaselostuksessa arvokkaaksi pu-
roluontokohteeksi.

Kuva 24. Ote yleiskaavan 2020 oikeusvaikutteisesta lii-
tekartasta 2: Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
erittdin tdrkedt alueet. Suunnittelualueen likimédrdi-
nen sijainti on esitetty punaisella katkoviivalla.



002527 ja 412200ma / Tikkurilantie 142 / 11.3.2025. Tarkistettu 3.6.2025 Sivu 26 /54

Asemakaava

Kuva 25. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Korttelissa on Viinikkalan kaupunginosan 41 alueella voimassa vuoden 2010 asemakaava nro
530700 (kv. 23.8.2010). Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkee maanalainen rautatietunneli (ma-LR), jolle ei ole
Viinikkalan kaupunginosassa 41 tehty erillistd maanalaista asemakaavaa.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan pyoréliikenteen tavoiteverkko 1.12.2020

TyOssa on madritelty pyoraliikenteen paareitit sisdltava Vantaan pyoraliikenteen tavoite-
verkko vuodelle 2030, verkon mitoitusperiaatteet ja laatukriteerit seka kunnossapidon luoki-
tus. Lisaksi tavoiteverkolta on tunnistettu merkittavimmat kehittamiskohteet. Tyo toimii kaa-
voituksen, tarkemman suunnittelun ja investointisuunnittelun pohjana.

Suunnittelualueeseen rajautuvaa Tikkurilantieta pitkin on linjattu Vantaan pyoraliikenteen ta-
voiteverkossa kulkemaan tulevaisuudessa pyorailyn baana ja pyorailyn laatukdytava. Baana on
tavoitteena toteuttaa 6,4—6,6 levedna vaylana, jossa on kaksi pyorailykaistaa ja jalankulku-
vayla. Tamanhetkinen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie on noin 4,5 m levea. Raportissa koh-
dan pyoravaylan leveyden puutteen on maaritelty olevan merkittava ja tarkeydeltdan kuulu-
van priorisointiluokkaan 2.

Pakkala —.

Vantaan pvoréliikenteen
tavoiteverkko

Baana

Baana, vaihtoehteinen linjaus

Paapyorareitti |
Paapyarareitti Il

sernnnns Padpyorareitti || yhteystarve

Kuva 26. Ote kartasta Vantaan pydriliikenteen tavoiteverkko (Vantaan pyéridiliikenteen tavoi-
teverkko, WSP Finland Oy 1.12.2020, s. 10, kuva 4). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
oranssilla pallolla.
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Vantaan ekologiset verkostot- raportti 2023

Vantaan ekologiset verkostot- raportin 2023 tarkoituksena oli kokonaiskuvan muodostaminen
Vantaan ekologisista verkostoista seka kehittamistarpeiden ja -ehdotusten maarittely kaavoi-
tuksen tueksi. Laajat ja laadukkaat ydinalueet ja niiden valiset yhteydet mahdollistavat lajien
elamisen, lisddantymisen ja liikkumisen. Toimiva ekologinen verkosto on myds edellytys moni-

muotoiselle luonnolle. Kaava-alue ja sen ymparisté on raportin mukaan osa tarkeda ekologista
verkostoa Vantaalla.

Vantaan ekologiset verkostot- raportin mukaan kaava-alueen eteldosa niittyineen on osa suu-
rempaa Osumapuiston avointen biotooppien verkostoa. Kaava-alueen pohjoisosa on avointen
biotooppien verkoston tukialuetta, samoin kuin kaava-alueen eteldreunasta sahkélinjan alla
etelddan Osumapuistossa jatkuva alue. Kaava-alueen lansireuna on osa Osumapuiston pohjois-
puolen alle 3 ha kokoista metsikkdad. Osumapuiston eteldosassa oleva suurempi metsaalue
muodostaa 4 ha suuremman ydinmetsan kokonaisuuden. Kaava-alueen eteldpuolella virtaa
Krakanoja, joka on selvityksen mukaan tarkea paikallinen metsainen tai puustoinen virtavesi-
yhteys ja tarkea osa Vantaan uomaverkostoa.
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Kuva 27. Kaava-aluetta ympdréivit ekologiset verkostot kartalla (Vantaan ekologiset verkos-
tot- raportin 2023 aineistosta). Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Herkat vesikohteet

Alue sijaitsee Vantaan kartta-aineiston maaritelman mukaan herkkien vesikohteiden 200 m
puskurivyohykkeelld. Herkkien vesikohteiden on katsottu olevan erityisen herkkia pH:n muu-
toksille ja kohonneille kiintoaineiden pitoisuuksille esimerkiksi arvokkaan lajiston, virkistyskay-
ton tai luonnontilaisuuden takia.

Maankayton hankkeiden ja tydmaiden sijaitessa herkan vesikohteen 200 metrin puskuri-
vyohykkeelld, saa vesikohteeseen purettavien kasiteltyjen tydmaavesien kiintoainepitoisuus
padkaupunkiseudun tydmaavesiohjeen mukaan olla viikkokeskiarvona < 30 mg/| tai vastaava
tapauskohtainen sameus (NTU) ja pH valilld 6-9.

Kartta-aineisto on tarkoitettu tydmaavesien hallinnan ennakkosuunnittelun tueksi, mutta sita
voi hyddyntdd myos muussa maankadyton, rakentamisen ja luonnonsuojelun suunnittelussa.
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kuva 28. Herkdt vesikohteet: Herkkien vesikohteiden 200 m
puskurivybhyke (https://kartta.vantaa.fi/).

Arvopuut

Kaava-alueen koilliskulmassa sijaitsee kolme maisemakuvassa selkedsti muuta kasvillisuutta
korkeampina erottuvaa vanhaa mantya, jotka on luokiteltu arvopuiksi. Alueen lounaisosassa
sijaitsee lisaksi arvopuuksi luokiteltu kuusi ja kaksi mantya. Arvopuut tulee mahdollisuuksien
mukaan sdilyttda. Rakennuksen, portaalin ja maanalaisten johtojen takia vain koilliskulman
arvopuut voidaan sailyttaa.
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kuva 29. Arvopuut (https://kartta.vantaa.fi/).
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Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet 8.4.2024

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 8.4.2024.
Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteilla mahdollistetaan alueen kokonais-
valtainen suunnittelu. Ty0 sisaltaa nelja osaa: Kiehtova kaupunki, kaveltava kaupunki, vihrea
kaupunki ja resurssiviisas kaupunki.

Osumapuisto liittyy suunnitteluperiaatteissa osioon vihrea kaupunki. Veromiehen alue muut-
tuu kivisesta teollisuusalueesta monimuotoiseksi ja vehredksi uudeksi kaupunginosaksi.
Aviapoliksen kaupunkivihredan mallin tavoitteena on sdilyttaa metsasaarekkeita, luoda vehrey-
della viihtyisyytta ja hyodyntaa erilaisia urbaaniin ymparistéon soveltuvia luontopohjaisia rat-
kaisuja. Monipuolinen puu- ja kasvilajisto aukioilla ja viherkaduilla seka korttelipihojen riittava
ekologisuus takaavat luontohyotyjen kokonaisuutta. Osumapuisto on suunnitteluperiaatteissa
osin metsdisena kehitettava viheralue. Padviherreitin ohjeellinen sijainti kulkee kaava-alueen
lapi. Todellisuudessa osumapuiston lapi kaava-alueen lansipuolella kulkee jo kaksi erillista rin-
nakkaista ulkoilureittia, jotka kattanevat reittitarpeen. Osin kaava-alueen lounaiskulmaan on
kaavailtu mahdollinen sijainti koirapuistolle, joka voitaneen tarvittaessa sijoittaa johonkin toi-
seen kohtaan Osumapuistoa.

Muuran lilkunt:
0o ®

Merkinnat:

Merkinngt:
I Puistot B Metsisend kehitettéivs
® e e Paaviherreitti viheralue

@ |bhilikuntapaikka B Puisto
+ plonpo

ikontes

+ kuntollupiste eee Pudviherreitti

@ Koirapuisto —— Purot

A B

Kuvat 30 A ja B. Otteet kartoista A. Viherverkostot: Toiminnot ja liikuntapaikat, seké B. Viher-
alueet ja viherreitit (Aviapoliksen lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet 2024). Kaava-
alueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella katkoviivalla.

Korkeusrajoitukset

Alueella on lentokentdn ldheisyyden takia rakentamiselle korkeusrajoituksia, jotka tulee huo-
mioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rasitteet
Alueella on rasitteena voimansiirtolinja ja ratalain mukainen rautatieoikeus.
Muuta

Keharata kulkee tunnelissa suunnittelualueen alapuolella. Kehadradan rautatietunnelin |dhiym-
paristossa toteutettavasta louhinta- ja rakennushankkeesta tulee tehda riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin perustuvat suunnitelmat. Kaikkiin rautatietunnelin ldhialueella tehtaviin louhin-
toihin tarvitaan erillinen louhintalupa. Suunnittelussa ja louhinnassa tulee huomioida seuraa-
vat ohjeet: Kehdrata, rakentaminen rautatietunnelin ldheisyyteen ennen radan kdyttéénottoa
ja kéyton aikana: yleisié ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistéihin, Péyry Finland Oy 4.4.2024.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupunki ja Vantaan energia sahkoéverkot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kir-
jattu saapuneeksi 29.9.2022. Kaavamuutos hyvaksyttiin vuoden 2023 ty6éohjelmaan ja sai nu-
meron 002527. Kaavoitus tuli vireille 6.9.2023.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, VR-Yhtyma Oy, Caruna, Finavia ja HSL, Elisa Oyj, Telia,
DNA, ClobalConnect, ELTEL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Asukastilaisuuksia ei jarjestetty. Asemakaavaehdotuksen (nro 002527) vireille-
tulo vaiheessa mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 4.10.2023 men-
nessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta. 17.2.2025 paivitetysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 4.3.2025 mennessa ja niitd saatiin 0 kappaletta. Alkupe-
raisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa antoivat Caruna Oy, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto (Tukes), KOy AB Pakkalantie 30, Vantaan energia Oy ja Vantaan energia
sdhkoverkot Oy seka Vantaan kaupunginmuseo. HSL:13 ei ollut erityista lausuttavaa alkuperai-
sesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Muut mielipiteet ja niiden vastineet on esitetty
tiivistetysti alla:

HSY:

Kaavamuutosalueen rajalla viereisen kiinteistén 92-52-109-7 reunalla sijaitsee aluetta palvele-
vat yleiset vesihuoltolinjat. Asemakaavoituksessa on huomioitava riittdvdt tilavaraukset ylei-
sen vesihuollon putkille ja laitteille, seké vesihuollon tarvitsema suojaetdisyys sdhkdéasemasta
ja voimajohdosta. Vesihuoltolinjat tulee sdilyé kunnossapidettdvissd ja tarvittaessa aukikaivet-
tavina. Kaavamuutosalueen jatkosuunnittelu tulee toteuttaa tiiviissd yhteistydsséd HSY:n
kanssa. Vastine: Tilavaraukset ja suojaetdisyys, sekd kunnossapitotarve on huomioitu suunnit-
telussa ja HSY:td on konsultoitu asiasta sdhkdpostitse.

Tukes:

Tukesin valvonnassa oleva IGhin laajamittaista vaarallisten kemikaalien késittelyd ja varas-
tointia harjoittavasta kohde sijaitsee noin 300 metrin etdisyydelld. Laitoksen konsultointi-
vy6hykkeeksi on mddritetty 200 metrid. Tukesin kdytdssd olevien tietojen perusteella fysikaa-
lista vaaraa aiheuttavien onnettomuuksien vaikutukset eiviéit ulotu laitokselta suunnittelualu-
eelle eikd sdhkéaseman katsota aiheuttavan vaaraa laitoksen toiminnalle. Tukesin ndkemyk-
sen mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdytossd olevien selvitysten ja valvontatietojen
perusteella.
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Caruna Oy:
Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkénjakeluverkkoa. Kaava-alueen halki kulkee 110 kV ilma-

johto ja kaava-alueella on myds kannatinpylvds. Voimajohdolle on lunastettu kéyttdoikeuden
rajoitus poikkileikkauskuvan mukaisesti.
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Kuva 31. Voimajohdon kdyttérajoitukset (Caruna Oy:n vastine).

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpdidllisié tai maanalai-
sia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden
aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. Reunavyéhykkeilld kasvava puu saa johtoaukean
reunassa olla enintddn 10 metrin korkuinen ja muulla osalla reunavyéhyketté niin korkea kuin
puun etdisyys on johtoaukean reunasta. Johtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta raken-
tamisesta tulee aina pyytdd Carunalta erillinen ristedmdélausunto. Sdhkéaseman sijoittami-
sesta ja liittymisestd Carunan voimajohtoon tulee sopia Carunan kanssa erikseen. Tarvittavat
johtosiirrot tehdddn Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttdd, ettd niille jéirjestyy uusi pysyvd reitti. Vastine: Lausunto on huomioitu suunnit-
telussa. Séhkéasemarakennuksen rakennusala on sijoitettu kaavamuutoksessa voimajohdon
rakennusrajan ulkopuolelle. Voimajohdon ympdrille on merkitty 22 m levyinen vaara-alue, jo-
hon ei esitetd istutettavaksi korkeaksi kasvavaa puustoa. Rakennuttajaa on informoitu ris-
tedmdlausunnon tarpeesta. Vantaan energia sdhkéverkot Oy neuvottelee Carunan kanssa
mahdollisista johtojen siirroista.

Vantaan energia Oy ja Vantaan energia séhkéverkot Oy:

Korjaus OAS tekstiin sivulle 2: "Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Séhkéverkot Oy ovat jéit-
tdneet asemakaavamuutoshakemuksen uuden sdhkéaseman rakentamiseksi Osumapuistoon
Viinikkalan kaupunginosassa.” Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n keski- ja pienjdnnitemaa-
kaapelien sijainti seké Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpdputkien sijainti suunnittelualueen Ié-
heisyydessd esitettiin kaavoittajalle. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia
Oy:n kaukoldmpdputkia. Vastine: OAS tekstiin on tehty pyydetty korjaus.

KOy AB Pakkalantie 30:

KOy:n nykyinen tuotantolaitos tuottaa ja jérjestdd kunnan ruokapalveluja Helsingin Palvelu-
keskukselle ja ko. palvelut tulee turvata. Tuotanto tulee jatkua keskeytyksettd ja ilman oleelli-
sia katkoksia. SGhkénsyétté tuotantolaitokselle tulee turvata keskeytymdédttomdnd. KOy ottaa
kantaa yleiskaavaan merkittyihin virkistysalueyhteysmerkintéihin ja ehdottaa reittien siirté-
mistd. Vastine: Vantaan energia sdhkéverkko Oy:n mukaan sdhkénsy6tté tuotantolaitokselle
jatkuu keskeytymdttémdénd myds rakentamisen aikana ja sen jélkeen. Suunnittelualue ei ulotu
kyseisten yleiskaavaan merkittyjen virkistysalueyhteyksien kohdalle, eiké tdssd kaavatydssé
siksi oteta kantaa niiden sijaintiin.
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Vantaan kaupunginmuseo:

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympdristén kohteita, eikd sielld ole kulttuuriympdiris-
téon liittyvid erityisié maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kdytettéivissé olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjdénnéksid. Ndin ollen Van-
taan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kau-
punginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikdli suunnitelmaan ei tule kult-
tuuriympdristéon liittyvid merkittévié muutoksia.

Finavia Oy:

Finavia pitdd hyvdnd, ettd toimenpiteilld turvataan lentoaseman ja sité ympdréivien alueiden
kehittdmisen energiahuoltoa. Finavia katsoo, ettd suunnittelussa tulee tarpeen mukaan huo-
mioida kohteen Iéheisyyteen suunniteltava vetyasema. Finavia katsoo, ettd hankkeet tulee yh-
teensovittaa siten, ettd ndistd ei missédn tilanteissa aiheudu haittaa tai vaaraa lentoasemalle
tai lentoliikenteelle. Uusi asema sijoittuu lentoaseman LL-alueen ulkopuolelle, mutta kiitotien
1 Idheisyyteen. Sijoituspaikka sijaitsee noin 300 m etdisyydellé kiitotien 1 jatkeella ja noin 800
m jatkeelta sivuun. Kohteen sijainnin vuoksi Finavia muistuttaa, ettd mahdollisesti aseman ra-
kentamiseen kdéytettdville nostureille tms. pysyville ja viliaikaisille rakenteille ja laitteille on
haettava lentoestelupa, mikdli niiden korkeus ylittdéd 30 m maan- tai merenpinnasta. Vastine:
Tukesilta ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta tiedusteltiin sdhképostitse, onko turva-etdi-
syys suunnitellun vetyaseman ilmoitetun sijainnin ja tulevan séhkéaseman viililld riittévd. Tu-
kesin ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mukaan, annetuilla tiedoilla, tarvittava turvaetdi-
syys toteutuu, mutta yksityiskohtiin ei voida ottaa tarkemmin kantaa ilman vetyaseman katta-
vaa kemikaali-ilmoitusta. SGhkéaseman rakennuttajaa on informoitu lentoesteluvan tarpeesta
rakentamiseen kdytetyille yli 30 m korkeille rakenteille ja kaavassa on annettu aiheesta kaava-
mddrdys.

Asemakaavamuutosehdotus 002527 ja maanalainen asemakaavaehdotus 412200ma oli nah-
tavilla 26.3.-24.4.2025. Niista pyydettiin 17 lausuntoa ja saatiin 6. Carunalla, Helsingin seudun
ympdristopalvelut -kuntayhtymalla (HSY) ja Uudenmaan ELY-keskuksella ei ollut huomautetta-
vaa kaavaehdotuksista. Uudenmaan liitto ilmoitti, etta ei anna lausuntoa. Telia Finland Oyj:lla
ja Vaylavirastolla oli enemman lausuttavaa, lausunnot tiivistetysti ja niiden vastineet alla.

Telia Finland Oyj:

Telialla on verkkoa suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella. Kaapeleiden siirto
ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustéiden yhteydessd, siirto ja suojaustar-
peista on oltava yhteydessd Teliaan hyvissd ajoin ennen mahdollisten maanrakennustdiden
alkua. Kaapelien katkaisua pitdisi pyrkié vélttdmddn ja suunnitella mahdolliset tyé6t sivuttais-
siirtoina ja tuentoina, kun ne mahdollisia. Suunnitelmat on myés pyrittévé laatimaan niin, ettd
siirtoja ei tule kuin pakottavista syistd. Ennen téiden aloittamista pitdd olla siirron maksaja
selvillé. Korvaava siirtoreitti pitéd olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pi-
tdd olla toimintakuntoinen uuden reitin valmistumiseen asti. Telia haluaa osallistua hankkeen
johtosiirtosuunnitteluun. Mahdolliset siirron kustannukset tulee siirrdttdjdlle.

Vastine: Tieto siirtotarpeista ja siirron ehdoista on vdlitetty rakennuttajalle, joka tulee huomi-
oimaan ne kaapeleita siirrettdessd.

Vdyldvirasto:
Suunnittelualueen kohdalla Kehdrata kulkee maanalla kallioon louhitussa rautatietunnelissa

(vdlilld rata-km 24+000 — 24+050). Alueen ldheisyydessd sijaitsee myds Kytékallion pystykuilu-
rakennus. Rautatietunnelin katto sijoittuu alueella noin tasoon - 10 (N60). Kehdradan rautatie-
tunnelin Iéheisyyteen suunniteltavasta uudisrakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa rautatie-
tunnelin rakenteille tai toiminnalle, rautatietunnelin kalliotilojen pysyvyydelle tai muutoksia
ldhiympdristén pohjavesien virtaussuhteissa ja pohjaveden pinnoissa. Rakentamistyét eivit
saa vahingoittaa rautatietunnelin rakenteita ja teknisié jérjestelmié eikd aiheuttaa vaaraa
junaturvallisuudelle. Viéyldvirasto muistuttaa, ettd Kehédradan rautatietunnelin IGheisyydessd
tapahtuvaa rakentamista ja louhintatéitd koskevat vaatimukset ja toimenpiteet on esitetty
ohjeessa: “Kehdrata, Rakentaminen rautatietunnelin ldheisyyteen ennen radan kdyttéénottoa
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ja kéyton aikana. Yleisid ohjeita louhinta ja kalliorakentamistéihin, 4.4.2014".

Asemakaavassa tulee huomioida em. ohjeessa esitetty rautatietunnelin varoalue ja
kéyttdoikeuden rajoitustaso. Ohjeessa rautatietunnelin ympdrille on mdidiritelty varoalue,
jota ldhemmds ulkopuolisia kalliotiloja ja kallioporakaivoja ei saa sijoittaa ilman erillistarkas-
telua. Varoalueella on mm. rautatietunnelin tiivistys- ja lujitusrakenteita, kaivosyvennyksid,
kallioankkureita ja kallioporareikid. Suunnittelualueella rautatietunnelin varoalue, maanalais-
ten tilojen ja rakenteiden suojaetdisyys, ulottuu tunnelin leveyssuunnassa 15 metrid ratatun-
nelin kalliotilan seindlinjasta ulospdin. Rautatietunnelin varoalueen kohdalla maanpddllisen
rakentamisen ohjeellinen alin sallittu rakentamistaso, kéyttéoikeuden alaraja, on mddiritelty
pohjavesiolosuhteiden, kallio- ja tunneliteknisten Iéhtékohtien perusteella. Suunnittelualueen
kohdalla kdyttéoikeuden rajoitustaso on nykyisessé kallion pinnan tasossa. Edellé mainitun
kédyttdoikeuden rajoitustaso sekd rautatietunnelin varoaluerajat ohjaavat maanpdidllisen ra-
kentamisen suunnittelua ja toimivat rajatasoina, joiden alittaminen varoalueen kohdalla vaatii
aina erillistarkasteluja pinta- ja pohjavesiolosuhteiden seké kalliomekaanisten tekijiden
osalta. Myéds kdyttéoikeuden rajoitustason ja rautatietunnelin varoalueen ulkopuolella on arvi-
oitava rakentamisen mahdolliset vaikutuksen rautatietunneliin.

Lentokentdin Iéheisyydessd on liséiksi huomioitava alueen maa- ja kallioperdssé esiin-
tyvdglykolien hajoamistuotteita sisdltdvit haitta-aineet, joiden kulkeutuminen rautatietunne-
liin ja sen rakenteisiin on estetty suojarakenteilla. Haita-aineiden mahdollista kulkeutumista
Lentoaseman tunneliin tulee tarkastella alueen kaikissa rautatietunnelin Idheisyydessd suunni-
teltavissa rakennushankkeissa. Alueelle suunniteltavat rakennushankkeet eivét saa vaarantaa
suojarakenteita eiké pohjavesiolosuhteissa saa tapahtua sellaisia muutoksia, jotka johtavat
kyseisten haitta-aineiden kulkeutumiseen suojaamattomaan rautatietunneliin.

Vastine: Kaavassa on kaavamdidirdys, joka varmistaa turvallisen rakentamisen maan-
alaisten tilojen Idhelle “Maanalaisten tilojen ylépuolella olevilla alueilla rakennettaessa tai lou-
hittaessa on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalaisille tiloille, rakenteille tai vesihuollon
verkostoille.” Ohje, jossa on esitetty Kehdradan rautatietunnelin Iéheisyydessd tapahtuvaa ra-
kentamista ja louhintatéitd koskevat vaatimukset ja toimenpiteet “Kehdrata, Rakentaminen
rautatietunnelin Idheisyyteen ennen radan kéyttéénottoa ja kdytdn aikana. Yleisié ohjeita lou-
hinta ja kalliorakentamistdihin, 4.4.2014" on toimitettu rakennuttajalle, joka huomio sen
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Muistutuksia ei jatetty.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin ei tehty muutoksia. Kaavaselostukseen paivitettiin kaavaproses-
sin vaiheet ja liitettiin lausuntojen tiivistelmat ja vastineet.

Viranomaisyhteistyo

Hankkeesta on kayty sdahkopostitse keskustelua Finavian, HSY:n, Tukesin ja Keski-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,
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etta luonto on lahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-
vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttaalueesta tehdaan Euroopan ymparistoystavallisin.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyodyntden.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sesta jalkeen.

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestavan liikkennejarjestelman kehitta-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myds tulevaisuudessa.

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vahenne-
taan lilkkenteen paastoja ja asumisen energiankulutusta.

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoeldman toimintaedellytyksia kehittamalla keskei-
sia elinkeinoalueita sekd parantamalla kansainvalistd saavutettavuutta ja logistiikan tehok-
kuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen ldhtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdadn vahahiilistd rakentamista.

- Edistetadn rakentamisen kiertotaloutta.
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- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjdlkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet

Vantaan kaupungin tavoitteena on yhdessa Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n kanssa korvata
uudella séhkéasemalla nykyinen Tolkinkyldan sahkéasema, joka on hankalassa paikassa eika
vastaa tulevaisuuden tarpeita, seka tukea kehittyvan Aviapolis alueen ja lentokentdn sahkon-
saantia ja huoltovarmuutta. Sdhkéasemalle on tarve 2030-luvulla.

Kaavamuutoksella varataan myos tilaa tulevalle pyorailybaanalle, sekd huomioidaan vierei-
sella itdpuoleisella tontilla sijaitsevien vesihuoltolinjojen suoja-alue. Tavoitteena on huleve-
sien viivyttdminen kaavamuutosalueella ennen Krakanojaan johtamista, sekd Krakanojaa ym-
pardivan alueen luontoarvojen sailyttaminen. Nykyistd puustoa, erityisesti arvopuita pyritdan
sailyttdmaan mahdollisimman paljon. Avointen biotooppien verkoston jatkuvuus suunnittelu-
alueella pyritaan turvaamaan. Nykyiset voimajohdot ja niiden suoja alueet huomioidaan suun-
nittelussa.

Tavoitteena on myos toteuttaa alue resurssiviisaasti ja ilmastokestavasti ja toteuttaa viherte-
hokkuuden tavoiteluku.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Viereisen idanpuoleisen tontin vesihuoltolinjojen suoja-alueet huomioidaan suunnittelussa.
Alueen lapi kulkevat voimajohdot ja niiden varoalueet huomioidaan suunnittelussa. Alueen
alapuolella oleva rautatietunneli ja sen varoalueet huomioidaan suunnittelussa.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisdan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuuden tavoiteluku on alu-
eella 0,8 (Aviapolis, muut alueet, palvelujen alueet).

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympaéristolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdn arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnagilld ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisussa on parhaimman mahdollisen lopputuloksen aikaansaamiseksi etsitty
vain yksi paras vaihtoehto.

Kuva 32. Asemakaavaratkaisu (Arkkitehtitoimisto Olla Oy).
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa osa Osumapuiston lahivirkistysalueesta on muutettu sahkéasemaa
varten sdhkénsaannin- ja jakelun turvaamiseksi Aviapoliksen alueella yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksessa sahko-
aseman rakennusala on sijoitettu kiinni nykyisten voimajohtojen rakennusrajoitusalueen reu-
naan ja sahkdaseman sdahkoportaaleille ja maanalaisille johdoille on kaava-alueen etelareu-
nassa varattu niille valttamaton tila. SGhkdaseman rakennusten mitoitus on vakio siten, etta
sdhkdaseman sisalla olevat tekniset laitteistot ja niiden vaatima tila ja etdisyydet toisistaan
maarittavat suoraan rakennusten ulkomitat ja muodon. Tilavaraukset on minimoitu siten etta
laatuvaatimukset tayttyvat eika synny hukkatilaa. Teknisten vaatimusten maarittdmaa raken-
nusten mitoitusta ei voi muuttaa toiminnallisuuden karsimatta. Alkuperdisessd OAS-vaiheen
viitesuunnitelmassa ei ollut tdysin huomioitu nykyisen voimajohdon asettamia rakentamisra-
joituksia ja rakennusalaa on siksi siirretty alkuperdisesta suunnitelmasta poiketen useita met-
reja lanteen pain.

Alun perin tehdyssa OAS-vaiheen viitesuunnitelmassa ei ollut huomioitu tarpeeksi Krakanojaa
ymparoéivan alueen luontoarvoja kaakkoiskulman osalta. Asemakaavamuutoksessa on kat-
sottu parhaaksi rajata reilusti suunnittelualueen ulkopuolelle kaakkoiskulman Iahelld sijaitseva
Krakanojan uomaa ymparoiva arvokas luontoalue, joka on merkitty myos Yleiskaavan 2020
oikeusvaikutteisessa liitekartassa luo-alueeksi. Kulmasta ulos rajattu alue olisi joka tapauk-
sessa ollut pehmeéna ja liestyneend maa-alueena rakennettavuuden kannalta erittdin ongel-
mallinen rakennettava. Kaakkoiskulman rajaaminen pois kaava-alueesta on siirtanyt sahko-
portaalin rakentamisaluetta lanteen péin, jolloin menetetdan pieni osa Osumapuiston met-
sdsta. Kyseinen metsa on maaritelty luontoselvityksessa harvennetuksi tasarakenteiseksi vart-
tuneeksi metsédksi, jossa on vain hyvin niukasti tai ei ollenkaan lahopuuta ja jolla ei havaittu
erityisia luontoarvoja. Kaavaratkaisulla on arvotettu Krakanojaa ymparoivan, yleiskaavassa ar-
vokkaaksi luontoalueeksi (luo-alue) arvioidun alueen luontoarvojen turvaaminen tarkeam-
maksi kuin poistuvan metsakaistaleen sdilyttaminen. Sahkoportaalien vaatiman tilan takia mo-
lempien sdilyttdminen ei ole kaavaratkaisussa ollut mahdollista. Krakanojan luontoarvojen
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turvaamiseksi kasvipeitteinen hulevesien viivytysallas on sijoitettu alueen kaakkoiskulmaan,
niin etta hulevesia viivytetdaan alueella ennen niiden valumista Krakanojan uomaan. Kaava-
alueen etelareunaan, Osumapuiston niittyalueen reunaan on kaavassa merkitty pensasaita.
Pensasaitaan tulee valita Osumapuiston puistoymparistoon sopivia Suomessa luonnonvarai-
sina esiintyvia marjapensaslajikkeita, jotka tarjoavat elinympariston ja ravintoa linnuille. Tama
ratkaisu tukee Osumapuistossa jo olevaa linnustoa ja niiden elinymparistoa.

Koillisnurkan arvopuut ja niitd ymparoiva alue on merkitty sailytettavaksi. Lounaiskulman ar-
vopuita ei rakennuksen sijoittumisen, sahkdportaalin ja maanalaisten johtojen vuoksi pystytty
sailyttamaan. Kaava-alueelle tulevan tekniikan ja maanalaisten voimalinjojen vuoksi suurinta
osaa alueesta ei pystyta sailyttamaan muokkaamattomana, eikd maanalaisten voimalinjojen
mahdollisen tulevan huoltotarpeen takia sijoittamaan alueelle myoskaan uutta istutettavaa
puustoa poistettavan tilalle. Uuden puuston istuttamista rajoittaa lisaksi alueen halki kulkeva
olemassa olevan sahkdlinjan turva-alue, jossa korkeaksi kasvava puusto ei ole sallittua. Koska
suurin osa kaava-alueesta on talla hetkelld osana avointen biotooppien verkostoa, alueen lan-
sireuna ja osa itareunasta muutetaan rakentamisen jalkeen avoimena hoidettavaksi niityksi,
niin etta avointen biotooppien verkoston yhteys sailyy. Kaava-alueelle johtava tie on sijoitettu
alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen kohtaan, jossa maansiirtoa tarvitaan mahdollisimman
vahan, mutta koilliskulman arvopuut ja niiden juuristoalue silti sdadstyvat.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan Osumapuiston koilliskulma nykyisesta lahivirkistysalu-
eesta (VL) yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi

(ET) seka katualueeksi. Maanalaisessa asemakaavassa maaritelldan alueen alla oleva maan-
alainen rautatiealue (ma-LR).
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Kuva 33. Ote kaavakartasta.

4.1.1 Mitoitus

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET on pinta-alal-
taan 0,69 ha. ET-alueen rakennusoikeus on 1 200 k-m? ja tehokkuusluku e= 0,17. Katualueen

pinta-ala on noin 157 m?. Alue on yhteensé pinta-alaltaan noin 0,7 ha. Maanalaisessa kaa-
vassa maanalainen rautatiealue (ma-LR) on pinta-alaltaan 0,26 ha.

Tontilla on varattava riittdvasti tilaa ajoneuvojen asianmukaista sailyttamista varten. Pysakoin-
tipaikkojen tarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset rakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Ra-
kennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueella oli tavoitelukuna vihertehokkuusluku 0,8. Vihertehokkuus toteutuu huo-
mattavasti tavoitelukua korkeampana, alueen pihasuunnitelman mukainen vihertehokkuus-
luku on 2,3. Vihertehokkuus saavutetaan suojelemalla osa alueesta, hoitamalla osaa alueesta
luonnonmukaisesti ja istuttamalla useille alueille poistetun kasvillisuuden tilalle uutta kasvilli-
suutta, seka viivyttamalla hulevesia alueella. Ajoalueiden pintamateriaalina kdytetdan soraa.
Avointen biotooppien verkoston jatkuvuus alueella pyritaan turvaamaan avoimilla istutusalu-
eilla resurssiviisauden tiekartan mukaisesti. Krakanojan uomaa ymparoivan tarkean puroleh-
toalueen rajaus pois kaava-alueelta edesauttaa tarkedn metsa- ja vesiluonnon monimuotoi-
suuden turvaamista resurssiviisauden tiekartan mukaisesti. Eteldareunaan istutettava marja-
pensasrivi tulee tarjoamaan uusia elinymparistdja ja ravintoa pikkulinnuille.

Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehok-
kuuden tavoiteluku ja kaavamaaradykset toteutuvat. Avointen niittyosuuksien sdilyminen on
tarkeda avointen biotooppien verkoston jatkuvuuden turvaamiseksi. Vihertehokkuuden toteu-
tuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslas-
kelmalla.
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Kuva 34. Viitesuunnitelman pihasuunnitelmaluonnos (Arkkitehtitoimisto Olla Oy).
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Tuloskortti
Osoite ja kaupunginosa Tikkurilantie 142, 41 Viinikkala
Paivim3iara 17.2.2025 Kaavan numero ja kortteli 002527 Tikkurilantie 142
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- 23 E = . Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus ! ementtityyppl kéytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 0,8 Sdilytettdvd kasvillisuus jo maaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus ei elementtia! 8
Luonnan monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 5 36
z Osuus painotetusta
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Kuva 35. Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (Arkkitehtitoimisto Olla Oy, korjattu).

4.3 ALUEVARAUKSET

Paddosa alueesta on varattu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET). Alueen pohjoisreunasta on varattu 2.5 m levea kaistale katualueeksi tule-
vaa pyorailyn baanaa varten.

Maanalaisella asemakaavalla 412200ma osoitetaan maanalainen rautatiealue (ma-LR) ole-
massa olevaa Keharataa varten.

4.3.1 Korttelialueet
ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Suunnittelualue on merkitty padosin yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi. Hanke tulee toteuttaa resurssiviisaasti resurssiviisauden periaattei-
den mukaisesti.

Korttelialueen lansiosassa on mééaritetty noin 1 500 m? rakennusala, jonka rakennusoikeus on
1 200 k-m?. Korttelin tehokkuusluku e on 0,17. Rakennusten maksimikorkeudeksi on maari-
tetty +44 m merenpinnan ylapuolella. Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 mukaisesti arkki-
tehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista. Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistéon, etta puistoymparisto sdilyy miellyttavana.
Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti paaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumate-
riaalin tulee olla pitkaikaista, helposti huollettavaa, kestavaa ja kierratettavaa. Rakennusten
julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin liiallisen massiivisen ulkomuodon valttamiseksi
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puistoymparistossa. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja luonnonlaheisia
etta ne sopeutuisivat paremmin puistoymparistoon.

Alueen osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Korttelin viherte-
hokkuuden tulee tayttaa Aviapoliksen muiden alueiden palvelualuille maaritetty tavoiteluku
0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Koska alueen valittémassa laheisyydessa eteldssa sijaitsee
arvokas pienvesisto, Krakanoja ja sitd ymparoiva suojeltu purolehtoalue, alueella tehtavilla
toimilla ei saa heikentaa Krakanojan vedenlaatua. Ravinteita, kemikaaleja tai kiintoaineksia ei
saa paasta Krakanojaan. Lumien l3jityspaikat tulee suunnitella niin etta niilta ei johdu vesia
suoraan Krakanojaan.

Alueen koilliskulmassa on arvopuita, jotka on merkitty kaavassa suojeltaviksi. Puita ymparoiva
alue on merkitty suojeltavaksi alueen osaksi, jonka maapohja ja luonnonkasvillisuus, seka
luonnontilaiset pensaat ja/tai puut on sdilytettava. Puita voi kuitenkin tarvittaessa harventaa
voimalinjojen turva-alueelta. Rakentaminen sijoittuu voimalinjan turva-alueiden takia tontin
lansipuoliskolle, mutta koko aluetta ei tarvita rakentamiseen, jolloin suojeltu itdosa alueesta
voidaan sailyttaa entiselldan.

Alueen pohjoisosassa, Tikkurilantien varressa on luonnonmukaisena kehitettdva alueen osa
Imk/1. Alueen maapohja ja luonnonkasvillisuus, sekd luonnontilaiset pensaat ja/tai puut on
sailytettava tai jos alueella tehdaan kaivuutoita johtojen takia, on istutettava paikalle Suomen
luonnolle tyypillistd aluskasvillisuutta, pensaita ja puita. Puita voi tarvittaessa harventaa voi-
malinjojen suoja-alueelta. Alueen itdisimmadssa reunassa on luonnonmukaisena kehitettava
alueen osa Imk/2. Alue tulee hoitaa matalakasvuisena. Alueelle ei saa rakentaa aitaa tai muita
rakenteita. Koska alue kuuluu viereisen tontin johtokujan suoja-alueeseen, se on sailytettava
avoimena ja ilman ylimaaraisia rakenteita mahdollisia tulevia huoltot6ita varten. Sdhkdasema
tullaan aitaamaan kauempaa viereisen tontin johtokujan suoja-alue huomioiden.

Korttelialueen lansi- ja itdreunassa on istutettava alueen osa, joka on sailytettdva avoimena
niittyna. Niityt varmistavat alueen sdilymisen avointen biotooppien verkoston osana. Tontin
lansireunaan ei tulevien maanalaisten johtojen mahdollisen huoltotarpeen takia voida istuttaa
uusia puita kaadettavien tilalle.

Kaava-alueen eteldreunaan on merkitty istutettavaksi pensasaita, joka rajaa aluetta ja peittaa
portaalin ja séhkbaseman alaosaa. Pensasaitaan tulee valita Osumapuiston puistoymparisté6n
sopivia Suomessa luonnonvaraisina esiintyvia marjapensaslajikkeita, jotka tarjoavat elinympa-
ristdn ja ravintoa linnuille. Kaava-alueen ulkopuolella Osumapuistossa on luontoselvityksessa
havaittu arvokas lintualue ja Osumapuistossa pesii monia erityisesti huomioitavia lintulajeja,
joita ylimaarainen ravinto ja elinymparistoksi soveltuva pensaikko niittyalueen reunassa hyo-
dyttaa.

Koska kaava-alue on suoraan puiston vieressa ja sen etelapuolella on tarkea luontoalue, kai-
kissa alueen istutuksissa tulee huomioida uusimmat haitallisten vieraslajien maaritykset, eika
vieraslajeiksi maariteltyja lajeja saa istuttaa alueelle. Vieraslajeja kdytettdessa, vaarana olisi
niiden hallitsematon levidminen puistoon ja arvokkaalle luo-alueelle.

Korttelialueen keskelle on merkitty voimalinjan ymparille 22 m levea vaara-alue (va), jonne ei
saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai
rakennelmia. Istutuksien korkeus on vaara-alueen keskella sijaitsevalla 12 m levealla johtoau-
kealla rajoitettu koko kasvukauden aikana maksimissaan 2 metriin. Vaara-alueen reunoilla
puu saa olla enintdan 10 metrin korkuinen. Vaara-alueen ulkopuolella, 5 m sateella vaara-alu-
eesta, puu saa olla yhta korkea kuin puun etdisyys voimajohdosta.

Alueella tulee jarjestdaa hulevesien viivytys maanpaallisilla kasvipintaisilla hulevesiratkaisuilla
niin etta vedet eivat johdu suoraan Krakanojaan vaan niita viivytetdan altaassa sitd ennen.
Korttelialueen kaakkoiskulmaan on merkitty hulevesialue alueelle, johon on myds istutettava
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puita ja pensaita. Krakanojan veden laadun turvaamiseksi rakentaminen tulee tehda niin, etta
siitd ei aiheudu Krakanojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiintoaineksen
kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitalli-
sia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Rakentamisen aikaisten huleve-
sien kasittelyrakenteiden tulee olla valmiita ennen rakennustoiden aloittamista. Rakennuslu-
paa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tyoaikaisten hulevesien kasitte-
lysta. Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttdaa kaupungilla.

Kaava-alueelle ei ole tulossa asumista tai pysyvaa henkilost6d, mutta melutasojen raja-arvoja
tulee silti noudattaa. Rakennusten danitasoero tie- ja lentoliikenteenmelua vastaan on oltava
kokoontumistiloissa vahintdan AL 35 dB seka toimistotiloissa vahintdan AL 32 dB. Tieliikenteen
melutaso toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjear-
voa (klo 07-22) 45 dB (A). Tieliikenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittda A-painote-
tun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A).

Kaava-alueen pohjoisosan alla kulkee ratatunneli. Alueen osalta on aikanaan tutkittu, etta ta-
rina alittaa alueella todennikdisesti 0,30 mm/s ja ettd runkomelu alittaa 40 dB. Nykyisia oh-
jearvoja tulee rakennuksen osalta noudattaa. Toimisto, tauko- ja neuvottelutiloissa liikkenneta-
rind vw,95 saa olla enintddn 0,60 mm/s sekd runkomelu Lprm enintaan 35 dB ratatunnelin
osalta. Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet siten, ettei ai-
heuteta haittaa junaliikenteelle, maanalaisille tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostoille.

Koska kaava-alue sijaitsee lentorajoitusalueella, pysyville ja valiaikaisille rakennuksille, raken-
teille ja laitteille, kuten rakentamiseen kaytetyille nostureille, on haettava limailulain mukaista
lentoestelupaa liilkenne- ja viestintavirastolta, mikali niiden korkeus ylittdd 30 m maanpin-
nasta.

Koska alueelle ei ole tulossa pysyvada henkildstod, pysakointipaikkojen maaraa ei erikseen
maaritelld. Tontilla on kuitenkin varattava riittavasti tilaa ajoneuvojen asianmukaista sailytta-
mista varten. Pysakaointipaikkojen tarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Muut alueet

Katualue

Alueen pohjoisreunasta on varattu 2,5 m levea kaistale katualueeksi tulevan pyérabaanan
mahdollisesti tarvitseman levennyksen rakentamista varten.

Maanalainen kaava ma-LR

Alueen pohjoisosan alla kulkeva Keharata on merkitty asemakaavassa maanalaiseksi rautatie-
alueeksi (ma-LR). Kaavan 530700 Keharataa koskevat kaavamaaraykset on siirretty maanalai-
sen asemakaavan maarayksiksi. Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika puistoille, kaduille tai tekniselle verkostolle. Rata tulee suunnitella ja rakentaa
niin, ettei junaliikenne aiheuta haitallista tarinaa tai runkomelua nykyiselle eikd asemakaavan
hyvaksymisajankohtana voimassa olevissa asemakaavoissa tai yleiskaavoissa osoitetulle
maankadytodlle. Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvillisuudelle tai vedenhankin-
nalle haitallista pohjaveden pinnan alenemista eikd pohjaveden laadun huononemista. Maan-
alaisten tilojen yldpuolella olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomi-
oon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetdisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa
junaliikenteelle, maanalaisille tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostolle. Maanalaisten tilo-
jen uloskaytavat ja pelastusyhteydet maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastusvi-
ranomaisten hyvaksymalla tavalla. Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan myoén-
tamista tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvallisuustason sdilymisestda myos lupa-alueen
ulkopuolisissa tiloissa maanalaisen tilan liittyessa niihin. Rakennettaessa maanalaisia tiloja tu-
lee turvata olemassa olevien tilojen henkil6turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetun alueen viereen ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdyden-
tava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei tuo Aviapoliksen alueelle uusia asuntoja, mutta rakennettava sahkéasema
mahdollistaa tulevaisuudessa sdhkon ja sen jakeluverkoston riittdvyyden ja sitd kautta tulevan
asuinrakentamisen koko Aviapoliksen kehittyvalle alueelle.

Yhdyskuntarakenne
< Alue sijoittuu Viinikkalan kaupungin-
L o, osan itdreunaan, Osumapuiston koillis-
' _ \\(/’ kulmaan Veromiehen kaupunginosan
. . ,'\\’3, viereen Tikkurilantien varteen. Ratkaisu
A " P mahdollistaa séhkdaseman sijoittumi-
- ’\ R sen Veromiehen rakennetun teollisuus-
~ - - 1 ja varastoalueen kupeeseen luontevaksi
| | U " o I] - ! . osaksi kaupunkirakennetta.
I}J 0 " S ] ..H - ‘. " Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
; { / l- :5- 1LY i l'; teelld hyvin saavutettavasti. Bussi-
» B> Ll T | o pysakit sijoittuvat kavelyetaisyydelle ja
¥ e ‘. < Aviapoliksen asema, seka tulevan Van-
L taan ratikan pysakki sijaitsee alle 1 km
0 ~ etaisyydell3.
0?256 500 ; \g . J Y

Kuva 36. Rakeisuuskartta alueesta. Kaava-alueen
suunnitellut rakennukset on merkitty punaisella.

Kaupunkikuva

Rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa, kun osa puistoa muuttuu rakennetuksi, aida-
tuksi alueeksi sdhkdaseman osalta. Sdhkoaseman rakennus pyritaan varitykseltaan ja raken-
teeltaan mukauttamaan mahdollisimman hyvin puistoymparistoon sopivaksi. Mittakaavaltaan
rakennus on idanpuoleisia suuria rakennuksia pienimuotoisempi, kaksiosainen, pitka ja kapea.
Tulevan sdhkdéaseman ymparilld olevaa puustoa sailyy osittain puiston puolella ja Tikkurilan-
tien varressa nakoesteend. Sdhkdaseman piha-alueelle perustetaan myos niittyd. Kaupunkiku-
van muutos tulee eniten nakymaan Osumapuiston avoimen osan suuntaan, kun sdhkéaseman
eteldpuolen sdhkoportaalien johdot vedetdan puiston yli ja kulkemaan pitkin puiston lansireu-
naa. Portaalin eteen on tulossa puiston avoimen osan suuntaan pensasaidanne, joka pehmen-
tda ndkymaa ja rajaa sahkéaseman tonttia puiston suuntaan.
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Kuva 37. Ndkymd Osumapuiston suunnasta (Arkkitehtitoimisto Olla Oy).

Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle tulee sdhkdasema, joka tulee palvelemaan lentoaseman ja koko kehittyvan Aviapolik-
sen sahkon ja sahkonjakelun tarpeita. Sdhkdasemalle ei tule paikallisia pysyvia tyopaikkoja tai
tyontekijoita, mutta sahkdasema tarjoaa tydpaikkoja osana sahkdasemien verkostoa. Sahko-
asema on hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja pyorailyreitin varrella, joten hanketta voidaan
pitda siltakin osin VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutuminen ei aiheuta kaupungille merkittdvia kustannuksia. Kaupunki saa
kaava-alueesta maanvuokra- tai maan myyntituloja.

Kaava turvaa omalta osaltaan sahkon riittavyytta Aviapoliksen alueella ja mahdollistaa alueen
lisdrakentamisen ja taloudellisen kasvun vaikuttaen positiivisesti koko Vantaan talouteen.
Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Hanke ei tuo alueelle asukkaita tai paikan paalla saanndllisesti olevia tyontekijoita. Hankkeella
ei siten ole erityisia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Hanke sijoittuu Osumapuiston koilliskulmaan. Luonnonarvoiltaan arvokkaimmat alueet on ra-
jattu hankealueen ulkopuolelle. Suurin osa osumapuistosta sailyy edelleen virkistyskaytossa,
joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskadyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilantien varressa. Koska kaava alueella ei tule olemaan pysyvaa hen-
kilostdd, hanke ei juurikaan vaikuta Tikkurilantien liikennemaariin ja alueen liikenteeseen.
Ajoneuvoyhteydet hankealueelta Tikkurilantien kautta Tuusulanvaylalle ja Keha lll:lle ovat su-
juvat. Lahell3 sijaitseva Aviapoliksen juna-asema ja Tikkurilantieta pitkin kulkevat lahiliiken-
teen bussit turvaavat myos hyvat joukkoliikenneyhteydet hankealueelta eri suuntiin.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta suunnittelu- tai rakennustarpeita yleiselle vesihuoltoverkostolle.
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Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa maanpaallisilla kasvillisuuspintaisilla rakenteilla tontilla
ennen vesien johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mi-
toittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.

Ymparistohairiot

Alueella on lentomelua ja tieliikennemelua, jotka huomioidaan kaavamaarayksissa danierota-
sovaatimuksina seka tieliikennemelu melutason raja-arvoina. Mahdollinen keharadan runko-
melu ja liilkennetarina huomioidaan kaavamaarayksissa sallittuina maksimiarvoina.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu Osumapuiston koilliskulmaan, jossa on luontoselvityksissa ha-
vaittu muuta puistoa vahaisemmat luontoarvot. Sahkdaseman sijoittuessa puistoon, sille kaa-
vamuutoksella valittu paikka on vahiten luontoarvoja heikentdva. Viereisen Krakanojan arvok-
kaan purolehdon luo-alue on pyritty turvaamaan kaava-alueen rajauksella. Avointen biotoop-
pien verkosto pyritddn turvaamaan kaava-alueella avoimena sailytettavilla niityilla.

Hanke hyddyntda olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella
edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta lapdisemattdman pinnan maara lisdantyy nykytilantee-
seen verrattuna. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hallinta seka tul-
vareitit. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiver-
kostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja maanpaalli-
sia ratkaisuja. Tydmaa-aikaiset vedet tulee kasitelld esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hu-
levedet vastaanottavaan Krakanojaan aiheuteta kohtuutonta kiintoaineskuormitusta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

IImastonmuutoksen ehkaisy edellyttda hiilidioksidipaastojen vahentamista ja monet vihredn
siirtyman ilmastotoimista lisdavat sahkon tarvetta huomattavasti. Kaava-alueelle sijoitettava
sdhkdasema mahdollistaa tulevaisuudessa sahkon jakelun ja riittavyyden alueella ja on siten jo
itsessdan tarkea ilmastotoimi. Kaavan muita ilmastovaikutuksia arvioitiin seka ilmastonmuu-
toksen hillinnan ettd muutokseen sopeutumisen ndakdkulmasta.

Kaavan ilmastovaikutuksia arvioitiin ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta kdyttden apuna
Planect-laskennan tuloksia. Planect-sovellus (Sitowise) arvioi ilmastonmuutoksen hillintaa ko-
konaisvaltaisesti ottaen mukaan maankayton suunnittelun kannalta keskeiset ilmastonmuu-
toksen hillintaan liittyvat vaikutukset. Arviointi sisaltaa ilmastohaitat (hiilijalanjalki) ja ilmasto-
hyodyt (hiilikadenjalki). Hiilijalanjalki kuvaa tietyn rajattavissa olevan kokonaisuuden aiheutta-
maa ilmastohaittaa, joka syntyy kasvihuonekaasujen paastoista ilmakehaan. Hiilikadenjalki
taas kuvaa ratkaisun hyotyja sen elinkaaren aikana.

Kaavamuutosalueelle tulevan rakentamisen hiilijalanjalki laskettiin Planect-sovelluksella kayt-
tden parametreina viitesuunnitelman ja perustamistapalausunnon perusteella arvioituja alku-
asetuksia rakentamiselle. lImastoselvityksessa sovellettiin 50 vuoden ajanjakson laskentatar-
kastelua. Hiilijalanjalki laskettiin kahdelle skenaariolle. Ensimmaisessa skenaariossa (BAU; bu-
siness as usual) sahkéasema rakennettiin niin ettd sahkéasemarakennuksen ympdrille tuli
koko tontin alueelle sorakenttaa. Toisessa, kaavaratkaisun mukaisessa skenaariossa sailytet-
tiin osa alueen kasvillisuudesta ja perustettiin rakentamisen jalkeen uusia kasvillisuusalueita.
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Alueen laskennallinen hiilijalanjdljen suuruus 50 vuoden aikana oli BAU-skenaariossa yhteensa
2487 tCO2e (hiilidioksidiekvivalenttitonnia) ja hiilikddenjalki 61,3 tCO2e. Kaavaratkaisun mu-
kaisessa skenaariossa hiilijalanjalki oli 2304 tCO2e ja hiilikadenjalki -24 tCO2e.
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Kuva 38. Planect-laskennan tulosten yhteenveto: Hiilijalanjélki (vasemmalla) ja
hiilikédenjdlki (oikealla): BAU- ja kaavan mukainen skenaario.
Merkittavimman hiilijalanjaljen aiheuttivat rakennukset ja tontti, sen jdlkeen energia ja esira-

kentaminen. Hiilijalanjalki oli kaavaratkaisussa 183 tCO2e pienempi kuin tavanomaisessa rat-
kaisussa ja pieneni tavalliseen ratkaisuun verrattuna laskennallisesti 7,4 %.

Rakennus ja tontti aiheutti molemmissa skenaarioissa 39 % kaikista paastoista. Suurin ero ske-
naarioiden valilla oli odotettavasti maaperan ja kasvillisuuden paastéjen osuudessa, normaali-
tilanteessa (BAU) osuus oli 11 % ja kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa 6 %.
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Kuva 39. Planect-laskennan tulosten yhteenveto: BAU ja kaavaratkaisu: Hiilijalanjdljen osat.

Vuositasolla suurin hiilijalanjalki BAU-ratkaisussa (1464 tCO2e) ja kaavaratkaisussa (1291
tCO2e), syntyi rakentamisvuonna esirakentamisesta, rakennuksista ja tonteista sekd maape-
rasta ja kasvillisuudesta. Sen jalkeen hiilijalanjalki koostui molemmissa ratkaisuissa
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enimmakseen huomattavasti pienemmista energian ja lilkkenteen paastoista ja osin rakennuk-
sen ja tontin paastoista.
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Kuva 40. Planect-laskennan tulosten yhteenveto kaavaratkaisusta: Hiilijalanjélki vuositasolla.

Elinkaaren aikaiset suurimmat paastot, (BAU 1466 tCO2e ja kaavan mukainen 1296 tCO2e),
syntyivat molemmissa ratkaisuissa tuote ja rakentamisvaiheessa. Seuraavaksi suurimmat

paastot syntyivat kdyttévaiheessa.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva 41. Planect-laskennan tulosten yhteenveto: Asemakaavaratkaisun tulokset elinkaarivai-
heittain ja ilmastohyédyt: A. Tuote- ja rakentamisvaihe, B. Kdyttévaihe, C. Elinkaaren loppu ja

D. llmastohyédyt.

Sahkdaseman mitoituksessa ja rakentamisessa taytyy noudattaa tiettyjd aseman sisalla ole-
vien sahkolaitteiden maaradamia periaatteita ja turvaetaisyyksia ja kayttaa tunnettuja standar-
doituja hyvaksi ja kestdvaksi havaittuja tuotteita. Siksi varsinaisen sdhkdasemarakennuksen
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suunnittelussa ei voitu juurikaan keskittya Planect laskennassa hiilijalanjaljen pienentamiseen
materiaali- tai muilla vastaavilla valinnoilla. Ei mydskaan katsottu jarkevaksi edellyttaa sahko-
aseman kaltaisen erikoisrakennuksen tuottavan itse tontilla uusiutuvaa energiaa tai liittyvan
pakotetusti kaukolampdverkkoon, tai perustavan valtaosin kayttamattomalle pihalleen erityi-
sen paljon autojen sdhkonlatauspisteita. Sen sijaan keskityttiin suojelemaan ja sailyttamaan
alueella maaperaa ja kasvillisuutta tavanomaista sahkdasemarakentamista enemman, seka
saamaan rakentamisen jdlkeen alueelle uutta kasvillisuutta tavanomaisen sorakentan sijaan.
Nailla toimin hiilijalanjalkea saatiin kuitenkin pienennettya 7,4 % tavanomaiseen ratkaisuun
verrattuna.

Laskentatuloksia tarkasteltaessa on lisdaksi huomioitava, ettd sahkéaseman liikennepaastot
(BAU 250 tCO2e/10 % kokonaispaastoistd ja kaavaratkaisu 250 tCO2e /11 % kokonaispaas-
toistd) laskettiin Planect-sovelluksella pienteollisuuden mukaan, koska sdhkdasemille ei ollut
erillista rakennustyyppia valittavissa. Planect arvioi keskimaaraiseksi matkatuotokseksi piente-
ollisuudelle 1,54 matkaa/ 100 k-m?/ vuorokausi, eli kaavoitusalueella noin 18,5 matkaa/vrk.
Miehittamattoman sahkdaseman liikenteen aiheuttamat paastot on sovelluksessa arvioitu rei-
lusti yldakanttiin ja tulevat todellisuudessa olemaan ldhes olemattomat. Sahkéasema ei siis ai-
heuta merkittavaa lilkkennetta ja sen myota liikenteen paastoja.

Vaikka sdahkdasemarakennuksen hiilijalanjalkea ei laskennallisesti voitukaan pienentda, on
huomattava, ettd sahkdasemat suunnitellaan ja rakennetaan lahtokohtaisesti hyvin kestaviksi,
mika osaltaan pienentaa hiilijalanjalkea pitkan elinkaaren myo6ta. Kaavassa asiasta maarattiin
seuraavilla maarayksilla:

- Hanke tulee toteuttaa resurssiviisaasti.

- Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

- Péaaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumateriaalin tulee olla pitkaikaista, hel-

posti huollettavaa, kestavaa ja kierratettavaa.

Hiilijalanjdlked pienennettiin alueella myos jarkevalla suunnittelulla, sijoittamalla Tikkurilan-
tielle johtava tonttiliittyma kohtaan, jossa tarvitaan maltillisesti maansiirtoa. Maansiirron ai-
heuttamat mahdolliset paastot saatiin nain pysymaan pienempina.

Hiilijalanjdlked pienennettiin lisdksi suunnitteluvaiheessa tavalla, joka ei ndy alueen Planect-
laskelmissa, koska Krakanojaa ymparoivaa luo-aluetta lahinna oleva kulmaus rajattiin koko-
naan ulos kaavasta sen kasvillisuuden ja puuston sadastamiseksi ja suojelemiseksi. Samalla sai-
lytettiin alueen hiilivarannot.

Kaavan vaikutuksia arvioitiin myds ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta. Kaava-alu-
een ulkopuolelle rajattu tarkea Krakanojan purolehtoa ympardivda metsaalue ja sen luontoar-
vot sdilyvat. Kaava-alueelta kaadettavat puut korvataan osittain niitylla pelkan sorakentan si-
jaan. Niittyalue tukee téalla alueella avointen biotooppien verkoston jatkuvuutta ja lisda kasvil-
lisuuden peittdmaa maata. Osa alueen puista ja kasvillisuudesta suojellaan tai hoidetaan luon-
nonmukaisena. Kaava-alueella sovelletaan 0,8 vahimmaisvihertehokkuutta, mika kasvipeittei-
sen alueen ansiosta ylittyy reilusti ja tukee osaltaan ilmastonmuutokseen sopeutumista. Riit-
tavalla viherinfrastruktuurilla ja maanpaalliselld huleveden viivytysaltaalla parannetaan alueen
hulevesien hallintaa ja siten vahennetdan hulevesitulvariskeja seka ehkaistaan lampdsaare-
keilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity liittyy maankayttosopimusta. Tavoitteena on aloittaa jatkosuunnit-
telu ja rakentaminen heti kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja
Aviapoliksen sahkdaseman kayttoonotto olisi vuoden 2028 loppuun mennessa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Bratislav Toskovicin viitesuunnitelmaan.)

Arkkitehtitoimisto Olla Oy:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kadut ja puistot:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Rakennusvalvonta:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Bratislav Toskovic
Laura Ojala

Antti Hartikainen
Asko Hietaranta
Jussi Valimaki

Merja Hasanen
Anne Polvi

Agon Shala
Anna-Liisa Vanhala
Charlotta Tanner
Vuokko Rova
Mikko Jarvi
Ritva-Leena Kujala
Sirpa Makila

Petra Tammisto
Harri Keinanen
Taina Toivanen
Juuso Kauppinen
Armi Vaha-Piikkio
Teemu Jaaskeldinen
Ilkka Laitinen
Timo Tamminen
Laura Muukka
Johanna Huttunen
Anna-Mari Kangas
Eeva-Maria Niemi
Anni Vuorikari
Elina Ekroos

Ville Selonen
Eira Linko

Jouni Ahtiainen
Heikki Kangas
Janne Karppinen

Anna-Leena Karhunen

arkkitehti
miljodsuunnitteluinsindori

yleissuunnittelija
rakennuttajainsinoori
rakennuttajapaallikko

alue-arkkitehti, vs.
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
kaavoituskoordinaattori
puistosuunnittelupaallikkod
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsin6ori
lilkenneinsin6ori
tonttipaallikko
maankayttéinsinoori
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
yleiskaavapaallikko
projektikoordinaattori
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti,
vihertehokkuus
ymparistosuunnittelija
projektikoordinaattori
ymparistosuunnittelija
geotekniikkapaallikkod
geotekniikkainsindori
suunnitteluinsindori
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. pdivana maaliskuuta 2025, 3.6.2025 tarkistettu

Anne Polvi Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti vs. aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 19.2.2025
Kaavan nimi 002527 ja 412200ma Viinikkala 41 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 6.9.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002527
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7035 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7035
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala |Pinta-alqd Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.|] Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 3] [k-m? £]
Yhteensa 0,7035 | 100,00 1200 0,17 0,0000 1200
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,7035 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0157 2,2 0 0,00 0,0157 0
E yhteensa 0,6878 97,8 1200 0,17 0,6878 1200
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [K-m? ]
Yhteensa 0,2585 36,74 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]

Yhteensa 0,7035 100,00 1200 0,17 0,0000 1200
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,7035 0
VL 0,0000 0,0 0 -0,7035 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0157 2,2 0 0,00 0,0157 0
Kadut 0,0157 100,0 0 0,00 0,0157 0
E yhteensa 0,6878 97,8 1200 0,17 0,6878 1200
ET 0,6878 100,0 1200 0,17 0,6878 1200
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pil}:‘aa-]ala Pin{tz—lala Ke[Lr-tr)nszai\la Pinta-[?llaat;]muut. Kerro[i?rl::\tTuut.
Yhteensa 0,2585 36,74 0 0,0000 0
ma-LR 0,2585 100,0 0 0,0000 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002527 11.3.2025
412200ma

Vantaan kaupunki Vanda stad

TIKKURILANTIE 142

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Kortteli 41256 seka katualuetta.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen rautatiealue.

Tonttijako

Kortteli 41256.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Yleista
Hanke tulee toteuttaa resurssiviisaasti.
Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Paaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumateriaalin
tulee olla pitkaikaista, helposti huollettavaa, kestavaa ja
kierratettavaa.

Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja arkki-
tehtuuriltaan sopia puistoymparistéon.

Rakennusten julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja
luonnonléheisia.

Tontin rakentamisessa tulee ottaa huomioon tontin ympa-
ristdssa sijaitsevat johtokujat ja niiden suojaetaisyydet.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennet-
taessa tai louhittaessa on otettava huomioon maanalais-
ten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten,
ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalaisille
tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostoille.

Alueella tehtavilla toimilla ei saa heikentaa Krakanojan
vedenlaatua. Ravinteita, kemikaaleja tai kiintoaineksia
ei saa paasta Krakanojaan. Lumien ldjityspaikat tulee
suunnitella niin etta niilta ei johdu vesia suoraan Krakan-
ojaan.

Alueen osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulku-
vayliin, tulee istuttaa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.

Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehok-
kuuslaskelmalla.

Kaikissa alueen istutuksissa tulee huomioida uusimmat
haitallisten vieraslajien maaritykset, eika vieraslajeiksi
maadriteltyja lajeja saa istuttaa alueelle.

Pysyville ja valiaikaisille rakennuksille, rakenteille ja
laitteille, kuten rakentamiseen kaytetyille nostureille, on
haettava limailulain mukaista lentoestelupaa liikenne- ja
viestintavirastolta, mikali niiden korkeus ylittaa 30 m
maanpinnasta.

DICKURSBYVAGEN 142

Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen

Kvarteret 41256 samt gatuomrade.

Underjordisk detaljplanen
Underjordisk jarnvagsomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 41256.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Allmant
Projektet ska genomféras resurssmart.
Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Det huvudsakliga byggmaterialet och fasadmaterialet ska
vara bestéandigt, att att underhalla, hallbart och atervin-
ningsbart.

Kvarterets byggnader ska med avseende pa stadsbilden
och arkitekturen passa in i parkmiljon.

Byggnadernas fasader skall delas in i mindre partier.

Fasaderna ska ha en bruten och naturnéra fargskala.

Vid byggandet av tomten ska ledningsgranderna i tom-
tens omgivning och deras skyddsavstand beaktas.

Vid byggande eller brytning i omraden ovanfér underjor-
diska utrymmen ska man beakta de underjordiska utrym-
menas lage och konstruktionernas skyddsavstand sa att
man inte medfor olagenheter for tagtrafik, underjordiska
utrymmen, konstruktioner eller natverk for vatten- och
avlopp.

De atgarder som vidtas i omradet far inte férsémra vatten-
kvaliteten i Skrakabacken. Naringsamnen, kemikalier eller
sediment far inte hamna i Skrakabzcken. Platser for upp-
laggning av sn6 ska planeras sa att vatten fran dem inte
avleds rakt ut i Skrakabacken.

De delar av omradet som inte anvands for byggande eller
fardvagar ska forses med planteringar.

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet 0,8.

Att groneffektiviteten uppnas ska visas i anslutning till
bygglovet med en plan 6ver garden och en groneffektivit-
etskalkyl.

| alla planteringar i omradet ska de senaste definitionerna
av invasiva frammande arter beaktas, och arter som de-
finierats som frammande arter far inte planteras i omradet.

For permanenta och tillfalliga byggnader, konstruktioner
och anordningar, sasom kranar som anvands for bygg-
ande, ska man ansoka om flyghindertillstand enligt luft-
fartslagen hos Transport- och kommunikationsverket, om
deras hojd overstiger 30 m fran markytan.
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Hulevedet

Alueella tulee jarjestéaa hulevesien viivytys maanpaalli-
silla kasvipintaisilla hulevesiratkaisuilla.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Krakanojan vedenlaadun heikentymista, kuten samen-
tumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen
aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai
haitallisia aineita siséltavia hule- tai kuivatusvesia suo-
raan vesistoon.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiita ennen rakennustoéiden aloittamista.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tyéaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten aanitasoero tie- ja lentoliikenteenmelua
vastaan on oltava kokoontumistiloissa véhintaan AL
35 dB seka toimistotiloissa vahintdan AL 32 dB.

Tieliikenteen melutaso toimistohuoneissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 07-22) 45 dB (A).

Tieliikenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittda
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 07-22) 35 dB (A).

Toimisto, tauko- ja neuvottelutiloissa liikennetarina
vw,95 saa olla enintdan 0,60 mm/s seka runkomelu
Lprm enintééan 35 dB ratatunnelin osalta.
Pyséakointi

Tontilla on varattava riittavasti tilaa ajoneuvojen

asianmukaista sailyttamista varten. Pysakaintipaikkojen
tarve maéritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden vélinen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen rautatiealue.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai raken-
teille eika puistoille, kaduille tai tekniselle verkostolle.

Rata tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei junalilkenne
aiheuta haitallista tarinaa tai runkomelua nykyiselle eika
asemakaavan hyvaksymisajankohtana voimassa ole-
vissa asemakaavoissa tai yleiskaavoissa osoitetulle
maankaytolle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille, kasvilli-
suudelle tai vedenhankinnalle haitallista pohjaveden
pinnan alenemista eika pohjaveden laadun huonone-
mista.

Dagvatten

| omradet ska foérdréjning av dagvatten ordnas genom
dagvattenldsningar med véaxtytor ovanpa markytan.

Byggandet ska utforas sa att det inte férsémrar Skraka-
backens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det
sprids fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller
draneringsvatten som innehaller sediment, slam eller
skadliga @mnen slappas rakt ut i vattendrag.

Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran bygg-
andet ska vara fardiga innan byggarbetena paborjas.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas samt en
plan fér hanteringen av dagvatten under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkéannas av staden.

Buller och luftkvalitet
Byggnadernas ljudnivaskillnad i fraga om vég- och flyg-

trafikbuller ska i moteslokaler vara minst AL 35 dB och i
kontorslokaler minst AL 32 dB.

Vagtrafikens bullerniva i kontorsrum far inte éverskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
(kl. 07-22) 45 dB (A).

Vagtrafikens bullerniva i méteslokaler far inte 6verskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
(kl. 07-22) 35 dB (A).

| kontors-, paus- och méteslokaler far trafikvibrationerna
vw,95 uppga till hégst 0,60 mm/s och stombullret Lprm till
hégst 35 dB for bantunnels del.

Parkering
Pa tomten ska tillrackligt med utrymme reserveras for

andamalsenlig férvaring av fordon. Behovet av parkerings-

platser faststalls i samband med bygglovet.
Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns mellan kvarter.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat

allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordisk jarnvagsomrade.

De underjordiska utrymmena ska placeras, brytas och
armeras sa att inte de eller byggandet av dem medfér
skada for byggnader, underjordiska utrymmen eller
konstruktioner eller for parker, gator eller det tekniska
natverket.

Banan ska planeras och byggas sa att inte tagtrafiken
orsakar skadliga vibrationer eller stomljud for den
nuvarande eller den anvisade markanvandningen | de
detaljplaner eller generalplaner som &r | kraft vid den
tidpunkt da detaljplanen godkanns.

Byggandet far inte ge upphov till en for byggnaderna,
vaxtligheten eller vattenanskaffningen skadlig séankning
av grundvattennivan eller férsamring av kvaliteten pa
grundvattnet.
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Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla raken-
nettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon maan-
alaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa junaliikenteelle, maanalai-
sille tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostolle.

Maanalaisten tilojen uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastus-
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan
myontémisté tulee hakijan laatia selvitys pelastusturval-
lisuustason sailymisesta myds lupa-alueen ulkopuoli-
sissa tiloissa maanalaisen tilan liittyessa niihin.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja tulee turvata ole-
massa olevien tilojen henkiléturvallisuus- ja pelastus-
turvallisuustaso.

Hulevesialue.

Istutettava alueen osa.
Alue hoidetaan avoimena niittyna.

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Pensasaitaan tulee valita Osumapuiston puistoympa-
ristdon sopivia Suomessa luonnonvaraisina esiintyvia
marjapensaslajikkeita, jotka tarjoavat elinympariston ja
ravintoa linnuille.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Luonnonmukaisena kehitettava alueen osa.

Imk/1 Alueen maapohja ja luonnonkasvillisuus, seka
luonnontilaiset pensaat ja/tai puut on sailytettava tai
istutettava paikalle Suomen luonnolle tyypillisté aluskas-
villisuutta, pensaita ja puita. Puita voi tarvittaessa har-
ventaa voimalinjan suoja-alueelta.

Imk/2 Alueelle ei saa istuttaa uusia puita. Alueelle ei
saa rakentaa aitaa tai muita kiinteité rakenteita.

Katu.
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Katual 1 rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

Vaara-alueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omis-
tajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia
tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on vaara-alueen
keskella sijaitsevalla 12 m levealla johtoaukealla rajoi-
tettu koko kasvukauden aikana maksimissaan 2 metriin.
Vaara-alueen reunoilla puu saa olla enintaan 10 metrin
korkuinen. Vaara-alueen ulkopuolella, 5 m sateella vaara-
alueesta, puu saa olla yhta korkea kuin puun etaisyys
voimajohdosta.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai numero-
tunnus.

Suojeltava alueen osa.

Alueen maapohja ja luonnonkasvillisuus, seka
luonnontilaiset pensaat ja/tai puut on séilytettava.

Puita voi tarvittaessa harventaa voimalinjojen suoja-
alueelta.

Alue on suojattava aidalla rakentamisen ajaksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Vid byggande eller brytning | omraden ovanfér de under-
jordiska utrymmena ska placeringen av de underjordiska
utrymmena och konstruktionernas skyddsavstand tas i
beaktande pa sa satt att det inte medférs nagon olagenhet
for tagtrafiken, de underjordiska utrymmena, konstruktionerna
eller vattenférsdrjningsnatverket.

De underjordiska utrymmenas utgangar och raddnings-
vagar till markytan ska planeras och verkstallas pa ett satt
som godkants av raddningsmyndigheterna.

Innan det beviljas tillstand for byggande eller brytning av
underjordiskt utrymme ska sékanden utarbeta en redogérelse
for hur raddningssakerhetsnivan ocksa bibehalls i utrymmen
som ligger utanfér tillstandsomradet da det underjordiska
utrymmet star i anslutning till dem.

Da byggandet av underjordiska utrymmen genomfors ska
personsékerhets- och raddningssakerhetsnivan fér de
befintliga utrymmena sakerstallas.

Dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.
Omradet vardas som en 6ppen ang.

Héack som ska bevaras / planteras.

For hacken ska man valja sadana barbusksorter som
lampar sig for Traffparkens parkmiljé och som fére-
kommer vilt i Finland och erbjuder en livsmiljé och féda
at faglar.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Trad som skall skyddas. Tradet och dess rotsystem
far ej skadas.

Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Imk/1 Marken och vilda vaxter samt buskar och/eller trad
i naturtillstand ska bevaras i omradet eller sa ska man pa
platsen plantera undervegetation, tréad och buskar som ar
typiska for Finlands natur. Trad kan vid behov gallras i
kraftledningens skyddsomrade.

Imk/2 Nya trad far inte planteras i omradet. Staket eller
andra fasta konstruktioner far inte byggas i omradet.

Gata.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

| riskomradet far byggnader eller konstruktioner inte place-
ras under eller ovanpa markytan utan tillstand av kraftled-
ningens &gare. Planteringarnas hdjd ar pa en 12 m bred
kraftlinjegata mitt i riskomradet begransad till hégst 2 meter
under hela vaxtperioden. | riskomradets utkanter far ett trad
vara hdgst 10 meter hogt. Utanfor riskomradet, inom en
radie av 5 m fran riskomradet, far ett trad vara lika hogt som
tradets avstand till kraftiedningen.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Del av omrade som skall skyddas.
Marken och vilda vaxter samt buskar och/eller trad i natur-
tillstand ska bevaras i omradet.

Trad kan vid behov gallras i kraftledningarnas skydds-
omrade.

Omradet ska skyddas med ett stangsel under byggandet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.




