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Kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaosto

< Vantaa

20.05.2025

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston poytakirja

Aika 20.5.2025 klo 17.01 — 17.34

Paikka Teams-kokous

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet
Eklund Tarja, puheenjohtaja (etdyhteys) Friman Milla
Nevala Jukka, varapuheenjohtaja (etdyhteys) Ahokas Siri
Sievildinen Marianne (etdyhteys), Tivarinen Oskari

Isberg Jeppe
Norrena Vaula

klo 17.03-17.34, §:t 48-54
Pesonen Petrus

(etdyhteys) Mutanen Tuomas

Kaupunginhallituksen edustaja

Valtanen Hanna-Maria

Muut osallistujat

(etayhteys) Seppanen Tia

Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja
Viinanen Jari, ymparistopalveluiden paallikkd
Kytésaho Ifa, johtava lupa-arkkitehti,

rakennusvalvontapaallikkd va.

Rantataro Maarit, johtava ymparistétarkastaja

Terho Juha, rakennuslakimies

Hiltunen Kirsi, kaupungineldinlaakari
Saurén Hanni, palvelusihteeri, rakennuslupajaoston

sihteeri

Kokouksen laillisuus ja padtosvaltaisuus

Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poéytakirjanpitaja

Poytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka

Tarja Eklund

Hanni Saurén

22.5.2025 klo 12.00 mennessa

Vaula Norrena Jukka Nevala

Pykalat 53 ja 54, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka

Lasna

Lasna

(etdyhteys)
(etéyhteys)

(etdyhteys)
(etdyhteys)
(etdyhteys)

26.5.2025, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi
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Poytakirja 47 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunnan lupajaosto

47 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 47

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin kokous lailliseksi ja padtdsvaltaiseksi.



Poytakirja 48 Sivu 3
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.05.2025

48 § Poytakirjan tarkastajien valinta

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 48

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Norrena Vaula (Isberg Jeppe) ja Nevala Jukka (Sievildinen Marianne).
Poytakirja tarkastetaan 22.5.2025, klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Norrena Vaula ja Nevala Jukka. Poytakirja tarkastetaan 22.5.2025, klo
12.00 mennessa.



Poytakirja 49 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.05.2025

49 § Tiedoksi merkittavat asiat / Rakennusvalvonta

1

Viranhaltijoiden tekemat lupapaatokset ovat nahtavissa Lupapisteen julkipano listalla osoitteessa
https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa seka kuulutukset Vantaan kaupungin verkkosivulla
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm .

Lisatietoja antaa Hanni Saurén p. 040 725 4238.

2
Tilastot 1.1 — 30.4 vuosina 2016 - 2025 MyoOnnettyjen, aloitettujen ja valmistuneiden rakennusten ja
rakennuslupien tilastot tammi - huhtikuulta seka havainnollistavia karttoja edellisista. Liitteena.

3

Helsingin hallinto-oikeuden paatds 13.5.2025 diaarinumero Dnro 6282/03.04.04.04.16/2024,
rakennuslupaa koskeva valitus. Hallinto-oikeus ei tutki As Oy Vantaan Otavantie 5 B:n, Suomen
Nollaenergiatalot Oy:n ja Pekka Oravan esittimid vaatimuksia hakemuksen muuttamisesta eiké
oikaisuvaatimuksen tekijéiden toimintaa koskevia moitteita tai vahingonkorvausvaatimuksia.
Hallinto-oikeus hylkdd valituksen seké oikeudenkdyntikulujen korvaamista koskevan vaatimuksen.
Liitteena.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 49

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P&atos:
Merkittiin tiedoksi.


https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm

Aloitetut rakennukset 1.1. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta [keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 52 92 57 -43 133 117 111 93 101 61 107 104 37
Rakennuslupia 50 86 58 -42 103 107 109 93 99 60 107 98 35
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 50 90 56 -44 131 116 111 93 99 60 107 98 35
- rakennuslupajaosto 11 13 83 -17 19 23 17 10 19 18 6 6 4
- viranhaltijat 39 77 51 -49 112 93 94 83 80 42 101 92 31
Toimenpidelupia 2 2 125 25 2 1 0 0 2 1 0 6 2
Rakennusten tilav. m3 289961| 549182 53 -47| 516154 818355| 548229| 311992| 807506| 1048901| 234722| 589404 326591
Rakennusten kerrosala m? 59583| 97588 61 -39| 112980| 171604| 117797 69471] 133520 139262 52520 74070 45072
- asuinrakennukset 23733| 54082 44 -56 83766 121017 86523 42817 67213 57505 35719 17413 5111
- liikerakennukset 5670 6762 84 -16 2819 840 6965 3079 5352 2347 105 19856 20588
- toimistorakennukset 0 3273 0 -100 3022 9183 6538 0 13984 0 0 0 0
- liikenteen rakennukset 330 3198 10 -90 6097 4914 3398 2541 823 8303 5574 0 0
- teollisuusrakennukset 9465 6187 153 53 463 119 2279 8724 0 10920 2568 23693 3637
- varastorakennukset 0| 17387 0 -100 11968 30654 1693 3759 44500 53931 109 12378 14881
- muut rakennukset 20385 6141 332 232 4845 4877 10401 8551 1648 6256 2861 730 855
Rakennusten kok.ala m? 62277 111507 56 -44| 130487 188189| 143462 78214 145660 157764 54937 99560 54524
As.rak. asuntojen Ikm 311 748 42 -58 1147 1726 1226 659 952 808 444 155 52
1lh 60 245 25 -75 397 524 453 347 346 202 113 3 1
2h 88 246 36 -64 353 725 446 98 306 271 137 20 20
3h 115 163 71 -29 283 376 206 97 192 237 71 44 10
4h 39 71 55 -45 79 74 92 91 84 93 81 58 16
5h 8 18 45 -55 30 21 23 17 18 4 28 23 5
6 h+ 1 6 18 -82 5 6 6 9 6 1 14 7 0
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 28 87 32 -68 118 101 97 114 100 37 144 109 18
Rivitaloasuntojen Ikm 30 38 80 -20 109 70 41 13 6 41 32 30 4
Pientaloasuntojen Ikm 58 124 47 -53 227 171 138 127 106 78 176 139 22

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Aloitetut rakennukset 1.2. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta |keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 45 72 62 -38 103 100 84 83 78 49 74 77 28
Rakennuslupia 44 68 65 -35 81 91 83 83 76 48 74 71 27
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 44 71 62 -38 101 99 84 83 76 48 74 71 27
- rakennuslupajaosto 9 10 92 -8 14 21 14 7 12 12 2 4 3
- viranhaltijat 35 61 57 -43 87 78 70 76 64 36 72 67 24
Toimenpidelupia 1 1 71 -29 2 1 0 0 2 1 0 6 1
Rakennusten tilav. m? 226716| 402650 56 -44] 330550| 531156| 430279 229713 560705 892402| 110544| 420001| 294431
Rakennusten kerrosala m? 43146| 71108 61 -39 78387| 139647 96123 52209 83826 98938 27416 50923 40469
- asuinrakennukset 17041 41291 41 -59 64437| 118686 80761 34430 33150 32636 16503 11151 4112
- liikerakennukset 5670 4689 121 21 2819 840 0 3079 3269 60 0 10569 20588
- toimistorakennukset 0 2600 0 -100 3022 8980 18 0 13984 0 0 0 0
- liikenteen rakennukset 330 2107 16 -84 1003 4876 3398 2541 97 3254 5574 0 0
- teollisuusrakennukset 9465 4949 191 91 459 119 2265 0 0 10858 2568 23693 65
- varastorakennukset 0| 11227 0 -100 2751 5233 1011 3759 32307 47249 109 4970 14881
- muut rakennukset 10640 4238 251 151 3896 913 8670 8400 1019 4881 2596 540 823
Rakennusten kok.ala m? 44836| 82931 54 -46 92369| 153177| 118796 55522 93755| 116958 28571 75627 49698
As.rak. asuntojen Ikm 212 579 37 -63 895 1711 1150 507 469 491 209 105 43
1h 34 198 17 -83 350 523 431 268 180 129 65 3 1
2h 60 190 32 -68 247 725 416 77 147 168 30 13 20
3h 74 119 62 -38 201 372 196 52 79 148 25 30 9
4h 36 53 68 -32 65 72 81 86 43 41 57 42 9
5h 7 15 48 -52 27 15 21 17 15 4 22 13 4
6 h+ 1 4 24 -76 5 4 5 7 5 1 10 4 0
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 24 68 35 -65 98 87 77 110 75 31 94 73 9
Rivitaloasuntojen Ikm 30 27 109 9 72 70 35 10 6 14 17 16 4
Pientaloasuntojen lkm 54 95 57 -43 170 157 112 120 81 45 111 89 13

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Mydnnetyt luvat 1.1. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta|keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 181 309 59 -41 382 340 304 314 298 364 313 300 294
Rakennuslupia 74 171 43 -57 239 201 189 179 170 223 176 147 116
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 125 213 59 -41 278 230 226 220 206 261 222 191 175
- rakennuslupajaosto 4 16 24 -76 26 26 14 21 23 21 12 11 6
- viranhaltijat 121 197 61 -39 252 204 212 199 183 240 210 180 169
Toimenpidelupia 56 96 58 -42 106 111 78 94 92 103 91 109 119
Rakennusten tilav. m3 167987 748985 22 -78| 671994 1070454| 541650 994788 959806| 1391238| 632744 827872 231318
Rakennusten kerrosala m? 27087 124441 22 -78| 131723| 190473| 123791| 158866 156208| 190873 114391| 115794 35199
- asuinrakennukset 10255 61153 17 -83 87924 98019 51539 87268 81930 91922 63903 31514 7253
- liikerakennukset 759 9553 8 -92 3156 11020 15816 3136 311 21571 0 29704 10054
- toimistorakennukset 0 5955 0 -100 9634 8980 15565 0 7778 1587 16008 0 0
- liikenteen rakennukset 638| 11075 6 -94 847 20465 20806 43325 16178 1614 6877 0 0
- teollisuusrakennukset 89 8920 1 -99 1589 273 4191 3686 15925 12750 20219 24236 6242
- varastorakennukset 905 18655 5 -95 19691 46856 9198 8641 30374 57511 109 4937 8331
- muut rakennukset 14441 8699 166 66 8882 4860 6676 12810 3712 3910 2973 25403 3319
Rakennusten kok.ala m?2 42725| 148451 29 -71] 152090 207996 138456 230974| 168035| 224173| 131095 151998 36970
As.rak. asuntojen Ikm 106 864 12 -88 1320 1432 787 1267 1177 1207 806 466 70
1h 6 318 2 -98 581 625 345 524 479 316 202 95 4
2h 19 263 7 -93 366 503 193 304 400 415 236 178 12
3h 39 169 23 =77 280 198 129 254 197 261 182 123 25
4 h 31 87 36 -64 56 87 84 158 71 168 143 48 23
5h 8 21 37 -63 25 15 31 19 22 35 34 21 4
6 h+ 3 6 47 -53 12 4 5 8 8 12 9 1 2
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 44 105 42 -58 93 89 118 129 98 175 176 84 41
Rivitaloasuntojen Ikm 6 33 18 -82 22 24 70 65 27 78 31 7 0
Pientaloasuntojen Ikm 50 138 36 -64 115 113 188 194 125 253 207 91 41

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Mydnnetyt luvat 1.2. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta [keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 143 244 59 -41 313 257 235 239 239 309 267 231 210
Rakennuslupia 55 138 40 -60 190 157 136 135 138 194 153 123 95
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 98 171 57 -43 221 176 168 167 170 230 191 151 138
- rakennuslupajaosto 4 14 30 -70 20 20 10 19 17 20 10 9 6
- viranhaltijat 94 158 60 -40 201 156 158 148 153 210 181 142 132
Toimenpidelupia 45 74 61 -39 93 82 67 72 69 79 76 80 72
Rakennusten tilav. m3 165237| 599580 28 -72| 526539 777411 418715| 766053| 676459| 1342567 563047 533248 226523
Rakennusten kerrosala m? 26309| 102964 26 -74] 101539| 154618 93872| 144914| 116879 176562 94940 85855 34150
- asuinrakennukset 19650 100062 20 -80| 143168| 162492 75168 165372 123798 155262 90958 52528 12226
- liikerakennukset 0| 18241 0 -100 0 22040 31572 6158 0 43142 0 59408 20088
- toimistorakennukset 0 8175 0 -100 13224 17960 18554 0 0 0 32016 0 0
- liikenteen rakennukset 616 8668 7 -93 0 0 34212 5082 32346 1818 12606 0 0
- teollisuusrakennukset 58| 11392 1 -99 2262 172 5472 7372 29686 24876 37750 0 6274
- varastorakennukset 730 20170 4 -96 6740 54826 10044 12554 14030 78756 109 7252 16662
- muut rakennukset 28638 15043 190 90 17056 9050 5894 18028 2380 6756 5220 50784 6620
Rakennusten kok.ala m? 41939( 118232 35 -65| 119520 170495| 106925| 167183| 122028| 209795 111087 97733 35618
As.rak. asuntojen Ikm 104 717 14 -86 1054 1193 615 1232 866 1068 576 406 59
1lh 6 271 2 -98 462 551 302 524 325 297 149 86 4
2h 19 223 9 -91 292 425 165 302 341 359 156 162 12
3h 39 135 29 -71 240 139 77 238 133 230 123 107 21
4h 30 67 45 -55 29 63 51 146 41 144 109 36 16
5h 8 17 48 -52 20 11 15 17 19 27 32 14 4
6 h+ 2 6 36 -64 11 4 5 5 7 11 7 1 2
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 42 88 48 -52 85 69 73 109 79 155 168 70 30
Rivitaloasuntojen Ikm 6 21 29 -71 4 14 15 52 9 73 27 7 0
Pientaloasuntojen lkm 48 109 44 -56 89 83 88 161 88 228 195 77 30

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Valmistuneet rakennukset 1.1. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta [keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 49 109 45 -55 137 146 135 105 108 105 105 131 73
Rakennuslupia 47 91 51 -49 58 105 110 101 99 99 104 124 66
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 48 108 44 -56 134 145 135 104 108 105 105 131 69
- rakennuslupajaosto 4 13 30 -70 12 19 11 21 11 13 11 19 11
- viranhaltijat 44 95 46 -54 122 126 124 83 97 92 94 112 58
Toimenpidelupia 1 1 100 0 3 1 0 1 0 0 0 0 4
Rakennusten tilav. m3 162857| 511273 32 -68| 420941 866223| 340812| 515832| 459670 621838 935709 377696 411154
Rakennusten kerrosala m? 23195| 95601 24 -76 82867| 154047 80895| 120536 78372 113252 122915 91785 88146
- asuinrakennukset 10123| 55408 18 -82 51710 93382 59379 95664 35964 49318 42987 78863 36689
- liikerakennukset 0 3611 0 -100 17631 337 767 6965 0 610 283 0 9513
- toimistorakennukset 1125 7994 14 -86 241 27946 14318 0 0 3305 10905 231 21868
- liikenteen rakennukset 0 3527 0 -100 713 86 724 6601 0 26470 0 675 0
- teollisuusrakennukset 3948 5636 70 -30 5366 34 4395 5598 9439 5101 18883 3530 65
- varastorakennukset 7583| 11179 68 -32 3856 30610 65 4109 29209 25887 109 4696 5670
- muut rakennukset 416 3759 11 -89 3350 1652 1247 1599 3760 2561 4877 3790 14341
Rakennusten kok.ala m2 23904| 104398 23 =77 96335| 165198 91825| 130706 89703| 117127 133484 103484 92209
As.rak. asuntojen Ikm 104 743 14 -86 644 1206 728 1388 430 800 521 1113 500
1lh 18 212 8 -92 76 301 212 447 83 448 108 298 127
2h 30 277 11 -89 324 548 253 538 135 173 176 407 188
3h 23 161 14 -86 139 228 170 315 100 113 132 254 132
4h 19 70 27 -73 71 99 70 66 86 42 76 123 43
5h 9 19 47 -53 27 23 16 18 23 20 26 20 8
6 h+ 5 5 94 -6 7 7 7 4 3 4 3 11 2
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 30 95 32 -68 86 130 112 100 98 110 120 113 53
Rivitaloasuntojen Ikm 12 30 40 -60 36 54 15 68 36 29 43 3 5
Pientaloasuntojen Ikm 42 125 34 -66 122 184 127 168 134 139 163 116 58

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Valmistuneet rakennukset 1.2. - 30.4. vuosina 2016 - 2025

10:n 2025 |V. 2025

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2025|arvo arvosta [keskiarvoon 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Erilaisia hakemuksia 41 82 50 -50 110 110 103 79 74 76 77 103 46
Rakennuslupia 40 68 59 -41 46 80 83 76 69 71 76 96 42
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 41 81 50 -50 108 109 103 78 74 76 77 103 43
- rakennuslupajaosto 4 10 38 -62 9 16 5 15 9 11 11 17 7
- viranhaltijat 37 71 52 -48 99 93 98 63 65 65 66 86 36
Toimenpidelupia 0 1 0 -100 2 1 0 1 0 0 0 0 3
Rakennusten tilav. m3 159494| 433507 37 -63| 292199 777032 234274| 409589| 353490 570795 893476 335521 309203
Rakennusten kerrosala m? 22436 77197 29 -71 59771| 127539 51555 90690 61197| 100731| 113835 79500 64719
- asuinrakennukset 9435 41714 23 =77 44935 67850 31400 70593 28995 38595 37987 67173 20176
- liikerakennukset 0 2562 0 -100 7619 337 694 6965 0 610 105 0 9290
- toimistorakennukset 1125 7945 14 -86 241 27454 14318 0 0 3305 10905 231 21868
- liikenteen rakennukset 0 3095 0 -100 359 86 0 3359 0 26470 0 675 0
- teollisuusrakennukset 3948 4991 79 -21 2013 0 4395 4664 8949 5101 17290 3485 65
- varastorakennukset 7583 9808 77 -23 2252 30610 0 4109 20947 25595 109 4696 2180
- muut rakennukset 345 2596 13 -87 2352 1202 748 1000 2306 1055 2568 3240 11140
Rakennusten kok.ala m? 23081 84594 27 -73 70335 138328 59769 98615 70311 102587 123813 90731 68366
As.rak. asuntojen Ikm 98 557 18 -82 562 890 351 1020 367 617 484 921 262
1lh 18 151 12 -88 74 211 67 313 78 374 101 215 57
2h 26 209 12 -88 271 413 114 413 120 122 176 330 104
3h 23 123 19 -81 128 166 100 219 87 65 128 240 75
4h 19 56 34 -66 63 78 50 56 68 36 61 112 19
5h 8 14 57 -43 21 15 14 15 13 16 17 16 6
6 h+ 4 4 98 -2 5 7 6 4 1 4 1 8 1
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 24 69 35 -65 70 84 91 72 72 70 86 92 33
Rivitaloasuntojen Ikm 12 23 51 -49 36 37 4 61 33 3 40 3 5
Pientaloasuntojen lkm 36 93 39 -61 106 121 95 133 105 73 126 95 38

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §




Aloitetut rakennukset 1.1. - 30.4.2025
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Myonnetyt rakennusluvat 1.1. - 30.4.2025
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 3072/2025
13.05.2025

Dnro 6282/03.04.04.04.16/2024

Asia Rakennuslupaa koskeva valitus

Valittajat I

Taustaa

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupapddllikko on paatoksellaan
18.10.2019 § 1024 myontényt As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle rakennusluvan
(lupatunnus LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon,
yhteensd seitsemin asuntoa, sekd autokatoksen ja varastojen rakentamiselle
kiinteistolld 92-80-76-4. Rakennusluvassa asuinrakennusten
rakennusoikeudellinen kerrosala, ulkoseindn yli 250 mm ylimenevi osuus

26 m? vihennettynd, on yhteensd 306 m?. Taloustilan rakennusoikeudellinen
kerrosala, ulkoseinén yli 250 mm ylimenevé osuus 16 m? vihennettyni, on
yhteensd 207 m>.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on hylannyt
lupapéitoksestd tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Helsingin hallinto-oikeus on paitokselldén 24.2.2021 numero 21/0044/1
hytany:

rakennuslupajaoston paitoksestd 26.11.2019 § 136 tekemén valituksen ja
katsonut, ettd hankkeessa enimmaiisrakennusoikeuden ylitystd rakennusten
osalta noin 3 m?:114 ja taloustilojen osalta noin 2,5 m*:114 on pidettivi
vihéisend poikkeamisena, joka on voitu hyviksyé rakennusluvan LP-092-
2016-01439 yhteydesséd. Rakennuslupa on lainvoimainen.

Piitos, josta valitetaan
Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaosto 1.10.2024 § 98

Rakennusvalvonnan tarkastusinsinéori on paitokselldan 25.6.2024 § 675
myOntianyt As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle rakennusluvan (lupatunnus LP-
092-2024-01555) rakennusten 1, 2 ja 3 julkisivumuutoksille seuraavasti:
kattokaltevuuden muutos rakennuksissa 1 ja 3, katon reunakorotusten muutos
rakennuksessa 2, ikkunamuutokset rakennuksissa 1 ja 3, kaidemuutokset

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §



2 (10)

rakennuksissa 1-3, terassien ja parvekkeiden katosten muutokset
rakennuksissa 1-3 sekd pohjaratkaisumuutokset ja hormin poisto
rakennuksessa 1. Lupapéétokselld ei muuteta hankkeen laajuustietoja.

I - 7

oikaisuvaatimuksissaan vaatineet oikaisua muun ohella kattokorkoihin,
rakennusten 1 ja 3 kattokaltevuuksiin, katon reunakorotuksiin ja
ikkunamuutoksiin. oikaisuvaatimuksessa
todetaan, ettd lupapiirustuksista eivit kdy ilmi kattokaltevuuden muutoksen
vaikutukset rakennusalaan. Rakennusoikeuden lisdysti ei voi endd pitdd
vihéisend poikkeamana.

Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto on valituksenalaisella
paitoksellddn hyviksynyt oikaisuvaatimukset siltd osin kuin ne ovat koskeneet
rakennusluvalla LP-092-2024-01555 ratkaistuja asioita. Lupapditos on
poistettu ja rakennuslupa-asia on palautettu uudelleen késiteltavéksi.

Paatoksen perusteluissa on todettu muun ohella, ettd nyt késiteltdvind olevassa
hakemuksessa ei ole haettu eikd myonnetylld rakennusluvalla mydnnetty
muutoksia rakennusoikeuden mééradn. Paiatos perustuu puutteelliseen
selvitykseen. Rakennusta 1 koskevien pohjaratkaisumuutosten ja
ikkunamuutosten mydtd ullakolle on sijoitettu tiloja, jotka ilmoitetusta
kayttotarkoituksesta riippumatta tiyttavit asuinhuoneen tunnusmerkit ja jotka
olisi tullut laskea kerrosalaan. Muutosten vaikutusta kerrosalaan ei ole
padtosta tehtdessd arvioitu asianmukaisesti. Rakennuspaikalla voimassa
olevassa kaavassa ei ole sallittu padkiyttdtarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamista ullakolle, joten pditds on myds téltd osin tehty virheellisin
perustein.

Rakennuslupahakemuksen mukaan muutosta on haettu rakennusten 1 ja 3
kattokaltevuuksien muuttamiselle. Suunnitelmien mukaan rakennusten uudet
kattokaltevuudet ovat 1:3,4 kantaluvan 1:5 sijaan. Rakennusten 1 ja 3
leikkauspiirustukset muutoksen osalta eivit kuitenkaan ole yhteneviiset.
Rakennuksen 1 muutosluvan leikkauspiirustuksesta kdy ilmi, etti
kattokaltevuuden muutoksen yhteydessé rakennuksen alakaton korkeus
muuttuu. Sen sijaan rakennuksen 3 leikkauspiirustuksessa alakattoa ei ole
nostettu. Suunnitelmien ristiriitaisuuden vuoksi muutoksen vaikutusta ullakon
kokonaiskerrosalaan laskettavan tilan osalta ei voida tarkastella.
Rakennuslupaa LP-092-2016-01439 koskevassa Helsingin hallinto-oikeuden
padtoksessd 24.2.2021 ullakkotilat on laskettu kerrosalaan siltd osin, kun
huonetilan korkeus on ylittinyt 160 cm. Esitetty kattokaltevuuden muutos
rakennuksen 1 osalta lisidi ullakolla 160 cm ylittdvaa alaa, miké olisi tullut
huomioida péatostd tehtdessd. Hakemuksen ja myonnetyn luvan perusteella
sama koskee rakennusta 3, vaikkakin leikkauspiirustus on taltd osin
ristiriidassa. Lupapddtokselld olisi tullut ratkaista myos tistd johtuva
mahdollinen rakennusoikeuden ylittyminen.

Muutosluvalla ei ole muutettu kantaluvalla jo ratkaistua korkomaailmaa.
Oikaisuvaatimus hyvéksytddn rakennusten korkeusmuutosten osalta, koska
muutoksiin liittyvid vaikutuksia kerrosalan laskentaan ja rakennusoikeuden
kayttaimiseen ei ole lupapédtosti tehtidessd asianmukaisesti selvitetty.
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Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valittajat ovat vaatineet valituksenalaisen paitoksen oikaisemista ja
muutoslupapédétoksen ennallistamista.

Rakennuksissa 1-3 ei ole ullakkoa. Ympaéristdoppaan 72/2000 kohdan 2.2.
mukaan rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylimmén kerroksen
ylidpuolella ja pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylempéni. Ullakon tulee jddda enintdédn 45 asteen kulmassa kohoavan
vesikattotason — todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. Lupapiirustuksissa on
maininta (aurinkokennoston akuston séilytystila) 2 krs /ullakko. Sana ullakko
oli alkuperiisen kantaluvan lupakésittelijan vaatimus. Luvanhakijan nikemys
on koko ajan ollut, ettd rakennuksessa ei ole ullakkoa. Edelld mainittu tila on
taloustilana laskettu rakennusoikeuteen.

Parvella ei ole ikkunaa. Valoa ldpdisevii kiintedd seindrakennetta ei saa
kutsua ikkunaksi. Valoa lapéisevi seindrakenne on pienempi kuin 1/10
huonealasta. Parven korkeus ei ylitd 2 200 millimetrid, eiké sité siksi lasketa
rakennusoikeutta vievéksi tilaksi. Parvella mahdollisesti oleva alaslaskutila on
tarkoitettu talotekniikalle, ja putkivedot katolle viedddn padsddntdisesti katon
alaslaskutilassa.

Kantaluvan suunnitelmien mukainen rakennusoikeutta koskeva asia on
lainmukaisesti ratkaistu. Muutosluvassa ei ole ylitetty rakennusoikeutta,
rakennusoikeuslaskelmat ovat oikein tehtyjé eika piirustuksissa ole virheita.
Lupapéétos on tehty asianmukaisesti ja kerrosalat on arvioitu asianmukaisesti.
P&atos ei ole perustunut puutteelliseen selvitykseen.

Asian Kasittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkiympiriston toimialan rakennusvalvontapiillikko on
antanut lausunnon. Ullakon mééritelmén osalta lausunnossa on viitattu
kantalupaa koskevaan hallinto-oikeuden padtokseen 24.2.2021.

Ullakon kerrosalaan tulee laskea se ala, johon sijoitetaan asuin- tai tybhuoneita
taikka rakennuksen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Muutosluvalla
esitettyjen muutosten mydta rakennusten 1 ja 3 kerrosalaan laskettava tila on
lisddntynyt huonekorkeuden kasvettua. Lisdksi pohjaratkaisumuutosten

myotd rakennuksen 1 ullakolle on sijoitettu ominaisuuksiltaan pééasiallista
kayttotarkoitusta vastaavia tiloja, jotka olisi tullut huomioida kerrosalan
laskennassa rakennuslupaa ratkaistaessa. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole sallittu padkayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista ullakolle.

on antanut selityksen. Hankkeeseen ryhtyvi on-
toimesta 9.4.2024 hakenut muutoksia LP-092-2024-01555

muutoslupahakemuksella. Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston
padtoksestd on kuitenkin Valittanut_ Lupakasittelyn

ja muutosluvan késittelyssé ei ole esitetty valtakirjaa, joka oikeuttaisi i
hakemaan tai asioimaan hankkeeseen ryhtyvan puolesta.

on lisdksi esittényt, ettd muutoslupa-asian yhteydessi olisi
lupajaostossa tullut késitelld myos hankkeen rakennusaikainen muutos, joka

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §



4 (10)

Vaikuttaa_ c:n asemaan ja on olennainen muutos kantalupaan.
Rakennusaikaiset muutokset asemapiirustukseen ovat lainvastaisia. Yhteinen
rasitetie on toteutettu ja kirjattu rasitesopimuksena Maanmittauslaitoksella.
c:n tiedossa ei ole ollut, ettéd rasitesopimuksen mukaiseen
tieosuuteen haetaan muutosta.

T ————

_ on varattu tilaisuus selityksen antamiseen. Selitysté ei ole
annettu.

As Oy Vantaan Otavantie S B, Suomen Nollaenergiatalot Oy ja-
i ovat antaneet selityksen. Rakennuslupapéitos LP-092-2024-01555
tulee hyviksyé sellaisenaan tai vaihtoehtoisesti seuraavin lisdyksin: parven
osalle merkitdén enimméiiskorkeus 2 200 mm tai alle, parven alaslasketun
katon ja vesikaton vélinen alue merkitién talotekniikalle varatuksi tilaksi ja
valoa ldpipéddstivi seindrakenne muutetaan normaaliksi seindrakenteeksi tai
hallinto-oikeus sallii valoa ldpipddstidvan seindrakenteen parven osalta.

Hallinto-oikeuden tulee kohdentaa _ ja _

yhteisvastuullisesti 50 000 euron sakko, sanktio tai muu
seurausmaksu As Oy Vantaan Otavantie 5 B:lle ja hankkeeseen ryhtyneelle
aiheuttamastaan vahingosta, vahingonteosta sekd muista
lainvastaisista teoista ja asiattomasta kaytoksesta.

Rakennuksissa 1-3 ei ole ullakkoa. Kantaluvassa akuston huoltotila ja sille
varattu tila oli merkitty taloustilan kerrosalaan, samoin muutosluvassa tila on
taloustilaa. Akustotilat ja akustovaraukset on nyt siirretty varastoihin ja
autokatokseen, jolloin palo-ovea koskeva vaatimus taloustilaan on voitu
poistaa. Taloustilan ikkuna-aukot on hyviksytty ja toteutettu kantaluvan
mukaisesti. Muutosluvassa taloustilan aukotuksia, ikkunarakenteita tai
kerrosaloja ei ole muutettu.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen, jossa he ovat vaatineet, ettd
valituksenalainen pédétds kumotaan ja valittajien muutoslupahakemus
hyvéksytdédn. Lisdksi on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki velvoitetaan
korvaamaan valittajien oikeudenkdyntikulut laillisine korkoineen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Nollaenergiatalot Oy:n ja esittimid vaatimuksia hakemuksen
muuttamisesta eiké oikaisuvaatimuksen tekijoiden toimintaa koskevia
moitteita tai vahingonkorvausvaatimuksia.

Hallinto-oikeus ei tutki As Oi Vantaan Otavantie 5 B:n, Suomen

Hallinto-oikeus hylkéé valituksen sekd oikeudenkdyntikulujen korvaamista
koskevan vaatimuksen.
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Perustelut

Tutkimatta jatetyilta osin

Tuomioistuinlain 4 luvun 1 §:n mukaan hallinto-oikeus kisittelee ja ratkaisee
ne hallinto-oikeudelliset valitukset, hallintoriita-asiat ja muut asiat, jotka
saddetddn kuuluviksi sen toimivaltaan oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa tai muussa laissa.

Siltd osin kuin As Oy Vantaan Otavantie 5 B:n, Suomen Nollaenergiatalot
Oy:n j ai selityksessd on ollut tarkoitus muuttaa
rakennuslupahakemuksen siséltéd, hallinto-oikeus toteaa, ettd hallinto-oikeus
voi valituksen johdosta arvioida ainoastaan valituksenalaisen padtoksen
lainmukaisuuden. Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu ensi asteena tutkia
muutettua lupahakemusta. Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu my6skédan
oikaisuvaatimuksen tekijoiden toimintaa koskevien moitteiden ja
vahingonkorvausvaatimusten tutkiminen. Nama vaatimukset ja moitteet on
siten jétettdva tutkimatta.

Tutkituilta osin

Valitusoikeus

Muutoslupahakemuksessa 9.4.2024 hakijaksi on merkitty As Oy Vantaan
Otavantie 5 B ja yhteyshenkiléksi— Hakemuksen mukaan
kiinteiston osaomistajat ovat valtuuttaneet hakijan toimimaan asiamiehendan
asiassa. Hallinto-oikeus toteaa, ettéi— on kiinteiston 92-80-76-4
osaomistajana valitusoikeus asiassa.

Pddasia

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain sdédnnoksii sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille padtoksen tehneessé viranomaisessa.

Maankiytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Maankiytt6- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttda sille 117 §:ssé sdddetyt sekd muut tdimén lain mukaiset
tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kdyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestamiseen;

5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttdvisti ja ilman haittaa
ympdéristolle; seka
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6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankdytto- ja rakennuslain 217 §:n mukaan tdmin lain voimaan tullessa
voimassa olleeseen tai hyvéksyttyyn kaavaan perustuvassa rakentamisessa
rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia tdmén lain
voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksia.

Rakennuslain 131 a §:n (330/1965) 1 momentin mukaan kerroksella
tarkoitetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat lattiataso ja kattavan vilipohjan
ja yldpohjan yldpinta ja joka on kokonaan maanpinnan yldpuolella, sekd
mainittua tilaa, joka on padasiallisesti maanpinnan ylipuolella ja johon
rakentamista koskevien méairdysten mukaan saa sijoittaa asuin- ja tyShuoneita
taikka rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Kerrokseksi ei kuitenkaan lueta asuin- tai litkerakennuksessa yhta edelld
tarkoitettua kokonaan maanpinnan ylépuolella olevaa tilaa, johon ei saa
sijoittaa asuin- tai tybhuoneita. Pykildn 3 momentin mukaan rakennuksen
kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon sijoitetaan asuin- tai
tyohuoneita taikka rakennuksen padasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia
tiloja, seké se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyohuoneita tai
rakennuksen péddasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Maankéytto- ja rakennuslain voimaan tullessa kumotun rakennusasetuksen
(266/1959) 152 §:n 2 momentin (341/1979) mukaan milloin
lampotaloudellisista syistd, julkisivun eldvoittimiseksi tai meluntorjunnan
vuoksi rakennuksen ulkoseind rakennetaan paksummaksi kuin 250 millimetria,
rakennuslautakunta voi sallia tdstd johtuvan rakennusoikeuden ylittdmisen
enintdin 5 prosentilla.

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistoministerion asetuksen
(1008/2017) 4 §:n 1 momentin mukaan asuin-, majoitus- ja tyotilan koon ja
muodon on huoneen aiottu kéytto ja kalustettavuus huomioon ottaen oltava
tarkoitukseensa soveltuvia. Pykdldn 2 momentin mukaan asuin-, majoitus- ja
tyotilan huonealan on kuitenkin aina oltava vihintddn 7 neliometrid. Asuin-,
majoitus- ja tydtilan huonekorkeuden on oltava vihintddn 2,5 metria.
Pientalossa mainittu vihimmaiskorkeus on 2,4 metrid. Asuin-, majoitus- ja
tyotilan vdhdisen osan huonekorkeus voi olla edelld sanottua pienempikin, ei
kuitenkaan alle 2,2 metrid. Jos huoneen sisékatto poikkeaa vaakasuorasta,
huonekorkeus on méiritettivd huonealan keskikorkeutena.

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ympéristoministerion asetuksen 5 §:n 1
momentin mukaan asuin- ja majoitustilan ikkunan valoaukon on oltava
viahintddn 1/10 huonealasta. Ikkunan sijoituksen ja muun jérjestelyn on
varmistettava huoneen valoisuus, ndkyma ulos huoneesta sekd huoneen
kalustettavuus. Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava
avattavissa. Jos tydtilassa on oltava ikkuna, valoaukon on oltava vihintdén
1/10 tydtilan huonealasta.
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Asiassa saatu selvitys ja oikeudellinen arviointi

Hankkeessa on kysymys kolmen paritalon ja yhden erillistalon, yhteensa
seitsemén asuntoa, sekd autokatoksen ja varastojen rakentamisesta 1 567 m*n
suuruiselle kiinteistolle 92-80

Alueella on voimassa vuonna 1984 vahvistettu Matarin ja Mikkolan
asemakaava ja asemakaavan muutos (800200). Asemakaavassa
rakennuspaikka on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-2).
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus 1 567 m*:n suuruisella rakennuspaikalla on tehokkuusluvun
e=0,20 perusteella laskettuna 313 k-m?. Asemakaavaméaridysten mukaan
asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan lisdksi
enintdén 30 m? eli seitsemaélle asunnolle taloustilaksi luettavaa tilaa saa olla
yhteensd 210 m?. Koska rakennusten ulkoseinien paksuus on yli 250
millimetrid, sallitaan rakennusasetuksen 152 §:n 2 momentin perusteella
rakennusoikeuden ylitys enintdén 5 prosentilla. Tdma ylitys mukaan luettuna
rakennuspaikan rakennusten enimmaisrakennusoikeudeksi tulee 329 k-m? ja
taloustilojen enimmdiisrakennusoikeudeksi 220 k-m?.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupapiillikké on paitokselldén
18.10.2019 § 1024 myontényt hankkeelle rakennusluvan LP-092-2016-01439.
Helsingin hallinto-oikeus on 24.2.2021 hyldnnyt
kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston paéitdksestd tehdyn
valituksen ja katsonut, etti kantaluvan mukaisessa rakentamisessa
enimmadiisrakennusoikeus ylittyy rakennusten kerrosalan osalta noin 3 m*:1la ja
taloustilojen pinta-alojen osalta noin 2,5 m?:1la mutta, etti kyse on
maankiyttd- ja rakennuslain 175 §:n 1 momentissa tarkoitetusta vihéisesta
poikkeamisesta, joka on voitu myoOntda rakennusluvan yhteydessé. Paatoksen
perusteluissa on todettu, ettd hakemusasiakirjoista ei kdy yksiselitteisesti ilmi,
mitka tilat rakennusten 1-3 1. ja 2. kerroksissa on laskettu kerrosalaan ja mitka
on laskettu taloustilaksi. Hallinto-oikeus on arvioinut asiaa pohjapiirustusten ja
niistd ilmenevien kerrosalatietojen sekd viranomaisen toimittaman
kerrosalalaskelman perusteella ja ottaen huomioon mitd Ympéristoministerion
laatimassa julkaisussa (Opas 72 2000 Kerrosalan laskeminen) on esitetty.
Ullakkokerrokseen on sijoitettu parvi (alle 160 cm korkeaa tilaa, jota ei lasketa
mukaan kerrosalaan) seké taloustila/aurinkokennoston akuston huoltotila.
Edelld mainituista ullakkotiloista on kerrosalaan laskettu mukaan
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa 10,9 m?ja 1,4 m? taloustilan kerrosalaan.
Rakennuslupa on lainvoimainen.

Tarkastusinsindori on padtoksellddn 25.6.2024 § 675 myontanyt hankkeelle
rakennusluvan LP-092-2024-01555 muun ohella rakennusten 1 ja 3
kattokaltevuuden muutokselle ja ikkunamuutoksille. Rakennusluvan mukaan
padtokselld ei ole muutettu hankkeen laajuustietoja.

Ymparistoministerion laatimassa julkaisussa Kerrosalan laskeminen (72/2000)
on todettu, ettid rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylimmain kerroksen
yladpuolella ja pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylempéna. Ullakon tulee jadda enintdén 45 asteen kulmassa kohoavan
vesikattotason — todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. Ullakon lattiana on
rakennuksen yldpohja. Muutoslupaan liittyvistd 25.6.2024 hyvéksytyisti

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §
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padpiirustuksista ilmenee, ettd rakennuksissa 1 ja 3 ei ole ylld mainittujen
vaatimusten mukaista yldpohjalla ylimmaésta kerroksesta erotettua tilaa eika
siten ullakkoa, vaan rakennusten ylin kerrostaso on 2. kerros.

Rakennusten 1 ja 3 asuntojen 2. kerrokseen on péépiirustusten mukaan
sijoitettu parvi. Edelld mainitun ymparistoministerion julkaisun mukaan parvi
on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila,
jonka alle yleensé jdi tilaa. Parvi, joka ominaisuuksiltaan tdyttda asuinhuoneen
vaatimukset, luetaan aina kerrosalaan. Myos parvi, joka tdyttdd huoneen
vaatimukset siind méérin, ettd se on pddasiallisen kdyttotarkoituksen mukaista
tilaa, luetaan kerrosalaan. Tilan arviointiin vaikuttavat monet tekijat: parven
rakenne, pinta-ala ja korkeus, luonnonvalon saanti, yhteydet huoneiston
muihin tiloihin, parvitilan yhteydessé olevat muut tilat jne. Vinokattoisen tilan
huonekorkeus lasketaan yli 1,6 metrid korkean osan keskikorkeutena.

Muutoslupaan liittyvissd 25.6.2024 hyvéksytyissa paédpiirustuksissa parvella
rakennuksen péétyseindssi on lasitiiltd oleva ulkoseindosuus. Ottaen
huomioon, ettei lasitiilistd rakennettu seindosuus ole miltd4n osin avattavissa,
hallinto-oikeus katsoo, ettei kyseessd oleva rakenne ole edelld mainitussa
ymparistOministerion asetuksessa tarkoitettu ikkuna. Hyvéksytyista
julkissivupiirustuksista ilmenee, ettd parven takaseinélld on kaksi ikkunaa ja
ovi (nk. ranskalainen parveke). Parvi on 12.4.2024 péivityssa
kerrosalakaaviossa laskettu taloustilaksi.

Muutoslupaan liittyvisti 25.6.2024 hyvéksytyistd padpiirustuksista ilmenee,
ettd suunnitelluissa rakennuksissa 1 ja 3 kattokaltevuudet ovat 1:3,4, kun ne
kantarakennusluvassa olivat 1:5. Rakennuksen 1 padpiirustuksen mukaan
parven huonekorkeus lisdintyy muutoksen johdosta enimmillddn 30 cm.
Rakennuksen 3 pédpiirustuksen mukaan parven huonekorkeus ei muuttuisi
kattokaltevuuden muuttuessa.

Hallinto-oikeus toteaa, ettei viranhaltijapaatoksestd ilmene, miten
kattokaltevuuden ja siten huonekorkeuden muuttuminen on otettu huomioon
rakennusten kerrosalaa laskettaessa. Kun otetaan lisdaksi huomioon
rakennusvalvontapdillikon lausunnossa rakennuksen 1
pohjaratkaisumuutoksista todettu, hallinto-oikeus katsoo, etté
rakennuslupapéitds 25.6.2024 § 675 on perustunut riittdmattomiin selvityksiin
ja on siten lainvastainen. Se valittajien esiin tuoma seikka, ettd parven
huonekorkeuden 2,2 metrin ylittdva osa olisi tarkoitettu talotekniikalle, ei anna
aihetta arvioida asiaa toisin.

Valituksenalainen kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston padtos ei ole
valituksessa esitetyilld perusteilla lainvastainen eiki asiassa ole ilmennyt
muutakaan perustetta, jonka vuoksi valituksenalainen péétos olisi kumottava.
Valitus on siten hylattava.

Valituksen tultua hylétyksi ei ole tarpeen enemmaélti lausua_
esittdmistd hankkeen rakennusaikaisia muutoksia ja tierasitetta koskevista

vaatimuksista.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §
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Oikeudenkdyntikulut

Asiassa annettuun ratkaisuun ndhden ja oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetun lain 95 §:n 1 momentti huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, etta
valittajat joutuvat itse vastaamaan oikeudenkayntikuluistaan.

Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut ja
Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 81 § 2 mom 1 kohta

Muutoksenhaku

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhédn péédtokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 3 momentin mukaan tdhén paitokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman
saaneessa asemakaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenet
Tuula Padkkonen, Riikka Valli-Jaakola (t) ja Aura Hilkamo.

Esittelija Alexander Degerman

Tama paétds on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 20.05.2025 / 49 §
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paétos

Jéljennds

Valittajien asiamiehelle

Asiamies: Asianajaja Samu Leivo

Oikeudenkdyntimaksu 270 euroa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Vantaan kaupunkiympaéristolautakunnan lupajaosto

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

As Oy Vantaan Otavantie 5 B, Suomen Nollaenergiatalot Oy ja_

|

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa
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50 § Tiedoksi merkittdavat asiat / Ymparistokeskus

1

Ymparistokeskuksen viranhaltijoiden (ymparistépalveluiden paallikko, 1. kaupungineldinladkari, johtava
terveydensuojelutarkastaja, johtava ymparistotarkastaja, johtava ymparistosuunnittelija) tekemat
paatokset ovat nahtavissa Vantaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm. Lisdtietoja antavat ao. viranhaltijat.

Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 50

Ymparistopalveluiden paallikdn esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.
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51§ Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaoston kokousaikataulun muuttaminen

IK/HS

Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaoston vuoden 2025 kokousaikataulua on tarpeen muuttaa.
Esitetdan, ettd 17.6.2025 kokous siirretadn pidettavaksi tiistaina 10.6.2025.
Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto on 29.10.2024 § 106 hyvaksynyt kokousaikataulun
vuodelle 2025. Vuoden 2025 kokousaikatauluksi hyvaksyttiin seuraavat kokouspaivat:

21.1.2025
18.2.2025
18.3.2025
15.4.2025
20.5.2025
17.6.2025
19.8.2025
9.9.2025
7.10.2025
4.11.2025
16.12.2025

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 25 § 3 mukaan toimielimet paattavat kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetaan myds, kun puheenjohtaja tai taman estyneena ollessa varapuheenjohtaja
katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmist6 toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talloin puheenjohtaja hyvaksyy
kokousajan.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 51
Rakennusvalvontapaallikon va. esitys:
Paatetdan siirtaa kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston 17.6.2025 kokous pidettavaksi tiistaina

10.6.2025.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

palvelusihteeri Hanni Saurén, puh. 040 725 4238
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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52 § Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaoston toimi- ja paatosvallan siirto
ymparistoterveydenhuollon asioissa

VD/6605/00.01.01.02/2016
JV/KHI/AM

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 3 §:n mukaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
toimii terveydensuojelulain tarkoittamana terveydensuojeluviranomaisena, elintarvikelain
tarkoittamana valvontaviranomaisena, tupakkalain tarkoittamana kunnan valvontaviranomaisena,
ladkelain nikotiinivalmisteiden vahittaismyynnin valvonnasta vastaavana kunnallisena viranomaisena ja
kunnallisesta eldinladkintahuollosta vastaavana viranomaisena. Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt Vantaan kaupungin hallintosdannon 16.12.2024 § 13 ja hallintosdanto6 astui voimaan
1.1.2025. Hallintosdaantda on muutettu kertaalleen valtuustossa 27.1.2025 § 3.

Hallintosdaannon 9 luvun 9 §:n mukaan lautakunta ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto voivat
siirtaa sille tassa luvussa maarattya toimivaltaa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Se, jolle toimivaltaa
on edelleen siirretty, ei voi enda siirtaa toimivaltaa edelleen. Paatoksenteko- ja toimivaltaa on siirretty
ymparistoterveydenhuollon viranhaltijoille edellisen kerran 31.10.2023 § 116.

Ymparistoterveydenhuollon erityislainsdadanndoissa, kuten tupakka- (549/2016, 8 §), terveydensuojelu-
(763/1994, 7 §) ja elintarvikelaissa (297/2021, 27 §) on saadetty kunnanvaltuuston mahdollisuudesta
siirtaa toimivaltaansa edelleen alaiselleen viranhaltijalle.

Laki vaaratiedotteesta annetun lain 3 §:n muuttamisesta (198/2025) mahdollistaa kuntien
terveydensuojeluviranomaisia antamaan jatkossa vaaratiedotteen itse. Aiemmin
terveydensuojeluviranomaisten vaaratiedotteet on antanut pelastusviranomainen, koska
terveydensuojeluviranomaista ei ole mainittu laki vaaratiedotteesta (466/2012) vaaratiedotteita
antavien viranomaisten listalla. Lakimuutos on allekirjoitettu 25.4.2025 ja se tuli voimaan 2.5.2025.
Hairiotilanteissa vaaratiedote tulee antaa ripeasti, joten toimivalta on hyva siirtaa viranhaltijoille
hoidettavaksi.

Ympadristojohtajan nimike on muuttunut ymparistopalveluiden paallikoksi ja asia on paivitetty tekstiin.

Muilta osin toimi- ja paatosvallan siirto pysyisi aiemman paatoksen mukaisena.

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 52

Ymparistopalveluiden paallikdn esitys:
a) Vantaan kaupungin hallintosdannén 9 luvun 9 §:n nojalla pdatetaan siirtaa toimivaltaa
seuraavasti:

1. Tupakkalain (549/2016) mukainen toimivalta:

1) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai muu ympaéristoterveydenhuollon viranhaltija
kasittelee vanhan tupakkalain nojalla vahittaismyyntiluvan saaneiden 48 §:n mukaiset ilmoitukset
nikotiininesteiden vahittaismyynnista ja toimittaa ilmoituksen tekijalle vastaanottoilmoituksen,

2) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai muu ymparistoterveydenhuollon viranhaltija
kasittelee 49 §:n mukaiset ilmoitukset tietojen muutoksista ja myynnin lopettamisesta ja ilmoittaa
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Valviralle luvan myontamisesta ja peruuttamisesta, lupaa koskevista muutoksista, myyntirikkomuksista
seka myynnin lopettamisesta,

3) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai muu ymparistéterveydenhuollon viranhaltija
kasittelee 50 §:n mukaiset tupakkatuotteiden ja nikotiininesteiden tukkumyynnista tehtavat ilmoitukset,
toimittaa ilmoituksen tekijalle vastaanottoilmoituksen ja ilmoittaa tukkumyynnista Valviralle,

4) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai muu ymparistéterveydenhuollon viranhaltija
huolehtii 82 §:n mukaisten ilmoitusten tekemisesta toisille viranomaisille tupakointitilaan ja ulkona
tupakointiin liittyvista sdanndsten ja maaradysten rikkomisesta,

5) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 86 §:n mukainen tarkastus- ja ndytteenotto-oikeus,

6) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 87 §:n mukainen tiedonsaantioikeus,

7) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 88 §:n mukainen tietojen luovuttamisoikeus,

8) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 89 §:n mukainen oikeus saada virka-apua ja

9) 1. kaupungineldinlaakari pitaa 95 §:n mukaista rekisteria elinkeinonharjoittajista.

2. Terveydensuojelulain (763/1994) mukainen toimivalta:

1) terveydensuojelutarkastaja, terveysinsinoori, johtava terveydensuojelutarkastaja tai
kaupungineldinlaakari kasittelee 15 §:n mukaisesti 13 ja 18 a §:n ilmoitukset uuden toiminnan
aloittamisesta ja toiminnan olennaisesta muuttamisesta,

2) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko
paattda 18 §:n mukaisesti talousvetta toimittavan laitoksen toiminnan hyvdksymisestd,

3) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko
hyvaksyy 20 §:n mukaisen talousveden riskinarvioinnin ja antaa 20 §:n tarkoittamia maarayksia,

4) epidemiaepailyissa talousvetta valvova terveydensuojelutarkastaja, johtava
terveydensuojelutarkastaja tai muu ymparistoterveydenhuollon viranhaltija ryhtyy 20 a §:n mukaisiin
toimenpiteisiin,

5) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikkd antaa
27 § mukaiset velvoittavat maaraykset asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyvan terveyshaitan
poistamiseksi tai rajoittamiseksi ja lisaksi johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai
ymparistopalveluiden paallikko voi kieltaa tai rajoittaa kdyttamasta asuntoa tai oleskelutilaa
tarkoitukseensa,

6) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko
kieltda 29 §:n perusteella kdyttamasta uimarantaa, uimahallia, kylpylaa, kuntoutus-, hieronta- ym.
allasta,

7) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinldaakari tai ymparistopalveluiden paallikko
maaraa tarvittaessa 30 §:n perusteella kiymalan rakennettavaksi yleiselle alueelle,

8) kohteen valvoja tai muu ympaéristéterveydenhuollon viranhaltija velvoittaa 31 § 1 momentin
perusteella kiinteiston tai yleisen alueen omistajan tai haltijan ryhtymaan toimenpiteisiin terveyshaittaa
aiheuttavien vahinkoeldinten tai mikrobien havittamiseksi, mutta laajempia alueita koskevista
velvoitteista paattavat kuitenkin tuhoeldintorjuntaan erikoistunut terveydensuojelutarkastaja, johtava
terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko, jotka voivat
paattda myos 31 § 2 momentin mukaisista havittdmistoimenpiteista,

9) terveydensuojelutarkastaja tai muu ymparistoterveydenhuollon viranhaltija ratkaisee TsL:n 42 §:n
hautausmaita ja hautaamista seka TsA:n 40-42 §:n mukaiset hautaamista ja ruumiin siirtamista koskevat
asiat,

10) ymparistéterveydenhuollon viranhaltijalla on 44 §:n mukainen oikeus saada tietoja valvonnan
suorittamiseksi,

11) ymparistéterveydenhuollon viranhaltijalla on 45 §:n mukainen tarkastus-, ndytteenotto- ja
mittausoikeus,
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12) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko
antaa 46 §&:n tarkoittaman kirjallisen maarayksen yksityiselle kuuluvan asunnon tarkastamisesta, ja

13) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1.kaupungineldinlaakari tai ymparistopalveluiden paallikko on
oikeus antaa 51 §:n 1 momentin mukaisia yksittaisia kieltoja ja maarayksia.

3. Elintarvikelain (297/2021) mukainen toimivalta:

1) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai kaupungineldinlaakari voi 7 § mukaisesti pyytaa
toimijasta Harmaan talouden selvitysyksikésta annetun lain (1207/2010) 5 §:ssa tarkoitetun
velvoitteidenhoitoselvityksen,

2) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai kaupungineldinlaakari kasittelee 8 §:n
ilmoituksen alkutuotannosta ja tallentaa tiedot alkutuotannon rekisteroinnista
ymparistoterveydenhuollon keskitettyyn toiminnanohjaus- ja tiedon- hallintajarjestelmaan ja ilmoittaa
toimijalle tietojen tallentamisesta,

3) elintarviketarkastaja tai kaupungineldinladkari hyvaksyy 9 §:n mukaisen itujen alkutuotantopaikan
ennen sen toiminnan aloittamista tai toiminnan olennaista muuttamista,

4) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai kaupungineldinlaakari kasittelee 10 §:n mukaisen
ilmoituksen elintarvikehuoneistosta ja tallentaa tiedot elintarviketoiminnan rekisterdinnista
ympadristoterveydenhuollon keskitettyyn toiminnanohjaus- ja tiedonhallintajarjestelmaan ja ilmoittaa
toimijalle tietojen tallentamisesta,

5) elintarviketarkastaja tai kaupungineldinladkari tekee 11 §:n mukaisen paatoksen
elintarvikehuoneiston hyvaksymisesta ennen sen toiminnan aloittamista tai olennaista muuttamista ja
asettaa paatoksessa tarvittavat ehdot vaarojen ehkaisemiseksi seka tallentaa tiedot elintarviketoiminnan
hyvaksymisesta ymparistoterveydenhuollon keskitettyyn toiminnanohjaus- ja
tiedonhallintajarjestelmaan ja ilmoittaa toimijalle tietojen tallentamisesta,

6) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai kaupungineldinlaakari kasittelee 13 §:n mukaisen
ilmoituksen kontaktimateriaalitoiminnasta ja tallentaa tiedot kontaktimateriaalitoiminnan
rekisterdinnista ymparistoterveydenhuollon keskitettyyn toiminnanohjaus- ja
tiedonhallintajarjestelmaan ja ilmoittaa toimijalle tietojen tallentamisesta,

7) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 40 §:n mukainen tarkastus- ja lasndolo-oikeus,

8) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 41 §:n mukainen naytteenotto-oikeus ja
etdviestintalaitteiden valityksellda myytavaksi tarkoitettujen elintarvikkeiden ja
elintarvikekontaktimateriaalien tilausoikeus,

9) ymparistoterveydenhuollon viranhaltijalla on 43 §:n mukainen luovuttaa tiedonsaantioikeus,

10) ympadristoterveydenhuollon viranhaltijalla on 44 §:n mukainen oikeus luovuttaa tietoja oma-
aloitteisesti,

11) ympadristoterveydenhuollon viranhaltijalla on 45-46 §:n mukainen ilmoitus- ja
tiedonantovelvollisuus,

12) epaéiltdessa ruokamyrkytysta kohteen valvoja yhteistydssa ymparistoterveydenhuollon
epidemiaryhmaan maaratyn viranhaltijan kanssa selvittda 47 §:n mukaisesti ilmoituksen
ruokamyrkytyksesta tai ruokamyrkytysepailysta ja toimittaa tarpeelliset ilmoitukset ja selvitykset
Ruokavirastolle ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitokselle,

13) kaupungineldinlaakari, valvontaelainlaakari tai tarvittaessa muu ymparistoterveydenhuollon
viranhaltija toteuttaa 48 §:n mukaisesti tarvittavat toimenpiteet asian selvittamiseksi tarvittaessa
yhteistyOssa tartuntatautilaissa sdadettyjen viranomaisten kanssa, jos elintarviketuotantoon
kdytettavien eldinten pitopaikassa esiintyy toistuvasti zoonooseja tai jos pitopaikan epadilldan olevan
tartuntaldhde ihmisessa todetulle zoonoosille,

14) elintarviketarkastaja tai kaupunginelainladkari valvoo 51 §:n mukaisesti elintarvikkeiden ja
elintarvikekontaktimateriaalien vientia ja elintarviketarkastaja, kaupungineldinlaakari tai
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valvontaeldinladkari antaa elintarvikkeiden elintarvikemaaraysten mukaisuutta koskevia
vientitodistuksia,

15) terveydensuojelutarkastaja, elintarviketarkastaja tai kaupungineldinldakari vastaanottaa 54 §:n
mukaisesti nimisuojatuotteita valmistavan toimijan ilmoituksen,

16) 1. kaupungineldinldaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikko voi
maarata elintarvikemaaraysten vastaisuuden korjattavaksi 55 §:ssa sdaddetylla tavalla,

17) 1. kaupungineldinlaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikkod
antaa 56 §:n mukaiset kiellot,

18) 1. kaupungineldinldakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikko voi
57 §&:n mukaisesti madrata poistamaan elintarvikkeen tai elintarvikekontaktimateriaalin markkinoilta ja
tiedottaa siita yleisesti toimijan kustannuksella, jos toimija ei noudata velvollisuuttaan ilmoittaa asiasta
kuluttajalle.

19) 1. kaupungineldinldakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikko
paattda 58 §:n mukaisesti elintarvikkeen haltuunotosta,

20) 1. kaupungineldinlaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikko
paattaa 59 § saadetyn mukaisesti elintarvikemaaraysten vastaisenelintarvikkeen kdytosta ja
havittamisestd ja

21) 1. kaupungineldinlaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikko
maaraa toimijalle 67 § mukaisen seuraamusmaksun.

4. Ymparistonsuojelulain (527/2014) mukainen toimivalta:
1) ymparistoterveydenhuollon viranhaltija valvoo 17 luvun sddnndsten (Otsonikerrosta heikentavat
aineet ja fluoratut kasvihuonekaasut) nojalla annettujen valtioneuvosteon asetusten noudattamista.

5. Laki vaaratiedotteen antamisesta (466/2012) mukainen toimivalta:
1) 1. kaupungineldinlaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai talousvesivalvontaa suorittava
terveydensuojelutarkastaja saa antaa vaaratiedotteen.

6. Ymparistoterveydenhuollon lausunnot ja ilmoittaminen esitutkintaviranomaiselle:

1) 1. kaupungineldinldakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ymparistopalveluiden paallikkd antaa
Vantaan kaupungille merkitykseltdaan vahaiset ja aikaisempiin kaupungin linjauksiin perustuvat
ympadristoterveydenhuollon lainsadadantémuutoksiin liittyvat lausunnot,

2) johtava terveydensuojelutarkastaja tai 1. kaupungineldinlaakari antaa Vantaan
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatdksenalaisista ymparistélupahakemuksista
ymparistonsuojelulain 42 §:n 1 tarkoittaman terveydensuojeluviranomaisen lausunnon,

3) johtava terveydensuojelutarkastaja, 1. kaupungineldinladkari tai ymparistopalveluiden paallikko
allekirjoittaa muille kunnille annettavat terveydensuojeluviranomaisen lausunnot vesihuollosta,
ymparistolupahakemuksista ja maa-aineslupahakemuksista,

4) 1. kaupungineldinlaakari, johtava terveydensuojelutarkastaja tai ympaéristopalveluiden paallikko
allekirjoittaa kiireellisessa tapauksessa aluehallintovirastolle ja elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskukselle annettavat terveydensuojeluviranomaisen ja muiden ymparistéterveydenhuollon
viranomaisten lausunnot seka vastineet, vastaselitykset ja lausunnot hallinto-oikeudelle tehtyihin
valituksiin,

5) ymparistopalveluiden paallikko, 1. kaupungineldinlddkari tai johtava terveydensuojelutarkastaja
allekirjoittaa kiireellisessa tapauksessa terveydensuojeluviranomaisen ja muiden
ympadristoterveydenhuollon viranomaisten valitukset hallinto-oikeuksille muiden viranomaisten
paatoksista ja

6) ymparistoterveydenhuollon viranhaltija ilmoittaa esitutkintaviranomaiselle
ympadristoterveydenhuollon lainsadadannon vastaisesta toiminnasta.
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b) todeta, ettd tama paadtods korvaa kokonaisuudessaan kaupunkiymparistolautakunnan
lupajaostonpaatoksen 31.10.2023 § 116.

Paatos:
Hyvaksyttiin ymparistopalveluiden paallikon esityksen mukaisesti.

Taytantéonpano: Ymparistokeskus
Muutoksenhakuohje: 4. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

1. kaupungineldinldakari Kirsi Hiltunen, puh. 040 7248590 ja johtava terveydensuojelutarkastaja Ari
Markkanen, p. 040 8419972 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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53§ Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle Vantaan Energia Oy:n lammé&n kausivaraston
rakentamisen aikaisesta tarkkailusuunnitelmasta

VD/7378/11.01.01.09/2022
JV/AM

Asia

Vantaan Energia Oy on toimittanut Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
hyvaksyttavaksi ehdotuksen kallioon louhittavan lammaon kausivaraston rakentamisen aikaiseksi
tarkkailusuunnitelmaksi. Rakennettava lampdvarasto sijoittuu Vantaan Kuusikkoon, kiinteistoille 92-64-
9903-6, 92-64-9906-3, 92-64-9906-4, 92-64-9908-3001 ja 92-64-9901-0.
Tarkkailusuunnitelmaehdotuksessa kuvataan hankkeen toteuttamisen vaikutustarkkailu, josta on
madratty Vantaan Energia Oy:lle mydnnetyn vesitalousluvan (14.2.2023, ESAVI/6600/2022)
lupamaarayksissa 12 ja 13.

Uudenmaan ELY-keskus pyytdaa Vantaan kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselta ja Vantaan
kaupungin terveydensuojeluviranomaiselta lausuntoa tarkkailusuunnitelmasta. Lausunnon maaraaika on
30.5.2025.

Hakemus

Uudenmaan ELY-keskuksessa on vireilld Vantaan Energia Oy:n tarkkailusuunnitelman hyvaksyminen.
Tarkkailu perustuu Etela-Suomen aluehallintoviraston myéntamaan vesilain mukaiseen lupaan (nro
29/2023, ESAVI/6600/2022) alentaa pohjaveden korkeutta Iammon kausivaraston rakentamisen aikana.
Hankkeessa louhitaan kallioluolasto, jonka tilavuus tulee olemaan 900 000 m?. Rakennustyét kestavit
noin nelja vuotta.

Rakentamisen aikana pohjaveden pinnantaso saattaa laskea louhittavien tilojen ymparistossa.
Vaikutukset kohdistuvat todenndkoisesti kalliopohjaveden tasoon. Pohjavesi- ja
painumatarkkailusuunnitelmassa esitetdaan Vantaan Energia Oy:n ehdotus kallioluolaston rakentamisen
vaikutusten tarkkailemiseksi.

Tarkkailusuunnitelmaehdotus

Seuranta

Pohjaveden pinnan tasoa tarkkaillaan ennen rakentamista ja rakentamisen aikana 21 pohjavesiputkesta
(9 kalliopohjaveden ja 12 maapohjaveden havaintoputkesta). Taman lisaksi pohjaveden pinnan tasoa
tarkkaillaan 11 rengaskaivosta ja 4 porakaivosta.

Rakentamisen aikana pohjaveden pinnan tasoja tarkkaillaan havaintoputkista kahden viikon valein
suoritettavin mittauksin ja kaivoista kuukausittain suoritettavin mittauksin.

Pohjaveden laatua tarkkaillaan ennen rakentamista ja rakentamisen aikana parista
kalliopohjavesiputkesta seka 4 talousvesikaytossa olevasta porakaivosta ja yhdesta talousvesikdytossa
olevasta rengaskaivosta 4 kuukauden valein. Vesinaytteista analysoitavat parametrit on esitetty
suunnitelman liitteessa 2.

Kallioperaan louhittavan kalliotilan rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvia ja pohjaveteen kohdistuvia
tai sen valitykselld tapahtuvia yleisimpia haittavaikutuksia ovat maapohjaveden pinnantason tai
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painetason lasku ja sitd seuraava maakerrosten kokoonpuristuminen eli painuminen. Painumaseurantaa
varten seurattaviin kiinteistoihin ja rakenteisiin asennetaan tarkkavaaituspultteja tai -nastoja.
Painumapulteista seurataan pulttien korkeusasemaa.

Painumapulttien sijainti mitataan asentamisen yhteydessa. Ennen rakentamista painumapulttien
korkeusasema mitataan kuukauden valein vahintdan 3 kk ennen rakentamisen aloittamista. Tyon aikana
painumapulttien korkeusasemaa mitataan 3 kuukauden vélein.

Rakentamisen aikana louhituista tiloista pois pumpattavien vuotovesien virtaamaa tarkkaillaan
viikoittain.

Tulosten kasittely ja seuranta

Pohjaveden pinnan tason mittaustuloksien seurantaa tehdaan Excel -taulukon ja pohjaveden pinnan
tason kuvaajien avulla. Tietoja paivitetdan seurantaan ja poikkeavat muutokset varmistetaan
uusintamittausten avulla. Todellisten poikkeamien osalta ryhdytdan korjaaviin toimenpiteisiin, joita ovat
esim. ensisijaisesti kalliotilojen nakyvien vuotokohtien tiivistaminen.

Pohjavesindytteiden laboratorioanalyysien tulokset taulukoidaan ja tuloksia verrataan aikaisempien
ndytteenottokierroksien vastaaviin. Poikkeavat tulokset varmistetaan uusintandytteenotolla. Todellisen
poikkeavan tuloksen kohdalla, selvitetdadn taman syy-yhteys rakentamistoimenpiteisiin ja ryhdytaan
korjaaviin toimenpiteisiin.

Painumaseurantatulokset taulukoidaan ja laaditaan myds kuvaajat. Muutokset painumaseurannassa
varmistetaan uusintamittauksella. Korkeusasemassa tapahtuneissa muutoksissa selvitetdaan syy-yhteys
[ammon kausivaraston rakentamistoimenpiteisiin ja ryhdytaan korjaaviin toimenpiteisiin.

Vuotovesiseurannan tulokset taulukoidaan ja niista laaditaan my6s kuvaaja. Tuloksia verrataan
hakemuksessa esitettyihin alustaviin tavoitearvoihin. Mikali tavoitearvioihin ei paasta, esitetaan
Uudenmaan ELY-keskukselle tiivistamisen tavoitearvoista paivitetty suunnitelma, jossa vuotovesimaaran
tavoitearvo voi olla enintdan alle 5 |/min/100m.

Tulosten raportointi

Tulokset toimitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen ymparisto ja luonnonvarat
-vastuualueelle sen vaatimalla tavalla, sekad Vantaan ja Helsingin kaupunkien
ymparistonsuojeluviranomaisille.

Lisaksi vuosittain, tarkkailujaksoa seuraavan vuoden helmikuun loppuun mennessa laaditaan ns.
vuosiraportti, joka toimitetaan viranomaisille. Raportissa esitettdan toteutettu tarkkailu, tarkkailun
tulokset ja niiden perusteella tehdyt johtopdatokset hankkeen vaikutuksista.

Jalkitarkkailu

Pohjaveden pinnan tason tarkkailua jatketaan hankkeen valmistumisen jalkeen vahintaan 2 vuoden ajan.
Pohjaveden pinnan tason jalkitarkkailun seurantapisteista ja seurantatiheydesta paatetaan
rakentamisen aikaisten tarkkailutuloksien perusteella Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa sovittavalla
tavalla.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.5.2025 § 53



Poytakirja 53 Sivu 33
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.05.2025

Ympadristopalveluiden paallikon esitys:

Paatetaan antaa seuraava kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukselle Vantaan Energia Oy:n [ammodn kausivaraston rakentamisen aikaisesta
tarkkailusuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto toimii Vantaan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena ja
lausuu Vantaan Energia Oy:n lammon kausivaraston rakentamisen aikaisesta tarkkailusuunnitelmasta,
dnro UUDELY/8457/2022, seuraavaa.

1.) Pohjaveden laadun seurannan osalta siltad osin kuin ndytteenottoa tehdaan alueen
talousvesikaytossa oleviin kaivoihin (5 kaivoa), tulee analysoitaviin parametreihin lisata
talousvesiasetuksen 401/2001 liitteen || mukaiset muuttujat, jotka puuttuvat suunnitelman
liitteesta 2: vari, haju, maku, mangaani, fluoridi, E. coli, suolistoperaiset enterokokit.

2.) Pohjaveden laadun tilan seurannan osalta todellisen poikkeavan tuloksen osalta tulee tehtavat
korjaavat toimenpiteet suunnitella etukadteen, jotta tapahtuneisiin muutoksiin pystytaan
reagoimaan valittdmasti, eikd vasta tilanteen paalla ollessa ryhdyta miettimaan korjaavia
toimenpiteita.

3.) Veden laadun tulosten raportointi, etenkin talousvesikadytossa olevien kaivojen osalta, tulee
toimittaa tiedoksi my6s Vantaan kaupungin terveydensuojeluviranomaiselle.

Vantaan ymparisténsuojeluviranomainen ei anna lausuntoa asiassa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:

Paatettiin antaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle ymparistopalveluiden
paallikon esityksen mukainen lausunto Vantaan Energia Oy:n lammaon kausivaraston rakentamisen
aikaisesta tarkkailusuunnitelmasta.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:

- Vantaan Energia Oy — CTES-projekti: Rakentamisen aikainen pohjavesi- ja
painumaseurantasuunnitelma (ei julkinen)

Taytantoonpano: Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle (kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi)
Tiedoksi petra.ihanamaki@ely-keskus.fi

Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Ari Markkanen, puh. 040 841 9972
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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54§ Purkamislupahakemus: KKOy Hagelstamintie 33, myymaldrakennuksen purkaminen,
Hagelstamintie 33, Pakkala, LP-092-2025-01495

VD/362/10.03.00.03/2025

IK/PL/LP-092-2025-01495

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala

Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2025-01495

92-51-163-2
Hagelstamintie 33
1.9984 ha
Asemakaava

KL (Liikerakennusten korttelialue)
tvk (Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan rakennusala)

KKOy Hagelstamintie 33

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kasvihuonetyyppisen myymalarakennuksen purkaminen uudisrakentamisen vuoksi erillisessa
menettelyssa.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Rakennustoimenpiteena on alunperin ollut "Kasvimyymalan ja aidan seka tukimuurin
rakentaminen seka mainoslaite". Rakennus on valmistunut 2004 ja sen kerrosala on 7265 m?2.

Hankkeen kuvaus paapiirteittdin hakemuksessa:

"Tama purkulupa liittyy rakennuslupahakemukseen LP-092-2024-06608. Kyseessa on
Plantagenin vanha myymaldrakennus Vantaan Tammistossa. Kohde on joutunut vakavan
ilkivallan kohteeksi jo useita kymmenia kertoja. Kohteessa on hajoitettu paikkoja, varasteltu
irtaimistoa ja toteutettu rikollista toimintaa. Olemme yhteistydssa Poliisin ja
vartiointiliikkeemme kanssa yrittdneet rauhoittaa tilannetta kaikin kaytssa olevin keinoin,
mutta ilkivalta kohteen ymparilla ei laannu. Rakennuksessa vierailee useamman kerran
viikossa kutsumattomia vieraita ja on viitteita, etta sielld on myds majoituttu. Ulkopuolisten
ihmisten turvallisuutta téllaisessa tilanteessa on vaikeaa taata (mm. sdhkdiskun vaara, itsensa
loukkaaminen rikotun lasijulkisivun/rakenteiden vuoksi). Tilanne on aiheuttanut
naapurustoon turvattomuuden tunnetta ja uhkaavia tilanteita. Ihmiset ovat lahestyneet myo6s
Vantaan rakennusvalvontaa asiasta, ja valvontatarkastaja on Iahestynyt meita kiinteiston
omistajana. Tasta syysta haluaisimmekin eriyttaa purkuluvan varsinaisesta rakennusluvasta,
jotta saisimme aloittaa purkamisen mahdollisimman nopeasti ja saisimme ongelman
poistumaan."

Todetaan: toimenpidealueella ei ole kasvillisuutta.
Tavanomainen
8000

PadsuunnittelijaTavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

PaasuunnittelijaPauli Johannes Tuomanen, arkkitehti
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Poikkeamiset

Rakennussuunnittelija Pauli Johannes Tuomanen, arkkitehti

Poikkeamisia ei ole esitetty haettavaksi.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 8.4.2025, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ymparistonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 22.4.2025, Lausunto
Rakennuslakimies, 14.4.2025, Lausunto

Vantaan Energia, 9.4.2025, Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 30.4.2025, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 25.4.2025, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Asemapiirros 1 kpl

P&atdsehdotus

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Vaadittu tyonjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaadittu erityissuunnitelma

Lupaehto

My6nnetdan purkamislupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Purkamisluvan myontamisen edellytykset tayttyvat. Alueella on asemakaava, joka on
vuodelta 2004 eli yli 13 vuotta vanha. Rakennuksen purkaminen ei aiheuta haittaa tulevalle
kaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakentamislaki 16 §, 55 §,56 §,65§,76§,77 §,182 §
Vastaava tyonjohtaja

Aloituskokous
Loppukatselmus

Muu erityissuunnitelma

Ennen purkamistyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Ennen aloituskokousta on esitettdva purku- ja suojaussuunnitelma (muu erityissuunnitelma).

Ennen purkutdihin ryhtymista rakennushankkeeseen ryhtyvan on oltava yhteydessa Vantaan
Energia Oy:66n ja Vantaan Energia sdahkdverkot Oy:66n kiinteistdn ja rakennuksen
sahkojarjestelman jannitteettémyyden varmistamiseksi.

Mikali purkutoiden yhteydessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on purkutyot keskeytettdva ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Purkamisen jalkeen koko kiinteiston alue tulee siistid ja maisemoida loppukatselmukseen
mennessa, mikali uudisrakentamiseen ei ryhdyta valittdmasti purku-urakan valmistuttua.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen. Sahkopostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteiston osoite.

Ennen loppukatselmusta Lupapisteeseen on taydennettdva selvitys rakennus- ja
purkujatteistda maarineen ja toimituspaikkoineen. Uudelleen kaytettavista rakennustuotteista
tulee tallentaa Lupapisteeseen erillinen selvitys.
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Kasittelija
Paattaja

Paatospaivamaara
Paatoksen kuulutuspaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelyaineisto

Lupa-arkkitehti Panu Latvala
Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

20.5.2025

21.5.2025

viimeistdan 27.6.2025

28.6.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 28.6.2028 ja saatettava loppuun 28.6.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



Hagelstamintie 33, purkulupa
Kansilehti
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: Ympdristohairioita aiheuttamattomien teollisuusraken-
Vantaan kaupunki Vanda stad Mg
Kaupunginosa 51 Stadsdel 51 TYT-alustta korttelissa 51153 koskevia madrayksid:

PAKKALA

Asemakaavan muutos
Korttelit 51162, 51163 ja osa Korttelia
51153 sekd katu- ja virkistysalueet.

1:2000

BACKAS

Andring av detaljplanen
Kvarteren 51162, 51163 och del av kvarteret
51153 samt gatu- och rekreationsomréden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
A-korttelia 51162 koskevia maarayksia:

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu-
korkeus ylita viitté metrié.

Rakennukset ja rakennelmat tulee julkisivujen ja katon
suhteen rakentaa yhtendistd klassista ja ajatonta raken-
nustapaa noudattaen.

Asuinrakennuksen rakentamiseen on kéytettéva rakennus-
alan koko pituus.

Asuinrakennusten ullakoille saa rakentaa alapuolisiin
asuntoihin kuuluvia asuintiloja rakennusoikeuden ja ker-
rosluvun estamétté.

250 mm:n paksuuden ylittdvan ulkoseinén osan saara-
kentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun rakennusocikeuden
ja kerrosluvun liséksi sijoittaa asukkaiden kéyttéon asu-
mista palvelevia kerho-, askartelu-, huolto-, varasto-,
vaestonsuoja- yms. yhteistiloja, kuitenkin enintaén 20 %
kerrosalasta.

Asuinrakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa
asuntoihin kuuluvia kerrosalaan laskettavia liike-ja ty®-
tiloja.

Kellaria e saa rakentaa.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:1.

Rakennuksissa on kéytettéva harja- tai aumakattoa ilman
mansarditaitetta.

Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen betonikattotiili
tai tiili.

Ullakkokerrokseen el saa rakentaa ulkotiloja eikd parvekkeita.

lkkunalyhdyt eivét saa katkaista talon raystésta.
Ikkunalyhtyjen katon tulee kallistua eteen tai sivuille ja nii-
den korkeus saa olla enintd4n 1,6 m

Ikkunalyhtyjen leveys oi saa yllttaé 30 m eiké etaisyy-
den toisiinsa alittaa 2,4 m.

Ikkunalyhtymééraykset eivat koske poikkip&atyjé.

Harjan suuntaisen julkisivun péaéasiallinen enimmaiskor-
keus on asuinrakennuksissa 7,0 metrié ensimmaisen ker-
roksen lattiatasosta ja talousrakennuksissa 3,0 metrié.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
pystylaudoitusta, slammattuja, rapattuja tai poltettua savi-
tiilta.

Talousrakennusten julkisivujen tulee olla peittomaalattua
pystylaudoitusta, slammattuja, rapattuja tai poltettua savi-
tiilta.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.
Tiilijulkisivujen saumojen tulee olla tiilen vérisia.

Julkisivujen ja aitojen tulee olla varisavyiltaan 1ampimia.

Varityksen tulee vaihdella.
Enintéén kahden vierekkaisen asunnon julkisivu saa olla
samaa varisavya.

Kadun julkisivuihin saa sijoittaa vain enintd&n 0,9 m ulko-
nevia ja 1,8 m leveitd pinnakaiteellisia parvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita.

1. kerroksessa ei saa rakentaa ulkonevia parvekkeita.

Ikkunapuitteiden tulee olla peittomaalattua puuta.
lkkuna-aukkojen tulee olla pystysuuntaisia tai nelidmaéisié
ja niiden ulkolasit saavat olla enintddn 0,6 metrig le-
veitd, misté sallitaan poikkeuksia ullakkojen osalta.

Maantasoasunnolla tulee olla oma pihaosuus.

Istutettavalle alueen osalle tules istuttaa rehevésti puita ja
pensaite.

Tontti tulee rajata pensasaidalla puistoa ja lahivirkistys-
aluetta vastaan.

Asuntoon kuuluva pihaosuus ja autopaikat on rajattava
pensasaidalla muita piha-alueita vastaan.

Alueella ei saa kayttaa asfalttipééllystetta.
Autopaikkojen vahimmaismaérat:
Asunnot 1,25 autopaikkaa/asunto

Polkupy: aikkoja on varattava véhintéén 1 kpl/ asuin-
huone, joista helposti kéytettaviéa vahintadn 50 %.

E Liikerakennusten korttelialue.

KL-aluetta korttelissa 51163 koskevia madrayksia:

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu-
korkeus ylita viittd metria.

Jalankulkutasot rakennusten paésisaénkayntien edustoilla
on pinnoeitettava luonnonkivell4 tai vastaavalla materiaalilla.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren &énen-
eristévyyden tielikennemelua vastaan on oltava véhin 30 dBA.

Lastaukseen kaytettéavé alueen osa on rajattava puista ja
pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeelld liikenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Rakentamatta ja&villa tontin osilla, joita ei kéyteté varas-
tointiin tai likenteells, tulee olla puita ja pensalita.

Korttelin etelaisempéé ajoneuvoliittyméakohtaa Hagelstamin-
tielle saa kayttda vain huoltoajoa/tavarankuljetusta varten.
Em. ajoneuvoliittymé Hagelstamintielle on rakennettava
siten, etté ajo tontille/tontiita on mahdollista vain pch-
joiseen Ylastontien suuntaan.

Korttelissa sijaitsee itd-lansisuunnassa useampia vesi-
huollon runkolinjoja.

Johtojen kunnon turvaamiseksi tulee likennealueet raken-
taa ja johdot suojata siten, ettei niille aiheudu vaurioita.
Suojaustoimenpiteet tulee tehdé kaupungin hyvéksymien
suunnitelmien mukaisesti ja tyd sucrittaa kaupungin val-
vonnassa.

"Ajo" merkinnalla varustetulle alueelle ei saa rakentaa ajon
estévéa porttia tai aitaa.

Autopaikkojen vahimmaisméaérét:
Liiketilat 1 autopaikka/ 30 k-m2
Paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa

1 autopaikke/ 50 k-m?
Toimistot 1 autopaikka/ 50 k-m2
Varastot 1 autopaikka/150 k-m2
Autopaikat tulee maastoa muotoilemalla ja istutuksin jac-
tella enint&én 40 autopaikan yksikoiksi.
KL- ja KT-alueiden autopaikat voivat olla yhteiskéytosséa
ja autopaikat saavat sjaita Kkorttelialueella tontinrajoista
riippumatta.
Yhteiskéyton tarkoituksena on pienentéé korttelialueella
vaadittujen autopaikkojen kokonaismaaréa.
KT-alueen autopaikoista saadaan 80 autopaikkaa sijoittaa
KL-alueelle.

kl-aluetta koskevia maarayksia:

Alueslle saa sijoittaa enintaén 100 nelidmetrié paivittéis-
tavarakaupan tiloja

Paajulkisivumateriaalina on kaytettéva vaaleaa kiviainesta,
joka voi olla my&s véribetonia.

tvk-aluetta koskevia maarayksia:

Puutarhamyymaélén ulkomyynti- ja/tai puutarhatuotteiden
esittelyalue on pidettévé koko vuoden vihreéna ja istutet-

tuna.
Alueella ei sallita ulkovarastointia.

Paajulkisivumateriaalina on kéytettava lasia tai vastaa-
vanlaista valoa lépéisevad materiaalia seké valkoista
metallilevya.

Rakennuksen katto tontilla nro 2 on toteutettava péa-
osin valokattoisena.

Toimistorakennusten korttelialue.

KT-alustta korttelissa 51163 koskevia maarayksia:

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu-
korkeus ylité viitté metrié.

Jalankulkutasot rakennusten paésisaénkéyntien edustoilla
on pinnoitettava luonnonkivellé tai vastaavalla materiaalilla.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokucren aénen-
eristévyyden tielikennemelua vastaan on oltava véhin 30 dBA.

Autopaikkojen vahimmaisméaréat:

Toimistot 1 autopaikke/ 50 k-m2
KL- ja KT-alueiden autopaikat voivat olla yhteiskéytdsséa
ja autopaikat saavat sijaita korttelialueella tontinrajoista
riippumatta.

Yhteiskéytén tarkoituksena on pienentéa korttelialusella
vaadittujen autopaikkojen kokonaismaéaréa.

KT-alueen autopaikoista saadaan 80 autopaikkaa sijoittaa
KL-alueslle.

Paajulkisivumateriaalina on kéytettavé lasia ja vaaleaa
metallilevyé.
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Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu-
korkeus ylita viitté metrié.

Julkisivujen tulee olla varisavyilté&n lampimié.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden,
tuhkan, noen, savun, lammon, |dyhkan, kaasujen, héyry-
jen, Karyjen, térin&n tai melun vuoksi tai muusta syysta
aiheuttaa terveydellistd tai muuta haittaa lahella asuville
tai olesksleville.

Tontteja i saa kéyttéda ulkovarastointiin.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla rehevasti puita ja
pensaita, jotka estévét nékymén alueelle.

Lastaukseen kaytettévé alueen osa on rajattava puista ja
pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeelld liikenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Korttelin eteldisemp&& ajoneuvoliittymékohtaa Hagelstamin-
tielle saa kéyttaé vain huoltoajoa/tavarankuljetusta varten.
Em. ajoneuvoliittymé Hagelstamintielle on rakennettava
siten, ettd ajo tontille/tontilta on mahdollista vain poh-
joiseen Ylastontien suuntaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarét:
Myymal&t 1 autopaikka/30k-m2

Teollisuus 1 autopaikka/100k-m2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2
Varastot 1 autopaikka/150 k-m2
Puisto.

Lahivirkistysalue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.
LHK-aluetta korttelissa 51183 koskevia maarayksia:

Alueelle sijoitettavista liiketiloista saa enintaan 300 neli¢-
metrig olla paivittéistavarakaupan tiloja.

Pagjulkisivumateriaalina on kéytett4va vaaleaa kiviainesta,
joka voi olla my&s véribetonia.

Alueelle saa rakentaa myds ravintolan seké autojen pesu-
kadun.

Autopaikkoja on varattava vahint&én 1 ap / 30 k-m2.
Kaikkien bensiiniaseman réjéhdysvaarallisten tilojen, kuten

tulee sijaita vahintaan 16,75 metrin etéisyydell& v0|ma|ohd-
don johtimista.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen rgja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen aluesen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessd osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa k&ytt4a kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.
Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijcittaa talousrakennuksen.
Laatoitettava alusen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyohykkeeksi.

Katu.
Ajoyhteys.
Pysékoimispaikka.

Pys#kdintipai jossa al i on sijoi au-
totalleihin tai -katoksiin.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavarmerkinndin ole toisin
osoitettu.
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VANTAA-51-163 -2

Puretaan uudisrakentamisen tielta liikkerakennus 1019248446

ja siihen liittyvat katos- seka aitarakenteet.

Purettavan rakennuksen kerrosala: 7 265 m?
Purettavan rakennuksen tilavuus: 49 000 m3
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 2. Valitus maisemalupaa ja rakennuksen purkamislupaa
koskevaan paatokseen

Maisematyélupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskeviin paatokseen § 54 voi hakea muutosta kirjallisella
valituksella.

Valitusoikeus on:

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa, seka

- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella purettavan rakennuksen ollessa valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittéva

- oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paattkseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- jos lupapdatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla my6s se, jolla on maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus
asiassa.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa siitd, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatdksen antamispaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin kunnan
virastoissa ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
muu henkil®, valituskirjelmdssa on ilmoitettava téman nimi ja kotikunta.

Sahkoistd asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettajasta eika asiakirjan
alkuperadisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, minad paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta,
seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksena tueksi, jollei niita ole aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 310 euroa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0205642000

Faksi: 0295642079

Sahképostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai ldhetin valitykselld. Talléin valituskirjelma on jatettdva niin
ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisend paivana ennen hallinto-oikeuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina, sahkdpostina tai asiointipalvelussa.



< Vantaa

Sahkoéinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen toukokuun 22 paivana 2025, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon.
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= Vantaa

Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatokseen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan
kaupunkiympadristélautakunnalle, eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
e lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli pdatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen

viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilékohtaisesti, postittamalla tai sahkodisesti. Jos viimeinen
palautuspaiva osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella.
Liitd oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita oikaisuvaatimuksessa
kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee
olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista
asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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= Vantaa

Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00



	Kaupunkiympäristölautakunnan lupajaosto pöytäkirja 20.05.2025 17:00
	Pöytäkirjan kansilehti
	47 §  Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
	48 §  Pöytäkirjan tarkastajien valinta
	49 §  Tiedoksi merkittävät asiat / Rakennusvalvonta
	- Tilastot 1.1 - 30.4.2025
	- Helsingin hallinto-oikeuden päätös 13.5.2025 julkinen
	50 §  Tiedoksi merkittävät asiat / Ympäristökeskus
	51 §  Kaupunkiympäristölautakunnan lupajaoston kokousaikataulun muuttaminen
	52 §  Kaupunkiympäristölautakunnan lupajaoston toimi- ja päätösvallan siirto ympäristöterveydenhuollon asioissa
	53 §  Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle Vantaan Energia Oy:n lämmön kausivaraston rakentamisen aikaisesta tarkkailusuunnitelmasta
	54 §  Purkamislupahakemus: KKOy Hagelstamintie 33, myymälärakennuksen purkaminen, Hagelstamintie 33, Pakkala, LP-092-2025-01495
	- LP-092-2025-01495 esittelyaineisto
	Muutoksenhakuohje 2. Valitus maisemalupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevaan päätökseen
	Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
	Muutoksenhakuohje 4. Oikaisuvaatimus


