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Rakennuslupahakemus: Asunto Oy Vantaan Hakildnniitynkuja c/o YIT Suomi Oy, kolme-
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen, Hakilaniitynkuja 4, Veromies, LP-
092-2024-06704

VD/362/10.03.00.03/2025

IK/TT/LP-092-2024-06704

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2024-06704
92-52-334-3
Hakilaniitynkuja 4
0.0688 ha
Asemakaava

Ak = Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asunto Oy Vantaan Hakilanniitynkuja c/o YIT Suomi Oy

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennetaan kolme -kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.

Rakennetaan Vantaan Veromiehen alueelle kortteliin 52334 tontille kolme -
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo seka kellari ja vdestonsuoja. Kerrostalo on
terasbetonielementtirakenteinen ja sen korkeimman osan palotekninen korkeus on 27
metrid.

Paaasiallinen julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattu tiili.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut hanketta jatkosuunnittelua varten.

Asuinkerrostalossa on yhteensd 42 asuntoa ja yksi porrashuone. Huoneistojen keskipinta- ala
on 60,5 m2.

Asuntojakauma:
e  1H+KT+ALK 6 kpl
e 1H+KT 6 kpl
e 2H+KT 8kpl
e  3H+KT 6 kpl

e AH+KT 10kpl
e  S5H+KT+S 6 kpl

Rakennuksen yhteistilat ja vaestonsuoja sijaitsevat kellarissa. Vdaestdnsuoja palvelee
yhteisjarjestelysopimuksella saman korttelin tonttia 4 (Hakilaniitynkuja 2).

Suunnittelualue on rakentamaton entinen ty6paikka -ja varastoalue, joka on asemakaavassa
madritetty asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alue on aiemmin ollut rakentamatonta
peltoaluetta, jonka jalkeen alue on ollut joutomaana. Tontilla on kynnysarvon ylittava
pitoisuus arseenia, lyijya ja antimonia 0...1 m syvyydella maanpinnasta. Merkittavina
tieliikenteen danilahteina alueella ovat Keh4 IlI, Tuusulanvéyla, Ayritie ja Tikkurilantie. Kohde
on yleiskaavan lentomeluvydhykkeellad 3, mika asettaa julkisivuille danitasoerovaatimuksen
32 dB lentoliikennemelua vastaan.

Melumallinnuksen perusteella asemakaavan danitasoerovaatimus 32 dB on riittdva nykyajan
ennustetilanteessa. Korttelista on laadittu pihasuunnitelma, ja pihat tullaan toteuttamaan
yhtendisena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
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Hankkeen vaativuus
Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Tontille osoitettu rakennusoikeus on 2900 kerrosalaneliémetria.
Tontilla kdytetty rakennusoikeus on 2949,5 kem?2.

Lisédkerrosala on 435,5 kem?2 ja kellarin ala 400,5 kem?2.
Rakennusoikeuden ylitys on 49,5 kem?2.

Rakennuksen kokonaisala on 3786 m2.

Autopaikkojen vahimmaisnormit kaavassa ovat 1 ap / 100 k-m?, 1 vieraspaikka / 1 500 k- m?
ja 1 huoltopysakaintipaikka / 5 000 k-m?. Paikkojen ollessa nimeaméattémia ja keskitettyja,
niin autopaikkoja on vahennetty asemakaavamaardysten mukaisesti 15%.

Yhtion autopaikat 27 kpl sijoitetaan asemakaavan mukaisesti pysakointilaitokseen LPA-
tontille 52333. Pysakointitaloon asennetaan sdhkdajoneuvojen latauspistevalmius jokaiselle
autopaikalle. Pysdkointilaitos valmistuu kohteen vastaanoton jalkeen, ja kahden vuoden ajan
pysakointi tapahtuu rakennuttajan naapurikortteliin 52330 jarjestaman valiaikaisen
pysakointialueen muodossa.

Asemakaavan mukaan polkupydrapaikkoja tulee varata vahintadn 2 pp/asunto.
Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kdytettévia ja saalta suojattuja ja niita saa sijoittaa
LPA-alueelle kortteleihin 52331 ja 52333. Polkupyorapaikat 76 kpl sijaitsevat rakennuksen
sisatiloissa. Lisdksi 8 polkupyoradpaikkaa sijaitsee ulkona korttelipihalla.

Korttelin 52334 toteutus asemakaavassa maaratylla tavalla edellyttaa useista kiinteisto- ja
rakennusrasitteista sopimista tonttien 1-4 kesken. Tonteille on laadittu
yhteisjarjestelysopimus.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Erittdin vaativa

2900

PaasuunnittelijaErittdin vaativa
Paloturvallisuusasiantuntija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Erittdin vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelu Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

PaasuunnittelijaSami Erkki Vikstrom, arkkitehti

Rakennusoikeudellinen kerrosala 2900 m2

Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Paloturvallisuusasiantuntija Eetu Kivioja, insin6ori
RAK-rakennesuunnittelija Anssi Tapani Rajaoja, rakennusinsindori
Pohjarakenteiden suunnittelija Aino Annika Sihvola, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Henri Arto Alvari Isoaho, LVI-insind0ri
Akustiikkasuunnittelu Erno Pentti Juhani Huttunen, diplomi- insin6ori
Rakennussuunnittelija Laura Maria Katariina Vuoristo, arkkitehti
2950 m2

11926 m3

3786 m2

P1

S1

1: Rakennus —104222978)
Kiinteiston autopaikat 27

Poikkeamat asemakaavasta:
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1) Rakennusoikeuden ylitys on 49,5 kem2. Rakennusoikeus ylitetdan 2 %

Perustelut: Rakennuksen runkosyvyytta on suunnittelun edetessa jouduttu kasvattamaan,
jotta asuintilat ja erityisesti vierekkdin rungossa sijaitsevien huoneistojen mitoitus on saatu
toimivaksi.

2 ) Poiketaan rakentamistapaohjeesta hulevesien kasittelyn osalta. Hulevedet paaosin
viivytetdadn putkistossa pihan alla, ja vain vahdiseltd osin imeytetadn painanteisiin ja
kasvillisuusalueille.

Perustelut. Geosuunnittelijan arvion mukaan tontti ei ole imeytykseen sopiva. Tontti ei
sovellu huleveden imeyttamiseen, koska tonteilla oleva savi/siltti maapohja johtaa vetta
huonosti. Siksi tontille ei esiteta rakennetta, josta suuri hulevesimaara pyrittaisiin
imeyttdamaan maakerroksiin verraten nopeasti. Osa hulevedesta kuitenkin suotautuu
kasvukerroksiin, tayttdihin ja pohjamaahan viheralueiden ja muiden vetta hyvin lapaisevien
pintojen kautta. Osa hulevesistad haihtuu tai imeytyy kasvukerrokseen tai maahan.
Kasvupeitteinen tai muuten karkeapiirteinen pinta pidattaa vettd, mika hidastaa
pintavaluntaa ja edistda haihtumista ja imeyttamista.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena tarkastellen katsottava RakL 59 § mukaisesti vahaisiksi ja
hyvaksyttavissa rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 21.1.2025, Lausunto

KKNK, 18.2.2025, Puollettu

TUKES, 7.5.2025, Ei lausuntoa

Finavia Oyj, 13.5.2025, Lausunto

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 20.5.2025, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 22.5.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 13.5.2025, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 14.5.2025, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamal&dinen, 12.5.2025, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 21.5.2025, Puollettu
Vihertehokkuuden tarkistus, 22.5.2025, Puollettu

Viranomainen on kuullut naapureita 06.05.2025, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 5 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu paapiirustus 9 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl
Paatosehdotus Myonnetdan rakentamislupa seuraavin ehdoin.

Sovelletut oikeusohjeet

Tama pykala tarkastetaan heti.

Alueidenkayttolaki (AkL) 132/1999: 103 h §, 131 §

Rakentamislaki (RakL) 751/2023:
RakL5§,78,88,98,126§,148,16§,17§,29§,318,32§,336§,34§,35§,36§,376§,388,
39§,408,4168,428,435,448,48§,59§,65§,68¢§,698,708,718,738,768,77§,808,
82§,836,846§,8585,868,87§,888,898,908,91§,928§,938,94§,968,97¢§,988§,1018,
102 §, 105 §,107 §, 108 §, 109 §,110§, 111 §,112§,113 §,1148,115§,116§, 117§, 11858,
121 §,122 8,123 §,125§,126 8,127 §,128 §, 135§, 138 §,139 §, 140 §,142 §, 143 §,144 §,
146 §,147 §,148 §,178 §,179 §, 195 §, 196 §.
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Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Aloitusilmoitus
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely

Muu tarkastus
Loppukatselmus

llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Piha- ja istutussuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin kanssa.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan asiantuntijan hyvaksymina ennen kyseisen rakennusosan rakennustdihin
ryhtymista (AKL 150 b § / RakL 114 §).

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittda asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kayttoon hyvaksyvaa loppukatselmusta (AKL 150 b § / RakL 114 §).

Edelld mainituista tarkastuksista tulee toimittaa rakennusvalvontaan asiantuntijalausunnot,
joissa todetaan rakenteeseen kohdistuvien olennaisten teknisten vaatimusten tayttyminen
(erityisesti ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta 7 §,8 §ja 11 §
tayttyminen) ja, ettad kdytonaikaisen seurannan ohjeistus on liitetty hankkeen huoltokirjaan.

Suomen Tasolasiyhdistys ry on julkaissut kotisivuillaan ohjeen liittyen kaidelasin
laskennallisen mitoituksen periaatteisiin. Lasirakenteisten parvekekaiteiden suunnittelussa,
testauksessa seka suunnitelmien ja toteutuksen tarkastuksessa tulee huomioida ohjeen
mukaiset asiat. KAIDELASIN MITOITUS - Suomen Tasolasiyhdistys ry

Ennen aloituskokouksen koollekutsumista tulee Lupapisteeseen lisatd suunnitelma
rakennuksen kuusikerroksisen osan vesikatolle johtavasta turvallisesta sisdpuolisesta
kulkuyhteydesta (YmA 1007/2017 25 §).

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintdan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti. Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 27 kpl. Pysdkointitaloon
asennetaan sdahkbdajoneuvojen latauspistevalmius. jokaiselle autopaikalle.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteyttd Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.
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Kasittelija
Paattaja

Paatospdivamaara
Paatoksen kuulutuspaiva
Muutosta haettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelyaineisto

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 § ).

Erityismenettely: kantavien ja jaykistdvien rakenteiden toteutuksen osalta on laadittava RakL
111 &:n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka sisadltd on oltava ymparistoministerion
ohjeen 5/601/2015 mukainen. Laadunvarmistusselvitys on toimitettava rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille ennen rakennusvalvonnan aloituskokousta.

Muu tarkastus: ennen loppukatselmusta jarjestettdva pihaistutusten tarkastus, johon
kutsutaan rakennusvalvonnan maisema-arkkitehti. Tarkoitus on varmistaa
vihertehokkuustavoitteiden toteutuminen.

Viliaikaisen autopaikoitusratkaisun oltava valmis ennen rakennuksen kayttoonottoa
Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Lupa-arkkitehti Timo Tamminen
Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

10.6.2025

11.6.2025

viimeistaan 18.7.2025

19.7.2025

Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 19.7.2028 ja saatettava loppuun 19.7.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



