= Vantaa

Rakennuslupahakemus: KKOY Hagelstamintie 33 c¢/o Develo Toimitilat Oy, kahden
kaksikerroksisen liikerakennuksen rakentaminen, Tammiston kauppatie
10a/Hagelstamintie 33, Pakkala, LP-092-2024-06608

VD/362/10.03.00.03/2025

IK/TT/LP-092-2024-06608

Lupatunnus LP-092-2024-06608

Kiinteistétunnus 92-51-163-2

Kiinteiston osoite Tammiston kauppatie 10a/Hagelstamintie 33

Pinta-ala 1.9984 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kayttotarkoitus KL = Liikerakennusten korttelialue.

Hankkeeseen ryhtyva KKQY Hagelstamintie 33 c/o Develo Toimitilat Oy

Toimenpide Rakennetaan kaksi kaksikerroksista liikerakennusta.

Lisaselvitykset Rakennetaan kaksi kaksikerroksista liikerakennusta. Rakennuksiin sijoittuu kolme liiketilaa.

Yksi suunnitelman keskeisia tavoitteita on mahdollistaa kevyt liikenne Tammiston
kauppatielta tontin lapi, mika saavutetaan jakamalla rakennus kahteen massaan.
Suunnitelma taydentda alueen kevyeen liikenteen reitistda myos toteuttamalla
osayleiskaavassa osoitetun, puilla reunustetun pyoratien kiinteiston lansirajalle.
Suunnitelmassa pyritdan tavanomaista, 1dhinna autolla saavutettavaa erikoismyymalaa
laadukkaampaan kaupunkikuvalliseen otteeseen ja ihmismittakaavaisiin yksityiskohtiin seka
viherrakentamisen tason nostamiseen alueella.

Asemakaavassa kerroksia sallitaan kaksi plus ullakko, mutta toiminnan tarpeet ovat
ohjanneet suunnitelman padosin yksikerroksiseksi. Tontin itdrajalla on asemakaavassa
istutettavan puurivin alue, jolle toteutetaan puiden lisaksi myds pensas ja kukkaistutuksia,
jotka jatkuvat rakennusalueelle ja reunustavat kevyen liikenteen reitteja sekd parkkipaikkoja.
Olemassa oleva parkkialue sijoittuu voimalinjan suoja-alueelle, jolle ei tule istuttaa yli viiden
metrin korkuisia puita. Olemassa olevat koristeomenapuut siirtyvdt reunustamaan pyoratieta
ja paikoitusalue jasentyy osin uudelleen. Rakennusten valiin rakentuu istutuksien vierustama
keskikaytava, joka yhdistyy osaksi kevyen liikenteen reitistoa.

Tontin rajoja reunustaa kolmelta suunnalta palkeista koostuva "hulmu", joka muodostaa
nakyvimman osan julkisivua Tammiston kauppatielle pain, nousten korkeimpaan huippuunsa
tontin kaarevassa itakulmassa. "Hulmu" toimii vahvana kaupunkikuvallisena aiheena
korostaen tontin kaarevaa muotoa, mainospintana ja ndakdesteena liikkeiden lastausalueille.
Nakyvyytta on saddetty pilarien kaantokulmilla.

Ulkoverhouksen metalliosat ovat vaalean ja tumman harmaata tehdasmaalattua terasta ja
sisddankaynteja on korostettu kauppojen brandin mukaisilla portaaleilla.

Kauppajulkisivujen alaosa on verhottu puupaneelilla, joka seuraa jalankulkureitteja ja
kehystda ndyteikkunoita. Koko lansijulkisivun mittaisen katoksen alapinnassa on kaytetty
vastaavaa paneelia. Tavoitteena on luoda silman korkeudelle [lammin materiaali ja
varimaailma, jota istutukset ja aukotus tukevat. Keskikdytavaa rytmittaa keskivaiheille
sijoittuva puinen pergola, jonka yhteydessa voi istua levdahtamaan. Pohjois- ja eteldpaadyissa
sijaitsee perforoidulla terdkselld verhotut puutarhamyymalat. Kevyen liikenteen reitit on
kivetty.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut hanketta jatkosuunnittelua varten.
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Tonttien 92-51-163-3 ja 92-51-163-2 alueella sijaitseva pysakodintialue muodostaa korttelin
51163 tonttien 1, 2, ja 3 yhteiskdytdssa olevan pysdkointialueen. Alueen kaytosta,
kulkuyhteyksista, huollosta ja pysakdinnista on sovittu kiinteistdjen valisilla
rasitesopimuksilla.

Rakennuksen julkisivut ovat padasiassa peltisandwichelementtia, jotka on kannatettu
liimapuurungolla.

Rakennusten paloluokka on P2 ja myymaldiden maksimikayttdjamaara yhteensa 998
henkiloa. Hankkeelle on laadittu erillinen palotekninen suunnitelma. Rakennuksilla on
yhteinen vdestonsuoja.

Autopaikkavaatimus: 135 AP
Toteutuu: 210 AP, joista 8 perhepaikkaa, 3 le-autopaikkaa, 3 sahkdautopaikkaa ja 42
latauspistevalmiudella.

Rakennusoikeuslaskelma
Tontin ala: 19982 m2
Rakennusoikeus: 8 000 m2

Kerrosala yhteensa 7999 m2

Bruttoala rakennus A 5089,0 m2, Krs.ala rakennus A 4955,4 m2
Bruttoala rakennus B 3249,0 m2, Krs.ala rakennus B 3043,4 m2
Bruttoala yhteensa 8338 m2

Tilavuus rakennus A 44 000 m3

Tilavuus rakennus B 26 000 m3

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakennusoikeus 8000

Suunnittelun vaativuus PadsuunnittelijaErittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Vaativa

Vastaava rakennesuunnittelija  Erittdin vaativa

IImoitetut suunnittelijat PadsuunnittelijaPauli Johannes Tuomanen, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Pauli Johannes Tuomanen, arkkitehti
LVI-suunnittelija Pauli Topias Manninen, LVI-insin6ori
Pohjarakennesuunnittelija Ilkka Mikael Raiha, insin6ori

Vastaava rakennesuunnittelija Matti lisakki Manninen, rakennusinsin6ori

Kerrosala 7998 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 7998 m2

Tilavuus 70000 m3

Rakennettava kokonaisala 8338 m

Paloluokka P2

VSS-luokka S1

Autopaikat 001: RAKENNUS A —104224091E
Kiinteiston autopaikat 210

Poikkeamiset Poikkeamat asemakaavasta:
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Paajulkisivumateriaalina ei kdyteta lasia ja valkoista metallilevya. Kattoa ei toteuteta padosin
valokattoisena.

Perustelu:

Kaavamaaraykset on raataloity Plantagenin puutarhamyymalaa varten. Suunnitelmassa
kadun puolen ja lastausalueiden julkisivut on verhoiltu tumman harmaalla teréksella
"hulmun" korostamiseksi (vaalea vari hohkaisi pilarien valeistd) ja muut julkisivut on verhoiltu
vaalean harmaalla teraksella liiketilojen sisddankdyntien ja kdvelyreittien valoisuuden
parantamiseksi. Valokate ei sovellu suunniteltuun kayttotarkoitukseen.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena tarkastellen katsottava RakL 59 § mukaisesti vahaisiksi ja
hyvaksyttavissa rakennuslupamenettelyssa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

aluearkkitehti vs., 12.12.2024, Puollettu

KKNK, 17.3.2025, Ehdollinen

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 28.4.2025, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 29.4.2025, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvéa rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 14.4.2025, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 24.4.2025, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hadmaldinen, 16.4.2025, Ehdollinen

Vantaan Energia, 22.4.2025, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 28.4.2025, Ehdollinen

TUKES, 5.5.2025, Ei lausuntoa

Ristedamalausunnot, 29.4.2025, Ei huomautettavaa

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 6.5.2025, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteist6t ja tilat Kipa, 5.5.2025, Ei huomautettavaa
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 20.5.2025, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 02.05.2025, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Kiinteistot 92-51-163-1 ja 92-51-163-4 ovat antaneet suostumuksensa tontin rajoille
rakennettavaan rakenteeseen.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 2 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu paapiirustus 7 kpl
Pohjapiirustus 3 kpl
Paatosehdotus Myonnetdan rakentamislupa seuraavin ehdoin.

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Tama pykala tarkastetaan heti.

Alueidenkayttolaki (AkL) 132/1999: 103 h §, 131 §

Rakentamislaki (RakL) 751/2023:
RakL5§,7§,8§,96,128,148,168,17§,298§,31§,32§,33§,34§,35§,368,37§,388,
39§,406,428,4368,44§,488,598,618,63§,688,69§,708,71§,738,768§,778,808,
82§,838,846,858,868,878,888,898,90§,91§,92§,93§,94§,96§,97§,988§,10158,
102 §, 105 §, 107 §, 108 §, 109 §, 110 §, 111 §,112 §, 113 §, 114§, 115 §, 116 §, 117 §, 118 §,
121§,122§,1238,126 8,127 §,128§,1388,139§,1408, 142 §, 143 §,144 §, 146 §, 147 §,
148 §,178 §,179 §,195 §, 196 §.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
limanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

llmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustydn aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin kanssa.

Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla" mukaisesti. Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 210 kpl, joista
sdahkdautopaikkoja on 3 ap-paikkaa ja 42 latauspistevalmiudella.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 § ).

Erityismenettelyn toimenpiteena hankkeesta on tehtdva RakL 115 & mukainen ulkopuolinen
tarkastus kantavien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta. Lausunnon
ensimmainen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettdava rakennusvalvonnan
tarkastusinsinéorille viimeistdan ensimmaisten perustussuunnitelmien yhteydessa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittda selvitys lausunnonantajan patevyydesta
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen tarkastustyon aloittamista.

Erityismenettely: Kantavien ja jaykistavien rakenteiden toteutuksen osalta on laadittava RakL
111 §:n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka sisalté on oltava ymparistoministerion
ohjeen 5/601/2015 mukainen. Laadunvarmistusselvitys on toimitettava rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille ennen rakennusvalvonnan aloituskokousta.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittda mainos- tai muussa vastaavassa
tarkoituksessa enintaan puolet.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
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Ennen kadyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Kasittelija Lupa-arkkitehti Timo Tamminen
Paattaja Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta
Paatospaivamaara 10.6.2025
Paatoksen kuulutuspaiva 11.6.2025
Muutosta haettava viimeistadn 18.7.2025
P&atos lainvoimainen 19.7.2025
Paatoksen voimassaolo Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 19.7.2028 ja saatettava loppuun 19.7.2030

mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Liitteena: esittelyaineisto



