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Oikaisuvaatimus: Tolkinkylankuja 8, LP-092-2024-04613

IK/JT

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan johtava lupa-arkkitehti on lupapaatéksella 7.5.2025 §358
myontanyt luvan kaksikerroksisen omakotitalon rakentamiseen, jonka yhteyteen tulee
autokatos/varasto.

Asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontille on merkitty 180 k-m2
rakennusoikeutta asuinrakennuksen rakennusalalle. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Rakennuslupaprosessin aikana hankkeeseen ryhtyva on hakenut poikkeamista asemakaavasta mm.
kerrosluvun osalta 21.01.2025 ja saanut poikkeamispaatoksen (LP-092-2025-00138) 28.3.2025. P&atos
on tullut lainvoimaiseksi 5.5.2025. Rakennuslupahankkeen suunnitelma perustuu tdhan kaavoituksen
28.03.2025 antamaan poikkeamispaatokseen (LP-092-2025-00138).

Poikkeamispdatoksessa hyvaksytyt poikkeamiset asemakaavasta ovat olleet seuraavat:

¢ rakennuksen suurin sallittu kerrosluku ylittyy.

¢ rakennuksen suurin sallittu runkosyvyys 8 metria ylittyy,

¢ autokatos sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle ja

¢ autokatoksen kattokulma on vaadittua loivempi ja katemateriaalina huovan sijaan pelti.

Lisaksi poikkeamispaatoksessa on hyvaksytty, etta aputiloja toteutetaan 9 m2 sijaan 6.3 m2.

Rakennuslupapaatoksen yhteydessa on hyvaksytty vahaisina poikkeamisina seuraavat toimenpiteet:
¢ kaavassa maaratyn kerrosalan ylitys 9 kerrosneliometrilld. Perusteluna maankaytt6- ja rakennuslain
115 §: Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittaa
muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

¢ liikkumisen kannalta esteellinen ratkaisu vahdisena poikkeamisena rakennuksen esteettomyydesta
annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:sta (rakennukseen johtava kulkuvayld) ja 4 §:sta (ovet).
Perusteluina maaston muodot, jossa rakennuspaikka sijaitsee katutasoa ylempana.

Lupapaatoksen mukaan hakemus on ollut hyvaksyttavissa, koska rakentamislupahakemuksessa on
esitetty ratkaisu, joka vastaa rakentamiseen ryhtyvan saamaa poikkeamispaatosta (LP-092-2025-00138).
Rakennusvalvonnalla ei ole ollut tiedossa esteitd hakemuksen hyvdksymiselle ja sen mukaisen
suunnitelman toteuttamiselle.

Naapurikiinteiston omistava asunto-osakeyhtio on tehnyt rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen
ja vaatii lupapaatoksen kumoamista tai muuttamista siten, ettd paatos noudattaa kaavamaaraysta eika
kaavassa annettua rakennusoikeutta ylitetd. Asunto-osakeyhtio katsoo, ettd lupapaatoksen mukaisesta
rakentamisesta aiheutuu naapureille haittaa. Lisdksi asunto-osakeyhtio vaatii, etta lupapaatoksesta
poistetaan paikkansa pitamattdmina hankkeeseen ryhtyvan naapurikuulemisen huomautusvastineeseen
sisaltyvat kuvaelmat keskusteluista ja kirjeenvaihdosta asunto-osakeyhtion hallituksen jasenten kanssa.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut vastineen (useampia korjauksia alkuperadiseen vastineeseen)
oikaisuvaatimukseen ja pitaa oikaisuvaatimusta perusteettomana. Vastineessa taydennyksineen
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todetaan mm., etta kaikki toimijat, joilta rakennuslupaa anottaessa pyydetdan lausuntoa, ovat lupaa
puoltaneet. Talolle on myonnetty kaavan poikkeamisista poikkeamislupa ja poikkeamispaatds on
lainvoimainen. Talo rakennetaan pienempana kuin kaava antaisi mahdollisuuden. Asunto-osakeyhtio ei
ole oikaisuvaatimuksessaan perustellut, milla tavalla tuleva rakennus aiheuttaisi haittaa naapureille.

Oikaisuvaatimus ja vastine ovat paatdsesityksen liitteina.

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 10.6.2025

Rakennusvalvontapaallikon va. esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus ja pysyttdaa rakentamislupa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Perustelut

Asunto-osakeyhtion oikaisuvaatimuksessa on rakentamislupapdatoksen kumoamisen tai muuttamisen
perusteena vedottu siihen, ettd muutoksenhaun alainen lupap&datos ei noudata kaavamaarayksia ja etta
kaavassa annettu rakennusoikeus ylitetaan.

Hankkeeseen ryhtyva on kuitenkin ennen rakennusluvan mydntamista saanut Vantaan kaupungin
asemakaavapaallikon myontdaman ja lainvoimaiseksi tulleen poikkeamislupap&datoksen
rakennushankkeen suunnitelman mukaisiksi poikkeamisiksi alueen asemakaavasta ja sen maarayksista.

Rakentamislupapadatos on ollut hyvaksyttavissa, koska lupahakemuksessa on esitetty ratkaisu, joka
vastaa hankkeeseen ryhtyvan saamaa edelld mainittua asemakaavapaallikén tekemaa
poikkeamispaatosta (LP-092-2025-00138).

Rakentamisluvassa on lisdksi mahdollistettu maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 115 §:n perusteella
vahaisena poikkeamisena 9 kerrosneliometrin ylitys asemakaavan mukaisesta kerrosalasta. MRL:n 175
§:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi MRL 171 §:ssa sdadetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahdisesta poikkeamisesta rakentamista koskevasta
saannoksestd, laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sadannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Asunto-osakeyhtio on myds katsonut lupapaatoksen mukaisen rakentamisen aiheuttavan naapureille
haittaa. Haitan aiheutumista ei ole kuitenkaan oikaisuvaatimuksessa perusteltu eikd mydskadan
mitenkaan todennettu.

Asunto-osakeyhtio on vield vaatinut (paikkansa pitamattomind) poistettavaksi lupapaatokseen sisaltyvia
kirjauksia hankkeeseen ryhtyvan naapurihuomautukseen antamassa vastineessaan mainitsemista
(hankkeeseen liittyvistd) keskusteluista ja kirjeenvaihdosta asunto-osakeyhtion hallituksen jasenten
kanssa. Talta osin voidaan todeta, ettd 7.5.2025 annettuun lupapaatokseen on kirjattu hankkeeseen
ryhtyvdn asunto-osakeyhtion naapurikuulemisessa tekemaan huomautukseen annetun vastineen sisalto
sen mukaisesti kuin asia on rakennusvalvonnalle ja lupakasittelijalle esitetty. Oikaisuvaatimusasiaa
kasiteltdessa ei ole mahdollisuutta ottaa kantaa asianosaisten suullisia keskusteluja koskevien vaitteiden
oikeellisuuteen. Asia ratkaistaan kirjallisten selvitysten perusteella.

Edelld mainituilla perusteilla oikaisuvaatimus on hylattava ja rakentamislupa pysytetdaan voimassa.
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Liitteet:

- Lupapaatos LP-092-2024-04613, 7.5.2025

- Oikaisuvaatimus rakentamislupaan LP-092-2024-04613, 21.5.2025

- Hankkeeseen ryhtyvan vastine oikaisuvaatimukseen, pdivaamaton ”korjattu versio”,
muokattu Lupapisteessa 1.6.2025

Taytantéonpano: oikaisuvaatimuksen tekija

Muutoksenhakuohje: Muutoksenhakuohje 1. Valitus Helsingin hallinto-oikeus

Lisatiedot:

rakennuslakimies Juha Terho, 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



