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Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Omakotitalo ja energiakaivo

Tavanomainen

Rakennusoikeusselvitys:

Tontin 92—97—-r0kennusoikeus on 319 k-m2 (2126 x 0,15).

Tontti on joettu hallinnanjakosopimuksella kolmeen yhté suureen hallinnanjakoalueeseen
A, B ja C, rakennusoikeus on jaettu tasan hallinta-alueiden kesken (319 k-m2/3 = 106,3 k-
m?2), eli pyoristettynd rakennusoikeus on 106 k-m2/hallinta-alue. Lisdksi asemakaava sallii
rakentaa tontille asuntoa kohti 40 k-m?2 erilliseen rakennukseen.

Hakemukselle on liitetty kaavoittajan lausunto, jossa sanotaan seuraavaa: "Kysyjd voi
osoitteessa _ykdyttdd tdman kaavan salliman erilliseen rakennukseen
tarkoitetun lisdrakennusoikeuden 40 k-m2 asuinrakennuksensa yhteydessd, kunhan
kokonaisrakennusoikeutta ei ylitetd." Asuinrakennuksen kerrosala on 157 k-m2,
rakennusoikeudellinen kerrosala on 146 k-m?2 ja kokonaisala on 157 m2.

Vaativa
Vaativa

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

Padsuunnittelija Juho Mikael Inkeroinen,
talonrakennusinsindori

ARK-rakennussuunnittelija Tiina Luostarinen, rakennusarkkitehti

157 m?
146 m?
157 m2
540 m3

Vahdaiset poikkeamiset:

1) Asemakaavassa sallitun erillisen rakennuksen rakennusoikeus on kdytetty
asuinrakennuksen yhteydessd, alueen kaavoittaja on lausunnossaan hyvdksynyt tdman.
2) Asemakaavan mukaan kattokulman tulee olla valilla 18 - 35 astetta. Asuinrakennuksen
kattokulma on 39 astetta eli se poikkeaa asemakaavamadrayksesta.

Poikkeamisia voidaan pitdd vahdaisind ja hyvaksyd hakijan esittdmin perusteluin MRL 175
§:n nojalla.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 14.2.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 5.2.2025, Ei
huomautettavaa

Liikennesuunnittelu/Kapu, 12.2.2025, Lausunto

Vantaan Energia, 10.2.2025, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 21.2.2025, Puollettu
Asemakaavoitus Itd-Vantaa, 20.2.2025, Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 13.2.2025, Ei
huomautettavaa

Hakija on kuullut naapureita. Neljd (4) naapurikiinteistéd (92-97-93-2, 92-97-93-1, 92-
97-94-4 ja 92-97-93-17) on huomauttaneet hankkeesta.
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Naapuritontin (92—97_ omistaja on huomauttanut lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

1. Rakennusoikeuden ylitys
Alueen kaavan mukainen rakennusoikeus on 0,15, mutta suunnitelmassa rakennusoikeus
on nostettu 40 m2 lisdrakennuksen neliomadrdn lisdyksen mukaan. Tadma ylitys on
huomattava ja selked poikkeama kaavamadrdayksisté. Lisdksi tulkinta, ettd
asemakaavassa madrdtty erillinen talousrakennus voidaan yhdist&d asuintiloihin/
pddrakennukseen, on erikoinen ja kaavan vastainen ratkaisu. Témd asettaa muut
kiinteistonomistajat epdoikeudenmukaiseen asemaan.

2. Maanpinnan korkeus
Rakennuspaikan maanpintaa ollaan nostamassa merkittavdsti nykyisestd. Téma johtaa
siihen, ettd tontin korko nousee huomattavasti korkeammalle kuin naapuritonttien korko.
Maanpinnan tulisi sdilyé naapuritonttien tasolla, jotta valtetddn valumavesiongelmat ja
turvataan ympdristén yhtendisyys.

3. Kellarikerroksen toteuttaminen
Tontti sijaitsee noin kaksi metrié maanpinnan alapuolella, joten kellarikerroksen
rakentaminen olisi kaavan mukaisempi ja toimivampi ratkaisu lisétilan saamiseksi kuin
kaavasta poikkeava rakennusoikeuden kasvattaminen ja suurien maatdyttdjen tekeminen.

4. Rakennuksen korkeus, huonekorkeudet ja kattokaltevuus
Rakennuksen ensimmdisen kerroksen korkeus on poikkeuksellisen suuri, 4 metrid, ja
vdlipohjan paksuus on 500 mm, miké tekee huonekorkeudesta 3500 mm. Témd korostaa
rakennuksen korkeutta verrattuna ympdaréiviin rakennuksiin ja voi tuntua ympdéristéén
sopimattomalta. Lisdksi ehdotettu kattokaltevuus 39 astetta nostaa rakennuksen
korkeutta merkittévasti suhteessa naapuritaloihin. Tdmé muuttaa kaupunkikuvaa ja
vaikuttaa naapureiden ndkymiin, joten sen tarkempi arviointi on tarpeen. Haluaisin my®os,
ettd otettaisiin huomioon, onko rakennuksen korkeus valttdmaton vai voitaisiinko
rakennusta suunnitella hieman matalammaksi.

5. Lisérakennuksen rakennusoikeus
Kaavan mukaan tontille on sallittu erillinen 40 m2 lisGrakennus. TéllG hetkelld néma neliét
on sisdllytetty padarakennuksen rakennusoikeuteen, mikd keinotekoisesti liséid tontin
rakennustehokkuutta ja poikkeaa merkittavasti kaavamaarayksistd. Kaavan mukaan 40
m?2 on tarkoitettu ainoastaan lisérakennukselle, eiké sitd tulisi kayttdd padrakennuksen
rakennusoikeuden kasvattamiseen. Tama kaytdnto herattad kysymyksen, onko se
oikeudenmukainen muiden kiinteistdénomistajien kannalta. Vantaan rakennusvalvonnasta
tiedusteltiin samaa asiaa vuonna 2010, jolloin oli voimassa tdydellinen kielto kayttaa 40
m?2 pddrakennuksen rakennusoikeuteen. Tuolloin rakennusvirasto ilmoitti, etté kaavassa
mainittu 40 m2 on tarkoitettu vain lisdrakennukselle, ja osa rakennuksista rajattiin
lisdrakennuksiin tai kellareihin. Rakennusvirasto totesi myds, ettd pieni poikkeama, noin 5
—10%, rakennusoikeudessa voisi olla mahdollinen. Lisdksi talon sijoittaminen IGhemmdés
kaupungin rajaa, vain 4 metrin pddhdn tiestd, on mahdollista, jolloin talolle saadaan
hieman lisatilaa sivuille ilman, ettd rakennuksen korkeutta tarvitsisi kasvattaa. Kuitenkin
40 %:n poikkeama rakennuksen pinta-alasta on merkittéva ja saattaa asettaa kaavan
tulkinnan kyseenalaiseksi.

6. Dokumentaation ja suunnitelmien puutteet
Kuulemisaineisto saapui 15.3.2025, jolloin minimikdsittelyaika ulottuu véhintaéan 22.3.
Onko huhtikuulle 2025 suunniteltu rakentamisen aloitus realistinen? Toimitetusta
aineistosta puuttuvat yhdistelmdjulkisivukuvat naapurirakennuksineen seké
korkeusleikkaukset. Ndiden tietojen puuttuminen vaikeuttaa rakennuksen sovittamista
ympdristéon ja herattdd kysymyksen, sopiiko rakennus ndin suunniteltuna alueelle ottaen
huomioon nykyiset rakennukset ja maastonmuodot. Haluaisimme myos kaikki naapurit
ndhdd ndma piirustuksetkin, missd naapuritalotkin ndkyvat kuvassa. Tontin/kiinteiston
hallinnanjaon muut osapuolet: Miten he suhtautuvat ratkaisuun? Onko heiddn
ndkemyksensd huomioitu ja miten? Onko huomioitu muiden saman tontin
rakennushankkeiden vaikutukset ja miten ne on sovitettu yhteen? Emme ole saaneet
kirjallista dokumenttia, joka vahvistaisi, ettéd 40 m2 lisérakennuksen rakennusoikeus
voidaan sisdllyttad pddrakennukseen. Pyydédmme ndhtdvaksi virallisen padtdksen tai
ohjeistuksen, jonka perusteella tallainen muutos on mahdollinen. Mahdolliset muutokset
kuulemisen jalkeen tulee tuoda esille ennen lopullisia padatoksid.

7. Naapuruston huomioiminen
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Haluamme liséksi varmistaa, ettd myds muut naapurit, ovat saaneet mahdollisuuden
antaa huomautuksensa asiasta minimikdsittelyajan puitteissa.

Edellé mainitut seikat vaikuttavat merkittavdsti ympdristdon ja naapuruston
yhtendisyyteen, minkd vuoksi toivomme niiden perusteellista huomioimista
padtdoksenteossa.

Naapuritontin (92—97_ omistaja on huomauttanut lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

1. Rakennusoikeus ylittyy

2. Maanpintaa korotetaan tarpeettomasti

3. Rakennuksen huonekorkeus ja harjakorkeus ovat suuria

4. Erillisen talousrakennuksen rakennusoikeus yhdistetty asuinpinta-alaan

5. Puutteellisia asiakirjoja
Tarkemmin katso ystdvallisesti liite 1.
Liite Huomautus naapurikuulemiseen Liittyen (rakennushanke kiinteisté 92—97-
Viitaten saamaamme kuulemisaineistoon haluamme tuoda esiin seuraavat huomiot:

1. Rakennusoikeuden ylitys
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueetta on 0,15, mutta suunnitelmassa sitd on
kasvatettu lisaamalla erillisen 40 m2 talousrakennuksen pinta-ala padrakennuksen
rakennusoikeuteen. Tdmd poikkeama on merkittdvda ja ristiriidassa kaavan madrdysten
kanssa kasvattaen rakennusmassaa huomattavasti. Tdllainen menettely asettaa muut
alueen kiinteistbnomistajat eriarvoiseen asemaan.

2. Maanpinnan korottaminen
Rakennuspaikan maanpintaa on tarkoitus nostaa huomattavasti, miké johtaa tontin
korkeusaseman kohoamiseen suhteessa naapureihin. Téma voi aiheuttaa
valumavesiongelmia ja hdiritd alueen luonnollista tasapainoa. Mielestdmme tontin
korkeuden tulisi olla linjassa ympdriston nykyisten tonttikorkojen kanssa. Rakennettava
talo on ensimmdinen kolmesta tontille rakennettavasta, ja asettaa ldhtétason myéhemmin
rakennettaville, jotka oletettavasti kohoavat vield huomattavasti téstd ensimmdisestd
muodostaen suhteettoman suuren varjostuman pohjoisen puolen tonteille.

3. Rakennuksen korkeus Ja huonekorkeudet
Ensimmadisen kerroksen kerroskorkeus on 4 metrid ja vélipohjan paksuus 500 mm, jolloin
huonekorkeus on 3 500 mm. Tdmd tekee rakennuksesta huomattavan korkean ja
erottuvan naapurustossa. Lisdksi kattokaltevuus on suunniteltu kaavasta poikkeavaan 39
asteeseen, mikd kasvattaa rakennuksen korkeutta entisestédn. Tdma vaikuttaa
merkittavasti alueen kaupunkikuvaan ja naapureiden nakymiin.

4. Erillisen talousrakennuksen rakennusoikeus
Asemakaavan mukaan tontille sallitaan erillinen 40 m2 lisérakennus, mutta nyt ndma
neliét on sisdllytetty padrakennuksen rakennusoikeuteen. Tdmad kasvattaa tontin
rakennustehokkuutta keinotekoisesti ja johtaa kaavamdadrdyksistd poikkeamiseen. Mikali
tdllainen ratkaisu hyvaksytddn, sen tulisi arvioida taajemmin ja kdasitelld kaavamuutoksen
kautta.

Naapuritontin (92-97 - | | | | R oristcic on huomauttanut lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:
Hakemuksen johdosta esitéin/esittmme seuraavat huomautukset:
Kts. erillinen liite. Aineisto saapui 15.3.2025, aineistosta puuttui yhdistelmdjulkisivu
naapurirakennuksineen, rakennuksen asemointi ympdristéon epdilyttdd. Huomautuksia
aiheista: I-kerrosalan ylitys 2-kattokaltevuus. Muuta: 1. kerroksen kerroskorkeus
poikkeuksellisen suuri ja korottaa ndin ollen rakennusta.
Liite 1 Naapurin kuuleminen 19.3.2025 Huomautus naapurikuulemisessa esitettyyn
rakennushankkeeseen
Viitaten 15.3.2025 saamaamme naapurikuulemiseen haluamme tuoda esille seuraavat
huomautukset:

1. Rakennusoikeuden ylitys
Kaavan mukainen rakennusoikeus on 0,15, mutta hakemuksessa sitd on kasvatettu
sisdllyttamalla erillisen 40 m2 lisGrakennuksen neliét padrakennuksen rakennusoikeuteen.
Tamd on huomattava ylitys ja ristiriidassa kaavamdadardysten kanssa. Tdma johtaa
keinotekoiseen rakennustehokkuuden kasvuun ja poikkeaa huomattavasti kaavasta. Mikali
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tdllainen kaytanto hyvaksytddn, se tulisi kdsitelld kaavamuutoksena ja sen vaikutukset
arvioida lagjasti. Tdllainen tutkinta aiheuttaa epdreilun asetelman muille
kiinteistonomistdijille.

2. Maanpinnan tason korottaminen
Rakennuspaikan maanpintaa ollaan nostamassa nykyisestd tasosta, mikd johtaa tontin
korkeuden kohoamiseen suhteessa naapureihin.

3. Rakennuksen korkeus ja huonekorkeudet
Suunnitelman mukaisesti ensimmdisen kerroksen kerroskorkeus on poikkeuksellisen suuri
(4 metrid), ja Vdlipohjan paksuus on esim. 400 mm, joten huonekorkeus Olisi 3600 mm.
Tama kasvattaa rakennuksen kokonaiskorkeutta huomattavasti. Lisciksi kattokaltevuuden
nosto 39 asteeseen liscid korkeutta entisestddn ja vaikuttaa merkittévasti kaupunkikuvaan
sekd naapuruston yleisilmeeseen.

4. Erillisen rakennuksen rakennusoikeus
Kaavan mukaan tontille saa rakentaa 40 m2 erillisen rakennuksen, mutta nyt nédma neliot
on laskettu mukaan pddrakennuksen rakennusoikeuteen.

5. Puuttuvat dokumentit jo epdselvyydet
Kuulemisaineisto saapui 15.3.2025, mikda tarkoittaa, ettd minimikdasittelyaika ulottuu
vahintddn 22.3. saakka. Keskeisia asiakirjoja esim. yhdistelmdjulkisivukuvat
naapurirakennuksineen ei ole toimitettu. lIman nditd tietoja on mahdotonta arvioida, miten
rakennus sopii ympdristdonsd. Tontin hallinnanjaon muut osapuolet: Onko heiddn
ndkemyksensd huomioitu ja milld tavalla? Onko huomioitu, miten muut rakennushankkeet
samalla tontilla vaikuttavat kokonaisuuteen? Kadunvarteen, alimmaiseksi ja
ensimma@isend rakennettu talo tehdddn rakennusoikeutta lisddmalld, hyvin korkeana ja
rakennusoikeustulkintaa vahvasti soveltaen. Vaikuttanee myds kahden muun rakennuksen
oikeuksiin kasvattaa rakennusoikeutta ja rakennusten korkeutta. Kuulemisen jalkeen
mahdollisesti tehtévat muutokset tulisi saattaa naapurien tietoon ennen padatdksentekoa.
Edell&d mainitut asiat vaikuttavat merkittavdsti ympdristéon ja naapuruston
yhtendisyyteen. Toivomme, ettd ne otetaan vakavasti huomioon pdadtoksenteossa.

Naapuritontin (92—97_ omistaja on huomauttanut lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

1. Emme hyvéksy kaavan vastaista 40 kerrosnelidmetrin sisdllyttdmistd erillisen
lisdrakennuksen sijaan padrakennukseen, mikd lisgisi merkittévdsti rakennuksen
massaa. Saman toistuessa tontin kahdessa muussa rakennettavassa
asuinrakennuksessa (hallinnanjakoalueet B ja C), nousevat talot varjostamaan
kiinteistédmme toisin kuin kaava mahdollistaa.

2. Emme hyvéksy kaavan vastaista kattokulman korottamista, miké lisdisi edelleen
rakennuksen massaa. Saman toistuessa tontin kahdessa muussa rakennettavassa
asuinrakennuksessa (hallinnanjakoalueet B ja C), nousevat talot varjostamaan
kiinteistdédmme toisin kuin kaava mahdollistaa.

Katsomme, ettd kumpikaan esitetyistd kaavapoikkeamista ei ole luonteeltaan vahdinen.
Luottamuksensuojaperiaate edellyttad, ettd viranomaisen on toiminnassaan huomioitava
yksityisen oikeutetut odotukset ja turvattava ne. Meilld on Vantaalle rakentaessamme ollut
oikeus luottaa siihen, ettd kaavaa noudatetaan jatkossakin sen voimassa ollessa.
Naapuritontin (92-97 - | | | R oristcic on huomauttanut lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

Poikkeama on varsin suuri ja tulee todenndkéisesti vaikuttamaan myds tontin kahteen
muuhun taloon, jolloin vaikutus on huomattava. Erityisesti huolettaa maanpinnan korotus,
joka nostaa taloa enemmdn varjostamaan vieressa olevaa 1-kerroksista taloa.
Mielest@dmme pitdisi noudattaa alueen kaavaa.

Hakijan (92-97 vastine huomautuksiin:
Hei naapuri, rajanaapureille on 14.3.2025 jaettu kuulemisaineisto

postilaatikoihin. Kuulemisaineisto on koottu Vantaan Rakennusvalvonnan ohjeiden
mukaisesti ja kaikki Rakennusvalvonnan listaamat naapurit on tiedotettu. Epéhuomiossa
aineistosta puuttui katujulkisivudokumentti, joka 16ytyy nyt liitettynd mukaan.
Pahoittelemme tata erehdystd. Hakemuksemme kdsittelyn yhteydessa Vantaan
Kaupungin Asemakaava-arkkitehti on puoltanut lisGrakennusoikeuden kdyttdmista
padrakennuksen yhteydessd. Talldin n rakennusoikeus on 146m2. Eika
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oikeutta lisdrakennukselle endd ole. Mydskddn rakennusoikeutta ei ylitetd. Alla
hakemukselle liitetty lausunto:
Lausunnon madraaika: 19.02.2025 LAUSUNTO: || (~ sSEMAKAAVOITUS ITA-
VANTAA), Lausuntotieto: Ehdollinen. Lausuntoteksti: Hyvaksyn vs. aluearkkitehtina, ettd
kysyja voi osoitteessa |l <cyttad taman kaavan salliman erilliseen rakennukseen
tarkoitetun lisdrakennusoikeuden 40 k-m2 asuinrakennuksensa yhteydessd, kunhan
kokonaisrakennusoikeutta ei ylitetd.

han saa korkeimmillaan rakentaa 2 kerroksisen talon. Nyt rakennettava talo
on 1,5 krs ja siten 2 kerroksista taloa paljon matalampi. Katon kaltevuus on 39 astetta,
joka tekee talosta normaalia 1,5 krs taloa siromman ulkon@éltadan. Kattokulman muutos ei
vaikuta harjakorkeuteen, sillé loivempi katto olisi vain sivuilta korkeammalla. Pirtakuja 3
A:n maanpintoja nostetaan talon vierustoilta noin 15 cm Pirtakujan katualueen korkoa
korkeammalle, jotta maankallistukset saadaan tehtyd oikein. Julkisivukuvista selviad
tarkemmin kallistukset ja maanpinnat. n maanpinta jéé noston jalkeen
samalle tasolle katujulkisivukuvassa nakyvan tontin konssa.—n
puolella on huomioitu suunnitelmissa hulevesien hallinta painanteilla seké
hulevesiviemaroéinnilld, eiké naapurien tarvitse olla huolissaan valumavesien johtumisesta
tonteilleen.
Meidd&n hallinnassamme on_(n. 708,7m?2). Emme tiedd-B:n jaCin
asioista. Mikdli kyseisille alueille joskus rakennetaan hakevat B:n ja C:n omistajat omat
rakennuslupansa ja esittévat omat suunnitelmansa.

Rakennusvalvonnan selvitys:

Rakennusvalvonta katsoo, ettd hakija on vastannut naapureiden tekemiin huomautuksiin
asiallisesti. Asemakaavan mukaisesti alueelle voi rakentaa yksiasuntoisia
asuinrakennuksia ja tontille voi rakentaa useita rakennuksia. Alueen tehokkuusluku on
0,15 ja kaava sallii rakentaa asuntoa kohti 40 k-m2 erilliseen rakennukseen. Tontin pinta-
ala on 2126 m2 ja se on jaettu hallinnanjakosopimuksella kolmeen yhtd suureen
alueeseen A, B ja C, joista jokaisen pinta-ala on 708,7 m2. Alueen kaavoittaja on
hakemukselle liitetyssd lausunnossaan hyvaksynyt, etté hallinnanjakoalueen A omistaja
voi kdyttdd kaavan salliman erillisen rakennuksen rakennusoikeuden 40 k-m?2
asuinrakennuksensa yhteydessd, kunhan kokonaisrakennusoikeutta ei yliteté. Hakijan
suunnitelma on kaavoittajan lausunnon mukainen. Kaavoittajan myéntédma poikkeaminen
ei kasvata rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta.

Hakijan tontin nykyinen maanpinta tontin luoteiskulmassa on ympdristédadn ja Pirtakujaa
selvdsti alempana. Tontin tuleva ajoliittymd sijaitsee tontin luoteiskulmassa ja myds
my6&hemmin rakennettavat hallinnanjakoalueet B ja C tulevat kéyttdmdadn samaa
ajoliittymad. Jotta ajoliittymdsté saadaan toimiva, pitédd maanpinta sen kohdalla nostaa
samaan tasoon Pirtakujan kanssa; tilanne ndkyy selkeimmin julkisivussa pohjoiseen, jossa
nykyinen ja suunniteltu maanpinta ndkyvat. Myds rakennuksen korkeusasema on
sovitettava ajoliittymdn tasoon. Asuinrakennuksen pohjoispéadadyn nurkkakorot (+38,25)
ovat noin 15 cm gjoliittymdan korkoa ylempdnd, jolloin maanpinnan kallistukset
rakennuksen vierell& saadaan hulevesien pintavaluntaa ajatellen riittéviksi.
Katujulkisivupiirroksesta ndkee, ettd hakijan pohjoispuoleisen naapurin asuinrakennuksen
nurkkakorot ovat noin 20 cm korkeammalla kuin hakijan rakennuksessa. Vesihuolto on
tarkistanut ja hyvaksynyt rakentamislupahakemukselle liitetyn hulevesisuunnitelman.

Huomautuksissa sanotaan rakennuksen olevan liian korkea. Rakennuksen
kerroskorkeudeksi kerrotaan 4 metrid, valipohjan paksuudeksi 500 mm ja alakerran
huonekorkeudeksi 3,5 m. Nama tiedot eivat pidd paikkaansa, kerroskorkeuden voi
tarkistaa naapurien kuulemisen yhteydessé esitetystd asemapiirroksesta, josta kerrosten
lattiokorot ndkyvat (+38,80 ja +42,03), kerroskorkeus on siis 3,23 m. Hakija on ilmoittanut
lisddvansd naapureille esitettdvadn aineistoon leikkauspiirustuksen, josta voi lisdksi
nahda, ettd alakerran huonekorkeus on 2750 mm ja ylékerran 2480 mm. Suunnitelman
kattokulma, 39 astetta, poikkeaa asemakaavassa madratysté 18 - 35 asteesta.
Poikkeaman vaikutusta rakennuksen korkeuteen voi pitdd vahdaisend, koska alueen
asemakaava sallii 2-kerroksiset rakennukset ja hakijan suunnitelmaa voi pitéd vain 1,5
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Liitteet

Padtoés

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

kerroksisena, koska ylékerran kerrosala on noin puolet alakerran kerrosalasta.
Suunnitelman katon korkeus jad siten alemmas kuin 2-kerroksisessa rakennuksessa.

Asemapiirros 1 kpl
Hulevesisuunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Mydnnetty
Lupa myoénnetddn.

AKL 103 h§, 131§

RokL56,76,85,9§, 12§, 146,165, 175,296,31§,32§,336,345§,35§,366, 376, 38
§,39§,406,426,43§,446,486,59§,606,636,68§,696,706,71§,76§,77§,808§,
8265,836,845,8565,866,87§,915,926,935,945,966,97§,986, 101§, 102 §, 105§,
107§, 108§, 109§, 110§, 112§, 113§, 117§, 118§, 121§, 122§, 125§, 126 §, 127§,
138§, 139§, 148§, 178§, 179§, 181§.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Porausraportti
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Ennen rakennusty®n aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Ennen kayttddnottoa on Lupapisteeseen tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Energiakaivon poraustydn valmistuttua porausraportti on liitettéva liitetyyppind
"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelle.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettava ja
otettava yhteyttd Vantaan ympdristokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskukseen.

Lintujen pesimdaikana (1.4-31.7) lintujen pesdt ovat rauhoitettuja eikd pesintdd saa
hdirité (Luonnonsuojelulaki 82 §). Pesimdrauhan aikana saa kaataa puita vain, jos
kyseessd ei ole pesdpuut tai kaadettavien puiden Idheisyydessad ei ole lintujen pesid. Jos
ajatuksissa on kaataa puita rakennusalalta lintujen pesimérauhan aikana,
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Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

rakennusvalvontaan tulee toimittaa lintuasiatuntijan (esim. ornitologin) selvitys.
Valvonnasta vastaa elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (Luonnonsuojelulaki 122 §).

Lupa-arkkitehti Jukka Luomajdrvi
Lupa-arkkitehti Jukka Luomajérvi
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

10.4.2025

10.4.2025

viimeistdan 12.5.2025

19.5.2025

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 19.5.2028 ja saatettava loppuun 19.5.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

MUUTOKSENHAKUOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistaja ja haltijo;

e sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kéyttémiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtoés valittdmasti vaikuttaa;

e  kunta;

e naapurikunta, jonka maankdytén suunnitteluun padtos vaikuttaa;

e museoviranomainen, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympadristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtavad 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista. Padtoksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdantend pdivand hallintolain (434/2003) 62
a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN MUQTO JA SISALTO

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

e pdGatos, jota se koskee

e  miltd osin oikaisua padatdkseen vaaditaan ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijén, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmadn nimi ja kotikunta.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdilla.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava médrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padttymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
s@hkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myoés postitse tai Iahetin vdlitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettdva niin gjoissa, ettd se ehtii perille maardajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymistd.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myos
sd@hkopostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.





