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Lupatunnus LP-092-2024-04613

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

92-40

0.0582 ha
Asemakaava

¢ Erillispientalojen korttelialue (AO).

Toimenpide

Lisdselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Tontille rakennetaan kaksikerroksinen, puurakenteinen ja puuverhoiltu omakotitalo jonka
yhteyteen tulee autokatos/varasto.

e Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja
ohjeet, joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii
rakennushankkeeseen ryhtyva asiantuntijoineen.

¢ Suunnitelma perustuu kaavoituksen valmistelemaan 28.03.2025 annettuun
poikkeamispdadtokseen (LP-092-2025-00138).

¢ Autopaikkoja on tontille rakennettava vahintééan 2 autopaikka / asunto.
Hakemuksessa esitetddn kaavan mukaiset 2 autopaikkaa, joista toinen on
katoksessa.

Tavanomainen

¢ Alueella lainvoimaisessa asemakaavassa on tontilla yhdelle rakennusalalle
annettu rakennusoikeutta 180 k-m?2.

e Hakemuksessa on ilmoitettu rakennettavaksi uutta kerrosalaa yhdelle
rakennusalalle 182 k-m?, jolloin uusi rakennusoikeudellinen kerrosala on 173 k-m?
ja kokonaisala on 182 k-m2.

¢ Kaavassa annettu rakennusoikeus kdytetddn kokonaan ja ylitetéan.

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
RAK-rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Tavanomainen
Tavanomainen
Tavanomainen
Tavanomainen
Tavanomainen
Tavanomainen

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
RAK-rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Pekka Juhani Saukonoja, rakennusmestari
Mira Panu, rakennusinsindori

Ville Otto Tapani Keskihannu, LVI-insindori
Pekka Juhani Saukonoja, rakennusmestari
Arto Jouni Leppdnen, rakennusinsindori
llkka Mikael Réihd, insindori

182 m?
170 m2
640 m3
182 m?

Hakemus perustuu kaavoituksen valmistelemaan 28.03.2025 annettuun
poikkeamispddtokseen (LP-092-2025-00138) ja siind hyvaksytyt poikkeamiset ovat
seuraavat asemakaavasta poikkeavat toimenpiteet:

e rakennuksen suurin sallittu kerrosluku ylittyy.

e rakennuksen suurin sallittu runkosyvyys 8 metria ylittyy,

e autokatos sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle ja

e autokatoksen kattokulma on vaadittua loivempi ja katemateriaalina huovan sijaan pelti.
Lisdksi samalla poikkeamispadatoksessd hyvaksyttiin, ettd

e aputiloja toteutetaan 9 m2 sijaan 6.3 m2.

Taman rakennuslupapddtdksen yhteydessa hyvaksytadn vahdisind poikkeamisina
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seuraavat asemakaavasta poikkeavat toimenpiteet:

e Hakemuksessa esitetddn poikkeamista kaavan rakennusoikeudesta ulkoseindn yli 250
mm paksun osan verran, joka on 9 k-m2. Se on mydnnettavd kaavassa madratyn
kerrosalan ylityksend ja vahdisend poikkeamisena. Perustelu on MRL 115 § kerrosalan
madritelma.

e Hakemuksessa esitetédn liikkumisen kannalta esteellinen ratkaisu ja perusteluna
esitetddn maaston muodot, jossa rakennuspaikka sijaitsee katutasoa ylempdnd.
Hakemuksessa tavoitellaan silté osin poikkeamista Valtioneuvoston asetuksesta
rakennuksen esteettomyydestd, sen 2 §:std (Rakennukseen johtava kulkuvayld) ja 4 §:sta
(Ovet). Poikkeamisen voi arvioida vdhdiseksi ja olevaksi hyvaksyttdvissa hakijan esittdmin
perustein.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 26.11.2024, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 21.11.2024, Puollettu

Vantaan Energia, 20.11.2024, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 20.11.2024, Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteistdt ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 26.11.2024, Ei
huomautettavaa

aluearkkitehti vs., 12.12.2024, Puollettu

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 17.12.2024, Ei
huomautettavaa

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 9.1.2025, Puollettu
Asemakaavoitus Aviapolis, 9.4.2025, Puollettu

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 14.4.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 7.4.2025, Ei
huomautettavaa

Liikennesuunnittelu/Kapu, 7.4.2025, Puollettu

Vantaan Energia, 25.4.2025, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 16.4.2025, Ei huomautettavaa
YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 7.4.2025, Ei
huomautettavaa

Viranomainen kuuli naapureita 19.11.2024 suunnitelmalla, jossa oli poikkeamisia
asemakaavasta mm. kerrosluvun osalta. Hakemuksessa mm. esitettiin 2-kerroksista taloa
ja asemakaavassa on madrdtty kerrosluvuksi enintadn | 2/3. Neljé naapuria huomautti
hakemuksen johdosta. Hakemusta muutettiin mm. niin, ettd koko talon ja tonttimaan
korkeusasemia laskettiin alas. Yhdessd naapurin huomautuksessa vaadittiin
asemakaavassa madrdtyn pystypeiterimalaudoituksen merkitsemistd suunnitelmiin.
Suunnitelmia muutettiin ensimmdaisen naapurien kuulemisen jélkeen
pystypeiterimaverhous lisdten. Toisessa huomautuksessa epdiltiin, ettd tontilta valuu vetta
katualueelle. Kuitenkin hulevesisuunnitelmassa on vesien ohjaus suunniteltu
hyvaksyttavasti. Lisaksi huomautettiin katualueen ajoneuvoliikenteen aiheuttamasta
vaarasta alueella liikkuville lapsille. Katualueen suunnittelua esimerkiksi hidasteiden tai
liikennemerkkien puolesta ei tssd luvassa kasitelld, koska hakemus ja sen ratkaisu
koskevat vain asuintonttia. Tontin ajoneuvoliittymd on kaavan mahdollistamassa
sijainnissa. Katualueen ratkaisut on jo aiemmin suunniteltu liikenne- ja katusuunnitelmissa
alueen kaavoituksen yhteydessd tai sen jalkeen, milld on aikoinaan varmistettu kaavan
hyvéksyttavyyden ja sen toteuttamisen edellytykset.

Rakentamiseen ryhtyva haki poikkeamista asemakaavasta mm. kerrosluvun osalta
21.01.2025 ja sai poikkeamispddtdksen (LP-092-2025-00138) 28.3.2025 ja padtos tuli
lainvoimaiseksi 5.5.2025. Rakentamislupahakemus on poikkeamishakemuksessa esitetyn
mukainen ratkaisu.

Viranomainen on kuullut naapureita jalkimmaisen kerran poikkeamispéctostd vastaavalla
suunnitelma-aineistolla 4.4.2025 ja yksi naapuri huomautti hankkeesta. Naapurikiinteistdn
92-40-Jl omistaja on huomauttanut seuraavasti: "kiinteiston 92-40 - ho!litus
on edelleen sitd mieltd, ettd kyseiselle tontille tulee rakentaa kaavamdadardysten mukainen
yksikerroksinen talo."
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Liitteet

Padtos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Hakijan vastine huomautukseen:

Kiinteistod 92-40-JJili] on ollut informoitu aivan projektin alusta asti (syksy 2024) siitd,
ettd tontille on mahdotonta rakentaa tdysin kaavan mukainen talo kaavamadrdysten
takia jotka ovat osin ristiriidassa kaavoituksen kanssa. Tdmd johtuu rasitteesta jonka
kiinteiston 92-40-JJij putket aiheuttavat. Kiinteistod 92-40-J il on myos
informoitu siité kuinka talo ympdristd6nsa vaikuttaa. Kiinteiston 92-40 Jjjjjjij perustelut
ovat myds muuttuneet kuukausien varrella. Enéd ei esim. huomauteta talon korkeudesta.
Suunniteltu talo ei ole esim. ||| | | | v 1/2 taloja korkeampi. Kiinteistd 92-40-Ji}
[l on myés tietoinen siitd, ettd jos tontille mahtuisi téysin kaavan mukainen talo, niin se
varjostaisi kiinteisté 92-40-JJij rokennuksia enemman kuin nyt siihen suunniteltu talo.
Kiinteiston 92-40- il hollituksen jasenet ovat myés olleet tietoisia oman asuntonsa
ostaessaan, ettd heidén takapihansa eteen on kaavoitettu asuntoja 5 vuotta ennen
heiddn talonsa valmistumista. Kiinteisté 92-40-Jjjjiisiis vostustaa heille parempaa
suunnitelmaa, eli pienempdd taloa kuin siihen tdysin kaavan mukaisena rakennettuna
syntyisi, eli he toimivat oman etunsa vastaisesti. N&in ei voi syntyé muuta késitysté kuin
se, ettd tarkoituksena on vain viivyttad projektia ja aiheuttaa kiusaa sekd huomattavia
taloudellisia ja henkisié kustannuksia lupaa hakeville. Kaikki kunnalliset toimijat jotka
antavat lausuntonsa rakennuslupia varten puoltavat suunnitelmaa. Kukaan muu
naapureista ei vastusta suunnitelmaa. Vetoamme perusteluihin, joita kaavoitus on
poikkeuslupahakemuksen pdadtoksessadn esittdnyt. Poikkeamat ovat vahdaisia ja eivatka
aiheuta ympdristélleen ja naapureilleen haittaa, sekd ovat perusteltuja juuri talla tontilla.

Rakennusvalvonta arvioi edellisillé perusteluilla, ettd hakemus on hyvéksyttdvissda, koska
rakentamislupahakemuksessa on esitetty ratkaisu, joka vastaa rakentamiseen ryhtyvan
saamaa poikkeamispadtostd (LP-092-2025-00138) ja koska kaavoituksella on
mahdollisuus valmistella poikkeamispddtoksia MRL 171 - 174 § mukaisesti.
Rakennusvalvonnalla ei ole tiedossa esteitd hakemuksen hyvéaksymiselle ja sen mukaisen
suunnitelman toteuttamiselle.

Asemapiirros 1 kpl
Hulevesisuunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl

Myénnetty
Lupa mydnnetddn.

Maankéytté- ja rakennuslaki 103a - h §, 1156, 117§, 117 a - 1§, 118§, 120§, 121 a-gS§,
1216,121a§,122§,122a-f§, 1256, 133§, 134§, 134 a§, 1356, 141§, 142§, 143§,
145§, 149§,149c-d§, 1508, 150 a - f§, 151 a’§, 152§, 153§, 153 a §, 155§, 156§,
157§, 158§, 159§, 160§, 170§, 171 §ja 175§.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
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Lupaehto

Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Lintujen pesimdaikana (1.4-31.7.) lintujen pesat ovat rauhoitettuja, eikd pesintdd saa
hdirité (luonnonsuojelulaki 82 §). Pesimdrauhan aikana saa kaataa puita vain, jos
kyseessd ei ole pesdpuut tai kaadettavien puiden Iéheisyydessad ei ole lintujen pesid. Jos
puita aiotaan kaataa rakennusalalta lintujen pesimdrauhan aikana, Ympdristokeskukseen
tulee toimittaa lintuasiantuntijan (esim. ornitologin) selvitys siitd, etté rakennusalalla ei ole
lintujen pesid. Lintuasiantuntijan selvitys tulee toimittaa osoitteeseen
ymparistosuunnittelu@vantaa fi .

Jos lintujen pesintd on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen tarvitaan
poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Varsinais-Suomen
ELY-keskuksesta. Rauhoittamattomien lajien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myo6ntdd Riistakeskus.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustydt keskeytettava ja
otettava yhteyttd Vantaan ympdristdkeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympdristokeskukseen.

Ennen kdyttéonottoa on Lupapisteeseen tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Johtava lupa-arkkitehti Petteri Erling
Johtava lupa-arkkitehti Petteri Erling
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

7.5.2025

8.5.2025

9.5.2025

viimeistddan 23.56.2025

24.5.2025

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 24.5.2028 ja saatettava loppuun 24.5.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

¢ sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttémiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmdsti vaikuttaa

e Vantaan kaupungilla

¢ jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-, liikkenne- ja
ympdristokeskuksella.

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 pdivan kuluessa siitd, kun padtds on julkipanon jalkeen
annettu. Padatoksen antamispdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madrdajan viimeinen pdiva
on pyhdapdaiva tai muu sellainen pdivd, jolloin kunnan virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelmén toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e pdadatods, jota se koskee

¢ miltd osin oikaisua padatdkseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensad tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta.

Sahkoista asiakirjoa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjdasta eika asiakirjan alkuperdisyyttd tai eheyttd ole syytd epdilld.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
st@ihkdpostitse osoitteeseen: kirjoamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettdvad niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivand ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myos sdhkopostina.
Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen

kaytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.





