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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos: Korttelit 64103, 64107, 64153–64156 sekä katu-, tori- ja virkistysalu-
eet kaupunginosassa 64, Kuninkaala. 

Vaiheasemakaava: Kortteli 64110 ja katualuetta. 

Tonttijako ja tonttijaon muutos: 

Korttelit 64103 ja 64154–64156.  

Asemakaavan muutos koskee osin kumoutuvissa asemakaavoissa korttelia 64107 ja osia kort-
telista 64104 sekä katu-, pysäköinti-, virkistysalueita. Vaiheasemakaavalla muutetaan vahvis-
tettua asemakaavaa nro 001888. 

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyinen Tikkurila Oyj:n pääkonttori- ja tutkimuskes-
kuskortteli sekä osia Tikkurila Oyj:n teollisuustontista ja kaupungin omistamista katu- ja 
puistoalueista monipuolisen asumisen, työpaikkojen, palveluiden, liikkumisen ja virkistyk-
sen alueiksi. Tikkurilankosken padon eteläinen osa, Kuninkaalantien varren tiilimuuntamo 
ja kaksi jokirannassa sijaitsevaa rakennusta suojellaan.  Keravanjoen ekologinen yhteys säi-
lyy. Vaiheasemakaavalla pieni kiilamainen osa radanvarren nykyisestä pysäköintialueesta 
muutetaan kaduksi ja viheralueeksi. Kaavaratkaisu, ilman vaiheasemakaavan aluetta, sisäl-
tää yhteensä 69 830 k-m2 rakennusoikeutta ja aluetehokkuus on 0,9. Asumisen korttelite-
hokkuudet vaihtelevat välillä 0,5–2,9. 

Kaavaan liittyy maankäyttösopimus. 
 

Kaavan laatijat: Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-

nimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691. Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; 

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, Paolo Caravello, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki 

(2023–2024). 

 

Koko Väritehtaan alueen kehittämistyöhön liittyen on ollut koottuna ohjausryhmä: 

 

Ensimmäisessä kokouksessa 11.2.2021: 

Antti Kari, kiinteistöjohtaja, Vantaan kaupunki   

Tarja Laine, kaupunkisuunnittelujohtaja (2021–2023), Vantaan kaupunki  

Jari Lassila, Tikkurila Oyj 

Jorma Sonninen (2021–2023)  

Jorma Haapamäki, Vistanovo Oy.  

 

Myöhemmin ohjausryhmään ovat liittyneet: 

Ritva Kotilainen, asemakaava-arkkitehti (2021) 

Janne Juntunen, projektijohtaja, Vantaan kaupunki (2021-).  

Marjaana Yläjääski, aluearkkitehti/asemakaavapäällikkö, Vantaan kaupunki (2021–2024) 

Tero Anttila, apulaiskaupunginjohtaja, Vantaan kaupunki (2023-) 

Ilkka Laine, asemakaavapäällikkö, Vantaan kaupunki (2023) 

Johanna Saarivuo, DEAS Asset Management Oy / Fokus Nordic Oy (2023-) 

Sampo Perttula, kaupunkisuunnittelujohtaja, Vantaan kaupunki (2023-) 

Kerttu Kurki-Issakainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki (2024-). 
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 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

 

Punaisella rajatut asemakaavamuu-
tos- ja vaiheasemakaava-alue sijaitse-
vat Tikkurilan suuralueella, Kuninkaa-
lan kaupunginosassa, pääradan ja Ke-
ravanjoen risteyskohdassa. Aluetta 
rajaavat päärata lännessä, Keravan-
joki pohjoisessa, itäreunassa Kunin-
kaalantie ja Vanha Kuninkaalantie, 
Gjutarsin ja Markusaksen kiinteistöt, 
Pelottomapolku, etelässä Heidehofin-
tie ja lounaassa Markusaksenpuiston 
länsireuna ja Påkaksen kiinteistön itä-
reuna ja taas Kuninkaalantie ja 
Taostie aina radanvarren pysäköinti-
alueen eteläiseen kohtaan asti. Ku-
vassa on punaisella väritetty vaihe-
asemakaava-alue ja sinisellä sen ka-
duksi ja puistoksi muuttuva osa.  

 

 

 

Kaavaprosessin vaiheet 

 
- Alueen kehittämistä koskeva yhteistyösopimus 19.10.2020 (KH) 

- Ohjausryhmä aloitti toimintansa 11.2.2021 

- Laajempi Väritehtaan alueen kaavarunko valmisteltiin 2021–2025, KH 12.5.2025 

- Alueen kehittämisen tavoitteet 12.10.2021 (KALA) 

- Kansainvälinen Tikkurilan Väritehtaan alueen kutsukilpailu järjestettiin keväällä 2022 

- Kaupungin koko kaavarunkoaluetta koskeva asemakaavamuutoshakemus kirjattiin saapu-

neeksi 18.8.2021 

- Maanomistajan jättämä asemakaavan muutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 13.11.2024. 

- Kaavoitus tuli vireille 31.5.2023 ja sai numeron 002494. 

- Mielipiteet pyydettiin 30.6.2023 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 8 kappaletta. 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 14.11.2024 (002494 ja 002494va), kun 

kaava-alueeseen lisättiin radanvarren pysäköintialue vaiheasemakaavan osaksi sekä Hei-

dehofintien varren mahdollisen koulun kortteli. Uusi OAS oli vireillä 14.11.-16.12.2024. 

Mielipiteitä saatiin 8 kappaletta. 

- Hanketta esiteltiin asukastilaisuuksissa kaupungintalolla 13.12.2023 ja 29.10.2024. 
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Kuvassa Väritehtaan alue osana seutua. Sijainti on hyvien yhteyksien äärellä. 

1. TIIVISTELMÄ 

Tämä asemakaavamuutos ja vaiheasemakaava on ensimmäinen 062900 Väritehtaan alueen 
kaavarunkoa seuraavista suunnitelmista. Kaavarunko käsittää tätä asemakaavamuutosta laa-
jemman alueen, joka kaavoitetaan pitkällä aikavälillä vaiheittain. Tikkurila Oyj:n toiminta alu-
eella jatkuu edelleen. Asemakaavamuutosalue muuttuu osin suljetusta tehdas- ja toimitila-
alueesta avoimesti kuljettavaksi keskustan osaksi, joka sijaitsee kävelyetäisyydellä maan kol-
manneksi vilkkaimmasta Tikkurilan asemasta ja matkakeskuksesta. 

Asemakaava-alueen rakennettaviin alueisiin kuuluvat osat, jotka ovat Vantaan yleiskaavassa 
A/TP eli asumisen ja työpaikkojen aluetta. Voimassa olevissa asemakaavoissa alueet ovat TK-
merkinnällä teollisuus- sekä liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja tehdasalue teolli-
suus ja/tai varastorakennusten korttelialuetta, T-2. Yleiskaava mahdollistaa muutoksen. Tikku-
rilankosken padon eteläinen osa, Kuninkaalantien varren tiilimuuntamo ja kaksi jokirannassa 
sijaitsevaa rakennusta suojellaan. Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunnitellut alu-
eet muuttuvat asumisen ja työpaikkojen sekä kaupungin palveluiden alueiksi, merkinnöiltään 
C (keskustatoimintojen korttelialue), AK (asuinkerrostalojen korttelialue), AP (pientalojen 
korttelialue), KTY- (toimitilarakennusten korttelialue) LPA (Autopaikkojen korttelialue) ja Y 
(yleisten rakennusten korttelialue). Lisäksi asemakaavamuutokseen sisältyy katu-, tori- ja vir-
kistysalueita. Vaiheasemakaavalla muutetaan osa YY-alueen reunasta kaduksi ja viheralueeksi, 
muita muutoksia tälle alueelle ei tehdä. Kiilamaisen osan kohdalle osuvat kaavakarttamerkin-
nät päivitetään. 

002494 ja 002494va -Väritehdas 1 -asemakaavamuutos ja vaiheasemakaava käsittää kuusi 
korttelia, joissa alueiden käyttötarkoitukset muuttuvat teollisuus-, liike ja toimistorakennusten 
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(TK) sekä teollisuus- ja varastorakennusten (T-2) alueesta monipuoliseksi asumisen, työpaikko-
jen ja palveluiden alueeksi. Lisäksi kaava-alueeseen kuuluu virkistysalueita: Keravanjoen vesi-
aluetta ja puistot Väritehtaanranta, Markussaksenpuisto, Påkaksenpelto. Lisäksi alueeseen 
kuuluu yleinen pysäköintialue Påkaksenpellon yhteydessä. Påkaksenpellon ja Markusaksen-
puiston reunoista kapeat osat muuttuvat rakentamisalueiksi. Påkaksenpellon yhteydessä si-
jaitseva yleinen pysäköintialue (LP) muuttuu puistoksi. Väritehtaanrannan puisto säilyy sellai-
senaan, mutta baanaa uudelleen linjataan Kuninkaalantien risteyksessä. Vaiheasemakaava kä-
sittää pääradan varren pysäköintialueen, joka kaavassa on YY-aluetta, kulttuuritoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta. Vaiheasemakaavassa pieni suikale alueesta muuttuu ka-
duksi ja viheralueeksi. Alueen nykyinen käyttö pysäköintitarkoituksessa jatkuu. Kaavan raken-
nusoikeus säilyy entisellään. 

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 13,85 ha. Ilman vaiheasemakaava-aluetta suunnittelu-
alue on noin 10,35 ha. Asemakaava-alueen rakennusoikeus on yhteensä 69 830 k-m2, josta 
asumisen osuus on 49 665 k-m2, kivijalkaliiketilojen osuus 2085 k-m2, toimistorakennuksen 
9480 k-m2 ja päiväkodin 2100 k-m2 ja mahdollisen koulun 6500 k-m2. Lukuihin sisältyvien 
suojeltavien rakennusten koot ovat 2380 + kl 100 k-m2 pääkonttorissa ja 3285 + kl 215 k-m2 
laboratoriorakennuksessa. Suojellut rakennukset ovat C-korttelialueella, johon voi sijoittaa 
joko asumista, palveluja tai työpaikkoja. Vaiheasemakaavalla muutetaan pieni osa, 470 m2, 
alueen reunasta kaduksi ja viheralueeksi. Rakentamista on yhteensä 69 830 k-m2. Määrä kas-
vaa nykyisestä 35 518 k-m2. Työpaikkarakentamisen määrä laskee 22 747 k-m2, mikäli C-kort-
telit toteutuvat asumisena. Aluetehokkuus asemakaavamuutosalueella on 0,9. Asuinkorttelei-
den tehokkuudet vaihtelevat välillä 0,5–2,9. Vaiheasemakaavan alueella YY-alueen rakennus-
oikeus säilyy samana. 

Alueen muutos on seurausta uuden yleiskaavan mahdollistamasta käyttötarkoituksen muu-
toksesta ja maanomistajan tahdosta kehittää maataan. Alueen kehittämisestä on solmittu yh-
teistyösopimus Vantaan kaupungin ja Tikkurila Oyj:n kesken vuonna 2020. Asemakaavarat-
kaisu pohjautuu vuonna 2022 Tikkurila Oyj:n järjestämään kansainväliseen suunnittelukilpai-
luun, jossa voittajaksi päätyi kaksi toimistoa työryhmineen, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 
ja Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. Näiden voittajatöiden pohjalta on valmisteltu työt yhdistävä 
Väritehtaan alueen kaavarunko (KH 12.5.2025) ja jatkettu viitesuunnittelua kaavarunkoa tar-
kemmalla tasolla. Asemakaavan laatimista varten Tikkurila Oyj on teettänyt arkkitehtisuunnit-
telua Arkkitehtitoimisto NOAN Oy -konsulteilla. Piha- ja hulevesisuunnitelmia ovat laatineet 
LOCI Maisema-arkkitehdit Oy ja Watec Oy, liikennesuunnitelmia WSP Finland Oy. Kehitys-
työssä on ollut mukana myös Tikkurila Oyj:n Jari Lassila, Vistanovo Oyn Jorma Haapamäki ja 
Johanna Saarivuo DEAS Asset Management Finland Oy:stä, myöhemmin Fokus Nordic Oy, Tik-
kurila Oyj:tä edustavana tahona. Kaupunki on ohjannut työtä. 

Suunnittelualue käsittää kokonaisuuden, joka mahdollistaa asumista noin 1000–1050 asuk-
kaalle ja työpaikkoja noin 400 tekijälle. Rannassa olevat Tikkurila Oyj:n vanha pääkonttori ja 
toinen laboratoriorakennuksista suojellaan (sr), samoin eteläinen osa Tikkurilankosken patoa 
ja vanha tiilimuuntamo Kuninkaalantien varresta. Rantakortteleihin (C) on suunniteltu suojel-
tujen rakennusten lisäksi terassitalot, jotka nousevat kolmesta kuuteen tai seitsemään kerrok-
seen sekä 12-kerroksiset kulmarakennukset. Korkeammilla rakennuksilla on korostettu alu-
eelle saapumisen akseleita. Kuninkaalantien varsi on alueella kaupunkimaisin ja sen kivijalkoi-
hin sijoittuu asumista (C ja AK), toimitilarakennus (KTY), liiketiloja (kl) ja kadun varteen kadun-
varsipysäköintiä, katupuita ja bussipysäkit kadun molemmin puolin. Rakennusten mittakaava 
madaltuu niin rantaan kuin kohti Fastbölen mäkeä. Kuninkaalantien eteläpuolelle sijoittuu 
kaksi korttelia, jotka koostuvat yhteispihan ympärille sijoittuvista 4–12 kerroksisista asuinra-
kennuksista. Lisäksi kortteleihin sijoittuu liiketilaa, toimitilarakennus (KTY) ja kaava-aluetta 
palveleva pysäköintilaitos (LPA). Näiden kortteleiden eteläpuolella, Fastbölen mäen pohjoi-
sella reunalla, sijaitsevat päiväkoti (Y) ja pientalokortteli (AP). Kerrosluku laskee täällä kahteen 
ja mittakaava seurailee Fastbölenmäen herkkää, pienimittakaavaista kulttuurimaisemaa. Fast-
bölenmäen eteläpuolelle, kaava-alueen reunaan, puiston varrelle, sijoittuu Y-tontti, jonka on 
alustavasti suunniteltu palvelevan mahdollista koulua. 
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Aluetta jakaa kokoojakatu Kuninkaalantie, jota siirretään sijansa verran kohti jokea. Kuninkaa-
lantien lisäksi alueelle rakennetaan uusia katuja ja ulkoilureittejä ja olemassa olevien katujen 
ja reittien linjauksia tarkistetaan. Vesialue ja virkistysalueet säilyvät pääosin samana, mutta 
Påkaksenpelto ja Markusaksenpuisto kapenevat hieman rakentamisen myötä. Lisäksi niille on 
suunniteltu uusia reittejä. Alue on kävelijäystävällinen ja se sijoittuu kävelymatkan päähän Tik-
kurilan asemasta. Myös pyöräilyn reitit ovat kattavia: Alueen läpi sujahtaa jopa baana, joka on 
nopean pyöräilyn väylä, joka yhdistää eri kaupunginosia toisiinsa. 

Tavoitteena on kestävä, yhteisöllinen, juureva ja kaupunkikuvallisesti persoonallinen alue, 
joka tarjoaa monipuolista asumista, palveluita ja työpaikkoja. Rakenne on kaupunkikuvaltaan 
vaihtelevaa ja toiminnoiltaan monipuolista. Kivijalkaliiketilat elävöittävät kaupunkitilaa ja pal-
veluista voi nauttia alueella asuva, työskentelevä tai siellä vieraileva. Heurekan sadoista tu-
hansista asiakkaista osa voi nauttia tämän alueen tarjonnasta. Tavoitteena on elävöittää joki-
rantaa ja sijoittaa rannan suojeltuihin rakennuksiin ravintolatiloja, jotka avautuvat ilta-aurin-
gon suuntaan. Kuninkaalantien varressa on kaupunkimaista ja ensimmäisen kerroksen kor-
keita kivijalkaliiketiloja. Mittakaava laskee kohti jokea sekä kohti Fastbölenmäen pientalora-
kennetta. 

Alueen arkkitehtuuri tukeutuu ympäristön teolliseen rakentamiseen ja toisaalta Fastbölen-
mäen herkkään ja perinteiseen muotokieleen. Terassi- ja harjakatot elävöittävät kattomaise-
maa. Fastbölen yhteyteen sijoittuu pientalorakentamista, joka muodostaa seuraavien kaava-
vaiheiden kanssa pientalojen sydämen yhdessä olemassa olevien historiallisten rakennusten 
kanssa. Rakentamisalue ei ulotu nykyistä rakentamista lähemmäksi rantaa. Alue on yleisväri-
tykseltään punainen, mikä on seurausta rannan teollisen rakentamisen värimaailmasta. Seu-
raavilla kaava-alueilla on omat tunnusomaiset värityksensä.  

Rakentamisessa tavoitellaan kestäviä ja ilmastoviisaita ratkaisuja. Alueella on monipuolinen 
hallintamuotojakauma ja kortteleissa on yhteispihat, yhteistiloja sekä kaduille näkyvää tai-
detta tukemassa yhteisöllisyyden kehittymistä. Vihertehokkuus on tavoitteellinen 1,0 lukuun 
ottamatta toimitila- ja pysäköintilaitostonttia. 

 

 
 

Havainnekuva pihakadulta nimeltään Konungsinpolku. Oikealla Fastbölenmäen pohjoisen rin-

teen pientalokortteli rivitalovaihtoehdolla, vasemmalla alueen keskellä sijaitseva kerrostalo-

kortteli omaovisine asuntoineen ja eduspihoineen. Kuva Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Kuninkaalan kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan kaakkoispuolella. Se on Tikkuri-
lan suuralueen eteläisin kaupunginosa ja rajautuu etelässä Helsinkiin. Kuninkaala rajautuu 
idässä Lahdenväylään, lännessä päärataan ja Keravanjokeen, etelässä Helsingin rajaan ja poh-
joisreunaltaan Kyytitiehen, Vanhaan Porvoontiehen ja Honkanummen hautausmaa-aluee-
seen. Alue on teollisuuden ja kaupan aluetta, pientaloaluetta sekä puisto- ja virkistysaluetta. 
Alueen läpi kulkevat merkittävät väylät, mm. Kehä III ja Vanha Porvoontie sen itäreunalla.  

Väritehdas 1 -asemakaavamuutoksen ja vaiheasemakaavan alue sijoittuu pääosin nykyiselle 
teollisuusalueelle Tikkurilan kaupunginosan ja Jokiniemen kaupunginosan jatkeeksi Tikkurilan 
aseman kaakkoispuolelle. Alueen pohjois- ja lounaispuoli on keskusta-aluetta. Sijainti on kes-
keinen jopa seudulla, sillä alue on kävelymatkan päässä asemasta ja tulevan Vantaan ratikan 
reitin varrella. Etäisyys Suomen kolmanneksi vilkkaimmalle asemalle, Tikkurilan asemalle, on 
alueen pohjoisosasta etäisyyttä 300 metriä. Aluetta ympäröivät työpaikka-alue pohjoisessa, 
asuinalueet etelässä, päärata, Heurekan ja Heurekan pysäköintialue lännessä ja teollisuus- ja 
työpaikka-alue idässä. Keravanjoki rajaa aluetta pohjoisessa ja joen toisella puolella on toimis-
torakennusten julkisivu. Päärata kulkee alueen länsipuolitse ja sen toisella puolella sijaitsee 
suosittu käyntikohde, tiedekeskus Heureka. Kulku Heurekaan on järjestetty pääradan itäpuo-
lelta vaiheasemakaava-alueeseen sisältyvältä pysäköintialueelta.  

Asemakaavamuutosalue ja vaiheasemakaava-alue sijaitsevat Tikkurilan suuralueella Kuninkaa-
lan kaupunginosassa, pääradan ja Keravanjoen risteyskohdassa. Alueita rajaavat päärata län-
nessä, Keravanjoki pohjoisessa, itäreunassa Kuninkaalantie ja Vanha Kuninkaalantie, Gjutarsin 
ja Markusaksen kiinteistöt, Pelottomanpolku, etelässä Heidehofintie ja lounaassa Markusak-
senpuiston länsireuna ja Påkaksen kiinteistön itäreuna ja taas Kuninkaalantie ja Taostie aina 
radanvarren pysäköintialueen eteläiseen kohtaan asti. 

Suunniteltavaan asemakaavamuutosalueeseen kuuluvat Tikkurila Oyj:n vanhan pääkonttorin 
kortteli, Keravanjoen varsi, Väritehtaanrannan puisto, Påkaksenpelto, osat Tikkurila Oyj:n teh-
dasalueesta sekä Markusaksenpuisto ja Väritehtaanranta.  

Tällä hetkellä alueella toimii Tikkurila Oyj:n tutkimus- ja toimistotilat pääkonttorikorttelin län-
sipään tutkimuskeskusrakennuksissa. Ra-
kentamattomalla osalla tehdasaluetta on 
maalien testausalue ja niittyä sekä Ku-
ninkaalantien varressa pysäköintialue 
Påkaksenpellon yhteydessä. Påkaksen-
pelto, Väritehtaanranta ja Markusaksen-
puisto ovat puistoaluetta. 

Vaiheasemakaava tehdään radanvarren 
pysäköintialueelle, ”Heurekan parkkik-
selle”, jossa alueesta siirretään pieni osa 
katualueeksi. Muita muutoksia tälle alu-
eelle ei tehdä. Alue säilyy nykyisessä py-
säköintikäytössä. Voimassa olevassa ase-
makaavassa alue on YY-tontti, kulttuuri-
toimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta. 

 

Kuva: Asemakaavamuutosalue ja vaiheasemakaava-alue kartalla. 
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2.1.2 Luonnonympäristö 

 

Karttaote Väritehdas 1 -alueen laajemmasta ympäristöstä, jossa asuminen ja työpaikat vuo-
rottelevat. Väritehtaan alueen kaavarungon alueen viherympäristöt on merkitty vihreällä. Tik-
kurilan keskusta-alue on kävely- ja pyöräilymatkan päässä luoteissuunnassa. Keravanjoki ja 
päärata risteävät alueen vieressä. 

 

Kaavamuutosalueella on vain vähän luonnontilaisia viheralueita, suurin osa on puistoaluetta. 
Väritehtaanranta on rakennettu puisto, Påkaksenpelto ja Markusaksenpuisto pääosin niittyä, 
joilla on jonkin verran kasvanutta puustoa.  

Osa Påkaksenpellon puista on merkitty arvopuiksi. Arvopuista täällä kasvaa tammia, haapoja, 
vaahteroita ja poppeleita. Kuninkaalantien varressa on sitä reunustavia tammia ja poppeleita. 
Vanhan pääkonttorin tontilla kasvaa lehmuksia, tutkimuskeskuksen tontilla havupuita. Väri-
tehtaanrannan arvopuut ovat lehmuksia. Lähellä Kuninkaalantien siltaa on muutama havupuu 
ja kirsikkapuita. 

Keravanjoen ympäristössä elää uhanalaisia perhoslajeja. Asemakaavamuutosalueella puita, 
jossa tulevaisuudessa mahdollisesti Virosta tänne leviävät lajit voisivat elää, ovat poppelit ja 
tammet. Tästä syystä niiden säilyttämiseen tulee kiinnittää huomiota. 1 

Keravanjoki on maakunnallisesti merkittävä ekologinen yhteys. Se on nauhamainen ekosys-
teemi, joka toimii kulkureittinä eri lajeille. Havaintoja on saukosta ja uhanalainen taimen li-
sääntyy Keravanjoella. 2 Joessa on vuollejokisimpukoita. Asemakaavamuutosalueella jokiym-
päristön reuna-alueet ovat rakennettuja puisto-alueita. Tikkurilankosken pato on osin purettu 
2019, jolloin taimen pystyy nousemaan aiempaa ylemmäs jokivartta. 

Maisemakuva ja -rakenne 

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen laaksoalueelle, joka on ollut maatalouden ja teollisuu-
den käytössä. Laaksoa ympäröivät rakennetut alueet, läheiset Maarinkunnas, Heidehof ja Kuu-
sikko mäkien päällä sekä Tikkurilan keskusta tasaisella savitasangolla. Kaavamuutosalueen 
kohdalla jokivarsi on rakennettu ja sen rantavyöhyke on virkistyskäytössä. Toimistorakennuk-
set reunustavat jokivartta sen pohjois- ja itäpuolella, tehtaanpuoli on teollisuuden ja kontto-
reiden aluetta. Pohjoispuolella jokea kulkee vanha Suuren Rantatien linjaus Tikkurilantiellä. 
Alkuperäistä luonnonmaisemaa ei kaavamuutosalueella ole lukuun ottamatta jokiuomaa. 

 
1 Puilla elävien uhanalaisten perhos- ja kovakuoriaislajien selvityksiä Vantaan Tikkurilassa vuonna 2015, 
Faunatica 

2 Vantaan ekologiset yhteydet 2018 
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Vesistöt ja vesitalous 

Kaavamuutosalue sijaitsee virtaveden, Keravanjoen, äärellä. Alue ei ole pohjavesialuetta. Alu-
een läpi kulkee paikallinen vedenjakaja maaston korkeimmalla kohdalla, joka jakaa alueen hu-
levedet pohjoiseen ja etelään. 

Maaperä 

Kaavamuutosalueen maaperä on savea ja täytemaata. Eteläreunassa on hiekkamaata ja silttiä.  

Kaavamuutosaluetta suuremmalta alueelta on tehty pohjatutkimuksia, joiden mukaan pinta-
maakerroksen alla on syvimmillään n. 17,6 m kerros savea. Savikerros ulottuu syvimmillään n. 
tasolle -1.3. Savikerroksen alla maaperä vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa pääl-
lystävään moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,4–36,65 m syvyydelle maanpinnasta. Sy-
vimmät kairaukset sijaitsevat alueen itäpuolella Jokiniemenkadulla ja Heidehofintiellä. Mata-
limmat kairaukset sijoittuvat Tikkurilankosken ja Påkaksenpuiston alueelle. Kairaukset ovat 
päättyneet koko alueella vaihdellen tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon. 

Alustavan arvion mukaan rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekni-
set rakenteet ja liikennöitävät alueet tulee pohjavahvistaa esim. keventämällä. 

Topografia 

Kaavamuutosalue on joen töyräällä. Maasto nousee jokirannasta kohti Kuninkaalanmäkeä.  
Maaston korot vaihtelevat jokirannan +12.7:sta ja Kuninkaalanmäen viereisen kohdan 
+21,3:een. Heidehofintien ympäristö on tasolla +18,8 ja nousee myös Fastbölen mäkeä kohti 
lukuun +24.0. 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Vantaan väkiluku ylitti 250 000 vuonna 2024. Tikkurilan suuralueella oli vuonna 2024 49 917 
asukasta. Kasvu vuodesta 2004 oli yli 13200 asukasta. 

Kuninkaalassa asui vuonna 2024 2938 asukasta. Alueen väkiluku on pysynyt melko tasaisena 
koko 2010-luvun. Kuninkaalan ikärakenne on työikäispainotteista, 16–64-vuotiaita on 64,4 %. 
7–15-vuotiaita on 14,0 %, yli 65-vuotiaita 12,9 % ja 0–6-vuotiaita 8,7 % väestöstä.  

3 

Asuminen 

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Kuninkaalan kaupunginosassa on yhteensä 690 asuinra-
kennusta, joista suurin osa omakoti- ja paritaloja (595). Rivitaloja oli 76 ja kerrostaloja 19. Tie-
dot ovat vuodelta 2023. 3 

Sosiaalinen ympäristö 

Kuninkaalan väestön sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, kaksin asu-
minen, perheet, mutta myös yksin asuminen, toisen asteen ja erikoisammattikoulutusasteen 
ja korkeakouluasteiden koulutus. Suomenkielisiä on alueella eniten, sen jälkeen muun kuin 
suomen- ja ruotsinkielisiä, ja kolmanneksi ruotsinkielisiä. 3 

Palvelut ja työpaikat 

Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli 127 410 työpaikkaa, mikä oli enemmän kuin koskaan aiem-
min. Työpaikat lisääntyivät vajaalla 500:lla, mikä vastasi 0,4 prosentin kasvua. Vantaalla oli 
vuoden 2023 lopussa 5,3 % kaikista Suomen työpaikoista ja Vantaan työpaikkaomavaraisuus 
oli 108,3 %.  

 
3 https://stat.hel.fi/pxweb/fi/Aluesarjat/ 
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Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli eniten työpaikkoja tukku- ja vähittäiskaupassa (18 %) sekä 
kuljetuksessa ja varastoinnissa (15 %). Hallinto- ja tukipalvelutoiminta oli kolmanneksi suurin 
toimiala (11,1 %), mutta neljänneksi noussut teollisuus ei jäänyt kauaksi siitä (10,9 %). Aiem-
min neljänneksi suurin toimiala oli rakentaminen mutta vuonna 2023 sekä teollisuus että ter-
veys- ja sosiaalipalvelut menivät sen ohi. Vuonna 2023 Vantaan suuralueista eniten työpaik-
koja sijaitsi Aviapoliksessa, 42 300, mikä oli kolmannes kaikista Vantaan työpaikoista. Asema-
kaava-alue sijaitsee Kuninkaalan kaupunginosassa, joka on osa Tikkurilan suuraluetta. Vuonna 
2023 työpaikat vähenivät Tikkurilan (-28) suuralueella. 

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokenttäalueen 
jälkeen. Kuninkaalassa työpaikkoja on 3439, joista suurin osa tukkukaupan tai teollisuuden pa-
rissa. Myös kuljetus- ja varastointialan työpaikkoja on paljon.3 Kaupungin tarjoamista palve-
luista Kuninkaalassa on Kuusikon päiväkoti ja koulu. Kaavamuutosalueen viereinen Jokiniemen 
kaupunginosa on kasvanut erityisesti työpaikkarakentamisen myötä. Työpaikkoja on 2022 ol-
lut 3439, mikä on 958 enemmän kuin 2010. 3 Tämän jälkeen valmistuneita toimistorakennuk-
sia ei vielä näy tilastoissa. 

Yhdyskuntarakenne 

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen laaksoalueelle, joka on ollut maatalouden ja teollisuu-
den käytössä. Laaksoa ympäröivät rakennetut alueet, läheiset Maarinkunnas, Heidehof ja Kuu-
sikko mäkien päällä, Tikkurilan keskusta tasaisella savitasangolla. Kuninkaalanmäki on mui-
naismuistoalue, joka rajaa osin kaavamuutosalueelta. Kaavamuutosalueen kohdalla jokivarsi 
on rakennettu. Rakennukset ovat työpaikkarakennuksia ja idempänä teollisuusrakennuksia. 
Toisella puolella jokea kulkee vanha Suuren Rantatien linjaus Tikkurilantiellä. Keravanjoen itä-
puolelle suunnitellaan Vantaan ratikkaa, joka yhdistää alueen itäpäässään Mellunmäkeen ja 
metroon ja länsipäässään Aviapolikseen ja lentokentälle. 

Kaupunkikuva 

Kaavamuutosalue on joenrannan kulttuurimaisemaa, jossa vaihtelevat luonto, virkistys, kult-
tuurirakennukset, toimistorakentaminen ja teollisuus. Kaavamuutosalueen kohdalla joki on 
reunustettu rakentamisella. Joki muodostaa laakson ympäristössään, sen eteläpuolella on 
kumpuileva rinnemaasto ja pohjoispuolella Tikkurilan keskustan savitasankoalue. 

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Rakennusperintö 

Kilpailualueella ja sen lähiympäristössä sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittäviä ra-
kennusperintökohteita ja kulttuuriympäristöjä. Osa vanhemmasta Kuninkaalan kylätontin ra-
kennuskannasta on jo inventoitu ja suojeltu asemakaavalla. Sen sijaan Tikkurilan väritehtaiden 
historiaan liittyvää rakennusperintöä 1960-luvulta lähtien ei ole voimassa olevassa asemakaa-
vassa suojeltu. Suojelukysymyksiä tullaan tarkastelemaan asemakaavoituksen yhteydessä. Alle 
on koottu kulttuuriympäristö- ja rakennusperintösisältöjä asemakaava-alueeseen ja sen lä-
hiympäristöön liittyen. 

Kulttuuriympäristöselvitys 

Väritehtaan alueen kaavarunkotyön yhteydessä teetettiin kaavarunkoalueen kulttuuriympä-
ristöselvitys, jossa inventoitiin alueen rakennusten arvot. Kulttuurihistoriallisesti merkittäviä 
arvoja sisälsi alueen kuusi rakennusta. Lisäksi moni rakennus sisälsi käyttöarvoa ja osalla niistä 
oli kaupunkikuvallisesti merkittäviä kohtia, esim. korkeita, ympäristöönsä näkyviä osia. Tämän 
kaavamuutoksen alueella sijaitsee neljä kulttuurihistoriallista arvoa sisältävä rakennusta: 
vanha pääkonttori, kaksi laboratoriorakennusta sekä tiilimuuntamo Kuninkaalantien varressa. 
Näiden rakennusten kohtalo tulee selvittää osana tätä asemakaavaprosessia. 

Vanha pääkonttori  

Vanha pääkonttorirakennus on valmistunut 1960 ja sen on suunnitellut Woldemar Baeck-
man. Sen on rakennuttanut aikoinaan Oy Schildt & Hallberg Ab. Rakennus on kaksikerroksinen 
ja sen kellaritasolla on (kolmas) osakerros rinteessä. Alkuperäinen osa on suorakaide, joka 
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seurailee joen rantaa, myöhemmin rakennukseen on lisätty toimistosiivet, joista toinen, itäi-
nen, on purettu ja toinen, läntinen, jäljellä. Rakenteena on betoninen pilari-palkkirunko teräs-
betonisilla välipohjilla. Katto on loivan, kahden pulpetin muodostama peltikatto. Merkittävä 
osa julkisivumateriaaleista sekä ikkunoista on uusittu 1990-luvulla. Ulkohahmoa, julkisivuja ja 
sisätiloja on muutettu. Rakennus on ollut pois käytöstä sisäilmaongelmien vuoksi vuodesta 
2019. Lain rakennusperinnön suojelemisesta mukaan arvotettu rakennus sisältää edustavuus-
arvoja sekä historiallista todistusvoimaisuutta. Lisäksi sillä on kaupunkikuvallinen arvo näky-
vällä paikalla Kerävanjoen varrella ja ympäristöarvo osana tehdasaluetta. 4  

Laboratoriorakennukset  

Tutkimuskeskus- tai laboratoriorakennukset ovat vuosilta 1985 ja 1988. Niiden suunnittelija 
on Kaarina Löfström Yhteissuunnittelu Oy:stä. Rakennuttaja on ollut Tikkurilan väritehtaat Oy. 
Rakennukset ovat joensuuntaisia suorakaiteenmuotoisia massoja ja keskenään lähes identti-
set. Pääsisäänkäynnit sijaitsevat kapean sisäpihan puolella. Rakenne on kantava betoninen pi-
lari-laattajärjestelmä ja julkisivut ovat betonielementtejä. Katto on bitumikermiä ja loivasti 
kalteva. Julkisivusommittelu on rikas väri- ja materiaalimaailmaltaan. Leimallista on nauha-
maisten ikkunoiden ulkopuoliset aurinko- ja sadesuojat, jotka kiertävät taloa. Rakennukset 
edustavat korkeatasoista toimisto- ja työtila-arkkitehtuuria, jossa on postmodernistisia piir-
teitä. Perushahmo ja julkisivut ovat hyvin säilyneitä. Lain rakennusperinnön suojelemisesta 
mukaan arvotetut rakennukset sisältävät harvinaisuusarvoja, edustavuusarvoja, alkuperäi-
syysarvoja ja historiallista todistusvoimaisuutta. Sen muut arvot ovat kaupunkikuvallisia - ja 
ympäristöarvoja. 3 

Tiilimuuntamo 

Kuninkaalantien varressa sijaitsee tiilinen, neliönmuotoinen muuntamo. Sen suunnittelija on 
E. Juslin ja sen on rakennuttanut Oy Schildt & Hallberg Ab. Se on todennäköisesti 1960-luvun 
alkupuolelta, muuntamon mallipiirustus on vuodelta 1958. Rakennus edustaa laadukasta hyö-
tyrakentamista. Lain rakennusperinnön suojelemisesta mukaiset arvot ovat harvinaisuusarvo, 
tyypillisyysarvo, alkuperäisyysarvo, historiallinen todistusvoimaisuus sekä muuna arvona kau-
punkikuvallinen arvo näkyvällä paikalla. 3 

  

Kuvaote: Kulttuuriympäristöselvityksen inventoinnissa hahmotetut arvot 

 Tikkurilankosken pato 

Tikkurilankosken pato on osittain purettu pato. Koskessa on ollut myllytoimintaa jo ennen 

 
4 Tikkurilan Väritehtaan alue, Kulttuuriympäristöselvitys, Freese & Schulman 2022 
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1700-luvun puoliväliä, mutta nykyään kahdeksi osaksi jaettu pato on vuosilta 1912–13. Suun-
nitelmat on laatinut Ab Axel Jusélius, Vattenbyggnadsbyrån, 16.6.1912. Niissä betoniytimen 
ympärille rakentuu graniittilohkokonstruktio. Rakennelma on perustettu kalliopohjalle. Van-
taan kaupungin Kirsti-tietokannan mukaan rakennelmalla on harvinaisuus, tyypillisyys, edusta-
vuus ja alkuperäisyys arvoja. Lisäksi se on historiallisesti todistusvoimainen. 

A RKY-kohteet lähiympäristössä 

Tikkurilan asema sijoittuu kilpailualueen lähiympäristöön, sen luoteispuolelle ja on yksi Van-
taan valtakunnallisesti arvokkaista rakennetun kulttuuriympäristön kohteista. Tikkurilan rauta-
tieaseman punatiilinen uusrenessanssirakennus edustaa maamme varhaisinta, ennen tyyppi-
piirustuksia syntynyttä asema-arkkitehtuuria. Se kuuluu Helsinki – Hämeenlinna -radan alku-
peräisten asemarakennusten joukkoon. Asemarakennus on rautateiden ensimmäisen raken-
nussuunnittelijan, arkkitehti C.A. Edelfeltin käsialaa vuodelta 1861 ja suunnittelijansa ainoa 
säilynyt tiilinen asema. Asema sijaitsee rautatien, historiallisen Suuren Rantatien linjan ja Ke-
ravanjoen risteyskohdassa. Asemarakennuksessa toimii nykyisin Vantaan kaupunginmuseo.  

Suuri Rantatie sijoittuu kilpailualueen selvitysalueelle ja on Hämeen Härkätien ohella Suomen 
tärkein historiallinen maantielinjaus. Keskiaikainen tie on yhdistänyt Turkua ja Viipuria, ja 
suuri osa reitistä on edelleen käytössä. 

Kaavamuutosalueen itäpuolelle sijoittuva Jokiniemen koelaitoksen alue on edustava esi-
merkki valtiovallan perustamasta maatalouden edistämiseksi rakennetusta tutkimus- ja koe-
laitoksesta. Usealta vuosikymmeneltä periytyvä rakennettu ympäristö on kulttuuri- ja raken-
nushistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Rakennuskannan vanhin kerros muodostuu 1900-lu-
vun alussa rakennetuista jugendhenkisistä laboratoriorakennuksista ja saman ikäisistä punatii-
lisistä karjatalousrakennuksista. Alueen nuoremmat rakennukset ovat 1920–1960-luvuilla ra-
kennettuja laitosrakennuksia sekä henkilökunnan asuinrakennuksia. 5 

B Maakunnallisesti arvokas Tikkurilan kulttuurimaisema 

Tikkurilan kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympäristöön on rajattu 
Keravanjoen maisemaan keskeisesti liittyvät Kuninkaalan kylä, Tikkurilan rautatieasema, Tik-
kurilan väritehtaan ja tekstiilitehtaan jokivarressa sijaitsevaa rakennuskantaa sekä Jokiniemen 
koelaitos rakennuksineen ja viljelymaineen. Rajaus kulkee kaavamuutosalueen poikki. 6 

Kuva: Ote Uudenmaan liiton ”Uudenmaan kulttuuriympäristöt” -tarinakartasta, Tikkurilan 
kulttuurimaisema violetilla 7 

 

 
5 http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx 

6 Missä maat on mainiommat, Uudenmaan liiton julkaisuja E 245–2022 

7 Uudenmaan kulttuuriympäristöt 

https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/storymaps/stories/4b5ac9a8f4ff49de8c25a09cf637d11e
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C Yleiskaavan kulttuurimaisema 

Keravanjoen varsi Tikkurilassa on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja virkis-
tyskäytön kannalta arvokas kulttuurimaisema ja ajallisesti monikerroksinen. Tikkurilan koski 
on vanha myllypaikka ja Kuninkaalan kylän tilojen rakennuskantaa on säilynyt 1700-luvun lo-
pulta lähtien. Rautatien rakentaminen mahdollisti teollistumisen ja maamerkkeinä maise-
massa ovat säilyneet vanha rautatieasema (nyk. kaupunginmuseo), monitoimitalona toimiva 
Vernissa, Tikkurilan silkki sekä Tikkurilan väritehtaan jokivarressa sijaitsevaa vanhempaa ra-
kennuskantaa. Uudempaa kerrosta edustaa Heureka kivipuistoineen ja siltoineen. Maatalou-
den tutkimuskeskus kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympäris-
töön (Jokiniemen koelaitos). 

Kaupunki on kasvanut kiinni Kuninkaalan kylän (Fastböle) vanhaan keskukseen. Kylä rakennuk-
sineen, pihapiireineen, kylänraitteineen ja niittyineen on maisemallisesti ja kyläkuvallisesti ar-
vokas.  Kylän rakennukset ovat ryhmittyneet kahdelle mäelle. Kylä on eheä, pienipiirteinen ja 
harmoninen. Kylässä on säilynyt useita 1700- ja 1800-luvun rakennuksia. Påkas on mäellä, 
jonka rinteen jalopuuvaltainen metsä luo kauniin reunan Tikkurilan sisääntulomaisemaan. På-
kasta ympäröi Vantaalla harvinainen kiviaita. 8 

 

 

Kuvassa karttapalveluote Yleiskaava 2020:n liitekartan tiedoista ”Arvokas kulttuuriympäristö”. 
Jokivarressa on Maisemallisesti arvokas alue tai muu kulttuuriympäristö, Fastböleä ympäröi 
Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas kylämaisema. 

 

D Arkeologia 

Kaavamuutoalueen läheisyydessä sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu keskiaikais-
peräinen historiallinen kylätontti Fastböle (Kuninkaala) (mj. rek. nro 1000001734). Kylän lop-
pupääte böle tarkoittaa uudisraivausta. Fastböle on luultavasti eriytynyt emäkylästään 
Dickursby joskus keskiajan saatossa.  Historiallisiin lähteisiin Fastböle ilmaantuu vuonna 1540.  
Fastbölen tontti on merkitty Samuel Broteruksen vuonna 1708 piirtämälle kartalle. Paikalla oli 
tuolloin neljää tilaa: Konungs, Oredder, Giutars ja Marcussas. 

Fastbölen tonttimaa on säilynyt käytössä nykypäivään saakka ja tilojen lähiympäristö ei ole 
muuttunut vuosisatojen saatossa merkittävästi. Fastböle on Vantaan oloissa harvinainen 

 
8 Vantaan kulttuurimaisemaselvitys 2005 
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Helsingin pitäjän kirkonkylän kaltainen raittikylä, jossa talot sijaitsevat kylän läpi kulkevan rai-
tin varrella. Talojen välissä on säilynyt niitty- ja peltoalueita, jotka ovat nykyisin puistoalueita. 
9 

 Virkistys 

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Jokimaisemassa näkyvät eri vuosikymmenillä rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat 
rakennukset, jotka liittyvät rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Kaavamuutosalueen 
kohdalla on koski, jonka rantoja on viime vuosina kunnostettu laadukkaaksi virkistysympäris-
töksi. Tikkurila Oyj:n vanha pääkonttori ja sen tutkimuslaitosrakennus rajaavat koskimaisemaa 
ja puistoaluetta sen rannassa. 

Liikenne  

Päärata 

Päärata ohittaa kaavamuutosalueen sen länsipuolelta. Tikkurilan asema on Suomen kolman-
neksi vilkkain asema, jolta on kävelyetäisyys kaavamuutosalueelle. 

Viereisellä ”Heurekan parkkiksella” on 6 tunnin rajoitettu pysäköintialue ja pidempiaikaista 24 
tunnin rajoitettua pysäköintiä löytyy lähelta. 

Vantaan ratikka 

Keravanjoen itäpuolella on Vantaan ratikan linjaus. Kaava-alueen etäisyys lähimmälle pysäkille 
on noin 350 metriä. 

Autoliikenne, julkinen liikenne 

Kaavamuutosalueen läpi kulkee Kuninkaalantie, joka on toiminnalliselta luokaltaan kokooja-
katu. Liikennemäärä on nykytilanteessa Kuninkaalantiellä noin 2 200 ajoneuvoa vrk. Kaava-
muutosalueen läpi Kuninkaalantietä kulkee bussilinja 736, jolla on parhaimmillaan kaksi lähtöä 
tunnissa. Pysäkit sijaitsevat Kuninkaalantiellä sillalta saavuttaessa noin 150 m etelän suun-
taan. Kaava-alueen eteläpuolella Heidehofintiellä kulkee lisäksi bussilinja 572, jolla on par-
haimmillaan kolme lähtöä tunnissa. Pysäkit sijaitsevat Heidehofintiellä Pelottomanpolun itä- 
ja länsipuolilla. 

LP-alue 

Påkaksenpellon ja Kuninkaalantien väliin sijoittuu yleinen pysäköintialue LP, jossa on 46 auto-
paikkaa. Aikarajoitus on kiekolla 12 tuntia ja pysäköinti sallittu kaikille.  

Kävely  

Kuninkaalantietä reunustaa toisella laidalla jalkakäytävä. Jokirannassa kulkee ulkoilureitti. På-
kaksenpuiston ja Påkaksenpellon välistä kulkee kävelyreitti kohti Heidehofia. 

Pyöräily 

Keravanjoen rannassa kulkee ulkoilureitti, jolla pyöräily on sallittu. Kuninkaalantietä kulkee 
pyöräilyn pääreitti. Alueen pohjoispuolella pääpyöräreitti kulkee Tikkurilantien reunaa sekä 
Heurekan alikululta kohti länttä. Baanayhteys kulkee alueen läpi Påkaksenpellon reunaa ja 
Markusaksenpuiston läpi Heidehofintielle, jossa se yhdistyy taas pääpyöräreittiin. 

Vesihuolto 

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.  

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.  

 
9 Vantaan kaupunginmuseo, arkeologi Andreas Koivisto 
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Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat paine-
tasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. 

Alueen halki kulkee jäteveden runkoviemäri, johon kaavamuutosalueen jätevedet johdetaan. 
Runkoviemärille on määritelty rasitealue, johon ei saa sijoittaa pysyviä kiinteitä rakennelmia 
eikä syväjuurisia puita. 

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemärissä Keravanjoen rannan viivytysal-
taan kautta Keravanjokeen. 

Kaukolämpö 

Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vanhan Kuninkaalantien ja Kuninkaalan-
tien katualueella, lisäksi toimistokortteliin on tonttiliittymät. Rakentamisen seurauksena ra-
kennetta tulee muuttaa. 

Sähköverkko 

Vantaan Energia Sähköverkoille kuuluvia keskijänniteverkon johtoja kulkee Kuninkaalantien 
varressa sekä alueen läpi kulkevan baanan linjauksen alla. Pienjänniteverkon johtoja kulkee 
samoin Kuninkaalantien ja baanan linjausten kohdalla. Alueen rakentuessa johtoverkostoa tu-
lee muuttaa. Siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 
20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Lisäksi uusi rakenne tulee vaatimaan uutta verkkoa sekä 
uusia muuntamoita. 

Ympäristöhäiriöt 

Melu 

Väritehtaan lähtötilanteen äänimaisema on suhteellisen hyvä huomioon ottaen sen sijainti. 

Lentomelu 

Koko Vantaan alueella on meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vastaan. 
Ulkovaipan ja sen rakenneosien ääneneristävyyden tulee olla äänitasoeroltaan asuin-, potilas- 
ja majoitushuoneissa sekä opetus- ja kokoontumistiloissa vähintään 28 dB ja toimistotiloissa 
25 dB. 10 

Raidemelu 

Rautatiemeluvyöhyke reunustaa päärataa. Ulko-oleskelutilat tulee suojata siten, että päivän 
melutaso alittaa 55 dB ja yöllä 50 dB. Alueen täydentyessä rakennusten sijoittelulla voi vaikut-
taa melutasoja vaimentavasti, sillä melu leviää nyt rakentamattomille alueille. Myös lyhytai-
kainen raidemelu tulee ottaa huomioon, jolloin maksimimelumitoituksella ei ylitetä sisällä 
toistuvasti öisin 45 dB AFmax tasoa. 

Katumelu 

Katumelun alle 45 dB:n vyöhyke on lähes koko kaavamuutosalueella (LAeq, päivä). Pieni osa 
entisen pääkonttorin edustasta on alle 50 dB. Nykyinen katumelu ei aiheuta vaatimuksia piho-
jen sijoittamiselle tai rakenteiden suojaamiselle melulta. 

Tärinä 

Pääradan mahdolliset vaikutuksen maaperän tärinään tulee selvittää. 

Runkomelu 
Runkomeluriski Pääradan läheisyydessä tulee selvittää. 

 

 

 
10 https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/rakennusvalvonta/rakenta-
misen-luvat-ja-ohjeet/vantaan-kaupungin-rakennusjarjestys 



002494 ja 002494va Väritehdas 1, 12.8.2025   Sivu 17 / 96 

 

Pienhiukkaset 

HSY:n ilmalaatuvyöhykkeet määrittelevät minimi- ja suositusetäisyydet asuinrakennuksiin ja 
herkkiin kohteisiin. Väritehtaan alueen kaavarunkoalueella heikon ilmanlaadun haaste on vain 
Heidehofintien varressa. Muilla korttelialueilla etäisyys läheisimpään vilkkaaseen katuun on 
tarpeeksi pitkä. Väritehdas 1 -asemakaavamuutoksessa uusi koulu sijoittuu Heidehofintien 
varteen, jolloin ilmanlaatusisältö ja rakennusten sijoittaminen on tarkasteltava täällä ennuste-
tilanteessa. 

Maaperä 

Tehtaan toiminnan laadusta johtuen koko tehdaskiinteistöjen alue on merkitty PIMA-alueiksi. 
Maaperän pilaantuneisuus tulee selvittää kaavatyön yhteydessä. 

 Erityistoiminnot 

Seveso-laitos 

Tikkurila Oyj:n tehtaan toiminta on Seveso III EU-direktiivin mukainen turvallisuusselvityslai-
tos, jonka konsultointivyöhyke on 1 kilometri. Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessa 
tälle konsultointivyöhykkeelle. Toiminnan aiheuttamat vaikutukset maankäyttöön tulee selvit-
tää asemakaavatyön yhteydessä. 

   *** 

Ympäristöhäiriöiden ja erityistoimintojen tilanne ja niiden ehkäiseminen ajatellussa maankäy-
tössä on kuvattu kohdassa ”3.4 Selvitykset”. Lisäksi asiaa on käsitelty vaikutusten arvioinnissa. 

2.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalueen omistaa Tikkurila Oyj sekä Vantaan kaupunki. 

 

Kuva yllä: Maanomistuskartta, kaupungin omistus vaaleanpunaisella. 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) 
tavoitteina ovat toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen, tehokas liikennejärjestelmä, ter-
veellinen ja turvallinen elinympäristö, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä 
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luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto. Tämä hanke vastaa seuraaviin tavoittei-
den sisältöihin: 

- Edistetään hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan alueiden elinvoimaa ja 
vahvuuksien hyödyntämistä 

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen 

edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. 

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-

keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. 

- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väes-

töryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikku-

mis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. 

- Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne 

ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-

taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan 

muutoin. 

- Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveys-

haittoja. 

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-

sille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit hallitaan muulla 

tavoin. 

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden 

kuljetusten järjestelyratapihat sijoitetaan riittävän etäälle asuinalueista, yleisten toimintojen 

alueista ja luonnon kannalta herkistä alueista. 

- Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-

teyksien säilymistä.                                                                                                                                                                              

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkos-

ton jatkuvuudesta.                                                                                                                                                                       

Maakuntakaava                                       

Ote maakuntakaavayhdistelmästä 13.3.2023                                   

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hal-
linto-oikeuden 24.9.2021 päätösten myötä voimaan 
siltä osin kuin valitukset hylättiin. Korkein hallinto-oi-
keus antoi päätöksensä jatkovalituksista ja kokonaisuu-
den vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 
13.3.2023. Länsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan 
jäi yksi poikkeus, osa taajamatoimintojen kehittämis-
vyöhykkeen suunnittelumääräyksistä kumoutui. Tämä 
ei koske Väritehtaan alueen määräyksiä. 

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen ke-
hittämisvyöhykettä ja pääkaupunkiseudun ydinvyöhy-
kettä. Kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 

kannalta tärkeä alue sijoittuu osin kaavamuutosalueelle ja tarkoittaa Tikkurilan kulttuurimaise-
maa. Joenvarressa kulkee viheryhteystarve. Tikkurilan keskusta on keskustatoimintojen aluetta. 
Asemalla on liityntäpysäköintiä. Kartalla on myös päärata ja Kehä III. 11 

 
11 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7 

https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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MAL 2023 -suunnitelma 

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittämiseksi vuo-
sille 2023–2040. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seudun 14 kunnan ja 
HSL:n toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti merkittävän maankäytön 
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua tukevat liikennejärjestelmän ke-
hittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessä toimitaan 
tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpäästöistä, houkuttelevaa, elinvoi-
maista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vähentäen hiilidioksi-
dipäästöjä tehokkaasti kestävän yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys 
syntyy siten, että seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympäristön asukkaille ja elinkei-
noelämän toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinympäristö mahdollistaa hyvän ja onnellisen 
elämän kaikille asukkaille.  

Maankäytön suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistämistä erityisesti keskuksiin ja rai-
deliikenteeseen tukeutuen sekä nykyistä liikennejärjestelmää täysimääräisesti hyödyntäen. Seudun 
uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyöhykkeille (oheinen kartta). Suunnitte-
lulla mahdollistetaan maankäytön tiivistyminen ja ehkäistään alueellista eriytymistä kaupunkiuudis-
tuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyväksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 
(liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on täsmennetty kuntien 
ja valtion välisessä MAL-sopimuksessa, joka on hyväksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 
21.10.2024. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva: Ote MAL 2023 -suunnitelmasta. Kaa-
vamuutosalue sijoittuu rakentamisen ensisi-
jaiselle vyöhykkeelle.

 

 



 

 

Kuva: Ote yleiskaava 2020:staKuva: Ote yleiskaava 
2020:sta, Arvokas kulttuuriympäristö -kartta 

 

 

 

 

Yleiskaava   

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on A/TP-aluetta, asu-
misen ja työpaikkojen aluetta. Se kuluu kestävän kas-
vun vyöhykkeeseen, jonka tuo Vantaan ratikan linjaus. 
Alueen läpi itälänsisuunnassa kulkee virkistysalueyh-
teys-merkintä ja ohjeellinen ulkoilureitti alueen länsi-
reunalla, jonka rinnalla pyöräliikenteen baana. VL-
merkitty puistoalue on lähivirkistysaluetta ja sille on 
merkitty viljelypalstoja. Keravanjoki on vesialuetta, 
jossa on myös joen varren virkistyskäytön kehittämis-
vyöhykemerkintä. Jokea seurailee ekologinen runko-
yhteys. Päärata on raskaan raideliikenteen aluetta ja 
ohittaa alueen. Sen varressa on C-merkitty kaupunki-
keskustan-alue. Arvokas kulttuuriympäristö-merkintä 

sisältää maakunnallisesti merkittävän kulttuu-
rimaiseman, Fastbölen muinaismuistoalueen 
ja Jokiniemen koelaitoksen alueita. Tikkurilan-
tie, Jokiniemenkatu ja Heidehofintie ovat lii-
kenneyhteysmerkinnällä merkittyjä katuja. 

Oikeusvaikutteisella Arvokas kulttuuriympä-
ristö -kartalla Fastbölen kylä on merkitty kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti eri-
tyisen arvokkaaksi kylämaisemaksi. Jokirantaa 
seurailee maisemallisesti arvokas alue tai 
muu arvokas kulttuuriympäristö. Tikkurilan 
asema on RKY-kohde. 

Kaupunginvaltuusto hyväksyi yleiskaavan 
25.1.2021. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan 
kuulutuksella 11.1.2023. Kaava koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kartasta. Kolmella 
alueella (Länsisalmi, Myllykyläntie 4–8 ja Hak-
kilan radanpidon alue) jää voimaan osin yleis-
kaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan 
yleiskaavan mukainen
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Yläkuvassa ensimmäisen OAS-vaiheen kaavamuutosrajaus. Alakuvassa päivitetyn OASin mukainen 
rajaus. 

Asemakaava 

Kuvissa näkyvät voimassa olevat asemakaavat ja tämän kaavamuutoksen rajaukset sen eri vaiheissa. 
Hankkeen suunnitteluvaiheessa ilmeni tarve vaiheasemakaavalle baanan linjauksen vuoksi. Lisäksi 
haluttiin ottaa toinen julkisten rakennusten tontti kaava-alueeseen mukaan asukkaiden lähipalvelui-
den oikea-aikaisen toteutuksen mahdollistamiseksi. Alustavasti paikalle on kaavailtu koulua. OAS 
päivitettiin ja kaavarajausta suurennettiin.  

Päivitetyllä suunnittelualueella on voimassa 5 asemakaavaa ja 1 vaiheasemakaava. Asemakaava-
muutos 000484 sisältää Tikkurila Oyj:n vanhan pääkonttorikorttelin ja Heurekan puistoineen radan 
länsipuolelta sekä Påkaksenpuiston. Suunnittelualueen osuudella pääkonttorikortteli on merkitty TK-
merkinnällä teollisuussekä liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Luoteispuolen puistoalue 
on puisto, VP. Keravanjoki on vesialuetta, W. Tikkurila Oyj:n tehdasalue on asemakaavan muutok-
sessa 000686. Sen harmaa alue on teollisuus ja/tai varastorakennusten korttelialuetta, T-2. Vaihe-
asemakaavassa 002459va on viistetty Heidehofintien ja Jokiniemenkadun reunoista lisää katualuetta 
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tehdaskiinteistöltä (T-2 -alue) kaduksi. Påkaksenpelto, LP-alue ja osa Kuninkaalanmäestä on kaava-
muutoksessa 00479. Påkaksenpelto on puistoa, VP. LP-alue on yleinen pysäköintialue ja Kuninkaa-
lanmäen AO/s on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään. Gjutarsin päärakennus 
(1950) on suojeltu. Neljäs asemakaavamuutos on Heurekan pysäköintialueen kaavamuutos 001888. 
Siinä pääkonttorikorttelin lounaispuolen puistoalue Väritehtaanranta on puistoa, VP, ja Heurekan 
pysäköintialue YY, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Viides on asemakaava 
640600, johon sisältyvät Markusaksenpuisto ja Markusaksen talon kiinteistö. Tontti on merkitty 
A9:llä asuntorakennusten korttelialueeksi ja puistoalue P:llä. Osa tontin rakennuksista on suojeltu. 

Vaiheasemakaavassa 002459va Vantaan ratikka: Heidehof on osoitettu ratikan vaatimalle infra-
struktuurille ja siihen liittyvälle katuympäristölle riittävä tila suurentamalla katualueita ja pienentä-
mällä vastaavasti muita alueita. Vaiheasemakaavalla on muutettu neljää vahvistettua asemakaavaa: 
00868 Kuninkaala, 640200 Kuninkaala, 640600 Kuninkaala 2 ja 640900 Kuninkaala 2A. Kaavassa on 
tehty vain vaiheasemakaavan osoittamat muutokset ja muilta osiltaan mainitut asemakaavat jäävät 
voimaan. Vaiheasemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmäisen vaiheen katu- ja puistosuunnitel-
miin, Heidehofin vaiheasemakaava-alueelle suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021 ja 30.3.2022. Vai-
heasemakaavassa katualuetta levennettiin Heidehofintiellä, Kyytitiellä ja Jokiniemenkadulla muutta-
malla teollisuuskorttelin tai puiston osia katualueeksi. Teollisuusalueen rakennusoikeuksiin ei tullut 
muutoksia, mutta tehokkuusluku muutettiin kerrosalaneliömetreiksi (106 626 k-m2). Alue pieneni 
6699 m2. 

Rakennuskielto 

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi. 

Muut päätökset ja suunnitelmat 

Tikkurilan väritehtaan alueen kutsukilpailu 

Tikkurilan väritehtaan alueen kansainvälinen kutsukilpailu järjestettiin 3.1.-13.6.2022. Mukaan kut-
suttiin viisi toimistoa. Voittajaksi valikoitui tekijöistä kaksi, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n työ-
ryhmä sekä Arkkitehtitoimisto NOAN Oy:n työryhmä. Voittajatyöt ovat lähtökohta alueen kaavarun-
gon laatimiselle sekä toimivat asemakaavamuutosten tukena. 

Kuvat: Anttila & Rusanen ja Nomaji + työryhmä         NOAN ja Loci + työryhmä 
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Kuvassa Väritehtaan alu-
een kaavarunkokartta 1, 
jossa kaupunkirakenne, 
kulttuuriympäristö sekä 
liikenne. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tikkurilan Väritehtaan alueen kaavarunko 

Väritehtaan alueen kaavarunko valmisteltiin 2021–2025 ja se hyväksyttiin kaupunginhallituksessa 
12.5.2025 noudatettavaksi tukena alueen asemakaavoitustöissä. Kaavarunko ei ole juridinen asia-
kirja ja siinä olevat kartat ovat viitteellisiä; suunnitteluratkaisut ja rajaukset tarkentuvat asemakaa-
vatöissä. 

Väritehtaan alueen kaavarunko on laadittu yllä mainittujen kilpailutöiden yhdistelmän pohjalta. Kaa-
varunko käsittelee aluetta kokonaisuutena, jotta sen vaiheittain kaavoitettavat, pienemmät osat 
muodostuisivat loogiseksi osaksi suurempaa ympäristöä. Rakenteen muodostavat neljä eriväristä 
kaupunkikylää, jotka toteutetaan vaiheittain; alueen rakentuminen saattaa jatkua 2050-luvulle asti, 
jopa pidempään. Aluksi käytöstä vapautuneet alueet muuttuvat kaupunkikeskustan osaksi ja tehdas-
toiminta jatkuu muulla tehdasalueella. 

Tavoitteena on keskusta-alueen jatke, jonka rakenne on sekoittunutta asumisen ja työpaikkojen alu-
etta. Asuminen, toimistot, liiketilat ja palvelut vuorottelevat korttelirakenteessa. Lähipalveluista on 
alustavasti suunniteltu, että kaksi päiväkotia ja mahdollinen koulu sijoittuvat alueelle. Rakennustyy-
pit ovat monipuolisia Fastbölenmäen reunan pientaloista alueen keskelle sijoittuviin, vaihtelevan 
korkuisiin kerrostaloihin, toimistoihin ja 12-kerroksisiin rakennuksiin. Rannassa sijaitsevat suojelta-
vat rakennukset. Tavoitteena on pääosin enintään kuusikerroksinen rakenne, ja paikoin tarkoin vali-
tuissa kohdissa tätä korkeampaa, maksimissaan 12-kerroksista. 

Liikkuminen tukeutuu päärataan ja tulevaan Vantaan ratikkaan, joiden asemille ja pysäkeille on kä-
vely- tai pyöräilymatka. Autoliikenne kulkee Kuninkaalantietä alueen läpi, kuten tälläkin hetkellä, 
mutta uudessa osassa aluetta sitä on rajoitettu ja pysäköinti on järjestelty pääosin pysäköintitaloi-
hin. Kaakkoisluode-suunnassa alueen läpi kulkee kävelypainotteinen akseli, joka johtaa Heidehofin 
ratikkapysäkin tuntumasta kohti Tikkurilan asemaa alueen uuden, pohjoisen sillan kautta. 

Vehreä jokivarsi sekä alueen ytimessä sijaitseva Fastbölen kylä muodostavat osan virkistys- ja luon-
toverkostosta, mikä tukee vapaa-ajanvieton mahdollisuuksia lähellä kotia ja työpaikkaa. Reitit muo-
dostuvat osaksi suurempaa jatkumoa, esimerkkinä rannan rantareitti sekä alueen läpi sujahtava 
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baana. Keravanjoki on ekologinen yhteys ja sitä tulee vahvistaa. Virkistysympäristö vaihtelee hoide-
tusta jokivarresta luonnonmukaisempaan ympäristöön. Fastböle monipuolistaa virkistysympäristö-
jen tarjontaa vanhojen tilojen vehreänä kylänä, jossa tontit ja puistoalue vuorottelevat. 

 

Poikkeamispäätökset, mahdolliset juuri myönnetyt rakennusluvat. 

Ei poikkeamispäätöksiä eikä juuri myönnettyjä rakennuslupia. 

 

Kuvassa Väritehtaan alueen kaavarunko -kokonaisuus. Tämä asemakaava sisältää punaisen kylän ja 
mahdollisen koulun Heidehofintien varressa. 

 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VI-
REILLETULO 

Vantaan kaupungin Kaupunkiympäristö, Kiinteistöt ja tilat -yksikön jättämä kaavamuutoshake-
mus on kirjattu saapuneeksi 18.8.2021. Hakemus koski koko kaavarunkoaluetta. Väritehdas 1 -
alueen kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 13.11.2024 ja sitä haki Tikkurila Oyj. 

Asemakaavamuutos sai työohjelmassa numeron 002494 ja kaavoitus tuli vireille 31.5.2023. 
Suunnitteluprosessi edetessä huomattiin tarve koulurakennuksen kaavoittamiselle tämän kaa-
van yhteydessä, samoin alustavan katusuunnitelman vaatima tilatarve pääradan varren pysä-
köintialueesta. OAS päivitettiin 14.11.2024 ja uudet alueet liitettiin kaava-alueeseen. Kaavasta 
tuli osin vaiheasemakaava ja se sai nimen ja numeron Väritehdas 1 Asemakaavan muutos nro 
002494 ja vaiheasemakaava nro 002494va. 

Yhteistyösopimus 

Vantaan kaupunki ja Tikkurila Oyj ovat solmineet yhteistyösopimuksen 26.11.2020 Väriteh-
taan alueen suunnittelusta. Sen mukaan kokonaissuunnittelua edistetään kilpailuohjelman 
valmistelulla, kansainvälisellä kutsukilpailulla, kaavarunkotyöllä ja alueen asemakaavoilla. Kan-
sainvälinen kutsukilpailu on käyty ja sen voitti kaksi työryhmää. Näiden työryhmien työt 
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yhteensovitettiin ja niiden pohjalta on laadittu Väritehtaan alueen kaavarunko. Tämä asema-
kaavamuutos pohjautuu voittajatahojen laatimaan yhteensovitustyöhön, kaavarunkotyöhön, 
Arkkitehtitoimisto NOAN Oy -konsulttiyhtiön sekä DEAS Asset Management -yhtiön jatkamaan 
viitesuunnitelmatyöhön sekä kaupungin omaan ohjaukseen sekä omaan suunnittelutyöhön. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. 

• Kaavamuutoksen hakijat  

• Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat  

• Viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)  

• Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät  

• Asukas- ym. yhdistykset  

• Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia  

• Kaupungin omat asiantuntijat  

Osallisia ovat myös ne viranomaistahot ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

• Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus  

• Väylävirasto  

• Pelastuslaitos  

• Vantaan kaupunginmuseo  

• tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, energiayhtiöt 

• rajoittuvat naapurikunnat 

• Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES  

• Muut 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä tai Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja 
viranomaisille. Ensimmäinen OAS lähetettiin 31.5.2023. Se oli vireillä 31.5.-30.6.2023. Siihen 
saatiin 8 mielipidettä. OAS päivitettiin 14.11.2024 muuttuneen kaavarajauksen vuoksi. Se oli 
vireillä 14.11.-16.12.2024. Mielipiteitä saatiin 8 kappaletta. 

Hanketta esiteltiin asukastilaisuuksissa kaupungintalolla 13.12.2023 ja 29.10.2024. 

Kirjalliset mielipiteet ensimmäisestä OASista ”002494 Väritehdas 1” 

Caruna ja Fingdid eivät anna lausuntoa asiasta, sillä alueella ei ole heidän toimintojaan. 

HSL:n mukaan alueen kehittäminen tukee MAL-tavoitteita sijoittuessa yhdelle HSL-alueen 
merkittävimmän joukkoliikenteen solmukohdan läheisyyteen. Tarkemmassa suunnittelussa 
tulee varmistaa kävelyn ja pyöräilyn sujuvat, viihtyisät ja esteettömät yhteydet pysäkeille. 
Joukkoliikenteen hyvä palvelutaso mahdollistaa autoriippumattoman elämän. Pyöräpysäköinti 
ja kaupunkipyörät tulee huomioida pysäkkien yhteydessä ja lisäksi tulisi varautua kulkumuoto-
jen kehittymiseen, mm. kuormapyörien vaatimaan tilaan.  

HSY:n mukaan suunnittelualueella, pääosin sen VP-alueilla, sijaitsee rakennettua jakelu- ja ke-
räilyverkostoa. Osa siitä joudutaan siirtämään maanomistajan toimesta ja kustannuksella. 
Uusi rakentaminen edellyttää merkittävää vesihuollon uudisrakentamista. Uudet linjat tulee 
sijoittaa lähtökohtaisesti yleisille alueille ja rakennettujen vesihuoltolinjojen aluevarausten 
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tarve tulee selvittää ja merkitä kaavaan. Kaksi viemäriä, pääviemäri ja huleveden runkoviemäri 
tulee merkitä karttaan 10 metrisellä johtokujalla. Kaavoituksen yhteydessä tulee selvittää uu-
den vesihuollon ja siirtojen tarve sekä varata niille tilaa. Alustava vesihuollon esisuunnitelma 
tulee laatia kaavoituksen yhteydessä. 

TUKES lausui kemikaaliturvallisuuslainsäädännön näkökulmasta. Kaavamuutosalue sijaitsee 
TUKESin valvonnassa olevan Tikkurila Oyj:n välittömässä läheisyydessä. Kohde on turvallisuus-
selvityslaitos ja sen konsultointivyöhyke on 1 kilometri. Merkittävin tunnistettu suuronnetto-
muusriski on tulipalo. Mallinnusten perusteella sen lämpösäteilyvaikutukset eivät ulotu ”Väri-
tehdas 1, 002494” -alueelle. Tapahtuma on arvioitu epätodennäköiseksi skenaarioksi, jolloin 
palokaasujen leviämistä ei tarvitse ottaa huomioon maankäytön suunnittelua määräävänä te-
kijänä. Kaavamuutosalueen rakennuksissa, erityisesti päiväkodin kaltaisessa herkässä koh-
teessa, on oltava mahdollisuus suojautua sisälle ja sulkea ilmanvaihto viivytyksettä. Kun asu-
tus, herkät kohteet ja palvelut tulevat lähemmäksi tehdasaluetta, voi yritysten toiminnan laa-
jenemismahdollisuudet heikentyä. Käytössä olevien tietojen perusteella kaavamuutokselle ei 
ole estettä. 

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy lausuivat sähköverkon ja kaukoläm-
pöputkien osalta. Asemakaavanmuutoksessa tulee huomioida sähköverkon maakaapeleiden 
sijainti. Siirroissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyösopimuksen 
20.7.1993 mukaisesti. Asemakaava-alueella sijaitsee tiilitornimuuntamo M2778, sen etäisyys-
vaatimukset palavapintaisiin rakennelmiin on vähintään 8 metriä. Tavoitteena on luopua ja 
korvata muuntamo. Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida riittävät tilavaraukset uusille 
muuntamotarpeille ja niiden määristä tulee käydä keskustelua viranomaisten kesken. Ohjeelli-
set rakennusalan halutaan karttaan. Myös kaukolämpöputkien sijainti tulee huomioida. Siir-
roissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyösopimuksen 20.7.1993 
mukaisesti. 

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympäristön, maiseman ja arkeologisen 
kulttuuriperinnön osalta. Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 on osoitettu Vantaan 
arvokas kulttuuriympäristö ja kaksi sen merkintää osuu asemakaavamuutoksen suunnittelu-
alueelle; ” maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas kulttuuriympäristö” sekä ”kulttuuri-
historiallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas kylämaisema”.  

Kaava-alue sijoittuu osin muinaismuistolailla suojatun Fastbölen historiallisen kylätontin alu-
eelle, joka ilmestyy lähteisiin 1540 ja on piirretty 1708 Samuel Brotheruksen laatimalle kar-
talle. Paikalla oli tuolloin neljä tilaa, Konungs, Oredder, Giutars ja Marcussas. Tonttimaa on 
pysynyt käytössään nykyaikaan asti, suuri osa siitä on rakentamatonta. Mikäli kaavoituksen 
yhteydessä on tarpeen mahdollistaa rakentamista muinaisjäännöksen päälle, tulee järjestää 
viranomaisneuvottelu muinaismuistolain 13 § mukaisesti. Riittävien tutkimusten jälkeen, on 
tältä maanosalta mahdollista poistaa osa muinaisjäännöksestä. Neuvotteluissa tulee olla Mu-
seovirasto, kunta ja maanomistaja. Kajoamisen mahdollisesti vaatimat tutkimukset tulisi ensi-
sijaisesti toteuttaa kohdealueille kaavaprosessin aikana, jolloin muinaismuistoalue merkitään 
kaavaan vain säilyneiltä osiltaan.  

Kaavamuutosalueella sijaitsee inventoinneissa kulttuurihistoriallisesti merkittäviksi rakennuk-
siksi todetut Tikkurila Oyj:n vanha pääkonttori 1960-luvulta ja kaksi 1980-luvulla rakennettua 
laboratoriorakennusta sekä 1950-luvun muuntamo. Kaupunginmuseo on antanut rakennus-
valvonnalle lausunnon, joka mahdollistaa pääkonttorin lisäosien purkamisen, ilman, että pää-
konttorin tai rannan puoleisen laboratoriorakennuksen rakennusperintöarvot vaarantuisivat. 
Koko Väritehtaan alueen kaavarunkoalueella on noin kaksikymmentä rakennusta, merkittä-
vimmät nyt asemakaavoitettavalla alueella. Pääkonttorilla ja kahdella laboratoriorakennuk-
sella on todettu olevan rakennusperintölain mukaisia arvoja: historiallista todistusvoimai-
suutta, edustavuutta, harvinaisuutta ja alkuperäisyyttä. Kaupunginmuseon mukaan erityisesti 
näiden rakennusten säilyminen tulee turvata riittävin suojelumääräyksin ja -merkinnöin, jotta 
keskeisimpiä teollisuusperinnön rakennetun ympäristön arvoja ei hävitetä. Purkaminen olisi 
ristiriidassa kaavatyön tavoitteen kanssa, jossa alueesta kaavoitetaan Tikkurilan keskustanlaa-
jenemisen mahdollistava alue, joka huomioi kulttuurihistorian, jokirannan ja Kuninkaalan-
mäen kyläalueen. 
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Väylävirasto antoi mielipiteensä rautateiden näkökulmasta. Radan läheisyydessä on otettava 
huomioon junaliikenteen mahdollisesti aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tärinähaitat. Huo-
miota tulee kiinnittää ennaltaehkäisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista päätettäessä, selvittää 
mahdolliset haitat ja osoittaa tarvittavat kaavamääräykset niiden torjumiseksi. Mielipiteeseen 
on listattu lähteet, joiden ohjearvoja ja ohjeita tulee noudattaa melun, tärinän ja runkomelun 
osalta. Väylä muistuttaa, että haasteiden torjuntavastuu kuuluu sille taholle, jonka toimista 
torjuntatarve syntyy. Väylä ei osallistu kustannuksiin. 

Kirjalliset mielipiteet päivitetystä OASista ”002494 ja 002494va Väritehdas 1” 

Uudenmaanliitto, Caruna ja Fingrid lausuivat, että he eivät anna lausuntoa asiasta. 

Yksityinen mielipiteenantaja ideoi joko kansallista tai EU-hanketta, joka olisi pilottirakentami-
sena toteutettu hanke lähes kokonaan fossiilienergiavapailla materiaaleilla ja suomalaisen 
teknologiaosaamisen turvin. 

Vantaan Energia Sähköverkot Oy lausui keskijännitemaakaapeleista, niiden sijainti tulee huo-
mioida. Uusille muuntamoille tarvitaan tilavaraukset. Mikäli maakaapeleita tulee siirtää, toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopimuksen mukai-
sesti. Vantaan Energia Oy lausui kaukolämpöputkista, joiden sijainti tulee huomioida. Tulevat 
kiinteistöt on mahdollista liittää kaukolämpöön. Mikäli kaukolämpöputkia tulee siirtää, toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

TUKES lausui erityisesti päivitetyssä OASissa olevan uuden koulun sijainnista lähelle Tikkurila 
Oyj:n säiliöfarmia. Koulun sijoituspaikkaa arvioitaessa on huomioitava koulun sijainti ja säiliö-
farmin ja siihen liittyvä purkaus-/lastauspaikan onnettomuusvaikutukset. Tulipalossa vaaral-
lista lämpösäteilyä voi ulottua noin 50 metrin etäisyydelle säiliöiden vallitilan reunasta. Läm-
pösäteilyltä voi suojautua myös kiinteillä suojarakenteilla. 

HSY lausui, että olemassa olevaa verkostoa on pääosin VP-alueilla. Osa joudutaan siirtämään 
ja merkittävä määrä uutta vesihuoltoa tulee rakentaa. Verkosto on sijoitettava yleisille alu-
eille, varausten tarve tulee selvittää ja tilavaraukset merkitä kaavaan. Kaavoituksen yhtey-
dessä tulee laatia vesihuollon esisuunnitelma ja tarkasteltava uuden koulun vaikutuksia vesi-
huoltoon yhteistyössä HSY:n asiantuntijan kanssa. 

Vantaan kaupunginmuseo antoi mielipiteen asiasta. Kaupunginmuseo lausui rakennetun kult-
tuuriympäristön, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnön osalta.  

Kaava-alue osuu osin muinaismuistolailla (295/1963) suojatun Fastbölen historiallisen kylän-
tontin alueelle. Muinaismuistoalue tulee merkitä kaavaan sm-merkinnällä ja liittää siihen mää-
räys.  

Kaupunginmuseo toisti aiemmasta mielipiteestä liittyen rakennettuun kulttuuriympäristöön. 
Kaksi yleiskaavan aluemerkintää osuu suunnittelualueelle: maisemallisesti arvokas alue tai 
muu kulttuuriympäristö sekä kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas 
kylämaisema. Alueella sijaitsevat inventoinneissa kulttuurihistoriallisesti merkittävät vanha 
pääkonttori 1960-luvulta ja kaksi 1980-luvun laboratoriorakennusta sekä 1950-luvun tiili-
muuntamo.  

Kaupunginmuseo on antanut rakennusvalvonnalle lausunnon, joka mahdollistaa pääkonttorin 
laajennusosien purkamisen. Se on mahdollista ilman pääkonttorirakennuksen ja laboratoriora-
kennuksen rakennusperintöarvojen vaarantumista.  

Koko Väritehtaan alueen kaavarunkoalueella on noin kaksikymmentä rakennusta, merkittä-
vimmät nyt asemakaavoitettavalla alueella. Pääkonttorilla ja kahdella laboratoriorakennuk-
sella on todettu olevan rakennusperintölain mukaisia arvoja: historiallista todistusvoimai-
suutta, edustavuutta, harvinaisuutta ja alkuperäisyyttä. Kaupunginmuseon mukaan erityisesti 
näiden rakennusten säilyminen tulee turvata riittävin suojelumääräyksin ja -merkinnöin, jotta 
keskeisimpiä teollisuusperinnön rakennetun ympäristön arvoja ei hävitetä. Purkaminen olisi 
ristiriidassa kaavatyön tavoitteen kanssa, jossa alueesta kaavoitetaan Tikkurilan keskustanlaa-
jenemisen mahdollistava alue, joka huomioi kulttuurihistorian, jokirannan ja Kuninkaalan-
mäen kyläalueen. 
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Vastineet OASeihin 

Liikkuminen 

Asemakaavamuutosalue sijoittuu tärkeän joukkoliikenteen solmun läheisyyteen. Yhteyksiä 
Tikkurilan asemalle sekä myöhemmin Vantaan ratikan pysäkeille on tarkasteltu Väritehtaan 
alueen kaavarunkotyössä. Tämän asemakaavan sujuva yhteys Tikkurilan asemalle on Vernissa-
sillan kautta.  

Kaavamuutoksen yhteydessä on valmisteltu alustava katusuunnitelma, jossa katutila ottaa 
huomioon kävelijät, pyöräilijät, lyhytaikaisen asiakaspysäköinnin sekä autot ja bussit. Pysäkit 
ja pysäköinti sijoittuvat kaistalle, jossa on myös istutuksia kohdasta riippuen. Tälle kaistalle on 
mahdollista tarkastella kaupunkipyörien pysäköintipaikkoja tarkemmassa suunnittelussa. 
Myös alueen hiljaisemmat kadut, joilla kävely, pyöräily ja huolto on sallittu, ovat sopivia kau-
punkipyöräparkkien sijoituspaikkoja. 

Vesihuolto 
Väritehtaan alueen kaavarunkotyön yhteydessä laadittiin kunnallistekninen yleissuunnitelma, 
jonka yhteydessä tarkasteltiin alueen vesihuolto liikenneratkaisujen ohella. Asemakaavatyön 
yhteydessä laaditussa alustavassa katusuunnitelmassa vesihuollon linjauksia tarkasteltiin edel-
leen ja työ tarkentui. Vesihuollon jo rakennettu verkosto, sen osien siirtäminen ja uuden ver-
koston rakentaminen on suunniteltu. Uusi vesihuolto sekä jo rakennettu ja mahdollisesti siir-
rettävä vesihuolto on merkitty asemakaavamuutoksen yleisille puistoalueille sekä YL-tontille, 
johon on suunniteltu päiväkotia, tilavarauksin. Muuta aineistoa ei turvallisuustilanteen vuoksi 
ole asemakaavamateriaalissa. Heidehofintien varteen sijoittuvan koulun vesihuoltotarpeita on 
tarkasteltu yhdessä HSY:n asiantuntijan kanssa. Asemakaavan hulevesien hallintasuunnitelma 
on laaditutettu hankkeen toimesta. Alustavan katusuunnitelmatyön yhteydessä on tarkasteltu 
koko katusuunnitelman rakentamisen kustannukset sisältäen vesihuollon putki- ja johtosiirrot. 
Turvallisuussyistä aineistoa ei ole kaavaselostuksen liitteenä. 

Sähköverkko 

Koska rakentaminen on mittavaa, tulee alueelle rakentaa uutta verkostoa ja uusia muunta-
moita. Sähkökaapeleille on varaukset alustavassa katusuunnitelmassa ja tila on huomioitu 
kaavakartalla. Uudet muuntamot on merkitty kaavakarttaan yhteistyössä Vantaan Energia 
Sähköverkot Oy:n kanssa. Kuninkaalantien varren tiilinen tornimuuntamo on päätetty suojella 
kaavatyön prosessin aikana. Sen suojaetäisyys läheiseen rakennukseen on huomioitu. Kun 
sähköverkon osia siirretään, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 
yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

Kaukolämpöverkko 

Olemassa oleva kaukolämpöverkko sijoittuu Kuninkaalantielle ja Vanhan Kuninkaalantien 
reuna-alueelle, josta putket johtavat Fastbölen vanhojen tilojen alueelle sekä niiden kupeesta 
Tikkurilan tehdasalueelle, sekä taas takaisin Kuninkaalantielle ja Taostien ja Taoskujan asuin-
ympäristöön. Kaavaprosessin aikana Väritehdas 1 -alueelle on neuvoteltu aluelämpöjärjestel-
mästä, joka perustuu kaukolämpöön ja viilennykseen CHC-lämpöpumpuilla. Tämän yhtey-
dessä kaukolämpöverkko muuttuu. Vanhan Kuninkaalantien alkuosan (pohjoisosan) putkistoa, 
joka palvelee edelleen tehdasaluetta, Fastböleä ja Taostien ympäristöä, tulee hieman siirtää 
rakennettavan korttelin alta Vanhan Kuninkaalantien katualueelle. Kun kaukolämmön putkia 
siirretään, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopi-
muksen mukaisesti. Kaavoitettavan alueen uusi verkko tulee rakentaa uusien katujen yleisille 
alueille, tarvittava alue-energiakeskus pysäköintitalon yhteyteen ja kiinteistöjen energianjako-
keskukset kortteleihin. 

 
Energiaratkaisu 
Yksityinen palautteenantaja visioi fossiilienergiavapaata aluetta pilottihankkeena. Tikkurila 
Oyj:n taho on itse neuvotellut energiaratkaisusta alueelleen Vantaan Energian kanssa. Eri 
vaihtoehtojen jälkeen on päädytty ratkaisuun alueellisesta kaukolämmöstä ja viilennyksestä 
CHC-lämpöpumppujen avulla.  
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Vantaan Energian oman vision mukaan yhtiö haluaa olla Pohjoismaiden johtava kierrätysener-
giayhtiö vuoteen 2035 mennessä. Strategian mukaan yhtiö luopuu fossiilisten polttoaineiden 
käytöstä vuoden 2026 aikana. Maakaasu ja kivihiili korvataan sähkökattilan ja korkealämpölai-
toksen tuotannolla sekä biokaasulla. Lisäksi on tarkoitus saattaa lämpökäsittely hiilineutraa-
liksi mahdollisimman nopeasti, mikä tarkoittaa hiilidioksidin talteenottoa CCS-järjestelmällä.12 

Turvallisuusselvityslaitos 

TUKES on lausunut Tikkurila Oyj:n turvallisuusselvityslaitokseen liittyen ensimmäisessä ja toi-
sessa kuulemisessa OASista. 

Tehdas on turvallisuusselvityslaitos ja sen konsultointivyöhyke on 1 kilometri. Merkittävin 
mallinnettu suuronnettomuusriski on tulipalo, jonka lämpösäteily ei aiheuta riskiä alueelle 
(asemakaava-alue 002494), mutta savukaasujen leviäminen alueelle on mahdollista. Tämän 
vuoksi rakennusten, erityisesti herkkien rakennusten, kuten päiväkodin ja koulun, ilmanvaih-
don tulee olla pysäytettävissä. Tästä on laadittu kaavamääräykset. Suurpalo on epätodennä-
köinen skenaario. 

Päivitetyn OASin (002494 ja 002494va) myötä suunnittelualueeseen lisättiin koululle ajateltu 
Y-tontti, joka sijoittuu tehdasalueen länsipuolelle Heidehofintien varteen. Sijainti on lähellä 
Tikkurila Oyj:n säiliöfarmia, jonka lämpösäteily tulipalossa onnettomuusselvitysten mukaan 
ulottuu 50 metrin etäisyydelle säiliöiden vallitilan reunasta. Lausunnon mukaan koulun sijoi-
tuspaikkaa arvioitaessa on huomioitava säiliöfarmin ja siihen liittyvän purku/lastauspaikan tu-
lipalon onnettomuusvaikutukset. Tulipalon lämpösäteilyltä voidaan myös suojautua kiinteillä 
suojarakenteilla. Tikkurila Oyj:ltä saadun viimeisimmän tiedon mukaan tehtaan piha-alueella 
sijaitsevista säiliöfarmeista luovutaan ja niiden luvat mitätöidään ennen rakentamista. Tällöin 
niihin liittyvät riskit poistuvat. 

Koulusijoituksen arviossa tunnistetut keskeiset riskit liittyivät tehtaan toimintaan, raskaaseen 
liikenteeseen (Pelottomanpolulla koulun vieressä ja Heidehofintiellä) sekä kemikaalikuljetuk-
siin liittyvät riskit. Maankäyttöön liittyvinä ratkaisuina riskinarvioinnissa päädyttiin liikennejär-
jestelyihin, tehtaan piha-alueen järjestelyihin sekä maankäytön ulkopuolella tehtaan sisätilo-
jen käytön järjestelyihin. Raskas liikenne tulee ohjata pois Pelottomanpolulta, sillä sitä pitkin 
kulkevat saatot koululle, minkä mahdollistaa uusi liittymä tehtaalle Heidehofintieltä. Lisäksi 
tehdasalueen järjestelyt mahdollistavat muutoksen: NC-säiliöfarmi poistuu, palavia nesteitä 
varastoidaan tehtaan kaakkoisessa tilassa, kaukana koulutontista. Tehdasalue on aidattu ja 
portitettu, jotta sivulliset eivät pääse alueelle. Muutoksista, jotka tulee tehdä ennen mahdolli-
sen koulun käyttöönottoa, on annettu vaiheistusmääräys: ” Korttelin 64104 tehtaan sisäiset - 
ja tehdasalueen järjestelyt sekä Heidehofintien uusi liittymä tehdasalueelle tulee olla tehdyt 
ennen korttelissa 64103 sijaitsevan Y-tontin rakennuksen käyttöönottoa toimintojen yhteen-
sovittamiseksi. 

Melu, tärinä ja runkomelu 
Melun, mahdollisten tärinän ja runkomelun haitat on selvitetty kaavaprosessin aikana ja ne on 
huomioitu kaavamuutoksessa. Tärinähaittoja ei selvitysten mukaan synny. Runkomeluriski on 
rataa lähempien rakennusten osalta, mikäli ne perustetaan kallio- tai paaluperustuksille. Tästä 
on laadittu määräys runkomeluhaitan vähentämiseksi Lprm 30 dB alle.  
Meluhaitat ovat suurimmat pääradan ja Tikkurilantien vaikutusalueilla. Yli 65 dB:n julkisivume-
luhaittaa ei alueella esiinny. Kaupungin meluasiantuntijan mukaan lentomelu asettaa kor-
keimmat vaatimukset kaavaan, josta on laadittu määräykset ulkokuoren äänitasoerosta ΔLA 
tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan, vähintään 28 dB. Lisäksi oleskeluparvekkeet tulee 
lasittaa, mikäli niihin kohdistuu yli 52 dB:n melutaso.  
Helsinggårdin päiväkodin piha-alue ja päivitetyn OASin myötä kaava-alueelle ilmestyneen Y-
tontin mahdollisen koulun pihan eteläinen osa tulee suojata Kuninkaalantien ja Heidehofin-
tien katumeluilta meluestein. Koulurakennus on myös mahdollista sijoittaa siten, että 

 
12 https://www.vantaanenergia.fi/tietoa-meista/strategia/ 
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meluhaitat estetään pihalta. Rakennuksen ulkokuoren äänitasoeron tulee olla 30 dB raken-
nuksen eteläosassa. 
Selvityksistä on kirjoitettu tarkemmin kappaleeseen 3.4 Selvitykset. Melukartat ovat selostuk-
sen liitteenä. Tarvittavat ohjearvot melusta ja runkomelusta on kirjattu kaavamerkintöihin tai 
kaavakartalle. Lisäksi on sanallisia määräyksiä ohjearvojen täyttymiseen liittyen. 

Rakennusperintö 

Väritehtaan alueen merkittävimmät rakennusperintökohteet sijaitsevat tällä ensimmäisen 
asemakaavamuutoksen suunnittelualueella. Rakennusten kohtalo ratkaistaan osana asema-
kaavaprosessia. Rakennukset ovat oleellinen osa kaavan tavoitteita ja tukevat juurevan alueen 
kehittymistä. Rakennuksista on tehty rakennushistoriallisia selvityksiä ja kuntotutkimuksia en-
nen kaavatyötä ja kaavatyön aikana. 

Fastbölen kyläalueen muinaismuistoalueelle mahdollisesti ulottuva rakentaminen, päiväkodin 
tontinosa, on tarkasteltu yhdessä Museoviraston ja kunnan ja maanomistajan kanssa viran-
omaisneuvottelussa 2.10.2023. Museovirasto mahdollisti kajoamisen. Koekaivaukset järjestet-
tiin toukokuussa 2024 osana kaavaprosessia ja ne suoritti Museoviraston Arkeologiset kenttä-
palvelut. Merkittäviä löytöjä ei tehty ja sen seurauksena on mahdollista osoittaa kaavassa ky-
seinen tontinosa päiväkodin käyttöön. Muinaismuistoalueen rajausta tarkistettiin koekaivaus-
ten seurauksena pienemmäksi ja nyt päiväkodin tontinosa ei kuulu muinaismuistoalueeseen. 
Muinaismuistoalue, jonka osa osuu suunnittelualueelle, on merkitty kaavakarttaan ja siihen 
on liitetty määräys kaupunginmuseon ohjeiden mukaisesti. 

Kaava-alueella sijaitsevat arvorakennukset ja niiden suojelu on ratkaistu osana kaavaproses-
sia. Pyrkimyksenä on ollut kaavoituksen eri tavoitteiden yhteensovittaminen ja uudisrakenta-
misen ja säilyttävän rakentamisen tasapainottaminen siten, että otetaan huomioon kulttuu-
riarvot ja toteutettavuus yhdessä. Neuvotteluissa maanomistajan ja kaupungin kesken päädyt-
tiin ratkaisuun, jossa vanha pääkonttori sekä rannan puoleinen laboratoriorakennus suojel-
laan. Ne sijaitsevat maakunnallisesti merkittävän kulttuurimaiseman, ”Tikkurilan kulttuurimai-
seman”, osana ja yleiskaavan ”maisemallisesti arvokas alue tai muu kulttuuriympäristö” -mer-
kinnän osana. Ratkaisun myötä toinen laboratoriorakennuksista, joka ei sijaitse yhtä keskei-
sesti kaupunkikuvallisesti, mahdollistetaan purettavaksi ja siten sen arvot menetetään. Rat-
kaisu on seurausta korjaustarpeiden, toteutettavuuden ja taloudellisen yhtälön kompromis-
sista. Kaavamääräyksillä on mahdollistettu suojeltavien pääkonttorin ja laboratoriorakennuk-
sen merkittävä kehittäminen, jotta niistä saadaan käyttöönsä turvalliset ja terveelliset raken-
nukset.  

Pääkonttorin siipiosan rakennusperintöarvo pääkonttoriin liittyvänä lisäosana on vähäisempi 
kuin alkuperäisen osan. Kaupunginmuseo on antanut rakennusvalvonnalle lausunnon, jonka 
mukaan huonokuntoisemman lisäosan voi purkaa ilman, että rakennusperintöarvot siinä hei-
kentyisivät. 

Asemakaavaratkaisulla on haluttu tukea vanhojen rakennusten korjausta ja käyttöönottoa laa-
timalla rakentamisen vaiheistusta koskeva kaavamääräys, jonka mukaan kortteleiden 64107 ja 
64153 suojeltava rakennus on toteutettava ja otettava käyttöön ennen terassitalon käyttöön-
ottoa. 

Myös vanha tiilimuuntamo Kuninkaalantien varressa suojellaan. Edellisten lisäksi kaavan yh-
teydessä suojellaan eteläinen osa Tikkurilankosken padosta. Muuntamo ja pato ovat molem-
mat historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti tärkeitä rakennelmia. Suojellut rakennukset ja ra-
kennelmat merkitään sr-merkinnällä kaavakarttaan. 

Viranomaisyhteistyö 

ELYn ja Vantaan kaupungin kaavoituksen kuukausikokous 31.5.2024 käsitteli mm. Väriteh-
taan alueen suojelukysymyksiä. Kokouksessa päädyttiin siihen, että alueen suunnittelusta jär-
jestetään viranomaisneuvottelu. Kokouksessa esitettiin tähän asti tehdyt suunnitelmavaihto-
ehdot rakennusperintökohteista, eli rannan kortteleista, joista kommentoitiin, että vaihtoeh-
toja on tutkittu hyvin. Suojelutarve ja rakennusten arvot on tunnistettu. 
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Väritehdas 1 -asemakaavamuutoksesta järjestettiin maankäyttö- ja rakennuslain 66 §:n edel-
lyttämällä tavalla viranomaisneuvottelu 31.8.2023. Tapaamisen erityisiä sisältöjä olivat alu-
een kulttuuriperintökysymykset, luonto, vesihuolto, melu, tärinä ja maaperäkysymykset. Eri-
tyisesti ELY kommentoi edellä mainittuja seikkoja. ELYn mukaan uusi yleiskaava (A/TP) antaa 
hyvän lähtökohdan alueen kehittämiselle. Tehdasalueen rakennusten arvoja on hyvin selvi-
tetty ja ne tulee turvata. Lisäksi uudis- ja täydennysrakentamisen tulee huomioida rakennettu 
ympäristö. Väylän lausuntoon melun huomioimisesta on hyvä yhtyä, ratikan ja pääradan me-
lut tulee huomioida ja kunnioittaa yli 65 dB:n tilanteiden avautumissuuntaohjetta. Vesienhal-
linta vaikutti hyvältä. ei merkittävää tulvariskiä, kaavan toteutuksella voi jopa parantaa hule-
vesien imeytymistä. Pilaantuneet maat tulee ottaa huomioon hulevesien hallintaratkaisuissa. 
Pilaantuneiden maiden mahdollisuus on tunnistettu. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityslaitos, 
jonka konsultointivyöhyke on 1 km. Mitä lähemmäksi tehdasta mennään, sen tiukemmaksi 
luvitus muuttuu. Tästä on syytä pitää oma palaveri. 

Asemakaavamuutoksesta järjestettiin muinaismuistolain (295/1964) 13 § mukainen viran-
omaisneuvottelu Museoviraston kanssa 2.10.2023. Kokouksessa olivat paikalla kaupungin-
museo, Museovirasto ja asemakaavoitus. Asia liittyi kaavamuutosalueella sijaitsevaan päivä-
kotitonttiin, joka sijoittuu osin muinaismuistoalueelle. Jotta päiväkotitontti voitaisiin osoittaa 
käyttöönsä, tuli alueella järjestää koekaivaukset, johon Museovirasto antoi kajoamisluvan. 
Kaivaukset toteutettiin toukokuun 2024 alussa Museoviraston Arkeologisten kenttäpalvelui-
den toimesta. Kaivauksissa löydettiin ”vain muutamia pienialaisia ilmiöitä, eikä mikään viitan-
nut 1700-lukua vanhempaan käyttöön alueella”. 

Asemakaavamuutostyön yhteydessä järjestettiin viranomaisneuvottelussa mainittu työpala-
veri 12.1.2024 SEVESO-sisältöihin liittyen. Kokouksessa olivat paikalla ELY, TUKES, Pelastuslai-
tos ja Tikkurila Oyj:n tahot sekä kaupungin asiantuntijat. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvitys-
laitos, jonka konsultointivyöhyke on 1 kilometri. Palaveri järjestettiin erityisesti herkkien koh-
teiden, päiväkotien ja koulun, sijoittamista varten, mutta myös asumisturvallisuuteen liittyen. 
Kokouksessa käytiin läpi valmistunut raportti ensimmäiselle kaavarajaukselle, sen mukaan 
kaavamuutokselle ei ole esteitä. Yhteispalaverissa kävi ilmi, että läheisten rakennusten ilman-
vaihdon tulee olla pysäytettävissä. Asuinkerrostaloissa tämä toteutuu automaattisesti, her-
kissä kohteissa ominaisuus tulee erikseen määrätä. Tästä on laadittu kaavamääräykset YL- ja 
Y-tonteille. 

Kun asemakaavamuutoksen rajat muuttuivat, teetettiin Seveso-selvitystä tarkentava riskinar-
viointiselvitys ja otettiin huomioon uusi tilanne, jossa on mukana tehdasalueen nykyiselle py-
säköintialueen paikalle mahdollisesti sijoittuva koulu. Työpalaveri asiaan liittyen järjestettiin 
27.1.2025 raportin tehneen Swecon ja kaupungin asiantuntijoiden ja Tikkurila Oyj:n tahojen 
kanssa. Palaverissa käytiin läpi uusi tilanne, jossa koulu sijoittuu vielä toimivan tehtaan vie-
reen. Selvityksen mukaan tehdastoiminnan ja koulutoiminnan yhteensovittaminen on mah-
dollista tehtaan sisäisten, sen ulkoalueiden ja Heidehofintien liittymämuutosten jälkeen. 

ELYn ja Vantaan kaupungin kaavoituksen kuukausikokous 12.2.2025 käsitteli Väritehtaan tur-
vallisuussisältöjä. Kun asemakaavamuutoksen rajaus muuttui, muuttui herkkien kohteiden 
tilanne ja Tikkurila Oyj teetti Seveso-selvitystä edelleen tarkentavan riskinarviointiselvityksen. 
Valmistunut riskinarviointiselvitys käytiin ELY:n kuukausikokouksessa läpi yhdessä Seveso-sel-
vityksen kanssa. Uudessa kaavamuutoksen rajauksessa Y-tontti ja sen mahdollinen koulu si-
joittuu vielä toimivan tehtaan viereen. Riskinhallintatoimenpiteiksi tarvitaan tehtaan sisäisiä 
järjestelyjä, tehtaan alueen sisäisiä järjestelyjä sekä liikennesuunnittelun keinoja Heidehofin-
tiellä. Tästä on laadittu kaavamääräys liittyen toimintojen vaiheistukseen; tehtaaseen liittyvät 
muutokset tulee olla tehdyt ennen Y-tontin rakennuksen käyttöönottoa.  

Viimeisimmän tiedon mukaan (05/2025) tehdasalueen molemmista säiliöfarmeista luovutaan 
ennen rakentamista ja niiden luvat perutaan. Täten säiliöfarmien aiheuttamat riskit poistuvat. 

Nähtävilläolo ja lausuntojen pyytäminen.  Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen. 

Tämä kohta lisätään vasta nähtävilläolon jälkeen.  
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Nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -määräyksiin 

Tämä kohta lisätään vasta nähtävilläolon jälkeen.  

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Vantaan valtuustokauden 2022–2025 strategia (Kv 31.1.2022): 

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisä Vantaa on kestävyyden 
edelläkävijä. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvää kaupun-
kia yhdessä asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. 

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittämissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myönteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisiä ja turvallisia. Huolehdimme, 
että luonto on lähellä. Lisäksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme sekä hy-
vät toiminnalliset kehittymisedellytykset ja päivittäiset palvelut.  

Haluamme säilyttää luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttäalueesta tehdään Euroopan ympäristöystävällisin. 

Neljä kärkihanketta rakentaa tulevaisuutta pidemmälle: ratikka mahdollistaa tiivistyvän kau-
pungin yhdistämällä kaupungin itäisimpiä osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollista-
malla kaupungin kasvun kestävästi joukkoliikenteen varrelle, Myyrmäen kulttuuritalo nostaa 
kulttuurin merkitystä, Kuusijärvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskäyttöä, ja Tikkurilan 
Osaamiskampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita. 

MAL-tavoitteet: 
- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkäjänteistä tiivistämistä, erityi-

sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen sekä nykyistä liikennejärjestelmää täysi-
määräisesti hyödyntäen.  

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen 
vaihtoehtoja ja uudistetaan määrätietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jäädä kehityk-
sestä jälkeen.  

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestävän liikennejärjestelmän kehittä-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejärjestelmä myös tulevaisuudessa.  

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitä, joilla vähenne-
tään liikenteen päästöjä ja asumisen energiankulutusta. 

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä kehittämällä keskei-
siä elinkeinoalueita sekä parantamalla kansainvälistä saavutettavuutta ja logistiikan tehok-
kuutta. 

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 10.10.2022), otteita 
- Vantaan maa- ja asuntopolitiikka on vastuullista, pitkäjänteistä ja taloudellisesti kestävää, 

mm.:  

• Edistämme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalle alueiden rakentumista, toimi-

via tonttimarkkinoita ja vahvistamme kaupungin taloutta 

• Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen 

tavoitteiden toteutumisen. 

• Edistämme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa niin omistus- kuin 

vuokra-asumisessa 

• Varmistamme, että kaupunginosista ja asuinalueilta löytyy riittävästi monipuo-

lisia asumisen vaihtoehtoja ja asuntorakentamisessa huomioidaan asuinaluei-

den erityispiirteet 
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- Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja työpaikka-alueita palveluineen, mm.: 

• Teemme kaupungin toimialojen yhteistyönä määrätietoista maankäytön to-

teuttamisen ohjelmointia ja palveluverkkosuunnittelua 

• Varaamme riittävästi tontteja palveluille ja mitoitamme ja ajoitamme kaupun-

gin tarjoamat palvelut suhteessa asuinalueiden väestökehitykseen 

• Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita 

edistäviä alueita sekä asemakaavoitettuja täydennysrakentamisalueita 

• Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintai-

suus ja toteuttamiskelpoisuus 

• Turvaamme riittävät aluevaraukset luonnon monimuotoisuuden varmista-

miseksi 

• Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myös ympäröi-

vän yhdyskunnan elinvoimaisuuden 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön. 

 

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022) 

- Vantaa on sitoutunut tavoittamaan hiilineutraaliuden 2030 

- Resurssiviisauden tiekartan yksi painopiste on resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, mm.: 

• Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen 

o Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankäytön suunnittelun ja to-

teutuksen lähtökohtina. 

o Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitte-

luun, rakentamiseen ja ylläpitoon. 

• Materiaalien elinkaari ja kiertotalous 

o Edistetään vähähiilistä rakentamista. 

o Edistetään rakentamisen kiertotaloutta. 

o Vähennetään infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjälkeä. 

3.3.2 Muut tavoitteet 

Vihertehokkuus 

Asemakaavassa määrätään alueelle maankäytön mukainen vihertehokkuustaso.  Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmän avulla muun muassa edistetään vehreän, viihtyisän ympä-
ristön rakentumista ja hulevesien hallintaa sekä turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon 
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnän mukaisia suunnitteluperiaatteita. Väritehtaan alueen vihertehokkuuslu-
vuksi on asetettu muuta Tikkurilaa korkeampi tehokkuusluku 1,0, sillä alueen rakenne pääosin 
maanvaraisine korttelipihoineen mahdollistaa tämän. Tämä on 0,1 muuta Tikkurilaa korke-
ampi luku. LPA- ja KTY-kortteleissa vastaavasti käytetään 0,1-arvoa tavallista korkeampaa ta-
voitetta Väritehtaan alueella. 
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Vantaan kulttuuriympäristölinjaukset 13 

Vantaan kaupungin johtoryhmä hyväksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympäristölinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriympäristöt ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia.  Kulttuuriympäristön arvojen välittymisestä tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti: 
- Varmistetaan kaavojen merkinnöillä ja määräyksillä, että merkittävät kulttuuriympäristö-

kokonaisuudet säilyvät. 

- Selvitetään kulttuuriympäristön arvot ja ominaispiirteet, ja pyritään säilyttämään ne. 

3.3.3 Maanomistajien tavoitteet  

Maanomistajan tavoitteena on kehittää alueesta innovatiivinen ja taloudellisesti kestävä alue, 
joka on myös teknisesti perusteltu ja toteutettavissa vaiheittain. Kaavarunkoalueesta järjeste-
tyn suunnittelukilpailun tuloksia hyödynnetään alueen suunnittelussa. 

3.3.4 Osallisten tavoitteet  

OAS-palautteiden mukaiset tavoitteet on koottu tähän kohtaan. Tavoitteena on kiinnittää 
huomiota kävelyn ja pyöräilyn verkostoon, erityisesti yhteydet pysäkeille ovat oleellisia. Esi-
merkiksi kaupunkipyörätila tulee huomioida kaupunkitilassa. Vesihuolto tulee suunnitella uu-
teen rakenteeseen ja varata sille riittävästi tilaa ja merkitä tarvittavissa kohdin tilavaraukset 
kaavakarttaan. Vesihuollon esisuunnitelma tulee laatia ja koulun vaikutukset vesihuoltoon tar-
kastella yhdessä HSY:n kanssa. Hankkeen energiaratkaisua tulee tarkastella ja kuvata. Sähkö- 
ja energiaputket ja kaapelit tulee huomioida tai siirtää sekä uudet suunnitella. Nykyisen 
muuntamon suojaetäisyydet tulee huomioida, samoin uusille etsiä sopivat paikat. Melu, tärinä 
ja runkomeluhaitat tulee selvittää ja ehkäistä. Koska alue sijaitsee vielä toimivan Tikkurila 
Oyj:n tehtaan nykyaikaisen teknologia-alueen läheisyydessä, tulee toiminnan seurauksena tu-
levat mahdolliset riskit huomioida ja yhteensovittaa. Päiväkotitonttien sijoittuminen muinais-
muistoalueelle tulee tarkastella yhdessä Museoviraston kanssa ja järjestää tarvittavat kaivauk-
set kaavaprosessin aikana. Rakennusperintökohteet tulee huomioida ja tasapainottaa uudisra-
kentaminen säilyttämisen kanssa ja merkitä riittävin suojelumääräyksin ja -merkinnöin.  
 

3.3.5 Kaupungin tavoitteet  

Kaupungin tavoitteena on kehittää alueesta Tikkurilan keskustan tehokasta rakennetta jatkava 
kantakaupunkimaisen alue, jossa on monipuolisesti erilaisia asumisen mahdollisuuksia, työ-
paikkoja ja palveluita. Kaupungin palveluista alueelle sijoittuvat päiväkoti ja mahdollisesti 
koulu. Sekoittunut kaupunkirakenne, jossa on monenlaisia toimintoja, ja alueen historia yh-
dessä jokiluonnon ja puistojen kanssa muodostaa rikkaan alustan kehittämiselle. Alueen avaa-
minen nykyistä paremmin kaupunkilaisten käyttöön ja osaksi Tikkurilan kaupunkirakennetta 
on tavoitteena. Erityisesti jokivarren aktivointi ja lisäpalveluiden tuominen alueelle kahviloi-
nen, ravintoloiden ja muiden kivijalkaliiketilojen muodossa. Sujuvat liikenneyhteydet, Vantaan 
ratikan varren kehittäminen ja laadukas kävely-ympäristö tukevat viihtyisän ympäristön kehit-
tymistä. Alueelle kehitetään monipuolista asuntokantaa ja asuntoja perheille. Jokiranta ja Ku-
ninkaalanmäki ovat vehreää virkistysympäristöä. Liikkuminen on turvallista ja sujuvaa kaikilla 
kulkumuodoilla ja yhteydet joukkoliikenteen pysäkeille, ja asemalle ovat nopeat ja sujuvat. 
Vahva kestävyys rakentuu ekologiselle pohjalle, sosiaalinen ja kulttuurinen kestävyys vahvista-
vat sitä ja taloudellinen kestävyys mahdollistuu näiden avulla.  

 

 

 
13 Vantaan kulttuuriympäristölinjaukset  

 



002494 ja 002494va Väritehdas 1, 12.8.2025   Sivu 35 / 96 

 

3.4 SELVITYKSET 

Asemakaavamuutostyön yhteydessä on laadittu useita selvityksiä, jotka vaikuttavat suunnitel-
maan. Alle on tiivistetty oleellisemmat sekä kirjattu niiden myötä tulleet vaatimukset kaavalle. 

 
Meluselvitys 13.2.2023, Väritehtaan alue, Tikkurila Oyj 

Ramboll laati meluselvityksen koko kaavarunkoalueesta ja tarkennetun selvityksen Väritehdas 
1 -alueen melulle altistuvista terassi- ja parvekeulkotiloista. Melukartat ovat liitteenä tämän 
selostuksen kohdassa ”9. Muu suunnitelma aineisto”. Kaupungin meluasiantuntijan mukaan 
melun mitoittavana tekijänä on lentomelu, jonka seurauksena on määräys rakennusten ulko-
kuoren äänitasoerosta ΔLA tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan 28 dB. Lisäksi ulko-oles-
kelualueiden melu tulee huomioida. Oleskeluparvekkeet, joihin kohdistuu yli 52 dB julkisivu-
melutaso, tulee lasittaa ja terassitalojen oleskeluun käytettävillä alueilla tulee varmistaa ulko-
oleskelualueiden ohjearvojen täyttyminen. Helsinggårdin päiväkodin piha sijoittuu alueen ra-
kennuttua melualueelle ja se tulee suojata meluesteellä, joka sijoittuu Kuninkaalantien katu-
alueelle. Myös Heidehofintien Y-tontille mahdollisesti sijoittuvan koulun tai muun julkisen ra-
kennuksen piha-alueen eteläisin osa tulee suojata meluesteellä, mikäli rakennusta ei ase-
moida pihaa suojaamaan ja rakennuksen eteläiselle osalle tulee määrätä julkisivun äänita-
soero 30 dB. Rakennusala on sijoitettu siten, että rakennus todennäköisesti suojaa pihaa me-
lulta. 
 

Tärinä ja runkomeluselvitys 5.12.2023, Tikkurilan Väritehtaan alueen ak-muutos, Vantaa 

Kaavamuutosalueella ei ole tehdyn selvityksen mukaan tärinäriskiä. Sen sijaan rataa lähim-
pänä sijaitsevien rakennusten alimmissa kerroksissa on tiukemman ohjearvosuosituksen Lprm 

30 dB lievä ylitys mahdollinen kallio- tai paaluperustuksen tapauksessa. Selvitys suosittelee 
rataa lähimpinä olevien kortteleiden osalta mahdollisen runkomeluhaitan huomioimista kaa-
vamääräyksellä. Kaavamääräyksiin laitetaan mahdollisen runkomeluhaitan ehkäisevä määräys 
”Asemakaavamuutoksen läntisen reunan asuinrakennusten rakentamislupa-asiakirjoihin on 
liitettävä runkomeluselvitys, joka sisältää runkomelumittaukset, tulokset ja ratkaisut mahdolli-
sen runkomeluhaitan vähentämiseen raja-arvon Lprm 30 dB alle.” 
 

Ympäristötekninen tutkimusraportti, Väritehtaan katualueet, Vantaa, AFRY, 12.8.2024 

Ympäristötekninen tutkimusraportti, Tikkurilan Väritehtaan alue, Vantaa, AFRY, 30.7.2024 

Tehdastoiminnan sekä Tikkurilassa toimineiden akkutehtaan ja lyijysulaton vuoksi maaperän 
mahdollisia epäpuhtauksia on kaavaprosessin aikana tutkittu. Yli kynnysarvon ylittävästi on 
metallien ja alemman ohjearvon ylittäviä C21-C40 -öljyhiilivetyjen pitoisuuksia. Kynnysarvojen 
ylitykset ovat metallien osalta yksittäisiä ja lieviä. Arseenin osalta pitoisuudet eivät ylitä alu-
een luonnollisia taustapitoisuuksia. Asfaltoiduille katualueille tehdyissä tutkimuspisteissä löy-
dettiin kohonneita pitoisuuksia öljyhiilivetyjen raskaita jakeita, joka voi olla myös näytteeseen 
sekoittuneesta asfalttimurusta.  

Alustavan kunnostustarpeen arvioinnin mukaan maaperä ei ole pilaantunutta eikä sen osalta 
ole riskiperusteita kunnostustarvetta. Todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet on kuitenkin 
huomioitava kaivuu- ja rakennustöissä, mikä edellyttää maaperän kunnostussuunnitelmaa ja 
ilmoitusta maaperän kunnostamisesta ELY-keskukselle. Kynnysarvomaat, jotka tulevat kaivet-
tavaksi tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.  

Alueelle suositellaan tehtävän tarkentavia maaperän haitta-ainetutkimuksia rakentamista kos-
kevien suunnitelmien valmistuttua ja ennen rakennustöihin ryhtymistä etenkin alueilla, joissa 
oli kohonneita öljyhiilivetyjen pitoisuuksia. 

Selvitysten tulokset on saatettu ELYn tietoon, jonka mukaan kaavaan on hyvä saada yleismää-
räys maaperän tilan selvittämisestä ja mahdollisesti pilaantuneen maaperän puhdistamisesta 
ennen rakennusluvan myöntämistä. Kaavamääräyksiin laitetaan määräys maaperän mahdol-
listen epäpuhtauksien selvittämisestä ja maaperän kunnostamisesta tarvittaessa: ” Maaperän 
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mahdolliset epäpuhtaudet tulee selvittää ja maaperä tarvittaessa kunnostaa ennen rakennus-
töiden aloittamista.” 
 

Väritehdas 1 -asemakaavan Seveso-selvitys, GAIA Consulting Oy, 24.1.2024 

Väritehdas 1 -riskinarviointiselvitys, Sweco, 20.12.2024 

Asemakaavamuutoksen yhteydessä Tikkurila Oyj on teettänyt Seveso-selvityksen ja edelleen 
riskinarviointiselvityksen tilanteesta, jossa maalitehdas vielä toimii ja osa alueesta on rakentu-
nut asumisen ja työpaikkojen sekä palveluiden kortteleiksi. TUKESin lausuman mukaan teh-
taan toiminnan aiheuttamat riskit tulee huomioida koko sen ajan, kun tehdas vielä toimii. Ris-
kinarviointityössä on arvioitu haasteet ja etsitty ratkaisut niiden selättämiselle. Ratkaisuina 
toimivat tehtaan sisäiset toiminnot, tehtaan alueen järjestelyt ja tehtaan liikenteen uudelleen-
järjestelyt sekä ilmanvaihdon pysäyttämisen mahdollisuudet päiväkoti- ja koulurakennuksissa. 
Ilmanvaihdon pysäyttämisen mahdollisuudesta päiväkoti- ja koulurakennuksissa on laadittu 
kaavamääräys: ” Korttelissa 64104 sijaitsevan teollisuuslaitoksen mahdollisen vaaratilanteen 
sattuessa päiväkotirakennuksen ja koulun ilmanvaihdon on oltava pysäytettävissä.” Lisäksi 
kaavan vaiheistusmääräyksissä edellytetään tehtaalla tehtävien toimenpiteiden; tehdasalu-
een, tehtaan sisäisten ja uuden katuliittymän järjestelyjen suorittamista ennen koulun käyt-
töönottoa. 

Viimeisimmän tiedon (05/2025) mukaan tehtaan säiliöfarmeista luovutaan ja niiden luvat pe-
rutaan ennen rakentamista, jolloin niiden aiheuttamat riskit poistuvat. 

Fastböle, historiallisen ajan kyläntontin koekaivaus 6.-7.5.2024, tutkimusraportti, Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttäpalvelut 

Historiallisen ajan kyläntontin koekaivauksissa osin Fastbölen muinaismuistoalueelle sijoittu-
van päiväkodin piha-alueella tutkittiin mahdollisesti säilyneitä kulttuurikerroksia ja/tai raken-
teita jatkotutkimustarpeen määrittämiseksi. Työtä tehtiin avaamalla koeojia sekä kaivamalla 
koekuoppia kaivinkoneella ja käsin. Tutkimuksessa havaittiin vain muutamia pienialaisia ilmi-
öitä, eikä mikään viitannut 1700-lukua vanhempiin löydöksiin. Kaupunginmuseon arkeologin 
mukaan selvityksen perusteella voidaan todeta, että jatkotutkimustarpeita kyseisellä alueella 
ei ole. Muinaisjäännösaluetta voidaan pienentää tutkimusalueen osalta ja kyseiselle kohdalle 
ei tarvita kaavamerkintää muinaismuistoalueesta. Tämä tarkoittaa myös sitä, että on mahdol-
lista sijoittaa päiväkotitontin pihaosa tälle alueelle. Muinaismuistoalue, joka jää kaava-alu-
eelle, on merkitty sm-merkinnöin ja siitä on määräys ”Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettu kiinteä muinaisjäännös. Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistä 
suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.” 
 

Korjattavuusselvitys, Vanha pääkonttori, Vahanen, 30.8.2021 

Vanhaan pääkonttorirakennukseen (1960) liittyy laajennusosa, joka on rakennettu 1995. Mer-
kittävin korjaustarve sekä alkuperäisissä osassa että laajennusosassa liittyy ulkoseinärakentee-
seen.  
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Alkuperäisen osan haasteina on ulkoseinärakenteen epätiiveys, jonka vuoksi ulkoseinien mi-
neraalivillaeristeessä havaitut epäpuhtaudet voivat kulkeutua sisätiloihin. Sisäpuolella on lisä-
lämmöneristys, johon ei liity höyrynsulkua, jolloin ulkoilman epäpuhtaudet voivat kulkeutua 
sisätiloihin. Sisätilojen lämmin ilma voi kulkeutua rakenteeseen ja sen kosteus voi tiivistyä ra-
kenteen sisään, mikä lisää kosteusvaurioriskiä. Ulkoseinien eristeissä ei todettu selkeää mikro-
bikasvua, mutta paikoin pieniä kosteusvaurioon liittyviä lajeja. Yhdestä kellaritilasta, joka oli 
selkeästi mikrobivaurioitunut, oli ilmayhteys ensimmäisen kerroksen toimistotiloihin, mutta 
epätiiveyskohdat on todennäköisesti korjattu. Lisäksi kellarikerroksen muovimaton alta mitat-
tiin kosteuslukemia, jotka olivat lähellä viitearvoja. Ilmanvaihdossa oli puutteita, rakennus oli 

alipaineinen. VOC-yhdisteiden ja 
pölyn tutkimuksissa löydettiin tu-
loilmakanavan pölynäytteessä 
sinkki- ja rautaoksidipölyä. Alkupe-
räisessä osassa suositellaan paran-
taa ulkoseinärakenteen kosteustek-
nistä toimintaa lisäämällä höyryn-
sulku. Lisäksi ulkovaipan sisäkuoren 
ilmantiiveyttä suositellaan paran-
nettavaksi, jotta epäpuhtaudet ei-
vät kulkeudu ulkoa sisäilmaan.  
Kaikkia rakenteita ei ole tutkittu, 
esimerkiksi alapohjan, maanvastais-
ten seinien tai vesikaton kuntoa ei 
ole selvitetty. 

 

 

Kuvapari edellisellä sivulla: Alkuperäinen pääkonttori vuodelta 1960 ja alla vuoden 1995 ti-
lanne laajennusosineen, kuvalähde ”Korjattavuusselvitys, Vanha pääkonttori, Vahanen, 
30.8.2021, sivu 8” 

Laajennusosassa merkittävin sisäilman laatuun vaikuttava puute on ulkoseinärakenteiden 
epätiiveys, jonka vuoksi mineraalivillaeristeen epäpuhtaudet voivat kulkeutua sisäilmaan ja 
heikentää sen laatua. Ulkoseinärakenteissa neljässä näytteessä oli selkeä mikrobikasvu ja yh-
den huonetilan muovimatossa samoin. Vauriot ovat ulkoseinissä todennäköisesti seurausta 
vesitiiveyden puutteista, ulkopuolelta pääsee kosteutta rakenteeseen. Puutteita on erityisesti 
ikkunapeltien kaadoissa, kellarin ikkunoiden yläpuolen eristeiden sääsuojauksessa ja maanpin-
nan kallistuksissa rakennuksen vierellä. Ilmanvaihdossa on puutteita, havaitut mineraalivilla-
kuidut ovat peräisin joko IV-järjestelmästä tai alakaton levyistä. Reikätiilillä akustoivat seinät 
keräävät pölyä. Laajennusosan ja alkuperäisen osan kellarin väliseinän rakenteessa on todettu 
sementtilastuvillaeristelevyä, joka on mikrobivaurioitunut ja jossa on jonkin verran PAH-yhdis-
teitä sisältävä bitumisively. Tällä ei todennäköisesti ole merkittäviä vaikutuksia sisäilman laa-
tuun, sillä rakenteen sisäpinnassa on 155 mm betonia, mutta riski on läpivientien ja epä-
tiiveyskohtien kohdissa.  

   *** 

Asemakaavaprosessin myötä päädyttiin ratkaisuun, jossa vanhan pääkonttorin alkuperäinen 
osa suojellaan sr-merkinnällä ja sen myöhemmin rakennettu lisäsiipiosa ja vastaanottoraken-
nus mahdollistetaan purettaviksi. Räätälöidyt asemakaavamääräykset mahdollistavat pää-
konttorirakennuksen mittavat kunnostus- ja kehittämistoimet, jotta siitä saadaan terveellinen 
ja turvallinen rakennus käyttöönsä. Siipiosan rakennusperintöarvo pääkonttoriin liittyvänä li-
säosana on vähäisempi kuin alkuperäisen osan. Asemakaavan eri tavoitteiden yhteensovitta-
miseksi ja toteutettavuuden vuoksi on mahdollistettu heikkokuntoisemman lisäosan purkami-
nen. Lisäksi kaupunginmuseo on antanut rakennusvalvonnalle lausunnon, jonka mukaan lisä-
osan voi purkaa ilman, että rakennusperintöarvot siinä heikentyisivät. Vastaanottorakennus 
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puretaan, sillä kaupunkirakenteessa halutaan avata uudelleen kulkuyhteys sekä näköyhteys 
Vernissalta kohti Gjutarsia. 

 

 

Kuva: Rannan puoleinen tutkimuskeskusrakennus, Vantaan kaupunginmuseo, J. Vihervirta. CC 
BY 4.0, Finna.fi 

Rajattu sisäilmatekninen kuntotutkimus, rakennukset 54 ja 55, Tikkurila Oyj, 14.3.2023, 
Ramboll 

Tutkimuskeskusrakennuksista on teetetty monia sen kuntoa tarkastelevia tutkimuksia, joista 
viimeisin on sen sisäilmatekninen kuntotutkimus. Selvityksen tutkimuskohteina olivat Tikkurila 
Oyj:n kaksi tutkimus-/laboratoriorakennusta. Alla on kuvattu merkittävimmät haasteet. 

Ulkoseinien haasteena on ulkoseinän ja ikkunoiden välissä olevan rakenteen mineraalivillan 
epäpuhtaudet ja kosteus eristekerroksessa. Epätiiveyskohdista rakenteeseen päässyt kosteus 
on aiheuttanut sekä eristeelle että puuosille rasitusta ja aiheuttanut laaja-alaisia mikrobivauri-
oita ja lahovaurioita. Toimenpide-ehdotuksena ulkoseinille on niiden tiivistyskorjaus sekä vau-
rioituneiden lämmöneristeiden uusiminen, mikä edellyttää elementtien ulkopinnan purka-
mista. 

Ulkoseinän ja ikkunoiden liittymissä on epätiiveyskohtia. Ikkunoiden osissa havaittiin kosteus-
jälkiä, lahovaurioita, maalin lohkeilua ja pintavaurioita. Epätiiveyskohdissa oli ilmavirtausta 
sisäänpäin ja eristeenä toimiva mineraalivilla oli tummentunut ja likaantunut. Rakenteen sisä-
pinnasta puuttui kosteutta eristävä kerros ja sisätila oli alipaineinen, mikä voimistaa vuotoja. 
Toimenpiteiksi ehdotetaan ikkunarakenteiden tiivistyskorjausta, nauhaikkunarakenteiden uu-
simista kokonaisuudessaan vastaamaan voimassa olevaa ohjeistusta ja ikkunoiden uusimista 
ilmatiiviiksi. 

Alaslaskettujen sisäkattojen yläpuolisessa tilassa havaittiin epäpuhtauksia, pölyä ja mineraali-
villan kuituja. Kuitumäärät ylittivät paikoin raja-arvot. Rakennuksen suuren paine-erot ulkoil-
man kanssa voimistivat rakenteiden epäpuhtauksien kulkeutumista epätiiveyskohdista si-
säsuuntaan. Johtopäätöksien mukaan yläpohjan eristeiden epäpuhtaudet pääsevät vuotokoh-
dista sisäilmaan heikentämään sitä. Toimenpiteenä ehdotetaan pintojen puhdistamista, mine-
raalivillapintojen pinnoittamista ja tummentuneiden eristeiden uusimista sekä yläpohjan ja 
ulkoseinän tiivistyskorjausta. 

   *** 



002494 ja 002494va Väritehdas 1, 12.8.2025   Sivu 39 / 96 

 

Neuvottelut maanomistajien ja kaupungin kesken päätyivät ratkaisuun, jossa maakunnallisesti 
merkittävään Tikkurilan kulttuurimaiseman ja yleiskaavan ”maisemallisesti arvokas alue tai 
muu arvokas kulttuuriympäristö” rajauksiin osin sisältyvä rannanpuoleinen tutkimuskeskusra-
kennus suojellaan. Räätälöidyillä asemakaavamääräyksillä on mahdollistettu rakennuksen mit-
tavat kunnostus- ja kehittämistoimet, joilla siitä saadaan käyttöönsä terveellinen ja turvallinen 
rakennus. Toinen laboratoriorakennuksista mahdollistetaan purettavaksi. 

 

Tikkurilan Väritehdas, Ilmastovaikutusten arviointi, Sitowise 

Väritehdas 1 -asemakaavamuutoksen alueesta laadittiin ilmastovaikutusten arviointi, jossa 
verrattiin perusratkaisua (ajalle tyypilliset käytännöt) ja selvityksen mukaista vähähiilistä rat-
kaisua (hiilijalanjäljen katto 16 kg CO2e/k-m2/a). Ilmastovaikutukset arvioitiin 50 vuoden jak-
solle, alkaen vuodesta 2027. 

Perusratkaisussa ilmastopäästöistä 57 % aiheutuu sen rakentamisvaiheessa (vaihe A) ja 37 % 
käyttövaiheessa (vaihe B). Selvityksen mukaan suurin päästöjä aiheuttava tekijä oli rakennuk-
set ja tontit, niiden rakentaminen ja ylläpito, 65 %. Energian ja liikenteen osuudet arvioitiin 
kohtalaisiksi, 14 % ja 13 %. Lisäksi esirakentaminen tuotti 7 % osuudella päästöjä. Kun perus-
ratkaisua ja vähähiilistä verrattiin, päädyttiin ilmastovaikutuksiin 21,5 kg CO2e/k-m2/a ja 18,7 
kg CO2e/k-m2/a. Tässä ero syntyi pääasiassa hiilijalanjäljen katon vaikutuksista. Suurin pääs-
töosuus molemmissa ratkaisuissa oli rakennuksilla ja tonteilla. Molemmilla oli sama hiilikäden-
jälki, -2,01 kg CO2e/k-m2/a. 

Jokainen rakentamisvaiheen osa-alue on tarkasteltu tarkemmin. Rakennukset ja tontit -osa-
alueen mukaan merkittävin osa päästöistä tulee tuote- ja rakentamisvaiheesta, 10,6 kg 
CO2e/k-m2/a ja 88 % tulee maanpäällisistä osista.  

Tikkurila Oyj on neuvotellut alueen energiaratkaisusta Vantaan Energian kanssa. Tulos oli kau-
kolämmön ja CHC-lämpöpumpuilla tehtävän viilennyksen yhdistelmä. Liikenteen suhteen sijai-
taan yhdellä parhaista uusien alueiden sijainneista hyvien joukkoliikenneyhteyksien äärellä ja 
vuorottaispysäköintimahdollisuus vähentää pysäköintipaikkamäärätarvetta. Energian ja liikku-
misen päästöprosentteihin ei ole mahdollista tätä suuremmin vaikuttaa. Tästä johtuvista 
syistä kaavamääräyksiin on lisätty kestävyys-sisältö, jossa on koko alueeseen, mutta erityisesti 
asuintonttien ja -rakennusten rakentamiseen liittyviä kestävyysmääräyksiä. Määräyksillä on 
tarkoitus hillitä rakentamisesta seuraavia päästöjä ja lisätä hiilivarastoja. 

 

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT 

 

Vaihtoehdot, jotka yhdistyvät asemakaavatyössä: Parklife ja Kaupunki, luonto, elämä, värit 

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtotarkastelu on tehty kansainvälisen suunnittelukilpailun vai-
heessa, jossa viidestä osallistujatahosta voittajiksi selviytyi kaksi työryhmää, ”Parklife” sekä 
”Kaupunki, luonto, elämä, värit”.  
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Parklife 

Parklife-ehdotuksen tekijöinä olivat Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy työryhmineen. Koko alu-
een suunnitelmassa leimallista oli pienimittakaavainen, kylämäinen kokonaisuus ja olemassa 
olevan ympäristön ja infran hyödyntäminen. Korttelit muodostuvat vaihtelevan korkuisesta 
rakenteesta ja teollinen rakennuskanta rikastuttaa aluetta: raakatilat toimivat monikäyttöisinä 
hybrideinä. Koulu on sijoitettu Heidehofintien ja Markusaksenpuiston yhteyteen. ”Keravan-
joesta muodostuu kantakaupungin keskellä kulkeva jokipuisto.” Alueen identiteetti rakentuu 
jokipuiston, teollisen toiminnan ja maatalouden kulttuuriympäristön yhdistelmästä. Kaupunki-
rakenneratkaisussa yhteys Fastbölen mäeltä kohti Keravanjokea on avattu uudelleen ja Kera-
vanjoki ja Fastböle muodostavat tikkurilalaisten yhteisen olohuoneen. Lähestymissuuntia alu-
eelle on monia, mm. Vernissansillan ympäristö keskustasta saapumisen yhteytenä ja Kunin-
kaalansilta tunnistettavine rakennuksineen. Kantakaupunkimaisen tiheä kulkuverkosto ja uu-
det kävelyn ja pyöräilyn reitit tarjoavat reittejä ja yhdistävät alueen ympäröivään kaupunkira-
kenteeseen. 

Kuvaotteet seuraavalla sivulla Väritehdas 1:n kohdasta, Parklife- ja Kaupunki, luonto, elämä, 
värit -ehdotukset, suunnitelmat Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Arkkitehtitoimisto NOAN 
Oy työryhmineen. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaupunki, luonto, elämä, värit 

Kaupunki, luonto, elämä, värit -ehdotuksen tekijänä oli Arkkitehtitoimisto NOAN Oy työryhmi-
neen. Työlle tyypillistä ovat tehokkaat umpikorttelit, jotka reunustavat urbaaneja pääakse-
leita. Kaupunkirakenne koostuu kolmesta kokonaisuudesta, pääradanvarren työpaikkojen ja 
toimistojen alueesta, pohjoisesta keskustamaisesta kokonaisuudesta sekä etelän pienimitta-
kaavaisemmasta rakenteesta. Koulu on sijoitettu Heidehofintien ja Markusaksenpuiston ym-
päristöön, kuten Parklifessakin. Rakennettu ympäristö reunustaa jokirantaa ja ”Väritehtaan-
puistoa” Fastbölen mäellä. Myös tässä työssä on avattu yhteys Fastbölen mäeltä kohti idän 
kulttuuriympäristöjä. Uusia siltoja on kolme, yksi pohjoiseen, kaksi itään. 

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

 Asemakaavamuutoksen ratkaisu perustuu kilpailuvoittajien (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 
ja Arkkitehtitoimisto NOAN Oy) töistä tehtyyn, kaupungin teettämään yhdistelmätyöhön sekä 
sitä jatkokehittäneeseen viitesuunnitelmatyöhön, jota on työstänyt Arkkitehtitoimisto NOAN 
Oy Tikkurila Oyj:n konsulttina. Työtä on myös ohjannut DEAS Asset Management Finland -kiin-
teistökehitysyhtiö (myöhemmin Fokus Nordic) yhteistyössä kaupungin kanssa. 

 Suunnittelukilpailun voittajat, kaksi erilaista työtä, on pyritty yhdistämään niiden parhaita 
puolia hyödyntäen tässä asemakaavamuutostyössä. A&R:n ”Parklife” ehdotuksen kylämäisyys 
ja pienipiirteisyys on tuonut työhön harjakattoisen, pittoreskin ja pienimittakaavaisen ympä-
ristön, NOANin ”Kaupunki, luonto, elämä, värit” taas keskustamaisen, tehokkaan ympäristön 
ja puolisuljetut korttelit. Moni asia ehdotuksissa oli ratkaistu samoin, kuten pehmeä, 
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ruutukaavainen kaupunkirakenne, koko alueen pääaukion paikka, kävelypainotteinen akseli 
ratikkapysäkiltä kohti Tikkurilan asemaa, osa silloista, jokiranta ja alueen vihreä ydin sekä kou-
lun sijainti. Nämä kaksi lähestymistapaa eroineen ja samankaltaisuuksineen löytävät toisensa 
Väritehdas 1:n asemakaavamuutoksessa. 

 

 

Näkymä alueelle Kuninkaalantien sillalta saavuttaessa, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavamuutoksella 002494 muutetaan nykyinen Tikkurila Oyj:n pääkonttori- ja tutki-
muskeskuskortteli sekä osat Tikkurila Oyj:n teollisuustontista sekä osia kaupungin omistamista 
puistoalueista asumisen, työpaikkojen, palveluiden, liikkumisen ja virkistyksen alueiksi. Vaihe-
asemakaavalla radanvarren pysäköintialueesta pieni kiilamainen osa siirtyy kaduksi ja viher-
alueeksi.  

Vaiheasemakaavassa 002494va muutetaan osa kiinteistön 92-64-110-7 alueesta kaduksi ja 
viheralueeksi. Osan kohdalle osuvat kaavamerkinnät päivitetään. Muita muutoksia alueelle ei 
tule. Muutos on seurausta alustavan katusuunnitelman mukaisen baanan uudelleenlinjauk-
sesta turvallisen Kuninkaalantien risteyksen muodostumiseksi. Alue on kooltaan noin 470 m2, 
josta 35 m2 puistoaluetta, loput katualuetta. Kiilamaisella alueella sijaitsee kaksi muuntamo-
rakennelmaa, jotka tulee siirtää toisaalle kiinteistön alueella. 

 Asemakaavamuutoksessa Keravanjoen rantavyöhykkeen TK-kortteli (teollisuus- sekä liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue) muuttuu kahdeksi C-kortteliksi (Keskustatoimintojen kortte-
lialue), joiden väliin sijoittuu pihakatu. C-kortteleihin sijoittuvat suojeltavat vanha pääkonttori 
ja rannanpuoleinen tutkimuskeskusrakennus sekä molempiin kortteleihin terassitalot sekä 12-
kerroksiset muuta rakennetta korkeammat massat. Pysäköinti täällä on ratkaistu osin kannen 
alle, osin alueen pysäköintilaitokseen. Kivijalkaan ja rannan puoleisiin tiloihin edellytetään lii-
ketiloja mm. ravintolakäyttöön. 

 Teollisuustontin (T, teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue) luoteinen, rakentama-
ton osa muuttuu AP-, AK-, LPA-, KTY- ja Y-alueiksi, joille sijoittuu pienimittakaavainen pientalo-
kortteli (AP), asuinkerrostalokorttelit (AK), joihin sijoittuu myös liiketilaa ja toimistorakennus 
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(KTY), pysäköintilaitos (LPA) sekä päiväkotirakennus (Y) Fastbölen alueen reunaan. Kuninkaa-
lantien varren kivijalkaliiketiloihin ja rannan puoleisiin liiketiloihin edellytetään mm. kahvila- ja 
ravintolatiloja. Pysäköintilaitos palvelee alueen kortteleita lukuun ottamatta päiväkotia ja kou-
lua. Heidehofintien varteen, nykyisen tehtaan pysäköintialueen paikalle, T-kiinteistön ja osin 
Markusaksenpuiston reuna-alueelle, sijoittuu Y-tontti, johon on mahdollistettu koulu tai muu 
julkinen rakennus. Alueita nivovat yhteen joki ja yleiset puistoalueet sekä kadut. Väritehtaan-
ranta, Påkaksenpelto ja Markusaksenpuisto reunustavat kaava-aluetta sen länsipuolella. På-
kaksenpelto ja Markusaksenpuisto kapenevat hieman rakentamisen myötä. 

 Alueen läpi kulkee Kuninkaalantie, jota siirretään sijansa verran kohti jokea johtuen syvällä 
kulkevasta infrasta, joka tulee saada tontilta katualueelle. Kuninkaalantie on kokoojakatu, 
jonka kautta pääsee ajamaan Tikkurilantieltä Heidehofintielle. Katua kulkevat mm. bussit. Sen 
reunoilla on kivijalkaliiketilaa palvelevat kadunvarsipysäköintipaikat. Kuninkaalantieltä johta-
vat tonttikadut korttelirakenteeseen ja alueen reunoilla ovat pienimittakaavaiset kävelylle, 
pyöräilylle ja huollolle ja hitaalle ajolle tarkoitetut pihakadut ja pyöräilyn ja kävelyn reitit (pp). 

 Mittakaava on tehokkaimmillaan Kuninkaalantien varressa, johon sijoittuvat myös liiketilat ja 
kadunvarsipysäköinti. Mittakaava laskee kohti jokea ja kohti Fastbölen mäkeä. Kulttuuriympä-
ristön ääreen sijoittuvat matalat pientalo- ja päiväkotikorttelit ovat puurakennuksia ja sopeu-
tuvat modernilla tavalla alueen perinteiseen puuarkkitehtuuriin. Fastbölenmäen pohjoinen 
reuna jatkaa pienimittakaavaista ympäristöä ja niveltyy tehokkaampaan rakenteeseen vähitel-
len kohti Kuninkaalantietä nousevien massojen myötä. 

4.1.1  Mitoitus 

Asemakaavamuutos mahdollistaa asumista noin 1000 asukkaalle. Asuntorakentamista ohja-
taan asuntotyyppijakaumaohjauksella: korkeintaan 30 % yksiöitä, vähintään 30 % kolmioita tai 
tätä suurempia. Työpaikkakerrosalaa on uudisrakentamisesta 21 %, koko alueen kerrosalasta 
19 % (pois lukien palvelutontit (Y)). Aluetehokkuus asemakaava-alueella on 0,9. 

Asemakaavamuutos sisältää yhteensä 69 830 k-m2 rakennusoikeutta. Määrä kasvaa nykyi-
sestä 35 518 k-m2. Työpaikkarakentamisen määrä laskee 22 747 k-m2, mikäli C-korttelit to-
teutuvat asumisena. Aluetehokkuus on 0,9. Asumisen korttelitehokkuudet vaihtelevat välillä 
0,5–2,9. 

C – Keskustatoimintojen korttelialueet, 1,07 ha, rak.oikeus 22 420 k-m2, tehokkuusluku 2,1. 

AK – Asuinkerrostalojen korttelialueet, 0,98 ha, rak.oikeus 27 870 k-m2, tehokkuusluku 2,8. 

AP – Asuinpientalorakennusten korttelialue, 0,23 ha, rak.oikeus 1 190 k-m2, tehokkuusluku 
0,5. 

KTY – Toimitilarakennusten korttelialue, 0,20 ha, rak.oikeus 9 750 k-m2, tehokkuusluku 4,8. 

LPA – Autopaikkojen korttelialue, 0,23 ha, ~340 autopaikkaa 

Y – Julkisten rakennusten korttelialue (64156), 0,57 ha, 2 100 k-m2, tehokkuusluku 0,4. 

Y– Julkisten rakennusten korttelialue (64103), 1,14 ha, 6 500 k-m2, tehokkuusluku 0,6. 

VP – Puistot, pinta-ala yhteensä 3,3 ha 

Autopaikat 

Asuminen, kerrostalot: 1/130k-m2, kuitenkin vähintään 1 ap / 3 asuntoa 

Asuminen, pientalot: 1/90 k-m2, kuitenkin vähintään 1,2 ap / asunto 

Opiskelija-asunnot: 1/400 k-m2 

Liiketilat: 1/180 k-m2 

Toimistot: 1/100 k-m2 

Päiväkoti: 16 saattopaikkaa ja 12 työntekijöiden paikkaa tontilla 
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Koulu: 1/300 k-m2 tai käyttäjätoimialan erillisen selvityksen mukaan 

Asuminen / Normin lisäksi tulee osoittaa vieraspysäköintiä 1/1500 k-m2 sekä lyhytaikaista 
huoltopysäköintiä ja kotipalveluiden pysäköintiä varten 1/5000 k-m2 

Liikkumisesteisten paikat sisältyvät kerrostalorakentamisen perusmitoitukseen, paikkoja vara-
taan perusmitoituksen mukaisesta määrästä 2 ap / alkava 2500 k-m2, jonka jälkeen 1 ap /al-
kava 2500–5000 k-m2. 

Pyöräpaikat 

Asuminen, kerrostalot: 1/30 k-m2, kuitenkin vähintään 2 pp /asunto 

Asuminen, pientalot: 1/30 k-m2 

Opiskelijat: 1/20 k-m2 

Toimistot: 1/50 k-m2 

Liiketilat: 1/30 k-m2 

Päiväkoti: saatto 1 pp / 10 tilapaikkaa ja henkilökunta 1 pp / 3 henkilökuntahlöä 

Koulu: 1 pp / 2 oppilasta ja 1 pp /3 työntekijää 

 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kuvassa alueleikkaus rantavyöhykkeen laboratoriorakennukselta kohti päiväkotia, ote Påkak-
senpellon suunnasta kohti itää, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

Kaavan on tavoitteena tarjota monipuolisia asumisen vaihtoehtoja laadukkaassa kaupunkiym-
päristössä ja rakentaa korkeatasoista kaupunkia Tikkurilan keskustan kupeeseen joen varteen. 
Uusi asuinalue ammentaa alueen monipuolisesta historiasta, johon kuuluvat sekä puutalot 
Fastbölen kylästä sekä tehtaan toimintaan liittyvät rakennukset joen rannalla. Laatu näkyy 
vanhojen rakennusten säilyttämisenä uudessa käytössä sekä kylärakentamisen että teollisen-
historian aiheiden hyödyntämisessä rakentamisessa ja ulkotilojen suunnittelussa. Kaavarat-
kaisu määrää vaihtelevista rakennus- ja korttelityypeistä, puistoista, yhteispihoista, arkkiteh-
tuurin mittakaavasta ja materiaalien laadusta, kattomuodoista sekä asukkaiden kaupallisista ja 
julkisista palveluista.  

Uuden koulun ja päiväkodin tonteiksi soveltuvat alueet yhdistyvät puistomaiseen ympäristöön 
ja ovat helposti saavutettavissa kävellen. Keskeisen kadun varteen ja joen rantaan on mää-
rätty kivijalkaliiketiloja, ravintoloita ja kahviloita. Arvokkaita rakennuksia ja puita on määrätty 
säästettäväksi.  

Alueen eteläreunaan sijoittuu pientaloja, jotka muodostavat kokonaisuuden historiallisten ra-
kennusten kanssa. Viidestä muusta kaupunkimaisemmasta korttelista kaksi sisältää myös suo-
jeltavia rakennuksia yhdessä uusien terassitalojen kanssa, yhdessä korttelissa sijaitsee koko 
aluetta palveleva pysäköintilaitos ja toisessa toimitilarakennus. Korkeammat rakennukset si-
joittuvat kortteleiden kulmiin toimien maamerkkeinä ja tarjoavat hienoja näköaloja muun 
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muassa jokimaisemaan ja puistoihin. Kaikissa kerrostalokortteleissa vaihtelevat kerrosluvut ja 
kattomuodot rikastavat kokonaisuutta. 

Kaavamuutosalue on kaupunkikuvaltaan elävä. Erilaisia materiaaleja, pintakäsittelyjä ja julkisi-
vujen aukotuksia sitoo yhteen yhtenäinen, punasävyinen, väritys. Väri antaa tälle ensimmäi-
selle Väritehtaan alueen ”kaupunkikylälle” vahvan identiteetin. Alueen mittakaava on vaihte-
leva ja katutasoon ja kattomaisemaan kiinnitetään erityistä huomiota: se vaihtelee terassika-
toista harjakattoihin. Ylimpien kerrosten asuntoihin saa liittää ullakkotason tiloja. Mittakaava 
laskee kohti jokea ja kohti Fastbölen mäkeä. Tehokkainta rakentaminen on Kuninkaalantien 
varressa. Katua kehystävät kivijalkaliiketilat ja kadunvarsipysäköinti. Kivijalkakerros korostuu 
muita kerroksia korkeampana, luo elävää katukuvaa ja tuo mielenkiintoa kävelijän näkymiin. 
Varastotiloja on mahdollista sijoittaa kellarikerroksiin ja esimerkiksi väestönsuojia keskittää 
korttelikohtaisesti, mikä vapauttaa maantasokerrosten sijainteja ikkunallisille tiloille. 

Uudisasuinrakennusten kestävyyteen ja materiaaleihin on kiinnitetty erityistä huomiota. Tar-
koituksena on käyttää vähäpäästöisiä ja/tai hiiltä sitovia ratkaisuja. Koko alueella rakentami-
sen tulee olla elinkaarikestävää, materiaalien kestäviä, pitkäikäisiä, huollettavia ja kierrätettä-
viä. Asuinrakennusten runko- ja julkisivumateriaaleiksi on määrätty kestäviä ja vähäpäästöisiä 
vaihtoehtoja. Pientalorakennukset ovat puurakenteisia. Rakennuslupaa varten tulee esittää 
hiilijalanjälkilaskelma ja energiatehokkuuden tulee olla vähintään A2018 tai vastaava. Energia-
tarve tulee tuottaa osin uusiutuvilla energiamuodoilla. Tilajaon tulee mahdollistaa muunnelta-
vuus ja monikäyttöisyys, mikä tukee rakennusten pitkäikäisyyttä. Julkisivurakenteiden tulee 
suojata viistosateelta erityisesti kaakkois-etelä-lounaisjulkisivuilla, josta valtaosa sateesta Van-
taalla tulee. Jäähdytystarve tulee minimoida rakenteellisilla ratkaisuilla ja/tai kasvillisuudella 
ja passiivisia aurinkosuojaimia tulee suosia, näin minimoidaan energiatarvetta viilennyksessä. 
Puun ja puupohjaisten materiaalien käyttöä suositellaan rakentamisen eri osissa hiilivaraston 
kartuttamiseksi. Pihojen ja kasvikattojen rakenteissa tulee hyödyntää biohiiltä hulevesien 
määrän ja laadun hallinnoimiseksi. Kiertotalous on huomioitu edellyttämällä purkulupahake-
muksen liitteeksi selvitystä purkumateriaalin käytöstä rakennusosina tai kierrätyksestä materi-
aaleina. Mahdollisesti poistettavan maan tilalle tulee hyödyntää uudelleenkäytettävää maata. 

Asumisen monipuolisuus tekee alueesta houkuttelevan monelle. Rakennustyypit vaihtelevat 
pientaloista erilaisiin kerrostaloihin; lamellitaloihin, korkeampiin näköalataloihin ja terassita-
loihin. Näiden rakennusten asuntojen lisäksi valikoimaa monipuolistavat suojeltujen rakennus-
ten mahdolliset asunnot, jotka ovat uniikkeja, samoin ensimmäisten kerrosten omaterassiset 
tai -pihaiset asunnot ja ylimpien kerrosten kattoasunnot. Kooste asuntotyypeistä kuvituksi-
neen löytyy vaikutustenarvioinnin osana sivulta 62. 

Rakentaminen on sovitettu rikkaaseen kulttuuriympäristöön. Jokivarsi on maisemallisesti ar-
vokas alue tai muu arvokas kulttuuriympäristö. Fastbölenmäen muinaismuistoalue on kulttuu-
rihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokasta kylämaisemaa. Kokonaisuus on osa 
maakunnallisesti merkittävää Tikkurilan kulttuurimaisemaa. Rakentamisen mittakaava madal-
tuu kohti rantaa ja samoin kohti Fastbölen mäkeä ja huomioi kulttuuriympäristöt. 

Asuinkortteleiden ja päiväkodin ja Y-tontin mahdollisen koulun vihertehokkuusluku on 1,0. 
Pysäköintitalolla ja toimistotalolla on omat lukunsa, 0,7 ja 0,9. Vihertehokkuuden toteutumi-
nen on osoitettava rakennusluvan yhteydessä pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskel-
malla. Asuinpihoista tulee suunnitella yhteiskäyttöisiä, mikä tukee yhteisöllisyyden kehitty-
mistä. Niille sijoitetaan myös vieras- ja huoltopysäköintipaikat tukemaan sujuvaa asioimista 
korttelissa.  

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista. Nostopaikat sijaitsevat katutilassa. 
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4.3 ALUEVARAUKSET 

Kaavamuutosalue on maankäytöltään monipuolinen. Kortteleista löytyy C-, AK-, AP-, KTY-, 
LPA- ja Y-merkintöjä. Lisäksi aluetta reunustavat runsaat virkistysalueet ja jokiranta. Vaihease-
makaavassa 002494va muutetaan osa kiinteistön 92-64-110-7 alueesta kaduksi ja viheralu-
eeksi. Muita muutoksia alueelle ei tule. Muutos on seurausta alustavan katusuunnitelman mu-
kaisen baanan uudelleenlinjauksesta turvallisen Kuninkaalantien risteyksen muodostumiseksi. 
Alue on kooltaan noin 470 m2, josta 35 m2 puistoaluetta, loput katualuetta. Kiilamaisella alu-
eella sijaitsee kaksi muuntamorakennelmaa, jotka tulee siirtää toisaalle kiinteistön alueella. 
Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin käyttötarkoituksittain ja sanallisesti kaavan 
sisältö.  

4.3.1 Korttelialueet 

C, Keskustatoimintojen korttelialue (Korttelit 64107 ja 64153) 

Keravanjoen ja Kuninkaalantien väliin sijoittuu kaksi keskustatoimintojen korttelia. Korttelit 
toivottavat tervetulleeksi alueelle. Rannan puolelle sijoittuvat suojeltavat rakennukset, vanha 
pääkonttori sekä toinen laboratorio- ja tutkimuskeskusrakennuksista. Tutkimuskeskuraken-
nuksen katolle saa rakentaa yhden, sisäänvedetyn lisäkerroksen. Molempiin suojeltaviin ra-
kennuksiin liittyy uudisterassitalo, joka L-muotoisena nousee rannan kolmesta kerroksesta Ku-
ninkaalantien varteen kuuteen tai seitsemään kerrokseen ja päättyy sitten 12-kerroksiseen, 
muuta rakennetta korkeampaan osaan. Terassitaloja kattavat kasvikatot. Korkeammilla osilla 
rakenteessa korostetaan alueen akseleita, itäisimmällä Kuninkaalantien saapumiskohtaa sekä 
keskellä olevalla tornilla näkymäyhteyttä Vernissalta joen yli kohti Gjutarsia. Läntistä 12-ker-
roksista rakennusta on viistetty sen yläkerroksista, jotta sen profiili antaa kevyemmän vaiku-
telman.  

Kortteleiden pihat ovat itäpäistään avoimia. Pihat on määrätty käytettäväksi yhteispihoina. 
Vihertehokkuus on 1,0. Pihojen alle sijoittuvat kansipysäköinnit, joihin ajetaan Kuninkaalan-
tieltä uudisrakennusmassojen läpi. Paikkoja on yhteensä enintään 80 ja ne ovat nimettyjä. Osa 
paikoista sijoittuu rakennusrungon alle, pääosa pihakannen alle. Muut pysäköintipaikat 
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sijoitetaan alueen pysäköintilaitokseen LPA-tontille kortteliin 64155.  

Rakennusoikeus C-kortteleissa yhteensä on 21085 k-m2 pääkäyttötarkoituksen mukaisille ti-
loille ja 1335 k-m2 liiketiloille, joista suojeltavassa pääkonttorirakennuksessa on pääkäyttötar-
koituksen mukaista tilaa 2380 ja liiketilaa 100 k-m2 ja tutkimuskeskusrakennuksessa 3285 k-
m2 pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa ja liiketilaa 215 k-m2. Yhteen lasketut neliöt ovat 
22 420 k-m2. Pinta-ala on 10 666 m2. Yhteenlaskettu tonttitehokkuus on 2,10. 

C-kortteleiden arkkitehtuurin tulee olla kestävää, innovatiivista ja viitata alueen lähiympäris-
tön teolliseen historiaan muodonannoltaan ja detaljoinneiltaan. Näin pyritään aikaansaamaan 
identiteetiltään omaleimainen ja vahva alue. Rakennuksen rungon tulee olla vähäpäästöistä 
betonia, tiiltä, harkkoa, puuta tai metallia. Samoin julkisivut on määrätty kestäviksi; vähäpääs-
töistä tiiltä, puuta, metallia tai lasia. Koska Väritehdas 1 -alue on punainen kylä, on korttelin 
pääväriksi määrätty punainen ja sen tehosteväreiksi sininen ja neutraalit värisävyt. Sisäpihoilla 
on mahdollista käyttää vaaleampia sävyjä kuumenemisen hillitsemiseksi. Väripaletti juurtuu 
suojeltujen rakennusten väreistä. Kadunpuolen parvekkeiden tulee olla kaupunkimaisia, si-
säänvedettyjä - osin sisäänvedetyt ja erkkerit on kuitenkin mahdollistettu. Pihanpuolella par-
vekkeet saavat ulottua rakennusalan yli. Porttikongit johtavat kortteleihin ja niihin ja korttelei-
den muihin sisääntuloihin on integroitu taidettu tuomaan kiinnostavuutta ja lisäämään yhtei-
söllisyyden tunteen kehittymistä. Kaksi vieras/huolto/kotipalvelun -pysäköintipaikkaa tulee 
sijoittaa pihalle, niistä toinen liikuntaesteisten mitoituksella.  

 

Näkymä saapumisesta alueelle: Kuninkaalantien sillalta etelään, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

C-kortteleiden asuntotyypit ovat monipuolisia. Mikäli suojellut rakennukset muutetaan asun-
noiksi, saa niihin teollista henkeä huokuvia asuntoja. Yhteispihan äärelle pihatasoon voi sijoit-
taa asuntoja, joihin liittyy pihaterassi tai eduspiha, niin suojeltuihin rakennuksiin kuin uudisra-
kennuksiin. Terassitalon kattotasoille saadaan terassiasuntoja ja korkeammissa, 12-kerroksi-
sissa osissa, rakennuksen kulmiin sijoittuvia, kahteen suuntaan avautuvia näkymäasuntoja, 
joista on näköyhteys joelle. 

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue (Korttelit 64154 ja 64155) 

Kuninkaalantien ja Fastbölen reunan kortteleiden väliin sijoittuu kaksi kantakaupunkimaista 
kerrostalokorttelia (AK), joista toiseen sijoittuu myös pysäköintilaitos LPA-tontille, toiseen 
myös toimistotalorakennus KTY-tontille. Lisäksi Kuninkaalantien varteen sijoittuu liiketiloja 
molempien kortteleiden ensimmäiseen kerrokseen. Osaan kortteleista vaaditaan vaihteleva 
kattomuotoja. Kumpaankin kortteliin sijoittuu myös kaavarungon tavoitteiden mahdollistama 
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”paikoin korkeampi rakennus”, joilla korostetaan lähestymistä alueelle Vernissansillan suun-
nasta sekä akselia kohti Gjutarsia Fastbölenmäellä. Asunnoista avautuu maisemia kaupunkiin 
ja jokimaisemaan. Läntistä 12-kerroksista rakennusta on viistetty yläosasta kevyemmän vaiku-
telman luomiseksi 

Rakennusoikeus AK-kortteleissa on yhteensä asumiselle 27 390 k-m2, liiketilat yhteensä 480 k-
m2, yhteensä 27 870 k-m2. Pinta-ala on 9834 m2. Yhteenlaskettu tehokkuus on 2,83. 

AK-kortteleiden, kuten C-kortteleidenkin, arkkitehtuurin tulee olla kestävää, innovatiivista ja 
viitata alueen lähiympäristön teolliseen historiaan muodonannoltaan ja detaljoinneiltaan. 
Näin pyritään aikaansaamaan identiteetiltään omaleimainen ja vahva alue. Porttikongit johta-
vat kortteleihin ja niihin on integroitu taidettu tuomaan kiinnostavuutta ja lisäämään juure-
vuutta ja yhteisöllisyyden tunteen kehittymistä. Rakennuksen rungon tulee olla vähäpääs-
töistä betonia, tiiltä, harkkoa, puuta tai metallia. Samoin julkisivut on määrätty kestäviksi; vä-
häpäästöistä tiiltä, puuta, metallia tai lasia. Kortteleiden kadunpuolen parvekkeiden tulee olla 
sisäänvedettyjä. Pihanpuolella parvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli. Koska Väritehdas 1 
-alue on punainen kylä, on korttelin pääväriksi määrätty punainen, ja sen tehosteväreiksi sini-
nen ja neutraalit värisävyt. Sisäpihoilla on mahdollista käyttää vaaleampia sävyjä kuumenemi-
sen hillitsemiseksi. Pihat on määrätty käytettäväksi yhteispihoina. Vihertehokkuus on 1,0. 
Neljä vieras/huolto/kotipalvelu -pysäköintipaikkaa tulee sijoittaa molempiin kortteleihin, 
näistä puolet liikuntaesteismitoituksella. Muut pysäköintipaikat sijoitetaan pysäköintilaitok-
seen. 

AK-korttelin asuntotyypit ovat myös monipuolisia. Kortteleiden vahvuus on niiden yhteisissä 
sisäpihoissa. Maantason asunnoilla on oma terassi, eduspiha tai parveke, jolta on pääsy maan-
tasoon. Kortteleiden eteläreunassa on omaovisten asuntojen vyöhyke. Näihin asuntoihin liit-
tyy eduspiha pihakadun ja pyöräilyreitin varressa. Asuntoihin on pääsy myös porrashuoneesta 
tai sisäpihalta, mikäli ne ovat läpitalon asuntoja. Myös kattokerroksessa, ylimmässä kerrok-
sessa, on mahdollisuus kiinnostavien asuntojen suunnitteluun. Erillisiä ullakoita ei sallita, 
mutta ullakon, joka liittyy ylimmän kerroksen asuntoon, saa rakentaa. Harjakattojen muotoa 
on tarkoitus hyödyntää ylimmän kerroksen asuntojen suunnittelussa. 

 

Havainnekuvassa koko alue pohjoisesta katsoen. Etualalla rannan C-korttelit, keskellä aluetta 
AK-korttelit. Kuva Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

KTY, Toimitilarakennusten korttelialue (Korttelissa 64154) 

KTY-tontti AK-korttelissa on tarkoitettu ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia toimisto-ja liike-
tiloja, tuotantotiloja, kahvila- ja ravintolatiloja, kokoontumis-, majoitus-, opetus-, koulutus-, 
näyttely-, liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja varten. Rakennuksen on määrä olla 
monenlaisiin eri käyttötarpeisiin muuntuva. Myös tämän rakennuksen rakentamisen tulee olla 
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kestävää ja rakennuksen viitata muodonannoltaan ja detaljoinniltaan lähiympäristön teolli-
seen historiaan. Rungon ja julkisivun materiaalien tulee olla kestäviä ja vähähiilisiä. Pohjaker-
roksesta osan tulee avautua katualueille ja näihin osiin tulee sijoittaa liiketiloja ja tonttia pal-
velevia yhteistiloja. Ensimmäinen kerros on vähintään 6-metriä korkea kadun puolella ja piha-
puolella sen saa jakaa kahdeksi kerrokseksi. Sisäänkäynnin tulee olla näyttävä. Tontin tulee 
täyttää vihertehokkuus 0,9. Rakennusoikeus tontilla on toimitilarakennukselle 9480 k-m2 ja 
270 k-m2 liiketiloille. Tontin koko on 2038 m2. Tonttitehokkuus on 4,78. Liiketilojen pysäköinti 
on sijoitettu LPA-tontin laitokseen tai vaihtoehtoisesti ne voi toteuttaa tontille yhteen tai kah-
teen kellarikerrokseen. Tontilla on ulkovarastointi kielletty. 

AP, Asuinpientalojen korttelialue 

Asuinpientalojen korttelialue on puurakennusten kokonaisuus Fastbölen pohjoisella rinteellä. 
Rakennukset sijoittuvat lomittain maastoon. Talot voi toteuttaa monella eri pientalorakennus-
tyypillä, kuten rivi-, pari- tai omakotitaloina. Jokaisella asunnolla on oma asuntopihansa, li-
säksi korttelissa on yhteispiha. Kokonaisuuteen on mahdollista sijoittaa 11 asuntoa. Raken-
nukset sijaitsevat Fastbölen muinaismuistoalueen vaikutusalueella ja ne tulee suunnitella ym-
päristöönsä sopeutuviksi, mutta myös arkkitehtuuriltaan moderneiksi rakennuksiksi. Kaava-
määräyksessä mainittu tunnelmallisuus viittaa mittakaavan lisäksi detaljointeihin, materiaa-
lien käsittelyyn ja rakennusmassan ratkaisuihin. Esimerkiksi kadunvarren pidempi rakennusala 
on ajateltu siten, että pitkä massa on katkaistu sisäänvedolla, joka korostaa pientä mittakaa-
vaa. Pihanpuolella on yksi rakennusala kolmiasuntoiselle rivitalolle ja toinen rakennusala tätä 
pienemmälle pari- tai omakotitalolle, jonka voi sijoittaa joko Vanhan Kuninkaalantien suuntai-
sesti tai vaihtoehtoisesti tontin etelärajan myötäisesti. Harjakattoisten rakennusten räystäi-
den tulee olla avoräystäitä ja tekniset tilat tulee sijoittaa katonlappeen alle. Kerrosluku on 
kaksi (II). Rakennusten värien tulee olla punaisen eri sävyjä. Samoin kuin C- ja AK-kortteleissa, 
tulee kadunpuolen parvekkeiden olla sisäänvedettyjä.  

Vihertehokkuus on 1,0 ja pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisiä, esimerkiksi kivituh-
kaa, liuskekivilaattaa tai muuta kulttuuriympäristöön soveltuvaa. Asuntojen edustat saa ki-
vetä. Pysäköintipaikkoja tontilla on 14, ja mikäli paikkoja tarvitaan enemmän, on ne osoitettu 
LPA-tontille laitokseen. Rakennusoikeus AP-alueella on yhteensä 1190 k-m2. Tontin koko on 
2267 m2. Pientalokorttelialueen tehokkuus on 0,52. 

Havainnekuva pientalokort-
telin eteläisestä laidasta. 
Asuminen lomittuu Fastbö-
len arvokkaan kylämaise-
man kanssa ja luo viih-
tyisän, pienimittakaavaisen 
ympäristön. Oikealla puiden 
takana maalarimuseo 
Konungsin mailla. Kuva Ark-
kitehtitoimisto NOAN Oy. 

 

 

Y-tontit yleisten rakennusten korttelialueilla 

Y-tontti korttelissa 64156 

Kaavamuutosalueella on kaksi yleisten rakennusten tonttia. Y-tontti korttelissa 64156 sijaitsee 
samassa korttelissa kuin pientalojen korttelialue. Kuten AP-tontti, sijaitsee tämäkin tontti 
Fastbölenmäen pohjoisella reunalla. Sen on ajateltu palvelevan päiväkotia, mutta käyttöä ei 
ole määräyksissä rajattu tarkemmin, mikä mahdollistaa kaavan pitkäikäisyyden. Rakennuksen 
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arkkitehtuurin tulee rakentua arkkitehtuuriltaan moderniksi, mutta samalla herkäksi osaksi 
Fastbölen kulttuuriympäristöä. Rakennuksen rakenteet ja julkisivu ovat puuta. Värityksen tu-
lee soveltua Fastbölen ympäristöön. Mahdollisissa, sopivissa kohdissa rakennusta tulee ensim-
mäisen kerroksen olla avoin ja toiminnallinen. Rakennuksessa tulee olla harja- tai lapekatto ja 
avoräystäät eikä teknisiä tiloja saa sijoittaa katon yläpuolelle. Sijainti lähellä SEVESO-laitosta 
tarkoittaa sitä, että rakennuksen ilmanvaihdon tulee olla pysäytettävissä. Lisäksi kaava mää-
rää, että ”korttelin 64104 tehtaan sisäiset - ja tehdasalueen järjestelyt sekä Heidehofintien 
uusi liittymä tehdasalueelle tulee olla tehdyt ennen korttelissa 64103 sijaitsevan Y-tontin ra-
kennuksen käyttöönottoa toimintojen yhteensovittamiseksi”. 

Rakennusoikeus kaavakartalla on 2100 k-m2, tontti 5682 m2. Tonttitehokkuus on 0,4. 

Tontilla sijaitsevat varastot on suositeltu rakennettavan osaksi rakennusta, itsenäisinä ne tu-
lee kattaa kasvikatolla. Pihaa koskevat tavallista tarkemmat määräykset, koska sijaitaan kult-
tuurialueella. Leikki- ja ulkoiluvälineet tulee suunnitella pitkäikäisiksi ja kulttuuriympäristöön 
sopiviksi. Aidan tulee olla punaruskea kolmilanka-aita. Vihertehokkuus on 1,0 ja kasvillisuuden 
tulee tukea avoimen kulttuuriympäristön piirteitä. Rakennuksen pysäköinti on mitoitettu päi-
väkotikäytön tarpeisiin, tontille sijoittuu 16 saattopaikkaa ja 12 työntekijöiden pysäköintipaik-
kaa. Pyöräpaikkoja tulee olla 1 pp/10 tilapaikkaa ja 1 pp/3 työntekijää.  

Havainnekuvassa näkymä koko alueesta etelästä päin. Etualalla Fastböle ja sen pohjoispuo-
lella päiväkodin ja pientalojen tontit, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

 

Y-tontti yleisten rakennusten korttelialueella 64103  

Heidehofintien varren Y-korttelin/tontin on ajateltu palvelevan koulua, mutta käyttöä ei ole 
määräyksissä rajattu tarkemmin, mikä mahdollistaa kaavan pitkäikäisyyden. Rakennuksen ark-
kitehtuurin tulee olla kestävää, korkeatasoista ja tunnelmallista ja sopeutua Fastbölen mitta-
kaavaan. Julkisivujen tulee olla puuta ja julkisivujen värityksen tulee soveltua Fastbölen arvok-
kaaseen kulttuuriympäristöön. Katon tulee olla harja- tai lapekatto. Maantasokerroksen tulee 
soveltuvin osin antaa avoin ja toiminnallinen vaikutelma.  

Tontille on turvalliset kulkuyhteydet baanan kautta ja Markusaksenpuiston alueelta. Saattolii-
kenne ja muut ajoyhteydet järjestetään Heidehofintien suunnasta Pelottomanpolun kautta. 

Rakennuksen pihan tulee täyttää vihertehokkuus 1,0. Mikäli tontti toteutuu koululle, on sen 
kentän mahdollista sijaita ensimmäisessä vaiheessa Markusaksenpuistossa. Mikäli koulun ra-
kentaminen vaiheistetaan, voidaan ensimmäisessä vaiheessa sijoittaa koulun kenttä Mar-
kusaksepuistoon kaavakarttaan merkitylle paikalle. Lopputilanteessa kenttä tulee siirtää 
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koulun tontille. Markusaksenpuiston kentän voi silloin ennallistaa niityksi tai muuttaa palsta- 
tai laatikkoviljelyalueeksi. Pysäköintipaikkoja koulun pihalle tulee sovitusti ajankohtaisen tar-
peen mukaan, minkä määrittelee käyttäjätoimiala tai ajankohtaisen pysäköintinormin mu-
kaan, mikä nyt on 1/300 k-m2. 

Tontin sijainti lähellä SEVESO-laitosta tarkoittaa sitä, että rakennuksen ilmanvaihdon tulee olla 
pysäytettävissä. Vaiheistusmääräyksissä on ohjattu tehdasalueen muutokset tehtäviksi ennen 
tontin rakennuksen käyttöönottoa. Rakennusoikeus kaavakartalla on 6500 k-m2, tontti 11368 
m2. Tonttitehokkuus on 0,57. 

Mahdollisen koulun rakennusala on merkitty väljäksi, jotta jatkosuunnittelussa on vapaus va-
lita huoltoajon ratkaisu. Alla on kaksi mahdollista vaihtoehtoa, joista toinen yksisuuntaisesti 
ajava (oikea) ja toinen tontilla peruuttava ratkaisu (vasen). Oranssi ala kuvaa mahdollista ra-
kennusalaa eri vaihtoehdoissa. Rakennus suojataan katumelulta sen eteläpäästä ja mikäli lo-
pullisessa vaiheessa koulun oleskelupihaa sijoittuu tontin eteläosaan, tulee sekin suojata katu-
melulta meluestein. 

 

Kuvassa mahdollisen koulun huoltoajoratkaisuvaihtoehdot. Huoltoajo tulee ratkaista raken-
nusalan sisällä. 

4.3.2 Muut alueet 

LPA, Autopaikkojen korttelialue 

Pääosa asuin- ja työpaikkarakennusten pysäköinneistä sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle, 
LPA. Pysäköintipaikkojen lisäksi rakennukseen sijoittuu kunnallisteknisiä tiloja. Kerrosluku lai-
toksessa on V ja VI. Yhteys pysäköintitaloon on Gjutarsinkadulta. Pysäköintipaikkoja on mah-
dollista sijoittaa yhteensä noin 340 kappaletta. 

Pysäköintilaitos voidaan toteuttaa vaiheittain, kaavamääräyksen mukaan ”pysäköintilaitos 
LPA-tontilla tulee toteuttaa kerralla tai vaiheittain siten, että laitoksessa on koko ajan käytet-
tävissä riittävä määrä pysäköintipaikkoja viimeistään 2 vuoden kuluttua kunkin 
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pysäköintilaitosta käyttävän rakennuksen valmistuttua. Mahdolliset tarvittavat väliaikaiset py-
säköintipaikat tulee osoittaa erikseen”. 

Pysäköintilaitos palvelee alueen asuin- ja työpaikkakortteleita. Se on mahdollista toteuttaa 
vuorottaiskäyttöisenä, jolloin laitokseen osoitettavista paikoista saa tehdä 20 % määrällisen 
vähennyksen. Tämä edellyttää sitä, että alueen toimipaikkarakentaminen toteutuu (KTY).  

Laitoksen julkisivuista on määrätty tarkemmin, niiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materi-
aaleiltaan korkealuokkaisia ja innovatiivisia, lisäksi julkisivujen tulee ehkäistä valo- ja meluhäi-
riöt asuinrakennuksiin ja pihalle. Kivijalkakerroksesta tulee muodostaa mielenkiintoinen visu-
aalisin keinoin. Vihertehokkuus on 0,7. Kattopinta-alasta vähintään 50 % tulee kattaa kasvika-
tolla, vaihtoehtoina ovat aurinkopaneelit, yhteiset urheilukentät ja viljelylaatikot. Latauspiste-
valmius tulee toteuttaa kaikkiin paikkoihin ja 25 % niistä tulee toteuttaa heti käytettävissä ole-
viksi.  

Liikennealueet 

Suunnittelualueen katuverkko on pehmeä ruutukaava ja alueen läpi kulkee kokoojakatu Ku-
ninkaalantie, jota pitkin kulkevat bussit. Kuninkaalantietä siirretään sijansa verran kohti jokea 
ja Vanha Kuninkaalantie jää sijoilleen. Muut kadut ovat uusia tonttikatuja ja pihakatuja. Lisäksi 
alueella on pyöräilyn reittejä ja ulkoilureittejä. 

 Kadut 

Kuninkaalantie kulkee kaava-alueen pohjoisosassa koillislounassuunnassa alueen läpi. Se on 
kokoojakatu, jonka varressa on tilaa kävelijöille, pyöräilijöille, pysäköinnille/istutuksille/bussi-
pysäkeille ja autoille. Lisäksi kadunvarressa on kadunvarsipysäköintiä. Kuninkaalantietä siirre-
tään sijansa verran kohti jokea, jotta nyt tontilla kulkeva viemärirasite siirtyisi katutilaan. 

Vanha Kuninkaalantie kulkee kohti Fastbölen mäkeä kaava-alueen itäreunalla. Se jää sijoil-
leen, mutta pohjoinen osa siitä rakennetaan kaduksi, jossa on tilaa kävelijöille ja ajoneuvolii-
kenteelle. 

Kylämyllynkuja on pihakatu, joka kulkee vanhan pääkonttorin ja laboratoriorakennuksen vä-
listä kohti rantaa. Tätä yhteyttä pitkin on mm. huoltoajoa rannan kortteleihin. 

Gjutarsinkatu on Kuninkaalantieltä kohti kaakkoa kääntyvä katu, joka johtaa YL-tonttia kohti. 
Siinä on pieni mutka, joka hidastaa tonttikadun liikennettä. Katu palvelee asutusta, pysäköinti-
taloa ja päiväkotia. 

Konungsinpolku on pihakatu, joka alkaa YL- tontin kulmalta ja kulkee kohti koillista. Pihaka-
dun kautta on pääsy itäkautta AK-korttelin huoltoajoon sekä AP-korttelin pysäköintiin. 

Påkaksenkuja on puistomainen, pp-merkitty, katuyhteys. Se kulkee yleisten toimintojen ton-
tin sekä LPA- ja asuinkorttelitontin välissä. Reitti johtaa kohti Kuninkaalanbaanaa Påkaksenpel-
lon läpi ja on tarkoitettu pyöräilyn ja kävelyn käyttöön. 

Aukio 

Pääkonttorinaukio sijoittuu Kuninkaalansillan kupeeseen sen länsipuolelle, vanhan pääkont-
torin itäpuolelle. Aukio on kolmiomainen ja muodostaa näyttävän julkisen tilan alueelle 
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saavuttaessa. 

Pelastuksen nostopaikat 

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista. Nostopaikat sijaitsevat katualueilla. 

Kuvassa nostopaikkaesimerkit punaisella omaehtoisessa pelastautumisessa. Koko katujen ajo-
väylä toimii nostopaikkana. 

Virkistysalueet 

Puistoalueita (VP) on asemakaavamuutosalueella noin 3,3 hehtaaria. Suunnittelualueen virkis-
tysalueille tulee pieniä muutoksia. Väritehtaarannassa baanan linjaus muuttuu hieman katu-
siirtojen vuoksi. Tästä syystä asemakaavaan liitettiin vaiheasemakaava. Pieni osa pääradan 
varren nykyisestä pysäköintialueesta muutetaan kaduksi ja puistoksi. Yy-tontin tällä kohdalla 
sijaitsevat kaavakartan osat päivitetään. Muita muutoksia alueelle ei tehdä, rakennusoikeus 
säilyy.   

Påkaksenpelto kapenee hieman AK-asuinkorttelin ja päiväkodiksi ajatellun YL-tontin myötä, 
mutta siihen liitetään nykyinen yleinen pysäköintialue, LP-alue, joka muuttuu osaksi puistoa ja 
jää osaksi AK-korttelin alle. Påkaksenkuja johtaa näiden kahden korttelin välistä ja jatkuu ul-
koilureittinä Kuninkaalanbaanalle Påkaksenpellon läpi.  

Markusaksenpuistoon mahdollistetaan väliaikainen mahdollisen koulun kenttä, jonka voi myö-
hemmässä vaiheessa ennallistaa niityksi tai muuttaa viljelypalsta- tai viljelylaatikkoalueeksi. 
Väritehtaanranta säilyy ennallaan, mutta sille sijoittuu kuitenkin yksi uusi muuntamo. Mar-
kusaksenpuiston itä- ja pohjoisreunasta osa muutetaan koululle suunnitellun tontin osaksi. 
Uusi Markusaksenpolku rakennetaan yhdistämään Pelottomanpolkua ja Kuninkaalanbaanaa 
koulutontin pohjoispuolella. 

Kuninkaalanbaana on jo rakennettu baana osana virkistysaluetta. Sitä vähäisesti muutetaan 
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Kuninkaalantien risteyskohdassa Kuninkaalantien kadun siirron vuoksi. Tarkoituksena on ke-
hittää turvallinen risteys. Baana jatkaa matkaansa Vernissansillalta Väritehtaanrannan kautta 
Påkaksenpellon reunalle ja siitä Markusaksenpuistoon ja Heidehofintien reunaan ja siitä kohti 
itää. 

Markusaksenpolku on uusi ulkoilureitti Fastbölen kylän eteläpuolella virkistysalueella. Se joh-
taa Kuninkaalanbaanalta Pelottomanpolulle eteläisen Y-tontin (64103) pohjois-/luoteispuo-
litse. 

Vesialue W, Kaavamuutosalueesta osa on Keravanjoen vesialuetta. Keravanjoki on ekologinen 
runkoyhteys ja se säilyy kaavamuutosalueella muuttumattomana. Tikkurilankosken pado suo-
jellaan. 

Suojelualueet 

sm-muinaismuistoalue 

Fastbölen muinaismuistoalue on merkitty karttaan sm-merkinnällä ja siihen on liitetty sanalli-
nen määräys. Ensimmäiset historialliset merkinnät Fastbölestä ovat vuodelta 1540, kylässä oli 
neljä taloa. Karttaan Fastbölen tontti on merkitty vuonna 1708. Tonttimaa on pysynyt sa-
massa käytössä nykyaikaan asti. Suuri osa sen rakennuksista on suojeltu asemakaavalla.  

Muinaismuistoalueen aluerajausta tarkistettiin asemakaavaprosessin aikana järjestettyjen kai-
vausten jälkeen. Merkittäviä löytöjä ei tehty. Tarkistettu rajauksen osa on merkitty karttaan. 
Rajauksesta poistettu osa on kaavassa osoitettu päiväkodin pihamaaksi Y-merkinnällä. Kai-
vaukset tehtiin tarkasti koko päiväkodin ja muinaismuistoalueen yhdessä kattamalle alueelle. 
Muinaismuistoalueen rajaus on tarkistettu karkeasti edellistä rajausta pienemmäksi. 

Sr-merkityt rakennukset ja rakennelmat 

Pääkonttori-
rakennus ja 
uusi parve-
kejulkisivu 
melua torju-
maan, Arkki-
tehtitoimisto 
NOAN Oy. 

 

 

 

 

Sr-1 / Vanha pääkonttorirakennus on valmistunut 1960 ja sen on suunnitellut Woldemar 
Baeckman. Sen on rakennuttanut aikoinaan Oy Schildt & Hallberg Ab. Rakennus on kaksiker-
roksinen ja sen kellaritasolla on (kolmas) osakerros rinteessä. Lain rakennusperinnön suojele-
misesta mukaan arvotettu rakennus sisältää edustavuusarvoja sekä historiallista todistusvoi-
maisuutta. Lisäksi sillä on kaupunkikuvallinen arvo näkyvällä paikalla Kerävanjoen varrella ja 
ympäristöarvo osana tehdasaluetta. 

Rakennus tulee suojella ja sille on asetettu kaavamerkintöjä ja -määräyksiä. Rakennus on mer-
kitty kaavakartalle merkinnällä (1/4) III u2/5 ja kerrosneliömetrejä on 2380 pääkäyttötarkoi-
tuksen toiminnalle, jonka lisäksi on vaadittu 100 k-m2 liiketoiminnalle (kl), yhteensä 2430 k-
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m2. Kartan kerroslukumerkintä tarkoittaa käytännössä sitä, että kellaritason osakerrokseen, 
joka avautuu kohti rantaa, saa sijoittaa 254 k-m2 pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja (kah-
vila- ja ravintolatilaa tai muuta liiketilaa), toinen kerros 871 k-m2 ja kolmas kerros 948 k-m2 ja 
ullakolle saa sijoittaa 407 k-m2 pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja. 

Asemakaavaprosessin myötä rakennus on kaavassa suojeltu sr/1-merkinnällä. Yhdessä kau-
punginmuseon, kaupungin ja hankkeen kanssa on määritelty kaavamääräykset, jotka mahdol-
listavat merkittävät kehittämistoimenpiteet siten, suojeltu rakennus tulee säilyttää, mutta sii-
hen saa tehdä muutoksia, jotka mahdollistavat rakennuksen kunnostuksen uuteen käyttötar-
koitukseen. 

Rakennus sijoittuu C-kortteliin, mikä tarkoittaa, että sen käyttötarkoituksen voi muuttaa esi-
merkiksi asumiseen, erilaisiksi toimitiloiksi, palveluiksi tai majoitukseen. Korjaus- tai muutos-
töiden tulee olla sellaisia, että kulttuurihistorialliset arvot säilyvät, lähtökohtana alkuperäisten 
osien käyttäminen ja uusiminen, jos ne ovat käyttökelvottomia, ulkonäöltään alkuperäisen 
kaltaisina. Itäpääty, kattokaltevuus, ikkunoiden horisontaalijako ja länsipäädyn piippu tulee 
säilyttää. Parvekejulkisivu on mahdollistettu melun vuoksi, sen tulee sopeutua arkkitehtuuriin. 
Ikkunakokoa saa suurentaa korkeussuunnassa. Rakennuksen itäpään ensimmäiseen kerrok-
seen tulee sijoittaa ravintolatila. Länsipään kellaritason osakerrokseen tulee sijoittaa pääkäyt-
tötarkoituksen mukaisia tiloja ja/tai yhteistiloja. Teknisiä tiloja ei saa sijoittaa lapekaton ylä-
puolelle. 

Vanhan pääkonttorin uudempi siipiosa on mahdollista purkaa. Lisää ratkaisusta kappaleessa 
3.4 Selvitykset. Siipiosan rakennusperintöarvo pääkonttoriin liittyvänä lisäosana on vähäi-
sempi kuin alkuperäisen osan. Lisäksi kaupunginmuseo on antanut rakennusvalvonnalle lau-
sunnon, jonka mukaan lisäosan voi purkaa ilman, että rakennusperintöarvot siinä heikentyisi-
vät.  

Sr 2 / Tutkimuskeskus- tai laboratoriorakennukset ovat vuosilta 1985 ja 1988. Niiden suun-
nittelija on Kaarina Löfström Yhteissuunnittelu Oy:stä. Rakennuttaja on ollut Tikkurilan väri-
tehtaat Oy. Lain rakennusperinnön suojelemisesta mukaan arvotetut rakennukset sisältävät 
harvinaisuusarvoja, edustavuusarvoja, alkuperäisyysarvoja ja historiallista todistusvoimai-
suutta. Sen muut arvot ovat kaupunkikuvallisia - ja ympäristöarvoja. 

Kuva: Rannan puoleinen laboratoriorakennus, lisäkerros katolla ja uusi terassiosa ensimmäi-
sessä kerroksessa, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

Laboratoriorakennuksista rannan puoleinen on kaavassa suojeltu sr/2-merkinnällä. Yhdessä 
kaupunginmuseon, kaupungin ja hankkeen kanssa on määritelty kaavamääräykset, jotka mah-
dollistavat merkittävät kehittämistoimenpiteet kuitenkin siten, että suojeltu rakennus tulee 
säilyttää, mutta siihen saa tehdä muutoksia, jotka mahdollistavat rakennuksen kunnostuksen 
uuteen käyttötarkoitukseen. 

Rakennuksen saa korottaa yhdellä sisäänvedetyllä kerroksella ja rannan puolelle saa tehdä 
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lasitettuja terasseja. Toisen laboratoriorakennuksista saa purkaa. 

Tutkimuskeskus on merkitty kaavakartalle merkinnällä (1/3) III ja uudislisäosalle, jonka saa ra-
kentaa rakennuksen katolle, on merkitty kerrosluku IV. Rannan puolen lisäosat on merkitty 
kerrosluvulla I. Kerrosneliömetrit on merkitty kokonaisuutena 3065 ja kl 215 k-m2 ja mahdolli-
sille rannan lisäosille on merkitty omat kerrosneliömetrimäärät tämän lisäksi, 170 ja 50 k-m2. 
Kokonaiskerrosneliömetrit jakautuvat seuraavasti: kellari 392, ensimmäinen (1082) ja toinen 
kerros (1066) ja neljännen kerroksen uudislisäosa 740 k-m2. Rannan lisäosat ovat yhteensä 
220 k-m2. 

Rakennus sijoittuu C-kortteliin, mikä tarkoittaa, että sen käyttötarkoituksen voi muuttaa. Kor-
jaus- tai muutostöiden tulee olla sellaisia, että kulttuurihistorialliset arvot säilyvät, lähtökoh-
tana alkuperäisten osien käyttäminen ja uusiminen, jos ne ovat käyttökelvottomia, ulkonäöl-
tään alkuperäisen kaltaisina. Suojellun rakennuksen julkisivuissa tulee säilyttää porrashuo-
neen ikkunat, ovet ja parvekkeet, julkisivujen ikkunoiden leveys, vahvoina julkisivuaiheina 
hahmottuvat tiiliset ilmastointihormit sekä osa ikkunoiden yläpuolisista aurinkosuojista siten, 
että ne hahmottuvat kokonaisuuksina. Sisätilojen huonejaossa tulee säilyttää porrashuone, 
kierreporras ja keskikäytävä. Alkuperäiset portaat käsijohteineen tulee säilyttää. Turvallisuus-
näkökohtien tulee täyttyä nykymääräysten mukaisesti.  

Katolle saa rakentaa sisäänvedetyn lisäkerroksen. Rannanpuoleiseen maantason osakerrok-
seen ja/tai sen edessä sijaitsevaan laajennusosaan tulee sijoittaa vähintään 215 k-m2 liiketi-
laa, joihin tulee rakentaa ravintolatoiminnalle soveltuvat ilmanvaihto-, vesi- ja viemärijärjes-
telmät. Teknisiä tiloja ei saa sijoittaa ylimmän kerroksen laajennuksen katon yläpuolelle. 

Asemakaavaprosessin myötä päädyttiin ratkaisuun, jossa toinen, rakennusperintökohteeksi 
arvotettu, laboratoriorakennus mahdollistetaan purettavaksi. Neuvottelut maanomistajien ja 
kaupungin kesken päätyivät ratkaisuun, jossa maakunnallisesti merkittävään Tikkurilan kult-
tuurimaiseman ja yleiskaavan ”maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas kulttuuriympä-
ristö” rajauksiin osin sisältyvä rannanpuoleinen tutkimuskeskusrakennus suojellaan. Asema-
kaava sisältää rakentamisen vaiheistuksen liittyvän määräyksen, jolla halutaan varmistaa että 
vanhat suojeltavat rakennukset kunnostetaan uuteen käyttöön ja säilyvät ennen kuin ne ehti-
vät vaurioitua liikaa. 

Laboratoriorakennuksen ja vanhan pääkonttorin yhdistävä matala vuoden 2004 vastaanotto-
rakennus mahdollistetaan purettavaksi. Avoin väli avaa kaupunkirakenteeseen vanhan nä-
köyhteyden Vernissalta kohti Gjutarsia. 

Sr 3 / Tiilimuuntamo 

Kuva: Tiilimuuntamo, kuva Andreas Koivisto 

Kuninkaalantien varressa sijaitsee tiilinen, neli-
önmuotoinen muuntamo. Sen suunnittelija on 
E. Juslin ja sen on rakennuttanut Oy Schildt & 
Hallberg Ab. Se on todennäköisesti 1960-luvun 
alkupuolelta, muuntamon mallipiirustus on 
vuodelta 1958. Lain rakennusperinnön suoje-
lemisesta mukaiset arvot ovat harvinaisuus-
arvo, tyypillisyysarvo, alkuperäisyysarvo, his-
toriallinen todistusvoimaisuus sekä muuna ar-
vona kaupunkikuvallinen arvo näkyvällä pai-
kalla. Tiilimuuntamo on kaavassa suojeltu 
sr/3-merkinnällä. Se on esimerkki laaduk-
kaasta hyötyrakentamisesta ja säilynyt alkupe-
räisasussaan. Kaupunkikuvallisesti se sijoittuu 
merkittävään paikkaan alueen sisääntulon 
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yhteyteen.  

 Sr 4 / Tikkurilankosken pato, eteläinen osa 

Kuva: Tikkurilankosken padon eteläpää, kuva Terhi 
Kuusisto 

Tikkurilankosken pato on osittain purettu pato. Se on 
vuodelta 1912 ja osa Keravanjoen rantavyöhykkeen 
maisemaa. Pato muodostaa Vernissatehtaan kanssa 
merkittävän 1900-luvun alun teollisuudesta kertovan 
kokonaisuuden. Lain rakennusperinnön suojelemi-
sesta mukaiset arvot ovat harvinaisuusarvo, tyypilli-
syysarvo, edustavuusarvo, alkuperäisyysarvo ja histo-
riallinen todistusvoimaisuus. 

Padon eteläinen osa on kaavamuutosalueella. Tämä 
eteläinen osa patoa ja siihen liittyvät rantarakenteet 
on kaavassa suojeltu sr/4-merkinnällä. 

 Vaiheasemakaava 

Vaiheasemakaavassa 002494va muutetaan osa kiinteistön 92-64-110-7 alueesta, eli nykyisestä 
radanvarren pysäköintialueesta, kaduksi ja viheralueeksi. Alue on voimassa olevassa asema-
kaavassa YY, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, mutta kaavaa ei ole 
toteutettu. Muita muutoksia alueelle ei tule. Muutos on seurausta alustavan katusuunnitel-
man mukaisen baanan uudelleenlinjauksesta turvallisen Kuninkaalantien risteyksen muodos-
tumiseksi. Alue on kooltaan noin 470 m2, josta 35 m2 puistoaluetta, loput katualuetta. Kysei-
sellä sijainnilla on kaksi muuntamoa, jotka tulee siirtää toiseen paikkaan kiinteistön alueella. 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke sijoittuu pääosin teollisuusalueelle ja on yhdyskuntarakennetta muuttava, tiivistävä ja 
monipuolistava. Alue sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen Tikkurilan aseman kä-
velyetäisyydelle sekä tulevan Vantaan ratikan linjan varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän 
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa. 

Vaiheasemakaavassa pieni osa radanvarren mykyisen pysäköintialueen (Kaavassa YY, kulttuu-
ritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) istutusalueesta muuttuu kaduksi ja viheralu-
eeksi. Kohdalle osuvat kaavamerkinnät päivitetään. Muutos ei ole merkittävä. 

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestön rakenne ja kehitys 

Kaavamuutos muuttaa osan Tikkurilan Väritehtaan teollisuusalueesta asumisen, työpaikkojen, 
palveluiden ja virkistyksen alueeksi. Ensimmäisellä kaavamuutosalueella kehitetään nyt raken-
tamattoman tehdasalueen osa sekä vanhan pääkonttorin ja laboratoriorakennuksen kortteli ja 
tehdasalueen pysäköintialuetta. Kaavamuutos jatkaa Tikkurilan keskustan aluetta ja mahdol-
listaa asuntoja noin 1000–1050 asukkaalle. Maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti 
hallintamuotojakauma on monipuolinen, mikä mahdollistaa asumisen ratkaisuja monentyyp-
pisille asujille ja tukee monipuolisen väestörakenteen kehittymistä. 
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Yhdyskuntarakenne 

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Kuninkaalan kaupunginosaan, Pääradan, Keravanjoen ja 
Fastbölen muinaismuistoalueen ja Heidehofintien väliin. Perinteinen teollisuus- ja kontto-
rialue muuttuu asumisen, työpaikkojen, palveluiden, virkistyksen ja liikkumisen monipuo-
liseksi alueeksi. Jokiranta on yhteinen olohuone tikkurilalaisille ja sen merkitys korostuu alu-
een muuttumisen myötä. Rakennettu alue on tulevaisuudessa pääosin sekoittunutta, jossa 
asuminen ja työ lomittuvat. Asemakaavassa edellytetään että sekä jokirantaan että alueen ko-
koojakadun suuntaan avautuu kivijalkaliiketiloja, ravintoloita ja kahviloita. Kortteleiden raken-
nukset vaihtelevat 2–12-kerrosten välillä niin että matalimmat rakennukset sijoittuvat jokiran-
taan ja Fastbölen historialliseen kylämaisemaan. Kuninkaalantien varsi näyttäytyy tehokkaim-
min rakennettuna osana aluetta. Fastbölen muinaismuistoalueen vieri rakentuu pienimitta-
kaavaisemmaksi kuin muu alue. Jokiranta on ekologinen yhteys, joka säilyy.  

Asemakaavamuutosalue muuttuu osin suljetusta tehdas- ja toimistoalueesta avoimesti kuljet-
tavaksi keskustan osaksi, joka sijaitsee kävelyetäisyydellä maan kolmanneksi vilkkaimmasta 
Tikkurilan asemasta ja matkakeskuksesta. Lisäksi tuleva Vantaan ratikka sujahtaa alueen lä-
heltä joen itäpuolelta. Alueen hyvät joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat myös autoriippu-
mattoman elämäntavan. Asukkaiden palveluita sekä päiväkoti ja koulu on kaavaratkaisun mu-
kaan mahdollista sijoittaa alueelle. Myös autoliikenteellä alue on sujuvasti saavutettavissa niin 
Kehä III:lta kuin Tikkurilan ydinkeskustasta. Alueen läpi kulkevaa Kuninkaalantietä kulkee myös 
bussi. Hanke toteuttaa VAT:n mukaisia tavoitteita edistää hyviin yhteyksiin perustuvaa raken-
netta. 

 Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen kehittää alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja muuttaa osan 
teollisuusalueesta kaupunkimaisen asumisen, työpaikkojen, palveluiden ja virkistyksen alu-
eeksi. Kaupunkikuvallisesti se jatkaa Tikkurilan keskustan vaihtelevan korkuista kaupunkira-
kennetta, rakenne vaihtelee kaksikerroksisista pientaloista, 3–7-kerroksiseen korttelirakentee-
seen ja paikoin korkeampiin rakennuksiin. Alueen identiteettiä vahvistavat harjakattoiset ra-
kennukset sekä rantakortteleiden terassitalot sekä säilytettävät suojellut rakennukset joen 
äärellä. Julkisivumateriaalien tulee olla laadukkaita ja sisältää vaihtelevia detaljeja. Korttelira-
kenteeseen lisätään kaupunkitaidetta. Kortteliin 54156 sijoittuva päiväkotirakennus on puuta. 
Ensimmäisen alueen pääväri on punainen, mikä antaa oman leimansa alueen kaupunkiku-
vaan. Väri juontaa juurensa rannan suojeltavien rakennusten ja Fastbölen rakennusten väri-
tyksestä. Alue muodostaa uuden julkisivun Keravanjoen ja Tikkurilankosken kohtaan ja päära-
dan suuntaan. 

Kuvassa alueleikkaus vanhan pääkonttorin ja KTY-korttelin sekä pientalotontin kohdalta, Ark-
kitehtitoimisto NOAN Oy. 
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Viitesuunnitelma Keravanjoen julkisivunäkymästä, etualalla suojeltavat rakennukset,  

Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

Kulttuuriperintö 

Ensimmäisen asemakaava-alueen kaavaratkaisussa suojellaan rantavyöhykkeellä sijaitsevat 
vanha Tikkurilan pääkonttori sekä toinen 1980-luvun laboratoriorakennuksista ja Kuninkaalan-
tien varren tiilimuuntamo sekä Tikkurilankosken padon eteläinen pää. Nämä rakennukset ja 
rakennelmat ovat kolme kuudesta rakennuksesta, jotka kaavarungon kulttuuriympäristöselvi-
tyksessä todettiin rakennusperintökohteiksi. Kaksi muuta kulttuuriympäristöselvityksessä to-
dettua rakennusperintökohdetta sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella ja ratkaisut niiden tule-
vaisuudesta tehdään myöhemmässä asemakaavamuutoksessa.  

Toinen laboratoriorakennuksista sekä pääkonttorin myöhemmin rakennetut lisäsiipi ja vas-
taanottorakennus puretaan. Toisen, rakennusperintökohteeksi arvotetun, laboratorioraken-
nuksen arvot menetetään. Ratkaisu on tulosta neuvotteluista, joissa Vantaan kaupunki ja 
maanomistaja sopivat ratkaisusta, jossa asemakaavaratkaisun eri tavoitteita yhteensovitetaan 
ja joka tukee ekologisen ja kulttuurisen kestävyyden ohella myös taloudellista toteutetta-
vuutta. Lisää suojeltavien ja purettavaksi mahdollistettujen rakennusten kunnosta löytyy kap-
paleesta ”3.4 Selvitykset” ja suojeluun liittyvistä ratkaisuista kappaleessa ”4.3.2 Muut alueet / 
Vanha pääkonttori ja Laboratoriorakennus”. 

Vanhan pääkonttorin siipiosa puretaan. Sen rakennusperintöarvo pääkonttoriin liittyvänä lisä-
osana on vähäisempi kuin alkuperäisen osan. Lisäksi kaupunginmuseo on antanut rakennus-
valvonnalle lausunnon, jonka mukaan lisäosan voi purkaa ilman, että rakennusperintöarvot 
siinä heikentyisivät. 

Neuvottelut maanomistajien ja kaupungin kesken päätyivät ratkaisuun, jossa maakunnallisesti 
merkittävään Tikkurilan kulttuurimaiseman ja yleiskaavan ”maisemallisesti arvokas alue tai 
muu arvokas kulttuuriympäristö” rajauksiin osin sisältyvä rannanpuoleinen tutkimuskeskusra-
kennus suojellaan. Asemakaava sisältää rakentamisen vaiheistuksen liittyvän määräyksen, 
jolla halutaan varmistaa että vanhat suojeltavat rakennukset kunnostetaan uuteen käyttöön 
ennen kuin ne ehtivät vaurioitua liikaa. 

Vanhan pääkonttorirakennuksen ja laboratoriorakennuksen sekä tiilimuuntamon ja eteläisen 
padon osan suojelu tukee kaavarungon tavoitetta yhdistää uutta ja vanhaa sekä luoda juuria 
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alueelle. Hanke toteuttaa VAT:n pyrkimystä kulttuuriympäristöstä huolehtimiseen.  

Asuminen 

Kaavaratkaisu tarjoaa monipuolisia asuntoja pientaloista omaovisiin maantason kerrostalo-
asuntoihin, kaupunkikoteihin, terassitaloon ja avaria maisema tarjoaviin ylimpien kerrosten 
asuntoihin. Kaava-alueelle edellytetään tietty määrä perheasuntoja. Alueelle on mahdollista 
sijoittaa myös esimerkiksi opiskelija-asuntoja. Kaava sisältää omapihaisia asuntoja ja yhteis-
korttelipihojen ympärille sijoittuvia rakennuksia. 

Kaava-alueelle rakennetaan viisi korttelia alueen pohjoiseen osaan ja koulukortteli kuuden-
tena Heidehofintien varteen. Kortteleista kaksi on keskustatoimintojen korttelialuetta, kaksi 
pääosin asuinkerrostalokortteleita ja viides pienimittakaavainen puupientalokortteli (AP) päi-
väkodin kanssa samassa korttelissa Fastbölen mäen pohjoisella rinteellä. Rannan korttelit ( C ) 
muodostuvat suojelluista, 3-4-kerroksisista, rakennuksista, 3-7-kerroksisista terassitaloista 
sekä niiden päätteenä seisovista 12-kerroksisista rakennuksista. Sijansa pohjoiseen siirrettä-
vän Kuninkaalantien eteläpuolella sijaitsee kaksi suurta (AK) yhteispihakorttelia, joissa toiseen 
sijoittuu pysäköintilaitos, toiseen toimistilarkaennus (KTY). Alueen monipuolinen hallintamuo-
tojakauma ja asumisen huoneistotyyppiohjaus tarjoavat erilaisia asumisen mahdollisuuksia 
asuinmuodoista ja rakennustyypeistä asuntoratkaisuihin. Asuntoja avautuu jokimaisemaan, 
puistoon, kaupunkimaiseen ympäristöön sekä Fastbölen kulttuurimaisemaan. Erilaisia moni-
puolisen asumisen tyyppejä kuvataan tarkemmin kappaleessa ”Sosiaalinen ympäristö/Asunto-
jen monipuolisuus”. 

Asumista rakennetaan 49 665 000 k-m2, mikäli suojellut rannan rakennukset ja C-korttelin uu-
disrakennukset toteutetaan asuntoina. Asukkaita se mahdollistaa noin 1000–1050. 

Hanke toteuttaa VAT:n mukaisia tavoitteita luoda edellytyksiä monipuoliselle asuntotuotan-
nolle, edistää palveluiden, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta, käve-
lyä, pyöräilyä sekä joukkoliikennettä ja tavoitetta sijoittaa uusi asuminen siten, että se on 
joukkoliikenteen kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

 

Havainnekuvassa näkymä toisen rantakorttelin sisäpihalta, Tutkimuskeskus vasemmalla, Ark-
kitehtitoimisto NOAN Oy. 

 Palvelut ja työpaikat 

Väritehdas 1 -alue on kantakaupunkimainen, toiminnoiltaan sekoittunut ja monipuolinen Tik-
kurilan keskustaan liittyvä alue. Rannan C-merkinnällä varustettuihin kortteleihin on 
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mahdollista sijoittaa asumisen ohella myös monipuolisesti erilaisia palveluita, työpaikkoja tai 
matkailun tai vapaa-ajan palveluita. Kaavaratkaisussa edellytetään sekä jokirantaan että alu-
een keskeiselle kokoojakadulle avautuvia kahvila-, ravintola- ja muita kivijalkaliiketiloja sekä 
muuta työpaikkarakentamista. Alue sijaitsee Heurekan läheisyydessä, jossa käy vuosittain sa-
toja tuhansia vierailijoita, jotka voivat myös hyödyntää alueen palvelutarjontaa. Tavoitteena 
on aktivoida rantavyöhykettä suojeltujen rakennusten liiketilojen voimin. Ravintolatilat ovat 
auki päivästä iltaan ja ranta virkistäytymisvyöhykettä.  

Työpaikkoja on uudisrakentamisesta 21 %, suojellut rakennukset mukaan laskien 19 %, alueen 
kokonaisrakentamisen määrästä pois lukien kaupungin palvelut, ja ne sijoittuvat kivijalkoihin 
ja yhteen toimistorakennukseen (KTY). Lisäksi työpaikkoja on päiväkodissa ja mahdollisessa 
koulussa. C-kortteleihin on monipuolinen mahdollisuus sijoittaa eri toimintoja asumisen 
ohella. Palveluiden ja työpaikkojen sijainti lähellä asumista mahdollistaa autoriippumattoman 
elämäntavan ja tukee kestävää liikkumista. 

Työpaikkarakentamista alueella on yhteensä 11 565 k-m2, lisäksi päiväkoti 2100 k-m2 ja koulu 
6500 k-m2. Työpaikoista vähintään 315 k-m2 sijoittuu suojeltaviin rakennuksiin ja/tai niiden 
laajennusosiin. Kaavamuutosalueella oli lähtötilanteessa 11 701 k-m2 toimisto- ja varastora-
kentamista, joista 5020 k-m2 säilyy, mutta säilyvien rakennusten käyttötarkoitus on mahdol-
lista muuttaa esimerkiksi asumiseen. Kaavoissa rakennusoikeutta on TK-korttelissa 14 000, T-
korttelin osilla yhteensä 20 312 k-m2, yhteensä 34 312 k-m2. Mikäli C-kortteli toteutuu asumi-
sena, laskee työpaikkarakentamisen määrä, eli toimitilarakennus ja kivijalkaliiketilat, ilman 
päiväkotia ja mahdollista koulua, koko alueella 22 747 k-m2.   

Sosiaalinen ympäristö 

Sekoittuneena alueena Väritehdas 1 on sosiaalisesti monipuolinen. Työpaikat, palvelut ja asu-
minen lomittuvat ja mahdollistavat alueen elon aamusta pitkälle iltaan. Asuminen elävöittää 
iltaa, työ päivää. Alueen päiväkoti ja koulu tuo lasten ja nuorten elämän alueelle. Päiväkoti ja 
koulu sijoittuvat Fastbölenmäen yhteyteen ja niiden piha-alueet ovat suojassa melulta ja il-
man epäpuhtauksilta. Reitit päiväkodille ja koululle ovat turvalliset ja matkan voi helposti kul-
kea kävellen tai pyörällä. Lähiympäristö tarjoaa hyvät mahdollisuudet virkistykseen lähellä 
omaa kotia.  

Alueen asumisen hallintamuodot ovat maa- ja asuntopolitiikan seurauksena monipuoliset, 
mikä mahdollistaa asumisen moneen eri tarpeeseen. Huoneistotyyppijakaumaohjaus takaa eri 
kokoisia asuntoja eri elämäntilanteisiin. Myös talotyypit ovat monipuoliset pientaloista erikor-
kuisiin kerrostaloihin, terassitaloihin ja 12-kerroksisiin rakennuksiin. Kaava edellyttää yhteisti-
loja asuinkerrostaloilta, mikä luo mahdollisuuden yhteisöllisyyden kehittymiselle. Sijainti Tik-
kurilan keskustan osana, lähellä runsaita työpaikkoja, mahdollistaa asumisen lähellä työtä ja 
kauempana työskentelevälle alueelta on hyvät joukkoliikenneyhteydet seudulle ja jopa valta-
kunnallisesti sekä lentokentälle. 

Hanke toteuttaa VAT:n mukaista periaatetta vahvistaa alueiden toimintaedellytyksiä ja veto-
voimaa verkottumisella ja yhteistyöllä ja vastaa kasvavan väestö- ja työpaikkakehityksen tar-
peisiin sekä mahdollistaa eri väestöryhmien tarpeita vastaavia asuntoja ja elinkeinojen kehit-
tymistä. 
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Kuvassa eri asumisen tyypit kartalla. Seuraavalla sivulla kuvituskuvia asumisen monipuolisista 
vaihtoehdoista. Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

 

Asuntojen monipuolisuus 

Arkkitehtitoimisto NOAN Oy:  

”Alueella on kahdeksan erilaista asumisen tyyppiä. Puiston laidalla pien- ja paritalojen omat 
asuntopihat avautuvat puistoa kohti. Rivitalot sijaitsevat pientalojen korttelissa kadun puolella 
ja avaavat pihansa korttelin yhteispihan suuntaan. Kortteleissa 3 ja 4 maantasoasuntojen pi-
hoja avataan maantasossa kadun puolelle. Ullakkoasunnoille avataan mahdollisuuksien mu-
kaan kattopihoja harjojen välisiin matalien massojen päälle ja terassiasuntojen avarat kattopi-
hat avautuvat kosken ja lounaan suuntaan.” 
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Kuvassa asumisen monipuoliset vaihtoehdot, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy. 

 

Eri tyypit alueella: 

1. Pien- ja paritalot omilla pihoilla 

2. Omaterassiset kerrostalo- ja näköala-asunnot puiston reunalla 

3. Uniikit asunnot toteutettu suojeltaviin rakennuksiin 

4. Ullakko- ja maantasoasunnot maantason- ja kattopihoilla 

5. Lamelliasunnot parvekkeilla 

6. Terassiasunnot suurilla kattopihoilla 

7. 12-kerroksisen korttelikulman näköala-asunnot 

8. Rivitaloasunnot omilla pihoilla” 

 

 



002494 ja 002494va Väritehdas 1, 12.8.2025   Sivu 63 / 96 

 

Vaikutukset lapsiin ja nuoriin 
 

Väritehtaan alueen suunnitteluperiaatteista erityisesti seuraavat edistävät alueella asuvien tai 

liikkuvien lasten ja nuorten hyvinvointia ja sujuvaa arkea: 

- Alue on ympärivuorokautinen ja yhteisöllisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan 

verkko, monipuoliset talotyypit ja työpaikkarakenne rikastavat ja elävöittävät kaupungin 

osaa. 

Lapsiperheille on tarjolla laaja kirjo kaupunkiasumisen mahdollisuuksia palveluiden tuntu-

massa. Kaava-alueelle on tulossa päiväkoti ja mahdollinen koulu. Kulttuuritehdas Vernissan 

vasta peruskorjatut ja nuorisolle suunnatut tilat sijaitsevat Keravanjoen rannassa kaava-alu-

etta vastapäätä.  

 

- Alue on kestävän liikkumisen aluetta; kehitetään sujuvia kävely- ja pyöräily-yhteyksiä eri-

tyisesti joukkoliikenteen pysäkeille ja asemalle. 

Kävelyn ja pyöräilyn painotus liikenneratkaisuissa sekä kattavat joukkoliikenneyhteydet hel-

pottavat lasten ja nuorten itsenäistä liikkumista alueella. Kouluun ja päiväkotiin pääsee turval-

lisesti puistoyhteyksiä pitkin. 

 

- Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriympäristöön tukeu-

tuen. 

Lähiympäristö reitteineen on viihtyisää, monikäyttöistä, vaihtelevaa ja vehreää. Ulkona liikku-

miseen ja leikkimiseen on monipuoliset mahdollisuudet: Jokirannan vehreät reitit, puistoalu-

eet ajallisine kerrostumineen, uusien asuinkortteleiden yhteispihat sekä koulun ja päiväkodin 

toiminnalliset ulkoalueet. 

 

Kuvassa Keravanjoen rantanäkymä Vernissansillalta kohti itää, Arkkitehtitoimisto NOAN Oy.                                                                                                                                                                  

Virkistys 

Uudet asukkaat lisäävät Keravanjoen rantavyöhykkeen sekä Påkaksenpellon ja Markusaksen-
puiston käyttäjämäärää. Uusi rakenne avaa uusia reittejä kaupunkirakenteeseen, joka on ai-
kaisemmin ollut osin suljettu. Identiteetiltään vahva alue on itsessään kiinnostava ulkoiluym-
päristö. Ensimmäisen kaava-alueen edustavimpia ulkoilualueita on kunnostettu jokiranta kos-
kineen. Kaavamuutosalueen läpi kulkee baana, joka on erityinen pitkien matkojen pyöräilyn 
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laatukäytävä. Fastbölenmäen arvokas kylämaisema puistoineen on oiva virkistysympäristö 
joen rinnalla.  

Puistojen reunoista osat muutetaan päiväkodin ja mahdollisen koulun piha-alueiksi sekä 
yhden korttelinreunan rakentamisalueeksi: Påkaksenpellosta osa siirtyy rakentamiseen, 
toisaalta yleinen pysäköintialue (LP) muuttuu osaksi Påkaksenpeltoa. Markusaksenpuiston 
itäreuna muuttuu osaksi mahdollisen koulun tonttia. Väritehtaanrannassa baanaa 
uudelleelinjataan turvallisen risteyksen aikaansaamiseksi. 

Hanke tukee VAT:n mukaista periaatetta huolehtia virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riit-
tävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta.  

Liikenne 

Hanke toteuttaa VAT:n mukaisia tavoitteita edistää hyviin yhteyksiin perustuvaa rakennetta. 
Kaava-alue sijaitsee kävelyn ja pyöräilyn etäisyydellä Tikkurilan asemasta, joka on tällä het-
kellä maan kolmanneksi vilkkain asema. Tulevaisuudessa Vantaan ratikan reitti kulkee alueen 
ohitse Jokiniemenkadun viertä ja myöhemmin kaavoitettavilta Väritehtaan alueilta on yhteys 
sen pysäkeille. Ratkaisu lisää joukkoliikenteen matkustajamäärää ja tukee palvelun kannatta-
vuutta. Lyhyet etäisyydet eri joukkoliikennevälineisiin tukevat kestävää liikkumista alueella. 

Jalankulun ja pyöräilyn verkosto tihenee, kun alueelle muodostuu uusia reittejä. Kuninkaalan-
tien pääpyöräreittiä parannetaan varaamalla tilaa jalankulun ja pyöräliikenteen erotteluun. 
Tiheämpi jalankulun ja pyöräilyn verkosto lisää liikkumisen mielekkyyttä alueella. 

Kuninkaalantietä siirretään maanalaisen infran vuoksi sijansa pohjoiseen. Uuden kadun var-
relle tulee kadunvarsipysäköintiä, mikä tukee ensimmäisen kerroksen liiketilojen käyttöä. LP, 
yleinen pysäköintialue Påkaksenpellon yhteydestä muuttuu puistoalueeksi ja rakentamisalu-
eeksi. Kuninkaalantien siirron seurauksena jäljelle jäävien paikkojen liittymäkohta jäisi turvat-
tomasti kadun mutkaan ja paikkamäärä vähäiseksi. Kokonaisuus saadaan puistoratkaisulla sel-
keämmäksi ja liikenneturvallisuutta paremmaksi. Alueen viihtyisyys lisääntyy uusien istutusten 
myötä. 

Uuden rakentamisen myötä autoliikenteen määrä alueella kasvaa maltillisesti. Kaavarunko-
työn yhteydessä on tutkittu liikenteen toimivuutta tilanteessa, jossa koko kaavarunkoalue on 
rakennettu. Yhteydet Tikkurilantielle ja Kuninkaalantietä pitkin Heidehofintielle ja sieltä Kehä 
III:lle ovat sujuvat. Alueen pohjoisosan liikenteellinen toimivuus ruuhka-aikoina on pääosin 
hyvä. Tikkurilantien pääsuunnalla merkittävimmät jonot muodostuvat Tikkurilantiellä aamulla 
idän tulosuunnassa ja illalla lännen tulosuunnassa. Häiriöt saadaan estettyä liikenteen valo-
ohjauksella. Heidehofintien ruuhka-ajan toimivuus on pääosin erittäin hyvä.  

Kortteleiden autopaikat sijaitsevat joko kortteleissa kansien alla, kellarissa tai alueen pysä-
köintilaitoksessa. Asemakaava edellyttää vaiheistusmääräyksen avulla, että asuinkortteleiden 
laitosautopaikat toteutuvat rakentamisen myötä. Autopaikkoja on lisäksi kadunvarsilla. LP-
alue ja sen 46 autopaikkaa poistuvat. Kaava-alueen ulkopuolella ovat edelleen käytössä Heu-
rekan parkkipaikka radanvarressa ja etelämpänä erillinen 24 tunnin pysäköintialue. Tikkurilan 
Oyj:n toiminta keskittyy kaavan länsipuolelle ja työntekijöiden pysäköinti on järjestettävissä 
tehdasalueelle. Y-tontti (korttelissa 64103) mahdollistaa koulun vaiheittaisen rakentamisen, 
jolloin osa alueesta voi määräaikaisesti tehtaan työntekijöiden käytössä. 

Vaiheasemakaavassa 002494va osa kiinteistön 92-64-110-7, eli pääradan viereisen nykyisen 
pysäköintialueen, reunasta siirtyy katualueeksi ja viheralueeksi. Tämä kohta kiinteistöstä on 
tällä hetkellä istutettua aluetta, ja muutos ei vaikuta kyseisen kiinteistön liikennealueiden 
muotoon tai toimintaan. Istutetun alueen reunassa sijaitsee kaksi muuntamorakennelmaa, 
jotka tulee siirtää kiinteistön alueella toisaalle. Alue on kooltaan noin 470 m2, josta muutok-
sen seurauksena 35 m2 puistoaluetta, loput katualuetta. Voimassa olevassa kaavassa alue on 
YY, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten alue, mutta kaavan mahdollistamaa 
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rakentamista ei ole toteutettu. Muutoskohdalla olevat karttamerkinnät päivitetään. Raken-
nusoikeus säilyy muuttamattomana. 

Vesihuolto 

Kaavamuutosalueelle tulee merkittäviä muutoksia vesihuoltoverkostoon. Muutokset ja alusta-
vat kustannusarviot on esitetty asemakaavatyön yhteydessä laaditussa alustavassa katusuun-
nitelmassa. Nykyistä vesijohto- ja viemäriverkostoa siirretään noin 190 metrin matkalta ja ko-
konaan uutta vesijohto- ja viemäriverkostoa rakennetaan noin 500 metrin matkalle. Nykyistä 
hulevesiverkostoa siirretään noin 160 metrin matkalta ja uutta rakennetaan noin 500 metrin 
matkalle. 

Kaavamuutosalueen eteläosalle sijoittuvalle koulutontille vesihuolto tulee erillisen suunnitel-
man mukaisesti Heidehofintien suunnalta Pelottomanpolun alle. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Maisemarakenne 

Asemakaavamuutosalue sijaitsee joen rannalla osana jokilaaksoa seurailevaa savitasankoalu-
etta. Alueen eteläpuolella on suurimuotoinen reunamoreeniselänne, jolle Kuusikon pientalo-
alue osin sijoittuu. Asemakaavamuutosalueen kohdalla jokirannan pohjoispuoli on tehokkaasti 
rakennettu toimistotaloilla ja joen itäisellä osuudella naapurina on Jokiniemen koelaitoksen 
arvokas RKY-alue. Itse kaavamuutosalue on loiva joenranta-alue, jossa maa nousee rannasta 
maltillisesti kohti Fastbölen kylän mäennyppylää. Alue tulee muuttumaan rakennetun maise-
man alueeksi, jossa eteläinen jokiranta ja jokirannan rakennukset säilyvät, mutta niiden ta-
kana oleva vyöhyke muuttuu merkittävästi. Alueen korttelit ovat tehokkaimmin rakennettuja 
Kuninkaalantien varressa ja laskeutuvat taas kohti Fastbölen kylänmäkeä. Fastböle sijaitsee 
alueen sydämessä ja säilyy nykyisenlaisena. Koulu sijoittuu kylänmäen eteläpuolelle, alavalle 
tasankoalueelle Heidehofintien varteen ja tuo maisemaan yhden julkisen palvelurakennuksen 
erillään muusta rakenteesta Markusaksenpuiston reunassa. 

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus 

Uudisrakentaminen sijoittuu pääosin asemakaavoitetulle teollisuusalueelle, eikä sillä ole mer-
kittäviä vaikutuksia luonnonympäristöön. Luonnontilaista aluetta kaavamuutosalueella on 
vain vähän. Suurin osa kaava-alueen vihreästä on puistoympäristöä.  

Väritehtaanranta säilyy sellaisenaan, mutta sen lisääntyvät käyttäjämäärät lisäävät alueen ku-
lutusta. Sen viereinen pääkonttori- ja tutkimuskeskuskortteli muuttuu kahdeksi tehokkaasti 
rakennetuksi keskustakortteliksi, ja niiden pihat ovat kansipihoja. Rannan puolella sijaitsevien 
suojeltavien rakennusten länsi- ja pohjoispuolen pihasta pääosa on maanvaraista pihaa.  

Osa Kuninkaalantien eteläpuoleisesta teollisuusalueesta on rakentamatonta niittyä, joka 
muuttuu asumisen ja työpaikkojen alueeksi. Ympäristö muuttuu tehdasalueen niitystä raken-
netuiksi pihoiksi ja kadunvarsiksi. Alueen uudet korttelit ovat suuria ja niiden sisäosa on osin 
kasvullista maata. Yhteispihoissa lajimäärät voivat olla nykyistä monipuolisempia, mutta istu-
tettuja. Kaavamääräyksin on ohjattu istutusten monipuolisuutta ja karttamerkinnöin on säily-
tetty arvopuita. Kadunvarret on istutettu pensain ja puin.  

Suunnitellut korttelit ovat pääosin maanvaraisia yhteispihoja ja asuinkortteleiden, päiväkodin 
ja mahdollisen koulun pihojen vihertehokkuusluku on 1,0, jolla edistetään luontoarvojen, 
ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutusta. Suuret yhteispihat mahdollistavat 
monipuolisen kasvillisuuden istuttamisen. Pihojen kasvillisuudesta on oma määräyksensä. Li-
säksi on määrätty, että olevaa kasvillisuutta ja maaperää tulee mahdollisuuksien mukaan säi-
lyttää kaikilla piha-alueilla. 

Alueen arvopuita on merkitty säilytettäväksi asemakaavakartalla. Arvopuita, joilla uhanalaiset, 
Virosta mahdollisesti Suomeen leviävät perhoset voisivat tulevaisuudessa elää, ovat kaava-
muutosalueella tammet ja poppelit, joita on merkitty säilytettäväksi Påkaksenpellon 
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rakentuvalla alueenosalla AK-korttelin sisäpihalla ja päiväkodin pihalla. Rannassa sijaitsevan 
itäisen suunnitellun C-korttelin nykyisen tontin pysäköintialueen kohdalla sijaitsevat arvopuut, 
lehmukset ja tammi, menetetään Kuninkaalantien kadun siirron seurauksena. Kaikki Väriteh-
taanrannan arvopuut säilyvät. 

Heidehofintien varren koulun piha, joka sijoittuu sekä entiselle tehtaan pysäköintialueelle että 
osin Markusaksenpuiston ja baanan väliselle kaistaleelle, istutetaan monipuolisesti niiltä osin 
kuin se ei ole oleskelualuetta. Markusaksenpuisto kapenee hieman sen itäisestä reunasta. Mi-
käli koulun rakentaminen vaiheistetaan, sijoittuu sen kenttä väliaikaisesti Markusaksenpuis-
toon. Kun koulu kasvaa täyteen mittaansa, siirretään kenttä sen tontille ja puiston alue joko 
ennallistetaan niityksi tai muutetaan viljelypalsta- tai viljelylaatikkoalueeksi.  

Keravanjoki on ekologinen yhteys. Asemakaavamuutosalueella se on molemmin puolin raken-
nettu ja virkistysympäristö on puistoa. Väritehtaanranta säilyy sellaisenaan. Baanaa uudelleen 
linjataan hieman Kuninkaalantien risteyksessä. Påkaksenpelto ja Markusaksenpuisto kapene-
vat rakentamisen myötä: Påkaksenpelto kaventuu asuinkorttelin ja päiväkodin piha-alueen 
myötä, mutta toisaalta LP-alue muuttuu osaksi Påkaksenpeltoa. Markusaksenpuistosta osa 
muutetaan koulun tontinosaksi. 

Hanke toteuttaa VAT:n pyrkimystä luonnon- ja kulttuuriympäristöstä huolehtimiseen ja luon-
non monimuotoisuuden edistämiseen. 

Maaperä 

Maaperän tasoja pyritään muuttamaan mahdollisimman vähän ja sijoittamaan rakentaminen 
loivasti nousevaan rinteeseen taiten. Maasto nousee jokirannasta kohti Fastbölen mäkeä, sa-
moin Heidhofintien varresta kohti Fastbölen mäkeä. Ollaan kulttuuriympäristössä, jonka 
vuoksi pyritään muuttamaan maaperää ja sen muotoja mahdollisimman maltillisesti. 

Kaavaviheessa on selvitetty maaperän pitoisuuksia, selvitys on tiivistetty kappaleeseen 3.4 
Selvitykset. Alustavan kunnostustarpeen arvioinnin mukaan maaperä ei ole pilaantunutta eikä 
sen osalta ole riskiperusteita kunnostustarvetta. Todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet on 
kuitenkin huomioitava kaivuu- ja rakennustöissä, mikä edellyttää maaperän kunnostussuunni-
telmaa ja ilmoitusta maaperän kunnostamisesta ELY-keskukselle. Kynnysarvomaat, jotka tule-
vat kaivettavaksi tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.  

Alueelle suositellaan tehtävän tarkentavia maaperän haitta-ainetutkimuksia rakentamista kos-
kevien suunnitelmien valmistuttua ja ennen rakennustöihin ryhtymistä etenkin alueilla, joissa 
oli kohonneita öljyhiilivetyjen pitoisuuksia. 

Selvitysten tulokset on saatettu ELYn tietoon, jonka mukaan kaavaan on hyvä saada yleismää-
räys maaperän tilan selvittämisestä ja mahdollisesti pilaantuneen maaperän puhdistamisesta 
ennen rakennusluvan myöntämistä. Kaavamääräyksiin laitetaan määräys maaperän mahdol-
listen epäpuhtauksien selvittämisestä ja maaperän kunnostamisesta tarvittaessa: ” Maaperän 
mahdolliset epäpuhtaudet tulee selvittää ja maaperä tarvittaessa kunnostaa ennen rakennus-
töiden aloittamista.” 

Maaperän mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittää ja maata kunnostaa, mikäli epäpuh-
tauksia löytyy. Tällöin maata tulee mahdollisesti vaihtaa. Tässäkin tapauksessa on tarkoitus 
säilyttää maaston muodot mahdollisimman paljon nykyisellään. Kaavamääräyksellä on ohjattu 
käyttämään maanmuokkauksessa ensisijaisesti uudelleenkäytettyjä maamassoja. Pihojen 
suunnittelussa maastoa saatetaan vähäisesti muotoilla. Kaavamääräyksellä on ohjattu myös 
biohiilen käyttöön, mikä lisää maaperän hiilivarastoja ja auttaa hulevesien laadulliseen hallin-
taan. 

Vesistöt ja vesitalous 

Kaavaluonnosalueen maankäyttö tulee muuttumaan merkittävästi nykyisestä, mikä johtaa hu-
levesien muodostumisen lisääntymiseen. Kaava-alueen hulevesien muodostumista 
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korttelialueilla pyritään ehkäisemään vettä läpäisevillä pintamateriaaleilla, ohjaamalla hule-
vettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaat-
teita.  Hulevesiä on tarkasteltu osana kaavarunkotyön jatkotyötä, julkisten ulkotilojen yleis-
suunnitelmaa (JUYS), jossa tutkittiin koko väritehtaan alueen hulevesien hallintaa johtamista 
ja hallintaa. Lisäksi asemakaavaa varten on laadittu kortteleiden hulevesien hallintasuunni-
telma. 

Vihertehokkuusluku kaavamuutosalueella on pääosin 1,0, mikä on korkeampi kuin Tikkurilan 
keskusta-alueella tavallisesti. KTY- ja LPA-tontilla tavoite on hieman matalampi, 0,9 ja 0,7. Py-
säköintitalon ja toimistotalon vihertehokkuusluku saattaa silti edellyttää jatkosuunnittelussa 
istutuksia niin tontin reunoihin kuin katoille. Alueen suuret pihat ja puistoalueet auttavat hal-
litsemaan hulevesiä. 

Hulevesiä hallitaan myös katutilassa. Kuninkaalantien molemmin puolin on istutuskaistat, 
jotka osallistuvat hulevesien hallintaan. Kaavamääräyksellä on vaadittu hulevesisuunnitelma 
rakentamisluvan yhteydessä. Tässä yhteydessä tulee tehdä myös työmaavesien käsittelyn 
suunnitelma. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. 

4.4.3 Muut vaikutukset 

 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Kaavamuutostyön yhteydessä laaditun Ilmastovaikutusten arviointi -selvityksen seurauksena 
laadittiin usea kaavamääräys tukemaan kaavan ilmastopäästöjen hillintää ja hiilivarastojen 
kartuttamista. Ilmastoselvitys osoittaa mistä kohtaa suurimmat päästöt syntyvät ja kaavamää-
räykset kohdentavat vaatimuksia vaikuttaviin osiin. Mikäli jatkossa tulevissa asemakaavamuu-
toksissa käytettäisiin hiilijanjäljen raja-arvoon perustuvaa ohjausta, voidaan tuloksia verrata 
keskenään. Kun rakentamisluvan yhteydessä tehtävä ilmastoselvitys tehdään, saadaan hanke-
kohtainen tieto rakennusten ilmastovaikutuksista.  

Tehdyn arvioinnin mukaan merkittävin sisältö, johon asemakaavalla voi vaikuttaa, on raken-
nukset ja tontit (65 % päästöistä) ja erityisesti niiden tuote- ja rakentamisvaihe (12 kg CO2e/ 
k-m2 / a) sekä käyttövaihe (8,04 kg CO2e/ k-m2 / a). Tästä syystä kaavamääräyksillä on vaa-
dittu pääosin vähähiilisten ratkaisujen valintaa niin rakennusten runko- kuin julkisivumateriaa-
livalinnoissa. Lisäksi määräyksillä tavoitellaan elinkaarikestäviä, pitkäikäisiä ja huollettavia 
sekä edelleen kierrätettäviä materiaaleja. Hiilivarastojen kartuttamiseksi suositaan puun ja 
puupohjaisten materiaalien käyttöä rakentamisen eri osissa, vaikka runkoratkaisu olisikin esi-
merkiksi pääosin vähähiilistä betonia. Lisäksi osa vanhasta rakennuskannasta edellytetään 
säästettäväksi ja korjattavaksi uuteen käyttöön mikä on resurssiviisasta ja mahdollistaa vähä-
päästöisemmän ratkaisun kuin uudisrakentaminen. Pihojen rakentamiseen tulee hyödyntää 
biohiiltä, joka toimii hiilivarastona ja suodattaa hulevesien epäpuhtauksia. Maaperän ja kasvil-
lisuuden osuus päästöistä on kuitenkin vain 1 %. Lisäksi kaavaratkaisu edellyttää osittain van-
hojen rakennusten säilyttämistä ja mahdollistaa niiden käytön uudessa käyttötarkoituksessa. 
Vanhan rakennukseen korjaaminen on kestävyyden kannalta parempi ratkaisu kuin uuden ra-
kentaminen. Kaava edellyttää myös joidenkin puiden säilyttämistä. Toisen Y-tontin rakennus 
tulee rakentaa puurakenteisena, jolloin rakennus toimii hiilivarastona. 

Energiapäästöt perusratkaisussa muodostavat ilmastovaikutusten arvioinnissa 14 % pääs-
töistä. Alueen energiamuodoksi on ehdotettu alueellista kaukolämpöä ja viilennystä CHC-läm-
pöpumpuilla ja se on mahdollistettu. Kaavamääräyksellä on vaadittu rakennusten energialuo-
kaksi A2018-luokka. Lisäksi osa energiasta tulee tuottaa uusiutuvilla energiamuodoilla, esimer-
kiksi päiväkodin ja koulun energiasta osa tulee tuottaa uusiutuvilla energiamuodoilla. 

Liikenteen osuus päästöistä perusratkaisussa on samaa luokkaa energian kanssa, 13 %. Pääs-
töjä vähentävät sijainti rautatieaseman ja Vantaan ratikan läheisyydessä, eriytetty pysäköinti-
ratkaisu ja hyvät kävelyn ja pyöräilyn olosuhteet, jotka houkuttavat liikkumaan kestävillä ta-
voilla. Lisäksi kaavamääräyksillä on ohjattu rakentamaan pysäköintilaitoksen paikoista 25 % 
heti käytettäviä sähköauton latauspisteitä.  
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Rakentamisen lisäksi vihertehokkuuden avulla seuraavien keinojen tuloksena hillitään ilmas-
tonmuutosta ja edistetään siihen sopeutumista vähentämällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja 
ja lieventämällä lämpösaarekeilmiötä. Alueen vihertehokkuus on pääosalla aluetta 1,0, johon 
on päästy pihasuunnitelmissa. Kaavamuutosalueella suurin osa pihoista ovat maanvaraisia, 
mikä mahdollistaa hyvin hulevesien imeytymisen ja viivyttämisen tontilla. Maaperä ja istu-
tettu kasvillisuus toimivat hiilinieluina ja -varastoina. Puut luovat varjoa rakennuksille ja pi-
hoille ja auttavat viilentämään pienilmastoa. Myös passiivisia aurinkosuojaimia suositellaan 
käytettäväksi, vaikka alueelle on myös suunniteltu alueellinen viilennys. 

Kaava toteuttaa VAT:n mukaista pyrkimystä ehkäistä merkittäviä ympäristöhaittoja. 

 Varjostusvaikutukset 

Yllä olevista kuvista näkyvät hankkeen varjostusvaikutukset kevätpäiväntasauksen, kesäpäi-
vänseisauksen, syyspäiväntasauksen ja talvipäivänseisauksen aikoihin keskipäivällä kello 12. 
Varjostusvaikutukset ovat suurimmillaan talvella, jolloin pienikin massa aiheuttaa pitkän var-
jon. 

 
14 Tikkurilan Väritehdas, Ilmastovaikutusten arviointi, Sitowise 



002494 ja 002494va Väritehdas 1, 12.8.2025   Sivu 69 / 96 

 

 Taloudelliset vaikutukset  

Kuninkaalantien siirto on kallis investointi ja muodostaa suurimman osan kaavamuutosalueen 
kunnallisteknisistä kustannuksista. Siirto on perusteltu, koska pääviemäri rajoittaa rakentami-
sen mahdollisuuksia nykyisellä tontilla. Viemäri kulkee syvällä maan alla, mikä edellyttää le-
veää rasitealuetta. Kadun siirrolla viemäri jää katualueen alle. C-alueen korttelit ovat tehok-
kaita, mikä kompensoi nykyisen tontin koon pienentymistä. Rakennusoikeus nousee yli puo-
lella nykyisestä.  

Katualueet ovat melko leveitä, mutta se mahdollistaa lyhytaikaista asiointipysäköintiä sekä 
vehreää ja viihtyisää tilaa, mikä lisää alueen vetovoimaisuutta. Kuninkaalanbaana on osin jo 
toteutettu ja linjaus noudattaa olevaa raittia. Suurin osa viheralueista on jo olemassa olevaa 
puistoa, joten viheralueiden rakentamiskustannukset ovat maltillisia.  

Kaikkiaan korttelialueet ovat tehokkaita, mikä mahdollistaa kaupunkimaisen ja tiiviin raken-
teen.  

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankäyttösopimuksella ja 
siihen liittyvillä alueiden luovutuksilla.  

Vaikutukset elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehitykseen 

Asemakaavamuutos tukee elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymistä. Se sijaitsee Tikku-
rilan keskusta-alueen välittömässä yhteydessä ja laajentaa sitä. Työpaikkarakentamista on 
noin 20 % kaava-alueen kerrosalasta (11 565 k-m2) ja tilat sijoittuvat kivijalkoihin ja yhteen 
toimistorakennukseen (KTY). Kivijalkaliiketilat ovat erikokoisia ja mahdollistavat erilaisten yri-
tysten sijoittumisen. Osaan on määrätty ravintolatoimintaa tukeva vesi-, viemäröinti- ja ilmas-
tointiratkaisu. Rantavyöhykkeen korttelit on merkitty C:llä, mikä mahdollistaa kaikki keskusta-
toiminnot, jolloin työpaikkaa on mahdollista toteuttaa paljon runsaammin. Sijainti kaupungin 
hallinnollisen keskustan vieressä ja sen vaikutusalueella tukee monipuolisen työpaikkakehityk-
sen toteutumista alueella. Tikkurila Oyj:n nykyiset toiminnot keskittyvät tehdasalueelle kaa-
varunkoalueen kaakkoiskulmaan, jossa tehdastoiminta jatkuu. 

Vaikutukset ympäristöhäiriöihin 

Hanke toteuttaa VAT:n mukaista tavoitetta ennalta ehkäistä merkittäviä terveyshaittoja. Alla 
lisää kaavaratkaisun mukaisesta melutilanteesta, runkomelutilanteesta, maaperään liittyvistä 
tarpeista, ilmanlaadun huomioonottamisesta ja Seveso-laitokseen liittyvien ratkaisujen vaiku-
tuksista. Selvitykset, joiden tuella kaavan ratkaisut on muodostettu, on kuvattu kappaleessa 
3.4. 

Melu 

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä on huomioitu kaavamääräyksellä (28 
dB äänitasoero ΔLA lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan). Parvekkeet, joihin kohdistuu 
yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee lasittaa.  

Heidehofintien varren koulun tontin eteläisin osa tulee suojata meluesteellä, mikäli rakennus 
ei asetu kokonaan melua suojaamaan. Pääosa pihasta sijaitsee kuitenkin meluttomalla vyö-
hykkeellä. Rakennus sijoittuu osin 55–60 melualueelle ja se on suojattu julkisivun äänitasoero-
vaatimuksella 30 dB. 

Kaavamuutosalueen ulkopuolisen Helsinggårdin kiinteistön piha tulee suojata meluaidalla, 
sillä siellä leikkiin ja oleskeluun käytettävät alueet joutuvat kaavamuutoksen seurauksena me-
lualueelle 50–55 dB.  

Melun haasteet on ratkaistu pääosin sanallisin kaavamääräyksin. Kouluun on liitetty kartalle 
äänitasoerovaatimus 30dB Heidehofintien melun seurauksena. Liitteet melukartoista löytyvät 
selvityksen lopusta kappaleesta 9. 

Runkomelu ja tärinä 

Tärinä- ja runkomeluselvityksessä todettiin, että päärata aiheuttaa runkomeluriskin kaava-
muutosalueen läntisimmille asuinrakennuksille: Läntisten rakennusten osalta runkomelun 
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tiukemman ohjearvosuosituksen Lprm 30 dB:n lievä ylitys on mahdollista kallio- tai paaluperus-
tuksen tapauksessa. Mahdollinen haitta on ehkäisty sanallisella asemakaavamääräyksellä. Tä-
rinä ei selvityksen mukaan aiheuta haittaa. 

Maaperä 

Maaperä on tehdastoiminnan vuoksi sekä lähellä sijanneiden akkutehtaan ja lyijysulaton toi-
minnan vuoksi pilaantuneiden maiden riskialuetta. Kaavamuutostyön yhteydessä teetettiin 
kaksi selvitystä, katualueille ja tonttialueille, jossa tutkittiin maaperän kuntoa. 

Yli kynnysarvon ylittävästi löytyi metallien ja alemman ohjearvon ylittäviä C21-C40 -öljyhiilivety-
jen pitoisuuksia. Kynnysarvojen ylitykset ovat metallien osalta yksittäisiä ja lieviä. Arseenin 
osalta pitoisuudet eivät ylitä alueen luonnollisia taustapitoisuuksia. Asfaltoiduille katualueille 
tehdyissä tutkimuspisteissä löydettiin kohonneita pitoisuuksia öljyhiilivetyjen raskaita jakeita, 
joka voi olla myös näytteeseen sekoittuneesta asfalttimurusta.  

Alustavan kunnostustarpeen arvioinnin mukaan maaperä ei ole pilaantunutta eikä sen osalta 
ole riskiperusteita kunnostustarvetta. Todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet on kuitenkin 
huomioitava kaivuu- ja rakennustöissä, mikä edellyttää maaperän kunnostussuunnitelmaa ja 
ilmoitusta maaperän kunnostamisesta ELY-keskukselle. Alueelle suositellaan tehtävän tarken-
tavia maaperän haitta-ainetutkimuksia rakentamista koskevien suunnitelmien valmistuttua ja 
ennen rakennustöihin ryhtymistä etenkin alueilla, joissa oli kohonneita öljyhiilivetyjen pitoi-
suuksia. 

Kaavamääräyksissä on sanallinen määräys maaperän mahdollisten epäpuhtauksien selvittämi-
sestä ja maaperän kunnostamisesta tarvittaessa. Pilaantuneiden maiden riski hallitaan selvi-
tysten ja mahdollisten toimenpiteiden seurauksena. 

Ilmanlaatu 

Kaavamuutoksen asuinalue sijoittuu etäälle Tikkurilantien ilmanlaatua pahentavasta vaikutuk-
sesta. Alueen ytimessä ilmanlaatu on hyvä, sillä keskelle kaavamuutosaluetta sijoittuu puisto 
ja vehreiden tonttien alue, Fastböle. Heidehofintien varrelle, Y-tontille, on mahdollista sijoit-
taa herkkä toiminto kuten koulu. Rakennusala on siirretty täydennysrakentamisen herkkien 
kohteiden minimietäisyyden (24 m, ajoneuvoja vuorokaudessa 11 200) päähän Heidehofintien 
ilmanlaatuvaikutuksista. Huonon ilmanlaadun haasteet on ehkäisty sijoittamalla rakentaminen 
etäälle huonon ilmanlaadun lähteestä. Piha-alue sijoittuu pääosin edelleen tätä etäämmäksi 
päästölähteestä. 

Seveso-turvallisuusselvityslaitos 

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityslaitos, jonka konsultointivyöhyke on 1 kilometri. Kaavatyön 
kuluessa Tikkurila Oyj on teettänyt SEVESO-selvityksen sekä riskinarviointiraportin kaava-alu-
een asumisen ja työpaikkojen yhteensovittamisesta vielä toimivan nykyaikaisen teknologia-
alueen vieressä. Selvityksistä on tiivistelmät kappaleessa ”3.4 Selvitykset”.  

Tehdas on varautunut huolellisesti suuronnettomuusriskeihin. Riskinhallintatoimet suuntautu-
vat tehtaan toimintaan, raskaaseen liikenteeseen ja kemikaalikuljetuksiin. Konsultointi-
vyöhyke on huomioitu kaavamääräyksissä määräämällä päiväkodin ja koulun ilmanvaihto tar-
vittaessa pysäytettäviksi. Tämän lisäksi tehdasalueella on tehtävä tehtaan tilojen ja ulkoalu-
een järjestelyjä sekä alueen liikenteen erottaminen koulun liikenteestä uuden Heidehofintien 
liittymän turvin. Tehtaalla ja sen alueella tehtävät muutosjärjestelyt on edellytetty määrää-
mällä niiden vaiheistus ennen mahdollisen koulun käyttöönottoa.  

Ympäristöhäiriöt ehkäistään kaavamääräyksillä. 

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

 Ympäristöhäiriöiden vähentäminen ja terveellisen elinympäristön rakentuminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon. Kaavan vaikutuksia ympäristöhäiriöihin ja niiden ehkäisemiseen on 
käsitelty tarkemmin kohdassa 4.4.3 / Vaikutukset ympäristöhäiriöihin. Kaavan ratkaisuihin 
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vaikuttaneista, prosessin aikana tehdyistä selvityksistä on tiivistelmät kappaleessa 3.4. 

4.6  NIMISTÖ 

Kaupunkiympäristölautakunnan alainen nimistöryhmä on käsitellyt kaava-alueen nimiä ko-

kouksessaan 11.3.2025. Esityksen mukaan: 

Käyttöön jäävät, alueella jo olemassa olevat, nimet 

Kuninkaalantie, Konungsvägen 1915–17 Fastböle väg., 1958 Fastbölentie, 1966–69 Fastbö-

lentie, Fastbölevägen, 1976 Kuninkaalantie, Konungsvägen. 1980-luvulla tien pohjoinen osa 

rakennettiin uuteen paikkaan Fastbölen kylän talojen luoteispuolelle. Vanha linjaukselle an-

nettiin nimi Vanha Kuninkaalantie, Gamla Fastbölevägen. Nimi Kuninkaalantie on johdettu 

kaupunginosan suomenkielisestä nimestä Kuninkaala, joka vuorostaan on peräisin talon-

nimestä Konungs. Vanha ruotsinkielinen nimi Fastbölevägen on vaihdettu muotoon Konungs-

vägen todennäköisesti siksi, että Helsingissä on katu nimeltä Fastbölevägen. 

Markusaksenpuisto, Markusasparken 1978. Puisto Heidehofintien ja Vanhan Kuninkaalantien 

välissä. Nimi on peräisin talonnimestä Markusas, jonka eteläpuolella se sijaitsee. 

Pelottomanpolku, Oräddersstigen 1978. Nimi on peräisin Fastbölen kantatalon nimestä Oräd-

ders (’peloton’), jonka vierestä väylä kulkee. Aiemmin nimellä Hovitie, Hovvägen.   

Påkaksenpelto, Påkasåkern 1985. Puisto Påkas-talon pohjoispuolella Vanhan Kuninkaalantien 

varrella. 

Vanha Kuninkaalantie, Gamla Fastbölevägen 1986. Tien vanhoja nimiä 1915–17 Fastböle 

väg., 1958 Fastbölentie, 1966–69 Fastbölentie, Fastbölevägen, 1976 Kuninkaalantie, Konungs-

vägen. Fastbölen vanha kylätie. 1980-luvulla tien pohjoinen osa rakennettiin uuteen paikkaan 

Fastbölen kylän talojen luoteispuolelle. Vanha linjaukselle annettiin nimi Vanha Kuninkaalan-

tie, Gamla Fastbölevägen. 

Väritehtaanranta, Färgfabriksstranden 1986. Keravanjoen rantapuisto rautatien ja Kuninkaa-

lantien välissä. Aiemmin (vuodesta 1979) osa Påkaksenpuistoa. 1986 lohkottiin omaksi puisto-

alueekseen. Nimi liittyy Tikkurilan väritehtaaseen. 

Uudet nimet 

Gjutarsinkatu, Gjutarsgatan Fastbölen vanhassa kyläkeskuksessa sijaitsevan Gjutars-tilan mu-

kaan. Katu jatkuu Gjutarsin tilalle kaavassa suunnitellun päiväkodin pysäköintipihan poikki 

yleisenä kävelyreittinä. Talonnimi Gjutars johtunee 1600-luvulla eläneen isännän Marckus 

Grytgiutaren lisänimestä, joka on viitannut paturin eli padanvalajan ammattiin. Tilan omistaa 

nykyisin Vantaan kaupunki. Talo on ollut pitkään vuokrattuna Vantaan taitelijaseura ry:lle. 

Kuninkaalanbaana, Fastbölebanan Kaupunginosan nimen mukaan. Kyseinen kevyen liiken-

teen väylä kulkee vanhan kyläkeskuksen vierestä. Kyseessä on osa Vantaan pyöräliikenteen 

”baanaverkkoa”, joten siksi loppuosaksi sopii ”baana”. 

Konungsinpolku, Konungsstigen Fastbölen vanhassa kyläkeskuksessa sijaitsevan Konungs-ti-

lan mukaan. Nimestä on ensimmäiset maininnat 1600-luvulta. Talonnimen alkuperä ei ole 

selvä. Nimi voi vertauskuvallisesti kuvata sitä, että Konungs oli kylän suurin tila veroarvoltaan. 

Yhtälailla on myös mahdollista, että tila on saanut nimensä kuninkaaseen jollain tavoin yh-

teyksissä olleesta henkilöstä. Nykyinen päärakennus on 1800-luvulta ja sen rakennutti kesähu-

vilakäyttöön kuvernööri, kreivi ja senaattori Gustav Magnus Armfelt. Talo ja tontti ovat Tikku-

rilan Oyj:n omistuksessa.  
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Kylämyllynkuja, Bykvarnsgränden Kuninkaalan puolella Tikkurilankoskea aikanaan sijainneen 

vesimyllyn mukaan. Mylly oli Fastbölen ja 1600-luvulta myös Dickursbyn asukkaiden yhteis-

käytössä. Mylly oli yksinkertainen vedellä toimiva jalkamylly ja sijaitsi nykyisen junaradan itä-

puolella. Helsingin Vartiokylästä löytyy jo alue, joissa esiintyvät sanat vesimylly ja jalkamylly.  

Markusaksenpolku, Markusasstigen Fastbölen vanhassa kyläkeskuksessa sijaitsevan Mar-

kusaksen tilan mukaan. Tila on Vantaan kaupungin omistuksessa. 

Påkaksenkuja, Påkasgränden Fastbölen vanhassa kyläkeskuksessa sijaitsevan Påkaksen tilan 

mukaan. Kadunnimi Påkaksenpolku on nykyään Kuninkaalan vanhan kyläkeskuksen pohjois-

puolella, mutta ei johda Påkaksen tilalle. Luontevampi paikka Påkas-alkuiselle nimelle olisi lä-

hempänä tilaa sijaitseva kävelykatu. Påkas on nykyään Vantaan kaupungin omistuksessa. Piha-

piirin rakennukset 1800- ja 1900-luvuilta. 

Pääkonttorinaukio, Huvudkontorsplatsen Vieressä sijaitsevan Tikkurilan entisen pääkonttorin 

mukaan. Pääkonttorirakennus on valmistunut vuonna 1960 ja laajennus 1982. 1960-luvun osa 

suojellaan, muut osat on mahdollistettu purettavaksi. 

 

Kuva: Katujen, aukion ja 

puistojen ja reittien nimet 

kartalla. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen, kun kau-
punginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen, kaava on saanut lainvoiman ja se on 
kuulutettu voimaan ja hankkeille on saatu rakennuslupa. 

Asemakaavaratkaisu sisältää neljä vaiheistukseen liittyvää määräystä, joiden tarkoitus on tur-
vata kulttuurihistoriallisten arvokkaiden rakennusten säilyminen, Y-tontille 64103 sijoittuvien 
palvelutoimintojen turvallinen käyttö ja pysäköintipaikkojen sekä jätehuoltotilojen oikea-ai-
kainen toteutus. 
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina olevan 
NOAN Oy:n viitesuunnitelmaan. 

   

Arkkitehtitoimisto NOAN Oy: Teemu Paasiaho ja työryhmä, viitesuunnittelu 

   Iga Mazur 

   Jaakko Heikkilä 

LOCI Maisema-arkkitehdit Oy: Eetu Mykkänen, Milla Hakari, pihat 

Watec Oy:  Johanna Pajari, hulevedet 

Tikkurila Oyj:  Jari Lassila 

Vistanovo Oy:  Jorma Haapamäki 

DEAS Asset Management/Fokus Nordic Oy:  

Johanna Saarivuo, aluekehitys 

Ville Salminen 

WSP Finland Oy:  Mikko Tuunanen ja työryhmä, alustavat katusuunnit. 

Vantaan kaupunki: 
Asemakaavoitus:    

   Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti (2024–)

   Marjaana Yläjääski aluearkkitehti (2023–2024) 

Terhi Kuusisto  asemakaava-arkkitehti 

   Tuuli Huhtala  asemakaava-arkkit. (24–) 

   Paolo Caravello asemakaava-arkkit. (23–24) 

   Leena Kaunismäki kaavatekninen koordin.

   Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko (23–24) 

Yleiskaava/Kestävä kaupunki: Eeva Eitsi  maisema-arkkitehti 

Projektinjohto  Janne Juntunen projektinjohtaja 

Kadut ja puistot:  Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu

   Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen aluesuunnittelu 

   Samuli Haveri  liikenteen aluesuunnittelu 

   Marjut Viljanen kadunsuunnittelu 

   Satu Onnela  kadunsuunnittelu 

Palveluverkkoasiantuntijat: Satu Turunen  Päiväkodit 

   Hannu Haarala Koulut 

Rakennusvalvonta:  Ilkka Laitinen  lupa-arkkitehti 

Rakennusvalvonta:  Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti 

Kaupunginmuseo  Anne Silanto  rakennustutkija 

Ympäristökeskus:  Marja Vuorinen ympäristösuunnittelija 

   Kimmo Nekkula ympäristösuunnittelija 

Kiinteistöpalvelut:  Wilma Toljander asumisen erityisasiantunt. 

Elinvoimapalvelut:  Mirka Järnefelt erityisasiantuntija 

Nimistösuunnittelu:  Jaakko Raunamaa nimistösuunnittelija 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö / Asemakaavoitus 

Vantaalla, 12. päivänä elokuuta 2025 
                    

Terhi Kuusisto   Kerttu Kurki-Issakainen 

asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

9.1 ALUSTAVA KATUSUUNNITELMA, ASEMA-
PIIRUSTUS, WSP Finland 
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9.2 PIHASUUNNITELMAT, pohjoinen yläoikealla. Suunnitelma LOCI Maisema-arkkitehdit Oy. 
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9.3 OTTEET MELUSELVITYKSESTÄ, selvitys RAMBOLL 

Vasemmalla olevassa ku-
vassa Heidhofintien var-
teen sijoittuva koulu (viite-
suunnitelmavaihe) ja sen 
melutilanne, koulun sijainti 
on päivitetty asemakaava-
muutoksessa pohjoisem-
maksi.  
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