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Yhtion yleisesittely

Yhtion toimialana on osana Vantaan kaupunkikonsernia omistaa ja hallita
Vantaan kaupungissa sijaitsevaa tonttia 92-61-204-4 ja silla olevia
rakennuksia.

Osakkeita on 97 445 kpl ja niilla hallitaan pinta-alaltaan yhteensa 9054 m?
tiloja. Yhtion valittdmassa hallinnassa ovat vaestonsuojatilat 218 m?, tekniset
tilat 495 m?, kellarissa liiketilaa 233 m? ja [lamminta autonsailytystilaa 625
m2, ensimmaisessa kerroksessa liiketilaa 283 m2 seka erillinen kylméa
maanalainen autojen sailytystila 1 270 m?2.

Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1972 ja 1989.
ALV-aste 88,93%

Yhtiojarjestyksen muutokset on rekisteroity 28.3.2022

Hallitus: Janne Juntunen (pj), Erja Nurmisto, Hannes Oksanen, Vesa
Hynninen ja Jussi-Pekka Koskinen

Toimitusjohtaja: Johannes Nieminen

Omistus

Vantaan kaupunki, 62,2 %
Vantaan Energia Oy, 19,4 %
Uudenmaan Osuuspankki, 16,2 %
yksityishenkilot 2,2 %

Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian tiloissa toimii Tikkurilan
terveysasema (Vantaa-Kerava hyvinvointialue)
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Vantaan kaupunginmuseo. Sanni Penttinen, k. Tikkurilan terveysaseman rakennus. 2024
Kuvaa rajattu



Talous

TULOSLASKELMA
Toteuma
Toteuma 2023
2023

Vastaavaa

Kiinteiston tuotot yhteensi 609 220 608 912 Aineelliset hyodykkeet 6396 330 5979302
Sijoitukset (mm. liittymat) 74 006 74 006
Luottotappiot 0 -440
Pysyvat vastaavat yhteensa 6470 335 6 053 308

Kiinteiston hoitokulut
yhteensd =518 024 =561 028 Lyhytaikaiset saaamiset yhteensa 8 695 8900
LIKEVOITTO 91197 47 444 Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 552 707 608 125

Vaihtuvat vastaavat yhteensa 561 402 617 025
Rahoitustuotot ja —kulut 269 569 282 748
Poistot -417 170 -417 170 VASTAAVAA YHTEENSA 7031737 6 670 025

Vastattavaa
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -56 404 -86 836 Oma pisoma yhteensi 5892 068 5 805 233
Yhti6 on siirtynyt vuoden 2024 tilinpaatoksessa kayttimaan Pitkdaikainen vieras pddoma 791438 590 625
tuloslaskelmassaan KPA 1:4 §:n / PMA 2:2 §:n
mukaista kiinteistokaavaa. Lyhytaikainen vieras pddoma 348 231 274 475
Yhtion on rakennuksen elinkaaren osalta huomioitava jatkossa myos "

VASTATTAVAA YHTEENSA 7031737 6 670 025

purkuvaraus, purkuun liittyvat mahdolliset kustannukset ja
muutettava poistosuunnitelmaa.

Yhtiossa ei ole vuosina 2023 ja 2024 tehty isoja korjauksia, mutta yhtiossa tulee vastaan akuutteja korjaustarpeita, jotka on yleensa ratkaistava nopeasti. Naiden korjaustarpeiden
maara on kasvava. Yhti6lla on suppea kuntoarvio, jonka pohjalta on arvioitu korjauskustannuksia, mutta kuntoarvio ei sisdlla mm. ilmavuotojen korjauksia, joiden kustannukset
voivat hyvinkin nousta miljoonaan mikali ne paadytdan tekemaan. Lisaksi putkisaneerauksessa ei ole uusittu uuden puolen putkia, joista ainakin kylman veden putkissa on
ongelmia. Paloilmoittimen uusimisen yhteydessa havaittiin 70-luvun kaapelointia, joka on oma riskinsa.



Tavoitteet 2025

Talouteen ja tuottavuuteen liittyvat tavoitteet

Yllapitokustannusten kehitys ei ylita Tilastokeskuksen kiinteiston 394 065 eur Yllapitokustannusten 150 896 eur Ei toteudu
yleisen kustannustason kehitysta. yllapidon kustannusindeksi nousu on pienempi kuin

(vrt. ed. tilikauden toteuma). vertailuindeksin
positiivinen muutos.

Toiminnallisuuteen liittyvat tavoitteet

PTS:n mukaisten vuosittaisten toimen- [RYAeLs [l LU=y PTS korjaukset Toteutuu taysin
piteiden toteuttaminen Toimenpidetavoitteiden suunnitteluvaiheessa
hiilineutraalilla ja resurssiviisaalla toteuttamisaste %
tavalla seka rakennuksen kayttoian

huomioiminen PTS:ssa

Hiilineutraalisuuteen liittyvat tavoitteet

Elinkaaren loppuvaiheessa olevien Kiinteiston uuden Kylla, Ei viela tehty Toteutuu tdysin

kiinteistoyhtididen kayttotarkoituksen rakennushistoriaselvitys
vastuullisuustavoite toteuttamiseen liittyvien

toimenpiteiden

kaynnistaminen esim.

kaavoituksen kautta.

Yllapitokustannuksissa asetettu tavoitetaso ei toteudu. Yhtiossa tehddan vanhan puolen [ammadnjakokeskuksen osasaneeraus ja sen yhteydessa lammityksen
tasapainotusta. Lisdksi paloilmoittimen saneeraus oli pakko tehda tdna vuonna ja siihen nayttaa liittyvan osakorjauksia mm. kaapelointiin ja ilmaisimiin. Yhtiossa
olevista rakennusautomaatiojarjestelmista toisen osalta vahintaankin valvonta-alakeskus tulisi uusia tai yhdistdd uudemman osan keskukseen, mutta se siirtyy
tuleville vuosille.

Hiilineutraaliustavoitteesta elinkaaren loppuvaiheen tavoitteissa taytyisi tarkentaa mita tehddaan, mutta toiminnan paattyminen ajankohta on talla hetkella
epaselva. Taman hetken tiedon mukaan terveysaseman palvelut siirtyvat uuteen sijaintiin todennakoisimmin vasta 2030 tai jopa myohemmin.



Yhtion ehdotukset sille asetettavista tavoitteista seuraavalle kaupungin talousarvio- ja suunnitelmakaudelle 2026-2029

Tavoite

Mittari

Toteuma 2024

Ennuste 2025

Tavoitetaso 2026

Tavoitetaso 2027

Tavoitetaso 2028

Tavoitetaso 2029

Talouteen ja tuottavuuteen liittyvat tavoitteet

Yllapitokustannusten kehitys ei ylita
yleisen kustannustason kehitysta.

Tilastokeskuksen kiinteiston
yllapidon kustannusindeksi (vrt.
edellisen tilikauden toteuma
kuluvaan tilikauteen).

394 065 eur

514 296 eur

Yllapitokustannusten
nousu on pienempi

kuin vertailuindeksin
positiivinen muutos.

Yllapitokustannusten
nousu on pienempi

kuin vertailuindeksin
positiivinen muutos.

Yllapitokustannusten
nousu on pienempi

kuin vertailuindeksin
positiivinen muutos.

Yllapitokustannusten
nousu on pienempi
kuin vertailuindeksin
positiivinen muutos

Toiminnallisuuteen liittyvat ta

voitteet

PTS:n mukaisten vuosittaisten
toimenpiteiden toteuttaminen
hiilineutraalilla ja resurssiviisaalla
tavalla seka rakennuksen kayttoian
huomioiminen PTS:ssa

Vuodelle asetettuien
Toimenpidetavoitteiden
toteuttamisaste %

100

100

100

100

100

100

Hiilineutraalisuuteen liittyvat tavoitteet

Elinkaaren loppuvaiheessa olevien
kiinteistoyhtididen
vastuullisuustavoite

Kiinteiston uuden
kayttotarkoituksen toteuttamiseen
liittyvien toimenpiteiden
kdynnistdminen esim. kaavoituksen
kautta.

Mahdollinen
rakennushistoriaselvit
ys

Investointi- ja rahoitussuunnitelma 2026-2029

- Yhtion hallitus ei ole vield kasitellyt investointi- ja rahoitussuunnitelmaa, kuitenkin
- Ei merkittavia investointeja, pakolliset korjaukset kirjataan tulokseen
- Huomioitavaa: ylimaaraisen yhtiokokouksen 8.9.2020 paatoksen mukaan osakkaat maksavat putkisaneerauksen kulut rahoitusvastikkeena kahdeksan
vuoden aikana, rahoitusvastiketta on keratty 1.6.2021 alkaen. Lainan viimeinen maksupaiva on kuitenkin 20.4.2026. Yhti6 kay pankin/-ien kanssa

neuvottelut.

Lainakanta vuoden lopussa 1000 eur

Muut lainat

Toteuma
2024

Ennuste
2025

791

2026

591

2027

2028

2029




Kaupungin omistajapoliittiset linjaukset

® Linjausten heijastuminen yhtion toimintaan ja niiden ajantasaisuus

Omistajapoliittisten linjausten keskeinen sisalto:
Kaupunki vuokraa osaketiloja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kaytt6on. Hyvinvointialue suunnittelee Tikkurilaan
uutta terveys- ja perhekeskusta, johon toiminnot siirtyvat. Kiinteisto sijaitsee keskeisella paikalla Tikkurilassa, joten kiinteiston jatkokehityksen

edistdminen on myds kaupungin intresseissa mahdollisen hyvinvointikeskuksen valmistuessa Tikkurilaan 2020-luvun lopulla. Kaupungin
omistuksen kasvattaminen yhtiossa tukisi tata tarkoitusta.

Yhtion tulee selvittdad mahdollisuuksia yhtion omistaman tontin kiinteistokehitykseen. Lisaksi yhtion tulee huomioida naapurikiinteistojen
kehittamishankkeisiin liittyvat kysymykset.

Rakennuksen elinkaaren loppuvaiheessa tehdaan vain loppuvaiheen terveellisen ja turvallisen kdyton kannalta valttamattomat

korjaustoimenpiteet. Ennen laajempien korjaustoimien tekemista tulee keskustella niiden rahoittamisesta kaupungin kiinteistohallinnan ja
asumisen yksikon kanssa, joka vastaa tilojen vuokrauksesta hyvinvointialueelle.

» Yhtion ndakemyksen mukaan omistajapoliittiset linjaukset on huomioitu yhtion toiminnassa.
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Vastuullisuusteemojen tunnistaminen yhtion toiminnassa LK:::::"I;?:ME

YSTAVALLISESTI

» Vastuullisuus on osa yhtion arkipaivaa. Yhtio hyodyntaa ymparistoystavallista kaukolampoa ja
korjauksissa huomioidaan hiilineutraalius ja resurssiviisaus.

» Yhtio huomioi kiinteiston uuden kayttotarkoituksen toteuttamiseen liittyvien toimenpiteiden
kdaynnistaminen esim. kaavoituksen kautta.




Hallitustydskentelya on arvioitu vuosina 2020-2024. Aiemmin on todettu sisdisen tyoskentelyn ja yhteistyon olevan hyvalla
tasolla ja hallituksen puheenjohtajan ja toimitusjohtajan tyd onnistunutta. Huomioitavaa on, etta yhtion hallituksen
kokoonpanossa on tullut muutoksia vuoden 2025 ylimaaraisessa ja varsinaisessa yhtiokokouksessa.

Yhtio on osallistunut sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kyselyyn vuosina 2022-2024. Yhtion hallitus ei ole havainnut
selkeita kehittamiskohteista. Yhtion sopimusluettelon tarkistaminen kuuluu vuosikelloon ja yhtié huomioi mm.
tietosuojapolitiikan. Yhtio paivittaa riskienhallinnan selonteon vuosittain.
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