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Yhtion yleisesittely

Yhtion toimialana on osana Vantaan kaupunkikonsernia omistaa ja hallita Vantaan kaupungin kaupunginosassa numero 83 korttelissa numero 110
sijaitsevaa tonttia numero 3 ja silld olevia rakennuksia osoitteessa Naalipolku 6. Rakennus on valmistunut vuonna 1992/1997. Vantaan kaupungin
omistus 77,1 % ja Kansaneldkelaitos 22,9 %. Kaupungin omistamat tilat ovat Vantaa-Kerava-hyvinvointialueen kaytossa.

Hallitus: Tiina Ekholm (pj), Pasi Simola, Heli Huhtala
Toimitusjohtaja: Johannes Nieminen, Vivamus Kiinteistot Oy Tavoitteet 2025

= vn [ e ——
Liikevaihto yhteensa 274 448 281 891
Henkil&stokulut -3 850 -5150 Talouteen ja tuottavuuteen liittyvit tavoitteet
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -34599 0
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -235908 -300476 VIETIUBERGIHEGN Tilastokeskuksen 241 t€ Yllapitokustannu 79 t€ Ennakoitu
kehitys ei ylita kiinteiston yllapidon sten kehitys ei kustannuste
LIIKEVOITTO -38436 -23734 yleisen kustannusindeksi (vrt. ylita yleisen n nousu on
kustannustason edellisen tilikauden kustannustason n.2%
Muut korko-ja rahoitustuotot -90 1 kehitysta. toteuma kuluvaan kehitysta.
tilikauteen)
TILIKAUDEN TULOS 0 -23734
Toteuma Toteuma ) .
2023 2024 PTS:n mukaisten Vuodelle asetettujen 100 % 100% 100% Toteutuu
— vuosittaisten toimenpidetavoitteid tdysin
Pysyvit vastaavat yhteensa 5839 601 5839 601 toimenpiteiden en toteuttamisaste
Lyhytaikaiset saaamiset yhteensa 9252 8222 toteuttaminen (Ikm tai eurot)
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 176 342 153 098 hiilineutraalilla ja
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 185594 161320 resurssiviisaalla
tavalla seka
VASTAAVAA YHTEENSA 6025 195 6 000921 rakennuksen
Vastattavaa kayttoidn
Oma padoma yhteensa 5995422 5971688 huomioiminen
Lyhytaikainen vieras padoma 29773 29233 PTS:ssi

. . . . . . 3 ian kayto Tehostami Ei vield, kartoit Toteut
Vuoden 2024 hoitokuluissa ndkyy mm. ilmanvaihdon nuohoukset ja neteian Keyien enostaminen - BN
tehostamistoimien kartoitettu (kylla /ei) tulossa tdysin

saatotyot seka pienempia korjauksia. Kartoitus kesa/fsyksy



PTS

Yhtio on tehnyt kuntoarvion syksylla 2022, jonka perusteella korjauksia on aikataulutettu eri vuosille.
Ovikoneistot v. 2025 (ei sisaltynyt kuntoarvioon)
Vakiopaineventtiili sis. ohituskierto v. 2026

Sokkeleiden kunnostus, julkisivun elastisten saumojen uusiminen, julkisivujen pesu, ikkunoiden puuosien huoltomaalaus ja saato v. 2028

HUOMIOITAVAA
Markatilojen peruskorjaus — ylimman kerroksen saunatilat + alimman kerroksen suihkutila
Alkuperaisten valaisinten uusiminen ryhmajohtoineen
Aluevalaistuksen uusiminen
Pistorasiat ovat alkuperaisia vuodelta 2021 — neuvolan puolella osin uusittu

IImanvaihtokoneet alkuperaiset — voidaan yllapitaa niin kauan kuin l0ytyy varaosia, puhaltimet voidaan paivittaa
Ulko-ovet

TUTKIMUKSET YM.

Pohja- ja tonttiviemareiden sisdapuolinen kuvaus + huuhtelu, suunniteltu vuodelle 2026.
Salaojien tarkastus

Energiatodistus uusitaan 2025



Kaupungin omistajapoliittiset linjaukset
¢ Linjausten heijastuminen yhtion toimintaan ja niiden ajantasaisuus

Kaupunki vuokraa osakeomistuksensa nojalla hallitsemansa tilat hyvinvointialueelle. Hyvinvointialueen on vuokrattava tilat vahintdaan
hyvinvointialuelainsdaadannén mukaiseksi 3+1 vuoden siirtymaajaksi.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue on alustavasti ilmoittanut, ettei se tule kdyttamaan tiloja nykyisen lainsaadannén mukaisen 3+1 vuoden
vuokrakauden jalkeen. Jos ndin tapahtuu, kaupungin intressina on kehittaa kiinteistoa muuhun kayttoon ja luopua kiinteistokehityksen jalkeen
omistuksestaan yhtiosta. Kiinteistokehityksen edistamiseksi kaupunki voi hankkia myods lisaa omistusta yhtiosta.

Yhtio toimii kiinteistoa yllapitaessaan taloudellisesti tehokkaasti. Tavoitteena on, etta yhtion yllapitokustannusten kehitys ei ylita yleista
kustannustason kehitysta.

Kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelmaa suunnitellaan tarkoituksenmukaisesti ja korjaukset suoritetaan PTS:n mukaisesti ja kaupungin
hiilineutraalisuustavoite huomioiden. Ennen laajempien korjaustoimien tekemista tulee keskustella niiden rahoittamisesta kaupungin

kiinteistohallinnan ja asumisen yksikon kanssa, joka vastaa tilojen vuokrauksesta hyvinvointialueelle.

» Yhtion nakemyksen mukaan omistajapoliittiset linjaukset on huomioitu yhtion toiminnassa.
» PTS:n mukaiset korjaukset tulevat kuitenkin nostamaan ylldpitokustannuksia

¢ Vastuullisuusteemojen tunnistaminen yhtion toiminnassa

» Yhtio hyodyntaa ymparistoystavallista kaukolampoa ja korjauksissa huomioidaan hiilineutraalius
ja resurssiviisaus. Yhtiossa on ollut sahkdautojen latauspaikkoja omaan kayttoon jo pitkaan.




Tavoitteet seuraavalle kaupungin talousarvio- ja suunnitelmakaudelle 2026-2029

_ Toteuma 2024 m Tavoitetaso 2026 Tavoitetaso 2027 Tavoitetaso 2028 Tavoitetaso 2029

Talouteen ja tuottavuuteen liittyvat tavoitteet

Ylldpitokustannusten kehitys ei Tilastokeskuksen kiinteiston Yllapitokustannusten  Yllapitokustannusten  Yllapitokustannusten  Yllapitokustannusten
ylitd yleisen kustannustason yllapidon kustannusindeksi (vrt. nousu on pienempi nousu on pienempi nousu on pienempi nousu on pienempi
kehitysta. edellisen tilikauden toteuma kuin vertailuindeksin kuin vertailuindeksin kuin vertailuindeksin kuin vertailuindeksin
kuluvaan tilikauteen) muutos. muutos. muutos. muutos.

Toiminnallisuuteen liittyvat tavoitteet

PTS:n mukaisten vuosittaisten Vuodelle asetettuien 100 100 100 100 100 100
toimenpiteiden toteuttaminen Toimenpidetavoitteiden

hiilineutraalilla ja resurssiviisaalla toteuttamisaste %
tavalla seka rakennuksen kayttoian

huomioiminen PTS:ssa

Hiilineutraalisuuteen liittyvat tavoitteet

Energian kdyton tehostamistoimien Kartoitus Mahdolliset Mahdolliset
kartoitus kartoituksen mukaiset kartoituksen mukaiset
toimenpiteet toimenpiteet

Investointi- ja rahoitussuunnitelma 2026-2029
- Ei merkittavia investointeja, mutta pts:n mukaisiin korjauksiin tulee varautua
- Eilainoja



Hallitustydskentelya on arvioitu vuodesta 2020-2024 alkaen.

Vuoden 2024 kyselyn vastausten maara oli pieni. Vastausten perusteella yhtion hallituksen tyoskentely toimii hyvin ja toimialaosaaminen
on kehittynyt. Toimitusjohtajan ja puheenjohtajan tyéhon ollaan tyytyvaisia. Tuloksissa ei ole ollut viimeisina vuosina merkittavia
muutoksia.

Yhtio on osallistunut sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan kyselyihin vuosina 2022-2024 ja lisaksi hallitus kasittelee vuosittain riskienhallinnan ja
sisaisen valvonnan selonteon.

Kehittamiskohteet liittyen riskien arviointiin

Yhtio on riskienhallinnan raportoinnissa arvioinut yhtiodn mahdollisesti kohdistuvia riskeja. Yhtio noudattaa kaupungin konserniohjetta, hyvaa
hallinto- ja johtamistapaa ja omistajapoliittisia linjauksia. Yhtio paivittaa hallituksen tyojarjestyksen vuoden 2025 aikana.

Kehittamiskohteet liittyen valvontatoimenpiteisiin

Yhtidssa on huomioitu valvontatoimenpiteet mm. ostolaskujen kasittelyssa ja kiinteistonhoidon hyvan toiminnan varmistamisessa. Yhtiolla on
vuosikello, jota tarkennetaan ja yllapidetaan saannollisesti. Yhtion toimintaprosessit kuvattu ja sopimusluettelo yllapidetaan seka tarkastellaan
hallituksessa vuosittain. Taloutta seurataan kokouksissa, jolloin toimitusjohtaja tuo esille olennaiset huomiot. Lisaksi paakirja on ollut tarvittaessa
hallituksen saatavilla.
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