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Hankkeeseen ihtyvé on tehnyt Reklamaation / Selvityspyynndn kosken osoitteen -

haettua rakennuslupaa. Reklamaatio kirjattu 6.11.2024
Rakennusvalvonnan johtaja vastannut omalla selvityksella 22.1.2025

Hankkeeseen ryhtyva vienyt asian eteenpdin, josta p&étds annettu
kaupunkitilalautakunnassa 6.5.2025, Viimeinen valituspaiva 23.5.2025

Paasuunnittelijan tausta ja toimiminen Vantaalla

Ennen reklamaatioon kommentoimista muutama sana suunnittelijana toimimisesta Vantaalla,
seka vuosien aikana tehdysta yhteistyosta Vantaalla.

Yhteistyota Vantaan kanssa olemme tehneet jo yli kymmenen vuotta, noin neljantoista vuoden
ajan. Olen tehnyt yhteistyota Vantaan kanssa edellisen toimiston aikana eli tyoskennellessani
Arkkitehtittoimisto Jukka Turtiaisella, jossa olin my0s viimeisina vuosina osakas ja
toimitusjohtaja. Viimeiset noin kahdeksan vuotta olemme tehneet yhteisty6ta oman
perustamani toimiston Jylkas Arkkitehtien kautta. Hankkeet joita Vantaan kanssa ollaan
yhdessa toteutettu ovat olleet paasaantoisesti asunto kohteita, joiden kokoluokka on
vaihdellut muutamasta asunnosta kymmeniin tai yli sataan asuntoon, koskien pientalo
asuntoja ja kerrostaloja. Hankkeiden kokoluokat ovat vaihdelleet 200 kerrosnelidsta aina

10 000 kerrosnelioon. Vuosien aikana olen suunnitellut Vantaalle satoja asuntoja, jopa yli tuhat
asuntoa, joten lukumaara on melko merkittava.

Olemme tehneet vuosien aikana my6s muunlaista yhteisty6ta. Olen ollut laatimassa

esimerkiksi asemakaavoja, joihin olen tehnyt viitesuunnitelman asemakaavoituksen ja
kaupunkikuva-arkkitehdin kanssa yhteistyossa. Tasta hyva esimerkki on Kultarikontien
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asemakaava Tikkurilan keskustan vieressa, jonne tuli noin 18 000k-m2 asuntorakentamista ja
sen lisaksi pysakointihalli. Tassa kaavahankkeessa olin puhumassa ja esittelemassa hankkeen
kaupungin tilaisuuksissa ympariston asukkaille. Toimin siind hankkeessa ensimmaisessa
vaiheessa myds rakennus ja paasuunnittelijana siihen asti, ettd perustin oman toimiston.
Lisdaksi olemme tehneet Vantaan rakennusvalvonnan kanssa yhteistyota tietomalli
kehityksessa, jossa yksi kerrostalohanke oli esimerkkind mukana ja kaytiin keskinaisia
palavereita kuinka tietomallia voitaisiin tulevaisuudessa hyodyntaa.

Reilu vuosi sitten 2023 lopulla iso osa Vantaan lupakasittelijoista, tarkastusinsindoreista ja
lupasihteereista vieraili yhdella suunnittelemallani kohteella, joka oli viimeistelyvaiheessa.
Vierailun aikana pidin pienen esittelyn padasuunnittelijana toimimisesta ja omista
kokemuksistani Vantaan rakennusvalvonnan kanssa. Toiveena oli ennen vierailua, etta puhun
kuinka itse nden sujuvat toimintamallit lupakasittelyn aikana ja kuinka lupakasittelyt ovat
sujuneet Vantaalla. Meilla herasi tilaisuudessa erittdin hyvaa keskustelua ja ajatuksenvaihtoa
lupakasittelyyn liittyen. Lisaksi vuosien aikana on pyydetty, etta voiko suunnittelemieni
kohteiden aineistoa kdyttaa esimerkkina kun ohjeistatte kokemattomampia suunnittelijoita.

Lisaksi Vantaalta on useaan otteeseen pyydetty hakemaan aukinaisiin virkoihin. Viimeisimmat
pyynnot liittyivat pientalokasittelijoiden esimiehen virkaan. En ole naihin pyyntoihin tarttunut,
johtuen oman toimiston pyorittamisesta.

Vantaan kanssa tyoskentely on ollut tahan asti erittdin sujuvaa. Olen kokenut tata yhta
hanketta lukuun ottamatta, etta kasittelyt ovat olleet nopeita ja asiat ovat edenneet kasittelyn
aikana kuten ollaan aina joka hankkeessa alussa sovittu.

- Reklamaatio pé&asuunnittelijan osalta katsottuna

Hanke on ollut monivaiheinen ja kirjoitan tdman vastineen paasuunnittelijan nakdkulmasta.

Hankkeen suunnittelu aloitettiin vuonna 2022 touko-kesakuussa. Tahan aikaan Vantaa myonsi
alueelle poikkeamispaatoksia rakennusoikeuden nostolle. Alueen tausta on se, ettd alueen
asukkailta on vuosia sitten tiedusteltu uudelleen kaavoittamista tehokkaammaksi, mutta
riittdvan kannatuksen puutteen vuoksi asemakaavan muutosta ei tehty vaan tonteille on
myonnetty poikkeuslupia. Poikkeamisluvan jattamisesta neuvoteltiin alkuun Kai Zukalen
kanssa ja sovittiin milla tehokkuudella ja spekseilla poikkeamista voitaisiin hakea. Hakemuksen
pohjalle laadittiin alustava luonnos tontin kaytosta, jonka avulla tarkistettiin etta tontti toimii.
Juuri kun poikkeamislupaa oltiin jattamassa sisaan kesa-heindkuun vaihteessa 2022 tuli tieto
etta Hallinto-oikeus oli hylannyt vastaavan tehokkuuden noston hakemuksen Vantaalla. Tasta
johtuen kaikki vastaavat hakemukset meni jaihin.

Kesdlomien jalkeen kaytiin ensin neuvotteluita, kuinka hallinto-oikeuden paatokseen
suhtaudutaan ja voidaanko edelleen edeta tehokkaammalla poikkeamista vaativalla mallilla vai
tuleeko suunnitelmia muuttaa. Syksyn aikana selvisi, ettd Vantaa tulee tekemaan valituksen
Hallinta-oikeuden paatoksesta ja turvallisinta olisi muuttaa suunnitelmat voimassa olevan
asemakaavan mukaiseksi. Tassa vaiheessa keskustelin seka Kai Zukalen, etta silloisen alueen
lupakasittelijan Mikael Stromin kanssa, ettd voidaanko rakennusoikeutta ylittaa vahaisena
poikkeamana ja minka verran, seka milla tavalla voidaan kayttaa lisarakennusoikeutta esim
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aputiloissa. Saimme tahan ohjeet, hyvaksyttavissa olevan poikkeamisen maaran ja [lahdimme
suunnittelemaan kohdetta kyseisten ohjeiden mukaisesti.

Lisasin ennakkoneuvottelu aineiston 16.12.2022. ennakkoneuvottelu pidettiin 22.12.2022.
Ennakkoneuvottelu aineistoon laadittiin pinta-ala laskelmat kaavioineen, jotta ne voitiin kdayda
tarkemmin lapi ja sopia voidaanko niiden mukaisesti edeta rakennuslupa-aineiston
laatimiseen. Ennakkoneuvottelusta Mikael Strom totesi, etta ei tarvitse laatia erillistd muistiota
vaan voidaan jatkaa suunnitelmien pohjalta rakennusluvan laatimiseen.

Tammikuussa 2023 aloimme laatimaan tarkentamaan aineistoa lupakasittelya varten seka
teettamaan lupaa varten vaadittavia liite-aineistoja.

13.3.2023 Lupapisteen kautta tuli tieto, etta lupakasittelijaksi vaihtuu Pitkdnen Outi. Vastasin
hanelle, etta lupa-aineisto on paaosin valmis ja tarvitaan viela teknisia selvityksia. Lisaksi
kaytiin puhelimessa hankkeen tiedot tausta ja tilanne lapi. Talla valin hankkeeseen ryhtyva oli
terveydellisista syista estynyt edistamaan hanketta.

Kun sain hankkeeseen ryhtyvdn terveydellisesta tilanteesta tarkemman tiedon infosin Outia
tilanteesta ja kerroin ettd lupahakemusta ja aineiston taydentamista jatketaan sitten kun
ryhtyvan tilanne sen sallii. Tasta johtui Petteri Erlingin esille nostama pitka aikavali
ennakkoneuvottelu aineiston ja lupa-aineiston jattamisen vililla. Hankkeeseen ryhtyvan
terveydellinen tilanne jota hdn avaa omassa selvityksessa on talle erittdin pateva syy.

Hankkeen lupa-aineiston loppuun saattaminen saatiin aloitettua uudelleen osittain kevaalla /
alkukesasta 2023 hankkeeseen ryhtyvan terveydellisen tilanteen parannuttua. Aineistoa ja
tietoja syotettiin lupapisteeseen huhti-kesdakuussa 2023 aineiston valmistumisen mukaan.
Kaikkia aineistoja ei voitu toimittaa kerralla eri suunnittelualojen eri tahtiin valmistumisen
takia.

Viimeisten aineistojen valmistuttua rakennuslupa jatettiin kasittelyyn 19.9.2023. Sovittiin
lupakasittelija Outi Pitkdsen kanssa, etta koska hankkeen venymisen takia pidetdaan neuvottelu
19.10.2023, jossa esittelen uudelleen hankkeen, jotta hanen on helpompi lahtea tauon jalkeen
kasittelemaan hanketta. Esittelyssa ei noussut mitdan erityista esille. Pienia tarkennuksia ja
korjauksia suunnitelmiin joita paivitettiin 3 ja 9.10.2023.

Marraskuun alussa Outi Pitkdnen pyytanyt tavanomaiset viranomaislausunnot, joista suuri osa
saapunut 8-23.11.2023

9.11.2023 Outi Pitkanen ottaa esille 10% ylityksen. Ylitys oli neuvoteltu jo poikkeamisratkaisun
hakemisen kariutumisen jalkeen ja selvitetty silloisen kasittelija Mikael Stromin kanssa, ettd on
myonnettavissa vahaisena poikkeamana rakennusluvan yhteydessa. Varmistin asian myos Outi
Pitkdsen kanssa ensimmaisellad kerralla kuvia esitellessani, ettd se on hyvaksyttavissa kuten
hanen edeltdjansa salli, koska ylityksen salliminen tai ei sallimisella on iso vaikutus
suunnitelmiin seka kaikkiin selvityksiin.

Petteri Erling nostaa esille naapurin suostumuksen puutteen lupahakemukselta luvan
jattmisen yhteydessa ja sen lisdéamisen 10.11.2023. Olin itse tuonut asian esille jo
ensimmaisessa ennakkoneuvottelussa. Suostumus liittyi rakennuksen sijoittamiseen
rakennusalaa lahemmaksi tontinrajasta ja koskee naapuritonttia, jossa ryhtyva itse asuu, joten
suostumus oli tiedossa. Kirjallinensuostumus lisattiin hakemukselle kun saatiin lopullinen
vastaus sen tarpeesta koska rakennusluvan hakija ja suostumuksen antaja olivat sama henkil6.
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Muistuttelin lupakasittelya sahkopostilla, ettd mika suostumuksen tarve on 3.11.2023 ja
suostumus lisattiin 10.11.2023 kun vastaus saatiin Outilta 9.11.2023.

13.11.2023 Outi Pitkdnen kommentoinut ettd 10% ylitys pitaa perustella hyvin hakemuksen
kuvaukseen. Vastasin 16.11.2023 etta ylitystekstia ja perustelutekstia on taydennetty.

16.11.2023 Hakemuksen tekstia paivitetty lupakasittelijan kanssa kdaydyn puhelinkeskustelun
pohijalta. Liittyivat ylitykseen, jolle lisattiin naapurin suostumus.

30.11.2023 Lupakasittelija Outi Pitkaselta tullut ohje rakennusoikeuslaskelmaan liittyen.
Toinen ohje liittyi rakennus B:n sijaintiin, joka piti siirtaa siten, etta rakennusalan ylitysta ei
enda ole rakennuksen puolella eli ylitys jolle suostumus oli 10.11.2023 lisatty poistettaisiin.
Ohjeeseen reagoitu ja aineisto paivitetty samana paivana. Siirrosta ja laskelmista kaytiin Outi
Pitkdsen kanssa puhelinkeskustelu, jotta osattiin tehda korjaukset mahdollisimman oikein.
Sovittiin myos ,etta talo B siirretdaan metrilld, vaikka talon terassi siirtyy toisella puolella toisen
naapurin suuntaan rakennusalan yli. Todettiin, etta kun ylitys on rakennusjarjestyksen
sallimassa rajoissa on se sallittu ja ndin ollen ei tarvitse poikkeamaa tai suostumusta ja on nain
ollen hyvaksyttavampi vaihtoehto. Aineisto paivitetty lupapisteeseen 30.11.2023. Outi
Pitkdnen tuo esille, ettd on pyytanyt kannanoton asemakaavoituksesta rakennusoikeuden
ylitykseen. Hankkeen nakdkulmasta mikali ylitys mietityttaa lupakasittelya olisi syyta pyytaa
lausunto jo ennakkoneuvottelun jalkeen, jotta asia osataan ottaa huomioon suunnitelmissa jo
ennen kuin kaikki aineisto on laadittu valmiiksi.

9.1.2024 Outi Pitkanen ottaa terassin ylityksen uudelleen esille, joka oli sovittu ettd on ok kun
on rakennusjarjestyksen mukainen. Selvittelyn jalkeen vastaan ylitykseen 17.1.2024 ja
muistutan, etta ylitys on rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa.

5.2.2024 Kai Zukale laittanut huomion lupapisteeseen Outi Pitkanen.

20.2.2024 Asemakaavoituksen lausunto lisdtty hakemukselle. Lausunto asemakaavoitukselta
saatu nadin ollen kolme kuukautta sen jalkeen kun lupakasittelija ilmoittanut, ettad on
tiedustellut asiaa kaavoitukselta. Lausunnon perusteella lausuntopyynto
asemakaavoitukselle kuitenkin jatetty vasta 22.1.2024 eli kaksi kuukautta sen jalkeen kun
lausunnon pyytamisesta ilmoitettu. Hankkeen puolelta lupakasittelijan paivitykset
lausunnon pyytamista varten tehty samana paivana 30.11.2023.

Rakennusoikeuslaskelmista kaytiin keskusteluja puhelimitse lausunnon saannin jalkeen
lupakasittelija Outi Pitkdsen kanssa. Pyydettiin 11.3.2024, etta voitaisiinko jarjestaa Outi
Pitkdsen ja Petteri Erlingin kanssa kokous, jossa kaytdisiin yhdessa kaavoituksen lausunto,
laskelmat ja luvut lapi, jotta ne olisi tuotu esille silla tavalla, etta hanke olisi hyvaksyttavissa.
Kokous sovittiin pidettavaksi 19.3.2024.

19.3.2024 Petteri Erling esitteli oman tulkinnan rakennusoikeudellisista luvuista. Han ei jakanut
esitysta joten en voi ottaa lukuja jalkikateen esille. Hanen laskelmissa esitettiin, etta
rakennuspaikan tehokkuusluvuksi lasketaan myos rakennuslain sallimat rakennusoikeuden
ylitykset kuten hormit ja ulkoseindn 250mm ylittavat osat yms. Nadista meilla tuli pienta
erimielisyyttd, koska hdanen esittama laskentamalli poikkesi siita kuinka tontin tehokkuutta on
laskettu aina rakennusluvissa. Kokouksessa sovittiin, ettd muokkaamme laskelmia ja teksteja,
jotta ne ovat silla tavalla hyvaksyttavia kuin yhdessa tulkitsimme asemakaavoituksen
lausuntoa. Lisasimme nain ollen osa prosentteja esimerkiksi sille mika on seindrakenteen
250mm ylittavan osuuden 5% ylittavan osan osuus, johtuen kivirakenteisesta
seindrakenteesta.
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22.3.2024 Perjantaina lisasimme uudet muokatut laskelmat rakennuslupahakemukselle.
Lahetin asiasta maanantaina 25.3.2024 sahkopostilla koosteen Outi Pitkdselle ja Petteri
Erlingille.

Jatkoimme laskelmista ja ylityksista sahkdpostilla kirjeenvaihtoa 25-27.2024 valisena aikana.
Tahan yhteyteen sattui myos lupakasittelija Outi Pitkdasen kahden viikon sairasloma. 19.3.2024
Kaydyssa palaverissa sovittiin laskelmien paivittamisesta, mutta 25-27.2024 Kaydyssa
sahkopostikirjeenvaihdossa savy muuttui ja kehotettiin suoraan paivittdmaan ja muuttamaan
kaikki padpiirustukset. Tama ihmetytti hanketta kovasti, koska kaikki ylitykset ja laskelmat oli
kayty ja varmistettu hyvissa ajoin ennen lupa aineiston laatimista. Paasuunnittelijana tassa
vaiheessa koko hankkeen muuttaminen toisenlaiseksi olisi taysin ennen kuulumatonta, koska
kaikki asiat oli pyritty varmistamaan jo alusta ldhtien seka ylitykset ja niiden tulkinta oli
varmistettu.

Outi Pitkdsen sairasloman jalkeen kavin hanen kanssa sahkopostikirjeenvaihtoa, jossa myos
Petteri Erling oli mukana.

11.4.2024 Saatiin sahkopostilla ohje Outi Pitkaselta, ettda hankeen kokoa tulee pienentaa seka
luvut sille mitka olisi nyt hyvaksyttavissa olevat luvut. Tahan nostan esille, etta lukuja oli kayty
lapi jo yli vuosi aikaisemmin.

Koska vaikutti siltd, ettda hanke ei tule saamaan lupaa vahaisena poikkeamana tiedustelin
15.4.2024 lupakasittelijaltda mahdollisuutta poikkeamislupaan. Olin tiedustellut asiaa
alustavasti jo poikkeamisluvan kasittelijalta Kai Zukalelta. Kaavoituksen kanta oli, etta heidan
nakemyksen mukaan poikkeamat ja ylitykset on rakennusvalvonnan myénnettavissa vahaisina
poikkeamina, mutta myontavat poikkeamispaatoksen mikali rakennusvalvonta ei sitda myonna.

19.4.2024 Outi Pitkdanen vastasi etta kaavoittajan ohjeilla ylitykseen liittyen voimme ldhtea
hakemaan poikkeamispaatosta.

Petteri Erlin esittaa selvityksessa, ettad 19.3.2024 kokouksessa olisi esitetty poikkeamisluvan
hakemista ja poikkeamisluvan jattamiseen olisi mennyt 37paivaa. Talldista esitysta ei
lupakasittelyn puolelta koskaan esitetty. 15.4.2024 Lihettamastani sahkopostista kay ilmi
kun tiedustelen poikkeamislupamenettelyn mahdollisuutta. Tahan mahdollisuuteen saimme
vastauksen 19.4.2024 ja poikkeamislupa jatettiin sisdan 25.4.2024.

4.6.2024 Poikkeamislupa myonnettiin.

17.6.2024 Lisatty viranomaisen pyytama iWater laskelma sekd muutettu naapurinkuulemista
varten aineistoon merkinnat poikkeamispaatoksen mukaiseksi. Poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuuspaiva oli 20.6.2024 ja oli sovittu puhelimessa lupakasittelijan kanssa, etta
aineistoon paivitetaan maininnat poikkeamispaatdksen mukaisesti lainvoimaisuuspaivaan
mennessa. Nain ollen Petteri Erlingin ja Outi Pitkasen selvityksen mukainen 13-77 viivastys
aineiston toimittamisessa ei pida paikkansa.

17.6.2024 iWater laskelmaan tuli kommentteja joiden myo6ta aineistoa paivitettiin 20.6.2024,

Huomiona, ettd iWater laskelmaa ei pyydetty ennen kesakuuta luvan liitteeksi ja tdama
aineistovaatimus oli tullut uutena luvanhakemisen jalkeen.
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19.6.2024 Outi Pitkdnen kuittaa etta A3 naapurinkuulemisaineisto on ok ja naapurit voidaan
kuulla. Ohje oli, ettad naapurin kuulemisia ei tehda ennen kuittausta. Hakija toimittaa
suurimman osan naapurin kuulemisista jo samana paivana 19.6.2024.

20.6.2024 Hakija ilmoittaa, etta haluaa yhden kiinteiston kuultavaksi kaupungin toimesta.

26.6.2024 Lupakasittelija Outi Pitkdnen huomauttaa, etta syksylla 2023 talon siirrosta johtuva
terassin reunan rakennusjarjestyksen mukainen ylitys vaatiikin naapurin suostumuksen. Tahan
liittyen Hallinto-oikeudelta oli tullut vuonna 2024 paatos Espoossa, etta kyseiselle asialle pitaa
pyytda suostumus naapurilta. Kuten Petteri Erlingin ja Outi Pitkdsen selvityksessa todetaan,
etta kaikkia poikkeamia ei ole tuotu lupavaiheessa tai ennakkoneuvottelussa esille, huomautan
paasuunnittelijana, etta asioita jotka muuttuvat lupakasittelyn aikana tai niihin tulee uusia
vaatimuksia ei ole voitu ottaa huomioon ennakkoon ja ndin ollen kirjata alkuperaiselle
hakemukselle. Tama kyseinen asia muuttui juuri ennen naapureiden kuulemista.

26.6.2024 pyydetyt pienet muutokset paivitetty paapiirustuksiin 27.6.2024.

27.6.2024 Naapurin kuuleminen laitettu vireille kaupungin toimesta puuttuneen naapurin
osalta.

Kesdloman jdlkeen elokuussa 2024 keskusteltu puhelimitse lupakasittelijan Outi Pitkdasen
kanssa naapurin tilanteesta, joka kuultiin viranomaisen kautta. Suostumusta ei naapurilta
tulla saamaan suuntaan tai toiseen naapurista johtuvista tekijoista. Sovitaan, etta koska
suostumusta ei saada siirretdaan rakennus B metrill3, jolloin terassille ei tarvitse suostumusta
kyseiselta naapurilta ja suostumus haetaan toiselta naapurilta talon sijainnista johtuen.
Tahan taytyy huomauttaa, etta talo siirratettiin tasta sijainnista pois 30.11.2023 tulleen
lupakasittelijan ohjeen mukaisesti ja talle oli lisatty alkuperdinen naapurin suostumus
10.11.2023. Nyt rakennus B siirrettiin takaisin talle sijainnille yhdeksdn kuukautta
mydhemmin.

Petteri Erling vetoaa omassa vastineessa lupakasittelijoiden oikeuteen pitaa kesalomat ja
vetoaa, etta sina aikana ei ole voitu edistaa asioita. Toisessa lauseessa kuitenkin
huomautetaan, etta suunnittelija ei ole reagoinut vastaavasti kesdaloman aikana pyyntdihin.
Paasuunnittelijana huomautan, ettda sama oikeus kesdaloman pitamiseen koskee myos
suunnittelijoita ja ndin ollen kesdalomaa ei voida katsoa miinukseksi myodskdan suunnittelijalle.

22.8.2024 Naapuri kuuleminen laitetaan uudelleen vireille viranomaisten toimesta rakennus
B:n sijaintimuutoksesta johtuen.

12.9.2024 Naapuri toimittaa uudestaan suostumuksen, joka oli jo alun perin toimitettu jo
10.11.2023.

11.10.2023 Viranomaisen pyynnosta paivitetty perustamistapalausunto. Virheellisesti
vditetadn, ettd paasuunnittelija lisannyt perustamistapalausunnon 388 paivaa luvan
jattamisen jalkeen. Lupapisteen historiasta voi todeta, etta perustamistapalausunnon on
toimittanut perustamistapalausunnon laatija. Alkuperdinen perustamistapalausunto on
lisatty luvan liitteeksi 17.9.2023 eli kaksi paivaa rakennusluvan jattamista ennen.

22.10.2024 Rakennuslupa myonnetaan.
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Yhteenveto

YlIa olevassa selvityksessa on koottuna paakohtia seka kyseenalaisia vaittamia lupaprosessista.
Valitettavasti saadussa selvityksessa on jatetty muutamia olennaisia asioita kertomatta ja nain
ollen saatu lupaprosessin hitaus nayttamaan silta, etta se johtuu hankkeeseen ryhtyvan ja
paasuunnittelijan toimista. Lupapiste ja sahkopostikirjeenvaihdon lisaksi on lukematon maara
puheluita paasuunnittelijan ja lupakasittelijan valilla, joiden avulla on pyritty molemmin puolin
edistdmaan ja sujuvoittamaan hanketta ja lupaprosessia. Ndista puheluista en ole tehnyt
muistioita tai kirjauksia paivakirjaan, koska mielestani lupaprosessi toimii pitkalti
ammattilaisten ja lupakasittelijoiden valisen luottamuksen ja hyvan yhteistydn avulla. Tamakin
hanke eteni alkuun hyvalla vauhdilla mutta sitten tuli odottamattomia kaanteita vastaan.

Mielestani padsuunnittelijana olen pyrkinyt varmistamaan kaikki asiat etukateen niin hyvin
kuin mahdollista jo ennakkoneuvottelua ennen. Ensiksi selvitettiin kiinteiston tehokkuuden
nostoa poikkeamismenettelylld, jota alueelle oli yleisesti mydnnetty. Poikkeamismenettely kun
kiellettiin hallinto-oikeuden puolesta selvitettiin, mika on hankkeen laajuus ja vahaisen
poikkeaman maara milla hanke voidaan vieda lupakasittelyyn hyvaksyttavasti. Kun tahan
asiaan saatiin lupakasittelysta vihreaa valoa, laadittiin lupahakemus ldahes valmiiksi asti, kunnes
hanke jai hetkeksi tauolle hankkeeseen ryhtyvan terveydellisesta tilanteesta johtuen. Tana
aikana lupakasittelija vaihtui ja varmistin hanelta, etta voidaan jatkaa kuten edellisen
kasittelijan kanssa oli sovittu. Lupahakemus laadittiin loppuun ja jatettiin kasittelyyn.
Lupakasittelyn aikana asioihin, joihin voitiin vastata nopeasti vastattiin lahes samana paivana.
Pinta-ala asian esille noston jalkeen selvitettiin aktiivisesti ratkaisua milla hanke voitaisiin vieda
maaliin. Ehdotettiin poikkeamakasittelya ja haettiin poikkeamislupa. Prosessin kestdessa
pitkddan myos asiat ovat muuttuneet kuten edella tuon esille. Lupaa sisdaan jattdessa esille on
tuotu ne asiat mitka on siihen aikaan tulkittu poikkeamiksi. Jalkeen pain on alettu tulkitsemaan
myo6s muita asioita poikkeamina hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen ja ndin ollen niita ei ole
voitu kirjata alun perin poikkeamiksi vaan on lisatty siina vaiheessa kun asia on tullut esille.
Kaupungin selvityksessa tdma esitetdan paasuunnittelijan osalta osaamattomuutena, mutta
olen tasta vahvasti erimielta.

Lisaksi olen vahvasti eri mielta vaittamasta, etta hanke ei ole alun perin ollut hyvaksyttavissa.
Olen nimenomaan selvittanyt viranomaisten kanssa, joka vaiheessa sita milla tavalla hanke on
myonnettavissa ja asiat on tuotu esille. Vaittama, etta hankeen aineistoa ei ole pitkiin aikoihin
paivitetty ei ndin ollen pida myoskaan paikkansa. Vaittama etta rakennuslupaviranomaisen ei
ole pakko hyvaksya poikkeamia pitda paikkansa, mutta paasuunnittelijana peraankuulutan sita,
etta sen takia hankkeen alussa asiat keskustellaan lapi ja tiedustellaan, mika on
hyvaksyttavissa ja mika ei ja sovitun mukaan edetaan lupakasittely loppuun asti. Tassa
hankkeessa esitettyja poikkeamisia ei olisi koskaan viety eteenpain, jos lupakasittelijat olisivat
alun perin sanoneet, etta asia ei ole hyvaksyttavissa. Nain ollen peraankuulutan myos
viranomaisen vastuuta antaa hankkeelle sellaista tietoa, minkd mukaan hanke voidaan
suunnitella ja jonka takana lupakasittelija seisoo hankkeen loppuun asti. hankkeeseen ryhtyvan
ja suunnittelijoiden osalta kohtuutonta, jos puoli vuotta luvan jattamisen jalkeen kehotetaan
suunnittelemaan kohde Iahes uusiksi. Tama ei ole hyvan virkamiestavan mukaista kasittelya.

Vastineessa viitataan, etta paasuunnittelija ei ollut tietoinen alueen asemakaavasta.
Ennakkoneuvotteluissa ja rakennuslupakuvien laatimisessa on kokoajan katsottu oikeaa
asemakaavaa. Myonnan virheen, etta alkuperdisiin lupakuviin oli inhimillisesti kdynyt virhe ja
lisatty viereisen asemakaava alueen kaavamaaraykset asemapiirrokseen. Tama johtuu siita,
ettd asemakaavakarttoja tilatessa kaupungilta tulee liitteena kaikkien asemakaava-alueiden
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asemakaavamaaraykset, joiden alueelle karttaote yltda. Asemakaavamaarayksia tuodessa
asemapiirrokseen on epahuomiossa linkitetty viereisen alueen maaraysteksti. Tama asia
korjattiin, kun lupakasittelija huomasi sen.

Omassa vastineessani en kirjoittanut vastausta jokaiseen vaittamaan, joita osapuolet ovat
esittaneet. Mikali talle on tarvetta varaan oikeuden tehda lisayksia tekstiini.

Loppusanat

Lupakasittelyt Vantaalla ovat tata yhta poikkeusta lukuun ottamatta sujuneet aina erittdin
hyvin. Hyvalla suunnittelijoiden ja viranomaisten valiselld yhteistyolla on saatu aikaiseksi
erittdin hyvia kohteita. Osa hankkeista on ollut taysin asemakaavan mukaisia ja osassa on ollut
poikkeuksia ja poikkeamislupia. Jos poikkeamia on ollut ja niistd on sovittu on aina
poikkeamisilla on saavutettu hankkeelle jotain hyvaa. Vililla se on ollut kaupunkikuvallisesti
parempaa kaupunkirakennetta, asukkaille parempaa asuinymparistoa tai valilla pienia
korjauksia asemakaavaan, jossa ei ole osattu ja voitu ottaa kaikkia asioita huomioon mita
tarkemmassa rakennussuunnittelussa voi tulla esiin. Aina tdhan mennessa kun poikkeamasta
on hankkeen alussa sovittu on se myds pitanyt loppuun asti. Toivon etta tama hyva yhteistyo ja
Vantaan sujuva lupakasittely toimii edelleen yhta hyvin kuin tata hanketta lukuun ottamatta
muissa hankkeissa on toiminut.

Annan mielellani lisatietoja mikali tama herattaa kysyttavaa.

Laatinut,

Janne Jylkas

Arkkitehti SAFA
Paasuunnittelija PsPro 2015
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